Tussenwoning 115 m2 woonopperviakte
Gebouwd in 2003 100 m2 perceelopperviakte




Beschrijving

een perceel grond met woonhuis, erf, tuin en verder toebehoren, plaatselijk bekend
Driebergenstraat 3 te Deventer (postcode 7413 RP)

Verkoopinformatie

Status Vervallen

Veiling Nederland (internet-only) donderdag 19 maart 2026
Inzet donderdag 19 maart 2026 vanaf 13:30

Afslag donderdag 19 maart 2026 vanaf 13:30

Kantoor Van Weeghel Doppenberg Kamps Notarissen

Keppelseweg 1-3

7001 CE DOETINCHEM
T: 0314 37 22 22

F: 0314 37 22 27

E: info@vwdknotarissen.nl

Behandelaar de heer mr. J.F.M. Schoot

Bezichtiging De mogelijkheid wordt onderzocht, als een en ander
duidelijk is, dan wordt dat hier vermeld.

Lasten
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Kenmerken

Woningtype Tussenwoning

Bouwjaar 2003

Woonoppervlakte 115 m?

Perceeloppervlakte 100 m?2

Soort eigendom Vol eigendom

Gebruik Overig

Kadastrale omschrijving Kadastraal bekend gemeente Deventer, sectie B, nummer

18313 ter grootte van één are (1 a)
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Financieel

Inzetpremie 1%, ten laste van verkoper

Indicatie kosten veiling € 5.723,00 (per 12-02-2026 om 21:42 uur)
Zzie bijlage, excl. p.m. posten (per 12-02-2026 om 21:42
uur)

Bijzonderheden

Huurbeding

Executant heeft het huurbeding niet ingeroepen. Executant roept het huurbeding niet in, omdat er gegronde redenen zijn om aan
te nemen dat ook met instandhouding van de huurovereenkomst kennelijk een voldoende opbrengst zal worden verkregen om
alle hypotheekhouders die het beding hebben gemaakt en dit jegens de huurder kunnen inroepen, te voldoen.

Volgens een bericht van de gemeente Deventer, gedateerd twintig januari tweeduizend zesentwintig staan er naast
Rechthebbende en diens minderjarige kinderen nog vier meerderjarige personen en twee minderjarige personen als bewoner
ingeschreven op het adres van het Registergoed. Zie (verder) de gepubliceerde bijzondere veilingvoorwaarden.

Gebruiksbelemmerende bepalingen: opkoopbescherming, zie de informatie van de gemeente Deventer en de bijlagen bij
brochures.
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Kadastrale kaart

46890-kadastralekaart7413Driebergenstraat.pdf
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Kadastrale kaart

Uw referentie: H.W. (Hiske) Obbink

/ ‘
1
18465
18466

§ A /‘& »
QAN

0 s 10 15 20 25m
C —— —
Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500 k a d aster
12345  Perceelnummer
2
Huisnummer Kadastrale gemeente  Deventer
Vastgestelde kadastrale grens -
Sectie B
Voorlopige kadastrale grens. o ' 18313
Administratieve kadastrale grens erceel
Bebouwing
Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 7 januari 2026 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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Bijlage

46890_e-mail gemeente Deventer 3 februari 2026.pdf
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Van: Publiekscontacten Vergunningen

Datum: Tue, 3 Feb 2026 10:44:08 GMT

Onderwerp: FW: Driebergenstraat 3, 7413 RP Deventer (2026.0070)
Aan: ( vwdknotarissen.nl)

Goedemorgen,

Driebergenstraat 3 te 7413 RP Deventer:

Het omgevingsplan is volledig raadpleegbaar: www.regelsopdekaart.nl :

Hieronder een verkorte weergave ;

deel A
Driebergenstraat 3, 7413RP Deventer b
estemmingsplan - Gemeente Deventer

~ Toon documenten op gekozen locatie meer documentkenmerken v

Plekinfo Overzicht Regels Bijlagen bij regels Bijlagen bij toelichting

Gerelateerd Overlg Toelichting

Bestemmingsviakken (5)

[+ waarde - Archeologie - 4 >

| A N [] Bouwregel-26 >
®  Legenda Kaartlagen [ Verkeer >
Legenda [ Bouwregel16 >
177 oocument

| [ cetozentocae NS ] venen >

NN
| Geselecteerde kenmerken P
Bouwaanduidingen (1)
2

Er zijn voor deze locatie geen aanschrijvingen / voorkeursrecht van toepassing.

Houdt u rekening met : Woning kopen en meteen verhuren (verhuurvergunning aanvragen).

Voor informatie over bodem kunt u terecht bij Omgevingsdienst ljsselland ( Bodem - OD IJsselland )

Bodeminformatie opvragen
Omgevingsdienst |Jsselland werkt in opdracht van 11 gemeenten en de provincie Overijssel. U kunt
bodeminformatie via ons opvragen.

Onder deze bodeminformatie verstaan wij de milieuhygiénische bodemrapporten
(bodemonderzoeksrapporten, saneringsplannen, plan van aanpak, saneringsevaluaties,
monitoringsrapporten). Graag ontvangen wij bij een bodeminformatieverzoek een
Omgevingsrapportage die u kunt downloaden via onze Rapportagemodule. Dit is een uitdraai uit ons
bodeminformatiesysteem (Nazca) waarin u kunt markeren welke rapporten/documenten u wilt
ontvangen. Stuur deze omgevingsrapportage per e-mail aan bodem@odijsselland.nl

Met vriendelijke groet,
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Medewerker Publiekscontacten
Team Publiekscontacten Frontoffice Vergunningen

Adres: Grote Kerkhof 1, Deventer
Postadres: Postbus 5000, 7400 GC Deventer
@ 140570

N
' gemeente

Deventer

% Please consider the environment before printing this e-mail
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Bijlage

46890_Rapportage_Driebergenstraat_3_te_Deventer_2026020910422376.pdf
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&° % Omgevingsdiensten
*@’ OVERIJSSEL

Bodeminformatie

Driebergenstraat 3 te Deventer

Geselecteerd gebied ~ Percelen

Locatie

(c) 2024 Visma Roxit B.V. (Nazca) - Pagina 1 van 15 - 09-02-2026
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+% Omgevingsdiensten

@  OVERIJSSEL

Inhoudsopgave

Inleiding
binnen het gebied

Locaties
Disclaimer
Toelichting
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Inleiding
Indien er stoffen in de bodem voorkomen die van nature niet in de bodem zitten is sprake van bodemverontreiniging.

De provincie Overijssel en vijf grote gemeenten in Overijssel (Almelo, Deventer, Enschede, Hengelo en Zwolle) zijn in het
kader van de Wet bodembescherming (Wbb) aangewezen als de instanties die toezien op het saneren van verontreinigde
bodem en het voorkomen van nieuwe bodemverontreiniging (bevoegd gezag Wet bodembescherming). Zij sturen de
bodemsaneringsoperatie aan en voeren zelf bodemsaneringen uit en beoordelen plannen en saneringen die door anderen
(bedrijven, particulieren en gemeenten) worden uitgevoerd.

Naast deze bevoegde gezagen voor de Wet bodembescherming zijn alle gemeenten bevoegd voor wat betreft de niet
ernstige bodemverontreiniging.

Sinds de oprichting van de Omgevingsdiensten in 2018 zijn (een deel van) de bodemtaken overgedragen van de provincie
en gemeenten aan de Omgevingsdienst Twente en de Omgevingsdienst IJsselland.

In Overijssel werken de provincie, omgevingsdiensten en een groot aantal gemeenten met hetzelfde
Bodeminformatiesysteem (BIS); een overzicht hiervan is opgenomen in bijgevoegde tabel. In deze rapportage treft u
gegevens aan die afkomstig zijn uit dat BIS. Hiermee krijgt u een indruk van de aan- of afwezigheid van gegevens over
mogelijke bodemverontreiniging in het geselecteerde gebied. Indien uit de tabel blijkt dat de gemeentelijke gegevens niet of
gedeeltelijk worden meegenomen in het BIS, dan verzoeken wij u contact op te nemen met de betreffende gemeente voor
het verkrijgen van de relevante bodemdata.

Indien er bij de in deze rapportage vermelde locaties ook documenten met links zijn vermeld kunnen deze documenten
vanuit deze rapportage gedownload worden. Deze documenten zijn zo zorgvuldig mogelijk geautomatiseerd
geanonimiseerd. Desondanks kan het voorkomen dat deze documenten toch nog persoonsgegevens bevatten. Op verzoek
zullen wij deze gegevens alsnog uit het document verwijderen.

Als u vragen heeft over de in dit rapport vermelde gegevens, of melding wilt maken van niet goed geanonimiseerde
documenten of andere fouten of onvolkomenheden in de rapportage dan kunt u contact opnemen met de betreffende
Omgevingsdienst of gemeente. De contactgegevens staan in onderstaande tabel.

Gemeente ;B:Zg:n::ﬂ;;)'g;n:rﬂin di:zzi;ppo rtage Aanvullende informatie op te vragen via
Almelo Ja bodemdata@almelo.nl

Borne Ja info@borne.nl

Dalfsen Ja bodem@odijsselland.nl

Deventer Ja bodem@odijsselland.nl

Dinkelland Ja info@dinkelland.nl

Enschede Nee https://www.enschede.nl/ondergrond
Haaksbergen Deels gemeente@haaksbergen.nl
Hardenberg Ja bodem@odijsselland.nl

Hellendoorn Ja gemeente@hellendoorn.nl

Hengelo Ja gemeente@hengelo.nl

(c) 2024 Visma Roxit B.V. (Nazca) - Pagina 3 van 15 - 09-02-2026
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o J
Hof van Twente Ja info@hofvantwente.nl
Kampen Ja bodem@odijsselland.nl
Losser Deels gemeente@losser.nl
Oldenzaal Ja info@oldenzaal.nl
Olst-Wijhe Ja bodem@odijsselland.nl
Ommen Ja bodem@odijsselland.nl
Raalte Ja bodem@odijsselland.nl
Rijssen-Holten Ja gemeente@rijssen-holten.nl
Staphorst Ja bodem@odijsselland.nl
Steenwijkerland Ja bodem@odijsselland.nl
Tubbergen Ja gemeente@tubbergen.nl
Twenterand Ja info@twenterand.nl
Wierden Ja bouwenenwonen@wierden.nl
Zwartewaterland Ja bodem@odijsselland.nl
Zwolle Ja bodem@odijsselland.nl
Omgevingsdienst Twente Ja van Provincie info@odtwente.nl
Omgevingsdienst IJsselland Ja van Provincie bodem@odijsselland.nl
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Omgevingsdiensten
'@’ OVERIJSSEL

Gegevens binnen het geselecteerde gebied

Locaties
De volgende bodemlocaties zijn bekend in het geselecteerde gebied:
Locatie: 0881; DRIEBERGENBUURT (BURGERDIJKSTRAAT, KLINKENBELTSWEG, ‘T

Locatienaam 0881; DRIEBERGENBUURT (BURGERDIJKSTRAAT,
KLINKENBELTSWEG, 'T

Adres

‘Woonplaats Deventer
Gemeente Deventer
Locatiecode AA015001239

Locatiecode bevoegd gezag Wbb

Gegevensbeheerder Omgevingsdienst IJsselland
Vervolgactie Wbb voldoende gesaneerd
op basis van c Onverdacht/Niet verontreinigd
Laatst uitgevoerd onderzoek (Na, tage: 0881-20; D ENBUURT, DE HEUVEL
01-06-2007

Mogelijk overgangsrecht

Uitgevoerde onderzoeken
De volgende bodemonderzoeken zijn bekend binnen deze locatie:

Datum | Type Naam Auteur Opdrachtnummer Archief Conclusie overheid

01-06- | (Na)zorgrapportag | 0881-20; BOOT 317363 Status 0.b.v. onderzoek:
2007 e D UU | ORG D Onverdacht/Niet
RT, DE HEUVEL INGENIEURSBUR verontreinigd

o Algemene conclusie:
GEEN
VERONTREINIGING
AANGETROFFEN
Vervolg onderzoek:
NEEN
Conclusie rapport:
ME04081-007
Opmerking:
INSTEMMING
MONITORING
RSIVTIVG/07.9432, 3
JULI 2007. PROJECT

AFGEROND.
02-05- | Evaluatieverslag |0881-19; BOOT 312075 Status 0.b.v. onderzoek:
2006 saneren DRIEBERGENBUU | ORGANISEREND ernstig, geen risico's
RT, DE HEUVEL INGENIEURSBUR bepaald
[¢] Algemene conclusie:
STERKE VERONTR,

ERNSTIG GEVAL
Vervolg onderzoek:
RESTVERONTREINIGI
NG: 1.
ONTGRAVINGSVAK 1:
ACHTERZIJDE
BOUWBLOK 4 T/M 9:
CIRCA 435 M3. 2.
ONTGRAVINGSVAK 2:
BOUWBLOK 11 T/M 16:
TOTAAL 1.155 M3.

(c) 2024 Visma Roxit B.V. (Nazca) - Pagina 5 van 15 - 09-02-2026
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Omgevingsdiensten
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3. ONTGRAVINGSVAK
3: PERCELEN DE
HEUVEL 40 EN 42:
CIRCA 375 M3.
Prioriteit: NAZORG
Conclusie rapport:
BOOT, ME04081,
VERSIE 2, 2 MEI 2006.

31-03- | Bouwstoffenbeslui | 0881-16A; DE 312023 Status o0.b.v. onderzoek:
2006 t HEUVEL, niet ernstig, licht tot
DRIEBERGENBUU matig verontreinigd

RT Algemene conclusie:
LICHTE
VERONTREINIGING
AANGETROFFEN
Conclusie rapport:
MEO04081-55-1, 12 JULI
2005, BOOT
ORGANISEREND
ADVIESBURO
Opmerking: DEPOTS
WAREN GELEGEN IN
DE OMGEVING DE
HEUVEL NABIJ
KLINKENBELTSWEG
61 EN 87 TE
DEVENTER.

29-03- | Bouwstoffenbeslui | 0881-17A; DE 312024 Status 0.b.v. onderzoek:
2006 t HEUVEL, niet ernstig, licht tot
DRIEBERGENBUU matig verontreinigd
RT, Algemene conclusie:
KLINKENBELTSWE LICHTE

G VERONTREINIGING
AANGETROFFEN
Conclusie rapport:
MEO04081-55-3, 16
MAART 2006, BOOT
ORGANISEREND
INGENIEURSBURO
Opmerking: DEPOTS
GELEGEN NABIJ
KLINKENBELTSWEG
71 TE DEVENTER.

16-02- | Bouwstoffenbeslui | 0881-18A; DE 312025 Status o0.b.v. onderzoek:
2006 t HEUVEL, niet ernstig, licht tot
KLINKENBELTSWE matig verontreinigd

, Algemene conclusie:
DRIEBERGENBUU LICHTE

RT VERONTREINIGING
AANGETROFFEN
Conclusie rapport:
MEO04081-55-2, 16
FEBRUARI 2006, BOOT)|
ORGANISEREND
ADVIESBURO
Opmerking: DEPOTS
GELEGEN NABIJ
KLINKENBELTSWEG
71 TE DEVENTER.

10-10- | Nader onderzoek |0881-14; BOOT 311846 Status o0.b.v. onderzoek:
2005 DRIEBERGENBUU | ORGANISEREND niet ernstig, licht tot

RT, DE HEUVEL 34,| INGENIEURSBUR| matig verontreinigd

36, 38 o Algemene conclusie:
LICHTE
VERONTR,<ACHTERG
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RONDCONCENTRATIE
S

Vervolg onderzoek:
N.V.T.

Conclusie rapport:
BOOT, ME04081, 10
OKTOBER 2005
Opmerking:

05-07- | Bouwstoffenbeslui | 0881-15-C; 311969 Status o0.b.v. onderzoek:
2005 t ROELOFSBELTST niet ernstig, licht tot
RAAT BLOK 5 EN 6 matig verontreinigd
Algemene conclusie:
LICHTE
VERONTREINIGING
AANGETROFFEN
Conclusie rapport:
CERTICON, 2005-0744
(P2005-783), 5 JULI
2005

Opmerking:

26-05- | Nader onderzoek |0881-13; BOOT 311795 Status o.b.v. onderzoek:
2005 DI UU | ORG, D ernstig, geen risico’s
RT INGENIEURSBUR bepaald

o Algemene conclusie:
STERKE VERONTR,
ERNSTIG GEVAL
Vervolg onderzoek:
SANERINGSEVALUATI
E

Conclusie rapport:
BOOT, ME04081.DOC
411, 26 MEI 2005
Opmerking:

24-03- | Nader onderzoek |0881-11; BOOT 311793 Status o0.b.v. onderzoek:
2005 DI UU | OR D ernstig, geen risico's
RT INGENIEURSBUR bepaald

[¢] Algemene conclusie:
STERKE VERONTR,
ERNSTIG GEVAL
Vervolg onderzoek:
SANERINGSPLAN
Conclusie rapport:
BOOT, BRIEFRAPP.
MEO04082-49/fr, 24
MAART 2005.
Opmerking:

18-03- | Nader onderzoek |0881-10; BOOT 311792 Status o0.b.v. onderzoek:
2005 DI UU | OR D ernstig, geen risico's
RT INGENIEURSBUR bepaald

o Algemene conclusie:
STERKE VERONTR,
ERNSTIG GEVAL
Vervolg onderzoek: AO
GRONDWATER
Conclusie rapport:
BOOT, ME04081,
VERSIE 2.D0OC 31, 18
MAART 2005

17-03- | Saneringsplan 0881-12; BOOT 311794 Status 0.b.v. onderzoek:
2005 DI UU | OR D ernstig, geen risico's
RT INGENIEURSBUR bepaald

[¢] Algemene conclusie:
STERKE VERONTR,
ERNSTIG GEVAL
Conclusie rapport:
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BOOT, ME04081
VERSIE 3.DOC 41, 17

MAART 2005
21-06- | Verkennend 0881-09; BOOT 311304 Status o0.b.v. onderzoek:
2004 onderzoek NEN ROELOFSBELDST | ORGANISEREND ernstig, geen risico's
5740 RAAT INGENIEURSBUR bepaald
DRIEBERGENBUU | O Algemene conclusie:
RT STERKE VERONTR,

ERNSTIG GEVAL
Vervolg onderzoek:
SANERINGSPLAN
Conclusie rapport:
2004044102, 21 JUNI
2004

Opmerking: ER VOLGT
EEN PLAN VAN
AANPAK VIA BOOT

07-06- | Verkennend 0881-08; 311302 Status o0.b.v. onderzoek:
2004 onderzoek NEN DRIEBERGENBUU niet ernstig, licht tot
5740 RT matig verontreinigd
Algemene conclusie:
MATIGE
VERONTREINIGING
AANGETROFFEN
Conclusie rapport:
TAUW, 4600807, 7

JUNI 2004
Opmerking:
04-02- | Evaluatieverslag |0881-07; 310194 Status o.b.v. onderzoek:
2002 saneren DRIEBERGENBUU Onverdacht/Niet
RT verontreinigd
(BURGERDIJKSTR Algemene conclusie:
AAT, ONVERDACHT VAN
KLINKENBELTSWE BODEMVERONTREINI
G, 'TBULT GING

Vervolg onderzoek: NVT
Conclusie rapport:
BOOT, M01184.03/djb,
04-02-2002
Opmerking: CIRCA 5
M3 GROND
AFGEVOERD NAAR
VERWERKER THEO
POUW.
ONTGRAVING NIET
AANGEVULD IVM
GEBRUIK ALS
BOUWKUIP.

07-08- | Nader onderzoek | 0881-04; 301622 Status o0.b.v. onderzoek:
2001 DRIEBERGENBUU niet ernstig, plaatselijk
RT sterk verontreinigd
Algemene conclusie:
STERKE VERONTR,
NIET ERNSTIG GEVAL
Vervolg onderzoek:
SANERINGSPLAN
OPSTELLEN

Conclusie rapport:
BRIEFRAPPORTAGE
DE KLINKER,
010502DD.710, 7
AUGUSTUS 2001
Opmerking:

07-08- | Saneringsplan 0881-06; 301624 Status 0.b.v. onderzoek:
2001 DRIEBERGENBUU niet ernstig, plaatselijk
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RT sterk verontreinigd
Algemene conclusie:
STERKE VERONTR,
NIET ERNSTIG GEVAL
Vervolg onderzoek:
EVALUATIERAPPORT
PER UITGEVOERDE
DEELSANERING.
Prioriteit: SANERING
WORDT GEFASEERD
UITGEVOERD (BINNEN|
1,5 JAAR). PER
DEELSANERING
VOLGT EEN
EVALUATIERAPPROR
T. START SANERING
VOORAF MELDEN BIJ
GEMEENTE.
Conclusie rapport:
SANERINGSPLAN, DE
KLINKER,
010502DD.710, 7
AUGUSTUS 2001
Opmerking: IN SP
'WORDT TOEPASSEN
CAT 1 GROND ALS
AANVULGROND
TOEGESTAAN. DIT IS
NIET JUIST 1!
ACHTERGROND- OF
STREEFWAARDE IS
TERUGSANEERWAAR
DE. HERGEBRUIK
GROND VAN
DRIEBERGENBUURT
MAG WEL (CONFORM
BSB).

07-08- | Nader onderzoek |0881-05; 301623 Status o.b.v. onderzoek:
2001 DRIEBERGENBUU niet ernstig, licht tot

RT matig verontreinigd
Algemene conclusie:
LICHTE
VERONTREINIGING
AANGETROFFEN
Vervolg onderzoek: NEE|
Conclusie rapport:
BRIEFRAPPORT DE
KLINKER:
010502DD.710, 7
AUGUSTUS 2001
Opmerking:

02-03- | Nader onderzoek | 0881-03; 300701 Status o0.b.v. onderzoek:
2001 DRIEBERGENBUU Potentieel Ernstig en
RT Urgent

Algemene conclusie:
STERKE VERONTR
AANGETROFFEN,OMV
ANG ONBEK

Vervolg onderzoek: JA,
HORIZONTAAL EN
VERTICAAL
AFPERKING TER
PLAATSE VAN
DEELLOCATIE C
Conclusie rapport: DE
KLINKER MILIEU
ADVIESBUREAU,
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RAPPORTNR.
000913DD.310, 2
MAART 2001
Opmerking: IN
RAPPORT NIET DE
GOEDE
ACHTERGRONDWAAR
DEN VERMELD.

19-05- | Verkennend 0881-02; 1958 Status o0.b.v. onderzoek:
2000 onderzoek NEN DRIEBERGENBUU niet ernstig, licht tot
5740 RT matig verontreinigd
Algemene conclusie:
MATIGE
VERONTREINIGING
AANGETROFFEN
Vervolg onderzoek:
NADER ONDERZOEK
ERNST EN OMVANG
Conclusie rapport:
RAPPORT DE
KLINKER
000223DD.510, D.D. 19
MEI 2000.

Opmerking:

12-05- | Verkennend 0881-01; 1939 Status o0.b.v. onderzoek:
2000 onderzoek NEN DRIEBERGENBUU Potentieel Ernstig en
5740 RT Urgent

Algemene conclusie:
STERKE VERONTR
AANGETROFFEN,OMV
ANG ONBEK

Vervolg onderzoek:
UITSPLISTING
MENGMONSTER OM1;
AANVULLEND
ONDERZOEK NAAR
PAK IN BOVENGROND
EN LOOD IN
ONDERGROND.
BORING 4(0,8-1,2):
PAK, ZN >, PB>T.
BORING 9(0,5-1,0)
PAK, ZM >S, BORING
13 (1,0-1,6) <S
Conclusie rapport: DE
KLINKER,
000407DD.510, 12 MEI
2000

BRIEFRAPPORT
UITSPLITSING OM1:

DE KLINKER,
000523DD.310, 21-06-
2000

Beschikbare documenten per onderzoek

Bij de Omgevingsdiensten Overijssel zijn hierover geen digitale i of (nog) niet il

Verontreinigende activiteiten

Activiteit Start Einde Vervallen Benoemd Verontreinigd | Spoed Voldoende

onderzocht
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‘ vleesrokerij ‘ onbekend ‘ onbekend ‘ Nee ‘ onbekend ‘ Onbekend ‘ onbekend ‘ Onbekend ‘
‘ vleesrokerij ‘ onbekend ‘ onbekend ‘ Nee ‘ onbekend ‘ Onbekend ‘ onbekend ‘ Onbekend ‘
Geconstateerde verontreinigingen
Matrix Overschrijding | Opperviakte |Volume Boven Onder Opmerking
Grond | 980 m2 2050 m3 im 6m
Grondwater | 280 m2 700 m3 52m 7,7m
Besluiten
Datum Besluit Kenmerk Status
01-06-2007 Instemmen uitgevoerde sanering RSIVTIVG/07.9462 Definitief
01-06-2006 Instemmen uitgevoerde sanering RMW/MIL/06.7853 Definitief
26-05-2005 besch. ernstig, niet urgent RMW/MIL/05.6658 Definitief

Beschikbare documenten per besluit

Bij de Omgevingsdiensten Overijssel zijn hierover geen digitale gegevens beschikbaar of (nog) niet ingevoerd.

Sanering
‘ Type sanering ‘ Zorgstatus ‘ Uiterste start ‘ jke start ‘ jke einddatum ‘
‘ Maatschappelijk ‘ Monitoring ‘ ‘ 17-05-2005 ‘ ‘

Saneringscontouren

Matrix Datum Gerealiseerd bovengrond Gerealiseerd ondergrond
Grond 01-06-2007 aanbrengen schone leeflaag stabiel, kl.restver./pas.zorg, geen mon
Grondwater 01-06-2007 voll. verw., aanvulgrond schoon (MF) stabiel, geen restverontr./zorg/mon.

Zorgmaatregelen

Bij de Omgevingsdiensten Overijssel zijn hierover geen digitale i of (nog) niet il

Overige beschikbare documenten

Bij de Omgevingsdiensten Overijssel zijn hierover geen digitale i of (nog) niet il
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Disclaimer

De bodeminformatie die je in deze rapportage aantreft is met zorg door gemeenten, provincie en omgevingsdiensten in het
bodeminformatiesysteem ingevoerd. Toch kan het voorkomen dat informatie is verouderd, onvolledig is of onjuistheden bevat. De
gemeenten, provincie en omgevir i 1 Zijn niet aar ijk voor enigerlei schade die het directe of indirecte gevolg is van
of in verband staat met het gebruik van deze informatie. Het ontbreken van gegevens in het BIS of deze rapportage wil niet zeggen
dat er geen bodemverontreiniging op een perceel of in een gebied aanwezig is.
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Toelichting

van

e in het i iesy (BIS)

Verontreinigende activiteiten (HBB) Dat verontreinigende stoffen toch in de bodem terecht komen is vaak het gevolg van
bedrijfsactiviteiten. Maar er kan ook sprake zijn van bodemverontreiniging door bijvoorbeeld het ophogen van terreinen voor het
bouwrijp maken, het lekken van een brandstoftank of een ongeval. Op basis van (archief)onderzoek zijn potentiéle

iteiten (UBI's) en de bekende bodemverontreinigingen in beeld gebracht,
het zgn. landsdekkend beeld (LDB, 2004). De potenti€le verontreinigingen vormen het zgn. HistorischBodemBestand (HBB). Deze
gegevens vormen de basis voor de werkvoorraad van de provincie. Afhankelijk van de score van de UBI behoort een locatie tot de
werkvoorraad (potentiéle)bodemverontreiniging die voor 2030 gesaneerd danwel beheerst moet zijn of de spoedeisende
werkvoorraad die voor 2015 gesaneerd danwel beheerst moet zijn. Ook voor het bewaken van de voortgang van de
bodemsaneringsoperatie van de locaties waar de provincie bevoegd gezag is en de eigen werkprocessen maakt de provincie
gebruikt van het BIS.

verontreinigingen op basis van (voormalige)bedrijfsacti

Het Wbb-traject / vervolg Wbb

(potentiéle)bodemverontreinigingslocaties doorlopen een zgn. Wbb-traject van onderzoek en sanering totdat de locatie niet meer tot
de werkvoorraad van de provincie behoort. De locatie is dan voldoende onderzocht of gesaneerd. Indien op de locatie na sanering
nog een restverontreiniging achterblijft (bijv. indien een verontreiniging wordt afgedekt met een verharding of leeflaag) dan is sprake
van nazorg. Nazorgmaatregelen worden vastgelegd en gecontroleerd. In dit rapport wordt per locatie aangegeven in welke fase van
het Wbb-traject een locatie zich bevindt (Vervolg Wbb-traject):

Whbb traject starten (Wbb-vervolg=Uitvoeren historisch onderzoek)
De locatie behoort op basis van vooronderzoek of vanuit het HBB tot de werkvoorraad van de provincie maar er is nog geen
(historisch)onderzoek uitgevoerd. Op enig moment zal onderzoek plaats moeten vinden.

Bodemonderzoek uitvoeren (Wbb-vervolg=Uitvoeren (aanvullend) OO, NO)
Vooronderzoek of historisch onderzoek geeft aanleiding om bodemonderzoek te doen. Daarbij kan sprake zijn van verkennend of
nader onderzoek.

Saneringsonderzoek uitvoeren (Wbb-vervolg=Uitvoeren (aanvullend) SO)

Op basis van nader onderzoek is bepaald dat gesaneerd moet worden. Het saneringsonderzoek is gericht op de inventarisatie van
de mogelijke wijzen van sanering en zal uitmondend in een keuze van de wijze van sanering Verontreinigende activiteiten (HBB)
Dat verontreinigende stoffen toch in de bodem terecht komen is vaak het gevolg van bedrijfsactiviteiten. Maar er kan ook sprake
zijn van bodemverontreiniging door bijvoorbeeld het ophogen van terreinen voor het bouwrijp maken, het lekken van een
brandstoftank of een ongeval. Op basis van (archief)onderzoek zijn potentiéle verontreinigingen op basis van
(voormalige)bedrijfsactiviteiten (UBI's) en de bekende bodemverontreinigingen in beeld gebracht, het zgn. landsdekkend beeld
(LDB, 2004). De potentiéle verontreinigingen vormen het zgn. HistorischBodemBestand (HBB). Deze gegevens vormen de basis
voor de werkvoorraad van de provincie. Afhankelijk van de score van de UBI behoort een locatie tot de werkvoorraad
(potentiéle)bodemverontreiniging die voor 2030 gesaneerd dan wel beheerst moet zijn of de spoedeisende werkvoorraad die voor
2015 gesaneerd dan wel beheerst moet zijn. Ook voor het bewaken van de voortgang van de bodemsaneringsoperatie van de
locaties waar de provincie bevoegd gezag is en de eigen werkprocessen maakt de provincie gebruikt van het BIS.

Het Wbb-traject / vervolg Wbb

(potentiéle)bodemverontreinigingslocaties doorlopen een zgn. Wbb-traject van onderzoek en sanering totdat de locatie niet meer tot
de werkvoorraad van de provincie behoort. De locatie is dan voldoende onderzocht of gesaneerd. Indien op de locatie na sanering
nog een restverontreiniging achter blijft (bijv. indien een verontreiniging wordt afgedekt met een verharding of leeflaag) dan is
sprake van nazorg. Nazorgn worden en gecontroleerd. In dit rapport wordt per locatie aangegeven in welke
fase van het Wbb-traject een locatie zich bevindt (Vervolg Wbb-traject):

Whbb traject starten (Wbb-vervolg=Uitvoeren historisch onderzoek)
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De locatie behoort op basis van vooronderzoek of vanuit het HBB tot de werkvoorraad van de provincie maar er is nog geen
(historisch)onderzoek uitgevoerd. Op enig moment zal onderzoek plaats moeten vinden.

Bodemonderzoek uitvoeren (Wbb-vervolg=Uitvoeren (aanvullend) OO, NO)
Vooronderzoek of historisch onderzoek geeft aanleiding om bodemonderzoek te doen. Daarbij kan sprake zijn van verkennend of
nader onderzoek.

Saneringsonderzoek uitvoeren (Wbb-vervolg=Uitvoeren (aanvullend) SO)
Op basis van nader onderzoek is bepaald dat gesaneerd moet worden. Het saneringsonderzoek is gericht op de inventarisatie van
de mogelijke wijzen van sanering en zal uitmondend in een keuze van de wijze van sanering.

Saneringsplan opstellen (Wbb-vervolg= Opstellen/uitvoeren ( aanvullend) SP)

Als op is vastgesteld dan sanering moet worden uitgevoerd dient een saneringsplan opgesteld te worden. Het saneringsplan wordt
door het bevoegd gezag beschikt. In de beschikking op het saneringsplan kan het bevoegd gezag nadere eisen stellen aan de
sanering. De saneerder voert de sanering uit overeenkomstig het door het bevoegd gezag goedgekeurde saneringsplan en de
voorschriften die zij aan de instemming hebben verbonden.

ing en/of ie uit (Wbb-vervolg=start ing of uit ( ) ie)
Als het bevoegd gezag heeft ingestemd met het saneringsplan kan de sanering worden uitgevoerd. Na afronding van de sanering
stelt de saneerder een evaluatierapport op. Op basis van het evaluatierapport zal het bevoegd gezag beoordelen of een sanering
voldoende is uitgevoerd. Voldoende gesaneerde locatie behoren daarmee niet meer tot de werkvoorraad van de provincie.

Zorgmaatregelen uitvoeren (Wbb-vervolg=uitvoeren tijdelijke beveiliging, actieve nazorg, monitoring en registratie
restverontreiniging)

Na sanering kan sprake zijn van restverontreiniging (bijv. indien sprake is van een als saneri gel). Deze
maatregelen kunnen bestaan uit beperkingen in het gebruik van de locatie of het voorkomen blootstelling aan of verspreiding van
de re einiging. Gt (Wbb-vervolg= ) Indien een sanering is uitgevoerd wordt door het bevoegd
gezag het evaluatierapport beoordeeld. Indien met een ikking wordt ir met de uif de sanering (aan de
saneringsdoelstelling is voldaan) behoort de locatie niet meer tot de werkvoorraad van de provincie. Wel kan nog sprake zijn van
nazorg zoals bijvoorbeeld het in stand houden van een afdeklaag of het verplicht melden van gewijzigd gebruik.

Geen K d (meer) (Wbb-vervolg onderzocht of leeg)
De locatie behoort op basis van de UBI score niet tot de werkvoorraad of is voldoende onderzocht of er is geen aanleiding tot
onderzoek maar wel bodeminformatie beschikbaar.

Toelichting op de gerapporteerde informatie

Locatie
Algemene gegevens waaronder de locatie in het BIS bekend is. Daarnaast wordt aangegeven of de locatie betrekking heeft op een
verontreiniging die na 1 januari 1987 is ontstaan (een zorgplicht geval dat onmiddellijk ongedaan gemaakt moet worden/zijn).

Status

In de wet bodembescherming wordt onderscheid gemaakt tussen ernstige en niet ernstige verontreinigingen. Op basis daarvan
wordt bepaald of een locatie door het bevoegd gezag wordt opgepakt. Voordat het bevoegd gezag hierover in een beschikking een
uitspraak doet wordt de beoordeling op basis van historisch- en/of verkennend onderzoek vastgelegd (beoordeling). Indien er een
uitspraak is van het bevoegd gezag dan wordt dat vermeld bij het veld 'Beschikking'.

Sanering

In een saneringsplan wordt aangegeven hoe de sanering wordt uitgevoerd. Dit kan in fasen gebeuren of in delen van de
verontreiniging. Indien het bevoegd gezag een termijn heeft afgegeven voor het starten van de sanering dan wordt dat hier
vermeld. Door het beoordelen van een evaluatierapport van de sanering wordt tevens de einddatum van de sanering bepaald.
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Uitgevoerde onderzoeken

Een lijst van rapporten die betrekking hebben op de locatie. Deze rapporten worden in het geval van ernstige verontreiniging
beoordeeld door het bevoegd gezag Wbb (provincie). Door uitwisseling van gegevens met gemeenten worden ook rapporten
vermeld die in het bezit zijn van de betreffende gemeente maar die niet bij de provincie aanwezig zijn.

_— g
Dit is een overzicht van potentieel verontreinigende (bedrijfs)activiteiten die op de locatie (mogelijk) zijn uitgevoerd, worden
vermoed (HBB) en/of zijn onderzocht. Met ‘vervallen’ wordt aangegeven of een activiteit werkelijk op de locatie heeft
plaatsgevonden. Met ‘Benoemd’ wordt aangegeven of deze activiteit ook in de bodemonderzoeken zijn benoemd. Vervolgens wordt
aangegeven of er een verontreiniging veroorzaakt door deze activiteit aanwezig is.

Ge \

iging
Indien verontreinigingen in de grond of het grondwater zijn aangetroffen wordt in deze tabel aangegeven in welke mate
overschrijding van de normen heeft plaatsgevonden. Tevens wordt vermeld welke omvang de verontreiniging heeft en op welke
diepte deze zit.

Besluiten

Op basis van de aangeleverde rapporten doet het bevoegd gezag uitspraak over de mate van verontreiniging (ernst), de
spoedeisendheid van saneren (spoed), te nemen maatregelen voor, na en tijdens sanering, saneringsplannen en de uitvoering van
de sanering (evaluatie). In dit overzicht worden de door de provincie genomen besluiten vermeld.

Saneringscontouren
Indien sprake is van sanering in delen of fasen dan worden meerdere contouren vermeld. Per fase of deel wordt aangegeven welke
saneringsvariant voor de boven- of ondergrond uiteindelijk is uitgevoerd.

Zorgmaatregelen

Indien na sanering nog verontreiniging is achtergebleven zullen maatregelen worden genomen om blootstelling aan of verspreiding
van de restverontreiniging te voorkomen. Deze maatregelen worden in het BIS geregistreerd. Het bevoegd gezag houdt toezicht op
het in stand houden van deze maatregelen.
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ﬁ > .. > Woning kopen en meteen verhuren (verhuurvergunning)

lE[ «) Lees voor I » 1

Woning kopen en meteen verhuren
(verhuurvergunning)

Wil je in Deventer een woning kopen om te gaan verhuren? In 7 wijken van
Deventer geldt sinds 15 oktober 2022 voor bepaalde woningen een
opkoopbescherming. Dit betekent dat deze woningen niet mogen worden gekocht
om te worden verhuurd, maar dat de koper er zelf moet gaan wonen.

In sommige gevallen mag je de woning toch verhuren. Hiervoor heb je een
verhuurvergunning nodig.

<Verhuu rvergunning aanvragen (DigiD) >

<Verhuurvergu nning aanvragen (eHerkenning) >

Hoe werkt het?

Als je aan de voorwaarden voldoet (zie tabblad ‘Voorwaarden’), vraag je als
eigenaar een verhuurvergunning aan. Was je véér 15 oktober 2022 eigenaar van de
woning? Dan hoef je geen verhuurvergunning aan te vragen.

Voor een aanvraag heb je nodig:

o Naam/namen van de eigenaar/eigenaren van de woonruimte;
e Het adres van de woonruimte;
e Bewijs van inschrijving van de akte van levering bij het kadaster;
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Afhankelijk van de voorwaarde waaraan je voldoet:

o Bewijs bloed-of aanverwantschap in de 1e of 2e graad van de huurder met de
eigenaar, bijvoorbeeld door middel van uittreksels uit de Basisregistratie
Personen;

o Een kopie van een schriftelijke overeenkomst waaruit blijkt dat de
woonruimte voor maximaal 12 maanden zonder mogelijkheid van verlenging
als woonruimte in gebruik wordt gegeven;

o Documenten zoals foto’s, plattegrond of andere tekening waarbij blijkt dat de
woonruimte onlosmakelijk deel uitmaakt van een winkel-, kantoor-of
bedrijfsruimte;

e Gegevens en bescheiden waaruit blijkt dat de woonruimte in het kader van
een renovatie-of stadvernieuwingsprogramma is aangekocht.

Aanvraagformulier indienen

Je kan de verhuurvergunning online aanvragen (inloggen met DigiD of
eHerkenning). Voeg alle gevraagde documenten en gegevens toe. Bekijk
het aanvraagformulier verhuurvergunning (pdf, 128 KB). Je kan het

aanvraagformulier met de bijlagen ook inleveren bij Publiekscontacten
Vergunningen of opsturen naar:

Gemeente Deventer

Team Ondernemen en Vergunningen
Postbus 5000

7400 GC Deventer

Kosten

Een aanvraag voor een verhuurvergunning opkoopbescherming kost € 281.

Voorwaarden v
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Zie ook

Stadhuis

Grote Kerkhof 1
7411 KT Deventer

Postadres

Postbus 5000
7400 GC Deventer

Contact en openingstijden

Meer informatie
Over deze website
Werken voor Deventer
Inloggen Mijn Gemeente (PIP)
Privacyverklaring
Toegankelijkheid
Cookies

Responsible disclosure

Neem contact op

14 0570
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kadaster
/\ Objectinformatie

Driebergenstraat 3
7413RP
Deventer

Algemeen

Kadastrale kaart

Kadastrale aanduiding Deventer B 18313

Perceelopperviakte 100 m?

Adres Driebergenstraat 3
7413RP
Deventer

Omschrijving gebruik Wonen
Energielabel RVO.nl heeft van dit adres op dit moment

geen energielabel beschikbaar

Gemeentelijke lasten

Actualiteit gegevens 2025
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Onroerendzaakbelasting
OZB-tarief eigenaren woning 0,111200%

OZB-tarief eigenaren niet-woning 0,388800%
OZB-tarief gebruikers niet-woning 0,270100%

Afvalstoffenheffing vastrecht eenpersoonsh. 228,96
(€)

Afvalstoffenheffing resttarief afhankelijk van volume bakken en aantal ledigingen

Afvalstoffenheffing vastrecht 228,96
meerpersoonshuish. (€)

Rioolheffing
Rioolheffing tarief gebruiker 197,76

Omgeving

Publiekrechtelijke beperking Er zijn geen beperkingen bekend in de
Landelijke Voorziening WKPB.
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Bijzondere voorwaarden

voorwaarde_46890.pdf
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VAN WEEGHEL DOPPENBERG KAMPS
NOTARISSEN | JURISTEN | ADVISEURS

2026.0070/JSC/hob -1-

BIJZONDERE VEILINGVOORWAARDEN
openbare executoriale verkoop Driebergenstraat 3 te Deventer

Vandaag, elf februari tweeduizend zesentwintig, verscheen voor mij, mr. JEROEN
FRANCISCUS MARIA SCHOOT, Notaris te Doetinchem:
ENZOVOORTS
hierna: Verkoper.
VOORAF
De verschenen persoon verzocht aan mij, Notaris, over te gaan tot vaststelling van
de Bijzondere Veilingvoorwaarden betreffende de voorgenomen openbare
executoriale verkoop van het volgende Registergoed:
REGISTERGOED
een perceel grond met woonhuis, erf, tuin en verder toebehoren, plaatselijk
bekend Driebergenstraat 3 te Deventer (7413 RP), kadastraal bekend
gemeente Deventer, sectie B, nummer 18313, kadastraal groot één are (1 a),
hierna: Registergoed;
daaronder begrepen de verpande roerende zaken als bedoeld in artikel 3:254
Burgerlijk Wetboek.
RECHTHEBBENDE(N) EN VERKRIJGING
ENZOVOORTS
ALGEMENE VEILINGVOORWAARDEN
Op deze openbare executoriale verkoop zijn van toepassing de Algemene
Voorwaarden Voor Executieverkopen 2017 (inclusief de daarin opgenomen
begrippen) (hierna: AVVE), vastgesteld bij akte op vijf december tweeduizend
zestien, verleden voor mr. J.H. Oomen, destijds notaris te 's-Hertogenbosch,
ingeschreven in de Openbare Registers in register Hypotheken 4 deel 69567
nummer 129.
Voor zover in deze akte niet anders is bepaald, is niet beoogd af te wijken van de
definities in de begrippen van de AVVE, daarbij geldt tevens dat de in AVVE
genoemde begrippen, welk zijn aangeduid met een hoofdletter, ook in deze akte
met een hoofdletter worden aangeduid.
De AVVE worden geacht woordelijk in deze akte te zijn opgenomen en van
toepassing te zijn, voor zover daarvan bij deze akte niet uitdrukkelijk wordt
afgeweken in de boven deze AVVE prevalerende:
BIJZONDERE VEILINGVOORWAARDEN
Wijze van veilen
De Veiling geschiedt in één zitting bij Inzet en Afslag op negentien maart
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tweeduizend zesentwintig vanaf dertien uur en dertig minuten (13:30 uur) via
de website www.openbareverkoop.nl, ten overstaan van mr. J.F.M. Schoot dan wel
diens waarnemer of één van de andere (toegevoegd) notarissen van Van Weeghel
Doppenberg Kamps Notarissen te Doetinchem door middel van een zogenaamde
internet-only Veiling, tenzij deze verkoop plaatsvindt door middel van een
Onderhandse verkoop als bedoeld in artikel 3:268 lid 2 Burgerlijk Wetboek.
Vanaf genoemd tijdstip zal een veilingsessie plaatsvinden waarbij naast het
Registergoed mogelijk ook andere registergoederen aansluitend na elkaar worden
aangeboden. De volgorde van de Veiling van de verschillende objecten zal kort voor
aanvang van de Veiling worden bepaald, en op de Website kenbaar zijn. Het exacte
tijdstip waarop het Registergoed wordt geveild is daarmee afhankelijk van de
volgorde waarin de objecten worden geveild.
De executoriale verkoop is een INTERNETVEILING zoals bedoeld in begrip 10 en in
artikel 2 van de AVVE.
Bekendmaking
De Veiling is bekend gemaakt via de Website Openbareverkoop.nl. In bedoelde
bekendmaking is onder meer vermeld:
a. dat sprake is van een executoriale verkoop; en
b. dat tot veertien (14) dagen vo6r de voor de voor de veiling vastgestelde datum
een bieding kan worden uitgebracht door middel van een aan de Notaris
gerichte schriftelijke verklaring.
Betaling Koopprijs
Indien Verkoper daartoe zijn medewerking verleent, kan gehele of gedeeltelijke
betaling van de Koopprijs op een later tijdstip dan hierna vermeld plaatshebben,
zodat de Notariéle verklaring van betaling voor het geheel of een gedeelte op een
later tijdstip plaatsvindt. Elk risico verbonden aan zodanig door Verkoper verleend
uitstel komt voor rekening van Koper, hoe onvoorzien dit risico ook moge zijn.
Conform artikel 10, lid 1, sub c, AVVE bepaalde moet de Koopprijs uiterlijk zes
weken na Gunning worden betaald voor zeventien uur (17:00 uur), ten kantore van
mij, Notaris, in goed gangbaar geld, welke betaling en onderberustingstelling van
gelden tevens inhoudt machtiging aan mij, Notaris, het aldus ontvangene uit te
keren aan wie dit behoort.
Waarborgsom
In aanvulling op het in artikel 10, leden 1 a en 1 b AVVE bepaalde en in afwijking
van het in artikel 12 AVVE bepaalde dient de Waarborgsom (waarin de kosten als
bedoeld onder artikel 10 lid 1 sub a AVVE worden geacht te zijn begrepen), een en
ander tot een totaal van tien procent (10 %) van de Koopprijs met een minimum van
vijftienduizend euro (€ 15.000,00) te worden voldaan uiterlijk op de derde werkdag
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volgende op de afslag om vijf uur in de middag of zoveel eerder als Verkoper

(voorwaardelijk) mocht hebben gegund, dan wel zoveel eerder als de Notaris zulks

bepaalt, zodat de Notaris ook tijdens de veiling een directe aanbetaling kan

vorderen, alvorens de Notaris tot acceptatie van een bod zal overgaan. De
verplichting tot het storten van de Waarborgsom is te allen tijde onvoorwaardelijk,
ongeacht of de Verkoper voorwaardelijk heeft gegund.

De koopovereenkomst naar aanleiding van een Onderhandse verkoop zal pas

worden ingediend om ter goedkeuring te worden voorgelegd aan de

voorzieningenrechter, nadat de Waarborgsom als bedoeld in artikel 27 lid 5 AVVE is
ontvangen, tenzij de Verkoper expliciet en schriftelijk anders besluit. De Verkoper
zal alsdan de Notaris schriftelijk informeren dat de Waarborgsom voor indiening
achterwege kan blijven.

Belastingen

Voor zover de Verkoper bekend, is met betrekking tot de levering geen

omzetbelasting, maar wel overdrachtsbelasting verschuldigd. Het tarief is gebaseerd

op de wetgeving die geldt op het moment dat Koper de eigendom van het

Registergoed verkrijgt. De overdrachtsbelasting komt volledig voor rekening en

risico van Koper.

Indien en voor zover ter zake van de verkrijging van het Registergoed de Koper zich

op het standpunt stelt dat het verlaagde tarief van twee procent (2%) als bedoeld in

artikel 14 lid 3 van de Wet op belastingen van rechtsverkeer van toepassing is en/of

Koper een beroep wenst te doen op een vrijstelling van overdrachtsbelasting

ingevolge het bepaalde in artikel 15 lid 1 onderdeel p van de Wet op belastingen

van rechtsverkeer, dient Koper terstond na gunning, doch uiterlijk voorafgaand aan
de betaling van de Koopprijs, een verklaring aan de Notaris te verstrekken waaruit
het voorgenomen gebruik van de woning blijkt en — indien en voor zover van
toepassing — dat aan de voorwaarden voor de toepassing van vorenbedoelde
vrijstelling wordt voldaan.

Uitdrukkelijke afwijkingen van — en aanvullingen op de AVVE

In opdracht van Verkoper wordt in ieder geval op de volgende onderdelen

afgeweken van de AVVE casu quo worden de AVVE aangevuld als volgt:

a. Bij de begrippen (definities) dient onder punt 5 Akte de command deze
rechtsfiguur niet beperkt te worden tot de gevallen waarin sprake is van
lastgeving of volmacht.

Onder de Akte de command kan ook worden begrepen contracts- en
schuldoverneming als bedoeld in afdeling 3 van Boek 6 Burgerlijk Wetboek (de
artikelen 155 tot en met 159). Ingeval sprake is van schuldovername blijft de
oorspronkelijke Bieder hoofdelijk mede verbonden en is het in artikel 5 van de
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AVVE bepaalde van overeenkomstige toepassing op de oorspronkelijke Bieder.

b. De omschrijvingsverplichting in artikel 1 AVVE is slechts een
inspanningsverplichting van Verkoper.

c. De inzetpremie wordt slechts aan één persoon (de Inzetter) en op één
bankrekeningnummer uitbetaald.

e. Aan artikel 15, lid 1, AVVE wordt toegevoegd:
Van Koper wordt verwacht dat hij zelf onderzoek instelt op alle in vermeld artikel
15, lid 1, vermelde punten, dan wel dat hij, als hij dit onderzoek achterwege laat
of heeft gelaten, welbewust de daaraan verbonden risico’s heeft aanvaard
zonder enig voorbehoud of enige aanspraak jegens Verkoper of de Notaris.
Koper aanvaardt niet alleen de in deze akte vermelde aan het Registergoed
verbonden erfdienstbaarheden, buurwegen en/of kwalitatieve verplichtingen,
doch ook die, welke niet vermeld zouden zijn in deze akte en (achteraf) wel
blijken te bestaan. Koper aanvaardt zonder voorbehoud dat Verkoper en de
Notaris zich bij hun onderzoek naar deze lasten en beperkingen beperken tot
hetgeen voorkomt in de laatste titel van aankomst en hetgeen zij feitelijk uit
andere bronnen van het Registergoed weten met betrekking tot deze lasten en
beperkingen.
Het Registergoed wordt, indien de Bijzondere Veilingvoorwaarden niet anders
bepalen, verkocht vrij van daarop rustende rechten of beperkingen, voor zover
deze niet door Verkoper geéerbiedigd of aanvaard behoeven te worden.

Kosten en overige heffingen en belastingen, conform artikel 524.a Wetboek

van Burgerlijke Rechtsvordering

Het Registergoed is een tot bewoning bestemde onroerende zaak dan wel een tot

woning bestemd aandeel in een onroerende zaak (bijvoorbeeld: woonappartement).

Op grond van artikel 524a Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering juncto artikel 9

lid 1 van de AVVE worden aan Koper in rekening gebracht:

het honorarium van de Notaris;

de verschuldigde overdrachtsbelasting en/of omzetbelasting;

het kadastrale recht en de kosten van kadastrale recherche;

de kosten van ontruiming na de Aflevering;

®pao0 o

de kosten waarvoor Koper op grond van de wet aansprakelijk is.

De onroerende zaak belasting en andere heffingen ter zake van het Registergoed
over het lopende jaar, komen voor rekening van de Koper vanaf de voor de levering
bepaalde dag of zoveel later als ingevolge deze Bijzondere Veilingvoorwaarden de
Koopprijs moet worden betaald. Verrekening vindt niet plaats door middel van de
naar aanleiding van deze Veiling op te maken nota van afrekening.
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Voor een specificatie van het honorarium en de kosten wordt verwezen naar
Openbareverkoop.nl.

In gebruik zijn van het Registergoed / huur / bewoning en gebruik
Schuldenaar / overgang risico

Gebruik van het Registergoed

In aanvulling op artikel 24 van de AVVE geldt het volgende:

Feitelijk gebruik woonruimte

Het Registergoed wordt, voor zover bekend, bewoond door Rechthebbende en
diens minderjarige kinderen.

Volgens een bericht van de gemeente Deventer, gedateerd twintig januari
tweeduizend zesentwintig staan er naast Rechthebbende en diens minderjarige
kinderen nog vier meerderjarige personen en twee minderjarige personen als
bewoner ingeschreven op het adres van het Registergoed.

Huurbeding

De hypotheekakte, op grond waarvan deze executoriale verkoop plaatsvindt, bevat
het huurbeding als bedoeld in artikel 3:264 Burgerlijk Wetboek.

Ontruiming

Voor zover na de Veiling blijkt dat sprake is van bewoning/gebruik door de Eigenaar
en/of personen die zich zonder recht of titel in het Registergoed bevinden en als
zodanig niet bekend waren aan Koper, kan Koper deze personen tot ontruiming
dwingen op de wijze als in artikel 525 lid 3 Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering
is bepaald. Bij Onderhandse verkoop kan Koper de Eigenaar en de zijnen na de
Levering dwingen tot ontruiming op grond van de beschikking van de
voorzieningenrechter, als de voorzieningenrechter deze personen hiertoe
veroordeelt. De ontruiming komt voor rekening en risico van Koper. Verkoper staat
niet in voor de bevoegdheid van Koper tot ontruiming.

Bepalingen in verband met het inroepen van het huurbeding

Het is Verkoper onbekend of het Registergoed is verhuurd. Verkoper is niet bekend
met (een) huurovereenkomst(en) met betrekking tot het Registergoed. Verkoper
heeft het huurbeding niet ingeroepen, omdat hij zich ervan vergewist heeft dat ook
met instandhouding van de/een huurovereenkomst(en) kennelijk een voldoende
opbrengst zal worden verkregen om alle hypotheekhouders die het beding van
artikel 3:264 Burgerlijk Wetboek hebben gemaakt en dit tegenover de eventuele
huurder(s) kunnen inroepen, te voldoen.

Voor zover het Registergoed niet vrij van huur wordt verkocht, wordt geleverd onder
handhaving van de lopende huurovereenkomst(en).

In aanvulling op artikel 24 van de AVVE geldt het volgende:
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Verkoper geeft via de Website Openbareverkoop.nl informatie over de
huurovereenkomst(en), voor zover die in zijn bezit is/zijn. Verkoper staat er niet voor
in dat de verstrekte informatie juist is of dat er geen afwijkende afspraken zijn of
worden gemaakt. Verkoper staat er ook niet voor in dat de verplichtingen die
voortvloeien uit de huurovereenkomst volledig en/of regelmatig worden nagekomen.
Voor gebruik op andere grond dan huur geldt dat wat hiervoor is vermeld over de
ontruiming.
Risico-overgang bij Veiling
Het Registergoed is een tot bewoning bestemde onroerende zaak dan wel een tot
woning bestemd aandeel in een onroerende zaak. Op grond van artikel 525 lid 4
Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering juncto artikel 18 van de AVVE is het
Registergoed voor risico van Koper vanaf het moment van inschrijving van het
proces-verbaal van toewijzing in de openbare registers.
Voorbehoud recht van beraad
Verkoper maakt, tenzij Verkoper blijkens het proces-verbaal van Inzet en Afslag bij
Inzet en Afslag direct tot Gunning overgaat, gebruik van zijn recht van beraad als
vermeld in artikel 8 AVVE.
Onderhandse biedingen
Onderhandse biedingen overeenkomstig artikel 547 Wetboek van Burgerlijke
Rechtsvordering worden geacht te zijn uitgebracht op basis van de bepalingen en
voorwaarden als opgenomen in de door Verkoper goedgekeurde en bij mij, Notaris,
verkrijgbare model koopovereenkomst.
Gegoedheid en identificatie
De gegoedheid zoals bedoeld in artikel 14 AVVE moet door de bieder worden
aangetoond door het stellen van een waarborg als bedoeld in artikel 12 AVVE vé6r
de gunning.
De Bieder, Koper en vertegenwoordigde moeten zich tegenover de Notaris
legitimeren door een geldig identiteitsbewijs te overleggen.
Onderhandse verkoop
a. Risico-overgang
Het Registergoed is een tot bewoning bestemde onroerende zaak dan wel een
tot woning bestemd aandeel in een onroerende zaak. In aanvulling op artikel
525 lid 4 Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering juncto artikel 18 van de
AVVE is het Registergoed voor risico van Koper vanaf de inschrijving van de
akte van Levering in de zin van artikel 3:89 Burgerlijk Wetboek.
b. Waarborgsom
De in artikel 27 lid 6 van de AVVE vermelde opschortende voorwaarde is niet
van toepassing op de verplichting van Koper tot betaling van de waarborgsom.
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c. Koopovereenkomst

1. Direct nadat Verkoper, de Rechthebbende of de Beslaglegger kenbaar
heeft gemaakt het Bod van Koper te accepteren is de koopovereenkomst
tot stand gekomen, tenzij artikel 7:2 lid 1 Burgerlijk Wetboek van
toepassing is. In dat geval komt de koopovereenkomst tot stand als deze
schriftelijk is vastgelegd.

2. De koopovereenkomst wordt door de Notaris opgemaakt en vastgelegd en
vervolgens ondertekend door Koper en degene die het verzoek tot
Onderhandse verkoop indient. Op eerste verzoek van de Notaris moet
Koper daartoe in eigen persoon verschijnen op het kantoor van de Notaris
en een geldig identiteitsbewijs overleggen.

3. Koper dient minimaal drie dagen nadat de sluitingstermijn van onderhandse
biedingen is verstreken, beschikbaar te zijn voor het tekenen van een
koopovereenkomst.

d. Verzoekschriftprocedure

1. In het belang van de Rechthebbende en/of Schuldenaar kan Verkoper
besluiten de in artikel 39. bedoelde koopovereenkomst niet in bij de
rechtbank in te dienen of, na indiening, in te trekken zonder dat Verkoper
gehouden is aan Koper schade te vergoeden.

2. Koper is verplicht om alles te doen wat nodig is om de koopovereenkomst
tijdig in te dienen. Koper is verplicht niets te doen of laten dat tot gevolg kan
hebben dat het verzoekschrift tot goedkeuring van de koopovereenkomst
niet op tijd kan worden ingediend of dat dit verzoekschrift zal worden
afgewezen. Als Koper in strijd hiermee handelt of niet handelt, komt de
daardoor ontstane schade voor rekening van Koper. Op deze verplichting is
de in artikel 27 lid 6 van de AVVE vermelde opschortende voorwaarde niet
van toepassing.

3. Koper en de partij die de koopovereenkomst met Koper sluit kunnen geen
rechten aan deze koopovereenkomst ontlenen als de voorzieningenrechter
deze overeenkomst niet goedkeurt.

4. Als het verzoek niet wordt ingediend, wordt afgewezen of als Verkoper de
koopovereenkomst (tijdig) ontbindt, komt de koop niet tot stand en ontvangt
de Bieder de waarborgsom geheel terug.

Wijze van veilen

De Veiling is een INTERNETVEILING zoals bedoeld in begrip 10 en in artikel 2 van
de AVVE. De Veiling vindt plaats in één zitting. De Inzet vindt plaats bij opbod en de
Afslag aansluitend bij afmijning via de Website.

Het bieden tijdens de Veiling vindt plaats via www.openbareverkoop.nl.
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In verband met de wijze van veilen (internetveiling) geldt nog het volgende:
Aanvulling begrippen
In deze Bijzondere Veilingvoorwaarden wordt verstaan onder:

1.

Deelnemer:

een natuurlijk persoon die de procedure van Registratie heeft doorlopen en
tijdens de Veiling van het Registergoed is ingelogd op Openbareverkoop.nl.
Handleiding:

de handleiding “Online bieden bij een openbare verkoop” vermeld op
Openbareverkoop.nl.

Notaris:

de notaris die is gevolmachtigd uitvoering te geven aan de openbare verkoop.
Openbareverkoop.nl:

de algemeen toegankelijke Website, bedoeld in begrip 27 van de AVVE, via
welke een Bod via internet kan worden uitgebracht.

Registratie:

het geheel van de voorgeschreven handelingen vermeld in de handleiding
“Online bieden bij een openbare verkoop”, ter identificatie van een natuurlijke
persoon die via Openbareverkoop.nl wil bieden.

Registratienotaris:

een in Nederland werkzame notaris die de identiteit van Deelnemer vaststelt en
gegevens van Deelnemer registreert. Een lijst van Registratienotarissen is
opgenomen op de Website(s).

Aanvulling voorwaarden

1.
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In aanvulling op de AVVE kan tijdens de Veiling door een Deelnemer via
internet worden geboden. Als “Bod” in de zin van de AVVE wordt derhalve ook
een Bod via internet aangemerkt, mits dit Bod is uitgebracht door een
Deelnemer op de in de Handleiding voorgeschreven wijze. De hoogte van het
Bod dat de Deelnemer uitbrengt wordt bepaald door het bedrag waarop hij klikt
of drukt.

In geval van discussie over het tijdstip waarop de biedingen de Notaris hebben
bereikt, alsmede in geval van storing aan en/of het uitvallen van de
internetverbinding(en) tijdens de Veiling en in alle andere gevallen van
discussie beslist de Notaris.

Weliswaar wordt de mogelijkheid geboden om via internet te bieden, maar
hiermee wordt niet gegarandeerd dat de Deelnemer permanente en/of
gelijktijdige toegang heeft tot internet om mee te bieden. Eventuele vertragingen
in de snelheid van de internetverbinding(en), alsmede storingen en uitval van
deze verbinding(en) komen geheel voor rekening en risico van de Deelnemer.
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4. Tenzij de Notaris anders beslist, zal niet eerder worden overgegaan tot de Inzet
en de Afslag, dan nadat de Notaris genoegzaam zal zijn gebleken dat via
internet biedingen kunnen worden uitgebracht.

5. In aanvulling op artikel 3 lid 3 AVVE kan de Afmijning door de Deelnemer
elektronisch geschieden door te klikken of te drukken op het woord “bied”.

6. Als Afmijnbedrag geldt het bedrag waarop door de Deelnemer tijdens de Afslag
wordt geklikt of gedrukt.

7. De Deelnemer die tijdens de Veiling overgaat tot het uitbrengen van een Bod
via internet dient gedurende het verdere verloop van de Veiling voor de Notaris
telefonisch bereikbaar te zijn en te blijven, en wel op het mobiele
telefoonnummer dat de Deelnemer heeft ingevuld op diens registratieverklaring.
Voor het geval de Deelnemer gedurende het verdere verloop van de Veiling niet
of slechts ten dele voor de Notaris telefonisch bereikbaar is, terwijl in het kader
van de Veiling op enig moment telefonisch overleg tussen de Notaris en de
Deelnemer noodzakelijk wordt geacht door de Notaris, dan is de Notaris
bevoegd om het Bod van de Deelnemer niet als zodanig te erkennen dan wel af
te wijzen.

8. In aanvulling op artikel 5 lid 3 AVVE is de Deelnemer die het hoogste Bod heeft
uitgebracht tot het moment van Gunning bevoegd te verklaren dat hij heeft
geboden namens een rechtspersoon of personenvennootschap, mits die
Deelnemer véor de Gunning:

- naar het oordeel van de Notaris genoegzaam aantoont volledig bevoegd te
zijn tot vertegenwoordiging van die rechtspersoon of personenvennootschap;
en

- de waarborgsom wordt gestort als bedoeld in artikel 12 lid 1 AVVE.

Het bepaalde in artikel 5 lid 4 AVVE is in deze situatie ook van toepassing

(acceptatie door de Verkoper) tenzij dit elders in de Bijzondere

Veilingvoorwaarden is uitgesloten. Van een en ander dient uit de notariéle akte

van Gunning te blijken. Indien met inachtneming van het vorenstaande een

rechtspersoon of personenvennootschap heeft te gelden als vertegenwoordigde
van de Deelnemer, komt aan die rechtspersoon of personenvennootschap het
recht toe voor de betaling van de Koopprijs te verklaren dat hij het Bod heeft
uitgebracht namens één of meer anderen als bedoeld in artikel 5 lid 2 AVVE.

9. De in lid 8 bedoelde Deelnemer is, naast die rechtspersoon of
personenvennootschap hoofdelijk verbonden voor de nakoming van de
verplichtingen ten gevolge van de Gunning. Indien die Deelnemer, ingeval de
door hem vertegenwoordigde rechtspersoon of personenvennootschap in
verzuim is, de Koopprijs geheel voor eigen rekening voldoet, wordt hij geacht de
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koopovereenkomst voor zichzelf te zijn aangegaan, in welk geval de Levering
aan hem plaatsvindt en hem kwijting wordt verleend. Van een en ander dient uit
de Notariéle verklaring van betaling te blijken.

10. Door het uitbrengen van een Bod via internet, op de wijze zoals omschreven,
verleent de Deelnemer, indien van toepassing, mede namens de door hem
vertegenwoordigde rechtspersoon of personenvennootschap als bedoeld in lid
8, tevens volmacht aan ieder van de medewerkers die ten tijJde van het gebruik
van de volmacht werkzaam zijn ten kantore van de Notaris (zowel samen als
ieder afzonderlijk) om kennis te nemen van de inhoud van het proces-verbaal
van Veiling en in en bij het proces-verbaal van Veiling:

a. te bevestigen dat de Deelnemer het betreffende Bod heeft uitgebracht; en
b. in te stemmen met alle in het proces-verbaal van Veiling (te) vermelde(n)
waarnemingen van de Notaris ter zake van de Veiling.

De gevolmachtigde kan op grond van deze volmacht voorts het proces-verbaal van

Veiling ondertekenen en ter zake hiervan datgene te doen wat hij nodig en nuttig

acht. De gevolmachtigde heeft de macht tot substitutie, zodat hij onder zijn

verantwoordelijkheid een ander in zijn plaats kan stellen.

BIJZONDERE LASTEN EN BEPERKINGEN

Erfdienstbaarheden, kwalitatieve verplichtingen en bijzondere bepalingen met

derdenwerking

Voor bekende erfdienstbaarheden, kwalitatieve verplichtingen en bijzondere

bepalingen met derdenwerking wordt verwezen naar hetgeen is vermeld in de

voorgaande akte van levering de dato achtentwintig april tweeduizend zestien.

In deze akte staat onder meer vermeld:

“BIJZONDERE LASTEN EN BEPERKINGEN.

Voor erfdienstbaarheden, kwalitatieve bedingen en/of bijzondere verplichtingen

wordt verwezen naar:

1. een akte op twee maart negentienhonderd vijf en negentig verleden voor
notaris mr. G.B.P. Prinsen ter standplaats Deventer, ingeschreven ten
kantore van de dienst voor het kadaster en de openbare registers (destijds te
Zwolle) op drie maart daarna in deel 8361 nummer 18, waarin staat vermeld,
woordelijk luidend:

“5. Bij deze worden voorts nog gevestigd al zodanige erfdienstbaarheden —

over en weer- voorzoveel nodig en mogelijk, als zijn vereist ter bestendiging
van de toestand waarin de percelen casu quo perceelsgedeelten —zoals
overgedragen bij voormelde akte op twee en twintig december
negentienhonderd drie en negentig verleden voor genoemde notaris Prinsen,
ingeschreven zoals vermeld ten hypotheekkantore te Zwolle op drie en
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twintig december daaraanvolgend in deel 7836 nummer 11 —zich bevinden
ten opzichte van overige daarvoor in aanmerking komende percelen, die
eigendom zijn van de gemeente.

Indien en voorzover in deze erfdienstbaarheden leidingen en/of goten zijn
begrepen, komen —als onderdeel van deze erfdienstbaarheden- het
onderhoud en de vernieuwing daarvan voor gelijke delen voor rekening van
de eigenaren en van de aangesloten percelen, die daarvan gebruik maken,
tenzij en voorzover bewezen kan worden, dat het onderhoud of de
vernieuwing uitsluitend of overwegend noodzakelijk is geworden door de
schuld of nalatigheid van een bepaalde eigenaar, die daarvoor aansprakelijk
is.”

2. een akte van levering, op twaalf december tweeduizend twee verleden voor
mr. H.F.C. Rombouts destijds notaris te Deventer, ingeschreven in register
hypotheken 4 van het kadaster op dertien december tweeduizend twee in
deel 12286 nummer 103, in welke akte onder meer het volgende woordelijk
staat vermeld:

Erfdienstbaarheden, kwalitatieve verplichtingen en bijzondere bepalingen
Op deze overdracht zijn van toepassing en worden geacht hier woordelijk te
zijn opgenomen alle bepalingen, vervat in de Algemene Akte, voor zover die
bepalingen betrekking kunnen hebben op het verkochte.

Verder worden hierbij voor zoveel nodig en mogelijk gevestigd en
aangenomen de in de Algemene Akte nader omschreven
erfdienstbaarheden — voorzover van toepassing over en weer — ten behoeve
en ten laste van het verkochte en ten behoeve en ten laste van de (nog) niet
geleverde bouwkavels, welke deel uitmaken van het in de inleiding
omschreven registergoed.

Tenslotte worden de in de Algemene Akte omschreven kwalitatieve
verplichtingen en kettingbeding(en) hierbij gevestigd en aangenomen.

Het kwalitatieve recht tot het hebben, houden, onderhouden van kabels,
kasten en overige onderdelen ten behoeve van het functioneren van het
eventueel aan te leggen glasvezelnetwerk komt toe aan Rentré. Rentré heeft
de bevoegdheid dit kwalitatieve recht aan een andere rechtspersoon over te
dragen.

De koper erkent een afdruk van de Algemene Akte te hebben ontvangen en
met de inhoud daarvan bekend te zijn en de daarin opgenomen bepalingen
uitdrukkelijk te aanvaarden.

De gevestigde erfdienstbaarheden, kwalitatieve verplichtingen en
kettingbeding betreffen kort samengevat:
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erfdienstbaarheden:

- de erfdienstbaarheid tot het dulden van het infiltratiesysteem in het
voetpad, met bepalingen inzake onderhoud en vernieuwing;

- de erfdienstbaarheid van (een gedeeltelijk overbouwd) voetpad met
een afsluitbaar hek aan het begin, met bepalingen inzake onderhoud
en vernieuwing;

- de erfdienstbaarheden van riolering, van licht en uitzicht, regenwater
en drop, van gedeeltelijke bouw op- of uitsteeksels in- of over
naastgelegen erven, het gedogen van hemelwater afvoersystemen,
muren en beplantingen binnen de in artikel 5:42 Burgerlijk Wetboek
genoemde afstand tot een anders erf, met bepalingen inzake
onderhoud en vernieuwing, en

- al zodanige erfdienstbaarheden als zijn vereist ter bestendiging van
de toestand, waarin het verkochte en de overige betrokken
onroerende zaken, ook na voltooiing van de bouw, zich ten opzichte
van elkaar zullen bevinden;

kwalitatieve verplichtingen:

- de verplichting, inhoudende het verbod tot het hebben van schotels,
antennes en dergelijke, indien het verkochte wordt aangesloten op
het glasvezelnetwerk;

- de verplichting de aanwezigheid en het onderhoud te dulden van
kabels, kasten en andere werken in verband met een
glasvezelnetwerk;

- de verplichting, inhoudende een verbod om de hekwerken aan de
voorzijde van de op het verkochte te stichten woning te verwijderen
en de plicht die hekwerken te onderhouden en zonodig te
vernieuwen,

- de verplichting tot het dulden van de aanwezigheid, onderhoud en
vernieuwing van een infiltratiesysteem in het bij het verkochte
behorende pad,

een en ander onder verbeurte van de in de Algemene Akte omschreven

boetes;

kettingbeding:

de verplichting tot het overlaten van het onderhoud van het infiltratiesysteem,

afsluitbaar hek en voetpad aan de te Deventer gevestigde stichting: Stichting

Beheer Achterpaden 3-bergen en het voldoen aan die stichting van een

periodieke bijdrage in de daarmede gemoeide kosten."

VERPLICHTINGEN/KETTINGBEDINGEN.
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Door verkoper worden bij deze de in de artikelen 9, 10 en 11 van de
Algemene Verkoopvoorwaarden opgenomen verplichtingen opgelegd aan
koper en aanvaard, die verplicht is deze bedingen aan opvolgende
eigenaren/rechthebbenden op te leggen:

“Artikel 9.

Verplichting zelfbewoning

9.1.De koper is verplicht het verkochte zelf (met zijn gezin) als hoofdbewoner
te bewonen.

Het is koper niet toegestaan (een gedeelte van) het verkochte te verhuren of
op welke manier dan ook in gebruik af te staan, zonder voorafgaande
schriftelijke toestemming van Woningstichting Rentree.

9.2. Bjj niet nakoming van het hiervoor onder lid 1 vermelde door koper of
diens rechtsverkrijger is koper of diens rechtsverkrijger een direct opeisbare
boete verschuldigd van viff en twintig duizend euro (€ 25.000,--) ten behoeve
van Woningstichting Rentree met de bevoegdheid voor deze om daarnaast
nakoming en/of de eventueel meer geleden schade van de koper of diens
verkrijger te vorderen.

9.3. De verplichting tot zelfbewoning als bedoeld in dit artikel eindigt vijf (5)
Jjaar na de dag van de notariéle levering.

9.4. Woningstichting Rentree of diens rechtsopvolger kan in bijzondere
gevallen koper schriftelijk toestemming geven om van het onderhavige artikel
af te wijken. Per geval zal worden beoordeeld of er reden voor afwijking is.
Afwijkingsgronden kunnen onder meer zijn gelegen in de volgende
omstandigheden: ziekte, aanvaarding van een arbeidsplaats verder dan
vijftig (50) kilometer van het verkochte en/of financiéle nood.

Artikel 10

Voorkeursrecht

10.1.Ingeval koper of diens rechtverkrijgende(n) onder algemene titel, hierna
ook te noemen aanbieder, voornemens is het verkochte of een gedeelte
daarvan binnen vijf (5) jaren na de datum van de notariéle levering te
vervreemden, is hij verplicht hetgeen hij wil gaan vervreemden, eerst aan
Woningstichting Rentree of diens rechtverkrijgende(n) onder algemene titel,
hierna te noemen: voorkeursgerechtigde, te koop aan te bieden, zulks
overeenkomstig de hiernavolgende bepalingen.

a. De aanbieder geeft van zijn voornemen tot vervreemding kennis aan de
voorkeursgerechtigde bij deurwaardersexploot, bij aangetekend schrijven
met bewijs van ontvangst, of bij faxbericht met verzendbewijs.

b. Binnen vier (4) weken na ontvangst van deze mededeling bericht de
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voorkeursgerechtigde schriftelijk of hij bereid is tot aankoop over te gaan op
de voorwaarden als partijen alsdan zullen overeenkomen.

c. Indien de voorkeursgerechtigde niet binnen de gestelde termijn handelt
zoals hiervoor sub b vermeld, vervalt het recht van voorkeur en is de
aanbieder vrij om tot vervreemding aan een derde over te gaan.

d. Indien niet binnen twee (2) weken na de bereidverklaring van de
voorkeursgerechtigde wilsovereenstemming is bereikt over de prijs en de
andere bepalingen van de koop, zal de woning worden getaxeerd door drie
deskundigen.

leder van partijen wijst een (gecertificeerd) taxateur aan en de twee
aangewezen taxateurs wijzen gezamenlijk een derde taxateur aan. De
waarde door de drie taxateurs samen bepaald, is bindend. De kosten van de
drie taxateurs worden door de aanbieder en voorkeursgerechtigde
gezamenlijk gedragen, ieder voor de helft. In geval van een geschil over de
overige bepalingen van de koop, zijn zoveel mogelijk de bepalingen van de
tussen aanbieder en voorkeursgerechtigde oorspronkelijk gesloten
koopovereenkomst van overeenkomstige toepassing. De taxatie zal geheel
afgestemd moeten zijn op de overige bepalingen van de koop, zoals ten
aanzien van de vraag of het verkochte geleverd zal worden in verhuurde
staat, dan wel vrij van huur en andere gebruiksrechten.

e. De aanbieder zal binnen zeven (7) dagen na het uitbrengen van het
taxatierapport op één van de wijzen zoals hiervoor sub a vermeld aan de
voorkeursgerechtigde berichten of hij zijn aanbod voor deze prijs gestand
doet.

f. Indien aanbieder niet binnen gemelde termijn een bericht van
gestanddoening zendt aan de voorkeursgerechtigde wordt aanbieder geacht
zijn aanbod aan voorkeursgerechtigde in te trekken en is hij niet bevoegd het
aangebodene aan een derde te vervreemden in de zin zoals hiervoor
bedoeld. De taxatiekosten en eventuele andere kosten die aan de taxatie
verbonden zijn dan voor rekening van aanbieder.

g. Indien de aanbieder de in sub e bedoelde verklaring dat hij het aanbod
voor de taxatieprijs gestand doet aan de voorkeursgerechtigde uitbrengt,
moet de voorkeursgerechtigde binnen zeven (7) dagen na ontvangst van dit
bericht op een van de sub a bedoelde wijzen berichten of hij dit aanbod
accepteert. In dat geval zal de overdracht binnen een maand na de
ontvangst van dit laatste bericht door de voorkeursgerechtigde moeten
geschieden voor een door de voorkeursgerechtigde aan te wijzen notaris
onder (uiterlijk) gelijktijdige betaling van de koopprijs, zulks verder onder de
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bedingen op deze koop toepasselijk en overigens onder de bedingen,
gebruikelijk in de akten tot levering van dit soort goederen van de
betreffende notaris.

h. Indien de voorkeursgerechtigde na bericht van gestanddoening van het
aanbod door de aanbieder niet binnen zeven (7) dagen na de ontvangst van
dat bericht, als bedoeld sub e, aan de aanbieder bericht dat hij dit aanbod
accepteert, zal de aanbieder vrij zijn het aangebodene aan een derde te
vervreemden doch niet voor een lagere koopsom dan aangeboden.

J. Indien de aanbieder het onder het voorkeursrecht vallende goed of een
gedeelte daarvan vervreemdt aan een derde zonder het eerst op
bovengemelde wijze te hebben aangeboden aan de voorkeursgerechtigde,
zal hij terstond een boete verbeuren ten behoeve van de
voorkeursgerechtigde van vijf en twintig duizend euro (€ 25.000,--)
onverminderd het recht van de voorkeursgerechtigde om vergoeding van de
werkelijk geleden schade te vorderen of van de derde of van de aanbieder
overdracht aan zich te vorderen op bovenvermelde voorwaarden.

10.2.Het recht van voorkeur als bedoeld in dit artikel eindigt vijf (5) jaar na de
dag van de notariéle levering.

10.3.0nder vervreemding wordt in dit artikel verstaan, de (gedeeltelijke)
overdracht in eigendom, de vestiging van een beperkt genotrecht en voorts
het verlenen van een koopoptie, lease, pacht en/of huurrechten zonder
uitdrukkelijke schriftelijke toestemming van de voorkeursgerechtigde. Niet
onder vervreemding is begrepen het vestigen van een vruchtgebruik bij of
krachtens uiterste wil ten behoeve van één persoon en de vervreemding
door een hypotheekhouder, retentor, beslaglegger of faillissementscurator; in
dit geval zal bij de verkoop het voorkeursrecht ten laste van de aanbieder
aan de verkrijger moeten worden opgelegd ten behoeve van de
voorkeursgerechtigde.

10.4.Woningstichting Rentree of diens rechtsopvolger kan in bijzondere
gevallen koper schriftelijk toestemming geven om van het onderhavige artikel
af te wijken. Per geval zal worden beoordeeld of er reden voor afwijking is.
Afwijkingsgronden kunnen onder meer zijn gelegen in de volgende
omstandigheden: ziekte, overlijjden en/of financiéle nood.

Artikel 11

Kettingbeding

11.1.Koper is verplicht en verbindt zich jegens de Woningstichting Rentree
om gedurende vijf (5) jaar na de dag van de notariéle levering het in de
artikel 9 (zelfbewoning) en artikel 10 (voorkeursrecht) bij (gehele of
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gedeeltelijke) vervreemding als bedoeld in artikel 10 lid 3, aan de nieuwe
eigenaar of beperkt gerechtigde ten behoeve van Woningstichting Rentree of
diens rechtsopvolger op te leggen in de vorm van een kettingbeding, en in
verband daarmee, om het bepaalde in het onderhavige artikel en het
bepaalde in artikel 9 en 10 in de notariéle akte van levering of vestiging van
een beperkt recht woordelijk op te nemen, zulks op verbeurte van een direct
opeisbare boete door koper of dienst rechtsverkrijgers van vijf en twintig
duizend euro (€ 25.000,--) ten behoeve van Woningstichting Rentree of
diens rechtsopvolgers, onverminderd de bevoegdheid van deze laatste om
daarnaast nakoming en/of de eventueel meer geleden schade te vorderen.
11.2.Koper of diens verkrijger zal bij overtreding of niet-nakoming van een of
meer der bepalingen van het onderhavige artikel in verzuim zijn door het
enkele feit van de overtreding of niet-nakoming, zonder dat enige
ingebrekestelling daartoe zal worden vereist, zodat zowel de bedongen
boete, als de vergoeding van de eventueel meer geleden schade dan
terstond zullen kunnen worden gevorderd.
11.3.De verplichtingen uit dit artikel eindigen vijf (5) jaren na de dag van de
notariéle levering.”

Verplichting zelfbewoning en verbod doorverkoop (voorkeursrecht)

Aangezien het Registergoed reeds langer dan vijf jaren door Rechthebbende is

bewoond, is het bepaalde in artikel 9, 10 en 11 van de algemene

verkoopvoorwaarden (verplichting zelfbewoning, voorkeursrecht en kettingbeding)

niet meer van toepassing.

Opleggen en aannemen verplichtingen

Vermelde verplichtingen zullen door Verkoper aan Koper bij de Levering worden

opgelegd en dienen door Verkoper ten behoeve van Rechthebbende voor deze te

worden aangenomen.

Publiekrechtelijke beperkingen

Met betrekking tot bekende publiekrechtelijke beperkingen als bedoeld in artikel 2

van de Wet kenbaarheid publiekrechtelijke beperkingen onroerende zaken ten

aanzien van het Registergoed, wordt te dezen vermeld dat er geen aantekening in

voormelde openbare registers staat vermeld.

Vorenstaande laat onverlet dat er tevens publiekrechtelijke beperkingen kunnen

drukken op het Registergoed, welke niet (nog) zijn ingeschreven in voornoemde

openbare registers en/of gemeentelijke beperkingenregistratie of zijn vermeld in het

Digitaal Stelsel Omgevingswet (DSO). Inschrijvingen in voormelde openbare

registers zijn na vandaag voor rekening van Koper.

BESTEMMING EN GEBRUIK / BODEMINFORMATIE / OBJECTINFORMATIE
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Bestemming en gebruik

Ten aanzien van de bestemming en het gebruik van het
Registergoed/bodeminformatie wordt verwezen naar door de gemeente Deventer
afgegeven verklaring de dato drie februari tweeduizend zesentwintig, waarvan een
kopie aan deze akte zal worden gehecht (Bijlage 1).

Bestemmingsplan

Het Registergoed is gelegen in het bestemmingsplan ‘Gemeente Deventer’, van de
gemeente Deventer, vastgesteld op tien oktober tweeduizend twaalf en heeft de
bestemming ‘Wonen’.

De bekende informatie rondom het bestemmingsplan is te vinden via de Website
Openbareverkoop.nl en zijn voor het overige te verkrijgen bij de gemeente. Voor de
van toepassing zijnde regels, ook met betrekking tot (andere) besluiten en plannen
aangaande het gebied waarin het Registergoed is gelegen, wordt tevens verwezen
naar www.omgevingswet.overheid.nl.

Erfgoedwet

Het Registergoed is niet aangewezen als:

- rijksmonument in de zin van de Erfgoedwet;

- gemeentelijk monument;

- provinciaal monument;

- beschermd stads- of dorpsgezicht in de zin van de Omgevingswet;

- beschermd stads- of dorpsgezicht door de gemeente of provincie.
ENERGIELABEL

Rechthebbende zijn verplicht om een energielabel als bedoeld in het Besluit
bouwwerken leefomgeving beschikbaar te stellen aan de Koper. Verkoper
verklaarde geen eigenaar te zijn geweest van het Registergoed en beschikt
derhalve niet over een definitief energielabel als bedoeld in het Besluit bouwwerken
leefomgeving. Koper is hiermee volledig bekend en vrijwaart Verkoper en de Notaris
voor alle (eventuele) aanspraken te dier zake.

Koper is zich ervan bewust, dat indien hij een energielabel als bedoeld in het Besluit
bouwwerken leefomgeving wenst te verkrijgen, hij daartoe zelf dient zorg te dragen.
UITDRUKKELIJKE AANVAARDING

Koper dient uitdrukkelijk de hiervoor vermelde lasten en beperkingen, alsmede die
lasten en beperkingen, welke met betrekking tot het Registergoed zijn ingeschreven
in de Openbare Registers als bedoeld in artikel 3:16 Burgerlijk Wetboek en hiervoor
niet zijn vermeld bij de Levering te aanvaarden, alsmede die erfdienstbaarheden ten
laste van het Registergoed die niet zijn ingeschreven in voorbedoelde Openbare
Registers.

AANVAARDING "AS IS, WHERE IS"
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De Koper aanvaardt het Registergoed in alle opzichten op basis van het "as is,
where is" principe, waaronder onder meer bedoeld de bouwkundige, juridische,
milieukundige, technische en feitelijke toestand waarin het Registergoed zich
bevindt en de Koper heeft ter zake van deze staat van het Registergoed -
behoudens eventuele expliciete garanties/verklaringen in deze akte - geen enkele
aanspraak, hoe ook genaamd, jegens Verkoper dan wel de Veilingnotaris.

In aanvulling op het vorenstaande geven de Verkoper en de Veilingnotaris geen
garantie en aanvaarden geen aansprakelijkheid omtrent datgene wat zij ter zake
juistheid van het Registergoed mededelen, of waarvan mededeling achterwege blijft.
SLOTBEPALINGEN

ENZOVOORTS
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SCHATTING KOSTEN OPENBARE EXECUTORIALE VERKOOP
Driebergenstraat 3 te Deventer
(stand per 12 februari 2026)

Verantwoording kostenopgave

De notaris geeft hieronder een opgave per voormelde datum van de door koper verschuldigde kosten bij
de onderhavige executoriale verkoop (zowel via de openbare veiling ex artikel 3:268 lid 1 BW als via de
onderhandse verkoop ex artikel 3:268 lid 2 BW). Deze opgave is een schatting van de kosten en met
zorg berekend. Dit geeft geen garantie voor een juiste en volledige opgave. Mogelijk zijn de kosten
hoger dan hieronder opgegeven. Dat is voor risico van de koper.

Voor rekening van koper komen:

Bedrag Bedrag
excl. BTW 21% BTW incl. BTW
Honorarium notaris veilingwerkzaamheden € 4.500,00 € 945,00 € 5.445,00
Kadastraal recht belast (recherche kosten) € 80,00 € 16,80 € 96,80
Kadastraal recht onbelast
(inschrijvingskosten veilingakten) € 181,00 € 181,00
Totaal: € 4.761,00 € 961,80 € 5.722,80
Overige kosten:
De wettelijk verschuldigde overdrachtsbelasting p.m.
Kosten eventuele ontruiming p.m.
Honorarium notaris eventuele akte de command € 750,00 € 157,50 € 907,50

(inclusief volmachten)
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