Appartement 100 m2 woonopperviakte
Gebouwd in 1983
4 kamers




Beschrijving

1.) het appartementsrecht, kadastraal bekend gemeente Rotterdam, sectie BA,
complexaanduiding 3170-A, appartementsindex 5, welk appartementsrecht omvat:

a)) het éénhonderddertien/vier honderd negentigste (113/490e) onverdeeld aandeel in de
gemeenschap, bestaande uit het appartementsrecht kadastraal bekend gemeente
Rotterdam, sectie BA, complexaanduiding 3170, appartementsindex 2, uitmakende het vier
honderd negentig/een duizend vier en veertigste (490/1.044e) onverdeeld aandeel in de
gemeenschap, bestaande uit het recht van erfpacht eindigende op een en dertig maart
tweeduizend zeven en vijftig, van een perceel grond, eigendom van de gemeente Rotterdam,
met de rechten van de erfpachter op de op die grond gebouwde opstallen, bestaande uit het
flatgebouw met grond en verder toebehoren, plaatselijk bekend als Imkerstraat 12 tot en met
22 (even nummers) en Griendwerkerstraat 30 tot en met 54 (even nummers) te Rotterdam,
ten tijde van de splitsing in appartementsrechten kadastraal bekend gemeente Rotterdam,
sectie BA, nummer 1334, groot zeven are en vijfendertig centiare; en

b. rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de woning op de tweede verdieping en verder
toebehoren, gelegen te 3068 GZ Rotterdam, Griendwerkerstraat 36;

I.) het appartementsrecht, kadastraal bekend gemeente Rotterdam, sectie BA,
complexaanduiding 3170-A, appartementsindex 9, welk appartementsrecht omvat:

a.)) het acht/vier honderd negentigste (8/490e) onverdeeld aandeel in de hiervoor onder a |
genoemde gemeenschap; en

b.)) rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de berging op de begane grond en verder
toebehoren, gelegen te Rotterdam, Griendwerkerstraat (ongenummerd);

de verplichting tot betaling van de jaarlijkse erfpachtcanon is tot een en twintig april
tweeduizend drie en dertig afgekocht. Ten tijde van de afkoop bedroeg de canon zeven
honderd zestien euro en acht en negentig eurocent (€ 716,98),

hierna (tezamen) ook te noemen: Registergoed,

alsmede alle roerende zaken zoals bedoeld in artikel 3:254 van het Burgerlijk Wetboek.

De algemene- en bijzondere veilingvoorwaarden alsmede de brochure inzake het
onderhavige registergoed is verkrijgbaar bij voornoemde notaris en tevens geiipload op
www.veilingbiljet.nl. ledere bieder zowel bij onderhandse executiebiedingen als ter veiling
wordt geacht van voormelde documenten kennis te hebben genomen.

Verkoopinformatie

Status Vervallen

Veiling Nederland (internet-only) dinsdag 24 februari 2026
Inzet dinsdag 24 februari 2026 vanaf 13:30

Afslag dinsdag 24 februari 2026 vanaf 13:30
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Kantoor Fokkema Linssen Notarissen
Heemraadssingel 131
3022 CD Rotterdam
T: 010 476 26 88
F: 010477 1202
E: info@fokkemalinssen.nl

Behandelaar afdeling veilingen
Bezichtiging Niet mogelijk
Lasten 0OZB, € 185,35 jaarlijks

Rioolrecht, € 302,20 jaarlijks
Waterschapslasten, € 62,98 jaarlijks
mutatiekosten vve, € 116,23 jaarlijks
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Kenmerken

Woningtype Appartement

Bouwjaar 1983

Kamers 4

Slaapkamers 3

Woonopperviakte 100 m?2

Woninginhoud 112 m3

Soort eigendom Erfpacht

Gebruik Bewoond

Kadastrale omschrijving 1) gemeente Rotterdam, sectie BA, complexaanduiding

3170-A, appartementsindex 5;
Il) gemeente Rotterdam, sectie BA, complexaanduiding
3170-A, appartementsindex 9
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Financieel

Lasten (k.k.) Zie veilingvoorwaarden
Bijzonderheden

De bank en de notaris geven geen garantie dat de in deze advertentie opgenomen informatie m.b.t. de indeling van het
registergoed (aantal (slaap) kamers/ inhoud en opperviakte wonen e.d.) correct is; een en ander is gebaseerd op de gegevens
van derden en komt voor rekening en risico van de koper. Koper kan op geen enkele wijze hieraan enige rechten ontlenen.
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Bijlage

46867_(uittreksel) Veilingvoorwaarden Griendwerkerstraat 36 te Rotterdam (digitaal afschrift).pdf
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Fokkema Linssen Blad 1
Notarissen te Rotterdam Dossnr. PB .000836.01

(uittreksel)

PROCES-VERBAAL VAN VASTSTELLING
VEILINGVOORWAARDEN

(inzake executoriale verkoop Griendwerkerstraat 36 te Rotterdam)

Heden, drieéntwintig januari tweeduizend zesentwintig, verklaar ik, mr. Petra—
van Biezen, kandidaat-notaris, hierna te noemen: notaris, als waarnemer van mr.
Astrid Carla Maria Fokkema-Schute, notaris met plaats van vestiging
Rotterdam, het volgende:
I. DEFINITIES
1. Tenzij uit de Akte anders blijkt, hebben de in de AVVE 2017 (onder——
de kop "Begrippen") vermelde definities dezelfde betekenis in de Akte.
De in de vorige volzin bedoelde definities dienen — daar waar nodig——
en/of van toepassing — te worden uitgelegd in samenhang met de
hierna onder 2. vermelde definities.
2. Naast, in afwijking van en/of ter (nadere) invulling van de in de AVVE
2017 (onder de kop “Begrippen") vermelde definities, hebben in de——
Akte de volgende vetgedrukte en met (een) hoofdletter(s) geschreven—
woorden de daaronder vermelde betekenis:
- Akte:
dit notarieel proces-verbaal;
- Artikel:
een artikel van de Bijzondere Veilingvoorwaarden;
- AVVE 2017:
de Algemene Voorwaarden Voor Executieverkopen 2017, zoals——
vastgesteld bij akte, op vijf december tweeduizend zestien——————
verleden voor mr. J.H. Oomen, notaris te 's-Hertogenbosch, van
welke akte een afschrift is ingeschreven in de Openbare Registers—
op diezelfde dag in het register Hypotheken 4 deel 69567 nummer-
129;
- Betaaldatum:
de uiterste datum waarop de Koper al zijip————————
(betalings)verplichtingen uit hoofde van de Koopovereenkomst——
moet zijn nagekomen;
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Blad 2
Dossnr. PB, .000836.01

- Bijlage:
een bijlage waarnaar in de Akte wordt verwezen en die integraal
deel uitmaakt van de Akte;

- Bijzondere Veilingvoorwaarden:
de in hoofdstuk 1X. van de Akte vermelde voorwaarden en
bedingen die - naast, in afwijking van en/of ter (nadere) invulling—
van de AVVE 2017 - van toepassing zijn en/of zullen zijn op de—
Verkoop;

- Handleiding:
de "handleiding online bieden" vermeld op de Website;

- Hypotheekakte:
de op twee oktober tweeduizend negentien voor mr. M.H. Daams,-
notaris te Papendrecht, verleden hypotheekakte, waarbij het
Hypotheekrecht is gevestigd;

- Hypotheekrecht:
het ten behoeve van de Verkoper en ten laste van het Registergoed-
gevestigde recht van hypotheek, dat is gevestigd door de
inschrijving in het register 3 van de Dienst van het Kadaster en de
Openbare Registers op twee oktober tweeduizend negentien in——
deel 76605 nummer 42 van een afschrift van de Hypotheekakte;—

- Koopovereenkomst:
de overeenkomst van koop krachtens de Verkoop, waarbij de
Verkoper (qualitate qua) het Registergoed voor de Koopprijs
verkoopt of heeft verkocht aan een Bieder, die het Registergoed—
voor de Koopprijs koopt of heeft gekocht van de Verkoper
(qualitate qua);

- Notaris:
mr. Astrid Carla Maria Fokkema-Schute, notaris met plaats van——
vestiging Rotterdam, dan wel (al naar gelang en van tijd tot tijd
van toepassing):
(i). een waarnemer van die notaris;
(ii). een door die notaris aangewezen toegevoegd notaris; of
(iii).een ambtsopvolger of een protocolopvolger van die notaris;

- Onroerende Zaak:
de onroerende zaak - dan wel een of meer gedeelten
daarvan - waarop het Registergoed betrekking heeft;

- Openbare Registers:
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Blad 3
Dossnr. PB, .000836.01

de openbare registers voor registergoederen als bedoeld in artikel—
3:16 Burgerlijk Wetboek;

- Rechthebbende:
enzovoorts..., ten laste van wie wordt overgegaan tot de Verkoop;-

- Registergoed:
(i). deinartikel 1 van de Bijzondere Veilingvoorwaarden nader—

omschreven registergoederen; en
(ii). de in of op de Onroerende Zaken aanwezige roerende zaken—
ter zake waarvan de Verkoper bevoegd is deze tezamen met—
de registergoederen te verkopen volgens de voor het
Hypotheekrecht geldende regels;

- Registratie:
het geheel van de voorgeschreven handelingen, ter identificatie
van een natuurlijke persoon die via de Website wil bieden,
bestaande uit de invoer via internet van diens persoonsgegevens—
en controle door de Registratienotaris van diens identiteit en het—
door die persoon opgegeven mobiele telefoonnummer;

- Registratienotaris:
een in Nederland werkzame notaris die van een natuurlijke
persoon die via de Website wil bieden (i) een ingevulde
registratieverklaring in ontvangst neemt, (ii) van die persoon de——
identiteit vaststeld en de handtekening onderde——————————————
registratieverklaring legaliseert, (iii) het opgegeven
telefoonnummer controleert en (iv) de gegevens van die persoon-—
registreert, een en ander conform de procedure als omschreven in
de Handleiding;

- Schuldenaar:
de Rechthebbende op wie de VVerkoper een of meer vorderingen——
tot voldoening van een of meer geldsommen heeft;

- Verkoop:
de executoriale verkoop van het Registergoed krachtens de
Veiling dan wel de Onderhandse verkoop;

- Verkoper:
de naamloze vennootschap: ASN Bank N.V., gevestigd te
Utrecht, kantoorhoudende te Utrecht, Croeselaan 1, postcode 3521
BJ, ingeschreven in het handelsregister onder nummer 16062338,
voorheen genaamd: de naamloze vennootschap: de Volksbank——
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Blad 4
Dossnr. PB, .000836.01

N.V, tevens handelend onder de naam BLG Wonen, in opdracht-—
van wie de Verkoop plaatsvindt;

- Verschuldigde:
al hetgeen de Schuldenaar aan de Verkoper is en/of zal zijn
verschuldigd en tot zekerheid voor de (terug)betaling waarvan de—
Zekerheidsrechten zijn gevestigd, zulks met inachtneming van———
hetgeen daaromtrent is bepaald in de Hypotheekakte.

- Website:
de algemeen toegankelijke website www.openbareverkoop.nl of—
een daaraan gelieerde website, via welke website:

(i). de Verkoop bekend wordt of is gemaakt;
(ii). de Objectinformatie beschikbaar wordt of is gesteld;——
(iii). een Bod via internet kan worden uitgebracht;

- Woning:

een tot bewoning bestemde onroerende zaak als bedoeld in artikel-

524a Wethoek van Burgerlijke Rechtsvordering.——————————————

3. De hiervoor onder 1. en 2. bedoelde definities kunnen zonder verlies—
van de inhoudelijke betekenis in enkelvoud of meervoud worden

gebruikt dan wel worden vervoegd.

4. Kopjes en nummeringen in de Akte zijn uitsluitend bedoeld om
verwijzingen te vergemakkelijken en zullen de uitleg van de Akte niet—
beinvioeden.

1. VERKRIJGING DOOR DE RECHTHEBBENDE

1. De Rechthebbende is gerechtigd tot het Registergoed.

2. De Rechthebbende heeft het Registergoed verkregen een akte van

levering op twee oktober tweeduizend negentien voor mr. M.H.
Daams, notaris te Papendrecht, verleden en waarvan een afschrift is——
ingeschreven in het register 4 van de Dienst van het Kadaster en de-——
Openbare Registers op twee oktober tweeduizend negentien in deel
76534 nummer 134, welke akte bevat kwijting voor de betaling van de-
koopprijs.
1. HET HYPOTHEEKRECHT
1. De Verkoper is gerechtigd tot het Hypotheekrecht, alsmede tot een
pandrecht ten laste van de roerende zaken als bedoeld in artikel 3:254—
Burgerlijk Wetboek.
2. Naast het bepaalde in de Hypotheekakte, zijn op het Hypotheekrecht-——
onder meer van toepassing de door de Verkoper vastgestelde algemene-
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Blad 5
Dossnr. PB, .000836.01

voorwaarden voor zekerheidsrechten, een en ander zoals nader-
vermeld en/of omschreven in de Hypotheekakte.

3. Het Hypotheekrecht is eerste in rang. De Verkoper heeft aan de Notaris
medegedeeld dat - voor zover aan de Verkoper bekend - het hiervoor—
onder 1. vermelde pandrecht eerste inrang is.

4, Het Hypotheekrecht is gevestigd tot het bedrag van
éénhonderdzevenenzeventigduizend tweehonderd euro (€ 177.200,00),-
te vermeerderen met het bedrag van negenenzeventigduizend
zevenhonderdveertig euro (€ 79.740,00) voor onder meer rentes,
boetes en kosten, derhalve tot een totaalbedrag van
tweehonderdzesenvijftigduizend negenhonderdveertig euro————————
(€ 256.940,00).

5. De Verkoper heeft aan de Notaris medegedeeld dat de Verkoper het
Hypotheekrecht niet heeft opgezegd en dat het Hypotheekrecht niet op
enigerlei andere wijze teniet is gegaan.

6. Het bestaan van het Hypotheekrecht laat onverlet dat de Verkoper:
voorts gerechtigd is of kan zijn tot andere zekerheidsrechten die
eveneens zijn gevestigd tot zekerheid voor de (terug)betaling van het
Verschuldigde.

7. De Verkoper heeft aan de Notaris medegedeeld dat de vordering(en)—
van de Verkoper op de Schuldenaar — tot zekerheid waarvoor het
Hypotheekrecht is gevestigd - niet is/zijn bezwaard met beperkte
rechten en dat op die vordering(en) geen beslagen zijn gelegd.

V. OVERIGE ZEKERHEDEN EN BESLAGEN

1. Op het Registergoed is door de vereniging met volledige
rechtsbevoegdheid: Vereniging van Eigenaars van Woningen en
Bergingen, Griendwerkerstraat 32, 34, 36 en 38 te Rotterdam,
gevestigd te Rotterdam, executoriaal beslag gelegd, welk beslag is——
ingeschreven in het register 3 van de Dienst van het Kadaster en de
Openbare Registers op twintig januari tweeduizend vijfentwintig in——
deel 88624 nummer 63, van een afschrift van een daartoe bestemd-——
beslagexploot.

2. De Verkoper heeft aan de Notaris medegedeeld dat - voor zover aan de
Verkoper bekend - op de in hoofdstuk I11. van de Akte onder 1.
bedoelde roerende zaken geen beslagen zijn gelegd.

V. HET VERZUIM VAN DE SCHULDENAAR

1 De Rechthebbende is niet in staat van faillissement verklaard en de———
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Blad 6
Dossnr. PB, .000836.01

wettelijke schuldsaneringsregeling is niet van toepassing verklaard op—
de Rechthebbende.

2. De Verkoper heeft aan de Notaris medegedeeld dat de Schuldenaar
jegens de Verkoper in verzuim is, aangezien:———————————————
a. de Schuldenaar op enig moment tekort is geschoten in de

nakoming van diens verplichtingen jegens de Verkoper, tot
zekerheid voor welke verplichtingen het Hypotheekrecht is
gevestigd; en
b. de Schuldenaar jegens de Verkoper in gebreke is gebleven in de—
nakoming van diens verplichtingen jegens de Verkoper, tot
zekerheid voor welke verplichtingen het Hypotheekrecht is———
gevestigd; ook na de nodige aanmaningen en sommaties door de—

Verkoper.
c. ten laste van het Registergoed voormeld beslag is gelegd.
3. In verband met hetgeen hiervoor onder 2. is vermeld, is de Verkoper—

overgegaan tot opeising van al hetgeen de Verkoper van de
Schuldenaar te vorderen heeft of nog te vorderen zal hebben. VVan de in
de vorige volzin bedoelde opeising blijkt uit een brief van de Verkoper-
aan de Schuldenaar, terwijl de Verkoper een kopie van die brief heeft—
overhandigd aan de Notaris. Bedoelde opeising heeft niet geleid tot——
(gehele) betaling door de Schuldenaar aan de Verkoper.—————————————
4. De Verkoper heeft aan de Notaris medegedeeld dat - krachtens het——
bepaalde in de Hypotheekakte, al dan niet in samenhang met de op het-
Hypotheekrecht van toepassing verklaarde (algemene)————————————
voorwaarden - het verzuim van de Schuldenaar jegens de Verkoper
reeds is ingetreden door het enkele feit dat de Schuldenaar tekort is——
geschoten in de nakoming van enige verplichting jegens de Verkoper,—

5. Op grond van het hiervoor onder 2., 3. en 4. bepaalde is de Verkoper
bevoegd om gebruik te maken van het Hypotheekrecht (en de daarbij—
horende pandrechten), in het bijzonder - doch niet uitsluitend - de
bevoegdheid om over te gaan tot de Verkoop.——

6. Krachtens het bepaalde in de Hypotheekakte - al dan niet in
samenhang met de op het Hypotheekrecht van toepassing verklaarde—
(algemene) voorwaarden - strekt de door de Verkoper bijgehouden-———
administratie omtrent de hoogte van het Verschuldigde tot volledig——
bewijs, behoudens door de Schuldenaar aan te leveren tegenbewijs.——
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Blad 7
Dossnr. PB, .000836.01

VI. OPDRACHT TOT OPENBARE VERKOOP
In verband met het bepaalde in hoofdstuk V. van de Akte heeft de
Verkoper aan de Notaris opdracht gegeven om over te gaan tot de

Verkoop.
VII. VEILINGDATUM, AANZEGGING(EN) EN BEKENDMAKING—
1. De Veiling betreft een Internetveiling. Tijdens de Veiling kunnen

Biedingen uitsluitend worden gedaan via de Website. De Notaris heeft-
de dag en uur van de Veiling vastgesteld.
De Veiling vindt plaats via de Website op dinsdag, 24 februari 2026
vanaf dertien uur dertig minuten (13:30) uur.
De Veiling vindt plaats in twee fasen:
- de eerste fase: de Inzet bij Opbod
- de tweede fase: de Afslag bij Afmijning vindt aansluitend aan de
Inzet plaats.
Vanaf genoemd tijdstip zal een veilingsessie plaatsvinden waarbij———
naast het Registergoed mogelijk ook andere registergoederen
aansluitend na elkaar worden aangeboden. De volgorde van de veiling—
van de verschillende objecten zal kort voor aanvang van de Veiling
worden bepaald, en op de Website kenbaar zijn. Het exacte tijdstip——
waarop het Registergoed wordt geveild is daarmee afhankelijk van de—
volgorde waarin de objecten worden geveild. Hiervoor wordt verwezen
naar de Website.
2. Door of namens de Notaris is aan de Rechthebbende en aan alle in———
artikel 551 Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering bedoelde
beperkt gerechtigden en schuldeisers, zo die er zijn, schriftelijk
medegedeeld via welke website de Veiling plaatsvindt en gedurende—
welke periode er kan worden geboden.

3. Bij een of meerdere exploten wordt of is aanzegging gedaan van de——
Verkoop.

4. De Verkoop wordt of is bekend gemaakt op de Website. In bedoelde—
bekendmaking wordt of is onder meer vermeld:——————————————

a. dat sprake is van een executoriale verkoop;

b. dat - uitsluitend indien de Verkoop plaatsvindt in opdracht van een
hypotheekhouder - tot veertien (14) dagen v66r de voor de voor de

Veiling vastgestelde datum een Bod kan worden uitgebracht door—

middel een aan de Notaris gerichte schriftelijke verklaring.

VIIl. VEILINGVOORWAARDEN
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1. De in het hoofd van de Akte genoemde Notaris stelt hierbij de
Veilingvoorwaarden vast.

2. De Veilingvoorwaarden zijn door genoemde Notaris vastgesteld in
overleg met de Verkoper.

3. Geacht wordt dat de tekst van de AVVE 2017 woordelijk is

opgenomen in de Akte.
I1X. BI1JZONDERE VEILINGVOORWAARDEN
1. Naast, in afwijking van en/of ter (nadere) aanvulling van de AVVE-——
2017 zal de Verkoop (voorts) geschieden met inachtneming van de in—
dit hoofdstuk van de Akte vermelde voorwaarden en bedingen.

2. Indien de Bijzondere Veilingvoorwaarden afwijken van de AVVE———
2017, dan prevaleren de Bijzondere Veilingvoorwaarden boven de——
AVVE 2017.

Artikel 1 Omschrijving van het Registergoed

11 De omschrijving van het Registergoed luidt als volgt:

I. het appartementsrecht, kadastraal bekend gemeente Rotterdam,—
sectie BA, complexaanduiding 3170-A, appartementsindex 5,
welk appartementsrecht omvat:

a. het éénhonderddertien/vier honderd negentigste (113/490e)—
onverdeeld aandeel in de gemeenschap, bestaande uit het——
appartementsrecht kadastraal bekend gemeente Rotterdam,—
sectie BA, complexaanduiding 3170, appartementsindex 2,—
uitmakende het vier honderd negentig/een duizend vier en
veertigste (490/1.044e) onverdeeld aandeel in de
gemeenschap, bestaande uit het recht van erfpacht
eindigende op een en dertig maart tweeduizend zeven en——
vijftig, van een perceel grond, eigendom van de gemeente—
Rotterdam, met de rechten van de erfpachter op de op die——
grond gebouwde opstallen, bestaande uit het flatgebouw met
grond en verder toebehoren, plaatselijk bekend als
Imkerstraat 12 tot en met 22 (even nummers) en
Griendwerkerstraat 30 tot en met 54 (even nummers) te———
Rotterdam, ten tijde van de splitsing in appartementsrechten
kadastraal bekend gemeente Rotterdam, sectie BA, nummer—
1334, groot zeven are en vijfendertig centiare; en
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b. rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de woning op de
tweede verdieping en verder toebehoren, gelegen te 3068 GZ
Rotterdam, Griendwerkerstraat 36;

1. het appartementsrecht, kadastraal bekend gemeente Rotterdam,—
sectie BA, complexaanduiding 3170-A, appartementsindex 9,——
welk appartementsrecht omvat:
a. het acht/vier honderd negentigste (8/490e) onverdeeld

aandeel in de hiervoor onder a | genoemde gemeenschap; en-

b.  rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de berging op de
begane grond en verder toebehoren, gelegen te Rotterdam,
Griendwerkerstraat (ongenummerd);

de verplichting tot betaling van de jaarlijkse erfpachtcanon is tot een—

en twintig april tweeduizend drie en dertig afgekocht. Ten tijde van de

afkoop bedroeg de canon zeven honderd zestien euro en acht en

negentig eurocent (€ 716,98).

De in artikel 1 lid 1 AVVE 2017 vermelde verplichting van de—————

Verkoper is niet meer dan een inspanningsverplichting.

12 De Onroerende Zaak is een Woning.

1.3 Het Registergoed is een appartementsrecht. Het Registergoed is als een
appartementsrecht bij een akte van splitsing in appartementsrechten op-
dertig december negentienhonderdvijf en tachtig voor Mr Th.S.0.M.—
van Eijck, destijds notaris te Rotterdam, verleden, overgeschreven ten—
kantore van de Dienst voor het kadaster en de openbare registers te——
Rotterdam, in register hypotheken 4 op dertig december-
negentienhonderdvijf en tachtig in deel 8931 nummer 17. De akte van
splitsing in appartementsrechten is opgeheven, waarna een hersplitsing-
in appartementsrechten plaats vond op zeventien mei tweeduizend een—
voor een waarnemer van Mr H.M.1.Th. Breedveld, destijds notaris te—
Rotterdam, verleden, ingeschreven ten kantore van de Dienst voor het
kadaster en de openbare registers te Rotterdam, in register hypotheken-
4 op achttien mei tweeduizend een in deel 21172 nummer 10.
Vervolgens zijn de appartementsrechten ondergesplitst bij akte op——
zeventien mei tweeduizend een voor een waarnemer van genoemde
notaris Breedveld, verleden, ingeschreven ten kantore van de Dienst——
voor het kadaster en de openbare registers te Rotterdam, in register——
hypotheken 4 op achttien mei tweeduizend een in deel 21172 nummer-—
7.
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14 Bij de in Artikel 1.3 vermelde akte is het splitsingsreglement
vastgesteld en is de betreffende vereniging van eigenaars opgericht.

15 De in Artikel 1.3 vermelde splitsing in appartementsrechten en/of het
toepasselijke splitsingsreglement is/zijn nadien niet meer gewijzigd.——

16 Voor de ingebruikneming van de Onroerende Zaak, althans het

betreffende privé gedeelte, is geen toestemming vereist van (een
orgaan van) de betreffende vereniging van eigenaars.—————————————

1.7 Blijkens een verklaring van of namens het bestuur van de betreffende—
vereniging van eigenaars is ter zake van het Registergoed per een
januari tweeduizend zesentwintig een voorschotbijdrage verschuldigd
van driehonderdzeventien euro en achtentwintig eurocent (€ 317,28)—
per maand. Een kopie van de in de vorige volzin bedoelde verklaring—
wordt als Bijlage 1 aan deze akte gehecht.

1.8 Blijkens Bijlage 1 bedraagt het saldo van het reserve- en/of
onderhoudsfonds van de betreffende vereniging van eigenaars per———
veertien januari tweeduizend zesentwintig achtduizendnegentien euro—
en tweeénzeventig eurocent (€ 8.019,72).

19 Blijkens Bijlage 1 heeft de Rechthebbende de voor het lopende
boekjaar en het voorafgaande boekjaar aan de betreffende vereniging—
van eigenaars verschuldigde bijdragen - voor zover die bijdragen
(inmiddels opeisbaar zijn geworden - nog niet geheel voldaan.
Het door de Rechthebbende aan de betreffende vereniging van
eigenaars per heden verschuldigde bedraagt blijkens Bijlage 1
vijfduizend achthonderdzevenenzeventig euro en vier eurocent
(€ 5.877,04).

Op grond van het bepaalde in artikel 5:122 leden 3 en 4 Burgerlijk——
Wetboek en in samenhang met het bepaalde in het toepasselijke
reglement van splitsing, is de Koper hoofdelijk aansprakelijk voor de—
ter zake van het Registergoed verschuldigde bijdragen aan de
betreffende vereniging van eigenaars die in het lopende of het
voorafgaande boekjaar opeisbaar zijn geworden of nog zullen worden,-
zijnde per een januari tweeduizend zesentwintig een bedrag van
vierduizend vierhonderdéénenveertig euro en zesenvijftig eurocent

(€ 4.441,56). Het bepaalde in de vorige twee volzinnen laat onverlet—
dat het door de Rechthebbende aan de betreffende vereniging van
eigenaars verschuldigde bedrag ten tijde van de levering van het
Registergoed hoger zal zijn dan zoals vermeld in Bijlage 1, terwijl de—
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Koper ook hoofdelijk aansprakelijk is voor het eventuele hogere
bedrag.

De Koper vrijwaart zowel de Verkoper als de Notaris voor iedere vorm
van aansprakelijkheid die op welke gronden dan ook kan of zal
voortvloeien uit de onjuistheid en/of onvolledigheid van de inhoud van-
Bijlage 1.

1.10 Blijkens Bijlage 1 is ter zake van de in de splitsing in

appartementsrechten betrokken gemeenschap wel een collectieve
opstalverzekering afgesloten.

1.3 De gemeenschap waarvan het Registergoed onderdeel uitmaakt is een
zakelijk recht van erfpacht als bedoeld in Titel 7 Boek 5 Burgerlijk——
Wetboek.

14 Het Registergoed is als een zakelijk recht van erfpacht ontstaan bij een

akte uitgifte in erfpacht, op twintig september negentienhonderd vijf en
tachtig voor genoemde notaris Van Eijck verleden, overgeschreven ten-
kantore van de Dienst voor het kadaster en de openbare registers te——
Rotterdam in register hypotheken 4 op twintig september
negentienhonderd vijf en tachtig in deel 8796 nummer 17.

15 Bedoeld recht van erfpacht en de toepasselijke erfpachtvoorwaarden—
zijn nimmer gewijzigd.
16 De verplichting tot betaling van de jaarlijkse erfpachtcanon is tot een-—

en twintig april tweeduizend drie en dertig afgekocht. Ten tijde van de-

afkoop bedroeg de canon zeven honderd zestien euro en acht en

negentig eurocent (€ 716,98)

1.7 Op bedoeld recht van erfpacht zijn van toepassing:

a. de Algemene Bepalingen voor de uitgifte in erfpacht van
onroerend goed van de gemeente Rotterdam — hierna aan te duiden
als "de Algemene Bepalingen" -, vastgesteld bij besluit van de-——
gemeenteraad van zes en twintig februari negentienhonderd twee
en tachtig, neergelegd in een akte op vijf en twintig augustus
negentienhonderd twee en tachtig voor notaris Mr W.E. de Vin te—
Rotterdam verleden, bij afschrift overgeschreven ten kantore van—
de Dienst voor het kadaster en de openbare registers te Rotterdam
op zes en twintig augustus daaraanvolgende, in deel 7560 nummer-
1;en

b. de bijzondere erfpachtvoorwaarden zoals nader vermeld in de in—
Artikel 1.4 vermelde akte.
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Artikel 2 Gebruikssituatie

21 Voor zover aan de Verkoper bekend, is de Onroerende Zaak thans in
gebruik bij de Rechthebbende, al dan niet tezamen met de zijnen.

2.2 De Verkoper heeft gegronde redenen om aan te nemen dat - op het——

moment van het bekend maken van de Verkoop - er geen personen——
(zullen) zijn die krachtens een huurovereenkomst gebruik maken van-—
(een gedeelte van) de Onroerende Zaak, zodat de VVerkoper niet het——
verlof heeft gevraagd en/of zal vragen aan de daartoe bevoegde
voorzieningenrechter tot het inroepen van het huurbeding als bedoeld—
in artikel 3:264 Burgerlijk Wetboek.

Artikel 3 Ontruiming

In afwijking van het bepaalde in artikel 23 AVVE 2017 geldt het volgende:——

31 De Koper wordt geadviseerd - doch is niet verplicht - om te
onderzoeken of naar zijn oordeel de feitelijke levering van de
Onroerende Zaak kan plaatsvinden in goed overleg metde——————————
Rechthebbende en/of de gebruikers van de Onroerende Zaak.

3.2 Indien de Onroerende Zaak bij de Rechthebbende (en de zijnen) in——
gebruik is, dan kan de Koper de ontruiming van de Onroerende Zaak-
bewerkstelligen met behulp van een deurwaarder, desnoods eveneens—
met behulp van de sterke arm, uit kracht van:—————————————
1. ingeval van de Onderhandse VVerkoop: een grosse van de daartoe

strekkende beschikking als bedoeld in artikel 3:268 lid 2
Burgerlijk Wetboek van de daartoe bevoegde————————————
voorzieningenrechter; dan wel
2. ingeval van de Veiling: de grosse van het Proces-verbaal van
toewijzing en de ondertekende Notariéle verklaring betaling.
Indien de deurwaarder belast met de ontruiming van de Onroerende——
Zaak een nadere titel voor de ontruiming van de Onroerende Zaak——
verlangt, dan dient de Koper daarin voor eigen rekening en risico te
voorzien.

33 Indien de Onroerende Zaak bij iemand in gebruik is die zich zonder———
recht of titel in de Onroerende Zaak bevindt en als zodanig niet bekend
was aan de Koper, dan kan de Koper de ontruiming van de Onroerende
Zaak bewerkstelligen op gelijke wijze als vermeld in Artikel 3.2.———

Artikel 4 Bijzondere lasten en beperkingen

4.1 De Verkoper heeft aan de Notaris medegedeeld dat de Verkoper met—
betrekking tot het Registergoed bekend is met de in Artikel 4.2
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vermelde bijzondere lasten en beperkingen als bedoeld in artikel 7:15—

lid 1 Burgerlijk Wetboek.

4.2 Met betrekking tot aan het Registergoed bekende bijzondere lasten en
beperkingen als bedoeld in artikel 7:15 lid 1 Burgerlijk Wetboek wordt-
verwezen naar:
a. de akte van levering op twee oktober tweeduizend negentien voor

mr. M.H. Daams, notaris te Papendrecht, verleden, ingeschreven—
ten kantore van de Dienst voor het kadaster en de openbare
registers te Rotterdam, in register hypotheken 4 op twee oktober—
tweeduizend negentien in deel 76534 nummer 134;

b. een akte hersplitsing in appartementsrechten plaats vond op
zeventien mei tweeduizend een voor een waarnemer van Mr
H.M.L.Th. Breedveld, destijds notaris te Rotterdam, verleden,
ingeschreven ten kantore van de Dienst voor het kadaster en de
openbare registers te Rotterdam, in register hypotheken 4 op———
achttien mei tweeduizend een in deel 21172 nummer 10;

c. de akte van ondersplitsing in appartementsrechten op zeventien——
mei tweeduizend een voor een waarnemer van genoemde notaris
Breedveld, verleden, ingeschreven ten kantore van de Dienst voor
het kadaster en de openbare registers te Rotterdam, in register——
hypotheken 4 op achttien mei tweeduizend een in deel 21172
nummer 7;

d  de akte uitgifte in erfpacht, op twintig september
negentienhonderd vijf en tachtig voor genoemde notaris Van———
Eijck verleden, overgeschreven ten kantore van de Dienst voor:
het kadaster en de openbare registers te Rotterdam in register——
hypotheken 4 op twintig september negentienhonderd vijf en——
tachtig in deel 8796 nummer 17, waarin onderneer woordelijk——
staat vermeld:

"De comparanten verklaarden, dat deze uitgifte in erfpacht is——

geschied:

a. voor zover daarvan in deze akte niet is afgeweken, onder de—
Algemene Bepalingen voor de uitgifte in erfpacht van
onroerend goed van de gemeente Rotterdam - hierna aan te—
duiden als "de Algemene Bepalingen" -, vastgesteld bij
besluit van de gemeenteraad van zes en twintig februari———
negentienhonderd twee en tachtig, neergelegd in een akte op-
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vijf en twintig augustus negentienhonderd twee en tachtig——

voor notaris Mr W.E. de Vin te Rotterdam verleden, bij

afschrift overgeschreven ten hypotheekkantore te Rotterdam
op zes en twintig augustus daaraanvolgende, in deel

7560 nummer 1; en

b. onder de navolgende bijzondere voorwaarden:

Artikel 1.

In afwijking van hetgeen is vastgesteld in artikel 6, de leden—

1 en 3 van de Algemene Bepalingen vrijwaart de gemeente—

de erfpachter behalve tegen uitwinning ook tegen de

financiéle gevolgen welke voortvloeien uit de aanwezigheid—
in de bodem van stoffen, die schadelijk zijn voor het milieu—
dan wel voor de volksgezondheid.

Beslissingen ter zake van maatregelen, zoals bijvoorbeeld

het verwijderen van de verontreinigde grond of het

beheersen van schadelijke effecten van die grond, worden-——
door partijen in gezamenlijk overleg genomen.

Artikel 2.

1 Inafwijking van hetgeen is vastgesteld in de artikelen—
14 en 15 van de Algemene Bepalingen kunne de—————
betalingstermijnen van de canon worden afgekocht en—
wel:
a. de betalingstermijnen die zullen verschijnen

gedurende de eerste vijftig erfpachtsjaren
waarover de canon verschuldigd is naar een
bedrag van f.3.566.000,-- (zegge: DRIE MILJOEN-
VIJFHODERD ZES EN ZESTIG DUIZEND
GULDEN), valutadatum een en dertig maart
negentienhonderd twee en tachtig. Gesplitst naar
woningen en overige bestemmingen bedragen de—
afkoopsommen respectievelijk f.1.060.000,--
(zegge: EEN MILJOEN ZESTIG DUIZEND
GULDEN) en f.2.506.000,-- (zegge: TWEE
MILJOEN VIJFHONDERD ZES DUIZEND
GULDEN). De verschuldigde vergoeding voor het-
hierna te vestigen recht van overbouwing en
overluifeling wordt geacht in de totale afkoopsom-—
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te zijn begrepen.
b.  voor de overige betalingstermijnen op het tijdstip
dat die betalingstermijnen voor het eerst
verschuldigd worden tegen nader overeen te
komen voorwaarden.

2. Inafwijking van hetgeen is vastgesteld in artikel 17 lid—
1 van de Algemene Bepalingen zal de canon in het
geval van afkoop uitsluitend worden herzien op het——
tijdstip dat de in lid 1 onder a van dit artikel bedoelde—
periode van de vijftig erfpachtsjaren verstrijkt. Bij deze
herziening blijft hetgeen is vastgesteld in artikel 17 lid 2
van de Algemene Bepalingen buiten toepassing.

Artikel 3.

1. inaanvulling op hetgeen is vastgesteld ter zake in
artikel 18 van de Algemene Bepalingen is de erfpachter-
verplicht:
a. de in erfpacht uitgegeven grond alsmede de——
grond waarop de hierna te vestigen erfdienstbaarheden
rusten te bebouwen overeenkomstig het door de
erfpachter casu quo diens architect op drie en twintig-—
november negentienhonderd een en tachtig bij de
Dienst Bouw- en Woningtoezicht Rotterdam ingediende-
bouwplan, hetwelk bij die Dienst onder B2/1288/'81 is—
ingeschreven, een en ander met inachtneming van de-——
door genoemde dienst bij het verlenen van de
bouwvergunning opgelegde aanpassing van bedoeld——
bouwplan;
b. de ingevolge het door de Dienst Bouw- en
Woningtoezicht Rotterdam goedgekeurde bouwplan
en/of volgens de door partijen te waarmerken en aan de-
akte te hechten tekening onbebouwd blijvende grond-——
naar genoegen van burgermeester en wethouders in——
ordelijke staat te houden;

c. het onroerend goed voor de duur van het
erfpachtsrecht aan te wenden en te gebruiken voor geen
ander doel dan voor het stichten daarop van maximaal--
drieduizend negenhonderd vierkante meter bruto
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vloeroppervlak winkels/bedrijfsruimten, eenduizend——
vierkante meter bruto vloeroppervlak ruimten oor
instellingen en drie en vijftig premie-huurwoningen op
de eerste en hoger gelegen verdiepingen;

d. de te stichten woningen minimaal vijftien jaar—
te doen exploiteren als premiehuurwoningen;
e. voorts behoeven de eerste vestigingen in de te—

bouwen winkels, wat betreft de branches, de
goedkeuring van de gemeente; aan gegadigden, die——
door de gemeente van hun huidige vestiging worden
verdreven, zal op voordracht van de gemeente voorrang
moeten worden verleend;
f. de voorgedragen huurders casu quo gebruikers
zullen - zo nodig - worden getoetst aan de bepalingen
van het Besluit inzake het Sociaal Vestigingsbeleid,——
zoals opgenomen in het Gemeenteblad van Rotterdam,—
een en ander ter beoordeling van burgermeester en———
wethouders;

g. de erfpachter en zijn rechtsopvolgers zijn
verplicht de door burgermeester en wethouders voor de-
huurder casu quo gebruikers verplicht gestelde
bepalingen, welke uit het onder lid f genoemde besluit—
mochten voortvloeien, in de met huurders casu quo———
gebruikers te sluiten huurcontracten op te nemen en——
zorg te dragen voor de naleving ervan voor zover de
erfpachter of zijn rechtsopvolgers door burgermeester—
en wethouders daartoe zijn verplicht;

2. Burgermeester en wethouders kunnen ontheffing
verlenen van hetgeen in lid 1 onder a, b en e van dit
artikel is bepaald. Zij kunnen bij de ontheffing hieraan—
nadere voorwaarden verbinden. Deze voorwaarden——
zullen geen andere zijn dan het te stellen van financiéle-
eisen.

Artikel 4.

In aanvulling op hetgeen is vastgesteld in artikel 21 van de-—

Algemene Bepalingen is tussen partijen ter zake van de

premie-huurwoningen de navolgende regeling van kracht:—
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a. indien de erfpachter wenst over te gaan tot verkoop van-
de premie-huurwoningen na vijftien jaar, is deze
gehouden de gemeente als eerste bij aangetekend
schrijven in de gelegenheid te stellen de woningen als—
complex aan te kopen;

b.  binnen twee maanden na ontvangst van het onder a——
bedoelde schrijven bericht de gemeente aan de——————
erfpachter, dat zij de woningen in beginsel wenst te——
kopen, dan wel dat zij afziet van haar recht tot eerst——
aankoop;

c. indien de gemeente binnen de onder b genoemde
termijn aan de erfpachter heeft bericht, dat zij van haar-
recht tot eerste aankoop afziet, of indien zij bedoelde
termijn zonder bericht van haar kant heeft later-
verstrijken, heeft de erfpachter de vrijheid de woningen-
aan derden te verkopen hetzij per complex/deelcomplex,
hetzij afzonderlijk per woning;————

d. indien de gemeente heeft bericht, dat zij de woningen in
beginsel wenst te kopen, treedt zij terstond in———————
onderhandeling met de erfpachter over de koopprijs,—
waarbij rekening zal worden gehouden met de gedeelte-
van de afkoopsom, dat betrekking heeft op de nog niet—
verschenen betalingstermijnen van de canon;———————

e. bereiken de gemeente en de erfpachter binnen één
maand na het begin van de onderhandelingen geen
overeenstemming over de koopprijs, dan dient binnen—
twee maanden daarna, aan de hand van uitspraken van-
drie deskundigen, een advies-koopprijs te worden
vastgesteld en aan partijen ter kennis worden gebracht.
In dat geval is het bepaalde in artikel 17, de leden 5, 6—
en 8 van de Algemene Bepalingen onverkort van
toepassing, met dien verstande, dat in plaats van de in—
lid 8 van bedoeld artikel voortkomende woorden
“herziene canon" wordt gelezen het woord "advies-——
koopprijs". De kosten van het advies vande—————————
deskundigen zullen ten laste komen van de gemeente;—

f. indien de gemeente, de erfpachter of beiden zich niet
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kunnen verenigen met de onder e bedoelde advies-
koopprijs, dienen zij de ander casu quo elkaar daarvan
te berichten binnen één maand nadat bedoelde advies-
koopprijs ter kennis is gebracht van partijen.

Terstond na het verstrijken van die termijn heeft de———
erfpachter de vrijheid de woningen aan derden te
verkopen, hetzij per complex/deelcomplex tegen een——
waarde die niet lager is dan bedoelde advieskoopprijs,—
hetzij afzonderlijk per woning.————

Artikel 5.

In aanvulling op hetgeen is vastgesteld in artikel 22 van de—

Algemene Bepalingen zullen Burgermeester en Wethouders—

in geval de erfpachter wenst over te gaan tot splitsing of

ondersplitsing van het erfpachtsrecht:

a. de erfpachter de daarvoor vereiste toestemming
verlenen, mits de concept-akte van splitsing en het:
daarbij behorende reglement in overeenstemming
zullen zijn met de bepalingen van de erfpachtsakte;

b. aan de toestemming geen voorwaarden verbinden;

c. bij het bepalen van de splitsing van de canon rekening—
houden met eventueel ter zake van het onroerend goed-—
bestaande verschillen betreffende de grondwaarde.——

Artikel 6.
In afwijking van hetgeen is vastgesteld in artikel 25 van-
de Algemene Bepalingen zullen Burgermeester en
Wethouders de in genoemd artikel bedoeld boete niet—
eerder opleggen dan nadat zij de erfpachter per
aangetekende brief in de gelegenheid hebben gesteld——
binnen een daarbij aan te geven termijn van maximaal
twee maanden alsnog zijn verplichtingen na te komen.—

Artikel 7.
In afwijking van hetgeen is vastgesteld in artikel 33 van-
de Algemene Bepalingen zal de erfpachter bij het einde
van het erfpachtsrecht aanspraak kunnen maken op——
vergoeding van de waarde van het onroerend goed,
exclusief de grond.
Deze vergoeding zal door de gemeente en de erfpachter-
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in onderling overleg worden vastgesteld, aan de hand-—
van onder meer de stabiliteit, de ouderdom, de staat
van gebruik, onderhoudstoestand en de ligging van de
dan nog aanwezige gebouwen.—————————————————————
Op de aldus vastgestelde vergoeding zal niet worden——
gekort.
Indien de partijen niet tot overeenstemming komen over-
de omvang van vorenbedoelde vergoeding zal deze bij—
wijze van bindend advies worden vastgesteld door drie—
deskundigen. Het te dien aanzien bepaalde in artikel
17, leden 5 tot en met 8 van de Algemene Bepalingen is-
ten deze voor zover mogelijk onverkort van toepassing,—
met dien verstande, dat in plaats van de in lid 8
voorkomende woorden "herzien canon™ wordt gelezen
het woord "vergoeding".

Artikel 8.
Erfpachter dient ten behoeve van het Gemeente
Energiebedrijf naar genoegen van dat bedrijf op nader-
overeengekomen plaatsen in het onroerend goed een——
transformatorruimte en een stadsverwarringsruimte——
met ventilatiekanalen voor eigen rekening in te richten—
en te onderhouden;
deze ruimten moeten in ieder geval bereikbaar zijn———
vanaf de openbare weg en voortdurend goed
geventileerd zijn; in bedoelde ruimen mogen slechts
door of vanwege het Gemeentelijk Energiebedrijf
aangebrachte leidingen aanwezig zijn, terwijl
uitsluitend aan personeelsleden van het bedrijf is
toegestaan herstelwerkzaamheden aan deze leidingen te
verrichten; de erfpachter is ten slotte verplicht op
eerste aanzegging van de directeur van het Gemeente-—
Energiebedrijf de door deze noodzakelijk geachte
onderhoudswerkzaamheden aan deze ruimten en de
ventilatiekanalen uit te voeren.

In gemelde akte houdende uitgifte in erfpacht werden

gevestigd de navolgende erfdienstbaarheden:

1. ten laste van de aan de gemeente toebehorende

Pagina 26 van 241

Datum: 13-02-2026 00:15




Blad 20
Dossnr. PB, .000836.01

resterende gedeelten van de kadastrale percelen
gemeente Rotterdam sectie BA nummers 101 en 720, als
lijdend erf en ten behoeve van het aan de erfpacht in
erfpacht uitgegeven gedeelten van die kadastrale
percelen, als heersend erf, een erfdienstbaarheid van—
overluifeling, met en zonder de daarbij behorende
steunpunten, een en ander voor zover na kadastrale——
uitmeting zal blijken dat bedoelde huidige overluifeling-
- aangebracht overeenkomstig het hiervoor in artikel 3
sub 1.a. gemelde bouwplan - zich bevindt boven de aan
de gemeente in volle eigendom verbleven gedeelten van-
de onderhavige percelen.
2 ten laste van de aan de gemeente toebehorende
resterende gedeelten van de kadastrale percelen
gemeente Rotterdam sectie BA nummer 101 en 720, als-
lijdend erf en ten behoeve van de aan de erfpachter in—
erfpacht uitgegeven gedeelten van die kadastrale
percelen, als heersend erf, een erfdienstbaarheid van
overbouwing met en zonder de daarbij behorende
steunpunten, een en ander voor zover na kadastrale——
uitmeting zal blijken dat bedoelde huidige overbouwing-
- aangebracht overeenkomstig het hiervoor in artikel 3—
sub 1.a. gemelde bouwplan - zich bevindt boven de aan-
de gemeente in volle eigendom verbleven gedeelten van-
de onderhavige percelen. Tenslotte wordt ten deze nog
verwezen betreffende de vluchtdeur op de verdieping——
van wijkaccomodatie "De Scheg", te Rotterdam
Zevenkamp, uitkomende op de loopstraat gelegen op de-
eerste verdieping van het bij deze akte gesplitste
gebouw naar een overeenkomst de dato acht november—
negentienhonderd vijf en tachtig door Zevenkamp-1
gesloten met de gemeente Rotterdam luidende als volgt:-
a. De betreffende vluchtdeur, welke uitsluitend
eclectisch kan worden geopend, moet voldoen aan de—
eisen die gedelgd door de Brandweer Rotterdam, welke-
hiervoor schriftelijk haar toestemming moet geven;——
b. mocht in de toekomst de toestemming van
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genoemde Brandweer, om welke reden dan ook,
vervallen en de betreffende deur ten gevolge hiervan
verwijderd moeten worden, dan dient dit door en voor-
rekening van Gemeente Rotterdam te geschieden terwijl
een en ander aangaande de eigendommen van
Beleggingsmaatschappij Zevenkamp-1 dient te worden—
voorgelegd;
c. de beheerder casu quo gebruiker van de
wijkaccomodatie dienen door Gemeente Rotterdam-———
schriftelijk te worden geinstrueerd betreffende het
gebruik van de vluchtdeur, hetgeen uitsluitend in geval—
van nood dient te geschieden;—————————————
d. Gemeente Rotterdam is aansprakelijk voor alle
overlast en schade aan eigendommen van
Beleggingsmaatschappij Zevenkamp-I en/of haar:
rechtsopvolgers, welke voortvloeit uit het gebruik van—
de betreffende vluchtdeur en zal in geval van overlaste -
en/of schade onverwijld de benodigde maatregelen
treffen, welke leiden tot direct herstel van de schade——
casu quo tot opheffing van de overlast.

e. voormelde openbare registers waarin met betrekking tot bekende—
publiekrechtelijke beperkingen als bedoeld in artikel 2 van de Wet-
kenbaarheid publiekrechtelijke beperkingen onroerende zaken ten-
aanzien van het Registergoed geen aantekening staat vermeld.——
Vorenstaande laat onverlet dat er toch publiekrechtelijke
beperkingen kunnen drukken op het Registergoed, welke niet zijn—
ingeschreven in voornoemde Openbare Registers en/of
gemeentelijke beperkingenregistratie.

4.3 De Verkoper heeft aan de Notaris medegedeeld dat de VVerkoper met
betrekking tot het Registergoed niet bekend is met overige bijzondere—
lasten en beperkingen als bedoeld in artikel 7:15 lid 1 Burgerlijk————

Wetboek.

4.4 De Koper aanvaardt - zonder enig voorbehoud - dat de Verkoper en de

Notaris bij hun onderzoek naar de bijzondere lasten en beperkingen als-

bedoeld in artikel 7:15 lid 1 Burgerlijk Wetboek met betrekking tot het-

Registergoed zich beperken tot hetgeen voorkomt in de laatste titel(s)—

van aankomst van de Rechthebbende en hetgeen zij feitelijk uit andere-
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bronnen omtrent het Registergoed weten met betrekking tot deze lasten
en beperkingen.

45 De Koper kan zich er niet op beroepen dat het Registergoed is behept:
met een last of een beperking als bedoeld in artikel 7:15 Burgerlijk——
Wetboek die er niet op had mogen rusten, of dat het Registergoed niet—
aan de Koopovereenkomst beantwoordt, tenzij de Verkoper dat wist.——
Van de Koper wordt verwacht dat de Koper zelf onderzoek heeft:
ingesteld naar alle bijzondere lasten en beperkingen als bedoeld in———
artikel 7:15 lid 1 Burgerlijk Wetboek met betrekking tot het
Registergoed, dan wel — indien en voor zover de Koper dit onderzoek
geheel of gedeeltelijk achterwege heeft gelaten - dat de Koper———————
welbewust de daaraan verbonden risico's aanvaardt zonder enig
voorbehoud of enige aanspraak jegens de Verkoper en/of de Notaris.

4.6 Door het tot stand komen van de Koopovereenkomst wordt geacht dat
de Koper daardoor uitdrukkelijk heeft aanvaard:-——————————————
a. alle (eventuele) in de Bijzondere Veilingvoorwaarden nader

omschreven bijzondere lasten en beperkingen als bedoeld in
artikel 7:15 lid 1 Burgerlijk Wetboek met betrekking tot het
Registergoed; en
b. alle (overige) met betrekking tot het Registergoed bestaande
bijzondere lasten en beperkingen als bedoeld in artikel 7:15 lid 1-—
Burgerlijk Wetboek, ongeacht de wijze en het tijdstip waarop die—
lasten en beperkingen zijn ontstaan;
doch met uitzondering van de bijzondere lasten en beperkingen als———
bedoeld in artikel 7:15 lid 1 Burgerlijk Wetboek die ingevolge de
Bijzondere Veilingvoorwaarden en met inachtneming van artikel 517—
lid 2 van het Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering niet aan de——
Koper worden opgelegd.

4.7 Indien de Verkoper verplicht is, zal zijn of kan worden om de in
Artikel 4.2 vermelde lasten en beperkingen op te leggen aan de Koper,-
dan wordt geacht dat de Verkoper bedoelde lasten en beperkingen door
de Gunning heeft opgelegd aan de Koper, zulks onder de opschortende-
voorwaarde van de levering van het Registergoed aan de Koper.

Indien bedoelde lasten en beperkingen zijn aan te merken als rechten—
die ten behoeve van derden zijn bedongen, dan wordt geacht dat de——
Verkoper door de Gunning die rechten heeft aangenomen voor die——
derden, zulks onder de opschortende voorwaarde van de levering van—
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het Registergoed aan de Koper.
4.8 In verband met het bepaalde in de Artikelen 4.1 tot en met 4.7:
1. sluiten de Verkoper en de Notaris jegens de Koper elke
aansprakelijkheid uit; en
2. verlenen de Verkoper en de Notaris jegens de Koper geen enkele—
vrijwaring.
4.9 - Bodeminformatie
De bodeminformatie met betrekking tot het onderhavige perceel—
casu quo nabijgelegen percelen is volledig in te zien op de
internetsite demr.gisinternet.nl; een gedeelte van deze door
gemeente Rotterdam/Milieudienst Rijnmond (DCMR) middels—
internet beschikbaar gestelde informatie is in te zien op de—————
Website.
- Fundering
De informatie voor zover deze specifiek door de gemeente
Rotterdam is aangetekend bij het onderhavige Registergoed
inzake de funderingsonderzoeken, funderingstypen,
risicogebieden en grondwaterstanden kan worden geraadpleegd
via de funderingskaart:
https://rotterdam.maps.arcgis.com/apps/instant/sidebar/index.htm-
1?appid=c91a1275e1e64f5chc50cdf0308a42fc. Een gedeelte van—
de door de gemeente Rotterdam/funderingsloket beschikbaar——
gestelde informatie omtrent de fundering van het onderhavige——
Registergoed is in te zien op de Website..-—————————
De Verkoper en de Notaris staan niet in voor de juistheid van
bovenstaande informatie. Op de Koper rust een onderzoeksplicht om—
(de juistheid van) de informatie te controleren. Aan de (op de Website-
gepubliceerde) informatie verstrekt door derden kunnen geen rechten—
ontleend worden.
Artikel 5 Belastingen en kosten
5.1 De Onroerende Zaak is (gedeeltelijk) een Woning.
Het bepaalde in artikel 9 lid 1 AVVE 2017 van toepassing.
Het bepaalde in artikel 9 lid 2 en lid 3 AVVE 2017 niet van toepassing.
5.2 De wegens de verkrijging van het Registergoed verschuldigde———
overdrachtsbelasting is geheel voor rekening van de Koper.
53 Wegens de levering van het Registergoed is van rechtswege geen
omzetbelasting verschuldigd.
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5.4 In Artikel 5.3 wordt onder "levering” uitsluitend verstaan: een levering-
als bedoeld in de Wet op de omzetbelasting 1968.

Artikel 6 Wijze van bieden en veilen

6.1 Tot veertien (14) dagen vaor de voor de Veiling vastgestelde datum——

kan een Bod worden uitgebracht door middel een aan de Notaris
gerichte schriftelijke verklaring.
6.2 Een Bod als bedoeld in Artikel 6.1 wordt geacht niet te zijn uitgebracht
indien dat Bod onder voorwaarde, voorbehoud en/of herroepelijk is——
uitgebracht, tenzij:
1. de betreffende Bieder de voorwaarde, het voorbehoud en/of de
herroepelijkheid schriftelijk intrekt, welke intrekking zal moeten—
hebben plaatsgevonden voér het ondertekenen van de akte van——
gunning; of

2. de Verkoper voor het ondertekenen van de akte van gunning aan
de Notaris mededeelt in te stemmen met de voorwaarde, het
voorbehoud en/of de herroepelijkheid van dat Bod.

6.3 Tijdens de Veiling kan elk Bod uitsluitend worden uitgebracht via de—
Website. Derhalve betreft de Veiling een "Internetveiling” als bedoeld
in de AVVE 2017.

6.4 Als "Bod" in de zin van de AVVE 2017 wordt derhalve aangemerkt——
een Bod dat is uitgebracht via de Website, mits dit Bod is uitgebracht—
door een Bieder op de in de Handleiding voorgeschreven wijze. De——
hoogte van het Bod dat de Bieder uitbrengt wordt bepaald door het——
bedrag waarop hij klikt of drukt.

6.5 In geval van discussie over het tijdstip waarop de biedingen via de
Website de Notaris hebben bereikt, alsmede in geval van storing aan—
en/of het uitvallen van de internetverbinding(en) tijdens de Veiling en—
in alle andere gevallen van discussie beslist de Notaris.

6.6 Weliswaar wordt de mogelijkheid geboden om via internet te bieden,
maar hiermee wordt niet gegarandeerd dat de Bieder permanente en/of-
gelijktijdige toegang heeft tot internet om mee te bieden. Eventuele——
vertragingen in de snelheid van de internetverbinding(en), alsmede——
storingen en uitval van deze verbinding(en) komen geheel voor-
rekening en risico van de Bieder.

6.7 Tenzij de Notaris anders beslist, zal niet eerder worden overgegaan tot-
de Inzet en de Afslag, dan nadat de Notaris genoegzaam zal zijn
gebleken dat via internet biedingen kunnen worden uitgebracht.
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6.8 Afmijning door de Bieder kan elektronisch geschieden door te klikken-
of te drukken op het woord "BIED".
6.9 Als Afmijnbedrag geldt het bedrag waarop door de Bieder tijdens de

Afslag wordt geklikt of gedrukt.

6.10 De Bieder die tijdens de Veiling overgaat tot het uitbrengen van een——

Bod dient gedurende het verdere verloop van de Veiling voor de

Notaris telefonisch bereikbaar te zijn en te blijven, en wel op het

mobiele telefoonnummer dat de Bieder heeft ingevuld op diens

registratieverklaring. Voor het geval de Bieder gedurende het verdere—
verloop van de Veiling niet of slechts ten dele voor de Notaris
telefonisch bereikbaar is, terwijl in het kader van de Veiling op enig——
moment telefonisch overleg tussen de Notaris en de Bieder
noodzakelijk wordt geacht door de Notaris, dan is de Notaris bevoegd
om het Bod van de Bieder niet als zodanig te erkennen dan wel af te
wijzen.
6.11 Onverminderd het bepaalde in Artikel 8 is de Bieder die het hoogste-——

Bod heeft uitgebracht tot het moment van Gunning bevoegd te

verklaren dat hij heeft geboden namens een rechtspersoon of

personenvennootschap, mits die Bieder voér de Gunning:

1. naar het oordeel van de Notaris genoegzaam aantoont volledig——
bevoegd te zijn tot vertegenwoordiging van die rechtspersoon of—
personenvennootschap; en

2. de waarborgsom wordt gestort als bedoeld in artikel 12 lid 1-———
AVVE 2017 (in samenhang met het bepaalde in Artikel 10).———

Van een en ander dient uit de notariéle akte van Gunning te blijken.

Indien met inachtneming van het vorenstaande een rechtspersoon of——

personenvennootschap heeft te gelden als vertegenwoordigde van de—

Bieder, komt aan die rechtspersoon of personenvennootschap het recht-

toe vaor de betaling van de Koopprijs te verklaren dat hij het Bod heeft

uitgebracht namens één of meer anderen als bedoeld in Artikel 8.———

6.12 De in Artikel 6.11 bedoelde Bieder is, naast die rechtspersoon of
personenvennootschap hoofdelijk verbonden voor de nakoming van de-
verplichtingen ten gevolge van de Gunning. Indien die Bieder, ingeval
de door hem vertegenwoordigde rechtspersoon of
personenvennootschap in verzuim is, de Koopprijs geheel voor eigen-—
rekening voldoet, wordt hij geacht de koopovereenkomst voor zichzelf-
te zijn aangegaan, in welk geval de Levering aan hem plaatsvindt en—
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hem kwijting wordt verleend. Van een en ander dient uit de Notariéle
verklaring van betaling te blijken.

Artikel 7 Verkoop meerdere Registergoederen

7.1 Een Bod kan uitsluitend worden uitgebracht op het Registergoed als——
een geheel, zodat het bepaalde in artikel 3 lid 7 AVVE 2017 niet van—
toepassing is.

Artikel 8 Bieden voor een ander

In afwijking van het bepaalde in artikel 5 AVVE 2017 geldt het volgende:

8.1 Eenieder die een Bod uitbrengt, wordt aangemerkt als Bieder; ook als—
een Bieder verklaart dat Bod niet voor zichzelf uit te brengen dan wel
te hebben uitgebracht.

8.2 De Bieder aan wie is gegund heeft het recht - ook zonder dat hij zich—
dat recht uitdrukkelijk heeft voorbehouden - te verklaren dat hij zijn
Bod heeft uitgebracht (mede) namens een of meer anderen, mits die
ander of die anderen zulks schriftelijk aan de Notaris heeft of hebben—
bevestigd. De in de vorige volzin bedoelde verklaring en bevestiging—
hebben tot gevolg dat die ander dan wel die anderen (mede) in de
rechten en verplichtingen uit hoofde van de Koopovereenkomst treedt
dan wel treden, alsof die ander dan wel die anderen zelf het Bod
(mede) heeft dan wel hebben uitgebracht, onverminderd het bepaalde—
in Artikel 8.5.

8.3 De in Artikel 8.2 bedoelde verklaring dient voér de ondertekening van-
de akte van Levering dan wel de Notariéle verklaring van betaling aan-
de Notaris te worden gedaan en eveneens door de betreffende
vertegenwoordigde(n) schriftelijk te zijn bevestigd aan de Notaris.
Behoudens in het geval als bedoeld in Artikel 8.7, dient van deze
verklaring en bevestiging te blijken uit de Akte de command.

8.4 Het bepaalde in de artikelen 8.2 en 8.3 laat onverlet de bevoegdheid-——
voor de Bieder aan wie is gegund om vé6r de ondertekening van de
akte van Levering dan wel de Notariéle verklaring van betaling bij een-
Akte de command diens rechtsverhouding uit de Koopovereenkomst—
door middel van contractsoverneming als bedoeld in artikel 6:159-——
Burgerlijk Wetboek geheel of gedeeltelijk over te dragen aan een of
meer anderen.

8.5 De Bieder aan wie is gegund en die gebruik heeft gemaakt van de in—
Atrtikel 8.2 of Artikel 8.4 vermelde bevoegdheid is, naast de
betreffende vertegenwoordigde(n), hoofdelijk verbonden voor de
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nakoming van de verplichtingen van de vertegenwoordigde(n) uit
hoofde van de Koopovereenkomst. Indien de Bieder aan wie is
gegund, ingeval de betreffende vertegenwoordigde(n) jegens de
Verkoper in verzuim is (zijn) als bedoeld in artikel 26 AVVE 2017 en—
de Koopovereenkomst alsdan nog niet is ontbonden en/of vervallen,—
alle uit de Koopovereenkomst voortvloeiende (betalings)verplichtingen
geheel voor eigen rekening nakomt, dan wordt geacht dat die Bieder de
Koopovereenkomst voor zichzelf is aangegaan, in welk geval de
levering van het Registergoed aan hem plaatsvindt. Van een en ander-—
dient te blijken uit de akte van Levering of de Notariéle verklaring van
betaling.

8.6 Het bepaalde in Artikel 8.5 laat onverlet de rechten die de betreffende—
Bieder eventueel kan doen gelden jegens de betreffende Koper.

8.7 Het bepaalde in dit Artikel 8 geldt ook voor een Bieder - ongeacht het
feit of is gegund - die verklaart een Bod te hebben uitgebracht als
gevolmachtigde of vertegenwoordigingsbevoegd orgaan van een
rechtspersoon en die Bieder aan de Notaris verklaart namens die
rechtspersoon te handelen, in welk geval die rechtspersoon als Bieder
wordt aangemerkt. In het geval als bedoeld in de vorige volzin kan van-
de in Artikel 8.3 eerste volzin bedoelde verklaring - mits tijdig bekend-
gemaakt aan de Notaris - blijken uit:
1. in geval van de Onderhandse verkoop: de notariéle akte van

gunning of het notariéle proces-verbaal van gunning als bedoeld in
artikel 8 lid 4 AVVE 2017; of
2. ingeval van de Veiling: het notariéle proces-verbaal van inzet en
afslag.

8.8 De in dit Artikel 8 vermelde rechten en bevoegdheden van een Bieder,-
de betreffende vertegenwoordigde(n) en/of de rechtsopvolger(s)
kunnen — behoudens voor wat betreft het bepaalde in Artikel
8.7 - slechts door een Bieder worden uitgeoefend nadat de Verkoper——
daarvoor schriftelijke toestemming zal hebben verleend. De Bieder zal-
de Verkoper schriftelijk om toestemming verzoeken, zulks onder-
opgave van de relevante informatie, waaronder begrepen gegevens met
betrekking tot de identiteit en gegoedheid van de beoogde betreffende
vertegenwoordigde(n) en/of rechtsopvolger(s). De Verkoper kan aan—
het verlenen van toestemming voorwaarden verbinden.

Artikel 9 Gunnen onder voorwaarden: voorwaardelijke verbintenissen—
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9.1 Alle verbintenissen die voortvloeien of voort kunnen vloeien uit de——
Koopovereenkomst zijn voorwaardelijk, en wel onder de ontbindende
voorwaarde dat de Koper - eventueel nadat de Koper door de Verkoper
in gebreke is gesteld overeenkomstig het bepaalde in artikel 26 AVVE-
2017 — niet al zijn betalingsverplichtingen uit hoofde van de
Koopovereenkomst zal zijn nagekomen. Het bepaalde in de vorige——
volzin laat onverlet het bepaalde in Artikel 155.——

9.2 Uitsluitend de Verkoper kan een beroep doen op de in Artikel 9.1———
vermelde ontbindende voorwaarde, en wel bij deurwaardersexploot of—
bij aangetekend schrijven aan de Koper - met gelijktijdige afgifte van
een kopie daarvan aan de Notaris.

9.3 De Verkoper is te allen tijde bevoegd om bij deurwaardersexploot of—
bij aangetekend schrijven aan de Koper - met gelijktijdige afgifte van
een kopie daarvan aan de Notaris:

1. afstand te doen van de in Artikel 9.1 vermelde ontbindende
voorwaarde, welke afstand geacht wordt terstond door de Koper te-
zijn aanvaard; en/of

2. eenzijdig te verklaren dat alle verbintenissen die voortvloeien of
voort kunnen vloeien uit de Koopovereenkomst zijn omgezet in——
onvoorwaardelijke verbintenissen, welke verklaring geacht wordt—
terstond door de Koper te zijn ontvangen;

als gevolg waarvan alle verbintenissen die voortvloeien of voort

kunnen vloeien uit de Koopovereenkomst onvoorwaardelijk zullen zijn-
geworden, behoudens — in geval van de Onderhandse Verkoop — de——

opschortende voorwaarde als bedoeld in Artikel 15.5.

9.4 Het bepaalde in de artikelen 9.1 tot en met 9.3 laat onverlet:

1. dat bij het vervullen van de in Artikel 9.1 vermelde ontbindende—
voorwaarde - als gevolg van het tekortschieten in de nakoming——
door de Koper - de gevolgen van dat tekortschieten geheel voor
rekening en risico zijn en blijven van de Koper, een en ander met—
toepassing van het bepaalde in artikel 26 AVVE 2017;en————

2. de ontbindingsrechten zoals vermeld in de Veilingvoorwaarden.——

Artikel 10 Waarborgsom/bankgarantie

10.1 In afwijking van het bepaalde in artikel 12 lid 1 AVVE 2017 bedraagt—
de waarborgsom ten minste vijftienduizend euro (EUR 15.000,--).

10.2 Het bepaalde in Artikel 10.1 is van overeenkomstige toepassing op de—
hoogte van de garantieverklaring als de bankgarantie als bedoeld in——
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artikel 12 lid 4 AVVE 2017.

10.3 Voor het geval het Hypotheekrecht eerste in rang is, en:

1. naast het Hypotheekrecht andere rechten van hypotheek zijn
ingeschreven op het Registergoed; en/of ————
2. een of meer schuldeisers van de Rechthebbende beslag hebben——
gelegd op de Koopprijs; en/of
3. een of meer schuldeisers van de Rechthebbende hun recht—————
ontlenen aan artikel 3:264 lid 7 BW; en/of —
4. een of meer beperkte rechten op het Registergoed vervallen als——
gevolg van de Verkoop;
en de VVoorzieningenrechter de verklaring van de Verkoper als bedoeld-
in artikel 3:270 lid 3 tweede volzin Burgerlijk Wetboek binnen de voor-
de Koper geldende termijn voor volledige betaling nog niet heeft
voorzien van een goedkeurende aantekening, dan wordt geacht dat elke
betaling door de Koper in handen van de Notaris heeft te gelden als——
een (aanvullende) betaling van een waarborgsom als bedoeld in artikel-
12 AVVE 2017, en wel tot het moment waarop bedoelde verklaring——
met bedoelde goedkeurende aantekening aan de Notaris is overgelegd.
Voormelde regeling geeft voor de Koper geen enkele aanleiding tot——
opschorting van enige betalingsverplichting.

Artikel 11 Aflevering

In afwijking van het bepaalde in de artikelen 22 en 26 lid 3 AVVE 2017 geldt—

het volgende:

11.1 De Aflevering zal plaatsvinden op de datum waarop het Registergoed—
wordt geleverd overeenkomstig het bepaalde in artikel 17 AVVE 2017.

11.2 De Onroerende Zaak wordt afgeleverd in de feitelijke staat waarin het—
zich op het moment van de Aflevering bevindt of blijkt te bevinden;—
ook indien deze afwijkt van de feitelijke staat ten tijde van het——————
uitbrengen van het Bod waarvoor is gegund.

11.3 Nadat het Registergoed aan de Koper is geleverd overeenkomstig het—
bepaalde in artikel 17 AVVE 2017, dient de Koper zichzelf toegang te-
verschaffen tot de Onroerende Zaak. De Verkoper is niet verplicht en—
kan door de Koper niet verplicht worden om de Koper toegang te
verschaffen tot de Onroerende Zaak.

114 De Verkoper staat niet in voor de afwezigheid van materiéle en/of
immateriéle gebreken in en/of aan de Onroerende Zaak, waaronder——
mede begrepen eventuele verontreiniging van de tot de Onroerende——
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Zaak behorende bodem.
Het risico van aanwezigheid van bewoners en/of gebruikers in de
Onroerende Zaak ten tijde van de Aflevering komt voor rekening van
de Koper.
Het risico dat het feitelijke gebruik van de Onroerende Zaak v66r of—
ten tijde van de Verkoop dan wel het door de Koper voorgenomen-———
gebruik van de Onroerende Zaak op publiekrechtelijke of
privaatrechtelijke gronden al dan niet is toegestaan komt voor rekening-
van de Koper.
Doordat de Koper al zijn betalingsverplichtingen uit hoofde van de
Koopovereenkomst zal zijn nagekomen, wordt geacht:
1. dat de Koper bekend is en was met materiéle en/of immateriéle——
gebreken in en/of aan de Onroerende Zaak;
2. dat de Koper tijdig heeft voldaan aan zijn onderzoeksplicht als
bedoeld in Artikel 17; en
3. dat de Koper afstand heeft gedaan van diens rechten jegens de——
Verkoper tot het vorderen van enige schade, vergoeding en/of——
kosten wegens eventuele materiéle en/of immateriéle gebreken in
en/of aan de Onroerende Zaak, terwijl voorts wordt geacht dat de—
Verkoper bedoelde afstand onverwijld heeft aanvaard;
zodat alle materiéle en/of immateriéle gebreken in en/of aan de
Onroerende Zaak geheel voor rekening en risico van de Koper komen,-
behoudens krachtens het bepaalde in de Artikelen 11.9 tot en met
11.12.
In afwijking van het bepaalde in artikel 26 lid 3 AVVE 2017 en
onverminderd het bepaalde in de Artikelen 11.9 tot en met 11.12 kan—
de Verkoper jegens de Koper nimmer tekortschieten in de nakoming—
en/of in verzuim zijn wegens een beschadiging van en/of een gebrek——
aan de Onroerende Zaak, ongeacht het moment waarop de betreffende
schade en/of het betreffende gebrek aan de Onroerende Zaak is
ontstaan dan wel aan de Koper bekend is of zal zijn geworden. De-———
Koper is niet bevoegd om de Koopovereenkomst te ontbinden en/of te—
vernietigen wegens die schade en/of dat gebrek.
Indien de Koper kan bewijzen dat de Onroerende Zaak - na het
uitbrengen van het Bod waarvoor is gegund - in een zodanige mate is—
beschadigd en/of aan de Onroerende Zaak een zodanig gebrek is———
ontstaan, dat de Koper het Registergoed niet zou hebben gekocht
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indien de Koper - ten tijde van het uitbrengen van het Bod waarvoor is-

gegund - op de hoogte zou zijn geweest van die schade en/of dat

gebrek, dan heeft de Koper jegens de Verkoper uitsluitend recht op
vergoeding van de waardevermindering van de Onroerende Zaak als—
gevolg van die schade en/of dat gebrek.

11.10  Het in Artikel 11.9 vermelde recht van de Koper bestaat alleen en
zolang, indien (cumulatief):
1. de beschadiging van en/of het gebrek aan de Onroerende Zaak is—

ontstaan voor het tijdstip van de risico-overgang als bedoeld in——
artikel 18 en/of 19 AVVE 2017;

2. de Koper onverwijld na de Betaaldatum bij aangetekend schrijven-
aan de Verkoper - met gelijktijdige afgifte van een kopie daarvan—
aan de Notaris - zal hebben medegedeeld dat sprake is van een
zodanige beschadiging van en/of een zodanig gebrek aan de
Onroerende Zaak; en

3. de Koper al zijn betalingsverplichtingen uit hoofde van de
Koopovereenkomst zal zijn nagekomen.

11.11  De hoogte van de in Artikel 11.9 bedoelde vergoeding zal worden
vastgesteld in goed overleg tussen de Verkoper en de Koper, bij
gebreke waarvan die vergoeding zal worden vastgesteld door de
daartoe bevoegde rechter.

11.12  Indien de Koopovereenkomst betrekking heeft op twee of meer:
Registergoederen, dan is het bepaalde in de Artikelen 11.9, 11.10 en—
11.11 uitsluitend van toepassing voor zover de Koopovereenkomst——
betrekking heeft op de betreffende beschadigde en/of gebrekkige
Onroerende Zaak.

Artikel 12 Herstelrecht van de Verkoper:

In afwijking van het bepaalde in artikel 20 AVVE 2017 geldt het volgende:——

12.1 Indien de Onroerende Zaak véor het tijdstip van de risico-overgang als
bedoeld in artikel 18 en/of 19 AVVE 2017 of Artikel 15.4 wordt
beschadigd dan wel geheel of gedeeltelijk verloren gaat, dan heeft de—
Verkoper het recht:
1. om de betreffende schade in en/of aan de Onroerende Zaak te

(doen) herstellen, zulks voor rekening van de Verkoper en
onverminderd de eventuele (verhaals)rechten van de VVerkoper——
jegens respectievelijk de Rechthebbende, de schuldena(a)r(en) en—
de Koper; of
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2. om de Koopovereenkomst zonder rechterlijke tussenkomst te———
ontbinden bij aangetekend schrijven aan de Koper - met
gelijktijdige afgifte van een kopie daarvan aan de Notaris - zulks
met inachtneming van het bepaalde in Artikel 13, tenzij de
schade - gezien haar geringe betekenis - de ontbinding van de——
Koopovereenkomst met haar gevolgen niet rechtvaardigt.

12.2 De Verkoper kan niet eerder overgaan tot het (doen) herstellen van——
schade aan de Onroerende Zaak dan nadat:
1. de daartoe bevoegde voorzieningenrechter aan de Verkoper

machtiging heeft of zal hebben verleend om de Onroerende Zaak
in beheer te nemen, voor zover het beheerbeding als bedoeld in——
artikel 3:267 Burgerlijk Wetboek uitdrukkelijk door de Verkoper—
is bedongen; of

2. de Verkoper op andere wijze daartoe bevoegd is of zal zijn;

en nadat de Verkoper zich in feitelijke zin de toegang tot de

Onroerende Zaak heeft verschaft of heeft doen verschaffen.

12.3 Indien de Verkoper gebruik heeft gemaakt van diens herstelrecht als——
bedoeld in Artikel 12.1, dan wordt de oorspronkelijke Betaaldatum
uitgesteld tot het moment waarop zeven (7) dagen zijn verstreken
nadat de Verkoper bij aangetekend schrijven aan de Koper - met
gelijktijdige afgifte van een kopie daarvan aan de Notaris - heeft
medegedeeld dat de betreffende (herstel)werkzaamheden in en/of aan—
de Onroerende Zaak ten genoegen van de Verkoper zijn uitgevoerd, of-
zoveel eerder als de Koper al zijn betalingsverplichtingen uit hoofde—
van de Koopovereenkomst zal zijn nagekomen.

12.4 Het bepaalde in Artikel 12.3 is niet van toepassing indien (cumulatief):-
1. de Verkoper voornemens is om de Koopovereenkomst te

ontbinden op grond van het bepaalde in Artikel 13.1; en

2. de Koper gebruik heeft gemaakt van diens recht als bedoeld in
Artikel 13.4;

in welk geval het bepaalde in Artikel 13.5 van toepassing is op het——

uitstellen van de oorspronkelijke Betaaldatum.-——————————————————

Artikel 13 Ontbindingsrechten van de Verkoper-

13.1 Onverminderd het bepaalde in Artikel 13.2 heeft de VVerkoper het recht-
om de Koopovereenkomst zonder rechterlijke tussenkomst te
ontbinden bij aangetekend schrijven aan de Koper - met gelijktijdige—
afgifte van een kopie daarvan aan de Notaris - in elk van de volgende —
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gevallen:

1. indien de daartoe bevoegde voorzieningenrechter aan de Verkoper
geen machtiging verleent of zal hebben verleend - na een daartoe
strekkend verzoek van de Verkoper - om de Onroerende Zaak in—
beheer te nemen, met het oog op het bepaalde in Artikel 12, voor—
zover het beheerbeding als bedoeld in artikel 3:267 Burgerlijk——
Wethoek uitdrukkelijk door de Verkoper is bedongen;

2. indien de daartoe bevoegde voorzieningenrechter aan de Verkoper-
de sub 1. bedoelde machtiging heeft of zal hebben verleend - na—
een daartoe strekkend verzoek van de Verkoper - onder een
voorwaarde die naar het uitsluitende oordeel van de Verkoper niet-
van de Verkoper verlangd kan worden;————————————————————

3. indien de Verkoper geen gebruik (meer) zal maken van diens
herstelrecht als bedoeld in Artikel 12;

4. indien de Verkoper gebruik heeft gemaakt van diens herstelrecht—
als bedoeld in Artikel 12 en de Koper v66r de gewijzigde
Betaaldatum als bedoeld in Artikel 13.5 aan de Verkoper en/of de—
Notaris te kennen heeft gegeven dat de herstellingen in en/of aan
de Onroerende Zaak naar de mening van de Koper niet of niet——
voldoende hebben plaatsgevonden;

13.2 Onverminderd het bepaalde in Artikel 13.1 heeft de Verkoper het recht
om de Koopovereenkomst zonder rechterlijke tussenkomst te
ontbinden bij aangetekend schrijven aan de Koper - met gelijktijdige—
afgifte van een kopie daarvan aan de Notaris - in elk van de volgende
gevallen:

1. indien de daartoe bevoegde voorzieningenrechter aan de VVerkoper-
niet het verlof heeft verleend of niet zal verlenen - na een daartoe -
strekkend verzoek van de Verkoper - tot het inroepen van het
huurbeding als bedoeld in artikel 3:264 Burgerlijk Wetboek; of

2. de daartoe bevoegde voorzieningenrechter aan de Verkoper het——
verlof heeft verleend of zal verlenen - na een daartoe strekkend——
verzoek van de Verkoper - tot het inroepen van het huurbeding als-
bedoeld in artikel 3:264 Burgerlijk Wethoek onder een
voorwaarde die naar het uitsluitende oordeel van de Verkoper niet-
van de Verkoper verlangd kan worden.————————————————————————

13.3 Alvorens de Verkoper de Koopovereenkomst kan ontbinden op grond—
van het bepaalde in Artikel 13.1 en/of Artikel 13.2, dient de Verkoper—
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een voornemen tot ontbinding van de Koopovereenkomst bij

aangetekend schrijven mede te delen aan de Koper - met gelijktijdige

afgifte van een kopie daarvan aan de Notaris.

13.4 Indien de Verkoper voornemens is om de Koopovereenkomst te
onthinden op grond van het bepaalde in Artikel 13.1, dan heeft de
Koper gedurende zeven (7) dagen na de dagtekening van de in Artikel-
13.3 bedoelde mededeling het recht om bij aangetekend schrijven aan—
de Verkoper - met gelijktijdige afgifte van een kopie daarvan aan de—
Notaris - mede te delen dat de Koper uitvoering van de
Koopovereenkomst verlangt, in welk geval:

1. de Aflevering zal plaatsvinden in de feitelijke staat waarin het——
Registergoed zich alsdan bevindt of blijkt te bevinden;

2. de Verkoper - zonder enige bijzondere en/of aanvullende
(geldelijke) tegenprestatie voor de Koper - jegens de Koper
verplicht is tot het leveren van alle rechten en aanspraken welke de
Verkoper ter zake van het onheil - hetzij uit hoofde van
verzekering, hetzij uit andere hoofde - jegens de Rechthebbende,
de schuldena(a)r(en), de Koper en een of meer derden toekomt,
alles indien en voor zover (cumulatief) die rechten en aanspraken—
overdraagbaar zijn, de Verkoper daartoe bevoegd is en
redelijkerwijs van de Verkoper verlangd kan worden; en

3. de Koper jegens de Verkoper geen enkele aanspraak en/of enig——
recht heeft op vergoeding van enige door de Koper geleden of te—
lijden schade en/of gemaakte of te maken kosten; evenmin ter———
zake van de feitelijke staat van de Onroerende Zaak als bedoeld in
Artikel 12.

135 Indien de Koper tijdig gebruik heeft gemaakt van diens recht als———
bedoeld in Artikel 13.4, terwijl als gevolg daarvan de
Koopovereenkomst niet kan worden uitgevoerd op de oorspronkelijke
Betaaldatum, dan wordt de oorspronkelijke Betaaldatum uitgesteld tot—
het moment waarop zeven (7) dagen zijn verstreken na de dagtekening-
van de in Artikel 13.4 bedoelde mededeling, of zoveel eerder als de——
Koper al zijn betalingsverplichtingen uit hoofde van de
Koopovereenkomst zal zijn nagekomen.

13.6 Indien de Koper niet of niet tijdig gebruik heeft gemaakt van diens——
recht als bedoeld in Artikel 13.4, dan is de Verkoper bevoegd om de—
Koopovereenkomst vervolgens te ontbinden door middel van een
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daartoe strekkende schriftelijke mededeling aan de Koper, met

gelijktijdige afgifte van een kopie daarvan aan de Notaris.

13.7 De ontbinding van de Koopovereenkomst door de Verkoper op grond
van het bepaalde in Artikel 13.1 laat onverlet de aansprakelijkheid van-
respectievelijk de Rechthebbende, de schuldena(a)r(en) en de Koper——
jegens de Verkoper tot vergoeding van de door de Verkoper geleden——
schade, indien en voor zover de Verkoper aannemelijk kan maken dat—
de betreffende schade (mede) is veroorzaakt door toedoen van
respectievelijk de Rechthebbende, de schuldena(a)r(en) en de Koper.—
Tot de in de vorige volzin bedoelde schade van de Verkoper wordt in
ieder geval - doch niet uitsluitend — gerekend: de kosten ter zake van—
de Verkoop, de kosten ter zake van herveiling en de kosten ter zake——
van het (doen) herstellen van de betreffende schade.

13.8 Indien de Verkoper voornemens is om de Koopovereenkomst te
ontbinden op grond van het bepaalde in Artikel 13.2, dan is het
bepaalde in de Artikelen 13.4 tot en met 13.6 van overeenkomstige——
toepassing, terwijl bij het uitvoeren van de Koopovereenkomst op———
verzoek van de Koper wordt geacht:

1. dat de Koper afstand heeft gedaan van diens recht om schade,——
kosten en/of boetes te vorderen van de Verkoper voor het geval de-
Onroerende Zaak is verhuurd, verpacht en/of in gebruik gegeven—
aan een of meer derden; en

2. dat de Verkoper bedoelde afstand onverwijld heeft aanvaard.

Artikel 14  Aanwijsplicht van de Koper

141 De Koper is op eerste verzoek van de Verkoper verplicht om - met
inachtneming van het bepaalde in Artikel 8 - in en bij de Akte de
command de rechtsverhouding uit de Koopovereenkomst over te
dragen aan de Verkoper dan wel namens een door de Verkoper aan te—
wijzen derde (al dan niet gelieerd aan de Verkoper), zulks ongeacht het
feit of de VVerkoper al dan niet gebruik zal maken of heeft gemaakt van-
diens herstelrecht als bedoeld in Artikel 12.1, voor het geval:

1. de Onroerende Zaak voor het tijdstip van de risico-overgang als—
bedoeld in artikel 18 en/of 19 AVVE 2017 of Artikel 15.4 wordt
beschadigd dan wel geheel of gedeeltelijk verloren gaat; en/of——

2. de Koper jegens de Verkoper in verzuim is als bedoeld in artikel—
26 AVVE 2017.

14.2 Het bepaalde in Artikel 14.1 aanhef en onderdeel 1. is niet van—————
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toepassing indien de schade - gezien haar geringe betekenis - de in——

Artikel 14.1 aanhef en onderdeel 1. vermelde verplichting van de

Koper niet rechtvaardigt.

14.3 Het in Artikel 14.1 bedoelde verzoek dient door de Verkoper vo6r de—
Betaaldatum bij aangetekend schrijven te worden gericht aan de Koper,
bij gebreke waarvan de in Artikel 14.1 vermelde verplichting van de
Koper geheel is of zal zijn vervallen. De Verkoper is verplicht om een—
kopie van dat schrijven onverwijld te zenden aan de Notaris.

14.4 De in Artikel 14.1 vermelde verplichting van de Koper is of zal voorts-
geheel zijn vervallen, indien de Koper (cumulatief):

1. binnen zeven (7) dagen na de dagtekening van het in Artikel 14.3—
bedoelde verzoek bij aangetekend schrijven aan de Verkoper - met
gelijktijdige afgifte van een kopie daarvan aan de Notaris - heeft
medegedeeld dat de Koper uitvoering van de Koopovereenkomst
verlangt; en

2. binnen drie (3) werkdagen na de dagtekening van de hiervoor
onder 1. bedoelde mededeling van de Koper aan de VVerkoper————
alsnog al zijn betalingsverplichtingen uit hoofde van de
Koopovereenkomst zal zijn nagekomen.——————————————————————

145 Indien de Verkoper dan wel namens een door de Verkoper aan te—————
wijzen derde (al dan niet gelieerd aan de Verkoper) krachtens het
bepaalde in Artikel 14.1 aanhef en onderdeel 1. heeft of zal hebben te—
gelden als de uiteindelijke Koper, dan is het bepaalde in Artikel 8.5——
niet en/of niet meer van toepassing. Het bepaalde in Artikel 8.5 is en—
blijft onverminderd van toepassing indien de Verkoper dan wel
namens een door de Verkoper aan te wijzen derde (al dan niet gelieerd-
aan de Verkoper) krachtens het bepaalde in Artikel 14.1 aanhef en———
onderdeel 2. heeft of zal hebben te gelden als de uiteindelijke Koper.——

146 Indien de Verkoper dan wel namens een door de Verkoper aan te
wijzen derde (al dan niet gelieerd aan de Verkoper) krachtens het
bepaalde in Artikel 14.1 heeft of zal hebben te gelden als de
uiteindelijke Koper:
1. dan wordt de oorspronkelijke Betaaldatum uitgesteld tot het

moment waarop veertien (14) dagen zijn verstreken na de
dagtekening van de in Artikel 14.3 bedoelde mededeling; en

2. dan kan de uiteindelijke Koper pas jegens de Verkoper in verzuim-
zijn als bedoeld in artikel 26 AVVE 2017, nadat de uiteindelijke—
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Koper zelf jegens de Verkoper tekort zal zijn geschoten in de
nakoming van de verplichtingen uit hoofde van de
Koopovereenkomst.

Artikel 15  Afwijkende voorwaarden bij de Onderhandse verkoop

In afwijking van het bepaalde in artikel 27 AVVE 2017 geldt het volgende ter——

zake van de Onderhandse verkoop:
15.1 De akte van Levering zal worden verleden uiterlijk dertig (30) dagen:—
1. nade datum waarop de daartoe bevoegde voorzieningenrechter de-
Koopovereenkomst onvoorwaardelijk zal hebben goedgekeurd;——
dan wel

2. nadat de door de daartoe bevoegde voorzieningenrechter————
voorwaardelijk goedgekeurde Koopovereenkomst——————————————
onvoorwaardelijk zal zijn geworden.
15.2 In afwijking van het bepaalde in artikel 10 AVVE 2017 dient al
hetgeen de Koper uit hoofde van de Koopovereenkomst verschuldigd—
is door de Koper te worden betaald in de volgende gedeelten en binnen-
de volgende termijnen:
1. de waarborgsom als bedoeld in artikel 12 AVVE 2017: uiterlijk
twee (2) werkdagen na de Gunning;

2. de kosten en belastingen als bedoeld in artikel 9 AVVE 2017:——
uiterlijk zes (6) werkdagen nadat de daartoe bevoegde
voorzieningenrechter de Koopovereenkomst zal hebben———————
goedgekeurd; en

3. de Koopprijs en al het overige dat de Koper uit hoofde van de-———
Koopovereenkomst verschuldigd is: uiterlijk dertig (30) dagen na
de datum waarop de daartoe bevoegde voorzieningenrechter de——
Koopovereenkomst onvoorwaardelijk zal hebben goedgekeurd——
dan wel uiterlijk dertig (30) dagen nadat de door de daartoe
bevoegde voorzieningenrechter voorwaardelijk goedkeurde
Koopovereenkomst onvoorwaardelijk zal zijn geworden, een en—
ander onder verrekening van de in artikel 12 AVVE 2017
bedoelde waarborgsom, alsmede de eventueel door de Notaris——
daarover te vergoeden rente.

15.3 In afwijking van het bepaalde in artikel 12 lid 4 AVVE 2017 dient de—
in artikel 12 lid 4 AVVE 2017 bedoelde bankgarantie:
1. voort te duren tot ten minste zestig (60) dagen na de te verwachten-

datum waarop de daartoe bevoegde voorzieningenrechter de
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Koopovereenkomst onvoorwaardelijk zal hebben goedgekeurd; en-
2. op eerste verzoek van de Notaris te worden verlengd met een door
de Notaris vast te stellen termijn indien de daartoe bevoegde
voorzieningenrechter de Koopovereenkomst voorwaardelijk zal—
hebben goedgekeurd, bij gebreke waarvan de Notaris bevoegd is—
om een reeds gestelde bankgarantie in te roepen, het betreffende—
bedrag te innen en te houden als waarborgsom.———————————————

15.4 In afwijking van het bepaalde in de artikelen 18 en 19 AVVE 2017——
komt de Onroerende Zaak voor risico van de Koper met ingang van de-
datum waarop de daartoe bevoegde voorzieningenrechter de
Koopovereenkomst - al dan niet voorwaardelijk - zal hebben
goedgekeurd; ook indien de Onroerende Zaak geheel of gedeeltelijk——
een Woning is.

15.5 Zowel de verplichting van de Verkoper om het Registergoed te leveren
als het recht van de Koper om het Registergoed geleverd te krijgen is—
voorwaardelijk, en wel onder de opschortende voorwaarden dat de-———
daartoe bevoegde voorzieningenrechter de Koopovereenkomst
onvoorwaardelijk zal hebben goedgekeurd dan wel dat de door de
daartoe bevoegde voorzieningenrechter voorwaardelijke goedgekeurde-
Koopovereenkomst onvoorwaardelijk zal zijn geworden. Het bepaalde-
in de vorige volzin laat onverlet het bepaalde in Artikel 9.

15.6 Indien de in Artikel 15.5 vermelde opschortende voorwaarde naar het—
uitsluitende oordeel van de Verkoper niet of niet tijdig zal zijn vervuld,
dan:
1. isde Verkoper jegens de Koper niet aansprakelijk voor eventuele

door de Koper geleden of te lijden schade en/of door de Koper——
gemaakte of te maken kosten; en
2. is de Notaris bevoegd om de waarborgsom als bedoeld in artikel-—
12 AVVE 2017, alsmede de daarover gekweekte rente, te
restitueren aan de Koper dan wel een gestelde bankgarantie terug—
te zenden aan de betreffende garant.

15.7 Onverminderd het bepaalde in Artikel 15.5 heeft de Verkoper te allen—
tijde het recht om de Koopovereenkomst zonder rechterlijke
tussenkomst bij aangetekend schrijven aan de Koper - met gelijktijdige-
afgifte van een kopie daarvan aan de Notaris - te ontbinden - ook voor-—
het moment waarop de in Artikel 15.5 vermelde opschortende
voorwaarde zal zijn vervuld — in elk van de volgende gevallen:
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1. indien naar het uitsluitende oordeel van de Verkoper de reden van-
de Verkoop is weggenomen, om welke reden dan ook; of

2. indien een eventuele door de daartoe bevoegde
voorzieningenrechter - aan de goedkeuringvande——————————————
Koopovereenkomst - gestelde voorwaarde naar het uitsluitende——
oordeel van de Verkoper niet van de Verkoper verlangd kan
worden.

Indien de Verkoper gebruik maakt van de in de vorige volzin vermelde-

bevoegdheid, dan is het bepaalde in Artikel 15.6 onderdelen 1. en 2.—

van overeenkomstige toepassing.

15.8 De Verkoper is niet verplicht en kan door de Koper niet verplicht
worden om de Koopovereenkomst ter goedkeuring voor te leggen aan—
de daartoe bevoegde voorzieningenrechter. Het niet of niet tijdig ter
goedkeuring voorleggen van de Koopovereenkomst aan de daartoe
bevoegde voorzieningenrechter lijdt nimmer tot enige
aansprakelijkheid van de Verkoper jegens de Koper.————————————————

15.9 De Verkoper is te allen tijde bevoegd een andere overeenkomst van——
koop met een andere kopende partij dan de Koper ter goedkeuring voor
te leggen aan de daartoe bevoegde voorzieningenrechter.

15.10  De Koper is zich bewust van de mogelijkheid dat overeenkomstig het—
bepaalde in artikel 3:268 lid 2 Burgerlijk Wetboek bij de behandeling—
van het verzoekschrift dat strekt tot goedkeuring vande————————————
Koopovereenkomst een gunstiger aanbod kan worden voorgelegd. De—
Koper is zich tevens bewust van het feit dat de Verkoper doorgaans——
gehouden zal zijn een dergelijk gunstiger aanbod te aanvaarden dan
wel daarmee in te stemmen, met als gevolg dat de in Artikel 15.5——
vermelde opschortende voorwaarde niet zal worden vervuld.

15.11 Indien in het kader van de Onderhandse verkoop ter zake van de
Gunning een notarieel proces-verbaal wordt opgemaakt, dan bestaat de
koopakte als bedoeld in artikel 548 lid 2 Wetboek van Burgerlijke———
Rechtsvordering uit het samenstel van:
1. een afschrift van de notariéle akte of het notarieel proces-verbaal

waarbij de Veilingvoorwaarden zijn vastgesteld; en
2. een afschrift van het notarieel proces-verbaal van Gunning.

Artikel 16 Toerekening van betalingen door de Koper—————————————

In afwijking van het bepaalde in artikel 13 AVVE 2017 geldt het volgende:——

16.1 De betalingen door de Koper in handen van de Notaris strekken tot——
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voldoening van hetgeen de Koper is verschuldigd uit hoofde van de——
Koopovereenkomst, en wel in de volgende volgorde:

1. de kosten en belastingen als bedoeld in artikel 9 AVVE 2017;

2. rente(s), boete(s) en schadevergoeding(en);

3. de Koopprijs.

16.2 Zolang niet alle verbintenissen ter zake van de Koopovereenkomst——
onvoorwaardelijk zijn geworden en/of zolang de Koopovereenkomst—
door de Verkoper kan worden ontbonden, wordt geacht dat elke
betaling door de Koper in handen van de Notaris - met uitzondering——
van de betaling van de kosten en belastingen als bedoeld in artikel 9
AVVE 2017 - heeft te gelden als een toevoeging aan de waarborgsom-—
als bedoeld in artikel 12 AVVE 2017, en wel tot het moment waarop—
de Notaris genoegzaam zal zijn gebleken dat alle verbintenissen ter
zake van de Koopovereenkomst onvoorwaardelijk zullen zijn
geworden en/of de Koopovereenkomst niet of niet meer door de
Verkoper kan worden ontbonden.

16.3 Indien in de betaling krachtens Artikel 16.1 aanhef onderdelen 1. en 2.-
een bedrag is begrepen die niet verschuldigd blijkt te zijn, wordt dit
bedrag niet aan de Koper gerestitueerd, maar aangemerkt als
waarborgsom volgens artikel 12 AVVE 2017 dan wel als toevoeging—
daaraan.

Artikel 17 Onderzoeksplicht van de Koper

17.1 ledere Bieder wordt geacht volledig bekend te zijn met de
Veilingvoorwaarden, alsmede met alle (overige) (Object)informatie ter-
zake van de Verkoop en/of het Registergoed, ongeacht het moment en
de wijze waarop die informatie bekend is of wordt gemaakt.

17.2 ledere Bieder wordt door het uitbrengen van een Bod geacht onderzoek
te hebben verricht naar die feiten en omstandigheden die op grond van-
de wet of naar geldende verkeersopvattingen tot zijn onderzoeksgebied
behoren, zulks mede gelet op de wijze van totstandkoming van de———
Koopovereenkomst.

17.3 Alle op enig moment bekend gemaakte beschrijvingen, afmetingen,——
gegevens betreffende de feitelijke staat, foto's en alle overige gegevens
met betrekking tot de Onroerende Zaak, zijn naar beste weten bekend—
gemaakt op basis van de op het moment van bekendmaking bekende—
gegevens. Het bepaalde in de vorige volzin laat onverlet dat bedoelde—
informatie betrekking heeft of kan hebben op een situatie waarin de——
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Onroerende Zaak voorheen verkeerde; afwijkingen ten opzichte van de-
actuele situatie zijn derhalve mogelijk. De foto's die onderdeel
uitmaken van de bekend gemaakte informatie kunnen tevens
(register)goederen omvatten die geen deel uitmaken van het:
Registergoed. De Verkoper en de Notaris staan niet in voor de
juistheid van de bekend gemaakte informatie. Op de Koper rust een——
onderzoeksplicht om (de juistheid van) de bekend gemaakte informatie-
te controleren.

Artikel 18 Errata AVVE 2017

De hierna in de Artikel 18.1 tot en met 18.7 vermelde artikelen AVVE 2017

worden aangepast op de wijze zoals vermeld in het betreffende Artikel.

181  Artikel 3 AVVE 2017
Atrtikel 3 lid 6 AVVE 2017 wordt vervangen door de volgende tekst:
(begin)

Behoudens het bepaalde in lid 5 van dit artikel, is het Afmijnbedrag het
hoogste Bod bij de Afslag.
(einde).

18.2  Artikel 9 lid 3 AVVE 2017
In artikel 9 lid 3 AVVE 2017 wordt het woord “zal" vervangen door——
het woord "kan".

18.3 Artikel 12 leden 5 en 6 AVVE 2017
In artikel 12 lid 5 AVVE 2017 vervallen de woorden “en voor de
Inzetter, met dien verstande dat voor deze laatste het bedrag van de——
waarborgsom dan wordt berekend over de Inzetsom".—————————————
In artikel 12 lid 6 AVVE 2017 vervallen de woorden "of Inzetter".

184  Artikel 15 AVVE 2017
Na artikel 15 lid 3 AVVE 2017 worden twee extra leden toegevoegd,—
welke nieuwe leden 4 en 5 luiden als volgt:————
(begin)
4. De Koper aanvaardt - zonder enig voorbehoud - dat de VVerkoper—

en de Notaris bij hun onderzoek naar de in lid 1 van dit artikel——
bedoelde lasten en beperkingen zich beperken tot hetgeen
voorkomt in de laatste titel(s) van aankomst van de

Rechthebbende en hetgeen zij feitelijk uit andere bronnen omtrent-
het Registergoed weten met betrekking tot deze lasten en
beperkingen.
Van de Koper wordt verwacht dat de Koper zelf onderzoek heeft—
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ingesteld naar alle in lid 1 van dit artikel bedoelde lasten,
beperkingen en gebreken, dan wel — indien en voor zover de
Koper dit onderzoek geheel of gedeeltelijk achterwege heeft
gelaten - dat de Koper welbewust de daaraan verbonden risico's—
aanvaardt zonder enig voorbehoud of enige aanspraak jegens de—
Verkoper en/of de Notaris.
5. Indien de Verkoper verplicht is, zal zijn of kan worden om de in—
lid 1 van dit artikel bedoelde lasten en beperkingen op te leggen—
aan de Koper, dan wordt geacht dat de Verkoper bedoelde lasten—
en beperkingen door de Gunning heeft opgelegd aan de Koper,
zulks onder de opschortende voorwaarde van de Levering.
Indien bedoelde lasten en beperkingen zijn aan te merken als
rechten die ten behoeve van derden zijn bedongen, dan wordt
geacht dat de VVerkoper door de Gunning die rechten heeft
aangenomen voor die derden, zulks onder de opschortende
voorwaarde van de Levering.
(einde).
Artikel 16 lid 2 AVVE 2017
Avrtikel 16 lid 2 AVVE 2017 wordt vervangen door de volgende tekst:—
(begin)
Indien de door VVerkoper opgegeven maat of grootte of verdere
omschrijving van het Registergoed niet juist is, zal de Koper daaraan—
geen enkel recht (kunnen) ontlenen.
Dit lijdt uitzondering, indien de desbetreffende door de Verkoper
gedane opgave niet te goeder trouw is geschied.
(einde).
Artikel 24 lid 3 AVVE 2017
In artikel 24 lid 3 AVVE 2017 worden de woorden “ten tijde van de-——
Levering" toegevoegd na het woord "Registergoed".
Artikel 26 AVVE 2017
Avrtikel 26 lid 2 aanhef en onder a. wordt toegevoegd met de volgende—
tekst:
(begin)
met dien verstande dat de som van de dagboetes nooit hoger zal zijn——
dan vijftien procent (15%) van de Koopprijs met een minimum van——
vijftienduizend euro (EUR 15.000,--).
(einde).
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Atrtikel 26 lid 2 aanhef en onder b. wordt toegevoegd met de volgende—

tekst:

(begin)

met een minimum van vijftienduizend euro (EUR 15.000,--).

(einde).

Artikel 19 Kernbedinger

19.1 De bedingen zoals vermeld in de Artikelen 9, 11, 12, 13, 14, 15en 17—
zijn ter zake van de Koopovereenkomst kernbedingen als bedoeld in—
artikel 6:231 Burgerlijk Wetboek, zonder welke bedingen de

Koopovereenkomst niet tot stand zal komen of zou zijn gekomen.

19.2 De in Artikel 19.1 bedoelde bedingen worden geacht:

1. bedingen te zijn die de kern van de prestaties van de Verkoper uit—
hoofde van de Koopovereenkomst aangeven dan wel daarmee in
zeer nauw verband staan;

2. duidelijk en begrijpelijk te zijn geformuleerd;

3. door de Koper te zijn aanvaard door het uitbrengen van het Bod-——
waarvoor is of wordt gegund; en

4. niet onredelijk bezwarend te zijn voor de Koper, zulks mede gelet
op de aard van die bedingen, de overige voorwaarden en bedingen-
ter zake van de Koopovereenkomst en de wijze waarop de
Koopovereenkomst tot stand zal komen of zal zijn gekomen.

19.3 Geacht wordt dat de Koper een redelijke mogelijkheid is geboden om—

(tijdig) voor uitbrengen van zijn Bod kennis te nemen van de

Veilingvoorwaarden. Voorts wordt geacht dat de Koper een redelijke—

mogelijkheid is geboden om (tijdig) voor uitbrengen van zijn Bod zijn

eventuele vragen omtrent de Veilingvoorwaarden te stellen aan de———

Notaris.

Artikel 20 Volmachtverlening door de Bieder-

20.1 ledere Bieder wordt geacht door het uitbrengen van zijn Bod een
onherroepelijke volmacht te hebben verleend aan ieder van de
medewerkers van de Notaris, speciaal om voor en namens die Bieder:—

1. te bevestigen dat de betreffende Bieder het betreffende Bod heeft—
uitgebracht;

2. inen bij een proces-verbaal te stemmen met alle waarnemingen——
van de Notaris ter zake van de Verkoop, welke instemming tot——
gevolg heeft dat het betreffende ondertekende proces-verbaal ten—
opzichte van de Bieder tevens geldt als partij-akte voor wat betreft-

Pagina 50 van 241




Pagina 51 van 241

Datum: 13-02-2026 00:15

20.2

20.3

Blad 44
Dossnr. PB, .000836.01

de bewijskracht van de daarin vermelde waarnemingen van de-——
notaris;

3. kennis te nemen van de inhoud van de hiervoor onder 1. bedoelde
processen-verbaal en overige akten;

4. de Koopovereenkomst uit te voeren, alsmede om in dat kader:——
a. het Registergoed (in levering) te aanvaarden van de Verkoper;
b. de Koopprijs en al hetgeen de Koper overigens uit hoofde van-

de Koopovereenkomst aan de Verkoper verschuldigd is tegen-
kwijting te betalen aan de Verkoper;—————————

5. de ter voorschreven zake nodige akten en stukken te doen
opmaken, te verlijden en te ondertekenen; en———————————

6. verder al datgene te verrichten wat de gevolmachtigde raadzaam-—
zal oordelen in het kader van de uitvoering van de
Koopovereenkomst.

Het bepaalde in Artikel 20.1 is van overeenkomstige toepassing:

1. op een of meer vertegenwoordigde(n) als bedoeld in Artikel 8; en—

2. degene(n) aan wie de rechtsverhouding uit hoofde van de
Koopovereenkomst geheel of gedeeltelijk wordt of is
overgedragen overeenkomstig het bepaalde in Artikel 8.

De in de vorige volzin bedoelde volmacht wordt geacht te zijn

verleend door het uitvoeren van het bepaalde in Artikel 8.

Op de in de Artikelen 20.1 en 20.2 bedoelde volmachten zijn de

volgende bepalingen van toepassing:

1. iedere gevolmachtigde is zelfstandig bevoegd om de betreffende
volmachtgever(s) te vertegenwoordigen;

2. de volmacht is uitdrukkelijk verleend met de macht van substitutie-
als bedoeld in artikel 3:64 Burgerlijk Wethoek;

3. indien sprake is van een tegenstrijdig belang als bedoeld in artikel-
3:68 Burgerlijk Wethoek, dan is en blijft de gevolmachtigde
bevoegd om de betreffende volmachtgever(s) te
vertegenwoordigen;

4. de Gevolmachtigde is en blijft tevens bevoegd om de betreffende
volmachtgever(s) te vertegenwoordigen bij rectificatie(s) van de
notariéle akten en/of processen-verbaal die ter zake van de
Onderhandse Verkoop zijn of zullen worden opgemaakt en/of-———
verleden;

5. de aansprakelijkheid van de gevolmachtigde voor schade die de——




Blad 45
Dossnr. PB, .000836.01

betreffende volmachtgever(s) lijdt (lijden) ten gevolge van enig——
handelen of nalaten van een gevolmachtigde in verband met deze
volmacht is uitgesloten, met uitzondering van schade die het
gevolg is van opzet of bewuste roekeloosheid vande———————————
gevolmachtigde. De betreffende volmachtgever(s) vrijwaart
(vrijwaren) de gevolmachtigde tegen alle aanspraken van derden-—
in verband met deze volmacht of handelingen die een——————————
gevolmachtigde in verband daarmee verricht, met uitzondering——
van aanspraken die het gevolg zijn van opzet of bewuste—————
roekeloosheid van de gevolmachtigde;

6. onder "gevolmachtigde" wordt ook begrepen de door de————————
gevolmachtigde met de macht van substitutie gevolmachtigde——
derdegevolmachtigde; en

7. op de volmacht is Nederlands recht van toepassing.

Artikel 21  Energielabel

21.1 Bij de Rechthebbende is (zal worden) opgevraagd een energielabel dan-
wel een gelijkwaardig document als bedoeld in het Besluit—————————
energieprestatie gebouwen. VVoor zover deze door de Verkoper wordt
verkregen, zal deze aan de koper worden overhandigd, danwel worden-
gepubliceerd op de veilingsite. VVoor zover Verkoper geen energielabel-
of gelijkwaardig document kan overhandigen, vrijwaart de koper
Verkoper voor alle (eventuele) aanspraken te dier zake.———————————
Koper is zich ervan bewust, dat indien hij een energielabel dan wel een-
gelijkwaardig document als bedoeld in het Besluit energieprestatie
gebouwen wenst te verkrijgen, hij daartoe zelf dient zorg te dragen.

Artikel 22 Bekendmaking Veilingvoorwaarden en overige informatie——

22.1 De Veilingvoorwaarden zijn of worden tijdig door de Notaris bekend—
gemaakt op de Website.

222 Op de Website wordt voorts bekend gemaakt de eventuele overige
Objectinformatie.

Artikel 23  Woonplaatskeuze

23.1 De Verkoper kiest ter zake van de VVerkoop woonplaats ten kantore van
de Notaris.

23.2 Eenieder die een Bod heeft uitgebracht, wordt geacht daardoor ter zake-
van de Verkoop en de eventuele daaruit voortvloeiende geschillen
woonplaats te hebben gekozen ten kantore van de Notaris.————————

233 Eenieder die op enig moment en uit welken hoofde ook heeft te gelden-
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als de Koper, wordt geacht ter zake van de Verkoop en de eventuele——
daaruit voortvloeiende geschillen woonplaats te hebben gekozen ten
kantore van de Notaris.

X. INSTEMMING NAMENS DE EXECUTANT EN VOLMACHT-—
1. Thans verscheen voor mij, notaris:
enzovoorts,

handelend als gevolmachtigde van de Verkoper, die hierbij namens de—
Verkoper verklaarde:
a. dat de Veilingvoorwaarden in overleg met de Verkoper zijn
vastgesteld door de Notaris;
. in te stemmen met de Veilingvoorwaarden; en
c. inte stemmen met alle in de Akte vermelde waarnemingen van——
mij, notaris.

2. De medeondertekening van de Akte namens de Verkoper heeft tot
gevolg dat de Akte te zijnen opzichte tevens geldt als partij-akte voor—
wat betreft de bewijskracht van de daarin vermelde waarnemingen van-
mij, notaris.

3. Van de volmacht door de Verkoper aan de comparant blijkt uit een
onderhandse akte van volmacht, die als Bijlage 2 aan de Akte wordt-——
gehecht.

SLOT
Slotverklaring van de comparant
De comparant heeft ten slotte nog verklaard:

1. dat hij — mede voor en namens de Verkoper - tijdig voor het verlijden—
van de Akte de gelegenheid heeft gekregen om kennis te nemen van de
inhoud van de Akte;

2. dat hij kennis heeft genomen van de inhoud van de Akte; en

3. dat hij instemt met beperkte voorlezing van de Akte.

Slotverklaring van de notaris

De comparant is mij, notaris, bekend.
WAARVAN PROCES-VERBAAL
De Akte is verleden te Rotterdam op de datum in het hoofd van de Akte
vermeld.

Alvorens tot het verlijden van de Akte te zijn overgegaan heb ik, notaris, de——
zakelijke inhoud van de Akte medegedeeld aan de comparant en heb ik, notaris,-
de comparant een toelichting daarop gegeven. Voorts heb ik, notaris, de
comparant gewezen op de gevolgen die voor de Verkoper voortvloeien uit de——
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inhoud van de Akte.

De gedeelten van de Akte die krachtens de wet voorgelezen dienen te worden

zijn door mij, notaris, voorgelezen aan de comparant.

Vervolgens is de Akte onmiddellijk na die beperkte voorlezing ondertekend——

door de comparant en onmiddellijk daarna - na opneming van het tijdstip - door-
mij, notaris, om twaalf uur vierenveertig minuten (12:44).
(Volgt ondertekening door verschenen persoon en notaris)

UITGEGEVEN VOOR WOORDELIJK GELIJKLUIDEND UITTREKSEL
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sardc houwplan $pfef er-

& ROTEErdsm 99

volgens da door part. 1;en ‘te waarmerken on aan de =
akic te hechten tekening snbehouwd bl:jVende ‘grond

. DtdLlljke gtaat te houden; . wi====r-scoastom== -
©. net onrosrend goed vook de duur van het er fpachte~

recht. aan te wendén en te gepruiken voar gean an-

'ia de e!:fpach-'_

tig november negentlenhondetd eeu &h t.ac'ht:.\,; b13 =

naar qenbegen. van. burgememster ¢n ‘we lgrs in -+
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ten daarnp var maim
ner:enhonae—d vierkante metes bruto -

gen. ap de eorste en hm‘;er qe!eqen verd...epinqenv
@ deLe stichten wom.ngen mmmaa:l..vUtt.:en
] ] ) dcan exploiteren als promm-huurwon;ngun--
i . o e . @. vooris. behaeven de e;u;te vegti

'mgen in de te

B J¢’ qemFen".@ van huon huildige vsstxging worden war-
~dz‘ev=1. 2el aD vcnt‘ﬂracht van ‘de a Mesnte voorkany

£. de- yaurgearagen hJagr:ﬂere casu yto gebruikers 2ul-,
: len =~ zh nodjig =~ worden getaetst aan dé bepalingan -
-van.het.Besluit ingake i\e'r Sociaal Vestigingsbe- --°
leid; zoals opge‘nomen in het Gemeenteblad van nmt-
térdams eed en ander ter beoardelxng van hx;cgs-— -
mee‘ster e we('hmxﬂers, A e e ke e =

3. de erfpachter ea =ijin rechtqnpvoiq'gzé zijn ver- —-
plicht. de door b.xrgemeeﬂtet: &n werhouders voor de '
hunrders casu uua gebrn:L.ta:H verplu:'ht ‘gestelde ~- -
bhepalingen, weits-uit he onder 1id £'dgencewmde bu- L

" sluit igochtén vaartviaeien, in de met hardery ~-= - ) '

S gudegebiutkéry ta ol

iten muu;.r:cmr.r«:\.on c-p =
tL hemen en zorg te. draqen voar ce mnev:.s'c ev.van
voor zower de erfpachr.er of ziJn taLhtbolw-‘Jlgers -
donr. -hurgemqea‘}:er. en: wethouders Gaartoe zijn ver-

PLLERE D mmmm e e e e e e

.2. 'Rurgemeester en-wethouders kunnen ontheffing verxlenen
van hetgeen in Lid 1| onder a, b ev e van-dit artikel

) is bepaald. zij kunnen blj de ontheffing hiersan na- .

dera voorwaurdon verbimden. Deze voorwaarden zullen -

qeen andere zijp dan hel stellen wan floanciila ei- -

gan., ~=

hacesr 48 —— %
i35 W uar 1937, 56, Heid )
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ten- verstr

ken,. hegff . de
worningen adn Qerderv
deelcomplex,- ‘hetz

.Epachter de vrthexd de -

te vérkppen,hehzij _per comple.{ =
‘afzonderlijk per: woning;

1nda.en de gemeente heeft berlcht ‘dat zij dé won.uigen
in.beginsel wenst .te Xopen,. \:reedt Zij | ters*nnd in w-
o1derhande11.ng wet' de erfpachter ‘ovel- de koopnrijs, -
waarbij rekerung zal worden genouden met dat gédeelte
van de afkoopsom, dat.b

eklunq heefc op. de. neg- niet

verschenen betalingstermijnen van de Sanon; m—-es=es=

bereiken de gemeente en de erfpai:hi:ér~binnen één: ;—«e—
maand na het begip van de,'o‘ndei‘hanaej.ingen .geen over-

eenstemning over de koopprijs, dan dient binnen twee

maanden daarnd; aan Ge hand van uit‘s"p:a‘l?en van drie -
deskundigen, 'een aGVies—];.bopprijs ‘te vorden’ vastge~ =
gteld en aan partijen ter kennis worden gebracht. In
dat geval is het bepaalde in artikel 17, de leden 5,
6 en.8 van de Algemen'e-_Bepélinqen._ony'erkort van toe-
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n ’le gemeenLe, de erfp chter” of vYeiden zu—h ruet' =
'k.mnen véfenigén met de-onder e bBéioelde dvxes-‘koop— -

'prijs ‘dierien eij: de' ander ‘“asu quo ‘elkaar dasrvan te '

. B beru:hten binnen &&n” maard nadat badoe.mde advies- -
’ Xoopprijs ter kenrus is gebracht van partijen. =-=w-s

'-'Terstond na het verstrlj‘ken van* 1e termi]1 heeft de s
-erfpacht;er de vx:r.jhe:d de wonxngen aan derden té ve

-koper: “hetzij- per complz_x/deelcomplex tegen ' een waax-
ae ais nxet Lager is \iah bedoelae advieskouppn)s. -

In aanvialling op hetgeeh ig 'vistgezl‘.eld in artikel 22 w-
_van dé Algemene Bepalingen zullen Burdeimeester en Wet- -
houders in geval de erfpadhter 'wenst ovér te gaan tot- ==
splitsing of ondersplitsing van het. srfpachtsrecht: wae
‘a. de erfpachter de daarvoor vereiste toestemming .ver- ~
lenen, mits de'concept-akte ven splitsing en het —---
daarbx; behotende rzglefient in ovéraenstemming zullen
zijn wet Qe’ bepalmgen van de etfpachl.sakte, Ceee el

». aan de toestemming geén vaotwaatden verbinden; ~er---
S, B4y het bapalal :
ning houden met eventueel ter zake van het onroerend
goed bestaande verschillen betreffende de grcndwaar-
de.
SRR RARRSEREES mrKel 6, SEseesaes

CAa mo1is
2z split

1 afwijking van hétgeen is vastgesteld in artikel 25 . -
van de Algemene Bepalingeh zullen Burgemeester en Wet- ~
ho\_deré de in genoemd artikul bedoelde bhoete niet eerder
oplquen dan nadat zij de er fpachter per aangetekende ==
L bn.eE in de galegen‘heid hebben gesteld binnen een daare
bij aan te geven termijn van maximaaltwee maanden ais-

pothakanT: 5.
ML: vale 26f0Drubr 1

Pagina 63 van 241

Datum: 13-02-2026 00:15




Veiling
—=biljet.nl

k.,md.\.qe'\. liet te dlen amanzien bepaalde 1n are: ks! 17, it
leden 5 tot en met ® vad de Algemen: Bepallngen is ten =
- deze. VOOY Zaver mcqslij; ovwerkoxt var mepass.hq, met -

dien vorstande, dat S.n plauts van de, in- }id 3 vmrrkcmen-
. de weorden ,"‘m.rzlene canor" wordt gelezen het woord ———

"wergoeding
e e e APRI%S
sripachter d:.ent ten t'*‘noeve wan ha: Cemeente Energ—iaae-—
irnf nasr genoegen van dat bedrhﬁ op nader overecnde-

18y mmmmnn

komen wlaatsed in het .cgn:oe.\jem[ ased een {‘.ra.n.x:foru\at.o_ -
Tuimte ep een stadsverwarmingsruimte set ventilatiekana-: .
len voor eigen rexening Lo te richteh en. te onderhous -~

ae openbare weq en uoordurand goei gevent: 'Leerﬂ zijn: ta
bedoelde rummtfn umgan slachts door of vanwege et Ge~ -
meentelijk Enetljlubed-l.jf. adngebrachté leidingen ~:h_mm:—-

zig =ijn, terwijl uitsluitend aan personeelsleden vanh -«

gat bedrijf is taegestaan herstelwerkzaamheden aan deze
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end er'ﬁ, worlir vif ﬂezs geves*lga een erf-
i vad Ovet‘luifeling met en ‘zonder- de daar- .

bedoeide huidige -~

2. ten lasta van de aan ‘de gemeehte tbebehotende resterende B

geaeel eh van- v°orme1de kadastrale percelen qexm:ente .
R;;tterdum eectia BA nummers 101 en 720, -als lijdend erf
-en ‘ten ‘behoeve van de aan de erfpac‘hter Bij deze in erf-
pacht ultgegeven gedeell:au Van .die kaﬂasttale pefcelen,
als heersend erf. wordt b:n deza qevestiqd e'sn erfr ----
dienstbaarheld van overbouw1nq met en zonder ‘de daarbx;
behorende ste\mpunten, éen en ander voor zover na kada~
strale uitmeting ‘zal hll}ken dat, bedoelde huidige over:
buuwlng - b ‘ht overeer tig het hienoor in -
artikel 3 aub 1 a. qe-nel.de bouwplan - Zich bevmdt ‘boven
de aan de gemeente in wvolie eigendom verbleven qedealten
van de onderhavige percelen, ==

NMog verklaarden de comparanten dat. ter gzake van de onder«
havige }litgiﬁ.e in ‘erfpacht, omzetbelasting verschuldigd --
is, aangezien het in erfpacht uitgegeven perceel door de -~

S l(nm-:i‘1g het hlervoot_
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li)‘cheld tot. afkoop van he betal ingstermxjnen der
pachtscanon zoals hxervoor :

de in dat drt-k@l genoemd‘ mtale bedrag ad’ DRIB MILJOBN Ll
\IL)’!:‘HOHDERD ZE!: EN ZESTEG DUIV.END GULDEN (f 3 565 . 000; ~ .
door de’ erfpachtﬁr aan de gemeente w:ldaan te wetén dm;r del
Nederlandse HB&tsCthpl] van Volkahuisvesti 1 (NemaV.) BV
een bedrag groot EEN MILJOEN zzs'rm Dulszb GULD"‘N o dim
{fk 060. 000, -~). 13nde de aﬂ(ocpsom vocr de w m.ngen ‘eén --
door Deleggingsma&tschapp:.; zevgnkanp I B. V r

(f.2.506. 000,
lxngsn.umte. - S

meente Rotterdam Qemicilie ten stadhm.ze van . dLe gemeente -
en de comparant ter andere z;Jde ten’ kar.tox:e ~van de nota- »

ris, bewsarder dezer- MINALE . e . - 2 -
D2 comparanten zijn mij, notari..s., k .- i
mmmans - R WAARVAN AKTE.

in winnut is verleden te Rotterdam op de &atum in het hoofd |
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Kantoor: “Tijdstip van aanbieding:

- 4y
Ro¥ardm Q. s -0 1 142

met 14 vervoigbladen
‘ . 3

en de openbiyre

S

Aantekeningen: TEE neH o2 \—6 Ohersp!
3
D - 560731604 hadaster H

51532271.h201b/cvh

Ondersplitsing Woningen

(Zevenkamp, Griendwerkerstraat 32, 34, 36 en
38)

Heden zeventien mei tweeduizendeen ver-
schijnf voor mij, Mr René Albertus Spit,
kandidaat-notaris, hierna te noemen "nota-

ris", als waarnemer van de met verlof afwe-

z zige notaris Mr Herman Maarten Izak Theodoor
E Breedveld, met plaats van vestiging te Rot-
terdam:
. Mr Cornelis Aart van Harten, kandidaat-

notaris, werkzaam ten kantore van de naamlo-
ze vennootschap: De Brauw Blackstone West-
broek N.V., statutair gevestigd te Den Haag,
met adres: Zuid-Hollandlaan 7, 2596 AL Den
Haag, in de vestiging te Rotterdam, geboren
te Ottoland op vierentwintig oktober negen-
tienhonderdnegenenzestig, te dezen handelend
als schriftelijk gevolmachtigde van de be-
sloten vennootschap met beperkte aansprake-

lijkheid: Bouwfonds Nemavo B.V., nummer B.V.

1,204

Tiypothcken 4
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59.705, statutair gevestigd te Den Haag, met
adres: Schenkkade 65, 2595 AS Den Haag.
Considerans.

De comparant geeft te kennen:

(i) Bouwfonds Nemavo B.V., hierna te noemen:
Bouwfonds, is eigenaar van:

- het appartementsrecht, kadastraal bekend
- gemeente Rotterdam, sectie BA, complex-
- aanduiding 3170-A, appartementsindex 2,
- omvattende:

- a. het vierhonderdnegentig/duizend vier-
- honderdveertigste onverdeeld aandeel in
- de gemeenschap bestaande uit de erfpacht
- van het perceel grond met flatgebouw te
- Rotterdam, in de wijk Rotterdam, Zeven-
- kamp, ten tijde van de splitsing in ap-
- partementsrechten kadastraal bekend ge-
- meente Rotterdam, sectie BA, nummer

- 1334, groot zeven aren en vijfendertig

- centiaren,

- hierna aan te duiden als: de Opstallen;
- b. het recht op het uitsluitend gebruik
- van de vier woningen op de eerste en

- tweede verdieping en de bergingen op de
- begane grond, de containerruimte, alsme-
~ de de overige ten behoeve van deze wo-

- mningen en bergingen strekkende voorzie-
- ningen te Rotterdam, Griendwerkerstraat
- 32, 34, 36 en 38,

- hierna aan te duiden als: Appartement.
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ladaster

Vervolgblad Hyp. 3 en 4

(ii) Bouwfonds, destijds genaamd: B.V. Ne-
derlandse Maatschappij van Volkshuisvesting
(Nemavo) , heeft haar aandeel in de gemeen-
schap van de Opstallen verkregen bij toede-
ling bij akte van splitsing, waarbij de Op-
stallen in appartementsrechten werden ge-
splitst, te weten de akte van splitsing in
appartementsrechten, op dertig december ne-
gentienhonderdvijfentachtig voor Mr
Th.S.0.M. van Eijck, destijds notaris te
Rotterdam, verleden, waarvan een afschrift
is ingeschreven in de daartoe bestemde open-
bare registers voor registergoederen te Rot-
terdam op diezelfde dag in register Hypothe-
ken 4, deel 8931, nummer 17.

Vervolgens werd bij akte, heden voor de
waarnemer van Mr H.M.I.Th. Breedveld, nota-
ris te Rotterdam, verleden de akte van her-
splitsing, waarvan een afschrift zal worden
ingeschreven in de daartoe bestemde openbare
registers voor registergoederen te Rotter-
dam, de hiervoor vermelde splitsing in ap-
partementsrechten opgeheven en vond bij die
akte hersplitsing in twee appartementsrech-
ten plaats.

Bouwfonds kreeg daarbij, ten titel van ver-
deling, het appartementsrecht met index 2
toebedeeld.

(iii) Bouwfonds heeft besloten over te gaan

tot splitsing in appartementsrechten van het

Hypothrken 8/4vervolg
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Appartement, zulks in de zin van artikel
5:107 Burgerlijk Wetboek en tot vaststelling
van een reglement als bedoeld in artikel
5:111, onder d, Burgerlijk Wetboek.
Splitsing zal plaatsvinden, zodanig dat de
woningen (hierna aan te duiden als: de Wo-
ningen) en de bergingen (hierna aan te dui-
den als: de Bergingen) elk een eigen index-
nummer krijgen.

(iv) De geﬁeénte Rotterdam, zijnde de eige-

naar van het perceel grond, waarop de hier-

voor vermelde erfpacht is gevestigd, en de

Opstallen heeft blijkens brief de dato negen

februari tweeduizendeen de toestemming als

bedoeld in artikel 5:106, zesde 1id, van het

Burgerlijk Wetboek en als bedoeld in de op

de erfpacht van toepassing zijnde Algemene

Voorwaarden verleend.

Bij de toestemming is de (voor de eerste

vijftig jaren afgekochte) erfpachtcanon ver-

deeld als volgt:

- indices 3 tot en met 6 (hierna omschre-
ven) : negentienduizend negenhonderdne-
genennegentig gulden (NLG 19.999,--)
elk; en

- indices 7 tot en met 10 (hierna omschre-
ven) : een gulden (NLG 1,--) elk.

(v) De Woningen zijn aangegeven op een plan,

bestaande uit een tekening - in één blad -

waarop zijn aangegeven de begrenzingen van
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ladaster

de onderscheiden gedeelten van de Woningen
en de Bergingen, welke bestemd zijn om als
afzonderlijk geheel te worden gebruikt,
zulks conform het bepaalde in artikel 5:109,
tweede 1lid, Burgerlijk Wetboek.

(vi) Bedoelde tekening is goedgekeurd door
de bewaarder van het Kadaster en de Openbare
Registers voor registergoederen te Rotterdam
op zestien februari tweeduizendeen, die
daarbij heeft gehandhaafd de complexaandui-
ding: 3170-A.

(vii) Voormelde tekening, waarop de onder-
scheiden gedeelten, bestemd voor afzonder-
1ijk gebruik, zijn aangegeven en welke zijn
voorzien van een Arabisch cijfer, wordt als

BIJLAGE aan deze akte gehecht.

Vervolgblad Hyp. 3 en 4

(viii) Het Appartement zal omvatten acht ap-
partementsrechten, onderscheidenlijk mede-
. brengende het recht op uitsluitend gebruik
van:

- 1. de woning met terrassen gelegen op de
- eerste verdieping, plaatselijk bekend te
- Rotterdam, Griendwerkerstraat 32, kadas-
- traal bekend gemeente Rotterdam, sectie
- BA, complexaanduiding 3170-A, apparte-

- mentsindex 3;

- 2. de woning met terras gelegen op de

- eerste verdieping, plaatselijk bekend te
- Rotterdam, Griendwerkerstraat 34, kadas-

‘ - traal bekend gemeente Rotterdam, sectie

1a.208

Hypotheken 3/4vervolg
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BA, complexaanduiding 3170-A, apparte-
mentsindex 4;

3. de woning met balkon gelegen op de
tweede verdieping, plaatselijk bekend te
Rotterdam, Griendwerkerstraat 36, kadas-
traal bekend gemeente Rotterdam, sectie
BA, complexaanduiding 3170-A, apparte-
mentsindex 5;

4. de woning met balkon gelegen op de
tweede verdieping, plaatselijk bekend te
Rotterdam, Griendwerkerstraat 38, kadas-
traal bekend gemeente Rotterdam, sectie
BA, complexaanduiding 3170-A, apparte-
mentsindex 6;

5. de vier bergingen gelegen op de bega-
ne grond, plaatselijk niet anders aange-
duid dan Griendwerkerstraat, Rotterdam,
kadastraal bekend gemeente Rotterdam,
sectie BA, complexaanduiding 3170-A, ap-

partementsindices 7 tot en met 10.

Splitsing, Vaststelling Reglement, Oprich-

ting Vereniging van’ Eigenaars

De comparant verklaart bij deze over te gaan

tot vorenbedoelde splitsing in appartements-

rechten welke splitsing hiermede is tot

stand gebracht, alsmede tot:

A. vaststelling van het reglement als be-

doeld in artikel 5:111, onder d, Burgerlijk

Wetboek;

alszodanig zal gelden het "Modelreglement
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bij splitsing in appartementsrechten” zonder
annex, vastgesteld door de Koninklijke Broe-
derschap der Notarissen in Nederland en op-
genomen in een akte, op twee januari negen-
tienhonderdtweeénnegentig voor notaris Mr
J.W. Klinkenberg te Rotterdam verleden, van
welke akte op tien januari negentienhon-
derdtweeénnegentig een afschrift is inge-
schreven in de daartoe bestemde openbare re- N
gisters voor registergoederen te Rotterdam =
in register Hypotheken 4, deel 11905, nummer
1, voor zover daarvan in het hierna te ver-
melden Bijzonder Reglement niet is afgewe-
ken; en

B. vaststelling van het navolgende Bijzonder .
Reglement, te weten: -

Artikel 1.

Vervolgblad Hyp. 3 en 4

1. De navolgende in artikel 1 van het sub A
. vermelde reglement voorkomende definities

worden vervangen door de hierna vermelde om-

schrijvingen:

a. M"akte": de onderhavige akte van onder-
splitsing;

b. "gebouw": de in de ondersplitsing be-

trokken woningen en bergingen;
c. ‘"eigenaar": de gerechtigde tot een ap-

partementsrecht, zoals ingevolge de akte

ontstaan;
d. T"gemeenschappelijke gedeelten": die ge-
. deelten van het gebouw die blijkens de

Taaos

Typeihcken 8/4-vervolg
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akte niet bestemd zijn of worden om als
afzonderlijk geheel te worden gebruikt;

e. "privé gedeelte": het gedeelte of de ge-
deelten van het gebouw dat/die blijkens
de akte bestemd is/zijn of wordt/worden
om als afzonderlijk geheel te worden ge-
bruikt.

2. Voorts worden aan artikel 1 van het onder

A vermelde reglement nog de navolgende defi-

nities toegevoegd:

a. "vereniging I": de te Rotterdam geves-
tigde vereniging, genaamd: "Vereniging
van Eigenaars appartementsrechten wonin-
gen / bedrijfsruimten Imkerstraat 12-22
(even nummers) en Griendwerkerstraat 30-
54 (even nummers) te Rotterdam", opge-
richt bij de sub (ii) vermelde akte van
splitsing in appartementsrechten;

b. “"vergadering I": de vergadering van ei-
genaars als bedoeld in artikel 5:112,
tweede 1lid, onder d, Burgerlijk Wetboek,
van vereniging I;

c. ‘"bestuur I": het bestuur van vereniging
I;

d. ‘"reglement I": het reglement van split-
sing opgenomen in de sub (ii) vermelde
akte van splitsing in appartementsrech-
ten;

e. ‘'huishoudelijk reglement I": het door

vergadering I vast te stellen / vastge-
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Vervolgblad Hyp. 3 en 4

stelde huishoudelijk reglement als be-

doeld in artikel 41 van reglement I.
Artikel 2.
Het breukdeel als bedoeld in artikel 2, 1lid
1, van het sub A vermelde reglement, is voor
wat betreft:
- de appartementsrechten met indices 3 en 4:
elk honderdzestien/vierhonderdnegentigste;
- de appartementsrechten met indices 5 en 6:
elk honderddertien/vierhonderdnegentigste;
- de appartementsrechten met indices 7 tot
en met 10: elk acht/vierhonderdnegentigste.
Artikel 3.
In afwijking van het in het derde 1lid van
artikel 2 juncto artikel 3 letter a bepaal-
de, geldt, in het geval gemeenschappelijke
gedeelten van het gebouw en/of gemeenschap-
pelijke zaken dienstbaar zijn aan, strekken
ten behoeve casu quo ten nutte van en/of
voornamelijk betrekking hebben op een privé-
gedeelte, dat de gerechtigde tot dat appar-
tementsrecht de schulden en kosten van be-
heer, onderhoud en vervanging draagt.
Onder de in de vorige zin bedoelde voorzie-
ningen worden in ieder geval niet begrepen
de woonstraat op de eerste verdieping en de
galerijen op de tweede en derde verdieping.
Artikel 4
Aan artikel 3 wordt een lid toegevoegd, lui-

dende:

Typotheken 3/4~ervalg
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"k. de financiéle verplichtingen voor de ge-
zamenlijke eigenaars voortvloeiend uit re-
glement I, huishoudelijk reglement I en/of
het lidmaatschap van vereniging I."

Artikel 5.

Het in artikel 8 van het sub A vermelde re-

glement geldt uitsluitend indien en voor zo-

ver verzekering niet reeds door of vanwege
vereniging I is geschied.

Artikel 6.

1. Tot de gemeenschappelijke gedeelten en

gemeenschappelijke zaken worden - in afwij-

king van het bepaalde in artikel 9 van het
sub A vermelde reglement - onder meer gere-
kend, voor zover aanwezig:

a. de gemeenschappelijke gedeelten en ge-
meenschappelijke zaken vermeld in arti-
kel 9 van reglement I;

b. de muren en vlioeren dienende tot schei-
ding van de onderscheiden privé gedeel-
ten, met uitzondering van de afwerklagen
binnen de privé gedeelten;

¢. de technische installaties met de daar-
bij behorende leidingen zoals voor
luchtbehandeling, de leidingen voor de
afvoer van hemelwater en de riolering,
de leidingen voor gas en water en verder
de hydrofoor, de electriciteits- en te-
lefoonleidingen, de gemeenschappelijke

antenne, de bliksembeveiliging, de
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alarminstallatie en de systemen voor op-
roep en deuropeners, alles voor zover
die installaties niet uitsluitend ten
dienste van één privé gedeelte strekken;

d. de overige voorzieningen die niet ten
dienste van één privé gedeelte afzonder-
lijk strekken; alsmede

e. de containerruimte;

f. het trappenhuis.

2. In afwijking van/in aanvulling op het be-

paalde in artikel 9, lid 1, letter b van het

sub A vermelde reglement geldt dat voor cen-
trale verwarming gelezen moet worden: stads-
verwarming.

3. Uit artikel 9, 1lid 1, letter a, van het

sub A vermelde reglement wordt verwijderd:

- "de terrassen en"; en

- "de ventilatiekanalen”.

Artikel 7.

Aan artikel 13 van het sub A bedoelde regle-

ment wordt een nieuw lid 5 toegevoegd, lui-

dende :

"5. Het is de eigenaren of gebruikers van

een privé-gedeelte verboden:

1. in de Woningen of Bergingen enige vorm
van bedrijf of berocep uit te oefenen,
bedrijfsgoederen op te slaan en openbare
verkopingen te houden;

2. in de Woningen of Bergingen uit hoofde

van berocep muzieklessen te geven en mu-

Tiypotheken 3/A-vervolg
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ziekoefeningen te verrichten;

3. op de balkons, terrassen, galerijen en
loggia's andere dieren te houden of te
hebben dan kleine zangvogels;

4. op de balkons, terrassen, galerijen en
loggia's of op andere wijze aan de bui-
tengevels wasgoed te hangen;

5. op de balkons, terrassen, galerijen en
loggia's op voor anderen storende wijze
muziek en andere geluiden voort te bren-
gen en open vuren te hebben; en

6. iedere eigenaar of gebruiker is ver-
plicht controle, welke namens de vereni-
ging op de naleving van de in dit 1lid
(sub 1, 2 en 3) vermelde verplichtingen
van de eigenaren wordt uitgeoefend, te
gedogen en te bevorderen, met name door
aan de met controle belaste personen te
allen tijde toegang tot zijn privé-
gedeelte verlenen." ' '

Artikel 8.

De bestemming als bedoeld in artikel 17, lid

4, van het sub A vermelde reglement is van

de appartementsrechten met indices 3 tot en

met 6 woning.

Van de appartementsrechten met indices 7 tot

en met 10 is de bestemming berging.

Artikel 9.

Aan 1lid 5 van artikel 17 wordt toegevoegd:

In afwijking van het in-de vorige zin be-
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paalde, mag in de sanitaire ruimtes een ste-
nen vloer worden aangelegd en gehouden, mits
daarmee geen onredelijke hinder ontstaat
voor de overigé eigenaars en/of gebruikers.
Artikel 10.

Aan artikel 28 1lid 1 van het sub A vermelde
reglement wordt de volgende tekst toege-
voegd:

"Een appartementsrecht met de bestemming
berging kan echter niet worden overgedragen
afzonderlijk van het daarbij behorende ap-
partementsrecht met de bestemming woning.
Onder vervreemding wordt in de vorige zin
niet verstaan een gedwongen openbare verkoop
en een openbare verkoop door een hypotheek-
houder ex artikel 3:268 Burgerlijk Wetboek.
Bij overtreding van de verplichting als in
dit artikel 28 1id 1 omschreven is de over-
treder een direct opeisbare boete verschul-
digd ter grootte van vijfentwintigduizend
euro (EUR 25.000,--)".

Artikel 11.

Voor de verwijzing naar het bepaalde in ar-
tikel 38 1lid 6 van het sub A vermelde regle-
ment in artikel 28 1id 3 van dat reglement,
dient gelezen te .worden artikel 38 1lid 7.
Artikel 12.

De boete als bedoeld in artikel 29, 1id 2
van het sub A bedoelde reglement wordt hier-

bij vastgesteld op driehonderd euro

Iiypotheken 8/vervolg
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(EUR 300,--).

Artikel 13.

1. Bij deze wordt opgericht de vereniging
van eigenaars als bedoeld in artikel 30 van
het sub A bedoelde reglement.

2. De naam van de in 1id 1 van dit artikel
opgerichte vereniging luidt: "Vereniging van
eigenaars van Woningen en Bergingen, Griend-
werkerstraat 32, 34, 36 en 38 te Rotterdam".
3. De vereniging is gevestigd te Rotterdam.
Artikel 14.

Het bepaalde in artikel 32, 1lid 4, van het
sub A vermelde reglement dient te worden ge-
lezen als volgt:

"De vergadering zal kunnen besluiten tot be-
legging van de geldmiddelen van het reserve-
fonds, welke belegging alsdan dient te ge-
schieden met inachtneming van algemeen aan-
vaarde bedrijfseconomische eisen op beleg-
gingsgebied als rentabiliteit, liquiditeit,
solvabiliteit, risicospreiding en afstemming
op het doel casu quo tijdstip van aanwenden
voor dat doel van de middelen van het reser-
vefonds."

Artikel 15.

1. Het totaal aantal stemmen als bedoeld in
artikel 34, 1lid 2, van het sub A vermelde
reglement bedraagt: vierhonderdnegentig.

2. Een eigenaar is bevoegd tot het uitbren-

gen van een zodanig aantal stemmen als over-
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eenstemt met de som van de tellers van de
breukdelen van de appartementsrechten, waar-
toe hij gerechtigd is.

Artikel 16. ’

In verband met het bepaalde in artikel 34
1id 3 slot van het sub A vermelde reglement
geldt het volgende:

. "De eigenaars zullen in Vergadering. I en ter
zake van het in die vergadering uit te oefe-
nen stemrecht uitsluitend worden vertegen- s
woordigd door de voorzitter dan wel een door
de vereniging van eigenaars aan te wijzen 5
lid van het bestuur. Deze bestuurder zal in B
Vergadering I namens de eigenaars uitslui-
tend stem uitbrengen overeenkomstig danwel

met inachtneming van de besluiten genomen in

Vervolgblad Hyp. 3 en 4

de vereniging van eigenaars."

Artikel 17.

. In plaats van het bepaalde in artikel 38,
1id 1 van het sub A vermelde reglement,
luidt dit 1lid als volgt:

"1l. De vergadering beslist over het beheer
van de gemeenschappelijke gedeelten en de
gemeenschappelijke zaken en rechten, voor
zover de beslissing hierover niet aan het
bestuur, respectievelijk vergadering I of
bestuur I toekomt."

Artikel 18.

Aan artikel 38 1lid 3 van het sub A vermelde

‘ reglement wordt toegevoegd: "een en ander

s

Hypotheken 8/4-vervolg
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met inachtneming van het daaromtrent in Re-
glement I bepaalde".

Artikel 19.

Aan artikel 41 van het sub A vermelde regle-
ment wordt een l1lid toegevoegd, luidende:

"8. De vereniging wordt vertegenwoordigd
door het bestuur alsmede door twee gezamen-
1lijk handelende bestuurders".

Artikel 20.

In plaats van het bepaalde in artikel 44,
1id 1, vanaf e, van het sub A vermelde re-
glement geldt:

"e. al hetgeen overigens naar het oordeel
van de vergadering regeling behoeft;

alles voor zover dit niet in het reglement
of reglement I is geregeld.

Bepalingen in het huishoudelijk reglement
die in strijd zijn met de wet, het regle-
ment, reglement I of het eventuele huishou-
delijk reglement I, worden voor niet-
geschreven gehouden."

Artikel 21.

Waar in artikel 8, 1lid 6, artikel 11 tot en
met 14, artikel 17, artikel 20, artikel 22,
artikel 24, artikel 25, artikel 27 en arti-
kel 29 van het hiervoor onder A vermelde re-
glement wordt gesproken over of wordt verwe-
zen naar:

- een besluit of toestemming van de verga-

dering dan wel de intrekking door deze
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van een verleende toestemming, wordt
hieronder mede verstaan een besluit of
toestemming van vergadering I, en wel
zodanig dat een toestemming in die ge-
vallen is vereist van zowel de vergade-
ring als van vergadering I;

- het bepaalde in het reglement en het
eventuele huishoudelijk reglement wordt
hieronder mede verstaan het bepaalde in
reglement I en het eventuele huishoude-
lijk reglement I. .

Artikel 22.

Het bepaalde in Annex I behorend bij het sub

A bedoelde reglement is niet van toepassing.

Artikel 23.

Slotbepalingen.

1. Het eerste boekjaar van de vereniging

gaat heden in en eindigt op eenendertig de-

cember tweeduizendeen.

2. Voor wat betreft bijzondere bepalingen

met betrekking tot vermelde erfpacht wordt

bij deze verwezen naar het bepaalde in de
akte van vestiging erfpacht, op twintig sep-
tember negentienhonderdvijfentachtig voor
genocemde notaris Van Eijck verleden, waarvan
een afschrift op diezelfde dag werd inge-
schreven in register Hypotheken 4, deel

8796, nummer 17, waarin onder wmeer is ver-

meld (citaat uit akte ingeschreven in deel

8931, nummer 17):

Hypotbeken 8/4-~vervolg
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° a. voor zover daarvan in deze akte niet is afge-
" weken, onder de Algemene Bepalingen voor de uit-
gifte in erfpacht van onroerend goed van de ge-
N meente Rotterdam - hierna aan te duiden alg "de
" Algemene Bepalingen” -, vastgesteld bij besluit
" van de gemeenteraad van zes en twintig februari
" negentienhonderd een en tachtig, welk besluit is
" gewijzigd in zijn vergadering van negentien au-
. gustus negentienhonderd twee en tachtig, neerge- .
" legd in een akte op vijf en twintig augustus ne-
" gentienhonderd twee en tachtig voor notaris Mr

" W.E. de Vin te Rotterdam verleden, bij afschrift
" overgeschreven ten hypotheekkantore te Rotterdam
" op zes en twintig augustus daaraanvolgende, in

" deel 7560 nummer 1; en

" b. onder de navolgende bijzondere voorwaarden:

" Artikel 1.

In afwijking van hetgeen is vastgesteld in arti-

" kel 6, de leden 1 en 3 van de Algemene Bepalingen
" vrijwaart de gemeente de erfpachter behalve tegen
uitwinning ook tegen de financiéle gevolgen welke
" voortvloeien uit de aanwezigheid in de bodem van '
" stoffen, die schadelijk zijn voor het milieu dan
v wel voor de volksgezondheid.

Beslissingen ter zake van maatregelen, zoals bij-
voorbeeld het verwijderen van de verontreinigde
grond of het beheersen van schadelijke effecten
van die grond, worden door partijen in gezamelijk
overleg genomen.

" Artikel 2.

" 1. In afwijking van hetgeen is vastgesteld in de
artikelen 14 en 15 van de Algemene Bepalingen
kunnen de betalingstermijnen van de canon worden
" afgekocht en wel:

a. de betalingstermijnen die zullen verschijnen '

gedurende de eerste vijftig erfpachtsjaren waar-
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over de canon verschuldigd is naar een bedrag van
£.3.566.000,-- (zegge: DRIE MILJOEN VIJFHONDERD
ZES EN ZESTIG DUIZEND GULDEN), valutadatum een en
dertig maart negentienhonderd twee en tachtig.
Gesplitst naar woningen en overige bestemmingen
bedragen de afkoopsommen respectievelijk
£.1.060.000,-- (zegge: EEN MILJOEN ZESTIG DUIZEND
GULDEN) en f£.2.506.000,-- (zegge: TWEE MILJOEN
VIJFHONDERD ZES DUIZEND GULDEN) .

De verschuldigde vergoedingen voor de hierna te
vestigen rechten van overbouwing en overluifeling
worden geacht in de totale afkoopsom te zijn be-
grepen.

b. voor de overige betalingstermijnen op het
tijdstip dat die betalingstermijnen voor het
eerst verschuldigd worden tegen nader overeen te
komen voorwaarden.

2. In afwijking van hetgeen is vastgesteld in ar-
tikel 17 1id 1 van de Algemene Bepalingen zal de
canon in het geval van afkoop uitsluitend worden
herzien op het tijdstip dat de in 1id 1 onder a
van dit artikel bedoelde periode van de vijftig
erfpachtsjaren verstrijkt. Bij deze herziening
blijft hetgeen is vastgesteld in artikel 17 1id 2
van de Algemene Bepalingen buiten toepassing.
Artikel 3.

1. In aanvulling op hetgeen is vastgesteld ter
zake in artikel 18 van de Algemene Bepalingen is
de erfpachter verplicht:

a. de in erfpacht uitgegeven grond alsmede de
grond waarop de hierna te vestigen erfdienstbaar-
heden rusten te bebouwen overeenkomstig het door
de erfpachter casu guo diens architect op twee en
twintig november negentienhonderd twee en tachtig
bij de Dienst Bouw- en Woningtoezicht Rotterdam

ingediende bouwplan, hetwelk bij die Dienst onder

Fypotheken 8/3-vervolg
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nummer B2/1288/'81 is ingeschreven, een en ander
met inachtneming van de door genoemde.dienst bij
het verlenen van de bouwvergunning opgelegde aan-
passingen van bedoeld bouwplan;

b. de ingevolge het door de Dienst Bouw- en Wo-
ningtoezicht Rotterdam goedgekeurde bouwplan
en/of volgens de door partijen te waarmerken en
aan de akte te hechten tekening onbebouwd blij-
vende grond naar genoegen van burgemeester en
wethouders in ordelijke staat te houden;

c. het onroerend goed voor de duur van het erf-
pachtsrecht aan te wenden en te gebruiken voor
geen ander doel dan voor het stichten daarop van
maximaal drieduizend negenhonderd vierkante meter
bruto vloercoppervlak winkels/bedrijfsruimten,
eenduizend vierkante meter bruto vloeroppervlak
ruimten voor instellingen en drie en vijftig pre-
mie-huurwoningen op de eerste en hoger gelegen
verdiepingen;

d. de te stichten woningen minimaal vijftien jaar
te doen exploiteren als premie-huurwoningen,

e. voorts behoeven de eerste vestigingen in de te
bouwen winkels, wat betreft de branches, de goed-
keuring van de gemeente; aan gegadigden, die door
de gemeente' van hun huidige vestiging worden ver-
dreven, zal op voordracht van de gemeente voor-
rang moeten worden verleend;

£. de voorgedragen huurders casu quo gebruikers
zullen - zo nodig - worden getoetst aan de bepa-
lingen van het- Besluit inzake het Sociaal Vesti-
gingsbeleid, zoals opgenomen in het Gemeenteblad
van Rotterdam, een en ander ter beoordeling van
burgemeester en wethouders;

g. de erfpachter en zijn rechtsopvolgers zijn
verplicht de door burgemeester en wethouders voor

de huurders casu quo gebruikers verplicht gestel-

Pagina 88 van 241

Datum: 13-02-2026 00:15




Aantckeningen:

211
7 54
l(:‘;l\'el‘volgb]nd
AY)
ladaster

Vervolgblad Hyp. 3 en 4

de bepalingen,- welke uit het onder lid f genoemde
besluit mochten voortvloeien, in de met huurders
casu quo gebruikers te sluiten huurcontracten op
te nemen en zorg te dragen voor de naleving ervan
voor zover de erfpachter of zijn rechtsopvolgers
door burgemeester en wethouders daartoe zijn ver-
plicht;

2. Burgemeester en wethouders kunnen ontheffing
verlenen van hetgeen in 1id 1 onder a, b en e van
dit artikel is bepaald. Zij kunnen bij de onthef-
fing hieraan nadere voorwaarden verbinden. Deze
voorwaarden zullen geen andere zijn dan het stel-
len van financiéle eisen.

Artikel 4.

In aanvulling op hetgeen is vastgesteld in arti-
kel 21 van de Algemene Bepalingen is tussen par-
tijen ter zake van de premie-huurwoningen de na-
volgende regeling van kracht:

a. indien de erfpachter wenst over te gaan tot
verkoop van de premie-huurwoningen na vijftien
jaar, is deze gehouden de gemeente als eerste bij
aangetekend schrijven in de gelegenheid te stel-
len de woningen als complex aan te kopen;

b. binnen twee maanden na ontvangst van het onder
a bedoelde schrijven bericht de gemeente aan de
erfpachter, dat zij de woningen in beginsel wenst
te kopen, dan wel dat zij afziet van haar recht
tot eerste aankoop;

c. indien de gemeente binnen de onder b genoemde
termijn aan de erfpachter heeft bericht, dat zij
van haar recht tot eerste aankoop afziet, of in-
dien zij bedoelde termijn zonder bericht van haar
kant heeft laten verstrijken, heeft de erfpachter
de vrijheid de woningen aan derden te verkopen
hetzij per complex/deelcomplex, hetzij afzonder-

1lijk per woning;

Hypotheken 3/4verolg
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d. .indien de gemeente heeft bericht, dat zij de
woningen in beginsel wenst te kopen, treedt zij
terstond in onderhandeling met de erfpachter over
de koopprijs, waarbij rekening zal worden gehou-
den met dat gedeelte van de afkoopsom, dat be-
trekking heeft op de nog niet verschenen beta-
lingstermijnen van de canon;

e. bereiken de gemeente en de erfpachter binnen
één maand na. het. begin van de onderhandelingen
geen overeenstemming over de koopprijs, dan dient
binnen twee maanden daarna, aan de hand van uit-
spraken van drie deskundigen, een advies-koop-
prijs te worden vastgesteld en aan partijen ter
kennis worden gebracht. In dat geval is het be-
paalde in artikel 17, de leden 5, 6 en 8 van de
Algemene Bepalingen onverkort van toepassing, met
dien verstande, dat in plaats van de in lid 8 van
bedoeld artikel voortkomende woorden "herziene
canon" wordt gelezen het woord "advies-koop-
prijs". De kosten van het advies van de deskundi-
gen zullen ten laste komen van de gemeente;

f. indien de gemeente, de erfpachter of beiden
zich niet kunnen verenigen met de onder e bedoel-
de advies-koopprijs, dienen zij de ander casu quo
elkaar daarvan te berichten binnen één maand na-
dat bedoelde advies-koopprijs ter kennis is ge-
bracht van partijen.

Terstond na het verstrijken van die termijn heeft
de erfpachter de vrijheid de woningen aan derden
te verkopen, hetzij per complex/deelcomplex tegen
een waarde die niet lager is dan bedoelde advies-
koopprijs, hetzij afzonderlijk per woning.
Artikel 5.

In aanvulling op hetgeen is vastgesteld in arti-
kel 22 van de Algemene Bepalingen zullen Burge-

meester en Wethouders in geval de erfpachter
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wenst over te gaan tot splitsing of ondersplit-
sing van het erfpachtsrecht:

a. de erfpachter de daarvoor vereiste toestemming
verlenen, mits de concept-akte van splitsing en
het daarbij behorende reglement in overeenstem-
ming zullen zijn met de bepalingen van de erf-
pachtsakte;

b. aan de toestemming geen voorwaarden verbinden;
¢. bij het bepalen van de splitsing van de canon
rekening houden met eventueel ter zake van het
onroerend goed bestaande verschillen betreffende
de grondwaarde.

Artikel 6.

In afwijking van hetgeen is vastgesteld in arti-
kel 25 van de Algemene Bepalingen zullen Burge-
meester en Wethouders de in genoemd artikel be-
doelde boete niet eerder opleggen dan nadat zij
de erfpachter per aangetekende brief in de gele-
genheid hebben gesteld binnen een daarbij aan te
geven termijn van maximaal twee maanden alsnog
zijn verplichtingen na te komen.

Artikel 7.

In afwijking van hetgeen is vastgesteld in arti-
kel 33 van de Algemene Bepalingen zal de erfpach-
ter bij het einde van het erfpachtsrecht aan-
spraak kunnen maken op vergoeding van de waarde
van het onroerend goed, exclusief de grond.

Deze vergoeding zal door de gemeente en de erf-
pachter in onderling overleg worden vastgesteld,
aan de hand van onder meer de stabiliteit, de ou-
derdom, de staat van gebruik, de onderhoudstoe-
gtand en de ligging van de dan nog aanwezige ge-
bouwen .

Op de aldus vastgestelde vergoeding zal niet wor-
den gekort.’

Indien de partijen niet tot overeenstemming komen

Aantekeningen:
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over de omvang van vorenbedoelde vergoeding zal
deze bij wijze van bindend advies worden vastge-
steld door drie deskundigen. Het te dien aanzien
bepaalde in artikel 17, leden 5 tot en met 8 van
de Algemene Bepalingen is ten deze voor zover mo-
gelijk onverkort van toepassing, met dien ver-
stande, dat in plaats van de in lid 8 voorkomende
woorden "herziene canon" wordt gelezen het woord
"vergoeding" .

Artikel 8.

Erfpachter dient ten behoeve van het Gemeente
Energiebedrijf naar genoegen van dat bedrijf op
nader overeengekomen plaatsen in het onroerend
goed een transformatorruimte en een stadsverwar-
mingsruimte met ventilatiekanalen voor eigen re-
kening in te richten en te onderhouden;

deze ruimten moeten in ieder geval bereikbaar
zijn vanaf de openbare weg en voortdurend goed
geventileerd zijn; in bedoelde ruimten mogen
slechts door of vanwege het Gemeentelijk Energie-
bedrijf aangebrachte leidingen aanwezig zijn,
terwijl uitsluitend aan personeelsleden van dat
bedrijf is toegestaan herstelwerkzaamheden aan
deze leidingen te verrichten; de erfpachter is
ten slotte verplicht op eerste aanzegging van de
directeur van het Gemeente Energiebedrijf de door
deze noodzakelijk geachte onderhoudswerkzaamheden
aan deze ruimten en de ventilatiekanalen uit te
voeren.

In gemelde akte houdende uitgifte in erfpacht
werden gevestigd de navolgende erfdienstbaarhe-
den:

1. ten laste van de aan de gemeente toebehorende
resterende gedeelten van de kadastrale percelen
gemeente Rotterdam sectie BA nummers 101 en 141,

als lijdend erf en ten behoeve van het aan de
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" erfpachter in erfpacht uitgegeven gedeelten van

" die kadastrale percelen, als heersend erf, een

" erfdienstbaarheid van overluifeling met en zonder
" de daarbij behorende steunpunten, een en ander

" voor zover na kadastrale uitmeting zal blijken

" dat bedoelde huidige overluifeling - aangebracht
" overeenkomstig het hiervoor in artikel 3 sub 1.a
" gemelde bouwplan - zich bevindt boven de aan de
’ " gemeente in volle eigendom verbleven gedeelten

" van de onderhavige percelen.

" 2. ten laste van de aan de gemeente toebehorende B
" resterende gedeelten van de kadastrale percelen 4
" gemeente Rotterdam sectie BA nummers 101 en 141,
" als lijdend erf en ten behoeve van de aan de erf- ~+
" pachter in erfpacht uitgegeven gedeelten van die -
" kadastrale percelen, als heersend erf, een erf-
dienstbaarheid van overbouwing met en zonder de f
" daarbij behorende steunpunten, een en ander voor <a

" zover na kadastrale uitmeting zal blijken dat be- -

Vervolgblad Hyp. 3 en 4

" doelde huidige overbouwing - aangebracht overeen- .
" komstig het hiervoor in artikel 3 sub 1.a gemelde -
. " bouwplan - zich bevindt boven de aan de gemeente
" in volle eigendom verbleven gedeelten van de on-
" derhavige percelen.”.

Volledigheidshalve wordt hierbij nog verwe-

zen naar het bepaalde in artikel 22 van de
hiervoor bedoelde algemene voorwaarden, lui-

dende:
" Artikel 22.
" SPLITSING VAN HET ERFPACHTSRECHT/ONDERERFPACHT.

" 22.1. De erfpachter is niet bevoegd tot splitsing
" in appartementsrechten zonder voorafgaande

" schriftelijke toestemming van burgemeester en

" wethouders. Erfpachter zal bij zijn verzoek om

. " toestemming voor splitsing burgemeester en wet-

1204

ypothcken 8/4-vervolg
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houders afschriften toezenden van de concept-akte
van splitsing en het daarbij behorende reglement.
22.2. Burgemeester en wethouders kunnen aan hun
toestemming voorwaarden verbinden, die zij na af-
weging van belangen of in verband met de naleving
van de aan het erfpachtsrecht verbonden verplich-
tingen noodzakelijk oordelen.

22.3. Bij het verlenen van hun toestemming bepa-
len burgemeester en wethouders op welke wijze de
canon gesplitst zal worden.

22.4. In aanvulling op het bepaalde in artikel
875e Burgerlijk Wetboek zullen de navolgende be-
palingen in de akte van splitsing worden opgeno-
men:

a. iedere appartementseigenaar staat in voor de
nakoming van alle verplichtingen, welke verband
houden met zijn aandeel in het erfpachtsrecht;

b. de gezamenlijke eigenaren zullen zich vereni-
gen in slechts één Vereniging van Eigenaren, ten-
zij in verband met verschillende bestemmingen van
het onroerend goed burgemeester en wethouders
hebben ingestemd met de oprichting van meerdere
verenigingen van eigenaren;

e. de Vereniging van Eigenaren zal erop toezien,
dat ieder van de appartementseigenaren zijn ver-
plichtingen jegens de gemeente nakomt;

d. de Vereniging van Eigenaren is mede-
aansprakelijk voor de nakoming van de verplich-
tingen van ieder van de afzonderlijke apparte-
mentseigenaren, indien en voorzover zij niet ten

genoege van burg ter en weth s heeft aan-

getoond, dat zij al het mogelijke heeft gedaan om
nakoming te verkrijgen;

e. de Ver'éniging van Eigenaren is verplicht zich
tot burgemeester en wethouders te wenden, indien

naar haar oordeel gerechtelijke maatregelen nood-
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Vervolgblad Hyp. 8 en 4

zakelijk zijn tegen een of meerdere appartements-
eigenaren ten aanzien van wie het bepaalde in ar-
tikel 28.1. van toepassing is. Indien burgemees-
ter en wethouders vervolgens beslissen, dat deze
gerechtelijke maatregelen door de Vereniging van
Eigenaren ondernomen dienen te worden, zal de
Vereniging van Eigenaren dienovereenkomstig han-
delen en daarbij de eventueel door burgemeester
en wethouders te geven aanwijzingen opvolgen. Een
en ander laat onverlet de bevoegdheid van de ge-
meente om zelf gerechtelijke maatregelen te tref-
fen tegen ingebreke zijnde appartementseigenaren;
f. iedere wijziging van de akte van splitsing of
het daarbij behorende reglement behoeft de voor-
afgaande schriftelijke goedkeuring van burgemees-
ter en wethouders, tenzij de rechter deze wijzi-
ging heeft bevolen.

Bij overtreding van dit beding zal de gemeente -
onverminderd het bepaalde in Hoofdstuk V - kunnen
verlangen, dat zowel de Vereniging van Eigenaren
als ieder der appartementseigenaren volledig me-
dewerkt aan herstel van de akte van splitsing of
het reglement in de oude toestand.

22.5. De erfpachter is niet bevoegd het onroerend
goed geheel of gedeeltelijk in ondererfpacht te
geven zonder voorafgaande schriftelijke toestem-
ming van burgemeester en wethz.)uders. Het bepaalde
in het tweede 1lid is te dien aanzien evenzeer van

toepassing.".

Beheer.

Als eerste beheerder wordt aangewezen: Dyna-

mis ABC Vastgoedmanagers, Regio Rotterdam

(Postbus 8585, 3009 AN Rotterdam.

Volmacht/Diversen.

1. De gemeente Rotterdam heeft, blijkens

Typotheken $/4-vervolg
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schrijven van veertien juli tweeduizend,
geen gebruik gemaakt van het haar in artikel
4 van het citaat, opgenomen in de slotbepa-
lingen, verleende recht.

2. Alle geldbedragen die in deze akte zijn
uitgedrukt in gulden worden verstaan tevens
in euro te zijn, tegen de omrekenkoers van
een euro

(EUR 1,--) is gelijk aan twee gulden en
twintigduizend driehonderdeenenzeven-
tig/honderdduizendste cent (NLG 2,20371).
Waar in deze akte de betaling van een geld-
bedrag voorzien wordt, kan die betaling ge-
schieden in gulden of in euro, tegen boven-
genoemde omrekenkoers.

3. Vanaf een januari tweeduizendeen worden
deze akte / het sub A vermelde reglement ge-
indexeerd op basis van de CPI-index werkne-
mers-laag.

Van de volmacht blijkt uit één onderhandse
akte van volmacht, waarvan een kopie aan de-
ze akte wordt gehecht.

Waarvan deze akte in minuut wordt verleden
te Rotterdam, op de datumyin het hoofd van
deze akte vermeld.

Na mededeling van de zakelijke inhoud van de
akte, het geven van een toelichting daarop
en het wijzen op de gevolgen die voor de
partij uit de inhoud van de akte voortvloei-

en en na de verklaring van de comparant van

Pagina 96 van 241

Datum: 13-02-2026 00:15




Aantekeningen:

21
7 58

' 14° vervolgbiad

Lhadaster

de inhoud van de akte te hebben kennisgeno-
men en daarmee in te stemmen, wordt deze ak-
te onmiddellijk na voorlezing van die ge-
deelten van de akte, waarvan de wet voorle-
zing voorschrijft, door de comparant, die
aan mij, notaris, bekend is, en mij, nota-
g ris, ondertekend, om zeventien uur negenen-
" veertig minuten.
(get.): C.A. van Harten, R.A. Spit.
UITGEGEVEN VOOR AFSCHRIFT

door mij, Mr René Albertus
Spit, kandidaat-notaris, als
waarnemer van Mr Herman
Maarten Izak Theodoor Breed-
veld, notaris met plaats van

vestiging te Rotterdam, op

Vervolgblad Hyp. 3 en 4

18 mei 2001.
(get.): R.A. Spit.

Ondergetekende, Mr René Albertus Spit, kan-
didaat-notaris, als waarnemer van Mr Herman
Maarten Izak Theodoor Breedveld, notaris met
plaats van vestiging te Rotterdam, verklaart
dat voor bovenstaande splitsing in apparte-
mentsrechten ten tijde van het verlijden
van de akte een vergunning als bedoeld in
artikel 33 van de Huisvestingswet niet is
vereist, dan wel onherroepelijk is gewor-
den.

] (get.): R.A. Spit.

1.0t

Hypotheken 3/4-vervolg
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De ondergetekende, Mr René Albertus Spit,
kandidaat-notaris, als waarnemer van Mr Her-
man Maarten Izak Theodoor Breedveld, notaris
met plaats van vestiging te Rotterdam, ver-
klaart dat vorenstaand afschrift eensluidend

is met het ter inschrijving aangeboden stuk.

) ==

Volgt aangehecht stuk:
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UITGEGEVEN VOOR AFSCHRIFT

door mij, Mr René Albertus

Spit, kandidaat-notaris, ails
waarnemer van Mr Herman Miarten
Izak Theodoor Breedveld, iotaris
met plaats van vestiging te
Rotterdam, op 18 mei 2001.
(get.): R.A. Spit.

De ondergetekende, Mr Ren? Albertus Spit,
kandidaat-notaris, als wairnamer van Mr
Herman Maarten Izak Theodyor Breedveld,
notaris met plaats van vestijying te
Rotterdam, verklaart dat vorcenstaand
afschrift eensluidend is et het ter
inschrijving aangeboden s:uk.
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Hersplitsing / splitsing

(Zevenkamp, Imkerstraat‘ 12 - 22 en Griend-

‘werkerstraat 30 - 54)

Heden zeventien mei tweeduizendeen ver-
schijnt voor mij, Mr René Albertus Spit,
kandidaat-notaris, hierna te noemen "nota-
ris", als waarnemer van de met verlof afwe-

zige notaris Mr Herman Maarten Izak Theodoor

Hyp. 4

Breedveld, met plaats van vestiging te Rot-
terdam: .

. Mr Cornelis Aart van Harten, kandidaat-
notaris, werkzaam ten kantore van de naamlo-
ze vennootschap: De Brauw Blackstone West-
broek N.V., statutair gevestigd te Den Haag,
met adres: Zuid-Hollandlaan 7, 2596 AL Den
Haag, in de vestiging te Rotterdam, geboren
te Ottoland op vierentwintig oktober negen-
tienhonderdnegenenzestig, te dezen handelend
als schriftelijk gevolmachtigde van de be-
sloten vennootschappen met beperkte aanspra-
kelijkheid:

. a. ING Winkels Bewaar Maatschappij B.V.,

e

Tiypotheken ©
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nummer B.V. 637.007, statutair gevestigd
te Den Haag, met adres: Schenkkade 65,
2595 AS Den Haag; en

b. Bouwfonds Nemavo B.V., nummer B.V.

59.705, statutair gevestigd te Den Haag,
met adres: Schenkkade 65, 2595 AS Den
Haag.
' Considerans
De comparant geeft te kennen:
(i) ING Winkels Bewaar Maatschappij B.V. en
Bouwfonds Nemavo B.V., voornoemd, - hierna

tezamen te noemen: ING - zijn gerechtigd

tot:
Aos - de appartementsrechten kadastraal bekend
onbelost . - gemeente Rotterdam, sectie BA, complex-
VZ,.,,Q'J_ - aanduiding 1344-A, appartementsindices 1
* (0378032 - tot en met 14, omvattende:

- a. de gehele gemeenschap van de erf-
- pacht, eindigend op eenendertig maart .

- tweeduizendzevenenvijftig, van het per-

- ceel grond met flatgebouw te Rotterdam,
- in de wijk Rotterdam Zevenkamp, ten tij-
- de van de splitsing in appartementsrech-
- ten kadastraal bekend gemeente Rotter-

- dam, sectie BA, nummer 1334, groot zeven
- aren en vijfendertig centiaren; en

- b. het recht op het uitsluitend gebruik
- van zes bedrijfsruimten, vier woningen

- en vier bergingeh, plaatselijk bekend

- Imkerstraat 12 tot en met 22 (even num- .
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Vervolgblad Hyp. 3 en 4

- mers) en Griendwerkerstraat 30 tot en

- met 54 (even nummers) te thterdam, en

- wel:

(i) ING Winkels Bewaar Maatschappij B.V.: de
appartementsindices 1 tot en met 6; en

(ii) Bouwfonds Nemavo B.V.: de overige ap-
partementsindices.

Het gebouw als hiervoor omschreven wordt
hierna aangeduid als: de Opstallen.

De Opstallen met ondergrond worden hierna
tezamen aangeduid als: Registergoed.

(ii) ING Winkels Bewaar Maatschappij B.V.
heeft de appartementsindices 1 tot en met 6
verkregen bij akte van levering, op vier de-
cember negentienhonderdachtennegentig voor
de plaatsvervanger van Mr P.A.E. Kerckhoffs,
notaris te Rotterdam, verleden, van welke
akte een afschrift is ingeschreven in de
daartoe bestemde openbare registers voor re-
gistergoederen te Rotterdam, op diezelfde
dag in register Hypotheken 4, deel 18460,
nummer 26.

Bouwfonds Nemavo B.V., destijds genaamd B.V.
Nederlandse Maatschappij van Volkshuisves-
ting (Nemavo) heeft de appartementsindices 7
tot en met 14 verkregen bij toedeling, opge-
nomen in de hierna (onder (iii) te omschrij-
ven akte van splitsing.

(iii) Het Registergoed is in appartements-

rechten gesplitst bij akte van splitsing in

Typotheken 8/4-vervalg
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appartementsrechten, op dertig december ne-

gentienhonderdvijfentachtig'voor Mr

Th.S.0.M. van Eijck, destijds notaris te
Rotterdam, verléden, waarvan een afschrift
is ingeschreven in de daartoe bestemde open-
bare registers voor registergoederen te Rot-
terdam op' diezelfde dag in register Hypothe-
ken 4, deel 8931, nummer 17.

(iv) ING Winkels Basis Fonds (middels de be-
heerder van haar beleggingen), ING Winkels
Bewaar Maatschappij B.V. (bewaarder van de
beleggingen van ING Winkels Basis Fonds) en
Bouwfonds Nemavo B.V. zijn overeengekomen
tot hersplitsing over te gaan van het Regis-
tergoed, om te bewerkstelligen, dat:

a. de bedrijfsruimten en de wonin-

gen/bergingen uitsluitend via een hoofd-

splitsing Jjuridisch met elkaar verbonden.

zijn en derhalve de belangen van de be-
drijfsruimte-eigenaren respectievelijk
de woningeigenaren zijn gebundeld;

b. de splitsing beperkt wordt tot het daad-
werkelijk constructief en qua belangen
met elkaar verbonden registergoed.

In dit kader is gekozen voor opheffing van

de bestaande splitsing en het splitsen van

het Registergoed als hierna vermeld, zonder
dat de hersplitsing gevolgen heeft voor de
gerechtigdheid van ING Winkels Bewaar Maat-

schappij B.V. en Bouwfonds Nemavo B.V. tot
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het geheel.
OPHEFFING SPLITSING

(v) Partijen gaan hierbij over tot opheffing
van de splitsiﬁg, zulks met het oog op de
splitsing in appartementsrechten die verder
in deze akte is neergelegd.

Splitsing

. (vi) Bij deze akte wordt overgegaan tot
splitsing in appartementsrechten van het Re-
gistergoed in de zin van artikel 5:107 Bur-
gerlijk Wetboek en tot vaststelling van een
reglement als bedoeld in artikel 5:111, on-
der d, Burgerlijk Wetboek. .
(vii) De gemeente Rotterdam, zijnde de eige-
naar van vermeld perceel grond, waarop de

hiervoor vermelde erfpacht is gevestigd,

Vervolgblad Hyp. 3 en 4

heeft blijkens brief de dato negen februari ,

tweeduizendeen de toestemming als bedoeld in .

artikel 5:106, zesde 1lid, van het Burgerlijk

Wetboek en als bedoeld in de op de erfpacht

van toepassing zijnde voorwaarden, verleend.

Bij de toestemming is de - voor de eerste

vijftig jaren afgekochte - erfpachtcanon

verdeeld als volgt:

- index 1 (hierna te omschrijven): vijf-
honderdelf gulden en vierduizend twee-
honderdzesentachtig/tienduizendste cent
(NLG 511,4286) per vierkante meter; en

- index 2 (hierna te omschrijven): tach-

‘ tigduizend gulden (NLG 80.000,--).

s

Hypotheken 8/4-vervolg
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(viii) Het perceel grond waarop de erfpacht
is gevestigd en de Opstallen zijn aangegeven
op een plan, bestaande uit een tekening - in
één blad - waarop zijn aangegeven de begren-
zingen van de onderscheiden gedeelten van
dit perceel en deze Opstallen, die bestemd
zijn om als afzonderlijk geheel te worden
gebruikt, zulks conform het bepaalde in ar-
tikel 5:109, tweede 1id, Burgerlijk Wetboek.
(ix) Bedoelde tekening is goedgekeurd door
de bewaarder van het Kadaster en de Openbare
Registers voor registergoederen te Rotterdam
op zestien februari tweeduizendeen, die
daarbij heeft vastgesteld de complexaandui-
ding: 3170-A.

(x) Voormelde tekening, waarop de onder-

scheiden gedeelten, bestemd voor afzonder-
1ijk gebruik, zijn aangegeven en welke zijn
voorzien van een Arabisch cijfer, wordt als .
BIJLAGE aan deze akte gehecht.

(xi) Het Registergoed zal omvatten twee ap-
partementsrechten, onderscheidenlijk mede-
brengende het recht op uitsluitend gebruik
van:

~ 1. de bedrijfsruimten op de begane grond
- en eerste verdieping met bijbehorende

- wventilatiekanalen en overige voorzienin-
- gen ten behoeve van die ruimten te Rot-
- terdam, Imkerstraat 12, 16, 18 en 22 en

- Griendwerkerstraat 50 en 54, kadastraal .
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Vervolgblad Hyp. 3 en 4

- bekend gemeente Rotterdam, sectie BA,

- complexaanduiding 3170-A, appartements-
- index 1;

- 2. de vier woningen op de eerste en

- tweede verdieping en de vier bergingen

- op de begane grond, de containerruimte

- alsmede de ten behoeve van deze woningen
- en bergingen strekkende voorzieningen te
-~ Rotterdam, Griendwerkerstraat 32, 34, 36
- en 38, kadastraal bekend gemeente Rot-

- terdam, sectie BA, complexaanduiding

- 3170-A, appartementsindex 2.

Splitsing, Vaststelling Reglement, Oprich-

ting Vereniging van Eigenaars

De comparant verklaart bij deze over te gaan
tot vorenbedoelde splitsing in appartements-
rechten, welke splitsing hiermede is tot
stand gebracht, alsmede tot:

A. vaststelling van het reglement als be-
doeld in artikel 5:111, onder d, Burgerlijk
Wetboek;

alszodanig zal gelden het "Modelreglement
bij splitsing in appartementsrechten" zonder
annex, vastgesteld door de Koninklijke Broe-
derschap der Notarissen in Nederland en op-
genomen in een akte, op twee januari negen-
tienhonderdtweeénnegentig voor notaris Mr
J.W. Klinkenberg te Rotterdam verleden, van
welke akte op tien januari negentienhon-

derdtweeénnegentig een afschrift is inge-

Hypotheken 3/4-vervolg
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schreven in de daartoe bestemde openbare re-
gisters voor registergoederen te Rotterdam
in register Hypotheken 4, deel 11905, nummer
1l, voor zover daarvan in het hierna te ver-
melden Bijzonder Reglement niet is afgewe-
ken; en

B. vaststelling van het navolgende Bijzonder
Reglement, te weten:

Artikel 1.

Het breukdeel als bedoeld in artikel 2, 1lid
1, van het sub A vermelde reglement, is voor
wat betreft:

- het appartementsrecht met index 1: negen-
honderdvijftig/duizend vierhonderdveertig-
ste;

- het appartementsrecht met index 2: vier-
honderdnegentig/duizend vierhonderdveertig-
ste.

Artikel 2.

In afwijking van het bepaalde in artikel 2
1id 3 juncto artikel 3 letter a van het sub
A vermelde reglement, worden de kosten van
onderhoud, herstel en vernieuwing van het
dak/de dakbedekking uitsluitend gelegen bo-
ven appartementsindex 1, geheel gedragen
door de gerechtigde tot dat appartements-
recht. De kosten van het overig gedeelte van
het dak worden door het appartementsrecht
met index 1 voor een/derde gedeelte en het

appartementsrecht met index 2 voor
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twee/derde gedeelte gedragen.

In afwijking van het in het derde 1lid van
artikel 2 bepaalde, geldt, in het geval ge-
meenschappelijke gedeelten van het gebouw
en/of gemeenschappelijke zaken dienstbaar
zijn aan, strekken ten behoeve casu quo ten
nutte van en/of voornamelijk betrekking heb-
ben op een privé-gedeelte, dat de gerechtig-
de tot dat appartementsrecht de schulden en
kosten van beheer, onderhoud en vervanging
draagt.

Artikel 3.

Aan artikel 4 van het sub A bedoelde regle-
ment wordt een zesde lid toegevoegd, luiden-
de:

"6. Het bestuur zal op verzoek van een eige-
naar die ondernemer is in de zin van de Wet
op de omzetbelasting 1968, betreffende die
schulden en kosten ter zake van de levering
van (bijbehorende) goederen of het verrich-
ten van (bijbehorende) diensten omzetbelas-
ting in rekening wordt gebracht, bewerkstel-
ligen dat een factuur ten name wordt gesteld
van en rechtstreeks wordt gezonden aan zoda-
nige eigenaar, althans voor dat gedeelte van
de schulden en kosten hetwelk ingevolge het
in deze akte bepaalde te zijnen laste komt."
Artikel 4.

1. In afwijking van het bepaalde in artikel

9, 1id 1, sub a van het sub A vermelde re-

Typotheken &/~ervolg
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glement geldt dat:

a. de deuren in de buitengevel, voorzover
die toegang geven ‘tot het trappenhuis;

b. de balkon-/terrasconstructies / galerij-
en; en

c¢. kozijnen en glaswerk, voorzover aanwezig
in (de buitenmuur van) de ruimten waarop
appartementsindex 2 ziet,

niet behoren tot de gemeenschappelijke ge-

deelten en zaken, maar tot het appartements-

recht met index 2. Voorzover kozijnen en

glaswerk aanwezig zijn in (de buitenmuur

van) de ruimten waarop appartementsindex 1

ziet, behoren die tot appartementsindex 1.

2. Uit artikel 9, 1id 1, sub a van het sub A

vermelde reglement wordt verwijderd:

- "de terrassen en";

- "de ventilatiekanalen"; en

- "en de trappenhuizen en de hellingba- ‘i
nen".

3. Voor de tekst "centrale verwarming" in
artikel 9 1lid 1 letter b van het sub A ver-
melde reglement, dient te worden gelezen:
"stadsverwarming" . -

4. Aan artikel 9 van het sub A vermelde re-
glement wordt een derde lid toegevoegd, lui-
dende:

"3. Tot de gemeenschappelijke zaken behoren
niet de puien van de bedrijfsruimten alsmede

de luifels (index 1). .
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De niet gemeenschappelijke installaties als
vermeld komen - tenzij vorenstaand artikel 2
of 3 anders bepaalt - geheel ten laste van
de eigenaar van het betreffende apparte-
mentsrecht.

Een rechthebbende tot een appartementsrecht
kan zijn stemrecht uit hoofde van deze akte
. - voor zover betreffende schulden en kosten
bedoeld in artikel 2 en artikel 3 - slechts
uitoefenen indien die rechthebbende ingevol-
ge artikel 2 en/of 3 daarin moet bijdragen."
Artikel 5.

1. Aan artikel 13 van het sub A vermelde re-
glement wordt een vijfde lid toegevoegd, .
luidende:

"5. Geen toestemming als hiervoor in dit ar-

Vervolgblad Hyp. 3 en 4

tikel bedoeld is vereist voor de eigenaar of
gebruiker van het appartementsrecht met in-
(. ) dex 1 voor het hebben van een uithangbord of
lichtbak - voorzien van handelsvignet, naam-
en/of branche-aanduiding - hetzij aan de on-
derkant van het overstekende gedeelte van de
eerste verdieping van het gebouw, hetwelk
direct grenst aan dit appartement met be-
stemming bedrijfsruimte, hetzij - indien een
zodanig overstekend gedeelte ontbreekt - aan
de buitengevel van het gebouw direct boven
het betreffende appartement met bestemming
bedrijfsruimte, mits deze niet zullen worden

. aangebracht boven twee meter zeventig centi-

g

Tlypotheken 3/devervaly
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meter (2.70cm), te rekenen vanaf straatni-
veau. De naamborden, uithangborden en recla-
me-aanduidingen mogeh'éeen knipperend licht
verspreiden, dan wel anderszins hinder ver-
oorzaken voor de bovenliggende appartemen-
ten.

Te dezer zake zal de eigenaar casu quo ge-
bruiker jegens de overige eigenaar(s) / ge-
bruiker(s) generlei vergoeding verschuldigd
zijn."

2. Voorts wordt aan artikel 13 een nieuw 1lid
6 toegevoegd, luidende:

"6. Het is de eigenaren of gebruikers van
een privé-gedeelte met bestemming woningen

en bergingen verboden:

‘1. in de woningen of bergingen enige vorm

van bedrijf of beroep uit te oefenen,
bedrijfsgoederen op te slaan en openbare
verkopingen te houden;

2. in de woningen of bergingen uit hoofde
van beroep muzieklessen te geven en mu-
ziekoefeningen te verrichten;

3. op de balkons, terrassen en galerijen
andere dieren te houden of te hebben dan
kleine zangvogels;

4. op de balkons, terrassen en galerijen of
op andere wijze aan de buitengevels was-
goed te hangen;

5. op de balkons, terrassen en galerijen op

voor anderen storende wijze muziek en
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andere geluiden voort te brengen en open
vuren te hebben;

6. iedere eigenaar of gebruiker is ver-
plicht controle, welke namens de vereni-
ging op de naleving van de in dit 1lid
(sub 1, 2 en 3) vermelde verplichtingen
van de eigenaren wordt uitgeoefend, te
gedogen en te bevorderen, met name door
aan de met controle belaste personen te
allen tijde toegang tot zijn privé-
gedeelte te verlenen."

Artikel 6.

De bestemming als bedoeld in artikel 17, 1lid

4, van het sub A vermelde reglement is ten

aanzien van:

- het appartementsrecht met index 1: be-

drijfsruimten;

- het appartementsrecht met index 2: wonin-

gen en bergingen.

Artikel 7.

1. Aan artikel 18, 1lid 1, slot van het sub A

vermelde reglement wordt de volgende tekst

toegevoegd:

v, onverminderd het hierna in 1id 3 wvan ar-

tikel 38 bepaalde."

2. Voorts wordt een zevende 1lid toegevoegd,

luidende:

"7. Indien en voorzover ingevolge dit regle-

ment kosten van schoonhouden en/of onder-

houd, herstel en vernieuwing ter zake van

Tlypotheken 8/d~vervalg
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een privé-gedeelte mede komen ten laste van
een andere eigenaar worden besluiten ter za-
ke van dit schoonhouden en/of onderhoud,
herstel en vernieuwing genomen door de be-
treffende eigenaars gezamenlijk, waarbij ie-
dere eigenaar een stem uitbrengt."

Artikel 8.

Het bepaalde in artikel 27, lid 4, van het
sub A vermelde reglement dient te worden ge-
lezen als volgt:

"4, De in dit artikel bedoelde besluiten
moeten worden genomen met algemene stemmen
in een vergadering waarin alle eigenaars
aanwezig of vertegenwoordigd zijn. Artikel
38 zesde 1lid is niet van toepassing.”
Artikel 9.

Voor de verwijzing naar het bepaalde in ar-
tikel 38 1lid 6 van het sub A vermelde regle-
ment, in artikel 28 1lid 3 van dat reglement,
dient gelezen te worden artikel 38 1lid 7.
Artikel 10.

De boete bedoeld in artikel 29 1lid 2 van het
sub A bedoelde reglement bedraagt driehon-
derd euro (EUR 300,--) voor elke overtre-
ding. o

Artikel 11.

1. Bij deze wordt opgericht de vereniging
van eigenaars als bedoeld in artikel 30 van
het sub A bedoelde reglement.

2. De naam van de in 1lid 1 van dit artikel
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opgerichte vereniging luidt: "Vereniging van
eigenaars appartementsrechten woningen / be-
drijfsruimten Ihkerspraat 12 - 22 (even num-
mers) en Griendwerkerstraat 30 - 54 (even
nummers) te Rotterdam".

3. De vereniging is gevestigd te Rotterdam.
Artikel 12.

Het bepaalde in artikel 32, 1lid 4, van het
sub A vermelde reglement dient te worden ge-
lezen als volgt:

"De vergadering zal kunnen besluiten tot be-
legging van de geldmiddelen van het reserve-
fonds, welke belegging alsdan dient te ge-
schieden met inachtneming van algemeen aan-
vaarde bedrijfseconomische eisen op beleg-
gingsgebied als rentabiliteit, liquiditeit,
solvabiliteit, risicospreiding en afstemming
op het doel casu quo tijdstip van aanwenden
voor dat doel van de middelen van het reser-
vefonds."

Artikel 13.

De zinsnede voorkomend in artikel 33, 1lid 3,
van het sub A vermelde reglement "een aantal
eigenaars dat tenminste tien procent van het
aantal stemmen kan uitbrengen" wordt vervan-
gen door "tenminste de eigenaar van é&é&n ap-
partementsrecht".

Artikel 14.

1. Het totaal aantal stemmen als bedoeld in

artikel 34, 1lid 2, van het sub A vermelde

Typothicken 8/4-vervolg
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reglement bedraagt: twee.

2. Door de eigenaar van het appartements-
recht met index 1 kan één stem worden uitge-
bracht.

Door de eigenaar van het appartementsrecht
met index 2 kan één stem worden uitgebracht.
3. Ingeval van ondersplitsing zal uitslui-
tend (een tot vertegenwoordiging van de be-
treffende (onder-)vereniging bevoegd deel
van) het bestuur de betreffende (onder-
)vereniging in de vergadering vertegenwoor-
digen en namens die vereniging stem uitbren-
gen.

Artikel 15.

In plaats van het bepaalde in artikel 37,
1lid 5, -van het sub A vermelde reglement,
geldt het volgende:

"In een vergadering waarin niet alle eige-
naars aanwezig of vertegenwoordigd zijn, kan
geen geldig besluit worden genomen, tenzij
het besluiten betreft met betrekking tot
posten die door de vergadering overeenkom-
stig artikel 5, eerste 1lid en artikel 33,
tweede 1id op de jaarlijkse begroting zijn
geplaatst, voor zover deze posten met niet
meer dan tien procent (10%) worden over-
schreden, of met betrekking tot uitgaven
waarvoor een speciale reserve is gevormd.
Kan op grond van het in de vorige zin be-

paalde geen geldig besluit worden genomen,
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dan zal een nieuwe vergadering worden uitge-
schreven.

In de oproep tot deze vergadering zal mede-
deling worden gedaan dat de komende vergade-
ring een tweede vergadering is als bedoeld
in dit artikel.

In deze vergadering zal over de aanhangige
onderwerpen een besluit kunnen worden geno-
men ongeacht het aantal stemmen dat ter ver-
gadering kan worden uitgebracht."

Artikel 16.

1. Aan artikel 38 1lid 3 van het sub A ver-
melde reglement wordt toegevoegd:

"Bij de beslissing als in de vorige zin be-
doeld, neemt de vergadering in ieder geval
het in de volgende zin bepaalde in acht.

Om te bereiken dat de huidige uitstraling
van het gebouw gehandhaafd blijft, dienen de
gerechtigden tot de appartementsrechten met
index 1 en 2 ervoor zorg te dragen dat het
buitenschilderwerk (inclusief luifels) in
&én (combinatie van) kleur(en) geschiedt. In
een eventuele akte van ondersplitsing kan
hieromtrent een nadere regeling getroffen
worden. "

2. In plaats van het bepaalde in de eerste
twee zinnen van artikel 38, lid 5, van het
sub A vermelde reglement, geldt het volgen-
de:

"Besluiten door de vergadering tot het doen

Tiypotheken 8/4vervolg
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B

van buiten het onderhoud vallende uitgaven
die een totaal door de vergadering vast te
stellen bedrag te boven gaan, kunnen slechts
worden genomen met algemene stemmen in een
vergadering waarin alle eigenaars aanwezig
of vertegenwoordigd zijn."

Artikel 17.

Artikel 38, 1id 6 van het sub A vermelde re-
glement is niet van toepassing.

Artikel 18.

Het bepaalde in 1lid 7 van artikel 41 van het

‘sub A vermelde reglement vervalt.

Aan artikel 41 van het sub A vermelde regle-
ment wordt een lid toegevoegd, luidende:

"7. De vereniging wordt vertegenwoordigd
door het bestuur of twee gezamenlijk hande-
lende bestuurders."

Artikel 19.

In plaats van het bepaalde in de eerste zin
van artikel 44, 1lid 2, van het sub A vermel-
de reglement geldt het volgende:

"Het huishoudelijk reglement kan door de
vergadering slechts worden vastgesteld, ge-
wijzigd en/of aangevuld met algemene stemmen
in een vergadering waarin alle eigenaars
aanwezig of vertegenwoordigd zijn.

Artikel 38 zesde 1id is niet van toepas-
sing." '

Artikel 20.

Aan het sub A vermelde.reglement wordt een
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artikel toegevoegd luidende:

"O. Wijziging Reglement / Statuten.

Artikel 46. -

Wijziging en/of aanvulling van dit reglement
en/of de statuten van de vereniging van ei-
genaars is slechts mogelijk ingevolge een
besluit genomen met algemene stemmen in een
vergadering waarin alle eigenaars aanwezig
of vertegenwoordigd zijn."

Artikel 21.

Slotbepalingen

1. Het eerste boekjaar van de vereniging
gaat heden in en eindigt op eenendertig de-
cember tweeduizendeen.

2. Voor wat betreft bijzondere bepalingen
met betrekking tot vermelde erfpacht wordt
bij deze verwezen naar het bepaalde in de
akte van vestiging erfpacht, op twintig sep-
tember negentienhonderdvijfentachtig voor
genoemde notaris Van Eijck verleden, waarvan
een afschrift op diezelfde dag werd inge-
schreven in register Hypotheken 4, deel
8796, nummer 17, waarin ondermeer is vermeld
(citaat uit de splitsingsakte ingeschreven

in deel 8931, nummer 17):

" a. voor zover daarvan in deze akte niet is afge-
" weken, onder de Algemene Bepalingen voor de uit-
" gifte in erfpacht van onroerend goed van de ge-
" meente Rotterdam - hierna aan te duiden als "de
" Algemene Bepalingen" -, vastgesteld bij besluit

" van de gemeenteraad van zes en twintig februari

Iypotheken A/a-vervolg
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" negentienhonderd een en tachtig, welk besluit is
gewijzigd in zijn vergadering van negentien au-
gustus negentienhonderd twee en tachtig, neerge-
legd in een dkte op vijf en twintig augustus ne-
" gentienhonderd twee en tachtig voor notaris Mr

" W.E. de Vin te Rotterdam verleden, bij afschrift
" overgeschreven ten hypotheekkantore te Rotterdam
" op zes en twintig augustus daaraanvolgende, in

" deel 7560 nummer 1; en .
“ b. onder de navolgende bijzondere voorwaarden:

" Artikel 1.

In afwijking van hetgeen is vastgesteld in arti-
" kel 6, de leden 1 en 3 van de Algemene Bepalingen
" vrijwaart de gemeente de erfpachter behalve tegen
uitwinning ook tegen de financiéle gevolgen welke
" voortvloeien uit de aanwezigheid in de bodem van
" stoffen, die schadelijk zijn voor het milieu dan
" wel voor de volksgezondheid.

Beslissingen ter zake van maatregelen, zoals bij-
voorbeeld het verwijderen van de verontreinigde

" grond of het beheersen van schadelijke effecten

" van die grond, worden door partijen in gezamelijk .
overleg genomen.
" Artikel 2.

" 1. In afwijking van hetgeen is vastgesteld in de
artikelen 14 en 15 van de Algemene Bepalingen
kunnen de betalingstermijnen van de canon worden
" afgekocht en wel:

a. de betalingstermijnen die zullen verschijnen
gedurende de eerste vijftig erfpachtsjaren waar-
over de canon verschuldigd is naar een bedrag van
" £.3.566.000, -- (zegge: DRIE MILJOEN VIJFHONDERD

" ZES EN ZESTIG DUIZEND GULDEN), valutadatum een en
dertig maart negentienhonderd twee en tachtig.
Gesplitst naar woningen en overige bestemmingen .

bedragen de afkoopsommen respectievelijk
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£.1.060.000,-- (zegge: EEN MILJOEN ZESTIG DUIZEND
GULDEN) en £.2.506.000,-- (zegge: TWEE MILJOEN
VIJFHONDERD ZES DUIZEND GULDEN) .

De verschuldigde vergoedingen voor de hierna te
vestigen rechten van overbouwing en overluifeling
worden geacht in de totale afkoopsom te zijn be-
grepen.

b. voor de overige betalingstermijnen op het
tijdstip dat die betalingstermijnen voor het
eerst verschuldigd worden tegen nader overeen te
komen voorwaarden.

2, In afwijking van hetgeen is vastgesteld in ar-
tikel 17 1id 1 van de Algemene Bepalingen zal de
canon in het geval van afkoop uitsluitend worden
herzien op het tijdstip dat de in lid 1 onder a
van dit artikel bedoelde periode van de vijftig
erfpachtsjaren verstrijkt. Bij deze herziening
blijft hetgeen is vastgesteld in artikel 17 1id 2
van de Algemene Bepalingen buiten toepassing.
Artikel 3.

1. In aanvulling op hetgeen is vastgesteld ter
zake in artikel 18 van de Algemene Bepalingen is
de erfpachter verplicht:

a. de in erfpacht uitgegeven grond alsmede de
grond waarop de hierna te vestigen erfdienstbaar-
heden rusten te bebouwen overeenkomstig het door
de erfpachter casu quo diens architect op twee en
twintig november negentienhonderd twee en tachtig
bij de Dienst Bouw- en Woningtoezicht Rotterdam
ingediende bouwplan, hetwelk bij die Dienst onder
nummer B2/1288/'81 is ingeschreven, een en ander
met inachtneming van de door genocemde dienst bij
het verlenen van de bouwvergunning opgelegde aan-
passingen van bedoeld bouwplan;

b. de ingevolge het door de Dienst Bouw- en Wo-

ningtoezicht ,Rotterdam goedgekeurde bouwplan

Hypotheken 8/4~vervolg
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en/of volgens de door partijen te waarmerken en
aan de akte te hechten tekening onbebouwd blij-
vende grond naar genoegen van burgemeester en
wethouders in*ordelijke staat te houden;

c. het onroerend goed voor de duur van het erf-
pachtsrecht aan te wenden en te gebruiken voor
geen ander doel dan voor het stichten daarop van
maximaal drieduizend negenhonderd vierkante meter
bruto vloceroppervlak winkels/bedrijfsruimten,
eenduizend vierkante meter bruto vloeroppervlak
ruimten voor instellingen en drie en vijftig pre-
mie-huurwoningen op de eerste en hoger gelegen
verdiepingen;

d. de te stichten woningen minimaal vijftien jaar
te doen exploiteren als premie-huurwoningen;

e. voorts behoeven de eerste vestigingen in de te
bouwen winkels, wat betreft de branches, de goed-
keuring van de gemeente; aan gegadigden, die door
de gemeente van hun huidige vestiging worden ver-
dreven, zal op voordracht van de gemeente voor-
rang moeten worden verleend;

£. de voorgedragen huurders casu quo gebruikers
zullen - zo nodig - worden getoetst aan de bepa-
lingen van het Besluit inzake het Sociaal Vesti-
gingsbeleid, zoals opgenomen in het Gemeenteblad
van Rotterdam, een en ander ter beoordeling van
burgemeester en wethouders;

g. de erfpachter en zijn rechtsopvolgers zijn
verplicht dé door burgemeester en wethouders voor
de huurders casu quo gebruikers verplicht gestel-
de bepalingen, welke uit het onder lid f genoemde
besluit mochten voortvloeien, in de met huurders
casu quo gebruikers te sluiten huurcontracten op
te nemen en zorg te dragen voor de naleving ervan
voor  zover de erfpachter of zijn rechtsopvolgers

door burgemeester en wethouders daartoe zijn ver-
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plicht;

4 2. Burgemeester en wethouders kunnen ontheffing

" verlenen van hetgeen in 1id 1 onder a, b en e van
" dit artikel is bepaald. Zij kunnen bij de onthef-
" fing hieraan nadere voorwaarden verbinden. Deze

" voorwaarden zullen geen andere zijn dan het stel-
N len van financiéle eisen.

" Artikel 4.

’ " In aanvulling op hetgeen is vastgesteld in arti-
" kel 21 van de Algemene Bepalingen is tussen par- .
" tijen ter zake van de premie-huurwoningen de na-
‘ volgende regeling van kracht: .
a. indien de erfpachter wenst over te gaan tot
" verkoop van de premie-huurwoningen na vijftien 5
jaar, is deze gehouden de gemeente als eerste bij
“ aangetekend schrijven in de gelegenheid te stel- -
" len de woningen als complex aan te kopen; i
" b. binnen twee maanden na ontvangst van het onder ‘

" a bedoelde schrijven bericht de gemeente aan de

Vervolgblad Hyp. 3 en 4

" erfpachter, dat zij de woningen in beginsel wenst
" te kopen, dan wel dat zij afziet van haar recht
. " tot eerste aankoop;

c. indien de gemeente binnen de onder b genoemde
" termijn aan de erfpachter heeft bericht, dat zij
" ‘van haar recht tot eerste aankoop afziet, of in-
" dien zij bedoelde termijn zonder bericht van haar
" kant heeft laten verstrijken, heeft de erfpachter
" de vrijheid de woningen aan derden te verkopen

" hetzij per complex/deelcomplex, hetzij afzonder-
1ijk per woning;

" d. indien de gemeente heeft bericht, dat zij de

" woningen in beginsel wenst te kopen, treedt zij

" terstond in onderhandeling met de erfpachter over
" de koopprijs, waarbij rekening zal worden gehou-
" den met dat gedeelte van de afkoopsom, dat be-
‘ " trekking heeft op de nog niet verschenen beta-

19204

Hypotheken 8/4verolg
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lingstermijnen van de canon;

" e. bereiken de .gemeente en de erfpachter binnen

" één maand na het begin van de onderhandelingen

geen overeenstemming over de koopprijs, dan dient

" binnen twee maanden daarna, aan de hand van uit-

spraken van drie deskundigen, een advies-koop-

" prijs te worden vastgesteld en aan partijen ter

" kennis worden gebracht. In dat geval is het be-

" paalde in artikel 17, de leden 5, 6 en 8 van de

" Algemene Bepalingen onverkort van toepassing, met

" dien verstande, dat in plaats van de in 1id 8 van

" bedoeld artikel voortkomende woorden "herziene

canon" wordt gelezen het woord "advies-koop-

" prijs”. De kosten van het advies van de deskundi-

gen zullen ten laste komen van de gemeente;

" £. indien de gemeente, de erfpachter of beiden

" zich niet kunnen verenigen met de onder e bedoel-

N de advies-koopprijs, dienen zij de ander casu quo

- elkaar daarvan te berichten binnen &én maand na-
dat bedoelde advies-koopprijs ter kennis is ge-

" bracht van partijen.

" Terstond na het verstrijken van die termijn heeft

de erfpachter de vrijheid de woningen aan derden

" te verkopen, hetzij per complex/deelcomplex tegen

" een waarde die niet lager is dan bedoelde advies-

koopprijs, hetzij afzonderlijk per woning.

" Artikel 5.

In aanvulling op hetgeen is vastgesteld in arti-

kel 22 van de Algemene Bepalingen zullen Burge-

meester en Wethouders in geval de erfpachter
wenst over te gaan ‘tot splitsing of ondersplit-
sing van het erfpachtsrecht:

" a. de-erfpachter. de daarvoor vereiste toestemming
verlenen, 'mits de concept-akte van splitsing en

het daarbij behorende reglement in overeenstem-

ming- zullen zijn met de bepalingen van de erf-

Pagina 125 van 241

Datum: 13-02-2026 00:15




Aantckeningen:

21
10 109
19° vervolgblad
V]
L))
Ahadaster

Vervolgblad Hyp. 3 en 4

pachtsakte;

b. aan de toestemming geen voorwaarden verbinden;
¢. bij het bepalen van de splitsing van de canon
rekening houdén met eventueel ter zake van het
onroerend goed bestaande verschillen betreffende
de grondwaarde.

Artikel 6.

In afwijking van hetgeen is vastgesteld in arti-
kel 25 van de Algemene Bepalingen zullen Burge-
meester en Wethouders de in genoemd artikel be-
doelde boete niet eerder opleggen dan nadat zij
de erfpachter per aangetekende brief in de gele-
genheid hebben gesteld binnen een daarbij aan te
geven termijn van maximaal twee maanden alsnog
zijn verplichtingen na te komen.

Artikel 7.

In afwijking van hetgeen is vastgesteld in arti-
kel 33 van de Algemene Bepalingen zal de erfpach-
ter bij het einde van het erfpachtsrecht aan-
spraak kunnen maken op vergoeding van de waarde
van het onroerend goed, exclusief de grond.

Deze vergoeding zal door de gemeente en de erf-
pachter in onderling overleg worden vastgesteld,
aan de hand van onder meer de stabiliteit, de ou-
derdom, de staat van gebruik, de onderhoudstoe-
stand en de ligging van de dan nog aanwezige ge-
bouwen.

Op de aldus vastgestelde vergoeding zal niet wor-
den gekort.

Indien de partijen niet tot overeenstemming komen
over de omvang van vorenbedoelde vergoeding zal
deze bij wijze van bindend advies worden vastge-
steld door drie deskundigen. Het te dien aanzien
bepaalde in artikel .17, leden 5 tot en met 8 van
de Algemene Bepalingen is ten deze voor zover mo-

gelijk onverkort van toepassing, met dien ver-

Tiypotheken #/d~ervolg
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stande, dat in plaats van de in 1id 8 voorkomende
woorden "herziene canon" wordt gelezen het woord
"vergoeding" .

" Artikel 8.

" Erfpachter dient ten behoeve van het Gemeente

" Energiebedrijf naar genoegen van dat bedrijf op

" nader overeengekomen plaatsen in het onroerend

" goed een transformatorruimte en een stadsverwar-
" mingsruimte met ventilatiekanalen voor eigen re- .
" kening in te richten en te onderhouden;

" deze ruimten moeten in ieder geval bereikbaar

" zijn vanaf de openbare weg en voortdurend goed
geventileerd zijn; in bedoelde ruimten mogen

" slechts door of vanwege het Gemeentelijk Energie-
" bedrijf aangebrachte leidingen aanwezig zijn,

" terwijl uitsluitend aan personeelsleden van dat

" bedrijf is toegestaan herstelwerkzaamheden aan

" deze leidingen te verrichten; de erfpachter is

" ten slotte verplicht op eerste aanzegging van de

directeur van het Gemeente Energiebedrijf de door i
" deze noodzakelijk geachte onderhoudswerkzaamheden '
" aan deze ruimten en de ventilatiekanalen uit te .
voeren.

" In gemelde akte houdende uitgifte in erfpacht

" werden gevestigd de navolgende erfdienstbaarhe-
den:

" 1. ten laste van de aan de gemeente toebehorende
" resterende gedeelten van de kadastrale percelen
gemeente Rotterdam sectie BA nummers 101 en 141,
als lijdend erf en ten behoeve van het aan de
erfpachter in erfpacht uitgegeven gedeelten van
die kadastrale percelen, als heersend erf, een
erfdienstbaarheid van overluife‘ling met en zonder
" de daarbij behorende steunpunten, een en ander
voor zover na kadastrale uitmeting zal blijken .

" dat bedoelde huidige overluifeling - aangebracht
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" overeenkomstig het hiervoor in artikel 3 sub 1l.a
“ gemelde bouwplan - zich bevindt boven de aan de

" gemeente in volle eigendom verbleven gedeelten

" van de onderhavige percelen.

" 2. ten laste van de aan de gemeente toebehorende
B resterende gedeelten van de kadastrale percelen

“ gemeente Rotterdam sectie BA nummers 101 en 141,
" als lijdend erf en ten behoeve van de aan de erf-
. " pachter in erfpacht uitgegeven gedeelten van die
" kadastrale percelen, als heersend erf, een erf-

" dienstbaarheid van overbouwing met en zonder de

N daarbij behorende steunpunten, een en ander voor .
" zover na kadastrale uitmeting zal blijken dat be- -
" doelde huidige overbouwing - aangebracht overeen- -
" komstig het hiervoor in artikel 3 sub 1.a gemelde .

" bouwplan - zich bevindt boven de aan de gemeente
" in volle eigendom verbleven gedeelten van de on- N
" derhavige percelen.”.

Volledigheidshalve wordt hierbij nog verwe-

Vervolgblad Hyp. 3 en 4

zen naar het bepaalde in artikel 22 van de
hiervoor vermelde algemene voorwaarden, lui-

‘ dende:

" Artikel 22.
" SPLITSING VAN HET ERFPACHTSRECHT/ONDERERFPACHT.

" 22.1. De erfpachter is niet bevoegd tot splitsing
" in appartementsrechten zonder voorafgaande

" schriftelijke toestemming van burgemeester en

" wethouders. Erfpachter zal bij zijn verzoek om

" toestemming voor splitsing burgemeester en wet-
houders afschriften toezenden van de concept-akte
" van splitsing en het daarbij behorende reglement.
22.2. Burgemeester en wethouders kunnen aan hun
toestemming voorwaarden verbinden, die zij na af-
" weging van belangen of in verband met de naleving

. “ van de aan het erfpachtsrecht verbonden verplich-

.20y

Hypotheken
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° tingen noodzakelijk oordelen.

" 22.3. Bij het verlenen van hun toestemming bepa-

len bur ter em weth s op welke wijze de

canon gesplitst zal worden.

" 22.4. In aanvulling op het bepaalde in artikel

" 875e Burgerlijk Wetboek zullen de navolgende be-
palingen in de akte van splitsing worden opgeno-
men:

" a. iedere appartementseigenaar staat in voor de .
nakoming van alle verplichtingen, welke verband

" houden met zijn aandeel in het erfpachtsrecht;

" b. de gezamenlijke eigenaren zullen zich vereni-

B gen in slechts één Vereniging van Eigenaren, ten-
" zij in verband met verschillende bestemmingen van

het onroerend goed burgemeester en wethouders

" hebben ingestemd met de oprichting van meerdere
" verenigingen van eigenaren;
" c. de Vereniging van Eigenaren zal erop toezien,
" dat ieder van de appartementseigenaren zijn ver-
plichtingen jegens de gemeente nakomt;
" d. de Vereniging van Eigenaren is mede-
" aansprakelijk voor de nakoming van de verplich- '
tingen van ieder van de afzonderlijke apparte-
" mentseigenaren, indien' en voorzover zij niet ten
" genoege van burgemeester en wethouders heeft aan-
getoond, dat zij al het mogelijke heeft gedaan om
nakoming te ver'krijgen,-
" e. de Vereniging van Eigénaren is verplicht zich
tot burgemeester en wethouders te wenden, indien
" naar haar oordeel gerechtelijke maatregelen nood-
" zakelijk zijn tegen een of meerdere appartements-
" eigenaren ten aanzien van wie het bepaalde in ar-
" tikel 28.1. van toepassing is. Indien burgemees-
" ter en wethouders ve:rvolgens beslissen, dat deze
gerechtelijke maatregelen door de Vereniging van

®

Eigenaren ondernomen dienen te worden, zal de
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" Vereniging van Eigenaren dienovereenkomstig han-
" delen en daarbij de eventueel door burgemeester

" en wethouders te geven aanwijzingen opvolgen. Een
" en ander laat onverlet de bevoegdheid van de ge-
" meente om zelf gerechtelijke maatregelen te tref-
" fen tegen ingebreke zijnde appartementseigenaren;

" f. iedere wijziging van de akte van splitsing of

" het daarbij behorende reglement behoeft de voor-

. " afgaande schriftelijke goedkeuring van burgemees-
" ter en wethouders, tenzij de rechter deze wijzi- .\
" ging heeft bevolen.

" Bij overtreding van dit beding zal de gemeente - B

~¥
5 " onverminderd het bepaalde in Hoofdstuk V - kunnen
CO. " verlangen, dat zowel de Vereniging van Eigenaren '
,:>: " als ieder der appartementseigenaren volledig me-
5 Y dewerkt aan herstel van de akte van splitsing of -
o= " het reglement in de oude toestand. .
—-go " 22.5. De erfpachter is niet bevoegd het onroerend
2 " goed geheel of gedeeltelijk in ondererfpacht te
§ " geven zonder voorafgaande schriftelijke toestem-
" ming van burgemeester en wethouders. Het bepaalde
. " in het tweede 1id is te dien aanzien evenzeer van
" toepassing.".

Gerechtigdheid.

Partijen constateren dat de gerechtigdheid

van respectieve partijen tot het Register-

goed niet is gewijzigd. Voor zover nodig le-

vert ter verdeling: 7

- volmachtgever sub a aan volmachtgever
sub b het appartementsrecht met index 2,
die zulks hierbij aanvaardt; en

- volmachtgever sub b aan volmachtgever
sub a het appartementsrecht met index 1,

. die zulks hierbij aanvaardt.

Hypotheken &/4~vervolg
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Volmachten / diversen

1. De gemeente Rotterdam heeft blijkens
schrijven van veertien juli tweeduizend,
geen gebruik gemaakt van het haar in artikel
4 van het citaat, opgenomen in de slotbepa-
lingen, verleende recht.

2. Alle geldbedragen die in deze akte zijn
uitgedrukt in gulden worden verstaan tevens
in euro te zijn, tegen de omrekenkoers van
een euro

(EUR 1,--) is gelijk aan twee gulden en
twintigduizend driehonderdeenenzeven-
tig/honderdduizendste cent (NLG 2,20371).
Waar -in deze akte de betaling van een geld-
bedrag voorzien wordt, kan die betaling ge-
schieden in gulden of in euro, tegen boven-
genoemde omrekenkoers.

3. Vanaf een januari tweeduizendeen worden
deze akte / het sub A vermelde reglement ge-
indexeerd op basis van de CPI-index werkne-
mers-laag.

Van de volmachten blijkt uit twee onderhand-
se akten van volmacht, waarvan kopieén aan
deze akte wdrden gehecht.

Waarvan deze akte in minuut wordt verleden
te Rotterdam, op de datum in het hoofd van
deze akte vermeld.

Na mededeling van de zakelijke inhoud van de
akte, het geven van een toelichting daarop

en het wijzen op de gevolgen die voor par-
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Vervolgblad Hyp. 3 en 4

tijen uit de inhoud van de akte voortvloeien
en na de verklaring van de comparant van de
inhoud van de akte te hebben kennisgenomen
en daarmee in Ee stemmen, wordt deze akte
onmiddellijk na voorlezing van die gedeelten
van de akte, waarvan de wet voorlezing voor-
schrijft, door de comparant, die aan mij,
notaris, bekend is, en mij, notaris, onder-
tekend, om zeventien uur zevenenveertig mi-
nuten.
(get.): C.A. van Harten, R.A. Spit.
UITGEGEVEN VOOR AFSCHRIFT

door mij, Mr René Albertus
Spit, kandidaat-notaris, als
waarnemer van Mr Herman
Maarten Izak Theodoor Breed-
veld, notaris met plaats van
vestiging te Rotterdam, op
18 mei 2001.

(get.): R.A. Spit.

Ondergetekende, Mr René Albertus Spit, kan-
didaat-notaris, als waarnemer van Mr Herman
Maarten Izak Theodoor Breedveld, notaris met
plaats van vestiging te Rotterdam, verklaart
dat voor bovenstaande splitsing in apparte-
mentsrechten ten tijde van het verlijden
van de akte een vergunning als bedoeld in
artikel 33 van de Huisvestingswet niet is
vereist, dan wel onherroepelijk is gewor-

den.

Hypotheken 3/4-vervolg,
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(get.): R.A. Spit.

De ondergetekende, Mr René Albertus Spit,
kandidaat-notaris, als waarnemer van Mr Her-
man Maarten Izak Theodoor Breedveld, notaris
met plaats van vestiging te Rotterdam, ver-
klaart dat vorenstaand afschrift eensluidend

is met het ter inschrijving aangeboden stuk.

Volgt aangehecht stuk:
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UITGEGEVEN VOOR AFSCHRIFT

door mij, Mr René Albertus

Spit, kandidaat-notaris, als
waarnemer van Mr Herman Maartern
Izak Theodoor Breedveld, notaris
met plaats van vestiging te
Rotterdam, op 18 mei 2001.
(get.): R.A, Spit,

De ondergetekende, Mr René Albertus Spit,
kandidaat-notaris, als waarnemer van Mr
fHerman Maarten Izak Theodoor Breedveld,
notaris met plaats van vestiging te
Rotterdam, verklaart dat vorenstaand
afschrift eensluidend is met het ter
inschrijving aangeboden stuk.
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Heden dertig december

negentienhonderd vijf en tachtig, verscheen voor mij, —--
Meester Theodorus Sijbrand Cthmar Maria van Eijck, nota-
! ris ter standplaats Rctterdam: - -
de heer Fr=nk Overhand, notarieel medewerker, wonende te
Hendrik Ido Ambacht, ten deze handelende als schrifte- -
lijk lasthebber van: =—m——eeeem—__ -
1. de besloten vennootschap met beperkte aansprakelijk-

neldiﬁ.v. Nederlandse Maatschappij van Volkhuisves— -
ting (Nemavo), gevestigd te Rotterdéﬁ) hierna te noe-
| men "Nemavo"; en - ——
{ 2. de besloten vennootschap met beperkte aansprakelijk-
heiq:E;leggingsmaatschappij Zevenkamp~I B.V., geves-

tigd te Rotterda@;)hierna te noemen "Zevenkamp—l“, -
blijkende van gemelde lastgeving uit een onder= --
handse akte van volmacht, welke akte na voor echt-

erkenning overeenkomstig de wet - aan deze minute

De comparant, handelende als gemeld, verklaarde: —-—————-o
dat blijkens akte op twintig september negentienhonderd

vijf en tachtig voor mij, notaris verleden s OVerge- ——-—
'schreven te hypotheekkantore te Rotterdam op diezelfde -
dag in deel 8796 nummer 17, tot een en dertig maart —-——-
!tweeduizend zeven en vijftig in erfpacht werd uitgegeven

i
i
|
|
f is gehecht.
|
|
|
|

| aan Nemav  «n Zevenkamp-I tezamen, ieder voor een onver-

deeld aandeel: —_—
(,. een perceel grond gelegen te Rotterdam in de Wijk ===
// Rotterdam—Zevenkamp, kadastraal bekend gemeente Rot-

terdam sectie BA nummer 1334 groot zeven aren vijf en

dertig centiaren;
dat Nemavo en Zevenkamp-I op deze percelen grond een ge—
bouw hebben gesticht;
dat Nemavo en Zevenkamp-I hebben besloten over te gaan -

{
|
Hypothekan nr. 4A

Woetvan 28februari 1947, Stb. He6 &irenc

i U i
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tot de splitsing van gemelde onroerende zaak in apparte-
mentsrechten in de zin van artikel 875a van het Burger-
lijk Wetboek, alsmede tot vaststelling van het reglement
als bedoeld in artikel 875e 1lid 1 onder d van het Bur- -
gerlijk Wetboek; --
dat de splitsing in appartementsrechten geschiedt vol- -
gens de aan deze akte gehech*e tekening, bedoeld in ar-
tikel 875d van het derde Boek van het Burgerlijk Wetboek
bestaande uit &&n blad, welke tekening is goedgekeurd --
door de Heer Hypotheekbewaarder te Rotterdam op zeven- -
tien december negentienhonderd vijf en tachtig. —=——=——ea
Deze tekening bevat een plan van alle bouwlagen waarop -

de begrenzinyg van de onderscheidene gedeelten wvan het -
gebouw en de grond, die bestemd zijn om als afzonderlijk
geheel te worden gebruikt en als zodanig deel uitmaken -

van een appartementsrecht, duidelijk zijn aangegevan. --
Bedoelde gedeelten zijn op die tekening doorlopend ge-~ - .

nummerd met een arabisch cijfer;
dat het gebouw met het recht van erfpacht van de grond -
zal omvatten veertien appartementsrechten die, genummerd
met de appartementsindices 1 tot en met 14 met die cij-
fers zijn aangeduid op voormelde tekening; —————mmme—__
dat gemeld in de splitsing te betrekken gebouw met het -

recht van erfpacht van de grond zal omvatten de navol- -

gende appartementsrechten, alle kadastraal bekend ge- -- ::)
meente Rotterdam sectie BA complexaanduiding 1344 A en ; J 7
met de hieronder vermelde appartementsindeces: —=-————m | / /L /7522
1. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitslui-
-

tend gebruik van de bedrijfsruimte, gelegen op de —--
begane grond, met toebehoren, plaatselijk bekend —--
Imkerstraat 22, appartementsindex 1; ————mmmee———o__
2. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsliui-
tend gebruik van de bedrijfsruimte, gelegen op de --
begane grond, met toebehoren, plaatselijk bekend —--
Imkerstraat 18, Griendwerkerstraat 30, appartements-

index 2; - “
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3. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitslui-
tend gebruik van de bedrijfsruimte,'gelegen op de --
/ f begane grond, met toebehoren, plaatselijk bekend =—-—-—
Imkerstraat 16, Griendwerkerstraat 44, appartements—

index 3;
4. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitslui-
tend gebruik van de bedrijfsruimte, gelegen op de --
! begane grond, met toebehoren, plaatselijk bekend ——-
Imkerstraat 12, appartementsindex 4;
5. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitslui-
tend gebruik van de bedrijfsruimte, gelegen op de --
eerste verdieping, met toebehoren, plaatselijk be- -
werkerstraat 50, appartementsindex 5; —---—

6. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitslui-
tend gebruik van de bedrijfsruimte, gelegen op de ---—
eerste verdieping, met toebehoren, plaatselijk be-~ -
kend Griendwerkerstraat 54, appartementsindex 6; ——-

7. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitslui-

tend gebruik van de woning, gelegen op de eerste ——-

verdieping, met toebeheren, plaatselijk bekend ———-—-

i Griendwerkerstraat 34, appartementsirdex T: ———————— i

g l 8. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitslui-

] | tend gebruik van de woning, gelegen op de eerste —-—-—
verdieping, met toebehoren, plaatselijk bekend —-
Griendwerkerstraat 32, appartementsindex 8;

9. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitslui-
tend gebruik van de woning, gelegen op de tweede —-- i
verdieping, met toebehoren, plaatselijk bekend ————-
Griendwerkerstraat 38, appartementsindex 9; ————————

10. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitslui- i

tend gebruik van de woning, gelegen op de tweede —--— ;
verdieping, met toebehoren, plaatselijk bekend —-—-- L
Griendwerkerstraat 36, appartementsindex 10; ——————-
11. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitslui-
tend gebruik van de berging, gelegen op de begane --
grond, met toebehoren, Plaatselijk niet genummerd, -

410892F

Hypotheken
Watvan 28

Pagina 139 van 241
Datum: 13-02-2026 00:15




-4 W e

appartementsindex 11i;
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12. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitslui- /
tend gebruik van de berging, gelegen op de begane --
grond, met toebehoren, plaatselijk niet genummerd, -

appartementsindex 12; - i
13. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitslui- f
tend gebruik van de berging, gelegen op de begane -- !
grond, met toebehoren, plaatselijk niet genummerd, -

appartementsindex 13;
14, het appartementsrecht, rechtgevende op het uitslui-

tend gebruik van de berging, gelegen op de begane --

grond, met toebehoren, plaatselijk niet genummerd, -

appartementsindex 14; =
Voorts verklaarde de comparant, handelende als gemeld, -
over te gaan tot vorenbedoelde splitsing en vaststeliing
van het navolgend Reglement als bedoeld in artikel 875e
sub d van het Burgerlijk Wetboek, welk Reglement omvat -~ )
de artikelen, opgenomen in het Reglement van splitsing - .
van eigendom, vastgesteld bij akte op twee en twintig --
november negentienhonderd drie en tachtig voor notaris -
Mr H.M. Sasse te Arnhem verleden, overgeschreven ten hy-
potheekkantore te 's-Gravenhage op dertig Jdecember ne- -
gentienhonderd drie en tachtig in deel 6640 nummer 1, --
welke artikelen zullen worden beschouwd als in de onder-
havige akte woordelijk te zijn opgenomen, voor zover —--
daarin geen wijzigingen en aanvullingen zijn aangebracht

door het hierna opgenomen -

———————————————— AANVULLEND REGLEMENT
1. Artikel 2 van het Algemeen Reglement komt te verval-
len en komt te luiden: -

"l. De eigenaars van de appartementsrechten zijn in
de gemeenschap gerechtigd voor de navolgende ---

breukdelen: - -
~ de eigenaar van het appartementsrecht met in-
dex 1 voor tweehonderd dertien/eenduizend ———-
vierhonderd veertigste (213/1440ste) gedeel- -
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—~ de eigenaar van het appartementsrecht met in-
dex 2z voor eenhonderd vijf/eenduizend vier— --
honderd veertigste (105/1440ste) gedeelte; ——-

- de eigenaar met het appartementsrecht met in-
dex 3 voor eenhonderd zeven en zeventig/een- -
duizend vierhonderd veertigste (177/1440ste) -
gedeelte; ——

- de eigenaar van het appartementsrecht met in-
dex 4 voor negentig/eenduizend vierhonderd ---
veertigste (90/1440ste) gedeelte; ————mmeeeo

~ de eigenaar van het appartementsrecht met in-

¢ eennonde
zend vierhonderd veertigste (155/1440ste) ge—
deelte; - —_———

- de eigenaar van het appartementsrecht met in-
dex 6 voor tweehonderd tien/eenduizend vier- -
honderd veertigstce (210/1440ste) gedeelte; -——-

- de eigenaars van de appartementsrechten met --
indices 7 en 8 ieder voor eenhonderd zestien/-

d vijf en vijftig/eendui-

H

’ eenduizend vierhonderd veertigste (116/- —weeo
| 1440ste) gedeelte; -

J ~ de eigenaars van de appartementsrechten met -—--
i

|

indices 9 en 10 ieder voor eenhonderd der- —---
tien/eenduizend vierhonderd veertigste (113/-
1440ste) gedeelte;
— de eigenaars van de appartementsrechten met —-
indices 11 tot en met 14 ieder voor acht/een-
duizend vierhonderd veertigste (8/1440ste) ge-
deelte. - -
"2. De eigenaars zijn verplicht om bij te dragen in
de gemeenschappelijke schulden en kosten, zulks
met inachtneming van het bepaalde in leden 3 en
5 van dit artikel, overeenkomstig de aandelen, -
zoals in 1id 1 van dit artikel staat vermeld., --

De gemeenschappelijke (exploit:tie-)baten worden

Hypotheken nr. 48
Wat van 28februari 1947, Stb, H66 a10802¢
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in dezelfde verhouding tussen de eigenaars ver-
deeld. m oo
"3. In efwijking van het bepaalde in het vorige lid
zal/zullen, in het geval gemeenschappelijke ge-—
deelten van het gebouw en/of gemeenschappelijke !
zaken dienstbaar zijn aan, strekken ten behoeve
casu quo ten nutte van en/of voornamelijk be- --
trekking hebben op privégedeelten, behorende tot

?&n of meer bepaalde appartementsrechten, de ei- ‘
genaar(s) van dat/die betreffende appartements-— ‘
recht(en) de kosten en schulden van het beheer,
het onderhoud en de vervanging daarvan dragen. -
De kosten en schulden van het beheer, het onder- !
houd en de vervanging van de daken gelegen boven I
de tweede verdieping zullen door de eigenaars --
van de appartementsrechten mot indices 1, 7, 8, !
9 en 10 worden gedragen in de volgende verhou- -
ding: - —_— )
i
|
|

het appartementsrecht met index 1 voor een/derde
(1/3de) gedeelte en de appartementsrechten met -
indices 7 tot en met 10 ieder voor een/zesde —--
(1/6de) gedeelte. —mmmem——e ——
De kosten en schulden van het beheer, het onder

houd en de vervanging van het dak gelegen boven

de eerste verdieping zullen door de eigenaars --

van de apparteme:.:srechten met indices 2, 3, 4,

5 een 6 en wel in de volgende verhouding: ——=---- |
het appartementsrecht met index 2 voor eenhon- - |
derd vijf/zevenhonderd zeven en dertigste (105/-

737ste) gedeelte; -

het appartementsrecht met index 3 voor eenhon- -

derd zeven en zeventig/zevenhonderd zeven en ——-—

dertigste (177/737ste) gedeelte; ———wm—meeeoo____ i

het appartementsrecht met index 4 voor negen- --
tig/zevenhonderd zeven en dertigste (90/737ste)
gedeelte;
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l het appartementsrecht met index 5 voor eenhon- -
derd vijf en vijftig/zevenhonderd zeven en der-
tigste (155/737ste) gedeelte; ———mmmmee o ____
het appartementsrecht met index 6 voor tweehon-
derd tien/zevenhonderd zeven en dertigste (210/-
737ste) gedeelte; ——
De kosten en schulden van het beheer, het onder-
houd en de vervanging van het dak gelegen boven
de appartementsrechten met indices 2, 11, 13 en
14 zal worden gedragen door de eigenaars van die

appartementsrechten en wel door ieder van hen de
kosten en schulden van het dak voer zover dit —-

"4. Een eigenaar kan zijn stemrecht slechts uitoe- -
fenen bij besluiten terzake van die schulden en
kosten, waarin hij ingevolge het bepaaide in het
vorige 1lid moet bijdragen.

"5. In afwijking van het in 1lid 2 van dit artikel --—
bepaalde, wordt de aan de Gemeente Rotterdam —--—

gedragen in de verhouding als door Burgemeester
en Wethouders der Gemeente Rotterdam is vastge-
‘ steld. —-- a
De bij de uitgifte door de Gemeente Rotterdam --—

‘ voor het erfpachtsrecht vastgestelde erfpachts-
canon, is blijkens gemelde akte houdende uitgif-

te in erfpacht, docr de eigenaars van de appar-
tementsrechten afgekocht voor vijftig jaar tot -

een en dertig maart tweeduizend twee en dertig.

2. Het boekjaar als bedoeld in artikel 4 1id 1 van het
Algemeen Reglement loopt van &&n januari tot en met
een en dertig december. Het eerste boekjaar eindigt

Op een en dertig december eerstkomend. —==———em—ea
3. Het minimumbedrag aan schadeverzekeringspenningen -
als bedoeld in artikel 8 1id 4 van het Algemeen Re-

Hypotheken nr. 48
Wetvan 28 1ebruari 1947, Stb, He6 410892F
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glement bedraagt VIJFDUIZEND GULDEN (f.5.000,--)- -
4. Artikel 13 1id 2 van het Algemeen Reglement komt te
vervallen en komt te luiden: - -

"2. Het aanbrengen van naamborden, reclame-aandui- -
dingen, uithangborden, zonneschermen, vlaggen, -
bloembakken en andere uitstekende voorwerpen mag
slechts geschieden met toestemming van de verga-
dering of volgens regels te bepalen in het huis-
houdelijk reglement; geen toestemming als be~ --
doeld in de vorige zin is vereist voor de eige-
naar of gebruiker van een appartement met be- --
Stemming bedrijfsruimte voor het hebben van een
uithangbord of lichtbak - voorzien van handels-
vignet, naam- en/cf branche—aanduiding - hetzij
aan de onderkant van het overstekende gedeelte -
van de eerste verdieping van het gebouw, hetwelk
direct grenst aan dit appartement met bestemming
bedrijfsruimte, hetzij - indien een zodanig ---- ‘
overstekend gedeelte ontbreekt - aan de buiten-
gevel van het gebouw direct boven het betreffen-
de appartement met bestemming bedrijfsruimte, --
twee meter zeventig centimeter (2.70cm), te re-
kenen vanaf straatniveau. De naamborden, uit- --
hangborden en reclame-aanduidingen mogen geen --—
knipperend licht verspreiden, dan wel anderszins
hinder veroorzaken voor de bovenliggende appar-

tementen. -
Te dezer zake zal de eigenaar casu quo gebruiker
als in de vorige zin bedoeld, generlei vergoe- -~

ding verschuldigd zijn." - -
Voorts wordt aan artikel 13 een nieuw lid 5 toege- --

voegd, luidende: - -
"5. Het is de eigenaren of gebruikers van een privé-
gedeelte met bestemming woning verboden: —=——eemeo

1. in de woning enige vorm van bedrijf cf bercen “
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uit te oefenen, bedrijfsgoederen op te slaan -
en openbare verkopingen te houden; —=——eme__
2. in de woning uit hoofde van beroep muziekles~
sen te geven en muziekoefeningen te verrich- -

ten; ———-mm——-
3. op de balkons, gaanderijen en veranda's andere
dieren te houden of te hebben dan kleine zang-

vogels;
4. op de balkons, gaanderijen en veranda's of op
andere wijze aan de buitengevels wasgoed te --

hangen; e -
5. op de balkons, gaanderijen en veranda's op =—=-—
voor anderen storende wijze muziek en andere -
geluiden voort te brengen en open vuren te ——-
hebben; “ - |
6. in de woning harde vloetbedekking @aan te bren- E
gen of te gebruiken, welke niet is voorzien —- f

l
l
I
! van een behoorlijke geluidwerende onderlaag; -
7. iedere eigenaar of gebruiker is verplicht con-
trole, welke namens de vereniging op de nale-
J ving van de in dit 1id (5 sub 1. 2 en 2) ver-
' melde verplichtingen van de eigenaren wordt --—
I uitgeoefend, te gedogen en te bevorderen, met
f name door aan de met controle belaste personen
|
i
|
H

te allen tijde toegang tot zijn privé-gedeel-

te verlenen." - -
5. De bestemming van de privé-gedeelten in artikel 16 -
1lid 4 van het Algemeen Reglement is ten aanzjen —---—

van: -
a. de appartementsrechten met indices 1 tot en met -
6: bedrijfsruimte;
b. de appartementsrechten met indices 7 tot en met -
10: woning; - ——
©. de appartementsrechten met indices 11 tot en met

14: berging. ——--
6. Artikel 20 van het Algemeen Reglement komt te ver—- -

uypoxm-nn 48
Wetven 26

8ri 1947, Stb. HE6.
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vallen en komt te luiden: - -—

Het op een voor anderen storende wijze voort- --
brengen van muziek en andere geluiden is tussen
elf uur 's-avonds en zeven uur 's-morgens ver- -
boden, met uitzondering van die geluiden die —--
worden voortgebracht door het functioneel ge- --
bruik van de tot de normale uitrusting in het --
gebouw behorende sanitaire installaties en in --
een privé-gedeelte geinstalleerde verwaimingsin-
stallatie. -

indien een eigenaar of gebruiker van een appar-
tementsrecht met bestemming bedrijfsruimte voor-
nemens is om in de betreffende privé-ruimte een
bedrijf uit te oefenen of toe te laten, ten aan-
zien waarvan in redelijkheid verwacht kan worden
dat dit aan (de) andere eigenaars - in aanmer- -
king nemende, dat deze ermede bekend zijn dat --
hun woningen gelegen zijn boven of in de nabij-
heid van diverse soorten winkels - een zodanige
overlast door middel van geluid, stank, rook, --
damp of anderszins zal veroorzaken, dat het ge-
not van hun gehruikerechiten in aanmerRelijke ——-
mate wcrdt verminderd, is de eerstbedoelde ap~ -
partementseigenaar verplicht om, ten verzoeke ~-—
van de meest gerede(n) van de appartementseige-
naars en ten genoegen van de administrateur, ---
voor eigen rekening zodanige maatregelen en —-—--
voorzieningen te treffen als nodig zullen zijn -
om te bewerkstelligen dat overlast als vorenbe-
doeld tot een - het gehele gebouw en zijn divers
gebruik in aanmerking genomen - in redelijkheid
en billijkheid vast te stellen aanvaardbaar ni-
veau zal worden teruggebracht, =——e—e—emmeee ..
De andere eigenaren van appartementsrechten zijn
verplicht te dulden, dat zodanige voorwerpen aan
de buitengevel van het gebouw worden aange- =——-
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bracht, in standgehouden, onderhouden en gerepa-
reerd - zulks ook zonodig aan de buitenzijde van
de voor afzonderlijk gebruik bestemde gedeeltcn
van het gebouw - zodat de hiervonr eerstbedoelde
eigenaar aan de vorenbedoelde verplichting kan -
voldoen, een en ander op de voor de overige ei-
genaren minst bezwarende wijze, ——mmm
Vcor wa* betreft de plaats of situering, de af-
meting, doorsneden, vorm, uiterlijk, kleur, ma-
teriaten en uitvoering van deze voorzieningen --
zullen de eigenaren of gebruikers van een appar-
tementsrecht met bestemming bedvijfsruimte zich
i baseren op een terzake aan deze akte ge- -

hechte omschrijving met bijbehorende tekening- -
(en) door de eigenaren in onderling overleg —~---

vastgesteld en goedgekeurd en tevens voldoende -
aan eisen van Welstand of Schoonheidscommissie.

De kosten van onderhoud, reparatie en vervanging i
van bedoelde voorzieningen zijn voor rekening --
van de hiervoor eerstbedoelde eigenaar. ——————e——
De appartementseigenaars en gebruikers zijin ————
- indier en voorzoveel nodig - verplicht om hun ;

medewerking te verlenen bij het treffen van ———-
maatregelen en voorzieningen als in de vorige —--

zin bedoeld." -

7. De boete bedoeld in artikel 29 1id 2 van het Alge- -
meen Reglement bedraagt VIJFHONDERD GULDEN =—=—c—————
(f.500,--) voor elke overtreding. -

8. Bij deze wordt opgericht een vereniging van eige- --
naars als bedoeld in artikel 875f eerste 1lid onder e

van het Burgerlijk Wetboek. -
y De vereniging draagt de naam: "Vereniging van Eige-
/C7 naars Appartementsrechten woningen/bedrijfsruimten -
ﬂ/ aan de Imkerstraat 12 tot en met 22 en Griendwerker-
2 straat 30 tot en met 54 te Rotterdam™, en is geves-

tig2 te Rotterdam., =—-- - -

Hypotheken n;
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9. De vergaderingen van eigenaars worden gehouden te --

Rotterdam. - -

10. Het aantal eigenaars bedoeld in artikel 33 1id 3 van
het Algemeen Reglement bedraagt: twee. —=———————oeeo_

11. Het totaal aantal stemmen als bedoeld in artikel 34
lid 2 van het Algemeen Reglement bedraagt: eendui- -
zend vierhonderd veertig, met dien verstande dat ~--—
voor het appartement recht met: ——=m-——eeeocmmemmmeo
~ index 1: tweehonde.i dertien stemmen kunnen wirden

uitgebracht; ———-
- index 2: eenhonderd vijf stemmen kunnen worden —--—-

uitgebracht:
- index 3: eenhonderd zeven en zeventig stemmen kun-

nen worden ultebracht;
- index 4: negentig stemmen kunnen worden uitge~ —--
bracht; g -

- index 5: eenhonderd vijf en vijftig stemmen kunnen
worden uitgebracht; ‘
- index 6: tweehonderd tien stemme.: kunnen worden --

uitgebracht;
- index 7: eenhonderd zestien stemmen kunnen worden
uitgebracht; ——me———— .. __

- index 8: eenhonderd zestien stemmen kunnen worden

uitgebracht; -
- index 9: eenhonderd dertien stemme:: kunnen worden

uitgebracht;

- index 10: eenhonderd dertien stemmen kunnen worden

uitgebracht;

- index 11: acht stemmen kunnen worden uitgebracht;

- index 12: acht stemmen kunnen worden uitgebracht;

= index 13: acht stemmen kunnen worden uitgebracht;

- index 14: acht stemmen kunnen worden uitgebracht;
12. Artikel 38 lid 3 komt te vervallen en komt te lui- -
den: - -

"Het bestuur dient daarbij in acht te nemen de voor-
"schriften of richtlijnen, welke door de eigenaar --
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"van de appartementsrechten met indices 1 tot en met
"6 bindend worden vastgesteld - de bevcegdheid tot -
"welke bindende vaststelling bij deze aan de eige- -
"naar van de appartemensrechten met indices 1 tot en
"met 6 met uitsluiting van ieder ander wordt ver— --
"leend - ten aanzien van het in dit artikel bedoelde
"onderhoud, voor zover dit betrekking heeft op het -
"aanzicht der buitengevel(s) zoals puien, deuren, --
“entreepartijen, postkasten inclusief bellenta— —~=—-
"bleau's, kozijnen, ramen en dergelijke. Het onder- i

"houd zal plaatsvinden in een frequentie cvereenkom-
"stig het schema als tussen de eigenaar van de ap- -

"navtem

met indices 1 tot en met 6 en de

"eigenaar van de appartementsrechten met indices 7 -

"tot en met 14 is overeengekomen, waarvan blijkt uit
"een aan deze akte gehecht door of namens de eige- -

"naren ondertekend schema. "
"Bij de vaststelling van de kleur van het schilder- g
"werk en/of andere dekkende materialen alsmede bij -
"de vaststelling van de te gebruiken materialen zal

"de eigenaar van de appartementsrechten met indicac }
"l tot en met 6 zich baseren op het kleurenschema en A
"de kwaliteit der materialen van het oorspronkelijke

"ontwerp, respectievelijk bestek.

"De eigenaar van de appartementsrechten met indices
"7 tot en met 14 dient zich aan deze voorschriften -
"en richtiijnen te onderwerpen, tenzij deze op onre-
"delijke gronden door de eigenaar van de apparte- --
"mentsrechten met indices 1 tot en met 6 zijn vast-
"gesteld, zulks ter beoordeling van de kantonrechter
"te Rotterdam, in welk geval artikel 8750 van Boek 3
"van het Burgerlijk Wetboek van toepassing is." ———=
13. Artikel 39 1id 1 van het Algemeen Reglement komt te
vervallen en komt te luiden als volgt: =————mm—
"Artikel 39.
"l. Tot het aangaan van overeenkomsten waaruit re— -

Hypotheken nr.

Wet van 281ebr 410892F
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gelmatig terugkerende verplichtingen, die zich -
over een langere periode dan een jaar uitstrek-
ken, voortvloeien, met uitzondering van de con-
tracten die betrekking hebben op het onderhoud -
en met uitzondering van de overeenkomsten die --
uit de erfpachtsvoorwaarden voortvloeien, kan --
slechts door de vergadering worden besloten met
inachtneming van het bepaalde bij artikel 38 1lid
5." ——mmem
14. De bepalingen opgenomen onder annex 1 van het Alge-

meen Reglement zijn niet van toepassing. =————e——m-o
De comparant, handelende als gemeld, verklaarde nog, dat

rdt benocemd B.V. Gemako Beheer, gevestigd te ‘'s-Gra- -

venhage, -- -

Voorts verklaarde de comparant dat ten deze van toepas-

sing zijn de bepalingen, welke voorkomen in de hiervoor

gemelde akte van uitgifte in erfpacht, in welke akte is ‘

bepaald dat de uitgifte in erfpacht is geschied: -—-----

a. voor zover daarvan in deze akte niet is afgeweken, --
onder de Algemene Bepclingen voor de uitgifte in erf-
pacht van onroerend goed van de gemeente Rotterdam =—
- hierna aan te duiden als "de Algemene Bepalingen” -
—+ Vastgesteld bij besluit van de gemeenteraad van --
zes en twintig februari negentienhonderd een en tach-
tig, welk besluit is gewijzigd in zijn vergadering --
van negentien augustus negentienhonderd twee en tach-
tig, neergelegd in een akte op vijf en twintig augus-
tus negentienhonderd twee en tachtig voor notaris Mr
W.E. de Vin te Rotterdam verleden, bij afschrift ——--
overgeschreven ten hypotheekkantore te Rotterdam op -
zes en twintig augustus daaraanvolgende, in deel 7560

nummer 1l; en - -

e e e Artikel 1, ---
In afwijking van hetgeen is vastgesteld in artikel 6,
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de leden 1 en 3 van de Algemene Bepalingen vrijwaart
de gemeente de erfpachter behalve tegen uitwinning --
ook tegen de financié&le gevolgen welke voortvloeien —
uit de aanwezigheid in de bodem van stoffen, die —----
schadelijk zijn voor het milieu dan wel voor de —=—--—

volksgezondheid.
Beslissingen ter zake van maatregele: . zoals bijvoor-
beeld het verwijderen van de vercntreinigde grond of
het bezheersen van schadelijke effecten van die grond,
worden door partijen in gezamelijk overleg genomen. -
Artikel 2.
1. In afwijking van hetgeen is vastgesteld in de ar-—

i
tikelen 14 on

van e Algemene Bepalingen kunnen

5 va
mijnen van de canon worden afge- —--

de betalingster
kocht en wel:
a. de.betalingstermijnen die zullen verschiinen —--

gedurende de eerste vijftig erfpachtsjaren ———-

waarover de canon verschuldigd is naar een be-
drag van f.3.566.000,~-- (zegge: DRIE MILJOEN --
VIJFHONDERD ZES EN ZESTIG DUIZEND GULDEN), va-
lutadatum een en dertig maart negentienhonderd

twee en tachtig. -
Gesplitst naar woningen en overige be . 'mmingen
bedragen de afkoopscmmen respectievelijx —wm——e

f.1.060.000,~-- (zegge: EEN MILJOEN ZESTIG DUI- f
ZEND GULDEN) en £.2.506.000,—— (zegge: TWEE ——-— ¢
MILJOEN VIJFHONDEPD ZES DUIZEND GULDEN), —==——-
De verschuldigde vergoedingen voor de hierna te
vestigen rechten van overbouwing en overluife- }
ling worden geacht in e totale afkoopsom te --

zijn begrepen. -

b. voor de overige betalingstermijnen op het tijd-
stip dat die betalingstermijnen voor het eerst
verschuldigd worden tegen nader overeen te ko-

men voorwaarden.

2. In afwiiking van hetgeen ic vastgestela in artikel

Hypotheken nr. 4R

Wet van 28 februari 1947, 410892F
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17 1id 1 van de Algemene Bepalingen zal de canon -
in het geval van afkoop uitsluitend worden herzien
op het tijdstip dat de in 1id 1 onder a van dit --
artikei bedoelde periode van de vijftig erfpachts-
jaren verstrijkt. Bij deze herziening blijft het-
geen is vastgesteld i~ artikel 17 lid 2 van de Al-
gemene Bepalingen buiten toepassing. —=———cmmm—ao_
- Artikel 3. -
1. In aanvulling op hetgeen is vastgesteld ter zake -
in artikel 18 van de Algemene Bepalingen is de ---

erfpachter verplicht:
a. de in erfpacht uitgegeven grond alsmede de —-—-
grond waarop de hierna te vestigen erfdienst- -
baarheden rusten te bebouwen overeenkomstig het
door de erfpachter casu quo diens architect op
drie en twintia november negentienhonderd een -

en tachtig bij de Dienst Bouw- en Wonirg s
zicht Rotterdam ingediende bouwplan, hetwelk -- .
bij die Dienst onder nummer B2/1288/'81 is in-
geschreven, een en ander met inachtneming van -
de door genoemde dienst bij het verlenen van de

bouwvergunning opngeleade aanpassi

doeld bouwplan; -
b. de ingevolge het door de Dienst Bouw— en ————--—
Woningtoezicht Rotterdam goedgekeurde bouwplan
en/of volgens de door partijen te waarmerken en
aan de akte te hechien tekening onbehouwd blij-
vende grond naar genoegen van burgemeester en -
wethouders in ordelijke staat te houden; —=w---
c. het onroerend goed voor de duur van het erf- -~
pachtsrecht aan te wenden en te gebruiken voor
geen andar doel dan voor het stichten daarop --
van maximaal drieduizend negenhonderd vierkante
meter bruto vloeroppervlak winkels’/bedrijfs- --
ruimten, eenduizend vierkante meter bruto vloer
oppervlak ruimten voor instellingen en drie en
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vijftig premie—huufwoningen op de eerste en ——-—
hoger gelegen verdiepingen; =
d. de te stichten woningen minimaal vijftien jaar

te doen exploiteren als premie-—huurwoningen; --
€. voorts behoeven de eerste vestigingen in de te
bouwen winkels, wat betreft de branches, de ~--
goedkeuring van ae gemeente: aan gegadigden, --
die door de gemeente van hun huidige vestiging
worden verdreven, zal op voordracht van de ge-
meente voorrang moeten worden verleend; ~————e-
f. de voorgedragen huurders casu quo gebruikers —--—
zullen - zo nodig - worden getoetst aan de be-

palingen van het Besluit inzake het Sociaal —=—-
Vestigingsbeleid, zoals opgencmen in het Ge- —-
meenteblad van Rotterdam, een en ander ter be-
oordeling van burgemeester en wethouders; ———w—-

g. de erfpachter en zijn rechtsopvolgers z.jn ver-
plicht de door burgemeester en wethouders voor i
de huurders casu quo gebruikers verplicht ge- - £
stelde bepalingen, welke uit het onder 1id f --

genoemde besluit mochten voortvloeien., in de —-- -
met huurders casu quo gebruikers te sluiten =——-—
huurcontracten Op te nemen en zorg te dragen --—
voor de naleving ervan voor zover de erfpachter
of zijn rechtsopvolgers door burgemeester en --
1 wethouders daartoe zijn verplicht; ———emumea I
2. Burgemeester en wethouders kunnen ontheffing ver- ﬂ

lenen van hetgeen in 1id 1 onder a, b en e van dit ¢

artikel is bepaald. Zij kunnen bij de ontheffing -

hieraan nadere voorwaarden verbinden. Deze voor- -

waarden zullen geen andere zijn dan het stellen --

van financiéle eisen. - e e e
- - —-- Artikel 4. - ———
In aanvulling op hetgeen is vastgesteld in artikel 21
van de Algemene Bepalingen is tussen partijen ter —-—--
zake van de premie-‘:uurwoningen de navolgende rege- -

Hypotheken nr.48
wv" van 28februar 1947, Stb. Hé6. . 410892F

e e . i -

Pagina 153 van 241
Datum: 13-02-2026 00:15




- 18 -

ling van kracht: =

a. indien de erfpachter wenst over te gaan tot ver- -
koop van de premie-huurwoningen na vijftien jaar,
is deze gehouden de gemeente als eerste bij Aaange-
tekend schrijven in de gelegenheid te stellen de -
woningen als complex aan te kopen; =—-——e—mmmme———__

b. binnen twee maanden na ontvangst van het onder a -
bedoelde schrijven bericht de gemeente aan de erf-
pachter, dat zij de woningen in beginsel wenst te
kopen, dan wel dat zij afziet van haar recht tot -

eerste éankoop;
c. indien de gemeente binnen de onder b genoemde ter-
mijn aan de erfpachter heeft bericht, dat zij van
it tot eerste aankoop afziet, of indien --

zij bedoelde termijn zonder bericht van haar kant
heeft laten verstrijken, heeft de erfpachter de --
vrijheid de woningen aan derden te verkopen hetzij
per complex/deelcomplex, hetzij afzonderlijk per - ‘

woning;
d. indien de gemeente heeft bericht, dat zij de wo- -
ningen in beginsel wenst te kopen, treedt zij ter=-
stond in onderhandeling met de erfpachtar over 3
koopprijs, waarbij rekening zal worden gehouden --
met dat gedeelte van de afkoopsom, dat betrekking

heeft op de nog niet verschenen betalingstermijnen

van de canon; -
e. bereiken de gemeente en de erfpachter binnen &én -
maand na het begin van de onderhandelingen geen --
overeenstemming over de koopprijs, dan dient bin-
nen twee maanden daarna, aan de hand van uitspra-
ken van drie deskundigen, een advies-kcopprijs te
worden vastgesteld en aan partijen ter kennis wor-~
den gebracht. In dat geval is het bepaalde in ar-
tikel 17, de leden 5, 6 en 8 van de Algemere Bepa-
lingen onverk:s:-t van toepassing, met dien verstan-
de, dat in plaats van de in 1id 8 van bedoeld ar-
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tikel voortkomende woorden "herziene canon" wordt
gelezen het woord "advies-koopprijs". De kosten --
van het advies van de deskundigen zullen ten laste
komen van de gemeente;
f. indien de gemeente, de erfpachter of beiden zich -
niet kunnen verenigen met de onder e hedoelde ad-

vies-koopprijs, dienen zij de ander casu quo el- -
kaar daarvan te berichten binnen €&n maand nadat -
bedoelde advies—koopprijs ter kennis is gebracht -

van partijen. - |
Terstond na het verstrijken van die termijn heeft f
de erfpachter de vrijheid de woningen aan derden -
te verkopen, hetzij per complex/deelcomplex tegen
een waarde die niet lager is dan bedoelde advies-
koopprijs, hetzij afzonderlijk per woning., ——————-
- Artikel 5.
In aanvulling op hetgeen is vastgesteld in artikel 22 f

van de Algemene Bepalingen zullen Burgemeester en ———
Wethouders in geval de erfpachter wenst over te gaan
tot splitsing of ondersplitsing van het erfpachts— «~-— i

recht: ———-- - 5
a. de erfpachter de daarvoor vereiste toestemming —--—
verlenen, mits de concept-akte van splitsing en --—
het daarbij behorende reglement in overeenstemming

zullen zijn met de bepalingen van de erfpachts- —--

akte; ———
b. aan de toestemming geen voorwaarden verbinden; —---
c. bij het bepalen van de splitsing van de canon re-
kening houden met eventueel ter zake van het on- -
roerend goed bestaande verschillen bhetreffende de

grondwaarde.
- Artikel 6.
In afwijking van hetgeen is vastgesteld in artikel 25

van de Algemene Bepalingen zullen Burgemeester en ——-—
Wethouders de in genocemd artikel bedoelde boete niet
eerder opleggen dan nadat zij de erfpachter per aan-

Hypottieken nr. 48
Wet van 28 februsri 1947, Stb. H66 410892F
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getekende brief in de gelegenheid hebben gesteld bin-
nen een daarbij aan te geven termijn van maximaal ---—
twee maanden alsnog zijn verplichtingen na te komen.
- -~ Artikel 7.
In afwijking van hetgeen is vastgesteld in artikel 33
van de Algemene Bepalingen zal de erfpachter bij het
einde van het erfpachtsrecht aanspraak kunnen maken -

Op vergoeding van de waarde van het onroeiend goed, -

exclusief de qrond.
Deze vergoeding zal door de gemeente en de erfpachter
in onderling overleg worden vastgesteld, aan de hand
van onder meer de stabiliteit, de ouderdom, de staat
van gebruik, de onderhoudstoestand en de ligging van

de dan
de dan

nog aanwezige gebouwen., —--
Op de aldus vastgestelde vergoeding zal niet worden -
gekort.
Indien de partijen niet tot overeenstemming komen ---

over de omvang van vorenbedoelde vergoeding zal deze .
bij wijze van bindend advies worden vastgesteld door |
drie deskundigen. Het te dien aanzier bepaalde in ar-
tikel 17, leden 5 tot en met 8 van de Algemene Bepa-
lingen is ten deze voor zover mogeliil onverkort wvan
toepassing, met dien verstande, dat in plaats van de

in 1lid 8 voorkomende woordern "herziene canon" wordt -

gelezen het woord "vergoeding"
- Artikel 8. -
Erfpachter dient ten behoeve van het Gemeente Ener- -
giebedrijf naar genoegen van dat bedrijf op nader —---
overeengekomen plaatsen in het onroerend goed een ---

transformatorruimte en een stadsverwarmingsruimte met
ventilatiekanalen voor eigen rekening in te richten -

en te onderhouden; -
deze ruimten moeten in ieder geval bereikbaar zijn --
vanaf de openbare wec en voordurend goed geventileerd
zijn; in bedoelde ruimten mogen slechts door of van-

wege het Gemeentelijk Energiebedrijf aangebrachte —--
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leidingen aanwezig zijn,'terwijl uitsluitend aan per—
soneelsleden van dat bedrijf is tuegestaan herstel- -
werkzaamheden aan deze leidingen te verrichten; de --
erfpachter is ten slotte verplicht op eerste aanzeg-
ging van de directeur van het Gemeente Energiebedrijf
de dcor deze noodzakelijk geachte onderhoudswerkzaam~—
heden aan deze ruimten en de ventilatiekanalen uit te ;

voeren., -
In gemelde akte houdende uitgifte in erfpacht werden ge-
vestigd de navolgende erfdienstbaarheden: —————eeo_.__
1. ten laste van de aan de gemeante toebehorende reste-—
rende gedeelten van de kadastrale percelen gemeente -

Rotterdam sectic BA nuemers 101 en 141, als lijdend -

erf en ten behoeve van het aan de erfpachter in erf- [

pacht uitgegeven gedeelten van die kadastrale perce-

len, als heersend erf, een erfdienstbaarheid van ———-
overluifeling met en zonder de daarbij behorende —=—--
steunpunten, een en ander voor zover na kadastrale --
uitmeting zal blijken dat bedoelde huidige overluife-
ling - aangebracht Overeenkomstig het hiervoor in —-
artikel 3 sub 1l.a. gemelde bouwplan - zich bevindt —=
boven de aan de gemeente in volle eigendom verbleven

gedeelten van de onderhavige percelen. =———=——m—eee—___
2. ten laste van de aan de gemeente toebehorende reste-
rende gedeelten van de kadastrale percelen gemeente -
Rotterdam sectie BA nummers 101 en 141, als lijdend -
erf en ten behoeve van de aan de erfpachter in erf- -
pacht uitgegeven gedeelten van die kadastrale perce-
len, als heersend erf, een erfdienstbaarheid van ==« -
overbouwing met en zonder de daarbij behorende steun-—

Punten, een en ander voor zover na kadastrale uitme-
ting zal blijken dat bedoelde huidige overbouwing =---
— aangebracht overeenkomstig het hiervoor in artikel
2 sub l.a. gemelde bouwplan - zich bevindt boven de -
aan de gemeente in volle eigendom verbleven gedeelten

van de onderhavige prercelen. ———

Hypotheken nr. 48
Wetvan 28 febraari 1947, Stb, H66 410892F
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Van de goedkeuring door het college van Burgemeester en
Wethouders der gemeente Rotterdam van deze splitsing in
appartementsrechten blijkt uit een aan deze akte gehech-
te, vanwege de gemeente Rotterdam vocor accoord geteken-
de, copie van deze akte. - !
————————————— —-=---- SCHEIDING EN DELING |
De comparant, handelend als gemeld, verklaarde vervol- -
gens dat blijkens en ingevolge het vorenstaande B.V, =—--

Nederlandse Maatschappij voor Volkshuisvesting (Nemavo)
en Beleggingsmaatschappij Zevenkamp-I B.V., beiden —-—--

voornoemd, tezamen ieder voor een overdeeld aandeel, ---
eigenaar zijn van vooromschreven appartementsrechten, =—-
kadastraal bekend gemeente Rotterdam sectie BA complex-

b

A, appartementsindices 1 tot en met —--

ancuiding 134

De comparant, handelend als gemeld, verklaarde thans ——-
over te gaan tot scheiding en deling van gemelde onver-
deelde eigendom en verklaarden toe te delen: =—wmm————o_ ‘
1. aan B.V. Nederlandse Maatschappij voor Volkshuisves-—
ting (Nemavo), voornoemd: -
de appartementsrechten kadastraal bekend gemeente ---
Rotterdam sectie BA complexaanduiding 1344 a, apparte |

mentsindices 7 tot en met 14, hiervoor nader om- —=——-
schreven; -

2. aan Beleggingsmaatschappij Zevenkamp-I B.V., ====—=e-
voornoemd: -

Jde appartementsrechten kadastraal bekend gemeente -—--
Rotterdam sectie BA complexaanduiding 1344 A, ap~ -
partementsindices 1 tot en met 6, hiervoor nader om-

schreven, -- -

De comparant, handelend als gemeld, verklaarde voorts: -
- dat voormelde scheiding en deling geheel en tot vol- -
komen genoegen der partijen is geschied; —-——- ————————

- dat ieder der deelgenoten en het hem of haar toekomen- |
de terzake van deze scheiding en deling heeft ontvan-
gen en algehele afrekening tussen hen heeft plaatsge-
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vonden, zodat de deelgenoten inzake deze scheiding en
deling niets meer van elkaar te vorderen hebber. en zij
elkaar over en weer dechargeren en kwiteren zonder -—--

enig voorbehoud; =-———=
- dat partijen afstand doen van het recht om ontbinding
dezer scheiding en deling te vorderen, op welke grond

dan ook; =———=—-———eo ——— i
- dat voorzover nodig nog een beroep wordt gedaan op de
vrijstelling van overdrachtsbelasting als bedoeld in - :
artikel 15 1id 1 letter g van de wet op belastingen -- :

van rechtsverkeer; —-—-——-——eme—e—_________________
- dat partijen van de nakoming en tenuitvoerlegging de

——————————— WAARVAN AKTE,
in minuut is verleden te Rotterdam op de datum als in —-
het hoofd dezer akte vermeld. e e
Na zakelijke opgave van de inhoud van deze akte aan de -

verschenen persoon heeft deze verklaard van de inhoud --
van deze akte te hebben kennisgenomen en op vcliedige ~-

voorlezing daarvan geen prijs te stellen. —memeem
Vervolgens is deze akte na beperkte voorlezing onmidde—

Lijk door de comparant =n mij, notaris, ondertekend., —--
(Getekend) : F. Overhand, T. van Eijck. ———mmeceom o

UITGEGEVEN VOOR AFSCHRIFT
w.g. T. van Eijck

Ondergetekende, Meester Theodorus Sijbrand Othimar
Maria van Eijck, notaris ter standpleats Rotterdam,
verklaart dat het onroerend goed, bij vorenstaande
akte vervreemd, in d2 zin van de Wet voorke.ur_srecht
gemeenten niet is opgenomen in een aan\f/ljzmg ex
artikele.. 2 of 8 noch in een voorstel ex artikel 6 van

die Wet.

Hypotheken nr. 48 5
Wetvan 28 fabruar 1947, Stb. Ho6 si0892r

Pagina 159 van 241
Datum: 13-02-2026 00:15




w.g. T. van Eijck

Ondergetekende, Meester Theodorus Sijbrand Othmar
Maria van Eijck, notaris ter standplaats Rctterdam,
en wonende aldaar, verklaart dat vorenstaand
eensluidend is met het ter ljving
stuk,
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Bestemming: Griendwerkerstraat 36 te Rotterdam

Zevenkamp en Nesselande

bestemmingsplan - Gemeente Rotterdam

< Locatie zoeken

sriendwerkerstraat 36, 3068GZ

totterdam meer documentkenmerken

nherroepelik 19112014 - gehe

~ Toon docy Plekinto

Gerelateerd Oueriz

roslchting.

‘Bestemmingsviakken (4)
[ Gemengd-s >
] Verkeer - Verblifsgebied >

[] Verkeer - Wegverkeer >
® Legends Koartagen

Legenda {+] Waarde - Archeologie -2 >

7 oocument

[ ekosen tocate Souwaanduidingen 2)

{77 onderdoorgang.
Geselecteerde kenmerken

| platdak
&= Pankaart @ Kk '

Bestemming in te zien op internetsite: https://omgevingswet.overheid.nl/regels-op-de-
kaart/documenten

artikel 13 Gemengd - 6
. 13.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Gemengd - 6' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. maatschappelijke voorzieningen;

b. sociaal culturele voorzieningen;

c. kantoren met baliefunctie, uitsluitend op de begane grond, met een b.v.o. van
tenhoogste 500 m: per vestiging, met uitzondering van de locatie aan de
Ommoordsetocht, alwaar geen kantoren zijn toegestaan;

d. een fithesscentrum, op de eerste verdieping;

e. kantoren op de eerste verdieping;

f. wonen;

g. detailhandelgerelateerde horeca, zoals een lunchroom, cafetaria of restaurant

uitsluitend op de begane grond, met uitzondering van de strook aan de
noordzijde tussen de metrobaan en de Kooikerweg, waar géén horeca is
toegestaan; en met uitzondering van de zuidwesthoek (het L-vormig bouwvlak
aan de Zevenkampse Ring en de Imkerstraat), de Rietdekkerstraat en de
Imkerstraat; alwaar 'horeca’ is toegestaan;

h. detailhandel, uitsluitend in de zuidwesthoek ( het L-vormig bouwvlak aan de
Zevenkampse Ring en de Imkerstraat), de Rietdekkerstraat en de Imkerstraat;

i. voorzieningen behorend bij bovengenoemde functies, zoals erf, groen, tuinen,
water, ontsluitingswegen en -paden;
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j. 'Waarde - Archeologie - 2', voor zover de gronden mede als zodanig zijn
bestemd.
13.2 Bouwregels
o 13.2.1 Medebestemming

Voor zover de gronden mede zijn bestemd voor "Waarde - Archeologie - 2', is voor
het bouwen het bepaalde terzake in genoemde bestemming mede van toepassing.

o 13.2.2 Bebouwingsnormen
a. Terplaatse plaatse van de op de verbeelding aangegeven bouwaanduiding
‘onderdoorgang' dient een vrij doorgang te worden gelaten met een hoogte
van ten minste 2,4 meter.
« 13.3 Specifieke gebruiksregels
o 13.3.1 Algemeen

Woningen mogen mede worden gebruikt voor de uitoefening van een aan huis
gebonden beroep of bedrijf, mits:

a. de woonfunctie in overwegende mate gehandhaafd blijft, waarbij het bruto
vioeroppervlak van de woning voor ten hoogste 30% mag worden gebruikt
voor een aan huis gebonden beroep of bedrijf;

b. ten aanzien van een aan huis gebonden bedrijf sprake is van een bedrijf tot en
met categorie 1 als bedoeld in de bij deze regels horende lijst van
bedrijfsactiviteiten;

c. de gevel en dakrand van de woning niet worden gebruikt ten behoeve van
reclame-uitingen;

d. er geen bedrijffsmatige activiteiten plaatsvinden die betrekking hebben op het
onderhouden en repareren van motorvoertuigen;

e. er geen detailhandel plaatsvindt, tenzij als ondergeschikt onderdeel van het
aan huis gebonden beroep of bedrijf.

« 13.4 Afwijken van de gebruiksregels

Burgemeester en wethouders kunnen bij een omgevingsvergunning afwijken van het
bepaalde in 13.3.1 'Toegestane bedrijven’ terzake van de toegestane
bedrijfsactiviteiten ten behoeve van andere bedrijfsactiviteiten dan die primair zijn
toegelaten, welke - gehoord de milieudeskundige - daarmede naar aard en invioed
op de omgeving gelijk te stellen zijn.
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19-12-2025, 16:46 Energielabel checken - Controleer direct uw energielabel

Home > Ik wil mijn energielabel controleren

Controleer uw energielabel

Via deze website kunt u controleren of uw woning momenteel
een geldig definitief energielabel heeft. Een definitief
energielabel is verplicht bij verkoop of verhuur van een woning.

Vul uw adresgegevens in

Vul de adresgegevens in van de woning die u wilt controleren.
Indien er een geldig definitief energielabel aanwezig is, wordt
deze getoond. Indien er geen energielabel aanwezig is, kunt u
een afspraak maken.

3068GZ 36
Griendwerkerstraat 36, Rotterdam

Controleer adres

Energielabel gevonden

Het adres Griendwerkerstraat 36, Rotterdam heeft |
energielabel C. Dit is een geldig, definitief energielabel dat
verstrekt is op 4-3-2019 en geldig is tot en met 4-3-2029.
De woning mag binnen deze periode verkocht of verhuurd
worden, zonder een nieuw energielabel aan te vragen.

v Hoe lang is mijn energielabel geldig?

https://www.energielabelchecker.nl 112
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19-12-2025, 16:46 Energielabel checken - Controleer direct uw energielabel

v Hoe wordt het energielabel bepaald?

Energielabelchecker.nl

> Energielabel checken

> Over deze website

> Privacybeleid

> Algemene voorwaarden

> Contact

https://www.energielabelchecker.nl 212
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Bijster 45 - 47

4817 HZ Breda

Postbus 1800
Fokkema Linssen Notarissen 2280 DV Rijswijk
Heemraadssingel 131 088 432 43 90
3022 CD ROTTERDAM www.mygm.n|

KvK 24250181
BTW NL.8032.18.904.8.01

Behandeld door Support Zuid-West / 088 432 43 90

E-mail zuidwest.vve@mvgm.nl

Datum 14 januari 2026

Kenmerk ZW96477

ondewerp  Eigendomsoverdracht Griendwerkerstraat 36 e.a. te Rotterdam

WE VVE Woningen/bergingen Griendwerkerstraat 32-38 (onder), gevestigd te Rotterdam (ZW96477)

Beste notaris,
VVE Woningen/bergingen Griendwerkerstraat 32-38 (onder), gevestigd te Rotterdam (ZW96477)
We hebben bericht ontvangen over de elgendomsoverdracht van onderstaande appartement(en) die

onderdeel zijn van 'V van Ei gen en Bergi Griendwerkerstraat 32, 34, 36
en 38 te Rotterdam’, gevestigd te Rotterdam.

Gegevens overdracht:

Verkoper:

Koper: Koper nog onbekend, Thorbeckeweg 260, 3317 EN Dordrecht
Datum overdracht: 24 februari 2026

Appartementsrecht(en): A-05 - Griendwerkerstraat 36 (Woning)
A-09 - Griendwerkerstraat (Berging)

Op basis van de laatst goedgekeurde begroting zijn de per maand verschuldigde periodieke bijdragen
vastgesteld. Bijgevoegd vindt u de verklaring ten behoeve van de overdracht.

Vanaf 1 maart 2026 wordt de koper belast met de VVE-bijdrage.

Wij verzoeken u de lopende periode onderling te verrekenen. Ter verduidelijking: in onze administratie
loopt elke periode van de eerste dag (00.00 uur) tot en met de laatste dag (24.00 uur).

Voor informatie over het reservefonds en het aandeel hierin voor de genoemde appartementsrechten
verwijzen wij u naar de bijgevoegde verklaring.

Met vriendelijke groet,
MVGM

Support Zuid-West

MVGM WE I Riswik
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VERKLARING BlJ OVERDRACHT APPARTEMENTSRECHT
Vereniging van Ei Woni en Bergingen, Griendwerkerstraat 32, 34,36 en 38 te
Rotterdam
Complexnummer ZW96477

Betreft: overdracht d.d. 24 februari 2026 van de appartementsrechten:
A-05 - Griendwerkerstraat 36 (Woning)
A-09 - Griendwerkerstraat (Berging)

Indien de overdracht plaatsvindt in januari 2025, hebben wij de bijdrage voor deze periode nog niet
opgeboekt. Deze bijdrage komt nog voor rekening van de verkopende partij. Wij verzoeken u

hiermee
rekening te houden bij de verr
Voor rekening van de verkoper - n.:

» Achterstand in de‘VvE~bijdrage: EUR 5.877,04

Gelieve dit bedrag over te maken op rekeningnummer NL60 INGB 0009 3599 25 (ING - MINGZ) t.n.v.
477 VVE Griendwerkerstraat 32-38 te Rotterdam.

Reservefonds per 14 januari 2026

« Totale omvang: € 8.019,72
« Per aandeel: € <aandeel_appartementen_in_gemeenschap>
« Som aandelen voor appartementsrechten in de overdracht € 1.980,38

Administratiekosten

Voor deze overdracht worden administratiekosten in rekening gebracht. De bijbehorende factu(u)r(en) treft
u als bijlage aan. Wij verzoeken u deze bedragen bij de overdracht te verrekenen.

De administratiekosten graag overmaken naar:
« IBAN: NL56.RABO.0167.7739.33
e Ten name van: MVGM VWVE
« Vermeld: factuurnummer en overgedragen appartementsrecht.

Indien de verkoper deze kosten niet verrekent behoudt MVGM Vastgoedmanagement zich het recht voor
om de kosten bij de koper in rekening te brengen.

Let op:

« Achterstanden in de VVE-bijdrage: overmaken naar het rekeningnummer van de VVE
« Administratiekosten: overmaken naar MVGM
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Overzicht uit debiteurenadministratie:

Betalingsoverzicht d.d. 14-01-2026

Datum omschrijving door u te door u
betalen betaald

01-01-2026 Beginsaldo 5.877,04 ~

01-01-2026 VvE-bijdrage jan-2026 317,28

09-01-2026 Incasso - VVE-bijdrage jan-2026 317,28
6.194,32 317,28

Totaal nog te betalen : 5.877,04 Euro

_ mene T =Ny GQ<—&9«c\«c\\1b~\f‘t\

AP e x € ma), s ¢ € =z.men, =
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Toelichting op de overdracht

Verrekening periodieke bijdrage tussen partijen
Volgens de splitsingsakte is de verkoper verantwoordelijk voor de betaling van de VVE-bijdrage tot het
moment van overdracht.

Koper en verkoper kunnen onderling afspraken maken over de verrekening van de bijdrage in de
koopakte. Als dit niet is vastgelegd, kan de notaris de verrekening uitvoeren bij de overdracht.

Hetzelfde geldt voor eventuele af te rekenen exploitatiesaldi op basis van de nog vast te stellen
jaarcijfers.
De uiteindelijke afrekening hiervan wordt ten gunste of ten laste van de koper verwerkt.

Stookkosten:
De stookkosten worden jaarlijks achteraf individueel verrekend.
Het stookvoorschot hoeft daarom niet onderling tussen verkoper en koper te worden verrekend.

Administratiekosten:

De administratiekosten worden in rekening gebracht volgens de overeenkomst tussen de VVE en MVGM.
Worden deze kosten niet door de verkoper voldaan, dan behoudt MVGM zich het recht voor om de
administratiekosten bij de koper in rekening te brengen.

Bijdrage volgende periode

Het kan voorkomen dat op de opgave ook de bijdrage voor de volgende periode vermeld staat, terwijl u
dan geen eigenaar meer bent.

Dit bedrag hoeft u niet te betalen. Bij het verwerken van de overdracht wordt dit bedrag automatisch
gecrediteerd en bij de koper in rekening gebracht.

U hoeft hiervoor geen actie te ondernemen.

Voorstand in de VVE

Heeft de verkoper een vordering op de VVE? Dan wordt dit bedrag rechtstreeks door de VVE aan de
verkoper uitbetaald.

De voorstand mag niet worden verrekend met de administratiekosten van deze overdracht.

Contactgegevens verkoper

Als verkoper verandert uw adres, en mogelijk ook andere contactgegevens. Wilt u deze nieuwe
contactgegevens met ons delen? Dan zorgen wij ervoor dat deze verwerkt worden in ons systeem, zodat
we u in de toekomst goed kunnen bereiken als dat nodig is.

Stuur uw oude adres én nieuwe contactgegevens per e-mail naar overdrachten.vve@mvgm.nl.

Bedankt!
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Onderwerp: FW: veiling Griendwerkerstraat 36 te 3068 GZ Rotterdam /2025.000836.01

Van: _DV_BEL_Erfpacht

Verzonden: woensdag 10 december 2025 11:10

Aan: | Fokkema Linssen Notarissen

Onderwerp: RE: veiling Griendwerkerstraat 36 te 3068 GZ Rotterdam /2025.000836.01

Beste,
De laatst bekende waarde van de erfpachtcanon bedraagt € 716,98 per jaar.
Met vriendelijke groet,

Gemeente Rotterdam

Cluster Stadsontwikkeling

Afdeling Contractbeheer en Erfpacht
Wilhelminakade 179

Postbus 6575, 3022 AN Rotterdam
www.rotterdam.nl

Van: _DV_BEL_Erfpacht

Verzonden: dinsdag 9 december 2025 15:34

Aan: | Fokkema Linssen Notarissen

Onderwerp: RE: veiling Griendwerkerstraat 36 te 3068 GZ Rotterdam /2025.000836.01

Beste,
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Bedankt voor uw bericht. Bij deze treft u de erfpachtgegevens van de Griendwerkwerstraat 35 te (3068
GZ) Rotterdam (kadastraal bekend gemeente Rotterdam, sectie BA complexaanduiding 3170-A,
appartementsindices 5en 9

- Ingangsdatum erfpachtrecht: Ik verwijs naar onderstaande passage uit de uitgifteakte (HYP4 di
8796 nr 17).
zulks ten behoeve van de bouw van drie en vijftig premie~ -

nuurwoningen en ongeveer vierduizend negennhonderd vierkante
meter vedrijfs- en instellingsruimte in de onderbouw, zulks
voor het tijdvak ingegaan zijnde een en Jderciy maart negen-
t).en'nonds-rd twee en tachtig ‘en eindigende een en dertlg -
nuart tweeduizend zeven en vijftig en onder de verplichting

Ingangsdatum betreft derhalve 31-3-1982

- Einddatum erfpachtrecht: Ik verwijs naar bovenstaande passage uit de uitgifteakte (HYP4 dl 8796
nr 17). Einddatum betreft derhalve 31-3-2057

- Decanonis afgekocht. Ik verwijs naar onderstaande passages uit de uitgifteakte (HYP4 di 8796
nr17)

mmmmmcmcammecmccacac ArtjKel 2. eememcmmecmccccecaoeaoe-
1. In afwijking van h;tgeen is vastgesteld in de arti- -
kelen 14 en 15 van de Algemene Bepalingen kunuen de -
betalingstermijnen van de canon worden afgekocht en -
=R b it et E T

a. de betalingstermijnen die zullen verschijnen gedu-
rende de eerste vijftig erfpachtsjaren waarover de

canon verschuldigd is naar een bedrag van «--=-=---

Tenslotte verklaarden de comparante‘h, handelende als ge- ==
meld, dat de erfpachter gebruik ‘heeft gemaakt van de moge-
lijkheid tot afkoop van de betalingstermijnen der erf- =--=
pachtscanon zoals hiervoor in artikel 2 is vermeld: zijnde
De canon is derhalve voldaan tot en met 30-3-2032

Vertrouwende u hiermee voldoende te hebben geinformeerd

Met vriendelijke groet,

Gemeente Rotterdam

Cluster Stadsontwikkeling

Afdeling Contractbeheer en Erfpacht
Wilhelminakade 179

Postbus 6575, 3022 AN Rotterdam
www.rotterdam.nl

Van: | Fokkema Linssen Notarissen

Verzonden: donderdag 4 december 2025 11:35

Aan: _DV_BEL_Erfpacht

Onderwerp: veiling Griendwerkerstraat 36 te 3068 GZ Rotterdam /2025.000836.01

Geachte heer, mevrouw,

Bij ons op kantoor is in behandeling de veiling van het registergoed aan de Griendwerkerstraat 36, 3068 GZ
Rotterdam, kadastraal bekend gemeente Rotterdam, sectie BA,

2
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complexaanduiding 3170-A. appartementsindices 5 en 9. Huidige eigenaar van het registergoed is: (..)
Naar aanleiding hiervan verneem/ ontvang ik graag van u het navolgende.
Betreft: Erfpachtcanon
Ingangsdatum recht van erfpacht
Wat is de einddatum van het erfpachtsrecht:
Is de canon afgekocht:
- tot wanneer is de canon afgekocht:
- wat is de laatst bekende waarde van de canon:
Zo nee, wat is de hoogte van de canon:

Indien canon niet is afgekocht, wanneer wordt het herzien:

- de canon moet worden voldaan is driemaandelijkse/
halfjaarlijkse/jaarlijkse termijnen;

- tot wanneer is de canon betaald door de cliént:

- zijn er nog achterstanden in de betaling van de canon:

- op welke datum wordt de canon herzien (herzieningsdatum):

Moet er toestemming (garage, tuin, parkeerplaats) worden aangevraagd voor de overdracht van het
erfpachtsrecht: nee/ ja

z0 ja. bij wie en om welke reden

Zijn er nog bijzonderheden:
(bijv. een anti-specultatiebeding)

Met vriendelijke groet,

Heemraadssingel 131

3022 CD Rotterdam

PO Box 26296

3002 EG Rotterdam

tel: 431 10 476 26 88

fax: +31 10 477 44 45

e-mail: veiling@fokkemalinssen.nl

internet: www.fokkemalinssen.nl

KVK-nummer: 24457167

Op al onze diensten zijn de Algemene Voorwaarden van toepassing, zoals gedep d bij de Kamer van Koophandel
voor Rotterdam en gepubliceerd op onze website www.fokkemalinssen.nl.

Voor wat betreft ons privacybeleid verwijzen wij u naar de Privacyverklaring zoals vermeld op onze website

www . fokkemalinssen.nl.

Disclaimer

De inhoud van dit e-mail bericht en van de eventueel meegezonden bestanden is strikt vertrouwelijk en uitsluitend
bestemd voor de geadresseerde. Gebruik van deze informatie door anderen zonder toestemming van de afzender of
geadresseerde is niet toegestaan en onrechtmatig. De zender staat niet in voor de juiste en volledige overbrenging
van dit email bericht en de eventueel meegezonden bestanden, noch voor de tijdige ontvangst daarvan.

3
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and any enclosed d ents are strictly confidential and intended exclusively for the addressee. Any

This
use by others without the consent of the sender or the addressee is prohibited and unlawful. The sender is neither
liable for the proper and complete transmission of this message and any attached documents nor for any delay in its

receipt.
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Onderwerp: FW: veiling Griendwerkerstraat 36, 3068 GZ Rotterdam /25.0836

Van: _SO_BWT_Fondsbeheer

Verzonden: donderdag 4 december 2025 11:27

Aan: | Fokkema Linssen Notarissen < @fokkemalinssen.nl>

Onderwerp: RE: veiling Griendwerkerstraat 36, 3068 GZ Rotterdam /25.0836

Geachte heer, mevrouw,

Het adres Griendwerkerstraat 36, 3068 GZ te Rotterdam komt niet voor in de PWVB-subsidie database.
Dit ter info.

Met vriendelijke groet,

Financieel Medewerker

Gemeente Rotterdam

Stadsontwikkeling

Afdeling BWT Bedrijfsvoering en ondersteuning
BWT Bedrijfsvoering en ondersteuning

De Rotterdam, Wilhelminakade 179

Postbus 1130 3000 BC Rotterdam

Website www.rotterdam.nl

Van: | Fokkema Linssen Notarissen

Verzonden: donderdag 4 december 2025 10:57

Aan: _SO_BWT_Fondsbeheer

Onderwerp: veiling Griendwerkerstraat 36, 3068 GZ Rotterdam /25.0836

Geachte heer, mevrouw,

Bij ons op kantoor is in behandeling de veiling van het registergoed aan de Griendwerkerstraat 36, 3068 GZ
Rotterdam, kadastraal bekend gemeente Rotterdam, sectie BA,
complexaanduiding 3170-A, appartementsindices 5 en 9.

Huidige eigenaar is: (..)
Graag verneem ik van u of dit adres op de lijst van subsidie en/of renovatie staat.
Bij voorbaat dank.

Met vriendelijke groet,
Afdeling veilingen

Heemraadssingel 131

3022 CD Rotterdam

PO Box 26296

3002 EG Rotterdam

tel: +31 10 476 26 88

fax: +31 10477 44 45

e-mail: veiling@fokkemalinssen.nl

internet: www.fokkemalinssen.nl

KVK-nummer: 24457167

Op al onze diensten zijn de Algemene Voorwaarden van toepassing, zoals gedeponeerd bij de Kamer van Koophandel
voor Rotterdam en gepubliceerd op onze website www.fokkemalinssen.nl.

Voor wat betreft ons privacybeleid verwijzen wij u naar de Privacyverklaring zoals vermeld op onze website
www.fokkemalinssen.nl.
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Onderwerp: FW: veiling Griendwerkerstraat 36, 3068 GZ Rotterdam /25.0836

Van: @rotterdam.nl>

Verzonden: maandag 15 december 2025 07:37

Aan: | Fokkema Linssen Notarissen <@fokkemalinssen.nl>

Onderwerp: FW: veiling Griendwerkerstraat 36, 3068 GZ Rotterdam /25.0836

Geachte heer, mevrouw,

Vanuit Bouw- en Woningtoezicht kan ik u mededelen dat wij geen lopend dossier hebben op object
Griendwerkerstraat 36 te Rotterdam.

Met vriendelijke groet,

Inspecteur

Gemeente Rotterdam
Stadsontwikkeling

Afdeling BWT Noord

BWT Noord

De Rotterdam, Wilhelminakade 179
Postbus 6575 3002 AN Rotterdam
Website www.rotterdam.nl

From: | Fokkema Linssen Notarissen

Sent: Thursday, December 4, 2025 10:56:31 AM

To: _SO_BWT

Subject: veiling Griendwerkerstraat 36, 3068 GZ Rotterdam /25.0836

Geachte heer, mevrouw,

Met betrekking tot de veiling van het registergoed aan de Griendwerkerstraat 36, 3068 GZ Rotterdam, kadastraal
bekend gemeente Rotterdam, sectie BA,

complexaanduiding 3170-A, appartementsindices 5 en 9, verzoek ik u vriendelijk ons kantoor mede te delen of er een
concept-aanschrijving en/of cen dossier rust op bovengenoemd registergoed.

Zo ja, wat deze dan precies inhoudt en of er kosten openstaan.

Een kopie van de kadastrale uittreksels zijn als bijlagen toegevoegd.

Met vriendelijke groet,
Afdeling veilingen

Heemraadssingel 131

3022 CD Rotterdam

PO Box 26296

3002 EG Rotterdam

tel: +31 10 476 26 88

fax: +31 10477 44 45

e-mail: veiling@fokkemalinssen.nl

internet: www.fokkemalinssen.nl

KVK-nummer: 24457167

Op al onze diensten zijn de Algemene Voorwaarden van toepassing, zoals gedey

voor Rotterdam en gepubliceerd op onze website www.fokkemalinssen.nl.

d bij de Kamer van Koophandel
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DCMR
M’Q Riinmond

Bodeminformatie

Griendwerkerstraat 36 te Rotterdam

Geselecteerd gebied - Tank

Locatie ~ Percelen
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Gegevens binnen het geselecteerde gebied
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DCMR
M’Q Rijnmond

Inleiding

Voor U ligt een rapportage van de DCMR Milieudienst Rijnmond met de beschikbare informatie over de milieu-hygiénische
kwaliteit van de bodem op de locatie die u heeft aangewezen. Deze informatie is afkomstig uit het Bodem Informatie
Systeem (hierna: BIS) van DCMR. De omgevingsrapportage geeft:

een eerste indruk van de bodemkwaliteit en de beschikbaarheid aan informatie. Voor meer specialistische informatie
verwijzen wij u door naar de viewer onder de link: Viewer bodem en ondergrond (https://www.dcmr.nl/kaart-bodem-en-
ondergrond).

alleen informatie over de aangewezen locatie (en niet over de locaties in een straal van 25 meter er omheen);

alleen informatie die bij DCMR bekend is. Bodemonderzoeken die nooit bij DCMR of deelnemende gemeentes zijn
ingediend, zijn niet opgenomen. Hetzelfde geldt voor ondergrondse brandstoftanks die niet bekend zijn.

Deze rapportage bevat beschikbare gegevens over de aangewezen locatie en links voor documenten die u kunt
downloaden. In de toelichting per onderwerp wordt specifiek uitgelegd wat de informatie inhoudt en hoe u deze kunt

gebruiken.

De informatie is met zorg en volgens de geldende richtlijnen verzameld en beschikbaar gesteld De DCMR, gemeentes en
provincie registreren al tientallen jaren bodeminformatie. Al deze informatie is met zorg geregistreerd en uiteindelijk in het
BIS van DCMR opgenomen. In de loop van de tijd zijn er veel dingen veranderd, zowel voor wat betreft de wet- en

regelgeving, onderzoeksprotocollen als het BIS zelf. Het is onvermijdelijk dat informatie:

niet altijd voldoet aan de richtlijnen van dit moment. In oude rapporten hoeft u bijvoorbeeld niet te zoeken naar PFAS,
want deze stoffen werden toen nog niet gemeten.

niet altijd actueel is, bijvoorbeeld omdat de locatie in een gebied ligt dat opnieuw ontwikkeld is;

nog niet ingevoerd is. Dit is het geval bij onderzoeken die recent zijn ingediend. De invoerachterstand bedraagt
maximaal enkele weken.

Heeft u te maken met een onderzoeksplicht, bijvoorbeeld omdat u een pand of stuk grond wilt kopen of vanwege bouw- of
graafwerkzaamheden? Dan mag u deze rapportage niet beschouwen als een volledig vooronderzoek. Deze rapportage is
wel bruikbaar als startpunt van een vooronderzoek volgens de normen. Meer informatie over het uitvoeren van

bodemonderzoek is te vinden op onze website onder de links: Vooronderzoek | DCMR en Uitvoeren bodemonderzoek |

DCMR. De algemene eisen voor een vooronderzoek staan in onderzoeksprotocollen zoals de NEN 5725. Een dergelijk

vooronderzoek wordt vrijwel altijd uitgevoerd door een bodemadviesbureau.

Als u vragen, opmerkingen of aanvullingen heeft over de in dit rapport vermelde gegevens dan kunt u contact opnemen met

de DCMR Milieudienst Rijnmond via email: inffo@dcmr.nl

Als u een rapport zonder (werkende) hyperlink wilt ontvangen kunt u een verzoek per email sturen. Vermeld hierbij altijd het
locatienummer (AA...) van de locatie en de datum, naam en (indien beschikbaar) het opdrachtnummer van het rapport dat u

wilt opvragen.
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Rijnmond

Gegevens binnen het geselecteerde gebied

Locaties

Bij de DCMR Milieudienst Rijnmond zijn over locaties, onderzoeken en documenten geen digitale gegevens beschikbaar of
(nog) niet ingevoerd.
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milieudienst
Rijnmond

l\r\ DCMR

Tanks

Bij de DCMR Milieudienst Rijnmond zijn over tanks geen digitale gegevens beschikbaar of (nog) niet ingevoerd.
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DCMR
M’Q Riinmond

Disclaimer

DCMR is niet aansprakelijk voor enige directe schade dan wel enige andere indirecte incidentele of gevolgschade als blijkt
dat in de praktijk de verontreinigingssituatie anders is dan in dit rapport is vermeld. In het geval van koop/verkoop adviseert
DCMR om bij twijfel aan de representativiteit van de in dit rapport vermelde gegevens alsnog bodemonderzoek op de
betreffende locatie te laten uitvoeren.

Deze rapportage kan in de regel niet worden gebruikt bij meldingen of vergunningsaanvragen waarvoor een
bodemonderzoek is vereist. Kopieén van de in deze rapportage vermelde rapporten kunnen hier mogelijk wel voor worden
gebruikt. Dit is afhankelijk van de onderzoekseisen vanuit de melding/vergunning en de aard, ouderdom en kwaliteit van het
betreffende onderzoek.
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Toelichting

Locatie

Algemene gegevens waaronder de locatie in het BIS bekend is. Daarnaast wordt aangegeven of de locatie betrekking heeft
op een verontreiniging die na 1 januari 1987 is ontstaan (een zorgplicht geval dat onmiddellijk ongedaan gemaakt moet
worden/zijn).

Status

In de wet bodembescherming werd onderscheid gemaakt tussen ernstige en niet ernstige verontreinigingen. Op basis
daarvan wordt bepaald of een locatie door het bevoegd gezag wordt opgepakt. Voordat het bevoegd gezag hierover in een
beschikking een uitspraak doet wordt de beoordeling op basis van historisch- en/of verkennend onderzoek vastgelegd
(beoordeling). Indien er een uitspraak is van het bevoegd gezag dan wordt dat vermeld bij het veld ‘Beschikking'.

Sanering

In een saneringsplan wordt aangegeven hoe de sanering wordt uitgevoerd. Dit kan in fasen gebeuren of in delen van de
verontreiniging. Indien het bevoegd gezag een termijn heeft afgegeven voor het starten van de sanering dan wordt dat hier
vermeld.

Uitgevoerde onderzoeken
Een lijst van rapporten die betrekking hebben op de locatie.

(mogelijk) Verontreinigende activiteiten

Dit is een overzicht van potentieel verontreinigende (bedrijfs)activiteiten die op de locatie (mogelijk) zijn uitgevoerd, worden
vermoed (HBB) en/of zijn onderzocht. Met ‘vervallen’ wordt aangegeven of een activiteit werkelijk op de locatie heeft
plaatsgevonden. Met ‘benoemd’ wordt aangegeven of deze activiteit ook in de bodemonderzoeken zijn benoemd.
Vervolgens wordt aangegeven of er een verontreiniging veroorzaakt door deze activiteit aanwezig is.

Besluiten
Op basis van de aangeleverde rapporten neemt het bevoegd gezag in specifieke gevallen een besluitin dit overzicht worden
de door het bevoegd gezag genomen besluiten vermeld.
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Fokkema Linssen Blad 1
Notarissen te Rotterdam Dossnr. PB .000836.01

(uittreksel)

PROCES-VERBAAL VAN VASTSTELLING
VEILINGVOORWAARDEN

(inzake executoriale verkoop Griendwerkerstraat 36 te Rotterdam)

Heden, drieéntwintig januari tweeduizend zesentwintig, verklaar ik, mr. Petra—
van Biezen, kandidaat-notaris, hierna te noemen: notaris, als waarnemer van mr.
Astrid Carla Maria Fokkema-Schute, notaris met plaats van vestiging
Rotterdam, het volgende:
I. DEFINITIES
1. Tenzij uit de Akte anders blijkt, hebben de in de AVVE 2017 (onder——
de kop "Begrippen") vermelde definities dezelfde betekenis in de Akte.
De in de vorige volzin bedoelde definities dienen — daar waar nodig——
en/of van toepassing — te worden uitgelegd in samenhang met de
hierna onder 2. vermelde definities.
2. Naast, in afwijking van en/of ter (nadere) invulling van de in de AVVE
2017 (onder de kop “Begrippen") vermelde definities, hebben in de——
Akte de volgende vetgedrukte en met (een) hoofdletter(s) geschreven—
woorden de daaronder vermelde betekenis:
- Akte:
dit notarieel proces-verbaal;
- Artikel:
een artikel van de Bijzondere Veilingvoorwaarden;
- AVVE 2017:
de Algemene Voorwaarden Voor Executieverkopen 2017, zoals——
vastgesteld bij akte, op vijf december tweeduizend zestien——————
verleden voor mr. J.H. Oomen, notaris te 's-Hertogenbosch, van
welke akte een afschrift is ingeschreven in de Openbare Registers—
op diezelfde dag in het register Hypotheken 4 deel 69567 nummer-
129;
- Betaaldatum:
de uiterste datum waarop de Koper al zijip————————
(betalings)verplichtingen uit hoofde van de Koopovereenkomst——
moet zijn nagekomen;
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- Bijlage:
een bijlage waarnaar in de Akte wordt verwezen en die integraal
deel uitmaakt van de Akte;

- Bijzondere Veilingvoorwaarden:
de in hoofdstuk 1X. van de Akte vermelde voorwaarden en
bedingen die - naast, in afwijking van en/of ter (nadere) invulling—
van de AVVE 2017 - van toepassing zijn en/of zullen zijn op de—
Verkoop;

- Handleiding:
de "handleiding online bieden" vermeld op de Website;

- Hypotheekakte:
de op twee oktober tweeduizend negentien voor mr. M.H. Daams,-
notaris te Papendrecht, verleden hypotheekakte, waarbij het
Hypotheekrecht is gevestigd;

- Hypotheekrecht:
het ten behoeve van de Verkoper en ten laste van het Registergoed-
gevestigde recht van hypotheek, dat is gevestigd door de
inschrijving in het register 3 van de Dienst van het Kadaster en de
Openbare Registers op twee oktober tweeduizend negentien in——
deel 76605 nummer 42 van een afschrift van de Hypotheekakte;—

- Koopovereenkomst:
de overeenkomst van koop krachtens de Verkoop, waarbij de
Verkoper (qualitate qua) het Registergoed voor de Koopprijs
verkoopt of heeft verkocht aan een Bieder, die het Registergoed—
voor de Koopprijs koopt of heeft gekocht van de Verkoper
(qualitate qua);

- Notaris:
mr. Astrid Carla Maria Fokkema-Schute, notaris met plaats van——
vestiging Rotterdam, dan wel (al naar gelang en van tijd tot tijd
van toepassing):
(i). een waarnemer van die notaris;
(ii). een door die notaris aangewezen toegevoegd notaris; of
(iii).een ambtsopvolger of een protocolopvolger van die notaris;

- Onroerende Zaak:
de onroerende zaak - dan wel een of meer gedeelten
daarvan - waarop het Registergoed betrekking heeft;

- Openbare Registers:
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de openbare registers voor registergoederen als bedoeld in artikel—
3:16 Burgerlijk Wetboek;

- Rechthebbende:
enzovoorts..., ten laste van wie wordt overgegaan tot de Verkoop;-

- Registergoed:
(i). deinartikel 1 van de Bijzondere Veilingvoorwaarden nader—

omschreven registergoederen; en
(ii). de in of op de Onroerende Zaken aanwezige roerende zaken—
ter zake waarvan de Verkoper bevoegd is deze tezamen met—
de registergoederen te verkopen volgens de voor het
Hypotheekrecht geldende regels;

- Registratie:
het geheel van de voorgeschreven handelingen, ter identificatie
van een natuurlijke persoon die via de Website wil bieden,
bestaande uit de invoer via internet van diens persoonsgegevens—
en controle door de Registratienotaris van diens identiteit en het—
door die persoon opgegeven mobiele telefoonnummer;

- Registratienotaris:
een in Nederland werkzame notaris die van een natuurlijke
persoon die via de Website wil bieden (i) een ingevulde
registratieverklaring in ontvangst neemt, (ii) van die persoon de——
identiteit vaststeld en de handtekening onderde——————————————
registratieverklaring legaliseert, (iii) het opgegeven
telefoonnummer controleert en (iv) de gegevens van die persoon-—
registreert, een en ander conform de procedure als omschreven in
de Handleiding;

- Schuldenaar:
de Rechthebbende op wie de VVerkoper een of meer vorderingen——
tot voldoening van een of meer geldsommen heeft;

- Verkoop:
de executoriale verkoop van het Registergoed krachtens de
Veiling dan wel de Onderhandse verkoop;

- Verkoper:
de naamloze vennootschap: ASN Bank N.V., gevestigd te
Utrecht, kantoorhoudende te Utrecht, Croeselaan 1, postcode 3521
BJ, ingeschreven in het handelsregister onder nummer 16062338,
voorheen genaamd: de naamloze vennootschap: de Volksbank——
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N.V, tevens handelend onder de naam BLG Wonen, in opdracht-—
van wie de Verkoop plaatsvindt;

- Verschuldigde:
al hetgeen de Schuldenaar aan de Verkoper is en/of zal zijn
verschuldigd en tot zekerheid voor de (terug)betaling waarvan de—
Zekerheidsrechten zijn gevestigd, zulks met inachtneming van———
hetgeen daaromtrent is bepaald in de Hypotheekakte.

- Website:
de algemeen toegankelijke website www.openbareverkoop.nl of—
een daaraan gelieerde website, via welke website:

(i). de Verkoop bekend wordt of is gemaakt;
(ii). de Objectinformatie beschikbaar wordt of is gesteld;——
(iii). een Bod via internet kan worden uitgebracht;

- Woning:

een tot bewoning bestemde onroerende zaak als bedoeld in artikel-

524a Wethoek van Burgerlijke Rechtsvordering.——————————————

3. De hiervoor onder 1. en 2. bedoelde definities kunnen zonder verlies—
van de inhoudelijke betekenis in enkelvoud of meervoud worden

gebruikt dan wel worden vervoegd.

4. Kopjes en nummeringen in de Akte zijn uitsluitend bedoeld om
verwijzingen te vergemakkelijken en zullen de uitleg van de Akte niet—
beinvioeden.

1. VERKRIJGING DOOR DE RECHTHEBBENDE

1. De Rechthebbende is gerechtigd tot het Registergoed.

2. De Rechthebbende heeft het Registergoed verkregen een akte van

levering op twee oktober tweeduizend negentien voor mr. M.H.
Daams, notaris te Papendrecht, verleden en waarvan een afschrift is——
ingeschreven in het register 4 van de Dienst van het Kadaster en de-——
Openbare Registers op twee oktober tweeduizend negentien in deel
76534 nummer 134, welke akte bevat kwijting voor de betaling van de-
koopprijs.
1. HET HYPOTHEEKRECHT
1. De Verkoper is gerechtigd tot het Hypotheekrecht, alsmede tot een
pandrecht ten laste van de roerende zaken als bedoeld in artikel 3:254—
Burgerlijk Wetboek.
2. Naast het bepaalde in de Hypotheekakte, zijn op het Hypotheekrecht-——
onder meer van toepassing de door de Verkoper vastgestelde algemene-
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voorwaarden voor zekerheidsrechten, een en ander zoals nader-
vermeld en/of omschreven in de Hypotheekakte.

3. Het Hypotheekrecht is eerste in rang. De Verkoper heeft aan de Notaris
medegedeeld dat - voor zover aan de Verkoper bekend - het hiervoor—
onder 1. vermelde pandrecht eerste inrang is.

4, Het Hypotheekrecht is gevestigd tot het bedrag van
éénhonderdzevenenzeventigduizend tweehonderd euro (€ 177.200,00),-
te vermeerderen met het bedrag van negenenzeventigduizend
zevenhonderdveertig euro (€ 79.740,00) voor onder meer rentes,
boetes en kosten, derhalve tot een totaalbedrag van
tweehonderdzesenvijftigduizend negenhonderdveertig euro————————
(€ 256.940,00).

5. De Verkoper heeft aan de Notaris medegedeeld dat de Verkoper het
Hypotheekrecht niet heeft opgezegd en dat het Hypotheekrecht niet op
enigerlei andere wijze teniet is gegaan.

6. Het bestaan van het Hypotheekrecht laat onverlet dat de Verkoper:
voorts gerechtigd is of kan zijn tot andere zekerheidsrechten die
eveneens zijn gevestigd tot zekerheid voor de (terug)betaling van het
Verschuldigde.

7. De Verkoper heeft aan de Notaris medegedeeld dat de vordering(en)—
van de Verkoper op de Schuldenaar — tot zekerheid waarvoor het
Hypotheekrecht is gevestigd - niet is/zijn bezwaard met beperkte
rechten en dat op die vordering(en) geen beslagen zijn gelegd.

V. OVERIGE ZEKERHEDEN EN BESLAGEN

1. Op het Registergoed is door de vereniging met volledige
rechtsbevoegdheid: Vereniging van Eigenaars van Woningen en
Bergingen, Griendwerkerstraat 32, 34, 36 en 38 te Rotterdam,
gevestigd te Rotterdam, executoriaal beslag gelegd, welk beslag is——
ingeschreven in het register 3 van de Dienst van het Kadaster en de
Openbare Registers op twintig januari tweeduizend vijfentwintig in——
deel 88624 nummer 63, van een afschrift van een daartoe bestemd-——
beslagexploot.

2. De Verkoper heeft aan de Notaris medegedeeld dat - voor zover aan de
Verkoper bekend - op de in hoofdstuk I11. van de Akte onder 1.
bedoelde roerende zaken geen beslagen zijn gelegd.

V. HET VERZUIM VAN DE SCHULDENAAR

1 De Rechthebbende is niet in staat van faillissement verklaard en de———
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wettelijke schuldsaneringsregeling is niet van toepassing verklaard op—
de Rechthebbende.

2. De Verkoper heeft aan de Notaris medegedeeld dat de Schuldenaar
jegens de Verkoper in verzuim is, aangezien:———————————————
a. de Schuldenaar op enig moment tekort is geschoten in de

nakoming van diens verplichtingen jegens de Verkoper, tot
zekerheid voor welke verplichtingen het Hypotheekrecht is
gevestigd; en
b. de Schuldenaar jegens de Verkoper in gebreke is gebleven in de—
nakoming van diens verplichtingen jegens de Verkoper, tot
zekerheid voor welke verplichtingen het Hypotheekrecht is———
gevestigd; ook na de nodige aanmaningen en sommaties door de—

Verkoper.
c. ten laste van het Registergoed voormeld beslag is gelegd.
3. In verband met hetgeen hiervoor onder 2. is vermeld, is de Verkoper—

overgegaan tot opeising van al hetgeen de Verkoper van de
Schuldenaar te vorderen heeft of nog te vorderen zal hebben. VVan de in
de vorige volzin bedoelde opeising blijkt uit een brief van de Verkoper-
aan de Schuldenaar, terwijl de Verkoper een kopie van die brief heeft—
overhandigd aan de Notaris. Bedoelde opeising heeft niet geleid tot——
(gehele) betaling door de Schuldenaar aan de Verkoper.—————————————
4. De Verkoper heeft aan de Notaris medegedeeld dat - krachtens het——
bepaalde in de Hypotheekakte, al dan niet in samenhang met de op het-
Hypotheekrecht van toepassing verklaarde (algemene)————————————
voorwaarden - het verzuim van de Schuldenaar jegens de Verkoper
reeds is ingetreden door het enkele feit dat de Schuldenaar tekort is——
geschoten in de nakoming van enige verplichting jegens de Verkoper,—

5. Op grond van het hiervoor onder 2., 3. en 4. bepaalde is de Verkoper
bevoegd om gebruik te maken van het Hypotheekrecht (en de daarbij—
horende pandrechten), in het bijzonder - doch niet uitsluitend - de
bevoegdheid om over te gaan tot de Verkoop.——

6. Krachtens het bepaalde in de Hypotheekakte - al dan niet in
samenhang met de op het Hypotheekrecht van toepassing verklaarde—
(algemene) voorwaarden - strekt de door de Verkoper bijgehouden-———
administratie omtrent de hoogte van het Verschuldigde tot volledig——
bewijs, behoudens door de Schuldenaar aan te leveren tegenbewijs.——
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VI. OPDRACHT TOT OPENBARE VERKOOP
In verband met het bepaalde in hoofdstuk V. van de Akte heeft de
Verkoper aan de Notaris opdracht gegeven om over te gaan tot de

Verkoop.
VII. VEILINGDATUM, AANZEGGING(EN) EN BEKENDMAKING—
1. De Veiling betreft een Internetveiling. Tijdens de Veiling kunnen

Biedingen uitsluitend worden gedaan via de Website. De Notaris heeft-
de dag en uur van de Veiling vastgesteld.
De Veiling vindt plaats via de Website op dinsdag, 24 februari 2026
vanaf dertien uur dertig minuten (13:30) uur.
De Veiling vindt plaats in twee fasen:
- de eerste fase: de Inzet bij Opbod
- de tweede fase: de Afslag bij Afmijning vindt aansluitend aan de
Inzet plaats.
Vanaf genoemd tijdstip zal een veilingsessie plaatsvinden waarbij———
naast het Registergoed mogelijk ook andere registergoederen
aansluitend na elkaar worden aangeboden. De volgorde van de veiling—
van de verschillende objecten zal kort voor aanvang van de Veiling
worden bepaald, en op de Website kenbaar zijn. Het exacte tijdstip——
waarop het Registergoed wordt geveild is daarmee afhankelijk van de—
volgorde waarin de objecten worden geveild. Hiervoor wordt verwezen
naar de Website.
2. Door of namens de Notaris is aan de Rechthebbende en aan alle in———
artikel 551 Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering bedoelde
beperkt gerechtigden en schuldeisers, zo die er zijn, schriftelijk
medegedeeld via welke website de Veiling plaatsvindt en gedurende—
welke periode er kan worden geboden.

3. Bij een of meerdere exploten wordt of is aanzegging gedaan van de——
Verkoop.

4. De Verkoop wordt of is bekend gemaakt op de Website. In bedoelde—
bekendmaking wordt of is onder meer vermeld:——————————————

a. dat sprake is van een executoriale verkoop;

b. dat - uitsluitend indien de Verkoop plaatsvindt in opdracht van een
hypotheekhouder - tot veertien (14) dagen v66r de voor de voor de

Veiling vastgestelde datum een Bod kan worden uitgebracht door—

middel een aan de Notaris gerichte schriftelijke verklaring.

VIIl. VEILINGVOORWAARDEN
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1. De in het hoofd van de Akte genoemde Notaris stelt hierbij de
Veilingvoorwaarden vast.

2. De Veilingvoorwaarden zijn door genoemde Notaris vastgesteld in
overleg met de Verkoper.

3. Geacht wordt dat de tekst van de AVVE 2017 woordelijk is

opgenomen in de Akte.
I1X. BI1JZONDERE VEILINGVOORWAARDEN
1. Naast, in afwijking van en/of ter (nadere) aanvulling van de AVVE-——
2017 zal de Verkoop (voorts) geschieden met inachtneming van de in—
dit hoofdstuk van de Akte vermelde voorwaarden en bedingen.

2. Indien de Bijzondere Veilingvoorwaarden afwijken van de AVVE———
2017, dan prevaleren de Bijzondere Veilingvoorwaarden boven de——
AVVE 2017.

Artikel 1 Omschrijving van het Registergoed

11 De omschrijving van het Registergoed luidt als volgt:

I. het appartementsrecht, kadastraal bekend gemeente Rotterdam,—
sectie BA, complexaanduiding 3170-A, appartementsindex 5,
welk appartementsrecht omvat:

a. het éénhonderddertien/vier honderd negentigste (113/490e)—
onverdeeld aandeel in de gemeenschap, bestaande uit het——
appartementsrecht kadastraal bekend gemeente Rotterdam,—
sectie BA, complexaanduiding 3170, appartementsindex 2,—
uitmakende het vier honderd negentig/een duizend vier en
veertigste (490/1.044e) onverdeeld aandeel in de
gemeenschap, bestaande uit het recht van erfpacht
eindigende op een en dertig maart tweeduizend zeven en——
vijftig, van een perceel grond, eigendom van de gemeente—
Rotterdam, met de rechten van de erfpachter op de op die——
grond gebouwde opstallen, bestaande uit het flatgebouw met
grond en verder toebehoren, plaatselijk bekend als
Imkerstraat 12 tot en met 22 (even nummers) en
Griendwerkerstraat 30 tot en met 54 (even nummers) te———
Rotterdam, ten tijde van de splitsing in appartementsrechten
kadastraal bekend gemeente Rotterdam, sectie BA, nummer—
1334, groot zeven are en vijfendertig centiare; en
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b. rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de woning op de
tweede verdieping en verder toebehoren, gelegen te 3068 GZ
Rotterdam, Griendwerkerstraat 36;

1. het appartementsrecht, kadastraal bekend gemeente Rotterdam,—
sectie BA, complexaanduiding 3170-A, appartementsindex 9,——
welk appartementsrecht omvat:
a. het acht/vier honderd negentigste (8/490e) onverdeeld

aandeel in de hiervoor onder a | genoemde gemeenschap; en-

b.  rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de berging op de
begane grond en verder toebehoren, gelegen te Rotterdam,
Griendwerkerstraat (ongenummerd);

de verplichting tot betaling van de jaarlijkse erfpachtcanon is tot een—

en twintig april tweeduizend drie en dertig afgekocht. Ten tijde van de

afkoop bedroeg de canon zeven honderd zestien euro en acht en

negentig eurocent (€ 716,98).

De in artikel 1 lid 1 AVVE 2017 vermelde verplichting van de—————

Verkoper is niet meer dan een inspanningsverplichting.

12 De Onroerende Zaak is een Woning.

1.3 Het Registergoed is een appartementsrecht. Het Registergoed is als een
appartementsrecht bij een akte van splitsing in appartementsrechten op-
dertig december negentienhonderdvijf en tachtig voor Mr Th.S.0.M.—
van Eijck, destijds notaris te Rotterdam, verleden, overgeschreven ten—
kantore van de Dienst voor het kadaster en de openbare registers te——
Rotterdam, in register hypotheken 4 op dertig december-
negentienhonderdvijf en tachtig in deel 8931 nummer 17. De akte van
splitsing in appartementsrechten is opgeheven, waarna een hersplitsing-
in appartementsrechten plaats vond op zeventien mei tweeduizend een—
voor een waarnemer van Mr H.M.1.Th. Breedveld, destijds notaris te—
Rotterdam, verleden, ingeschreven ten kantore van de Dienst voor het
kadaster en de openbare registers te Rotterdam, in register hypotheken-
4 op achttien mei tweeduizend een in deel 21172 nummer 10.
Vervolgens zijn de appartementsrechten ondergesplitst bij akte op——
zeventien mei tweeduizend een voor een waarnemer van genoemde
notaris Breedveld, verleden, ingeschreven ten kantore van de Dienst——
voor het kadaster en de openbare registers te Rotterdam, in register——
hypotheken 4 op achttien mei tweeduizend een in deel 21172 nummer-—
7.
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14 Bij de in Artikel 1.3 vermelde akte is het splitsingsreglement
vastgesteld en is de betreffende vereniging van eigenaars opgericht.

15 De in Artikel 1.3 vermelde splitsing in appartementsrechten en/of het
toepasselijke splitsingsreglement is/zijn nadien niet meer gewijzigd.——

16 Voor de ingebruikneming van de Onroerende Zaak, althans het

betreffende privé gedeelte, is geen toestemming vereist van (een
orgaan van) de betreffende vereniging van eigenaars.—————————————

1.7 Blijkens een verklaring van of namens het bestuur van de betreffende—
vereniging van eigenaars is ter zake van het Registergoed per een
januari tweeduizend zesentwintig een voorschotbijdrage verschuldigd
van driehonderdzeventien euro en achtentwintig eurocent (€ 317,28)—
per maand. Een kopie van de in de vorige volzin bedoelde verklaring—
wordt als Bijlage 1 aan deze akte gehecht.

1.8 Blijkens Bijlage 1 bedraagt het saldo van het reserve- en/of
onderhoudsfonds van de betreffende vereniging van eigenaars per———
veertien januari tweeduizend zesentwintig achtduizendnegentien euro—
en tweeénzeventig eurocent (€ 8.019,72).

19 Blijkens Bijlage 1 heeft de Rechthebbende de voor het lopende
boekjaar en het voorafgaande boekjaar aan de betreffende vereniging—
van eigenaars verschuldigde bijdragen - voor zover die bijdragen
(inmiddels opeisbaar zijn geworden - nog niet geheel voldaan.
Het door de Rechthebbende aan de betreffende vereniging van
eigenaars per heden verschuldigde bedraagt blijkens Bijlage 1
vijfduizend achthonderdzevenenzeventig euro en vier eurocent
(€ 5.877,04).

Op grond van het bepaalde in artikel 5:122 leden 3 en 4 Burgerlijk——
Wetboek en in samenhang met het bepaalde in het toepasselijke
reglement van splitsing, is de Koper hoofdelijk aansprakelijk voor de—
ter zake van het Registergoed verschuldigde bijdragen aan de
betreffende vereniging van eigenaars die in het lopende of het
voorafgaande boekjaar opeisbaar zijn geworden of nog zullen worden,-
zijnde per een januari tweeduizend zesentwintig een bedrag van
vierduizend vierhonderdéénenveertig euro en zesenvijftig eurocent

(€ 4.441,56). Het bepaalde in de vorige twee volzinnen laat onverlet—
dat het door de Rechthebbende aan de betreffende vereniging van
eigenaars verschuldigde bedrag ten tijde van de levering van het
Registergoed hoger zal zijn dan zoals vermeld in Bijlage 1, terwijl de—
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Koper ook hoofdelijk aansprakelijk is voor het eventuele hogere
bedrag.

De Koper vrijwaart zowel de Verkoper als de Notaris voor iedere vorm
van aansprakelijkheid die op welke gronden dan ook kan of zal
voortvloeien uit de onjuistheid en/of onvolledigheid van de inhoud van-
Bijlage 1.

1.10 Blijkens Bijlage 1 is ter zake van de in de splitsing in

appartementsrechten betrokken gemeenschap wel een collectieve
opstalverzekering afgesloten.

1.3 De gemeenschap waarvan het Registergoed onderdeel uitmaakt is een
zakelijk recht van erfpacht als bedoeld in Titel 7 Boek 5 Burgerlijk——
Wetboek.

14 Het Registergoed is als een zakelijk recht van erfpacht ontstaan bij een

akte uitgifte in erfpacht, op twintig september negentienhonderd vijf en
tachtig voor genoemde notaris Van Eijck verleden, overgeschreven ten-
kantore van de Dienst voor het kadaster en de openbare registers te——
Rotterdam in register hypotheken 4 op twintig september
negentienhonderd vijf en tachtig in deel 8796 nummer 17.

15 Bedoeld recht van erfpacht en de toepasselijke erfpachtvoorwaarden—
zijn nimmer gewijzigd.
16 De verplichting tot betaling van de jaarlijkse erfpachtcanon is tot een-—

en twintig april tweeduizend drie en dertig afgekocht. Ten tijde van de-

afkoop bedroeg de canon zeven honderd zestien euro en acht en

negentig eurocent (€ 716,98)

1.7 Op bedoeld recht van erfpacht zijn van toepassing:

a. de Algemene Bepalingen voor de uitgifte in erfpacht van
onroerend goed van de gemeente Rotterdam — hierna aan te duiden
als "de Algemene Bepalingen" -, vastgesteld bij besluit van de-——
gemeenteraad van zes en twintig februari negentienhonderd twee
en tachtig, neergelegd in een akte op vijf en twintig augustus
negentienhonderd twee en tachtig voor notaris Mr W.E. de Vin te—
Rotterdam verleden, bij afschrift overgeschreven ten kantore van—
de Dienst voor het kadaster en de openbare registers te Rotterdam
op zes en twintig augustus daaraanvolgende, in deel 7560 nummer-
1;en

b. de bijzondere erfpachtvoorwaarden zoals nader vermeld in de in—
Artikel 1.4 vermelde akte.
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Artikel 2 Gebruikssituatie

21 Voor zover aan de Verkoper bekend, is de Onroerende Zaak thans in
gebruik bij de Rechthebbende, al dan niet tezamen met de zijnen.

2.2 De Verkoper heeft gegronde redenen om aan te nemen dat - op het——

moment van het bekend maken van de Verkoop - er geen personen——
(zullen) zijn die krachtens een huurovereenkomst gebruik maken van-—
(een gedeelte van) de Onroerende Zaak, zodat de VVerkoper niet het——
verlof heeft gevraagd en/of zal vragen aan de daartoe bevoegde
voorzieningenrechter tot het inroepen van het huurbeding als bedoeld—
in artikel 3:264 Burgerlijk Wetboek.

Artikel 3 Ontruiming

In afwijking van het bepaalde in artikel 23 AVVE 2017 geldt het volgende:——

31 De Koper wordt geadviseerd - doch is niet verplicht - om te
onderzoeken of naar zijn oordeel de feitelijke levering van de
Onroerende Zaak kan plaatsvinden in goed overleg metde——————————
Rechthebbende en/of de gebruikers van de Onroerende Zaak.

3.2 Indien de Onroerende Zaak bij de Rechthebbende (en de zijnen) in——
gebruik is, dan kan de Koper de ontruiming van de Onroerende Zaak-
bewerkstelligen met behulp van een deurwaarder, desnoods eveneens—
met behulp van de sterke arm, uit kracht van:—————————————
1. ingeval van de Onderhandse VVerkoop: een grosse van de daartoe

strekkende beschikking als bedoeld in artikel 3:268 lid 2
Burgerlijk Wetboek van de daartoe bevoegde————————————
voorzieningenrechter; dan wel
2. ingeval van de Veiling: de grosse van het Proces-verbaal van
toewijzing en de ondertekende Notariéle verklaring betaling.
Indien de deurwaarder belast met de ontruiming van de Onroerende——
Zaak een nadere titel voor de ontruiming van de Onroerende Zaak——
verlangt, dan dient de Koper daarin voor eigen rekening en risico te
voorzien.

33 Indien de Onroerende Zaak bij iemand in gebruik is die zich zonder———
recht of titel in de Onroerende Zaak bevindt en als zodanig niet bekend
was aan de Koper, dan kan de Koper de ontruiming van de Onroerende
Zaak bewerkstelligen op gelijke wijze als vermeld in Artikel 3.2.———

Artikel 4 Bijzondere lasten en beperkingen

4.1 De Verkoper heeft aan de Notaris medegedeeld dat de Verkoper met—
betrekking tot het Registergoed bekend is met de in Artikel 4.2
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vermelde bijzondere lasten en beperkingen als bedoeld in artikel 7:15—

lid 1 Burgerlijk Wetboek.

4.2 Met betrekking tot aan het Registergoed bekende bijzondere lasten en
beperkingen als bedoeld in artikel 7:15 lid 1 Burgerlijk Wetboek wordt-
verwezen naar:
a. de akte van levering op twee oktober tweeduizend negentien voor

mr. M.H. Daams, notaris te Papendrecht, verleden, ingeschreven—
ten kantore van de Dienst voor het kadaster en de openbare
registers te Rotterdam, in register hypotheken 4 op twee oktober—
tweeduizend negentien in deel 76534 nummer 134;

b. een akte hersplitsing in appartementsrechten plaats vond op
zeventien mei tweeduizend een voor een waarnemer van Mr
H.M.L.Th. Breedveld, destijds notaris te Rotterdam, verleden,
ingeschreven ten kantore van de Dienst voor het kadaster en de
openbare registers te Rotterdam, in register hypotheken 4 op———
achttien mei tweeduizend een in deel 21172 nummer 10;

c. de akte van ondersplitsing in appartementsrechten op zeventien——
mei tweeduizend een voor een waarnemer van genoemde notaris
Breedveld, verleden, ingeschreven ten kantore van de Dienst voor
het kadaster en de openbare registers te Rotterdam, in register——
hypotheken 4 op achttien mei tweeduizend een in deel 21172
nummer 7;

d  de akte uitgifte in erfpacht, op twintig september
negentienhonderd vijf en tachtig voor genoemde notaris Van———
Eijck verleden, overgeschreven ten kantore van de Dienst voor:
het kadaster en de openbare registers te Rotterdam in register——
hypotheken 4 op twintig september negentienhonderd vijf en——
tachtig in deel 8796 nummer 17, waarin onderneer woordelijk——
staat vermeld:

"De comparanten verklaarden, dat deze uitgifte in erfpacht is——

geschied:

a. voor zover daarvan in deze akte niet is afgeweken, onder de—
Algemene Bepalingen voor de uitgifte in erfpacht van
onroerend goed van de gemeente Rotterdam - hierna aan te—
duiden als "de Algemene Bepalingen" -, vastgesteld bij
besluit van de gemeenteraad van zes en twintig februari———
negentienhonderd twee en tachtig, neergelegd in een akte op-
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vijf en twintig augustus negentienhonderd twee en tachtig——

voor notaris Mr W.E. de Vin te Rotterdam verleden, bij

afschrift overgeschreven ten hypotheekkantore te Rotterdam
op zes en twintig augustus daaraanvolgende, in deel

7560 nummer 1; en

b. onder de navolgende bijzondere voorwaarden:

Artikel 1.

In afwijking van hetgeen is vastgesteld in artikel 6, de leden—

1 en 3 van de Algemene Bepalingen vrijwaart de gemeente—

de erfpachter behalve tegen uitwinning ook tegen de

financiéle gevolgen welke voortvloeien uit de aanwezigheid—
in de bodem van stoffen, die schadelijk zijn voor het milieu—
dan wel voor de volksgezondheid.

Beslissingen ter zake van maatregelen, zoals bijvoorbeeld

het verwijderen van de verontreinigde grond of het

beheersen van schadelijke effecten van die grond, worden-——
door partijen in gezamenlijk overleg genomen.

Artikel 2.

1 Inafwijking van hetgeen is vastgesteld in de artikelen—
14 en 15 van de Algemene Bepalingen kunne de—————
betalingstermijnen van de canon worden afgekocht en—
wel:
a. de betalingstermijnen die zullen verschijnen

gedurende de eerste vijftig erfpachtsjaren
waarover de canon verschuldigd is naar een
bedrag van f.3.566.000,-- (zegge: DRIE MILJOEN-
VIJFHODERD ZES EN ZESTIG DUIZEND
GULDEN), valutadatum een en dertig maart
negentienhonderd twee en tachtig. Gesplitst naar
woningen en overige bestemmingen bedragen de—
afkoopsommen respectievelijk f.1.060.000,--
(zegge: EEN MILJOEN ZESTIG DUIZEND
GULDEN) en f.2.506.000,-- (zegge: TWEE
MILJOEN VIJFHONDERD ZES DUIZEND
GULDEN). De verschuldigde vergoeding voor het-
hierna te vestigen recht van overbouwing en
overluifeling wordt geacht in de totale afkoopsom-—
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te zijn begrepen.
b.  voor de overige betalingstermijnen op het tijdstip
dat die betalingstermijnen voor het eerst
verschuldigd worden tegen nader overeen te
komen voorwaarden.

2. Inafwijking van hetgeen is vastgesteld in artikel 17 lid—
1 van de Algemene Bepalingen zal de canon in het
geval van afkoop uitsluitend worden herzien op het——
tijdstip dat de in lid 1 onder a van dit artikel bedoelde—
periode van de vijftig erfpachtsjaren verstrijkt. Bij deze
herziening blijft hetgeen is vastgesteld in artikel 17 lid 2
van de Algemene Bepalingen buiten toepassing.

Artikel 3.

1. inaanvulling op hetgeen is vastgesteld ter zake in
artikel 18 van de Algemene Bepalingen is de erfpachter-
verplicht:
a. de in erfpacht uitgegeven grond alsmede de——
grond waarop de hierna te vestigen erfdienstbaarheden
rusten te bebouwen overeenkomstig het door de
erfpachter casu quo diens architect op drie en twintig-—
november negentienhonderd een en tachtig bij de
Dienst Bouw- en Woningtoezicht Rotterdam ingediende-
bouwplan, hetwelk bij die Dienst onder B2/1288/'81 is—
ingeschreven, een en ander met inachtneming van de-——
door genoemde dienst bij het verlenen van de
bouwvergunning opgelegde aanpassing van bedoeld——
bouwplan;
b. de ingevolge het door de Dienst Bouw- en
Woningtoezicht Rotterdam goedgekeurde bouwplan
en/of volgens de door partijen te waarmerken en aan de-
akte te hechten tekening onbebouwd blijvende grond-——
naar genoegen van burgermeester en wethouders in——
ordelijke staat te houden;

c. het onroerend goed voor de duur van het
erfpachtsrecht aan te wenden en te gebruiken voor geen
ander doel dan voor het stichten daarop van maximaal--
drieduizend negenhonderd vierkante meter bruto
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vloeroppervlak winkels/bedrijfsruimten, eenduizend——
vierkante meter bruto vloeroppervlak ruimten oor
instellingen en drie en vijftig premie-huurwoningen op
de eerste en hoger gelegen verdiepingen;

d. de te stichten woningen minimaal vijftien jaar—
te doen exploiteren als premiehuurwoningen;
e. voorts behoeven de eerste vestigingen in de te—

bouwen winkels, wat betreft de branches, de
goedkeuring van de gemeente; aan gegadigden, die——
door de gemeente van hun huidige vestiging worden
verdreven, zal op voordracht van de gemeente voorrang
moeten worden verleend;
f. de voorgedragen huurders casu quo gebruikers
zullen - zo nodig - worden getoetst aan de bepalingen
van het Besluit inzake het Sociaal Vestigingsbeleid,——
zoals opgenomen in het Gemeenteblad van Rotterdam,—
een en ander ter beoordeling van burgermeester en———
wethouders;

g. de erfpachter en zijn rechtsopvolgers zijn
verplicht de door burgermeester en wethouders voor de-
huurder casu quo gebruikers verplicht gestelde
bepalingen, welke uit het onder lid f genoemde besluit—
mochten voortvloeien, in de met huurders casu quo———
gebruikers te sluiten huurcontracten op te nemen en——
zorg te dragen voor de naleving ervan voor zover de
erfpachter of zijn rechtsopvolgers door burgermeester—
en wethouders daartoe zijn verplicht;

2. Burgermeester en wethouders kunnen ontheffing
verlenen van hetgeen in lid 1 onder a, b en e van dit
artikel is bepaald. Zij kunnen bij de ontheffing hieraan—
nadere voorwaarden verbinden. Deze voorwaarden——
zullen geen andere zijn dan het te stellen van financiéle-
eisen.

Artikel 4.

In aanvulling op hetgeen is vastgesteld in artikel 21 van de-—

Algemene Bepalingen is tussen partijen ter zake van de

premie-huurwoningen de navolgende regeling van kracht:—
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a. indien de erfpachter wenst over te gaan tot verkoop van-
de premie-huurwoningen na vijftien jaar, is deze
gehouden de gemeente als eerste bij aangetekend
schrijven in de gelegenheid te stellen de woningen als—
complex aan te kopen;

b.  binnen twee maanden na ontvangst van het onder a——
bedoelde schrijven bericht de gemeente aan de——————
erfpachter, dat zij de woningen in beginsel wenst te——
kopen, dan wel dat zij afziet van haar recht tot eerst——
aankoop;

c. indien de gemeente binnen de onder b genoemde
termijn aan de erfpachter heeft bericht, dat zij van haar-
recht tot eerste aankoop afziet, of indien zij bedoelde
termijn zonder bericht van haar kant heeft later-
verstrijken, heeft de erfpachter de vrijheid de woningen-
aan derden te verkopen hetzij per complex/deelcomplex,
hetzij afzonderlijk per woning;————

d. indien de gemeente heeft bericht, dat zij de woningen in
beginsel wenst te kopen, treedt zij terstond in———————
onderhandeling met de erfpachter over de koopprijs,—
waarbij rekening zal worden gehouden met de gedeelte-
van de afkoopsom, dat betrekking heeft op de nog niet—
verschenen betalingstermijnen van de canon;———————

e. bereiken de gemeente en de erfpachter binnen één
maand na het begin van de onderhandelingen geen
overeenstemming over de koopprijs, dan dient binnen—
twee maanden daarna, aan de hand van uitspraken van-
drie deskundigen, een advies-koopprijs te worden
vastgesteld en aan partijen ter kennis worden gebracht.
In dat geval is het bepaalde in artikel 17, de leden 5, 6—
en 8 van de Algemene Bepalingen onverkort van
toepassing, met dien verstande, dat in plaats van de in—
lid 8 van bedoeld artikel voortkomende woorden
“herziene canon" wordt gelezen het woord "advies-——
koopprijs". De kosten van het advies vande—————————
deskundigen zullen ten laste komen van de gemeente;—

f. indien de gemeente, de erfpachter of beiden zich niet

Pagina 211 van 241




Blad 18
Dossnr. PB, .000836.01

kunnen verenigen met de onder e bedoelde advies-
koopprijs, dienen zij de ander casu quo elkaar daarvan
te berichten binnen één maand nadat bedoelde advies-
koopprijs ter kennis is gebracht van partijen.

Terstond na het verstrijken van die termijn heeft de———
erfpachter de vrijheid de woningen aan derden te
verkopen, hetzij per complex/deelcomplex tegen een——
waarde die niet lager is dan bedoelde advieskoopprijs,—
hetzij afzonderlijk per woning.————

Artikel 5.

In aanvulling op hetgeen is vastgesteld in artikel 22 van de—

Algemene Bepalingen zullen Burgermeester en Wethouders—

in geval de erfpachter wenst over te gaan tot splitsing of

ondersplitsing van het erfpachtsrecht:

a. de erfpachter de daarvoor vereiste toestemming
verlenen, mits de concept-akte van splitsing en het:
daarbij behorende reglement in overeenstemming
zullen zijn met de bepalingen van de erfpachtsakte;

b. aan de toestemming geen voorwaarden verbinden;

c. bij het bepalen van de splitsing van de canon rekening—
houden met eventueel ter zake van het onroerend goed-—
bestaande verschillen betreffende de grondwaarde.——

Artikel 6.
In afwijking van hetgeen is vastgesteld in artikel 25 van-
de Algemene Bepalingen zullen Burgermeester en
Wethouders de in genoemd artikel bedoeld boete niet—
eerder opleggen dan nadat zij de erfpachter per
aangetekende brief in de gelegenheid hebben gesteld——
binnen een daarbij aan te geven termijn van maximaal
twee maanden alsnog zijn verplichtingen na te komen.—

Artikel 7.
In afwijking van hetgeen is vastgesteld in artikel 33 van-
de Algemene Bepalingen zal de erfpachter bij het einde
van het erfpachtsrecht aanspraak kunnen maken op——
vergoeding van de waarde van het onroerend goed,
exclusief de grond.
Deze vergoeding zal door de gemeente en de erfpachter-
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in onderling overleg worden vastgesteld, aan de hand-—
van onder meer de stabiliteit, de ouderdom, de staat
van gebruik, onderhoudstoestand en de ligging van de
dan nog aanwezige gebouwen.—————————————————————
Op de aldus vastgestelde vergoeding zal niet worden——
gekort.
Indien de partijen niet tot overeenstemming komen over-
de omvang van vorenbedoelde vergoeding zal deze bij—
wijze van bindend advies worden vastgesteld door drie—
deskundigen. Het te dien aanzien bepaalde in artikel
17, leden 5 tot en met 8 van de Algemene Bepalingen is-
ten deze voor zover mogelijk onverkort van toepassing,—
met dien verstande, dat in plaats van de in lid 8
voorkomende woorden "herzien canon™ wordt gelezen
het woord "vergoeding".

Artikel 8.
Erfpachter dient ten behoeve van het Gemeente
Energiebedrijf naar genoegen van dat bedrijf op nader-
overeengekomen plaatsen in het onroerend goed een——
transformatorruimte en een stadsverwarringsruimte——
met ventilatiekanalen voor eigen rekening in te richten—
en te onderhouden;
deze ruimten moeten in ieder geval bereikbaar zijn———
vanaf de openbare weg en voortdurend goed
geventileerd zijn; in bedoelde ruimen mogen slechts
door of vanwege het Gemeentelijk Energiebedrijf
aangebrachte leidingen aanwezig zijn, terwijl
uitsluitend aan personeelsleden van het bedrijf is
toegestaan herstelwerkzaamheden aan deze leidingen te
verrichten; de erfpachter is ten slotte verplicht op
eerste aanzegging van de directeur van het Gemeente-—
Energiebedrijf de door deze noodzakelijk geachte
onderhoudswerkzaamheden aan deze ruimten en de
ventilatiekanalen uit te voeren.

In gemelde akte houdende uitgifte in erfpacht werden

gevestigd de navolgende erfdienstbaarheden:

1. ten laste van de aan de gemeente toebehorende
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resterende gedeelten van de kadastrale percelen
gemeente Rotterdam sectie BA nummers 101 en 720, als
lijdend erf en ten behoeve van het aan de erfpacht in
erfpacht uitgegeven gedeelten van die kadastrale
percelen, als heersend erf, een erfdienstbaarheid van—
overluifeling, met en zonder de daarbij behorende
steunpunten, een en ander voor zover na kadastrale——
uitmeting zal blijken dat bedoelde huidige overluifeling-
- aangebracht overeenkomstig het hiervoor in artikel 3
sub 1.a. gemelde bouwplan - zich bevindt boven de aan
de gemeente in volle eigendom verbleven gedeelten van-
de onderhavige percelen.
2 ten laste van de aan de gemeente toebehorende
resterende gedeelten van de kadastrale percelen
gemeente Rotterdam sectie BA nummer 101 en 720, als-
lijdend erf en ten behoeve van de aan de erfpachter in—
erfpacht uitgegeven gedeelten van die kadastrale
percelen, als heersend erf, een erfdienstbaarheid van
overbouwing met en zonder de daarbij behorende
steunpunten, een en ander voor zover na kadastrale——
uitmeting zal blijken dat bedoelde huidige overbouwing-
- aangebracht overeenkomstig het hiervoor in artikel 3—
sub 1.a. gemelde bouwplan - zich bevindt boven de aan-
de gemeente in volle eigendom verbleven gedeelten van-
de onderhavige percelen. Tenslotte wordt ten deze nog
verwezen betreffende de vluchtdeur op de verdieping——
van wijkaccomodatie "De Scheg", te Rotterdam
Zevenkamp, uitkomende op de loopstraat gelegen op de-
eerste verdieping van het bij deze akte gesplitste
gebouw naar een overeenkomst de dato acht november—
negentienhonderd vijf en tachtig door Zevenkamp-1
gesloten met de gemeente Rotterdam luidende als volgt:-
a. De betreffende vluchtdeur, welke uitsluitend
eclectisch kan worden geopend, moet voldoen aan de—
eisen die gedelgd door de Brandweer Rotterdam, welke-
hiervoor schriftelijk haar toestemming moet geven;——
b. mocht in de toekomst de toestemming van
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genoemde Brandweer, om welke reden dan ook,
vervallen en de betreffende deur ten gevolge hiervan
verwijderd moeten worden, dan dient dit door en voor-
rekening van Gemeente Rotterdam te geschieden terwijl
een en ander aangaande de eigendommen van
Beleggingsmaatschappij Zevenkamp-1 dient te worden—
voorgelegd;
c. de beheerder casu quo gebruiker van de
wijkaccomodatie dienen door Gemeente Rotterdam-———
schriftelijk te worden geinstrueerd betreffende het
gebruik van de vluchtdeur, hetgeen uitsluitend in geval—
van nood dient te geschieden;—————————————
d. Gemeente Rotterdam is aansprakelijk voor alle
overlast en schade aan eigendommen van
Beleggingsmaatschappij Zevenkamp-I en/of haar:
rechtsopvolgers, welke voortvloeit uit het gebruik van—
de betreffende vluchtdeur en zal in geval van overlaste -
en/of schade onverwijld de benodigde maatregelen
treffen, welke leiden tot direct herstel van de schade——
casu quo tot opheffing van de overlast.

e. voormelde openbare registers waarin met betrekking tot bekende—
publiekrechtelijke beperkingen als bedoeld in artikel 2 van de Wet-
kenbaarheid publiekrechtelijke beperkingen onroerende zaken ten-
aanzien van het Registergoed geen aantekening staat vermeld.——
Vorenstaande laat onverlet dat er toch publiekrechtelijke
beperkingen kunnen drukken op het Registergoed, welke niet zijn—
ingeschreven in voornoemde Openbare Registers en/of
gemeentelijke beperkingenregistratie.

4.3 De Verkoper heeft aan de Notaris medegedeeld dat de VVerkoper met
betrekking tot het Registergoed niet bekend is met overige bijzondere—
lasten en beperkingen als bedoeld in artikel 7:15 lid 1 Burgerlijk————

Wetboek.

4.4 De Koper aanvaardt - zonder enig voorbehoud - dat de Verkoper en de

Notaris bij hun onderzoek naar de bijzondere lasten en beperkingen als-

bedoeld in artikel 7:15 lid 1 Burgerlijk Wetboek met betrekking tot het-

Registergoed zich beperken tot hetgeen voorkomt in de laatste titel(s)—

van aankomst van de Rechthebbende en hetgeen zij feitelijk uit andere-

Pagina 215 van 241

Datum: 13-02-2026 00:15




Blad 22
Dossnr. PB, .000836.01

bronnen omtrent het Registergoed weten met betrekking tot deze lasten
en beperkingen.

45 De Koper kan zich er niet op beroepen dat het Registergoed is behept:
met een last of een beperking als bedoeld in artikel 7:15 Burgerlijk——
Wetboek die er niet op had mogen rusten, of dat het Registergoed niet—
aan de Koopovereenkomst beantwoordt, tenzij de Verkoper dat wist.——
Van de Koper wordt verwacht dat de Koper zelf onderzoek heeft:
ingesteld naar alle bijzondere lasten en beperkingen als bedoeld in———
artikel 7:15 lid 1 Burgerlijk Wetboek met betrekking tot het
Registergoed, dan wel — indien en voor zover de Koper dit onderzoek
geheel of gedeeltelijk achterwege heeft gelaten - dat de Koper———————
welbewust de daaraan verbonden risico's aanvaardt zonder enig
voorbehoud of enige aanspraak jegens de Verkoper en/of de Notaris.

4.6 Door het tot stand komen van de Koopovereenkomst wordt geacht dat
de Koper daardoor uitdrukkelijk heeft aanvaard:-——————————————
a. alle (eventuele) in de Bijzondere Veilingvoorwaarden nader

omschreven bijzondere lasten en beperkingen als bedoeld in
artikel 7:15 lid 1 Burgerlijk Wetboek met betrekking tot het
Registergoed; en
b. alle (overige) met betrekking tot het Registergoed bestaande
bijzondere lasten en beperkingen als bedoeld in artikel 7:15 lid 1-—
Burgerlijk Wetboek, ongeacht de wijze en het tijdstip waarop die—
lasten en beperkingen zijn ontstaan;
doch met uitzondering van de bijzondere lasten en beperkingen als———
bedoeld in artikel 7:15 lid 1 Burgerlijk Wetboek die ingevolge de
Bijzondere Veilingvoorwaarden en met inachtneming van artikel 517—
lid 2 van het Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering niet aan de——
Koper worden opgelegd.

4.7 Indien de Verkoper verplicht is, zal zijn of kan worden om de in
Artikel 4.2 vermelde lasten en beperkingen op te leggen aan de Koper,-
dan wordt geacht dat de Verkoper bedoelde lasten en beperkingen door
de Gunning heeft opgelegd aan de Koper, zulks onder de opschortende-
voorwaarde van de levering van het Registergoed aan de Koper.

Indien bedoelde lasten en beperkingen zijn aan te merken als rechten—
die ten behoeve van derden zijn bedongen, dan wordt geacht dat de——
Verkoper door de Gunning die rechten heeft aangenomen voor die——
derden, zulks onder de opschortende voorwaarde van de levering van—
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het Registergoed aan de Koper.
4.8 In verband met het bepaalde in de Artikelen 4.1 tot en met 4.7:
1. sluiten de Verkoper en de Notaris jegens de Koper elke
aansprakelijkheid uit; en
2. verlenen de Verkoper en de Notaris jegens de Koper geen enkele—
vrijwaring.
4.9 - Bodeminformatie
De bodeminformatie met betrekking tot het onderhavige perceel—
casu quo nabijgelegen percelen is volledig in te zien op de
internetsite demr.gisinternet.nl; een gedeelte van deze door
gemeente Rotterdam/Milieudienst Rijnmond (DCMR) middels—
internet beschikbaar gestelde informatie is in te zien op de—————
Website.
- Fundering
De informatie voor zover deze specifiek door de gemeente
Rotterdam is aangetekend bij het onderhavige Registergoed
inzake de funderingsonderzoeken, funderingstypen,
risicogebieden en grondwaterstanden kan worden geraadpleegd
via de funderingskaart:
https://rotterdam.maps.arcgis.com/apps/instant/sidebar/index.htm-
1?appid=c91a1275e1e64f5chc50cdf0308a42fc. Een gedeelte van—
de door de gemeente Rotterdam/funderingsloket beschikbaar——
gestelde informatie omtrent de fundering van het onderhavige——
Registergoed is in te zien op de Website..-—————————
De Verkoper en de Notaris staan niet in voor de juistheid van
bovenstaande informatie. Op de Koper rust een onderzoeksplicht om—
(de juistheid van) de informatie te controleren. Aan de (op de Website-
gepubliceerde) informatie verstrekt door derden kunnen geen rechten—
ontleend worden.
Artikel 5 Belastingen en kosten
5.1 De Onroerende Zaak is (gedeeltelijk) een Woning.
Het bepaalde in artikel 9 lid 1 AVVE 2017 van toepassing.
Het bepaalde in artikel 9 lid 2 en lid 3 AVVE 2017 niet van toepassing.
5.2 De wegens de verkrijging van het Registergoed verschuldigde———
overdrachtsbelasting is geheel voor rekening van de Koper.
53 Wegens de levering van het Registergoed is van rechtswege geen
omzetbelasting verschuldigd.
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5.4 In Artikel 5.3 wordt onder "levering” uitsluitend verstaan: een levering-
als bedoeld in de Wet op de omzetbelasting 1968.

Artikel 6 Wijze van bieden en veilen

6.1 Tot veertien (14) dagen vaor de voor de Veiling vastgestelde datum——

kan een Bod worden uitgebracht door middel een aan de Notaris
gerichte schriftelijke verklaring.
6.2 Een Bod als bedoeld in Artikel 6.1 wordt geacht niet te zijn uitgebracht
indien dat Bod onder voorwaarde, voorbehoud en/of herroepelijk is——
uitgebracht, tenzij:
1. de betreffende Bieder de voorwaarde, het voorbehoud en/of de
herroepelijkheid schriftelijk intrekt, welke intrekking zal moeten—
hebben plaatsgevonden voér het ondertekenen van de akte van——
gunning; of

2. de Verkoper voor het ondertekenen van de akte van gunning aan
de Notaris mededeelt in te stemmen met de voorwaarde, het
voorbehoud en/of de herroepelijkheid van dat Bod.

6.3 Tijdens de Veiling kan elk Bod uitsluitend worden uitgebracht via de—
Website. Derhalve betreft de Veiling een "Internetveiling” als bedoeld
in de AVVE 2017.

6.4 Als "Bod" in de zin van de AVVE 2017 wordt derhalve aangemerkt——
een Bod dat is uitgebracht via de Website, mits dit Bod is uitgebracht—
door een Bieder op de in de Handleiding voorgeschreven wijze. De——
hoogte van het Bod dat de Bieder uitbrengt wordt bepaald door het——
bedrag waarop hij klikt of drukt.

6.5 In geval van discussie over het tijdstip waarop de biedingen via de
Website de Notaris hebben bereikt, alsmede in geval van storing aan—
en/of het uitvallen van de internetverbinding(en) tijdens de Veiling en—
in alle andere gevallen van discussie beslist de Notaris.

6.6 Weliswaar wordt de mogelijkheid geboden om via internet te bieden,
maar hiermee wordt niet gegarandeerd dat de Bieder permanente en/of-
gelijktijdige toegang heeft tot internet om mee te bieden. Eventuele——
vertragingen in de snelheid van de internetverbinding(en), alsmede——
storingen en uitval van deze verbinding(en) komen geheel voor-
rekening en risico van de Bieder.

6.7 Tenzij de Notaris anders beslist, zal niet eerder worden overgegaan tot-
de Inzet en de Afslag, dan nadat de Notaris genoegzaam zal zijn
gebleken dat via internet biedingen kunnen worden uitgebracht.
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6.8 Afmijning door de Bieder kan elektronisch geschieden door te klikken-
of te drukken op het woord "BIED".
6.9 Als Afmijnbedrag geldt het bedrag waarop door de Bieder tijdens de

Afslag wordt geklikt of gedrukt.

6.10 De Bieder die tijdens de Veiling overgaat tot het uitbrengen van een——

Bod dient gedurende het verdere verloop van de Veiling voor de

Notaris telefonisch bereikbaar te zijn en te blijven, en wel op het

mobiele telefoonnummer dat de Bieder heeft ingevuld op diens

registratieverklaring. Voor het geval de Bieder gedurende het verdere—
verloop van de Veiling niet of slechts ten dele voor de Notaris
telefonisch bereikbaar is, terwijl in het kader van de Veiling op enig——
moment telefonisch overleg tussen de Notaris en de Bieder
noodzakelijk wordt geacht door de Notaris, dan is de Notaris bevoegd
om het Bod van de Bieder niet als zodanig te erkennen dan wel af te
wijzen.
6.11 Onverminderd het bepaalde in Artikel 8 is de Bieder die het hoogste-——

Bod heeft uitgebracht tot het moment van Gunning bevoegd te

verklaren dat hij heeft geboden namens een rechtspersoon of

personenvennootschap, mits die Bieder voér de Gunning:

1. naar het oordeel van de Notaris genoegzaam aantoont volledig——
bevoegd te zijn tot vertegenwoordiging van die rechtspersoon of—
personenvennootschap; en

2. de waarborgsom wordt gestort als bedoeld in artikel 12 lid 1-———
AVVE 2017 (in samenhang met het bepaalde in Artikel 10).———

Van een en ander dient uit de notariéle akte van Gunning te blijken.

Indien met inachtneming van het vorenstaande een rechtspersoon of——

personenvennootschap heeft te gelden als vertegenwoordigde van de—

Bieder, komt aan die rechtspersoon of personenvennootschap het recht-

toe vaor de betaling van de Koopprijs te verklaren dat hij het Bod heeft

uitgebracht namens één of meer anderen als bedoeld in Artikel 8.———

6.12 De in Artikel 6.11 bedoelde Bieder is, naast die rechtspersoon of
personenvennootschap hoofdelijk verbonden voor de nakoming van de-
verplichtingen ten gevolge van de Gunning. Indien die Bieder, ingeval
de door hem vertegenwoordigde rechtspersoon of
personenvennootschap in verzuim is, de Koopprijs geheel voor eigen-—
rekening voldoet, wordt hij geacht de koopovereenkomst voor zichzelf-
te zijn aangegaan, in welk geval de Levering aan hem plaatsvindt en—
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hem kwijting wordt verleend. Van een en ander dient uit de Notariéle
verklaring van betaling te blijken.

Artikel 7 Verkoop meerdere Registergoederen

7.1 Een Bod kan uitsluitend worden uitgebracht op het Registergoed als——
een geheel, zodat het bepaalde in artikel 3 lid 7 AVVE 2017 niet van—
toepassing is.

Artikel 8 Bieden voor een ander

In afwijking van het bepaalde in artikel 5 AVVE 2017 geldt het volgende:

8.1 Eenieder die een Bod uitbrengt, wordt aangemerkt als Bieder; ook als—
een Bieder verklaart dat Bod niet voor zichzelf uit te brengen dan wel
te hebben uitgebracht.

8.2 De Bieder aan wie is gegund heeft het recht - ook zonder dat hij zich—
dat recht uitdrukkelijk heeft voorbehouden - te verklaren dat hij zijn
Bod heeft uitgebracht (mede) namens een of meer anderen, mits die
ander of die anderen zulks schriftelijk aan de Notaris heeft of hebben—
bevestigd. De in de vorige volzin bedoelde verklaring en bevestiging—
hebben tot gevolg dat die ander dan wel die anderen (mede) in de
rechten en verplichtingen uit hoofde van de Koopovereenkomst treedt
dan wel treden, alsof die ander dan wel die anderen zelf het Bod
(mede) heeft dan wel hebben uitgebracht, onverminderd het bepaalde—
in Artikel 8.5.

8.3 De in Artikel 8.2 bedoelde verklaring dient voér de ondertekening van-
de akte van Levering dan wel de Notariéle verklaring van betaling aan-
de Notaris te worden gedaan en eveneens door de betreffende
vertegenwoordigde(n) schriftelijk te zijn bevestigd aan de Notaris.
Behoudens in het geval als bedoeld in Artikel 8.7, dient van deze
verklaring en bevestiging te blijken uit de Akte de command.

8.4 Het bepaalde in de artikelen 8.2 en 8.3 laat onverlet de bevoegdheid-——
voor de Bieder aan wie is gegund om vé6r de ondertekening van de
akte van Levering dan wel de Notariéle verklaring van betaling bij een-
Akte de command diens rechtsverhouding uit de Koopovereenkomst—
door middel van contractsoverneming als bedoeld in artikel 6:159-——
Burgerlijk Wetboek geheel of gedeeltelijk over te dragen aan een of
meer anderen.

8.5 De Bieder aan wie is gegund en die gebruik heeft gemaakt van de in—
Atrtikel 8.2 of Artikel 8.4 vermelde bevoegdheid is, naast de
betreffende vertegenwoordigde(n), hoofdelijk verbonden voor de
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nakoming van de verplichtingen van de vertegenwoordigde(n) uit
hoofde van de Koopovereenkomst. Indien de Bieder aan wie is
gegund, ingeval de betreffende vertegenwoordigde(n) jegens de
Verkoper in verzuim is (zijn) als bedoeld in artikel 26 AVVE 2017 en—
de Koopovereenkomst alsdan nog niet is ontbonden en/of vervallen,—
alle uit de Koopovereenkomst voortvloeiende (betalings)verplichtingen
geheel voor eigen rekening nakomt, dan wordt geacht dat die Bieder de
Koopovereenkomst voor zichzelf is aangegaan, in welk geval de
levering van het Registergoed aan hem plaatsvindt. Van een en ander-—
dient te blijken uit de akte van Levering of de Notariéle verklaring van
betaling.

8.6 Het bepaalde in Artikel 8.5 laat onverlet de rechten die de betreffende—
Bieder eventueel kan doen gelden jegens de betreffende Koper.

8.7 Het bepaalde in dit Artikel 8 geldt ook voor een Bieder - ongeacht het
feit of is gegund - die verklaart een Bod te hebben uitgebracht als
gevolmachtigde of vertegenwoordigingsbevoegd orgaan van een
rechtspersoon en die Bieder aan de Notaris verklaart namens die
rechtspersoon te handelen, in welk geval die rechtspersoon als Bieder
wordt aangemerkt. In het geval als bedoeld in de vorige volzin kan van-
de in Artikel 8.3 eerste volzin bedoelde verklaring - mits tijdig bekend-
gemaakt aan de Notaris - blijken uit:
1. in geval van de Onderhandse verkoop: de notariéle akte van

gunning of het notariéle proces-verbaal van gunning als bedoeld in
artikel 8 lid 4 AVVE 2017; of
2. ingeval van de Veiling: het notariéle proces-verbaal van inzet en
afslag.

8.8 De in dit Artikel 8 vermelde rechten en bevoegdheden van een Bieder,-
de betreffende vertegenwoordigde(n) en/of de rechtsopvolger(s)
kunnen — behoudens voor wat betreft het bepaalde in Artikel
8.7 - slechts door een Bieder worden uitgeoefend nadat de Verkoper——
daarvoor schriftelijke toestemming zal hebben verleend. De Bieder zal-
de Verkoper schriftelijk om toestemming verzoeken, zulks onder-
opgave van de relevante informatie, waaronder begrepen gegevens met
betrekking tot de identiteit en gegoedheid van de beoogde betreffende
vertegenwoordigde(n) en/of rechtsopvolger(s). De Verkoper kan aan—
het verlenen van toestemming voorwaarden verbinden.

Artikel 9 Gunnen onder voorwaarden: voorwaardelijke verbintenissen—
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9.1 Alle verbintenissen die voortvloeien of voort kunnen vloeien uit de——
Koopovereenkomst zijn voorwaardelijk, en wel onder de ontbindende
voorwaarde dat de Koper - eventueel nadat de Koper door de Verkoper
in gebreke is gesteld overeenkomstig het bepaalde in artikel 26 AVVE-
2017 — niet al zijn betalingsverplichtingen uit hoofde van de
Koopovereenkomst zal zijn nagekomen. Het bepaalde in de vorige——
volzin laat onverlet het bepaalde in Artikel 155.——

9.2 Uitsluitend de Verkoper kan een beroep doen op de in Artikel 9.1———
vermelde ontbindende voorwaarde, en wel bij deurwaardersexploot of—
bij aangetekend schrijven aan de Koper - met gelijktijdige afgifte van
een kopie daarvan aan de Notaris.

9.3 De Verkoper is te allen tijde bevoegd om bij deurwaardersexploot of—
bij aangetekend schrijven aan de Koper - met gelijktijdige afgifte van
een kopie daarvan aan de Notaris:

1. afstand te doen van de in Artikel 9.1 vermelde ontbindende
voorwaarde, welke afstand geacht wordt terstond door de Koper te-
zijn aanvaard; en/of

2. eenzijdig te verklaren dat alle verbintenissen die voortvloeien of
voort kunnen vloeien uit de Koopovereenkomst zijn omgezet in——
onvoorwaardelijke verbintenissen, welke verklaring geacht wordt—
terstond door de Koper te zijn ontvangen;

als gevolg waarvan alle verbintenissen die voortvloeien of voort

kunnen vloeien uit de Koopovereenkomst onvoorwaardelijk zullen zijn-
geworden, behoudens — in geval van de Onderhandse Verkoop — de——

opschortende voorwaarde als bedoeld in Artikel 15.5.

9.4 Het bepaalde in de artikelen 9.1 tot en met 9.3 laat onverlet:

1. dat bij het vervullen van de in Artikel 9.1 vermelde ontbindende—
voorwaarde - als gevolg van het tekortschieten in de nakoming——
door de Koper - de gevolgen van dat tekortschieten geheel voor
rekening en risico zijn en blijven van de Koper, een en ander met—
toepassing van het bepaalde in artikel 26 AVVE 2017;en————

2. de ontbindingsrechten zoals vermeld in de Veilingvoorwaarden.——

Artikel 10 Waarborgsom/bankgarantie

10.1 In afwijking van het bepaalde in artikel 12 lid 1 AVVE 2017 bedraagt—
de waarborgsom ten minste vijftienduizend euro (EUR 15.000,--).

10.2 Het bepaalde in Artikel 10.1 is van overeenkomstige toepassing op de—
hoogte van de garantieverklaring als de bankgarantie als bedoeld in——
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artikel 12 lid 4 AVVE 2017.

10.3 Voor het geval het Hypotheekrecht eerste in rang is, en:

1. naast het Hypotheekrecht andere rechten van hypotheek zijn
ingeschreven op het Registergoed; en/of ————
2. een of meer schuldeisers van de Rechthebbende beslag hebben——
gelegd op de Koopprijs; en/of
3. een of meer schuldeisers van de Rechthebbende hun recht—————
ontlenen aan artikel 3:264 lid 7 BW; en/of —
4. een of meer beperkte rechten op het Registergoed vervallen als——
gevolg van de Verkoop;
en de VVoorzieningenrechter de verklaring van de Verkoper als bedoeld-
in artikel 3:270 lid 3 tweede volzin Burgerlijk Wetboek binnen de voor-
de Koper geldende termijn voor volledige betaling nog niet heeft
voorzien van een goedkeurende aantekening, dan wordt geacht dat elke
betaling door de Koper in handen van de Notaris heeft te gelden als——
een (aanvullende) betaling van een waarborgsom als bedoeld in artikel-
12 AVVE 2017, en wel tot het moment waarop bedoelde verklaring——
met bedoelde goedkeurende aantekening aan de Notaris is overgelegd.
Voormelde regeling geeft voor de Koper geen enkele aanleiding tot——
opschorting van enige betalingsverplichting.

Artikel 11 Aflevering

In afwijking van het bepaalde in de artikelen 22 en 26 lid 3 AVVE 2017 geldt—

het volgende:

11.1 De Aflevering zal plaatsvinden op de datum waarop het Registergoed—
wordt geleverd overeenkomstig het bepaalde in artikel 17 AVVE 2017.

11.2 De Onroerende Zaak wordt afgeleverd in de feitelijke staat waarin het—
zich op het moment van de Aflevering bevindt of blijkt te bevinden;—
ook indien deze afwijkt van de feitelijke staat ten tijde van het——————
uitbrengen van het Bod waarvoor is gegund.

11.3 Nadat het Registergoed aan de Koper is geleverd overeenkomstig het—
bepaalde in artikel 17 AVVE 2017, dient de Koper zichzelf toegang te-
verschaffen tot de Onroerende Zaak. De Verkoper is niet verplicht en—
kan door de Koper niet verplicht worden om de Koper toegang te
verschaffen tot de Onroerende Zaak.

114 De Verkoper staat niet in voor de afwezigheid van materiéle en/of
immateriéle gebreken in en/of aan de Onroerende Zaak, waaronder——
mede begrepen eventuele verontreiniging van de tot de Onroerende——
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Zaak behorende bodem.
Het risico van aanwezigheid van bewoners en/of gebruikers in de
Onroerende Zaak ten tijde van de Aflevering komt voor rekening van
de Koper.
Het risico dat het feitelijke gebruik van de Onroerende Zaak v66r of—
ten tijde van de Verkoop dan wel het door de Koper voorgenomen-———
gebruik van de Onroerende Zaak op publiekrechtelijke of
privaatrechtelijke gronden al dan niet is toegestaan komt voor rekening-
van de Koper.
Doordat de Koper al zijn betalingsverplichtingen uit hoofde van de
Koopovereenkomst zal zijn nagekomen, wordt geacht:
1. dat de Koper bekend is en was met materiéle en/of immateriéle——
gebreken in en/of aan de Onroerende Zaak;
2. dat de Koper tijdig heeft voldaan aan zijn onderzoeksplicht als
bedoeld in Artikel 17; en
3. dat de Koper afstand heeft gedaan van diens rechten jegens de——
Verkoper tot het vorderen van enige schade, vergoeding en/of——
kosten wegens eventuele materiéle en/of immateriéle gebreken in
en/of aan de Onroerende Zaak, terwijl voorts wordt geacht dat de—
Verkoper bedoelde afstand onverwijld heeft aanvaard;
zodat alle materiéle en/of immateriéle gebreken in en/of aan de
Onroerende Zaak geheel voor rekening en risico van de Koper komen,-
behoudens krachtens het bepaalde in de Artikelen 11.9 tot en met
11.12.
In afwijking van het bepaalde in artikel 26 lid 3 AVVE 2017 en
onverminderd het bepaalde in de Artikelen 11.9 tot en met 11.12 kan—
de Verkoper jegens de Koper nimmer tekortschieten in de nakoming—
en/of in verzuim zijn wegens een beschadiging van en/of een gebrek——
aan de Onroerende Zaak, ongeacht het moment waarop de betreffende
schade en/of het betreffende gebrek aan de Onroerende Zaak is
ontstaan dan wel aan de Koper bekend is of zal zijn geworden. De-———
Koper is niet bevoegd om de Koopovereenkomst te ontbinden en/of te—
vernietigen wegens die schade en/of dat gebrek.
Indien de Koper kan bewijzen dat de Onroerende Zaak - na het
uitbrengen van het Bod waarvoor is gegund - in een zodanige mate is—
beschadigd en/of aan de Onroerende Zaak een zodanig gebrek is———
ontstaan, dat de Koper het Registergoed niet zou hebben gekocht
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indien de Koper - ten tijde van het uitbrengen van het Bod waarvoor is-

gegund - op de hoogte zou zijn geweest van die schade en/of dat

gebrek, dan heeft de Koper jegens de Verkoper uitsluitend recht op
vergoeding van de waardevermindering van de Onroerende Zaak als—
gevolg van die schade en/of dat gebrek.

11.10  Het in Artikel 11.9 vermelde recht van de Koper bestaat alleen en
zolang, indien (cumulatief):
1. de beschadiging van en/of het gebrek aan de Onroerende Zaak is—

ontstaan voor het tijdstip van de risico-overgang als bedoeld in——
artikel 18 en/of 19 AVVE 2017;

2. de Koper onverwijld na de Betaaldatum bij aangetekend schrijven-
aan de Verkoper - met gelijktijdige afgifte van een kopie daarvan—
aan de Notaris - zal hebben medegedeeld dat sprake is van een
zodanige beschadiging van en/of een zodanig gebrek aan de
Onroerende Zaak; en

3. de Koper al zijn betalingsverplichtingen uit hoofde van de
Koopovereenkomst zal zijn nagekomen.

11.11  De hoogte van de in Artikel 11.9 bedoelde vergoeding zal worden
vastgesteld in goed overleg tussen de Verkoper en de Koper, bij
gebreke waarvan die vergoeding zal worden vastgesteld door de
daartoe bevoegde rechter.

11.12  Indien de Koopovereenkomst betrekking heeft op twee of meer:
Registergoederen, dan is het bepaalde in de Artikelen 11.9, 11.10 en—
11.11 uitsluitend van toepassing voor zover de Koopovereenkomst——
betrekking heeft op de betreffende beschadigde en/of gebrekkige
Onroerende Zaak.

Artikel 12 Herstelrecht van de Verkoper:

In afwijking van het bepaalde in artikel 20 AVVE 2017 geldt het volgende:——

12.1 Indien de Onroerende Zaak véor het tijdstip van de risico-overgang als
bedoeld in artikel 18 en/of 19 AVVE 2017 of Artikel 15.4 wordt
beschadigd dan wel geheel of gedeeltelijk verloren gaat, dan heeft de—
Verkoper het recht:
1. om de betreffende schade in en/of aan de Onroerende Zaak te

(doen) herstellen, zulks voor rekening van de Verkoper en
onverminderd de eventuele (verhaals)rechten van de VVerkoper——
jegens respectievelijk de Rechthebbende, de schuldena(a)r(en) en—
de Koper; of
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2. om de Koopovereenkomst zonder rechterlijke tussenkomst te———
ontbinden bij aangetekend schrijven aan de Koper - met
gelijktijdige afgifte van een kopie daarvan aan de Notaris - zulks
met inachtneming van het bepaalde in Artikel 13, tenzij de
schade - gezien haar geringe betekenis - de ontbinding van de——
Koopovereenkomst met haar gevolgen niet rechtvaardigt.

12.2 De Verkoper kan niet eerder overgaan tot het (doen) herstellen van——
schade aan de Onroerende Zaak dan nadat:
1. de daartoe bevoegde voorzieningenrechter aan de Verkoper

machtiging heeft of zal hebben verleend om de Onroerende Zaak
in beheer te nemen, voor zover het beheerbeding als bedoeld in——
artikel 3:267 Burgerlijk Wetboek uitdrukkelijk door de Verkoper—
is bedongen; of

2. de Verkoper op andere wijze daartoe bevoegd is of zal zijn;

en nadat de Verkoper zich in feitelijke zin de toegang tot de

Onroerende Zaak heeft verschaft of heeft doen verschaffen.

12.3 Indien de Verkoper gebruik heeft gemaakt van diens herstelrecht als——
bedoeld in Artikel 12.1, dan wordt de oorspronkelijke Betaaldatum
uitgesteld tot het moment waarop zeven (7) dagen zijn verstreken
nadat de Verkoper bij aangetekend schrijven aan de Koper - met
gelijktijdige afgifte van een kopie daarvan aan de Notaris - heeft
medegedeeld dat de betreffende (herstel)werkzaamheden in en/of aan—
de Onroerende Zaak ten genoegen van de Verkoper zijn uitgevoerd, of-
zoveel eerder als de Koper al zijn betalingsverplichtingen uit hoofde—
van de Koopovereenkomst zal zijn nagekomen.

12.4 Het bepaalde in Artikel 12.3 is niet van toepassing indien (cumulatief):-
1. de Verkoper voornemens is om de Koopovereenkomst te

ontbinden op grond van het bepaalde in Artikel 13.1; en

2. de Koper gebruik heeft gemaakt van diens recht als bedoeld in
Artikel 13.4;

in welk geval het bepaalde in Artikel 13.5 van toepassing is op het——

uitstellen van de oorspronkelijke Betaaldatum.-——————————————————

Artikel 13 Ontbindingsrechten van de Verkoper-

13.1 Onverminderd het bepaalde in Artikel 13.2 heeft de VVerkoper het recht-
om de Koopovereenkomst zonder rechterlijke tussenkomst te
ontbinden bij aangetekend schrijven aan de Koper - met gelijktijdige—
afgifte van een kopie daarvan aan de Notaris - in elk van de volgende —
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gevallen:

1. indien de daartoe bevoegde voorzieningenrechter aan de Verkoper
geen machtiging verleent of zal hebben verleend - na een daartoe
strekkend verzoek van de Verkoper - om de Onroerende Zaak in—
beheer te nemen, met het oog op het bepaalde in Artikel 12, voor—
zover het beheerbeding als bedoeld in artikel 3:267 Burgerlijk——
Wethoek uitdrukkelijk door de Verkoper is bedongen;

2. indien de daartoe bevoegde voorzieningenrechter aan de Verkoper-
de sub 1. bedoelde machtiging heeft of zal hebben verleend - na—
een daartoe strekkend verzoek van de Verkoper - onder een
voorwaarde die naar het uitsluitende oordeel van de Verkoper niet-
van de Verkoper verlangd kan worden;————————————————————

3. indien de Verkoper geen gebruik (meer) zal maken van diens
herstelrecht als bedoeld in Artikel 12;

4. indien de Verkoper gebruik heeft gemaakt van diens herstelrecht—
als bedoeld in Artikel 12 en de Koper v66r de gewijzigde
Betaaldatum als bedoeld in Artikel 13.5 aan de Verkoper en/of de—
Notaris te kennen heeft gegeven dat de herstellingen in en/of aan
de Onroerende Zaak naar de mening van de Koper niet of niet——
voldoende hebben plaatsgevonden;

13.2 Onverminderd het bepaalde in Artikel 13.1 heeft de Verkoper het recht
om de Koopovereenkomst zonder rechterlijke tussenkomst te
ontbinden bij aangetekend schrijven aan de Koper - met gelijktijdige—
afgifte van een kopie daarvan aan de Notaris - in elk van de volgende
gevallen:

1. indien de daartoe bevoegde voorzieningenrechter aan de VVerkoper-
niet het verlof heeft verleend of niet zal verlenen - na een daartoe -
strekkend verzoek van de Verkoper - tot het inroepen van het
huurbeding als bedoeld in artikel 3:264 Burgerlijk Wetboek; of

2. de daartoe bevoegde voorzieningenrechter aan de Verkoper het——
verlof heeft verleend of zal verlenen - na een daartoe strekkend——
verzoek van de Verkoper - tot het inroepen van het huurbeding als-
bedoeld in artikel 3:264 Burgerlijk Wethoek onder een
voorwaarde die naar het uitsluitende oordeel van de Verkoper niet-
van de Verkoper verlangd kan worden.————————————————————————

13.3 Alvorens de Verkoper de Koopovereenkomst kan ontbinden op grond—
van het bepaalde in Artikel 13.1 en/of Artikel 13.2, dient de Verkoper—
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een voornemen tot ontbinding van de Koopovereenkomst bij

aangetekend schrijven mede te delen aan de Koper - met gelijktijdige

afgifte van een kopie daarvan aan de Notaris.

13.4 Indien de Verkoper voornemens is om de Koopovereenkomst te
onthinden op grond van het bepaalde in Artikel 13.1, dan heeft de
Koper gedurende zeven (7) dagen na de dagtekening van de in Artikel-
13.3 bedoelde mededeling het recht om bij aangetekend schrijven aan—
de Verkoper - met gelijktijdige afgifte van een kopie daarvan aan de—
Notaris - mede te delen dat de Koper uitvoering van de
Koopovereenkomst verlangt, in welk geval:

1. de Aflevering zal plaatsvinden in de feitelijke staat waarin het——
Registergoed zich alsdan bevindt of blijkt te bevinden;

2. de Verkoper - zonder enige bijzondere en/of aanvullende
(geldelijke) tegenprestatie voor de Koper - jegens de Koper
verplicht is tot het leveren van alle rechten en aanspraken welke de
Verkoper ter zake van het onheil - hetzij uit hoofde van
verzekering, hetzij uit andere hoofde - jegens de Rechthebbende,
de schuldena(a)r(en), de Koper en een of meer derden toekomt,
alles indien en voor zover (cumulatief) die rechten en aanspraken—
overdraagbaar zijn, de Verkoper daartoe bevoegd is en
redelijkerwijs van de Verkoper verlangd kan worden; en

3. de Koper jegens de Verkoper geen enkele aanspraak en/of enig——
recht heeft op vergoeding van enige door de Koper geleden of te—
lijden schade en/of gemaakte of te maken kosten; evenmin ter———
zake van de feitelijke staat van de Onroerende Zaak als bedoeld in
Artikel 12.

135 Indien de Koper tijdig gebruik heeft gemaakt van diens recht als———
bedoeld in Artikel 13.4, terwijl als gevolg daarvan de
Koopovereenkomst niet kan worden uitgevoerd op de oorspronkelijke
Betaaldatum, dan wordt de oorspronkelijke Betaaldatum uitgesteld tot—
het moment waarop zeven (7) dagen zijn verstreken na de dagtekening-
van de in Artikel 13.4 bedoelde mededeling, of zoveel eerder als de——
Koper al zijn betalingsverplichtingen uit hoofde van de
Koopovereenkomst zal zijn nagekomen.

13.6 Indien de Koper niet of niet tijdig gebruik heeft gemaakt van diens——
recht als bedoeld in Artikel 13.4, dan is de Verkoper bevoegd om de—
Koopovereenkomst vervolgens te ontbinden door middel van een
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daartoe strekkende schriftelijke mededeling aan de Koper, met

gelijktijdige afgifte van een kopie daarvan aan de Notaris.

13.7 De ontbinding van de Koopovereenkomst door de Verkoper op grond
van het bepaalde in Artikel 13.1 laat onverlet de aansprakelijkheid van-
respectievelijk de Rechthebbende, de schuldena(a)r(en) en de Koper——
jegens de Verkoper tot vergoeding van de door de Verkoper geleden——
schade, indien en voor zover de Verkoper aannemelijk kan maken dat—
de betreffende schade (mede) is veroorzaakt door toedoen van
respectievelijk de Rechthebbende, de schuldena(a)r(en) en de Koper.—
Tot de in de vorige volzin bedoelde schade van de Verkoper wordt in
ieder geval - doch niet uitsluitend — gerekend: de kosten ter zake van—
de Verkoop, de kosten ter zake van herveiling en de kosten ter zake——
van het (doen) herstellen van de betreffende schade.

13.8 Indien de Verkoper voornemens is om de Koopovereenkomst te
ontbinden op grond van het bepaalde in Artikel 13.2, dan is het
bepaalde in de Artikelen 13.4 tot en met 13.6 van overeenkomstige——
toepassing, terwijl bij het uitvoeren van de Koopovereenkomst op———
verzoek van de Koper wordt geacht:

1. dat de Koper afstand heeft gedaan van diens recht om schade,——
kosten en/of boetes te vorderen van de Verkoper voor het geval de-
Onroerende Zaak is verhuurd, verpacht en/of in gebruik gegeven—
aan een of meer derden; en

2. dat de Verkoper bedoelde afstand onverwijld heeft aanvaard.

Artikel 14  Aanwijsplicht van de Koper

141 De Koper is op eerste verzoek van de Verkoper verplicht om - met
inachtneming van het bepaalde in Artikel 8 - in en bij de Akte de
command de rechtsverhouding uit de Koopovereenkomst over te
dragen aan de Verkoper dan wel namens een door de Verkoper aan te—
wijzen derde (al dan niet gelieerd aan de Verkoper), zulks ongeacht het
feit of de VVerkoper al dan niet gebruik zal maken of heeft gemaakt van-
diens herstelrecht als bedoeld in Artikel 12.1, voor het geval:

1. de Onroerende Zaak voor het tijdstip van de risico-overgang als—
bedoeld in artikel 18 en/of 19 AVVE 2017 of Artikel 15.4 wordt
beschadigd dan wel geheel of gedeeltelijk verloren gaat; en/of——

2. de Koper jegens de Verkoper in verzuim is als bedoeld in artikel—
26 AVVE 2017.

14.2 Het bepaalde in Artikel 14.1 aanhef en onderdeel 1. is niet van—————
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toepassing indien de schade - gezien haar geringe betekenis - de in——

Artikel 14.1 aanhef en onderdeel 1. vermelde verplichting van de

Koper niet rechtvaardigt.

14.3 Het in Artikel 14.1 bedoelde verzoek dient door de Verkoper vo6r de—
Betaaldatum bij aangetekend schrijven te worden gericht aan de Koper,
bij gebreke waarvan de in Artikel 14.1 vermelde verplichting van de
Koper geheel is of zal zijn vervallen. De Verkoper is verplicht om een—
kopie van dat schrijven onverwijld te zenden aan de Notaris.

14.4 De in Artikel 14.1 vermelde verplichting van de Koper is of zal voorts-
geheel zijn vervallen, indien de Koper (cumulatief):

1. binnen zeven (7) dagen na de dagtekening van het in Artikel 14.3—
bedoelde verzoek bij aangetekend schrijven aan de Verkoper - met
gelijktijdige afgifte van een kopie daarvan aan de Notaris - heeft
medegedeeld dat de Koper uitvoering van de Koopovereenkomst
verlangt; en

2. binnen drie (3) werkdagen na de dagtekening van de hiervoor
onder 1. bedoelde mededeling van de Koper aan de VVerkoper————
alsnog al zijn betalingsverplichtingen uit hoofde van de
Koopovereenkomst zal zijn nagekomen.——————————————————————

145 Indien de Verkoper dan wel namens een door de Verkoper aan te—————
wijzen derde (al dan niet gelieerd aan de Verkoper) krachtens het
bepaalde in Artikel 14.1 aanhef en onderdeel 1. heeft of zal hebben te—
gelden als de uiteindelijke Koper, dan is het bepaalde in Artikel 8.5——
niet en/of niet meer van toepassing. Het bepaalde in Artikel 8.5 is en—
blijft onverminderd van toepassing indien de Verkoper dan wel
namens een door de Verkoper aan te wijzen derde (al dan niet gelieerd-
aan de Verkoper) krachtens het bepaalde in Artikel 14.1 aanhef en———
onderdeel 2. heeft of zal hebben te gelden als de uiteindelijke Koper.——

146 Indien de Verkoper dan wel namens een door de Verkoper aan te
wijzen derde (al dan niet gelieerd aan de Verkoper) krachtens het
bepaalde in Artikel 14.1 heeft of zal hebben te gelden als de
uiteindelijke Koper:
1. dan wordt de oorspronkelijke Betaaldatum uitgesteld tot het

moment waarop veertien (14) dagen zijn verstreken na de
dagtekening van de in Artikel 14.3 bedoelde mededeling; en

2. dan kan de uiteindelijke Koper pas jegens de Verkoper in verzuim-
zijn als bedoeld in artikel 26 AVVE 2017, nadat de uiteindelijke—
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Koper zelf jegens de Verkoper tekort zal zijn geschoten in de
nakoming van de verplichtingen uit hoofde van de
Koopovereenkomst.

Artikel 15  Afwijkende voorwaarden bij de Onderhandse verkoop

In afwijking van het bepaalde in artikel 27 AVVE 2017 geldt het volgende ter——

zake van de Onderhandse verkoop:
15.1 De akte van Levering zal worden verleden uiterlijk dertig (30) dagen:—
1. nade datum waarop de daartoe bevoegde voorzieningenrechter de-
Koopovereenkomst onvoorwaardelijk zal hebben goedgekeurd;——
dan wel

2. nadat de door de daartoe bevoegde voorzieningenrechter————
voorwaardelijk goedgekeurde Koopovereenkomst——————————————
onvoorwaardelijk zal zijn geworden.
15.2 In afwijking van het bepaalde in artikel 10 AVVE 2017 dient al
hetgeen de Koper uit hoofde van de Koopovereenkomst verschuldigd—
is door de Koper te worden betaald in de volgende gedeelten en binnen-
de volgende termijnen:
1. de waarborgsom als bedoeld in artikel 12 AVVE 2017: uiterlijk
twee (2) werkdagen na de Gunning;

2. de kosten en belastingen als bedoeld in artikel 9 AVVE 2017:——
uiterlijk zes (6) werkdagen nadat de daartoe bevoegde
voorzieningenrechter de Koopovereenkomst zal hebben———————
goedgekeurd; en

3. de Koopprijs en al het overige dat de Koper uit hoofde van de-———
Koopovereenkomst verschuldigd is: uiterlijk dertig (30) dagen na
de datum waarop de daartoe bevoegde voorzieningenrechter de——
Koopovereenkomst onvoorwaardelijk zal hebben goedgekeurd——
dan wel uiterlijk dertig (30) dagen nadat de door de daartoe
bevoegde voorzieningenrechter voorwaardelijk goedkeurde
Koopovereenkomst onvoorwaardelijk zal zijn geworden, een en—
ander onder verrekening van de in artikel 12 AVVE 2017
bedoelde waarborgsom, alsmede de eventueel door de Notaris——
daarover te vergoeden rente.

15.3 In afwijking van het bepaalde in artikel 12 lid 4 AVVE 2017 dient de—
in artikel 12 lid 4 AVVE 2017 bedoelde bankgarantie:
1. voort te duren tot ten minste zestig (60) dagen na de te verwachten-

datum waarop de daartoe bevoegde voorzieningenrechter de
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Koopovereenkomst onvoorwaardelijk zal hebben goedgekeurd; en-
2. op eerste verzoek van de Notaris te worden verlengd met een door
de Notaris vast te stellen termijn indien de daartoe bevoegde
voorzieningenrechter de Koopovereenkomst voorwaardelijk zal—
hebben goedgekeurd, bij gebreke waarvan de Notaris bevoegd is—
om een reeds gestelde bankgarantie in te roepen, het betreffende—
bedrag te innen en te houden als waarborgsom.———————————————

15.4 In afwijking van het bepaalde in de artikelen 18 en 19 AVVE 2017——
komt de Onroerende Zaak voor risico van de Koper met ingang van de-
datum waarop de daartoe bevoegde voorzieningenrechter de
Koopovereenkomst - al dan niet voorwaardelijk - zal hebben
goedgekeurd; ook indien de Onroerende Zaak geheel of gedeeltelijk——
een Woning is.

15.5 Zowel de verplichting van de Verkoper om het Registergoed te leveren
als het recht van de Koper om het Registergoed geleverd te krijgen is—
voorwaardelijk, en wel onder de opschortende voorwaarden dat de-———
daartoe bevoegde voorzieningenrechter de Koopovereenkomst
onvoorwaardelijk zal hebben goedgekeurd dan wel dat de door de
daartoe bevoegde voorzieningenrechter voorwaardelijke goedgekeurde-
Koopovereenkomst onvoorwaardelijk zal zijn geworden. Het bepaalde-
in de vorige volzin laat onverlet het bepaalde in Artikel 9.

15.6 Indien de in Artikel 15.5 vermelde opschortende voorwaarde naar het—
uitsluitende oordeel van de Verkoper niet of niet tijdig zal zijn vervuld,
dan:
1. isde Verkoper jegens de Koper niet aansprakelijk voor eventuele

door de Koper geleden of te lijden schade en/of door de Koper——
gemaakte of te maken kosten; en
2. is de Notaris bevoegd om de waarborgsom als bedoeld in artikel-—
12 AVVE 2017, alsmede de daarover gekweekte rente, te
restitueren aan de Koper dan wel een gestelde bankgarantie terug—
te zenden aan de betreffende garant.

15.7 Onverminderd het bepaalde in Artikel 15.5 heeft de Verkoper te allen—
tijde het recht om de Koopovereenkomst zonder rechterlijke
tussenkomst bij aangetekend schrijven aan de Koper - met gelijktijdige-
afgifte van een kopie daarvan aan de Notaris - te ontbinden - ook voor-—
het moment waarop de in Artikel 15.5 vermelde opschortende
voorwaarde zal zijn vervuld — in elk van de volgende gevallen:
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1. indien naar het uitsluitende oordeel van de Verkoper de reden van-
de Verkoop is weggenomen, om welke reden dan ook; of

2. indien een eventuele door de daartoe bevoegde
voorzieningenrechter - aan de goedkeuringvande——————————————
Koopovereenkomst - gestelde voorwaarde naar het uitsluitende——
oordeel van de Verkoper niet van de Verkoper verlangd kan
worden.

Indien de Verkoper gebruik maakt van de in de vorige volzin vermelde-

bevoegdheid, dan is het bepaalde in Artikel 15.6 onderdelen 1. en 2.—

van overeenkomstige toepassing.

15.8 De Verkoper is niet verplicht en kan door de Koper niet verplicht
worden om de Koopovereenkomst ter goedkeuring voor te leggen aan—
de daartoe bevoegde voorzieningenrechter. Het niet of niet tijdig ter
goedkeuring voorleggen van de Koopovereenkomst aan de daartoe
bevoegde voorzieningenrechter lijdt nimmer tot enige
aansprakelijkheid van de Verkoper jegens de Koper.————————————————

15.9 De Verkoper is te allen tijde bevoegd een andere overeenkomst van——
koop met een andere kopende partij dan de Koper ter goedkeuring voor
te leggen aan de daartoe bevoegde voorzieningenrechter.

15.10  De Koper is zich bewust van de mogelijkheid dat overeenkomstig het—
bepaalde in artikel 3:268 lid 2 Burgerlijk Wetboek bij de behandeling—
van het verzoekschrift dat strekt tot goedkeuring vande————————————
Koopovereenkomst een gunstiger aanbod kan worden voorgelegd. De—
Koper is zich tevens bewust van het feit dat de Verkoper doorgaans——
gehouden zal zijn een dergelijk gunstiger aanbod te aanvaarden dan
wel daarmee in te stemmen, met als gevolg dat de in Artikel 15.5——
vermelde opschortende voorwaarde niet zal worden vervuld.

15.11 Indien in het kader van de Onderhandse verkoop ter zake van de
Gunning een notarieel proces-verbaal wordt opgemaakt, dan bestaat de
koopakte als bedoeld in artikel 548 lid 2 Wetboek van Burgerlijke———
Rechtsvordering uit het samenstel van:
1. een afschrift van de notariéle akte of het notarieel proces-verbaal

waarbij de Veilingvoorwaarden zijn vastgesteld; en
2. een afschrift van het notarieel proces-verbaal van Gunning.

Artikel 16 Toerekening van betalingen door de Koper—————————————

In afwijking van het bepaalde in artikel 13 AVVE 2017 geldt het volgende:——

16.1 De betalingen door de Koper in handen van de Notaris strekken tot——
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voldoening van hetgeen de Koper is verschuldigd uit hoofde van de——
Koopovereenkomst, en wel in de volgende volgorde:

1. de kosten en belastingen als bedoeld in artikel 9 AVVE 2017;

2. rente(s), boete(s) en schadevergoeding(en);

3. de Koopprijs.

16.2 Zolang niet alle verbintenissen ter zake van de Koopovereenkomst——
onvoorwaardelijk zijn geworden en/of zolang de Koopovereenkomst—
door de Verkoper kan worden ontbonden, wordt geacht dat elke
betaling door de Koper in handen van de Notaris - met uitzondering——
van de betaling van de kosten en belastingen als bedoeld in artikel 9
AVVE 2017 - heeft te gelden als een toevoeging aan de waarborgsom-—
als bedoeld in artikel 12 AVVE 2017, en wel tot het moment waarop—
de Notaris genoegzaam zal zijn gebleken dat alle verbintenissen ter
zake van de Koopovereenkomst onvoorwaardelijk zullen zijn
geworden en/of de Koopovereenkomst niet of niet meer door de
Verkoper kan worden ontbonden.

16.3 Indien in de betaling krachtens Artikel 16.1 aanhef onderdelen 1. en 2.-
een bedrag is begrepen die niet verschuldigd blijkt te zijn, wordt dit
bedrag niet aan de Koper gerestitueerd, maar aangemerkt als
waarborgsom volgens artikel 12 AVVE 2017 dan wel als toevoeging—
daaraan.

Artikel 17 Onderzoeksplicht van de Koper

17.1 ledere Bieder wordt geacht volledig bekend te zijn met de
Veilingvoorwaarden, alsmede met alle (overige) (Object)informatie ter-
zake van de Verkoop en/of het Registergoed, ongeacht het moment en
de wijze waarop die informatie bekend is of wordt gemaakt.

17.2 ledere Bieder wordt door het uitbrengen van een Bod geacht onderzoek
te hebben verricht naar die feiten en omstandigheden die op grond van-
de wet of naar geldende verkeersopvattingen tot zijn onderzoeksgebied
behoren, zulks mede gelet op de wijze van totstandkoming van de———
Koopovereenkomst.

17.3 Alle op enig moment bekend gemaakte beschrijvingen, afmetingen,——
gegevens betreffende de feitelijke staat, foto's en alle overige gegevens
met betrekking tot de Onroerende Zaak, zijn naar beste weten bekend—
gemaakt op basis van de op het moment van bekendmaking bekende—
gegevens. Het bepaalde in de vorige volzin laat onverlet dat bedoelde—
informatie betrekking heeft of kan hebben op een situatie waarin de——
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Onroerende Zaak voorheen verkeerde; afwijkingen ten opzichte van de-
actuele situatie zijn derhalve mogelijk. De foto's die onderdeel
uitmaken van de bekend gemaakte informatie kunnen tevens
(register)goederen omvatten die geen deel uitmaken van het:
Registergoed. De Verkoper en de Notaris staan niet in voor de
juistheid van de bekend gemaakte informatie. Op de Koper rust een——
onderzoeksplicht om (de juistheid van) de bekend gemaakte informatie-
te controleren.

Artikel 18 Errata AVVE 2017

De hierna in de Artikel 18.1 tot en met 18.7 vermelde artikelen AVVE 2017

worden aangepast op de wijze zoals vermeld in het betreffende Artikel.

181  Artikel 3 AVVE 2017
Atrtikel 3 lid 6 AVVE 2017 wordt vervangen door de volgende tekst:
(begin)

Behoudens het bepaalde in lid 5 van dit artikel, is het Afmijnbedrag het
hoogste Bod bij de Afslag.
(einde).

18.2  Artikel 9 lid 3 AVVE 2017
In artikel 9 lid 3 AVVE 2017 wordt het woord “zal" vervangen door——
het woord "kan".

18.3 Artikel 12 leden 5 en 6 AVVE 2017
In artikel 12 lid 5 AVVE 2017 vervallen de woorden “en voor de
Inzetter, met dien verstande dat voor deze laatste het bedrag van de——
waarborgsom dan wordt berekend over de Inzetsom".—————————————
In artikel 12 lid 6 AVVE 2017 vervallen de woorden "of Inzetter".

184  Artikel 15 AVVE 2017
Na artikel 15 lid 3 AVVE 2017 worden twee extra leden toegevoegd,—
welke nieuwe leden 4 en 5 luiden als volgt:————
(begin)
4. De Koper aanvaardt - zonder enig voorbehoud - dat de VVerkoper—

en de Notaris bij hun onderzoek naar de in lid 1 van dit artikel——
bedoelde lasten en beperkingen zich beperken tot hetgeen
voorkomt in de laatste titel(s) van aankomst van de

Rechthebbende en hetgeen zij feitelijk uit andere bronnen omtrent-
het Registergoed weten met betrekking tot deze lasten en
beperkingen.
Van de Koper wordt verwacht dat de Koper zelf onderzoek heeft—
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ingesteld naar alle in lid 1 van dit artikel bedoelde lasten,
beperkingen en gebreken, dan wel — indien en voor zover de
Koper dit onderzoek geheel of gedeeltelijk achterwege heeft
gelaten - dat de Koper welbewust de daaraan verbonden risico's—
aanvaardt zonder enig voorbehoud of enige aanspraak jegens de—
Verkoper en/of de Notaris.
5. Indien de Verkoper verplicht is, zal zijn of kan worden om de in—
lid 1 van dit artikel bedoelde lasten en beperkingen op te leggen—
aan de Koper, dan wordt geacht dat de Verkoper bedoelde lasten—
en beperkingen door de Gunning heeft opgelegd aan de Koper,
zulks onder de opschortende voorwaarde van de Levering.
Indien bedoelde lasten en beperkingen zijn aan te merken als
rechten die ten behoeve van derden zijn bedongen, dan wordt
geacht dat de VVerkoper door de Gunning die rechten heeft
aangenomen voor die derden, zulks onder de opschortende
voorwaarde van de Levering.
(einde).
Artikel 16 lid 2 AVVE 2017
Avrtikel 16 lid 2 AVVE 2017 wordt vervangen door de volgende tekst:—
(begin)
Indien de door VVerkoper opgegeven maat of grootte of verdere
omschrijving van het Registergoed niet juist is, zal de Koper daaraan—
geen enkel recht (kunnen) ontlenen.
Dit lijdt uitzondering, indien de desbetreffende door de Verkoper
gedane opgave niet te goeder trouw is geschied.
(einde).
Artikel 24 lid 3 AVVE 2017
In artikel 24 lid 3 AVVE 2017 worden de woorden “ten tijde van de-——
Levering" toegevoegd na het woord "Registergoed".
Artikel 26 AVVE 2017
Avrtikel 26 lid 2 aanhef en onder a. wordt toegevoegd met de volgende—
tekst:
(begin)
met dien verstande dat de som van de dagboetes nooit hoger zal zijn——
dan vijftien procent (15%) van de Koopprijs met een minimum van——
vijftienduizend euro (EUR 15.000,--).
(einde).
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Atrtikel 26 lid 2 aanhef en onder b. wordt toegevoegd met de volgende—

tekst:

(begin)

met een minimum van vijftienduizend euro (EUR 15.000,--).

(einde).

Artikel 19 Kernbedinger

19.1 De bedingen zoals vermeld in de Artikelen 9, 11, 12, 13, 14, 15en 17—
zijn ter zake van de Koopovereenkomst kernbedingen als bedoeld in—
artikel 6:231 Burgerlijk Wetboek, zonder welke bedingen de

Koopovereenkomst niet tot stand zal komen of zou zijn gekomen.

19.2 De in Artikel 19.1 bedoelde bedingen worden geacht:

1. bedingen te zijn die de kern van de prestaties van de Verkoper uit—
hoofde van de Koopovereenkomst aangeven dan wel daarmee in
zeer nauw verband staan;

2. duidelijk en begrijpelijk te zijn geformuleerd;

3. door de Koper te zijn aanvaard door het uitbrengen van het Bod-——
waarvoor is of wordt gegund; en

4. niet onredelijk bezwarend te zijn voor de Koper, zulks mede gelet
op de aard van die bedingen, de overige voorwaarden en bedingen-
ter zake van de Koopovereenkomst en de wijze waarop de
Koopovereenkomst tot stand zal komen of zal zijn gekomen.

19.3 Geacht wordt dat de Koper een redelijke mogelijkheid is geboden om—

(tijdig) voor uitbrengen van zijn Bod kennis te nemen van de

Veilingvoorwaarden. Voorts wordt geacht dat de Koper een redelijke—

mogelijkheid is geboden om (tijdig) voor uitbrengen van zijn Bod zijn

eventuele vragen omtrent de Veilingvoorwaarden te stellen aan de———

Notaris.

Artikel 20 Volmachtverlening door de Bieder-

20.1 ledere Bieder wordt geacht door het uitbrengen van zijn Bod een
onherroepelijke volmacht te hebben verleend aan ieder van de
medewerkers van de Notaris, speciaal om voor en namens die Bieder:—

1. te bevestigen dat de betreffende Bieder het betreffende Bod heeft—
uitgebracht;

2. inen bij een proces-verbaal te stemmen met alle waarnemingen——
van de Notaris ter zake van de Verkoop, welke instemming tot——
gevolg heeft dat het betreffende ondertekende proces-verbaal ten—
opzichte van de Bieder tevens geldt als partij-akte voor wat betreft-
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de bewijskracht van de daarin vermelde waarnemingen van de-——
notaris;

3. kennis te nemen van de inhoud van de hiervoor onder 1. bedoelde
processen-verbaal en overige akten;

4. de Koopovereenkomst uit te voeren, alsmede om in dat kader:——
a. het Registergoed (in levering) te aanvaarden van de Verkoper;
b. de Koopprijs en al hetgeen de Koper overigens uit hoofde van-

de Koopovereenkomst aan de Verkoper verschuldigd is tegen-
kwijting te betalen aan de Verkoper;—————————

5. de ter voorschreven zake nodige akten en stukken te doen
opmaken, te verlijden en te ondertekenen; en———————————

6. verder al datgene te verrichten wat de gevolmachtigde raadzaam-—
zal oordelen in het kader van de uitvoering van de
Koopovereenkomst.

Het bepaalde in Artikel 20.1 is van overeenkomstige toepassing:

1. op een of meer vertegenwoordigde(n) als bedoeld in Artikel 8; en—

2. degene(n) aan wie de rechtsverhouding uit hoofde van de
Koopovereenkomst geheel of gedeeltelijk wordt of is
overgedragen overeenkomstig het bepaalde in Artikel 8.

De in de vorige volzin bedoelde volmacht wordt geacht te zijn

verleend door het uitvoeren van het bepaalde in Artikel 8.

Op de in de Artikelen 20.1 en 20.2 bedoelde volmachten zijn de

volgende bepalingen van toepassing:

1. iedere gevolmachtigde is zelfstandig bevoegd om de betreffende
volmachtgever(s) te vertegenwoordigen;

2. de volmacht is uitdrukkelijk verleend met de macht van substitutie-
als bedoeld in artikel 3:64 Burgerlijk Wethoek;

3. indien sprake is van een tegenstrijdig belang als bedoeld in artikel-
3:68 Burgerlijk Wethoek, dan is en blijft de gevolmachtigde
bevoegd om de betreffende volmachtgever(s) te
vertegenwoordigen;

4. de Gevolmachtigde is en blijft tevens bevoegd om de betreffende
volmachtgever(s) te vertegenwoordigen bij rectificatie(s) van de
notariéle akten en/of processen-verbaal die ter zake van de
Onderhandse Verkoop zijn of zullen worden opgemaakt en/of-———
verleden;

5. de aansprakelijkheid van de gevolmachtigde voor schade die de——
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betreffende volmachtgever(s) lijdt (lijden) ten gevolge van enig——
handelen of nalaten van een gevolmachtigde in verband met deze
volmacht is uitgesloten, met uitzondering van schade die het
gevolg is van opzet of bewuste roekeloosheid vande———————————
gevolmachtigde. De betreffende volmachtgever(s) vrijwaart
(vrijwaren) de gevolmachtigde tegen alle aanspraken van derden-—
in verband met deze volmacht of handelingen die een——————————
gevolmachtigde in verband daarmee verricht, met uitzondering——
van aanspraken die het gevolg zijn van opzet of bewuste—————
roekeloosheid van de gevolmachtigde;

6. onder "gevolmachtigde" wordt ook begrepen de door de————————
gevolmachtigde met de macht van substitutie gevolmachtigde——
derdegevolmachtigde; en

7. op de volmacht is Nederlands recht van toepassing.

Artikel 21  Energielabel

21.1 Bij de Rechthebbende is (zal worden) opgevraagd een energielabel dan-
wel een gelijkwaardig document als bedoeld in het Besluit—————————
energieprestatie gebouwen. VVoor zover deze door de Verkoper wordt
verkregen, zal deze aan de koper worden overhandigd, danwel worden-
gepubliceerd op de veilingsite. VVoor zover Verkoper geen energielabel-
of gelijkwaardig document kan overhandigen, vrijwaart de koper
Verkoper voor alle (eventuele) aanspraken te dier zake.———————————
Koper is zich ervan bewust, dat indien hij een energielabel dan wel een-
gelijkwaardig document als bedoeld in het Besluit energieprestatie
gebouwen wenst te verkrijgen, hij daartoe zelf dient zorg te dragen.

Artikel 22 Bekendmaking Veilingvoorwaarden en overige informatie——

22.1 De Veilingvoorwaarden zijn of worden tijdig door de Notaris bekend—
gemaakt op de Website.

222 Op de Website wordt voorts bekend gemaakt de eventuele overige
Objectinformatie.

Artikel 23  Woonplaatskeuze

23.1 De Verkoper kiest ter zake van de VVerkoop woonplaats ten kantore van
de Notaris.

23.2 Eenieder die een Bod heeft uitgebracht, wordt geacht daardoor ter zake-
van de Verkoop en de eventuele daaruit voortvloeiende geschillen
woonplaats te hebben gekozen ten kantore van de Notaris.————————

233 Eenieder die op enig moment en uit welken hoofde ook heeft te gelden-
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als de Koper, wordt geacht ter zake van de Verkoop en de eventuele——
daaruit voortvloeiende geschillen woonplaats te hebben gekozen ten
kantore van de Notaris.

X. INSTEMMING NAMENS DE EXECUTANT EN VOLMACHT-—
1. Thans verscheen voor mij, notaris:
enzovoorts,

handelend als gevolmachtigde van de Verkoper, die hierbij namens de—
Verkoper verklaarde:
a. dat de Veilingvoorwaarden in overleg met de Verkoper zijn
vastgesteld door de Notaris;
. in te stemmen met de Veilingvoorwaarden; en
c. inte stemmen met alle in de Akte vermelde waarnemingen van——
mij, notaris.

2. De medeondertekening van de Akte namens de Verkoper heeft tot
gevolg dat de Akte te zijnen opzichte tevens geldt als partij-akte voor—
wat betreft de bewijskracht van de daarin vermelde waarnemingen van-
mij, notaris.

3. Van de volmacht door de Verkoper aan de comparant blijkt uit een
onderhandse akte van volmacht, die als Bijlage 2 aan de Akte wordt-——
gehecht.

SLOT
Slotverklaring van de comparant
De comparant heeft ten slotte nog verklaard:

1. dat hij — mede voor en namens de Verkoper - tijdig voor het verlijden—
van de Akte de gelegenheid heeft gekregen om kennis te nemen van de
inhoud van de Akte;

2. dat hij kennis heeft genomen van de inhoud van de Akte; en

3. dat hij instemt met beperkte voorlezing van de Akte.

Slotverklaring van de notaris

De comparant is mij, notaris, bekend.
WAARVAN PROCES-VERBAAL
De Akte is verleden te Rotterdam op de datum in het hoofd van de Akte
vermeld.

Alvorens tot het verlijden van de Akte te zijn overgegaan heb ik, notaris, de——
zakelijke inhoud van de Akte medegedeeld aan de comparant en heb ik, notaris,-
de comparant een toelichting daarop gegeven. Voorts heb ik, notaris, de
comparant gewezen op de gevolgen die voor de Verkoper voortvloeien uit de——

Pagina 240 van 241

Datum: 13-02-2026 00:15




Blad 47
Dossnr. PB, .000836.01

inhoud van de Akte.

De gedeelten van de Akte die krachtens de wet voorgelezen dienen te worden

zijn door mij, notaris, voorgelezen aan de comparant.

Vervolgens is de Akte onmiddellijk na die beperkte voorlezing ondertekend——

door de comparant en onmiddellijk daarna - na opneming van het tijdstip - door-
mij, notaris, om twaalf uur vierenveertig minuten (12:44).
(Volgt ondertekening door verschenen persoon en notaris)

UITGEGEVEN VOOR WOORDELIJK GELIJKLUIDEND UITTREKSEL
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