Walburg 26, 6225CN MAASTRICHT
(46772)

2-onder-1-kap
2-onder-1-kapwoning met garage en tuin




Beschrijving

Volgens een taxateur die in het pand niet heeft kunnen betreden is de indeling als volgt:

Begane grond:
hal/entree, meterkast, standaard toiletruimte, woonkamer, standaard keuken, voorzoen van
diverse inbouwapparatuur, aanpandige garage.

Eerste verdieping:
overloop, vaste trap, 3 slaapkamers, standaard badkamer met uitgebreid sanitair

Zolder:
vlizotrap, CV-ruimte, opbergruimte

Noch de verkoper, noch de notaris heeft dit pand kunnen betreden. De feitelijke kenmerken
(zoals aantal kamers, oppervlakten en inhoud) van dit object zoals in deze publicatie
opgenomen, berusten op een aanname of schatting. Daaraan kunnen geen rechten worden
ontleend.

Veilinginfo

Status Vervallen

Veiling Nederland (internet-only) dinsdag 7 oktober 2025
Inzet dinsdag 7 oktober 2025 vanaf 13:30

Afslag dinsdag 7 oktober 2025 vanaf 13:30

Kantoor VDB Notarissen B.V.

Eindhovenseweg 126
5582 HW WAALRE
F: 0402214225

E: veilingen@vdbn.nl

Behandelaar C.M. van Beuzekom ( T direct 085-008 39 48)
Objectinfo

Woningtype 2-onder-1-kap

Bouwjaar 1970

Kamers 4

Slaapkamers 3
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Woonoppervlakte
Woninginhoud
Perceelopperviakte

Bezichtiging

Soort eigendom
Gebruik

Kadastrale omschrijving

Financieel

Lasten
Lasten (k.k.)

Inzetpremie
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96 m?
400 m3
248 m?

De mogelijkheid wordt onderzocht, als een en ander
duidelijk is, dan wordt dat hier vermeld.

Uitleg: er zijn met de bewoner (nog) geen afspraken over
bezichtiging tot stand gekomen.

Eigenaren en bewoners van een woning die op grond van
hypotheek wordt geveild, zijn wettelijk gehouden
bezichtiging toe te staan.

Daar is de eigenaar door de notaris (meermaals) op
gewezen. Daarbij is aangeboden dat inloopbezichtigingen
worden gepland en gepubliceerd. Daar is (nog) geen reactie
op ontvangen.

Als een inloopbezichtiging afgesproken is, wordt die hier
vermeld onder opgave van datum en tijdstip.

Zolang hier nog geen afspraken zijn weergegeven, ligt
onderzoek naar de mogelijkheden van bezichtiging op de
weg van gegadigden zelf. Initiatieven daartoe komen voor
rekening en risico van de gegadigde.

Vol eigendom
Onbekend

KADASTRALE GEMEENTE AMBY

het woonhuis met garage, ondergrond, tuin en verdere
aanhorigheden,

staande en gelegen te 6225 CN Maastricht, Walburg 26,
kadastraal bekend gemeente Maastricht, sectie R, nummer
375,

groot tweehonderd achtenveertig vierkante meter (248 m?).

Zie veilingvoorwaarden

1% ten laste van verkoper




Indicatie kosten veiling €5.311,00 (per 04-09-2025 om 11:32 uur)
Zie bijlage voor info en voorwaarden: kosten bij
onderhandse verkoop zijn hoger (per 04-09-2025 om 11:16
uur)

Bijzonderheden

GEBRUIK — GEEN HUURBEDING

De woning is, voor zover bekend, op dit moment in gebruik bij de eigenaar, die daar tevens
als enige staat ingeschreven.

Hoewel Verkoper (de bank) niet kan instaan voor de afwezigheid van gebruik door anderen
dan de ingeschreven personen, heeft zij geen reden aan te nemen dat in het woning
andere personen wonen dan die daar zijn ingeschreven, noch is Verkoper bekend met het
bestaan van huurovereenkomst(en) met betrekking tot deze woning.

leder gebruik van de woning door anderen dan de eigenaar en de zijnen komt echter
volledig voor risico van koper.

Verkoper heeft het huurbeding niet ingeroepen, omdat hij zich ervan overtuigd heeft dat ook
met instandhouding van een zakelijke huurovereenkomst kennelijk een voldoende
opbrengst zal worden verkregen om alle hypotheekhouders die het beding van artikel 3:264
BW hebben gemaakt en dit tegenover de huurder kunnen inroepen, te voldoen.

Eventuele ontruiming ten aanzien van de eigenaar en de zijnen alsook van personen die
zich zonder recht of titel in de woning bevinden en als zodanig niet bekend waren aan de
Koper, kan in beginsel geschieden onder toepassing van de wet (art. 525 lid 3 Rv).
Daarvoor is dan geen rechterlijke goedkeuring vereist, alleen de grosse van de
veilingakten.

OPKOOPBESCHERMING

Voor het gebied waarin de woning is gelegen is door de gemeente Maastricht in het kader
van opkoopbescherming een vergunningplicht voor verhuur opgelegd. De WOZ-waarde van
de woning ligt onder de voor de opkoopbescherming vastgestelde bovengrens. Voor de van
toepassing zijnde voorwaarden wordt verwezen naar de (website van de) gemeente
Maastricht.

BOVENSTAANDE IS ONDERDEEL VAN DE GEPUBLICEERDE BIJZONDERE
VEILINGVOORWAARDEN DIE EEN BIEDER GEACHT WORDT IN ZIJN GEHEEL TE
KENNEN
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Kadastrale kaart

46772-kadastralekaart6225Walburg.pdf
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Veiling
—s=biljet.nl

Uw referentie: mr. Francoise Franss

Kadastrale kaart
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kadaster

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500

12345  Perceelnummer
o Husnummer Kadastrale gemeente  Maastricht
Vastgestelde kadastrale grens "
Sectie R
375

Voorlopige kadastrale grens o !
Administratieve kadastrale grens erceel

Aan dit uitireksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele

Bebouwing
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 2 juli 2025
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Pagina 7 van 80
Datum: 11-10-2025 18:55




Bijlage

46772_BAG info Walburg 26, Maastricht.pdf
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kadaster

Walburg 26, Maastricht

- § - Wabu v Goghsraar &
5
&
Lindenplein
Rembrandistraat Walburg Lindenplein
C‘u,u\,ymeur Houbenstraat Walburg

Samenvatting
Adres Gebruiksdoel Oorspronkelijk bouwjaar
Walburg 26, Maastricht Woonfunctie 1970
6225CN Maastricht
Status Oppervlakte Gemeente
Naamgeving uitgegeven 153 m2 Maastricht
Uitgebreid overzicht
Pand
Identificatienummer Oorspronkelijk bouwjaar Status
0935100000039928 1970 Pand in gebruik
Verblijfsobject
Identificatienummer Gebruiksdoel Oppervlakte
0935010000055167 Woonfunctie 153 M2

Status
Verblijfsobject in gebruik
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kadaster

Nummeraanduiding

Identificatienummer
0935200000055167

Status
Naamgeving uitgegeven

Openbare ruimte

Identificatienummer
0935300000013690

Woonplaats

Identificatienummer
1406

Gemeente

Identificatienummer
0935

Postcode
6225CN

Huisnummer
26

Naam
Walburg

Naam
Maastricht

Naam
Maastricht

Status
Naamgeving uitgegeven

Status
Woonplaats aangewezen
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Bijlage

46772_Informatie omgevingsloket - Walburg 26, Maastricht.pdf
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Artikel 12 Wonen

e 12.1 Bestemmingsomschrijvin

e 12.2 Bouwregels
e 12.3 Nadere eisen

e 12.4 Afwijken van de bouwregels

e 12.5 Specifieke gebruiksregels

e 12.6 Afwijken van de gebruiksregels

12.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Wonen' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. wonen;

I

b. woonwagens, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 'woonwagenstandplaats';

2

c. beroepen aan huis;
d. d. bedrijven die zijn genoemd in bijlage 1 (Staat van bedrijfsactiviteiten) onder de milieucategorieén 1 en 2, met inachtneming van de in deze
bijlage opgenomen minimaal aan te houden afstand, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 'bedrijf tot en met categorie 2';

e. groenvoorzieningen;

—

f. wegen, paden en parkeervoorzieningen;

g. water en waterhuishoudkundige voorzieningen;

blljgt.nl

=
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h. additionele voorzieningen.
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12.2 Bouwregels

12.2.1 Hoofdgebouwen algemeen
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Voor het bouwen van hoofdgebouwen gelden de volgende bepalingen:

a. a. De bestaande hoofdgebouwen mogen niet worden uitgebreid.
b. b. Alleen grondgebonden woningen zijn toegestaan, met uitzondering ter plaatse van de aanduiding 'gestapeld’, waar uitsluitend gestapelde

woningen toegestaan.

c. c. Uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 'specifieke bouwaanduiding — nieuwbouw 1' en 'specifieke bouwaanduiding — nieuwbouw 2' is

nieuwbouw toegestaan. Voor deze gronden gelden de bouwregels zoals opgenomen in 12.2.2 resp. 12.2.3.

12.2.2 Hoofdgebouwen binnen aanduiding Nieuwbouw 1

a. Alleen grondgebonden woningen zijn toegestaan.

S

b. Het hoofdgebouw dient binnen het op de verbeelding aangegeven bouwvlak te worden gerealiseerd.

o

c. Het aantal bouwlagen mag niet meer bedragen dan ter plaatse van de aanduiding 'maximum aantal bouwlagen' is aangegeven.
d. d. Het bouwperceel mag voor niet meer dan 30% worden bebouwd.

e. e. Het ter plaatse van de aanduiding 'maximum aantal wooneenheden' aangeduide maximum dient in acht te worden genomen.

12.2.3 Hoofdgebouw binnen aanduiding Nieuwbouw 2

a. Alleen een grondgebonden woning is toegestaan.

S

b. Het hoofdgebouw dient binnen het op de verbeelding aangegeven bouwvlak te worden gerealiseerd.

o

c. Het aantal bouwlagen mag niet meer bedragen dan ter plaatse van de aanduiding 'maximum aantal bouwlagen' is aangegeven.

d. d. Het ter plaatse van de aanduiding 'maximum aantal wooneenheden' aangeduide maximum dient in acht te worden genomen.

12.2.4 Bijbehorende bouwwerken algemeen

Voor het bouwen van aan- en/of uitbouwen en bijgebouwen, uitgezonderd bijbehorende bouwwerken binnen de aanduidingen Nieuwbouw 1 en

Nieuwbouw 2 waarvoor bouwregels gelden zijn opgenomen in 12.2.5 resp. 12.2.6, gelden de volgende bepalingen:

a. a. Ter plaatse van de aanduiding 'gestapeld’ zijn bijpbehorende bouwwerken niet toegestaan.
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b. Bijbehorende bouwwerken dienen op een afstand van tenminste 3 m achter de naar de weg gekeerde gevel(s) van het hoofdgebouw te
worden gebouwd.

c. Bij hoekwoningen mogen geen bijbehorende bouwwerken worden gebouwd vodér het verlengde van de voorgevellijn van de om de hoek
gelegen hoofdgebouwen.

d. De gezamenlijke oppervlakte van bijbehorende bouwwerken per grondgebonden woning mag niet meer bedragen dan 80 m2.

e. De gronden gelegen achter de achtergevellijn van het hoofdgebouw mogen voor maximaal 50% worden bebouwd.

f. De afstand tot de zijdelingse perceelsgrens dient, indien niet tot in de zijdelingse perceelsgrens wordt gebouwd, tenminste 3 m te bedragen.
g. De goothoogte mag niet meer dan 3,5 m bedragen.

h. De bouwhoogte mag niet meer dan 3 m hoger zijn dan de goothoogte.

12.2.5 Bijbehorende bouwwerken binnen aanduiding Nieuwbouw 1

Voor het bouwen van aan- en/of uitbouwen en bijgebouwen binnen de aanduiding Nieuwbouw 1 gelden de volgende bepalingen:

a.

a. Bijpehorende bouwwerken dienen op een afstand van tenminste 11 meter van de aan de openbare weg grenzende perceelsgrenzen en op
een afstand van tenminste 3 meter van overige perceelsgrenzen te worden gebouwd. Voor bijbehorende bouwwerken in de vorm van garages
geldt voorts het bepaalde in sub b van dit lid.

b. Bijbehorende bouwwerken in de vorm van garages mogen in de gemeenschappelijke perceelsgrens worden gebouwd voor zover de garage
niet wordt ontsloten via de Molenweg en met dien verstande dat de afstand tot de aan de weg gelegen perceelsgrens gelijk is aan de afstand
van de reeds bestaande garages aan de dwarsstraten van de Molenweg tot de aan de weg gelegen perceelsgrens.

c. Het bouwperceel mag voor niet meer dan 30% worden bebouwd.

d. De goothoogte mag niet meer dan 3,5 m bedragen.

e. De bouwhoogte mag niet meer dan 3 m hoger zijn dan de goothoogte.

12.2.6 Bijbehorende bouwwerken binnen aanduiding Nieuwbouw 2

Voor het bouwen van een- en/of uitbouwen en bijgebouwen binnen de aanduiding Nieuwbouw 2 gelden de volgende bepalingen:

1. 1. Bijbehorende bouwwerken dienen binnen het op de verbeelding aangegeven bouwvlak te worden gerealiseerd.
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2.
3.

2. De goothoogte mag niet meer dan 3,5 m bedragen.

3. De bouwhoogte mag niet meer dan 3 m hoger zijn dan de goothoogte.

12.2.7 Woonwagens

Voor het bouwen van woonwagens gelden de volgende bepalingen:

a. Woonwagens zijn uitsluitend toegestaan ter plaatse van de aanduiding 'woonwagenstandplaats'.

S

b. Het aantal standplaatsen mag niet meer bedragen dan 15.

2

c. Het aantal bouwlagen mag niet meer bedragen dan ter plaatse van de aanduiding 'maximum aantal bouwlagen' is aangegeven.
d. d. De bouwhoogte van een woonwagen mag niet meer dan 2 m hoger zijn dan de goothoogte.
e. e. Voor wat betreft het bouwen van bijbehorende bouwwerken is het bepaalde in 12.2.4overeenkomstig van toepassing, met dien verstande

dat de woonwagenstandplaats voor maximaal 60% bebouwd mag worden.

12.2.8 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde gelden de volgende bepalingen:

a. a. Bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mogen worden gebouwd binnen en buiten het bouwvlak, met dien verstande dat overkappingen
uitsluitend achter de voorgevellijn mogen worden gebouwd. Met betrekking tot overkappingen gelden de volgende bepalingen:
1. 1. De bebouwde oppervlakte van overkappingen mag niet meer bedragen dan 20 m>.
2. 2. De bouwhoogte van een overkapping mag niet meer bedragen dan 3 m.
b. b. De bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen mag niet meer dan 2 m bedragen, met dien verstande dat de bouwhoogte voor erf- en
terreinafscheidingen vooér de naar de weg gekeerde gevel niet meer mag bedragen dan 1 m.

c. c. De bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer bedragen dan 4 m.

12.3 Nadere eisen

Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen aan de situering en de afmetingen van bebouwing ten behoeve van:

0
©
&
-
0
I
=]
&
=)
-
:
i
=
=
=
2
©
a

Pagina 16 van




a. het voorkomen van een onevenredige aantasting van de gebruiksmogelijkheden en het woon- en leefklimaat van de aangrenzende gronden
en bouwwerken;

b. de stedenbouwkundige kwaliteit en beeldkwaliteit van de naaste omgeving;

c. de verkeersveiligheid;

d. de sociale veiligheid;

e. de brandveiligheid en rampenbestrijding.

12.4 Afwijken van de bouwregels

Burgemeester en wethouders kunnen door middel van een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in:

a.

a. 12.2.1 onder a voor de uitbreiding van een hoofdgebouw aan de achtergevel, mits voldaan wordt aan de volgende voorwaarden:
1. 1. Het aantal bouwlagen mag niet meer bedragen dan ter plaatse van de aanduiding 'maximum aantal bouwlagen' is
aangegeven.
2. 2. Als gevolg van de uitbreiding mag de afstand tussen voor- en achtergevel van het hoofdgebouw niet meer dan 15 m
bedragen. Hoofdgebouwen, waarvan de afstand tussen voor- en achtergevel reeds in de bestaande situatie 15 m of meer

bedraagt, mogen niet worden uitgebreid.

3. 3. De uitbreiding mag niet leiden tot onevenredig nadelige gevolgen voor het woonm

u.
4. 4. Aan het stedenbouwkundig beeld en aan de ruimtelijke kwaliteit ter plaatse mag geen afbreuk worden gedaan.
5. 5. De belangen van derden mogen niet onevenredig worden geschaad.
b. 12.2.1 onder a voor de uitbreiding van een hoofdgebouw in de hoogte c.g. het realiseren van een andere dakvorm, waarbij moet worden
voldaan aan de volgende voorwaarden:
1. 1. Het aantal bouwlagen mag niet meer bedragen dan ter plaatse van de aanduiding 'maximum aantal bouwlagen' is

aangegeven.

2. 2. De uitbreiding mag niet leiden tot onevenredig nadelige gevolgen voor het woonmilieu.
3. 3. Aan het stedenbouwkundig beeld en aan de ruimtelijke kwaliteit ter plaatse mag geen afbreuk worden gedaan.

4. 4. De belangen van derden mogen niet onevenredig worden geschaad.
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c. c¢.12.2.1 onder a voor de uitbreiding van een hoofdgebouw aan de naar de weg gekeerde zijde met een erker, balkon of luifel, waarbij moet
worden voldaan aan de volgende voorwaarden:
1. 1. De overschrijding van de voorgevellijn mag niet meer bedragen dan 1,5 m.
2. De afstand tot de openbare weg mag na uitbreiding niet minder bedragen dan 2 m.
3. De bouwhoogte mag niet meer bedragen dan de hoogte van de eerste bouwlaag van het bijpbehorende hoofdgebouw.
4. De breedte van een erker mag niet meer bedragen dan 50% van de breedte van de voorgevel van het hoofdgebouw.

5. De uitbreiding mag niet leiden tot onevenredige nadelige gevolgen voor het woonmilieu.

o o s DN

6. Aan het stedenbouwkundig beeld en aan de ruimtelijke kwaliteit ter plaatse mag geen afbreuk worden gedaan.
7. 7. De belangen van derden mogen niet onevenredig worden geschaad.

d. d.12.2.4 onder b om bijbehorende bouwwerken maximaal gelijk met de voorgevel c.q. de in het verlengde van de voorgevel van het
hoofdgebouw gelegen denkbeeldige lijn en/of — voor zover het betreft hoekgebouwen — de naar de straat gerichte zijgevel c.q. de in het
verlengde van de naar de straat gerichte zijgevel van het hoofdgebouw gelegen denkbeeldige lijn te situeren, mits voldaan wordt aan de
volgende voorwaarden:

1. 1. Er wordt geen afbreuk gedaan aan de verkeersveiligheid.

2. 2. De uitbreiding mag niet leiden tot onevenredig nadelige gevolgen voor het woonm

u.
3. 3. Aan het stedenbouwkundig beeld en aan de ruimtelijke kwaliteit ter plaatse mag geen afbreuk worden gedaan.
4. 4. De belangen van derden mogen niet onevenredig worden geschaad.
e. e.12.2.4 onder c om bijbehorende bouwwerken voor het verlengde van de voorgevellijn van de om de hoek gelegen hoofdgebouwen te

realiseren, mits voldaan wordt aan de volgende voorwaarden:

1. 1. Er wordt geen afbreuk gedaan aan de verkeersvei

2. 2. De uitbreiding mag niet leiden tot onevenredig nadelige gevolgen voor het woonmilieu.

3. 3. Aan het stedenbouwkundig beeld en aan de ruimtelijke kwaliteit ter plaatse mag geen afbreuk worden gedaan.

biljet.nl

4. 4. De belangen van derden mogen niet onevenredig worden geschaad.

f. 12.2.4 onder f ten behoeve van het realiseren van duivenhokken en aanverwante dierenverblijven, waarvan de goothoogte niet meer mag
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bedragen dan 4 m, mits de belangen van derden niet onevenredig worden geschaad.

0
©
&
-
0
I
=]
&
=)
-
:
i
=
=
=
2
©
a

Pagina 18 van 80




g. g.12.2.6 ten behoeve van het bouwen van bijbehorende bouwwerken buiten het op de verbeelding aangegeven bouwvlak, mits voldaan wordt
aan de volgende voorwaarden:

1. 1. De totale oppervlakte aan bijpoehorende bouwwerken overschrijdt dientengevolge niet de 80 m>.

2. 2. De uitbreiding mag niet leiden tot onevenredig nadelige gevolgen voor het woonm

u.
3. 3. Aan het stedenbouwkundig beeld en aan de ruimtelijke kwaliteit ter plaatse mag geen afbreuk worden gedaan.
4. 4. De belangen van derden mogen niet onevenredig worden geschaad.

h. h.12.2.8 onder b ten behoeve van het bouwen van erf- en terreinafscheidingen hoger dan 1 respectievelijk 2 m, mits voldaan wordt aan de

volgende voorwaarden:

1. 1. Er wordt geen afbreuk gedaan aan de verkeersve

2. 2. De uitbreiding mag niet leiden tot onevenredig nadelige gevolgen voor het woonmilieu.
3. 3. Aan het stedenbouwkundig beeld en aan de ruimtelijke kwaliteit ter plaatse mag geen afbreuk worden gedaan.
4

4. De belangen van derden niet onevenredig mogen worden geschaad.

12.5 Specifieke gebruiksregels

12.5.1 Afhankelijke woonruimte

Het gebruik van aan- en/of uitbouwen en (vrijstaande) bijgebouwen als afhankelijke woonruimte is alleen toegestaan door middel van een

omgevingsvergunning ter afwijking van het bestemmingsplan zoals bedoeld in 12.6.1.

12.5.2 Beroepen aan huis

a. a. De uitoefening van aan-huis-verbonden beroepen is rechtstreeks toegestaan als ondergeschikte activiteit bij de woonfunctie, waarbij de
volgende bepalingen van toepassing zijn:
1. 1. Het gebruik mag geen nadelige invloed hebben op de normale afwikkeling van het verkeer en mag geen onevenredige
toename van de parkeerbehoefte veroorzaken.
2. 2. Detailhandel is toegestaan, voor zover de detailhandel ondergeschikt is en verband houdt met het ter plaatse uitgeoefende
aan-huis-verbonden beroep.

3. 3. De activiteit wordt uitgeoefend door de bewoner.
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b. b. Consumentverzorgende ambachtelijke bedrijfsactiviteiten, kantoordoeleinden, ateliers, en galeries alsmede - voor zover op gronden zonder
de aanduiding 'bedrijven tot en met categorie 2' - bedrijfsdoeleinden zijn alleen toegestaan door middel van een omgevingsvergunning ter

afwijking van het bestemmingsplan zoals bedoeld in 12.6.2.

12.5.3 Parkeren voor de voorgevel
Parkeren voor de voorgevel, voor zover er niet geparkeerd wordt voor een carport of garage, is alleen toegestaan door middel van een
omgevingsvergunning zoals bedoeld in 12.6.3.

12.6 Afwijken van de gebruiksregels

12.6.1 Afhankelijke woonruimte

Burgemeester en wethouders kunnen door middel van een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in 12.5.1 en toestaan dat een aan- en/of

uitbouw of een (vrijstaand) bijgebouw bij een woning wordt gebruikt als afhankelijke woonruimte, mits voldaan wordt aan de volgende voorwaarden:

a. a. Inwoning is noodzakelijk vanuit een oogpunt van mantelzorg.
b. b. Ervindt geen onevenredige aantasting plaats van in het geding zijnde belangen, waaronder die van omwonenden en (agrarische) bedrijven,
gheid).

en er wordt rekening gehouden met milieuhygiénische aspecten (geur, geluid, v
c. c. De maximale oppervlakte ten behoeve van bijbehorende bijgebouwen van 80 m? wordt niet overschreden.
d. d. Voor zover er sprake is van mantelzorg in een vrijstaand bijgebouw, is dit bijgebouw op niet meer dan 10 m afstand van het hoofdgebouw

gelegen.

Burgemeester en wethouders trekken de omgevingsvergunning in, indien de bij het verlenen van de vergunning bestaande noodzaak vanuit een oogpunt
van mantelzorg niet meer aanwezig is.
12.6.2 Beroepen aan huis

Burgemeester en wethouders kunnen door middel van een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in 12.5.2 voor het toestaan van beroepen

aan huis in de vorm van consumentverzorgende ambachtelijke bedrijfsactiviteiten kantoordoeleinden, ateliers, en galeries alsmede - voor zover op

gronden zonder de aanduiding 'bedrijven tot en met categorie 2' - bedrijfsdoeleinden, mits voldaan wordt aan de volgende voorwaarden:
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a. a. De omvang van de activiteit mag niet meer bedragen dan 30% van de gezamenlijke vioeropperviakte van de bebouwing tot een maximum
van 60 m2.

b. b. Het gebruik mag geen nadelige invioed hebben op de normale afwikkeling van het verkeer en mag geen onevenredige toename van de
parkeerbehoefte veroorzaken.

c. c. Detailhandel is toegestaan, voor zover de detailhandel ondergeschikt is en verband houdt met de ter plaatse uitgeoefende
bedrijfsactiviteiten.

d. d. De activiteit dient milieuhygiénisch inpasbaar te zijn in de woonomgeving, waarbij geldt dat deze past in de milieucategorieén 1 en 2 van de

Staat van bedrijfsactiviteiten.

e. e. De activiteit wordt uitgeoefend door de bewoner.

12.6.3 Parkeren voor de voorgevel

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd ontheffing te verlenen van het bepaalde in 12.5.3, mits voldaan wordt aan de volgende voorwaarden:

a. a. Parkeren voor de voorgevel leidt niet tot stedenbouwkundige bezwaren.

b. b. Het parkeren kan niet anderszins gerealiseerd worden.

12.7 Wijzigingsbevoegdheid
Burgemeester en wethouders zijn bevoegd ter plaatse van de aanduiding 'wro-zone - wijzigingsgebied' de bestemming 'Wonen' te wijzigen in die zin dat de
aanduidingen 'specifieke bouwaanduiding - nieuwbouw' en 'maximum aantal wooneenheden' wordt toegevoegd ten behoeve van de realisatie van 2

woningen mits voldaan wordt aan de volgende voorwaarden:

a. Er worden alleen grondgebonden woningen opgericht.

S

b. De woningen bestaan uit maximaal één bouwlaag.

o

c. De woningen afgedekt dienen te worden met een plat dak

d. d. In afwijking op het bepaalde onder b. is een beperkte opbouw in een tweede bouwlaag met een plat dak mogelijk voor maximaal 50% van

het bbeouwd oppervlak van de begane grond.

e. e. De hoogte van deze opbouw mag maximaal 6 m bedragen.
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f. De opbouw moet in de voorgevel worden gesitueerd en mag een maximale bouwdiepte hebben van 7 m.

g. Bijpebehorende bouwwerken dienen geintergreerd te worden in het hoofdgebouw.

J @

h. De woningen mogen niet leiden tot onevenredig nadelige gevolgen voor het woonmilieu.
i.  i. Aan het stedenbouwkundig beeld en aan de ruimtelijke kwaliteit ter plaatse mag geen afbreuk worden gedaan.
j. . De belangen van derden mogen niet onevenredig worden geschaad.

k. k. De financiéle haalbaarheid moet zijn aangetoond.

Artikel 14 Waarde - Maastrichts erfgoed

e 14.1 Bestemmingsomsch

14.1 Bestemmingsomschrijving

14.1.1 Algemeen

De voor 'Waarde - Maastrichts erfgoed' aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere daar voorkomende bestemming(en), mede bestemd voor de
bescherming van het op die gronden aanwezige cultureel erfgoed.

14.1.2 Onderverdeling

De voor 'Waarde - Maastrichts erfgoed' aangewezen gronden kennen de volgende onderverdeling van het op die gronden aanwezige cultureel erfgoed,

waarbij het onder a tot en met d genoemde erfgoed overeenkomstig het bepaalde in de gemeentelijke Erfgoedverordening de status heeft van

gemeentelijk monument:
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a. a.ter plaatse van de aanduiding 'specifieke bouwaanduiding - dominant bouwwerk': dominant bouwwerk, met dien verstande dat zowel het
interieur als het exterieur van het ter plaatse aanwezige bouwwerk wordt beschermd;

b. b. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke bouwaanduiding - kenmerkend bouwwerk': kenmerkend bouwwerk, met dien verstande dat
uitsluitend het exterieur van het ter plaatse aanwezige bouwwerk wordt beschermd, een en ander conform het bepaalde in het als bijlage
opgenomen rapport "Amby — Deelrapport Inventarisatie";

c. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke bouwaanduiding - waardevol cultuurhistorisch element': waardevol cultuurhistorisch element;

a o

d. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van waarde - waardevol groenelement': waardevol groenelement;

o

e. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van waarde - cultuurhistorisch attentiegebied": cultuurhistorisch attentiegebied;

—

f. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van waarde - archeologische zone a': archeologische zone a;

g. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van waarde - archeologische zone b': archeologische zone b;

= @

h. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van waarde - archeologische zone c¢' : archeologische zone c.
i. i ter plaatse van de aanduiding 'specifieke bouwaanduiding - rijksmonument': een rijksmonument waarbij de bepalingen uit de Monumentenwet

van toepassing zijn.

14.2 Bouwregels
14.2.1 Gemeentelijke monumenten en cultuurhistorische attentiegebieden

a Voorwaarden bouwen monumenten en cultuurhistorische attentiegebieden
Op de voor 'Waarde - Maastrichts erfgoed' aangewezen gronden met gemeentelijke monumenten zoals bedoeld in artikel 14.1.2 onder a tot en met d,

alsmede ter plaatse van de aanduiding ‘cultuurhistorisch attentiegebied' zoals bedoeld in artikel 14.1.2 onder e, mag uitsluitend worden gebouwd indien en

Voor zover:

1. bebouwing mogelijk is krachtens de onderliggende bestemming, en;
2. de bestaande cultuurhistorische waardestelling niet wordt aangetast door wezenlijke veranderingen in situering, massa, kapvorm, hoogtematen en

gevelindeling, zulks met inbegrip van waardevolle details, en;
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3. de bouwplannen niet strijdig zijn met de toegekende cultuurhistorische waardestelling en toepasselijke richtlijnen, zoals vervat in de als bijlagen
opgenomen rapporten "Amby — Deelrapport Inventarisatie" en "Amby — Deelrapport Ruimtelijke Karakteristiek" en worden uitgevoerd met inachtneming

van vorenbedoelde richtlijnen.

b Voorwaarden aan omgevingsvergunning

Voor zover de omgevingsvergunning voor het bouwen van een bouwwerk, dan wel de directe of indirecte gevolgen van de in de bouwaanvraag genoemde

bouwwerkzaamheden, kunnen leiden tot een wi

ing van een gemeentelijk monument zoals bedoeld in artikel 14.1.2 onder a tot en met d, kan aan de
omgevingsvergunning de verplichting tot het treffen van maatregelen worden verbonden, waardoor de toegekende cultuurhistorische waardestelling van

het betreffende gemeentelijk monument kan worden behouden.
14.2.2 Archeologische zones

a Voorwaarden bouwen archeologische zones
Op de gronden ter plaatse van de aanduidingen 'specifieke vorm van waarde — archeologische zone a', 'specifieke vorm van waarde — archeologische

zone b' en 'specifieke vorm van waarde — archeologische zone ¢' mag slechts worden gebouwd indien:

1. bebouwing mogelijk is krachtens de onderliggende bestemming, en;
2. de bouwwerken en bouwwerkzaamheden dan wel de directe of indirecte gevolgen hiervan aantoonbaar niet leiden tot een verstoring van

archeologisch materiaal.

Het gestelde in dit artikell

is niet van toepassing indien de verstoringsoppervlakte dan wel het projectgebied kleiner is dan 250 m? ter plaatse van de
aanduiding 'specifieke vorm van waarde — archeologische zone b’ of kleiner is dan 2.500 m? ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van waarde —

archeologische zone c'.
b Geen verstoring

Geen verstoring van archeologisch materiaal in de zin van het bepaalde in 14.2.2.sub a onder 2 vindt plaats indien:

1. door bodemingrepen of werkzaamheden bodemverstoring plaatsvindt op minder dan 0,4 m onder maaiveld;
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2. het bouwplan of de bouwplannen uitsluitend betrekking heeft of hebben op verandering of vervanging van bestaande bouwwerken, waarbij de

bestaande bebouwde opperviakte gehandhaafd blijft en de bestaande fundering niet wordt gewijzigd en/of uitgebreid;

3. op basis van archeologisch onderzoek is aangetoond, dat op de betrokken locatie geen behoudwaardige archeologische waarden (meer) aanwezig

zijn.

¢ Voorschriften aan omgevingsvergunning

Voor zover de omgevingsvergunning voor het bouwen van een bouwwerk, dan wel de directe of indirecte gevolgen van de in de bouwaanvraag genoemde
bouwwerkzaamheden, kan of kunnen leiden tot een verstoring van archeologisch materiaal, kan of kunnen aan de omgevingsvergunning één of meer van

de volgende voorschriften worden verbonden:

1. de verplichting tot het treffen van technische maatregelen, waardoor archeologische resten in de bodem kunnen worden behouden;

2. de verplichting tot het doen van archeologisch onderzoek, waaronder opgravingen;

3. de verplichting om de activiteit die tot bodemverstoring leidt te laten begeleiden door een deskundige op het terrein van de archeologie die voldoet

aan door burgemeester en wethouders bij de vergunning te stellen kwalificaties.

14.2.3 Rapportageplicht
a Rapportage

Burgemeester en wethouders kunnen de aanvrager van een omgevingsvergunning voor het bouwen van een bouwwerk verplichten een archeologisch
en/of cultuurhistorisch rapport te overleggen, waarin de archeologische (verwachtings)waarden en/of zonodig een cultuurhistorische waardestelling van het
op de bouwaanvraag betrekking hebbende terrein en de zich eventueel daarop bevindende opstallen naar het oordeel van burgemeester en wethouders in

voldoende mate is of zijn vastgesteld.

b Programma van eisen
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Het archeologisch en/of cultuurhistorisch rapport zoals bedoeld in 14.2.3 sub a wordt vervaardigd met inachtneming van een programma van eisen, welk

daartoe is opgesteld of goedgekeurd door een deskundige op het gebied van archeologie en/of cultuurhistorie van de gemeente Maastricht.

14.2.4 Advies
Ten behoeve van de voor 'Waarde — Maastrichts erfgoed' aangewezen gronden met een gemeentelijk monument zoals bedoeld in artikel 14.1.2 onder a
tot en met d alsmede binnen een cultuurhistorisch attentiegebied zoals bedoeld in artikel 14.1.2 onder e , leggen burgemeester en wethouders alle
aanvragen om een omgevingsvergunning voor het bouwen van een bouwwerk alsmede de aanvragen om afwijking van de bouwregels ter advies voor aan
de gemeentelijke Welstands-/Monumentencommissie.

14.3 Nadere eisen

Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen ten aanzien van de situering en de afmetingen van bouwwerken, de inrichting en het gebruik van

gronden, indien ter plaatse gemeentelijke monumenten of behoud- en beschermingswaardige archeologische resten aanwezig zijn.

14.4 Afwijken van de bouwregels

Burgemeester en wethouders kunnen, in afwijking van het bepaalde in 14.2, een omgevingsvergunning verlenen voor het bouwen ten behoeve van de

onderliggende bestemmingen, onder de voorwaarden dat:

a. de cultuurhistorische waardestelling alsmede de archeologische waarden niet worden aangetast, en;

b. de nieuwbouw binnen de cultuurhistorische waardestelling alsmede de archeologische waarden past dan wel een kwalitatieve bijdrage aan de
genoemde waarden levert, en;

c. ergeen wezenlijke veranderingen worden aangebracht in het stedenbouwkundige beeld, en;

d. voor zover het bouwen en/of de gevolgen ervan monumenten en/of archeologisch waardevolle locaties betreft, hierover voorafgaand aan de

verlening van de omgevingsvergunning advies dient te worden ingewonnen bij een ter zake deskundige van de gemeente Maastricht.

14.5 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werk, geen bouwwerk zijnde, of van werkzaamheden

14.5.1 Gemeentelijke monumenten

a Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werk, geen bouwwerk zijnde, of van werkzaamheden

0
©
&
0]
0
I
=]
&
=)
g
:
i
=
=
=
2
©
a

Pagina 26 van




biljet.nl

Ve

L |
-}

Ter plaatse van de aanduidingen 'specifieke bouwaanduiding — dominant bouwwerk', 'specifieke bouwaanduiding — kenmerkend bouwwerk', 'specifieke
bouwaanduiding — waardevol cultuurhistorisch element' alsmede 'specifieke vorm van waarde — waardevol groenelement' is het verboden zonder of in

afwijking van een omgevingsvergunning de volgende werken, geen bouwwerken zijnde, of werkzaamheden uit te (doen of laten) voeren:

1. het geheel of gedeeltelijk wijzigen, aantasten, vernietigen van dominante en kenmerkende bouwwerken, waaronder begrepen het interieur van
dominante bouwwerken, alsmede alle detaillering en gevelafwerking;
2. het geheel of gedeeltelijk wijzigen, aantasten, vernietigen van waardevolle cultuurhistorische elementen;

3. het vellen, rooien of anderszins aantasten van waardevolle groenelementen.

b Nadere voorwaarden

Voor zover de omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of van werkzaamheden, dan wel de directe of indirecte
gevolgen van de in de aanvraag genoemde werken en/of werkzaamheden, kan of kunnen leiden tot een verandering en/of aantasting van een
gemeentelijk monument, kan aan de omgevingsvergunning de verplichting tot het treffen van maatregelen worden verbonden, waardoor de toegekende

cultuurhistorische waardestelling van het betreffende monument kan worden behouden.

14.5.2 Archeologische zones

a Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werk, geen bouwwerk zijnde, of van werkzaamheden
Ter plaatse van de aanduidingen 'specifieke vorm van waarde - archeologische zone a', 'specifieke vorm van waarde - archeologische zone b' en
'specifieke vorm van waarde - archeologische zone c' is het verboden zonder of in afwijking van een omgevingsvergunning de volgende werken, geen

bouwwerken zijnde, of werkzaamheden uit te (doen of laten) voeren:

1. werken of werkzaamheden met een bodemverstorende werking op een grotere diepte dan 0,4 m onder maaiveld, waartoe ook wordt gerekend:
woelen, mengen, diepploegen, egaliseren, aanleggen van drainage, draineren, ontginnen alsmede het aanleggen, verbreden of verharden van
wegen, voet-, ruiter- of rijwielpaden, banen of parkeergelegenheid en het aanbrengen van andere oppervlakteverhardingen;

2. het graven, aanleggen, verbreden of dempen van watergangen of vijvers;

3. het verlagen of het verhogen van het waterpeil;
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het aanbrengen van ondergrondse transport-, energie-, telecommunicatie- of andere leidingen en de daarmee verband houdende constructies,
installaties of apparatuur;

het bebossen van gronden die op het tijdstip van het van kracht worden van dit plan niet als bosgrond kunnen worden aangemerkt;

het rooien van bos of boomgaard, waarbij de stobben worden verwijderd;

het aanleggen van een boomgaard;

het scheuren van grasland;

werken die leiden tot inklinking van de bodem, indien en voor zover zulks aantoonbaar leidt tot verstoring van het in situ archeologisch bodemarchief.

b Vergunningsvrij bouwen

Voor zover ingevolge hoofdstuk Il en Ill van Bijlage Il van het Besluit omgevingsrecht geen omgevingsvergunning is vereist voor bouwactiviteiten is het ter

plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van waarde — archeologische zone a' verboden zonder of in afwijking van een omgevingsvergunning

werkzaamheden uit te voeren waarmee grondverzet gepaard gaat ter voorbereiding op bouwactiviteiten.

¢ Toepasbaarheid

De in 14.5.1 sub a. genoemde vergunningplicht geldt slechts indien:

de verstoringsoppervlakte dan wel het projectgebied gelegen is ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van waarde — archeologische zone a',
of;

de verstoringsoppervlakte dan wel het projectgebied gelegen is ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van waarde - archeologische zone b
en een omvang heeft van minimaal 250 m?, of;

de verstoringsoppervlakte dan wel het projectgebied gelegen is ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van waarde — archeologische zone ¢'

en een omvang heeft van minimaal 2.500 m2.

d Nadere voorwaarden
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Voor zover de omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of van werkzaamheden, dan wel de directe of indirecte
gevolgen van de in de aanvraag genoemde werken en/of werkzaamheden, kan of kunnen leiden tot een verstoring van archeologisch materiaal, kan of

kunnen aan de omgevingsvergunning één of meer van de volgende regels worden verbonden:

1. de verplichting tot het treffen van technische maatregelen, waardoor archeologische resten in de bodem kunnen worden behouden;
2. de verplichting tot het doen van archeologisch onderzoek, waaronder opgravingen;
3. de verplichting de activiteit die tot bodemverstoring leidt te laten begeleiden door een deskundige op het terrein van de archeologie, die voldoet aan

door burgemeester en wethouders bij de vergunning te stellen kw:

14.5.3 Uitzonderingen

a. Hetbepaalde in 14.5.1 sub a en 14.5.2 sub a is niet van toepassing voor werken of werkzaamheden die naar het oordeel van burgemeester en
wethouders van ondergeschikte betekenis zijn of behoren tot de normale bodemexploitatie en het normale bodemgebruik dan wel werken of
werkzaamheden die naar het oordeel van burgemeester en wethouders behoren tot kleinschalig onderhoud.

b. Het bepaalde in 14.5.1 sub a, 14.5.2 sub a en 14.5.2 sub b is voorts niet van toepassing voor werken of werkzaamheden, welke op het tijdstip
van het van kracht worden van dit plan in uitvoering zijn dan wel krachtens een voor dat tijdstip aangevraagde vergunning, afwijking of

anderszins mogen worden uitgevoerd.

14.5.4 Rapportageplicht
a Rapportage

Burgemeester en wethouders kunnen de aanvrager van een omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of van
werkzaamheden verplichten een archeologisch en/of cultuurhistorisch rapport te overleggen, waarin de archeologische (verwachtings)waarden en/of
zonodig een cultuurhistorische waardestelling van het op de aanvraag betrekking hebbende terrein en de zich eventueel daarop bevindende opstallen naar

het oordeel van burgemeester en wethouders in voldoende mate is of zijn vastgesteld.

b Programma van eisen
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Het archeologisch en/of cultuurhistorisch rapport als bedoeld in 14.5.4 sub a. wordt vervaardigd met inachtneming van een programma van eisen, welk
daartoe is opgesteld of goedgekeurd door een deskundige op het gebied van archeologie en/of cultuurhistorie van de gemeente Maastricht.
14.5.5 Advies
Burgemeester en wethouders kunnen alle aanvragen om een omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of van
werkzaamheden ter plaatse van de aanduidingen 'specifieke bouwaanduiding — dominant bouwwerk', 'specifieke bouwaanduiding — kenmerkend
bouwwerk', 'specifieke bouwaanduiding — waardevol cultuurhistorisch element' en 'specifieke vorm van waarde — waardevol groenelement' voor advies aan
de gemeentelijke Welstands-/Monumentencommissie voorleggen.

14.6 Omgevingsvergunning voor het slopen van een bouwwerk

14.6.1 Gemeentelijke monumenten en cultuurhistorische attentiegebieden

a Omgevingsvergunning voor het slopen van een bouwwerk
Ter plaatse van de aanduidingen 'specifieke bouwaanduiding — dominant bouwwerk', 'specifieke bouwaanduiding — kenmerkend bouwwerk', 'specifieke
bouwaanduiding — waardevol cultuurhistorisch element’, 'specifieke vorm van waarde — waardevol groenelement' en 'specifieke vorm van waarde —

cultuurhistorisch attentiegebied' is het verboden een bouwwerk geheel of gedeeltelijk af te breken zonder of in afwijking van een omgevingsvergunning.

b Nadere voorwaarden
Voor zover de sloopwerkzaamheden, dan wel de directe of indirecte gevolgen van deze werkzaamheden, kunnen leiden tot een aantasting van

gemeentelijke monumenten en cultuurhistorische attentiegebieden, kunnen aan de omgevingsvergunning de volgende regels worden verbonden:

1. de verplichting tot een door burgemeester en wethouders bepaalde wijze van slopen;
2. de verplichting de sloop te laten begeleiden door een deskundige op het terrein van de cultuurhistorie die voldoet aan door burgemeester en

wethouders bij de vergunning te stellen kwalificaties.
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Onverminderd het bepaalde in de Wet ruimtelijke ordening mag de omgevingsvergunning voor het slopen van een gemeentelijk monument of het slopen in
een cultuurhistorisch attentiegebied worden geweigerd indien de sloop dan wel de sloopwerkzaamheden in strijd is of zijn met de toegekende

cultuurhistorische waardestelling zoals neergelegd in dit bestemmingsplan.
14.6.2 Archeologische zones
a Omgevingsvergunning voor het slopen van een bouwwerk

Het is verboden zonder of in afwijking van een omgevingsvergunning bouwwerken geheel of gedeeltelijk af te breken indien dit een bodemverstorende

ingreep dieper dan 0,4 m onder maaiveld met zich brengt en:

1. de bodemverstoring plaatsvindt ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van waarde — archeologische zone a', of;

2. de bodemverstoring plaatsvindt ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van waarde — archeologische zone b' en een omvang heeft van
minimaal 250 m?, of;

3. de bodemverstoring plaatsvindt ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van waarde — archeologische zone c' en een omvang heeft van

minimaal 2.500 m>.

b Nadere voorwaarden
Voor zover de sloopwerkzaamheden dan wel de directe of indirecte gevolgen van deze werkzaamheden kunnen leiden tot een verstoring van

archeologisch materiaal, kunnen aan de omgevingsvergunning de volgende regels worden verbonden:

de verplichting tot een door burgemeester en wethouders bepaalde wijze van slopen;

2. de verplichting de sloop te laten begeleiden door een deskundige op het gebied van archeologie die voldoet aan door burgemeester en wethouders

bij de vergunning te stellen kwalificaties.
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Onverminderd het bepaalde in de Wet ruimtelijke ordening mag de omgevingsvergunning voor het slopen van een gemeentelijke monument of het slopen
in een cultuurhistorisch attentiegebied worden geweigerd indien de sloop dan wel de sloopwerkzaamheden in strijd is of zijn met de toegekende
archeologische waarden zoals neergelegd in dit bestemmingsplan.

14.6.3 Rapportageplicht

a Rapportage

Burgemeester en wethouders kunnen de aanvrager van een omgevingsvergunning voor het slopen van een gemeentelijk monument of het slopen in een
cultuurhistorisch attentiegebied verplichten een archeologisch en/of cultuurhistorisch rapport te overleggen, waarin de archeologische
(verwachtings)waarden en/of zonodig een cultuurhistorische waardestelling van het op de aanvraag betrekking hebbende terrein en de zich eventueel
daarop bevindende opstallen naar het oordeel van burgemeester en wethouders in voldoende mate is of zijn vastgesteld.

b Programma van eisen

Het archeologisch en/of cultuurhistorisch rapport als bedoeld in 14.6.3 sub a. wordt vervaardigd met inachtneming van een programma van eisen, welk
daartoe is opgesteld of goedgekeurd door een deskundige op het gebied van archeologie en/of cultuurhistorie van de gemeente Maastricht.

14.6.4 Advies

Burgemeester en wethouders kunnen alle aanvragen om een omgevingsvergunning voor het slopen van een gemeentelijk monument of het slopen in een
cultuurhistorisch attentiegebied voor advies aan de gemeentelijke Welstands-/Monumentencommissie voorleggen.
14.7 Wijzigingsbevoegdheid
Burgemeester en wethouders zijn bevoegd om het bestemmingsplan te wijzigen door voor de gebieden ter plaatse van de aanduidingen 'specifieke
bouwaanduiding — dominant bouwwerk', 'specifieke bouwaanduiding — kenmerkend bouwwerk', 'specifieke bouwaanduiding — waardevol cultuurhistorisch
element’, 'specifieke vorm van waarde — waardevol groenelement', 'specifieke vorm van waarde — cultuurhistorisch attentiegebied', specifieke vorm van
waarde — archeologische zone a', 'specifieke vorm van waarde — archeologische zone b' en 'specifieke vorm van waarde — archeologische zone c¢' de
voormelde aanduiding geheel of gedeeltelijk te doen vervallen, indien op basis van een cultuurhistorisch en/of archeologisch rapport is aangetoond dat op de
betrokken locatie geen cultuurhistorische en/of archeologische waarden (meer) aanwezig zijn dan wel dat deze waarden niet meer als zodanig bescherming

behoeven.
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Gemeente Maastricht

Bodemrapportage

Walburg 26 te Maastricht

Geselecteerde locatie Onderzoekslocatie

Historische
activiteit(HBB/adreslocatie)

25.00-meter contour
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Gemeente Maastricht

1. Inleiding

Voor u ligt een rapportage van de Gemeente Maastricht over de kwaliteit van grond- en grondwater van de door
u opgevraagde selectie.

Dit rapport is een samenvatting van gegevens afkomstig uit het gemeentelijk bodeminformatiesysteem. Dit
systeem is gevuld op basis van de gegevens die bij de Gemeente Maastricht bekend zijn. Het is echter mogelijk
dat anderen (bijvoorbeeld de eigenaar of de gebruiker van het perceel) over informatie beschikken die niet bij
de Gemeente Maastricht bekend is.

De rapportage bestaat uit de volgende hoofdstukken en bijlagen:

Hoofdstuk 2: Bodembeleid Maastricht
De bodemkwaliteit in de Gemeente Maastricht en de Maastrichtse aanpak met behulp van het Maastrichtse
bodembeleid worden in dit hoofdstuk beschreven.

Hoofdstuk 3: Boden iteitsgegevens op de locatie

In dit hoofdstuk wordt een beschrijving gegeven van de bodemgerelateerde activiteiten op de
onderzoekslocatie, bestaande uit:

Deelgebied BodemKwaliteitsKaart (BKK).

Hiermee wordt een indicatie van de bodemkwaliteit gegeven voor de locatie vanwege de ligging in een
bepaald deelgebied. Dit deelgebied heeft namelijk een eigen karakteristieke bodemkwaliteit.
Bodemonderzoeken

Uitgevoerde bodemonderzoeken op het door u geselecteerde adres / perceel / plangebied, die in het
gemeentelijke bodemsysteem bekend zijn.

Historische activiteiten (Adreslocaties / HBB)

De ‘historische activiteiten’ betreffen (voormalige) tanks en/of (voormalige) verdachte bedrijfsactiviteiten.
Denk bijvoorbeeld aan bedrijffsmatige activiteiten waar milieuverontreinigende stoffen worden of zijn gebruikt
die op of in de bodem terecht kunnen komen.

Dit hoeft echter niet altijd te betekenen dat deze vernoemde activiteiten ook daadwerkelijk zijn uitgevoerd dan
wel tot bodemverontreiniging heeft geleid. Alleen een bodemonderzoek kan hier uitsluitsel over geven.
Adviesbureau let op!:

« Deze rapportage is niet voldoende om conform de NEN5725 onderzoek uitgevoerd te hebben.

+ Benodigde dossiers zijn mogelijk niet alleen in te zien via de gemeente.

Hoofdstuk 4: Gegevens in een straal van 25 meter rond de geselecteerde locatie
Dit hoofdstuk bevat een beschrijving van de bodemgerelateerde activiteiten in de directe omgeving van de
geselecteerde locatie (adres/perceel/plangebied), te weten een straal van 25 meter (gerekend vanaf het

middelpunt van de locatie).

WKPBnaarBeterKenbaar

Indien in hoofdstuk 3 en 4 melding gemaakt wordt van een rapport Saneringsplan, Evaluatierapport, BUS
(melding of evaluatie) of Nazorgplan, is het mogelijk dat er sprake van een kadastrale aantekening in het kader
van de Wbb (Wet Bodembescherming). Voor meer informatie bij een kadastrale aantekening (onderliggende
documenten) kan contact opgenomen worden met Gemeente Maastricht via het e-mailadres
msbodem1@maastricht.nl.

Deze omgevingsinformatie is bedoeld voor adviesbureaus ter voorbereiding op een historisch
bodemonderzoek
Indien u voornemens bent om op de door u geselecteerde locatie bodemonderzoek uit te voeren dan dient
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conform de normen NEN5725 (historisch bodemonderzoek), NEN5740 (verkennend bodemonderzoek) en
NEN5707 (verkennend asbestonderzoek) ook in een straal van 25 meter rondom de onderzoekslocatie alle
milieu-informatie (ook die van het bouwvergunning-, Hinderwet en Wet Milieubeheer-archief) te worden
verzameld.

Om deze dossierinformatie in te kijken dient contact opgenomen te worden met de Gemeente Maastricht.
Hierbij dient er rekening mee gehouden te worden dat ook andere instanties (waaronder RHCL) geraadpleegd
moet worden om alle noodzakelijke informatie in te zien.

Disclaimer

De informatie wordt verstrekt op basis van de bij de Gemeente Maastricht beschikbare gegevens.

De gemeente staat niet garant voor de juistheid en volledigheid van de getoonde informatie. Aan de door ons
verstrekte gegevens kunnen geen rechten worden ontleend. De Gemeente Maastricht aanvaardt geen
aansprakelijkheid voor welke schade dan ook die het gevolg is van het verstrekken van onjuiste of onvolledige
informatie, dan wel voor schade die voortvloeit uit handelingen die gebaseerd zijn op de hier verstrekte
informatie.

Wij attenderen u op het feit dat u als makelaar, eigenaar of toekomstig eigenaar of als derde, bijvoorbeeld
adviesbureaus, bij aan- of verkoop van onroerend goed een eigen aanvullende onderzoeksplicht heeft als het
gaat om het vaststellen van de kwaliteit van de bodem en/of de aanwezigheid van ondergrondse
brandstoftanks. De informatie in deze rapportage kan worden gebruikt bij het bepalen hoe ver deze eigen
onderzoeksplicht strekt.

Deze rapportage voldoet niet aan de eisen die gelden bij het indienen van een aanvraag van een
omgevingsvergunning, bestemmingsplanwijziging of andere vraagstukken rondom grondverzet.

De verkregen informatie uit deze rapportage is namelijk niet conform de norm NEN5725 en bevat daarmee
mogelijk onvoldoende informatie.

Bij een omgevingsvergunning (bouwaanvraag) dient elke situatie opnieuw afzonderlijk te worden beoordeeld.
Het is niet uitgesloten dat de gemeente dan opnieuw bodemonderzoek eist omdat de bestaande informatie
verouderd is of omdat een onjuiste onderzoeksstrategie is toegepast.

Voor eventuele inlichtingen en / of vragen kunt u zicht tot ons wenden via het e-mailadres
msbodem1@maastricht.nl.

Gemeente Maastricht - Pagina 3 van 10 - 22-07-2025

Pagina 36 van 80

Datum: 11-10-2025 18:55




Gemeente Maastricht

2. Bodembeleid Maastricht

De bodemkwaliteit in de Gemeente Maastricht en de Maastrichtse aanpak met behulp van het Maastrichtse
bodembeleid worden in dit hoofdstuk beschreven.

In grote delen van Maastricht is de bodem door de eeuwen heen in meer of mindere mate verontreinigd
geraakt. Er zijn verschillende oorzaken hoe deze verontreinigingen zijn ontstaan.

Denk hierbij aan vervuiling door een langdurige opeenstapeling van menselijke activiteiten, overstromingen van
de Maas en haar zijrivieren en grootschalige ophogingen en/of dempingen ten behoeve van de uitbreiding van
de stad.

Omdat deze verontreinigingen zich voordoen over een groot gebied en er geen duidelijke bron is aan te wijzen,
wordt gesproken van een diffuse verontreiniging.

Bodemverontreiniging heeft de afgelopen jaren geleid tot vertraging en belemmering van de maatschappelijke
ruimtelijke en economische ontwikkelingen. Om verdere vertraging te voorkomen en een situatie te bereiken
waarbij de volksgezondheid geen gevaar loopt, heeft de Gemeente Maastricht bodembeleid opgesteld.

Dit houdt in dat voor de verschillende vormen van bodemgebruik (moestuin, tuin/speelterrein, onverharde of
verharde bodem) verschillende eisen aan de bodemkwaliteit worden gesteld. Zo gelden voor een moestuin
strengere eisen dan voor een bebouwd terrein. Daarbij staat voorop dat geen gezondheidsrisico’s mogen
optreden . We stellen dat het ‘Maximaal Toelaatbare Risico’ (MTR) niet mag worden overschreden.

Om de diffuse verontreiniging in beeld te brengen heeft de gemeente voor dit stedelijk gebied een
Bodemkwaliteitskaart (BKK) opgesteld. De stad Maastricht is hiermee op basis van de ontstaansgeschiedenis
ingedeeld in 7 diffuus verontreinigde zones in de BKK, te weten ‘Vesting’, ‘Ophoging’, ‘Belvédere’,
‘Beatrixhaven’, ‘Inundatie’, ‘Overig’ en ‘Buitengebied’. Maar er zijn ook gebieden uitgezonderd van de BKK, te
weten ‘BKK-Noorderbrug’, ‘Tunnelbak’, ‘Hoofdontsluitingswegen’, ‘Rijksweg’, ‘Spoor’, ‘Maas en Jeker’,
‘Maasdal’ en ‘Buitengebied uitgezonderd’.

Voor al deze gebieden met hun karakteristiek (gebiedseigen) bodemkwaliteit is per gebied op basis van
uitgevoerde bodemonderzoeken binnen dit gebied de ‘gemiddelde’ kwaliteit (concentratie bepaald, de
zogenaamde Locale Maximale Waarde (LMW). Dit is dus de concentratie die verwacht mag worden in dit
gebied. Dit betekent niet dat deze concentraties ook automatisch zullen worden aangetoond op de door u
aangevraagde locatie. De daadwerkelijke aan te tonen concentraties via onderzoeken kunnen zowel hoger als
lager zijn dan de verwachte concentraties.

In hoofdstuk 3 in paragraaf 1 wordt vermeld in welk deelgebied van de BKK de door u geselecteerde locatie is
gelegen en de daarbij behorende bepaalde bodemkwaliteitskenmerken van dit deelgebied.

De mogelijk aanwezige onderzoeksrapporten specifiek op de door u geselecteerde locatie worden in hoofdstuk
3 paragraaf 2 weergegeven.

Naast de diffuse verontreiniging hebben we in Maastricht te maken met puntverontreinigingen.

Dit zijn verontreinigingen die duidelijk te relateren zijn aan een bron, bijvoorbeeld een bedrijffsmatige activiteit of
(ondergrondse) olietank. Deze verontreinigingen zijn veelal van latere aard.

In hoofdstuk 3 in paragraaf 3 wordt nadere informatie verstrekt over de (voormalig) verdachte bedrijfsactiviteiten
en de mogelijk (voormalig) aanwezige tanks bekend bij onze gemeente betreffende de door u geselecteerde
locatie (adres/perceel/plangebied).
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3. Bodemkwaliteitsgegevens van de door u opgevraagde selectie

Deelgebied BodemKwaliteitsKaart (BKK)

BKK-tekst rev. 1-5-2023

Om de diffuse verontreiniging in beeld te brengen heeft de gemeente voor het stedelijk gebied een
Bodemkwaliteitskaart (BKK) opgesteld. De stad Maastricht is hierbij op basis van ontstaansgeschiedenis
ingedeeld in verschillende diffuse verontreinigde deelgebieden. Hiermee kunnen we een indicatie van de
bodemkwaliteit weergeven voor de geselecteerde locatie (adres/perceel/plangebied) vanwege de ligging in
een (uitgezonderd) BKK-deelgebied.

De door u geselecteerde locatie is volgens de ‘Nota Bodembeheer 2012 Gemeente Maastricht’(2013) +
Erratum Nota Bodembeheer Gemeente Maastricht (2018) gelegen binnen hieronder genoemde
deelgebied(en).

Overig

Zone 'Overig' ligt met name in het hoger gelegen deel van Maastricht waar de Maas geen invlioed heeft
gehad en waar evenmin grootschalige ophogingen hebben plaatsgevonden. Wel heeft een opeenstapeling
van menselijke activiteiten plaatsgevonden, waardoor in enige mate bodemverontreiniging kan worden
verwacht. Ook dit deelgebied maakt onderdeel uit van het grootschalig stedelijk diffuus verontreinigd
gebied van Maastricht. Het gebied kenmerkt zich door een licht tot matig verhoogd gehalte aan zink en een
licht verhoogd gehalte aan de overige zware metalen, PAK en minerale olie. Op basis van de gegevens van
de Bodemkwaliteitskaart Maastricht 2019 wordt de bodemkwaliteit bovengrond (0,0-0,5 m-mv) als klasse
‘industrie’ beoordeeld. De ondergrond (0,5 - 2,0 m-mv) is schoner en wordt beoordeeld als klasse ‘wonen'.

Bodemonderzoeken
De volgende bodemonderzoeken zijn uitgevoerd op het door u geselecteerde adres / perceel / plangebied:
Onderzoekslocatie "Glasvezel Maastricht Oost'

lDe onderzoekslocatie is bekend onder de naam lGIasvezeI Maastricht Oost (NZ093503065) ‘

[ De locatie staat geregistreerd op het volgende adres ]Ambyerstraat Zuid eo ‘

Gebaseerd op de door u gemaakte selectie zijn de volgende (deel)onderzoeken van toepassing binnen de
onderzoekslocatie.

Type onderzoek Onderzoeksbureau |Datum Grond (Wbb) | Water (Wbb) | LMW MTR

Verkennend en Asbest SGS search 14-12-2021 Onbekend
onderzoek

Bij de (deel)onderzoeken zijn de volgende documenten beschikbaar.

Type onderzoek Onderzoeksbureau Datum DownloadLink

Verkennend en Asbest SGS search 14-12-2021 14-12-2021 _Bijlage 5_}
onderzoek

Verkennend en Asbest SGS Search 14-12-2021 14-12-2021_Bijlage 6_Analyses per
onderzoek deelgebied

Verkennend en Asbest SGS Search 14-12-2021 14-12-2021_VOA_Maastricht-Oost
onderzoek

Verkennend en Asbest SGS Search 14-12-2021 14-12-2021 Bijlage 13 Veiligt
onderzoek

Verkennend en Asbest SGS Search 14-12-2021 14-12-2021 Bijlage 7_Analyses
onderzoek milieuhygiénisch
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Verkennend en Asbest SGS Search 14-12-2021 14-12-2021_Bijlage 9_!
onderzoek Asbest
Verkennend en Asbest SGS Search 14-12-2021 14-12-2021_Bijlage 10_/ tificaten
onderzoek Asbest
Verkennend en Asbest SGS Search 14-12-2021 14-12-2021_Bijlage 2_Situatietekening
onderzoek
Verkennend en Asbest SGS search 14-12-2021 14-12-2021_Bijlage 3_Boorbeschrijvingen
onderzoek
Verkennend en Asbest SGS Search 14-12-2021 14-12-2021_Bijlage 11_Analy
onderzoek Asbest (tabel)
Verkennend en Asbest SGS Search 14-12-2021 14-12-2021_Bijlage 4_Zintuiglijke
onderzoek bijmengingen
Verkennend en Asbest SGS Search 14-12-2021 14-12-2021_Bijlage 8_An iltaten
onderzoek lab per deelgebied
Onderzoekslocatie ‘Grondwater Monitoring GGB-Oost en Meetnet Maastricht'
De onderzoekslocatie is bekend onder de naam Grondwater Monitoring GGB-Oost en Meetnet Maastricht

(NZ093503103)

De locatie staat geregistreerd op het volgende adres

Gebaseerd op de door u gemaakte selectie zijn de volgende (deel)onderzoeken van toepassing binnen de
onderzoekslocatie.

lType onderzoek [Onderzoeksbureau [Datum [Grond (Wbb) [Water (Wbb) [LMW [MTR ‘

‘Monitoringsrapportage ‘Econsultancy ‘02—06—2023 |Onbekend |0nbekend |Onbekend |0nbekend ‘

Bij de (deel)onderzoeken zijn de volgende documenten beschikbaar.

Type onderzoek Onderzoeksbureau Datum DownloadLink
Monitoringsrapportage Econsultancy 02-06-2023 02-06-2023_MON_Meetnet-Maastricht_Gw
standen_(1-10-2021_30-9-2022) ECO

Onderzoekslocatie 'Rembrandtstraat 5-43 en 10-40"
lDe onderzoekslocatie is bekend onder de naam lRembrandlstraat 5-43 en 10-40 (NZ093503120) ‘

[ De locatie staat geregistreerd op het volgende adres ] Rembrandtstraat 5 - 43 ‘

Gebaseerd op de door u gemaakte selectie zijn de volgende (deel)onderzoeken van toepassing binnen de
onderzoekslocatie.

Type onderzoek Onderzoeksbureau |Datum Grond (Wbb) | water (Wbb) | LMW MTR
Verkennend en Asbest Antea Group 05-10-2023 | =AW Onbekend <=MTR
onderzoek

Bij de (deel)onderzoeken zijn de volgende documenten beschikbaar.

Type onderzoek Onderzoeksbureau Datum DownloadLink
Verkennend en Asbest Antea Group 05-10-2023 05-10-2023_VOA _|
onderzoek (tracé) 0487578.143_ANT

Historische activiteiten (Adreslocaties / HBB)

Er zijn op dit moment geen historische bodembedreigende activiteiten bekend op de door u gevraagde
selectie.
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4. Gegevens in een straal van 25.00 meter rond de door u
opgevraagde selectie

Bodemonderzoeken
De volgende bodemonderzoeken zijn uitgevoerd op het door u geselecteerde adres / perceel / plangebied:

Onderzoekslocatie 'Cramer van Brienenstraat 22-24 (vml garage)’

De onderzoekslocatie is bekend onder de naam Cramer van Brienenstraat 22-24 (vml garage)
(NZ093500154)
De locatie staat geregistreerd op het volgende adres Cramer van Brienenstraat 22

Gebaseerd op de door u gemaakte selectie zijn de volgende (deel)onderzoeken van toepassing binnen de
onderzoekslocatie.

lType onderzoek IOnderzoeksbureau [Datum [Grond (Wbb) [Water (Wbb) [LMW [MTR ‘

‘His(orisch onderzoek ‘Haskoning ‘16—04—2000 |Onbekend |0nbekend |Onbekend |0nbekend ‘

Bij de (deel)onderzoeken zijn de volgende documenten beschikbaar.

Binnen de gemeente Maastricht zijn hierover geen digitale gegevens beschikbaar of (nog) niet ingevoerd.

Onderzoekslocatie "Walburg 24"
lDe onderzoekslocatie is bekend onder de naam lWaIburg 24 (NZ093500787) ‘

[ De locatie staat geregistreerd op het volgende adres ]Walburg 24 ‘

Gebaseerd op de door u gemaakte selectie zijn de volgende (deel)onderzoeken van toepassing binnen de
onderzoekslocatie.

Type onderzoek Onderzoeksbureau |Datum Grond (Wbb) | Water (Wbb) | LMW MTR
Verkennend onderzoek NEN | DvI 19-08-2002 | =AW Onbekend <=LMW <=MTR
5740

Bij de (deel)onderzoeken zijn de volgende documenten beschikbaar.

Binnen de gemeente Maastricht zijn hierover geen digitale gegevens beschikbaar of (nog) niet ingevoerd.

Historische activiteiten (Adreslocaties / HBB)

Er zijn op dit moment geen historische bodembedreigende activiteiten bekend op de door u gevraagde
selectie.
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Algemene uitleg bij deze rapportage

De hoofdstukken 2 en 3 bevatten een beschrijving van de bodemgerelateerde activiteiten op de geselecteerde
locatie bekend bij onze gemeente.

Of op een locatie bodemonderzoek is uitgevoerd hangt af van vele factoren.

Zo verplicht de overheid bodemonderzoek bij een omgevingsvergunning en worden vaak bodemonderzoeken
uitgevoerd bij transacties van grond. Ook kan het zijn dat een verontreiniging bij toeval aan het licht is gekomen
waarna de overheid en/of eigenaar overgaan tot een nader onderzoek. Als er geen informatie in de archieven
over een locatie te vinden is dan is dit dus geen garantie dat er ook geen bodemverontreiniging aanwezig is.

Om inzicht te krijgen in de plaatsen met een risico op bodemverontreiniging zijn de bodembedreigende
activiteiten uit het verleden in kaart gebracht. Deze zijn ondergebracht in de voormalige Historische Bodem
Bestanden (HBB), nu in ons Nazca-bodeminformatiesysteem Maastricht adreslocatie genoemd.

1. Wat u moet weten over historische bod tiviteiten (adreslocatie / HBB)

Historische bodembedreigende activiteiten zijn activiteiten die zich in het verleden op de onderzoekslocatie
hebben voorgedaan en waarvan de mogelijkheid bestaat dat ze de bodem verontreinigd hebben. In het
verleden werden bijvoorbeeld veel woningen verwarmd met behulp van huisbrandolie (hbo). Deze olie werd
opgeslagen in speciale ondergrondse opslagtanks. Bij het onzorgvuldig navullen dan wel bij lekkage kunnen
deze tanks een bodemverontreiniging veroorzaken. Volgens het besluit BOOT (Besluit Opslaan in
Ondergrondse Tanks) is per 1993 opslag van olie in ondergrondse tanks niet langer toegestaan. Oude
buitengebruik gestelde tanks konden tot 1998 worden gesaneerd door KIWA (Keuringsinstituut voor
Waterleidingartikelen) erkende bedrijven: de tanks werden schoon gemaakt en gevuld met zand, mits de bodem
niet verontreinigd was. Oude buitengebruik gestelde tanks die nu nog niet zijn behandeld moeten worden
verwijderd.

Een bodemonderzoek is dan verplicht.

Om te achterhalen of er op de locatie of in de omgeving van de locatie mogelijk bodembedreigende activiteiten
hebben plaatsgevonden heeft de Gemeente Maastricht praktisch alle bodemrelevante archieven bekeken. De
gegevens zijn afkomstig uit oude bestanden en tekeningen, zoals bodemarchieven, Hinderwetarchieven,
luchtfoto’s, archief Regionaal Historisch Centrum Limburg (RHCL), archief Rijkswaterstaat, archief Provincie,
bestanden van de Kamer van Koophandel, milieuvergunningen, etc..

Deze historische informatie zegt iets over het vermoeden van bodemverontreiniging. Dit hoeft dus niet altijd te
betekenen dat deze vernoemde activiteiten ook daadwerkelijk zijn uitgevoerd dan wel tot bodemverontreiniging
heeft geleid. In feite is het een risicoanalyse die kan leiden tot vervolgonderzoek.

2. Wat u moet weten over b der kslocaties (verrichte bodemonderzoeken)

Een historisch bodemonderzoek zegt eigenlijk nog niets over de bodemkwaliteit. Pas na uitvoering van een of
meerdere analytisch onderzoek(en) kan een inschatting worden gemaakt van een eventuele verontreiniging op
de locatie.

Als ergens een bodemonderzoek is verricht en dit rapport ter beschikking wordt gesteld aan de Gemeente dan
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wordt hiervan een locatie aangemaakt in het bodeminformatiesysteem.
Alle op deze locatie uitgevoerde onderzoeken worden aan deze locatie gekoppeld.

In de hoofdstukken 2 en 3 wordt per onderzochte locatie een samenvatting gegeven van de van toepassing
zijnde rapporten op het geselecteerde adres/perceel/plangebied.
Zo’n samenvatting kan er als volgt uit zien:

‘Oruderrosksiocatie "Stationsstraat 43

|t omserroaksiscatio & bakand sndar 24 nesm | Statiorazsrase 43 (NZOS1502245) |
| Dt Incatia siast garegisineerd op het valgande adres Shationattrast 43 |
Op dee ondersoeksiocatie Din de volgends (dedllonderzosken uitpevoend
ir\,pmd-uu Gndarzcabatur Dwtum Grand (WEb) | Viater (WEB] | LMW

asu

} .
erkannend eederzoek WEN | Movafaw 28-0- 2010
5740

Ondertoaksiocatia "Wycker Brugstraat, Statierastraat, Rachtstrast’

D onderToes siocatie & Bebend onder da neam Weycker Brugrirast. Statiorssirast. Rechistrast
(HI0S X501 065)
| D locabin ctast garegstreard op hat valpands adres iycknr Brugstrast

Op deze onderzoekslocatie zijn de vakgende (deeljonderzoeken uitpevoerd
| Trpe ondarzoaic Cnderzoabatur Detum
| P

Verkennend onderzosk WEN | Chemieinco | G-93-2080
5740

Seranngrpec Chamaingg  1G-08-I001

haader coderToek Chammbns | 14-08- 2003

Senerngs e sustie Cauberg E1-03-2004
Huygen

Type onderzoek

Er zijn verschillende soorten bodemonderzoeken, elk met een ander doel en uitvoeringsstrategie.

De volgende onderzoekstypen worden onderscheiden:

Historisch onderzoek: Er is een historisch bodemonderzoek verricht. Zonder de locatie te bezoeken is in de
gemeentelijke archieven gezocht naar aanwijzingen voor een bodembedreigende activiteit.

Verkennend bodemonderzoek (conform de norm NEN5740): Er is met een geringe inspanning gezocht naar
mogelijke bodemverontreinigingen. Dit verkennend (milieuhygiénisch) bodemonderzoek wordt uitgevoerd na
uitvoering van een historisch onderzoek (ook wel vooronderzoek genoemd). Voor heen werd dit onderzoek ook
wel Oriénterend bodemonderzoek en Indicatief onderzoek genoemd.

Verkennend asbestonderzoek (conform de norm NEN5707): Er is met een minimale inspanning gekeken of er
een indicatie is voor verontreiniging door asbest in de bodem.

Nader onderzoek: Nader onderzoek of Aanvullend onderzoek naar de grootte van de verontreiniging en het
daarmee vaststellen van de ernst en de spoed van de verontreiniging.
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Partijkeuring grond: Een partijkeuring grond (kortweg AP04 genoemd) betreft een onderzoek naar de
milieuhygiénische kwaliteit en toepassingsmogelijkheden van een partij grond in het kader van het
Bouwstoffenbesluit.

Beperkt onderzoek: Eenvoudig onderzoek met een specifiek doel (bijvoorbeeld verdenking van asbest of een
calamiteit). Een beperkt onderzoek geeft geen uitsluitsel over de algemene bodemkwaliteit.

BOOT onderzoek: BOOT betreft een afkorting voor 'Besluit Opslag Ondergrondse Tanks'. Dit onderzoek wordt
uitgevoerd om vast te stellen of zich bij een ondergrondse brandstoftank verontreiniging bevindt.

Nulsituatie onderzoek: Om in de toekomst vast te kunnen stellen of de huidige eigenaar de bodem (verder)
verontreinigd heeft wordt de kwaliteit van de bodem vastgelegd. Indien later blijkt dat de milieuhygiénische
kwaliteit van de bodem is verslechterd dan kan de eigenaar hiervoor aansprakelijk worden gesteld. Dit
onderzoek wordt toegepast bij de vestiging van bedrijven die potentieel bodembedreigende activiteiten
uitvoeren.

Saneringsonderzoek: Naar aanleiding van de resultaten van het nader bodemonderzoek is een onderzoek naar
de saneringsmogelijkheden uitgevoerd.

Saneringsplan: Een saneringsplan is een planmatige beschrijving van de saneringsmethode en/of de
saneringstechnieken op een te saneren locatie.

Saneringsevaluatie: Een saneringsevaluatie is een opsomming van de resultaten en gebeurtenissen naar
aanleiding van een bodemsanering.

BUS-melding: Een BUS-melding staat voor Besluit Uniforme Saneringen en bestaat uit een versimpelde
procedure om makkelijk en snel het bevoegd gezag te informeren over de voorgenomen bodemsanering.

Nazorgplan: Nazorg gaat over het beheer van verontreinigde stoffen in of op de bodem. Wanneer er sprake is
van nazorg, vastgelegd in een nazorgplan, is er voor gekozen een verontreiniging niet weg te nemen bij een
sanering en deze op een verantwoorde wijze op een locatie te laten. Ter voorkoming van eventuele risico’s zijn
maatregelen benoemd in een nazorgplan.
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Legenda bij tabellen in hoofdstuk 3 en 4 (deel)onderzoeken
(rapportinformatie)

In de hoofdstukken 3 en 4 worden de samengevatte toetsresultaten weergegeven uit de onderzoeken voor Wbb
grond, Wbb grondwater en de toetsing aan de LMW en MTR.
In volgende tabel worden de gebruikte afkortingen toegelicht.

Wbb Wet bodembescherming
Overschrijding van de Lokale Maximale Waarde (LMW). Dit is de waarde voor de
bodemkwaliteit waaraan de toe te passen grond moet voldoen. Dit is bijvoorbeeld
de waarde die verkregen moet worden na een bodemsanering. Voor de gemeente
Maastricht LMW zijn gebiedsspecifieke normen vastgesteld.
Overschrijding van de Maximaal Toelaatbaar Risiconiveau (MTR). De MTR betreft
de concentratie van een stof in bodem of water waar beneden geen negatief effect
is te verwachten. Deze MTR geld daarmee als uiterste grens waarboven altijd
sanerende maatregelen nodig zijn.

<=AW/<=S Geen verhoogde gehalten gemeten

>AW/>S Er zijn maximaal licht verontreinigde gehalten gemeten, groter dan de landelijk
geldende AchtergrondWaarde (bekend als AW2000) voor een multifunctionele
bodemkwaliteit. Deze AW2000 geven de bovengrens aan voor wat in de dagelijkse
praktijk ‘schone grond’ wordt genoemd. Er is geen verder onderzoek noodzakelijk.

Er zijn maximaal matig verontreinigde gehalten, groter dan de Tussenwaarde (T-
waarde), gemeten. Deze tussenwaarde geeft het gemiddelde van de achtergrond
(AW)- en de interventie (l)-waarde, ofwel (AW+1)/2 aan.

Er zijn sterk verontreinigd gehalten, groter dan de landelijk genormeerde
Interventiewaarde (I-waarde), gemeten.

De interventiewaarde geeft het concentratieniveau in de grond, waterbodem of
grondwater aan waarboven de functionele eigenschappen die de bodem voor
mens, plan en dier heeft, in ernstige mate kunnen zijn verminderd.

Een overschrijding van de interventiewaarde betekent niet per definitie dat er
risico’s zijn. Per locatie zullen de eventuele risico’s (Maximaal Toelaatbaar Risico
(MTRY)) moet worden vastgesteld. Deze zijn afhankelijk van de functie/het gebruik
van de locatie.

De overschrijding van de interventiewaarde betreft mogelijk slechts een deel van
de onderzoekslocatie en hoeft daarmee niet de gemiddelde verontreinigingsituatie
van deze locatie te betreffen.

Als in meer dan 25 m3 grond of meer dan 1000 m3 grondwater concentraties
boven de interventiewaarde zijn gemeten dan is het volgen van een Wet
BodemBeschermingsprocedure (Wbb) verplicht in geval van nieuwe situaties.
Nieuwe situaties zijn zoal de aanvraag van een omgevingsvergunning,
bestemmingsplanwijziging/functiewijziging, Wet Milieubeheer-vergunning of bij
meer dan 25 m3 grondverzet.

Het kan zo zijn dat er wel een Wbb-procedure gevolgd moet worden, maar dat er
toch geen daadwerkelijke sanering plaatsvindt op basis van het niet doelmatig zijn
van de sanering.

Onbekend Er zijn geen gehalten bekend dan wel van toepassing, namelijk als er geen
informatie voorhanden is in ons gemeentelijke bodeminformatiesysteem dan wel
geen onderzoek naar is gedaan.

Pagina 44 van 80

Datum: 11-10-2025 18:55




Bijlage
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kadaster
/\ Objectinformatie

Walburg 26
6225CN
Maastricht

Algemeen

Kadastrale kaart

Kadastrale aanduiding Maastricht R 375
Perceelopperviakte 248 m?

Adres Walburg 26
6225CN
Maastricht

Omschrijving gebruik Wonen
Energielabel RVO.nl heeft van dit adres op dit moment

geen energielabel beschikbaar

Gemeentelijke lasten

Actualiteit gegevens 2025
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Onroerendzaakbelasting
OZB-tarief eigenaren woning 0,101000%

OZB-tarief eigenaren niet-woning 0,386000%
OZB-tarief gebruikers niet-woning 0,340000%

Afvalstoffenheffing vastrecht eenpersoonsh. 349,80
(€)

Afvalstoffenheffing resttarief afhankelijk van aantal zakken

Afvalstoffenheffing vastrecht 349,80
meerpersoonshuish. (€)

Rioolheffing
Vastrechttarief eigenaar 169,20

Rioolheffing tarief gebruiker 58,92
Omgeving

Publiekrechtelijke beperking Er zijn geen beperkingen bekend in de
Landelijke Voorziening WKPB.
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Bijzondere voorwaarden

voorwaarde_46772.pdf
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VDB romaussen

Behandelaar: C.M. van Beuzekom
chrisvanbeuzekom@vdbn.nl
+31 (0)85 008 39 48

PROCES-VERBAAL VAN VASTSTELLING VEILINGVOORWAARDEN
met betrekking tot Walburg 26 te 6225 CN Maastricht

Op drie september tweeduizend vijfentwintig (03-09-2025) verklaar ik, mr. Albert Willem

Kuijpers, notaris met vestigingsplaats Waalre, het volgende:

I. DEFINITIES

1. Tenzij uit de Akte anders blijkt, hebben de in de AVVE 2017 (onder de kop
"Begrippen") vermelde definities dezelfde betekenis in de Akte. De in de vorige
volzin bedoelde definities dienen — daar waar nodig en/of van toepassing - te
worden uitgelegd in samenhang met de hierna onder 2. vermelde definities.

2. Naast, in afwijking van en/of ter (nadere) invulling van de in de AVVE 2017
(onder de kop "Begrippen") vermelde definities, hebben in de Akte de volgende
vetgedrukte en met (een) hoofdletter geschreven woorden de daaronder
vermelde betekenis:

- Akte:
dit notarieel proces-verbaal;

- Artikel:
een artikel van de Bijzondere Veilingvoorwaarden;

- AVVE 2017:
de Algemene Voorwaarden Voor Executieverkopen 2017, zoals vastgesteld
bij akte, op vijf december tweeduizend zestien (05-12-2016) verleden
voor mr. J.H. Oomen, destijds notaris met vestigingsplaats
's-Hertogenbosch, van welke akte een afschrift is ingeschreven in de
Openbare Registers op diezelfde dag in het register Hypotheken 4 deel
69567 nummer 129;

- Betaaldatum:
de uiterste datum waarop de Koper al zijn (betalings)verplichtingen uit
hoofde van de Koopovereenkomst moet zijn nagekomen;

- Bijlage:
een bijlage waarnaar in de Akte wordt verwezen en die integraal deel
uitmaakt van de Akte;

- Bijzondere Veilingvoorwaarden:
de in hoofdstuk IX. van de Akte vermelde voorwaarden en bedingen
die - naast, in afwijking van en/of ter (nadere) invulling van de AVVE
2017 - van toepassing zijn en/of zullen zijn op de Verkoop;

- Handleiding:
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de "handleiding online bieden" vermeld op de Website;
- Hypotheekakte:
de op achtentwintig februari negentienhonderd zesennegentig (28-02-
1996) voor een waarnemer van mr. J.H.W. Versteeg, destijds notaris met
standplaats Maastricht, verleden hypotheekakte, waarbij het
Hypotheekrecht is gevestigd;
- Hypotheekrecht:
het ten behoeve van de Verkoper en ten laste van het Registergoed
gevestigde recht van hypotheek, dat is gevestigd door de inschrijving in
de Openbare Registers (voormalige bewaring Roermond) op
negenentwintig februari negentienhonderd zesennegentig (29-02-1996) in
het register Hypotheken 3 deel 7245 nummer 31 van een afschrift van de
Hypotheekakte;
- Koopovereenkomst:
de overeenkomst van koop krachtens de Verkoop, waarbij de Verkoper
(qualitate qua) het Registergoed voor de Koopprijs verkoopt of heeft
verkocht aan een Bieder, die het Registergoed voor de Koopprijs koopt of
heeft gekocht van de Verkoper (qualitate qua);
- Notaris:
mr. A.W. Kuijpers, notaris met vestigingsplaats Waalre, dan wel (al naar
gelang en van tijd tot tijd van toepassing):
(i) een waarnemer van die notaris;
(ii) een door die notaris aangewezen toegevoegd notaris; of
(iii) een ambtsopvolger of een protocolopvolger van die notaris;
- Onroerende Zaak:
de onroerende zaak - dan wel een of meer gedeelten daarvan - waarop
het Registergoed betrekking heeft;
- Openbare Registers:
de openbare registers voor registergoederen als bedoeld in artikel 3:16
Burgerlijk Wetboek;
- Rechthebbende:
- enzovoorts -, ten laste van wie wordt overgegaan tot de Verkoop;
- Registergoed:
(i) het in artikel 1 van de Bijzondere Veilingvoorwaarden nader
omschreven registergoed; en
(ii) dein of op de Onroerende Zaak aanwezige roerende zaken ter zake
waarvan de Verkoper bevoegd is deze tezamen met het
registergoed te verkopen volgens de voor het Hypotheekrecht
geldende regels;
- Registratie:
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het geheel van de voorgeschreven handelingen, ter identificatie van een
natuurlijke persoon die via de Website wil bieden, bestaande uit de invoer
via internet van diens persoonsgegevens en controle door de
Registratienotaris van diens identiteit en het door die persoon opgegeven
mobiele telefoonnummer;

- Registratienotaris:
een in Nederland werkzame notaris die van een natuurlijke persoon die
via de Website wil bieden (i) een ingevulde registratieverklaring in
ontvangst neemt, (ii) van die persoon de identiteit vaststelt en de
handtekening onder de registratieverklaring legaliseert, (iii) het
opgegeven telefoonnummer controleert en (iv) de gegevens van die
persoon registreert, een en ander conform de procedure als omschreven
in de Handleiding;

- Schuldenaar:
de Rechthebbende op wie de Verkoper een of meer vorderingen tot
voldoening van een of meer geldsommen heeft;

- Verkoop:
de executoriale verkoop van het Registergoed krachtens de Veiling dan
wel de Onderhandse verkoop;

- Verkoper:
ASN Bank N.V., een naamloze vennootschap, statutair gevestigd te
Utrecht, kantoorhoudend te 3512 BJ Utrecht, Croeselaan 1 (postadres:
Postbus 8000, 3503 RA Utrecht) en ingeschreven in het handelsregister
onder nummer 16062338 (voorheen statutair genaamd de Volksbank
N.V.), ook handelend onder de naam SNS Bank, in opdracht van wie de
Verkoop plaatsvindt;

- Verschuldigde:
al hetgeen de Schuldenaar aan de Verkoper is en/of zal zijn verschuldigd
en tot zekerheid voor de (terug)betaling waarvan de Zekerheidsrechten
zijn gevestigd, zulks met inachtneming van hetgeen daaromtrent is
bepaald in de Hypotheekakte.

- Website:
de algemeen toegankelijke website www.openbareverkoop.nl of een
daaraan gelieerde website, via welke website:
(i) de Verkoop bekend wordt of is gemaakt;
(ii) de Objectinformatie beschikbaar wordt of is gesteld; en
(

- Woning:
een tot bewoning bestemde onroerende zaak als bedoeld in artikel 524a
Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering.

een Bod via internet kan worden uitgebracht;
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3. De hiervoor onder 1. en 2. bedoelde definities kunnen zonder verlies van de
inhoudelijke betekenis in enkelvoud of meervoud worden gebruikt dan wel
worden vervoegd.

4. Kopjes en nummeringen in de Akte zijn uitsluitend bedoeld om verwijzingen te
vergemakkelijken en zullen de uitleg van de Akte niet beinvioeden.

II. VERKRIJGING DOOR DE RECHTHEBBENDE

1. De Rechthebbende is gerechtigd tot het Registergoed.

2. Het Registergoed werd verkregen door — enzovoorts -, als volgt:

- voor wat betreft de onverdeelde helft, voor zover de ondergrond betreft,

afkomstig van het oude en thans vervallen kadastrale perceel gemeente
Amby, sectie F nummer 306, door de overschrijving in de Openbare
Registers (voormalige bewaring Maastricht) op zestien maart
negentienhonderd zeventig (16-03-1970) in het register Hypotheken 4
deel 2784 nummer 52, van het afschrift van een akte van verkoop en
transport, op twaalf maart negentienhonderd zeventig (12-03-1970)
verleden voor mr. J.H.L. Kerckhoffs, destijds notaris met vestigingsplaats
Maastricht en voor wat betreft de opstallen, door stichting voor eigen
rekening.
De hiervoor bedoelde akte bevat onder meer kwijting voor de koopprijs en
afstand door partijen van haar recht om ontbinding van de overeenkomst
te vorderen op grond van het bepaalde in de artikel 1302 en 1303 van het
toenmalige Burgerlijk Wetboek; en

- voor wat betreft de andere onverdeelde helft en daarmee het geheel, door
de inschrijving in de Openbare Registers (voormalige bewaring te
Roermond) op negenentwintig februari negentienhonderd zesennegentig
(29-02-1996) in het register Hypotheken 4 deel 9764 nummer 12 van een
afschrift van een akte van verdeling en levering, op achtentwintig februari
negentienhonderd zesennegentig (28-02-1996) verleden voor de
waarnemer van J.H.W. Versteeg, destijds notaris met vestigingsplaats
Maastricht, welke akte bevat kwijting voor de betaling van de
overbedelingssom.

-enzovoorts - voornoemd, laatstelijk wonende te 6225 CN Maastricht, Walburg

26, is overleden te Sittard-Geleen op twintig juni tweeduizend drie (25-06-2003)

na bij testament over haar nalatenschap te hebben beschikt, achterlatende de

Rechthebbende tot haar enige erfgenaam, die de nalatenschap zuiver heeft

aanvaard, waarvan blijkt uit een verklaring van erfrecht op zeventien oktober

tweeduizend drie (17-10-2003) verleden voor mr. J.M. Ruyters, destijds notaris
met vestigingsplaats Maastricht.

Op grond van vorenstaande is de Rechthebbende, als enige gerechtigd tot het

Registergoed.

III. HET HYPOTHEEKRECHT
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1. De Verkoper is gerechtigd tot het Hypotheekrecht, alsmede tot een pandrecht
ten laste van de roerende zaken als bedoeld in artikel 3:254 Burgerlijk Wetboek.
2. Naast het bepaalde in de Hypotheekakte, zijn op het Hypotheekrecht onder

meer van toepassing de door de Verkoper vastgestelde algemene voorwaarden
voor zekerheidsrechten, een en ander zoals nader vermeld en/of omschreven in
de Hypotheekakte.

3. Het Hypotheekrecht is eerste in rang. De Verkoper heeft aan de Notaris
medegedeeld dat - voor zover aan de Verkoper bekend - het hiervoor onder 1.
vermelde pandrecht eerste in rang is.

4. Het Hypotheekrecht is gevestigd tot het bedrag van vierenvijftigduizend
vierhonderd drieénvijftig euro (€ 54.453,00), te vermeerderen met het bedrag
van zevenentwintigduizend tweehonderd zevenentwintig euro (€ 27.227,00)
voor onder meer rentes, boetes en kosten, derhalve tot een totaalbedrag van
éénentachtigduizend zeshonderd tachtig euro (€ 81.680,00).

5. De Verkoper heeft aan de Notaris medegedeeld dat de Verkoper het
Hypotheekrecht niet heeft opgezegd en dat het Hypotheekrecht niet op enigerlei
andere wijze teniet is gegaan.

6. Het bestaan van het Hypotheekrecht laat onverlet dat de Verkoper voorts
gerechtigd is of kan zijn tot andere zekerheidsrechten die eveneens zijn
gevestigd tot zekerheid voor de (terug)betaling van het Verschuldigde.

7. De Verkoper heeft aan de Notaris medegedeeld dat de vordering(en) van de
Verkoper op de Schuldenaar - tot zekerheid waarvoor het Hypotheekrecht is
gevestigd - niet is/zijn bezwaard met beperkte rechten en dat op die
vordering(en) geen beslagen zijn gelegd.

Iv. OVERIGE ZEKERHEDEN EN BESLAGEN

1. Het Registergoed is op heden niet bezwaard met andere rechten van
hypotheken en op heden zijn op het Registergoed geen beslagen gelegd.

2. De Verkoper heeft aan de Notaris medegedeeld dat - voor zover aan de

Verkoper bekend - op de in hoofdstuk III. van de Akte onder 1. bedoelde
roerende zaken geen pandrechten rusten, behoudens het aldaar bedoelde
pandrecht van de Verkoper, en dat op die roerende zaken geen beslagen zijn

gelegd.
V. HET VERZUIM VAN DE SCHULDENAAR
1. De Rechthebbende is niet in staat van faillissement verklaard en de wettelijke
schuldsaneringsregeling is niet van toepassing verklaard op de Rechthebbende.
2. De Verkoper heeft aan de Notaris medegedeeld dat de Schuldenaar jegens de
Verkoper in verzuim is, aangezien:
a. de Schuldenaar op enig moment tekort is geschoten in de nakoming van

diens verplichtingen jegens de Verkoper, tot zekerheid voor welke
verplichtingen het Hypotheekrecht is gevestigd; en
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b. de Schuldenaar jegens de Verkoper in gebreke is gebleven in de nakoming
van diens verplichtingen jegens de Verkoper, tot zekerheid voor welke
verplichtingen het Hypotheekrecht is gevestigd; ook na de nodige
aanmaningen en sommaties door de Verkoper.

3. In verband met hetgeen hiervoor onder 2. is vermeld, is de Verkoper
overgegaan tot opeising van al hetgeen de Verkoper van de Schuldenaar te
vorderen heeft of nog te vorderen zal hebben. Van de in de vorige volzin
bedoelde opeising blijkt uit een brief van de Verkoper aan de Schuldenaar,
terwijl de Verkoper een kopie van die brief heeft overhandigd aan de Notaris.
Bedoelde opeising heeft niet geleid tot (gehele) betaling door de Schuldenaar
aan de Verkoper.

4. De Verkoper heeft aan de Notaris medegedeeld dat - krachtens het bepaalde in
de Hypotheekakte, al dan niet in samenhang met de op het Hypotheekrecht van
toepassing verklaarde (algemene) voorwaarden - het verzuim van de
Schuldenaar jegens de Verkoper reeds is ingetreden door het enkele feit dat de
Schuldenaar tekort is geschoten in de nakoming van enige verplichting jegens
de Verkoper, al dan niet in samenhang met hetgeen hiervoor onder 2. is
vermeld.

5. Op grond van het hiervoor onder 2., 3. en 4. bepaalde is de Verkoper bevoegd
om gebruik te maken van het Hypotheekrecht (en de daarbij horende
pandrechten), in het bijzonder - doch niet uitsluitend - de bevoegdheid om over
te gaan tot de Verkoop.

6. Krachtens het bepaalde in de Hypotheekakte - al dan niet in samenhang met de
op het Hypotheekrecht van toepassing verklaarde (algemene)
voorwaarden - strekt de door de Verkoper bijgehouden administratie omtrent de
hoogte van het Verschuldigde tot volledig bewijs, behoudens door de
Schuldenaar aan te leveren tegenbewijs.

VI. OPDRACHT TOT OPENBARE VERKOOP
In verband met het bepaalde in hoofdstuk V. van de Akte heeft de Verkoper aan
de Notaris opdracht gegeven om over te gaan tot de Verkoop.

VII. VEILINGDATUM, AANZEGGING(EN) EN BEKENDMAKING

1. De Veiling betreft een Internetveiling. Tijdens de Veiling kunnen Biedingen
uitsluitend worden gedaan via de Website. De Notaris heeft de dag en uur van
de Veiling vastgesteld.

De executoriale verkoop vindt plaats op zeven oktober tweeduizend

vijfentwintig (07-10-2025) vanaf dertien uur dertig minuten (13.30

uur) via de Website.

De Veiling vindt plaats in twee fasen:

- de eerste fase: de Inzet bij Opbod; en
- de tweede fase: de Afslag bij Afmijning vindt aansluitend aan de Inzet
plaats.
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Vanaf genoemd tijdstip zal een veilingsessie plaatsvinden waarbij naast het
Registergoed mogelijk ook andere registergoederen aansluitend na elkaar
worden aangeboden. De volgorde van de veiling van de verschillende objecten
zal kort voor aanvang van de Veiling worden bepaald, en op de Website kenbaar
zijn. Het exacte tijdstip waarop het Registergoed wordt geveild is daarmee
afhankelijk van de volgorde waarin de objecten worden geveild. Hiervoor wordt
verwezen naar de Website.

2. Door of namens de Notaris is aan de Rechthebbende en aan alle in artikel 551
Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering bedoelde beperkt gerechtigden en
schuldeisers, zo die er zijn, schriftelijk medegedeeld via welke website de Veiling
plaatsvindt en gedurende welke periode er kan worden geboden.

3. Bij een of meerdere exploten wordt of is aanzegging gedaan van de Verkoop.
4. De Verkoop wordt of is bekend gemaakt op de Website. In bedoelde
bekendmaking wordt of is onder meer vermeld:
a. dat sprake is van een executoriale verkoop; en
b. dat tot veertien (14) dagen v6ér de voor de voor de Veiling vastgestelde

datum een Bod kan worden uitgebracht door middel een aan de Notaris
gerichte schriftelijke verklaring.
VIII. VEILINGVOORWAARDEN

1. De in het hoofd van de Akte genoemde Notaris stelt hierbij de
Veilingvoorwaarden vast.

2. De Veilingvoorwaarden zijn door genoemde Notaris vastgesteld in overleg met
de Verkoper.

3. Geacht wordt dat de tekst van de AVVE 2017 woordelijk is opgenomen in de
Akte.

IX. BIJZONDERE VEILINGVOORWAARDEN

1. Naast, in afwijking van en/of ter (nadere) aanvulling van de AVVE 2017 zal de

Verkoop (voorts) geschieden met inachtneming van de in dit hoofdstuk van de
Akte vermelde voorwaarden en bedingen.

2. Indien de Bijzondere Veilingvoorwaarden afwijken van de AVVE 2017, dan
prevaleren de Bijzondere Veilingvoorwaarden boven de AVVE 2017.

Artikel 1 - Omschrijving van het Registergoed

1.1, De omschrijving van het Registergoed luidt als volgt:
KADASTRALE GEMEENTE AMBY
het woonhuis met garage, ondergrond, tuin en verdere aanhorigheden,
staande en gelegen te 6225 CN Maastricht, Walburg 26,
kadastraal bekend gemeente Maastricht, sectie R, nummer 375,
groot tweehonderd achtenveertig vierkante meter (248 m2).
De in artikel 1 lid 1 AVVE 2017 vermelde verplichting van de Verkoper is niet
meer dan een inspanningsverplichting.

1.2, De Onroerende Zaak is een Woning.
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Artikel 2 - Gebruikssituatie

2.1. Voor zover aan de Verkoper bekend, is de Onroerende Zaak thans in gebruik bij
de Rechthebbende, al dan niet tezamen met de zijnen. Verkoper heeft de
Onroerende Zaak echter niet kunnen betreden om onderzoek naar het feitelijke
gebruik te doen. Daarnaast ontbreekt het Verkoper en Notaris aan verklaringen
van Rechthebbende terzake het gebruik.

2.2, Op het adres van de Onroerende Zaak staat alleen de Rechthebbende
ingeschreven. Verkoper heeft geen reden aan te nemen dat in de Onroerende
Zaak andere personen wonen dan die daar zijn ingeschreven, noch is Verkoper
bekend met het bestaan van huurovereenkomst(en) met betrekking tot het
Registergoed.

Verkoper heeft het huurbeding niet ingeroepen met als reden hetgeen bepaald
in artikel 3:264 lid 1 sub b Burgerlijk Wetboek. Volgens de informatie van de
Verkoper zal namelijk, ook met instandhouding van een zakelijke
huurovereenkomst, kennelijk een voldoende opbrengst worden verkregen om
alle hypotheekhouders die het huurbeding hebben gemaakt en dit jegens de
huurder kunnen inroepen, te voldoen. Zie ook artikel 24 lid 2 van de AVVE 2017.

Artikel 3 - Ontruiming

In afwijking van het bepaalde in artikel 23 AVVE 2017 geldt het volgende:

3.1. De Koper wordt geadviseerd — doch is niet verplicht - om te onderzoeken of naar
zijn oordeel de feitelijke levering van de Onroerende Zaak kan plaatsvinden in
goed overleg met de Rechthebbende en/of de gebruikers van de Onroerende
Zaak.

3.2. Indien de Onroerende Zaak bij de Rechthebbende (en de zijnen) in gebruik is,
dan kan de Koper de ontruiming van de Onroerende Zaak bewerkstelligen met
behulp van een deurwaarder, desnoods eveneens met behulp van de sterke
arm, uit kracht van:

1. in geval van de Onderhandse Verkoop: een grosse van de daartoe
strekkende beschikking als bedoeld in artikel 3:268 lid 2 Burgerlijk
Wetboek van de daartoe bevoegde voorzieningenrechter; dan wel

2. in geval van de Veiling: de grosse van het Proces-verbaal van toewijzing
en de ondertekende Notariéle verklaring betaling.

Indien de deurwaarder belast met de ontruiming van de Onroerende Zaak een

nadere titel voor de ontruiming van de Onroerende Zaak verlangt, dan dient de

Koper daarin voor eigen rekening en risico te voorzien.

3.3. Indien de Onroerende Zaak bij iemand in gebruik is die zich zonder recht of titel
in de Onroerende Zaak bevindt en als zodanig niet bekend was aan de Koper,
dan kan de Koper de ontruiming van de Onroerende Zaak bewerkstelligen op
gelijke wijze als vermeld in Artikel 3.2.

Artikel 4 - Bijzondere lasten en beperkingen
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4.1. De Verkoper heeft aan de Notaris medegedeeld dat de Verkoper met betrekking
tot het Registergoed niet bekend is met bijzondere lasten en beperkingen en/of
publiekrechtelijke belemmeringen als bedoeld in artikel 7:15 lid 1 Burgerlijk
Wetboek.

4.2, De Koper aanvaardt - zonder enig voorbehoud - dat de Verkoper en de Notaris
bij hun onderzoek naar de bijzondere lasten en beperkingen als bedoeld in
artikel 7:15 lid 1 Burgerlijk Wetboek zich beperken tot hetgeen voorkomt in de
laatste titel(s) van aankomst van de Rechthebbende en hetgeen zij feitelijk uit
andere bronnen omtrent het Registergoed weten met betrekking tot deze lasten
en beperkingen.

4.3. De Koper kan zich er niet op beroepen dat het Registergoed is behept met een
last of een beperking als bedoeld in artikel 7:15 Burgerlijk Wetboek die er niet
op had mogen rusten, of dat het Registergoed niet aan de Koopovereenkomst
beantwoordt, tenzij de Verkoper dat wist. Van de Koper wordt verwacht dat de
Koper zelf onderzoek heeft ingesteld naar alle bijzondere lasten en beperkingen
als bedoeld in artikel 7:15 lid 1 Burgerlijk Wetboek met betrekking tot het
Registergoed, dan wel - indien en voor zover de Koper dit onderzoek geheel of
gedeeltelijk achterwege heeft gelaten - dat de Koper welbewust de daaraan
verbonden risico's aanvaardt zonder enig voorbehoud of enige aanspraak jegens
de Verkoper en/of de Notaris.

4.4, In verband met het bepaalde in de Artikelen 4.2 en 4.3:

1. sluiten de Verkoper en de Notaris jegens de Koper elke aansprakelijkheid

uit; en
2. verlenen de Verkoper en de Notaris jegens de Koper geen enkele
vrijwaring.
Artikel 5 - Belastingen en kosten
5.1. De Onroerende Zaak is een Woning.

Het bepaalde in artikel 9 lid 1 AVVE 2017 van toepassing.
Het bepaalde in artikel 9 lid 2 en lid 3 AVVE 2017 niet van toepassing.

5.2. De wegens de verkrijging van het Registergoed verschuldigde
overdrachtsbelasting is geheel voor rekening van de Koper. Het tarief is
gebaseerd op de wetgeving die geldt op het moment dat Koper de eigendom van
het Registergoed verkrijgt.

Wanneer Koper een beroep wenst te doen op het toepassen van een ander tarief
voor overdrachtsbelasting dan ligt het uitsluitend op zijn weg de vereiste
documenten en schriftelijke verklaringen (tijdig) te overleggen aan de notaris.
Het is voor de toepassing van dit artikel uitsluitend ter beoordeling van de
notaris welke documenten en verklaringen de Koper dient te overleggen. Het
niet (tijdig) verkrijgen en overleggen van de verzochte documenten en
verklaring(en) komt geheel voor rekening en risico van de koper.
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5.3.

5.4.

5.5.

-10 -

Wegens de levering van het Registergoed is van rechtswege geen
omzetbelasting verschuldigd.

In Artikel 5.3 wordt onder "levering" uitsluitend verstaan: een levering als
bedoeld in de Wet op de omzetbelasting 1968.

Voor zover na voldoening van de Verkoper een opbrengst resteert, komen de
kosten van door het kantoor van de Notaris te verrichten werkzaamheden ten
laste van die resterende opbrengst.

Artikel 6 - Wijze van bieden en veilen

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

Pagina 58 van 80

Datum: 11-10-2025 18:55

Tot veertien (14) dagen vdor de voor de Veiling vastgestelde datum kan een Bod

worden uitgebracht door middel een aan de Notaris gerichte schriftelijke

verklaring.

Een Bod als bedoeld in Artikel 6.1 wordt geacht niet te zijn uitgebracht indien

dat Bod onder voorwaarde, voorbehoud en/of herroepelijk is uitgebracht, tenzij:

1. de betreffende Bieder de voorwaarde, het voorbehoud en/of de
herroepelijkheid schriftelijk intrekt, welke intrekking zal moeten hebben
plaatsgevonden vo6r het ondertekenen van de akte van gunning; of

2. de Verkoper véor het ondertekenen van de akte van gunning aan de
Notaris mededeelt in te stemmen met de voorwaarde, het voorbehoud
en/of de herroepelijkheid van dat Bod.

Tijdens de Veiling kan elk Bod uitsluitend worden uitgebracht via de Website.

Derhalve betreft de Veiling een "Internetveiling" als bedoeld in de AVVE 2017.

Als "Bod" in de zin van de AVVE 2017 wordt derhalve aangemerkt een Bod dat is

uitgebracht via de Website, mits dit Bod is uitgebracht door een Bieder op de in

de Handleiding voorgeschreven wijze. De hoogte van het Bod dat de Bieder

uitbrengt wordt bepaald door het bedrag waarop hij klikt of drukt.

In geval van discussie over het tijdstip waarop de biedingen via de Website de

Notaris hebben bereikt, alsmede in geval van storing aan en/of het uitvallen van

de internetverbinding(en) tijdens de Veiling en in alle andere gevallen van

discussie beslist de Notaris.

Weliswaar wordt de mogelijkheid geboden om via internet te bieden, maar

hiermee wordt niet gegarandeerd dat de Bieder permanente en/of gelijktijdige

toegang heeft tot internet om mee te bieden. Eventuele vertragingen in de

snelheid van de internetverbinding(en), alsmede storingen en uitval van deze

verbinding(en) komen geheel voor rekening en risico van de Bieder.

Tenzij de Notaris anders beslist, zal niet eerder worden overgegaan tot de Inzet

en de Afslag, dan nadat de Notaris genoegzaam zal zijn gebleken dat via

internet biedingen kunnen worden uitgebracht.

Afmijning door de Bieder kan elektronisch geschieden door te klikken of te

drukken op het woord "BIED".

Als Afmijnbedrag geldt het bedrag waarop door de Bieder tijdens de Afslag

wordt geklikt of gedrukt.
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6.10. De Bieder die tijdens de Veiling overgaat tot het uitbrengen van een Bod dient
gedurende het verdere verloop van de Veiling voor de Notaris telefonisch
bereikbaar te zijn en te blijven, en wel op het mobiele telefoonnummer dat de
Bieder heeft ingevuld op diens registratieverklaring. Voor het geval de Bieder
gedurende het verdere verloop van de Veiling niet of slechts ten dele voor de
Notaris telefonisch bereikbaar is, terwijl in het kader van de Veiling op enig
moment telefonisch overleg tussen de Notaris en de Bieder noodzakelijk wordt
geacht door de Notaris, dan is de Notaris bevoegd om het Bod van de Bieder
niet als zodanig te erkennen dan wel af te wijzen.

6.11. Onverminderd het bepaalde in Artikel 8 is de Bieder die het hoogste Bod heeft
uitgebracht tot het moment van Gunning bevoegd te verklaren dat hij heeft
geboden namens een rechtspersoon of personenvennootschap, mits die Bieder
véoér de Gunning:

1. naar het oordeel van de Notaris genoegzaam aantoont volledig bevoegd te
zijn tot vertegenwoordiging van die rechtspersoon of
personenvennootschap; en

2. zorgdraagt dat de waarborgsom wordt gestort als bedoeld in artikel 12 lid
1 AVVE 2017 (in samenhang met het bepaalde in Artikel 10).

Van een en ander dient uit de notariéle akte van Gunning te blijken.

Indien met inachtneming van het vorenstaande een rechtspersoon of

personenvennootschap heeft te gelden als vertegenwoordigde van de Bieder,

komt aan die rechtspersoon of personenvennootschap het recht toe véér de
betaling van de Koopprijs te verklaren dat hij het Bod heeft uitgebracht namens

één of meer anderen als bedoeld in Artikel 8.

6.12. De in Artikel 6.11 bedoelde Bieder is, naast die rechtspersoon of
personenvennootschap hoofdelijk verbonden voor de nakoming van de
verplichtingen ten gevolge van de Gunning. Indien die Bieder, ingeval de door
hem vertegenwoordigde rechtspersoon of personenvennootschap in verzuim is,
de Koopprijs geheel voor eigen rekening voldoet, wordt hij geacht de
koopovereenkomst voor zichzelf te zijn aangegaan, in welk geval de Levering
aan hem plaatsvindt en hem kwijting wordt verleend. Van een en ander dient uit
de Notariéle verklaring van betaling te blijken.

Artikel 7 - Verkoop meerdere Registergoederen

7. Een Bod kan uitsluitend worden uitgebracht op het Registergoed als een geheel,
zodat het bepaalde in artikel 3 lid 7 AVVE 2017 niet van toepassing is.

Artikel 8 - Bieden voor een ander

In afwijking van het bepaalde in artikel 5 AVVE 2017 geldt het volgende:

8.1. Eenieder die een Bod uitbrengt, wordt aangemerkt als Bieder; ook als een
Bieder verklaart dat Bod niet voor zichzelf uit te brengen dan wel te hebben
uitgebracht.
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8.2. De Bieder aan wie is gegund heeft het recht - ook zonder dat hij zich dat recht
uitdrukkelijk heeft voorbehouden - te verklaren dat hij zijn Bod heeft uitgebracht
(mede) namens een of meer anderen, mits die ander of die anderen zulks
schriftelijk aan de Notaris heeft of hebben bevestigd. De in de vorige volzin
bedoelde verklaring en bevestiging hebben tot gevolg dat die ander dan wel die
anderen (mede) in de rechten en verplichtingen uit hoofde van de
Koopovereenkomst treedt dan wel treden, alsof die ander dan wel die anderen
zelf het Bod (mede) heeft dan wel hebben uitgebracht, onverminderd het
bepaalde in Artikel 8.5.

8.3. De in Artikel 8.2 bedoelde verklaring dient v66r de ondertekening van de akte
van Levering dan wel de Notariéle verklaring van betaling aan de Notaris te
worden gedaan en eveneens door de betreffende vertegenwoordigde(n)
schriftelijk te zijn bevestigd aan de Notaris. Behoudens in het geval als bedoeld
in Artikel 8.7, dient van deze verklaring en bevestiging te blijken uit de Akte de
command.

8.4. Het bepaalde in de artikelen 8.2 en 8.3 laat onverlet de bevoegdheid voor de
Bieder aan wie is gegund om véér de ondertekening van de akte van Levering
dan wel de Notariéle verklaring van betaling bij een Akte de command diens
rechtsverhouding uit de Koopovereenkomst door middel van
contractsoverneming als bedoeld in artikel 6:159 Burgerlijk Wetboek geheel of
gedeeltelijk over te dragen aan een of meer anderen.

8.5. De Bieder aan wie is gegund en die gebruik heeft gemaakt van de in Artikel 8.2
of Artikel 8.4 vermelde bevoegdheid is, naast de betreffende
vertegenwoordigde(n), hoofdelijk verbonden voor de nakoming van de
verplichtingen van de vertegenwoordigde(n) uit hoofde van de
Koopovereenkomst. Indien de Bieder aan wie is gegund, ingeval de betreffende
vertegenwoordigde(n) jegens de Verkoper in verzuim is (zijn) als bedoeld in
artikel 26 AVVE 2017 en de Koopovereenkomst alsdan nog niet is ontbonden
en/of vervallen, alle uit de Koopovereenkomst voortvloeiende
(betalings)verplichtingen geheel voor eigen rekening nakomt, dan wordt geacht
dat die Bieder de Koopovereenkomst voor zichzelf is aangegaan, in welk geval
de levering van het Registergoed aan hem plaatsvindt. Van een en ander dient
te blijken uit de akte van Levering of de Notariéle verklaring van betaling.

8.6. Het bepaalde in Artikel 8.5 laat onverlet de rechten die de betreffende Bieder
eventueel kan doen gelden jegens de betreffende Koper.
8.7. Het bepaalde in dit Artikel 8 geldt ook voor een Bieder - ongeacht het feit of is

gegund - die verklaart een Bod te hebben uitgebracht als gevolmachtigde of
vertegenwoordigingsbevoegd orgaan van een rechtspersoon en die Bieder aan
de Notaris verklaart namens die rechtspersoon te handelen, in welk geval die
rechtspersoon als Bieder wordt aangemerkt. In het geval als bedoeld in de
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vorige volzin kan van de in Artikel 8.3 eerste volzin bedoelde verklaring - mits

tijdig bekend gemaakt aan de Notaris - blijken uit:

1. in geval van de Onderhandse verkoop: de notariéle akte van gunning of
het notariéle proces-verbaal van gunning als bedoeld in artikel 8 lid 4
AVVE 2017; of

2. in geval van de Veiling: het notariéle proces-verbaal van inzet en afslag.

8.8. De in dit Artikel 8 vermelde rechten en bevoegdheden van een Bieder, de
betreffende vertegenwoordigde(n) en/of de rechtsopvolger(s) kunnen
- behoudens voor wat betreft het bepaalde in Artikel 8.7 - slechts door een
Bieder worden uitgeoefend nadat de Verkoper daarvoor schriftelijke
toestemming zal hebben verleend. De Bieder zal de Verkoper schriftelijk om
toestemming verzoeken, zulks onder opgave van de relevante informatie,
waaronder begrepen gegevens met betrekking tot de identiteit en gegoedheid
van de beoogde betreffende vertegenwoordigde(n) en/of rechtsopvolger(s). De
Verkoper kan aan het verlenen van toestemming voorwaarden verbinden.

Artikel 9 - Gunnen onder voorwaarden: voorwaardelijke verbintenissen

9.1. Alle verbintenissen die voortvloeien of voort kunnen vioeien uit de
Koopovereenkomst zijn voorwaardelijk, en wel onder de ontbindende
voorwaarde dat de Koper - eventueel nadat de Koper door de Verkoper in
gebreke is gesteld overeenkomstig het bepaalde in artikel 26 AVVE 2017 - niet
al zijn betalingsverplichtingen uit hoofde van de Koopovereenkomst zal zijn
nagekomen. Het bepaalde in de vorige volzin laat onverlet het bepaalde in
Artikel 14.4.

9.2. Uitsluitend de Verkoper kan een beroep doen op de in Artikel 9.1 vermelde
ontbindende voorwaarde, en wel bij deurwaardersexploot of bij aangetekend
schrijven aan de Koper - met gelijktijdige afgifte van een kopie daarvan aan de
Notaris.

9.3. De Verkoper is te allen tijde bevoegd om bij deurwaardersexploot of bij
aangetekend schrijven aan de Koper - met gelijktijdige afgifte van een kopie
daarvan aan de Notaris:

1. afstand te doen van de in Artikel 9.1 vermelde ontbindende voorwaarde,
welke afstand geacht wordt terstond door de Koper te zijn aanvaard;
en/of

2. eenzijdig te verklaren dat alle verbintenissen die voortvloeien of voort
kunnen vloeien uit de Koopovereenkomst zijn omgezet in
onvoorwaardelijke verbintenissen, welke verklaring geacht wordt terstond
door de Koper te zijn ontvangen;

als gevolg waarvan alle verbintenissen die voortvloeien of voort kunnen vioeien

uit de Koopovereenkomst onvoorwaardelijk zullen zijn geworden, behoudens

- in geval van de Onderhandse Verkoop - de opschortende voorwaarde als

bedoeld in Artikel 14.5.
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9.4. Het bepaalde in de artikelen 9.1 tot en met 9.3 laat onverlet:

1. dat bij het vervullen van de in Artikel 9.1 vermelde ontbindende
voorwaarde - als gevolg van het tekortschieten in de nakoming door de
Koper - de gevolgen van dat tekortschieten geheel voor rekening en risico
zijn en blijven van de Koper, een en ander met toepassing van het
bepaalde in artikel 26 AVVE 2017; en

2. de ontbindingsrechten zoals vermeld in de Veilingvoorwaarden.

Artikel 10 - Waarborgsom/bankgarantie

10.1. In afwijking van het bepaalde in artikel 12 lid 1 AVVE 2017 bedraagt de
waarborgsom ten minste vijftienduizend euro (EUR 15.000,--).

10.2. Het bepaalde in Artikel 10.1 is van overeenkomstige toepassing op de hoogte
van de garantieverklaring als de bankgarantie als bedoeld in artikel 12 lid 4
AVVE 2017.

10.3. Voor het geval het Hypotheekrecht eerste in rang is, en:

1. naast het Hypotheekrecht andere rechten van hypotheek zijn
ingeschreven op het Registergoed; en/of

2. een of meer schuldeisers van de Rechthebbende beslag hebben gelegd op
de Koopprijs; en/of

3. een of meer schuldeisers van de Rechthebbende hun recht ontlenen aan
artikel 3:264 lid 7 BW; en/of

4. een of meer beperkte rechten op het Registergoed vervallen als gevolg
van de Verkoop;

en de Voorzieningenrechter de verklaring van de Verkoper als bedoeld in artikel

3:270 lid 3 tweede volzin Burgerlijk Wetboek binnen de voor de Koper geldende

termijn voor volledige betaling nog niet heeft voorzien van een goedkeurende
aantekening, dan wordt geacht dat elke betaling door de Koper in handen van
de Notaris heeft te gelden als een (aanvullende) betaling van een waarborgsom
als bedoeld in artikel 12 AVVE 2017, en wel tot het moment waarop bedoelde
verklaring met bedoelde goedkeurende aantekening aan de Notaris is
overgelegd. Voormelde regeling geeft voor de Koper geen enkele aanleiding tot
opschorting van enige betalingsverplichting.

Artikel 11 - Aflevering

In afwijking van het bepaalde in de artikelen 22 en 26 lid 3 AVVE 2017 geldt het

volgende:

11.1. De Aflevering zal plaatsvinden op de datum waarop het Registergoed wordt
geleverd overeenkomstig het bepaalde in artikel 17 AVVE 2017.

11.2. De Onroerende Zaak wordt afgeleverd in de feitelijke staat waarin het zich op
het moment van de Aflevering bevindt of blijkt te bevinden; ook indien deze
afwijkt van de feitelijke staat ten tijde van het uitbrengen van het Bod waarvoor
is gegund.
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Nadat het Registergoed aan de Koper is geleverd overeenkomstig het bepaalde
in artikel 17 AVVE 2017, dient de Koper zichzelf toegang te verschaffen tot de
Onroerende Zaak. De Verkoper is niet verplicht en kan door de Koper niet
verplicht worden om de Koper toegang te verschaffen tot de Onroerende Zaak.
De Verkoper staat niet in voor de afwezigheid van materiéle en/of immateriéle
gebreken in en/of aan de Onroerende Zaak, waaronder mede begrepen
eventuele verontreiniging van de tot de Onroerende Zaak behorende bodem.
Het risico van aanwezigheid van bewoners en/of gebruikers in de Onroerende
Zaak ten tijde van de Aflevering komt voor rekening van de Koper.
Het risico dat het feitelijke gebruik van de Onroerende Zaak v6ér of ten tijde van
de Verkoop dan wel het door de Koper voorgenomen gebruik van de Onroerende
Zaak op publiekrechtelijke of privaatrechtelijke gronden al dan niet is toegestaan
komt voor rekening van de Koper.
Doordat de Koper al zijn betalingsverplichtingen uit hoofde van de
Koopovereenkomst zal zijn nagekomen, wordt geacht:
1. dat de Koper bekend is en was met materiéle en/of immateriéle gebreken
in en/of aan de Onroerende Zaak;
2. dat de Koper tijdig heeft voldaan aan zijn onderzoeksplicht als bedoeld in
Artikel 17; en
3. dat de Koper afstand heeft gedaan van diens rechten jegens de Verkoper
tot het vorderen van enige schade, vergoeding en/of kosten wegens
eventuele materiéle en/of immateriéle gebreken in en/of aan de
Onroerende Zaak, terwijl voorts wordt geacht dat de Verkoper bedoelde
afstand onverwijld heeft aanvaard;
zodat alle materiéle en/of immateriéle gebreken in en/of aan de Onroerende
Zaak geheel voor rekening en risico van de Koper komen, behoudens krachtens
het bepaalde in de Artikelen 11.9 tot en met 11.12.
In afwijking van het bepaalde in artikel 26 lid 3 AVVE 2017 en onverminderd het
bepaalde in de Artikelen 11.9 tot en met 11.12 kan de Verkoper jegens de Koper
nimmer tekortschieten in de nakoming en/of in verzuim zijn wegens een
beschadiging van en/of een gebrek aan de Onroerende Zaak, ongeacht het
moment waarop de betreffende schade en/of het betreffende gebrek aan de
Onroerende Zaak is ontstaan dan wel aan de Koper bekend is of zal zijn
geworden. De Koper is niet bevoegd om de Koopovereenkomst te ontbinden
en/of te vernietigen wegens die schade en/of dat gebrek.
Indien de Koper kan bewijzen dat de Onroerende Zaak - na het uitbrengen van
het Bod waarvoor is gegund - in een zodanige mate is beschadigd en/of aan de
Onroerende Zaak een zodanig gebrek is ontstaan, dat de Koper het
Registergoed niet zou hebben gekocht indien de Koper - ten tijde van het
uitbrengen van het Bod waarvoor is gegund - op de hoogte zou zijn geweest van
die schade en/of dat gebrek, dan heeft de Koper jegens de Verkoper uitsluitend
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recht op vergoeding van de waardevermindering van de Onroerende Zaak als

gevolg van die schade en/of dat gebrek.

11.10. Het in Artikel 11.9 vermelde recht van de Koper bestaat alleen en zolang, indien
(cumulatief):

1. de beschadiging van en/of het gebrek aan de Onroerende Zaak is
ontstaan véor het tijdstip van de risico-overgang als bedoeld in artikel 18
en/of 19 AVVE 2017;

2. de Koper onverwijld na de Betaaldatum bij aangetekend schrijven aan de
Verkoper - met gelijktijdige afgifte van een kopie daarvan aan de
Notaris - zal hebben medegedeeld dat sprake is van een zodanige
beschadiging van en/of een zodanig gebrek aan de Onroerende Zaak; en

3. de Koper al zijn betalingsverplichtingen uit hoofde van de
Koopovereenkomst zal zijn nagekomen.

11.11. De hoogte van de in Artikel 11.9 bedoelde vergoeding zal worden vastgesteld in
goed overleg tussen de Verkoper en de Koper, bij gebreke waarvan die
vergoeding zal worden vastgesteld door de daartoe bevoegde rechter.

11.12, Indien de Koopovereenkomst betrekking heeft op twee (2) of meer
Registergoederen, dan is het bepaalde in de Artikelen 11.9, 11.10 en 11.11
uitsluitend van toepassing voor zover de Koopovereenkomst betrekking heeft op
de betreffende beschadigde en/of gebrekkige Onroerende Zaak.

Artikel 12. Herstelrecht van de Verkoper

In afwijking van het bepaalde in artikel 20 AVVE 2017 geldt het volgende:

12.1. Indien de Onroerende Zaak voor het tijdstip van de risico-overgang als bedoeld
in artikel 18 en/of 19 AVVE 2017 of Artikel 15.4 wordt beschadigd dan wel
geheel of gedeeltelijk verloren gaat, dan heeft de Verkoper het recht:

1. om de betreffende schade in en/of aan de Onroerende Zaak te (doen)
herstellen, zulks voor rekening van de Verkoper en onverminderd de
eventuele (verhaals)rechten van de Verkoper jegens respectievelijk de
Rechthebbende, de schuldena(a)r(en) en de Koper; of

2. om de Koopovereenkomst zonder rechterlijke tussenkomst te ontbinden
bij aangetekend schrijven aan de Koper - met gelijktijdige afgifte van een
kopie daarvan aan de Notaris - zulks met inachtneming van het bepaalde
in Artikel 13, tenzij de schade - gezien haar geringe betekenis - de
ontbinding van de Koopovereenkomst met haar gevolgen niet
rechtvaardigt.

12.2. De Verkoper kan niet eerder overgaan tot het (doen) herstellen van schade aan
de Onroerende Zaak dan nadat:

1. de daartoe bevoegde voorzieningenrechter aan de Verkoper machtiging
heeft of zal hebben verleend om de Onroerende Zaak in beheer te nemen,
voor zover het beheerbeding als bedoeld in artikel 3:267 Burgerlijk
Wetboek uitdrukkelijk door de Verkoper is bedongen; of
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2. de Verkoper op andere wijze daartoe bevoegd is of zal zijn;

en nadat de Verkoper zich in feitelijke zin de toegang tot de Onroerende Zaak

heeft verschaft of heeft doen verschaffen.

12.3. Indien de Verkoper gebruik heeft gemaakt van diens herstelrecht als bedoeld in
Artikel 12.1, dan wordt de oorspronkelijke Betaaldatum uitgesteld tot het
moment waarop zeven (7) dagen zijn verstreken nadat de Verkoper bij
aangetekend schrijven aan de Koper - met gelijktijdige afgifte van een kopie
daarvan aan de Notaris - heeft medegedeeld dat de betreffende
(herstel)werkzaamheden in en/of aan de Onroerende Zaak ten genoegen van de
Verkoper zijn uitgevoerd, of zoveel eerder als de Koper al zijn
betalingsverplichtingen uit hoofde van de Koopovereenkomst zal zijn
nagekomen.

12.4. Het bepaalde in Artikel 12.3 is niet van toepassing indien (cumulatief):

1. de Verkoper voornemens is om de Koopovereenkomst te ontbinden op
grond van het bepaalde in Artikel 13.1; en

2. de Koper gebruik heeft gemaakt van diens recht als bedoeld in Artikel
13.4;

in welk geval het bepaalde in Artikel 13.5 van toepassing is op het uitstellen van

de oorspronkelijke Betaaldatum.

Artikel 13. Ontbindingsrechten van de Verkoper

13.1. Onverminderd het bepaalde in Artikel 13.2 heeft de Verkoper het recht om de
Koopovereenkomst zonder rechterlijke tussenkomst te ontbinden bij
aangetekend schrijven aan de Koper - met gelijktijdige afgifte van een kopie
daarvan aan de Notaris - in elk van de volgende gevallen:

1. indien de daartoe bevoegde voorzieningenrechter aan de Verkoper geen
machtiging verleent of zal hebben verleend - na een daartoe strekkend
verzoek van de Verkoper - om de Onroerende Zaak in beheer te nemen,
met het oog op het bepaalde in Artikel 12, voor zover het beheerbeding
als bedoeld in artikel 3:267 Burgerlijk Wetboek uitdrukkelijk door de
Verkoper is bedongen;

2. indien de daartoe bevoegde voorzieningenrechter aan de Verkoper de sub
1. bedoelde machtiging heeft of zal hebben verleend - na een daartoe
strekkend verzoek van de Verkoper - onder een voorwaarde die naar het
uitsluitende oordeel van de Verkoper niet van de Verkoper verlangd kan

worden;

3. indien de Verkoper geen gebruik (meer) zal maken van diens herstelrecht
als bedoeld in Artikel 12;

4. indien de Verkoper gebruik heeft gemaakt van diens herstelrecht als

bedoeld in Artikel 12 en de Koper v6ér de gewijzigde Betaaldatum als
bedoeld in Artikel 13.5 aan de Verkoper en/of de Notaris te kennen heeft
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gegeven dat de herstellingen in en/of aan de Onroerende Zaak naar de
mening van de Koper niet of niet voldoende hebben plaatsgevonden;
13.2. Onverminderd het bepaalde in Artikel 13.1 heeft de Verkoper het recht om de

Koopovereenkomst zonder rechterlijke tussenkomst te ontbinden bij

aangetekend schrijven aan de Koper - met gelijktijdige afgifte van een kopie

daarvan aan de Notaris - in elk van de volgende gevallen:

1. indien de daartoe bevoegde voorzieningenrechter aan de Verkoper niet
het verlof heeft verleend of niet zal verlenen - na een daartoe strekkend
verzoek van de Verkoper - tot het inroepen van het huurbeding als
bedoeld in artikel 3:264 Burgerlijk Wetboek; of

2. de daartoe bevoegde voorzieningenrechter aan de Verkoper het verlof
heeft verleend of zal verlenen - na een daartoe strekkend verzoek van de
Verkoper - tot het inroepen van het huurbeding als bedoeld in artikel
3:264 Burgerlijk Wetboek onder een voorwaarde die naar het uitsluitende
oordeel van de Verkoper niet van de Verkoper verlangd kan worden.

13.3. Alvorens de Verkoper de Koopovereenkomst kan ontbinden op grond van het
bepaalde in Artikel 13.1 en/of Artikel 13.2, dient de Verkoper een voornemen tot
ontbinding van de Koopovereenkomst bij aangetekend schrijven mede te delen
aan de Koper - met gelijktijdige afgifte van een kopie daarvan aan de Notaris.

13.4. Indien de Verkoper voornemens is om de Koopovereenkomst te ontbinden op

grond van het bepaalde in Artikel 13.1, dan heeft de Koper gedurende zeven (7)

dagen na de dagtekening van de in Artikel 13.3 bedoelde mededeling het recht

om bij aangetekend schrijven aan de Verkoper - met gelijktijdige afgifte van een
kopie daarvan aan de Notaris - mede te delen dat de Koper uitvoering van de

Koopovereenkomst verlangt, in welk geval:

1. de Aflevering zal plaatsvinden in de feitelijke staat waarin het
Registergoed zich alsdan bevindt of blijkt te bevinden;

2. de Verkoper - zonder enige bijzondere en/of aanvullende (geldelijke)
tegenprestatie voor de Koper - jegens de Koper verplicht is tot het leveren
van alle rechten en aanspraken welke de Verkoper ter zake van het
onheil - hetzij uit hoofde van verzekering, hetzij uit andere
hoofde - jegens de Rechthebbende, de schuldena(a)r(en), de Koper en
een of meer derden toekomt, alles indien en voor zover (cumulatief) die
rechten en aanspraken overdraagbaar zijn, de Verkoper daartoe bevoegd
is en redelijkerwijs van de Verkoper verlangd kan worden; en

3. de Koper jegens de Verkoper geen enkele aanspraak en/of enig recht
heeft op vergoeding van enige door de Koper geleden of te lijden schade
en/of gemaakte of te maken kosten; evenmin ter zake van de feitelijke
staat van de Onroerende Zaak als bedoeld in Artikel 12.

13.5. Indien de Koper tijdig gebruik heeft gemaakt van diens recht als bedoeld in

Artikel 13.4, terwijl als gevolg daarvan de Koopovereenkomst niet kan worden

Pagina 66 van 80

Datum: 11-10-2025 18:55




-19 -

uitgevoerd op de oorspronkelijke Betaaldatum, dan wordt de oorspronkelijke
Betaaldatum uitgesteld tot het moment waarop zeven (7) dagen zijn verstreken
na de dagtekening van de in Artikel 13.4 bedoelde mededeling, of zoveel eerder
als de Koper al zijn betalingsverplichtingen uit hoofde van de Koopovereenkomst
zal zijn nagekomen.

13.6. Indien de Koper niet of niet tijdig gebruik heeft gemaakt van diens recht als
bedoeld in Artikel 13.4, dan is de Verkoper bevoegd om de Koopovereenkomst
vervolgens te ontbinden door middel van een daartoe strekkende schriftelijke
mededeling aan de Koper, met gelijktijdige afgifte van een kopie daarvan aan de
Notaris.

13.7. De ontbinding van de Koopovereenkomst door de Verkoper op grond van het
bepaalde in Artikel 13.1 laat onverlet de aansprakelijkheid van respectievelijk de
Rechthebbende, de schuldena(a)r(en) en de Koper jegens de Verkoper tot
vergoeding van de door de Verkoper geleden schade, indien en voor zover de
Verkoper aannemelijk kan maken dat de betreffende schade (mede) is
veroorzaakt door toedoen van respectievelijk de Rechthebbende, de
schuldena(a)r(en) en de Koper. Tot de in de vorige volzin bedoelde schade van
de Verkoper wordt in ieder geval - doch niet uitsluitend - gerekend: de kosten
ter zake van de Verkoop, de kosten ter zake van herveiling en de kosten ter
zake van het (doen) herstellen van de betreffende schade.

13.8. Indien de Verkoper voornemens is om de Koopovereenkomst te ontbinden op
grond van het bepaalde in Artikel 13.2, dan is het bepaalde in de Artikelen 13.4
tot en met 13.6 van overeenkomstige toepassing, terwijl bij het uitvoeren van
de Koopovereenkomst op verzoek van de Koper wordt geacht:

1. dat de Koper afstand heeft gedaan van diens recht om schade, kosten
en/of boetes te vorderen van de Verkoper voor het geval de Onroerende
Zaak is verhuurd, verpacht en/of in gebruik gegeven aan een of meer
derden; en

2. dat de Verkoper bedoelde afstand onverwijld heeft aanvaard.

Artikel 14. Aanwijsplicht van de Koper

14.1. De Koper is op eerste verzoek van de Verkoper verplicht om - met inachtneming
van het bepaalde in Artikel 8 - in en bij de Akte de command de
rechtsverhouding uit de Koopovereenkomst over te dragen aan de Verkoper dan
wel namens een door de Verkoper aan te wijzen derde (al dan niet gelieerd aan
de Verkoper), zulks ongeacht het feit of de Verkoper al dan niet gebruik zal
maken of heeft gemaakt van diens herstelrecht als bedoeld in Artikel 12.1, voor
het geval:

1. de Onroerende Zaak véor het tijdstip van de risico-overgang als bedoeld
in artikel 18 en/of 19 AVVE 2017 of Artikel 15.4 wordt beschadigd dan wel
geheel of gedeeltelijk verloren gaat; en/of
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2. de Koper jegens de Verkoper in verzuim is als bedoeld in artikel 26 AVVE
2017.

14.2. Het bepaalde in Artikel 14.1 aanhef en onderdeel 1. is niet van toepassing indien
de schade - gezien haar geringe betekenis - de in Artikel 14.1 aanhef en
onderdeel 1. vermelde verplichting van de Koper niet rechtvaardigt.

14.3. Het in Artikel 14.1 bedoelde verzoek dient door de Verkoper voor de
Betaaldatum bij aangetekend schrijven te worden gericht aan de Koper, bij
gebreke waarvan de in Artikel 14.1 vermelde verplichting van de Koper geheel is
of zal zijn vervallen. De Verkoper is verplicht om een kopie van dat schrijven
onverwijld te zenden aan de Notaris.

14.4. De in Artikel 14.1 vermelde verplichting van de Koper is of zal voorts geheel zijn
vervallen, indien de Koper (cumulatief):

1. binnen zeven (7) dagen na de dagtekening van het in Artikel 14.3
bedoelde verzoek bij aangetekend schrijven aan de Verkoper - met
gelijktijdige afgifte van een kopie daarvan aan de Notaris - heeft
medegedeeld dat de Koper uitvoering van de Koopovereenkomst verlangt;
en

2. binnen drie (3) werkdagen na de dagtekening van de hiervoor onder 1.
bedoelde mededeling van de Koper aan de Verkoper alsnog al zijn
betalingsverplichtingen uit hoofde van de Koopovereenkomst zal zijn
nagekomen.

14.5. Indien de Verkoper dan wel namens een door de Verkoper aan te wijzen derde
(al dan niet gelieerd aan de Verkoper) krachtens het bepaalde in Artikel 14.1
aanhef en onderdeel 1. heeft of zal hebben te gelden als de uiteindelijke Koper,
dan is het bepaalde in Artikel 8.5 niet en/of niet meer van toepassing. Het
bepaalde in Artikel 8.5 is en blijft onverminderd van toepassing indien de
Verkoper dan wel namens een door de Verkoper aan te wijzen derde (al dan niet
gelieerd aan de Verkoper) krachtens het bepaalde in Artikel 14.1 aanhef en
onderdeel 2. heeft of zal hebben te gelden als de uiteindelijke Koper.

14.6. Indien de Verkoper dan wel namens een door de Verkoper aan te wijzen derde
(al dan niet gelieerd aan de Verkoper) krachtens het bepaalde in Artikel 14.1
heeft of zal hebben te gelden als de uiteindelijke Koper:

1. dan wordt de oorspronkelijke Betaaldatum uitgesteld tot het moment
waarop veertien (14) dagen zijn verstreken na de dagtekening van de in
Artikel 14.3 bedoelde mededeling; en

2. dan kan de uiteindelijke Koper pas jegens de Verkoper in verzuim zijn als
bedoeld in artikel 26 AVVE 2017, nadat de uiteindelijke Koper zelf jegens
de Verkoper tekort zal zijn geschoten in de nakoming van de
verplichtingen uit hoofde van de Koopovereenkomst.

Artikel 15. Afwijkende voorwaarden bij de Onderhandse verkoop
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In afwijking van het bepaalde in artikel 27 AVVE 2017 geldt het volgende ter zake van de

Onderhandse verkoop:

15.1. De akte van Levering zal worden verleden uiterlijk dertig (30) dagen:

1. na de datum waarop de daartoe bevoegde voorzieningenrechter de
Koopovereenkomst onvoorwaardelijk zal hebben goedgekeurd; dan wel

2. nadat de door de daartoe bevoegde voorzieningenrechter voorwaardelijk
goedgekeurde Koopovereenkomst onvoorwaardelijk zal zijn geworden.

15.2. In afwijking van het bepaalde in artikel 10 AVVE 2017 dient al hetgeen de Koper
uit hoofde van de Koopovereenkomst verschuldigd is door de Koper te worden
betaald in de volgende gedeelten en binnen de volgende termijnen:

1. de waarborgsom als bedoeld in artikel 12 AVVE 2017: uiterlijk twee (2)
werkdagen na de Gunning;

2. de kosten en belastingen als bedoeld in artikel 9 AVVE 2017: uiterlijk zes
(6) werkdagen nadat de daartoe bevoegde voorzieningenrechter de
Koopovereenkomst zal hebben goedgekeurd; en

3. de Koopprijs en al het overige dat de Koper uit hoofde van de
Koopovereenkomst verschuldigd is: uiterlijk dertig (30) dagen na de
datum waarop de daartoe bevoegde voorzieningenrechter de
Koopovereenkomst onvoorwaardelijk zal hebben goedgekeurd dan wel
uiterlijk dertig (30) dagen nadat de door de daartoe bevoegde
voorzieningenrechter voorwaardelijk goedkeurde Koopovereenkomst
onvoorwaardelijk zal zijn geworden, een en ander onder verrekening van
de in artikel 12 AVVE 2017 bedoelde waarborgsom, alsmede de eventueel
door de Notaris daarover te vergoeden rente.

15.3. In afwijking van het bepaalde in artikel 12 lid 4 AVVE 2017 dient de in artikel 12
lid 4 AVVE 2017 bedoelde bankgarantie:

1. voort te duren tot ten minste zestig (60) dagen na de te verwachten
datum waarop de daartoe bevoegde voorzieningenrechter de
Koopovereenkomst onvoorwaardelijk zal hebben goedgekeurd; en

2. op eerste verzoek van de Notaris te worden verlengd met een door de
Notaris vast te stellen termijn indien de daartoe bevoegde
voorzieningenrechter de Koopovereenkomst voorwaardelijk zal hebben
goedgekeurd, bij gebreke waarvan de Notaris bevoegd is om een reeds
gestelde bankgarantie in te roepen, het betreffende bedrag te innen en te
houden als waarborgsom.

15.4. In afwijking van het bepaalde in de artikelen 18 en 19 AVVE 2017 komt de
Onroerende Zaak voor risico van de Koper met ingang van de datum waarop de
daartoe bevoegde voorzieningenrechter de Koopovereenkomst - al dan niet
voorwaardelijk - zal hebben goedgekeurd; ook indien de Onroerende Zaak
geheel of gedeeltelijk een Woning is.
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15.5. Zowel de verplichting van de Verkoper om het Registergoed te leveren als het
recht van de Koper om het Registergoed geleverd te krijgen is voorwaardelijk,
en wel onder de opschortende voorwaarden dat de daartoe bevoegde
voorzieningenrechter de Koopovereenkomst onvoorwaardelijk zal hebben
goedgekeurd dan wel dat de door de daartoe bevoegde voorzieningenrechter
voorwaardelijke goedgekeurde Koopovereenkomst onvoorwaardelijk zal zijn
geworden. Het bepaalde in de vorige volzin laat onverlet het bepaalde in Artikel
9.

15.6. Indien de in Artikel 15.5 vermelde opschortende voorwaarde naar het
uitsluitende oordeel van de Verkoper niet of niet tijdig zal zijn vervuld, dan:

1. is de Verkoper jegens de Koper niet aansprakelijk voor eventuele door de
Koper geleden of te lijden schade en/of door de Koper gemaakte of te
maken kosten; en

2. is de Notaris bevoegd om de waarborgsom als bedoeld in artikel 12 AVVE
2017, alsmede de daarover gekweekte rente, te restitueren aan de Koper
dan wel een gestelde bankgarantie terug te zenden aan de betreffende
garant.

15.7. Onverminderd het bepaalde in Artikel 15.5 heeft de Verkoper te allen tijde het
recht om de Koopovereenkomst zonder rechterlijke tussenkomst bij
aangetekend schrijven aan de Koper - met gelijktijdige afgifte van een kopie
daarvan aan de Notaris - te ontbinden - ook vé6r het moment waarop de in
Artikel 15.5 vermelde opschortende voorwaarde zal zijn vervuld - in elk van de
volgende gevallen:

1. indien naar het uitsluitende oordeel van de Verkoper de reden van de
Verkoop is weggenomen, om welke reden dan ook; of
2. indien een eventuele door de daartoe bevoegde

voorzieningenrechter - aan de goedkeuring van de

Koopovereenkomst - gestelde voorwaarde naar het uitsluitende oordeel

van de Verkoper niet van de Verkoper verlangd kan worden.
Indien de Verkoper gebruik maakt van de in de vorige volzin vermelde
bevoegdheid, dan is het bepaalde in Artikel 15.6 onderdelen 1. en 2. van
overeenkomstige toepassing.

15.8. De Verkoper is niet verplicht en kan door de Koper niet verplicht worden om de
Koopovereenkomst ter goedkeuring voor te leggen aan de daartoe bevoegde
voorzieningenrechter. Het niet of niet tijdig ter goedkeuring voorleggen van de
Koopovereenkomst aan de daartoe bevoegde voorzieningenrechter lijdt nimmer
tot enige aansprakelijkheid van de Verkoper jegens de Koper.

15.9. De Verkoper is te allen tijde bevoegd een andere overeenkomst van koop met
een andere kopende partij dan de Koper ter goedkeuring voor te leggen aan de
daartoe bevoegde voorzieningenrechter.
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15.10. De Koper is zich bewust van de mogelijkheid dat overeenkomstig het bepaalde
in artikel 3:268 lid 2 Burgerlijk Wetboek bij de behandeling van het
verzoekschrift dat strekt tot goedkeuring van de Koopovereenkomst een
gunstiger aanbod kan worden voorgelegd. De Koper is zich tevens bewust van
het feit dat de Verkoper doorgaans gehouden zal zijn een dergelijk gunstiger
aanbod te aanvaarden dan wel daarmee in te stemmen, met als gevolg dat de in
Artikel 15.5 vermelde opschortende voorwaarde niet zal worden vervuld.

15.11. Indien in het kader van de Onderhandse verkoop ter zake van de Gunning een
notarieel proces-verbaal wordt opgemaakt, dan bestaat de koopakte als bedoeld
in artikel 548 lid 2 Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering uit het samenstel
van:

1. een afschrift van de notariéle akte of het notarieel proces-verbaal waarbij
de Veilingvoorwaarden zijn vastgesteld; en
2. een afschrift van het notarieel proces-verbaal van Gunning.

Artikel 16

Toer i van door de Koper, identificatie,

onderzoeken WWFT, UBO en PEP

In afwijking van het bepaalde in artikel 13 AVVE 2017 geldt het volgende:

16.1. De betalingen door de Koper in handen van de Notaris strekken tot voldoening
van hetgeen de Koper is verschuldigd uit hoofde van de Koopovereenkomst, en
wel in de volgende volgorde:
1. de kosten en belastingen als bedoeld in artikel 9 AVVE 2017;
2. rente(s), boete(s) en schadevergoeding(en); en
3. de Koopprijs.

16.2. Zolang niet alle verbintenissen ter zake van de Koopovereenkomst

onvoorwaardelijk zijn geworden en/of zolang de Koopovereenkomst door de
Verkoper kan worden ontbonden, wordt geacht dat elke betaling door de Koper
in handen van de Notaris - met uitzondering van de betaling van de kosten en
belastingen als bedoeld in artikel 9 AVVE 2017 - heeft te gelden als een
toevoeging aan de waarborgsom als bedoeld in artikel 12 AVVE 2017, en wel tot
het moment waarop de Notaris genoegzaam zal zijn gebleken dat alle
verbintenissen ter zake van de Koopovereenkomst onvoorwaardelijk zullen zijn
geworden en/of de Koopovereenkomst niet of niet meer door de Verkoper kan
worden ontbonden.

16.3. Indien in de betaling krachtens Artikel 16.1 aanhef onderdelen 1. en 2. een
bedrag is begrepen die niet verschuldigd blijkt te zijn, wordt dit bedrag niet aan
de Koper gerestitueerd, maar aangemerkt als waarborgsom volgens artikel 12
AVVE 2017 dan wel als toevoeging daaraan.

16.4. Iedere Bieder, Koper en vertegenwoordigde moet zich tegenover de notaris
kunnen legitimeren door op eerste verzoek van die notaris een geldig
identiteitsbewijs te overleggen.
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16.5. De Koper dan wel vertegenwoordigde is gehouden op eerste verzoek van de
notaris alle informatie aan te leveren die de notaris op grond van de Wet ter
voorkoming van witwassen en financieren van terrorisme gehouden is van de
Koper te vragen, waaronder begrepen doch niet beperkt tot:

- ingeval de Koper een rechtspersoon is: een opgaaf van de uiteindelijk
belanghebbende als bedoeld in de Wet ter voorkoming van witwassen en
financieren van terrorisme en - antwoord op de vraag of deze uiteindelijk
belanghebbende kwalificeert als een politiek prominent persoon als
bedoeld in de Wet er voorkoming van witwassen en financieren van
terrorisme; en

- ingeval de Koper een natuurlijk persoon is: antwoord op de vraag of de
Koper kwalificeert als een politiek prominent persoon als bedoeld in de
Wet ter voorkoming van witwassen en financieren van terrorisme.

16.6. De Koper is zich bewust van het feit dat als de Koper deze informatie niet
aanlevert, de Veilingnotaris niet mag meewerken aan de juridische levering van
het Registergoed aan de Koper, terwijl de Koper in dat geval niet wordt
ontslagen van zijn verplichtingen uit hoofde van de door de gunning tot stand
gekomen koopovereenkomst.

Artikel 17 - Onderzoeksplicht van de Koper

17.1. Iedere Bieder wordt geacht volledig bekend te zijn met de Veilingvoorwaarden,
alsmede met alle (overige) (Object)informatie ter zake van de Verkoop en/of het
Registergoed, ongeacht het moment en de wijze waarop die informatie bekend
is of wordt gemaakt.

17.2. Iedere Bieder wordt door het uitbrengen van een Bod geacht onderzoek te
hebben verricht naar die feiten en omstandigheden die op grond van de wet of
naar geldende verkeersopvattingen tot zijn onderzoeksgebied behoren, zulks
mede gelet op de wijze van totstandkoming van de Koopovereenkomst.

17.3. Alle op enig moment bekend gemaakte beschrijvingen, afmetingen, gegevens
betreffende de feitelijke staat, foto's en alle overige gegevens met betrekking
tot de Onroerende Zaak, zijn naar beste weten bekend gemaakt op basis van de
op het moment van bekendmaking bekende gegevens. Het bepaalde in de
vorige volzin laat onverlet dat bedoelde informatie betrekking heeft of kan
hebben op een situatie waarin de Onroerende Zaak voorheen verkeerde;
afwijkingen ten opzichte van de actuele situatie zijn derhalve mogelijk. De foto's
die onderdeel uitmaken van de bekend gemaakte informatie kunnen tevens
(register)goederen omvatten die geen deel uitmaken van het Registergoed. De
Verkoper en de Notaris staan niet in voor de juistheid van de bekend gemaakte
informatie. Op de Koper rust een onderzoeksplicht om (de juistheid van) de
bekend gemaakte informatie te controleren.

Artikel 18 - Errata AVVE 2017
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De hierna in de Artikel 18.1 tot en met 18.7 vermelde artikelen AVVE 2017 worden
aangepast op de wijze zoals vermeld in het betreffende Artikel.
18.1. Artikel 3 AVVE 2017

Artikel 3 lid 6 AVVE 2017 wordt vervangen door de volgende tekst:

(begin)

Behoudens het bepaalde in lid 5 van dit artikel, is het Afmijnbedrag het hoogste

Bod bij de Afslag.

(einde).

18.2.  Artikel 9 lid 3 AVVE 2017
In artikel 9 lid 3 AVVE 2017 wordt het woord "zal" vervangen door het woord
"kan".

18.3. Artikel 12 leden 5 en 6 AVVE 2017

In artikel 12 lid 5 AVVE 2017 vervallen de woorden "en voor de Inzetter, met

dien verstande dat voor deze laatste het bedrag van de waarborgsom dan wordt

berekend over de Inzetsom".

In artikel 12 lid 6 AVVE 2017 vervallen de woorden "of Inzetter".

18.4. Artikel 15 AVVE 2017

Na artikel 15 lid 3 AVVE 2017 worden twee (2) extra leden toegevoegd, welke

nieuwe leden 4 en 5 luiden als volgt:

(begin)

4. De Koper aanvaardt - zonder enig voorbehoud - dat de Verkoper en de
Notaris bij hun onderzoek naar de in lid 1 van dit artikel bedoelde lasten
en beperkingen zich beperken tot hetgeen voorkomt in de laatste titel(s)
van aankomst van de Rechthebbende en hetgeen zij feitelijk uit andere
bronnen omtrent het Registergoed weten met betrekking tot deze lasten
en beperkingen.

Van de Koper wordt verwacht dat de Koper zelf onderzoek heeft ingesteld
naar alle in lid 1 van dit artikel bedoelde lasten, beperkingen en gebreken,
dan wel - indien en voor zover de Koper dit onderzoek geheel of
gedeeltelijk achterwege heeft gelaten - dat de Koper welbewust de
daaraan verbonden risico's aanvaardt zonder enig voorbehoud of enige
aanspraak jegens de Verkoper en/of de Notaris.

5. Indien de Verkoper verplicht is, zal zijn of kan worden om de in lid 1 van
dit artikel bedoelde lasten en beperkingen op te leggen aan de Koper, dan
wordt geacht dat de Verkoper bedoelde lasten en beperkingen door de
Gunning heeft opgelegd aan de Koper, zulks onder de opschortende
voorwaarde van de Levering.

Indien bedoelde lasten en beperkingen zijn aan te merken als rechten die
ten behoeve van derden zijn bedongen, dan wordt geacht dat de Verkoper
door de Gunning die rechten heeft aangenomen voor die derden, zulks
onder de opschortende voorwaarde van de Levering.
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(einde).

18.5. Artikel 16 lid 2 AVVE 2017

Artikel 16 lid 2 AVVE 2017 wordt vervangen door de volgende tekst:

(begin)

Indien de door Verkoper opgegeven maat of grootte of verdere omschrijving van

het Registergoed niet juist is, zal de Koper daaraan geen enkel recht (kunnen)

ontlenen.

Dit lijdt uitzondering, indien de desbetreffende door de Verkoper gedane opgave

niet te goeder trouw is geschied.

(einde).

18.6. Artikel 24 lid 3 AVVE 2017
In artikel 24 lid 3 AVVE 2017 worden de woorden "ten tijde van de Levering"
toegevoegd na het woord "Registergoed”.

18.7. Artikel 26 AVVE 2017

Artikel 26 lid 2 aanhef en onder a. wordt toegevoegd met de volgende tekst:

(begin)

met dien verstande dat de som van de dagboetes nooit hoger zal zijn dan

vijftien procent (15%) van de Koopprijs met een minimum van vijftienduizend

euro (€ 15.000,00).

(einde).

Artikel 26 lid 2 aanhef en onder b. wordt toegevoegd met de volgende tekst:

(begin)

met een minimum van vijftienduizend euro (€ 15.000,00).

(einde).

Artikel 19 - Kernbedingen
19.1. De bedingen zoals vermeld in de Artikelen 9, 11, 12, 13, 14, 15 en 17 zijn ter

zake van de Koopovereenkomst kernbedingen als bedoeld in artikel 6:231

Burgerlijk Wetboek, zonder welke bedingen de Koopovereenkomst niet tot stand

zal komen of zou zijn gekomen.

19.2. De in Artikel 19.1 bedoelde bedingen worden geacht:

1. bedingen te zijn die de kern van de prestaties van de Verkoper uit hoofde
van de Koopovereenkomst aangeven dan wel daarmee in zeer nauw
verband staan;

2. duidelijk en begrijpelijk te zijn geformuleerd;

3. door de Koper te zijn aanvaard door het uitbrengen van het Bod waarvoor
is of wordt gegund; en

4. niet onredelijk bezwarend te zijn voor de Koper, zulks mede gelet op de
aard van die bedingen, de overige voorwaarden en bedingen ter zake van
de Koopovereenkomst en de wijze waarop de Koopovereenkomst tot stand
zal komen of zal zijn gekomen.
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19.3. Geacht wordt dat de Koper een redelijke mogelijkheid is geboden om (tijdig)
voor uitbrengen van zijn Bod kennis te nemen van de Veilingvoorwaarden.
Voorts wordt geacht dat de Koper een redelijke mogelijkheid is geboden om
(tijdig) voor uitbrengen van zijn Bod zijn eventuele vragen omtrent de
Veilingvoorwaarden te stellen aan de Notaris.

Artikel 20 - Volmachtverlening door de Bieder

20.1. Iedere Bieder wordt geacht door het uitbrengen van zijn Bod een
onherroepelijke volmacht te hebben verleend aan ieder van de medewerkers van
de Notaris, speciaal om voor en namens die Bieder:
1. te bevestigen dat de betreffende Bieder het betreffende Bod heeft

uitgebracht;

2. in en bij een proces-verbaal te stemmen met alle waarnemingen van de

Notaris ter zake van de Verkoop, welke instemming tot gevolg heeft dat

het betreffende ondertekende proces-verbaal ten opzichte van de Bieder

tevens geldt als partij-akte voor wat betreft de bewijskracht van de daarin
vermelde waarnemingen van de notaris;

3. kennis te nemen van de inhoud van de hiervoor onder 1. bedoelde
processen-verbaal en overige akten;

4. de Koopovereenkomst uit te voeren, alsmede om in dat kader:

a. het Registergoed (in levering) te aanvaarden van de Verkoper;

b. de Koopprijs en al hetgeen de Koper overigens uit hoofde van de
Koopovereenkomst aan de Verkoper verschuldigd is tegen kwijting
te betalen aan de Verkoper;

5. de ter voorschreven zake nodige akten en stukken te doen opmaken, te
verlijden en te ondertekenen; en
6. verder al datgene te verrichten wat de gevolmachtigde raadzaam zal
oordelen in het kader van de uitvoering van de Koopovereenkomst.
20.2. Het bepaalde in Artikel 20.1 is van overeenkomstige toepassing:
1. op een of meer vertegenwoordigde(n) als bedoeld in Artikel 8; en
2. degene(n) aan wie de rechtsverhouding uit hoofde van de

Koopovereenkomst geheel of gedeeltelijk wordt of is overgedragen

overeenkomstig het bepaalde in Artikel 8.

De in de vorige volzin bedoelde volmacht wordt geacht te zijn verleend door het

uitvoeren van het bepaalde in Artikel 8.

20.3. Op de in de Artikelen 20.1 en 20.2 bedoelde volmachten zijn de volgende

bepalingen van toepassing:

1. iedere gevolmachtigde is zelfstandig bevoegd om de betreffende
volmachtgever(s) te vertegenwoordigen;

2. de volmacht is uitdrukkelijk verleend met de macht van substitutie als
bedoeld in artikel 3:64 Burgerlijk Wetboek;
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3. indien sprake is van een tegenstrijdig belang als bedoeld in artikel 3:68
Burgerlijk Wetboek, dan is en blijft de gevolmachtigde bevoegd om de
betreffende volmachtgever(s) te vertegenwoordigen;

4. de Gevolmachtigde is en blijft tevens bevoegd om de betreffende
volmachtgever(s) te vertegenwoordigen bij rectificatie(s) van de notariéle
akten en/of processen-verbaal die ter zake van de Onderhandse Verkoop
zijn of zullen worden opgemaakt en/of verleden;

5. de aansprakelijkheid van de gevolmachtigde voor schade die de
betreffende volmachtgever(s) lijdt (lijden) ten gevolge van enig handelen
of nalaten van een gevolmachtigde in verband met deze volmacht is
uitgesloten, met uitzondering van schade die het gevolg is van opzet of
bewuste roekeloosheid van de gevolmachtigde. De betreffende
volmachtgever(s) vrijwaart (vrijwaren) de gevolmachtigde tegen alle
aanspraken van derden in verband met deze volmacht of handelingen die
een gevolmachtigde in verband daarmee verricht, met uitzondering van
aanspraken die het gevolg zijn van opzet of bewuste roekeloosheid van de
gevolmachtigde;

6. onder "gevolmachtigde" wordt ook begrepen de door de gevolmachtigde
met de macht van substitutie gevolmachtigde derdegevolmachtigde; en

7. op de volmacht is Nederlands recht van toepassing.

Artikel 21 - Energielabel
21. Bij de Rechthebbende is (zal worden) opgevraagd een energielabel als bedoeld
in paragraaf 5.1.2 van de Omgevingsregeling juncto artikel 1.1. afdeling 6.4 en

Bijlage I van het Besluit bouwwerken leefomgeving. Voor zover deze door de

Verkoper wordt verkregen, zal deze aan de koper worden overhandigd, danwel

worden gepubliceerd op de veilingsite. Voor zover Verkoper geen energielabel of

gelijkwaardig document kan overhandigen, vrijwaart de koper Verkoper voor alle

(eventuele) aanspraken te dier zake.

Koper is zich ervan bewust dat, indien hij een energielabel als hiervoor bedoeld

wenst te verkrijgen, hij daartoe zelf dient zorg te dragen.

Artikel 22 - Bekendmaking Veilingvoorwaarden en overige informatie

22.1. De Veilingvoorwaarden zijn of worden tijdig door de Notaris bekend gemaakt op
de Website.

22.2. Op de Website wordt voorts bekend gemaakt de eventuele overige
Objectinformatie.

Artikel 23 - Woonplaatskeuze

23.1. De Verkoper kiest ter zake van de Verkoop woonplaats ten kantore van de

Notaris.

23.2. Eenieder die een Bod heeft uitgebracht, wordt geacht daardoor ter zake van de

Verkoop en de eventuele daaruit voortvloeiende geschillen woonplaats te hebben

gekozen ten kantore van de Notaris.
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23.3. Eenieder die op enig moment en uit welken hoofde ook heeft te gelden als de
Koper, wordt geacht ter zake van de Verkoop en de eventuele daaruit
voortvloeiende geschillen woonplaats te hebben gekozen ten kantore van de
Notaris.

X. INSTEMMING NAMENS DE EXECUTANT EN VOLMACHT

1. Thans verscheen voor mij, notaris:

- enzovoorts —

handelend als gevolmachtigde van de Verkoper, die hierbij namens de Verkoper

verklaarde:

a. dat de Veilingvoorwaarden in overleg met de Verkoper zijn vastgesteld
door de Notaris;

b. in te stemmen met de Veilingvoorwaarden; en

c. in te stemmen met alle in de Akte vermelde waarnemingen van mij,
notaris.

2. De medeondertekening van de Akte namens de Verkoper heeft tot gevolg dat de
Akte te zijnen opzichte tevens geldt als partij-akte voor wat betreft de
bewijskracht van de daarin vermelde waarnemingen van mij, notaris.

3. Van de volmacht door de Verkoper aan de comparant blijkt uit een onderhandse
akte van volmacht, die als Bijlage 1 aan de Akte wordt gehecht.

Bijlage

Aan de Akte zal de volgende bijlage (in kopie) worden gehecht:

Bijlage 1 : Volmacht van Verkoper.

SLOT

Slotverklaring van de comparant

De comparant heeft ten slotte nog verklaard:

1. dat hij - mede voor en namens de Verkoper - tijdig voor het verlijden van de
Akte de gelegenheid heeft gekregen om kennis te nemen van de inhoud van de
Akte;

2. dat hij kennis heeft genomen van de inhoud van de Akte; en

3. dat hij instemt met beperkte voorlezing van de Akte.

Slotverklaring van de notaris

De verschenen persoon is mij, Notaris, bekend en de verschenen persoon is door mij
geidentificeerd.

WAARVAN PROCES-VERBAAL, in minuut verleden te Waalre op de datum in het hoofd van
de Akte vermeld.

Voor het verlijden van de Akte is door mij, Notaris, aan de verschenen persoon een
zakelijke opgave gedaan van de inhoud van de Akte en is door mij een toelichting
gegeven.

Vervolgens heeft de verschenen persoon verklaard van de inhoud van de Akte te hebben
kennis genomen na daartoe tijdig in de gelegenheid te zijn gesteld, met de inhoud van de
Akte in te stemmen en op volledige voorlezing daarvan geen prijs te stellen.
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Onmiddellijk na beperkte voorlezing is de Akte ondertekend door de verschenen persoon
en mij, Notaris, om tien uur en zevenentwintig minuten.
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VDB NOTARISSEN

Veilingkosten Walburg 26 te Maastricht

Bij veiling op 7 oktober 2025

De totale voor koper komende veilingkosten bedragen € 5.311,- inclusief honorarium
notaris, kosten van kadastrale rechten en onderzoeken, kosten van begroot onderzoek naar
koper, met de over de voormelde posten verschuldigde omzetbelasting.

Bij onderhandse executie (biedingen uiterlijk 22 september 2025)

Wanneer de notaris op basis van een zogenaamde onderhandse bieding betrokken wordt
bij de voorlegging van een koopovereenkomst aan de Voorzieningenrechter, worden
bovenstaande kosten verhoogd met € 599,- inclusief btw. Dat zijn kosten voor de opmaak
van de koopovereenkomst en overige verbandhoudende werkzaamheden.

De veilingkosten bedragen in dat geval dan € 5.910,-.

NIET inbegrepen zijn:

1. de overdrachtsbelasting, in beginsel 10,4 % over de tegenprestatie (behoudens
mogelijk ander tarief voor particuliere koper);
2. kosten voor een optionele Acte de Command (begroot op € 835,- incl. BTW).

Deze akte is vereist wanneer na de veiling het hoogste bod is geaccepteerd én
door de hoogste bieder een andere (rechts-)persoon als koper worden

aangewezen;

3. eventuele kosten voor (uitgebreider) onderzoek naar koper(s), UBO en
geldstromen, per uur € 200,- exclusief BTW;

4. de kosten van ontruiming van de eigenaar en de zijnen en van de personen die

ten tijde van overdracht zonder recht of titel in het pand verblijven en aan de koper
bij de gunning niet bekend waren.
Ingeval van gedwongen ontruiming worden de kosten hiervan geschat op
€ 2.500,- incl. BTW. Deze worden niet door de notaris in rekening gebracht, maar
gelden slechts als indicatie van te verwachten kosten. De notaris is ter zake geen
deskundige.

5. kosten die op het moment van veiling onvoorzien zijn, waaronder begrepen
aanvullende werkzaamheden van de notaris ter zake.
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