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de Slof 10 D, 5107RJ DONGEN (46664)

Kantooretage
Bedrijfsunit met 2 parkeerplaatsen




Beschrijving

Een bedrijfsunit met 2 parkeerplaatsen

Veilinginfo
Status Veiling
Veiling Nederland (internet-only) dinsdag 1 juli 2025
Inzet dinsdag 1 juli 2025 vanaf 13:30
Afslag dinsdag 1 juli 2025 vanaf 13:30
Kantoor Daamen de Kort van Tuijl Notarissen B.V.
Ketelhavenstraat 49
5045 NG Tilburg
T:013 54949 19
F: 013 549 49 00
E: veilingen@dktnotarissen.nl
Behandelaar mr. K.A. Witvoet-Timmerman
Objectinfo
Woningtype Kantooretage
Bouwjaar 2006
Kamers 2
Woonopperviakte 0 m2
Woninginhoud 1md
Bezichtiging Niet mogelijk
Soort eigendom Overige
Gebruik Onbekend
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Kadastrale omschrijving |. HET APPARTEMENTSRECHT, rechtgevende op het
uitsluitend gebruik van een
bedrijfsunit, plaatselijk bekend De Slof 10d te 5107 RD
Dongen, kadastraal bekend
gemeente DONGEN sectie L nummer 171-A-6, uitmakende
het honderd
tachtig/duizend driehonderd tweeénveertigste aandeel in de
hierna onder 3
omschreven gemeenschap;
Il. HET APPARTEMENTSRECHT, rechtgevende op het
uitsluitend gebruik van een
parkeerplaats aan De Slof te Dongen, nabij de hiervoor
onder | omschreven
bedrijfsunit, kadastraal bekend gemeente DONGEN sectie L
nummer 171-A-23,
uitmakende het vijf/duizend driehonderd tweeénveertigste
aandeel in de hierna
onder 3 omschreven gemeenschap;
IIl. HET APPARTEMENTSRECHT, rechtgevende op het
uitsluitend gebruik van een
parkeerplaats aan De Slof te Dongen, nabij de hiervoor
onder | omschreven
bedrijfsunit, kadastraal bekend gemeente DONGEN sectie L
nummer 171-A-24,
uitmakende het vijf/duizend driehonderd tweeénveertigste
aandeel in de
gemeenschap, bestaande uit een gebouw met twaalf
bedrijfsunits, vierentwintig
parkeerplaatsen en gezamenlijk terrein rondom aan De Slof
te Dongen, ten tijde van
de splitsing kadastraal bekend gemeente Dongen sectie L
nummer 168, groot
drieéntwintig are vijfentwintig centiare.

Milieuinformatie Zie publicaties.

Financieel

Lasten VVE bijdrage, € 3.242,16 jaarlijks

Lasten (k.k.) Datum gunning

Inzetpremie 1% inzetsom tlv verkoper

Indicatie kosten veiling €7.531,00 (per 20-05-2025 om 13:55 uur)

excl. achterstand vve, eventuele kosten ontruiming en
overdrachtsbelasting (per 28-05-2025 om 14:44 uur)
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Kadastrale kaart

46664-kadastralekaart5107deSlof.pdf
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Kadastrale kaart

Uw referentie: 240462801/STI

[ 10 20 30 40 50m
= =

Deze kaart is noordgericht
12345  Perceelnummer
25 Huisnummer
Vastgestelde kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Voor een eensluidend itireksel, geleverd op 28 maart 2025
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Schaal 1: 1000

Kadastrale gemeente  Dongen
Sectie L
Perceel 168

Aan dit uitireksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

kadaster
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Bijlage

46664_bodemgegevens gemeente Dongen_Zwartgemaakt.pdf
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BAKKER MILIEUADVIEZEN WAALWIJK

Burg. v.d. Klokkenlaan 51 a
5141 EG Waalwijk

Tel: 0416 - 345169

Fax: 0416 - 345189

DE Slof 10
5107 RJ Dongen

Waalwijk, 20 november 2008
Betreft: Nulsituatie-onderzoek De Slof 10 Dongen

. Geachte heer -

Hierbij doe ik u de 1 1 van het ituatiecbodemonderzoek op bo d perceel. Het
onderzoek is vereist door de gemeente Dongen. Het doel van een nulsituati derzoek in het al is het
vastleggen van de huidige bodemkwaliteit, welke dient als toetsingsgrondslag met het oog op mogelijke
bod iende uit de Wet Milieubeh -gunningplichtige bodembedreigend

voortvl g

activiteiten.
Terreinsituatie.

Het pand De Slof 10 maakt deel uit van een groter bedrijfsverzamelgebouw dat pas enkele jaren geleden
gebouwd is op voormalige agrarische grond (weiland). In het pand ligt een deugdelijke vloeistofdichte danwel
vloeistofkerende betonvloer. Het buitenterrein langs de zuid- en westzijde is volledig bestraat met klinkers. Het
pand is ca 140 m? groot.

Inventarisatie verdachte activiteiten.

. In het pand zullen in de werkplaats, zijnde het oostelijke deel van het pand, de gangbare drukkerij-activiteiten
plaatsvinden. Hier vindt ook de opslag van drukinkt plaats op de genoemde betonvloer. Het westelijk deel van
het pand zal in gebruik zijn als kantoor en showroom. De werkplaats is van buiten bereikbaar via een dubbele
deur. Eventuele lekkage van drukinkten bij calamiteiten zal in het uiterste geval hier over de rand naar buiten
kunnen vloeien. Op grond hiervan wordt dit als de enige verdachte deellocatie beschouwd en op deze locatie is
dan ook het vereiste bodemonderzoek uitgevoerd.

Veldwerkzaamheden.
Op 13 oktober 2008 is het veldwerk verricht. Dit betrof het uitvoeren van onderstaande werkzaamheden.

Veldwerkzaamheden.
- 1 uitpandige boring tot 2.5 m-mv welke is voorzien van een peilbuis met snijdend peilfilter.
- Bemonstering peilbuis 1 week na plaatsing.

Laboratoriumanalyses.

- 1 * NEN 5740-pakket 2008 in de bovengrond (AS 3000)
- 1 * NEN-5740-pakket 2008 in de ondergrond (AS 3000)
- 1 * NEN-5740-pakket 2008 in het grondwater (AS 3100)
Eerland f‘m\:‘

Certification % Q@ &
%M”g

Gespecialiseerd in het verrichten van bodem- en grondwateronderzoek.
Postbanknummer: 67 78 864. K.v.K. Tilburg inschrijvingsnr.: 18132 686.

R sKa 1m0
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Veldwaarnemingen.

Tijdens het veldwerk bleek dat zich onder de bestrating en ophoogzand een 40 c¢m dikke laag puingranulaat
bevindt. Uit informatie kwam naar voren dat dit puingranulaat geleverd is door Van den Noort BV uit Dongen.
Dit puingranulaat voldoet aan de daarvoor geldende certificaten.

Analyseresultaten.

De analyserapporten zijn bijgevoegd. Voor de b van de analy wordt gebruik gemaakt van
de Achtergrondwaarden AW 2000 en de tussen- en inter i VOOT Micro inigi zoals
opgenomen in de Leidraad Bodembescherming. De omschrijving van deze waarden luidt als volgt:

Achtergrondwaarde AW 2000

Deze waarde geeft het niveau aan waarbij sprake is van een duurzame bodemkwaliteit. Dit komt overeen met
het niveau waarbij de functionele eigenschappen, die de bodem voor mens, dier en plant heeft, zijn
veiliggesteld.

Interventiewaarde:

Deze waarde geeft het verontreinigingsniveau aan waarboven sprake is van een geval van ernstige

bodemverontreiniging. Hierbij is sprake van een zodanige boy i dat de functionele
eigenschappen die de bodem heeft voor mens, dier en plant kunnen ver d De interventi den zijn
gebaseerd op een uitgebreide studie van het Rijksinstituut voor V dheid en Mili giéne (RIVM),

naar zowel de humaan- als ecotoxicologische effecten van bodemverontreinigende stoffen.
Tussenwaarde:

Voor de waarde voor nader onderzoek, de tussenwaarde genaamd, wordt het gemiddelde van de AS 2000 en de
interventiewaarde gehanteerd.

De overschrijdi van de den staan in onderstaande tabellen als volgt weergegeven:

g = overschrijding AW 2000 (lichte verontreiniging);

2% = overschrijding t de (matige verontreiniging);

L = overschrijding interventiewaarde (ernstige verontreiniging).

ANALYSERESULTATEN.

Bovengrond 1 (onder puingr laag)

In dit monster zijn alle NEN-5740-p. in gehal t den de achter d den AW 2000
aangetroffen.

Ondergrond 1-2 m-mv (mengmonster 1.3 + 1.4)

In dit monster is onderstaand verhoogd gehalte aangetroffen.

Parameter Gehalte in AW 2000 T
mg/kgds
Cobait 1" i 43 36 68
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Grondwater peilbuis 1

In het grondwater is onderstaand verhoogd gehalte aangetroffen.

Parameter Gehalte in pg/ T Inter
Barium 120 * 50 340 625
Conclusies.

- Aan de uitkomende grond zijn zintuiglijk geen verontreinigingen aangetroffen. Zoals vermeld ligt er
een harde laag gecertificeerd puingranulaat onder het ophoogzand.

= De bovengrond ter plaatse van boring 1 blijkt schoon voor alle NEN-5740-parameters;

- In de ondergrond overschrijdt het cobaltgehalte de Achtergrondwaarde AW 2000. Cobalt wordt pas
. sinds 1 juli 2008 standaard onderzocht doch nu reeds blijkt dat deze component vaak verhoogd
aanwezig is, hetgeen doet vermoeden dat dit een natuurlijke verhoging is;

- In het grondwater overschrijdt het bariumgehalte de streefwaarde. Barium wordt pas sinds 1 juli 2008
onderzocht en inmiddels is gebleken dat barium nagenoeg standaard licht verhoogd voorkomt in het
grondwater, hetgeen daarmee eveneens een natuurlijk verhoogd gehalte is.

1 waar bod iniging zou kunnen
dslag in de toek

Middels het onderzoek op het redelijkerwijs gezien enige ter
plaatsvinden, is de bodemkwaliteit voldoende vastgelegd om te dienen als

Hopende u hiermee voldoende te hebben ingelicht, verblijf ik,
Hoogachtend,

Ing. O. Bakker.

Bijgevoegd:
Situatieschets met peilbuis
. Analyserapporten AL-West nummers 102033 en 104067
Boorstaten
Toetsingstabellen
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PROJEKT:
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Nulsituatiebodemonderzoek De Slof 10 Dongen

BAKKER MILIEUADVIEZEN
WAALWIJK
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DANIELSWEG
BIJLAGE 1: SITUATIESCHETS MET LOCATIES BORINGEN EN PEILBUIS SCHAAL: 1 : 300 LEGENDA:

© boring tot 2 m-mv
a4 peilbuis
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AGROLAB
group
AL-West B.V.

Handelskade 39, 7417 DE Deventer

Postbus 693, 7400 AR Deventer

Tel. +31(0)570 699765, Fax +31(0)570 699761
e-Mail: info@al-west.nl, www.al-west.nl

BAKKER MILIEU ADVIEZEN WAALWIJK
Oscar Bakker

BURG. VAN DE KLOKKENLAAN 51A
5141 EG WAALWIJK

Datum 10.10.2008
Relatienr 35004092

Opdrachtnr. 102033
Blad 1 van 3

® ANALYSERAPPORT

Opdracht 102033 Bodem / Eluaat

Opdrachtgever 35004092 BAKKER MILIEU ADVIEZEN WAALWIJK
Referentie 14170 De Slof 10 Dongen

Opdrachtacceptatie 06.10.08

Monsternemer Opdrachtgever

Geachte heer, mevrouw,

Hierbij zenden wij U de resultaten van het door u aangevraagde laboratoriumonderzoek. De analyses zijn, tenzij
anders vermeld, uitgevoerd overeenkomstig onze erkenning voor de werkzaamheid "Analyse voor milieuhygiénisch
bodemonderzoek” van het Besluit Bodemkwaliteit.

Indien u gegevens wenst over de meetonzekerheden van een methode, kunnen wij u deze op verzoek verstrekken.

Dit rapport mag alleen in zijn geheel worden gereproduceerd. Eventuele bijlagen zijn onderdeel van het rapport.

Indien u nog vragen heeft of aanvullende informatie wenst, verzoeken wij u om contact op te nemen met
‘ Klantenservice.

Wij vertrouwen U met de toegezonden informatie van dienst te zijn.
Met vriendelijke groet,

AL-West B.V. Drs. Bertil Nijhof, Tel. 0570/699751
Klantenservice

oy
o Ty T
e ]

oapsLamasy
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group
AL-West B.V. R
Handelskade 39, 7417 DE Deventer t
Postbus 693, 7400 AR Deventer . ‘
Tel. +31(0)570 699765, Fax +31(0)570 699761
e-Mail: info@al-west.nl, www.al-west.nl
Opdracht 102033 Bodem / Eluaat Blad 2 van 3 ‘
Monsternr. Monstername Monsteromschrijving
623477 03.10.2008 1
623478 03.10.2008 13+14
Eenheid 623477 623478 \
1 13414 |
g e monstervoorb
Koningswater ontsluiting ++ ++
Mengen 2 monsters il ++
Voorbehandeling conform ++ ++ ."
AS3000 !
Klassiek Chemische Analyses ) "
[ Droge stof (Ds) % 88,8 87,5) |
Barium (Ba) mg/kg Ds <15 <15
Cadmium (Cd) mg/kg Ds <0,17 <0,17
Cobalt (Co) mg/kg Ds 3,8 11
Koper (Cu) mg/kg Ds 12 <5,0
Kwik (Hg) mg/kg Ds <0,05 <0,05 !
Lood (Pb) mglkg Ds <13 <13 |
Molybdeen (Mo) mg/kg Ds <1,5 <1,5
Nikkel (Ni) mgl/kg Ds <3,0 4,6
Zink (Zn) mg/kg Ds 34 <17 ‘f
PAK
Anthraceen mg/kg Ds <0,010 <0,010
Benzo(a)anthraceen mg/kg Ds 0,028 <0,010
Benzo(a)pyreen mg/kg Ds 0,028 <0,010
Benzo(ghi)peryleen mg/kg Ds 0,027 <0,010 .
Benzo(k)fluorantheen mg/kg Ds 0,017 <0,010
Chryseen mg/kg Ds 0,034 <0,010 |
Fenanthreen mg/kg Ds 0,021 <0,010 |
Fluorantheen mg/kg Ds 0,061 <0,010
Indeno-(1,2,3-c,d)pyreen mg/kg Ds 0,033 <0,010
Naftaleen mg/kg Ds 0,014 <0,010
Som PAK (VROM) mg/kg Ds 0,26 n.a. |
Minerale olie ‘
Koolwaterstoffractie C10-C40 mg/kg Ds <20 <20
Koolwaterstoffractie C10-C12 mg/kg Ds <4,0 <4,0 |
Koolwaterstoffractie C12-C16 mg/kg Ds <4,0 <4,0
Koolwaterstoffractie C16-C20 mg/kg Ds <2,0 <2,0
Koolwaterstoffractie C20-C24 mg/kg Ds <2,0 <2,0 ‘
Koolwaterstoffractie C24-C28 mg/kg Ds <2,0 <2,0
Koolwaterstoffractie C28-C32 mg/kg Ds 24 <2,0 |
Koolwaterstoffractie C32-C36 mg/kg Ds 3,0 4,7
Koolwaterstoffractie C36-C40 mgl/kg Ds <2,0 3,5 ‘

BanaLImes
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AL-West B.V.
Handelskade 39, 7417 DE Deventer
Postbus 693, 7400 AR Deventer
Tel. +31(0)570 699765, Fax +31(0)570 699761
e-Mail: info@al-west.nl, www.al-west.nl
Opdracht 102033 Bodem / Eluaat Blad 3 van 3

Eenheid 623477 623478

L 1.3+1.4

Polychloorbifenylen
PCB 101 mg/kg Ds <0,0020 <0,0020
PCB 118 mg/kg Ds <0,0020 <0,0020
PCB 138 mg/kg Ds <0,0020 <0,0020
PCB 153 mg/kg Ds <0,0020 <0,0020
PCB 180 mg/kg Ds <0,0020 <0,0020
PCB 28 mg/kg Ds <0,0020 <0,0020
PCB 52 mg/kg Ds <0,0020 <0,0020
Som PCB (7 iter) mg/kg Ds n.a. n.a.

. Verklaring: "<" of n.a. betekent kieiner dan de rapportagegrens .

de daadwerkeljke rapportagegrens kan in sommige gevallen afwjken van de standaard waarde voor de betreffende analyse door bijvoorbeeld
matrixeffecten of te weinig monstermateriaal.

++ Deze handeling is uitgevoerd.

x) Gehaltes beneden de rapp zjjn niet mee
De onderzoeksresultaten hebben alleen ing op het aang De omvat de periode tussen acceptatie
van de opdracht en rapp met herkomst, kunnen slechts beperkt worden op ibill

AL-West B.V. Drs. Bertil Nijhof, Tel. 0570/699751

Klantenservice

Toegepaste methoden

Grond

conform AS 3000 / WaBo: conform NEN 5719:Mengen 2 monsters ~ Voorbehandeling conform AS3000

conform AS 3000 / WaBo: conform NEN 6966:Barium (Ba) Lood (Pb) Cadmium (Cd) Cobalt (Co) Koper (Cu) Molybdeen (Mo) Nikkel (Ni)
Zink (Zn)

conform AS 3000 / WaBo: conform NEN-EN 12880:Droge stof (Ds)

conform AS 3000 / WaBo: conform NEN-ISO 16772:Kwik (Hg)

conform AS 3000 / WaBo: eigen methode:Koolwaterstoffractie C10-C40  Koolwaterstoffractie C10-C12  Koolwaterstoffractie C12-C16

Koo e C16-C20 K actie G20-C24 Kool je C24-C28
Koo actie C28-C32 K e C32-C36  Koolwaterstoffractie C36-C40
‘ Som PAK (VROM) Som PCB (7 Ballschmiter)

conform AS 3000/NEN 6961/NEN-EN 13657/ISO 11466:Koningswater ontsluiting

78101 €5 GBS 17E B

.
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AL-West B.V. [
Handelskade 39, 7417 DE Deventer

Postbus 693, 7400 AR Deventer ‘

Tel. +31(0)570 699765, Fax +31(0)570 699761
e-Mail: info@al-west.nl, www.al-west.nl

BAKKER MILIEU ADVIEZEN WAALW IJK
Oscar Bakker ‘
BURG. VAN DE KLOKKENLAAN 51A

5141 EG WAALWIJK |

Datum 23.10.2008

Relatienr 35004092 |
Opdrachtnr. 104067

Blad 1van 3

ANALYSERAPPORT .\

Opdracht 104067 Water

Opdrachtgever 35004092 BAKKER MILIEU ADVIEZEN WAALWIJK
Referentie 14170 De Slof 10 Dongen

Opdrachtacceptatie 17.10.08 ‘
Monsternemer Opdrachtgever

Geachte heer, mevrouw, ‘
Hierbij zenden wij U de resultaten van het door u aangevraagde laboratoriumonderzoek. De analyses zijn, tenzij

anders vermeld, uitgevoerd overeenkomstig onze erkenning voor de werkzaamheid "Analyse voor milieuhygiénisch
bodemonderzoek" van het Besluit Bodemkwaliteit.

Indien u gegevens wenst over de meetonzekerheden van een methode, kunnen wij u deze op verzoek verstrekken.

Dit rapport mag alleen in zijn geheel worden gereproduceerd. Eventuele bijlagen zijn onderdeel van het rapport.

Indien u nog vragen heeft of aanvullende informatie wenst, verzoeken wij u om contact op te nemen met
Klantenservice. ‘

Wij vertrouwen U met de toegezonden informatie van dienst te zijn.
Met vriendelijke groet, ‘

AL-West B.V. Drs. Bertil Nijhof, Tel. 0570/699751
Klantenservice ‘
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group
AL-West B.V.
Handelskade 39, 7417 DE Deventer
Postbus 693, 7400 AR Deventer
Tel. +31(0)570 699765, Fax +31(0)570 699761
e-Mail: info@al-west.nl, www.al-west.nl
Opdracht 104067 Water Blad 2 van 3
Monsternr. Monsteromschrijving Monstername Monsternamepunt
632230 grondwater 14.10.2008
Eenheid 632230
grondwater
Metalen
Barium (Ba) ug/l 120
Cadmium (Cd) ug/l <0,80
Cobalt (Co) g/l <5,0
. Koper (Cu) g/l 5,1
Kwik (Hg) g/t <0,05
. Lood (Pb) ug/l <10
[Molybdeen (Mo) gl <3,0
[ Nikkel (Ni) g/l <10
| Zink (Zn) ug/! 28
Aromaten
Benzeen pg/l <0,20
Tolueen pg/! <0,30
| Ethylbenzeen Hg/l <0,30
! m,p-Xyleen pg/l <0,20
o0-Xyleen wal <0,10
Naftaleen pg/l <0,050
Styreen pg/l <0,30
Som Xylenen ug/! n.a.
Chloorhoudende koolwaterstoffen
1,1,1-Trichloorethaan ug/! <0,10
‘ 1,1,2-Trichloorethaan pg/l <0,10
1,1-Dichloorethaan g/l <0,60
1,1-Dichlooretheen ug/l <0,10
1,2-Dichloorethaan pg/l <0,60
Tetrachlooretheen (Per) Mg/l <0,10
Tetrachloormethaan (Tetra) Hg/l <0,10
Trichlooretheen (Tri) ug/l <0,60
Vinylchloride g/t <0,10
Dichloormethaan ug/l <0,20
Trichloormethaan (Chloroform) ug/l <0,60
Cis-1,2-Dichlooretheen ug/l <0,10
trans-1,2-Dichlooretheen pg/l <0,10
Som cis/trans- 1,2- ug/l n.a.
Dichlooretheen
1,1-Dichloorpropaan ug/l <0,30
1,2-Dichloorpropaan ug/l <0,30
1,3-Dichloorpropaan ug/l <0,30
Som Dichloorpropanen ug/l n.a.
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AL-West B.V.
Handelskade 39, 7417 DE Deventer ‘
Postbus 693, 7400 AR Deventer
Tel. +31(0)570 699765, Fax +31(0)570 699761
e-Mail: info@al-west.nl, www.al-west.nl
Opdracht 104067 Water Blad 3 van 3
Eenheid 632230
grondwater
Minerale olie
Koolwaterstoffractie C10-C40 pg/l <100
Koolwaterstoffractie C10-C12 Hg/l <20
Koolwaterstoffractie C12-C16 ug/l <20
Koolwaterstoffractie C16-C20 ug/l <10
Koolwaterstoffractie C20-C24 pg/l <10/
Koolwaterstoffractie C24-C28 Hg/l <10
Koolwaterstoffractie C28-C32 ug/! <10
Koolwaterstoffractie C32-C36 wg/l <10
Koolwaterstoffractie C36-C40 g/l <10
Broomhoudende koolwaterstoffen
Eﬂoommelhaan (bromoform) pg/l <0,60]

Verklaring: "<" of n.a. betekent kleiner dan de rapportagegrens . |

de daadwerkelike rapportagegrens kan in sommige gevallen afwiken van de standaard waarde voor de betreffende analyse door bijvoorbeeld
i of te weinig iaal.

++ Deze handeling is uitgevoerd. [

De onderzoeksresultaten hebben alleen op het De jid omvat de periode tussen acceptatie
van de opdracht en rapportag met herkomst, kunnen slechts beperkt worden op

AL-West B.V. Drs. Bertil Nijhof, Tel. 0570/699751

Klantenservice

Toegepaste methoden

Conform AS 3000: Tetrachlooretheen (Per) Tetrachloormethaan (Tetra) Tribroommethaan (bromoform) ~ Trichlooretheen (Tri) - 1,1-Dichloorethaan
11-Dichlooretheen 1,1,1-Trichloorethaan 1,1,2-Trichloorethaan 1,2-Dichloorethaan Benzeen Tolueen Ethylbenzeen (
Naftaleen Styreen Vinylchloride Dichloormethaan Trichloormethaan (Chloroform) ~ Som cis/trans- 1,2-Dichlooretheen
Som Xylenen Som Dichloorpropanen  Koolwaterstoffractie C10-C40 Koolwaterstoffractie C10-C12 :
Koolwaterstoffractie C12-C16  Koolwaterstoffractie C16-C20  Koolwaterstoffractie C20-C24  Koolwaterstoffractie C24-C28
K C28-C32 Kool C32-C36 K fractie C36-C40

conform AS 3000: Barium (Ba) Lood (Pb) Cadmium (Cd) Cobalt (Co) Koper (Cu) Molybdeen (Mo) Nikkel (Ni) Kwik (Hg) Zink (Zn) ‘
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Bijlage 3 Boorstaten

Boring: 1

Datum:
Gws: 145
Opmerking: PH 6.2 Ec 111 mS/m

g Mioket oo
2 Zand, matig grof, zwak sitig,
\_iichtbruin

A Volledig puin
=

Zand, matig fijn, matig sitig, matig
humeus, donkerbruin

and, matig fijn, zwak siltig,
geelbruin
a%
Zand, matig grof, zwak sittig, grijs
2

Projectcode: 14170 De Slof 10 Dongen
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Bijlage 3 Boorstaten

Boring: 1

Datum:
Gws: 145
Opmerking: pH 6.2 Ec 111 mS/m

° Kinker
2_ Zand, matig grof, zwak sitig,
\_lichtbruin

A volledig puin
0

1 ‘== -
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Zand, matig fiin, matig siltig, matig
humeus, donkerbruin

Zand, matig fijn, zwak siltig,
geelbruin

Zand, matig grof, zwak sitig, gris

Projectcode: 14170 De Slof 10 Dongen

Datum: 025 14:44




BIJLAGE 4: TOETSINGSTABEL STREEF- EN INTERVENTIEWAARDEN

Gehalten voor grond zijn gegeven in mg/kgds.
Gehalten voor grond zijn g in pg/l.

Grond (parameters NEN-5740 pakket)

Bovengrond Ondergrond
Lutumgehalte (%)
2 2
Gehalte organische stof (%) 2 2
Parameter AW 2000 Tussenwaarde Interventiewaarde
Arseen 11,454 11,454 21,42 21,42 31,50 31,50
. Cadmium 0,347 0,347 3,66 3,66 6,97 6,97
Chroom 29,700 29,700 117,32 117,32 205,23 205,23
Koper 19,314 19,314 60,65 60,65 91,93 91,93
Kwik 0,105 0,105 3,61 361 7,00 7,00
Lood 31,763 31,763 184,54 184,54 337,01 337,01
Nikkel 12,000 12,000 42,00 42,00 72,00 72,00
Zink 59,000 59,000 181,13 181,13 303,26 303,26
10 Pak van VROM 1,50 1,50 20,75 20,75 40,0 40,0
Minerale olie 38,000 38,000 519,00 519,00 1.000,00 1.000,00
Barium 49,040 49,040 105,19 105,19 161,34 161,34
Molybdeen 15 15 101.5 1015 200.0 200.0
Cobalt 4,250 4,250 36,25 36,25 68,26 68,26
. PCBsom 7 0,004 0,004 0,10 0,10 0,20 0,20
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Grondwater (parameters NEN 5740 pakket).

Parameter Streefwaarde(ug/l) T i (ugh)
Barium 50 340 625
Cadmium 04 3.2 6
Cobalt 20 60 100
Koper 15 45 75
Kwik 0,05 0,18 03
Lood 15 45 75
Nikkel 15 45 75
Zink 65 433 800
. Molybdeen 5 153 300
Benzeen 02 15 30
Tolueen 7 554 1000
Ethylbenzeen 4 7 150
Xyleen 02 35 70
Naftaleen 02 35 70
Styreen 6 153 300
Vinylchloride 0.01 25 5
Dichloormethaan 0.2 500 1000
1,1-dichloorethaan 7 454 900
1,1-dichlooretheen 0,01 5 10
1,2-Dichloorethaan 7 204 400
. cis-1,2-dichlooretheen 02 10 20
Trans1,2-dichlooretheen 0.2 10 20
Trichloormethaan 6 203 400
1,1,1-trichloorethaan 02 150 300
1,1,2-trichloorethaan 02 65 130
Trichlooretheen(tri) 24 262 500
Tetrachloormethaan 0.2 5 10
Tetrachlooretheen (per) 0.2 20 40
Dichloorpropanen 0.01 500 1000
tribroommethaan 1 315 630
Minerale olie 50 325 600
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Bijlage
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Kantoor:

l . o De bewaarder van het kadaster
Tijdstip van aanbieding: en de openbaro registers,

Apeldoorn 024 50007/31

12-06-2006 09‘00 W M aet 18 vervolgblad(en) 0
o L Klaver mr. J.FAM./ - |
Hllllllllﬂlllllllllllllllllﬂlllllllllllllllllllllllllllllllllllllllﬂllllllll ;
18 volgbladsn radaster

b
s
x

HK/240306/210406/270406/300506

AKTE VAN SPLITSING IN APPARTEMENTSRECHTEN
nieuwbouw De Slof 10 te Dongen
(bijlagen: tekening, breukdelen, volmacht)

Vandaag, negen juni tweeduizend zes,
verscheen voor mij,
Mr. Drs. Johan Frederic Adriaan Martin Klaver,
notaris te Etten-Leur:
mevrouw Cornelia Adriana Kraus, geboren te Etten-Leur op drieéntwintig
oktober negentienhonderd vierentachtig, werkzaam ten kantore van mij, notaris,
met kantooradres: Bredaseweg 159, 4872 LA Etten-Leur, —————————
ten deze handelend als schriftelijk gevolmachtigde van: —MM
de besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid: "EUTURA ——
VASTGOED B.V.", statutair gevestigd te Dongen, ondernemingsadres: —
5104 JG Dongen, Hoge Ham 34, postadres: 5104 JG Dongen, Hoge Ham -
34, ingeschreven in het handelsregister van de Kamer van Koophande! en
Fabrieken onder dossiernummer 18079756,
deze vennootschap hierna ook te noemen: de gerechtigde. ———————
De verschenen persoon, handelend als gemeld, verklaarde het navolgende: —
REGISTERGOED/GEBOUW, VOORAFGAANDE VERKRIJGING
De gerechtigde is eigenaar van:
een perceel bouwterrein aan De Slof 10 te Dongen, kadastraal bekend —
gemeente Dongen sectie L nummer 168, groot drieéntwintig aren
viffentwintig centiaren.
De gerechtigde wenst op voormeld registergoed te realiseren een gebouw ——
bestaande uit twaalf bedrijfsunits met vierentwintig parkeerplaatsen en
gezamenilijk terrein rondom,
hierna ook te noemen: het gebouw.
De gerechtigde heeft voormeld registergoed in eigendom verkregen als volgt.—
door de inschrijving ten kantore van de Dienst voor het Kadaster en de
Openbare Registers te Breda op zeven april tweeduizend zes in register
Hypotheken 4 deel 15452 nummer 18 van een afschrift van een akte van
levering inhoudende kwitantie voor de betaling van de koopsom en
afstanddoening van elk recht om op welke grond dan ook ontbinding van de —
daaraan ten grondslag liggende koopovereenkomst en die levering te vorderen,
op zes april daarvoor verieden voor Mr. B. van de Graaf, notaris te Dongen.——
VOORGENOMEN SPLITSING IN APPARTEMENTSRECHTEN
De gerechtigde wenst over te gaan tot splitsing van het gebouw in ——
appartementsrechten als bedoeld in artikel 5:107 Burgerlijk Wetboek, onder —
vaststelling van een reglement als bedoeld in artikel 5:111 sub d en oprichting -
van een vereniging van eigenaars als bedoeld in artikel 5:124 Burgerlijk
Wetboek.
Aan deze akte wordt daartoe gehecht een uit één blad bestaande tekening als
bedoeld in artikel 5:109 Burgerlijk Wetboek.
Op die tekening zijn met de cijfers 1 tot en met 36 de gedeelten van het
gebouw aangegeven, welke bestemd zullen zijn om als afzonderlijk geheel te —

Hypotheken 4
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Aantekeningen:

worden gebruikt. Het uitsluitend gebruiksrecht van die gedeelten zal zijn
begrepen in de eigendom van de bij deze akte te formeren
appartementsrechten.
De Bewaarder van de Dienst voor het Kadaster en de Openbare Registers te —
Breda heeft op eenendertig mei tweeduizend zes een verklaring afgegeven.
Deze verklaring is gesteld op voormelde tekening. Voigens deze verklaring is —
de complexaanduiding voor het in de splitsing te betrekken gebouw: 171A.—
SPLITSINGSVERGUNNING
Voor de onderhavige splitsing is geen vergunning als bedoeld in artikel 33 van -
de Huisvestingswet vereist, aangezien de gemeente waarin het gebouw is ——
gelegen terzake geen eisen stelt.
OMSCHRIJVING APPARTEMENTSRECHTEN
Het gebouw met de daarbij behorende grond zal worden gesplitst in de
volgende appartementsrechten:
1. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van een —
bedrijfsunit in het te realiseren gebouw aan De Slof 10 te Dongen,
kadastraal bekend gemeente Dongen sectie L nummer 171A-1,
uitmakende het eenhonderd/eenduizend driehonderdtweeénveertigste ——
(100/1.342ste) aandeel in de gemeenschap,
bestaande uit een gebouw met twaalf bedrijfsunits, vierentwintig
parkeerplaatsen op het buitenterrein en gezamenlijk terrein rondom aan De
Slof 10 te Dongen,
ten tijde van de splitsing in appartementsrechten kadastraai bekend
gemeente Dongen sectie L nummer 168, groot drieéntwintig aren
vijffentwintig centiaren;
2. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van een —
bedrijfsunit in het te realiseren gebouw aan De Slof 10 te Dongen,
kadastraal bekend gemeente Dongen sectie L nummer 171A-2,
uitmakende het eenhonderd/eenduizend driehonderdtweeénveertigste ——
(100/1.342ste) aandeel in voormelde gemeenschap,—————————
3. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van een —
bedrijfsunit in het te realiseren gebouw aan De Slof 10 te Dongen,
kadastraal bekend gemeente Dongen sectie L nummer 171A-3,
vitmakende het eenhonderd/eenduizend driehonderdtweeénveertigste ——
(100/1.342ste) aandeel in voormelde gemeenschap,———
4. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van een —
bedrijfsunit in het te realiseren gebouw aan De Slof 10 te Dongen,
kadastraal bekend gemeente Dongen sectie L nummer 171A-4,
uitmakende het eenhonderd/eenduizend driehonderdtweeénveertigste ——
(100/1.342ste) aandeel in voormelde gemeenschap;——————
5. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van een —
bedrijfsunit in het te realiseren gebouw aan De Slof 10 te Dongen,
kadastraal bekend gemeente Dongen sectie L nummer 171A-5,
uitmakende het eenhonderdtachtig/eenduizend
driehonderdtweeénveertigste (180/1.342ste) aandeel in voormelde
gemeenschap;
6. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van een —
bedrijfsunit in het te realiseren gebouw aan De Slof 10 te Dongen,
kadastraal bekend gemeente Dongen sectie L nummer 171A-6,
uitmakende het eenhonderdtachtig/eenduizend
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driehonderdtweeénveertigste (180/1.342ste) aandeel in voormelde
gemeenschap;
het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van een —
bedrijfsunit in het te realiseren gebouw aan De Slof 10 te Dongen,

kadastraal bekend gemeente Dongen sectie L nummer 171A-7,

uitmakende het zevenenzeventig/eenduizend driehonderdtweeénveertigste
(77/1.342ste) aandeel in voormelde gemeenschap; —M——
het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van een —
bedrijfsunit in het te realiseren gebouw aan De Slof 10 te Dongen,

kadastraal bekend gemeente Dongen sectie L nummer 171A-8,

uitmakende het zevenenzeventig/eenduizend driehonderdtweeénveertigste
(77/1.342ste) aandeel in voormelde gemeenschap; ——————
het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van een —
bedrijfsunit in het te realiseren gebouw aan De Slof 10 te Dongen,

kadastraal bekend gemeente Dongen sectie L nummer 171A-9,

uitmakende het zevenenzeventig/eenduizend drichonderdtweeénveertigste
(77/1.342ste) aandeel in voormelde gemeenschap; ————
het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van een —
bedrijfsunit in het te realiseren gebouw aan De Slof 10 te Dongen,
kadastraal bekend gemeente Dongen sectie L nummer 171A-10,
uitmakende het zevenenzeventig/eenduizend drichonderdtweeénveertigste
(77/1.342ste) aandeel in voormelde gemeenschap; ———————————
het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van een —
bedrijfsunit in het te realiseren gebouw aan De Slof 10 te Dongen,
kadastraal bekend gemeente Dongen sectie L nummer 171A-11,
uitmakende het zevenenzeventig/eenduizend driechonderdtweeénveertigste
(77/1.342ste) aandeel in voormelde gemeenschap; ——————
het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van een —
bedrijfsunit in het te realiseren gebouw aan De Slof 10 te Dongen,
kadastraal bekend gemeente Dongen sectie L nummer 171A-12,
uitmakende het zevenenzeventig/eenduizend driehonderdtweeénveertigste
(77/1.342ste) aandeel in voormelde gemeenschap;, ——MMM——————
het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van een —
parkeerplaats op het buitenterrein van het te realiseren gebouw aan De —
Slof 10 te Dongen,
kadastraal bekend gemeente Dongen sectie L nummer 171A-13,
uitmakende het vijf/feenduizend driehonderdtweeénveertigste (5/1.342ste) -
aandeel in voormelde gemeenschap;
het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van een —
parkeerplaats op het buitenterrein van het te realiseren gebouw aan De —
Slof 10 te Dongen,
kadastraal bekend gemeente Dongen sectie L nummer 171A-14,
uitmakende het vijffeenduizend driechonderdtweeénveertigste (5/1.342ste) -
aandeel in voormelde gemeenschap;

. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van een —

parkeerplaats op het buitenterrein van het te realiseren gebouw aan De —
Slof 10 te Dongen,
kadastraal bekend gemeente Dongen sectie L nummer 171A-15,
uitmakende het vijf/feenduizend driehonderdtweeénveertigste (5/1.342ste) -
aandeel in voormelde gemeenschap;

Hypotheken 3/4 vervolg
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19.

20.

21.

22.

23.

. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van een —

parkeerplaats op het buitenterrein van het te realiseren gebouw aan De —
Slof 10 te Dongen,
kadastraal bekend gemeente Dongen sectie L nummer 171A-16,
uitmakende het vijf/eenduizend driehonderdtweeénveertigste (5/1.342ste) -
aandeel in voormelde gemeenschap;

. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van een —

parkeerplaats op het buitenterrein van het te realiseren gebouw aan De —
Slof 10 te Dongen,
kadastraal bekend gemeente Dongen sectie L nummer 171A-17,
uitmakende het vijf/eenduizend driehonderdtweeénveertigste (5/1.342ste) -
aandeel in voormelde gemeenschap;
het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsiuitend gebruik van een —
parkeerplaats op het buitenterrein van het te realiseren gebouw aan De —
Slof 10 te Dongen,
kadastraal bekend gemeente Dongen sectie L nummer 171A-18,
uitmakende het vijf/feenduizend driehonderdtweeénveertigste (5/1.342ste) -
aandeel in voormelde gemeenschap;
het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van een —
parkeerplaats op het buitenterrein van het te realiseren gebouw aan De —
Slof 10 te Dongen,
kadastraal bekend gemeente Dongen sectie L nummer 171A-19,
uitmakende het vijf/eenduizend driehonderdtweeénveertigste (5/1.342ste) -
aandeel in voormelde gemeenschap;
het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van een —
parkeerplaats op het buitenterrein van het te realiseren gebouw aan De —
Slof 10 te Dongen,
kadastraal bekend gemeente Dongen sectie L nummer 171A-20,
uitmakende het vijff/eenduizend driehonderdtweeénveertigste (5/1.342ste) -
aandeel in voormelde gemeenschap;
het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsiuitend gebruik van een —
parkeerplaats op het buitenterrein van het te realiseren gebouw aan De —
Slof 10 te Dongen,
kadastraal bekend gemeente Dongen sectie L nummer 171A-21,
uitmakende het vijf/feenduizend driehonderdtweeénveertigste (5/1.342ste) -
aandeel in voormelde gemeenschap;
het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van een —
parkeerplaats op het buitenterrein van het te realiseren gebouw aan De —
Slof 10 te Dongen,
kadastraal bekend gemeente Dongen sectie L nummer 171A-22,
uitmakende het vijf/feenduizend driehonderdtweeé&nveertigste (5/1.342ste) -
aandeel in voormelde gemeenschap;
het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van een —
parkeerplaats op het buitenterrein van het te realiseren gebouw aan De —
Slof 10 te Dongen,
kadastraal bekend gemeente Dongen sectie L nummer 171A-23,
uitmakende het vijf/eenduizend driehonderdtweeénveertigste (5/1.342ste) -
aandeel in voormelde gemeenschap;
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het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van een —
parkeerplaats op het buitenterrein van het te realiseren gebouw aan De —
Slof 10 te Dongen,
kadastraal bekend gemeente Dongen sectie L nummer 171A-24,
uitmakende het vijffeenduizend driehonderdiweeénveertigste (5/1.342ste) -
aandeel in voormelde gemeenschap;
het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van een —
parkeerplaats op het buitenterrein van het te realiseren gebouw aan De —
Slof 10 te Dongen,
kadastraal bekend gemeente Dongen sectie L nummer 171A-25,
uitmakende het vijf/eenduizend driehonderdtweeénveertigste (5/1.342ste) -
aandeel in voormelde gemeenschap;
het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van een —
parkeerplaats op het buitenterrein van het te realiseren gebouw aan De —
Slof 10 te Dongen,
kadastraal bekend gemeente Dongen sectie L nummer 171A-26,
uitmakende het vijffeenduizend driechonderdtweeénveertigste (5/1.342ste) -
aandeel in voormelde gemeenschap;
het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van een —
parkeerplaats op het buitenterrein van het te realiseren gebouw aan De —
Slof 10 te Dongen,
kadastraal bekend gemeente Dongen sectie L nummer 171A-27,
uitmakende het vijffeenduizend driehonderdtweeénveertigste (5/1.342ste) -
aandeel in voormelde gemeenschap;
het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsiuitend gebruik van een —
parkeerplaats op het buitenterrein van het te realiseren gebouw aan De —
Slof 10 te Dongen,
kadastraal bekend gemeente Dongen sectie L nummer 171A-28,
uitmakende het vijf/eenduizend driehonderdtweeénveertigste (5/1.342ste) -
aandeel in voormelde gemeenschap;
het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van een —
parkeerplaats op het buitenterrein van het te realiseren gebouw aan De —
Slof 10 te Dongen,
kadastraal bekend gemeente Dongen sectie L nummer 171A-29,
uitmakende het vijf/eenduizend driehonderdtweeénveertigste (5/1.342ste) -
aandeel in voormelde gemeenschap;
het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van een —
parkeerplaats op het buitenterrein van het te realiseren gebouw aan De —
Slof 10 te Dongen,
kadastraal bekend gemeente Dongen sectie L nummer 171A-30,
uitmakende het vijffeenduizend driehonderdtweeénveertigste (5/1.342ste) -
aandeel in voormelde gemeenschap;
het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van een —
parkeerplaats op het buitenterrein van het te realiseren gebouw aan De —
Slof 10 te Dongen,
kadastraal bekend gemeente Dongen sectie L nummer 171A-31,
uitmakende het vijf/eenduizend driehonderdtweeénveertigste (5/1.342ste) -
aandeel in voormelde gemeenschap;

Hypotheken 3/4 vervolg
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32. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van een —
parkeerplaats op het buitenterrein van het te realiseren gebouw aan De —
Slof 10 te Dongen,
kadastraal bekend gemeente Dongen sectie L nummer 171A-32,
uitmakende het vijf/feenduizend driehonderdtweeénveertigste (5/1.342ste) -
aandeel in voormelde gemeenschap;

33. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van een —
parkeerplaats op het buitenterrein van het te realiseren gebouw aan De —
Slof 10 te Dongen,
kadastraal bekend gemeente Dongen sectie L nummer 171A-33,
uitmakende het vijf/eenduizend driechonderdtweeénveertigste (5/1.342ste) -
aandeel in voormelde gemeenschap;

34. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van een —
parkeerplaats op het buitenterrein van het te realiseren gebouw aan De —
Slof 10 te Dongen,
kadastraal bekend gemeente Dongen sectie L nummer 171A-34,
uitmakende het vijf/feenduizend driehonderdtweeénveertigste (5/1.342ste) -
aandeel in voormelde gemeenschap;

35. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van een —
parkeerplaats op het buitenterrein van het te realiseren gebouw aan De —
Slof 10 te Dongen,
kadastraal bekend gemeente Dongen sectie L nummer 171A-35,
uitmakende het vijf/eenduizend driehonderdtweeénveertigste (5/1.342ste) -
aandeel in voormelde gemeenschap;

36. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van een —
parkeerplaats op het buitenterrein van het te realiseren gebouw aan De —
Slof 10 te Dongen,
kadastraal bekend gemeente Dongen sectie L nummer 171A-36,
uitmakende het vijf/feenduizend driehonderdtweeénveertigste (5/1.342ste) -
aandeel in voormelde gemeenschap;

welke appartementsrechten, na splitsing als vorenbedoeld, alle zullen

toebehoren aan de gerechtigde.

SPLITSING IN APPARTEMENTSRECHTEN, VASTSTELLING REGLEMENT

EN OPRICHTING VERENIGING VAN EIGENAARS

De gerechtigde:

- gaat hierbij over tot voormelde splitsing in appartementsrechten;

- brengt deze tot stand op de wijze als hiervoor vermeld;

- richt hierbij een vereniging van eigenaars als bedoeld in artikel 5:112, lid 1
onder e van het Burgerlijk Wetboek op; en

- stelt hierbij een reglement vast als bedoeld in artikel 5:111 onder d van het
Burgerlijk Wetboek als volgt:
van toepassing zijn de bepalingen van het modelreglement bij splitsing in —
appartementsrechten van de Koninklijke Notariéle Beroepsorganisatie, met
uitzondering van de bijbehorende ANNEX.
Dit modelreglement is vastgesteld bij een akte verleden op zeventien
januari tweeduizend zes voor Mr. A.G. Hartman, notaris te Amsterdam. —
Een afschrift van deze akte is ingeschreven ten kantore van de Dienst voor
het kadaster en de openbare registers te Breda op achttien januari daarna
in register Hypotheken 4 deel 15416 nummer 160. —————————

UITWERKING MODELREGLEMENT
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Artikel 8 lid 1 (breukdelen):
ledere eigenaar is in de gemeenschap gerechtigd voor de breukdelen als
vermeld in de omschrijving van elk appartementsrecht, waarbij als grondslag —
voor de vaststelling van de breukdelen is gehanteerd het vioeropperviak,
waarvan blijkt uit een berekening die aan deze akte wordt gehecht.
Artikel 25, lid 1 (bestemming)
De bestemming is:
voor indices 1 tot en met 12: bedrijfsunit;
voor indices 13 tot en met 36: parkeerplaats.
Artikel 42, lid 2 (vereniging)
De vereniging is genaamd: Vereniging van eigenaars Gebouw De Slof 10 te
. Dongen.
De vereniging is gevestigd te Dongen, doch kan elders kantocor houden.
Artikel 47, lid 2 (stemmen)
Het totaal aantal in de vergadering uit te brengen stemmen bedraagt
eenduizend driehonderdtweeénveertig (1.342).
Het aantal stemmen dat ieder van de eigenaars voor elk aan hem toebehorend
appartementsrecht kan uitbrengen stemt overeen met de teller van de in artikel
8, lid 1 bedoelde breuken.
Vervreemdingsbeperking (artikel 35 en 40
Een appartementsrecht rechtgevende op het uitsluitend gebruik van een
parkeerplaats kan uitsluitend in eigendom worden overgedragen of in ——
gebruik worden afgestaan aan personen die eigenaar/gebruiker zijn of
daarmee tegelijkertijd worden van een appartementsrecht rechtgevende op het
uitsluitend gebruik van een bedrijfsunit.
WIJZIGINGEN EN/OF AANVULLINGEN MODELREGLEMENT
Algemeen
Alle bepalingen die betrekking hebben op privé gedeelten bestaande uit
woningen/terrassen/tuinen zijn naar hun aard niet van toepassing, omdat het —
‘ gebouw alleen bedrijfsunits en parkeerplaatsen omvat, zodat die bepalingen, —
hoewel vermeld in het reglement, voor niet geschreven worden gehouden. ——
Artikel 8, wijziging (ondersplitsing)
Onder vernummering van lid 4 tot lid 5 wordt na lid 3 een nieuw lid ingevoegd, -
luidende:
4. Ondersplitsing van een appartementsrecht is toegestaan, mits met
toestemming van de vereniging van eigenaars.
Artikel 22 lid 2, toevoeging (reclames):
In afwijking van het vorenstaande is het aan de eigenaar/gebruiker van de
bedrijfsunits, mits met inachtneming van de daarvoor geldende
gemeentelijke bepalingen, toegestaan (licht)reclames/naamborden aan te -
brengen op de gevel van zijn privé gedeelte.
Artikel 23, toevoeging van lid 4 (scheidingswanden commerci€le ruimtes):
4. In afwijking van het hiervoor in dit artikel bepaalde is het de eigenaar en —
gebruiker van een bedrijfsunit, zonder nadere regels, toegestaan niet
dragende scheidingswanden dan wel vloeren in de bedrijfsunit te plaatsen
en te verwijderen.
Artikel 25 lid 1, toevoeging (bestemming):
. Het is niet toegestaan in de privé gedeelten beroepen of bedrijffsmatige —
activiteiten op het gebied van de horeca uit te oefenen, noch daarin
gelegenheid te geven tot het (doen) uitoefenen van gokspelen.

Vervolgblad Hyp. 3 en 4
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Artikel 26 lid 1 tweede zin vervalt.
Artikel 26 lid 3 vervalt.
Artikel 28 lid 4 vervalt onder hernummering van de leden 5en 6 tot4en 5. ——
Artikel 31, wijziging geheel:
Het is zonder toestemming van de vergadering niet geoorloofd tegen de gevels
van het gebouw planten of heesters te laten opgroeien.————————
INTEGRAAL REGLEMENT
De verschenen persoon, handelend als gemeld, verklaarde dat het toepasselijk
reglement integraal luidt als voigt:
A. Definities en algemene bepalingen
Artikel 1
In het reglement wordt verstaan onder:
a. "akte": de akte van splitsing, met inbegrip van de tekening als bedoeld in —
artikel 5:109 tweede lid van het Burgerlijk Wetboek, van het reglement —
alsmede de eventuele wijzigingen en aanvullingen daarvan, ———
b. “beheerder”. een door de vergadering benoemd (rechts)persoon die nader
te bepalen taken van het bestuur uitoefent, zoals het ———
administratief/financieel beheer, het technisch beheer of het bouwkundig —
beheer;
c. "bestuur" het bestuur van de vereniging als bedoeld in artikel 5:131 van —
het Burgerlijk Wetboek, gevormd door één of meer bestuurders;
d. "boekjaar": het boekjaar van de vereniging;
e. "eigenaar": de gerechtigde tot een appartementsrecht als bedoeld in artikel
5:106 vijfde lid van het Burgerlijk Wetboek, waaronder begrepen een
erfpachter, opstaller, vruchtgebruiker of gerechtigde krachtens een recht —
van gebruik en/of bewoning op een privé gedeelte respectievelijk
appartementsrecht, tenzij uit de tekst of de strekking van het
desbetreffende artikel anders blijkt;
f.  "gebouw™ het gebouw of de gebouwen dat/die in de splitsing is/zijn
betrokken;
g. "gebruiker": degene die als huurder of anderszins, anders dan krachtens —
een beperkt recht, het gebruik van het privé gedeelte heeft als bedoeld in -
artikel 5:120 van het Burgerlijk Wetboek;
h. "gemeenschap": de in de splitsing betrokken goederen; ——————————
i.  "gemeenschappelijke gedeelten": die gedeelten van het gebouw en/of de —
grond die blijkens de akte niet bestemd zijn of worden om als afzonderlijk -
geheel te worden gebruikt;
j.  "gemeenschappelijke zaken": alle zaken die bestemd zijn of worden om —
door alle eigenaars of een bepaalde groep van eigenaars gebruikt te
worden voor zover niet vallende onder i;
k. "grond": (het recht op) de grond die in de splitsing is betrokken;
I. "huishoudelijk reglement": het huishoudelijk reglement als bedoeld in artikel
59 van het reglement;
m. "jaarrekening": de jaarrekening waarin is opgenomen een balans en een —
exploitatierekening met toelichting;
n. "jaarverslag": het verslag van het bestuur over de gang van zaken in de —
vereniging en het gevoerde beleid;
0. "onderappartementsrecht™ een appartementsrecht ontstaan bij een
ondersplitsing;
p. '"ondereigenaar": de eigenaar van een onderappartementsrecht;
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q. "ondersplitsing": de splitsing in appartementsrechten als bedoeld in artikel -
5:106 derde lid van het Burgerlijk Wetboek;

r. "privé gedeelte”. het gedeelte of de gedeelten van het gebouw en/of de —
grond dat/die blijkens de akte bestemd is/zijn of worden om als afzonderlijk
geheel te worden gebruikt;

s. ‘“raad van commissarissen”: de raad van commissarissen als bedoeld in —
artikel 2:48 juncto artikel 5:135 van het Burgerlijk Wetboek; —

t.  “reglement": het reglement van splitsing als bedoeld in de artikelen 5:111 —
en 5:112 van het Burgerlijk Wetboek, inhoudende onder meer de statuten -
van de vereniging en de rechten en plichten van de eigenaars;————

u. ‘"reglement van ondersplitsing": het voor de ondersplitsing geldende

. reglement van splitsing;

v. ‘reservefonds": het reservefonds als bedoeld in artikel 5:126 eerste lid van
het Burgerlijk Wetboek;

w. "vereniging™ de vereniging van eigenaars als bedoeld in artikel 5:112 ——
eerste lid onder e en artikel 5:124 van het Burgerlijk Wetboek;

X. "vereniging van ondereigenaars": de vereniging van eigenaars ontstaan bij
de ondersplitsing;

y. '"vergadering": de vergadering van eigenaars ais bedoeld in artikel 5:112 —
tweede lid onder d en artikel 5:125 eerste lid van het Burgerlijk Wetboek; —

z. "voorzitter”: de voorzitter van de vergadering.

Artikel 2

1. De eigenaars en de gebruikers moeten zich overeenkomstig de eisen van -
redelijkheid en billijkheid jegens elkander gedragen. ledere eigenaar en —
gebruiker dient voorts de bepalingen van het reglement, het eventuele —
huishoudelijk reglement, de eventuele regels als bedoeld in artikel 5:128 —
eerste lid van het Burgerlijk Wetboek, en overige tussen hen krachtens wet
of gewoonte bestaande regels voor zover die op hem betrekking hebben, -
na te leven.

. 2. Een eigenaar of gebruiker mag geen onredelijke hinder aan de andere —

eigenaars en gebruikers toebrengen. Beroepsmatige erotiek is niet
toegestaan. Regels ter voorkoming van geluidshinder of andere vormen —
van hinder kunnen nader bij huishoudelijk reglement worden vastgesteld. —

3. ledere eigenaar en gebruiker is verplicht alle handelingen na te laten
waardoor schade kan worden toegebracht aan de belangen van andere —
eigenaars en gebruikers, hypotheekhouders en andere beperkt
gerechtigden of aan de belangen van de vereniging. Hij is verplicht alles te
doen wat dienstig kan zijn ter voorkoming van die schade en hij is verplicht
voor zover dit redelijk is om maatregelen te dulden die de strekking hebben
bedoelde schade te voorkomen, te beperken dan wel op te heffen.

4. ledere eigenaar en gebruiker dient er voor in te staan dat zijn huisgenoten
en zijn personeel de in de vorige leden van dit artikel bedoelde bepalingen
en regels zullen naleven.

Artikel 3

ledere eigenaar en gebruiker is aansprakelijk voor de door hem aan het

gebouw, de grond of de gemeenschappelijke zaken toegebrachte schade en —
voor onredelijke hinder voor zover deze schade of hinder aan hemzelf, aan zijn

. huisgenoten of zijn personeel kan worden toegerekend. Hij is verplicht voor —

zover dit redelijk is maatregelen te nemen of te dulden die de strekking hebben
bedoelde schade of hinder te voorkomen of te beperken.——mMm—————

Vervolgblad Hyp. 3 en 4
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Artikel 4
ledere eigenaar en gebruiker is te allen tijde bevoegd en verplicht tot het
nemen van maatregelen, die strekken tot het afwenden van een voor de
gemeenschappelijke gedeelten of de gemeenschappelijke zaken onmiddellijk —
dreigend gevaar. Hij is alsdan verplicht het bestuur onverwijld te waarschuwen.
Artikel 5
In het geval dat in een privé gedeelte belangrijke schade is ontstaan of dreigt te
ontstaan of gevaar dreigt voor ernstige hinder van de andere eigenaars en —
gebruikers, is iedere eigenaar en gebruiker verplicht het bestuur onverwijld te —
waarschuwen en de nodige maatregelen te nemen.
Artikel 6
Titel 4 van Boek 5 van het Burgerlijk Wetboek is voor zover mogelijk van
overeenkomstige toepassing op de eigenaars en de gebruikers, met dien
verstande dat eventueel daarmee strijdige feitelijke situaties die zich ten tijde —
van de splitsing — of, indien dit later is, ten tijde van de oplevering van het
gebouw — voordoen door de eigenaars en gebruikers dienen te worden geduld.
Artikel 7
Een krachtens (huishoudelijk) reglement of besluit van de vergadering
toegestane inwendige of uitwendige wijziging van het gebouw mag eerst
worden aangebracht nadat daarvoor de eventueel vereiste publiekrechtelijke —
vergunning of toestemming is verkregen. Evenzo mag een krachtens zodanig —
reglement of besluit toegestaan gebruik van gemeenschappelijke en/of privé —
gedeelten eerst worden uitgeoefend, en mag elke andere handeling met
betrekking tot het gebouw en/of de grond eerst worden verricht, nadat daarvoor
bedoelde vergunning of toestemming is verkregen. De rechten voortvloeiende -
uit een dergelijke publiekrechtelijke vergunning of toestemming mogen niet —
worden uitgeoefend als daardoor strijd ontstaat met het in de akte bepaalde.—
B. Aandelen die door de splitsing ontstaan en aandelen in de verplichting tot -
het bijdragen in de schulden en kosten die voor rekening van de ———
gezamenlijke eigenaars ziin .
Artikel 8
1. ledere eigenaar is in de gemeenschap gerechtigd voor het nader in de akte
te bepalen breukdeel overeenkomstig de in de akte vermelde grondslag. —
2. De eigenaars zijn voor de in het eerste lid bedoelde breukdelen gerechtigd
tot de baten die aan de gezamenlijke eigenaars toekomen en zijn voor —
diezelfde breukdelen verplicht bij te dragen in de schulden en kosten die —
voor rekening van de gezamenlijke eigenaars zijin, ——
3. Indien een recht van erfpacht of opstal in de splitsing is betrokken zal voor
de verdeling van de canon/retributie over de eigenaars gelden hetgeen met
de grondeigenaar daarover werd overeengekomen, —————————————————
Ondersplitsing van een appartementsrecht is toegestaan, mits met
toestemming van de vereniging van eigenaars.
5. Ingeval van ondersplitsing gelden de rechten en verplichtingen van de —
eigenaar van het in de ondersplitsing betrokken appartementsrecht als —
rechten en verplichtingen van de ondereigenaars gezamenlijk in
overeenstemming met de bepalingen die vastgesteld zijn bij het reglement
van ondersplitsing.
C. Schulden en kosten die voor rekening van de gezamenlijke eigenaars zijin - .
en baten die aan de gezamenlijke eigenaars toekomen, reservefonds en —
onderhoudsplan

b
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Tot de schulden en kosten van de gezamenlijke eigenaars als bedoeld in —
artikel 5:112 eerste lid onder a van het Burgerlijk Wetboek worden
gerekend:
a. die welke gemaakt zijn in verband met het onderhoud of het gebruik —
van de gemeenschappelijke gedeelten of van de gemeenschappelijke
zaken of tot het behoud daarvan;

b. die welke verband houden met noodzakelijke herstelwerkzaamheden,

vernieuwingen en vervangingen van de gemeenschappelijke

gedeelten en de gemeenschappelijke zaken, voor zover die ingevolge

het reglement of een rechterlijke beslissing als bedoeld in artikel 5:121

van het Burgerlijk Wetboek niet ten laste komen van bepaalde

eigenaars, en voor zover die niet vallen onder a;

de schulden en kosten van de vereniging;

het bedrag van de schadevergoeding door de gezamenlijke eigenaars

als zodanig verschuldigd aan één van hen of aan een derde;

e. de gerechtelijke en buitengerechtelijke kosten verbonden aan het ——
optreden als eiser of als verweerder door of namens de gezamenlijke -
eigenaars, onverminderd het bepaalde in artikel 13 derde lid;

f.  de premies verschuldigd uit hoofde van de verzekeringen, die door het
reglement zijn voorgeschreven of waartoe ingevolge artikel 15 door de
vergadering is besloten;

g. de verschuldigde publiekrechtelijke lasten voor zover geen aanslag is -
opgelegd aan de afzonderlijke eigenaars;

h. de verwarmingskosten in geval het een gemeenschappelijke installatie
betreft, waaronder begrepen de kosten van de warmwaterinstallaties, -
de brandstofkosten, de elektriciteitskosten, de op de desbetreffende —
kosten betrekking hebbende administratie, alsmede, voor zover van —
toepassing, de kosten van registratie en de berekening van het
warmteverbruik, alles voor zover de eigenaars daarvoor niet
afzonderlijk worden aangeslagen;

i. de kosten van het waterverbruik voor zover de eigenaars daarvoor niet
afzonderlijk worden aangeslagen;

j.  alle overige schulden en kosten, gemaakt in het belang van de
gezamenilijke eigenaars als zodanig, daaronder begrepen de schulden
en kosten die voortvioeien uit besluiten van de vergadering.

Tot de baten die aan de gezamenlijke eigenaars toekomen behoren renten

en andere opbrengsten van vermogen, andere aan de gezamenlike

eigenaars als zodanig toekomende baten, alsmede baten toekomende aan

de vereniging, zoals de boeten bedoeld in artikel 41.

ae

Er moet een reservefonds worden gevormd ter voldoening van de kosten —
die zijn voorzien in het onderhoudsplan als bedoeld in het tweede lid en ter
voldoening van niet-voorziene schulden en kosten. Aan het reservefonds —
zal geen andere bestemming worden gegeven tenzij krachtens besluit van
de vergadering met overeenkomstige toepassing van het bepaalde in ——
artikel 52 vijffde en zesde lid, dan wel na opheffing van de splitsing.

Het bestuur is verplicht een onderhoudsplan op te (laten) maken, waarin —
zijn opgenomen de onderhouds- en herstelwerkzaamheden en de
vernieuwingen die op meer jaren betrekking hebben, met een schatting van
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de daaraan verbonden kosten en een gelijkmatige toerekening van die —
kosten aan de onderscheiden jaren. Dit meerjarenonderhoudsplan dient te

worden opgemaakt voor een door de vergadering vast te stellen periode —
van ten minste vijf jaren. Is die periode langer dan vijf jaren dan moet het —
plan elke vijf jaar worden herzien.

3. Het onderhoudsplan als bedoeld in het tweede lid wordt vastgesteld door —
de vergadering. In het kader van dit meerjarenonderhoudsplan kunnen —
binnen het reservefonds bestemmingsreserves worden gevormd.

4. Over gelden van het reservefonds kan slechts door de voorzitter van de —
vergadering en één van de eigenaars, die daartoe door de vergadering zal
worden aangewezen, en na machtiging daartoe van de vergadering,
worden beschikt.

D. Jaarlilkse begroting, jaarrekening en bijdragen
Artikel 11;
1. Voor de aanvang van elk boekjaar legt het bestuur aan de vergadering —
over een begroting voor dat boekjaar, in welke begroting de volgende ——
posten duidelijk moeten zijn onderscheiden:
a. de schulden en kosten als bedoeld in artikel 9 eerste lid;
b. de aan het desbetreffende boekjaar toe te rekenen bedragen uit
hoofde van het onderhoudsplan als bedoeld in artikel 10 tweede en —
derde lid;
c. toevoegingen aan het reservefonds; en
d. de baten bedoeld in artikel 9 tweede lid.
2. De begroting wordt vastgesteld door de vergadering. Bij het vaststellen van
de begroting bepaalt de vergadering tevens het bedrag dat bij wijze van —
voorschotbijdragen door de eigenaars verschuldigd is, alsmede het
aandeel van iedere eigenaar daarin, vastgesteld met inachtneming van de
verhouding als is bepaald in artikel 8 tweede lid.
3. De eigenaars zijn verplicht met ingang van de eerste maand van het
desbetreffende boekjaar maandelijks bij vooruitbetaling één/twaalfde van —
het bedoelde aandeel aan de vereniging te voldoen, tenzij de vergadering -
anders besluit. De betaling van de verschuldigde voorschotbijdrage kan —
niet worden verrekend of opgeschort in verband met een (vermeende) —
vordering op de vereniging of de gezamenlijke eigenaars. ——
Zolang door de vergadering niet de voorschotbijdrage voor een boekjaar is
vastgesteld, moeten de eigenaars de laatstelijk vastgestelde
voorschotbijdragen voldoen. Deze voorschotbijdragen worden verrekend —
met de door de vergadering krachtens het tweede lid van dit artikel
vastgestelde voorschotbijdragen. Een overschot zal aan de eigenaars ——
worden gerestitueerd, een tekort dient binnen één maand te worden
aangezuiverd.
Artikel 12
1. Na afloop van elk boekjaar maakt het bestuur de jaarrekening en het
jaarversiag op. Uit de tot de jaarrekening behorende balans moet de
grootte van het reservefonds blijken. De tot de jaarrekening behorende —
exploitatierekening vormt de rekening als bedoeld in artikel 5:112 eerste lid
onder b van het Burgerlijk Wetboek en omvat de baten en lasten over het -
boekjaar, onderverdeeld in de posten genoemd in artikel 11 eerste lid. ——
2. In de jaarvergadering bedoeld in artikel 45 tweede lid legt het bestuur de —
jaarrekening ter vaststelling over aan de vergadering. De jaarrekening ——
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Artikel 13-

Artikel 14

wordt ondertekend door de bestuurders en de commissarissen. Ontbreekt -
een raad van commissarissen en wordt omtrent de getrouwheid van de —
stukken aan de vergadering niet een verklaring overgelegd afkomstig van -
een accountant bedoeld in artikel 2:393 eerste lid van het Burgerlijk
Wetboek, dan brengt de kascommissie bedoeld in artikel 58 tweede lid ter -
vergadering verslag van haar bevindingen omtrent de jaarrekening uit. —
Bij het vaststellen van de jaarrekening bepaalt de vergadering tevens de —
definitieve bijdragen van de eigenaars, met inachtneming van de
verhouding als is bepaald in artikel 8 tweede lid.
Bij de toepassing van het in het derde lid bepaalde treden de definitieve —
bijdragen in de plaats van de in artikel 11 tweede lid bedoelde
voorschotbijdragen. Indien deze voorschotbijdragen de definitieve

bijdragen te boven gaan, zal het verschil aan de eigenaars worden
terugbetaald, tenzij de vergadering anders besluit. Indien de definitieve —
bijdragen de voorschotbijdragen te boven aan, moeten de eigenaars het —
tekort binnen een maand na de vaststelling van de exploitatierekening —
aanzuiveren, tenzij de vergadering anders besluit ——

indien een eigenaar het ingevolge artikel 11 en/of artikel 12 door hem aan -
de vereniging verschuldigde bedrag niet binnen een maand nadat het ——
bedrag opeisbaar is geworden aan de vereniging heeft voldaan, is hij
zonder dat enige ingebrekestelling is vereist in verzuim en is hij over dat —
bedrag, van de datum van opeisbaarheid af, een rente verschuldigd,
berekend op basis van de wettelijke rente als bedoeld in artikel 6:119 van -
het Burgerlijk Wetboek, met een minimum van tien euro (€10,-) of zoveel —
meer als de vergadering telkenjare mocht vaststellen. Het bestuur is
bevoegd dit bedrag te matigen.
Artikel 41 is niet van toepassing.
Indien een eigenaar het bedrag van zijn definitieve bijdrage niet binnen zes
maanden na verloop van de termijn als bedoeld in artikel 12 vierde lid heeft
voldaan, wordt zijn schuld omgeslagen over de andere eigenaars in de —
onderlinge verhouding als is bepaald in artikel 8 tweede lid, ongeacht de —
maatregelen die jegens de nalatige eigenaar kunnen worden genomen en -
onverminderd recht van verhaal van de andere eigenaars op
eerstgenoemde.
Een eigenaar is verplicht alle door de vereniging gemaakte kosten, die van
rechtskundige bijstand daaronder begrepen, voor het verhalen van het —
door die eigenaar aan de vereniging verschuldigde, zowel in als buiten —
rechte, aan de vereniging te vergoeden.

Voor het geval een appartementsrecht aan meer eigenaars gezamenlijk —
toebehoort, zijn die eigenaars hoofdelijk aansprakelijk voor de¢ —————
verplichtingen die uit de gerechtigdheid tot dat appartementsrecht
voortvloeien, tenzij de onverdeeldheid het gevolg is van een ondersplitsing.
In geval van ondersplitsing zijn de ondereigenaars gezamenlijk
aansprakelijk voor de nakoming van de verplichtingen die uit de ———
gerechtigdheid tot het in de ondersplitsing betrokken appartementsrecht —
voortvloeien.
Indien een recht van erfpacht, vruchtgebruik, of van gebruik en/of
bewoning op een privé gedeelte respectievelijk appartementsrecht is

Hypotheken 3/4 vervolg
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gevestigd, treedt de beperkt gerechtigde in de plaats van de eigenaar ten -
aanzien van de aansprakelijkheid voor de gezamenlijke schulden en
kosten, tenzij bij de akte van vestiging van het recht anders is bepaald. —
E. Verzekeringen
Artikel 15
1. Het bestuur zal het gebouw verzekeren bij €én of meer door de
vergadering aan te wijzen verzekeraars tegen water-, storm-, brand- en —
ontploffingsschade. Het bestuur zal tevens een verzekering afsluiten voor -
de wettelijke aansprakelijkheid die kan ontstaan voor de vereniging en voor
de eigenaars als zodanig. Voorts zal de vergadering bevoegd zijn te
besluiten tot het aangaan van verzekeringen tegen andere gevaren of ——
tegen de wettelijke aansprakelijkheid van een bestuurder. ——— .
2. Het bedrag van de verzekeringen wordt vastgesteld door de vergadering. -
Het zal wat de opstalverzekering betreft moeten overeenstemmen met de -
herbouwkosten van het gebouw. De vraag of deze overeenstemming ——
bestaat, zal periodiek gecontroleerd moeten worden in overleg met de —
verzekeraar.
3. Verzekeringsovereenkomsten worden door het bestuur afgesloten ten ——
name van de vereniging en de gezamenlijke eigenaars. Het is daartoe, —
voor zover het betreft de in de eerste zin van het eerste lid bedoelde
verzekeringen, slechts bevoegd indien het bepaalde in het vijfde lid wordt -
nageleefd.
4. De eigenaars verbinden zich de uit hoofde vande ————
verzekeringsovereenkomsten als bedoeld in de eerste zin van het eerste —
lid uit te keren schadepenningen, indien deze een bedrag gelijk aan één —
procent van de verzekerde waarde van het gebouw te boven gaan, te doen
plaatsen op een voor de financiering van het herstel van de schade
krachtens besluit van de vergadering door het bestuur te openen
afzonderlijke rekening ten name van de vereniging, die de op deze
rekening gestorte gelden zal houden voor de eigenaars. Deze gelden —— .
dienen steeds bestemd te blijven voor het herstel of de wederopbouw, —
onverminderd artikel 5:136 vierde lid van het Burgerlijk Wetboek.
In geval van toepassing van het bepaalde in laatstgenoemde artikel zal, —
indien een eigenaar zich heeft schuldig gemaakt aan een daad of verzuim -
welke krachtens de wet of de verzekeringsvoorwaarden gehele of ———
gedeeltelijke ongehoudenheid van de verzekeraar tot uitkering van de —
schadepenningen tot gevolg zou hebben, de uitkering van het aandeel van
de desbetreffende eigenaar dienen te geschieden aan de verzekeraar.
5. Het bestuur dient ervoor te zorgen, dat de verzekeringsovereenkomsten —
als bedoeld in de eerste zin van het eerste lid de volgende clausule
bevatten:
"Zolang de eigendom van het hierbij verzekerde gebouw gesplitstis in —
appartementsrechten, gelden de volgende aanvullende voorwaarden. ——
Een daad of verzuim van een eigenaar, welke krachtens de wet of de ——
verzekeringsvoorwaarden gehele of gedeeltelijke ongehoudenheid van —
ondergetekenden tot uitkering van de schadepenningen tot gevolg zou —
hebben, laat de uit deze polis voortvloeiende rechten onverlet.
Niettemin zal de maatschappij in zodanig geval gerechtigd zijn, mits zij — .
voor de uitkering de wens daartoe te kennen heeft gegeven, een aandeel -
in de schadepenningen overeenkomende met het aandeel waarin de
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desbetreffende eigenaar in de gemeenschap gerechtigd is, van deze terug
te vorderen. Ingeval van toepassing van artikel 5:136 vierde lid van het —
Burgerlijk Wetboek zal de uitkering van het aandeel in bedoeld geval in —
plaats van aan de eigenaar geschieden aan de maatschappij.
Gaat de verschuldigde uitkering een bedrag van elfduizend driechonderd —
vijffenveertig euro (€ 11.345,-) te boven, dan geschiedt zij op de wijze te —
bepalen door de vergadering van eigenaars, zulks blijkende uit een door —
het bestuur gewaarmerkt afschrift van de notulen van de vergadering.
Door uitkering overeenkomstig de voorwaarden dezer polis zal de
maatschappij tegenover alle belanghebbenden volledig zijn gekweten". —
6. In geval door de vergadering besloten wordt tot herstel of herbouw, is het -
bepaalde in artikel 5:136 tweede tot en met vierde lid van het Burgerlijk —
Wetboek en artikel 5:138 van het Burgerlijk Wetboek van toepassing, met
dien verstande dat uitkering van het aan iedere eigenaar toekomende ——
aandeel in de schadepenningen aan deze, voorzover het bepaalde in het —
vierde lid niet van toepassing is, slechts zal kunnen geschieden met
toestemming van degenen die op het desbetreffende appartementsrecht —
een recht van hypotheek hebben.
7. Indien de schadepenningen niet toereikend blijken te zijn voor herstel of —
herbouw, draagt iedere eigenaar bij in het tekort, in de verhouding als is —
bepaald in artikel 8 tweede lid, onverminderd het verhaal op degene die —
voor de schade aansprakelijk is.
8. ledere eigenaar is bevoegd een aanvullende verzekering te sluiten. In het -
geval van een verandering in het privé gedeelte als bedoeld in artike! 5:119
van het Burgerlijk Wetboek is het bestuur tot het sluiten van een
aanvullende verzekering verplicht. ledere eigenaar is verplicht de
vereniging onverwijld van een verandering in het privé gedeelte schriftelijk -
in kennis te stellen. Leidt de verandering tot een wijziging van de
verzekeringspremie dan komt het verschil voor rekening van de
desbetreffende eigenaar.
9. Leidt het gebruik van een privé gedeelte tot verhoging van de
verzekeringspremie, dan komt die verhoging voor rekening van de
desbetreffende eigenaar.
F. Gebruik, beheer en onderhoud van de gemeenschappelijke gedeelten en -
de gemeenschappelijke zaken
Artikel 16
1. De vereniging voert het beheer over - en draagt de zorg voor het
onderhoud van - de gemeenschappelijke gedeelten en de
gemeenschappelijke zaken.
2. Bij huishoudelijk reglement kan het gebruik, het beheer en het onderhoud -
van de
gemeenschappelijke gedeelten en de gemeenschappelijke zaken nader —
worden geregeld.
Artikel 17
1. Tot de gemeenschappelike gedeelten en de gemeenschappelijke zaken —
worden onder meer gerekend, voor zover aanwezigi——————————
a. de grond, de funderingen, de dragende muren, de kolommen, het ——
geraamte van het gebouw, de gevels (daaronder begrepen de
gevelbeplatingen en dilataties), de balkonconstructies, de galerijen, de
daken (inclusief de waterkerende lagen), de dakbedekking, de

Hypotheken 3/4 vervolg

Pagina 37 van 76

Datum: 21-06-2025 14:44

19.204




Aantekeningen:

dakkapellen, de schoorstenen, de rook- en ventilatiekanalen, de
vuilstortkokers, de lift- en leidingschachten, alsmede de vioeren en de —
wanden die de scheiding vormen tussen gemeenschappelijke
gedeelten of tussen (een) gemeenschappelijk(e) gedeelte(n) en (een)
privé gedeelte(n) of tussen privé gedeelten;
het hek- en traliewerk (voorzover geen privé tuinafscheiding), de
borstweringen, de (vlucht-)trappen, de entrees, de hallen, de gangen, -
de trappenhuizen, de hellingbanen, de algemene bergingen, de
fietsenbergingen, de containerruimten, de ruimten voor de
energievoorzieningen, de liftmachines, de
(stads-)verwarminginstallatie en de warmwaterinstallatie (voor zover —
geen eigendom van derden), de hydrofoorinstallaties en de
vuilcontainers;
de plafonds en overige afwerklagen en de bekleding van de vioeren en
de wanden die zich niet bevinden in een privé gedeelte, alsmede de —
plafonds en afwerklagen van de vioeren van de balkons, ook voor —
zover aanwezig binnen een privé gedeelte;
zowel de raamkozijnen met de glazen ramen en de sponningen als de
deurkozijnen met de deuren en drempels (waaronder zijn begrepen —
schuifpuien met schuifdeuren) die zich bevinden in de (al dan niet aan
balkons of terrassen grenzende) gevels en/of in de wanden die de —
scheiding vormen tussen gemeenschappelijke gedeelten of tussen —
(een) gemeenschappelijk(e) gedeelte (n) en een privé gedeelte,
alsmede het bij een en ander behorende (standaard) hang- en
sluitwerk;
de energie besparende voorzieningen in of aan d¢ ——M
gemeenschappelijke gedeelten en/of de gemeenschappelijke zaken,—
de installaties met de daarbij behorende leidingen, voorzieningen en —
overige werken, van:
- delift(en);
- de hydrofoor/-foren;
- de (stads-)verwarming dan wel (gecombineerde) blokverwarming -
en/of warm watervoorziening, met inbegrip van de radiatoren, —
radiatorkranen en warmtemeters in een privé gedeelte (voor zover
geen eigendom van derden);
- de luchtbehandeling en de ventilatie;
- de rook- en branddetectie en de brandbestrijding;
- de bliksembeveiliging of andersoortige centrale aarding;
- de algemene beveiliging;
- de gemeenschappelijke verlichting;
die niet bestemd zijn om uitsluitend te worden gebruikt door de
eigenaar of gebruiker van - of niet uitsluitend dienstbaar zijn aan - één
privé gedeelte;
de leidingen voor:
- de afvoer van hemelwater, gootwater en fecalién, voor zover niet -
uitsluitend dienstbaar aan één privé gedeelte; ——
- het transport van gas, water, elekfriciteit en telefoon-, audio- en —
videosignalen vanaf de aansluitingen op de dienstleidingen tot aan
een meterkast van een privé gedeelte,;
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h. de huisbel- en deuropenerinstallatie (centrale panelen voorzien van —
drukknoppen, intercom, videofoon, naamkaarthouders) ook voor zover
deze zich in de privé gedeelten bevinden, met de daarbij behorende —
leidingen, voorzieningen en overige werken, alsmede de
brievenbussen;

i.  de overige collectieve voorzieningen.

i 2. Tot de gemeenschappelijke gedeelten en de gemeenschappelijke zaken —

worden niet gerekend:

a. de leidingen voor:
- de afvoer van hemelwater, gootwater en fecalién, voor zover ——

uitsluitend dienstbaar aan één privé gedeelte;, ——

. - het transport van gas, water, elektriciteit en telefoon-, audio- en —

videosignalen in een privé gedeelte vanaf de meterkast, ———

b. de installaties met de daarbij behorende leidingen, voorzieningen en —
overige werken voor de zelfstandige verwarming en koeling van een —
privé gedeelte;

c. al die zaken die bestemnd zijn om uitsluitend te worden gebruikt door —

< de eigenaar of gebruiker van — of uitsluitend dienstbaar zijn aan — één

5 privé gedeeite, voor zover niet anders in het reglement vermeld of met

P inachtneming van het bepaalde in artikel 18 als zodanig

: gekwalificeerd.

g: 3. De in het tweede lid bedoelde zaken maken deel uit van het

5 desbetreffende privé gedeelte.

K] 4. Op nieuwe gemeenschappelijke gedeelten en zaken, zoals nieuwe

'ﬁ) gemeenschappelijke installaties, is het voorgaande van toepassing, met —

] ingang van de dag van aanbrenging daarvan.

Z Artikel 18

g Indien er twijfel bestaat of een gedeelte van het gebouw of de grond dan wel —
een zaak al dan niet tot de gemeenschappelijke gedeelten en/of de

. gemeenschappelijke zaken behoort, wordt hierover beslist door de vergadering.

Artikel 19

De vergadering kan besluiten een gemeenschappelijke installatie te
verwijderen. Alle bepalingen over gemeenschappelijke installaties zijn vanaf dat
moment ten aanzien van de verwijderde installatie niet meer van toepassing. —
Hetzelfde geldt voor andere gemeenschappelijke zaken, ———
Artlkel 20
ledere eigenaar en gebruiker heeft het gebruik van de gemeenschappelijke
gedeelten en de gemeenschappelijke zaken volgens de bestemming
daarvan.
ledere eigenaar en gebruiker is verplicht de nodige zorgvuldigheid in acht -
te nemen met betrekking tot de gemeenschappelijke gedeelten en de ——
gemeenschappelijke zaken, ook wanneer die zich in zijn privé gedeelte —
bevinden. Hij mag geen inbreuk maken op het recht van medegebruik van
de andere eigenaars en gebruikers.
2. In afwijking van het in de eerste zin van het eerste lid bepaalde kan in het -
reglement worden bepaald dat aan de eigenaar van één of meer
appartementsrechten niet het gebruik van een bepaald gemeenschappelijk
. gedeelte of een bepaalde gemeenschappelijke zaak toekomt. In dat geval -
behoeft de desbetreffende eigenaar niet bij te dragen in de schulden en —

Hypotheken 3/4 vervolg

19204

Pagina 39 van 76

Datum: 21-06-2025 14:44




Aantekeningen:

1.

Artil
1.

Artil
1.

Artikel 21

kel 22

kel 23

kosten die betrekking hebben op dat gemeenschappelijke gedeelte of die -
gemeenschappelijke zaak.

ledere eigenaar en gebruiker is verplicht zich te onthouden van
luidruchtigheid, het onnodig verblijf in de gemeenschappelijke gedeelten, —
voor zover deze niet voor het verblijf voor korte of lange tijd bestemd zijn, -
en het plaatsen van voertuigen of andere voorwerpen op plaatsen die ——
hiervoor niet zijn bestemd.
De wanden en/of plafonds van de gemeenschappelijke gedeelten mogen —
niet worden gebruikt voor het ophangen van schilderijen, afbeeldingen of —
andere voorwerpen, en het aanbrengen van decoraties en dergelijke.
De vergadering kan tot de in het eerste en tweede lid genoemde
handelingen toestemming verlenen.
Uit het oogpunt van veiligheid is het niet toegestaan om op enigerlei wijze -
de doorgang door de gemeenschappelijke ruimten, in het bijzonder
vluchtwegen, door het plaatsen van voorwerpen of andere obstakels
(voertuigen, vuilniszakken en al of niet verplaatsbare bioembakken
daaronder begrepen) te belemmeren.

ledere op-, aan-, onder- of bijbouw zonder voorafgaande toestemming van
de vergadering is verboden.
Dit geldt ook als een eigenaar een recht van erfpacht of van opstal wenst —
te vestigen.
Het zichtbaar aanbrengen in of aan het gebouw van naamborden,
reclameaanduidingen, uithangborden, zonweringen, windschermen,
vlaggen, spandoeken, bloembakken, schijnwerpers, (schotel)antennes, —
antennes van zendamateurs, luchtbehandelings- en koelinstallaties en in —
het algemeen van uitstekende voorwerpen, alsmede het in het zicht
hangen van wasgoed, mag slechts geschieden met toestemming van de —
vergadering of volgens regels te bepalen in het huishoudelijk reglement.—
In afwijking van het vorenstaande is het aan de eigenaar/gebruiker van de
bedrijfsunits, mits met inachtneming van de daarvoor geldende
gemeentelijke bepalingen, toegestaan (licht)reclames/naamborden aan te -
brengen op de gevel van zijn privé gedeelte.
De eigenaars en gebruikers mogen zonder toestemming van de
vergadering geen veranderingen aanbrengen in de gemeenschappelijke —
gedeeiten of aan de gemeenschappelijke zaken, ook als deze zich in privé
gedeelten bevinden.

De eigenaars en gebruikers mogen zonder toestemming van de
vergadering geen verandering aanbrengen, waardoor het architectonisch —
uiterlijk of de constructie van het gebouw gewijzigd zou worden. De
toestemming kan niet worden verieend indien de hechtheid van het
gebouw door de verandering in gevaar kan worden gebracht.

In afwijking van het in het eerste lid en het derde lid van artikel 22 bepaalde
is de eigenaar die gerechtigd is tot twee of meer direct horizontaal en/of —
verticaal aan elkaar grenzende privé gedeelten, na verkregen toestemming
van het bestuur, bevoegd om de tussen die privé gedeelten aanwezige —
(gemeenschappelijke) scheidingswand(en), respectievelijk
(gemeenschappelijke) vioer(en) geheel of gedeeltelijk te verwijderen en/of -
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indien zodanige wanden, dan wel vloer(en) (nog) niet zijn aangebracht - —

verwijderd te houden, mits deze scheidingswand(en), dan wel vloer(en) —

geen dragende functie heeft/nebben in de constructie van het gebouw. —

Deze bevoegdheid eindigt zodra de eigenaar niet meer gerechtigd is tot de

; desbetreffende aan elkaar grenzende privé gedeelten, in welk geval de —

eigenaar gehouden is de begrenzing van de desbetreffende privé

gedeelten te brengen in de oorspronkelijke toestand door het (her)plaatsen
van de scheidingswand(en) dan wel vioer(en) in een zoveel mogelijk
gelijkwaardige technische uitvoering als de overige scheidingswanden dan
wel vloer(en) van genoemde privé gedeelten.

Van het voornemen tot het verwijderen van dergelijke niet dragende

. scheidingswand(en) dan wel vloer(en) en in geval van (her)plaatsing, dient

het bestuur vooraf door de desbetreffende eigenaar(s) schriftelijk in kennis
te worden gesteld.
Het bestuur kan nadere eisen stellen ten aanzien van het verwijderen van -
de scheidingswand(en) dan wel vloer(en) en het (her-)plaatsen ervan voor
wat betreft afwerking, kwaliteit en (geluids-)isclate. —
De desbetreffende eigenaar en diens rechtsopvolgers zijn hoofdelijk ——
aansprakelijk voor de nakoming van het in dit lid bepaalde.

3. Voor zover de in het tweede lid bedoelde aan elkaar grenzende privé ——
gedeelten bij dezelfde gebruiker in gebruik zijn, terwijl de desbetreffende —
appartementsrechten aan twee of meer eigenaars toebehoren, kan het —
bestuur ontheffing van de in het tweede lid bedoelde gehoudenheid tot —
(her-)plaatsing van de scheidingswand(en) dan wel scheidingsvioer(en) —
verlenen.

4. In afwijking van het hiervoor in dit artikel bepaalde is het de eigenaar en —
gebruiker van een bedrijfsunit, zonder nadere regels, toegestaan niet
dragende scheidingswanden dan wel vioeren in de bedrijfsunit te plaatsen
en te verwijderen.

. Artikel 24

Aan een gegeven toestemming of ontheffing kunnen voorwaarden worden ——
verbonden. Toestemmingen en ontheffingen kunnen worden gewijzigd en
worden ingetrokken.

De in de artikelen 21, 22 en 23 bedoelde toestemmingen of ontheffingen

mogen niet op onredelijke gronden worden gewijzigd of worden ingetrokken.—

G. Gebruik, beheer en onderhoud van de privé gedeelten ————

Artikel 25

1. ledere eigenaar en gebruiker is verplicht het privé gedeelte te gebruiken —
overeenkomstig de daaraan nader in de akte gegeven bestemming. Een —
gebruik dat afwijkt van de in de akte nader gegeven bestemming is slechts
geoorloofd met toestemming van de vergadering. —mM8Mm

i Het is niet toegestaan in de privé gedeelten beroepen of bedrijffsmatige —
activiteiten op het gebied van de horeca uit te oefenen, noch daarin
gelegenheid te geven tot het (doen) uitoefenen van gokspelen. ——————

2. Bij huishoudelijk reglement kan het gebruik, het beheer en het onderhoud -
van de privé gedeelten nader worden geregeld.

3. Ingeval van ondersplitsing worden het gebruik, het beheer en het ————

. onderhoud van de bij de ondersplitsing betrokken goederen geregeld bij de

ondersplitsing met inachtneming van de bepalingen in dit reglement.

Artikel 26

Hypotheken 3/4 vervolg
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1. De vloerbedekking van de privé gedeelten dient van een zodanige
samenstelling te zijn dat contactgeluiden zo veel mogelijk worden
tegengegaan.

2. De eigenaars en gebruikers mogen zonder toestemming van de
vergadering geen open vuur/haardinstallaties aanleggen.

Artikel 27

Opslag van andere dan voor normaal huishoudelijk gebruik bestemde

(brand)gevaarlijke, ontplofbare dan wel verontreinigende stoffen en/of

materialen is uitsluitend gecorloofd na verkregen schriftelijke toestemming van

het bestuur. Het bestuur kan deze toestemming slechts verlenen zover deze —
opslag geschiedt in speciaal daartoe ingerichte opslagkluizen/tanks en deze —
opslag in verband met verzekering tijdig is gemeld bij de verzekeraar.

De extra verschuldigde premie voor de opstalverzekering als gevolg van het —

hebben en houden van deze hiervoor bedoelde stoffen is voor rekening van de

desbetreffende eigenaar.

Artikel 28

1. ledere eigenaar en gebruiker is verplicht zijn privé gedeelte behoorlijk te —
onderhouden. Tot dat onderhoud behoort met name herstel, vernieuwing —
en vervanging, het schilder-, behang- en tegelwerk, het onderhoud van de
plafonds en van de afwerklagen van de vioeren met uitzondering van de —
niet inpandige balkons, het stucwerk en de privé binnendeuren (waaronder
begrepen hang- en sluitwerk), het schoonhouden en ontstoppen van alle —
sanitair en leidingen met uitzondering van de leidingen als bedoeld in
artikel 17 eerste lid onder g. Tot dat onderhoud behoort tevens het
schilderwerk van die zijden van deuren en raamkozijnen met glas als
bedoeld in artikel 17 eerste lid onder d die zich in gesloten toestand in het -
privé gedeelte bevinden.

2. ledere eigenaar en gebruiker dient er voor zorg te dragen dat de
gemeenschappelijke gedeelten en de gemeenschappelijke zaken die zich -
in zijn privé gedeelte bevinden te allen tijde goed bereikbaar zijn.

3. Indien voor het verrichten van een handeling met betrekking tot een ander
privé gedeelte of met betrekking tot de gemeenschappelijke gedeeiten of -
de gemeenschappelijke zaken, de toegang tot of het gebruik van een privé
gedeelte naar het oordeel van het bestuur noodzakelijk is, is iedere
desbetreffende eigenaar en gebruiker verplicht hiertoe zijn toestemming en
medewerking te verlenen. Eventuele schade die hieruit voortvloeit, wordt —
door de eigenaar van het andere appartementsrecht respectievelijk de —
vereniging vergoed.

4. De eigenaars en de gebruikers zijn verplicht een bestuurder of de door het
bestuur aan te wijzen personen toegang tot de privé gedeelten te
verschaffen, wanneer dit voor de vervulling van de taak van het bestuur —
noodzakelijk is.

5. Glasschade in of aan een privé gedeelte komt voor rekening van iedere —
betrokken eigenaar en gebruiker indien en voorzover er geen verzekering -
bestaat in de zin van artikel 15. Indien en voorzover wel een zodanige ——
verzekering bestaat, draagt het bestuur zorg voor de reparatie.

Artikel 29

ledere eigenaar en gebruiker is verplicht de gemeenschappelijke technische —

installaties en de bijpbehorende leidingen en andere gemeenschappelijke zaken
als bedoeld in artikel 17 eerste lid te gedogen.
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1. Alle privé gedeelten, met uitzondering van de zich daarin bevindende
gemeenschappelijke gedeelten en/of gemeenschappelijke zaken, zijn voor
rekening en risico van de betrokken eigenaar.

2. Hetin het eerste lid bepaalde geldt niet voor schade die veroorzaakt is —
door een evenement dat buiten de betrokken privé gedeelten heeft
plaatsgehad. In dat geval komt de schade aan dat privé gedeelte voor de —
eigenaars gezamenlijk, onverminderd hun verhaal op degene die voor de -
schade aansprakelijk is.

3. Alle zich in de privé gedeelten bevindende gemeenschappelijke gedeeiten
en/of gemeenschappelijke zaken zijn voor rekening en risico van de

. eigenaars gezamenlijk, onverminderd hun verhaal op degene die voor de -

schade aansprakelijk is.

Artikel 31

Het is zonder toestemming van de vergadering niet geoorloofd tegen de gevels

van het gebouw planten of heesters te laten opgroeien.——M——————

Artikel 32

Aan een gegeven toestemming kunnen voorwaarden worden verbonden.

Toestemmingen kunnen worden gewijzigd en worden ingetrokken.

De in de artikelen 25, 26, 27 en 31 bedoelde toestemmingen mogen niet op —

onredelijke gronden worden gewijzigd of worden ingetrokken.———

Artikel 33

Het in de artikelen 26 tot en met 31 bepaalde kan bij huishoudelijk reglement —

nader worden geregeld.

H. Het door een eigenaar zelf in gebruik nemen van zijn privé gedeelte

Artikel 34

1. ledere eigenaar en gebruiker heeft het recht op uitsluitend gebruik van zijn
privé gedeelte.

2. Een eigenaar behoeft geen toestemming om met zijn huisgenoten zijn ——

. privé gedeelte in gebruik te nemen, of om een tot dusver niet tot zijn

huisgenoten behorend persoon bij zich te doen inwonen. ————

3. Ten aanzien van het in gebruik geven van een privé gedeelte aan een —
gebruiker is het in de artikelen 35 tot en met 38 bepaalde van toepassing. -

I Hetin gebruik geven door een eigenaar van ziin privé gedeelte aan een —
gebruiker

Artikel 35

1. Een eigenaar kan de aan zijn appartementsrecht verbonden
gebruiksrechten door een ander laten uitoefenen, mits hij er voor
zorgdraagt dat die ander het gebruik slechts verkrijgt na ondertekening van
en afgifte aan het bestuur van een in tweevoud opgemaakte en
gedagtekende verklaring dat hij de bepalingen van het reglement en het —
eventuele huishoudelijk reglement, alsmede eventuele regels als bedoeld -
in artikel 5:128 eerste lid van het Burgerlijk Wetboek, voor zover die op een
gebruiker betrekking hebben, zal naleven.
Een eigenaar wordt geacht aan het in dit lid gestelde te hebben voldaan —
indien het in de vorige zin van dit lid bepaalde is opgenomen in de
overeenkomst waarbij het privé gedeelte met inbegrip van het medegebruik

. van de gemeenschappelijke gedeelten en/of gemeenschappelijke zaken —

aan een ander wordt verhuurd of op andere wijze in gebruik wordt gegeven
en een kopie of een uittreksel van deze overeenkomst in tweevoud aan het

Hypothcken 3/4 vervolg

Artikel 30

Vervolgblad Hyp. 3 en 4

Pagina 43 van 76

Datum: 21-06-2025 14:44




Aantekeningen:

bestuur is ter hand gesteld en deze kopie of dit uittreksel door het bestuur -
voor akkoord is ondertekend.
2. Van de in het eerste lid bedoelde verklaring respectievelijk kopie of
uittreksel van de overeenkomst behoudt zowel de gebruiker als het bestuur
een exemplaar.
3. De in het eerste lid bedoelde verklaring wordt geacht ook betrekking te —
hebben op besluiten en bepalingen die eerst na die verklaring worden
genomen respectievelijk vastgesteld, tenzij een beroep op die besluiten en
bepalingen jegens de gebruiker in strijd zou zijn met de redelijkheid en —
billijkheid. Artikel 5:128 tweede lid van het Burgerlijk Wetboek is van
toepassing.
4. Het bepaalde in de voorgaande leden van dit artikel is niet van toepassing .
op gebruikers ten tijde van de totstandkoming van de splitsing, tenzij de —
kantonrechter op de voet van artikel 5:128 tweede lid van het Burgerlijk —
Wetboek anders beslist.
5. Het bestuur zal de gebruiker van iedere aanvulling of verandering van het -
reglement of het eventuele huishoudelijk reglement, alsmede van
eventuele regels als bedoeld in artikel 5:128 van het Burgerlijk Wetboek, —
op de hoogte stellen.
6. Niettegenstaande de ingebruikgeving van een privé gedeelte aan een ——
ander, blijft de eigenaar aansprakelijk voor de verplichtingen die uit het —
reglement voortvioeien en voor de gedragingen van de gebruiker van zijn -
privé gedeelte. De eigenaar en de gebruiker kunnen gezamenlijk schriftelijk
aan het bestuur mededelen dat de door de eigenaar verschuldigde
definitieve en voorschotbijdragen door de gebruiker zullen worden voldaan,
onverminderd de verplichtingen van de eigenaar tot betaling. ——————
Artikel 36
1. Het bestuur kan te allen tijde verlangen dat de gebruiker zich jegens de —
vereniging als borg verbindt voor de eigenaar, en wel voor de betaling van
hetgeen laatstgenoemde ingevolge het reglement aan de vereniging
schuldig is of zal worden.
2. Voormelde borgtocht zal zich slechts uitstrekken tot verplichtingen van de -
betrokken eigenaar die opeisbaar worden na het tijdstip waarop per
aangetekende brief door het bestuur aan de gebruiker is medegedeeld dat
de vereniging van de in het vorige lid bedoelde bevoegdheid gebruik wenst
te maken. Bovendien zal de gebruiker uit hoofde van de hier bedoelde —
borgtocht per maand nimmer meer verschuldigd zijn dan een bedrag, ——
overeenkomende met de geschatte maandelijkse huurwaarde van het —
desbetreffende privé gedeelte.
Artikel 37
1. Een eigenaar is verplicht er voor zorg te dragen, dat zijn privé gedeelte niet
betrokken wordt door iemand die de in artikel 35 bedoelde verklaring niet —
getekend heeft.
2. De gebruiker die zonder de in artikel 35 bedoelde verklaring getekend te —
hebben of zonder de in artikel 36 bedoelde verplichting te zijn nagekomen -
een privé gedeelte betrokken heeft dan wel in gebruik houdt, kan door het
bestuur hieruit op kosten van de eigenaar worden verwijderd en hem kan —
het gebruik van de gemeenschappelijke gedeelten ende ——— ‘
gemeenschappelijke zaken worden ontzegd.
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3. Indien iemand zonder enige titel een privé gedeelte betrokken heeft, neemt
het bestuur tijdig alle noodzakelijke maatregelen die kunnen leiden tot ——
ontruiming van het privé gedeelte. Ook de eigenaar is verplicht tot het ——
nemen van maatregelen tot ontruiming.
Het bestuur gaat niet tot ontruiming over dan nadat het de betrokkene tot —
ontruiming heeft aangemaand.
Aan de betrokkene kan in ieder geval het gebruik vande —
gemeenschappelijke gedeelten en de gemeenschappelijke zaken worden -

ontzegd.
Artikel 38
De artikelen 35 tot en met 37 zijn van overeenkomstige toepassing op de
. gebruiker die zijn rechten ontleent aan een andere gebruiker.
J. Ontzegging van het gebruik van een privé gedeelte
Artikel 39

1. Aan de eigenaar die zelf het recht van gebruik uitoefent en die:

a. de bepalingen van het reglement, het huishoudelijk reglement, de ——
eventuele regels bedoeld in artikel 5:128 van het Burgerlijk Wetboek of
besluiten van de vergadering niet nakomt of overtreedt;, ——

b. zich schuldig maakt aan onbehoorlijk gedrag jegens andere eigenaars
en/of gebruikers;

c. door zijn aanwezigheid in het gebouw aanieiding geeft tot ernstige —
verstoring van de rust in het gebouw;

d. zijn financiéle verplichtingen jegens de vereniging niet nakomt;

kan door de vergadering een waarschuwing worden gegeven dat, indien hij

ondanks deze waarschuwing een of meer van de gencemde gedragingen -

verricht of voortzet, de vergadering kan overgaan tot de in het volgende lid

bedoelde maatregel.

2. Worden een of meer van de in het vorige lid bedoelde gedragingen
nogmaals gepleegd of worden deze voortgezet, dan kan de vergadering —

. besluiten tot ontzegging van het gebruik van het privé gedeelte dat aan de

eigenaar toekomt alsmede van het gebruik van de gemeenschappelike —
gedeelten en de gemeenschappelijke zaken.

3. De vergadering besluit niet tot het geven van een waarschuwing of besluit -
niet tot ontzegging van het gebruik dan na verhoor of behoorlijke oproeping
van de eigenaar. De oproeping geschiedt tegelijkertijd met de ———
bijeenroeping van de vergadering, en wel bij aangetekende brief met
vermelding van de gerezen bezwaren. De eigenaar kan zich ter
vergadering doen vertegenwoordigen of doen bijstaan door een raadsman.

4. De in dit artikel bedoelde besluiten moeten worden genomen met
overeenkomstige toepassing van artikel 52 vijfde en zesde lid.

5. De in dit artikel bedoelde besluiten worden door het bestuur bij
aangetekende brief ter kennis van de belanghebbende en van de op zijn —
appartementsrecht ingeschreven hypotheekhouders gebracht. De besluiten
zullen de gronden vermelden die tot de maatregel hebben geleid.

6. Een besluit tot ontzegging van het hierboven bedoelde gebruik zal niet —

eerder ten uitvoer mogen worden gelegd dan na verloop van een maand —

na verzending van de kennisgeving als in het vijfde lid bedoeld. Beroep op

. de rechter ingevolge artikel 5:130 van het Burgerlijk Wetboek schorst de —

tenuitvoerlegging van het genomen besluit, tenzij de rechter anders
bepaalt.

Hypotheken 3/4 vervolg

Vervolgblad Hyp. 3 en 4
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7. Indien een eigenaar zijn privé gedeelte in gebruik heeft gegeven, is het in -
de vorige leden bepaalde op de gebruiker van toepassing wanneer deze —
een gedraging verricht als vermeld in het eerste lid, of indien hij niet
voldoet aan de financiéle verplichtingen voortvioeiende uit de door hem —
gestelde borgtocht.

8. Indien een ondereigenaar of de gebruiker van diens privé gedeelte een —
gedraging verricht als bedoeld in het eerste lid, kan de vergadering van —
eigenaars besluiten dat de vergadering van ondereigenaars tegenover —
diegene die de overtreding begaan heeft een besluit tot ontzegging van het
gebruik als in het eerste lid bedoeld zal moeten nemen, in welk geval de —
desbetreffende vergadering van ondereigenaars verplicht is een zodanige -
maatregel te nemen met toepassing van het in dit artikel bepaalde.

9. Hetin de vorige leden van dit artikel bepaalde geldt eveneens ten aanzien
van een gebruiker die zijn rechten ontleent aan een andere gebruiker.

K. Overdracht van een appartementsrecht

Artikel 40

1. Een appartementsrecht kan worden overgedragen. Onder overdracht valt -
ook toedeling, alsmede vestiging van de beperkte rechten van
vruchtgebruik, van gebruik en/of bewoning en van erfpacht of van opstal.—
Het bestuur is verplicht aan de met de overdracht belaste notaris een aan -
de akte te hechten verklaring af te geven, welke verklaring een opgave —
inhoudt van hetgeen de betrokken eigenaar op de dag van de overdracht —
aan de vereniging schuldig is. De verkrijger is jegens de vereniging niet —
verder aansprakelijk dan tot het bedrag dat uit de opgave blijkt. De
verklaring houdt tevens in een opgave van de omvang van het
reservefonds en het aandeel daarin van de eigenaar, ——

2. Ingeval van vestiging van erfpacht, worden de krachtens de wet, de akte —
en een eventueel huishoudelijk reglement aan de eigenaar toekomende —
bevoegdheden uitgeoefend door de erfpachter, en zullen de voor rekening
van de eigenaar komende verplichtingen voor diens rekening komen, tenzij
in de akte van vestiging anders is bepaald.

3. Na overdracht als bedoeld in het eerste lid van dit artikel moet de nieuwe —
eigenaar of beperkt gerechtigde daarvan onverwijid schriftelijk mededeling
doen aan het bestuur. Ingeval van vestiging van een beperkt recht als in —
het eerste lid bedoeld, houdt de mededeling tevens in aan wie het ——
stemrecht toekomt.

4. Onverminderd het in het eerste lid bepaalde zijn voor de terzake het
overgedragen appartementsrecht verschuldigde voorschotbijdragen en —
definitieve bijdragen die voorafgaande aan de overdracht in het lopende of
in het voorafgaande boekjaar opeisbaar zijn geworden of zullen worden, de
oude en de nieuwe eigenaar hoofdelijk aansprakelijk. ———

5. Onverminderd het in het eerste lid bepaalde is uitsluitend de oude eigenaar
aansprakelijk voor de extra voorschotbijdragen als bedoeld in artikel 52 —
zevende lid, en de definitieve bijdragen die verschuldigd zijn als gevolg van
besluiten van de vergadering als bedoeld in artikel 52 vijfde lid, die tot
stand gekomen zijn in het tijdvak gedurende hetwelk hij eigenaar was. ——
Hetzelfde geldt voor bijzondere bijdragen verschuldigd terzake andere ——
rechtsfeiten die in voormeld tijdvak hebben plaatsgehad. ———

6. Het bestuur draagt zorg dat alle daarvoor in aanmerking komende
overeenkomsten op naam van de nieuwe eigenaar gesteld worden.
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7. Het bestuur is bevoegd voor de nakoming van de in het eerste, vierde en —
vijfde lid bedoelde verplichtingen voldoende zekerheid in de vorm van een
depot onder de notaris te verlangen.

8. Indien de vereniging terzake de eigendomsovergang een financiéle
bijdrage verschuldigd is aan de beheerder, komt deze ten laste van de —
oude eigenaar.

9. De eventuele informatiekosten en toetredingskosten, die slechts mogen —
dienen ter dekking van de gemaakte kosten, komen ten laste van de
nieuwe eigenaar.

L. Overtredingen

rtikel 41
. 1. Bij overtreding of niet-nakoming van een der bepalingen van de wet, van —
het reglement, van het huishoudelijk reglement of van een besluit van de —

vergadering door een eigenaar of door een gebruiker, zal het bestuur de —
betrokkene een schriftelijke waarschuwing doen toekomen per —
aangetekende brief en hem wijzen op de overtreding of niet-nakoming. —

2. Indien de betrokkene binnen een maand geen gevolg geeft aan de
waarschuwing kan het bestuur hem een eenmalige of dagboete opleggen -
van ten hoogste een bedrag dat door de vergadering voor zodanige
overtredingen of niet-nakoming is bepaald voor elke overtreding of
niet-nakoming, onverminderd de gehoudenheid van de betrokkene tot ——
schadevergoeding, zo daartoe termen aanwezig zijn, en onverminderd de -
andere maatregelen, welke de vergadering kan nemen krachtens de wet of
het reglement.

3. De te verbeuren boeten komen ten bate van de vereniging. ——

4. Indien het bedrag van de boete niet tijdig wordt voldaan is artikel 13 eerste
lid van toepassing.

5. Voor de toepassing van dit artikel wordt een ondereigenaar gelijkgesteld —
aan een eigenaar.

. M. Oprichting van de vereniging en vaststelling van de statuten van de

vereniging

1. Algemene bepalingen

Artikel 42-

1. De vereniging wordt bij de akte opgericht en de statuten maken deel uit —
van het reglement.

2. De naam van de vereniging en de gemeente waar zij haar zetel heeft
worden in de akte bepaald.

3. De vereniging heeft ten doel het beheer van het gebouw en de grond en —
het behartigen van gemeenschappelijke belangen van de eigenaars.

4. Ter bereiking van haar doel kan de vereniging een appartementsrecht of —
een ander registergoed in eigendom verkrijgen en dit hypothecair
verbinden tot zekerheid voor {(een) door haar aan te gane geldlening(en). —
De vereniging is bevoegd tot overdracht dan wel tot ingebruikgeving aan —
de eigenaars of aan derden van dat appartementsrecht/registergoed.

5. De vereniging kan vergunningen die betrekking hebben op het gebouw en
de grond, alsmede de exploitatie daarvan, aanvragen en op naam houden.

Artikel 43

. 1. De middelen van de vereniging worden gevormd door de bijdragen van de

eigenaars verschuldigd krachtens het reglement, alsmede door andere —
baten.

Hypotheken 3/4 vervolg

Vervolgblad Hyp. 3 en 4
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2. Het bestuur is verplicht de kasmiddelen van de vereniging te piaatsen bij —
een bank op een rekening ten name van de vereniging.————————
3. De gelden van het reservefonds worden gedeponeerd op een afzonderlijke
bankrekening ten name van de vereniging.
4. De vergadering kan besluiten tot belegging van de gelden van het
reservefonds, welke belegging dient te geschieden met inachtneming van -
algemeen aanvaarde bedrijfseconomische eisen op beleggingsgebied als -
rentabiliteit, solvabiliteit, risicospreiding en afstemming op het doel van het
reservefonds.
Artikel 44
Het boekjaar is het kalenderjaar. Ingeval van ondersplitsing dient het boekjaar -
van de vereniging van ondereigenaars gelijk te zijn aan dit boekjaar.
1l. De vergadering
Artikel 45
1. De vergaderingen worden gehouden op een door het bestuur vast te
stellen plaats in de gemeente waar de grond is gelegen, bij voorkeur in de -
nabijheid van het gebouw.
2. Jaarlijks wordt, binnen zes maanden na afloop van het boekjaar, een
vergadering gehouden, de jaarvergadering. In deze vergadering legt het —
bestuur, in overeenstemming met het bepaalde in artikel 12 tweede lid, de
jaarrekening ter vaststelling aan de vergadering over. Tevens brengt het —
bestuur in deze vergadering zijn jaarverslag uit.
3. Vergaderingen worden voorts gehouden zo dikwijls het bestuur, de raad —
van commissarissen of de voorzitter zulks nodig acht, alsmede indien een
aantal eigenaars dat tenminste tien procent van het aantal stemmen kan —
uitbrengen zulks schriftelijk verzoekt aan het bestuur—mMmMmM@M8M8@ ———————
4. Indien een door eigenaars verlangde vergadering niet door het bestuur —
wordt bijeengeroepen op een zodanige termijn, dat de verlangde
vergadering binnen drie weken na ontvangst van het verzoek wordt
gehouden, zijn de verzoekers bevoegd zelf een vergadering bijeen te
roepen met inachtneming van dit reglement.
5. De vergadering benoemt al dan niet uit de eigenaars de voorzitter. Voor de
eerste maal kan de benoeming van de voorzitter bij de akte geschieden.—
Tenzij bij de benoeming anders is bepaald wordt de voorzitter voor
onbepaalde tijd benoemd. Hij kan te allen tijde door de vergadering worden
ontslagen.
6. De voorzitter is belast met de leiding van de vergadering; bij zijn
afwezigheid voorziet de vergadering zelf in haar leiding. ————————
7. Indien het bestuur uit meer dan één persoon bestaat, kunnen de functies —
van voorzitter van het bestuur en voorzitter van de vergadering in één ——
persoon verenigd zijn. In dat geval zulien alle bepalingen in dit reglement of
een eventueel huishoudelijk reglement welke een machtiging van het
bestuur door de voorzitter voorschrijven voor niet geschreven worden ——
gehouden.
8. De oproeping ter vergadering vindt schriftelijk plaats met een termijn van -
tenminste vijftien dagen - de dag van oproeping en van vergadering
daaronder niet gerekend - en wordt verzonden naar de werkelijke of, in —
overeenstemming met artikel 1:15 van het Burgerlijk Wetboek, de gekozen
woonplaats van de eigenaars; zij bevat de opgave van de onderwerpen —
van de agenda alsmede de plaats en het tijdstip van de vergadering. Elke -
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eigenaar is tot uiterlijk zeven dagen voor de vergadering en mits bij
schriftelijke kennisgeving aan het bestuur - dan wel per fax of e-mail - ——
bevoegd onderwerpen op de agenda te laten plaatsen. Het bestuur is ——
alsdan verplicht onverwijld de overige eigenaars hiervan in kennis te
stellen.

9. Alle ter vergadering aanwezige stemgerechtigden zijn verplicht een
presentielijst te tekenen. Deze presentielijst is bepalend voor het quorum. -
De gevolmachtigde tekent de presentielijst namens de volmachtgever.——

Artikel 46

1. Van het verhandelde in de vergadering worden, tenzij hiervan een notarieel
proces-verbaal wordt opgemaakt, onderhandse notulen gehouden, welke -

. moeten worden ondertekend door de voorzitter en het bestuur en welke —

worden vastgesteld in dezelfde of de eerstvolgende vergadering.

2. Het bestuur zendt per post, per fax of per e-mail aan iedere eigenaar
binnen twee weken na de vergadering de notulen of het ontwerp daarvan -
toe.

3. ledere eigenaar is gerechtigd tot inzage van de notulen.

Artikel 47-

1. Stemgerechtigd zijn de eigenaars. Bij erfpacht, vruchtgebruik of recht van -

gebruik en/of bewoning komt het stemrecht toe aan de beperkt

gerechtigde, tenzij bij de vestiging van het recht anders is bepaald. Bij het -
recht van opstal blijft het stemrecht bij de eigenaar, tenzij bij de vestiging —
van dat recht anders is bepaald.

Het totaal aantal stemmen en het aantal stemmen dat ieder van de

eigenaars kan uitbrengen worden in de akte bepaald.

3. Ingeval van ondersplitsing zal het stemrecht dat aan hetinde ———

ondersplitsing betrokken appartementsrecht toekomt, worden uitgebracht -

door het bestuur van de vereniging van ondereigenaars in de verhouding —
zoals bij de ondersplitsing is bepaald, met dien verstande dat de onderlinge

. verhouding tussen het stemrecht verbonden aan het ondergesplitste

appartementsrecht en de andere appartementsrechten niet gewijzigd ——
wordt.
De vergadering kan in geval van ondersplitsing besluiten het aantal uit te —
brengen stemmen te verveelvoudigen, doch slechts onder handhaving van
de onderlinge stemverhouding tussen de eigenaars als in de akte is
bepaald.
De stemmen voor het in de ondersplitsing betrokken appartementsrecht —
behoeven niet eensluidend te worden uitgebracht, tenzij in het reglement —
van ondersplitsing anders is bepaald.
De ondereigenaars zijn bevoegd de vergadering van eigenaars bij te
wonen. Uitsluitend het bestuur van de vereniging van ondereigenaars is —
bevoegd om in de vergadering het woord te voeren. —MMMMm™——————

4. Een stemgerechtigde kan zijn stemrecht niet uitoefenen bij het nemen van
besluiten waarbij aan hem, zijn echtgenoot, geregistreerd partner of
bloedverwanten in de rechte lijn, of aan vennootschappen waarin hij, zijn —
echtgenoot, geregistreerd partner of bloedverwanten in de rechte lijn direct
of indirect een meerderheidsbelang hebben, anders dan in hun

. hoedanigheid van eigenaar, rechten worden toegekend of verplichtingen —

worden kwijtgescholden.

Artikel 48

Hypotheken 3/4 vervolg

Vervolgblad Hyp. 3 en 4
N
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1. Indien een appartementsrecht, anders dan ingeval van ondersplitsing, aan
meer eigenaars toekomt zullen dezen hun stemrecht in de vergadering —
slechts kunnen uitoefenen door middel van één hunner of van een derde, -
daartoe schriftelijk aangewezen.

2. Indien zij over hun vertegenwoordiging ter vergadering niet tot
overeenstemming kunnen komen, is de meest gerede hunner bevoegd de
kantonrechter te verzoeken een derde aan te wijzen als ——
vertegenwoordiger.

Artikel 49
ledere eigenaar is bevoegd, hetzij in persoon, hetzij bij een schriftelijk
gevolmachtigde die al dan niet lid van de vereniging is, de vergadering bij te —
wonen, daarin het woord te voeren en het stemrecht uit te oefenen, wat dit —
laatste betreft met inachtneming van het bepaalde in artikel 47 derde lid en —
artikel 48 eerste lid. Een bestuurder kan niet als gevolmachtigde optreden. ——
ledere eigenaar en gevolmachtigde is bevoegd zich te doen vergezellen van —
een jurist of een accountant die ter vergadering het woord mag voeren.

Artikel 50

1. Alle besluiten waarvoor in dit reglement of krachtens de wet geen
afwijkende regeling is voorgeschreven worden genomen met volstrekte —
meerderheid van de uitgebrachte stemmen.
Onder volstrekte meerderheid van stemmen wordt hier verstaan: meer dan
de helft van de ter vergadering uitgebrachte stemmen; blanco stemmen, —
ongeldige stemmen en (verklaringen van) stemonthouding worden niet tot -
de uitgebrachte stemmen gerekend.

2. Bij staking van stemmen over zaken wordt het voorstel geacht te zijn
verworpen. Indien bij stemming over personen geen hunner de volstrekte -
meerderheid der uitgebrachte stemmen verkrijgt, wordt herstemd tussen de
twee personen die de meeste stemmen op zich verenigd hebben. Indien —
meer dan twee personen de meeste stemmen verkregen hebben, wordt —
door loting uitgemaakt welke twee van hen voor herstemming in ——
aanmerking komen.
Indien het grootste aantal stemmen slechts door één persoon is verkregen,
zal worden herstemd tussen die persoon en een persoon die een aantal —
stemmen verkregen heeft welk het dichtst bij het grootste aantal stemmen -
ligt, en indien meer personen in dit laatste geval verkeren, zal door het lot -
worden beslist wie van hen voor herstemming in aanmerking komt. Bij —
deze tweede stemming is alsdan gekozen hij die de meeste stemmen op —
zich verenigd heeft, terwijl ingeval bij deze tweede stemming de stemmen -
staken het ot beslist.

3. Met een besluit van de vergadering staat gelijk een voorstel, waarmee alle
eigenaars schriftelijk hun instemming hebben betuigd, fax en e-mail
daaronder begrepen.

Artikel 51

Besluiten zijn vernietigbaar overeenkomstig het daaromtrent bepaalde in de —

artikelen 2:15 en 5:130 van het Burgerlijk Wetboek. De bevoegdheid om

vernietiging van een besluit te verzoeken vervalt door verloop van een maand,

welke termijn begint met de aanvang van de dag volgende op de dag waarop —
de belanghebbende van het besluit kennis heeft genomen of daarvan kennis —
heeft kunnen nemen.

Pagina 50 van 76

Datum: 21-06-2025 14:44




Aantekeningen:

. 14¢ vervolgblad

Iadaster

Het vorenstaande is niet van toepassing op een besluit tot wijziging van de akte
als bedoeld in artikel 60.

rtike| 52
1.

Al
De vergadering beslist over het beheer van de gemeenschappelike
gedeelten en de gemeenschappelijke zaken, voor zover de beslissing ——
hierover niet aan het bestuur toekomt.
De vergadering stelt het in het vijfde lid bedoelde bedrag vast met
inachtneming van de daar genoemde wijze van besluitvorming.

2. De beslissing over het onderhoud van de gemeenschappelijke gedeelten —
en de gemeenschappelijke zaken berust bij het bestuur, onverminderd het
bepaalde in artikel 56 tweede lid.

. Het bestuur kan geen onderhoudswerkzaamheden opdragen die niet op de

vastgestelde begroting voorkomen, tenzij het daartoe vooraf door de
vergadering is gemachtigd.

3. De vergadering beslist over de kleur van het buitenverfwerk alsmede over -
de kleur van dat gedeelte van het binnenverfwerk hetwelk moet
geschieden aan de gemeenschappelijke gedeelten en de
gemeenschappelijke zaken en aan die zijde van de particuliere voordeur —
die is gekeerd naar het gemeenschappelijke gedeelte. ———

4. ledere eigenaar en gebruiker is verplicht zijn medewerking te verlenen aan
de uitvoering van de besluiten van de vergadering, voor zover dit
redelijkerwijze van hem verlangd kan worden.
Lijdt hij als gevolg hiervan schade dan wordt deze hem door de vereniging
vergoed.

5. Besluiten door de vergadering tot:
a. het doen van buiten het in artikel 9 eerste lid sub a en b bedoelde ——

onderhoud vallende uitgaven;
b. het doen van uitgaven ten laste van het reservefonds;
c. het aangaan van verplichtingen met een financieel belang die een ——

. totaal door de vergadering vast te stellen bedrag te boven gaan;

kunnen slechts worden genomen met een meerderheid van tenminste —
twee/derde van het aantal stemmen, uitgebracht in een vergadering waarin
een aantal eigenaars tegenwoordig of vertegenwoordigd is, dat tenminste -
twee/derde van het totaal aantal stemmen kan uitbrengen. De laatste
zinsnede van artikel 50 eerste lid is van overeenkomstige toepassing.
In een vergadering, waarin minder dan twee/derde van het hiervoor
bedoelde maximum aantal stemmen kan worden uitgebracht, kan geen —
geldig besluit worden genomen.

6. In hetin de laatste zin van het vorige lid bedoelde geval zal een nieuwe —
vergadering worden uitgeschreven, te houden niet vroeger dan twee en —
niet later dan zes weken na de eerste.
In de oproeping tot deze vergadering zal mededeling worden gedaan dat —
de komende vergadering een tweede vergadering is als bedoeld in dit ——
artikel. In deze vergadering zal over de aanhangige onderwerpen een ——
besluit met twee/derde meerderheid kunnen worden genomen ongeacht —
het aantal stemmen dat ter vergadering kan worden uitgebracht.

7. Indien door de vergadering overeenkomstig het in het vijfde of het zesde —

. lid bepaalde tot het doen van een uitgave wordt besloten, wordt tevens de -

extra (voorschot)bijdrage bepaald, welke door het bestuur te dier zake van
de eigenaars kan worden gevorderd. De uitvoering van zodanige besluiten

Vervolgblad Hyp. 3 en 4

Hypotheken 3/ vervolg
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kan eerst geschieden wanneer de voor de uitvoering benodigde gelden in -
de kas van de vereniging gereserveerd zijn.
8. Hetin het viffde en zesde lid bepaalde geldt eveneens voor besluiten tot —
verbouwing of voor besluiten tot het aanbrengen van nieuwe installaties of
tot het wegbreken van bestaande installaties, voor zover deze niet als een
uitvloeisel van het onderhoud zijn te beschouwen. ———————————
9. Bij deze besluiten dient tevens te worden vastgesteld welke eigenaars in —
welke verhouding moeten bijdragen in de kosten. Deze verhouding kan —
afwijken van het bepaalde in artikel 8 tweede lid. Een afwijkende
kostenverdeling dient te worden opgenomen in het huishoudelijk
reglement.
lil. Het bestuur
Artikel 53
1. Het bestuur wordt gevormd door een oneven aantal van één of meer
bestuurders. Met inachtneming hiervan bepaalt de vergadering het aantal -
bestuurders.
Indien het bestuur uit meer bestuurders bestaat benoemt het uit zijn
midden een voorzitter, een secretaris en een penningmeester.
Voor de eerste maal kan de benceming van het bestuur bij de akte
geschieden.
Bij gebreke van benoeming van een eerste bestuur geldt/gelden degene(n)
die tot splitsing overgaat/overgaan als bestuurder(s). —————————
2. Het bestuur dient naam en adresgegevens van de bestuurders te laten —
registreren in de kadastrale registers.
3. De bestuurders worden door de vergadering voor onbepaalde tijd benoemd
en zij kunnen te allen tijde door de vergadering worden geschorst en
ontslagen.
Bij belet of ontstentenis van een bestuurder kan de vergadering in diens —
vervanging voorzien.
4. Het bestuur is belast met het bestuur van de vereniging, met inachtneming
van het bepaalde in het reglement. Onder dit bestuur is begrepen het
beheer van de middelen van de vereniging, met inachtneming van het ——
bepaalde in artikel 43. De vergadering kan nadere regels met betrekking —
tot dit beheer vaststell
5. Het bestuur behoeft de machtlging van de vergadering voor het instellen —
van en berusten in rechtsvorderingen of verzoekschriftprocedures, het ~——
aangaan van vaststellingsovereenkomsten, alsmede voor het verrichten —
van rechtshandelingen en het geven van kwijtingen een belang van een —
nader door de vergadering vast te stellen bedrag te boven gaande.
Het bestuur behoeft geen machtiging om in een geding verweer te voeren,
voor het nemen van conservatoire maatregelen en voor het voeren van —
incassoprocedures.
6. Voorzover het nemen van spoedeisende maatregelen noodzakelijk is, is —
het bestuur hiertoe zonder opdracht van de vergadering bevoegd, met dien
verstande dat het voor het aangaan van verbintenissen een belang van —
een nader door de vergadering vast te stellen bedrag te boven gaande de -
machtiging nodig heeft van de voorzitter.
7. Het bestuur vergadert tenminste vier maal per jaar en voorts zo dikwijls —
een bestuurder dat wenst.
8. Indien het bestuur uit meer bestuurders bestaat geldt het volgende:
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a. de oproepingstermijn voor een bestuursvergadering bedraagt

tenminste vijf dagen;

in de bestuursvergaderingen komt aan elke bestuurder één stem toe; —
het bestuur kan slechts geldige besluiten nemen met voistrekte
meerderheid van stemmen in een vergadering waarin de meerderheid

van de bestuurders aanwezig of schriftelijk vertegenwoordigd is; de —
tweede zin van artikel 50 eerste lid is van toepassing; —————

d. in afwijking in zoverre van het onder c. bepaalde is de aanwezigheid —
van alle bestuurders vereist als de oproeping voor de vergadering niet
of op te korte termijn heeft plaatsgevonden;

e. het bestuur kan ook buiten vergadering besluiten, mits alle bestuurders

. schriftelijk, per fax of e-mail, instemmen met het besluit. ——————

9. Een bestuurder kan zijn stemrecht niet uitoefenen bij het nemen van
besluiten waarbij aan hem, zijn echtgenoot, geregistreerd partner of
bloedverwanten in de rechte lijn, anders dan in hun hoedanigheid van ——
eigenaar, of aan vennootschappen waarin hij, zijn echtgenoot,
geregistreerd partner of bloedverwanten in de rechte lijn direct of indirect —
een meerderheidsbelang hebben, rechten worden toegekend of
verplichtingen worden kwijtgescholden.

10. Van het in de bestuursvergadering behandelde worden notulen gemaakt. —

Artikel 54

1. Het bestuur legt een register aan van eigenaars en gebruikers.

2. In alle gevallen waarin een eigenaar voor de oproeping van de overige —
eigenaars en overige stemgerechtigden in een juridische procedure de —
namen en adressen van de overige eigenaars en stemgerechtigden
verzoekt, worden hem deze door het bestuur kosteloos en onverwijld ter —
beschikking gesteld.

3. Na kennisgeving als bedoeld in artikel 40 derde lid en na ontvangst van de
verklaring als bedoeld in artikel 35 eerste lid wordt het register door het —

. bestuur bijgewerkt.

4. Het bestuur is verplicht zo spoedig mogelijk een opgave te doen indien een
notaris daartoe op grond van artikel 5: 122 vijfde lid van het Burgerlijk ——
Wetboek een verzoek indient.

Artikel 55

De boeken, bescheiden en andere gegevensdragers van de vereniging moeten

ot de opheffing van de splitsing worden bewaard door het bestuur.

Artikel 56

1. De vergadering kan besluiten de administratie — waaronder dient te worden
verstaan het ontvangen en (doen) incasseren van alle betalingen en het —
doen van alle uitgaven, het voeren van de boekhouding in de meest
vitgebreide zin en het verstrekken van de nodige specificaties en opgaven
aan eigenaars, notarissen en het bestuur — op te dragen aan een door haar
aan te wijzen beheerder en onder de voorwaarden als door haar met die —
beheerder zullen worden overeengekomen.

2. De vergadering kan besluiten het technisch en/of bouwkundig beheer op te
dragen aan een door haar aan te wijzen technisch en/of bouwkundig
beheerder en onder de voorwaarden als door haar met die beheerder

. zullen worden overeengekomen.

V. Raad van commissarissen en commissies

Artikel 57-

Hypothcken 3/4 vervolg

oo
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1. De vergadering is bevoegd een raad van commissarissen in te stellen, in —
welk geval het volgende geldt.
2. De raad van commissarissen wordt gevormd door één of meer
commissarissen.
De vergadering bepaalt het aantal commissarissen.
Indien de raad uit meer commissarissen bestaat benoemt hij uit zijn
midden een voorzitter en een secretaris.
3. De commissarissen worden door de vergadering voor onbepaalde tijd
benoemd en zij kunnen te allen tijde door de vergadering worden geschorst
en ontslagen.
Bij belet of ontstentenis van een commissaris kan de vergadering in diens -
vervanging voorzien. ‘
4. Een commissaris behoeft geen eigenaar te zijn.
Het lidmaatschap van de raad van commissarissen is niet verenigbaar met
de functie van bestuurder, van voorzitter van de vergadering of van lid van
een commissie van de vereniging.
5. De raad van commissarissen oefent, onverminderd het in het huishoudelijk
reglement omtrent de bevoegdheden, taken en werkwijze van de raad ——
bepaalde, toezicht uit op het beleid van het bestuur en op de algemene —
gang van zaken in de vereniging.
Voorts adviseert de raad van commissarissen het bestuur en de
vergadering zo dikwijls dit wordt verlangd of de raad dit wenselijk oordeelt.-
6. Het bestuur verschaft aan de raad van commissarissen alle door hem ——
gewenste inlichtingen en verleent hem desgewenst inzage in alle boeken, -
bescheiden en andere gegevensdragers van de vereniging. ——————
7. De raad van commissarissen vergadert tenminste twee maal per jaar en —
voorts zo dikwijls de voorzitter of een ander lid van de raad van
commissarissen dat wenst.
De raad van commissarissen kan het bestuur oproepen in zijn vergadering
aanwezig te zijn. .
8. Indien de raad uit meer commissarissen bestaat geldt het volgende:
a. de oproepingstermijn voor een vergadering van de raad bedraagt ——
tenminste vijf dagen;
b. in de vergaderingen van de raad komt aan elke commissaris één stem
toe;
c. de raad kan slechts geldige besluiten nemen met volstrekte
meerderheid van stemmen in een vergadering waarin de meerderheid
van de commissarissen aanwezig of schriftelijk vertegenwoordigd is; —
de tweede zin van artikel 50 eerste lid is van toepassing;———
d. in afwijking in zoverre van het onder c. bepaalde is de aanwezigheid —
van alle commissarissen vereist als de oproeping voor de vergadering
niet of op te korte termijn heeft plaatsgevonden, ——
e. de raad van commissarissen kan ook buiten vergadering besluiten, —
mits alle commissarissen schriftelijk, per fax of e-mail, instemmen met
het besluit.
9. Van het in de vergadering van de raad van commissarissen behandelde —
worden notulen gemaakt.
Artikel 58 ‘
1. De vergadering is bevoegd commissies in te stellen, onder vaststelling van
hun taakomschrijving.
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2. Ontbreekt een raad van commissarissen, dan benoemt de vergadering ——
jaarlijks een kascommissie, bestaande uit tenminste twee leden. Het
lidmaatschap van de commissie is niet verenigbaar met de functie van —
bestuurder en die van voorzitter van de vergadering.——————————
De leden van de kascommissie onderzoeken de jaarrekening en brengen -
aan de vergadering verslag van hun bevindingen uit. Het bestuur is
verplicht de commissie ten behoeve van haar onderzoek alle door haar —
gevraagde inlichtingen te verschaffen, en haar de boeken, bescheiden en -
andere gegevensdragers van de vereniging voor raadpleging ter ——
beschikking te stellen.

N. Huishoudelijk Reglement

. Artikel 59

1. De vergadering kan een huishoudelijk reglement vaststellen ter regeling —
van de volgende onderwerpen:

a. het gebruik, het beheer en het onderhoud van de gemeenschappelijke
gedeelten en de gemeenschappelijke zaken;

al hetgeen overigens naar het oordeel van de vergadering regeling —
behoeft, alles voor zover dit niet reeds in het reglement is geregeld. —
2. Deregels als bedoeld in artikel 5:128 van het Burgerlijk Wetboek moeten in
het huishoudelijk reglement worden opgenomen en daarvan deel uitmaken.

3. Bepalingen in het huishoudelijk reglement die in strijd zijn met de wet of het
‘ regiement worden voor niet geschreven gehouden. —————
4. Het huishoudelijk reglement kan door de vergadering slechts worden

vastgesteld, gewijzigd en aangevuld bij een besluit genomen met een ——
meerderheid als bedoeld in artikel 52 vijfde lid.
Kan op grond van het in de vorige zin bepaalde geen geldig besluit worden
genomen, dan zal een nieuwe vergadering worden uitgeschreven. Artikel —

52 zesde lid is van overeenkomstige toepassing.

5. Hetin het vorige lid bepaalde is van overeenkomstige toepassing op een —
besluit tot verlening van ontheffing van het in het huishoudelijk reglement —
bepaalde.

6. Het bestuur is verplicht het huishoudelijk reglement en de wijzigingen
daarvan te publiceren in de openbare registers.

O. Wijziging van de akte
Artikel 60
1.  Wijziging van de akte kan uitsluitend geschieden met medewerking van —
alle eigenaars. Indien een of meer eigenaars niet wensen mee te werken —
aan een beoogde wijziging, kan hun medewerking worden vervangen door
een rechterlijke machtiging op de wijze en onder de voorwaarden als is —
. vermeld in artikel 5:140 van het Burgerlijk Wetboek. ————
2. Inafwijking van het in het eerste lid bepaalde kan een wijziging van de akte

ook plaats vinden door het bestuur, mits dit geschiedt krachtens een

Hypotheken 3/4 vervolg

b. het gebruik, het beheer en het onderhoud van privé gedeelten;

< c. de orde van de vergadering;
5 d. de instructie aan het bestuur;
oy e. de werkwijze, de taak en de bevoegdheid van de raad van

: commissarissen en commissies;
g: f.  het behandelen van klachten;
E g. regels ter voorkoming van onredelijke hinder, ————————
s h. een afwijkende kostenverdeling als bedoeld in artikel 52 negende lid; —
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vergaderingsbesiuit dat is genomen met een meerderheid van tenminste —
vier/vijfde van het totaal aantal stemmen dat door de eigenaars kan worden
uitgebracht.
3. Inde oproeping tot de in het tweede lid bedoelde vergadering moet worden
vermeld dat tijdens die vergadering een wijziging van de akte zal worden —
voorgesteld, terwijl de tekst en/of de tekening van de voorgestelde wijziging
bij de oproeping dient te worden gevoegd.
4. Het bepaalde in het derde lid van artikel 50 is op zo'n besluit niet van
toepassing.
5. Een eigenaar die niet voor een besluit tot wijziging van de akte heeft
gestemd kan overeenkomstig het bepaalde in artikel 5:140a van het
Burgerlijk Wetboek vernietiging van het besluit bij de rechter vorderen.——
6. De bevoegdheid om vernietiging te vorderen verjaart door verloop van drie
maanden, welke termijn begint met de aanvang van de dag, volgende op —
die waarop het besluit door de vergadering is genomen, ————
7. Een wijziging van de akte behoeft de toestemming van hen die een beperkt
recht op een appartementsrecht hebben, van hen die daarop beslag
hebben gelegd (tenzij het uitsluitend een wijziging van het reglement
betreft), alsmede, indien een recht van erfpacht of van opstal in de splitsing
is betrokken, van de grondeigenaar. Ook is toestemming nodig van de —
gerechtigden tot een erfdienstbaarheid, indien hun recht door de wijziging -
wordt verkort.
8. Een wijziging van de akte kan uitsluitend geschieden bij een daartoe
opgemaakte notariéle akte. Indien de wijziging is gebaseerd op een
vergaderingsbesluit als bedoeld in het tweede lid, kan de notariéle akte niet
worden gep d voordat tstaat dat dit besluit niet door de rechter —
kan worden vernietigd.
P. Opheffing van de splitsing en ontbinding van de vereniging
Artikel 61
Opheffing van de splitsing door de eigenaars en ontbinding van de vereniging -
kan uitsluitend geschieden bij notariéle akte met inachtneming van het
bepaalde in de artikelen 5:139 en volgende van het Burgerlijk Wetboek.
Q. Geschillenbeslechting
Artikel 62
Geschillen tussen een of meer eigenaars onderling of tussen een of meer ——
eigenaars en de vereniging kunnen krachtens gezamenlijke keuze van de ——
betrokkenen bij het geschil aan een of meer deskundigen worden voorgelegd —
ter beslechting bij wege van arbitrage of bindend advies dan wel tot —
bemiddeling door mediation.
R. Slotbepaling
Artikel 63
Al het vorenstaande geldt voor zover bij de akte niet anders is bepaald.
EERSTE BESTUURDER
Bij deze wordt tot eerste bestuurder benoemd:
A.M. Administratie, de heer A. van Moergestel,
te 4901 RB Oosterhout, Kruilier 14.
OVERGANGSBEPALINGEN
ledere eigenaar dient in de akte van levering van zijn/haar ——————
appartementsrecht een onherroepelijke volmacht te verlenen aan het bestuur,
met de macht van substitutie, tot het zonodig aanvullen of wijzigen van het bij —
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deze akte vastgestelde splitsingsreglement, teneinde dit reglement aante ——

passen aan de feitelijke situatie.

Van het voornemen tot aanpassing aan de feitelijke situatie zal gedurende de —

bouw en tot maximaal een jaar na voltooiing van het gebouw door het bestuur -

schriftelijk aan de eigenaars moeten worden kennisgegeven, dat van de
afgegeven volmacht gebruik gemaakt zal worden, onder mededeling van
hetgeen aan de feitelijke situatie wordt aangepast.

Indien het privé-gedeelte van een eigenaar deor de voorgenomen aanpassing -

van het reglement wijziging ondergaat, zal door de betreffende eigenaar een —

afzonderlijke schriftelijke volmacht moeten worden verstrekt. —————————

De hiervoor bedoelde onherroepelijke volmachten eindigen alle uiterlijk een jaar

na voltooiing van het gebouw.

OMSCHRIJVING ERFDIENSTBAARHEDEN/KWALITATIEVE BEDINGEN/ —

BIJZONDERE VERPLICHTINGEN

Met betrekking tot bekende erfdienstbaarheden, kwalitatieve bedingen en/of —

bijzondere verplichtingen wordt bij deze verwezen naar voormelde titel van ——

aankomst (deel 15452 nummer 18), waarin woordelijk is vermeld:

8. 1. Zolang het op het verkochte te realiseren gebouwen en werken niet —
geheel en in totaliteft is voltooid, mag de koopster het verkochte, noch
geheel, noch gedeeltelijk onder welke titel ook vervreemden, in
eigendom overdragen of met zakelijke genots- en zekerheidsrechten —
bezwaren zonder schriftelijke toestemming van Burgemeester en
Wethouders van de gemeente Dongen.

2. Bedoelde toestemming wordt bij deze geacht te zijn verleend voor de -
eventuele vestiging van hypotheek op het verkochte ten behoeve van -
de financiering van aankoop van de grond en van de bebouwing
daarop.

3. Burgemeester en Wethouders zullen de in lid 1. bedoelde
toestemming eerst verlenen nadat het verkochte tevoren aan de
verkoopster te koop is aangeboden, zonder dat deze op het aanbod is
ingegaan, zulks tegen de prijs uitmakende:
a. indien nog niet tot bebouwing is overgegaan: het bedrag van de —

koopsom van de grond;
b. indien tot gedeeltelijke bebouwing is overgegaan: het bedrag van -
evenbedoelde koopsom vermeerderd met de voor de werkelijjke —
bebouwing daadwerkelijk gemaakte kosten. ———M
Indien de verkoopster wel op vorenbedoeld aanbod ingaat, zullen de —
kosten op de
verkoop, overdracht en levering vallende voor rekening van de
verkoopster komen.

9. 1. Het verkochte wordt na overleg met de koopster door de verkoopster -
uitgezet. Indien door welke oorzaak ook, de door de verkoopster
uitgezette grenzen van het verkochte niet terug te vinden zijn, zal ——
nieuwe uitzetting en aanwijzing door de verkoopster geschieden. De —
kosten hiervan komen ten laste van de koopster tenzij deze aantonen -
dat deze nieuwe uitzetting niet door haar toedoen nodig is geworden.—

2. Bij het plaatsen of doen plaatsen van opstallen en afrasteringen zal de
koopster met de verkoopster overleg plegen ter bepaling van de juiste
perceelsgrens.

Hypotheken 3/4 vervolg
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Aantekeningen:

3. De koopster doet afstand van de bevoegdheid, omschreven in artikel -
49 Boek 5 van het Burgerlijk Wetboek, voor zover de aan het
verkochte grenzende grond eigendom is van de verkoopster.

4. Koopster is geheel verantwoordelijk voor de eventuele vrijkomende —
overtollige grond, als gevolg van het realiseren van de bebouwing. —

&. Indien koopster de grond willen afvoeren verplicht zij zich de
voornoemde grond aan de verkoopster aan te bieden. De verkoopster
is gerechtigd het aanbod wel of niet te accepteren. Maakt de
verkoopster gebruik van betreffende aanbod, dan dient de koopster er
voor zorg te dragen dat de grond wordt afgevoerd naar een door of —
namens de verkoopster aan te wijzen locatie. ————
Voor de aangeboden grond is de verkoopster geen vergoeding
verschuldiga.
Indien geconstateerd wordt dat in strijd met deze clausule grond
afgevoerd is, zal aan koopster de prijs van een door Burgemeester en
Wethouders van de gemeente Dongen te bepalen hoeveelheid
vervangende grond in rekening worden gebracht, uitgaande van een —
bedrag van zes euro en tachtig eurocent (€ 6,80) per kubieke meter —
exclusief omzetbelasting.

10. 1. De verkoopster dan wel een door haar aan te wijzen derde, heeft het -
recht na overleg met de koopster in, op, aan of boven het verkochte of
de daarop geplaatste opstallen, voorzieningen ten openbare nutte, —
zoals palen, kabels, draden, isolaties, rozetten, aanduidingsborden, en
dergelijke aan te brengen, te onderhouden of te verwijderen, indien —
zulks naar het oordeef van Burgemeester en Wethouders noodzakelijk
is en op door Burgemeester en Wethouders te bepalen plaatsen en —
manieren. De op bovenstaande wijze verrichten voorzieningen/zaken -
worden beschouwd eigendom te zijn van de verkoopster dan wel ——
derden (nutsmaatschappijen en dergelijke).

2. De koopster is verplicht aan allen die met deze taken belast zijn
zodanig vrife toegang tot het verkochte te verschaffen, als noodzakelijk
is om hun taken naar behoren te kunnen vervullen.——M

11. Het bepaalde in artikel 10 bevat verplichtingen om te duiden of niet te doen
als bedoeld in artikel 252 Boek 6 van het Burgerlijk Wetboek en deze
blijven rusten op het verkochte en zullen van rechtswege overgaan op ——
degenen die het verkochte onder bijzondere titel zullen verkrijgen, alsmede
op degenen die van rechthebbende een recht tot gebruik van het verkochte
zullen verkrijgen. Deze verplichting wordt als kwalitatieve verplichting —
ingeschreven in de daartoe bestemde openbare registers———

Kettingbeding

12. 1. De koopster is verplicht en verbindt zich jegens de verkoopster, die dit
voor zich aanvaardt, het bepaalde in deze akte bij overdracht van het -
geheel of een gedeelte van het verkochte, alsmede bij de veriening —
daarop van een zakelijk recht aan een nieuwe eigenaar of zakelijk —
gerechtigde op te leggen en in verband daarmee, om het in deze akte
bepaalde in de akte van fevering of verfening van een zakelijk recht —
woordelijk op te nemen, zulks op verbeurte van een direct opeisbare —
boete van tweeéntwintig duizend zeshonderdnegenentachtig euro (€ — '
22.689,00) ten behoeve van de verkoopster, met bevoegdheid voor —

Pagina 58 van 76

Datum: 21-06-2025 14:44




Aantekeningen:

. 18¢ vervolgblad

adaster

deze laatste om daarnaast nakoming en/of eventuele meer geleden —
schade te vorderen.
2. Op gelijke wijze als in lid 1 is bepaald, verbindt de koopster zich tot —
bedingen bij wijze van derdenbeding jegens de nieuwe eigenaar of —
zakelijk gerechtigde dat ook deze zowel het bepaalde in deze akte als
de in het onderhavige lid 2 opgenomen verplichting oplegt aan diens —
rechtsopvolgers of opvolgende zakelijke gerechtigden. Elke
opvolgende vervreemder neemt daarbij namens en ten behoeve van —
de verkoopster het beding op-
13. Voor elke niet-nakoming van enige verplichting in deze akte zal de
koopster ten behoeve van de verkoopster een boete verbeuren van één —
‘ promille van de koopsom voor iedere dag dat de overtreding voortduurt. —
Deze boete zal eerst zijn verschuldigd, nadat de koopster door de
verkoopster schriftelijk in gebreke zijn gesteld en niet, niet geheel of niet —
tijdig binnen de daarbij gestelde termijn aan hun verplichtingen hebben —
i voldaan.
14. Het college van Burgemeester en Wethouders van de gemeente Dongen is
bevoegd in bijzondere omstandigheden ontheffing te verlenen van de uit —
deze akte voortvioeiende verplichtingen. Het colfege kan aan deze
ontheffing voorwaarden verbinden.
15. De verkoopster heeft onderzoek laten verrichten naar de bodemkwaliteit —
van onderhavig perceel. Van dit onderzoek is een rapport opgemaakt.
Partijen zijn met de inhoud van dit rapport bekend en akkoord. ————
Blijkens brief van het college van Burgemeester en Wethouders is conform het
hiervoor geciteerde artikel 8.1 toestemming verleend voor de leveringen tijdens
de bouw.
VOLMACHT
Van voormelde volmacht blijkt uit een onderhandse akte, die aan deze akte —
wordt gehecht.
‘ WAARVAN AKTE is verleden te Etten-Leur, op de datum in het hoofd van deze
akte vermeld.
De verschenen persoon is mij, notaris, bekend. De zakelijke inhoud van de akte
is aan de verschenen persoon opgegeven en toegelicht. ——MM
De verschenen persoon heeft verklaard tijdig voor het verlijden van de inhoud -
van de akte te hebben kennisgenomen, in te stemmen met beperkte voorlezing
en te zijn gewezen op de gevolgen die voor partijen uit de inhoud van deze akte
voortvioeien.
Deze akte is beperkt voorgelezen en onmiddellijk daarna ondertekend, eerst —
door de verschenen persoon en vervolgens door mij notaris, om ————
el fﬂ minuien

Vervolgblad Hyp. 3 en 4

(Volgt ondertekening) *

UITGEGEVEN VOOR AFSCHRIFT:

(w.g.) Mr. Drs. J.F.A.M. Klaver

De ondergetekende, Mr. Drs. Johan Frederic Adriaan Martin Klaver, notaris te
. Etten-Leur verklaart dat bij de splitsing in bovenstaande akte niet is gehandeld
in strijd met artikel 33 van de Huisvestingswet.

Hypotheken 3/4 vervolg

hans
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Aantekeningen:

(w.g.) Mr. Drs. J.F.A.M. Klaver

De ondergetekende, Mr. Drs. Johan Frederic Adriaan Martin Klaver, notaris te
Etten-Leur, verklaart, dat hij bijbehorend afschrift heeft ondertekend en dat dit
stuk eensluidend is met het ter inschrijving aangeboden afschrift.
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AQadaster

Ver kl ari ng:

Het voorgaande stuk is ingeschreven ten kantore van de Di enst
voor het Kadaster en de Openbare Registers te Apel doorn op
12- 06-2006 om 09: 00 in regi ster Onroerende Zaken Hyp4 in deel
50007 nunmmer 31.

Onder gelijk deel numer werden de vol gende anal oge bijl age(n)
nee i ngeschreven: 20060612000019.

Naam bewaarder: M. W Louwnan.

Apeldoorn, Onroerende Zaken Hyp4 : 50007/31 12-06-2006 09:00
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Bijlage 20060812-000019

Behotend bi) Onroerende Zaken Hypd, deel 50007 mumer 31
te Apeldoorn
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Bijzondere voorwaarden
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24.04628.01/STI

VASTSTELLING VOORWAARDEN BESLAGVEILING
(De Slof 10 D, 5107 RJ Dongen)

(enzovoort...)

VEILINGOPDRACHT

De verkoper heeft de besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid: Daamen de

Kort van Tuijl Notarissen B.V., hierna ook te noemen: ‘Daamen de Kort van Tuijl Notarissen',

gevestigd te Tilburg, (mede) kantoorhoudende te 5032 MD Tilburg, Ellen Pankhurststraat 1,

postadres: Postbus 3210, 5003 DE Tilburg, ingeschreven in het handelsregister onder

nummer 73700584, de schriftelijke opdracht heeft gegeven voor de executoriale verkoop op

grond van artikel 514 en verder van het Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering van de

navolgende registergoederen:

REGISTERGOEDEREN

1. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van een
bedrijfsunit, plaatselijk bekend De Slof 10d te 5107 RD Dongen, kadastraal
bekend gemeente Dongen, sectie L, complexaanduiding 171, appartementsindex

uitmakende het honderd tachtig/duizend driehonderd tweeénveertigste (180/1.342)
aandeel in de hierna onder 3 omschreven gemeenschap, bestaande uit een gebouw
met twaalf bedrijfsunits, vierentwintig parkeerplaatsen en gezamenlijk terrein rondom
aan De Slof te Dongen, ten tijde van de splitsing kadastraal bekend gemeente Dongen
sectie L nummer 168, groot drieéntwintig are vijfentwintig centiare;

2. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
parkeerplaats aan De Slof te Dongen, gelegen nabij De Slof 10d te 5107 RD
Dongen, kadastraal bekend gemeente Dongen, sectie L, complexaanduiding 171,
appartementsindex 23;
uitmakende het vijf/duizend driehonderd tweeénveertigste (5/1.342) aandeel in de
hiervoor onder 1. omschreven gemeenschap; en

3. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
parkeerplaats aan De Slof te Dongen, gelegen nabij De Slof 10d te 5107 RD
Dongen, kadastraal bekend gemeente Dongen, sectie L, complexaanduiding 171,
appartementsindex 24;
uitmakende het vijf/duizend driehonderd tweeénveertigste (5/1.342) aandeel in de
hiervoor onder 1 omschreven gemeenschap;

hierna zowel tezamen als afzonderlijk ook te noemen: het ‘registergoed’.

DATUM EN PLAATS VAN DE VEILING

De executoriale verkoop betreft een internetveiling waarbij biedingen uitsluitend kunnen

worden gedaan via na te noemen website op de wijze zoals hierna in deze akte

omschreven.

De executoriale verkoop vindt plaats via na te noemen website op één juli tweeduizend

viffentwintig vanaf dertien uur dertig minuten.

Voormelde veiling vindt plaats voor een van (de waarnemers van) de (toegevoegde)

notarissen verbonden aan Daamen de Kort van Tuijl Notarissen B.V..

(enzovoort...)

VASTSTELLING VOORWAARDEN BESLAGVEILING

In verband met voormelde aan Daamen de Kort van Tuijl Notarissen gegeven opdracht voor
de executoriale verkoop op grond van artikel 514 en verder van het Wetboek van Burgerlijke
Rechtsvordering van het registergoed, verklaarde de verschenen persoon, handelend als
gemeld, bij deze voor de openbare verkoop van het registergoed na te melden

Pagina 65 van 76

Datum: 21-06-2025 14:44




veilingvoorwaarden vast te stellen, welke voorwaarden gelden voor de veiling.
De van toepassing zijnde voorwaarden worden geplaatst op www.openbareverkoop.nl en/of
www.veilingbiljet.nl, hierna (zowel tezamen als ieder afzonderlijk) ook te noemen: de
'Website’.
ALGEMENE VEILINGVOORWAARDEN
Voor zover daarvan bij deze akte niet wordt afgeweken, zijn op deze executoriale verkoop
van toepassing de Algemene Voorwaarden voor Executieverkopen 2017, hierna ook te
noemen ‘AVVE’, zoals vastgesteld bij akte op vijf december tweeduizend zestien voor mr.
J.H. Oomen, notaris te 's-Hertogenbosch, verleden, welke voorwaarden worden geacht
integraal in deze akte te zijn opgenomen en van toepassing te zijn.
Daar er sprake is van een beslagveiling, is er geen mogelijkheid tot onderhandse
executoriale verkoop als bedoeld in artikel 3:268 lid 2 van het Burgerlijk Wetboek. De in de
AVVE opgenomen bepalingen hierover, zijn mitsdien niet van toepassing.
De AVVE en de naast, in aanvulling op, of in afwijking van deze voorwaarden geldende
bepalingen, als hierna in deze akte onder Bijzondere Veilingvoorwaarden vermeld, samen te
noemen: de 'veilingvoorwaarden'.
BIJZONDERE VEILINGVOORWAARDEN
Op deze executoriale verkoop zijn bovendien de navolgende bijzondere veilingvoorwaarden
van toepassing:
1. Wijze van veiling
De veiling is een internetveiling en geschiedt in één zitting bij inzet en afslag en wel op
één juli tweeduizend vijffentwintig vanaf dertien uur dertig minuten via de Website
www.openbareverkoop.nl. op de wijze als omschreven in deze bijzondere
veilingvoorwaarden.
Vanaf genoemd tijdstip zal een veilingsessie plaatsvinden via de Website waarbij naast
het registergoed mogelijk ook andere registergoederen aansluitend na elkaar worden
aangeboden. De volgorde van de veiling van de verschillende objecten zal kort voor
aanvang van de veiling worden bepaald, en op de Website kenbaar zijn. Het exacte
tijdstip waarop het registergoed wordt geveild is daarmee afhankelijk van de volgorde
waarin de objecten worden geveild. Hiervoor wordt verwezen naar de Website.
2. Voorwaarden in verband met internetbieden
Het bieden tijdens de Veiling kan plaatsvinden via de Website
www.openbareverkoop.nl.
Aanvulling begrippen
In deze Bijzondere Veilingvoorwaarden wordt verstaan onder:
1. Deelnemer:
een natuurlijk persoon die de procedure van Registratie heeft doorlopen en tijdens
de Veiling van het Registergoed is ingelogd op Openbareverkoop.nl.
2. Handleiding:
de handleiding “Online bieden bij een openbare verkoop” vermeld op
Openbareverkoop.nl.
3. Notaris:
de notaris die is gevolmachtigd uitvoering te geven aan de openbare verkoop.
4. Openbareverkoop.nl:
de algemeen toegankelijke Website, bedoeld in begrip 27 van de AVVE, via welke
een Bod via internet kan worden uitgebracht.
5. Registratie:
het geheel van de voorgeschreven handelingen vermeldt in de handleiding “Online
bieden bij een openbare verkoop”, ter identificatie van een natuurlijke persoon die
via Openbareverkoop.nl wil bieden.
6. Registratienotaris:
een in Nederland werkzame notaris die de identiteit van Deelnemer vaststelt en
gegevens van Deelnemer registreert. Een lijst van Registratienotarissen is
opgenomen op de Website(s).
Aanvulling voorwaarden
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1. In aanvulling op de AVVE kan tijdens de Veiling door een Deelnemer
uitsluitend via internet worden geboden. Als “Bod” in de zin van de AVVE wordt
derhalve aangemerkt een Bod via internet, mits dit Bod is uitgebracht door een
Deelnemer op de in de Handleiding voorgeschreven wijze. De hoogte van het
Bod dat de Deelnemer uitbrengt wordt bepaald door het bedrag waarop hij klikt
of drukt.

2. In geval van discussie over het tijdstip waarop de biedingen de Notaris hebben
bereikt, alsmede in geval van storing aan en/of het uitvallen van de
internetverbinding(en) tijdens de Veiling en in alle andere gevallen van discussie
beslist de Notaris.

3. Weliswaar wordt de mogelijkheid geboden om via internet te bieden, maar
hiermee wordt niet gegarandeerd dat de Deelnemer permanente en/of
gelijktijdige toegang heeft tot internet om mee te bieden. Eventuele
vertragingen in de snelheid van de internetverbinding(en), alsmede storingen
en uitval van deze verbinding(en) komen geheel voor rekening en risico van de
Deelnemer.

4. Tenzij de Notaris anders beslist, zal niet eerder worden overgegaan tot de
Inzet en de Afslag, dan nadat de Notaris genoegzaam zal zijn gebleken dat via
internet biedingen kunnen worden uitgebracht.

5. Afmijning door de Deelnemer kan elektronisch geschieden door te klikken of te
drukken op het woord “bied”.

6. Als Afmijnbedrag geldt het bedrag waarop door de Deelnemer tijdens de Afslag
wordt geklikt of gedrukt.

7. De Deelnemer die tijdens de Veiling overgaat tot het uitbrengen van een Bod
dient gedurende het verdere verloop van de Veiling voor de Notaris telefonisch
bereikbaar te zijn en te blijven, en wel op het mobiele telefoonnummer dat de
Deelnemer heeft ingevuld op diens registratieverklaring. Voor het geval de
Deelnemer gedurende het verdere verloop van de Veiling niet of slechts ten
dele voor de Notaris telefonisch bereikbaar is, terwijl in het kader van de
Veiling op enig moment telefonisch overleg tussen de Notaris en de Deelnemer
noodzakelijk wordt geacht door de Notaris, dan is de Notaris bevoegd om het
Bod van de Deelnemer niet als zodanig te erkennen dan wel af te wijzen.

8. In aanvulling op artikel 5 lid 3 AVVE is de Deelnemer die het hoogste Bod heeft
uitgebracht tot het moment van Gunning bevoegd te verklaren dat hij heeft
geboden namens een rechtspersoon of personenvennootschap, mits die
Deelnemer vé6r de Gunning:

- naar het oordeel van de Notaris genoegzaam aantoont volledig bevoegd te
zijn tot vertegenwoordiging van die rechtspersoon of
personenvennootschap; en

- de waarborgsom wordt gestort als bedoeld in artikel 12 lid 1 AVVE (in
samenhang met het bepaalde in artikel 14).

Het bepaalde in artikel 5 lid 4 AVVE is in deze situatie ook van toepassing

(acceptatie door de Verkoper) tenzij dit elders in de Bijzondere Veilingvoorwaarden

is uitgesloten. Van een en ander dient uit de notari€le akte van Gunning te blijken.

9. Deinlid 8 bedoelde Deelnemer is, naast die rechtspersoon of
personenvennootschap hoofdelijk verbonden voor de nakoming van de
verplichtingen ten gevolge van de Gunning. Indien die Deelnemer, ingeval de door
hem vertegenwoordigde rechtspersoon of personenvennootschap in verzuim is, de
Koopprijs geheel voor eigen rekening voldoet, wordt hij geacht de
koopovereenkomst voor zichzelf te zijn aangegaan, in welk geval de Levering aan
hem plaatsvindt en hem kwijting wordt verleend. Van een en ander dient uit de
Notariéle verklaring van betaling te blijken.

10. Door het uitbrengen van een Bod via internet, op de wijze zoals omschreven,
verleent de Deelnemer, indien van toepassing, mede namens de door hem
vertegenwoordigde rechtspersoon of personenvennootschap als bedoeld in lid
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8, tevens volmacht aan ieder van de medewerkers die ten tijde van het gebruik
van de volmacht werkzaam zijn ten kantore van de Notaris (zowel samen als
ieder afzonderlijk) om kennis te nemen van de inhoud van het proces-verbaal
van Veiling en in en bij het proces-verbaal van Veiling:
a. te bevestigen dat de Deelnemer het betreffende Bod heeft uitgebracht; en
b. in te stemmen met alle in het proces-verbaal van Veiling (te) vermelde(n)
waarnemingen van de Notaris ter zake van de Veiling.
De gevolmachtigde kan op grond van deze volmacht voorts het proces-verbaal van
Veiling ondertekenen en ter zake hiervan datgene te doen wat hij nodig en nuttig
acht. De gevolmachtigde heeft de macht tot substitutie, zodat hij onder zijn
verantwoordelijkheid een ander in zijn plaats kan stellen.
3. Bieden
Biedingen geschieden op de wijze zoals door de veilingmeester voorafgaand aan de
bieders kenbaar zal worden gemaakt.
4. Bieden voor een ander niet mogelijk
In afwijking van het in artikel 5 van de AVVE bepaalde, heeft de bieder casu quo koper
niet het recht om:
- in de veiling op te treden voor een nader te noemen meester;
- te verklaren dat hij een bieding namens één of meer anderen als gevolmachtigde
heeft uitgebracht; en
- zijn rechten voortvloeiend uit de voorwaarden en/of de koopovereenkomst zonder
schriftelijke toestemming van de verkoper (gedeeltelijk) overdragen aan een derde
noch deze rechten (gedeeltelijk) verpanden ten behoeve van een derde;
met uitzondering van hetgeen hiervoor in artikel 2 onder "Aanvulling voorwaarden" lid 8
is bepaald.
Evenmin kan de verkoper op een andere wijze verplicht worden tot gunning ten
behoeve van een andere partij dan de koper.
5. Gunning
a. De verkoper gunt onder de volgende opschortende voorwaarde:
de positieve uitkomst van een door de verkoper desgewenst uit te voeren
integriteits- en/of solvabiliteitsonderzoek naar de koper en/of vertegenwoordigde
gelijk aan of vergelijkbaar met de procedures en criteria zoals opgenomen in de
Wet bevordering integriteitsbeoordelingen door het openbaar bestuur (BIBOB).
Koper en/of vertegenwoordigde zullen op eerste verzoek en onverwijld aan de
verkoper al die gegevens, bescheiden en verklaringen verschaffen teneinde de
verkoper in staat te stellen voormeld onderzoek te (laten) verrichten. Koper en/of
vertegenwoordigde staan er jegens de verkoper voor in dat alle in het kader van dit
onderzoek aan de verkoper verstrekte verklaringen naar waarheid zullen worden
gedaan en alle overgelegde gegevens en bescheiden met de werkelijkheid
overeenstemmen en juist zijn.
b. Als de verkoper niet tot gunning overgaat, worden:
- de kosten en heffingen die de koper al heeft betaald, terugbetaald;
- de waarborgsom terugbetaald en/of de bankgarantie teruggestuurd.
Dit geldt niet als de bieder/koper in gebreke is.
6. Kosten en heffingen
a. Aangezien het hier betreft een niet tot bewoning bestemd registergoed komen op
grond van artikel 9 lid 2 van de AVVE de navolgende (eventuele) kosten voor
rekening van de koper, te weten:
- het notarieel honorarium;
- de kadasterkosten voor inschrijving;
- de kosten van kadastrale recherches;
- de kosten om tot ontruiming na de aflevering te geraken;
- de kosten waarvoor de koper op grond van de wet aansprakelijk is, waaronder
begrepen de eventueel achterstallige bijdragen aan de vereniging van
eigenaars, de eventueel achterstallige erfpachtcanon en/of de eventueel
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achterstallige mandeligheidslasten;

- de overdrachtsbelasting;

- de inzetpremie;

- de kosten van doorhaling van de inschrijvingen van hypotheken, beslagen en
beperkte rechten;

- de kosten van advertenties en biljetten;

- de kosten van afslagersloon;

- de kosten van de zaalhuur en/of de website;

- de andere kosten van de voorbereiding en organisatie van de executoriale
verkoop.

- de deurwaarderskosten (explootkosten).

Voor zover nodig worden de hiervoor genoemde kosten vermeerderd met daarover

verschuldigde omzetbelasting.

b. De kosten waarvoor koper op grond van de wet aansprakelijk is, zoals onder a.
bedoeld, zijn de achterstallige bijdragen aan de vereniging van eigenaars over het
lopend en vorig boekjaar, zoals vermeld op na te noemen de aan deze akte
gehechte verklaring ex artikel 5:122 lid 5 Burgerlijk Wetboek, bedragen op
vierduizend vijfhonderdzeventig euro en tweeéndertig cent (€ 4.570,32), zijnde de
achterstallige bijdragen van de jaren tweeduizend vierentwintig en tweeduizend
vijfentwintig.

Deze kosten zijn nog niet voldaan en komen met de lopende termijnen tot de
datum van betaling voor rekening van de koper.

c. De inzetpremie komt voor rekening van verkoper.

Als niet wordt gegund, is er geen inzetpremie verschuldigd.

Indien de inzetter omzetbelasting verschuldigd is over de inzetpremie, is deze in de
inzetpremie begrepen en dient de inzetter onverwijld uit eigen beweging aan de
notaris een factuur uit te reiken. Er zal geen rente vergoed worden over de
inzetpremie.

d. Voor een indicatie van de kosten, alsmede een opgave van de terzake het
registergoed geheven zakelijke lasten, wordt verwezen naar de Website.

7. Omzetbelasting en/of overdrachtsbelasting

Voor zover verkoper bekend, is terzake van de levering van het registergoed géén

omzetbelasting, maar wel overdrachtsbelasting verschuldigd.

Voor zover de heffingsgrondslag voor de overdrachtsbelasting wordt verminderd door

toepassing van artikel 13 van de Wet op Belastingen Rechtsverkeer zal koper aan de

verkoper uitkeren het verschil tussen enerzijds het bedrag dat aan overdrachtsbelasting
verschuldigd zou zijn zonder vermindering van de heffingsgrondslag en anderzijds het
werkelijk aan overdrachtsbelasting verschuldigde bedrag. Het genoemde verschil wordt
tussen koper en de verkoper verrekend tezamen met de betaling van de koopsom en
de veilingkosten.

Alle verschuldigde overdrachtsbelasting en omzetbelasting ter zake van de verkrijging

van het registergoed is voor rekening van de koper en is nimmer in het bod inbegrepen.

Aan overdrachtsbelasting casu quo omzetbelasting is verschuldigd het bedrag dat door

de belastingdienst of de belastingrechter wordt vastgesteld met toepassing van de Wet

op Belastingen Rechtsverkeer casu quo de Wet op de Omzetbelasting 1968, of de
wetten die daarvoor in de plaats komen.
8. Betaling koopsom en veilingkosten

De koopsom en alle veilingkosten die voor rekening van koper komen, moeten worden

betaald uiterlijk zes (6) weken na de gunning.

Indien verkoper daartoe zijn medewerking verleent, kan gehele of gedeeltelijke betaling

van de koopsom en alle veilingkosten op een later tijdstip dan hiervoor vermeld

plaatshebben, zodat de notari€le verklaring van betaling op een later tijdstip wordt
getekend.

Elk risico verbonden aan zodanig door verkoper verleend uitstel komt voor rekening van

koper, hoe onvoorzien dit risico ook moge zijn.
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9. Bestemming, gebruik

Bestemming en gebruik

Verkoper heeft een onderzoek ingesteld naar de bestemming en het (toegestaan)

gebruik van het registergoed.

Wat betreft de bestemming en het toegestaan gebruik van het registergoed wordt

verwezen naar de beheersverordening 'Tichelrijt' van de gemeente Dongen waaruit

blijkt dat het registergoed onder het besluitvak 'Bedrijventerrein' is opgenomen en aan

het in de voorwaarden omschreven gebruik dient te volstaan.

Het toegestane gebruik volgens het splitsingsreglement is: 'bedrijfsunit’ voor het

registergoed onder 1. genoemd en parkeerplaats voor de registergoederen onder 2. en

3. genoemd.

Op grond van het splitsingsreglement is verhuur of ingebruikgeving toegestaan na

ondertekening van een in tweevoud opgemaakte en gedagtekende verklaring dat de

gebruiker het splitsingsreglement en het huishoudelijk reglement, alsmede eventuele

regels als bedoeld in artikel 5:128 eerste lid van het Burgerlijk Wetboek, voor zover die

op een gebruiker betrekking hebben, zal naleven zal naleven.

Het registergoed is, voor zover bekend, op dit moment niet in gebruik bij de

rechthebbende.

Uit onderzoek ter plaatse is niet gebleken van gebruik van het registergoed door de

rechthebbende of anderen.

Voor zover na de veiling blijkt dat sprake is van gebruik door de rechthebbende en/of

personen die zich zonder recht of titel in het registergoed bevinden en als zodanig niet

bekend waren aan de koper, kan de koper deze personen tot ontruiming dwingen op de

wijze als in artikel 525 lid 3 Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering is bepaald. De

ontruiming komt voor rekening en risico van de koper. De verkoper staat niet in voor de

bevoegdheid van de koper tot ontruiming.

Voor zover sprake is van verhuur die tot stand is gekomen na de inschrijving van het

proces-verbaal van inbeslagneming en daarom niet tegen de verkoper kan worden

ingeroepen in de zin van artikel 505 lid 2 Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering

geldt het volgende.

De verkoper doet een beroep op de nietigheid van deze huurovereenkomst(en). De

huurder kan dan geen beroep doen op huurbescherming.

Energielabel

De verkoper beschikt niet over een energielabel danwel een gelijkwaardig document als

bedoeld in het Besluit energieprestatie gebouwen.

De verkoper zal te dezer zake geen enkele aansprakelijkheid aanvaarden. De koper is

hiermee volledig bekend en vrijwaart de verkoper voor alle (eventuele) aanspraken te

dier zake. De koper is zich ervan bewust, dat indien hij een energielabel dan wel een

gelijkwaardig document als bedoeld in het Besluit energieprestatie gebouwen wenst te

verkrijgen, hij daartoe zelf dient zorg te dragen.

Verontreiniging, asbest, tanks

Aan verkoper is niet bekend of:

- het registergoed verontreinigd is met giftige, chemische en/of andere gevaarlijke
stoffen.

- zichin het registergoed asbesthoudende materialen bevinden;

- in het registergoed een ondergrondse tank aanwezig is voor het opslaan van
vloeistoffen.

Te dezen wordt verwezen naar een e-mailbericht van de gemeente Dongen de dato

één mei tweeduizend vijfentwintig (plus bijlagen) waarvan een kopie aan deze akte is

gehecht en op de Website wordt gepubliceerd.

Te dezen wordt nog verwezen naar voormelde akte van levering op zeventien maart

tweeduizend tien voor genoemde notaris Van de Graaf verleden, waarin onder meer

staat vermeld, woordelijk luidende:

"bodemonderzoek/ondergrondse tanks/asbest

Artikel 6
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1. Verkoopster is niet bekend met feiten die erop wijzen dat de in de splitsing
betrokken grond enige verontreiniging bevat die ten nadele strekt van het voormeld
aangegeven gebruik door koper of die heeft geleid of zou kunnen leiden tot een
verplichting tot schoning van het registergoed, danwel tot het nemen van andere
maatregelen.

2. Voorzover aan verkoopster bekend zijn krachtens de Wet bodembescherming tot
op heden ten aanzien van het verkochte door de daartoe bevoegde instanties geen
beschikkingen of bevelen uitgevaardigd.

3. Voorzover aan verkoopster bekend zijn in de in de splitsing betrokken grond geen
ondergrondse tanks voor het opslaan van vioeistoffen aanwezig.

4. Het is verkoopster niet bekend dat in het complex waarvan het verkochte deel
uitmaakt asbest is verwerkt.".

Bouwwerken zonder omgevingsvergunning

De gemeente Dongen heeft, blijkens voormeld aan deze akte gehecht e-mailbericht de

dato één mei tweeduizend vijfentwintig, ten aanzien van het registergoed omtrent

bouwwerken zonder omgevingsvergunning:

- geen besluiten te hebben genomen;

- verklaard geen handhavingsacties te verwachten; en

- geen dwangsommen te hebben opgelegd.

Voor de juistheid en/of volledigheid van voormelde verkregen informatie staat verkoper

niet in.

Onderzoeksplicht koper

Van koper wordt verwacht dat hij zelf onderzoek instelt naar het registergoed, dan wel

dat hij als hij dit onderzoek achterwege laat of gelaten heeft, hij welbewust de daaraan

verbonden risico's aanvaardt zonder enig voorbehoud of enige aanspraak jegens
verkoper of de notaris.
11. Juridische informatie

Het registergoed is niet aangewezen als beschermd monument, als gemeentelijk of

provinciaal monument en is niet gelegen in een gebied dat is aangemerkt als

beschermd dorps- of stadsgezicht.

Erfdienstbaarheden, bijzondere lasten en verplichtingen

Voor het bestaan van erfdienstbaarheden, bijzondere lasten, beperkingen en

verplichtingen met betrekking tot het registergoed wordt te dezen verwezen naar

voormelde akte van levering op zeventien maart tweeduizend tien voor genoemde
notaris Van de Graaf verleden, waarin onder meer woordelijk staat vermeld:

"OMSCHRIJVING BIJZONDERE RECHTEN EN/OF VERPLICHTINGEN

Met betrekking tot bekende erfdienstbaarheden, kwalitatieve bedingen en/of bijzondere

verplichtingen wordt verwezen naar voormelde titel van aankomst, bij welke akte de in

de splitsing betrokken grond aan de verkoopster in eigendom werd geleverd door de
gemeente Dongen en waarin woordelijk staat vermeld:

10. 1. De verkoopster dan wel een door haar aan te wijzen derde, heeft het recht na
overleg met de koopster in, op, aan of boven het verkochte of de daarop
geplaatste opstallen, voorzieningen ten openbare nutte, zoals palen, kabels,
draden, isolaties, rozetten, aanduidingsborden en dergelijke aan te brengen,
te onderhouden of te verwijderen, indien zulks naar het oordeel van
Burgemeester en Wethouders noodzakelijk is en op door Burgemeester en
Wethouders te bepalen plaatsen en manieren. De op bovenstaande wijze
verrichte voorzieningen/zaken worden beschouwd eigendom te zijn van de
verkoopster dan wel derden (nutsmaatschappijen en dergelijke).

2. De koopster is verplicht aan allen die met deze taken belast zijn zodanig vrije
toegang tot het verkochte te verschaffen, als noodzakelijk is om hun taken
naar behoren te kunnen vervullen.

11. Het bepaalde in artikel 10 bevat verplichtingen om te dulden of niet te doen als
bedoeld in artikel 252 Boek 6 van het Burgerlijk Wetboek en deze blijven rusten op
het verkochte en zullen van rechtswege overgaan op degenen die het verkochte
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onder bijzondere titel zullen verkrijgen, alsmede op degenen die van de

rechthebbende een recht tot gebruik van het verkochte zullen verkrijgen.

Deze verplichting wordt als kwalitatieve verplichting ingeschreven in de daartoe

bestemde openbare registers.

Kettingbeding

12. 1. De koopster is verplicht en verbindt zich jegens de verkoopster, die dit voor

zich aanvaardt, het bepaalde in deze akte bij overdracht van het geheel of een
gedeelte van het verkochte, alsmede bij de verlening daarop van een zakelijk
recht aan de nieuwe eigenaar of zakelijk gerechtigde op te leggen en in
verband daarmee, om het in deze akte bepaalde in de akte van levering of
verlening van zakelijk recht woordelijk op te nemen, zulks op verbeurte van
een direct opeisbare boete van tweeéntwintig duizend
zeshonderdnegenentachtig euro (€ 22.689,00) ten behoeve van de
verkoopster, met bevoegdheid voor deze laatste om daarnaast nakoming
en/of eventuele meer geleden schade te vorderen.

2. Op gelijke wijze als in lid 1 is bepaald, verbindt de koopster zich tot het
bedingen bij wijze van derdenbeding jegens de nieuwe eigenaar of zakelijk
gerechtigde dat ook deze zowel het bepaalde in deze akte als de in het
onderhavige lid 2 opgenomen verplichting oplegt aan diens rechtsopvolgers of
opvolgende zakelijk gerechtigden.

Elke opvolgende vervreemder neemt daarbij namens en ten behoeve van de
verkoopster het beding op.

13. Voor elke niet-nakoming van enige verplichting in deze akte zal de koopster ten
behoeve van de verkoopster een boete verbeuren van één promille van de
koopsom voor iedere dag dat de overtreding voortduurt.

Deze boete zal eerst zijn verschuldigd, nadat de koopster door de verkoopster

schriftelijk in gebreke zijn gesteld en niet, niet geheel of niet tijdig binnen de daarbij

gestelde termijn aan hun verplichtingen hebben voldaan.

14. Het college van Burgemeester en Wethouders van de gemeente Dongen is
bevoegd in bijzondere omstandigheden ontheffing te verlenen van de uit deze akte
voortvloeiende verplichtingen. Het college kan aan deze ontheffing voorwaarden
verbinden.

Voor zover in bovengenoemde bepalingen verplichtingen voorkomen welke verkoopster

verplicht is aan koper op te leggen, doet zij dat bij deze en wordt een en ander bij deze

door koper aanvaard. Voor zover het gaat om rechten die ten behoeve van derden zijn
bedongen, worden die rechten bij deze tevens door verkoopster voor die derden
aangenomen.”.

Uitdrukkelijk wordt hierbij bepaald dat niet op koper en diens rechtsopvolgers overgaan

(en deze worden dan ook uitdrukkelijk niet aan koper opgelegd) de obligatoire

verplichtingen, boete- en kettingbedingen en evenmin de met het etiket van kwalitatieve

verplichting voorziene bedingen in de voorgaande titels van eigendom, die in feite tot
actief handelen van koper en/of diens rechtsopvolgers nopen. Evenmin gaan over op
koper en/of diens rechtsopvolgers niet toegelaten verplichtingen, welke feitelijk
inhouden een verbod om te vervreemden en/of te bezwaren.

Voor zover in die bepalingen verplichtingen voorkomen die de verkoper aan de koper

moet opleggen, wordt geacht dat de verkoper dat gedaan heeft door de gunning bij de

veiling dan wel de aanvaarding bij onderhandse verkoop (in de zin van artikel 27 lid 3

van de AVVE). De koper aanvaardt deze verplichtingen door het uitbrengen van een

bod.

Voor zover het gaat om rechten ten behoeve van derden, worden die rechten geacht

door de verkoper voor die derden te zijn aangenomen door de gunning bij de veiling

dan wel de aanvaarding bij onderhandse verkoop (in de zin van artikel 27 lid 3 van de

AVVE).

De koper aanvaardt - zonder enig voorbehoud - dat verkoper en de notaris bij hun

onderzoek naar de bijzondere lasten en beperkingen als bedoeld in artikel 7:15 lid 1
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Burgerlijk Wetboek met betrekking tot het Registergoed zich beperken tot hetgeen
voorkomt in de laatste titel(s) van aankomst van de rechthebbende en hetgeen zij
feitelijk uit andere bronnen omtrent het registergoed weten met betrekking tot deze
lasten en beperkingen.

Wet kenbaarheid publiekrechtelijke beperkingen

Uit de verkregen informatie van de Dienst voor het kadaster en de openbare registers

blijkt dat er geen publiekrechtelijke beperkingen bekend zijn.

Aansluitend heeft verkoper de gemeente Dongen aangeschreven voor informatie,

waarbij is medegedeeld dat bij geen respectievelijk tijdige reactie, er verondersteld

wordt dat er geen publiekrechtelijke beperkingen bekend zijn. In voormeld e-mailbericht
van de gemeente Dongen de dato één mei tweeduizend vijfentwintig is hierover geen
informatie verstrekt.

De verkoper staat niet in voor de juistheid en/of volledigheid van de verkregen

informatie.

Appartementensplitsing

Blijkens een akte van splitsing op negen juni tweeduizend zes voor mr. drs.

J.F.A.M. Klaver, destijds notaris te Etten-Leur, verleden, waarvan een afschrift is

ingeschreven in de openbare registers op twaalf juni tweeduizend zes, in register

Hypotheken 4 in deel 50007 nummer 31, is de gemeenschap waarvan het registergoed

deel uitmaakt, gesplitst in appartementsrechten.

Bij voormelde akte van splitsing is opgericht de vereniging van eigenaars met de naam:

"Vereniging van eigenaars Gebouw De Slof 10 te Dongen", gevestigd te Dongen, welke

vereniging van eigenaars is ingeschreven in het handelsregister onder nummer

17269168.

Voorts zijn bij voormelde akte van splitsing de statuten van die vereniging en het

reglement van splitsing vastgesteld.

Toestemming vereniging van eigenaars

Voor de overdracht van het registergoed is op grond van de statuten dan wel het

reglement van splitsing geen toestemming nodig van de vereniging van eigenaars.

Verklaring vereniging van eigenaars

Het bestuur van de vereniging van eigenaars heeft de volgende verklaringen

afgegeven:

1. De verklaring als bedoeld in artikel 5:122 lid 5 van het Burgerlijk Wetboek. In deze
verklaring staat wat de eigenaar tot op vandaag aan de vereniging van eigenaars is
verschuldigd aan bijdragen en schulden, zoals bedoeld in artikel 5:113 leden 2 en
5 van het Burgerlijk Wetboek.

2. De verklaring als bedoeld in artikel 5:122 lid 6 van het Burgerlijk Wetboek. In deze
verklaring staat wat de omvang is van het reservefonds van de vereniging van
eigenaars alsmede de schulden van de vereniging van eigenaars.

Voormelde verklaring wordt aan de akte gehecht.

12. Legitimatie
De bieder, koper en vertegenwoordigde dienen zich tegenover de notaris te legitimeren
door een geldig identiteitsbewijs te overleggen (middels Digitale Cliént Identificatie).
13. Gegoedheid

De gegoedheid zoals bedoeld in artikel 14 van de AVVE moet door de bieder (tijdens

de veiling) worden aangetoond door een verklaring van een geldverstrekkende

instelling met een vergunning in de zin van de Wet op het financieel toezicht te
overleggen, waaruit blijkt dat de bieder over voldoende financiéle middelen beschikt om
de prijs en de bijkomende kosten te kunnen betalen. Deze verklaring mag op de dag
van de veiling niet ouder zijn dan vier weken.

14. Waarborgsom

In afwijking van het in artikel 12 van de AVVE bepaalde wordt de waarborgsom gesteld

op tien procent (10%) van de koopprijs, echter met een minimum van tienduizend euro

(€ 10.000,00).
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15. Risico-overgang
Aangezien het hier betreft een niet tot bewoning bestemd registergoed is op grond van
artikel 19 van de AVVE het registergoed voor risico van koper vanaf het moment van
gunning.
WOONPLAATSKEUZE
Terzake van de uitvoering van deze overeenkomst, ook voor fiscale gevolgen, wordt
woonplaats op het kantoor van de bewaarder van deze akte gekozen.
SLOT
De verschenen persoon is mij, notaris, bekend en de wettelijk voorgeschreven identificatie
heeft plaatsgevonden.
Waarvan akte is verleden te Tilburg op de datum in het hoofd van deze akte vermeld.
Nadat de zakelijke inhoud van deze akte aan de verschenen persoon is opgegeven en
toegelicht heeft deze verklaard tijdig van de inhoud van de akte te hebben kennisgenomen
en met beperkte voorlezing in te stemmen.
Daarna is deze akte onmiddellijk na beperkte voorlezing door de verschenen persoon en mij,
notaris, ondertekend.
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Aanvullende informatie indicatie kosten veiling

46664_kostenindicatie koper.pdf
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NOTARISSEN

DAAMEN
DE KORT
VAN TUIIL

TILBURG | RIJEN | REESHOF | UDENHOUT
Kostenindicatie veilingkoper De Slof 10 D, 5107 RJ Dongen
Veilingkosten
Notarieel Honorarium € 5.750,00 (excl. btw)
ofwel € 6.957,50 (incl. btw)
Kadastraal recht (Belast) €100 per kadastraal perceel: € 300,00 (excl. btw)
ofwel € 363,00 (incl. btw)
Kadastraal recht (Onbelast) € 181,00 (niet belast)
Kwaliteitsfonds notariaat € 8,22 excl. btw per akte,
uitgaande van 3 akten: € 24,66 (excl. btw)
ofwel € 29,84 (incl btw)
Totaal €7.531,34 (incl. btw)
Overdrachtsbelasting
10,4% over koopsom verminderd met aandeel in reservefonds
en vermeerderd met notarieel Honorarium
kosten voor rekening koper
Overige Kosten
Onderzoek herkomst gelden in het kader van Wwft uurtarief

Achterstallige bijdrage Vereniging van eigenaars(per 1/7/2025) € 4.570,32
Te vermeerderen met lopende termijnen

Eventueel bijkomende kosten

- Kosten ontruiming na overdracht
(voor eigen rekening)

- Eventuele overige kosten waarvoor een koper krachtens de wet aansprakelijk is.

- Mutatiekosten Vereniging van eigenaars

Voormeld overzicht is slechts ter indicatie, er kunnen geen rechten aan worden ontleend. Op
onze werkzaamheden zijn algemene voorwaarden van toepassing.
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