Montfortstraat 16, HOENSBROEK

Tussenwoning 75 m2 woonoppervlakte
Gebouwd in 1952 211 m2 perceeloppervlakte
5 kamers




Beschrijving

het woonhuis met ondergrond, tuin en verder toebehoren, plaatselijk bekend
MONTFOORTSTRAAT 16 TE HOENSBROEK, postcode 6433 JJ, kadastraal bekend
gemeente Hoensbroek, sectie C, nummer 6422, groot tweehonderdelf vierkante meter (211
m2).

Verkoper noch veilingnotaris kunnen instaan voor de juistheid van de oppervlakte wonen en
inhoud, de koper kan daaraan dan ook geen rechten ontlenen.

De opgegeven inhoud en het aantal kamers van het object zijn namelijk afkomstig van een
eerdere verkoop van het object.

Verkoopinformatie

Status Gegund

Veiling Nederland (internet-only) dinsdag 3 juni 2025
Inzet dinsdag 3 juni 2025 vanaf 13:30

Afslag dinsdag 3 juni 2025 vanaf 13:30

Kantoor Quadrant Notarissen

Zeestraat 62

2518 AC 's-Gravenhage

T: 070 280 00 60

E: veilingen@gnotarissen.nl

Behandelaar Mevrouw A. Chinnoe
Bezichtiging Niet mogelijk
Lasten
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Kenmerken

Woningtype Tussenwoning

Bouwjaar 1952

Kamers 5

Woonoppervlakte 75 m?

Woninginhoud 300 m3

Perceeloppervlakte 211 m?2

Soort eigendom Vol eigendom

Gebruik Onbekend

Kadastrale omschrijving kadastraal bekend gemeente Hoensbroek, sectie C
nummer 6422.
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Financieel

Lasten (k.k.) Zie veilingvoorwaarden
Inzetpremie 1% van de inzetsom en komt ten laste van verkoper
Indicatie kosten veiling € 6.500,00 (per 01-05-2025 om 12:17 uur)

exclusief overdrachtsbelasting en kosten ontruiming
registergoed (per 01-05-2025 om 12:17 uur)
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Kadastrale kaart

46697-kadastralekaart6433Montfortstraat.pdf
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Kadastrale kaart

Uw referentie: 00072601/ABS

Deze kaart is noordgericht
12345  Perceelnummer
25 Huisnummer
Vastgestelde kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Voor een eensluidend uitireksel, geleverd op 6 maart 2025
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Schaal 1: 500

K; gemeente  Hi
Sectie [
Perceel 6422

Aan dit uitireksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

kadaster
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Bijlage

46697_BAG.pdf
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kadaster

Veilin
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Montfortstraat 16, Hoensbroek
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Samenvatting
Adres Gebruiksdoel Oorspronkelijk bouwjaar
Montfortstraat 16, Hoensbroek Woonfunctie 1952

6433J)) Hoensbroek

Status Oppervlakte Gemeente
Naamgeving uitgegeven 75 m2 Heerlen

Details en historie

Pand
Versie 1 08-09-1952
Status

Pand in gebruik
Oorspronkelijk bouwjaar
1952

Geconstateerd

Nee

Begin geldigheid
08-09-1952

Eind geldigheid
14-11-2023

Tijdstip registratie LV
09-11-2010
Documentdatum
08-09-1952
Documenthummer
A0611952/026

Versie 2 14-11-2023
Status
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kadaster

Pand in gebruik
Oorspronkelijk bouwjaar
1952

Geconstateerd

Nee

Begin geldigheid
14-11-2023

Eind geldigheid

Tijdstip registratie LV
14-11-2023
Documentdatum
14-11-2023
Documentnummer
PVB.0917.23.0094

Verblijfsobject
Versie 108-09-1952
Status

Verblijfsobject in gebruik
Gebruiksdoel
Woonfunctie
Oppervlakte

92 m?

Geconstateerd

Nee

Begin geldigheid
08-09-1952

Eind geldigheid
11-05-2021

Tijdstip registratie LV
09-11-2010
Documentdatum
08-09-1952
Documenthummer
A0611952/026

Versie 2 11-05-2021
Status

Verblijfsobject in gebruik
Gebruiksdoel
Woonfunctie
Oppervlakte

75 m?

Geconstateerd

Nee

Begin geldigheid
11-05-2021

Eind geldigheid

Tijdstip registratie LV
11-05-2021
Documentdatum
11-05-2021
Documentnummer
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kadaster

PVB.0917.21.0065

Nummeraanduiding
Versie 124-09-2010
Status

Naamgeving uitgegeven
Postcode

6433J)

Huisnummer

16

Huisletter

Huisnummertoevoeging

Type adresseerbaar object
Verblijfsobject
Geconstateerd

Nee

Begin geldigheid
24-09-2010

Eind geldigheid

Tijdstip registratie LV
09-11-2010
Documentdatum
24-09-2010
Documentnummer
2010/47705

Openbare ruimte
Versie 104-02-1928
Status

Naamgeving uitgegeven
Naam
Montfortstraat
Verkorte schrijfwijze
Montfortstraat

Type

Weg

Geconstateerd

Nee

Begin geldigheid
04-02-1928

Eind geldigheid

Tijdstip registratie LV
09-11-2010
Documentdatum
04-02-1928
Documentnummer
072-11

Woonplaats
Versie 112-10-2010
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kadaster

Naam

Hoensbroek

Status

Woonplaats aangewezen
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Bijlage

46697_Bodemrapportage.pdf
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Heerlen

Bodemrapportage

Montfortstraat 16 te Hoensbroek

Geselecteerde locatie = Bodemlocaties
~ 25-meter contour - Onderzoek
° Adreslocaties - Tanks
Gemeente Heerlen - Pagina 1 van 10 - 24-04-2025

Pagina 14 van 44
Datum: 05-04-2026 03:04




rlen

Welke informatie vindt u in dit rapport

In deze rapportage zijn de bij de gemeente bekende gegevens verwerkt over de (te verwachten)
bodemkwaliteit van het geselecteerde adres en de directe omgeving daarvan. De gegevens zijn afkomstig
uit het gemeentelijk bodeminformatiesysteem.

De informatie kan onder anderen gebruikt worden bij eigendomsoverdracht van een perceel, taxaties en de
uitvoering van bodemonderzoek.

Voor het uitvoeren van bodemonderzoek moet conform de NEN 5725 (historisch onderzoek), NEN 5707 en
de norm NEN 5740 (verkennend bodemonderzoek) in een straal van 25 meter rondom de onderzoekslocatie
alle milieu-informatie (ook die van het bouwvergunning- en Wet Milieubeheer-archief) worden verzameld.
Om deze dossierinformatie in te kijken dient u nog contact op te nemen met de Gemeente Heerlen, tel
14045.

Hieronder volgt een toelichting op de beschikbare informatie. Heeft u vragen over dit rapport of behoefte
aan een advies, dan kunt u bellen met één van de milieuadviseurs bodem van de gemeente. U kunt ook
mailen naar: bodem@bheerlen.nl.

Bodemonderzoeken en bodemsaneringsrapporten

De rapportage vermeldt alle bodemonderzoeken en bodemsaneringsrapporten die bij de gemeente bekend
zijn. Dit hoeven echter niet alle bestaande bodemonderzoeken en rapporten te zijn. Wij beschikken vaak
niet over onderzoeken die uitgevoerd zijn in het kader van eigendomsoverdracht of in het kader van de
BSB-operatie (vrijwillig bodemonderzoek op bedrijfsterreinen). Het is namelijk niet verplicht deze
onderzoeken naar de gemeente te sturen. Wij beschikken wel over onderzoeken in het kader van de
bouwvergunning, de milieuvergunning, bestemmingswijzigingen en de Wet bodembescherming (Wbb).
Vermeldt wordt ook of de resultaten van het bodemonderzoek aanleiding gaven tot het uitvoeren van verder
onderzoek of een bodemsanering.

Wij beschouwen een bodemonderzoek als actueel, en dus bruikbaar, als het jonger is dan 2 jaar. Afhankelijk
van de manier waarop het terrein gebruikt is, beschouwen we een onderzoek dat tussen 2 en 10 jaar oud is,
na uitvoeren van aanvullend onderzoek ook nog als actueel. In die gevallen waar aanvullend onderzoek
nodig is zal altijd overleg met een milieuadviseur bodem nodig zijn. Een onderzoek dat ouder is dan tien
jaar, beschouwen wij als verouderd. Wij vermelden deze onderzoeken nog wel en u kunt ze ook inzien, maar
de betrouwbaarheid van de informatie is sterk afgenomen. De onderzoeksrapporten kunt u inzien bij ons.
Maakt u hiervoor een afspraak met één van de milieuadviseurs bodem of via de mail: bodem@heerlen.nl.
Een groot deel van de bodemonderzoeken is ook digitaal aanwezig.

Locaties Wet bodembescherming (Wbb)

In het bodeminformatiesysteem staan locaties vermeld waar (vermoedelijk) ernstige
bodemverontreinigingen aangetroffen is. Een ernstig verontreinigde bodem moet volgens de Wet
bodembescherming (op termijn) gesaneerd worden. Het tijdstip van saneren is afhankelijk van de mate
waarin risico 's bestaan voor de gebruikers, het milieu en verspreiding van de verontreiniging.

Ondergrondse tanks bij particulieren

Het gemeentelijk tankbestand bevat locaties waar een particuliere, ondergrondse huisbrandolietank
aanwezig is (geweest). De lijst is niet uitputtend, omdat deze samengesteld is op basis van vrijwillige
meldingen van particuliere tankbezitters. Een registratieplicht bestond niet. Van bovengrondse tanks bij
particulieren zijn geen gegevens beschikbaar.

Een ondergrondse tank is op de juiste wijze gesaneerd als een KIWA-certificaat aanwezig is. De tank is dan
op juiste wijze gereinigd en afgevuld met zand of gereinigd en verwijderd. Daarnaast is de bodem
onderzocht op verontreiniging met olieproducten.

Gemeente Heerlen - Pagina 2 van 10 - 24-04-2025
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rlen

Historisch bodembestand (Hbb)

In het Historisch Basisbestand (HBB) zijn locaties opgenomen waar - op basis van Hinderwet- en
vergunningsgegevens blijkt dat er (potentieel) bodembedreigende activiteiten hebben plaatsgevonden
Bodembedreigende activiteiten hoeven niet tot bodemverontreiniging te hebben geleid. De aard van de
activiteit zegt wel iets over de kans dat bodemverontreiniging is opgetreden.

Alleen een bodemonderzoek geeft uitsluitsel of de bodem daadwerkelijk verontreinigd is.

Bodemkwaliteitskaart

Gegevens uit de gemeentelijke bodemkwaliteitskaart zijn niet opgenomen in de rapportage, omdat de kaart
niets zegt over de bodemkwaliteit van een specifiek perceel. Het geeft de te verwachten bodemkwaliteit
weer voor de onverdachte delen van een groter gebied en is bedoeld als hulpmiddel bij lokaal grondverzet.
De bodemkwaliteitskaart is te vinden op de gemeentelijke website: www.heerlen.nl.

Directe omgeving van de locatie

De rapportage besteedt ook aandacht aan percelen in de directe omgeving van het geselecteerde adres. Een
bodemverontreiniging kan zich namelijk naar naastgelegen percelen verspreiden. De rapportage geeft de
gegevens voor het gebied 25 meter rondom het geselecteerde adres.

Gemeente Heerlen - Pagina 3 van 10 - 24-04-2025
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rlen

Informatie over geselecteerd perceel

Overzicht bodemlocaties

Binnen de gemeente Heerlen zijn hierover geen digitale gegevens beschikbaar of (nog) niet ingevoerd.
Gegevens bodemlocaties

Binnen de gemeente Heerlen zijn hierover geen digitale gegevens beschikbaar of (nog) niet ingevoerd.
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rlen

Informatie van percelen in een straal van 25 meter rondom de locatie

Overzicht bodemlocaties

Binnen de gemeente Heerlen zijn hierover geen digitale gegevens beschikbaar of (nog) niet ingevoerd.
Gegevens bodemlocaties

Binnen de gemeente Heerlen zijn hierover geen digitale gegevens beschikbaar of (nog) niet ingevoerd.
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Luchtfoto

Geselecteerd gebied ~n 25-meter contour ‘
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Heerlen

Achtergrond

Geselecteerd gebied ~n 25-meter contour ‘

Pagina 20 van 44
Datum: 05-04-2026 03:04




rlen

De informatie wordt verstrekt op basis van de bij de Gemeente Heerlen beschikbare gegevens. De gemeente
staat niet garant voor de juistheid en volledigheid van de getoonde informatie. Aan de door ons verstrekte
gegevens kunnen geen rechten worden ontleend. De Gemeente Heerlen aanvaardt geen aansprakelijkheid
voor welke schade dan ook die het gevolg is van het verstrekken van onjuiste of onvolledige informatie, dan
wel voor schade die voortvloeit uit handelingen die gebaseerd zijn op de hier verstrekte informatie.

Disclaimer

Wij attenderen u op het feit dat u als makelaar, eigenaar, toekomstig eigenaar of als derde, bijvoorbeeld
adviesbureaus, bij aan- of verkoop van onroerend goed een informatie- dan wel onderzoeksplicht heeft als
het gaat om het vaststellen van de kwaliteit van de bodem en/of de aanwezigheid van ondergrondse
brandstoftanks. Wij adviseren u om in voorkomende gevallen zelf zorg te dragen voor bodemonderzoek dan
wel een onderzoek naar de aanwezigheid van een tank.

De verkregen informatie uit deze rapportage is niet conform de norm NEN 5725 en bevat daarmee mogelijk
onvoldoende informatie om te worden gebruikt bij de aanvraag om een bouwvergunning,
bestemmingsplanwijziging of andere vraagstukken rondom grondverzet. Bij een bouwaanvraag dient elke
situatie opnieuw afzonderlijk te worden beoordeeld. Het is niet uitgesloten dat de gemeente dan opnieuw
bodemonderzoek eist omdat de bestaande informatie verouderd is of omdat een onjuiste
onderzoeksstrategie is toegepast.

Voor eventuele inlichtingen en / of vragen kunt u zich tot ons wenden via het e-mailadres
bodem@heerlen.nl.
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Immobiel Een verontreiniging in de bodem die zich niet verspreidt. De verontreiniging
blijft dus op zijn plek en gaat niet naar het grondwater of de bodemlucht.
Voorbeelden zijn zware metalen en PAK (koolstofdeeltjes).

Bijlage

Mobiel Een verontreiniging in de bodem die zich wel verspreidt. De verontreiniging blijft
dus niet op zijn plek en verplaatst zich door de grond, verspreidt naar het
grondwater of naar de bodemlucht. Voorbeelden zijn benzineproducten of
stoffen met chloor.

Achtergrondwaarde De kwaliteit van de bodem die er 'van nature' voorkomt, een soort
referentiewaarde voor Heerlen.

Tussenwaarde De helft van de interventiewaarde. Als gehalten boven de tussenwaarde worden
gemeten, is meestal meer onderzoek nodig.

Interventiewaarde Als de gehalten in de bodem hoger zijn dan de interventiewaarde, dan moet
bekeken worden hoeveel grond boven de interventiewaarde is verontreinigd.

Geval van ernstige Als er meer dan 25 m3 grond is vervuild met gehalten boven de

bodemverontreiniging interventiewaarde, is er sprake van een ernstig geval. Voor grondwater is dat
100 m3. Saneren is dan nodig, de vraag is alleen wanneer en of er maatregelen
nodig zijn.

Verder kunt u voor een uitgebreide verklaring van de termen in deze rapportage de Toelichting op

begrippen Wet bodembescherming downloaden van de website van de gemeente.
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Legenda

Wbb Wet bodembescherming

BKK Bodemkwaliteitskaart

HO historisch onderzoek

VO verkennend onderzoek

00 oriénterend onderzoek

NO nader onderzoek

SO saneringsonderzoek

SP saneringsplan

SE saneringsevaluatie

EUT ernst en urgentie

APO4 partij-keuring
Geen verhoogde gehalten gemeten
Licht verontreinigd, groter dan de landelijk genormeerde Streefwaarde "volledig
schoon" (S-waarde). Er is geen verder onderzoek noodzakelijk.
Matig verontreinigd, groter dan de landelijk genormeerde Tussenwaarde (T-
waarde). Vervolgonderzoek is noodzakelijk tenzij er geen overschrijdingen van
het aanvaardbaar risiconiveau en de Locale Maximale Waarde (LMW) zijn
aangetoond.
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46697_Fundering.pdf
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Rijksdienst voor Ondernemend
Nederland

Funderingsviewer indicatieve aandachtsgebieden
postcodegebied 6433]]

Aanmaakdatum/ -tijd: 25-04-2025 11:37:33

Percentage BAG panden gebouwd
voor 1970.

Kwetsbaar gebied - 0-20 %
Kwetsbaar gebied - 20-40 %
Kwetsbaar gebied - 40-60 %

I Kwetsbaar gebied - 60-80 %

I Kwetsbaar gebied - 80-100 %
Niet kwetsbaar gebied - 0-20 %
Niet kwetsbaar gebied - 20-40 %

I Niet kwetsbaar gebied - 40-60 %

I Niet kwetsbaar gebied - 60-80 %

I Niet kwetsbaar gebied - 80-100 %
Stedelijk gebied - 0-20 %
Stedelijk gebied - 20-40 %

I Stedelijk gebied - 40-60 %

I Stedelijk gebied - 60-80 %

I Stedelijk gebied - 80-100 %

Gegevens beschikbaar op website gemeente

Dit postcodegebied (64331]) bevat 34 panden (BAG). Van deze panden is 100%
gebouwd voor 1970. Panden gebouwd voor 1970 kennen meermaals houten
funderingspalen. Deze kunnen kwetsbaar zijn, met name in gebied met een beperkte
draagkracht van de bodem.

In steden is een bodemindeling soms niet goed te maken door de ontstane
bodemdiversiteit. In het algemeen geldt dat met name steden in West- en Noord-
Nederland kwetsbare bodemgebiedsdelen kennen. Aandacht voor
funderingsproblematiek bij houten funderingspalen is daar op zijn plaats.

Disclaimer: de Rijksdienst voor Ondernemend Nederland (www.rvo.nl) ontwikkelde in samenwerking met het
Kenniscentrum Aanpak Funderingsproblematiek (www.kcaf.nl) de Funderingsviewer indicatieve
aandachtsgebieden. Deze kaart geeft op postcodeniveau het aantal panden weer met een bouwjaar van véor
1970, in combinatie met de bodemgesteldheid van desbetreffend gebied. Houten paalfunderingen werden met
name gebruikt in de bouw véér 1970. Deze houten paalfunderingen kunnen in de loop der tijd schade oplopen,
met name in gebieden met een minder draagkrachtige bodem. Met de kaart wordt inzichtelijk waar aandacht
voor eventuele problematiek met houten funderingspalen op zijn plaats kan zijn. De funderingsviewer doet
geen uitspraken over de aard noch de staat van funderingen in specifieke gebieden noch van specifieke
panden. De kaart biedt een eerste inzicht in waar funderingsproblemen mogelijk kunnen (op)spelen en draagt
20 bij aan de bewustwording rond deze problematiek of nader onderzoek daar naar.
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Kadastrale kaart

Uw referentie: 00072601/ABS

Deze kaart is noordgericht
12345  Perceelnummer
25 Huisnummer
Vastgestelde kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Voor een eensluidend uitireksel, geleverd op 6 maart 2025
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Schaal 1: 500

K; gemeente  Hi
Sectie [
Perceel 6422

Aan dit uitireksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

kadaster
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000726/KPK/ACE

VASTSTELLING VOORWAARDEN HYPOTHEEKVEILING
MONTFORTSTRAAT 16 TE HOENSBROEK

Op één mei tweeduizend vijfentwintig vastgesteld door mr. Gerhardus Johannes Bernardus
Schrickx, notaris te 's-Gravenhage.

DATUM EN PLAATS VEILING
Deze executoriale verkoop zal plaatsvinden op dinsdag drie juni tweeduizend vijfentwintig
vanaf half twee in de middag (13:30 uur), uitsluitend via internet op de hierna omschreven
Website, behoudens de mogelijkheid van onderhandse executie als bedoeld in artikel
3:268 lid 2 van het Burgerlijk Wetboek.
Deze voorwaarden worden geplaatst op de hierna omschreven Website. Deze
voorwaarden worden ook toegestuurd aan de in artikel 517 lid 1 van het Wetboek van
Burgerlijke Rechtsvordering genoemde belanghebbenden.
DEFINITIES
Tenzij anders blijkt, hebben de onder ‘begrippen’ van de hierna omschreven AVVE
vermelde definities dezelfde betekenis in deze akte. In afwijking van en/of in aanvulling op
deze definities, wordt in deze akte verstaan onder:
1. Akte van hypotheek:
de akte, op zeventien juli tweeduizend zeven verleden voor mr. J.J.O Huisman,
(destijds) notaris te Brunssum, van welke akte een afschrift is ingeschreven ten
kantore van het Kadaster, in register Hypotheken 3 op achttien juli tweeduizend
zeven in deel 53736, nummer 35, waarbij de Eigenaar ten behoeve van de
Verkoper de Zekerheidsrechten heeft gevestigd.
2. AVVE:
de Algemene Voorwaarden voor Executieverkopen 2017 vastgesteld bij akte op
vijf december tweeduizend zestien, verleden voor mr. J.H. Oomen, notaris te
‘s-Hertogenbosch, ingeschreven ten kantore van de Dienst voor het Kadaster en
de Openbare Registers in register Hypotheken 4 op vijf december tweeduizend
zestien in deel 69567 nummer 129. De AVVE, inclusief de begrippen in de AVVE,
worden geacht woordelijk in deze akte opgenomen te zijn en een onverbrekelijk
deel van deze akte te vormen.
3. Deelnemer:
een natuurlijk persoon die de procedure van Registratie heeft doorlopen en
tijdens de Veiling van het Registergoed is ingelogd op de Website.
4. Eigenaar:
enzovoorts.
5. Handleiding:
de handleiding “Online bieden bij een openbare verkoop” vermeld op de Website.
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2
6. Hypotheekrecht:
het ten behoeve van de Verkoper en ten laste van het Registergoed gevestigde
recht van hypotheek. Hiervan blijkt uit de Akte van hypotheek.
7. Kadaster:
de Dienst voor het Kadaster en de Openbare Registers.
8. Notaris:
de notaris die is gevolmachtigd uitvoering te geven aan de openbare verkoop.
9. Openbareverkoop.nl en Veilingbiljet.nl:

de algemeen toegankelijke Website, bedoeld in begrip 27 van de AVVE, via
welke een Bod via internet kan worden uitgebracht.

10. Pandrecht:
het ten behoeve van de Verkoper gevestigde pandrecht ten laste van een of
meer Roerende Zaken.

11. Registergoed:
het Registergoed bedoeld in begrip 23 van de AVVE, zijnde:
het woonhuis met ondergrond, tuin en verder toebehoren, plaatselijk bekend
MONTFOORTSTRAAT 16 TE HOENSBROEK, postcode 6433 JJ, kadastraal
bekend gemeente Hoensbroek, sectie C, nummer 6422, groot tweehonderdelf
vierkante meter (211 m?).

12. Registratie:
het geheel van de voorgeschreven handelingen vermeld in de handleiding
“Online bieden bij een openbare verkoop”, ter identificatie van een natuurlijke
persoon die via de Website wil bieden.

13. Registratienotaris:
een in Nederland werkzame notaris die de identiteit van Deelnemer vaststelt en
gegevens van Deelnemer registreert. Een lijst van Registratienotarissen is
opgenomen op de Website(s).

14. Roerende Zaken:
de roerende zaken die volgens verkeersopvatting bestemd zijn om het
Registergoed duurzaam te dienen en door hun vorm als zodanig zijn te
herkennen.

15. Schuldenaar:
enzovoorts.

16. Verkoper:
enzovoorts.

17. Verschuldigde:
al hetgeen de Schuldenaar aan de Verkoper is en/of zal zijn verschuldigd en tot
zekerheid voor de (terug)betaling waarvan de Zekerheidsrechten zijn gevestigd, zulks
met inachtneming van hetgeen daaromtrent is bepaald in de Akte van Hypotheek, (de)
eventuele onderhandse akte(n) en de administratie van de Verkoper.

18. Website:
www.openbareverkoop.nl en/of www.veilingbiljet.nl

19. Zekerheidsrechten:
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het Hypotheekrecht en Pandrecht tezamen.

EIGENDOMSVERKRIJGING

1. De Eigenaar is gerechtigd tot het Registergoed.

2. Het Registergoed is door de Eigenaar, in eigendom verkregen door de
inschrijving ten kantore van het Kadaster, in register Hypotheken 4 op achttien juli
tweeduizend zeven in deel 52702 nummer 130, van een afschrift van een akte
van levering, houdende kwijting voor de koopsom en afstand van het recht om
ontbinding te vorderen, op zeventien juli tweeduizend zeven verleden voor
genoemde notaris mr J.J.0. Huisman.

3. Voor zover aan de Verkoper bekend is de Eigenaar voorts gerechtigd tot de
Roerende Zaken.

ZEKERHEIDSRECHTEN

1. De Verkoper is gerechtigd tot de Zekerheidsrechten.

2. Naast het bepaalde in de Akte van hypotheek, zijn op de Zekerheidsrechten onder
meer van toepassing de door de Verkoper vastgestelde algemene voorwaarden voor
zekerheidsrechten, zoals vermeld en/of omschreven in de Akte van hypotheek.

3. De Zekerheidsrechten zijn eerste in rang.

4. De Zekerheidsrechten zijn gevestigd tot meerdere zekerheid voor de terugbetaling
van:
BEGIN CITAAT

HYPOTHEEKSTELLING

Tot meerdere zekerheid voor:

a. de betaling van de schuld ad honderd zevenenvijftig duizend euro (€ 157.000,--),
waaronder begrepen de eventueel aan de schuldenaar terugbetaalde
aflossingsbedragen en waaronder voorts wordt begrepen al hetgeen aan GMAC/RFC
verschuldigd is en zal zijn uit hoofde van eventueel in de geldlening en van eventueel
in deze akte genoemde eerder verleden akte(n) van geldlening met hypotheekstelling
aangaande het hierna onder | genoemde onderpand, danwel uit hoofde van nog te
verstrekken geldleningen, kredieten in rekening-courant danwel uit welke hoofde ook,
en, volledigheidshalve, in het geval de overeenkomst van geldlening nietig of
vernietigbaar zou zijn, alle rechten jegens de schuldenaar uit hoofde van of
verbandhoudend met hetgeen GMAC/RFC (ten onrechte of onverschuldigd) aan de
schuldenaar heeft betaald;

b. 1. voldoening van de bedongen rente alsmede de eventueel later overeen te
komen verhoging daarvan;

2. voldoening van alle boeten, kosten en rechten, schadevergoedingen en al hetgeen
GMAC/RFC verder uit hoofde van de geldlening van de schuldenaar te vorderen
mocht hebben, welke onder 1 en 2 bedoelde bedragen worden begroot op een
percentage van vijftig procent (50%) van het bedrag genoemd onder a, een totaal
bedrag ad achtenzeventigduizend vijfhonderd euro (€ 78.500,--); derhalve tot een
totaalbedrag ad tweehonderd vijffendertig duizend vijfhonderd euro (€ 235.500,--)
(hierna te noemen de 'Schuld’).

EINDE CITAAT
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5. De Verkoper heeft de Zekerheidsrechten niet opgezegd en de Zekerheidsrechten zijn
niet op enigerlei andere wijze teniet gegaan.

6. Het bestaan van de Zekerheidsrechten laat onverlet dat de Verkoper voorts

gerechtigd is of kan zijn tot andere zekerheidsrechten die eveneens zijn gevestigd tot

zekerheid voor de (terug)betaling van het Verschuldigde.

BORGTOCHT/NATIONALE HYPOTHEEK GARANTIE

Terzake het Registergoed is de Nationale Hypotheekgarantie niet van toepassing.

OVERIGE ZEKERHEIDSRECHTEN EN/OF BESLAGEN

1. Naast het Hypotheekrecht is het Registergoed op heden wel bezwaard met
hypotheken en/of beslagen en wel als volgt:

- een conservatoir beslag ten behoeve van Marco Crijns, domicilie kiezende ten
kantore van gerechtsdeurwaarder Marco Colijn aan de ‘s-Gravendijkwal 134 te
Rotterdam, bij afschrift ingeschreven ten kantore van het Kadaster, in register
Hypotheken 3 op acht februari tweeduizend drieéntwintig in deel 85062 nummer
106;

- een executoriaal beslag ten behoeve van de burgerlijke maatschap Maatschap
Douffet Heuts Advocaten, alsmede haar maten: mr. Monique Maria van Toll en
mr. Gino Matthijs Maurits van Tilborg, domicilie kiezende ten kantore van
gerechtsdeurwaarder Antonius Adrianus Gerardus Johannes Petrus van Dongen,
Stationstraat 26 te Breda, bij afschrift ingeschreven ten kantore van het Kadaster,
in register Hypotheken 3 op negentien november tweeduizend vierentwintig in
deel 88248 nummer 34;

- een executoriaal beslag ten behoeve van Patricia Rozendaal, domicilie kiezende
ten kantore van gerechtsdeurwaarder Redmer Roelf Bouwman, Spoorbaan 2 te
Appingedam, bij afschrift ingeschreven ten kantore van het Kadaster, in register
Hypotheken 3 op zeven maart tweeduizend vijfentwintig in deel 88900 nummer
157.

2. Voor zover aan de Verkoper bekend rusten op de Roerende Zaken geen pandrechten,
behoudens het Pandrecht, en zijn op de Roerende Zaken geen beslagen gelegd.

RECHT TOT EXECUTORIALE VERKOOP/OPEISBAARHEID/NIET NAKOMING

1. De Eigenaar is niet in staat van faillissement verklaard en de wettelijke schuldsanering
is niet van toepassing verklaard op de Eigenaar.

2. De exectutie is aangezegd aangezien de Schuldenaar, na in gebreke te zijn gesteld, in
verzuim is met de behoorlijke voldoening van hetgeen waartoe de hypotheek tot
waarborg strekt.

3. De Verkoper is bevoegd gebruik te maken van zijn rechten als (eerste)
hypotheekhouder en als (eerste) pandhouder, in het bijzonder van zijn recht tot
executoriale verkoop krachtens artikel 3:268 van het Burgerlijk Wetboek zoals
omschreven in de Akte van hypotheek.

AANZEGGING

De executoriale verkoop is ingevolge het bepaalde in artikel 544 van het Wetboek van

Burgerlijke Rechtsvordering tijdig aangezegd aan:

- de Eigenaar/Schuldenaar en de zijnen;
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- de beslagleggers.
Deze uitgebrachte exploten worden aan deze akte gehecht.
Il ALGEMENE VEILINGVOORWAARDEN
Op deze executoriale verkoop zijn van toepassing de AVVE, voor zover deze voorwaarden
in deze akte niet worden gewijzigd of aangevuld (in de hierna te vermelden bijzondere
voorwaarden).
De Bieder/Koper wordt geacht tevoren kennis te hebben genomen van deze voorwaarden
en de hierna te vermelden bijzondere voorwaarden en wordt geacht zich aan de inhoud
daarvan te onderwerpen. Door het uitbrengen van een Bod aanvaardt de Bieder/Koper de
rechten en verplichtingen die voor hem uit de AVVE en de navolgende bijzondere
veilingvoorwaarden voortvloeien.
Il BIJZONDERE VEILINGVOORWAARDEN A en B
De navolgende bijzondere veilingvoorwaarden worden gesplitst in:
A. Bijzondere veilingvoorwaarden in geval van een Veiling; en
B. Bijzondere veilingvoorwaarden in geval van een Onderhands Bod op grond van artikel
3:268 lid 2 Burgerlijk Wetboek, dat door de Eigenaar, Verkoper of een beslaglegger is
geaccepteerd, waarna een verzoekschrift bij de voorzieningenrechter zal worden
ingediend om de gesloten koopovereenkomst goed te laten keuren (Onderhandse
verkoop).
A. BIJZONDERE VEILINGVOORWAARDEN VEILING
In afwijking van- en aanvulling op de AVVE zijn op deze Veiling van toepassing de
volgende bijzondere voorwaarden:
1. Wijze van veilen
De Inzet en Afslag vinden plaats op dezelfde dag, aansluitend aan elkaar.
2. Wijze van bieden
Biedingen geschieden op de wijze zoals door de veilingmeester voorafgaand aan
de Bieders kenbaar zal worden gemaakt.
3. Bieden voor een ander
In aanvulling op artikel 5 lid 4 van de AVVE wordt de Akte de command alleen
opgemaakt als de Verkoper de vertegenwoordigde schriftelijk heeft
geaccepteerd.
4. Inzetpremie
De inzetpremie als bedoeld in artikel 7 lid 1 van de AVVE wordt slechts aan één
persoon (de Inzetter) en op één bankrekeningnummer uitbetaald.
Als de Inzetter ook de Koper is, wordt de inzetpremie niet met de Koopprijs
verrekend.
Als niet wordt gegund is geen inzetpremie verschuldigd.
5. Eigenaarslasten, achterstallige lasten en veilingkosten
In aanvulling op artikel 9 van de AVVE geldt het volgende. De eigenaarslasten en
de eventuele huurtermijnen en/of waarborgsommen terzake het Registergoed
worden niet verrekend, met uitzondering van de (overige) lasten waarvoor de
Koper krachtens de wet aansprakelijk is.
6. Betaling waarborgsom, Koopprijs en kosten
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1. In afwijking op artikel 10 lid 1 onder ¢ van de AVVE geldt dat, in het geval
artikel 3:270 lid 3 Burgerlijk Wetboek van toepassing is en de Verkoper te
kennen heeft gegeven de in dat artikel bedoelde verklaring aan de Notaris
te willen overleggen, de Koopprijs en de overige nog niet betaalde kosten
en heffingen niet eerder betaald dient te worden dan dat de
voorzieningenrechter de in dat artikel bedoelde goedkeuring aan de
verklaring heeft verleend.

Voorts geldt in afwijking op artikel 10 lid 1 onder ¢ van de AVVE dat de
Koopprijs en de overige nog niet betaalde kosten en heffingen uiterlijk vier
(4) weken na de Gunning dient te worden voldaan.

2. Als de Verkoper niet tot gunning overgaat, wordt, tenzij de bieder/koper in
gebreke is:

- de waarborgsom terugbetaald; en/of
- de bankgarantie teruggestuurd.

3. Aan artikel 8 lid 2 van de AVVE wordt toegevoegd dat wordt gegund onder
de opschortende voorwaarde dat door de koper is voldaan aan alle
verplichtingen voor hem voortvloeiend uit de veilingvoorwaarden casu quo
het proces verbaal van veiling, waaronder het tijdig storten van de
waarborgsom of het stellen van een bankgarantie, betaling van de kosten
en voldoening van de koopsom.

Tevens wordt aan artikel 8 lid 2 van de AVVE toegevoegd dat er zal
worden gegund onder de opschortende voorwaarde dat Koper door de
Notaris geaccepteerd wordt op grond van notariéle en financiéle wet- en
regelgeving, waaronder de Wet ter voorkoming van witwassen en
financieren van terrorisme en de Wet op het notarisambt.

In afwijking op artikel 8 lid 2 van de AVVE geldt dat de termijn van beraad
eindigt op de derde werkdag volgend op de afslag om vijf uur in de
middag of zoveel eerder als de Verkoper heeft verklaard al dan niet te
gunnen.

4. In afwijking van artikel 12 lid 3 van de AVVE geldt het volgende. Indien de
Koper in verzuim is in de nakoming van zijn verplichtingen wordt de Notaris
bij deze verplicht en voor zover nodig door de Verkoper en de Koper
onherroepelijk gemachtigd om de door de Koper verbeurde boete,
schadevergoeding en of kosten zoals nader bepaald in de AVVE uit de bij
de Notaris gestorte waarborgsom dan wel het aan deze notaris
uitgekeerde bedrag van de garantie aan de Verkoper te betalen.

7. Omzetbelasting en/of overdrachtsbelasting

Voor zover de Verkoper bekend, is ter zake van de levering géén omzetbelasting,

maar wel overdrachtsbelasting verschuldigd. Mocht evenwel omzetbelasting

verschuldigd zijn dan is dit voor rekening van de Koper en niet in het Bod
begrepen.
8. Legitimatie, verklaring van financiéle gegoedheid, aanvullende zekerheden

1. De Bieder, Koper, vertegenwoordigde en alle anderen die aan de biedingen
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deelnemen dienen zich, in aanvulling op artikel 14 van de AVVE, tegenover
de notaris te legitimeren door een geldig identiteitsbewijs te overleggen.

2. Om te kunnen nagaan of de desbetreffende persoon in staat is tot nakoming
van al zijn betalingsverplichtingen uit hoofde van de reeds gesloten of nog te
sluiten koopovereenkomst met betrekking tot het Registergoed (“de
gegoedheid”), dienen zij, in aanvulling op artikel 14 van de AVVE, een
verklaring van een in Nederland toegelaten bankinstelling te overleggen,
waaruit blijkt dat zij over voldoende financiéle middelen beschikken om de
Koopprijs en de bijkomende kosten te kunnen betalen.

3. De financiéle gegoedheid van bieders is uitsluitend ter beoordeling van de
notaris. Het staat de notaris vrij tijdens de veiling aanvullende zekerheden te
verlangen.

9. Overige informatie betreffende het Registergoed

Milieu

Blijkens het gemeentelijk bodeminformatiesysteem van de gemeente Heerlen is

geen informatie bekend over bodemverontreiniging met betrekking tot het

Registergoed. Dat wil niet zeggen dat er geen sprake is van

bodemverontreiniging. Blijkens de akte van levering zijn er geen gegevens

geregistreerd omtrent de aanwezigheid van ondergrondse tanks.

Het is de Verkoper niet bekend of het Registergoed is verontreinigd met giftige,

chemische en/of andere gevaarlijke stoffen. Het is de Verkoper verder niet

bekend of zich in het Registergoed asbesthoudende en/of andere voor de
gezondheid schadelijke materialen bevinden.

Fundering:

Blijkens raadpleging van de funderingsviewer van de website van het Kennis

Centrum Aanpak Funderingsproblematiek is ten aanzien van het Registergoed

het volgende op de website gemeld, woordelijk luidende:

BEGIN CITAAT

Dit postcodegebied (6433JJ) bevat 34 panden (BAG). Van deze panden is 100%

gebouwd voor 1970. Panden gebouwd voor 1970 kennen meermaals houten

funderingspalen. Deze kunnen kwetsbaar zijn, met name in gebied met een
beperkte draagkracht van de bodem.

In steden is een bodemindeling soms niet goed te maken door de ontstane

bodemdiversiteit. In het algemeen geldt dat met name steden in West- en Noord-

Nederland kwetsbare bodemgebiedsdelen kennen. Aandacht voor

funderingsproblematiek bij houten funderingspalen is daar op zijn plaats.

EINDE CITAAT

Wet kenbaarheid publiekrechtelijke beperkingen

Zoals blijkt uit de informatie afgegeven door het Kadaster per heden, waren op

die dag geen publiekrechtelijke beperkingen bekend in de gemeentelijke

beperkingenregistratie en de kadastrale registratie.

De Verkoper verklaart dat hem geen feiten of omstandigheden bekend zijn,

waaruit blijkt dat er inschrijfbare publiekrechtelijke beperkingen zijn die niet zijn

Pagina 35 van 44

Datum: 05-04-2026 03:04




®

ingeschreven.

De Verkoper is niet aansprakelijk voor de juistheid en/of volledigheid van de
verkregen informatie.

Wet voorkeursrecht gemeenten

Voor zover aan de Verkoper bekend is het Registergoed niet opgenomen in een
aanwijzing of een voorlopige aanwijzing voorkeursrecht overeenkomstig artikel
9.21 Omgevingswet.

Energielabel

De Eigenaar is verplicht om een energielabel als bedoeld in het Besluit
energieprestatie gebouwen beschikbaar te stellen aan de Koper. De Verkoper
beschikt niet over een energielabel als bedoeld in het Besluit energieprestatie
gebouwen. De Koper is hiermee volledig bekend en vrijwaart de Verkoper voor
alle (eventuele) aanspraken ter dier zake. De Koper is zich ervan bewust, dat
indien hij een energielabel als bedoeld in het Besluit energieprestatie gebouwen
wenst te verkrijgen, hij daartoe zelf zorg dient te dragen.

Aanvaarding is, where
De koper aanvaardt het Registergoed in alle opzichten op basis van het "as is,
where is" principe, waaronder onder meer bedoeld de bouwkundige, juridische,
milieukundige, technische en feitelijke toestand waarin het Registergoed zich
bevindt en de koper heeft ter zake van deze staat van het Registergoed —
behoudens eventuele expliciete garanties/verklaringen in deze akte — geen
enkele aanspraak, hoe ook genaamd, jegens Verkoper dan wel de notaris.

In aanvulling op het vorenstaande geven de Verkoper en de notaris geen
garantie en aanvaarden geen aansprakelijkheid omtrent datgene wat zij ter zake
juistheid van het Registergoed mededelen, of waarvan mededeling achterwege
blijft.

10. Erfdienstbaarheden, kwalitatieve bedingen en/of bijzondere verplichtingen
Het Registergoed wordt in eigendom overgedragen met alle daarbij behorende
rechten en aanspraken, heersende erfdienstbaarheden en kwalitatieve rechten.
Met betrekking tot het Registergoed zijn de Verkoper geen andere dan de
erfdienstbaarheden, kwalitatieve bedingen en/of bijzondere verplichtingen
bekend, vermeld in de onder ‘Eigendomsverkrijging’ vermelde akte van levering.
In die akte is onder meer het volgende bepaald woordelijk luidende:

BEGIN CITAAT
Erfdienstbaarheden/kettingbedingen/kwalitieve rechten en plichten en
dergelijke

9. a. Het verkochte wordt in eigendom overgedragen met alle
erfdienstbaarheden, zowel die ten nutte als die ten laste van het verkochte, alle
eventuele andere beperkte rechten en kettingbedingen alsmede met alle
kwalitatieve rechten en verplichtingen.

b. In verband met erfdienstbaarheden en/of kwalitatieve rechten en/of
kwallitatieve verplichtingen en/of kettingbedingen, ten aanzien van het verkochte
wordt verwezen naar gemelde akte waarbij verkoper het verkochte in eigendom
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verkreeg. Daarin komt woordelijk voor:

“9. Indien in het verkochte perceel begrepen is een gedeelte van het ter plaatse
aanwezige gemeenschappelijke voetpad (casu quo de ter plaatse aanwezige
gemeenschappelijke weg), is dit een buurpad (casu quo is deze een buurweg)
waarop het bepaalde in artikel 719 van het Burgerlijk Wetboek van toepassing is.
Voor zover in het verkochte geen gedeelte van een gemeenschappelijk voetpad
(of weg) is begrepen, doch het verkochte wel grenst aan dit buurpad (deze
buurweg), heeft koper het recht van dit buurpad (deze buurweg) gebruik te blijken
maken als uitweg in de zin van de artikelen 715 en volgende van het Burgerlijk
Wetboek, met dien verstande, dat het daarin bepaalde omtrent een
schadevergoedingsplicht niet van toepassing is. Het gemelde buurpad (de
gemelde buurweg) moet worden onderhouden op kosten van alle eigenaren die
daarvan krachtens deze bepaling het gebruik hebben, en wel ieder hunner voor
een gelijk deel.

10. Alle feitelijke toestanden welke tengevolge van de onderhavige
eigendomsoverdracht tussen het bij deze akte verkochte perceel en de
omliggende percelen in strijd met het burenrecht ontstaan, worden door
bestemming als bedoeld in artikel 747 van het Burgerlijk Wetboek bestendigd als
erfdienstbaarheden tot onder meer het hebben en houden van kabels voor
electriciteit, leidingen voor gas en water, buizen voor rioleringen, het hebben en
houden van vensters, inbalking en inankering en al dergelijke werken en
installaties bij de bouw van het verkochte en de omliggende gebouwen door de
verkoopsters in, onder, over of door de lijdende erven aangebracht en in feite
aanwezig, van al welke werken en installaties het onderhoud voor rekening van
de eigenaren van de heersende en lijdende erven komen, ieder voor een gelijk
deel.

11. Alle muren tussen het bij deze akte verkochte onroerend goed en de daaraan
grenzende onroerende goederen zijn gemene muren in de zin der wet.

12. Voor zover schoorstenen, regenafvoerpijpen en dergelijke gemeenschappelijk
zijn, komen het onderhoud en de onderhoudskosten ten laste van de
onderscheiden eigenaren, ieder voor een gelijk deel.

13. Voor het verrichten van onderhoudswerkzaamheden en reparaties aan
gemeenschappelijke werken en installaties dienen de betrokken eigenaren van
de heersende en lijdende erven elkaar over en weer toegang te verlenen tot hun
eigendommen.

14. De koopster verbindt zich bij deze het gekochte uitsluitend te gebruiken casu
quo te doen gebruiken overeenkomstig zijn bestemming als woning, zomede het
thans onbebouwde gedeelte van het gekochte onbebouwd te laten, tenzij voor de
verbouwing een gemeentelijke bouwvergunning is verkregen.

15. Bij aldien koopster niet nakomt of handelt in strijd met het in de artikelen 12,
13, 14a en b bepaalde, zal zij van rechtswege in gebreke zijn door het enkele feit
der niet nakoming of handelen in strijd met dat bepaalde en verbeurt zij ten
behoeve van ieder der eigenaren der omliggende percelen een zonder
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rechterlijke tussenkomst direct opeisbare boete van vijfhonderd gulden per
maand verzuim (een ingetreden maand als een volle gerekend) onverminderd
haar gehoudenheid ten opzichte van de eigenaren der omliggende percelen om
alsnog aan de gestelde verbintenissen te voldoen en onverminderd de
bevoegdheid van laatstgenoemden om de eventueel meer geleden schade te
vorderen in plaats van deze boete.

16. Koopster is verplicht en verbindt zich jegens de eigenaren van de omliggende
percelen om de onder de artikelen 12 tot en met 15 omschreven verplichtingen
en verbintenissen, waaronder ook die tot boetebetaling bij overdracht in
eigendom van het geheel of een gedeelte van het bij deze akte verkochte
onroerend goed alsmede bij verlening van enig zakelijk genotsrecht daarop, aan
de nieuwe eigenaar of zakelijk gerechtigde ten behoeve van de eigenaren van de
omliggende percelen op te leggen of te doen opleggen, die ten behoeve van
deze aan te nemen of te doen aannemen, en in verband daarmede, om het in die
artikelen bepaalde in de akte van overdracht in eigendom of verlening van
zakelijk genotsrecht woordelijk op te nemen of te doen opnemen, zulks op
verbeurte van een direct opeisbare boete van vijffhonderd gulden per maand
verzuim (een ingetreden maand als een volle gerekend) ten behoeve van ieder
van de eigenaren der omliggende percelen met bevoegdheid van deze laatste de
eventueel meer geleden schade te vorderen.

Onder koopster in de onderhavige artikelen 12 tot en met 15 bedoeld zijn tevens
begrepen haar rechtsopvolgers in de eigendom”

alsmede

“Voorts verklaren partijen nog ten deze te vestigen ten behoeve van het
verkochte onroerend goed als heersend erf en ten laste van de aangrenzende
percelen C 6423, 6424, 6403 en 6404 als lijdende erven en ten behoeve van de
aangrenzende percelen C 6421 en 6420 als heersende erven en ten laste van
het verkochte onroerend goed als lijdend erf, de erfdienstbaarheid van pad om te
komen van en te gaan naar de Montfortstraat via het bestaande pad.”

EINDE CITAAT

Voor zover in bovengenoemde bepalingen verplichtingen voorkomen welke de
Verkoper verplicht is op te leggen, doet hij dat bij dezen en worden die
verplichtingen bij dezen door de Koper door het enkele feit van bieding aanvaard.
Voor zover het gaat om rechten die ten behoeve van derden zijn bedongen,
worden die rechten bij dezen tevens door de Verkoper voor die derden
aangenomen.

De Koper aanvaardt niet alleen voormelde aan het Registergoed verbonden
erfdienstbaarheden, kwalitatieve bedingen en/of bijzondere verplichtingen doch
ook die, welke niet vermeld zijn en achteraf wel blijken te bestaan.

De Koper aanvaardt zonder voorbehoud dat de Verkoper en de Notaris zich bij
hun onderzoek naar deze lasten en beperkingen beperken tot hetgeen voorkomt
in de laatste titel van aankomst (Akte van levering) en hetgeen zij feitelijk uit
andere bronnen van het Registergoed weten met betrekking tot deze lasten en
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beperkingen.

11. Onderzoek koper

Van de Koper wordt verwacht dat hij zelf onderzoek instelt op alle in artikel 15, lid

1, van de AVVE genoemde punten, dan wel — indien en voor zover de Koper dit

onderzoek geheel of gedeeltelijk achterwege heeft gelaten — de Koper welbewust

de daaraan verbonden risico's aanvaardt zonder enig voorbehoud of enige
aanspraak jegens de Verkoper of de Notaris.
12. Geen garanties Verkoper

In aanvulling op artikel 15 van de AVVE geldt dat:

1. De Koper zonder voorbehoud aanvaardt dat de Verkoper en de Notaris bij
hun onderzoek naar de in artikel 15 bedoelde lasten en beperkingen zich
beperken tot hetgeen voorkomt in de laatste titel(s) van aankomst van de
Eigenaar en hetgeen zij feitelijk uit andere bronnen omtrent het
Registergoed weten met betrekking tot deze lasten en beperkingen.

2. de Verkoper geen aansprakelijkheid aanvaardt omtrent datgene dat hij ter
zake het Registergoed meedeelt of waarvan mededeling achterwege blijft.
Indien de Verkoper verklaart dat hem met betrekking tot het Registergoed
iets niet bekend is, dan wordt daarmee uitsluitend bedoeld dat in het door
hem aangelegde veilingdossier geen andersluidende informatie voorkomt en
dat hij ter zake geen verder onderzoek heeft ingesteld.

13. Feitelijk gebruik en bestemming van het Registergoed

Bestemming of toegestaan gebruik volgens Basisregistratie Adressen en

Gebouwen is wonen.

Het Registergoed wordt, voor zover bekend, thans bewoond door de Eigenaar en

de zijnen. Volgens de mij bekende gegevens staan er op veertien maart

tweeduizend vijfentwintig de Eigenaar en de zijnen ingeschreven in de

Basisregistratie Personen.

De Verkoper heeft zich ervan vergewist dat er geen andere personen dan de

Eigenaar en de zijnen in het Registergoed wonen. De Eigenaar is op grond van

de hypotheekvoorwaarden en de daarin van toepassing verklaarde voorwaarden

verplicht het Registergoed bij de levering op eerste verzoek van de Verkoper of
de Koper te ontruimen. Als hieraan niet wordt voldaan door de Eigenaar en een
ieder die zich op het moment van de inschrijving van het proces-verbaal van
toewijzing zonder recht of titel in het Registergoed bevindt en als zodanig niet
bekend was aan de Koper, kan de Koper, geheel op eigen kosten en eigen risico,
de ontruiming bewerkstelligen op de wijze als in artikel 525 lid 3 van het Wetboek
van Burgerlijke Rechtsvordering is bepaald. Voor het geval dat het Registergoed
toch aan derden in huur of gebruik is afgestaan dan zal de Verkoper niet
aansprakelijk zijn voor het bestaan van zo'n overeenkomst en voor de daaruit

voortvioeiende gevolgen. Gelet op het hiervoor gemelde is lid 2 van artikel 24

AVVE van toepassing.

14. Huurbeding
De Akte van hypotheek op grond waarvan deze veiling bij executie plaatsvindt,
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bevat het huurbeding bedoeld in artikel 3:264 van het Burgerlijk Wetboek.

De Verkoper roept het huurbeding niet in, omdat er gegronde redenen zijn om

aan te nemen dat er geen personen krachtens huurovereenkomst gebruik

kunnen maken van het bezwaarde goed op het moment van bekendmaking van
de executoriale verkoop, bedoeld in artikel 516 van het Wetboek van Burgerlijke

Rechtsvordering. De Koper moet daarom het Registergoed aanvaarden onder

gestanddoening van eventuele lopende huur- of gebruiksovereenkomsten

betreffende het Registergoed, zoals uitgewerkt in artikel 24 van de AVVE en
artikel 13 van deze akte.
15. Naleving bepalingen

De Koper is verplicht tot naleving van al zodanige bepalingen als bij de verkrijging

van het Registergoed op de Eigenaar overgingen, voor zover de Eigenaar

gehouden is deze verplichtingen op te leggen.
16. Volmacht tot zuivering

Door het uitbrengen van een Bod verklaart de Koper bekend te zijn met het feit

dat hij door het ondertekenen van de volmacht (bij de Inzet en/of Afslag) ten tijde

van de Veiling of het ondertekenen van de koopovereenkomst bij de

Onderhandse verkoop, mij, Notaris voor zoveel nodig onherroepelijk volmacht

geeft een verzoek tot zuivering als bedoeld in artikel 3:273 van het Burgerlijk

Wetboek bij de voorzieningenrechter in te dienen, zodra de koper aan al zijn

verplichtingen uit deze Veiling of Onderhandse verkoop voortvioeiende zal

hebben voldaan.
17. Voorwaarden in verband met internetbieden

De onderhavige Veiling is een Internetveiling.

1. Inaanvulling op de AVVE kan tijdens de Veiling door een Deelnemer via
internet worden geboden. Als “Bod” in de zin van de AVVE wordt derhalve
ook een Bod via internet aangemerkt, mits dit Bod is uitgebracht door een
Deelnemer op de door NIIV in de Handleiding voorgeschreven wijze. De
hoogte van het Bod dat de Deelnemer uitbrengt wordt bepaald door het
bedrag waarop hij klikt of drukt.

2. In geval van discussie over het tijdstip waarop de biedingen de Notaris
hebben bereikt, alsmede in geval van storing aan en/of het uitvallen van de
internetverbinding(en) tijdens de Veiling en in alle andere gevallen van
discussie beslist de Notaris.

3. Weliswaar wordt de mogelijkheid geboden om via internet te bieden, maar
hiermee wordt niet gegarandeerd dat de Deelnemer permanente en/of
gelijktijdige toegang heeft tot internet om mee te bieden. Eventuele
vertragingen in de snelheid van de internetverbinding(en), alsmede
storingen en uitval van deze verbinding(en) komen geheel voor rekening en
risico van de Deelnemer.

4. Tenzij de Notaris anders beslist, zal niet eerder worden overgegaan tot de
Inzet en de Afslag, dan nadat de Notaris genoegzaam zal zijn gebleken dat
via internet biedingen kunnen worden uitgebracht.
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5. Inaanvulling op artikel 3 lid 3 AVVE kan de Afmijning door de Deelnemer
elektronisch geschieden door te klikken of te drukken op het woord “bied”.

6. Als Afmijnbedrag geldt het bedrag waarop door de Deelnemer tijdens de
Afslag wordt geklikt of gedrukt.

7. De Deelnemer die tijdens de Veiling overgaat tot het uitborengen van een
Bod via internet dient gedurende het verdere verloop van de Veiling voor de
Notaris telefonisch bereikbaar te zijn en te blijven, en wel op het mobiele
telefoonnummer dat de Deelnemer heeft ingevuld op diens
registratieverklaring. Voor het geval de Deelnemer gedurende het verdere
verloop van de Veiling niet of slechts ten dele voor de Notaris telefonisch
bereikbaar is, terwijl in het kader van de Veiling op enig moment telefonisch
overleg tussen de Notaris en de Deelnemer noodzakelijk wordt geacht door
de Notaris, dan is de Notaris bevoegd om het Bod van de Deelnemer niet
als zodanig te erkennen dan wel af te wijzen.

8. Inaanvulling op artikel 5 lid 3 AVVE is de Deelnemer die het hoogste Bod
heeft uitgebracht tot het moment van Gunning bevoegd te verklaren dat hij
heeft geboden namens een rechtspersoon of personenvennootschap, mits
die Deelnemer vé6r de Gunning:

- naar het oordeel van de Notaris genoegzaam aantoont volledig
bevoegd te zijn tot vertegenwoordiging van die rechtspersoon of
personenvennootschap; en

- de waarborgsom wordt gestort als bedoeld in artikel 12 lid 1 van de
AVVE.

Het bepaalde in artikel 5 lid 4 AVVE is in deze situatie ook van toepassing

(acceptatie door de Verkoper) tenzij dit elders in de Bijzondere

Veilingvoorwaarden is uitgesloten. Van een en ander dient uit de notariéle

akte van Gunning te blijken. Indien met inachtneming van het vorenstaande

een rechtspersoon of personenvennootschap heeft te gelden als
vertegenwoordigde van de Deelnemer, komt aan die rechtspersoon of
personenvennootschap het recht toe v66r de betaling van de Koopprijs te
verklaren dat hij het Bod heeft uitgebracht namens één of meer anderen als
bedoeld in artikel 5 lid 2 AVVE.

9. De inlid 8 bedoelde Deelnemer is, naast die rechtspersoon of
personenvennootschap hoofdelijk verbonden voor de nakoming van de
verplichtingen ten gevolge van de Gunning. Indien die Deelnemer, ingeval
de door hem vertegenwoordigde rechtspersoon of personenvennootschap in
verzuim is, de Koopprijs geheel voor eigen rekening voldoet, wordt hij
geacht de koopovereenkomst voor zichzelf te zijn aangegaan, in welk geval
de Levering aan hem plaatsvindt en hem kwijting wordt verleend. Van een
en ander dient uit de Notariéle verklaring van betaling te blijken.

10. Door het uitbrengen van een Bod via internet, op de wijze zoals
omschreven, verleent de Deelnemer, indien van toepassing, mede namens
de door hem vertegenwoordigde rechtspersoon of personenvennootschap
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als bedoeld in lid 9, tevens volmacht aan ieder van de medewerkers die ten
tijde van het gebruik van de volmacht werkzaam zijn ten kantore van de
Notaris (zowel samen als ieder afzonderlijk) om kennis te nemen van de
inhoud van het proces-verbaal van Veiling en in en bij het proces-verbaal

van Veiling:
a. te bevestigen dat de Deelnemer het betreffende Bod heeft uitgebracht;
en

b. inte stemmen met alle in het proces-verbaal van Veiling (te)
vermelde(n) waarnemingen van de Notaris ter zake van de Veiling.
De gevolmachtigde kan op grond van deze volmacht voorts het proces-
verbaal van Veiling ondertekenen en ter zake hiervan datgene te doen wat
hij nodig en nuttig acht. De gevolmachtigde heeft de macht tot substitutie,
zodat hij onder zijn verantwoordelijkheid een ander in zijn plaats kan stellen.
18. Aflevering
In aanvulling op artikel 22 lid 2 en artikel 25 van de AVVE geldt dat het
Registergoed wordt afgeleverd in de feitelijke toestand waarin het zich op het
moment van de Aflevering blijkt te bevinden; ook indien die feitelijke toestand
afwijkt ten tijde van de levering.
Door de Aflevering wordt geacht dat de Koper daardoor afstand heeft gedaan
van diens rechten jegens de Verkoper tot het vorderen van enige schade,
vergoeding en/of kosten wegens eventuele materiéle en/of immateriéle gebreken
ter zake van het Registergoed, terwijl voorts wordt geacht dat de Verkoper
bedoelde afstand onverwijld heeft aanvaard.
19. Niet nakoming
In aanvulling op artikel 26 lid 2 onder b is de onmiddellijk opeisbare boete vijftien
procent (15%) van de Koopprijs met een minimum van tienduizend euro
(€ 10.000,00).
Ingeval van niet-nakoming door de Verkoper is het bepaalde in artikel 26 lid 3 van
de AVVE niet van toepassing.
B. BIJZONDERE VEILINGVOORWAARDEN ONDERHANDSE VERKOOP
Ten aanzien van de Onderhandse verkoop is voorts het volgende in bijzonder van
toepassing:
1. Voorwaarden Onderhandse verkoop
Bij een Onderhandse verkoop zijn van toepassing de AVVE, de hiervoor onder A.
vastgestelde en voorzover van toepassing zijnde bijzondere veilingvoorwaarden
Veiling en de hierna vermelde bijzondere veilingvoorwaarden van toepassing,
voor zover de aard van een Onderhandse verkoop zich daar niet tegen verzet.
Voor zover de hierna opgenomen bepalingen afwijken van de AVVE en
bijzondere veilingvoorwaarden zoals onder A. vermeld, prevaleren derhalve de
volgende bepalingen in geval van een Onderhandse verkoop.
2. Uitbrengen Bod
In aanvulling op artikel 27 van de AVVE geldt het volgende.
De Verkoper is niet verplicht op het Bod in te gaan of dat te accepteren.
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Ondertekening koopovereenkomst

Op eerste verzoek van de Notaris moet de Koper daartoe in eigen persoon

verschijnen op het kantoor van de Notaris om een geldig identificatiebewijs en

een verklaring van gegoedheid als bedoeld in artikel 14 van de AVVE en artikel 8

lid 2 van deze akte te overleggen.

Opschortende voorwaarde

- In aanvulling op artikel 27 lid 6 van de AVVE is de opschortende voorwaarde
niet van toepassing op de verplichting van de Koper tot betaling van de
waarborgsom in de zin van artikel 12 en artikel 27 lid 5 van de AVVE en op
het hierna bepaalde. In aanvulling op artikel 27 lid 5 van de AVVE moet de
Koper eerst de waarborgsom voldoen voordat het verzoekschrift tot
onderhandse verkoop op de griffie wordt ingediend.

- De Koper is verplicht om alles te doen dat nodig is om de
koopovereenkomst tijdig in te dienen. De Koper zal niets doen of laten dat
tot gevolg kan hebben dat het hiervoor bedoelde verzoekschrift in de zin van
artikel 3:268 lid 2 BW juncto artikel 548 Wetboek van Burgerlijke
Rechtsvordering niet op tijd kan worden ingediend of dat dit verzoekschrift
zal worden afgewezen. In dat geval is de Koper verantwoordelijk voor de
daardoor ontstane schade, in de ruimste zin van het woord.

- Partijen kunnen geen rechten aan de koopovereenkomst ontlenen als de
voorzieningenrechter het verzoek tot Onderhandse verkoop afwijst.

- Als de Verkoper de aan deze overeenkomst ten grondslag liggende
veilingopdracht na ondertekening van de koopovereenkomst intrekt, zal
geen van de partijen enig recht aan deze koopovereenkomst kunnen
ontlenen waaronder het recht op enigerlei (schade)vergoeding.

- In aanvulling op artikel 27 lid 7 van de AVVE geldt dat als het verzoek niet
tijdig wordt ingediend, wordt afgewezen of als de Verkoper de
koopovereenkomst ontbindt, de Bieder/Koper de waarborgsom geheel terug
ontvangt.

- De koper is zich ervan bewust dat de Verkoper te allen tijde het recht heeft
de executieprocedure te staken indien er zich na het sluiten van deze
overeenkomst nieuwe feiten of omstandigheden voordoen die naar de
mening van de Verkoper de belangen van de Eigenaar/Schuldenaar laten
prevaleren boven de belangen van de koper om het Registergoed te
verwerven. Als zich dit voordoet zal de koper geen rechten meer kunnen
ontlenen aan de (beoogde) overeenkomst onder opschortende/ontbindende
voorwaarden.

Geen verplichting tot indiening verzoek

Ondertekening door de Verkoper houdt niet een verplichting in van de Verkoper

om deze overeenkomst inderdaad aan de rechter ter goedkeuring aan te bieden.

Het staat de Verkoper vrij geen of enig andere overeenkomst (al dan niet

eveneens) ter goedkeuring aan te bieden.

Intrekken verzoek
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De Verkoper is te allen tijde bevoegd en gerechtigd het verzoekschrift in te
trekken zonder verdere opgave van reden tot het moment waarop de
voorzieningenrechter de koopovereenkomst heeft goedgekeurd, zonder dat deze
intrekking kan leiden tot financiéle aanspraken over en weer.

Levering

In afwijking van artikel 17 lid 1 en 2 van de AVVE komt de eigendomsoverdracht
van het Registergoed tot stand, door ondertekening van de daartoe bestemde
notariéle akte waarin ook de notariéle verklaring van betaling is opgenomen,
gevolgd door inschrijving van een afschrift van die akte in het Kadaster.
Risico-overgang

In aanvulling op artikel 18 van de AVVE, is het Registergoed voor risico van de
Koper vanaf het moment van de inschrijving in het Kadaster van de tot
eigendomsoverdracht bestemde notariéle akte waarin ook de notariéle verklaring
van betaling is opgenomen.
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