
Engweg 52, LUNTEREN

Villa 9.520 m2 perceeloppervlakte



Oost dinsdag 18 juni 2024

Inzet dinsdag 18 juni 2024 vanaf 13:30

Afslag dinsdag 18 juni 2024 vanaf 13:30

Veilinglocatie Hotel Congrescentrum Papendal
Papendallaan 3
6816 VD Arnhem

Kantoor RoX Legal
Coolsingel 104
3011 AG Rotterdam
T: 010 200 17 00
E: rogier.vanheeswijk@roxlegal.nl

Behandelaar A. Boxhoorn/ anna.boxhoorn@roxlegal.nl

Bezichtiging De mogelijkheid wordt onderzocht, als een en ander
duidelijk is, dan wordt dat hier vermeld.

Lasten

Veiling

VeilingStatus

Verkoopinformatie

Beschrijving
de vrijstaande villa met erf, tuin en verdere toebehoren, staande en gelegen te 6741 KC
LUNTEREN, Engweg 52, kadastraal bekend gemeente Lunteren, sectie B, nummer 1176 ter
grootte van vijfennegentig are en twintig centiare (95 a 20 ca).
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Soort eigendom

Gebruik Onbekend

9520 m2Perceeloppervlakte

VillaWoningtype

Kenmerken
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€ 9.492,00 (per 17-05-2024 om 15:03 uur)
incl. BTW en excl. overdrachtsbelasting, kosten eventuele
ontruiming en diversen kosten (per 17-05-2024 om 15:03
uur)

Indicatie kosten veiling

1% over de inzetsomInzetpremie

Financieel
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Bijlage

46417_Engweg 52, Lunteren.pdf
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Engweg 52, 6741KC Lunteren

Samenvatting

Engweg 52, Lunteren
Adres Gebruiksdoel

Woonfunctie
Oorspronkelijk bouwjaar

Naamgeving uitgegeven
Status Oppervlakte Gemeente

Ede

1977

563 m²

6741KC Lunteren

Uitgebreid overzicht

0228100000026840
Identificatienummer

1977
Oorspronkelijk bouwjaar

Verbouwing pand
Status

Pand

0228010000042145
Identificatienummer

Woonfunctie
Gebruiksdoel

563 m²
Oppervlakte

Verbouwing verblijfsobject
Status

Verblijfsobject
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0228200000042145
Identificatienummer

6741KC
Postcode

Nummeraanduiding

Naamgeving uitgegeven
Status

52
Huisnummer

0228300000001210
Identificatienummer

Engweg
Naam

Naamgeving uitgegeven
Status

Openbare ruimte

2765
Identificatienummer

Lunteren
Naam

Woonplaats aangewezen
Status

Woonplaats

0228
Identificatienummer

Ede
Naam

Gemeente

Details en historie
Pand
Versie 1 26-02-1998
Status
Pand in gebruik
Oorspronkelijk bouwjaar
1977
Geconstateerd
Nee
Begin geldigheid
26-02-1998
Einde geldigheid
27-09-2011
Tijdstip registratie LV
25-10-2010
Documentdatum
22-01-1992
Documentnummer
911066

Versie 2 27-09-2011
Status
Pand in gebruik
Oorspronkelijk bouwjaar
1977
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Geconstateerd
Nee
Begin geldigheid
27-09-2011
Einde geldigheid
23-12-2021
Tijdstip registratie LV
27-09-2011
Documentdatum
26-09-2011
Documentnummer
682265

Versie 3 23-12-2021
Status
Verbouwing pand
Oorspronkelijk bouwjaar
1977
Geconstateerd
Nee
Begin geldigheid
23-12-2021
Einde geldigheid
23-12-2021
Tijdstip registratie LV
24-12-2021
Documentdatum
23-12-2021
Documentnummer
2021S1253

Versie 4 23-12-2021
Status
Pand in gebruik
Oorspronkelijk bouwjaar
1977
Geconstateerd
Nee
Begin geldigheid
23-12-2021
Einde geldigheid
12-05-2022
Tijdstip registratie LV
06-04-2022
Documentdatum
23-12-2021
Documentnummer
2021S1253

Versie 5 12-05-2022
Status
Verbouwing pand
Oorspronkelijk bouwjaar
1977
Geconstateerd
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Nee
Begin geldigheid
12-05-2022
Einde geldigheid

Tijdstip registratie LV
17-05-2022
Documentdatum
12-05-2022
Documentnummer
2022W0556

Verblijfsobject
Versie 1 26-02-1998
Status
Verblijfsobject in gebruik
Gebruiksdoel
Woonfunctie
Oppervlakte
71 m²
Geconstateerd
Nee
Begin geldigheid
26-02-1998
Einde geldigheid
23-12-2021
Tijdstip registratie LV
25-10-2010
Documentdatum
22-01-1992
Documentnummer
911066

Versie 2 23-12-2021
Status
Verbouwing verblijfsobject
Gebruiksdoel
Woonfunctie
Oppervlakte
302 m²
Geconstateerd
Nee
Begin geldigheid
23-12-2021
Einde geldigheid
23-12-2021
Tijdstip registratie LV
24-12-2021
Documentdatum
23-12-2021
Documentnummer
2021S1253

Versie 3 23-12-2021
Status
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Verblijfsobject in gebruik
Gebruiksdoel
Woonfunctie
Oppervlakte
302 m²
Geconstateerd
Nee
Begin geldigheid
23-12-2021
Einde geldigheid
12-05-2022
Tijdstip registratie LV
06-04-2022
Documentdatum
23-12-2021
Documentnummer
2021S1253

Versie 4 12-05-2022
Status
Verbouwing verblijfsobject
Gebruiksdoel
Woonfunctie
Oppervlakte
563 m²
Geconstateerd
Nee
Begin geldigheid
12-05-2022
Einde geldigheid

Tijdstip registratie LV
17-05-2022
Documentdatum
12-05-2022
Documentnummer
2022W0556

Nummeraanduiding
Versie 1 04-06-2010
Status
Naamgeving uitgegeven
Postcode
6741KC
Huisnummer
52
Huisletter

Huisnummertoevoeging

Type adresseerbaar object
Verblijfsobject
Geconstateerd
Nee
Begin geldigheid
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04-06-2010
Einde geldigheid

Tijdstip registratie LV
25-10-2010
Documentdatum
04-06-2010
Documentnummer
626405

Openbare ruimte
Versie 1 03-02-1998
Status
Naamgeving uitgegeven
Naam
Engweg
Verkorte schrijfwijze
Engweg
Type
Weg
Geconstateerd
Nee
Begin geldigheid
03-02-1998
Einde geldigheid

Tijdstip registratie LV
25-10-2010
Documentdatum
03-02-1998
Documentnummer
GB/18372

Woonplaats
Versie 1 17-09-2009
Naam
Lunteren
Status
Woonplaats aangewezen
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Bijlage

46417_Impressie nieuwe situatie.pdf
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Bijlage

46417_Vergunning verbouwen Engweg 52 te Lunteren.pdf
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Verleend, Omgevingsvergunning regulier, Engweg 52 Lunteren, het verbouwen 

van de woning. 

Besluitdatum 2022-05-12 

Zaaknummer 2022W0556 

Op grond van de Algemene wet bestuursrecht kunnen belanghebbenden gedurende 6 weken na de 

besluitdatum schriftelijk bezwaar indienen tegen de vergunning bij het college van burgemeester en 

wethouders van Ede, Postbus 9022, 6710 HK Ede. Meer informatie hierover kunt u krijgen bij het team 

Vergunningverlening van de Omgevingsdienst de Vallei, (088-11 69 900). U kunt uw bezwaarschrift ook 

digitaal indienen, kijkt u hiervoor op www.ede.nl/bezwaarmaken . 

Het besluit blijft van kracht, ook als er bezwaar is ingediend. Daarom kunt u naast het indienen van een 

bezwaarschrift een verzoek om een voorlopige voorziening indienen bij de Voorzieningenrechter, 

Postbus 9030, 6800 EM Arnhem. 

Nr. 222011 

GEMEENTEBLAD 18 mei 

2022 

Officiële uitgave van de gemeente Ede 

Gemeenteblad 2022 nr. 222011 18 mei 2022 1 

Pagina 39 van 103
Datum: 15-12-2025 22:17



Bijlage

46417_Werktekenset.pdf
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Engweg 52           Lunteren 

 

 

 

Deze prachtige vrijstaande rietgedekte villa met 2e woning en dubbele rietgedekte 

garage is gelegen op een groot perceel eigen grond van 9.520m2. U ervaart hier 

optimale privacy in uw eigen domein omringd door de prachtige natuur van het 

Luntersche Buurtbosch. Toegankelijk vanuit het dorp, via een 300 meter lange 

zandweg met bestemmingsverkeer. De afstand tot het gezellige dorpscentrum van 

Lunteren en ook het eigen NS station is ruim 1 kilometer. 

 

Lunteren is een bruisend dorp, heeft diverse winkels, (sport)voorzieningen en leuke 

restaurants. De omgeving is afwisselend en erg mooi. In de omgeving zijn de 

uitgestrekte bossen van o.a. Het Nationaal Park De Hoge Veluwe en ook landelijk 

buitengebied. Op loopafstand is Het Wekeromse Zand, op 10 autominuten rijden is 

de Ginkelse Heide. Nabij de bij Lunteren gelegen Goudsberg is het middelpunt van 

Nederland. De Engweg 52 ligt op de helling van de Goudsberg, 40 m boven NAP. 
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Het Luntersche Buurtbosch vindt zijn oorsprong in 1889, destijds is het bos in 

opdracht van notaris Van den Ham aangeplant en later door hem als erfenis 

geschonken aan de inwoners van Lunteren. Het is een mooi natuurgebied, net buiten 

Lunteren, met verschillende wandelroutes. De Engweg ligt in dit bos. 

 

De locatie is uitstekend, dicht bij de diverse uitvalswegen, waaronder de snelwegen 

A30, A1 en A12. De Randstad en grotere omliggende plaatsen zijn daardoor goed en 

snel bereikbaar. Bij terugkomst wacht uw eigen thuis waar u heerlijk kunt ontspannen 

en genieten. 

 

Het Wonen: 

De robuuste met Kalenberger rietgedekte villa en 2e woning bieden volop comfort en 

ademen een gemoedelijke sfeer. De woningen zijn met uitstekende materialen en op 

degelijke wijze gebouwd, goed en recent onderhouden, energiezuinig, volledig 

geïsoleerd. 

 

Voor het pand is een bostuin met ook de oprijlaan en parkeergelegenheid. Via de 

hoofdentree komt u in een grote tuinkamer annex ontvangstruimte, geschikt voor 

diverse gebruiksdoeleinden. Het is een fijne lichte leefruimte met direct zicht op het 

diepe tuinperceel aan de achterzijde. De ontvangstruimte biedt de toegang naar de 

villa en ook naar de aparte 2e woning. 

 

De villa: 

Veel woonoppervlakte, royale afmetingen, licht en comfort kenmerken het huis. Van 

binnenuit is vrijwel overal zicht op tuin, bos en groen rondom. 

 

Begane grond: 

De centrale hal in de woning heeft de trapopgang, garderobe, toiletruimte en de 

toegang naar de living. Voor is een aparte eetkamer naast de dichte eetkeuken met 

aansluitend de bijkeuken. De woonkamer loopt in de diepte richting de achterzijde. In 

deze ruimte is een royale zithoek, eethoek met openslaande deuren naar de 

tuinkamer en tuingericht een lounge zitgedeelte met sfeervolle gashaard en 

openslaande deuren. De ramen rondom geven mooi zicht op de onder architectuur 
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aangelegde tuin, de terrassen en vijverpartij achter de villa. Op de vloer is een pvc 

vloer met vloerverwarming. De wanden en plafonds zijn gestukadoord. In de 

woonkamer zijn convectoren. 

 

De eetkeuken is gezellig en praktisch. De keukenopstelling is in een U vorm en 

voorzien van veel kastruimte, servieskasten, lades en diverse Miele apparatuur. In de 

keuken is een aparte koeling. Aansluitend aan de keuken is de bijkeuken met deur 

naar de tuin en een inloop wasruimte. 

 

1e verdieping: 

Aan de achterzijde is de hoofdslaapkamer met Frans balkon, kastenwand, een eigen 

overloop met kleedruimte en op maat gemaakte kastenwand, een compleet 

ingerichte badkamer met dubbel wastafelmeubel, 2-persoons ligbad met whirlpool, 

inloopdouche, toilet en bidet. 

 

De centrale overloop op deze verdieping biedt toegang aan nog 4 ruim bemeten 

slaapkamers met kastenwanden plus een 2e (gasten)badkamer. Deze is ingericht met 

een hoekbad, inloopdouche, dubbel wastafelmeubel, toilet. 

 

Op deze verdieping zijn in diverse slaapkamers ook radiatoren, op de kamer aan de 

voorzijde na is de verdieping voorzien van vloerverwarming. De kamers zijn elk 

afzonderlijk te verwarmen. 

 

Via een vaste trap in de kamer aan de voorzijde is toegang naar de 2e verdieping. 

Hier is een slaapkamer met kastenwand en een grote open zolderruimte met Velux 

dakramen. 

 

De 2e woning: 

De indeling van de 2e woning is als volgt: 

Via de centrale ruimte komt u in de hal met trapopgang naar de verdieping, trap naar 

de onder- verdieping. De begane grond is ingedeeld met een aparte woonkeuken, 

bijkeuken, hal met toiletruimte en garderobe, woonkamer met gashaard, deur naar 

het terras en de zijtuin. De keukenopstelling is ingericht met diverse lades, kastruimte 
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en apparatuur. Op de verdieping zijn 2 slaapkamers en de badkamer. De badkamer is 

ingericht met een wastafelmeubel, inloopdouche en toilet. In de onder- verdieping is 

een hobbyruimte, technische ruimte, wijnkelder en wasruimte. In deze woning is 

vloerverwarming in de woonkamer en heteluchtverwarming in de overige ruimtes, 

deze kan ook koelen. 

 

Garage: 

Op het perceel is een vrijstaande rietgedekte dubbele garage met smeerput, 

krachtstroom aansluiting en verdieping. 

 

Tuin: 

De tuin werd onder architectuur aangelegd hetgeen resulteerde in een natuurlijke 

samenhang van opeenvolgend bloeiende planten, struiken, bomen en grasgazon. 

Onderdeel van de tuin is een eigen bosperceel met een wandelpad, loofbomen en 

een natuurvijver. 

 

Direct achter en naast de woningen zijn vijverpartijen en terrassen met vlonders en 

bestraat met authentieke gebakken klinkers. Voor de woningen is een oprit met grind 

en parkeerplaatsen, omsloten door een bostuin. 

 

In de tuin zijn diverse aansluitpunten voor elektra, een computer bestuurbare 

berekeningsinstallatie, verschillende druppelslangen, een aantal toegangshekken. De 

achtertuin is omheind. Overige opstallen zijn een 2e prieel, een blokhut, glazen 

plantenkas en dierenverblijven voor de kippen en konijnen. 

 

Algemene informatie: 

Beide woningen zijn op diverse punten gemoderniseerd en gerenoveerd sinds 2012. 

De woningen en garage zijn gebouwd in 1985. De tuinkamer is gebouwd in 1994. 

 

Gebruiksoppervlakte wonen villa is ca. 419m2. Gebruiksoppervlakte wonen van de 2e 

woning is ca. 128m2, plus ca. 79m2 kelderverdieping (overig inpandig). De garage 

heeft ca. 68m2 oppervlakte plus een zolder van ca. 29m2. Inhoud beide woningen 

inclusief middengedeelte ca. 1.944m3. Het perceel is 9.520m2 groot. 
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Op de huizen is een met Kalenberger rietgedekt schroefdak, nieuw aangebracht in 

2012. De garage en het prieel zijn op traditionele wijze rietgedekt in 2012 met 

Kalenberger riet Kalenberger riet komt uit de Weerribben in Nederland en is van 

hoge kwaliteit. Het rieten dak wordt jaarlijks onderhouden. 

 

Beide wooneenheden zijn volledig geïsoleerd en energiezuinig. Gasverbruik in de 

periode 06-10-2019 tot 04-10-2020 is van de grote wooneenheid ca. 2.434 m3 en van 

de kleinere wooneenheid ca. 1.425 m3 . De villa en 2e woning hebben eigen 

verwarmingsinstallaties, aangebracht in 2012. 

 

De woningen zijn niet aangesloten op het waterleidingnet maar hebben als 

voorziening een eigen waterbron. 

 

In de kelder van de 2e woning is de technische ruimte met daarin de 

computergestuurde (uit 2013) zeer uitgebreide beregeningsinstallatie voor de tuin en 

de voorzieningen t.b.v. de eigen waterbron. Rondom het huis en in de tuin zijn 

buitenkranen. Bij de vijvers zijn watertappunten om de vijvers bij te vullen, hetgeen 

zelden nodig is. 

 

Koopsom € 1.750.000,-KK        Aanvaarding: In overleg 
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Engweg 52, 6741KC Lunteren

Samenvatting

Engweg 52, Lunteren
Adres Gebruiksdoel

Woonfunctie
Oorspronkelijk bouwjaar

Naamgeving uitgegeven
Status Oppervlakte Gemeente

Ede

1977

563 m²

6741KC Lunteren

Uitgebreid overzicht

0228100000026840
Identificatienummer

1977
Oorspronkelijk bouwjaar

Verbouwing pand
Status

Pand

0228010000042145
Identificatienummer

Woonfunctie
Gebruiksdoel

563 m²
Oppervlakte

Verbouwing verblijfsobject
Status

Verblijfsobject

Pagina 1 van 2 30-05-2024Pagina 75 van 103
Datum: 15-12-2025 22:17



0228200000042145
Identificatienummer

6741KC
Postcode

Nummeraanduiding

Naamgeving uitgegeven
Status

52
Huisnummer

0228300000001210
Identificatienummer

Engweg
Naam

Naamgeving uitgegeven
Status

Openbare ruimte

2765
Identificatienummer

Lunteren
Naam

Woonplaats aangewezen
Status

Woonplaats

0228
Identificatienummer

Ede
Naam

Gemeente
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Adres

Adres
Engw

eg 52
Postcode

6741KC
W

oonplaats
Lunteren

W
O

Z-W
aarde

Identificatie
022800032404

G
rondoppervlakte

9520m
²

Peildatum
W

O
Z-w

aarde

01-01-2023
€ 1.820.000

01-01-2022
€ 1.722.000

01-01-2021
€ 1.297.000

01-01-2020
€ 1.219.000

01-01-2019
€ 1.134.000

01-01-2018
€ 1.190.000

01-01-2017
€ 1.124.000

01-01-2016
€ 1.120.000

01-01-2015
€ 1.065.000

D
e W

O
Z-w

aarden w
orden bij beschikking vastgesteld door de gem

eenten en langs elektronische w
eg in het loket geladen. Incidentele afw

ijkingen ten opzichte van de gegevens van de
gem

eente zijn m
ogelijk. Aan de W

O
Z-w

aarden en overige gegevens in dit loket kunnen geen rechten w
orden ontleend. Het gebruik van het loket en de gegevens geschiedt op eigen risico.

Het m
inisterie van Financiën is niet aanspreekbaar op schade direct of indirect als gevolg van het gebruik van het loket, de daarin opgenom

en gegevens, of de vervaardigde afdrukken.

P
rintdatum

 30-05-2024 | P
agina 1/3
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Peildatum
W

O
Z-w

aarde

01-01-2014
€ 1.051.000

D
e W

O
Z-w

aarden w
orden bij beschikking vastgesteld door de gem

eenten en langs elektronische w
eg in het loket geladen. Incidentele afw

ijkingen ten opzichte van de gegevens van de
gem

eente zijn m
ogelijk. Aan de W

O
Z-w

aarden en overige gegevens in dit loket kunnen geen rechten w
orden ontleend. Het gebruik van het loket en de gegevens geschiedt op eigen risico.

Het m
inisterie van Financiën is niet aanspreekbaar op schade direct of indirect als gevolg van het gebruik van het loket, de daarin opgenom

en gegevens, of de vervaardigde afdrukken.

P
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Adres

Adres
Engw

eg 52
Postcode

6741KC
W

oonplaats
Lunteren

Kenm
erken

Bouw
jaar

1977
G

ebruiksdoel
w

oonfunctie
O

ppervlakte
563m

²

D
e W

O
Z-w

aarden w
orden bij beschikking vastgesteld door de gem

eenten en langs elektronische w
eg in het loket geladen. Incidentele afw

ijkingen ten opzichte van de gegevens van de
gem

eente zijn m
ogelijk. Aan de W

O
Z-w

aarden en overige gegevens in dit loket kunnen geen rechten w
orden ontleend. Het gebruik van het loket en de gegevens geschiedt op eigen risico.

Het m
inisterie van Financiën is niet aanspreekbaar op schade direct of indirect als gevolg van het gebruik van het loket, de daarin opgenom

en gegevens, of de vervaardigde afdrukken.

P
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AB/24.5733.02 

 

Engweg 52 te Lunteren 

 

Overzicht van de kosten die voor rekening van de koper komen met betrekking tot bovenstaande 

veiling: 

 

veiling honorarium notaris: € 7.865,00 (inclusief 21% BTW) 

honorarium command (indien van toepassing) € 719,95 (inclusief 21% BTW) 

kadastrale rechten recherches: € 151,25 (inclusief 21% BTW)  

kadastraal tarief inschrijving akte: € 165,00 (onbelast) 

Kosten inzages € 90,75 (inclusief 21% BTW) 

Diverse verplichte inzages (BRP, VIS, CIR, CCBR, KvK, leges) 

overdrachtsbelasting:  10,4 % (over de heffingsgrondslag) 

kosten eventuele ontruiming door deurwaarder:           p.m. 

kosten deurwaarder betekening beschikking huurbeding: € 500,00 (geschat) 

Negatieve rente over de te storten gelden p.m. 

diversen: p.m.  

 

Bovenstaand overzicht van de kosten is met de meeste zorg en nauwkeurigheid 

vastgesteld. Niettemin blijft het slechts een globale indicatie van de kosten van de veiling 

op basis van de thans (ook door derden ter beschikking gestelde) bekende gegevens. Aan 

bovenstaande opgave kunnen geen rechten worden ontleend. Bepalend blijft hetgeen in 

de veilingvoorwaarden is vermeld. Bij het uitbrengen van een bod accepteert de aspirant-

koper bovenstaand kostenoverzicht en veilingvoorwaarden en vrijwaart hij RoX Legal 

B.V. voor alle aansprakelijkheid terzake mogelijke afwijkingen. 
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