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Galerijwoning
het appartementsrecht, te weten woning op de tweede verdieping met berging op begane grond en stallingsplaats in de keldern




Beschrijving

a. het appartementsrecht rechtgevende op het uitsluitend gebruik van het panorama-
appartement met loggia, gelegen op de tweede verdieping, alsmede een afzonderlijke
berging, gelegen op de begane grond, met toebehoren, plaatselijk bekend 3027 GK
Rotterdam, Spangesekade 75E, kadastraal bekend gemeente Rotterdam, sectie Z,
complexaanduiding 5016-A, appartementsindex 277, welk appartementsrecht omvat het
zevenentachtig/achtduizend éénhonderd dertigste (87/8.130) onverdeeld aandeel in de
gemeenschap, bestaande uit het appartementsrecht, ten tijde van de ondersplitsing
kadastraal bekend als gemeente Rotterdam, sectie Z, complexaanduiding 5016-A,
appartementsindex 3, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van een bepaald gedeelte van
het complex, gelegen in de kelder, op de begane grond en eerste tot en met zevende
verdieping, dat blijkens zijn inrichting bestemd is om te worden gebruikt als Panorama-
appartementen, omvattende vierentachtig (84) woonappartementen, gelegen op de begane
grond en eerste tot en met zevende verdieping, vierentachtig (84) afzonderlijke bergingen,
gelegen in de (parkeer)kelder, op de begane grond en eerste verdieping, één berging voor
de beheerder, gelegen op de eerste verdieping, een fietsenstalling en een containerruimte,
gelegen in de kelder, de hydrofoorruimte gelegen op de begane grond en overige algemene
ruimten voor techniek, nutsvoorzieningen en dergelijke, alles met toebehoren, plaatselijk
bekend als Wallisweg 1 tot en met 33 (oneven nummers) en Spangesekade 67ABC, 68ABC,
69ABC, 70ABC, 71ABC, 72ABC, 73ABCDE, 74ABCDEFG, 75ABCDEFG, 76ABCDEFG,
77ABCDEFG, 78ABCDEFG, 79ABCDEFG en 80AB te Rotterdam, welk appartementsrecht
omvat het twee/vierde (2/4e) onverdeeld aandeel in de gemeenschap, bestaande uit een
perceel grond gelegen te Rotterdam, deelgemeente Delfshaven in de wijk Spangen aan de
Spangesekade, Genestetplein, Nicolaas Beetsstraat en Wallisweg, ten tijde van de splitsing
in appartementsrechten kadastraal bekend als gemeente Rotterdam, sectie Z, nummer
5012, groot vierenzeventig are en vijftig centiare, met het op die grond gestichte complex,
genaamd: Schieoevers V, welk complex bevat:

- éénhonderd tweeéntwintig (122) woningen, verdeeld in vierentachtig (84) zogenaamde
Panorama-appartementen, gelegen op de begane grond, eerste tot en met zevende
verdieping, tweeéndertig (32) zogenaamde Stadswoningen, gelegen op de begane grond,
eerste, tweede en derde verdieping, alsmede zes (6) zogenaamde Hofwoningen, gelegen op
de begane grond, eerste en tweede verdieping;

- negenennegentig (99) afzonderlijke bergingen, gelegen in de kelder, op de begane grond
en eerste verdieping;

- één stallinggarage, gelegen in de kelder, waarin in totaal tweehonderd elf (211)
stallingplaatsen zijn gesitueerd, alsmede een algemene opstelplaats voor fietsen;

- een hoofd- en een secundaire entree, diverse technische / algemene ruimten, waaronder
ruimten voor containers, trafo en hydrofoor, alsmede een gemeenschappelijke binnentuin,
gesitueerd op het dak van de stallinggarage, alles met toebehoren, gelegen aan de
Spangesekade, het Genestetplein, de Nicolaas Beetsstraat en Wallisweg te Rotterdam;

B. het appartementsrecht rechtgevende op het uitsluitend gebruik van een stallingplaats
gelegen in de kelder, met toebehoren, plaatselijk bekend Spangesekade ongenummerd te
Rotterdam, kadastraal bekend gemeente Rotterdam, sectie Z, complexaanduiding 5016-A,
appartementsindex 70, welk appartementsrecht omvat het één/tweehonderd dertiende
(1/213e) onverdeeld aandeel in de gemeenschap, bestaande uit het appartementsrecht
rechtgevende op het uitsluitend gebruik van een bepaald gedeelte van het complex, gelegen
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Veilinginfo

Status Veiling

Veiling Zuid-West woensdag 5 april 2023
Inzet woensdag 5 april 2023 vanaf 13:30
Afslag woensdag 5 april 2023 vanaf 13:30
Veilinglocatie Postillion Hotel Dordrecht

Rijksstraatweg 30
3316 EH Dordrecht

Kantoor De Randamie & Verstoep Notarissen
Posthoornstraat 13-15
3011 WD Rotterdam
T: 010 433 03 55
F: 010414 92 16
E: notaris@drv-notarissen.nl

Behandelaar mr B.R. de Randamie

Objectinfo

Woningtype Galerijwoning

Bouwjaar 2009

Woonoppervlakte 83 m?

Bezichtiging De mogelijkheid wordt onderzocht, als een en ander

duidelijk is, dan wordt dat hier vermeld.
Soort eigendom Vol eigendom

Gebruik VerhuurdZonderToestemmingSchuldeiser
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Milieuinformatie Er is door de bevoegde overheid een besluit genomen in de
zin van de Wet Bodembescherming. Informatie hierover kunt
u inzien bij het notariskantoor, neem hiertoe contact op met
de behandelaar. \nPubliekrechtelijke beperkingen, te weten:
een kennisgeving, vordering, bevel, beschikking Wet
bodembescherming, met betrokken bestuursorgaan:
Gemeente Rotterdam, afkomstig uit stuk register
hypotheken 4 deel 78654 nummer 00155 ingeschreven op
dertig juli tweeduizend twintig;

Financieel

Lasten
Lasten (k.k.) Datum betaling koopsom
Indicatie kosten veiling € 8.990,00 (per 04-04-2023 om 14:01 uur)
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kadaster
/\ Basisregistratie Adressen en Gebouwen (BAG)

SQanes;kade 75 E Rotterdam

-

Status

Bouwjaar
Geconstateerd
Begindatum
Documentdatum
Documentnummer
Mutatiedatum

Verblijfsobject

ID

Status
Gebruiksdoel
Oppervlakte
Geconstateerd
Begindatum
Documentdatum
Documentnummer

Pagina 15 van 191

0599100000752381
Pand in gebruik
2009

Nee

23-09-2015
23-09-2015
Corsanr.15/52676
26-09-2015

0599010000475215
Verblijfsobject in gebruik
woonfunctie

83 m2

Nee

26-10-2016

26-10-2016
Corsanr.16/514222




Mutatiedatum 26-10-2016
Gerelateerd hoofdadres 0599200000997500
Gerelateerd pand 0599100000752381

Locatie

Nummeraanduiding

x:089867.690, y:437122.880

ID 0599200000997500
Postcode 3027GK

Huisnummer 75

Huisletter E

Huisnummer toev.

Status Naamgeving uitgegeven

Type adresseerbaar object

Verblijfsobject

Geconstateerd Nee

Begindatum 12-03-2010
Documentdatum 12-03-2010
Documentnummer B&W10/2145
Mutatiedatum 28-08-2010
Gerelateerde openbareruimte 0599300000002288
Openbare Ruimte

ID 0599300000002288
Naam Spangesekade
Status Naamgeving uitgegeven
Geconstateerd Nee

Begindatum 01-07-2004
Documentdatum 01-07-2004
Documentnummer Gem.blad 2004/41
Mutatiedatum 27-08-2010
Gerelateerde woonplaats 3086

Woonplaats

ID 3086

Naam Rotterdam

Status Woonplaats aangewezen
Geconstateerd Nee

Begindatum 27-02-2020
Documentdatum 27-02-2020
Documentnummer Corsanr.20/1871
Mutatiedatum 27-02-2020
Bronhouder

ID 0599

Naam Rotterdam
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12/12/22, 12:43 PM Energielabel opvragen - EP-Online

Rijksoverheid

Energielabel zoeken

A = Menu )
e e e mramns -
3027gk75 | Q  Zoeken ]
Status
(JBestaand

O Vergunningsaanvraag
[Joplevering
Gebouwklasse

) #% Woningbouw

O les Utiliteitsbouw
Scope

Jpand

O verblijfsobject

Sorteer op: Registratiedatum Recent - Oud

Resultaten: 6 van 6

3027GK 75 E "

Registratienummer -
BAG verblijfsobject ID  0599010000475215
BAGpandID -
Provisional ID -
Labelklasse A
Registratiedatum 10-03-2020

Opnamedatum -
Geldig tot 10-03-2030
Ingetrokken -
3027GK 75 D 1,
https://www.ep-online.nl/Energylabel/Search 1/3
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12/12/22, 12:43 PM

Energielabel opvragen - EP-Online

Registratienummer
BAG verblijfsobject ID
BAG pand ID
Provisional ID
Labelklasse

El

El geldig voor WWS
Registratiedatum
Opnamedatum
Geldig tot
Ingetrokken

0599010000475214

A

1,18

1,18
08-04-2017
04-04-2017
04-04-2027

3027GK758B

Registratienummer
BAG verblijfsobject ID
BAG pand ID
Provisional ID
Labelklasse

El

El geldig voor WWS
Registratiedatum
Opnamedatum
Geldig tot
Ingetrokken

0599010000475212

A

1,14

1,14
20-03-2017
17-03-2017
17-03-2027

3027GK 75 G

Registratienummer
BAG verblijfsobject ID
BAG pand ID
Provisional ID
Labelklasse

El

El geldig voor WWS
Registratiedatum
Opnamedatum
Geldig tot
Ingetrokken

0599010000475218

A

1,22

1,22
21-12-2016
19-12-2016
19-12-2026

3027GK 75 F

https://www.ep-online.nl/Energylabel/Search
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Registratienummer
BAG verblijfsobject ID
BAG pand ID
Provisional ID
Labelklasse

El

El geldig voor WWS
Registratiedatum
Opnamedatum

0599010000475217

A

1,26

1,26
04-11-2016
17-10-2016

2/3




12/12/22, 12:43 PM

Energielabel opvragen - EP-Online

Geldigtot 17-10-2026
Ingetrokken -
3027GK 75 C ]
Registratienummer -
BAG verblijfsobject ID  0599010000475213
BAGpandID -
Provisional ID -
Labelklasse B
El 1,26
El geldig voor WWS 1,26
Registratiedatum 11-08-2015
Opnamedatum 27-07-2015
Geldigtot 27-07-2025
Ingetrokken -
Over deze site
Uitleg
Wijzigingen in EP-Online
Cookies
Privacy
Toegankelijkheid
Kwetsbaarheid melden
Meer informatie over energiebesparing
Energie besparen
Gebouwen
Duurzaam energie opwekken
Contact
Telefoon: 088 0424242
E-mail: helpdesk
313

https://www.ep-online.nl/Energylabel/Search
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Rijksdienst voor Ondernemend
Nederland

Funderingsviewer indicatieve aandachtsgebieden
postcodegebied 3027GK

Aanmaakdatum/ -tijd: 12-12-2022 12:37:33

Percentage BAG panden gebouwd
voor 1970.

Kwetsbaar gebied - 0-20 %
Kwetsbaar gebied - 20-40 %
Kwetsbaar gebied - 40-60 %

I Kwetsbaar gebied - 60-80 %

I Kwetsbaar gebied - 80-100 %
Niet kwetsbaar gebied - 0-20 %
Niet kwetsbaar gebied - 20-40 %

I Niet kwetsbaar gebied - 40-60 %

I Niet kwetsbaar gebied - 60-80 %

I Niet kwetsbaar gebied - 80-100 %
Stedelijk gebied - 0-20 %
Stedelijk gebied - 20-40 %

I Stedelijk gebied - 40-60 %

I Stedelijk gebied - 60-80 %

I Stedelijk gebied - 80-100 %

Gegevens beschikbaar op website gemeente

Voor het door u gezochte postcodegebied bestaat een actuele, meer gedetailleerde
kaart.

Zie de kaart van Rotterdam

Disclaimer: de Rijksdienst voor Ondernemend Nederland (www.rvo.nl) ontwikkelde in samenwerking met het
Kenniscentrum Aanpak Funderingsproblematiek (www.kcaf.nl) de Funderingsviewer indicatieve
aandachtsgebieden. Deze kaart geeft op postcodeniveau het aantal panden weer met een bouwjaar van véor
1970, in combinatie met de bodemgesteldheid van desbetreffend gebied. Houten paalfunderingen werden met
name gebruikt in de bouw vé6r 1970. Deze houten paalfunderingen kunnen in de loop der tijd schade oplopen,
met name in gebieden met een minder draagkrachtige bodem. Met de kaart wordt inzichtelijk waar aandacht
voor eventuele problematiek met houten funderingspalen op zijn plaats kan zijn. De funderingsviewer doet
geen uitspraken over de aard noch de staat van funderingen in specifieke gebieden noch van specifieke
panden. De kaart biedt een eerste inzicht in waar funderingsproblemen mogelijk kunnen (op)spelen en draagt
zo bij aan de bewustwording rond deze problematiek of nader onderzoek daar naar.
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12112122, 12:43 PM Kaart | Bodemloket

EM Rijkswaterstaat
FiX5d Ministerievan Infrastructuur en Waterstaac

Bodemloket Een initiatief van gemeenten, provincies en het Rijk
=Menu

Home > Kaart

Kaart
‘Spangesekade 75E, 3027GK Rotterdam
Zoek
Achtergrondkaart

Kadastrale percelen
Bodeminformatie

Beschikbaarheid gegevens

Eigen website beschikbaar

Geen gegevens in bodeml oket

Voortgang onderzoek

() Geger ens aanwezig, status orbekend
[T saneringsactiviter

[Dvoldoen e anderzocht/gesancerd

[T] Onderzosk uitvoeren
[T Histeie bekend

[J Bodemkwaliteitskaarten

["IMijnsteengebieden

Luchtfoto

89897, 437191

https:/iwww.bodemioket. nl/kaart#89784,437055,89952,437191
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12112122, 12:43 PM Kaart | Bodemloket

Over bodemloket

Door zowel overheid als bedrijfsleven is de afgelopen jaren veel gedaan om de bodemkwaliteit
van uw omgeving in kaart te brengen of te verbeteren. Via het Bodemloket krijgt u inzicht in de
bij de overheid bekende gegevens. Ook ziet u waar vroeger (bedrrjfs)acuvnle;tenp&é&lgen
plaatsgevonden die extra aandacht verdienen omdat ze de iteit befvioed kunnen
hebben.

Bodemloket versie 34.20

437191
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Cookies

Disclaimer
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12/12/22, 12:44 PM Ruimtelijkeplannen.nl
R (e e

. . Spangen
Ruimtelijkeplannen.nl
— gemeente Rotterdam

ADRES PLANN

bestemmingsplan

— onherroepelijk (2014-05-03)
spangesekade 75e

+
* o PLEKINFO DOCUMENTEN ~ KENMERKEN
Spangesekade 75E, 3027GK H
Rotterdam
N © soserr.a371220
Centreer mark
GEMEENTE (8) PROVINCIE (56) RIK (31) H creermane
+
+

Enkelbestemming
BESTEMMINGSPLANNEN Wonen
velgneia

bestemmingsplan

onherroepelijk (vastgesteld 2018-06-14)
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o . [55] Waarde - Archeologie - 3
Parapluherziening parkeernormering
Rotterdam
bestemmingsplan

onherroepelijk (vastgesteld 2017-12-14) — — = Functieaanduiding

parkeergarage
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bestemmingsplan
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onherroepelijk (vastgesteld 2015-02-19)

maximum bouwhoogte: 26 m

+
+
+
+
+
+
+
+
+
+
+
+
+
+
+

Spangen

STRUCTUURVISIES

Verberg plannen

20m +++H\++++++++++
NN 1 + o+ o+ o+ o+ 4o+ 44

ling
ilje

b

o
€
te)
o
0
I
=]
~

Vel

Pagina 27 van 191

https://www.ruimtelijkeplannen.nl/viewer/view




Bijlage

46001_Spangen_ Artikel 27 Wonen.pdf

25 05:30

Pagina 28 van 191

Datum: 1



12/12/22, 12:44 PM Spangen: Artikel 27 Wonen

Plan: Spangen
- Status: onherroepelijk
Artikel 27 Wonen Plantype: bestemmingsplan

IMRO-idn: NL.IMRO.0599.BP1035Spangen-oh01

27.1 Bestemmingsomschrijving
27.2 Bouwregels

27.3 Specifieke gebruiksregels

27.4 Afwijken van de gebruiksregels

27.1 Bestemmingsomschrijving
De voor "Wonen" aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. wonen, met de daarbij behorende inpandige bergingen / garageboxen;

b. ter plaatse van de functieaanduiding "detailhandel", tevens voor detailhandel op de begane grond; dit betreft Bilderdijkstraat 149, Van Lennepstraat 54,
Mathenesserdijk 126, 128;

. ter plaatse van de functieaanduiding "dienstverlening", tevens voor dienstverlening op de begane grond, dit betreft Mathenesserdijk 149;

. ter plaatse van de functieaanduiding "kantoor", tevens voor kantoren op de begane grond, dit betreft Mathenesserstraat 2, 56, Taanderstraat 26, 55;

. ter plaatse van de functieaanduiding "horeca", tevens voor horeca op de begane grond, dit betreft Mathenesserdijk 42, 209, PC Hooftplein 13-20, Van Lennepstraat
280 en Bilderdijkstraat 125;

f. ter plaatse van de functieaanduiding "maatschappelijk", tevens voor maatschappelijke voorzieningen op de begane grond, dit betreft Schaepmanstraat 21, PC
Hooftplein 8, Bellamystraat 2, Spangesekade 31, Brederodestraat 201, Mathenesserdijk 16, 40, Potgieterstraat 14, Van Harenstraat 7, Dirk Danestraat 7. Op PC
Hooftplein 8 ook op de eerste verdieping;

. ter plaatse van de functieaanduiding "parkeergarage", tevens voor een parkeergarage;

. ter plaatse van de bouwaanduiding "onderdoorgang", voor een onderdoorgang;

i. ter plaatse van de "specifieke bouwaanduiding overkraging", voor een "overkraging";

"Leiding - Hoogspanning", "Waterstaat - Waterkering", voor zover de gronden mede als zodanig zijn bestemd;

"Waarde - Archeologie - 1", "Waarde - Archeologie - 3", voor zover de gronden mede als zodanig zijn bestemd.

o an

27.2 Bouwregels

27.2.1 Algemeen

Op de voor "Wonen" bestemde gronden mag uitsluitend worden gebouwd ten behoeve van de aldaar genoemde functies.

27.2.2 Medebestemming

Voor zover de gronden mede zijn bestemd voor "Leiding - Hoogspanning", "Waterstaat - Waterkering", "Waarde - Archeologie - 1" en/of "Waarde - Archeologie - 3", is voor
het bouwen het bepaalde ter zake in genoemde bestemming mede van toepassing.

27.2.3 Bebouwingsnormen

a. Ter plaatse van de bouwaanduiding "onderdoorgang" moet een onderdoorgang worden gebouwd, waarvan de breedte en hoogte niet minder dan 2,5 meter mag
bedragen, met dien verstande dat ingeval de onderdoorgang tevens voor autoverkeer bestemd is deze niet minder dan 3,5 meter breed resp. 4,2 meter hoog mag
zijn.

b. Ter plaatse van de "specifieke bouwaanduiding overkraging", i
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een overkraging verplicht.

https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0599.BP1035Spangen-oh01/r_NL.IMRO.0599.BP1035Spangen-oh01_2.27 html




12/12/22, 12:44 PM Spangen: Artikel 27 Wonen

27.3 Specifieke gebruiksregels

27.3.1 Woningen
Woningen mogen mede worden gebruikt voor de uitoefening van een aan huis gebonden beroep/bedrijf, mits:

a. de woonfunctie in overwegende mate gehandhaafd blijft, waarbij het bruto vloeropperviak van de woning voor ten hoogste 30 % wordt gebruikt voor aan huis
gebonden beroep / bedrijf; bedrijven zijn toegestaan t/m categorie 1 van de lijst van bedrijfsactiviteiten behorende bij deze regels ;

b. de gevel en dakrand van de woning niet worden gebruikt ten behoeve van reclame-uitingen;

c. er geen bedrijfsmatige activiteiten plaatsvinden die betrekking hebben op het onderhouden en repareren van motorvoertuigen;

d. er geen detailhandel plaatsvindt, tenzij als ondergeschikt onderdeel van de werkactiviteiten.

27.3.2 Detailhandel

Detailhandelsvestigingen mogen elk niet groter zijn dan 200 m? b.v.0., met uitzondering van die vestigingen die op het tijdstip van terinzagelegging van het
ontwerpbestemmingsplan groter zijn; bedoelde grotere maat is dan het maximum.

27.4 Afwijken van de gebruiksregels

a. Burgemeester en wethouders kunnen bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 27.3.1 ter zake van de toegestane bedrijfsactiviteiten ten
behoeve van andere bedrijfsactiviteiten dan die primair zijn toegelaten, welke - gehoord de milieudeskundige - daarmede naar aard en invlioed op de omgeving gelijk
te stellen zijn.

b. Burgemeester en wethouders kunnen bij een omgevingsvergunning voor het bouwen afwijken van het bepaalde in 27.3.2 in die zin dat zij eenmalig een vergroting
per vestiging kunnen toestaan van maximaal 10% van het bestaande vloeroppervlak.
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Rijksoverheid

Adres
Adres Spangesekade 75E
Postcode 3027GK
Woonplaats Rotterdam
WOZ-Waarde @
Identificatie 059900784724 >
Grondopperviakte om?2
Peildatum WOZ-waarde
01-01-2021 €298.000
01-01-2020 €269.000
01-01-2019 € 215.000
01-01-2018 €200.000
01-01-2016 €150.000
01-01-2015 €145.000
01-01-2014 €152.000

De WOZ-waarden worden bij beschikking vastgesteld door de gemeenten en langs elektronische weg in het loket geladen. Incidentele afwijkingen ten opzichte van de gegevens van de

gemeente zijn mogelijk. Aan de WOZ-waarden en overige gegevens in dit loket kunnen geen rechten worden ontleend. Het gebruik van het loket en de gegevens geschiedt op eigen risico.

Het ministerie van Financién is niet aanspreekbaar op schade direct of indirect als gevolg van het gebruik van het loket, de daarin opgenomen gegevens, of de vervaardigde afdrukken.
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Adres

Adres Spangesekade 75E
Postcode 3027GK
Woonplaats Rotterdam
Kenmerken

Bouwjaar 2009
Gebruiksdoel woonfunctie
Oppervlakte 83m?

biljet.nl

De WOZ-waarden worden bij beschikking vastgesteld door de gemeenten en langs elektronische weg in het loket geladen. Incidentele afwijkingen ten opzichte van de gegevens van de
gemeente zijn mogelijk. Aan de WOZ-waarden en overige gegevens in dit loket kunnen geen rechten worden ontleend. Het gebruik van het loket en de gegevens geschiedt op eigen risico.
Het ministerie van Financién is niet aanspreekbaar op schade direct of indirect als gevolg van het gebruik van het loket, de daarin opgenomen gegevens, of de vervaardigde afdrukken.
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1
HOOFDSPLITSING
Complex Schieoevers — Gebouw V
Heden, achttien d ber tweeduizend zes, verscheen voor mij, Mr Helena Maria Kolster, notaris te
Rotterdam:

mevrouw Geertruida Astrid Chrispijn, geboren te Rotterdam op dertig augustus negentienhonderd

drieénveertig, werkzaam te mijnen kantore Parklaan 17 en 44, te dezen handelende als schriftelijk

gevolmachtigde van:

de te Re dam g igde besl Ve hap met beperkte aansprakelijkheid Proper-Stok Groep

B.V., aldaar kantoorhoudende aan de Maasboulevard 148, correspondentieadres: Postbus 22050, 3003

DB Rotterdam, ingeschreven in de Kamer van Koophandel en Fabrieken voor Rotterdam onder nummer

24172190

hierna genoemd: “de vennootschap”.

De comparante, handelende als gemeld, verklaart:

dat de vennootschap eigenaar is van een perceel grond gelegen te Rotterdam, deelgemeente Delfshaven

in de wijk Sp aan de Sp kade, G plein, Nicolaas Beetsstraat en Wallisweg, kadastraal

bekend als gemeente Rotterdam sectic Z nummer nummer 5012, groot vierenzeventig are en vijftig

centiare;

dat de eigendom van voormeld perceel grond door de ver tschap is verkregen kract een akte van

levering, houdende kwijting voor de koopprijs en afstand van het recht om de koopovereenkomst en de

levering op grond van het bepaalde in artikel 6:265 van het Burgerlijk Wetboek te ontbinden alsmede dat

artikel 2:204¢ van het Burgerlijk Wetboek niet van toepassing is, op vier december tweeduizend zes voor

mij, notaris, verleden en bij afschrift ingeschreven bij het kantoor van de Dienst voor het kadaster en de

landelijke openbare registers op vijf december tweeduizend zes in Register 4, deel 51193 nummer 63;

dat de vennootschap beoogt op voormelde grond een complex te stichten, welk complex zal bevatten:

- éénhonderd tweeéntwintig (122) woningen, verdeeld in vierentachtig (84) zogenaamde Panorama-
appartementen, gelegen op de begane grond, eerste tot en met zevende verdieping, tweegndertig
(32) zogenaamde Stadswoningen, gelegen op de begane grond, eerste, tweede en derde verdieping,

Ismede zes (6) de Hofwoni gelegen op de begane grond, eerste en tweede
verdieping;
- negenennegentig (99) afzonderlijke bergingen, gelegen in de kelder, op de begane grond en eerste
verdieping;

- één stallinggarage, gelegen in de kelder, waarin in totaal tweehonderd elf (211) stallingplaatsen
zijn gesitueerd, alsmede een algemene opstelplaats voor fietsen;

- een hoofd- en een secundaire entree, diverse technische / algemene ruimten, waaronder ruimten
voor containers, trafo en hydrofoor, al de een g h lijke bi i i d op het
dak van de stallinggarage,

alles met toebehoren, plaatselijk bekend als kade, G plein, Nicolaas B en

Wallisweg, thans nog niet genummerd, te Rotterdam;

dat de vennootschap reeds voor het gereedkomen van gemeld complex wenst over te gaan tot splitsing

daarvan in appartementsrechten in de zin van artikel 5:106 en 5:107 van het Burgerlijk Wetboek alsmede

tot vaststelling van een reglement als bedoeld in artikel 5:111, onder d, van voormeld Wetboek;

dat de splitsing in appartementsrechten geschiedt volgens een tekening van alle bouwlagen, bestaande uit

één blad en op welke tekening de begrenzi van de onder iden gedeelten van het complex en de

grond, welke zijn bestemd om als afzonderlijk geheel te worden gebruikt, zulks conform artikel 5:109,

tweede lid van het Burgerlijk Wetboek duidelijk zijn aangegeven en voorzien van de Arabische cijfers 1,

2en3;

dat door de bewaarder van de Dienst voor het kadaster en de openbare registers op twee november

tweeduizend zes een verklaring is afgegeven, welke verklaring is gesteld op voormelde tekening;

dat volgens deze verklaring de complexaanduiding 5016-A is vastgesteld van het in de splitsing te

betrekken complex met de daarbij behorende grond;

dat vorenbedoelde tekening aan deze akte is gehecht;

dat het gemelde percecl grond met de daarop te stichten opstallen zal worden gesplitst in drie (3)

appartementsrechten, alle kadastraal bekend als gemeente Rotterdam, sectie Z, complexaanduiding

5016-A, met de hieronder vermelde appartementsindices:

1. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van een bepaald gedeelte van het
complex, gelegen in de kelder, dat blijkens zijn inrichting bestemd is om te worden gebruikt als
stallinggarage, omvattende twechonderd clf (211) stallingpl b d voor per 0’s,
een algemene opstelplaats voor (brom)fietsen, de in-/uitrit met hellingbaan en twee elektrische
metalen toegangsdeuren, alsmede een technische ruimte, alles met toebehoren, plaatselijk bekend
als Wallisweg, thans nog niet genumrmerd, te Rotterdam, appartementsindex 1;

2. het appartementsrecht, rechtgevende op het nitsluitend gebruik van een gedeelte van het complex,
gelegen in de kelder, op de begane grond en eerste tot en met derde verdieping, dat blijkens zijn
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2

inrichting bestemd is om te worden gebruikt als stads- en hofwoningen, omvattende zestien (16)
stadsbenedenwoningen, gelegen op de begane grond en eerste verdieping, zestien (16)
stadsbovenwoningen, gelegen op de tweede en derde verdieping, zes (6) hofwoningen, gelegen op
de begane grond, eerste en tweede verdieping, alsmede veertien (14) afzonderlijke bergingen,
gelegen in de (parkeer)kelder, alles met toebehoren, plaatselijk bekend als Genestetplein, Nicolaas
Beetsstraat en Wﬂlllsweg, thans nog niet genummerd te Rotterdam, appartementsindex 2;

3. het appar op het uitsluitend gebruik van een gedeelte van het complex,
gelegen in de kelder, op de begane grond en eerste tot en met zevende verdieping, dat blijkens zijn
mrlchtmg bestemd is om te worden gebruikt als Panorama-appartementen, omvattende
vi htig (84) woonappar gelegen op de begane grond en eerste tot en met zevende
verdieping, vierentachtig (84) afzonderlijke bergingen, gelegen in de (parkeer)kelder, op de
begane grond en eerste verdieping, één berging voor de beheerder, gelegen op de eerste
verdieping, een fietsenstalling en een containerruimte, gelegen in de kelder, de hydrofoorruimte
gelegen op de begane grond en overige algemene ruimten voor techniek, nutsvoorzieningen en
dergelijke, alles met tcebehoren plaatselijk bekend als Spangesekade, thans nog niet genummerd,
te R dam, appar 3

tot welke appartementsrechten de vennootschap, na de hierna te melden splitsing enige gerechtigde is.

VASTSTELLING REGLEMENT VAN SPLITSING/OPRICHTING VERENIGING VAN

EIGENAARS

De vennootschap stelt bij deze het reglement als bedoeld in artikel 5:111, onder d, Burgerlijk Wetboek

vast.

De inhoud van bedoeld reglement is mede gebaseerd op het modelreglement bij splitsing in

appar echten, d door de Koninklijke Notariéle Beroepsorganisatie en opgenomen in een

op zeventien januari tweeduizend zes verleden voor Mr A.G. Hartman, notaris te Amsterdam en van

welke akte een afschrift is ingeschreven in de daartoe bestemde openbare registers voor registergoederen

te Rotterdam op achittien januari tweeduizend zes in Register 4, deel 40895 nummer 134.

Met inachtneming van de te dezen noodzakelijke wijzigingen en aanvullingen komt dat reglement thans

integraal te luiden als volgt

A. Definities en

ArtiKel 1. Definities

In het reglement wordt verstaan onder:

a. “Akte”:
de akte van splitsing, met inbegrip van de tekening als bedoeld in artikel 5:109 tweede lid van het
Burgerlijk Wetboek, van het regl de de le wijzigingen en aanvullingen
daarvan;

b. “Appartementsrecht”:
een bij de Akte tot stand gebracht appartementsrecht;

c “Artikel”:
een artikel van het Reglement;

d “Beheerder”:
een door de Vergadering benuemd (rechts)persoon die nader te bepalen taken van het Bestuur
uitoefent, zoals het admi fi ieel beheer, het technisch beheer of het bouwkundig
beheer;

e “Bestuur”;
het bestuur van de Vereniging als bedoeld in artikel 5:131 van het Burgerlijk Wetboek, gevormd
door één of meer Bestuurders;

f. “Boekjaar”:
het boekjaar van de Vereniging;

g “Dag”:
een kalenderdag;

h “Eigenaar”:
de htigde tot een Appar echt als bedoeld in artikel 5:106 vijfde lid, Burgerlijk
Wetboek, waaronder begrepen een erfpachter, opstaller, vruchtgebrulkex of gerechtigde krachtens
een recht van gebruik en/of bewoning op een Privé Gedeelte respectievelijk Appar .,
tenzij uit de tekst of de strekking van het desbetreffende Artikel anders blijkt;

i “Gebouw/Complex”:
het te realiseren get iplex of de te reali b dat/die in de splitsing is/zijn
betrokken;

i “Gebruiker”:
degene die als huurder of anders dan k een beperkt recht, het gebruik van het
Privé Gedeelie heeft als bedoeld in artikel 5:120 van het Burgerlijk Wetboek;

k. “Gemeenschap”:
de in de splitsing betrokken goederen;
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1 “G ppelijke Gedeelten™:
die gedeelten van het Complex en/of de Grond die blijkens de Akte niet bestemd zijn of worden
om als afzonderlijk geheel te worden gebruikt;

m. “Gemeenschappelijke Zaken™:
alle zaken die bestemd zijn of worden om door alle Eigenaars of een bepaalde groep van Eigenaars
gebruikt te worden voor zover niet vallende onder 1;

n “Grond™:
(het recht op) de grond dat/die in de splitsing is betrokken;
o. “Huishoudelijk Reglement”:
het huishoudelijk reglement als bedoeld in Artikel 58;
p. “Jaarrekening™:
de jaarrekening waarin is opgenomen een balans en een loitatierek met toelichting;
q. “Jaarverslag™: het verslag van het Bestuur over de gang van zaken in de Vereniging en het
gevoerde beleid;
r. “Onderappartementsrecht”:
een Appartementsrecht ontstaan bij een Ondersplitsing;
s. “Ondereigenaar’:
de Eigenaar van een Onderappartementsrecht;
t. “Ondersplitsing”:
de splitsing in Appartementsrechten als bedoeld in artikel 5:106 derde lid van het Burgerlijk
Wetboek;
u. “Privé Gedeelte™:

het gedeelte of de gedeelten van het Complex en/of de Grond dat/die blijkens de Akte bestemd
is/zijn of worden om als afzonderlijk geheel te worden gebruikt;

v. “Reglement”:
het reglement van splitsing als bedoeld in de artikelen 5:111 en 5:112 van het Burgerlijk Wetboek,
inhoudende onder meer de statuten van de Vereniging en de rechten en plichten van de Eigenaars;

W. van Onder ing”:
het voor de Ondersplitsing geldende Reglement van splitsing;
X. “Reservefonds”™:
het reservefonds als bedoeld in artikel 5:126 eerste lid van het Burgerlijk Wetboek;
y. “Tekening™:
de tekening ter zake van de hoofdsplitsing in zes (6) Appartementsrechten;
z. “Vereniging™:
de Vereniging van Eigenaars als bedoeld in artikel 5:112 eerste lid onder e en artikel 5:124 van het
Burgerlijk Wetboek;
aa. “Vereniging van Ondereigenaars”:
de Ve iging van Ej bij de Ondersplitsi:

bb.  “Vergadering™
de vergadering van Eigenaars als bedoeld in artikel 5:112 tweede lid onder d en artikel 5:125
eerste lid van het Burgerlijk Wetboek; en

cc.  “Voorzitter™
de voorzitter van de Vergadering.

Definities kunnen zonder verlies van de inhoudelijke betekenis in enkelvoud of meervoud worden

gebruikt.
Artikel 2. Algemene bepalingen.
2.1. DekEj s en de Gebruik moeten zich ig de eisen van redelijkheid en

billijkheid jegens elkander gedragen. ledere Eigenaar en Gebruiker dient voorts de bepalingen van
het Reglement, het eventuele Huishoudelijk Reglement, de eventuele regels als bedoeld in artikel
5:128 eerste lid van het Burgerlijk Wetboek, en overige tussen hen krachtens wet of gewoonte
bestaande regels voor zover die op hem betrekking hebben, na te leven.

2.2. Een Eigenaar of Gebruiker mag geen onredelijke hinder aan de andere Eigenaars en Gebruikers !
toebrengen. Regels ter voorkoming van geluidshinder of andere vormen van hinder kunnen nader |
bij Huishoudelijk Reglement worden vastgesteld.

2.3. ledere Eigenaar en Gebruiker is verplicht alle handelingen na te laten waardoor schade kan worden
toegebracht aan de bel van andere Ei; en Gebruikers, hypotheekhouders en andere
beperkt gerechtigden of aan de belangen van de Vereniging. Hij is verplicht alles te doen wat
dienstig kan zijn ter voorkoming van die schade en hij is verplicht voor zover dit redelijk is om
maatregelen te dulden die de strekking hebben bedoelde schade te voorkomen, te beperken dan
wel op te heffen.

2.4, Iedere Eigenaar en Gebruiker dient er voor in te staan dat zijn huisgenoten en zijn personeel de in
de vorige leden van dit Artikel bedoelde bepalingen en regels zullen naleven.

Artikel 3.
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Iedere Eigenaar en Gebruiker is aansprakelijk voor de door hem aan het Complex, de Grond of de
G happelijke Zaken brachte schade en voor onredelijke hinder voor zover deze schade of
hinder aan hemzelf, aan zijn huisgenoten of zijn personeel kan worden toegerekend. Hij is verplicht voor
zover dit redelijk is maatregelen te nemen of te dulden die de strekking hebben bedoelde schade of hinder
te voorkomen of te beperken.
Artikel 4.

i Iedere Eigenaar en Gebruiker is te allen tijde bevoegd en verphcht tot het nemen van maattegelc—n dte
strekken tot het afwenden van een voor de G Gedeelten of de G
Zaken onmiddellijk dreigend gevaar. Hij is alsdan verphcht het Bestuur onverwijld te waarschuwen.
Artikel 5.
In het geval dat in een Privé Gedeelte belangrijke schade is ontstaan of dreigt te ontstaan of gevaar dreigt
voor ernstige hinder van de andere Eigenaars en Gebruikers, is iedere Eigenaar en Gebruiker verplicht het
Bestuur onverwijld te waarsct en de nodige len te nemen,
Artikel 6.
Titel 4 van Boek 5 van het Burgerlijk Wetboek is - voor zover mogelijk - van overeenkomstige toepassing
op de Eigenaars en de Gebruikers, met dien verstande dat eventueel daarmee strijdige feitelijke situaties
die zich ten tijde van de splitsing - of, indien dit later is, ten tijde van de oplevering van het Complex -
voordoen door de Eigenaars en Gebruikers dienen te worden geduld.

Artikel 7.

Een kract Huishoudelijk) Regl of besluit van de Vergadering toegestane inwendige of
uitwendige wijziging van het Complex mag eerst worden aangebracht nadat daarvoor de eventueel
vereiste publiekrechtelijke ver ing of’ ning is verkregen. Evenzo mag een krachtens zodanig

reglement of besluit toegestaan gebruik van Gemeenschappelijke en/of Privé Gedeelten eerst worden
! uitgeoefend en mag elke andere handeling met betrekking tot het Complex en/of de Grond eerst worden

verricht, nadat de daarvoor bedoelde vi ing of ing is verkregen. De rechten voortvloeiende
uit een dergelijke publickrechtelijke ver ing of ing mogen niet worden uitgeoefend als
daardoor strijd ontstaat met het in de Akte bepaalde.
B. Aandelen in de G hap die door de splitsi en delen in de verplichting tot
het bijdragen in de schulden en 1 kosten die voor rel van de lijke Ei s zijn.
Artikel 8.
8.1. DekEi zijn in de G hap gerechtigd als volgt:
- de Eigenaar van het Appartementsrecht met index 1: voor één/vierde (1/4%) onverdeeld
aandeel;
- de Eigenaar van het Appartementsrecht met index 2: voor één/vierde (1/4%) onverdeeld
aandeel; en
- de Eigenaar van het Appartementsrecht met index 3: voor twee/vierde (2/4%) onverdeeld
aandeel.
8.2. Dein Artikel 8 lid 1 vermelde delen in de G hap zijn 1 d aan de

gebruiksoppervlakte (GBO) van een Privé Gedeelte waarop de onderscheiden

Appar echten het uitsl d recht van gebruik geven en vervolgens vereenvoudigd naar

een percentage van het geheel.

83. a. De Eigenaars zijn voor de in het eerste lid bedoelde breukdelen gerechtigd tot de

gemeenschappelijke baten, met uitzondering van het hierna sub b bepaalde.

b. Uitkeringen krachtens verzekeri komsten of krach artikel 5:136 vierde lid
van het Burgerlijk Wetboek geschieden echter in verhouding van de verzekerde waarde van
de Appartementsrechten die de schade hebben geleden.

8.4. De Eigenaars zijn, met uitzondering van het hierna in de leden 6 tot en met 8 bepaalde, voor de in
het eerste 1id genoemde breukdelen velplichl bij te dragen in de schulden en kosten die voor
rekening van de gezamenlijke Eigenaars zijn.

8.5. In geval van Ondersphtsmg gelden de rechten en verplichtingen van de Eigenaar van het in de

Appar ht als rechten en verplichti van de Onderei

ino met de bepali die d zijn bij het Reglement van
Ondersplitsing.

8.6. Inafwijking van het bepaalde in het vierde lid van dit Artikel komen de schulden en kosten als
hierna vermeld voor rekening van de Eigenaars als aldaar vermeld:

a. de in Amkel 9 hd l sub aen b bedoelde schulden en kosten met betrekkmg tot de

ppelijke Gedeelten en de G happelijke Zaken zijn voor rekening van de
"' van de kract de Akte Appa echten deze zaken
dienstbaar zijn en wel in verhouding (ot de tellers van de breukdelen van die
Appar in de G

b. de in Artikel 9 lid 1 sub f bedoelde prermes komen voor rekening van de Eigenaars van de

krach de Akte Appar hten en wel voor de bedragen zoals deze door

1361,
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de betreffende verzekeringmaatschappij voor elk van deze Appartementsrechten bindend
zullen worden vastgesteld;

c. de in Artikel 9 lid 1 sub i bedoelde kosten zijn voor rekening van de Eigenaars van de
Appartementsrechten ten behoeve waarvan deze kosten worden gemaakt en wel in
verhouding tot de tellers van de breukdelen van die Appartementsrechten in de
Gemeenschap.

Indien voor de registratie van het elektriciteitsverbruik van de verlichting van de

G happelijke Gedeelten en/of het elektriciteil bruik van de happelijke
installaties geen afzonderlijke (tussen)meters aanwezig zijn, zal het elekiriciteitsverbruik
van elk van die installaties door casu quo in opdracht van het Bestuur zo nauwkeurig
mogelijk worden vastgesteld aan de hand van het geinstalleerd vermogen waarbij rekening
wordt gehouden met het gemiddeld aantal uren dat elk van deze installaties in gebruik is;

d. de schulden en kosten verbonden aan G ijke Gedeelten en de
Gemeenschappelijke Zaken die slechts dienstbaar zijn aan één Eigenaar of een bepaalde
groep van Eigenaars, worden - voor zover in dit 1id niet anders is bepaald - gedragen en
betaald door de desbetreffende Eigenaar of door de desbetreffende groep van Eigenaars, en
‘wel voor het geheel dan wel overeenkomstig een breuk waarvan de teller gelijk is aan die
van de breukdelen van die Appartementsrechten als vastgesteld in eerste lid van dit Artikel
en waarvan de noemer gelijk is aan de som van de desbetreffende tellers.

8.7. Indien de herbouwwaarde van de Privé Gedeelten blijkens opgave van de verzeKeraar, dan wel een
aan de verzekering ten grondslag liggend deskundigenrapport, onderling beduidend afwijkt van de
in lid 1 van dit Artikel vermelde breukdelen, komen de premies verschuldigd uit hoofde van de
verzekeringen bedoeld in Artikel 9, 1id 1 onder f; juncto Artikel 15, leden 1 en 2, voor rekening
van de desbetreffende Eigenaar naar rato van de voor elk Privé Gedeelte verzekerde
herbouwwaarde.

8.8.  Voor zover ten gevolge van het gebruik of (een verandering van) de inrichting van een Privé
Gedeelte een hogere verzekeringspremie is verschuldigd uit hoofde van de verzekeringen bedoeld
in Artikel 9, Iid I onder f, juncto Artikel 15, leden 1 en 2, dan voor andere Privé Gedeelten, komt
die meerdere premie ten laste van de Eigenaar van het desbetreffende Privé Gedeelte.

8.9.  Alle kosten welke betrekking hebben op een Privé Gedeelte, komen voor rekening van de
desbetreffende Eigenaar.

C. Schulden en kosten die voor rekening van de g lijke Ei s zijn en baten die aan de
g lijke Ei; s toek Reservefonds en onderhoudsplan.
Artikel 9.

9.1.  Tot de schulden en kosten van de gezamenlijke Eigenaars als bedoeld in artikel 5:112, eerste lid,
onder a, Burgerlijk Wetboek worden gerekend:

a. die welke gemaakt zijn in verband met het onderhoud of het gebruik van de
Gen happelijke Gedeelten of van de G happelijke Zaken of tot het behoud
daarvan;

b. die welke verband houden met noodzakelijke | llingswerk hed ing
en vervangingen van de G happelijke Gedeelten en de G happelijke Zaken,

voor zover die ingevolge het Reglement of een rechterlijke beslissing als bedoeld in artikel

5:121 Burgerlijk Wetboek niet ten laste komen van een bepaalde Eigenaar, en voor zover

die niet vallen onder a;

de schulden en kosten van de Vereniging;

het bedrag van de schadevergoeding door de gezamenlijke Eigenaars als zodanig

verschuldigd aan €én van hen of een derde;

e de gerechtelijke en buitengerechtelijke kosten verbonden aan het optreden als eiser of als
verweerder door of namens de gezamenlijke Eigenaars, onverminderd het bepaalde in
Artikel 13, derde lid;

ap

f. de premies verschuldigd uit hoofde van de verzekeringen, die door het
Reglement zijn voorgeschreven of waartoe ingevolge Artikel 15 door de Vergadering is
besloten;

g de verschuldigde publiekrechtelijke lasten voor zover geen aanslag is opgelegd aan de
afzonderlijke Eigenaars;

h. de verwarmingskosten in geval het een gemeenschappelijke installatie betreft, waaronder

begrepen de kosten van de warmwaterinstallaties, de brandstofkosten, de
elektriciteitskosten, de op de desbetreffende kosten betrekking hebbende administratie,
alsmede, voor zover van toepassing, de kosten van registratie en de berekening van het
warmteverbruik, alles voor zover de Eigenaars daarvoor niet afzonderlijk worden
aangeslagen;

i de kosten van het waterverbruik voor zover de Eigenaars daarvoor niet afzonderlijk worden
aangeslagen;
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J- alle overige schulden en kosten, gemaakt in het belang van de gezamenlijke Eigenaars als
zodanig, di der begrepen de schulden en kosten die voortvloeien uit bestuiten van de
Vergadering;
alles met inachtneming van het bepaalde in Artikel 8 zesde tot en met achtste lid.
9.2.  Tot de baten die aan de gezamenlijke Eigenaars toekomen behoren renten en andere opbrengsten
! van vermogen, andere aan de gezamenlijke Eigenaars als zodanig toekomende baten, alsmede
baten toekomende aan de Vereniging, zoals de boeten bedoeld in Artikel 41,

Artikel 10.

10.1. Er moet een Reservefonds worden gevormd ter voldoening van de kosten die zijn voorzien in het
onderhoudsplan als bedoeld in het tweede lid en ter voldoemng van niet-voorziene schulden en
kosten. Aan het Reservefonds zal geen andere t worden gegeven tenzx] kract
besluit van de Vergadering met o ige ing van het b lde in Artikel 52 vijfde
en zesde lid, dan wel na opheffing van de splitsing.

10.2. Het Bestuur is verplicht een onderhoudsplan op te (laten) maken, waarin zijn opgenomen de
onderhouds- en herstelwerkzaamheden en de vernicuwingen die op meer jaren betrekking hebben,
met een schatting van de daaraan verbonden koslen en een gelijkmatige toerekening van die kosten
aan de onderscheiden jaren. Dit meerj; plan dient te worden opgemaakt voor een
door de Vergadering vast te stellen periode van ten minste vijf jaren. Is die periode langer dan vijf
jaren dan moet het plan elke vijf jaar worden herzien.

10.3. Het onderhoudsplan als bedoeld in het tweede lid wordt vastgesteld door de Vergadering. In het
kader van dit meerjarenonderhoudsplan kunnen binnen het Reservefonds bestemmingsreserves
worden gevormd.

10.4. Over gelden van het Reservefonds kan slechts door de Voorzitter van de Vergadering en één van
de Eigenaars, die daartoe door de Vergadering zal worden aangewezen, en na machtiging daartoe
van de Vergadering, worden beschikt.

D. Jaarlijkse begroting, Jaarrekening en bijdragen.

i Artikel 11.

11.1. Voor de aanvang van elk Boekjaar legt het Bestuur aan de Vergadering over een begroting voor
dat Boekjaar, in welke begroting de volgende posten duidelijk moeten zijn onderscheiden:
a. de schulden en kosten als bedoeld in Artikel 9, eerste lid;

b. de aan het desbetreffende Boekjaar toe te rekenen bedragen uit hoofde van het
onderhoudsplan als bedoeld in Artikel 10, tweede en derde lid;

c. toevoegingen aan het Reservefonds; en

d. de baten bedoeld in Artikel 9 tweede lid.

11.2. De begroting wordt vastgesteld door de Vergadering. Bij het vaststellen van de begroting bepaalt
de Vergadering tevens het bedrag dat bij wijze van voorschotbijdragen door de Eigenaars
verschuldigd is, alsmede het aandeel van iedere Eigenaar daarin, vastgesteld met inachtneming van
de verhouding als is bepaald in Artikel 8, eerste en zesde tot en met achtste lid.

11.3. De Eigenaars zijn verplicht met ingang van de eerste maand van het desbetreffende Boekjaar

delijks bij vooruitt ing één/twaalfde van het bedoelde aandeel aan de Vereniging te
voldoen, tenzij de Vergadering anders besluit. De betaling van de verschuldigde voorschotbijdrage
kan niet worden verrekend of opgeschort in verband met een (vermeende) vordering op de
Vereniging of de gezamenlijke Eigenaars.
Zolang door de Vergadering niet de voorschotbijdrage voor een Boekjaar is vastgesteld, moeten de
Eigenaars de laatstelijk vastgestelde voorschotbijdragen voldoen. Deze voorschotbijdragen worden
verrekend met de door de Vergadering krachtens het tweede lid van dit Artikel vastgestelde
voorschotbijdragen. Een overschot zal aan de Eigenaars worden gerestitueerd, een tekort dient
binnen één maand te worden aangezuiverd.

Artikel 12.

12.1. Na afloop van elk Boekjaar maakt het Bestuur de Jaarrekening en het Jaarverslag op. Uit de tot de
Jaanekenmg behorende balans moet de grootte van het Reservefonds blijken. De tot de
Jaarrek de exploitatierek vormt de rekening als bedoeld in artikel 5:112 eerste
lid onder b, Burgerlijk Wetboek en omvat de baten en lasten over het Boekjaar, onderverdeeld in
de posten genoemd in Artikel 11, eerste lid.

12.2. In de jaarvergadering bedoeld in Artikel 45, tweede lid, legt het Bestuur de Jaarrekening ter
vaststelling over aan de Vergadering. De Jaarrekening wordt ondertekend door de Bestuurders en
de commissarissen. Ontbreekt een Raad van commissarissen en wordt omtrent de getrouwheid van
de stukken aan de Vergadering niet een verklaring overgelegd afkomstig van een accountant
‘bedoeld in artikel 2:393 eerste lid, Burgerlijk Wetboek, dan brengt de kascommissie bedoeld in
Artikel 57, tweede lid, ter Vergadering verslag van haar bevindi omtrent de Jaar uit.

12.3. Bij het vaststellen van de Jaarrekening bepaalt de Vergadering tevens de definitieve bijdragen van
de Ei met inact iing van de verhouding als is bepaald in Artikel 8 eerste en zesde tot
en met achtste lid.
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12.4. Bij de toepassing van het in het derde lid bepaalde treden de definitieve bijdragen in de plaats van
de in Artikel 11, tweede lid, bedoelde voorschotbijdragen. Indien deze voorschotbijdragen de
definitieve bijdragen te boven gaan, zal het verschil aan de Eigenaars worden terugbetaald, tenzij
de Vergadering anders besluit. Indien de definitieve bijdragen de voorschotbijdragen te boven
gaan, moeten de Eigenaars het tekort binnen een maand na de vaststelling van de
exploitatierekening aanzuiveren, tenzij de Vergadering anders besluit.

12.5. Het Bestuur casu quo de Beheerder zal op verzoek van een Eigenaar die ondernemer is in de zin
van de Wet op de omzetbelasting 1968, betreffende die schulden en kosten waarvan terzake de
levering van (bijbehorende) goederen of het verrichten van (bijbehorende) diensten omzetbelasting
in rekening wordt gebracht, bewerkstelligen dat een factuur welke voldoet aan de Wet
Omzetbelasting 1968 ten name wordt gesteld van- en rechtstreeks wordt gezonden aan een
zodanige Eigenaar, althans voor dat gedeelte van de schulden en kosten hetwelk ingevolge het in
de Akte bepaalde te zijnen laste komt.

Artikel 13.

13.1. Indien een Eigenaar het ingevolge Artikel 11 en/of Artikel 12 door hem aan de Vereniging
verschuldigde bedrag niet binnen een maand nadat het bedrag opeisbaar is geworden, aan de
Vereniging heeft voldaan, is hij zonder dat enige ingebrekestelling is vereist in verzuim en is hij
over dat bedrag van de datum van opeisbaarheid af een rente verschuldigd, berekend op basis van
de wettelijke rente als bedoeld in artike! 6:119 Burgerlijk Wetboek ten tijde van de Dag van
opeisbaarheid verhoogd met twee punten, met een minimum van éénhonderd euro (€ 100,=) of
zoveel meer als de Vergadering jaarlijks mocht vaststellen. Het Bestuur is bevoegd dit bedrag te
matigen.

Artikel 41 is niet van toepassing.

13.2. Indien een Eigenaar het bedrag van zijn definitieve bijdrage niet binnen zes maanden na verloop
van de termijn als bedoeld in Artikel 12 vierde lid heeft voldaan, wordt zijn schuld omgeslagen
over de andere Eigenaars in de onderlinge verhouding als is bepaald in Artikel 8, eerste lid,
ongeacht de maatregelen die jegens de nalatige Eigenaar kunnen worden genomen en
onverminderd recht van verhaal van de andere Eigenaars op eerstgenoemde.

13.3. Een Bigenaar is verplicht alle door de Vereniging gemaakte kosten, die van rechtskundige bijstand
daaronder begrepen, voor het verhalen van het door die Eigenaar aan de Vereniging verschuldigde,
zowel in als buiten rechte, aan de Vereniging te vergoeden.

Artikel 14,
14.1. Voor het geval een Appartementsrecht behoort tot een gemeenschap als bedaeld in artikel 3:166,
eerste lid, Burgerlijk Wetboek, zijn de deelgenoten hoofdelijk kelijk voor de

verplichtingen, die uit de gerechtigdheid tot dat Appartementsrecht voortvloeien, tenzij de
onverdeeldheid het gevolg is van een Ondersplitsing.

14.2. In geval van Ondersplitsing zijn de Ondereigenaars gezamenlijk aansprakelijk voor de nakoming
van de verplichtingen die uit de gerechtigdheid tot het in de Ondersplitsing betrokken
Appartementsrecht voortvloeien, voor zover in het Reglement niet anders is bepaald.

E . Verzekeringen.

Artikel 15.
15.1. Het Bestuur zal het Complex verzekeren blj &én of meer door de Vergadermg aan te wijzen
verzekeraars. Wat betreft de opst: ing zal dit geschieden op

verzekeringsvoorwaarden naar herbouwwaarde (mclusxef sloop- en oprmmkosten) Tevens zal het
Bestuur een verzekering afsluiten voor de wettelijke aansprakelijkheid, die kan ontstaan voor de
Vereniging en voor de Eigenaars als zodanig. Voorts zal de Vergadering bevoegd zijn te besluiten
tot het aangaan van verzekeringen tegen andere gevaren of tegen de wettelijke aansprakelijkheid
van de leden van het Bestuur.

15.2. Het bedrag der verzekeringen wordt met inachtneming van het in het eerste lid van dit Artikel 15
bepaalde door de Vergadering vastgesteld. De vraag of het verzekerd bedrag van de gesloten
opstalverzekering nog overeenstemt met de herbouwwaarde zal door of namens het Bestuur
periodiek gecontroleerd moeten worden in overleg met de verzekeraar.

15.3. Verzekeringsovereenkomsten worden door het Bestuur afgesloten ten name van de Vereniging en
de gezamenlijke Eigenaars als de verzekerden. Het is daartoe, voor zover het betreft de in de eerste
twee zinnen van het eerste lid bedoelde verzekeringen, slechts bevoegd indien het bepaalde in het
vijfde lid van dit Artikel wordt nageleefd.

15.4. De Eigenaars verbinden zich de uit hoofde van de verzekeringsoversenkomsten als bedoeld in de
eerste zin van het eerste lid uit te keren schadepenningen, indien deze een bedrag van elfduizend
drichonderd vijfenveertig euro (€ 11.345,=) te boven gaan, te doen plaatsen op een voor de
financiering van het herstel van de schade krachtens besluit van de Vergadering door het Bestuur
te openen afzonderlijke bankrekening ten name van de Vereniging, die de op deze rekening
gestorte gelden zal houden voor de Eigenaars. i
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Deze gelden dienen steeds bestemd te blijven voor het herstel of de wederopbouw, onverminderd
artikel 5:136, vierde lid, Burgerlijk Wetboek.

In geval van toepassing van het bepaalde in het laatstgenoemde artikel zal, indien een Eigenaar of
Onderei zich heeft schuldig gemaakt aan een daad of verzuim, welke krachtens de wet of de
verzekeri arden gehele of gedeeltelijke houdenheid van de v k 1 tot uitkering
van de schadepenningen tot gevolg zou hebben, de uitkering van het aandeel van de desbetreffende
Eigenaar of Ondereigenaar dienen te hieden aan de verzek

15.5. Het Bestuur dient ervoor te zorgen, dat de verzekeringsovereenkomsten als bedoeld in de eerste
twee zinnen van het eerste lid van dit Artikel de volgende clausule bevatten:

“Zolang de eigendom van het hierbij verzekerde gebouw gesplitst is in ap, hten,
gelden de volgende aanvullende voorwaarden.

Een daad of verzuim van een eigenaar, welke krachtens de wet of de verzekeringsvoorwaarden
gehele of gedeeltelijk houdenheid van onder kenden tot uitkering van de
schadepenningen tot gevolg zou hebben, laat de uit deze polis voortvloeiende rechten onverlet.
Niettemin zal de maatschappij in zodanig geval gerechtigd zijn, mits zij voor de uitkering de wens
daartoe te kennen heeft gegeven, een aandeel in de dep 2 k de met het
aandeel waarin de desbetreffende eigenaar in de gemeenschap gerechtigd is, van deze terug te
vorderen. In geval van toepassing van artikel 5136, vierde lid, Burgerlijk Wetboek zal de
uitkering van het aandeel in bedoeld geval in plaats van aan de eigenaar geschieden aan de
maatschappij.

Gaat de verschuldigde uitkering een bedrag van elfduizend driehonderd vijfenveertig euro

(€ 11.345,=) te boven, dan geschiedt zij op de wijze te bepalen door de vergadering van eigenaars,
zulks blijkende uit een door de voorzitter gewaarmerkt afschrift van de notulen der vergadering.
Door uitkering overeenkomstig de voorwaarden dezer polis zal de maatschappij tegenover alle
belanghebbenden volledig zijn gekweten. ”.

15.6. In geval door de Vergadering besloten wordt tot herstel of herbouw, is het bepaalde in artikel
5:136, tweede tot en met vierde lid, Burgerlijk Wetboek en artikel 5:138, Burgerlijk Wetboek van
toepassing, met dien verstande dat uitkering van het aan iedere Eigenaar respectievelijk
Ondereigenaar toek de aandeel in de schadepenni aan deze, voor zover het bepaalde in
het vierde lid niet van toepassing is, slechts zal kunnen hieden met tc ing van d
die op het desbetreffende Appartementsrecht respectievelijk Onderappartementsrecht een recht van
hypotheek hebben.

15.7. Indien de schad i niet ikend blijken te zijn voor herstel of herbouw, draagt elk der
Eigenaars bij in het tekort, met inachtneming van de verhouding als is bepaald in Artikel 8, derde
en vierde lid, onverminderd het verhaal op degene die voor de schade aansprakelijk is.

15.8. Elk der Eigenaars is bevoegd een aanvullende verzekering te sluiten. In het geval van een
verandering in het Privé Gedeelte als bedoeld in artikel 5:119, tweede lid, Burgerlijk Wetboek is
het Bestuur tot het sluiten van een aanvullende verzekering verplicht.

Tedere Eigenaar is verplicht de Vereniging onverwijld van een verandering in het Privé Gedeelte
schriftelijk in kennis te stellen.

Leidt de verandering en/of het gebruik van het Privé Gedeeite tot een wijziging van de
verzekeringspremie dan komt het verschil voor rekening van de desbetreffende Eigenaar.

F. Gebruik, beheer en onderhoud van de G ppelijke Gedeelten en de
Gemeenschappelijke Zaken.
Artikel 16.
16.1. De Vereniging voert het beheer over - en draagt de zorg voor het onderhoud van - de

Germr happelijke Gedeelten en de G happelijke Zaken.
16.2. Bij Huishoudelijk Reglement kan het gebruik, het beheer en het onderhoud van de

Ger happelijke Gedeelten en de Gi 3 lijke Zaken nader worden geregeld.
Artikel 17.

17.1. Tot de Gemeenschappelijke Zaken en Gemeenschappelijke Gedeelten worden onder meer
gerekend, voor zover aanwezig:

a. de Grond, de funderingen, de ds de muren, de kol het van het
Complex en de daartoe behorende gebouwen en alle overige tot het Complex behorende
werken van constructieve en/of dragende aard, het dak van de stallinggarage voor zover
gelegen onder het openbaar gebied (inclusief de waterkerende laag), de gevels (daaronder
begrepen de gevelbeplatingen en dilataties), de borstweringen, de vluchttrappen, de
schoorstenen, de rook- en ventilatiek len, de leidi h de balkons en terrassen
(voor zover het de constructie en de daarop aangebrachte afwerklagen betreft), alsmede de
vloeren en de wanden en/of muren die de scheiding vormen tussen Gemeenschappelijke
Gedeelten of tussen (een) Gemeenschappelijk(e) Gedeelte(n) en (een) Privé Gedeelte(n) of
tussen Privé Gedeelten;




b. het binnengebied, gesitueerd op het dak van de stallinggarage, met bestrating, een
hellingbaantje en afsluitbaar metalen hekwerk met loopdeur aan de zijde van het
Genestetplein, alsmede de in het binnengebied aan te brengen verhoogde groenzone’s met
groenvoorziening en de tot het binnengebied behorende verlichting, alles met toebehoren;

c. de secundmre entree met hal aan de zijde van de Wallisweg, gelegen op de begane grond en
g d in het Appar ht met index 3, de gang/lifthal, gelegen in de kelder en

i d in het Appar echt met index 1, alsmede de daarbij behorende lift met
liftschacht;

d. de raamkozijnen met de glamn ramen en de sponningen als de deurkozijnen met de deuren
en drempels (waaronder zun begrepen schuifpuien met schuifdeuren) die zich bevinden in
de gevels van G pelijke Gedeelten en‘of in de wanden die de scheiding vormen
wissen Gi ke Gedeelten of tussen (een) Gemeenschappelijk(c) Gedeelte (n)
en een Privé Gedeelte, a[smede het bij een en ander behorende (standaard) hang- en
stuitwerk;

e. de installaties met de daarbij beh de leidi voorzieni en overige werken, van:
- de Iift (ter plaatse van de secundaue entree);

- het ger ppelijke ysteem;

- de mechanische ventilatie;

- de bliksembeveiliging of andersoomge centrale aarding;

- de gerr happelijke verl

die niet bestemd zijn om uitsluitend te worden gebruikt door de Eigenaar of Gebruiker van
- of niet uitsluitend dienstbaar zijn aan - ¢¢n Privé Gedeelte;

f de leidingen voor:

- de afvoer van hemelwater, gootwater en fecalién, voor zover niet uitsluitend
dienstbaar aan één Privé Gedeelte;

- het transport van gas, water, elektriciteit en telefoonsignalen vanaf de aansluitingen
op de dienstleidingen tot aan een meterkast van een Privé Gedeelte;

de overige collectieve voorzieningen.

17.2. Tm de G happelijke Gedeelten en de G happelijke Zaken worden in jeder geval
niet gerekend:
a. voor wat betreft het Appartementsrecht met index 1:

de muren welke dit Appartementsrecht omsluiten, voor zover het geen dragende muren
en/of delen van de fundering zijn, de vloer, de kolommen en het plafond behorend tot dit !
Appar echt, de bij dit Appar echt bel de installaties met de leidingen, !
schachten, voorzieningen en overige werken, van de luchtbehandeling en de ventilatie en
alle overige Gemeenschappelijke Zaken, welke uitsluitend dienstbaar zijn aan dat
Appartementsrecht;

b voor wat befreft het Appartementsrecht met index 2:
de muren welke dit Appartementsrecht omsluiten, voor zover het geen dragende muren ;
en/of delen van de fundering zijn, de daken (inclusief de waterkerende lagen), de
dakbedekking, de dakinrichting, de raamkozijnen met glas en de deuren en de kozijnen
daarvan welke zich in de buitengevels bevmden, de vloeren, de bij dit Appattememsrecht

behorende installaties met de leidi voorzieni; en overige werken, van
de luchtbehandeling en de ventilatie en alle overige Gemeenschappelijke Zaken, welke
uitsluitend dienstbaar zijn aan dat Appartementsrecht;

c. voor wat betreft het Appartementsrecht met index 3:

de muren welke dit Appartementsrecht omsluiten, voor zaver het geen dragende muren
en/of delen van de fundering zijn, de daken (inclusief de waterkerende lagen), de
dakbedekking, de dakinrichting, de raamkozijnen met glas en de deuren en de kozijnen
daarvan welke zich in de buitengevels bevinden, de vloeren, de bij dit Appartementsrecht
behorende installaties met de leidingen, schachten, voorzieningen en overige werken, van
de luchtbehandeling en de ventilatie en alle overige Gemeenschappelijke Zaken, welke
uvitsluitend dienstbaar zijn aan dat Appartementsrecht;
alles voor zover niet anders in het Reglement vermeld of met inachtneming van het bepaalde in
Artikel 18 als zodanig gekwalificeerd.
17.3. De in het tweede lid bedoelde zaken maken dee) uit van het desbetreffende Privé Gedeelte.
17.4. Op nieuwe Gemeenschappelijke Gedeelten en Zaken, zoals nieuwe gemeenschappelijke
installaties, is het voorgaande van toepassing, met ingang van de Dag van aanbrenging daarvan. |

Artikel 18.

Indien er twijfel bestaat of een gedeelte van het Complex, de Grond dan wel een zaak al dan niet tot de
G lijke Gedeelten of de G Tijke Zaken behoort, wordt hierover beslist door de
Vergadering.

Artikel 19.
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De Vergadering kan t iten een g ijke installatie te verwijderen. Alle bepalingen over
gemeenschappelijke installaties zgn vanaf dat moment ten aanzien van de verwijderde installatie niet
meer van toepassing. Hetzelfde geldt voor andere Gemeenschappelijke Zaken.

Artikel 20.

20.1. Iedere Eigenaar en Gebruiker heeft het gebruik van de G happelijke Gedeelten en/of de

| Gemeenschappelijke Zaken volgens de bestemming daarvan.

Tedere Eigenaar en Gebruiker is verplicht de nodige zorgvuldigheid in acht te nemen met
betrekking tot de Gemeenschappelijke Gedeelten en de G h lijke Zaken, ook
die zich in zijn Privé Gedeelte bevinden.

| Hij moet daarbij in acht nemen het Reglement, het eventuele Huishoudelijk Reglement en de

| eventuele regels als bedoeld in artikel 5:128 van het Burgerlijk Wetboek.

20.2. Een Eigenaar en Gebruiker mag bij zijn medegebruik geen inbreuk maken op het recht van
medegebruik van de andere Eigenaars en Gebruikers.

20.3. Inmafwijking van het in de eerste zin van het eerste lid bepaalde kan in het Reglement worden
bepaald dat aan de Eigenaar van één of meer Appanememsrechten met het gebruik van een
bepaald Gemeenschappelijk Gedeelte of een t 1ds happelijke Zaak toek In dat
geval behoeft de desbetreffende Eigenaar niet bij te drageu in de sohulden en kosten die betrekking
hebben op dat Gemeenschappelijke Gedeelte of die Gemeenschappelijke Zaak.

Artikel 21.
21.1. De Eigenaars en Gebruikers zijn verplicht zich te den van luids igheid, het di
verblijfin de G t lijke Gedeelten, voor zover deze niet voor het verblijf voor korte of

lange tijd bestemd zijn, en het plaatsen van voertuigen of andere voorwerpen op plaatsen die
hiervoor niet zijn bestemd.
21.2. De wanden en/of plafonds van de Gemeenschappelijke Gedeelten mogen niet worden gebruikt

, voor het ophangen van schilderijen, afbeeldingen of andere voorwerpen, en het aanbrengen van
decoraties en dergelijke.

21.3 De Vergadering kan tot de in het eerste en tweede genoemde handelingen toestemming verlenen,
onder alsdan te stellen voorwaarden.

21.4. Het is evenmin zonder toestemming van de Vergadering geoorloofd tegen muren planten of
heesters te laten opgroeien.

21.5. De afvoer van vuilnis en dergelijke zal dienen te
richtlijnen ter plaatse en voorts overeenkomstig de besluiten van de Vereniging, het Bestuur en de
regels op te nemen in het eventuele Huishoudelijk Reglement.

Het huisvuil van de Appartementseigenaars behorende tot het Appartementsrecht met index 3
dient in ieder geval te worden gedeponeerd in de daarvoor bestemde vuilcontainers, die zich in de
containerruimte in de kelder bevindt.

| Het deponeren en ups]aan van huisvuil op het loopdek, galerijen of in de trappenhuizen en/of

ander G ppelijke Gedeelten is niet

21.6. Uit het cogpunt van veiligheid is het niet toegestaan om op enigerlei wijze de doorgang door de
gemeenschappelijke ruimten, in het bijzonder vluchtwegen, door het plaatsen van voorwerpen of
andere obstakels (voertuigen, vuilniszakken en al of niet verplaatsbare bloembakken daaronder
begrepen) te belemmeren.

| Artikel 22.

22.1. Tedere op-, aan- of onderbouw zonder toestemming van de Vergadering is verboden.
Dit geldt ook als een Eigenaar een recht van erfpacht of van opstal wenst te vestigen.
Aan de toestemming van de Vergadering voor iedere op-, aan- of onderbouw dient een
bouwkundig advies vooraf te gaan. Toestemming van de Vergadering na voorafgaand bouwkundig
advies is ook benodigd voor verbouwingen, constructieve- en uiterlijke veranderingen.

22.2. Het zxch(baar aanbrengen in of aan het Complex of het Privé Gedeelte van naamborden,

den, zonweringen, windschermen, vlaggen, d
blcembakken, sc}njnwerpers, (schotel van zend luchtbehandeli en
en in het al; van uil de voorwerpen, alsmede het in het zicht hangen

van wasgoed, mag slechts geschieden met toestemming van de Vergadering of volgens regels te
bepalen in het Huishoudelijk Reglement.

22.3. De Vergadering kan een reeds verleende toestemming intrekken, indien niet (meer) aan alle

| gestelde voorwaarden verbonden aan die toestemming, wordt voldaan.

Indien voor het aanbrengen van de hiervoor in het tweede lid van dit Artikel bedoelde
voorzieningen een vergunning dient te worden aangevraagd, dient de betreffende Eigenaar en/of
Gebruiker ten behoeve van wie de voorzicning wordt aangebracht, zorg te dragen voor de
aanvraag van de betreffende vergunning. De vergunning dient te zijn verktegen alvorens
bovenbedoelde zaken worden aangebracht. Vergoedingen van precar hten zijn voor rekening
van de betreffende Eigenaar.

22.4. Hetis een Eigenaar of Gebruiker zonder toestemming van de Vergadering niet

Tiod 1 ig de geldend
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toegestaan veranderingen aan te brengen in de Gemeenschappelijke Gedeelten en de
Gemeenschappelijke Zaken, ook als deze zich in een Privé Gedeelte bevinden.

22.5. ledere Eigenaar, Ondereigenaar en Gebruiker is te allen tijde bevoegd en verplicht tot het nemen
van maatregelen, die strekken tot het afwenden van een voor de Gemeenschappelijke Gedeelten of
de Gemeenschappelijke Zaken onmiddellijk dreigend gevaar. Hij is alsdan verplicht het Bestuur
onmiddellijk te waarschuwen.

Artikel 23.

23.1. De Eigenaars en Gebruikers mogen zonder toestemming van de Vergadering geen verandering in
het Complex aanbrengen, waardoor het architectonisch uiterlijk of de constructic ervan gewijzigd
zon worden.

De toestemming kan niet worden verleend indien de hechtheid van het Complex door de
verandering in gevaar wordt gebracht.

232. Inafwijking van het in het eerste lid en het vijfde 1id van Artikel 22 bepaalde is de Eigenaar die
gerechtigd is tot twee of meer direct horizontaal en/of verticaal aan clkaar grenzende Privé
Gedeelten, na verkregen toestemming van het Bestuur, bevoegd om de tussen die Privé Gedeelten
aanwezige ( happelijke) idi d(en), respectievelijk (gemeenschappelijke)
vloer(en) geheel of gedeeltelijk te verwijderen en/of - indien zodanige wanden, dan wel vloer(en)
(nog) niet zijn aangebracht - verwijderd te houden, mits deze scheidingswand(en), dan wel
vloer(en) geen dragende functie heeft/hebben in de constructie van het Complex.

Deze bevoegdheid eindigt zodra de Eigenaar niet meer gerechtigd is tot de desbetreffende aan
elkaar grenzende Privé Gedeelten, in welk geval de Eigenaar gehouden is de ‘begrenzing van de
desbetreffende Privé Gedeelten te brengen in de ocorspronkelijke toestand door het (her)plaatsen
van de scheidingswand(en) dan wel vloer(en) in een zoveel mogelijk gelijkwaardige technische
uitvoering als de overige scheidingswanden dan wel vloer(en) van genoemde Privé Gedeelten.
Van het voornemen tot het verwijderen van dergelijke niet dragende scheidingswand(en) dan wel
vioer(en) en in geval van (her)plaatsing, dient het Bestuur vooraf door de desbetreffende
Eigenaar(s) schriftelijk in kennis te worden gesteld.

Het Bestuur kan nadere eisen stellen ten aanzien van het verwijderen van de scheidingswand(en)
dan wel vloer(en) en het (her-)plaatsen ervan voor wat betreft afwerking, kwaliteit en (geluids-
)isolatie.

De desbetreffende Eigenaar en diens rechtsopvolgers zijn hoofdelijk aansprakelijk voor de
nakoming van het in dit lid bepaalde.

23.3. Voor zover de in het tweede lid bedoelde aan elkaar grenzende Privé Gedeelten bij dezelfde
Gebruiker in gebruik zijn, terwijl de dest ffende Appar hten aan twee of meer
Eigenaars toebehoren, kan het Bestuur ontheffing van de in het tweede lid bedoelde gehoudenheid
tot (her-)plaatsing van de scheidingswand(en) dan wel scheidingsvloer(en) verlenen.

Artikel 24.

Aan een gegeven toestemming of ontheffing kunnen voorwaarden worden verbonden. Toestemmingen en

ontheffingen kunnen worden gewijzigd en worden ingetrokken.

De in de Artikelen 21, 22 en 23 bedoelde toestemmingen of ontheffingen mogen nict op onredelijke

gronden worden gewijzigd of worden ingetrokken.

G. Gebruik, beheer en onderhoud van de Privé Gedeelten.

Artikel 25.

25.1. ledere Eigenaar en Gebruiker heeft het recht op uitsluitend gebruik van zijn Privé Gedeelte mits hij
aan de andere Eigenaar en Gebruikers geen onredelijke hinder toebrengt.

25.2. Bij Huishoudelijk Reglement kan het gebruik, het beheer en het onderhoud van de Privé Gedeelten
nader geregeld worden.

25.3. ledere Eigenaar en Gebruiker is verplicht bij het gebruik van het Privé Gedeelte het Reglement en
het Huishoudelijk Reglement in acht te nemen.

25.4. Tedere Eigenaar en Gebruiker is verplicht het Privé Gedeelte te gebruiken overeenkomstig de
daaraan gegeven bestemming, te weten:

- voor wat betreft de Appar ht met index 1: stalli

_ voor wat betreft de Appartementsrechten met indices 2 en 3: woningen en bergingen.

Een gebruik dat afwijkt van deze bestemming is slechts geoorloofd met toestemming van de
Vergadering. De Vergadering kan bij het verlenen van de toestemming voorwaarden stellen,
waaronder de voorwaarde dat de toestemming weer kan worden ingetrokken.

Een door de Vergadering verleende toestemming laat onverlet de verplichtingen die voor de
Eigenaar voortvloeien uit de publiekrechtelijke bestemming van het Privé Gedeclte.

In geval van een afwijkend gebruik zoals in het vierde lid, tweede zin, bedoeld, is artikel 5:119,
tweede lid, Burgerlijk Wetboek van toepassing.

Het Bestuur zal naar aanleiding hiervan nagaan of sprake is van het bepaalde in Artikel 8 achtste
lid.
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25.5. Het is niet toegestaan in de Privé Gedeelten beroepsmatig activiteiten op het gebied van de erotiek
uit te oefenen, noch een beroep, dat in strijd is met de goede zeden, noch daarin gelegenheid te
geven tot het beroepsmatig (doen) uitoefenen van gokspelen. Voorts is het niet toegestaan de Privé
Gedeelten te exploiteren als pension- of kamerverhuurbedrijf.

25.6. Indien vermeende overlast als gevolg van de aard van de vloerbedekking en/of de bij het leggen
van de vioerbedekking gehanteerde technieken aan de orde is, is het Bestuur bevoegd om op
verzoek van de klager een meting te laten uitvoeren.

Indien de meting uitwijst dat een en ander niet voldoet aan de hierna in Artikel 26 bedoelde
normen, komen de kosten van bedoelde meting ten laste van de Eigenaar wiens vloerbedekking de
overlast veroorzaakt. Deze Eigenaar dient bovendien zodanige maatregelen te treffen dat een en
ander alsnog in 1ing met bedoelde normen is.

Indien de meting uitwijst dat een en ander wel voldoet aan de hierna in Artikel 26 bedoelde
normen is geen sprake van overlast en komen de kosten van de meting ten laste van de klagende
Eigenaar.

Vloerbedekking van harde materialen is evenwel te allen tijde toegestaan op de begane grond en in
de tot een Privé Gedeelte behorende sanitaire ruimten en bergruimten.

Iedere Eigenaar en Gebruiker is verplicht de zich in het Privé Gedeelte bevindende rookmelders in
stand te houden inclusief een goedwerkende batterij in iedere rookmelder.

25.7. Ingeval van Ondersplltsmg wordt het gebruik, beheer en onderhoud van de bl_] de Ondersplltsmg
betrokken zaken 1d bij de Ondersplitsing met inachtneming van de b gen in dit
Reglement.

Artikel 26,

26.1. De vloerbedekking van de Privé Gedeelten dient van een zodanige samenstelling te zijn dat
contactgeluiden zo veel mogelijk worden tegengegaan, Met name is het niet toegestaan harde

! vloeren zoals parket of plavuizen aan te brengen, tenzij kan worden aangetoond dat een

geluidsisolatiewaarde wordt gehaald van ICO+10dB (gemeten volgens NEN-EN-ISO 717-2).

26.2. De Eigenaars en Gebruikers van de woningen behorende tot de Appartementsrechten met l.ndlces 2
en 3 mogen zonder toesternming van de Vergadering geen open vuur/haar
De toestemming van de vergadering kan verbonden worden aan alsdan nader te omschrijven
vereisten met betrekking tot ondermeer brandveiligheid, verzekering en bouwconstructie.

26.3. Hetis de Eigenaars en Gebruikers verboden afzuigkappen en de afvoer van droogmachines aan te
sluiten op kanalen die daartoe niet bestemd zijn. De afzuigkappen mogen slechts voorzien zijn van
een geforceerde luchtafvoer (motor) indien dit niet op technische bezwaren stuit en geen overlast
of hinder voor de overige Eigenaars en Gebruikers geeft.

Artikel 27.

Opslag van andere dan voor normaal } delijk gebruik t de (brand)gevaarlijke, ontplofbare dan

wel verontreinigende stoffen en/of materialen is uitsluitend geoorloofd na verkregen schriftelijke

toestemming van het Bestuur. Het Bestuur kan deze toestemming slechts verlenen zover deze opslag
geschiedt in speciaal daartoe ingerichte opslagkluizen/tanks en deze opslag in verband met verzekering
tijdig is gemeld bij de verzekeraar.

De extra verschuldigde premie voor de opstalverzekering als gevolg van het hebben en houden van deze

hiervoor bedoelde stoffen is voor rekening van de desbetreffende Eigenaar.

Artikel 28.

28.1. Iedere Eigenaar en Gebruiker is verplicht zijn Privé Gedeelte behoorlijk te onderhouden. Tot dat
onderhoud behoort met name herstel, vernieuwing en vervanging, het schilder-, behang- en
tegelwerk, het onderhoud van de plafonds en van de afwerklagen van de vloeren, het stucwerk en
de privé binnendeuren (waaronder begrepen (inbraakpreventief)hang- en sluitwerk), het
schoonhouden en ontstoppen van alle sanitair en leidi: met uil dering van de leidi als
bedoeld in Artikel 17 eerste lid onder f. Tot dat onderhoud behoort tevens het schilderwerk van die
zijden van deuren en raamkozijnen met glas als bedoeld in Artikel 17 eerste lid onder d. die zich in
gesloten toestand in het Privé Gedeelte bevinden.

28.2. TIedere Eigenaar en Gebruiker dient er voor zorg te dragen dat de Gemeenschappelijke Gedeelten
en Gemeenschappelijke Zaken die zich in zijn Privé Gedeelte bevinden te allen tijde goed

ot

bereikbaar zijn.
28.3. Indien voor het verrichten van een handeling met betrekking tot een ander Privé Gedeelte of met
betrekking tot de G ‘happelijke Gedeelten of de G happelijke Zaken, de toegang tot

of het gebruik van een Privé Gedeelte naar het oordeel van het Bestuur noodzakelijk is, is iedere
desbetreffende Eigenaar en Gebruiker verplicht hiertoe zijn toestemming en medewerking te
verlenen. Eventuele schade die hieruit voortvloeit, wordt door de Eigenaar van het andere
Appartementsrecht respectievelijk de Vereniging vergoed.

28.4. Indien wordt besloten tot vervanging of tot herstel van (dak)bedekking onder de privé balkons
en/of (dak)terrassen dient die Eigenaar het daarop aanwezige beloopbaar oppervlak (zoals
betegeling of kunstgras) voor eigen rekening te verwijderen en te herstellen. De desbetreffende
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Bigenaar komt mitsdien geen recht Op schadevergocding toe als hiervoor in het derde 1id is
bepaald.
28.5. De Rigenaars en de Gebruikers zijn verplicht eeD Bestaurder of de doot het Bestuut aan te wijzet
personen toegang tot de Privé Gedeelten te verschaffen, wanneer dit voor de vervulling van de
{aak van het Bestuur noodzakelijk is-
28.6. Glasschade in of aan cen Privé Gedeelte komt VoOr rekening van iedere betrokken Eigenaar en

Gebruiker indien en voorzover et geen verzekering bestaat in de zin van Artikel 15 Indien et

voorzover wel een zodanige yerzekering pestaat, draagt het Bestuur 2018 yoor de yeparatie.

Artikel 29.

Tedere Eigenaar €0 Gebruiker is verplicht de gemeanschappe\ijke technische installaties en d&

bijbchorend.e 1eidingen &0t andere Gemeenschappclijke Zaken als bedoeld in Artiked 17, ook die welke

Jater met toestemming of krachtens besluit van de Vergadering zijn aangebracht, 1€ gedogen.

Artikel 30.

30.1. Alle Privé Gedeelten, met uitzondering van de zich daarin bevindende Gemeenschappalijke
Gedeelten en! of Gcmeenschappelijke Zaken, zijn voor rekening et risico van de betrokken
Eigenaart.

30.2. Hetin het eerste 1id pepaalde geldt niet voor schade die veroorzaakt is door een evenement dat
buiten de petrokken Privé Gedeeltent heeft plaats gehad. In dat geval komt de schade aan dat/die
Privé Gedeelte(n) vOOT rekening van de Eigenaars gezamex\lijk, ony erminderd iun verhaal op
degene die voor de schade ﬂansprakclijk is.

30.3. Alle zich in esnt Privé Gedeelte bevindende Gemeenschappelijke Gedeelten en/of
Gemﬁenschappelijke Zaken zijn vOOT rekening €N risico van de Eigenaars gezamemijk,
onverminderd fun verhaal op degese die vOOT Qe schade naﬂsprake\ijk is.

304, Alle zich in een Privé Gedeelte pevindende voorzieningen welke zijn pestemd ten pehoeve van een
ander Privé Gedeelte zijnen blijven voor rekening en risico van de Eigenaar van het laa\stbedaclde
privé Gedeelte.

Artiket 31.

31.1. ledere Eigenaar en Gebruiker die recht heeft op bet gebruik van een Privé Gedeelte vOOr zover
pestemd tot tuin, is verplicht deze voor Zijn rekening als tuin aan te leggen ente onderhouden met
inachtneming van de besluiten van de Vergadering o8 van het bepaalde in het Huishoudelijk
Reglement- Tiicronder is begre n het onderhoud, het herstel, de vernieuwing en de vervanging
van erfafscheidingent en berging

112, De privé balkons en/of (dak)terrassen Zullen uitshuit d als zodanig worden gebruikt en hierop
Zullen nimsner Zware plamenbakken/bouwsels, aarde e desgelijke mogen worden aangebracht
welke het draagvermogen van die ‘palkons/terrassen overtreffen, Zulks ter yoorkoming Van schade
aan de balkons enfof (dak)terrassen en daaronder gelegen (dak)bedekking.

213, Hetis niet geoorloofd zondes toestemming vap de Vergadering opgaand Thout in de in of op een
palkon/terras t© hebben, waardoor het uitzicht van de andere Eigenaax(s) of Gebruiker(s) &0 het
ontvangen van licht en lucht door de ramen i openingen van het Gebuuw/Comp\ex zouden
worden belemmerd.

Evenmin is bet geooﬂoafd zonder deze {oesternIning dierenhokken, tenten en dergelijke in €en fuin
te plaatsen.

314, Hetis evenmin zonder {oestemming van de Vergadering geoorloofd tegen de muren van

stadsbenedenwoningen planten of heesters t© laten opgroeien ot voorbi} vijftig centimeter peneden

het laagste raamkozijn Van de stadsbovenwoningen ‘penorende tot de Apparmmentsrecht met index

en

2.

Artikel 32.

Aan een gegeven toestemming Kunnen voorwaarden worden verbonden. Toestermingen kunnen worden

gewijzigd en worden ingetrokken-

De in de Astikelen 25, 26,27 en 31 pedoelde soestermmingen mogen niet 0P onredelijke gronden worden

gewijzigd of worden ingetrokken.

‘Artikel 33-

Het in de Artikelen 26 tof en met 31 bepaalde kan bij Huishondelijk Reglement nader worden gategeld.

H. Het door e¢b Eigenaar zelf in gebruik pemen van Zijn Privé Gedeelte

34.1. ledere Eigenaar en Gebruiker heeft het recht op uitsinitend gebruik van Zzijn Privé Gedeelte.

34.2. Een Eigenaal behoeft geen toestemming om met zijn huis genoten Zijn Privé Gedeelte in gebruik te
nemen, of om een {ot dusver niet tot ziin huisgenoten behorend persoon bij zich te Jdoen inwonen.

34.3. Ten aanzien van het in gebruik geven van een Privé Gedeelte aau €en Gebruiker is het inde
Artikelen 35 toten wmet 38 bepaalde van toepassing.

1. Het in gebruik geven door een Eigenaar van zZijn Privé Gedeelte aan cen Gebruiker.

Artikel 35.

35.1. Een Eigenaat kan de aan 7ijn Appaﬂememsxec\\t verbonden gebruiksrcchtzn door een ander laten
uitoefenen, mits hij er voor zorgdraagt dat die ander et gebruik slechts verkrijgt na ondertekening

v A
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van en afgifte aan het Bestuur van een in tweevoud opgemaakte en g:dagtekende verklaring dat hij
de bepali van het Regl en het H ijk R alsmede

regels als bedoeld in artikel 5:128 eerste lid, Burgerlijk Wetboek, voor zover die op een Gebruiker
betrekking hebben, zal naleven.

Een Eigenaar wordt geacht aan het in dit lid gestelde te hebben voldaan indien het in de vorige zin
van dit lid bepaalde is in de waarbij het Privé Gedeelte met inbegrip van
het medegebruik van de G 1 lijke Gedeelten en/of G happelijke Zaken aan een
ander wordt verhuurd of op andere wuze in gebruik wordt gegeven en een kopie of een uittreksel
van deze overeenkomst in tweevoud aan het Bestuur is ter hand gesteld en deze kopie of dit
uittreksel door het Bestuur voor akkoord is ondertekend.

35.2. Van de in het eerste lid bedoelde verklaring respectievelijk kopie of uittreksel van de
overeenkomst behoudt zowel de Gebruiker als het Bestuur een exemplaar.

35.3. De in het eerste lid bedoelde verklaring wordt geacht ook betrekking te hebben op besluiten en
bepalingen die eerst na die verklaring worden genomen respectievelijk vastgesteld, tenzij een
beroep op die besluiten en bepalingen jegens de Gebruiker in strijd zou zijn met de redelijkheid en
billijkheid. Artikel 5:128 tweede lid van het Burgerlij k Wetboek is van toepassing.

35.4. Het bepaalde m de voorgaande leden van dit Artikel is niet van toepassing op Gebruikers ten tijde
van de ing van de splitsing, tenzij de Rechtbank, sector kanton, op de voet van artikel
5:128 tweede lid van het Burgerlijk Wetboek anders beslist.

35.5. Het Bestuur zal de Gebruiker van iedere aanvulling of verandering van het Reglement of het
eventuele Huishoudelijk Reglement, alsmede van eventuele regels als bedoeld in artikel 5:128,
Burgerlijk Wetboek, op de hoogte stellen.

35.6. Niettegenstaande de mgebrulkgevmg van een Privé Gedeelte aan een ander, blijft de Eigenaar

ijk voor de verplicl die uit het Reglement voortvloeien.

35.7. De Eigenaar en de Gebruiker kunnen gezamenlijk schriftelijk aan het Bestuur meedelen dat de
door de Eigenaar verschuldigde definitieve en voorschotbijdragen door de Gebruiker zullen
worden voldaan, onverminderd het in lid 1 van dit Artikel bepaalde en de verplichtingen van de
Eigenaar tot betaling.

Artikel 36.

36.1. Het Bestuur kan te allen tijde verlangen dat de Gebruiker zich jegens de Vereniging als borg
verbindt voor de Eigenaar, en wel voor de betaling van hetgeen laatstgenoemde ingevolge het
Reglement aan de Vereniging schuldig is of zal worden.

36.2. Voormelde borgtocht zal zich slechts uitstrekken tot verplichtingen van de betrokken Eigenaar die
opeisbaar worden na het tijdstip waarop per aangetekende brief door het Bestuur aan de Gebruiker
is medegedeeld dat de Vereniging van de in het vorige lid bedoelde bevoegdheid gebruik wenst te
maken. Bovendien zal de Gebruiker uit hoofde van de hier bedoelde borgtocht per maand nimmer
meer verschuldigd zijn dan een bedrag, overeenkomende met de geschatte maandelijkse
huurwaarde van het desbetreffende Privé Gedeelte.

Artikel 37.

37.1. Een Eigenaar is verplicht er voor zorg te dragen, dat zijn Privé Gedeelte niet betrokken wordt door
iemand die de in Artikel 35 bedoelde verklaring niet getekend heeft.

37.2. De Gebruiker die zonder de in Artikel 35 bedoelde verklaring getekend te hebben of zonder de in
Artikel 36 bedoelde verplichting te zijn nagekomen een Privé Gedeelte betrokken heeft dan wel in
gebruik houdt, kan door het Bestuur hieruit op kosten van de Eigenaar worden verwxjderd en hem
kan het gebruik van de G happelijke Gedeelten en de G happelijke Zaken worden
ontzegd.

37.3. Indien iemand zonder enige titel een Privé Gedeelte betrokken heeft, neemt het Bestuur tijdig alle
noodzakelijke maatregelen die kunnen leiden tot ontruiming van het Privé Gedeelte. Ook de
Eigenaar is verplicht tot het nemen van maatregelen tot ontruiming.

Het Bestuur gaat niet tot ontruiming over dan nadat het de betrokkene tot ontruiming heeft
aangemaand.

Aan de betrokkene kan in ieder geval het gebruik van de Gemeenschappelijke Gedeelten en de
Gemeenschappelijke Zaken worden ontzegd.

Artikel 38

De Artikelen 35 tot en met 37 zijn van overeenkomstige toepassing op de Gebruiker die zijn rechten

ontleent aan een andere Gebruiker.

J. Ontzegging van het gebruik van een Privé Gedeelte

Artikel 39
39.1. Aan de Eigenaar die zelf het recht van gebruik uitoefent en die:
a. de bepalingen van het Reglement, het Huishoudelijk Reglement, de eventuele regels
bedoeld in artikel 5:128, Burgerlijk Wetboek of besluiten van de Vergadering niet nakomt
of overtreedt;

b. zich schuldig maakt aan onbehoorlijk gedrag jegens andere Eigenaars en/of Gebruikers;
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39.2.

39.3.

39.4.

39.5.

39.6.

39.7.

39.8.

39.9.

15
c. door zijn aanwezigheid in het Complex aanleiding geeft tot emstige verstoring van de rust
in het Complex;
d. zijn financi¢le verplichtingen jegens de Vereniging niet nakomt;

kan door de Vergadering een waarschuwing worden gegeven dat, indien hij ondanks deze
waarschuwing een of meer van de genoemde gedragingen verricht of voortzet, de Vergadering kan
overgaan tot de in het volgende lid bedoelde maatregel.

Worden een of meer van de in het vorige lid bedoelde gedragingen nogmaals gepleegd of worden
deze voortgezet, dan kan de Vergadering besluiten tot ontzegging van het gebruik van het Privé
Gedeelte dat aan de Eigenaar tockomt alsmede van het gebruik van de Gemeenschappelijke
Gedeelten en de Gemeenschappelijke Zaken.

De Vergadering besluit niet tot het geven van een waarschuwing of besluit niet tot ontzegging van
het gebruik dan na verhoor of behoorlijke oproeping van de Eigenaar. De oproeping geschiedt
tegelijkertijd met de bijeenroeping van de Vergadering, en wel bij aangetekende brief met
vermelding van de gerezen bezwaren. De Eigenaar kan zich ter Vergadering doen
vertegenwoordigen of doen bijstaan door een raadsman.

De in dit Artikel bedoelde besluiten moeten worden genomen met overeenkomstige toepassing van
Artikel 52 vijfde en zesde lid.

De in dit Artikel bedoelde besluiten worden door het Bestuur bij aangetekende brief ter kennis van
de belanghebbende en van de op zijn Appar ht hreven hypotheekhouders gebracht.
De besluiten zullen de gronden vermelden die tot de maatregel hebben geleid.

Een besluit tot ontzegging van het hierboven bedoelde gebruik zal niet eerder ten uitvoer mogen
worden gelegd dan na verloop van één maand na verzending van de kennisgeving als in het vijfde
lid van dit artikel bedoeld. Beroep op de rechter ingevolge artikel 5:130, Burgerlijk Wetboek
schorst de tenuitvoerlegging van het genomen besluit, tenzij de rechter anders bepaalt

Indien een Eigenaar zijn Privé Gedeelte in gebruik heeft gegeven, xs het in de vorige leden
bepaalde op de Gebruiker van toep deze een ged verricht als vermeld in het
eerste lid, of indien hij niet voldoet aan de financiéle verplichtingen voortvioeiende uit de door
hem gestelde borgtocht.

Indien een Ondereigenaar of de Gebruiker van diens Privé Gedeelte een gedraging verricht als
bedoeld in het eerste lid, kan de Vergadering besluiten dat de Vergadering van Ondereigenaars
tegenover diegene die de overtreding begaan heeft een besluit tot ontzegging van het gebruik als in
het eerste lid bedoeld zal moeten nemen, in welk geval de desbetreffende Vergadering van
Onderecigenaars verplicht is een zodanige maatrege! te nemen met toepassing van het in dit Artikel
bepaalde.

Het in de vorige leden van dit Artikel bepaalde geldt eveneens ten aanzien van een Gebruiker die
zijn rechten ontleent aan een andere Gebruiker,

K. Overdracht van een Appartementsrecht.
Artikel 40.

40.1.

40.2.

40.3.

40.4.
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Een Appartementsrecht kan worden overgedragen.

Onder overdracht valt ook toedeling, alsmede de vestiging van de beperkte rechten van
vruchtgebruik, van gebruik en/of bewoning en van erfpacht of opstal.

De Eigenaar dient bjj een voorgenomen vervreemding van zijn Appartementsrecht de
administratief Beheerder tijdig in kennis te stellen van het tijdstip van vervreemding onder opgave
van de naam (namen) van de nieuwe Eigenaar(s).

Het Bestuur is verplicht aan de met de overdracht belaste notaris een aan de akte van overdracht te
hechten verklaring af te geven, welke verklaring een opgave inhoudt van hetgeen de betrokken
Eigenaar op de Dag van de overdracht aan de Vereniging schuldig is. De verkrijger is jegens de
Vereniging niet verder aansprakelijk dan tot het bedrag dat uit de opgave blijkt. De verklaring
houdt tevens in een opgave van de omvang van het Reservefonds en het aandeel daarin van de
Eigenaar.

Ingeval van vestiging van erfpacht worden de krachtens de wet, de Akte en een eventueel
Huishoudelijk Reglement aan de Eigenaar toekomende bevoegdheden uitgeoefend door de
erfpachter en zullen de voor rekening van de Eigenaar komende verplichtingen voor diens
rekening komen, tenzij in de akte van vestiging anders is bepaald.

Na overdracht als bedoeld in het eerste lid van dit Artikel moet de nieuwe Eigenaar of beperkt
gerechtigde daarvan onverwijld schriftelijk mededeling doen aan het Bestuur. Ingeval van
vestiging van een beperkt recht als in het eerste lid bedoeld, houdt de mededeling tevens in aan
wie het stemrecht tockomt,

Onverminderd het in het eerste lid bepaalde zx_]n voor de ter zake van het overgedragen

Appartenr ht verschuldigde voorschotbij en definitieve bud:agen die voorafgaande
aan de overdracht in het lopende of in het voor de Boekjaar opeist zijn geworden of nog
zullen worden, de oude en de nicuwe Eigenaar hoofdelijk aansprakelijk.
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40.5. Onverminderd het in het eerste lid bepaalde is uitsluitend de oude Ej; aansprakelijk voor de
extra voorschotbijdragen als bedoeld in Artikel 52, zevende lid en de definitieve bijdragen die
verschuldigd zijn als gevolg van besluiten van de Vergadering als bedoeld in Artikel 52, vijfde lid,
die tot stand gekomen zijn in het tudvak gedurende hetwelk hij Eigenaar was.

Hetzelfde geldt voor t ! huldigd ter zake van andere rechtsfeiten, die in
voormeld tijdvak hebben plaatsgehﬂd.

40.6. Het Bestuur draagt zorg dat alle daarvoor in aanmerking komende overeenkomsten op naam van
de nieuwe Eigenaar gesteld worden.

40.7. Het Bestuur is bevoegd voor de nakoming van de in de leden 1 tot en met 5 van dit Artikel 40
‘bedoelde verplichti voldoende zekerheid in de vorm van een depot te verlangen.

40.8. Indien de Vereniging terzake de eigendomsovergang een financiéle bijdrage verschuldigd is aan de
Beheerder, komt deze ten laste van de oude Elgennar

40.9. De 1e infor ) en die slechts mogen dienen ter dekking van
gemaakte kosten, komen ten laste van de nieuwe Eigenaar.

40.10.Indien cen Appar ht in het opent wordt verkocht, mag overeenkomstig het plaatselijk
gebruik aankondiging van de openbare verkoop plaatsvinden aan de gevel van het betreffende
Privé Gedeelte.

L. Overtredingen.

Artikel 41.

41.1. Bij overtredmg of niet-nakoming van één der bepalingen van de wet, van het
R of van het le Hui: lijk Regl of van een besluit van de Vergadering,

door een Eigenaar of door een Gebruiker, zal het Bestuur de betrokkene een schriftelijke
waarschuwing doen toekomen per aangetekende brief en hem wijzen op de overtreding of niet-
nakoming.

41.2. Indien de betrokkene binnen één maand geen gevolg geeft aan de waarschuwing kan het Bestuur
hem een eenmalige of een dagboete opleggen van ten hoogste een bedrag dat door de Vergadering
voor zodanige overtredingen of niet-nakoming is bepaald voor elke overtreding of niet-nakoming,
onverminderd de gehoudenheid van de betrokkene tot schadevergoeding, zo daartoe termen
aanwezig zijn, en onverminderd de andere len, welke de Vergadering kan nemen
krachtens de wet of het Reglement.

41.3. De te verbeuren boeten komen ten bate van de Vereniging en worden toegevoegd aan het
Reservefonds.

41.4. Indien het bedrag van de boete niet tijdig wordt voldaan is Artikel 13, eerste lid, met uitzondering
van de laatste zin, van overeenkomstige toepassing.

41.5. Voor de toepassing van dit Artikel wordt een Ondereigenaar gelijkgesteld aan een Eigenaar.

M. Oprichting en vaststelling van de statuten van de Vereniging.

(i) Algemene Bepalingen.

Artikel 42.
42.1. Bij deze wordt opgericht: de Vereniging.
42.2. De naam van de Vereniging luidt: Vereniging van Ei; s Complex Sch sV te

Rotterdam, zij is gevestigd te Rotterdam.
De Vereniging kan handelen onder de naam: V.v.E. Complex Schieoevers V.

42.3. De Vereniging heeft ten doel het beheer van het Complex en de Grond en het behartigen van de
gemeenschappelijke belangen van de Eigenaars.

42.4. Ter bereiking van haar doel kan de Vi iging een Appar of een ander registergoed in
eigendom verkrijgen en dit hypothecair verbinden tot zekerheid voor (een) door haar aan te gane
geldlening(en). De Vereniging is bevoegd tot overdracht dan wel tot ingebruikgeving aan de
Eigenaars of aan derden van dat Appartementsrecht/registergoed.

42.5. De Vereniging kan vergunningen die betrekking hebben op het Complex en de Grond, alsmede de
exploitatie daarvan, aanvragen en op naam houden.

h

Artikel 43.
43.1. De middelen van de Veremgmg worden gevormd door de bijdragen door de Eigenaars
verschuldlgd de bepali van het R alsmede door andere baten.

43.2. Het Bestuur is verplicht de kasmiddelen van de Vereniging te plaatsen bij een bank op een
rekening ten name van de Vereniging.

43.3. De gelden van het Reservefonds worden gedeponeerd op een afzonderlijke bankrekening ten name
van de Vereniging.

43.4. De Vergadermg kan beslulten tot beleggmg van de gelden van het Reservefonds, welke belegging

dient te geschieden met i van aanvaarde bedrijfseconomische eisen op
beleggmgsgehled als rentabiliteit, solvabiliteit, risicospreiding en afstemming op het doel van het
Reservefonds.

Artikel 44,
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Het Boekjaar is het kalenderjaar, met uitzondering van het eerste Boekjaar dat loopt vanaf de datum
waarop de Vereniging in werking treedt tot en met de éénendertigste december van het daaropvolgende
jaar.

Ingeval van Ondersplitsing dient het Boekjaar van de Vereniging van Ondereigenaars gelijk te zijn aan dit

Bockjaar.

(ii) De Vergadering.

Artikel 45.

45.1. De Vergaderingen worden gehouden te Rotterdam op een nader door het Bestuur vast te stellen
plaats in de gemeente waar de Grond is gelegen.

45.2. Jaarlijks wordt, binnen zes maanden na afloop van het Boekjaar, een Vergadering gehouden, de
jaarvergadering, In deze Vergadering legt het Bestuur, in overeenstemming met het bepaalde in
Artikel 12 tweede lid, de Jaarrekening ter vaststelling aan de Vergadering over. Tevens brengt het
Bestuur in deze Vergadering zijn Jaarverslag uit.

45.3. Vergaderingen worden voorts gehouden zo dikwijls het Bestuur zulks nodig acht, alsmede indien
een aantal Eigenaars dat tenminste tien procent (10%) van het aantal stemmen kan uitbrengen
zulks schriftelijk verzoekt aan het Bestuur.

45.4. Indien een door Eigenaars verlangde Vergadering niet door het Bestuur wordt bijeengeroepen op
een zodanige termijn, dat de Vergadering binnen drie (3) weken na ontvangst van het verzoek
wordt gehouden, is de verzoeker bevoegd zelf een Vergadering bijeen te roepen met inachtneming
van dit Reglement.

45.5. De Vergadering benoemt al dan niet uit de Eigenaars de Voorziiter. Voor de eerste maal kan de
benoeming van de Voorzitter bij de Akte geschieden.

Tenzij bij de benoeming anders is bepaald wordt de Voorzitter voor onbepaalde tijd benoemd.
Hij kan te allen tijde door de Vergadering worden ontslagen.

45.6. De Voorzilter is belast met de leiding van de Vergadering; bij zijn afwezigheid voorziet de
Vergadering zelf in haar leiding.

45.7. Indien het Bestuur uit meer dan één persoon bestaat, kunnen de functies van Voorzitter van het
Bestuur en Voorzitter van de Vergadering in één persoon verenigd zijn. In dat geval zullen alle
bepalingen in het Reglement of een eventueel Huishoudelijk Reglement welke een machtiging van
het Bestuur door de Voorzitter van de Vergadering voorschrijven voor niet-geschreven worden
gehouden.

45.8. De oproeping ter Vergadering vindt schriftelijk plaats met een termijn van ten minste vijftien (15)
Dagen - de Dag van oproeping en van Vergadering daaronder niet meegerekend - en wordt
verzonden naar de werkelijke of, in overeenstemming met artikel 1:15, Burgerlijk Wetboek, de
gekozen woonplaats van de Eigenaars; zij bevat de opgave van de onderwerpen van de agenda
alsmede de plaats en het tijdstip van de Vergadering.

Elke Eigenaar is tot uiterlijk zeven (7) Dagen voor de Vergadering en mits bij schriftelijke
kennisgeving aan het Bestuur — dan wel per fax of e-mail — bevoegd onderwerpen op de agenda te
laten plaatsen. Het Bestuur is alsdan verplicht onverwijld de overige Eigenaars daarvan in kennis
te stellen.

45.9. Alle ter Vergadering aanwezige stemgerechtigden zijn verplicht een presentielijst te tekenen.
Deze presentielijst is bepalend voor het quorum.

De gevolmachtigde tekent de presentielijst namens de volmachtgever.

Artikel 46.

46.1. Van het verhandelde in de Vergadering worden, tenzij hiervan een notarieel proces- verbaal wordt
opgemaakt, onderhandse notulen gehouden, welke moeten worden ondertekend door de Voorzitter
en het Bestuur en welke worden vastgesteld in dezelfde of de eerstvolgende Vergadering.

46.2. Het Bestuur zendt per post, per fax of per e-mail aan iedere Bigenaar binnen twee (2) weken na de
Vergadering de notulen of het ontwerp daarvan toe.

46.3. ledere Eigenaar is gerechtigd tot inzage van de notulen.

Artikel 47.

47.1. Stemgerechtigd zijn de Ei Bij crfpacht, vruchigebruik of recht van gebruik en/of bewoning
komt het stemrecht toe aan de beperkt gerechtigde, tenzij bij de vestiging van het recht anders is
bepaald. Bij het recht van opstal blijft het stemrecht bij de Eigenaar, tenzij bij de vestiging van dat
recht anders is bepaald.

47.2. Het totaal aantal uit te brengen stemmen bedraagt vier (4).

47.3. ledere Eigenaar is bevoegd tot het uitbrengen van een aantal stemmen als overeenkomt met de
teller van het breukdeel behorend bij zijn Appar ht zoals aangeduid in Artikel 8 eerste
lid.

47.3. In geval van Ondersplitsing zal het stemrecht dat aan het in de Ondersplitsing betrokken
Appartementsrecht toekomt, worden uitgebracht door het Bestuur van de Vereniging van
Ondereigenaars in de verhouding zoals bij de Ondersplitsing is bepaald, met dien verstande dat de
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onderlinge verhouding tussen het stemrecht verbonden aan het onder litste Appar ht
en de andere Appar echten niet gewijzigd wordt.

De Vergadering kan in geval van Ondersplitsing besluiten het aantal uit te brengen stemmen te
verveelvoudigen, doch slechts onder handhaving van de onderlinge stemverhouding tussen de
Eigenaars als in de Akte is bepaald.

De voor het in de Ond betrokken Appartementsrecht behoeven niet
eensluidend te worden uitgebracht, tenzij in het Reglement van Ondersplitsing anders is bepaald.
De Ondereigenaars zijn bevoegd de Vergadering van Eigenaars bij te wonen. Uitsluitend het
Bestuur van de Vereniging van Ondereigenaars is bevoegd om in de Vergadering het woord te
voeren.

47.4. Een stemgerechtigde kan zijn stemrecht niet uitoefenen bij het nemen van besluiten waarbij aan
hem, zijn echtgenoot, geregistreerd partner of bloedverwanten in de rechte lijn, of aan
vennootschappen waarin hij, zijn echtgenoot, geregistreerd partner of bloedverwanten in de rechte
lijn direct of indirect een meerderheidsbelang hebben, anders dan in hun hoedanigheid van
Eigenaar, rechten worden toegekend of verplichtingen worden kwijtgescholden.

Artikel 48.

48.1. Indien een Appar ht aan meer Ei toekomt, anders dan ingevolge een
Ondersplitsing, zullen dezen hun stemrecht in de Vergadering slechts kunnen uitoefenen door
middel van één hunner of van een derde, daartoe door hen schriftelijk aangewezen.

48.2. Indien zij over hun vertegenwoordiging ter Vergadering niet tot overeenstemming kunnen komen,
is de meest gerede hunner bevoegd de Rechtbank, sector kanton, te verzoeken een derde aan te
wijzen als vertegenwoordiger.

Artikel 49,

Iedere Eigenaar is bevoegd, hetzij in persoon, hetzij bij een schriftelijk gevolmachtigde al dan niet lid van

de Vereniging, de Vergadering bij te wonen, daarin het woord te voeren en het stemrecht uit te oefenen,

wat dit laatste betreft met inachtneming van het bepaalde in Artikel 47, derde lid en Artikel 48, eerste lid.

Een Bestuurder kan niet als gevolmachtigde optreden.

Tedere Eigenaar en gevolmachtigde is bevoegd zich te doen vergezellen van een jurist of een accountant

die ter Vergadering het woord mag voeren.

Artikel 50.

50.1.  Alle bestuiten waarvoor in dit Reglement of krachtens de wet geen afwijkende regeling is
voorgeschreven worden genomen met volstrekte meerderheid van de uitgebrachte stemmen.
Onder volstrekte meerderheid van stemmen wordt hier verstaan: meer dan de helft van de ter
Vergadering uitgebrachte stemmen; blanco stemmen, ongeldige stemmen en (verklaringen van)
stemonthouding worden niet tot de uitgebrachte stemmen gerekend

50.2. Bij staking van stemmen over zaken wordt het voorstel geacht te zijn verworpen. Indien bij
stemming over personen geen hunner de volstrekte derheid der uitget
verkrijgt, wordt herstemd tussen de twee personen die de meeste stemmen op zich verenigd
hebben. Indien meer dan twee personen de meeste stemmen verkregen hebben, wordt door loting
uitgemaakt welke twee van hen voor herstemming in aanmerking komen.

Indien het grootste aantal stemmen slechts door één persoon is verkregen, zal worden herstemd
tussen die persoon en een persoon die een aantal stemmen verkregen heeft welk het dichtst bij het
grootste aantal stemmen ligt, en indien meer personen in dit laatste geval verkeren, zal door het lot
worden beslist wie van hen voor herstemming in aanmerking komt. Bij deze tweede stemming is
alsdan gekozen hij die de meeste stemmen op zich verenigd heeft, terwijl ingeval bij deze tweede
stemming de stemmen staken het lot beslist.

50.3. Met een besluit van de Vergadering staat gelijk een voorstel, waarmee alle Eigenaars schriftelijk
hun instemming hebben betuigd, fax en e-mail daaronder begrepen.

Artikel 51.

Besluiten zijn vernietigbaar ig het d bepaalde in de artikelen 2:15 en 5:130,

Burgerlijk Wetboek. De bevoegdheid om vernietiging van een besluit te verzoeken vervalt door verloop

van een maand, welke termijn begint met de aanvang van de Dag volgende op de Dag waarop de

belanghebbende van het besluit kennis heeft genomen of daarvan kennis heeft kunnen nemen.

Hetv de is niet van toepassing op een besluit tot wijziging van de Akte als bedoeld in Artikel 59.

Artikel 52.

52.1. a. De Vergadering beslist over het beheer van de Gemeenschappelijke Gedeelten en

Gemeenschappelijke Zaken en rechten, voor zover de beslissing hierover niet aan het
Bestuur toekomt.
De Vergadering stelt het in het vijfde lid bedoelde bedrag vast met inachtneming van de
daar genoemde wijze van besluitvorming.

b. De Vergadering kan besluiten, dat besluiten betreffende zaken, welke slechts voorzieningen
betreffen, die dienstbaar zijn aan één of meer doch niet alle Privé Gedeelten, respectievelijk
waarvan de daarmee verband houdende kosten ingevolge het bepaalde in Artikel 8, zesde
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lid, voor rekening komen van één Eigenaar, uitstuitend kunnen worden genomen door de
Eigenaar(s) van dat/die Appartementsrecht(en).

Bij het nemen van een dergelijk besluit zal de Vergadering tevens in het Huishoudelijk
Reglement dienen te bepalen over welke zaken, voor het nemen van welke met name te
vermelden besluiten en tot welke bedragen de desbetreffende Eigenaar(s) bevoegd
zal/zullen zijn en welke bepali van dit Regl op zodanige besluiten van
overeenkomstige toepassing zullen zijn en welke bepali van dit Regl of zod:
besluiten van overeenkomstige toepassing zijn.

Een aldus door de desbetreffende Eigenaar(s) genomen besluit staat gelijk met een besluit
van de Vergadering.

52.2. De beslissing over het onderhoud van de in het eerste lid onder a van dit Artikel 52 bedoelde
G happelijke Ged: en de Genr happelijke Zaken berust bij het Bestuur,
onverminderd het in Artikel 56 tweede lid bepaalde. Het Bestuur kan geen
onderhoudswerkzaamheden opdragen die niet op de vastgestelde begroting voorkomen, tenzij het
daartoe vooraf door de Vergadering is gemachtigd.

52.3. De Vergadering beslist over de kleur van het buitenverfwerk alsmede over de kieur van dat
gedeelte van het binnenverfwerk hetwelk moet geschieden aan de G happelijk Gedeel
en de Gemeenschappelijke Zaken, voor zover deze zich niet in de Privé Gedeelten bevinden,
alsmede aan die zijde van de particuliere voordeur die is gekeerd naar het Gemeenschappelijk
Gedeelte.

52.4. Iedere Eigenaar en Gebruiker is verplicht zijn medewerking te verlenen aan de uitvoering van de
besluiten der Vergadering, voor zover dit redelijkerwijze van hem verlangd kan worden. Lijdt hij
als gevolg hiervan schade, dan wordt deze hem door de Vereniging vergoed.

52.5. Besluiten door de Vergadering tot:

2

a. het doen van buiten het in Artikel 9 eerste lid sub a en b bedoelde onderhoud vallende
uitgaven;

b. het doen van uitgaven ten laste van het Reservefonds;

c. het aangaan van verplichtingen met een financieel belang die een totaal door de

Vergadering vast te stellen bedrag te boven gaan;

kunnen slechts worden genomen met een meerderheid van tenminste twee/derde van het
aantal stemmen, uitgebracht in een Vergadering waarin een aantal Eigenaars tegenwoordig
of vertegenwoordigd is, dat tenminste twee/derde van het totaal aantal stemmen kan
uitbrengen. De laatste zinsnede van Artikel 50, eerste lid, is van overeenkomstige
toepassing.

In een Vergadering, waarin minder dan twee/derde van het hiervoor bedoelde maximum
aantal sternmen kan worden uitgebracht, kan geen geldig besluit worden genomen.

52.6. In het in de laatste zin van het vorige lid bedoelde geval zal een nicuwe Vergadering worden
uitgeschreven, te houden niet vroeger dan twee en niet later dan zes weken na de eerste.

In de oproeping tot deze Vergadering zal mededeling worden gedaan dat de komende Vergadering
een tweede Vergadering is als bedoeld in dit Artikel. In deze Vergadering zal over de aanhangige
onderwerpen een besluit met twee/derde meerderheid kunnen worden genomen ongeacht het
aantal stemmen dat ter Vergadering kan worden uitgebracht.

52.7. Indien door de Vergadering overeenkomstig het in het vijfde of het zesde lid bepaalde tot het doen
van een uitgave wordt besloten, wordt tevens de extra (voorschot)bijdrage bepaald, welke door het
Bestuur te dier zake van de Eigenaars kan worden gevorderd. De uitvoering van zodanige
besluiten kan eerst geschied de voor de uitvoering benodigde gelden in de kas van de
Vereniging gereserveerd zijn.

52.8. Het in het vijfde en zesde lid bepaalde geldt eveneens voor besluiten tot verbouwing of voor
besluiten tot het aanbrengen van nieuwe installaties of tot het wegbreken van bestaande
installaties, voor zover deze niet als een uvitvloeisel van het onderhoud zijn te beschouwen.

52.9. Bij deze besluiten dient tevens te worden vastgesteld welke Eigenaars in welke verhouding moeten
bijdragen in de kosten. Deze verhouding kan afwijken van het bepaalde in Artikel 8 vierde lid. Een
afwijkende kostenverdeling dient te worden opgenomen in het Huishoudelijk Reglement.

(iii) Bestuur van de Vereniging.

Artikel 53.

53.1, Het Bestuur wordt gevormd door een oneven aantal van één of meer Bestuurders. Met
inachtneming hiervan bepaalt de Vergadering het aantal Bestuurders.

Indien het Bestuur uit meer Bestuurders bestaat benoemt het uit zijn midden een Voorzitter, een
secretaris en een penningmeester.

Voor de eerste maal kan de benoeming van het Bestuur bij de Akte geschieden.

Bij gebreke van benoeming van een eerste Bestuur geldt/gelden degene(n) die tot splitsing
overgaat/overgaan als Bestuurder(s).
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.2. Het Bestuur dient naam en adresgegevens van de Bestuurders te laten registreren in de kadastrale
registers.
53.3. De Bestuurders worden door de Vergadering voor onbepaalde tijd benoemd en zij kunnen te allen
tijde door de Vergadering worden geschorst en ontslagen.
Bij belet of is van cen B der kan de Vergadering in diens vervanging voorzien.
53.4. Het Bestuur is belast met het bestuur van de Vereniging, met inachtneming van het bepaalde in het
Reglement. Onder dit bestuur is begrepen het beheer van de middelen van de Vereniging, met
inachtneming van het bepaalde in Artikel 43. De Vergadering kan nadere regels met betrekking tot
dit beheer vaststellen.
53.5. Het Bestuur behoeft de machngmg van de Vergadering voor het instellen van en berusten in
ht: deringen of verzock ifty dures, het van vaststellingsc komsten,
alsmede voor het verrichten van rechtshandelingen en het geven van kwijtingen een belang van
een nader door de Vergadering vast te stellen bedrag te boven gaande.

Het Bestuur behoeft geen machtiging om in een geding verweer te voeren, voor het nemen van

conservatoire maatregelen en voor het voeren van mcassoprocedures

53.6. Voorzover het nemen van spoed ijk is, is het Bestuur hiertoe zonder
opdracht van de Vergadering bevoegd, met dien verstande dat het voor het aangaan van
verbintenissen een belang van een nader door de Vergadering vast te stellen bedrag te boven
gaande de machtiging nodig heeft van de Voorzitter.

Zolang dit bedrag niet is vastgesteld, is dit bedrag gelijk aan één/tiende (1/10°) gedeelte van het

totaal van de voor het lopende Boelgaar vastgestelde begroting.

53.7. Het Bestuur vergadert tenminste vier maal per jaar en voorts zo dikwijls een bestuurder dat wenst.
53.8. Indien het Bestuur uit meer bestuurders bestaat geldt het volgende:

a. de oproepingstermijn voor een bestuursvergadering bedraagt tenminste vijf (5) Dagen;

b. in de bestuursvergaderingen komt aan elke bestuurder één stem toe;

c. het Bestuur kan slechts geldige besluiten nemen met volstrekte meerderheid van stemmen
in een Vergadering waarin de meerderheid van de bestuurders aanwezig of schriftelijk
vertegenwoordigd is;
de tweede zin van Artikel 50, eerste lid, is van toepassing.

d. in afwijking in zoverre van het onder c. bepaalde is de aanwezigheid van alle bestuurders
vereist als de oproeping voor de Vergadering niet of op te korte termijn heeft
plaatsgevonden;

e het Bestuur kan ook buiten Vergadering besluiten, mits alle bestuurders schriftelijk, per fax
of e-mail, instemmen met het besluit.

53.9. Een bestuurder kan zijn stemrecht niet uitoefenen bij het nemen van besluiten waarbij aan hem,
zijn echtgenoot, geregistreerd partner of bloedverwanten in de rechte lijn, anders dan in hun
hoedanigheid van Eigenaar, of aan vennootschappen waarin hij, zijn echtgenoot, geregistreerd
partner of bloedverwanten in de rechte lijn direct of indirect een meerderheldsbelang hebben,

5

©

rechten worden kend of verplichti worden kwij
53.10.Van hetinde t gadering behandelde worden notulen gemaakt.
Artikel 54,

54.1. Het Bestuur legt een register aan van Eigenaars en Gebruikers.

54.2. Inalle gevallen waarin een Eigenaar voor de oproeping van de overige Eigenaars en overige
stemgerechtigden in een juridische procedure de namen en adressen van de overige Eigenaars en
stemgerechtigden verzoekt, worden hem deze door het Bestuur kosteloos en onverwijld ter
beschikking gesteld.

54.3. Na kennisgeving als bedoeld in Artikel 40, derde lid en na ontvangst van de verklaring als bedoeld
in Artikel 35, eerste lid, wordt het register door het Bestuur bijgewerkt.

54.4. Het Bestuur is verplicht zo spoedig mogelijk een opgave te doen indien een notaris daartoe op
grond van artikel 5:122, vijfde lid, Burgerlijk Wetbock een verzoek indient.

Artikel 55.

De boeken, bescheiden en andere geg d van de Vereniging moeten tot de opheffing van de
splitsing worden bewaard door het Bestuur.

Artikel 56.

56.1. De Vergadering kan besluiten de administratie - waaronder dient te worden verstaan het ontvangen
en (doen) incasseren van alle betalingen en het doen van alle uitgaven, het voeren van de
boekhouding in de meest uitgebreide zin en het verstrekken van de nodige specificaties en
opgaven aan Eigenaars, notarissen en het Bestuur - op te dragen aan een door haar aan te wijzen
Beheerder en onder de voorwaarden als door haar met die Beheerder zullen worden

overeengekomen.
56.2. De Vergadenng kan besluiten het technisch en/of bouwkundig beheer op te dragen aan een door
haar aan te wijzen technisch en/of bouwkundig Bel der en onder de voor den als door haar

met die Beheerder zullen worden overeengekomen.
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IV. Commissies.
Artikel 57.
57.1. De Vergadering is bevoegd commissies in te stellen, onder vaststelling van hun taakomschrijving.
57.2. De Vergadering benoemt jaarlijks een kascommissie, bestaande uit tenminste twee leden. Het

lidm hap van de issie is niet v igbaar met de functie van bestuurder en die van
Voorzitter van de Vergadering.
> De leden van de kascommissie onderzoeken de Jaarrekening en brengen aan de Vergadering

verslag van hun bevindingen uit. Het Bestuur is verplicht de commissie ten behoeve van haar
onderzoek alle door haar gevraagde inlichtingen te verschaffen, en haar de boeken, bescheiden en
andere gegevensdragers van de Vereniging voor raadpleging ter beschikking te stellen.

N. Huishoudelijk Reglement.

Artikel 58.

58.1. De Vergadering kan een Huishoudelijk Regl vaststellen ter regeling van de volgend
onderwerpen:

a. besluiten als bedoeld in Artikel 52, eerste lid, onder b en de uitwerking daarvan;
b. het gebruik, het beheer en het onderhoud van de G h lijke Gedeelten en de

Gemeenschappelijke Zaken;

het gebruik, het beheer en het onderhoud van de Privé Gedeelten;

de orde van de Vergadering;

de instructie aan het Bestuur;

de werkwijze, de taak en de bevoegdheid van commissies;

het behandelen van klachten;

regels ter voorkoming van onredelijke hinder;

een afwijkende kostenverdeling als bedoeld in Artikel 52, negende lid;

. al hetgeen overigens naar het oordeel van de Vergadering regeling behoeft,

alles voor zover dit niet reeds in het onderhavige Reglement is geregeld.

58.2. De regels als bedoeld in artikel 5:128, Burgerlijk Wetboek moeten in het Huishoudelijk Reglement
worden opgenomen en daarvan deel vitmaken.

58.3. Bepalingen in het Huishoudelijk Reglement die in strijd zijn met de wet of het Reglement worden
voor niet-geschreven gehouden.

58.4. Het Huishoudelijk Reglement kan door de Vergadering slechts worden vastgesteld, gewijzigd en
aangevuld bij een besluit genomen met een meerderheid als bedoeld in Artikel 52, vijfde lid.
Kan op grond van het in de vorige zin bepaalde geen geldig besluit worden genomen, dan zal cen
nieuwe Vergadering worden uitgeschreven. Artikel 52, zesde lid is van overcenkomstige
toepassing.

58.5. Het in het vorige lid bepaalde is van over ige toepassing op een besluit tot verlening van
ontheffing van het in het Huishoudelijk Reglement bepaalde.

58.6. Het Bestuur is verplicht het Huishoudelijk Reglement en de wijzigingen daarvan te publiceren in
de openbare registers.

0. Wijziging van de Akte

Artikel 59.

59.1. Wijziging van de Akte kan uitsluitend geschieden met 1 d king van alle Eig Indien een
of meer Eigenaar(s) niet wens(t)(en) mee te werken aan een beoogde wijziging, kan zijn/hun
medewerking worden vervangen door een rechterlijke machtiging op de wijze en onder de
voorwaarden als is vermeld in artikel 5:140, Burgerlijk Wetbock.

59.2. In afwijking van het in het eerste lid bepaalde kan een wijziging van de Akte ook plaats vinden
door het Bestuur, mits dit geschiedt krach een vergaderingsbesluit dat is g met een
meerderheid van tenminste vier/vijfde van het totaal aantal stemmen dat door de Eigenaars kan
worden uitgebracht.

59.3. In de oproeping tot de in het tweede lid bedoelde Vergadering moet worden vermeld dat tijdens
die Vergadering een wijziging van de Akte zal worden voorgesteld, terwijl de tekst en/of de
tekening van de voorgestelde wijziging bij de oproeping dient te worden gevoegd.

59.4. Het bepaalde in het derde lid van Artikel 50 is op zo'n besluit niet van toepassing.

59.5. Een Eigenaar die niet voor een besluit tot wijziging van de Akte heeft gestemd kan
overeenkomstig het bepaalde in artikel 5:140a, Burgerlijk Wetbock vernietiging van het besluit bij
de rechter vorderen.

59.6. De bevoegdheid om vernietiging te vorderen verjaart door verloop van drie maanden, welke
termijn begint met de aanvang van de Dag, volgende op die waarop het besluit door de
Vergadering is genomen.

59.7. FEen wijziging van de Akte behoeft de toestemming van hen die een beperkt recht op een
Appartementsrecht hebben, van hen die daarop beslag hebben gelegd (tenzij het uitsluitend ecn
wijziging van het Reglement betreft), alsmede, indien een recht van erfpacht of van opstal in de

ceFEme e
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splitsing is betrokken, van de grondei Ook is ing nodig van de gerechtigden tot
een erfdienstbaarheid, indien hun recht door de wijziging wordt verkort.

59.8. Een wijziging van de Akte kan uitsluitend geschieden bij een daartoe opgemaakte notari¢le akte.
Indien de wijziging is gebaseerd op een vergaderingbesluit als bedoeld in het tweede lid, kan de
notarigle akte niet worden gepasseerd voordat vaststaat dat dit besluit niet door de rechter kan
worden vernietigd.

P. Opheffing van de splitsing en ontbinding van de Ver

Artikel 60.

Opheffing van de splitsing door de Eigenaars en ontbinding van de V iging kan uitsluitend hied
bij notarile akte met inachtneming van het bepaalde in de artikelen 5:139 en volgende, Burgerlijk
Wetboek.

Q. Geschillenbeslechting.

Artikel 61.

Geschillen tussen de Eigenaars onderling of tussen één of meer Eigenaar(s) en de Vereniging kunnen

krachtens gezamenlijke keuze van de betrokkenen bij het geschil aan een of meer deskundigen worden

voorgelegd ter beslechting bij wege van arbitrage of bindend advies dan wel tot bemiddeling door

mediation.

R. Overgangs- en slotbepalingen

Artikel 62. Overgangsbepalingen

62.1. De vergadering van eigenaars en het bestuur, voor zover aan hem het beheer van de
gemeenschappelijke zaken is opgedragen, kunnen geen beslissingen nemen of overeenkomsten
aangaan waaruit verplichtingen voortvloeien die zich uitstrekken over een langere periode dan een
jaar na de algemene oplevering van het gebouw, behoudens het hierna ber

62.2. Bedoelde overeenkomsten mogen wel worden aangegaan in die gevallen waarin bedoelde
verplichtingen noodzakelijkerwijze voor een langere periode moeten gelden dan wel tenminste

twee/derde van de appar hten door de ve hap aan derden is geleverd.
62.3. De ingangsdatum van de eerste betaling van de verschuldlgdc voorschotbijdrage (het gehele
dbedrag) wordt 1d door de Vergadering.

62.4. Elke appartementseigenaar dient in de akte van levering waarbij het Appartementsrecht door
hem/haar wordt verkregen dan wel in een separate notari¢le akte onherroepelijk volmacht te
verlenen aan het Bestuur van de Vereniging of aan een door het Bestuur aan te wijzen
gemachtigde om het onderhavige Reglement en/of de Tekening aan te passen of te wijzigen aan de
feitelijke bouwkundige situatie zoals die na voltooiing van de bouw eventueel mocht blijken te
bestaan in afwijking van deze Akte of van de Tekening. Deze volmacht vervalt na verloop van
twee jaren nadat het laatste appartement is opgeleverd. Wijziging van de breukdelen bedoeld in
Artikel 8 eerste lid op basis van de volmacht is alleen mogelijk indien en voor zover de aanpassing
bewerkstelligt dat het breukdeel van een of meer appartementsrechten nadien correspondeert met
het werkelijke aantal gebruiksoppervlakten (GBO’s), zoals in Artikel 8 eerste lid bedoeld.
‘Wijziging krachtens de volmacht in de aan een Appartementsrecht toe te rekenen servicekosten,
bijvoorbeeld in de kostentoerekening zoals bedoeld in Artikel 8 zesde lid, is slechts mogelijk als
deze tot gevolg heeft dat eigenaren die in dezelfde positie verkeren gelijk worden behandeld. Het
is aan de exclusieve competentie van de notaris voorbehouden om te beoordelen of in een bepaald
geval al dan niet van bedoelde volmachten gebruik kan en mag worden gemaakt.

Artlkel 63. Slotbepalingen
Index
Alle bedragen vermeld in het Reglement, met uitzondering van het in Artikel 15, vijfde lid,
bedoelde bedrag, respectievelijk de door de Vergadering vastgestelde bedragen, zullen telkens
jaarlijks zodanig wijzigen als overeenkomt met de wijziging gedurende bedoelde periode van het
door het Centraal Bureau voor de Statistiek te Voorburg, hierna te noemen: C. ., te publiceren
consumentenprijsindex-alle huishoudens, op basis tweeduizend is éénhonder 00=100).

De wszxgmg zal worden bereikt door de bedragen, zoals die telkens bij het begin van elk jaar

groot zijn, te vermemgvu]dlgen met cen breuk waarvan de teller wordt gevormd door de bedoelde
dex die werd bli d voor de maand waarin bedoelde periode van één
jaar eindigt of - bij het ontbreken van die publicatie - voor de het laatst daaraan voorafgaande
maand ten aanzien waarvan de publicatie wel is geschied en de noemer door de bedoeld
consumentenprijsindex die werd gepubliceerd voor de bij de aanvang van bedoelde jaarlijkse
periode lopende maand.

Mocht het C.B.S. inmiddels zijn overgegaan tot publicatie van de -prijsindex-all

huishoudens op een meer recente tijdbasis, dan zullen de prijsindices van de nieuwe reeks in

aanmerking worden genomen, zo nodig na koppeling aan de cijfers van voorafgaande reeksen. De

wijze van koppeling zal geschieden in overleg met het C.B.S.
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Komt de ¢c ijsindex-alle huishoudens te vervallen, dan zullen de in de eerste zin van
dit Artikel genoemde bedragen worden gewijzigd aan de hand van andere vergelijkbare
prijsindices.
I Op de rechthebbenden zijn van ing de valgend

ALGEMENE VOORWAARDEN VOOR VERKOOP EN LEVERING VAN
ONROERENDE ZAKEN VAN ROTTERDAM,

welke voorkomen in de hiervoor gemelde akte van levering, in welke akte is bepaald dat de
levering onder andere is geschied, voor zover daarvan in die akte niet is afgeweken, onder de
Algemene Voorwaarden voor de verkoop en levering van onroerende zaken van de gemeente
Rotterdam in beheer bij het Ontwikkelingsbedrijf Rotterdam, hierna te noemen “de Algemene
Voorwaarden”, zoals deze zijn vastgesteld bij beslult van het college van burgemeester en

houders van de g van elf maart t d d drie en legd in een akte op twaalf
maart tweeduizend dne voor Mr HM.LTh. Breedveld notaris te Rotterdam verleden en bij
afschrift ingeschreven in de daartoe t Op i te R dam op dertien maart
!weedmzend drie Reglster Hypotheken 4, dee] 40098 numpmer 38.
T bij ing en vervr
In verband met het in artikel 14 van ide Al Voor den gestelde geldt het
navolgende:
1. Zonder voorafgaande schrifielijke iing van de G is de ei niet
bevoegd de de zaak of een gedeelte daarvan:
a. te splitsen in appartementsrechten; of
b. te vervreemden, indien de onroerende zaak een andere bestemming heeft dan wonen,

dan wel overeenkomsten aan te gaan die kunnen leiden tot het verrichten van de hiervoor
vermelde rechtshandelingen,

2. Ingeval van splitsing in appartementsrechten dient de eigenaar bij zijn verzoek om
toestemming de Gemeente de conceptakte van splitsing en het daarbij behorende reglement
toe te zenden.

3. De Vereniging van Eigenaars zal er op toezien, dat ieder van de appartementseigenaars zijn
verphchtmgcn jegens de gemeente nakomt.
4. Tedere wijziging van de akte van splitsing of van het daarbij behorende reglement behoeft

de vootafgaande schriftelijke
wijziging heeft bevolen.

5. Bij overtreding van het hiervoor sub 2, 3 en 4 bepaalde zal de Gemeente - onverminderd het
bepaalde in artikel 17 van de Algemene Voorwaarden - van zowel de Vereniging van
Eigenaars als van ieder van de appartementseigenaars kunnen verlangen, dat de akte van
splitsing en/of het reglement in de oude toestand worden/wordt hersteld,

De Gemeente heeft toestemming tot de onderhavige splitsing verleend, waarvan blijkt uit een brief

van de Gemeente, waarvan een kopie aan deze akte zal worden gehecht..

II  BIYZONDERE VOORWAARDEN

welke eveneens voorkomen in de hiervoor gemelde akte van levering, waarvan te dezen speciaal

wordt verwezen naar de vestiging en aanvaarding van erfdienstbaarheden, zoals hreven in

artikel 12 van die Bijzondere Voorwaarden en woordelijk luidende:

Artikel 12

VESTIGING ERFDIENSTBAARHEDEN

Ten behoeve van de Onroerende Zaak als heersend erf en ten laste van de daaraan grenzende aan

de Gemeente in eigendom verblyvende perceelsgedeelten als dienend erf worden sz deze “om

ing van de G tenzij de rechter deze

niet” gevestigd en aanvaard al erfdienstbaarheden waardoor de d van de op de
Onroerende Zaak te stichien bebouwing — na voltooiing daarvan — ten opzichte van de omliggende
percelen (die eigendom zijn van de Gi ) blijft gehandhaafd, speciaal voor wat betreft de

aanwezigheid van:

- funderingen met toebehoren en andere tot de op het heersend erf te stichten bebouwing
behorende onderdelen die zich ondergronds in het dienend erf bevinden;

- overbouwingen zoals dakoverstekken met toebehoren, balkons en andere tot de op het
heersend erf te stichten bebouwing behorende onderdelen die uitsteken over het dienend
erf; alsmede
rioleringen en verdere geleidingen.

De Gemeente zal de gerechtigde(n) 1ot het heersend erf geen retributie in vekening brengen

Eventuele schade aan het dienend erf als gevolg van werk heden, die door de gerechtigde(n)
tot het heersend erf moeten worden verricht ten behoeve van de onder deze erfdienstbaarheden
vallende voorzieningen, zal door en voor rekening van de gerechtigde(n) tot het h derf
worden hersteld, een en ander ter goedkeuring van de Gemeente.

GEDOOGPLICHTEN
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1. De Eigenaars zijn verplicht te gedogen dat de daartoe bestemde in het Complex aanwezige
gemeenschappelijke traforuimte door de naamloze vennootschap N.V. Eneco gevestigd te
Rotterdam, of haar rechtsopvolgers onder al, of bij dere titel, hierna genoemd: “Eneco”,

om niet worden gebruikt voor het aanbrengen, in eigendom hebben, onderhouden, verzorgen, zo

nodig verwijderen en vernieuwen van de daarin aan te brengen installaties.

De Ei zullen d dat Eneco leidi van de 1. weg naar de
traforuimte aanlegt, houdt, onderhoudt en weer wegneemt.

Een en ander onder de navolgende voorwaarden:

a. Schade als gevolg van de aanleg en exploitatie van genoemde werken is voor rekening van

Eneco.

b. Alle onderhouds- en herstelwerkzaamheden, die betrekking hebben op het inwendige van
de traforuimte alsmede op het vervangen van de deur(en) toegang gevende tot die ruimte
zijn voor rekening en risico van Eneco. Het schilderwerk van de buitenkant der deur(en)
komt voor rekening van de lijke Ei

c. De Eigenaars dragen er zorg voor dat een vrije toegang tot - en het onbelemmerd gebruik
van de traforuimte en de leidingstro(o)k(en) gewaarborgd is en blijft en dat de
ventilatiecapaciteit van de roosters in de buitengevel niet wordt verkleind of belemmerd.

d Alle baten en lasten die op de traforuimte, de installaties en de leidingen rusten - waaronder
begrepen de zakelijke lasten voor welke ten aanzien van de traforuimte de Eigenaars, al dan

niet lijk worden 1 komen ten behoeve - en ten laste van Eneco.

2. De Eigenaats van het Appartementsrecht met index 3 zijn verplicht te gedogen dat het tot dat
Appartementsrecht behorende hoogste dak, waarop schotelantennes ten behoeve van het
gemeenschappelijke schotel ne sy worden gepl. wordt betreden ten behoeve van het
uitvoeren van onderhoud en reparatie, verni ing d t van de schotels en het
systeem.

VOLMACHT

Van de volmacht op de comparante blijkt uit een onderhandse akte, welke aan de Akte zal worden

gehecht.

WOONPLAATSKEUZE

Tenslotte verklaarde de comparante voor de nakoming en tenuitvoerlegging dezer woonplaats te kiezen
ten kantore van de notaris, bewaarder dezer minute, thans Parklaan 17 en 44 te Rotterdam.

De comparante is mij, notaris, bekend.

WAARVAN AKTE in minuut is verleden te Rotterdam op de datum in het hoofd van de akte vermeld.
Na het mededelen van de zakelijke inhoud van de akte aan de comparante en het geven van een
toelichting daarop heeft deze verklaard van de inhoud van de akte kennis te hebben genomen en daarmee
in te stemmen.

Vervolgens is de akte, onmiddellijk eperkte voorlezing, door de comparante en mij, notaris,

ondertekend om ¢ R O TEG .
P ENEY

(Volgt onderteke:

UITGEGEVEN VOOR AFSCHRIFT
(w.g.: H.M. Kolster)
Ondergetekende, Mr Helena Maria Kolster, notaris te Rotterdam, verklaart dat het registergoed, bij
vorenstaande akte vervreemd in de zin van de Wet voorkeursrecht gemeenten, niet is opgenomen in een
aanwijzing ex artikelen 2 of 8 noch in een voorstel ex artikel 6 of 8a van die wet.

(w.g.: H.M. Kolster)

Ondergetekende, Mr Helena Maria Kolster, notaris te Rotterdam, verklaart dat ten tijde van het verlijden
van de onderhavige akte een vergunning als bedoeld in artikel 33 van de Huisvestingswet niet is vereist.

{w.g.: HM. Kolster)

Ondergetekende, Mr Helena Maria Kolster, notaris te R d: verklaart dat d afschrift
eensluidend is met het hierbij ter inschrijving aangeboden stuk.
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Ver kl ari ng:

Het voorgaande stuk is ingeschreven ten kantore van de Di enst
voor het Kadaster en de Openbare Registers te Apel doorn op
18-12-2006 om 14: 19 in register Onroerende Zaken Hyp4 in deel
51230 nunmer 171.

Onder gelijk deel nummer werden de vol gende anal oge bijl age(n)
nmee i ngeschreven: 20061218000132.

Naam bewaarder: M. W Louwran.

Apeldoorn, Onroerende Zaken Hyp4 : 51230/171 18-12-2006 14:19
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Uiteegeven voor afschnift
w.g. H.M. Kolster

Ondergetekende, Mr Helena Maria Kolster, notaris te
Rotterdam, verklaart dat deze tekening eensluidend is met
de tekening gehecht aan het het ter inschrijving
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1
- TC/2005.003105
ONDERSPLITSING

Complex Schieoevers — Gebouw V
Panorama-appartementen

Heden, achttien december tweeduizend zes, verscheen voor mij, Mr Helena Maria Kolster, notaris te
Rotterdam::
mevrouw Geertruida Astrid Chrispijn, geboren te R dam op dertig negentienhonderd
drieénveertig, werkzaam te mijnen kantore Parklaan 17 en 44, te dezen handelende als schriftelijk
gevolmachtigde van:
deteR d igde besl hap met beperkte aansprakelijkheid Proper-Stok Groep
B.V., aldaar kantoorhcudende aan de Maasboulevard 148, correspondentieadres: Postbus 22050, 3003
| DB Rotterdam, ingeschreven in de Kamer van Koophandel en Fabrieken voor Rotterdam onder nummer
! 24172190;
hierna genoemd: “de vennootschap”.
De comparante, handelende als gemeld, verklaart:
dat de vennootschap gerechtigd is tot:
het appar echt, kad: 1 bekend Rotterdam sectie Z, complexaanduiding
5016 A, appar i 3, welk appar ht omvat:
het twee/vierde (2/4"’) ouverdeeld aandeel in de gemeenschap, bestaande uit een perceel
grond gelegen te Rotterdam, deelgemeente Delfshaven in de wijk Spangen aan de
Spangesekade, Genestetplein, Nicolaas Beetsstraat en Wallisweg, ten tijde van de splitsing
in appar echten kad 1 bekend als Rotterdam sectie Z nummer
nummer 5012, groot v1erenzevent1g are en vijftig centiare, met het op die grond te
hten/gestichte ! Schieoevers V, welk complex zal bevatten:
- éénhonderd tweeéntwmtlg (122) woningen, verdeeld in vierentachtig (84)
ppar gelegen op de begane grond, eerste tot en
met zevende verdlepmg, tweegndertig (32) zogenaﬂmde Stadswoningen, gelegan op
de begane grond, eerste, tweede en derde verdi de zes (6)
Hofwoningen, gelegen op de begane grond, eerste en tweede verdieping;
- negenennegentig (99) afzonderlijke bergingen, gelegen in de kelder, op de begane
! grond en eerste verdieping;
| - eén stallmggarage gelegen in de kelder, waarin in totaal tweehonderd elf (211)
zijn gesi d, alsmede een algemene opstelplaats voor fietsen;
- een hoofd- en een secundaire entree, diverse technische / algemene ruimten,
waamnder rulmten voor comamers trafo en hydrofoor, alsmede een

d op het dak van de stallinggarage,
alles met toebehoren plaatselgk hekend als Spangesekade, Genestetplein, Nicolaas
Beetsstraat en Wallisweg, thans nog niet genummerd, te Rotterdam;

b. het recht op het uitsluitend gebruik van een bepaald gedeelte van het complex, gelegen in
de kelder, op de begane grond en eerste tot en met zevende verdieping, dat blijkens zijn
inrichting bestemd is om te worden gebruikt als Panorama-appartementen, omvattende
vierentachtig (84) woonappartementen, gelegen op de begane grond en eerste tot en met
zevende verdieping, vierentachtig (84) afzonderlijke bergingen, gelegen in de
(parkeer)kelder, op de begane grond en eerste verdieping, één berging voor de beheerder,
gelegen op de eerste verdieping, een fietsenstalling en een containerruimte, gelegen in de
kelder, de hydrofoorruimte gelegen op de begane grond en overige algemene ruimten voor
techniek, nutsvoorzieningen en dergelijke, alles met toebehoren, plaatselijk bekend als
Spangesekade, thans nog niet genummerd, te Rotterdam;

hierna te noemen: ""de onroerende zaak";

dat de de zaak is bij akte van splitsing in appar hten op heden voor mij, !
notaris, verleden;

dat de de zaak in cigendom aan de hap toebehoort en dat de hap er de volle
beschikkingsbevoegdheid over heeft;

dat de vennootschap reeds vo6r het gereedk van het plex tot ondersplitsing van 1d,

onroerende zaak in appartementsrechten wenst over te gaan in de zin van artikel 5:106 van het Burgerlijk
Wetboek, alsmede tot vaststelling van een Reglement als bedoeld in artikel 5:111 onder d van voormeld

Wetboek;
dat de (onder)splitsing in appar 1 geschiedt volgens een tek van alle bouwlagen,
bestaande uit één blad en op welke tekening de begrenzi van de onderscheid d van de

onroerende zaak en de grond, welke zijn bestemd om als afzonderlijk geheel te worden gebruikt, zulks
conform artikel 5:109, tweede lid van voormeld Wetboek, duidelijk zijn aangegeven en voorzien van de
Arabische cijfers 253 tot en met 336;
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dat het uitsluitend gebruiksrecht van die gedeelten zal zijn begrepen in de eigendom van de bij deze akte
te formeren (onder)appartementsrechten;

dat door de bewaarder van de Dienst voor het kadaster en de openbare registers op drieéntwintig
november tweeduizend zes een verklaring is afgegeven, welke verklaring is gesteld op voormelde
tekening;

dat volgens deze verklaring de complexaanduiding 5016-A is
betrekken onroerende zaak;

dat vorenbedoelde tckening aan deze akte is gehecht‘

dat gemelde onroerende zaak zal omvatten v htig (84) appar hten, alle kadastraal
bekend gemeente Rotterdam sectie Z, complexaanduiding 501 6-A, met de hieronder vermelde
appartementsindices:
1.

het appar

fd van de in de

h

de op het uitsluitend gebruik van het panorama-appartement
(bouwnummer 159) met loggia, gelegen op de begane gmnd, alsmede een afzonderlijke berging,
gelegen in de kelder (stallmggatage), met toebehoren, p lijk bekend als kade, thans
nog d, appar 253;

2, het appartemcntsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van het panorama-apparternent
(bouwnummer 158) met loggia, gelegen op de begane grond, alsmede een afzonderlijke berging,
gelegen in de kelder (stalli ), met toebel plaatselijk bekend als Spangesekade, thans
nog -merd appar index 254;

3. het appar h de op het itsluitend gebruik van het panorama-appartement
{bouwnummer 157} met loggla, gelegen op de begane grond, alsmede een afzonderlijke berging,
gelegen in de kelder (stallmggarage) met toebehorcn plaatselijk bekend als Spangesckade, thans
nog nerd, appar 255;

4. het appar 1 b de op het uitsluitend gebruik van het panorama-appartement
(bouwnummer 156) met loggla, gelegen op de begane grond, alsmede een afzonderlijke berging,
gelegen in de kelder (stalhnggarageL met toebehoren, plaatselijk bekend als Spangesekade, thans
nog rerd, anum tery 256;

5. het apparter g op het ui d gebruik van het panorama-appartement
(bouwnummer 155), gelegcn op de begane grond, alsmede een afzonderlijke berging, gelegen in
de kelder (stallmggarage), met tuebehoren, plaatselijk bekend als Spangesekade, thans nog

C d, appar 257,

6. het appar 1 de op het uitsluitend gebruik van het panorama-appartement
(bouwnummer 154), gelegcn op de begane grond alsmede een afzonderlijke berging, gelegen in
de kelder (stalli met horen, p lijk bekend als Spangesekade, thans nog
or d, appar index 258;

7. het appar h op het uitsh d gebruik van het panorama-apparterment

(bouwnummer 153) met loggla, gelegen op de begane grond, alsmede een afzonderlijke berging,
gelegen in de kelder (stallmggarage) met toebehoren, plaatselijk bekend als Spangesekade, thans
nog ur..’. appar 259;

8. het appar b de op het uitsluitend gebruik van het panorama-appartement
(bouwnummer 169) met ba]kon, gelegen op de eerste verdieping, alsmede een afzonderlijke
berging, gelegen op de begane grond met toebehoren, plaatselijk bekend als Spangesekade, thans
nog apparten 60;

9. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van het panorama-appartement
(bouwnummer 168) met loggia, gelegen op de eerste verdieping, alsmede een afzonderlijke
berging, gelegen op de begane grond, met toebehoren, plaatselijk bekend als Spangesekade, thans
nog d, appar dex 261;

10.  het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van het panorama-appartement
(bouwnummer 167) met loggia, gelegen op de eerste verdieping, alsmede een afzonderlijke
berging, gelegen op de begane grond, met toebehoren, plaatselijk bekend als Spangesckade, thans
nog ongenummerd, appartementsindex 262;

11.  hetappartementsrecht, rechtgevende op het uvitsluitend gebruik van het panorama-appartement
(bouwnummer 166) met loggia, gelegen op de eerste verdieping, alsmede een afzonderlijke
berging, gelegen op de begane gmnd met |oebehorcn, plaatselijk bekend als Spangesekade, thans
nog apparten 2

12.  hetappar echt, rechtg de op het d gebruik van het panorama-appartement
(bouwnummer 165) met loggia, gelegen op de eerste verdieping, alsmede een afzonderlijke
berging, gelegen op de begane grond met toebehoren, plaatselijk bekend als Spangesekade, thans
nog d, appar 264;

13.  het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van het panorama-appartement
(bouwnummer 164) met loggia, gelegen op de eerste verdieping, alsmede een afzonderlijke
berging, gelegen op in de kelder (stallinggarage), met toebehoren, plaatselijk bekend als
Spangesekade, thans nog ongenummerd, appartementsindex 265;
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het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van het panorama-appartement
(bouwnummer 163) met balkon, gelegen op de eerste verdieping, alsmede een afzonderlijke
berging, gelegen in de kelder (stallinggarage), met toebehoren, plaatselijk bekend als
Spangesekade, thans nog ¢ d, appar ind 3

het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van het panorama-appartement
(bouwnummer 162) met balkon, gelegen op de eerste verdiepi 1 de een derlijke
berging, gelegen in de kelder (stallinggarage), met toebehoren, plaatselijk bekend als
Spangesekade, thans nog imerd, appar index 267,
het appar ht, rect de op het vitsluitend gebruik van het panorama-appartement
(bouwnummer 161) met loggia, gelegen op de eerste verdieping, alsmede een afzonderlijke
berging, gelegen in de kelder (stallinggarage), met tocbehoren, plaatselijk bekend als

s kade, t p index 268;

p nog 1, appar 385
het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van het panorama-appartement
(bouwnummer 160) met balkon, gelegen op de eerste verdiepi lsmede een afzonderlijke
berging, gelegen in de kelder (stalli ), met toebeh pl lijk bekend als
Spangesekade, thans nog d, appar index 269;
het appar ht, rect de op het uitsluitend gebruik van het panorama-appartement

(bouwnummer 182) met balkon, gelegen op de tweede verdieping, alsmede een afzonderlijke
berging, gelegen op de begane grond, met toebehoren, plaatselijk bekend als Spangesekade, thans
nog ongenummerd, appartementsindex 270;

het apparter ht, rect de op het uitsluitend gebruik van het panorama-appartement
(bouwnummer 181) met balkon, gelegen op de tweede verdieping, alsmede ecn afzonderlijke
berging, gelegen op de begane grond, met toebehoren, plaatselijk bekend als Spangesekade, thans
nog 4, appar index 271;

het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van het panorama-appartement
(bouwnummer 180) met balkon, gelegen op de tweede verdieping, alsmede een afzonderlijke
berging, gelegen op de begane grond, met toebehoren, plaatselijk bekend als Spangesekade, thans
nog nmerd, appar ind 7

het appar b htg de op het uitsluitend gebruik van het panorama-appartement
(bouwnummer 179) met balkon, gelegen op de tweede verdieping, alsmede een afzonderlijke
berging, gelegen op de begane grond, met toebehoren, plaatselijk bekend als Spangesekade, thans
nog nerd, apparterr index 273,

het appar ht, rechtg de op het uitstuitend gebruik van het panorama-appartement
(bouwnummer 178) met loggia, gelegen op de tweede verdieping, alsmede cen afzonderlijke
berging, gelegen op de begane grond, met toebehoren, plaatselijk bekend als Spangesekade, thans
nog d, appar index 274;

het appartementsrecht, rechtgevende op het uitstuitend gebruik van het panorama-appartement
(bouwnummer 177) met loggia, gelegen op de tweede verdieping, alsmede een afzonderlijke
berging, gelegen op de begane grond, met toebehoren, plaatselijk bekend als Spangesekade, thans
nog merd, appar index 275;

het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van het panorama-appartement
(bouwnummer 176) met loggia, gelegen op de tweede verdieping, alsmede een afzonderlijke
berging, gelegen op de begane grond, met toebehoren, plaatselijk bekend als Spangesekade, thans
nog d, appar index 276;

het appar ht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van het panorama-appartement
(bouwnummer 175) met loggia, gelegen op de tweede verdieping, alsmede een afzonderlijke
berging, gelegen op de begane grond, met tocbehoren, plaatselijk bekend als Spangesekade, thans
nog d, appar index 277;

het appartementsrecht, rechtgevende op het nitsluitend gebruik van het panorama-appartement
(bouwnummer 174) met loggia, gelegen op de tweede verdieping, alsmede een afzonderlijke
berging, gelegen op de begane grond, met toebehoren, plaatselijk bekend als Spangesekade, thans
nog ongenummerd, appartementsindex 278;

het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van het panorama-appartement
(bouwnummer 173) met balkon, gelegen op de tweede verdieping, alsmede een afzonderlijke
berging, gelegen op de begane grond, met toebehoren, plaatselijk bekend als Spangesekade, thans
nog d, appar index 279;

het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van het panorama-appartement
(bouwnummer 172) met balkon, gelegen op de tweede verdieping, alsmede een afzonderlijke
berging, gelegen op de begane grond, met toebehoren, plaatselijk bekend als Spangesekade, thans
nog « d, appar index 280;

het appar echt, rect de op het uitsluitend gebruik van het panorama-appartement
(bouwnummer 171) met loggia, gelegen op de tweede verdieping, alsmede een afzonderlijke
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berging, gelegen op de begane gmnd met toebehoren, plaatselijk bekend als Spangesekade, thans
nog or , appar 281;

het appar rechtg: de op het uitsluitend gebruik van het panorama-appartement
(bouwnummer 170) met balkon, gelegen op de tweede verdieping, alsmede een afzonderlijke
berging, gelegen op de begane grond, met toebehoren, plaatselijk bekend als Spangesekade, thans
nog ongenummerd, appartementsindex 282;

het appartementsrecht, rechigevende op het uitsluitend gebruik van het panotama-appartement
(bouwnummer 195) met balkon, gelegen op de derde verdieping, alsmede een afzonderlijke
berging, gelegen op de begane gmnd met toebehoren, plaatselijk bekend als Spangesekade, thans
nog nmerd, appar 283;

het appartementsrecht, rechtgevende op het vitsluitend gebruik van het panorama-appartement
(bouwnummer 194) met balkon, gelegen op de derde verdi de een afzonderlijke
berging, gelegen op de begane grond, met toebehoren, plaatselijk bekend als Spangesekade, thans
nog .merd appar 284;

het appar de op het d gebrulk van het panorama-appartement
(bouwnummer 193) met ba]kon gelegen op de derde verdi 1 de een afzonderlijke
berging, gelegen op de begane grond met toebehoren, plaatselijk bekend als Spangesekade, thans
nog nerd, appax

het appar de op het unslunend gebruik van het panorama-appartement
(bouwnummer 192) met balkon, gelegen op de derde verdieping, alsmede een afzonderlijke
berging, gelegen op de begane grond met toebehoren, plaatselijk bekend als Spangesekade, thans
nog apparterr dex 286;

het appartementsrecht rechtgavende op het uitsluitend gebruik van het panorama-appartement
(bouwnummer 191) met loggia, gelegen op de derde verdieping, alsmede een afzonderlijke
berging, gelegen op de begane gmnd met toebehoren, plaatselijk bekend als Spangesekade, thans
nog d, appar 287,

het appar echt g de op het d gebruik van het panorama-appartement
(bouwnum.mer 190) met loggia, gelegen op de derde verdieping, alsmede een afzonderlijke
berging, gelegen op de begane gmnd met toebehoren, plaatselijk bekend als Spangesekade, thans
nog apparf?- 288;

het appanemmtsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van het panorama-appartement
(bouwnummer 189) met loggia, gelegen op de derde verdieping, alsmede cen afzonderlijke
berging, gelegen op de begane grond, met toebehoren, plaatselijk bekend als Spangesekade, thans
nog d, appar dex 289;

het appanementsrechl rechtgevende op het uitsluitend gebruik van het panorama-appartement
(bouwnummer 188) met loggia, gelegen op de derde verdieping, alsmede een afzonderlijke
berging, gelegen op de begane grond, met toebehoren, plaatselijk bekend als Spangesekade, thans
nog d, appar index 290;

het appartementsrecht, 2 de op het itsluitend gebruik van het panorama-appartement
(bouwnummer 187) met loggia, gelegen op de derde verdieping, alsmede een afzonderlijke
berging, gelegen op de begane grond, met toebehoren, plaatselijk bekend als Spangesekade, thans
nog appar index 291;

het ap) h 1 de op het uitsluitend gebruik van het panorama-appartement
(bouwnummer 186) met halkon, gelegen op de derde verdieping, alsmede een afzonderlijke
berging, gelegen op de begane gmnd met toebehoren, plaatselijk bekend als Spangesekade, thans
nog ¢ d appartc 292;

het appar de op het uitsluitend gebruik van het panorama-appartement
(bouwnummer 185) met ba.lkon, gelegen op de derde verdlepmg, alsmede een afzonderlijke
berging, gelegen op de begane grond, met ijk bekend als kade, thans
nog ongenummerd, appartememsmdex 293;

het appar de op het uitsluitend gebruik van het panorama-appartement

(bouwnummer 184) met 1ugg1a gelegen op de derde verdieping, alsmede een afzonderlijke
berging, gelegen op de begane grond met toebehoren, plaatselijk bekend als Spangesekade, thans
nog appar 2

het appartementsrecht, rect de op het itsluitend gebruik van het panorama-appartement
(bouwnummer 183) met balkon, gelegen op de derde verdieping, alsmede een afzonderlijke
berging, gelegen op de begane gtond ‘met toebehoren, plaatselijk bekend als Spangesekade, thans
nog nmerd, appat 295;

het appar de op het uitslui gebnuk van het panorama-appartement
(bouwnum.mer 208), gelegen op de vierde verdiepi een afzonderlijke berging, gelegen
op de begane grond met loebehoren, plaatselijk bekend als Spangesekade, thans nog

d, appar 296;
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het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van het panorama-appartement
(bouwnummer 207) met balkon, gelegen op de vierde verdieping, alsmede een afzonderlijke
berging, gelegen op de begane grond met toebehoren, plaatselijk bekend als Spangesekade, thans
nog ong nerd, apparten 297;

het appanemenrsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van het panorama-appartement
(bouwnummer 206) met balkon, gelegen op de vierde verdieping, alsmede een afzonderlijke
berging, gelegen op de begane grond met toebehoren, plaatselijk bekend als Spangesekade, thans
nog 1erd, appar 29

het appartementsrecht, rechigevende op het uitsluitend gebrutk van het panorama- appartement
(bouwnummer 205) met balkon, gelegen op de vierde verdi een afzonderlijke
berging, gelegen op de begane grond, met toebehoren, plaatselijk bekend als Spangesckade, thans
nog ongenummerd, appartementsindex 299;

het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van het panorama-appartement
(bouwnummer 204) met loggia, gelegen op de vierde verdieping, alsmede een afzonderlijke
berging, gelegen op de begane grond, met toebehoren, plaatselijk bekend als Spangesekade, thans
nog ongenummerd, appartementsindex 300;

het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van het panorama-appartement
(bouwnummer 203) met loggia, gelegen op de vierde verdieping, alsmede een afzonderlijke
berging, gelegen op de begane gmnd met toebehoren, plaatselijk bekend als Spangesekade, thans
nog appar 301;

het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van het panorama-appartement
(bouwnummer 202) met loggia, gelegen op de vierde verdieping, alsmede een afzonderlijke
berging, gelegen op de begane gmnd met toebehoren, plaatselijk bekend als Spangesekade, thans
nog mucm, appar 302;

het appar g nde op het uitsluitend gebruik van het panorama-appartement
(bouwnummer 201) met loggia, gelegen op de vierde verdieping, alsmede een afzonderlijke
berging, gelegen op de begane grond, met toebehoren, plaatselijk bekend als Spangesekade, thans
nog ongenummerd, appartementsindex 303;

het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van het panorama-appartement
(bouwnummer 200) met loggia, gelegen op de vierde verdieping, alsmede cen afzonderlijke
berging, gelegen op de begane grond met toebehoren, plaatselijk bekend als Spangesekade, thans
nog d, appar 304;

het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebrmk van het panorama- appartemam

(bouwnummer 199) met balkon, gelegen op de vierde verd 1 een Jerlijke
bergmg, gelegen op de begane groud met toebehoren, plaatselijk bekend als Spangesekade, thans
nog nerd, apparter 305;

het appartememsrecht rechtgevende op het uitsluitend gebruik van het panorama-appartement
(bouwnummer 198) met balkon, gelegen op de vierde verdieping, alsmede een afzonderlijke !
berging, gelegen op de begane grond met toebehoren, plaatselijk bekend als Spangesekade, thans i
nog appar 306;

het appartementsrecht, rechtgs de op het uitslui d gebruik van het panorama-appartement
(bouwnummer 197) met loggia, gelegen op de vierde verdieping, alsmede een afzonderlijke

berging, gelegen op de begane gmnd met toebehoren, plaatselijk bekend als Spangesekade, thans

nog 1erd, apparten 307,

het appartementsrecht, rechtgevende op het mtsluntcnd gebruik van het panorama-appartement
(bouwnummer 196) met (dak)terras, gelegen op de vierde verdieping, alsmede een afzonderlijke

berging, gelegen op de begane gmnd met toebehoren, plaatselijk bekend als Spangesekade, thans

nog ong imerd, appar 308;

het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van het panorama-appartement
(bouwnummer 221) met balkon, gelegen op de vijfde verdieping, alsmede een afzonderlijke

berging, gelegen op de eerste verdieping, met toebehoren, plaatselijk bekend als Spangesekade,

thans nog d, appar 309;

het appar nde op het d gebruik van het panorama-appartement
(bouwnummer 220) met balkon, gelegen op de vijfde verdieping, alsmede een afzonderlijke
berging, gelegen op de eerste verdieping, met toebehoren, plaatselijk bekend als Spangesekade,
thans nog mmerd, nppm 310,

het apparternr h de op het uitsluitend gebruik van het panorama-appartement
{bouwnummer 219) met balkon, gelegen op de vijfde verdieping, alsmede een afzonderlijke
berging, gelegen op de eerste verdieping, met toebehoren, plaatselijk bekend als Spangesckade,
thans nog d, appar dex 311;

het appar h de op het unitsluitend gebruik van het panorama-appartement
(bouwnummer 218) met balkon, gelegen op de vijfde verdlepmg, alsmede een afzonderlijke
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berging, gelegen op de ceme verdlepmg, met toebehoren, plaatselijk bekend als Spangesekade,
thans nog d, appar 312
het appartementsrecht, rechtgevende op het uitslunend gebrulk van het panorama-appanement

(bouwnummer 217) met loggia, gelegen op de vijfde verdi een derlijke
berging, gelegen op de eerste vexdxepmg, met toebeh pl 1ijk bekend als Sp kad
thans nog d, appar H

het appar echt, 1 de op het uitsluitend gebruik van het panorama-appartement
(bouwnummer 216) met loggla, gclegen op de v1] fde verdlepmg, alsmede een afzonderlx_]ke
berging, gelegen op de eerste verdieping, met lijk bekend als S d

thans nog ongenummerd, appartementsindex 314;

het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van het panorama-appartement
(bouwnummer 215) met loggia, gelegen op de vijfde verdieping, alsmede cen afzonderlijke
berging, gelegen op de eerste verdieping, met toebehoren, plaatselijk bekend als Spangesekade,
thans nog ongenummerd, appartementsindex 315;

het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van het panorama-appartement
(bouwnummer 214) met loggia, gelegen op de vijfde verdlepmg, alsmede een afzonderlijke

berging, gelegen op de eerste verdieping, met toebet lijk bekend als Spangesekade,
thans nog .merd, apper index 3 16;

het appar de op het uitsluitend gebruik van het panorama-appartement
(bouwnummer 213) met loggm gelegen op de vijfde verdieping, alsmede een afzonderll]ke
berging, gelegen op de eerste verd.leplng, met taebehoren, 1 lijk bekend als S d
thans nog m.crd appar 3

het appar de op het uitsluitend gebruik van het panorama-appartement

(bouwnummer 212) met balkon, gelegen op de vijfde verdieping, alsmede een afzonderlijke
berging, gelegen op de eerste verdlcpmg, me( toebehoren, plaatselijk bekend als Spangesekade,
thans nog nerd, appar 318,

het appar h t de op het uitsluitend gebruik van het panorama-appartement
(bouwnummer 211) met batkon, gelegen op de vijfde verdieping, alsmede een afzonderlijke
berging, gelegen op de eefsbe verdieping, met toebehoren, plaatselijk bekend als Spangesekade,
thans nog apparten 319;

het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van het panorama-appartement
(bouwnummer 210) met loggia, gelegen op de vijfde verdieping, alsmede een afzonderlijke
berging, gelegen op de begane grond, met toebehoren, plaatselijk bekend als Spangesekade, thans

nog « d, apparte index 320;
het appar de op het uitslui gebr\nk van| het panorama-appartement
(bouwnummer 209) met bal.kon, gelegen op de vijfde verdi de een afzonderlijke

berging, gelegen op de begane gxond met toebehoren, plaatselijk bekend als Spangesekade, thans
nog d, appar 321;
het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van het panorama-appartement
(bouwnummer 231) met balkon, gelegen op de zesde verdieping, alsmede een afzonderlijke
berging, gelegen op de eerste verdlcpmg, mel toebehoren, plaatselijk bekend als Spangesekade,
thans nog ! appar 322
het appar echt de op het uvitsluitend gebruik van het panorama-appartement
{bouwnummer 230), gelegen op de zesde verdieping, alsmede een afzonderlijke berging, gelegen
op de eerste verdieping, met toebehoren, plaatselijk bekend als Spangesekade, thans nog

i 323;

d
appar

het appar de op het d gebruik van het panorama-appartement
(bouwnummer 229) met balkon, gelegen op de zesde verdieping, alsmede een afzonderh_]ke
berging, gelegen op de eexsue verdlepmg, met toebehoren, pl lijk bekend als S di
thans nog appas dex 324;

het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van het panorama-appartement
(bouwnummer 228) met balkon, gelegen op de zesde verdieping, alsmede een afzonderlijke
berging, gelegen op de eerste verdlepmg, met toebehoren, plaatselijk bekend als Spangesekade,
thans nog 4, appar 325;

het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van het panorama-appartement
(bouwnummer 227) met loggia, gelegen op de zesde verdieping, alsmede een afzonderlijke
berging, gelegen op de eerste verd:epmg, met toebehoren, plaatselijk bekend als Spangesckade,
thans nog d, appar 326,

het appartementsrecht, rechtgevende op het mtslultend gebruik van het panorama-appartement
(bouwnummer 226) met loggia, gelegen op de zesde verdiepi de een afzonderlijke
berging, gelegen op de eerste verdieping, met toebehoren, plaatselijk bekend als Spangesekade,

thans nog appar ndex 327;




76.  het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebnnk van het panorama-appartement
(bouwnummer 225) met loggia, gelegen op de zesde verdi de een afzonderlijke
berging, gelegen op de eerste verdlepmg, met toebehoren, plaatselxjk bekend als Spangesekade
thans nog 1erd, apparter 3

77.  het appartementsrecht, rechtgevende op het v.utsluxtend gebruik van het panorama-appartement
(bouwnummer 224) met loggia, gelegen op de zesde verdieping, alsmede een afzonderlijke
berging, gelegen op de eerste verdlepmg, met toebehoren, plaatselijk bekend als Spangesekade,
thans nog 1erd, appar H

78.  het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van het panorama-appartement
(bouwnummer 223) met loggia, gelegen op de zesde verdieping, alsmede een afzonderlijke
berging, gelegen op de eerste verdlepmg, met toebehoren, plaatselijk bekend als Spangesekade,
thans nog rerd, apparten i 330,

79.  het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van het panorama-appartement
(bouwnummer 222) met balkon en (dak)terras, gelegen op de zesde verdlepmg alsmede een
afzonderlijke berging, gelegen op de eersbe verdier met toebehoren, p 1ijk bekend als
Spangesekade, thans nog appar ind H

80.  het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van het panorama-appartement
(bouwnummer 236) met balkon, gelegen op de zevende verdxepmg alsmede een afzonderhjke
berging, gelegen op de eerste verdlepmg, met toebehoren, pl lijk bekend als Sg
thans nog 1erd, appar 332;

81.  het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van het panorama-appartement
(bouwnummer 235) met loggia, gelegen op de zevende verdieping, alsmede een afzonderlijke
berging, gelegen op de eerste verdlepmg met toebehoren, plaatselijk bekend als Spangesekade,
thans nog nerd, apparterr dex 333;

82.  het appartementsrecht, rechtgevende op het itsluitend gebruik van het panorama-appartement
(bouwnummer 234) met balkon, gelegen op de zevende verdieping, alsmede een afzonderlijke
berging, gelegen op de cerste verdwpmg, rnet toebehoren, plaatselijk bekend als Spangesekade,
thans nog 1merd, appar 334;

83.  het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van het panorama-appartement
(bouwnummer 233) met balkon, gelegen op de zevende verdlepmg, alsmede een afzoudexhjke
berging, gelegen op de eerste verdxepmg, met toebehoren, p 1ijk bekend als S
thans nog nerd, appar 335;en

84.  het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van het panorama-appartement
(bouwnummer 232) met (dak)terras, gelegen op de zevende verdieping, alsmede een afzonderlijke
berging, gelegen op de eerste verdicping, met toebehoren, plaatselijk bekend als Spangesckade,
thans nog d, appar 336;

tot welke appar hten de hap, na de hierna te melden splitsing enige gerechtigde is.

VASTSTELLING VAN HET REGLEMENT VAN ONDERSPLITSING EN OPRICHTING VAN

DE VERENIGING VAN (ONDER)EIGENAARS

De vennootschap stelt bij deze het reglement als bedoeld in artikel 5:111, onder d, Burgerlijk Wetbock

vast.
De inhoud van bedoeld reglement is mede g d op het modelreglement bij ondersplitsing in
appar door de Konmk]uke Notariéle Beroepsorganisatie en opgenomen in een

akte op zestien mei tweeduizend zes verleden voor mr. A.G. Hartman, notaris te Amsterdam, van welke
akte een afschrift is ingeschreven in de daartoe bestemde openbare registers voor registergoederen te

Rotterdam op diezelfde dag in register Hypotheken 4, deel 40994 nummer 138, i
Met inachtneming van de te dezen noodzakelijke wijzigingen en aanvullingen komt dat reglement thans {
integraal te luiden als volgt

A. Definities en pali i
Artikel 1. Definities |
In het reglement wordt verstaan onder:

a. "Akte":

de akte van ondersplitsing, met inbegrip van de tekening als bedoeld in artikel 5:109 tweede lid
van het Burgerlijk Wetboek, van het Reglement, alsmede de eventucle wijzigingen en
aanvullingen daarvan;

b. “AKte van huofdsplitsing

de akte waarbij het F d: met inbegrip van de tekening als bedoeld
in artikel 5:109 tweede hd van het Burgerhjk We!boek, van het Reglement van de hoofdsplitsing, :
1 de de en aanvullingen daarvan; H
c. "Appartementsrecht":
cen bij de Akte tot stand gebracht appartementsrecht;
d. "Artikel":

een artikel van het Reglement;
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e. “Beheerder”:
een door de Vergadermg benoemd (rechts)persoon die nader te bepalen taken van het Bestuur
fent, zoals het ad ief 1 beheer, het technisch beheer of het bouwkundig

beheer;

f. "Bestuur";
het bestuur van de Vereniging als bedoeld in artikel 5:131 van het Burgerlijk Wetboek, gevormd
door één of meer bestuurders;

g "Boekjaar":
het boekjaar van de Vereniging;

h. "Complex":
de gebouwen die in de Hoofdsplitsing zijn betrokken;

i "Dag":
een kalenderdag;

j "Eigenaar”:
de gerechtigde tot een (onder)appartementsrecht als bedoeld in artikel 5 106 vqfde lid van het
Burgerlijk Wetboek, waaronder begrepen een erfpachter, opstaller, vr bruiker of gerechtigd
krachtens een recht van gebruik en/of bewoning op een Privé Gedeelte respectievelijk
(onder)appartementsrecht, tenzij uit de tekst of de strekking van het desbetreffende artike] anders

blijkt;

k. "Gebouw":
het gedeelte van het Complex, ingericht als panorama-appar dat in de splitsing is
betrokken;

L "Gebruiker":

degene die als huurder of anderszins, anders dan krachtens een beperkt recht, het gebruik van het
Privé Gedeelte heeft als bedoeld in artikel 5:120 van het Burgerlijk Wetboek;

m "Gemeenschap":
hetmd:e Onur- plitsing betrokken Hoofd echt
n. lijkeF deelten":
dxe gedeelten van het Gebouw en/of de Grond, voor zover t kken in de Ondersplitsing, die
blijkens de Akte niet bestemd zijn of worden om als afzonderlijk geheel te worden gebruikt;
: o. "Gemeenschappelijke Zaken":
. alle zaken, voor zover betrokken in de Ondersplitsing, die bestemd zijn of worden om door alle
i of eenb lde groep van gebruikt te worden voor zover niet vallende onder
1 n,
| P "Grond":
! (het recht op) de grond die in de Ondersplitsing is betrokken;
q. “Hoofdappartementsrecht’:

het Appartementsrecht met index 2 dat bij de Akte is gesplitst in vierentachtig (84)
(onder)appartementsrechten;
I. “Hoofdsplitsing”:
de splitsing in appar
s. “Hoofdvereniging”:
de vereniging van eigenaars die is opgericht bij de Akte van hoofdsplitsing op heden voor mij,
notaris, verleden en genaamd: "Vereniging van Ei s Complex i sV te
Rotterdam ";
t. "Huishoudelijk Reglement":
het huishoudelijk reglement als bedoeld in Artikel 58;
v. "Jaarrekening":
de jaarrekening waarin is een balans en een exploitatierekening met toelichting;
w. "Jaarverslag":
het verslag van het Bestuur over de gang van zaken in de Vereniging en het gevoerde beleid;
X. "Ondersplitsing":
de bij de Akte pl den splitsing in (onder)appar hten als bedoeld in artikel 5:106
derde lid van het Burgerlijk Wetboek;
y. "Privé Gedeelte":
het gedeelte of de gedeelten van het Gebouw en/of de Grond, voor zover betrokken in de
Ondersplitsing, dat/die blijkens de Akte bestemd is/zijn of worden om als afzonderlijk geheel te
worden gebruikt;
z. "Reglement":
het reglement van Ondersplitsing als bedoeld in de artikelen 5:111 en 5:112 van het Burgerlijk
Wetboek, inhoudende onder meer de statuten van de Vereniging en de rechten en plichten van de
(onder)Elgenaars
aa. van de b

hten waarbij het Hoofd ht is
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9
het voor de Hoofdsplitsing geldend ! van splitsing hetwelk i 1is opgenomen in de
Akte van hoofdsplitsing;
bb.  "Reservefonds™
het reservefonds als bedoeld in artikel 5:126 eerste lid van het Burgerlijk Wetboek;
cc. "Tekening'":
de tekening ter zake van de ondersplitsing in vi htig (84) Appar h

dd.  "Vereniging":
de vereniging van (onder)Eigenaars als bedoeld in artikel 5:112 eerste lid onder e en artikel 5:124
van het Burgerlijk Wetboek;

ee.  "Vergadering":

| de vergadering van (onder)Eigenaars als bedoeld in artikel 5:112 tweede lid onder d en artikel
| 5:125 eerste lid van het Burgerlijk Wetboek;

\ ff. “Vergadering van de hoofdsplitsing”:

. de vergadering van eigenaars krachtens de Hoofdsplitsing;

gg.  "Voorzitter":
de voorzitter van de Vergadering.

Definities kunnen zonder verlies van de inhoudelijke betekenis in enkelvoud of meervoud worden

gebruikt.

Artikel 2. Algemene bepalingen.

2.1.  De Eigenaars en de Gebruikers moeten zich overeenkomstig de eisen van redelijkheid en
billijkheid jegens elkander gedragen. ledere Ei en Gebruiker dient voorts de bepalingen van
het Reglement, het eventuele Huishoudelijk Reglement, de eventuele regels als bedoeld in artikel
5.128 eerste lid van het Burgerlijk Wetboek, en overige tussen hen krachtens wet of gewoonte
bestaande regels voor zover die op hem betrekking hebben, na te leven.

Het vor de geldt eveneens voor het Regl het le Huishoudelijk Reglement en
de eventuele verdere regels van de Hoofdsplitsing.

2.2. Een Eigenaar of Gebruiker mag geen onredelijke hinder aan de andere Eigenaars en Gebruikers of
aan Eigenaars of Gebruikers van de overige in de Hoofdsplitsing betrokken Appartementsrechten
toebrengen. Regels ter voorkoming van geluidshinder of andere vormen van hinder kunnen nader
bij Huishoudelijk Regl worden vastgesteld

2.3. Iedere Eigenaar en Gebruiker is verplicht alle handelingen na te laten waardoor schade kan worden
toegebracht aan de belangen van andere Eigenaars en Gebruikers, hypotheekhouders en andere
beperkt gerechtigden, ook die van de overige in de Hoofdsplitsing betrokken
Appar t of aan de bel 1 van de Vereniging of de Hoofdvereniging. Hij is
verplicht alles te doen wat dienstig kan zijn ter voorkoming van die schade en hij is verplicht voor

i zover dit redelijk is om maatregelen te dulden die de strekking hebben bedoelde schade te
voorkomen, te beperken dan wel op te heffen.

2.4, ledere Eigenaar en Gebruiker dient er voor in te staan dat zijn huisgenoten en zijn personeel de in
de vorige leden van dit Artikel bedoelde bepalingen en regels zullen naleven.

Artikel 3.

Iedere Eigenaar en Gebruiker is aansprakelijk voor de door hem aan het Gebouw, de Grond of de

Gemeenschappelijke Zaken (ook die van de Hoofdsplitsing) toegebrachte schade en voor onredelijke

hinder voor zover deze schade of hinder aan hemzelf, aan zijn huisgenoten of zijn personeel kan worden

toegerekend. Hij is verplicht voor zover dit redelijk is maatregelen te nemen of te dulden die de strekking

hebben bedoelde schade of hinder te voorkomen of te beperken.

Artikel 4.

Tedere Eigenaar cn Gebruiker is te allen tijde bevoegd en verplicht tot het nemen van maatregelen, die

strekken tot het afwenden van een voor de Gemeenschappelijke Gedeelten of de Gemeenschappelijke

Zaken (ook die van de Hoofdsplitsing) onmiddellijk dreigend gevaar. Hijj is alsdan verplicht het Bestuur

onverwijld te waarschuwen.

Artikel 5.

In het geval dat in een Privé Gedeelte belangrijke schade is ontstaan of dreigt te ontstaan of gevaar dreigt

voor emnstige hinder van de andere Eigenaars en Gebruikers (ook die van de Hoofdsplitsing), is iedere

Eigenaar en Gebruiker verplicht het Bestuur onverwijld te waarschuwen en de nodige maatregelen te

nemen.

Artikel 6.

Titel 4 van Boek 5 van het Burgerlijk Wetboek is — voor zover mogelijk — van overeenkomstige

toepassing op de Eigenaars en de Gebruikers, met dien verstande dat eventueel daarmee strijdige feitelijke

situaties die zich ten tijde van de splitsing — of, indien dit later is, ten tijde van de oplevering van het

Gebouw — voordoen door de Eigenaars en Gebruikers dienen te worden geduld.

Artikel 7.

Een krachtens (huishoudelijk) Reglement of besluit van de Vergadering en/of van de Vergadering van de

of uitwendige wijziging van het Gebouw mag eerst worden
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aangebracht nadat daarvoor de eventueel vereiste publiekrechtelijke vergunning of toestemming is
verkregen. Evenzo mag een krachtens zodanig Reglement of beslhuit toegestaan gebruik van
gemeenschappelijke en/of Privé Gedeelten eerst worden uitgeoefend, en mag elke andere handeling met
betrekking tot het Gebouw en/of de Grond eerst worden verricht, nadat daarvoor bedoelde vergunning of
toestemming is verkregen. De rechten voortvloeiende uit een dergelijke publiekrechtelijke vergunning of
toesteraming mogen njet worden uitgeoefend als daardoor strijd ontstaat met het in de Akte of in de Akte
van hoofdsplitsing bepaalde.

B. Aandelen in de G hap die door de splitsi en delen in de verplichting tot
het bijdragen in de schulden en kosten die voor rekenmg van de gezamenlijke Eigenaars zijn.
Artikel 8.
8.1. De Elgenaars zijn in de Gemeenschap gerec}mgd als volgt:
- de E s van de Appar met indices 253, 254, 255, 261 tot en met 265,
274 tot en met 278, 287 tot en met 291, 300 tot en met 304, 313 tot en met 317 en 326 tot
en met 330: ieder voor zeven en tachtig/ach honderd dertigste (87/4130%)

onverdeeld aandeel;
- de Eigenaar van het Appartementsrecht met index 256: voor achtentachtig/achtduizend
éénhonderd dertigste (88/4130%) onverdeeld aandeel;

- de E; van de Appar 1 met mdlces 257, 266, 279, 292, 305 en 318:
ieder voor éénhonderd t htduizend éénhonderd dertigste (1 02/4130"‘) onverdeeld
aandeel;

- de Ei van de Apparten h met indices 258, 267, 280, 293, 306 en 319:
ieder voor éénhonderd zeventien/achtduizend éénhonderd dertigste (117/4130°°)
onverdeeld aandeel;

- de Ei van de Apparterr 1 met indices 259, 268, 281, 307 en 320: ieder
voor éénhonderd derti htduizend éénhonderd dertigste (113/4130°) onverdeeld
aandeel;

- de E van de Appar echten met indices 260, 272 273 285, 286, 298, 299,
211,312,331,334 en 335: ieder voor éénh d drie/! end éénhonderd dertigste
(103/4130"‘) onverdeeld aandeel;

-  van de Appau-—-- hten met indices 269, 282, 295 en 321: ieder voor

honderd dertigste (91/4130°) onverdeeld aandeel;

- de Ei van de Appar T met indices 270, 271, 283, 284, 296, 297, 309,
310, 322, 323, 332 en 333: ieder voor ig/achtduizend éénhonderd dertigste
(97/4130“°) onverdeeld aandeel;

- de E van het Appar echt met index 294: voor éénhonderd

drieéntwintig/achtduizend éénhonderd dertigste (123/4130°°) onverdeeld aandeel;
- de Eigenaar van het Appartementsrecht met index 308: voor vijfennegentig/achtduizend
éénhonderd dertigste (95/4130%) onverdeeld aandeel;
- de Eigenaars van de Appartementsrechten met indices 324 en 325: jeder voor éénhonderd
één/achtduizend éénhonderd dertigste (101/4130%) onverdeeld aandeel; en
- de Eigenaar van het Appartementsrecht met index 336: voor éénhonderd acht/achtduizend
éénhonderd dertigste (108/4130% ) onverdeeld aandeel.
8.2. De in Artikel 8 lid 1 vermelde aandelen in de G hap zijn gerel d aan de
gebruiksoppervlakte (GBO) van een Privé Gedeelte waamp de onderschelden
Apparten hten het uitsluitend recht van gebruik geven en vervolgens vereenvoudigd naar
een percentage van het geheel.
83, a De Eigenaars zijn voor de in het eerste lid bedoelde breukdelen gerechtigd tot de
gemeenschappelijke baten, mat mlzondermg van het hierna sub b bepaalde.

b. Uitkeringen krac! verzeker of krachtens artikel 5.136 lid 4 van het
Burgerlijk Wetboek hieden echter in verhouding van de verzekerde waarde van de
Appartementsrechten die de schade hebben geleden.

84. DekEi zijn, met ui dering van het hierna in de 1id 5 bepaalde, voor de in het eerste lid

genoemde breukdelen verplicht bij te dragen in de schulden en kosten die voor rekening van de

gezamenlijke Eigenaars zijn.

8.5. Inafwijking van het bepaalde in lid 4 van dit Artikel komen de schulden en kosten als hierna
vermeld voor rekening van de Eigenaars als aldaar vermeld:

a. de administratie- en vergaderkosten van de Vereniging en van het Bestuur alsmede de aan
de Beheerder verschuldigde vergoeding en voorts alle overige kosten welke niet kunnen
worden gerelateerd aan de oppervlakten van de individuele Appartementsrechten, waarvan
de breukdelen als bedoeld in lid 1 van dit Artikel een afgeleide zijn. Al deze kosten komen
voor gelijke delen voor rekening van de Eigenaars van de Appartementsrechten met indices
253 tot en met 336;
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a

de schulden en kosten als bedoeld in Artikel 9 lid 1 sub a en b voor wat betreft de

G happelijke Gedeelten en de G happelijke Zaken, zoals onder meer de

kosten van schoonhouden enfof onderhoud, reparatie en eventuele vernieuwing daaronder

begrepen, van de d aan de Sp kade, met le hal, postk en
bellentabl de liften, liftschachten en liftinstallaties (met uitzondering van de lift,
liftschacht en installatie ter plaatse van de secundaire entree), de hallen, de

(vlucht)trappenhuizen, de trappen, de gangen, de galerijen, het loopdek op de begane grond,

de fietsenstalling in de kelder (stallinggarage), de Tuimten voor de bergingen in de kelder,

op de begane grond en cerste verdieping, de berging van de beheerder op de cerste
verdieping, de algemene ruimte(n) voor nutsvoorzieningen, berg- en werkkasten, de
containerruimte, de ruimte(n) voar technische installaties zoals de liftinstallaties en de
hydrofoor, van alle kosten de betreffende reserveringen daaronder begrepen. Al deze kosten
komen voor gelijke delen voor rekening van de Bigenaars van de Appartementsrechten met

indices 253 tot en met 336;

c. de schulden en kosten verbonden aan G h lijke Gedeelten en de
Gemecnschappelijke Zaken die slechts dienstbaar zijn aan één Eigenaar of een bepaalde
groep van Eigenaars, worden - voor zover in dit lid niet anders is bepaald - gedragen en
betaald door de desbetreffende Eigenaar of door de desbetreffende groep van Eigenaars, en
wel voor het geheel dan we) overeenkomstig cen breuk waarvan de teller gelijk is aan die
van de breukdelen van die Appar echten als 1d in lid 1 van dit Artikel en
waarvan de noemer gelijk is aan de som van de desbetreffende tellers.

Indien voor de registratie van het elektriciteitsverbruik van de verlichting van de

Gemeenschappelijke Gedeelten en/of het elektriciteitsverbruik van de gemeenschappelijke

installaties geen afzonderlijke (tussen)meters aanwezig zijn, zal het elektriciteitsverbruik van elk

van die installaties door casu quo in opdracht van het Bestuur zo nauwkeurig mogelijk worden
vastgesteld aan de hand van het geinstalleerd vermogen waarbij rekening wordt gehouden met het
gemiddeld aantal uren dat elk van deze installaties in gebruik is.

8.6. Indien de herbouwwaarde van de Privé Gedeelten blijkens opgave van de verzekeraar, dan wel een
aan de verzekering ten grondslag liggend deskundi port, onderling beduidend afwijkt van de
in het eerste lid van dit Artikel vermelde breukdelen, komen de premies verschuldigd uit hoofde
van de verzekeringen bedoeld in Artikel 9 eerste lid onder fjuncto Artikel 15 eerste en tweede lid,
voor rekening van de dest ffende Eigenaar naar rato van de voor elk Privé Gedeelte verzekerde
herbouwwaarde.

8.7.  Voor zover ten gevolge van het gebruik of (een verandering van) de inrichting van een Privé
Gedeelte een hogere verzekeringspremie is verschuldigd uit hoofde van de verzekeringen bedoeld
in Artikel 9 eerste lid onder f juncto Artikel 15 eerste en tweede lid, dan voor andere Privé
Gedeelten, komt die meerdere premie ten laste van de Eigenaar van het desbetreffende Privé
Gedeelte.

8.8.  Alle kosten welke betrekking hebben op een Privé Gedeelte, komen voor rekening van de
desbetreffende Eigenaar, voor zover daarvoor geen speciale regeling is getroffen in het vijfde lid

van dit Artikel.

8.9.  De rechten en verplichtingen die voortviocien uit de Akte van hoofdsplitsing gelden als rechten en
verplichtingen van de Eigenaars lijk in ing met de bepali van het
Reglement.

C. Schulden en kosten die voor r ing van de ijke Eigenaars zijn en baten die aan de

gezamenlijke Eigenaars tockomen, Reservefonds en onderhoudsplan,

Artikel 9.

9.1.  Tot de schulden en kosten van de gezamenlijke Bigenaars als bedoeld in artikel 5:112, eerste lid,
onder a, Burgerlijk Wetboek worden gerekend:
a. die welke gemaakt zijn in verband met het onderhoud of het gebruik van de

G b

ppelijke Gedeelten of van de Ger: happelijke Zaken of fot het behoud
daarvan;
b. die welke verband houden met noodzakelijke herstellingswerkzaamheden, vernieuwingen
en vervangi van de Gemeensct lijke Gedeelten en de G happelijke Zaken,

voor zover die ingevolge het Reglement of een rechterlijke beslissing als bedoeld in artikel

5:121 van het Burgerlijk Wetboek niet ten laste komen van een bepaalde Eigenaar, en voor

zover die niet vallen onder a;

de schulden en kosten van de Vereniging;

het bedrag van de schadevergoeding door de gezamenlijke Eigenaars als zodanig

verschuldigd aan één van hen of een derde;

e de htelijke en bui htelijke kosten verbonden aan het optreden als eiser of als
verweerder door of namens de gezamenlijke Eigenaars, onverminderd het bepaalde in
Artikel 13 derde lid;

ae
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f. de premies verschuldigd vit hoofde van de verzekeringen, die door het
Reglement zijn voorgeschreven of waartoe ingevolge Artikel 15 door de Vergadering is
besloten;

g de verschuldigde publiekrechtelijke lasten voor zover geen aanslag is opgelegd aan de
afzonderlijke Eigenaars;

h. de elektriciteitskosten, de op de desbetreffende kosten betrekking hebbende administratie,
alsmede voor zover van toepassing, de kosten van registratie en de berekening van het
verbruik, alles voor zover de Eigenaars daarvoor niet afzonderlijk worden aangeslagen;

i de kosten van het waterverbruik voor zover de Eigenaars daarvoor niet afzonderlijk worden

aangeslagen;

de bijdi verschuldigd kract het Regl van de Hoofdspl

alle overige schulden en kosten, gemaakt in het belang van de gezamenlijke Eigenaars als

zodanig, daaronder begrepen de schulden en kosten die voortvloeien uit besluiten van de

Vergadering of van de Vergadering van de hoofdsplitsing;

alles voor zover deze schulden en kosten op grond van het bepaalde in het Reglement van de

e

Hoofdsplitsing niet ten laste van anderen dan de Ei komen en met inact ing van het
bepaalde in Artikel 8 vijfde lid.
9.2. Totde baten die aan de lijke Ej toekomen bet renten en andere opbrengsten

van vermogen, andere aan de gezamenlijke Eigenaars als zodanig toekomende baten, alsmede
baten toekomende aan de Vereniging, zoals de boeten bedoeld in Artikel 41.

Artikel 10.

10.1. Er moet een Reservefonds worden gevormd ter voldoening van de kosten die zun voorzien in het

[ onderhoudsplan als bedoeld in het tweede lid en ter vold van niet- en
kosten. Aan het Reservefonds zal geen andere t ing worden geg tenzij krach
besluit van de Vergadering met o komstige ing van het bepaalde in Artikel 52 vijfde

en zesde lid, dan wel na opheffing van de splitsing.

10.2. Het Bestuur is verplicht een onderhoudsplan op te (laten) maken, waarin zijn opgenomen de
onderhouds- en herstelwerkzaamheden en de vernieuwingen die op meer jaren betrekking hebben,
met een schatting van de daaraan verbonden kosien en een gelijkmatige toerekening van die kosten
aan de onderscheiden jaren. Dit meer dsplan dient te worden opgemaakt voor een
door de Vergadering vast te stellen periode van ten minste vijf jaren. Is die periode langer dan vijf
Jjaren dan moet het plan elke vijf jaar worden herzien.

10.3. Het onderhoudsplan als bedoeld in het tweede lid wordt vastgesteld door de Vergadering. In het
kader van dit meerjarenonderhoudsplan kunnen binnen het Reservefonds bestemmingsreserves
worden gevormd.

10.4. Over gelden van het Reservefonds kan slechts door de Voorzitter van de Vergadering en één van
de Eigenaars, die daartoe door de Vergadering zal worden aangewezen, en na machtiging daartoe
van de Vergadering, worden beschikt.

D. Jaarlijkse begroting, Jaarrekening en bijdragen.

Artikel 11,

11.1. Voor de aanvang van elk Boekjaar legt het Bestuur aan de Vergadering over een begroting voor

: dat Boekjaar, in welke begroting de volgende posten duidelijk moeten zijn onderscheiden:
| a. de schulden en kosten als bedoeld in Artikel 9 eerste lid;

b. de aan het desbetreffende Boekjaar toe te rekenen bedragen uit hoofde van het
onderhoudsplan als bedoeld in Artikel 10 tweede en derde lid;

c. toevoegingen aan het Reservefonds; en -
d. de baten bedoeld in Artikel 9 tweede lid.
Deze begroting moet zijn af d op de desbetreffende b ing kract het Reglement van
de hoofdsplitsing.

11.2. De begroting wordt vastgesteld door de Vcrgadermg Bij het vasts!ellen van de begroting bepaalt
de Vergadering tevens het bedrag dat bij wijze van voorsct gen door de Ei

verschuldigd is, alsmede het aandeel van iedere Eigenaar daarin, vastgesteld met inachtneming van
de verhouding als is bepaald in Artikel 8 eerste, vierde en vijfde lid.

11.3. De Eigenaars zijn verplicht met ingang van de eerste maand van het desbetreffende Boekjaar

delijks bij vooruitbetaling één/twaalfde van het bedoelde aandeel aa.n de Veremgmg te

voldoen, tenzij de Vergadering anders besluit. De betaling van de 1 Ve hotbijdrag
kan niet worden verrekend of opgeschort in verband met een (vermeende) vordering op de
Vereniging of de gezamenlijke Eigenaars.
Zolang door de Vergadering niet de voorschotbl_]drage voor een Boekjaar is vastgesteld, moeten de

Eigenaars de laatstelijk 1ds voldoen. Deze voorschotbijdragen worden
verrekend met de door de Vergadermg krachtens het tweede lid van dit Artikel vastgestelde
bijdragen. Een o hot zal aan de E worden gerestitueerd, een tekort dient

binnen één maand te worden aangezuiverd.
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Artikel 12.

12.1. Na afloop van elk Bockjaar maakt het Bestuur de Jaarrekening en het Jaarverslag op. Uit de tot de
Jaarrekening behorende balans moet de grootte van het Reservefonds blijken. De tot de
Jaarrekening behorende exploitatierekening vormt de rekening als bedoeld in artikel 5:112 eerste
lid onder b van het Burgerlijk Wetboek en omvat de baten en lasten over het Boekjaar,
onderverdeeld in de posten genoemd in Artikel 11 eerste lid.

12.2. Inde jaarvergadering bedoeld in Artikel 45 tweede lid legt het Bestuur de Jaarrekening ter
vaststelling over aan de Vergadering. De Jaarrekening wordt ondertekend door de Bestuurders en
de commissarissen. Ontbreekt een Raad van commissarissen en wordt omtrent de getrouwheid van
de stukken aan de Vergadering niet een verklaring overgelegd afkomstig van een accountant
bedoeld in artikel 2:393 eerste lid van het Burgerlijk Wetboek, dan brengt de kascommissie
bedoeld in Artikel 57 tweede lid ter Vergadering verslag van haar bevindingen omtrent de
Jaarrekening uit.

12.3. Bij het llen van de Jaarrekening bepaalt de Vergadering tevens de definitieve bijdragen van
de Figenaars, met inachtneming van de verhouding als is bepaald in Artikel 8 vierde en vijfde lid.

12.4. Bij de toepassing van het in het derde lid bepaalde treden de definitieve bijdragen in de plaats van
de in Artikel 11 tweede lid bedoelde voorschotbijdragen. Indien deze voorschotbijdragen de
definitieve bijdragen te boven gaan, zal het verschil aan de Eigenaars worden terugbetaald, tenzij
de Vergadering anders besluit, Indien de definitieve bijdragen de voorschotbijdragen te boven
gaan, moeten de Eigenaars het tekort binnen een maand na de vaststelling van de

ploitatierekening iveren, tenzij de Vergadering anders besluit.

12.5. Het Bestuur casu quo de Beheerder zal op verzoek van een Eigenaar die ondernemer is in de zin
van de Wet op de omzetbelasting 1968, betreffende die schulden en kosten waarvan terzake de
levering van (bijbehorende) goederen of het verrichten van (bijbehorende) diensten omzetbelasting
in rekening wordt gebracht, bewerkstelligen dat een factuur welke voldoet aan de Wet
Omzetbelasting 1968 ten name wordt gesteld van- en rechtstrecks wordt gezonden aan een
zodanige Eigenaar, althans voor dat gedeelte van de schulden en kosten hetwelk ingevolge het in
de Akte bepaalde te zijnen laste komt.

Artikel 13,

13.1. Indien een Eigenaar het ingevolge Artikel 11 en/of Artikel 12 door hem aan de Vereniging
verschuldigde bedrag niet binnen een maand nadat het bedrag opeisbaar is geworden, aan de
Vereniging heeft voldaan, is hij zonder dat enige ingebrekestelling is vereist in verzuim en is hij
over dat bedrag van de datum van opeisbaarheid af een rente verschuldigd, berekend op basis van
de wettelijke rente als bedoeld in artikel 6:119 van het Burgerlijk Wetboek ten tijde van de Dag
van opeisbaarheid verhoogd met twee punten, met een minimum van tien euro (€ 10,=) of zoveel
meer als de Vergadering jaarlijks mocht vaststellen. Het Bestuur is bevoegd dit bedrag te matigen.
Artikel 41 is niet van toepassing.

13.2. Indien een Eigenaar het bedrag van zijn definitieve bijdrage niet binnen zes maanden na verloop
van de termijn als bedoeld in Artikel 12 vierde lid heeft voldaan, wordt zijn schuld omgeslagen
over de andere Eigenaars in de onderlinge verhouding als is bepaald in Artikel 8 eerste lid,
ongeacht de maatregelen die jegens de nalatige Eigenaar kunnen worden genomen en
onverminderd recht van verhaal van de andere Eigenaars op ecrstgenoemde.

13.3. Een Eigenaar is verplicht aile door de Vereniging gemaakte Kosten, die van rechtskundige bijstand
daaronder begrepen, voor het verhalen van het door die Eigenaar aan de Vereniging verschuldigde,
zowel in als buiten rechte, aan de Vereniging te vergoeden.

Artikel 14,

14.1. Voor het geval een Appartementsrecht behoort tot een gemeenschap als bedoeld in artikel 3:166,
eerste lid, van het Burgerlijk Wetboek, zijn de deelgenoten hoofdelijk aansprakelijk voor de
verplichti die uit de htigdheid tot dat Apparter echt voortvloeien.

14.2. Indien een recht van erfpacht, vruchtgebruik, of van gebruik en/of bewoning op een Privé Gedeelte
respectievelijk Appartementsrecht is gevestigd, treedt de beperkt gerechtigde in de plaats van de
Eigenaar ten aanzien van de aansprakelijkheid voor de gezamenlijke schulden en kosten, tenzij bij
de akte van vestiging van het recht anders is bepaald.

E. Verzekeringen.

Artikel 15.

15.1. Met inachtneming van het bepaalde in Artikel 15 van het Regl van de hoofdsplitsing is het
Bestuur verplicht tot het zonodig aangaan van een aanvullende verzekering tegen water-, storm-,
brand- en ontploffingsschade. Het Bestuur zal tevens een verzekering afsluiten voor de wettelijke
aansprakelijkheid die kan ontstaan voor de Vereniging en voor de Eigenaars als zodanig. Voorts
zal de Vergadering bevoegd zijn te besluiten tot het aangaan van verzekeringen tegen andere
gevaren of tegen de wettelijke aansprakelijkheid van een bestuurder. Indien het een aanvullende
verzekering betreft, dient deze te worden aangegaan bij dezelfde verzekeraar die de verzekering
met het Bestuur van de Hoofdvereniging is aangegaan.
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15.2. Het bedrag der verzekeringen wordt met inachtneming van het in het eerste lid van dit Artikel 15

bepaalde door de Vergadering vastgesteld. Het zal wat de opstalverzekering betreft moeten

met de hert 'k van het in de Ondersplitsing betrokken Gebouw. De vraag
of deze overeenstemming bestaat, zal door of namens het Bestuur periodiek gecontroleerd moeten
worden in overleg met de verzekeraar.

153. Verzekeringsovereenkomsten worden door het Bestuur afgesloten ten name van de Vereniging en
de lijke Ei als de kerden. Het is daartoe, voor zover het betreft de in de eerste
zin van het eerste lid bedoelde verzekeringen, slechts bevoegd indien het bepaalde in het vijfde lid
van dit Artikel wordt nageleefd.

15.4. De Eigenaars verbinden zich de uit hoofde van de verzekeringsovereenkomsten als bedoeld in de
eerste zin van het eerste lid uit te keren schadepenningen, indien deze een bedrag van elfduizend
drichonderd vijfenveertig euro (€ 11.345,=) te boven gaan, te doen plaatsen op een voor de
financiering van het herstel van de schade krachtens besluit van de Vergadering door het Bestuur
te openen afzonderlijke bankrekening ten name van de Vereniging, die de op deze rekening
gestorte gelden zal houden voor de Eigenaars.

De gelden dienen steeds bestemd te blijven voor het herstel of de wederopbouw, onverminderd
artikel 5:136, vierde lid, van het Burgerlijk Wetboek.

In geval van toepassing van het bepaalde in laatstgemeld artikel zal, indien een Eigenaar zich heeft
schuldig gemaakt aan een daad of verzuim, welke krachtens de wet of de

verzekeri T den gehele of gedeeltelijke ongehoudenheid van de verzekeraar tot uitkering
van de schadepenningen tot gevolg zou hebben, de uitkering van het aandeel van de desbetreffende
Eigenaar dienen te geschieden aan de verzekeraar.

15.5. Het Bestuur dient ervoor te zorgen, dat de verzekeringsovereenkomsten als bedoeld in de eerste
drie zinnen van het eerste lid van dit Artikel de volgende clausule bevatten:

"Zolang de eigendom van het hierbij verzekerde gebouw gesplitst is in appartementsrechten,
gelden de volgende aanvullende voorwaarden.

Een daad of verzuim van een eigenaar, welke krachtens de wet of de verzekeringsvoorwaarden
gehele of gedeeltelijk houdenheid van onder den tot uitkering van de
schadepenningen tot gevolg zou hebben, laat de uit deze polis voortvioeiende rechten onverlet.
Niettemin zal de maatschappij in zodanig geval gerechtigd zijn, mits zij voor de uitkering de wens
daartoe te kennen heeft gegeven, een aandeel in de schadep ingen overeenk de met het
aandeel waarin de desbetreffende eigenaar in de gemeenschap gerechtigd is, van deze terug te
vorderen. In geval van toepassing van artikel 5:136, vierde lid, Burgerlijk Wetboek zal de
uitkering van het aandeel in bedoeld geval in plaats van aan de eigenaar geschieden aan de
maatschappij.

Gaat de verschuldigde uitkering een bedrag van elfduizend driehonderd vijfenveertig euro
(EUR 11.345,=) te boven, dan geschiedt zij op de wijze te bepalen door de vergadering van
eigenaars, zulks blijkende uit een door de voorzitter gewaarmerkt afschrift van de nosulen der
vergadering.

Door uitkering overeenkomstig de voorwaarden dezer polis zal de maatschappij tegenover alle
belanghebbenden volledig zijn gekweten.".

15.6. In geval door de Vergadering in overleg met de Hoofdvereniging besloten wordt tot herstel of
herbouw, is het bepaalde in artikel 5:136, tweede tot en met vierde lid, van het Burgerlijk Wetboek
en artikel 5:138 van het Burgerlijk Wetboek van toepassing, met dien verstande dat uitkering van
het aan iedere Eigenaar toekomende aandeel in de schadepenningen aan deze, voor zover het
bepaalde in het vierde lid niet van toepassing is, slechts zal kunnen geschieden met toestemming
van degenen die op het desbetreffende Appartert ht een recht van hypotheek hebben.

15.7. Indien de schadepenningen niet toereikend blijken te zijn voor herstel of herbouw, draagt elk der
Eigenaars bij in het tekort, met inach ing van de verhouding als is bepaald in Artikel 8, eerste
lid, onverminderd het verhaal op degene die voor de schade aansprakelijk is.

15.8. Elk der Eigenaars is bevoegd een aanvullende verzekering te sluiten. In het geval van een
verandering in het Privé Gedeelte als bedoeld in artikel 5:119, tweede lid, van het Burgerlijk
Wetboek is het Bestuur tot het sluiten van een aanvullende verzekering verplicht.
ledere Eigenaar is verplicht de Vereniging onverwijld van een verandering in het Privé Gedeelte
schriftelijk in kennis te stellen. Leidt de verandering tot een wijziging van de verzekeringspremie
dan komt het verschil voor rekening van de desbetreffende Eigenaar.

15.9. Leidt het gebruik van een Privé Gedeelte tot verhoging van de verzekeringspremie, dan komt die
verhoging voor rekening van de desbetreffende Eigenaar.

15.10 De verdeling van de schadk i op grond van de collectieve opstalverzekering zal — bij
algehele teloorgang van het Gebouw in overleg met de Hoofdvereniging — worden uitgekeerd in de
verhouding als is bepaald in Artikel 8 eerste lid en derde lid onder b.

F. Gebruik, beheer en onderhoud van de G 1 lijke Gedeel en de

Gemeenschappelijke Zaken.

register hypotheken 4

Pagina 80 van 191

Datum: 15-07-2025 05:30




15
i Artikel 16.
16.1. De Vereniging voert het beheer over - en draagt de zorg voor het onderhoud van - de
Gemeenschappelijke Gedeelten en de Gemeenschappelijke Zaken.
16.2. Bq Huishoudelijk Reglement kan het gebruik, het beheer en het onderhoud van de
happelijke Gedeelten en de Genr happelijke Zaken nader worden geregeld.
Arukel 17.
17.1. Totde Gemeenschappelijke Zaken en Gemeenschappelijke Gedeelten worden, voor zover
aanwezig, onder meer gerekend:
| a. de Gemeenschappelijke Zaken en de Gemeenschappelijke Gedeelten vermeld in het
Reglement van de hoofdsplitsing;
b. de, niet onder a vallende, muren welke het in de Ondersplitsing betrokken
Appartementsrecht met index 3 omsluiten, de daken (inclusief de waterkerende lagen), de
dakbedekking, de schoorstenen, de rook- en ventilatiekanalen, de 1 1 de

constructies van de balkons en de (dak)terrassen (de waterkerende laag daaronder
begrepcn) alsrnede de vloeren en de wanden die de scheiding vormen tussen

Gedeelten of tussen (een) Gi happelijk(e} Ged n) en (een)
ané Gedeelte(n) of tussen Privé Gedeelten;

c. het hek- en traliewerk, de borstweringen, de (viucht)trappen, de hoofdentree, de hallen, de
gangen, de trappenhuizen, de galerijen, het loopdek op de begane grond, de algemene
fietsenstalling in de kelder (stallinggarage), de ruimten voor de bergingen in de kelder, op
de begane grond en eerste verdieping, voor zover niet behorend tot een Privé Gedeelte, de
berging van de beheerder op de cerste verdieping, de algemene ruimte(n) voor
nutsvoorzieningen, berg- en werkkasten, de containerruimte, de ruimte(n) voor technische
installaties zoals de liftinstallaties en de hydrofoor;

d de plafonds en overige afwerklagen en de bekleding van de vloeren en de wanden die zich
niet bevinden in een Privé Gedeelte, alsmede de plafonds en afwerklagen van de vioeren
van balkons en terrassen, ook voor zover aanwezig bmnen een Privé Gedeelte

e. zowel de raamkozijnen met de gl ende sp als de deurkozijnen met de

deuren en drempels die zich bevinden in de (al dan niet aan balkons of terrassen grenzende)
gevels en/of in de wanden die de scheiding vormen tussen Gemeenschappelijke Gedeelten
of tussen (een) Gemeenschappelijk(e) Gedeelte (n) en een Privé Gedeelte, alsmede het bij
een en ander behorende (standaard) hang- en sluitwerk;
f. de installaties/systemen met de daarbij behorende leidingen, voorzieningen en overige
werken, waaronder in ieder geval begrepen die van:
- de liften;
- de hydrofoor;
- VOOr Zover aanwezige pompputten;
- de verwarming en/of warm watervoorziening;
- het happelijke schotel ysteem;
- de rook- en branddetectie;
- de luchtbehandeling en de ventilatie;
- de bliksembeveiliging of andersoortige centrale aarding;
de gemeenschappell_]ke verlichting;
d1e niet bestemd zijn om uitsluitend te worden gebruikt door de Eigenaar of Gebruiker van
- of niet uitsluitend dienstbaar zijn aan - één Privé Gedeelte;
g de leidingen voor:
- de afvoer van hemelwater en gootwater, voor zover niet uitsluitend dienstbaar aan
één Privé Gedeclte;
- het transport van gas, water, elektriciteit en , audio- en v vanaf
de lui op de dienstleidi tot aan een meterkasl van een Privé Gedeelte; ,
h. de huisbel- en deuropenerinstallatie (centraal paneel voorzien van drukknoppen, beltrafo,
intercom, naamkaanhouders) ook voor zover deze zich in de Privé Gedeelten bevinden, met
de daarbij b de 1 voor: en overige werken, alsmede de postkasten; ,
de overige, niet onder a vallende, collectieve voorzieningen.

17.2. T‘ol de Gemeenschappelijke Gedeelten en de Gemeenschappelijke Zaken worden in ieder geval

niet gerekend:
a. de leidingen voor:
- de afvoer van hemelwater, gootwater en fecalign, voor zover uitsluitend dienstbaar
aan één Privé Gedeelte;
- het transport van gas, water, elektriciteit en telefoon-, audio- en videosignalen in een
Privé Gedeelte vanaf de meterkast;
b. de installaties met de daarbij behorende leidingen, voorzieningen en overige werken voor de
zelfstandige verwarming van een Privé Gedeelte;

tefe : Joasional
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c al die zaken die bestemd zijn om uitsluitend te worden gebruikt door de Eigenaar of
Gebruiker van — of uitsluitend dienstbaar zijn aan — één Privé Gedeelte, voor zover niet
anders in het Reglement vermeld of met inachtneming van het bepaalde in Artikel 18 als

zodanig gekwalificeerd.
17.3. De in het tweede lid bedoelde zaken maken deel uit van het desbetreffende Privé Gedeelte.
17.4. Op nieuwe G lijke Gedeelten en Zaken, zoals nieuwe gemeenschappelijke

installaties, is het voorgaande van toepassing, met ingang van de Dag van aanbrenging daarvan.
Artikel 18.
Indien er twijfel bestaat of een gedeclte van het Complex of de Grond waarop het
Hoofdappartementsrecht betrekking heeft dan wel een zaak al dan niet tot de Gemeenschappelijke

Gedeelten en/of de Genr happelijke Zaken behoort, wordt hierover beslist door de Vergadering.
Artikel 19.
De Vergadering kan besluiten een gemeensct lijke installatie te verwijderen. Alle bepalingen over

gemeenschappelijke installaties zijn vanaf dat moment ten aanzien van de verwijderde installatie niet
meer van toepassing. Hetzelfde geldt voor andere Gemeenschappelijke Zaken

Indien Gemeenschappeh]ke Zaken mede betrekking hebben op G ppelijke Zaken krach het
Reglement van de h ing, geldt het itend indien de H iging met
verwijdering instemt.

Artikel 20.

20.1. ledere Eigenaar en Gebruiker heeft het gebruik van de G happelijke Gedeelten en/of de

Gemeenschappelijke Zaken volgens de bestemming daarvan, Deze bestemming moet in
overeenstemming zijn met het bepaalde in de Akte van hoofdsplitsing.

ledere Eigenaar en Gebruiker is verplicht de nodige zorgvuldigheid in acht te nemen met
betrekking tot de G 1 lijke Gedeelten en de G ppelijke Zaken, ook wanneer
die zich in zijn Privé Gedeelte bevinden.

Hij moet daarbij in acht nemen het Reglement, het evenmele Huishoudelijk Reglement, het
Reglement van de hoofdsplitsing, het 1 houdelijk Regl van de Hoofdvereniging
en de eventuele regels als bedoeld in artikel 5: 128 van het Burgerlijk Wetboek.

20.2. Een Eigenaar en Gebruiker mag bij zijn medegebruik geen inbreuk maken op het recht van
medegebruik van de andere Eigenaars en Gebruikers.

20.3. Inafwijking van het in de eerste zin van het eerste lid bepaalde kan in het Reglement worden i
bepaald dat aan de Eigenaar van één of meer Appartementsrechten niet het gebruik van een
bepaald Gemeenschappelijk Gedeelte of een bepaalde Gemeenschappelijke Zaak toekomt. In dat
geval behoeft de desbetreffende Eigenaar niet bij te dragen in de schulden en kosten die betrekking
hebben op dat Gemeenschappelijke Gedeelte of die Gemeenschappelijke Zaak.

Artikel 21,

21.1. De Eigenaars en Gebruikers zijn verplicht zich te onthouden van luidruchtigheid dan wel het
veroorzaken van stank, het onnodig verblijf in de Gemeenschappelijke Gedeelten, voor zover deze
niet voor het verblijf voor korte of lange tijd bestemd zijn, en het plaatsen van voertuigen of
andere voorwerpen op plaatsen die hiervoor niet zijn bestemd.

21.2. De wanden en/of plafonds van de Gemeenschappelijke Gedeelten mogen niet worden gebruikt
voor het ophangen van schilderijen, afbeeldingen of andere voorwerpen, en het aanbrengen van i
decoraties en dergelijke.

21.3. De Vergadering kan tot de in het eerste en tweede lid genoemde handelingen toestemming
verlenen, onder alsdan te stellen voorwaarden.

21.4. De afvoer van huisvuil en dergelijke zal dienen te geschieden overeenkomstig de geldende
richtlijnen ter plaatse en voorts ov L ig de besluiten van de V. iging, het Bestuur en de
regels op te nemen in het eventuele Huishoudelijk Reglement.

Het huisvuil dient in ieder geval te worden gedeponeerd in de daarvoor besternde vuilcontainers,
die zich in de containerruimte in de kelder (stallinggarage) bevinden.

Het deponeren en opslaan van huisvuil op terrassen, balkons, gangen, galerijen, hallen of in de
trappenhuizen en/of ander G happelijke Gedeelten is niet

21.5. Uit het oogpunt van veiligheid is het niet toegestaan om op enigerlei wijze de doorgang door de
gemeenschappelijke ruimten, in het bijzonder vluchtwegen, door het plaatsen van voorwerpen of
andere obstakels (voertuigen, vuilniszakken en al of niet verplaatsbare bloembakken daaronder
begrepen) te belemmeren.

Artikel 22,

22.1. ledere op-, aan- of onderbouw zonder toestemming van de Vergadering is verboden.

Dit geldt ook als een Eigenaar een recht van erfpacht of van opstal wenst te vestigen.

Aan de toestemming van de Vergadering voor iedere op-, aan- of onderbouw dient een
bouwkundig advies vooraf te gaan. Toestemming van de Vergadering na voorafgaand bouwkundig
advies is ook benodigd voor verbouwingen, constructieve- en uiterlijke veranderingen.
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222. Hetzichtbaar aanbrengen in of aan het Gebouw of het Privé Gedeelte van naamborden,
reclameaanduidingen, uithangborden, zonweringen, windschermen, viaggen, spandoeken, i
bloembakken, schijnwerpers, (schotel)antennes, antenmes vat mateurs, luchtbehandeli en !

koclinstallaties en in het algemeen van uitstekende vOOTWerpen, alsmede het inhet zicht hangen

van wasgoed, mag slechts geschieden met toestemming van de Vergadering of volgens regels t©
bepalen in het ‘Huishoudelijk Reglement.

223. De Vergadering kan een reeds verleende toestemming intrekken, indien niet (meer) a8t alle

i ing, wordt voldaan.

Indien voor het aanbrengen van de hiervoor in het tweede 1id van dit Artikel bedoelde
voorzieningen een vergunning dient te worden aangevraagd, dient de pewreffende Eigenaar en/of
Gebruiker ten behoeve van wie de voorziening wordt aangebracht, 2oT8 te dragen voor de
aanvraag van de betreffende vergumning. De vergunning dient te Zijn verkregen alvorens
povenbedoelde zaken worden aangebracht. Vergoedingen van precariorechten zijn voor rekening
van de betreffende Eigenaas.

224 Hetiseen Eigenaar of Gebruiker zonder {oestemming van de Vergadering niet
toegestaan veranderingen aan © prengen in de Gemecnschappelijkc Gedeelten en de
Gemeenschappelijke Zaken, ook als deze zich in een Privé Gedeelte pevinden.

225 ledere Bigenaal of Gebruiker is te allen tijde pevoegd en verplicht tot het nemen van maatregelen,
die strekken tot het afwenden van ecn voor de Gemeenschappelijke Gedeelten of de
Gemeenschﬂppe\ijke Zaken onmiddellijk dreigend gevaal Hij is alsdan verplicht het Bestuur
onmiddellijk t€ waarschuwen.

Artikel 23.

23.1. De Eigenaars en Gebruikers mogen zonder toestemming Var de Vergadering geett yerandering in
het Gebouw aanbrengen, waardoor het architectonisch uiterlijk of de constructie ervan gewijzigd
zou worden.

De toestemming kan nict worden verleend indien de hechtheid van et Gebouw doos de
yerandering in gevaal wordt gebracht.

232, In afwijking van et in het eerste fid en het vijfde 1id van Artikel 22 bepaalde is de Eigenaar di¢
gerechtigd is tot twee of meer direct Torizontaal enfof verticaal aan elkaar grenz,ende Privé
Gedeelten, 0 verkregen toestemming Vat het Bestuur, bevoegd om de tussen die Privé Gedeelten
aanwezige (& h «pebjke) scheidi wand(en), respectieve\ijk (gemeenschappe\'\jkc)

vloer(en) geheel of gedeelte\ijk te verwijderen enfof - indien zodanige wanden, dan wel vloer(en)

(nog) niet Zijn aangebracht - verwijderd te ‘houden, mits dez€ scheidingswand(en), dan wel

vioer(en) geen dragende functie heeft/hebben in de constructie van het Gebouw.

Deze bevoegdheid eindigt zodra de Bigenaar nict meer gerechtigd is tot de desbetreffende aan

elkaar grenzende Privé Gedeelten, in welk geval de Eigenaal gehouden is de begrenzing van de

desbetreffende Privé Gedeelten 1€ brengen in de oofspronkelijke toestand door et (her)plaatsent

van de scheidingswand(en) dan wel vloer(en) in eent zoveel mogelijk gslijkwaa:dige technische

witvoering als de overige scheidingswanden dan wel vloer(en) van gennemde Privé Gedeelten.

Van het voomemen (ot het verwijderen van dergelijke niet dragende scheidingswand(er{) dan wel
Vioer(en) en int geval van (hex)plaatsing, dient het Bestuut yooraf door de Jesbetreffende
Figenaar(s) schriftelijk in kennis te worden gesteld.

Het Bestuur kan nadere eisen stellen ten aanzien van het yerwijderen van de scheidingswand(en)
dan wel vloer(en) en et (her-)plaatsen ervan voor wat betreft afwerking, kwaliteit en (geluids-
Yisolatie-

De desbetre(fendﬁ Eigenaar en diens rechtsopvolgess zijn hoofdelijk aansprakelijk voor de
nakoming van Tet in dit Hid bepaalde.

23.3. Voor ZOVer de in het tweede lid bedoelde aan elkaar grenmndc privé Gedeelien bij dezelfde
Gebruiker in gebruik zijn, terwijl de desbetreffende Appaﬂcmentsrechten aan twee of meer
Eigenaarts toebehoren, kan ‘het Bestuur ontheffing van de in het tweede lid bedoelde gehuudenheid
tot (h:r-)p\aatsi.ng vande scheidingswand(en) dan wel Schaidingsv\oer(eﬂ) verlenen.

Artikel 24.

Toestemmingen en ontheffingen a8 bedoeld in de Artikelen 21,22 €0 23 kunnen uitshuitend worden

verleend na yooraf verkregen goedkeming van de Hoofdvercniging.

Aan een gegeven toestemming of ontheffing kunnen voorwaarden worden verbonden. T oestemnmingen e8

ontheffingen kunnen worden gewijzigd en worden ingetrokken.

Deinde Astikelen 21,22 e 23 bedoclde toestemuningen of ontheffingen mogen nict 0P onredelijke

gronden worden pewijzigd of worden ingetroken.:

G. Gebruik, beheer en onderhoud van de Privé Gedeelten.

Artikel 25.

25.1. ledere Eigenaat ent Gebruiker heeft het recht op uitsluitend gebruik van zijn Privé Gedeelte mits hij
aan de andere Eigenaar € Gebruikers geen onredelijke hinder toebrengt.

252. Bi Huishoudelijk Reglement kan het gebruik van de Privé Gedeelten nader geregcld worden.
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25.3. Iedere Eigenaar en Gebruiker is verplicht bij het gebruik, het beheer en het onderhoud van het
Privé Gedeelte het Reglement en het Huishoudelijk Reglement in acht te nemen.

25.4. Iedere Eigenaar en Gebruiker is verplicht het Privé Gedeelte te gebruiken overeenkomstig de
daaraan gegeven bestemming, te weten: woning met berging.

Deze bestemming moet in overeenstemming zijn met het bepaalde in de Akte van hoofdsplitsing.
Een gebruik dat afwijkt van deze bestemming is slechts geoorloofd met toestemming van de
Vergadering. De Vergadering kan bij het verlenen van de toestemming voorwaarden stellen,
‘waaronder de voorwaarde dat de toestemming weer kan worden ingetrokken.

Een door de Vergadering verleende toestemming laat onverlet de verplichtingen die voor de
Eigenaar voortvloeien uit de publiekrechtelijke bestemming van het Privé Gedeelte.

In geval van een afwijkend gebruik zoals in het vierde lid, tweede zin, bedoeld, is artikel 5:119,
tweede lid, van het Burgerlijk Wetboek van toepassing.

Het Bestuur zal naar aanleiding hiervan nagaan of sprake is van het bepaalde in Artikel 8 zevende
lid.

25.5. Het is niet toegestaan in de Privé Gedeelten beroepsmatig activiteiten op het gebied van de erotick
uit te oefenen, noch een beroep, dat in strijd is met de goede zeden, noch daarin gelegenheid te
geven tot het b ig (doen) uitoefe van gokspelen. Voorts is het niet toegestaan de Privé
Gedeelten te exploiteren als pension- of kamerverhuurbedrijf.

25.6. Indien vermeende overlast als gevolg van de aard van de vloerbedekking en/of de bij het leggen
van de vioerbedekking gehanteerde technieken aan de orde is, is het Bestuur bevoegd om op
verzoek van de klager een meting te laten uitvoeren.

Indien de meting uitwijst dat een en ander niet voldoet aan de hierna in Artikel 26 bedoelde
normen, komen de kosten van bedoelde meting ten laste van de Eigenaar wiens vioerbedekking de
overlast veroorzaakt. Deze Eigenaar dient bovendien zodanige maatregelen te treffen dat een en
ander alsnog in ing met bedoelde normen is.

Indien de meting uitwijst dat een en ander wel voldoet aan de hierna in Artikel 26 bedoelde
normen is geen sprake van overlast en komen de kosten van de meting ten laste van de klagende
Eigenaar.

Vloerbedekking van harde materialen is evenwel te allen tijde toegestaan op de begane grond en in
de tot een Privé Gedeelte behorende sanitaire ruimten en bergruimten.

Tedere Eigenaar en Gebruiker is verplicht de zich in het Privé Gedeelte bevindende rookmelders in
stand te houden inclusief een goedwerkende batterij in iedere rookmelder.

25.7. Het gebruik, het beheer en het onderhoud dient voorts te geschieden met inachtneming van het
bepaalde in het Regl van de hoofdsplitsi

Artikel 26.

26.1. De vloerbedekking van de Privé Gedeelten dient van een zodanige samenstelling te zijn dat
contactgeluiden zo veel mogelijk worden tegengegaan. Met name is het niet tocgestaan harde
vloeren zoals parket of plavuizen aan te brengen, tenzij kan worden aangetoond dat een
geluidsisolatiewaarde wordt gehaald van ICO+10dB (gemeten volgens NEN-EN-ISO 717-2).

26.2. De Eigenaars en Gebruikers mogen zonder goedkeuring van de Vergadering in hun Privé
Gedeelten geen open vuur/haardinstallati I
De toestemming van de Vergadering kan verbonden worden aan alsdan nader te omschrijven
vereisten met betrekking tot onder meer brandveiligheid, verzekering en bouwconstructie.

26.3. Het is de Eigenaars en Gebruikers verboden afzuigkappen en de afvoer van droogmachines aan te
sluiten op kanalen die daartoe niet bestemd zijn. De afzuigkappen mogen slechts voorzien zijn van
een geforceerde luchtafvoer (motor) indien dit niet op technische bezwaren stuit en geen overlast
of hinder voor de overige Eigenaars en Gebruikers geeft.

Artikel 27.

Opslag van andere dan voor normaal huishoudelijk gebruik b de (brand)gevaariijke, ontplofbare dan

wel verontreinigende stoffen en/of materialen is uitsluitend geoorloofd na verkregen schriftelijke

toestemming van het Bestuur. Het Bestuur kan deze toestemming slechts verlenen zover deze opslag
geschiedt in speciaal daartoe ingerichte opslagkluizen/tanks en deze opslag in verband met verzekering
tijdig is gemeld bij de verzekeraar.

De extra verschuldigde premie voor de opstalverzekering als gevolg van het hebben en houden van deze

hiervoor bedoelde stoffen is voor rekening van de desbetreffende Eigenaar.

Artikel 28.

28.1. ledere Eigenaar en Gebruiker is verplicht zijn Privé Gedeelte behoorlijk te onderhouden. Tot dat
onderhoud behoort met name herstel, vernieuwing en vervanging, het schilder-, behang- en
tegelwerk, het onderhoud van de plafonds en van de afwerklagen van de vloeren, het stucwerk en
de privé binnendeuren (waaronder begrepen hang- en sluitwerk), het schoonhouden en ontstoppen
van alle sanitair en leidingen met uitzondering van de leidingen als bedoeld in Artikel 17, eerste lid
onder g. Tot dat onderhoud behoort tevens het schilderwerk van de buitenzijden van deuren en
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raamkozijnen met glas als bedoeld in artikel 17 eerste lid onder e, die zich in gesloten toestand in
het Privé Gedeelte bevinden.

28.2. ledere Eigenaar en Gebruiker dient er voor zorg te d:ragen dat eventuele Gemeenschappelijke
Gedeelten en Gemeenschappelijke Zaken die zich in zijn Privé Gedselte bevinden te allen tijde
goed bereikbaar zijn.

28.3. Indien voor het verrichten van een handeling met betrekking tot een ander Privé Gedeelte of met
betrekking tot de G lijke Gedeelten of G happelijke Zaken, de toegang tot of
het gebruik van een Privé Gedeelte naar het oordeel van het Bestuur noodzakelijk is, is jedere
desbetreffende Eigenaar en Gebruiker verplicht hiertoe zijn toestemming en medewerking te
verlenen. Eventuele schade die hieruit voortvloeit, wordt door de Eigenaar van het andere
Appartementsrecht respectievelijk de Vereniging vergoed.

28.4. Indien wordt besloten tot vervanging of tot herstel van dakbedekking onder de privé
terrassen/balkons dient die Elgcnaar het daarop aanwezige beloopbaar opperviak (zoals betegeling
of k ) voor eigen re} te verwijd en te herstellen. De desbetreffende Eigenaar
komt mitsdien geen recht op schadevergoeding toe als hiervoor in het derde lid is bepaald.

28.5. De Eigenaars en de Gebruikers zijn verplicht een Bestuurder of de door het Bestuur aan te wijzen
personen toegang tot de Privé Gedeelten te verschaffen, wanneer dit voor de vervulling van de
taak van het Bestuur noodzakelijk is.

28.6. Glasschade in of aan een Privé Gedeelte komt voor rekening van iedere betrokken Eigenaar en
Gebruiker indien en voorzover er geen verzekering bestaat in de zin van Artikel 15 of van Artikel

15 van het Regl van de Hoofdsplitsing. Indien en voorzover wel een zodanige verzekering
bestaat, draagt het Bestuur zorg voor de reparatie.
Artikel 29,

Iedere Eigenaar en Gebruiker is verplicht de gemeenschappelijke technische installaties en de
bijbehorende leidingen en andere Gemeenschappelijke Zaken als bedoeld in Artikel 17 eerste lid, ook die
welke later met toestemming of krachtens besluit van de Vergadering of van de Vergadering van de
hoofdsplitsing zijn aangebracht, te gedogen.

Artikel 30.
30.1. Alle Privé Gedeelten, met ultzondermg van de zich daarin bevindende Gemeenschappehjke
G lten en/of Gemeer ppelijke Zaken (ook die van de Hoofdsplitsing), zijn voor rekening en

risico van de betrokken Eigenaar.

30.2. Het in het eerste lid bepaalde geldt niet voor schade die veroorzaakt is door een evenement dat
buiten de betrokken Privé Gedeelten heeft plaats gehad. In dat geval komt de schade aan dat/die
Privé Gedeelte(n) voor rekening van de Eigenaars gezamenlijk, onverminderd hun verhaal op
degene die voor de schade aansprakelijk is.

30.3. Alle zich in een Privé Gedeelte bevindende Gemeenschappelijke Gedeelten en/of
Gemeenschappelijke Zaken zijn voor rekening en risico van de Eigenaars gezamenlijk,
onverminderd hun verhaal op degene die voor de schade aansprakelijk is.

30.4. Alle zich in een Privé Gedeelte bevindende voorzieni welke zijn b d ten behoeve van een
ander Privé Gedeelte zijn en blijven voor rekening en risico van de Eigenaar van het laatstbedoelde !
Privé Gedeelte.

Artikel 31.

De privé balkons en/of (dak)terrassen zullen uitsluitend als zodanig mogen worden gebruikt en hierop

zullen nimmer zware plantenbakken/bouwsels, aarde en dergelijke mogen worden aangebracht welke het

draagvermogen van die terrassen, het onderliggende dak en/of terras overtreffen, zulks ter voorkoming

van schade aan de terrassen, plafonds en daken.

Tevens zullen op de balkons en/of (dak)terrassen geen beplantingen mogen worden aangebracht, waarvan

men redelijkerwijs kan verwachten dat na volgroeiing alsnog het draagvermogen wordt overschreden of

dat die beplanting dusdanig uitgroeit dat de lichtinval van de overige gedeelten niet meer optimaal is.

Artikel 32,

Toestemmingen als bedoeld in de Artikelen 25, 26 27 en 31 kunnen uitsluitend worden verleend na

vooraf verkregen dk ing van de Hoofd:

Aan een gegeven toestemming kunnen vonrwaarden worden verbonden. Toestemmingen kunnen worden

gewijzigd en worden ingetrokken.

De in de Artikelen 25, 26, 27 en 31bedoelde toestemmingen mogen niet op onredelijke gronden worden

gewijzigd of worden ingetrokken.

Artikel 33.

Het in de Artikelen 26 tot en met 31 bepaalde kan bij Huishoudelijk Reglement nader worden geregeld.

H. Het door een Eigenaar zelf in gebruik nemen van zijn Privé Gedeelte

Artikel 34, |
34.1. Iedere Eigenaar en Gebruiker heeft het recht op uitsluitend gebruik van ziju Privé Gedeelte. '
34.2. Een Eigenaar behoeft geen ing om met zijn hui zijn Privé Gedeelte in gebruik te

nemen, of om een tot dusver niet tot zijn huisgenoten behorend persoon bij zich te doen inwonen.
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34.3. Ten aanzien van het in gebruik geven van een Privé Gedeelte aan een Gebruiker is het in de
Artikelen 35 tot en met 38 bepaalde van toepassing.

34.4. Het gebruik van een Privé Gedeelte is mede onderworpen aan het bepaalde in het Reglement van
de hoofdsplitsing.

1. Het in gebruik geven door een Eigenaar van zijn Privé Gedeclte aan een Gebruiker.

Artikel 35.

35.1. Een Eigenaar kan de aan zijn Appar echt verbonden gebruik hten door een ander laten
uitoefenen, mits hij er voor zorgdraagt dat die ander het gebrmk s]ech's verkn_)gt na ondertekening
van en afgifte aan het Bestuur van een in t en de verklaring dat hij

de bepalingen van het Reglement en het eventuele Hulshoudeluk Reglement, alsmede eventuele
regels als bedoeld in artikel 5:128, eerste lid, van het Burgerlijk Wetboek, voor zover die op een
Gebruiker betrekking hebben, zal naleven.

Een Eigenaar wordt geacht aan het in dit lid gestelde te hebben voldaan indien het in de vorige zin
van dit lid bepaalde is in de overeenk waarbij het Privé Gedeelts met inbegrip van
het medegebruik van de G I lijke Gedeelten en/of G 1 lijke Zaken aan een
ander wordt verhuurd of op andere wijze in gebruik wordt gegeven en een kopie of een uittreksel
van deze overeenkomst in tweevoud aan het Bestuur is ter hand gesteld en deze kopie of dit
uittreksel door het Bestuur voor akkoord is ondertekend.

35.2. Van de in het eerste lid bedoelde verklaring respectievelijk kopie of uittreksel van de
overeenkomst behoudt zowel de Gebruiker als het Bestuur een exemplaar.

35.3. De in het eerste lid bedoelde verklaring wordt geacht ook betrekking te hebben op besluiten en
bepalingen die eerst na die verklaring worden genomen respectievelijk vastgesteld, tenzij een
beroep op die besluiten en bepalingen jegens de Gebruiker in strijd zou zijn met de redelijkheid en
billijkheid. Artikel 5:128, tweede lid, van het Burgerlijk Wetboek is van toepassing.

35.4. Het bepaalde in de Voorgaande leden van dit Artikel is nict van toepassing op Gebruikers ten tijde
van de dk van de splitsing, tenzij de Rechit sector kanton op de voet van artikel
5:128 van het Burgerlijk Wetboek anders beslist.

35.5. Het Bestuur zal de Gebruiker van iedere aanvulling of verandering van het Reglement of het
eventuele Huishoudelijk Reglement, alsmede van eventuele regels als bedoeld in artikel 5:128 van
het Burgerlijk Wetboek, op de hoogte stellen.

35.6. Niettegenstaande de ingebruikgeving van een Privé Gedeelte aan een ander, blijft de Eigenaar
aansprakelijk voor de verplichtingen die uit het Reglement voortvloeien en voor de gedragingen
van de Gebruiker van zijn Privé Gedeelte.

35.7. De Eigenaar en de Gebruiker kunnen gezamenlijk schriftelijk aan het Bestuur meedelen dat de
door de Eigenaar verschuldigde definitieve en voorschotbijdragen door de Gebruiker zullen
worden voldaan, onverminderd het in lid 1 van dit Artikel bepaalde en de verplichtingen van de
Eigenaar tot betaling.

35.8. Waar in dit Artikel gesproken wordt over het Reglement, het Huishoudelijk Reglement en de
regels als bedoeld in artikel 5:128, eerste lid, van het Burgerlijk Wetboek, worden daaronder mede
begrepen het Reglement, het Huishoudelijk Reglement respectievelijk zodanige regels van de
Hoofdsplitsing.

Artikel 36.

36.1. Het Bestuur kan te allen tijde verlangen dat de Gebruiker zich jegens de Vereniging als borg
verbindt voor de Eigenaar, en wel voor de betaling van hetgeen laatstgenoemde ingevolge het
Reglement aan de Vereniging schuldig is of zal worden.

36.2. Voormelde borgtocht zal zich slechts uitstrekken tot verplichtingen van de betrokken Eigenaar die
opelsbaar worden na het Iljds[lp waarop per aange!ekende brief door het Bestuur aan de Gebruiker
is g d dat de Vi van de in het vorige lid bedoelde bevoegdheid gebruik wenst te
maken. Bovendien zal de Gebruiker uit hoofde van de hier bedoelde borgtocht per maand nimmer
meer verschuldigd zijn dan een bedrag, overeenkomende met de geschatte maandelijkse
huurwaarde van het desbetreffende Privé Gedeelte.

Artikel 37.

37.1. Een Eigenaar is verplicht er voor zorg te dragen, dat zijn Privé Gedeelte niet betrokken wordt door
iemand die de in Artikel 35 bedoelde verklaring niet getekend heeft.

35.2. De Gebruiker die zonder de in Artikel 35 bedoelde verklaring getekend te hebben of zonder de in
Artikel 36 bedoelde verplichting te zijn nagekomen een Privé Gedeelte betrokken heeft dan wel in
gebruik houdt, kan door het Bestuur hieruit op kosten van de Eigenaar worden verwijderd en hem
kan het gebruik van de Gemeenschappelijke Gedeelten en de Gemeenschappelijke Zaken worden
ontzegd.

35.3. Indien iemand zonder enige tite! een Privé Gedeelte betrokken heeft, neemt het Bestuur tijdig alle
noodzakelijke maatregelen die kunnen leiden tot ontruiming van het Privé Gedeelte. Ook de
Eigenaar is verplicht tot het nemen van maatregelen tot ontruiming.
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Het Bestuur gaat niet tot ontruiming over dan nadat het de betrokkene tot ontruiming heeft
aangemaand.
Aan de betrokkene kan in ieder geval het gebruik van de Gemeenschappelijke Gedeeiten en de
Gemeenschappelijke Zaken worden ontzegd.
Artikel 38.
De Artikelen 35 tot en met 37 zijn van overeenkomstige toepassing op de Gebruiker die zijn rechten
ontleent aan een andere Gebruiker.
J. Ontzegging van het gebruik van een Privé Gedeelte

Artikel 39.
39.1. Aan de Eigenaar die zelf het recht van gebruik uitoefent en die:
a. de bepalingen van het Reglement, het Huishoudelijk Reglement, de eventuele regels

bedoeld in artikel 5:128 van het Burgerlijk Wetboek of besluiten van de Vergadering niet
nakomt of overtreedt;
b, zich schuldig maakt aan onbehoorlijk gedrag jegens andere Eigenaars en/of Gebruikers;

c. door zijn aanwezigheid in het Gebouw aanieiding geeft tot ernstige verstoring van de rust in
het Gebouw;
d. zijn financiéle verplichtingen jegens de Vereniging niet nakomt;

kan door de Vergadering een waarschuwing worden gegeven dat, indien hij ondanks deze
waarschuwing een of meer van de genoemde gedragingen verricht of voortzet, de Vergadering kan
overgaan tot de in het volgende lid bedoelde maatregel.

39.2. Worden een of meer van de in het vorige lid bedoelde gedragis nogmaals gepleegd of worden
deze voortgezet, dan kan de Vergadering besluiten tot ontzegging van het gebruik van het Privé
Gedeelte dat aan de Eigenaar tockomt alsmede van het gebruik van de Gemeenschappelijke
Gedeelten en de Gemeenschappelijke Zaken.

39.3. De Vergadering besluit niet tot het geven van een waarschuwing of besluit niet tot ontzegging van
het gebruik dan na verhoor of behoorlijke oproeping van de Eigenaar. De oproeping geschiedt
tegelijkertijd met de bijeenroeping van de Vergadering, en wel bij aangetekende brief met
vermelding van de gerezen bezwaren, De Eigenaar kan zich ter Vergadering doen
vertegenwoordigen of doen bijstaan door een raadsman.

39.4. De in dit Artikel bedoelde besluiten moeten worden met overe: i passing van
Artikel 52 vijfde en zesde lid.

39.5. De in dit Artikel bedoelde besluiten worden door het Bestuu: le aangetekende brief ter kennis van
de belanghebbende en van de op zijn Appar heekhouders geb
De besluiten zullen de gronden vermelden die tot de maatregel hebben gcle1d De besluiten worden
tevens ter kennis gebracht van het Bestuur van de Hoofdvereniging.

39.6. Een besluit tot ontzegging van het hierboven bedoelde gebruik zal nict eerder ten uitvoer mogen
worden gelegd dan na verloop van een maand na verzending van de kennisgeving als in het vijfde
lid bedoeld. Beroep op de rechter ingevolge artikel 5:130 Burgerlijk Wetboek schorst de
tenuitvoerlegging van het genomen besluit, tenzij de rechter anders bepaalt.

39.7. Indien een Eigenaar zijn Privé Gedeelte in gebruik heeft gegeven, is het in de vorige leden
bepaalde op de Gebruiker van togpassing wanneer deze een ged:agmg verricht als vermeld in het

eerste lid, of indien hij niet voldoet aan de fi le ver 1 voortvloeiende it de door
hem gestelde borgtocht.

39.8. Het hiervoor bepaalde laat onverlet het bepaalde in Artikel 39 achtste lid van het Reglement van
de hoofdsplitsing.

39.9. Het in de vorige leden van dit Artikel bepaalde geldt evencens ten aanzien van een Gebruiker die
zijn rechten ontleent aan een andere Gebruiker.

K. Overdracht van een Appartementsrecht.

Artikel 40.

40.1. Een Appartementsrecht kan worden overgedragen.
Onder overdracht valt ook toedeling, alsmede de vestiging van de beperkte rechten van
vruchtgebruik, van gebruik en/of bewoning en van erfpacht of opstal.
De Eigenaar dient bij een voorgenomen vervreemding van zijn Appartementsrecht de
administratief Beheerder tijdig in kennis te stellen van het tijdstip van vervreemding onder opgave
van de naam (namen) van de nieuwe Eigenaar(s).
Het Bestuur is verplicht aan de met de overdracht belaste notaris een aan de akte van overdracht te
hechten verklaring af te geven, welke verklaring een opgave inhoudt van hetgeen de betrokken :
Eigenaar op de Dag van de overdracht aan de Vereniging schuldig is. De verkrijger is jegens de
Vereniging niet verder aansprakelijk dan tot het bedrag dat uit de opgave blijkt. De verklaring
houdt tevens in een opgave van de omvang van het Reservefonds en het aandeel daarin van de

Eigenaar.
40.2. Ingeval van vestiging van erfpacht, worden de kxachtens de wet, de Akte en een eventueel
Huishoudelijk Reglement aan de Eigenaar toek gdheden uitgeoefend door de
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erfpachter, en zullen de voor rekening van de Eigenaar komende verplichtingen voor diens
rekening komen, tenzij in de akte van vestiging anders is bepaald.

40.3. Na overdracht als bedoeld in het eerste lid van dit Artikel moet de nieuwe Eigenaar of beperkt
gerechtigde daarvan onverwijld schriftelijk mededeling doen aan het Bestuur, dat zorgdraagt voor
kennisgeving aan het Bestuur van de Hoofdvereniging. Ingeval van vestiging van een beperkt
recht als in het eerste lid bedoeld, houdt de mededeling tevens in aan wie het stemrecht toekomt.

40.4. Onverminderd het in het eerste lid bepaalde zgn voor de ter zake van het overgedragen
Appar echt ver Idigde vc jdragen en definitieve bljdragen die voorafgaande
aan dc overdracht in het lopende of in het voorafgaande Boekjaar opeisbaar zijn geworden of nog
zullen worden, de oude en de nieuwe Eigenaar hoofdelijk aansprakelijk.

40.5. Onverminderd het in het eerste lid bepaalde is uvitsluitend de oude Ei kelijk voor de
extra voorschotbijdragen bedoeld in Artikel 52, zevende lid, en de definitieve bijdragen die
verschuldigd zijn als gevolg van besluiten van de Vergadering als bedoeld in Artikel 52, vijfde lid,
die tot stand gekomen zun m het ﬂJdVﬂk gedurende hetwelk hij Eigenaar was.

Hetzelfde geldt voor bij verschuldigd ter zake van andere rechtsfeiten, die in
voormeld tijdvak hebben plaatsgehad

40.6. Het Bestuur draagt zorg dat alle daarvoor in aanmerking komende overeenkomsten op naam van
de nieuwe Eigenaar gesteld worden.

40.7. Het Bestuur is bevoegd voor de nakoming van de in het tweede, derde en vierde lid van dit Artikel
38 bedoelde verplichtingen voldoende zekerheid in de vorm van een depot te verlangen.

40.8. Indien de Vereniging ter zake van de eigendomsovergang een financiéle bijdrage verschuldigd is
aan de Beheerder, komt deze ten laste van de oude Eigenaar,

40.9. De eventuele informatiekosten en toetredingskosten, die slechts mogen dienen ter dekking van
gemaakte kosten, komen ten laste van de nieuwe Eigenaar.

40.10 Indien een Appar echt in het baar wordt verkocht, mag overeenkomstig het plaatselijk
gebruik aankondiging van de openbare verkoop plaatsvinden aan de gevel van het Gebouw.

L. Overtredingen.

Artikel 41.
41.1. Bl_] overtreding of niet-nakoming van é¢n der bepalingen van de wet, van het
i i of van het le Huishoudelijk Reglement of van een besluit van de Vergadering,
door een Eigenaar of door een Gebruiker, zal het Bestuur de betrokkene een schriftelijke
w. huwing doen toek per kende brief en hem wijzen op de overtreding of niet~
nakoming.

41.2. Indien de betrokkene binnen een maand geen gevolg geeft aan de waarschuwing kan het Bestuur
hem een cenmalige of een dagboete opleggen van ten hoogste een bedrag dat door de Vergadering
voor zodanige overtredingen of niet-nakoming is bepaald voor elke overtreding of niet-nakoming,
onverminderd de gehoudenheid van de betrokkene tot schadevergoeding, zo daartoe termen
aanwezig zijn, en onverminderd de andere maatregelen, welke de Vergadering kan nemen
krachtens de wet of het Reglement.

41.3. De te verbeuren boeten komen ten bate van de Vereniging en worden toegevoegd aan het
Reservefonds.

41.4. Indien het bedrag van de boete niet vrijwillig wordt voidaan is Artikel 13, eerste lid, met
uitzondering van de laatste zin, van overeenkomstige toepassing.

41.5. Het vorenstaande laat onverlet het bepaalde in Artikel 41 vijfde lid van het Reglement van de
hoofdsplitsing.

M. Oprichting en vaststelling van de statuten van de Vereniging.

(i) Algemene Bepalingen.

Artikel 42,
42.1. Bij deze wordt opgericht de Vereniging.
42.2. De naam van de Vereniging luidt: Vereniging van Ei; s Panoral pp: van

Complex Schieoevers V, zij is gevestigd te Rotterdam.
De Vereniging kan handelen onder de naam: V.v.E. Panorama-appartementen Schieoevers V.

42.3. De Vereniging heeft ten doel het beheer van het Hoofdappartementsrecht en het behartigen van

happelijke belangen van de Ei alles voor zover niet vallende onder het doel van
de Hoofdvereniging.

42.4. Ter bereiking van haar doel kan de Vereniging een Appartementsrecht of een ander registergoed in
eigendom verkrijgen en dit hypothecair verbinden tot zekerheid voor (een) door haar aan te gane
geldlening(en). De Vereniging is bevoegd tot overdracht dan wel tot ingebruikgeving aan de
Eigenaars of aan derden van dat Appartementsrecht/registergoed.

42.5. De Vereniging kan vergunningen dic betrekking hebben op het Gebouw en de Grond, alsmede de
exploitatie daarvan, aanvragen en op naam houden.

42.6. De Vereniging vertegenwoordigt de Eigenaars tegenover en in de reglementaire organen van de
Hoofdsplitsing.
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Artikel 43,
43.1. De middelen van de Vereniging worden gevormd door de bijdragen door de Eigenaars
verschuldigd overeenkomstig de bepalingen van het Reglement, alsmede door andere baten.
43.2. Het Bestuur is verplicht de kasmiddelen van de Vereniging te plaatsen bij een bank op een
rekening ten name van de Vereniging.
43.3. De gelden van het Reservefonds worden gedep d op een afzonderlijke t kening ten name

van de Vereniging.

43.4. De Vergadering kan besluiten tot belegging van de gelden van het Reservefonds, welke belegging
dient te geschieden met inachtneming van algemeen aanvaarde bedrijfseconomische eisen op
beleggingsgebied als rentabiliteit, solvabiliteit, risicospreiding en afstemming op het doel van het
Reservefonds.

Artikel 44.

Het Bocekjaar is het Boekjaar van de Hoofdvereniging.

(ii) De Vergadering.

Artikel 45,

45.1. De Vergaderingen worden gehouden te Rotterdam op een nader door het Bestuur vast te stellen
plaats, bij voorkeur in de nabijheid van het Complex.

45.2. Jaarlijks wordt, biunen zes maanden na afloop van het Boekjaar, een Vergadering gehiouden, de
Jjaarvergadering. In deze Vergadering legt het Bestuur, in ov ing met het bepaalde in
Artikel 12 tweede lid, de Jaarrekening ter vaststelling aan de Vergadering over. Tevens brengt het
Bestuur in deze Vergadering zijn Jaarverslag uit.

45.3. Vergaderingen worden voorts gehouden zo dikwijls het Bestuur zulks nodig acht, alsmede indien
ecn aantal Eigenaars dat tenminste tien procent (10%) van het aantal stemmen kan nitbrengen
zulks schriftelijk verzoekt aan het Bestuur. Het Bestuur is verplicht een Vergadering bijeen te
roepen indien een oproeping tot een Vergadering van de hoofdsplitsing is ontvangen, en wel op
een zodanige termijn dat die Vergadering wordt gehouden vo6r de vergadering van Eigenaars van
de hoofdsplitsing.

45.4. Indien een door Eigenaars verlangde Vergadering nict door het Bestuur wordt bijeengeroepen op
een zodanige termijn, dat de Vergadering binnen drie (3) weken na ontvangst van het verzoek
wordt gehouden, is de verzoeker bevoegd zelf een Vergadering bijeen te roepen met inachineming
van dit Reglement.

45.5. De Vergadering benoemt al dan niet uit de Eigenaars de Voorzitter. Voor de eerste maal kan de
benoeming van de Voorzitter bij de Akte geschieden.

Tenzij de benoeming anders is bepaald wordt de Voorzitter voor onbepaalde tijd benoemd.
Hijj kan te allen tijde door de Vergadering worden ontslagen.

45.6. De Voorzitter is belast met de leiding van de Vergadering; bij zijn afwezigheid voorziet de
Vergadering zelf in haar leiding.

45.7. Indien het Bestuur uit meer dan één persoon bestaat, kunnen de functies van Voorzitter van het
Bestuur en Voorzitter van de Vergadering in één persoon verenigd zijn. In dat geval zullen alle
bepalingen in het Reglement of een eventueel Huishoudelijk Reglement welke een machtiging van
het Bestuur door de Voorzitter van de Vergadering voorschrijven voor niet-geschreven worden
gehouden.

45.8. De oproeping ter Vergadering vindt schriftelijk plaats met ¢en termijn van ten minste vijftien (15)
Dagen - de Dag van oproeping en van Vergadering daaronder niet meegerekend - en wordt
verzonden naar de werkelijke of, in overeenstemming met artikel 1:15 van het Burgerlijk
Wetboek, de gekozen woonplaats van de Eigenaars; zij bevat de opgave van de onderwerpen van
de agenda alsmede de plaats en het tijdstip van de Vergadering.

Elke Eigenaar is tot uiterlijk zeven (7) Dagen voor de Vergadering en mits bij schriftelijke
kennisgeving aan het Bestuur — dan wel per fax of email — bevoegd onderwerpen op de agenda te
laten plaatsen. Het Bestuur is alsdan verplicht onverwijld de overige Eigenaars daarvan in kennis
te stellen.

Geschiedt de oproeping op grond van het derde lid, laatste zin, dan houdt de agenda ook de punten
van de agenda van de Vergadering van de hoofdsplitsing in.

45.9. Alle ter Vergadering aanwezige stemgerechtigden zijn verplicht een presentielijst te tekenen.
Deze presentielijst is bepalend voor het quorum.

De gevolmachtigde tekent de presentielijst namens de volmachtgever.

Artikel 46.

46.1. Van het verhandelde in de Vergadering worden, tenzij hiervan een notarieel proces verbaal wordt f
opgemaakt, onderhandse notulen gehouden, welke moeten worden ondertekend door de Voorzitter !
en het Bestuur en welke worden vastgesteld in dezelfde of de eerstvolgende Vergadering. ‘

46.2. Het Bestuur zendt per post, per fax of per e-mail aan iedere Eigenaar binnen twee (2) weken na de
Vergadering de notulen of het ontwerp daarvan toe.

46.3. ledere Eigenaar is gerechtigd tot inzage van de notulen.
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Artikel 47.

47.1. htigd zijn de Ei Bij erfpacht, vruchtgebruik of recht van gebruik en/of bewoning
komt het stemrecht toe aan de beperkt gerechtigde, tenzij bij de vestiging van het recht anders is
bepaald. Bij het recht van opstal blijft het stemrecht bij de Eigenaar, tenzij bij de vestiging van dat
recht anders is bepaald.

47.2. Het totaal aantal uit te brengen stemmen bedraagt achtduizend éénhonderd dertig (8.130).

473. ledere Eigenaar is bevoegd tot het uitbrengen van een aantal stemmen als overeenkomt met de
teller van het breukdeel behorend bij zijn Appartementsrecht zoals aangeduid in Artikel 8 eerste
lid.

47.4. Indien een Vergadering wordt gehouden (mede) op grond van het bepaalde in Artikel 44 derde lid
laatste zin wordt elk agendapunt van de Vergadering van de hoofdsplitsing ook in de onderhavige
Vergadering in stemming gebracht. De daarbij blijkende stemverhouding zal, indien in
eerstbedoelde Vergadering meer stemmen kunnen worden uitgebracht, ook worden toegepast voor
het vitbrengen van de stemmen in de Vergadering van de hoofdsplitsing, tenzij de Vergadering
met een meerderheid van twee/derde van de uitgebrachte stemmen beslist de stemmen eensluidend
uit te brengen.

47.5. Een stemgerechtigde kan zijn stemrecht niet uitoefenen bij het nemen van besluiten waarbij aan
hem, zijn echtgenoot, geregistreerd partner of bloedverwanten in de rechte lijn, of aan
vennootschappen waarin hij, zijn echtgenoot, geregistreerd partner of bloedverwanten in de rechte
lijn direct of indirect een meerderhexdsbelang hebben, anders dan i in hun hoedamgheld van
Eigenaar, rechten worden 3 of verplichti worden kwijtg

47.6. De Vergadering kan geen besluiten nemen die Sh‘ljdlg zx_]n met het Reglement of het Huishoudelijk
Reglement van de hoofdsplitsing en de daarop g luiten van de Vergadering van de
hoofdsplitsing.

Artikel 48.

48.1. Indien een Appartementsrecht aan meer Eigenaars tockomt zullen dezen hun stemrecht in de
Vergadering slechts kunnen uitoefenen door middel van één hunner of van een derde, daartoe door
hen schriftelijk aangewezen.

48.2. Indien zij over hun vertegenwoordiging ter Vergadering niet tot overeenstemming kunnen komen,
is de meest gerede hunner bevoegd de Rechtbank sector kanton te verzoeken een derde aan te
wijzen als vertegenwoordiger.

Artikel 49.

Tedere Eigenaar is bevoegd, hetzij in persoon, hetzij bij een schriftelijk gevolmachtigde al dan niet lid van

de Vereniging, de Vergadering bij te wonen, daarin het woord te voeren en het stemrecht uit te oefenen,

wat dit laatste betreft met inachtneming van het bepaalde in Artikel 47 vierde lid en Artikel 48 eerste lid.

Een Bestuurder kan niet als gevulmachngde optreden

Iedere Eigenaar en gevol isb d zich te doen vergezellen van een jurist of een accountant
die ter Vergadering het woord mag voeren.
Artikel 50.

50.1.  Alle besluiten waarvoor in dit Reglement of krachtens de wet geen afwijkende regeling is
voorgeschreven worden genomen met volstrekte meerderheid van de uitgebrachte stemmen.
Onder volstrekte meerderheid van stemmen wordt hier verstaan: meer dan de helft van de ter
Vergadering uitgebrachte stemmen; blanco stemmen, ongeldige stemmen en (verklaringen van)
stemonthouding worden niet tot de nitgebrachte stemmen gerekend.

50.2. Bij staking van stemmen over zaken wordt het voorstel geacht te zijn verworpen. Indien bij
stemming over personen geen hunner de volstrekte meerderheid der uitgebrachte stemmen
verkrijgt, wordt herstemd tussen de twee personen die de meeste stemmen op zich verenigd
hebben. Indien meer dan twee personen de meeste stemmen verkregen hebben, wordt door loting
uitgemaakt welke twee van hen voor herstemming in aanmerking komen.

Indien het grootste aantal stemmen slechts door één persoon is verkregen, zal worden herstemd
tussen die persoon en een persoon die een aantal stemmen verkregen heeft welk het dichtst bij het
grootste aantal stemmen ligt, en indien meer personen in dit laatste geval verkeren, zal door het lot
worden beslist wie van hen voor herstemming in aanmerking komt. Bij deze tweede stemming is
alsdan gekozen hij die de meeste stemmen op zich verenigd heeft, terwijl ingeval bij deze tweede
stemming de stemmen staken het lot beslist.

50.3. Met cen besluit van de Vergadering staat gelijk een voorstel, waarmee alle Eigenaars schriftelijk
hun instemming hebben betuigd, fax en e-mail daaronder begrepen.

Artikel 51.

Besluiten zijn vernietigbaar overeenkomstig het daaromtrent bepaalde in de artikelen 2:15 en 5:130 van

het Burgerlijk Wetboek. De bevoegdheid om vernietiging van een besluit te verzoeken vervalt door

verloop van een maand, welke termijn begint met de aanvang van de Dag volgende op de Dag waarop de
belanghebbende van het besluit kennis heeft genomen of daarvan kennis heeft kunnen nemen.

Het vor de is niet van toep op een besluit tot wijziging van de Akte als bedoeld in Artikel 59.
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Artikel 52.
52.1. a. De Vergadering beslist over het beheer van de Gemeenschappelijke Gedeelten en
Gemeenschappelijke Zaken en rechten, voor zover de beslissing hicrover niet aan het
Bestuur toekomt.

52.2.

52.3.

52.4.

52.5.

52.6.

52.7.

52.8.

52.9.

52.10
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De Vergadering stelt het in het vijfde lid bedoelde bedrag vast met inachtneming van de
daar genoemde wijze van besluitvorming.

b. De Vergadering kan besluiten, dat besluiten betreffende zaken, welke slechts voorzieningen
betreffen, die dienstbaar zijn aan één of meer doch niet alle Privé Gedeelten, respectievelijk
waarvan de daarmee verband houdende kosten ingevolge het bepaalde in Artikel 8 zesde lid
voor rekening komen van één of meer doch niet alle Eigenaar(s), vitsluitend kunnen
worden genomen door de Eigenaar(s) van dat/die Appartementsrecht(en).

Bij het nemen van een dergelijk besluit zal de Vergadering tevens in het Huishoudelijk
Reglement dienen te bepalen over welke zaken, voor het nemen van welke met name te
vermelden besluiten en tot welke bedragen de desbetreffende Eigenaar(s) bevoegd
zal/zullen zijn en welke bepali van dit Regl op zodanige besluiten van
overeenkomstige toepassing zullen zijn en welke bepalingen van dit Reglement of zodanige
besluiten van ! ige toepassing zijn.

Een aldus door de desbetreffende Eigenaar(s) genomen besluit staat gelijk met een besluit
van de Vergadering,

De beslissing over het onderhoud van de in lid 1 onder a van dit Artikel 52 bedoelde

G happelijke Gedeelten en de G happelijke Zaken berust bij het Bestuur,

onverminderd het in Artikel 56 tweede lid bepaalde. Het Bestuur kan geen

onderhoudswerkzaamheden opdragen die niet op de vastgestelde begroting voorkomen, tenzij het
daartoe vooraf door de Vergadering is gemachtigd.

De Vergadering beslist over de kleur van het buitenverfwerk alsmede over de kleur van dat

gedeelte van het binnenverfwerk hetwelk moet geschieden aan de Gemeenschappelijk Gedeelten

en de Gemeenschappelijke Zaken, voor zover deze zich niet in de Privé Gedeeiten bevinden
alsmede aan die zijde van de particuliere voordeur die is gekeerd naar het Gemeenschappelijk

Gedeelte.

Iedere Eigenaar en Gebruiker is verplicht zijn medewerking te verlenen aan de uitvoering van de

besluiten der Vergadering, voor zover dit redelijkerwijze van hem verlangd kan worden. Lijdt hij

als gevolg hiervan schade, dan wordt deze hem door de Vereniging vergoed.

Besluiten door de Vergadering tot:

a. het doen van buiten het in Artikel 9 eerste lid sub a en b bedoelde onderhoud vallende
uitgaven;

b. het doen van uitgaven ten laste van het Reservefonds;

c. het aangaan van verplichtingen met een financieel belang die een totaal door de

Vergadering vast te stellen bedrag te boven gaan;
kunnen slechts worden genomen met een meerderheid van tenminste twee/derde van het aantal
stemmen, uitgebracht in een Vergadering waarin een aantal Eigenaars tegenwoordig of
vertegenwoordigd is, dat tenminste twee/derde van het totaal aantal stemmen kan uitbrengen. De
laatste zinsnede van Artikel 50 eerste lid is van overeenkomstige toepassing.
In een Vergadering, waarin minder dan twee/derde van het hiervoor bedoelde maximum aantal
stemmen kan worden uitgebracht, kan geen geldig besluit worden genomen.
In het in de laatste zin van het vorige lid bedoelde geval zal ecn nieuwe Vergadering worden
uitgeschreven, te houden niet vroeger dan twee en niet later dan zes weken na de eerste.
In de oproeping tot deze Vergadering zal mededeling worden gedaan dat de komende Vergadering
ecen tweede Vergadering is als bedoeld in dit Artikel. In deze Vergadering zal over de aanhangige
onderwerpen cen besluit met twee/derde meerderheid kunnen worden genomen ongeacht het
aantal stemmen dat ter Vergadering kan worden uitgebracht.
Indien door de Vergadering overeenkomstig het in het vijfde of het zesde lid bepaalde tot het doen
van een uitgave wordt besloten, wordt tevens de extra (voorschot)bijdrage bepaald, welke door het
Bestuur te dier zake van de Eigenaars kan worden gevorderd. De uitvoering van zodanige
besluiten kan eerst geschieden war de voor de vitvoering benodigde gelden in de kas van de
Vereniging gereserveerd zijn.
Het in het vijfde en zesde lid bepaalde geldt evencens voor besluiten tot verbouwing of voor
besluiten tot het aanbrengen van nieuwe installaties of tot het wegbreken van bestaande
installaties, voor zover deze niet als een uitvloeisel van het onderhoud zijn te beschouwen.
Bij deze besluiten dient tevens te worden vastgesteld welke Eigenaars in welke verhouding moeten
bijdragen in de kosten. Deze verhouding kan afwijken van het bepaalde in Artikel 8 vierde lid. Een
afwijkende kostenverdeling dient te worden op in het Huishoudelijk Regl
Het hiervoor in de eerste drie leden bepaalde geldt vitsluitend voor besluiten die niet aan de
Vergadering van de hoofdsplitsing zijn voorbehouden.
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(iii) Bestuur van de Vereniging.

Artikel 53.

53.1. Het Bestuur wordt gevormd door een oneven aantal van één of meer Bestuurders. Met
inachtneming hiervan bepaalt de Vergadering het aantal Bestuurders.

Indien het Bestuur uit meer Bestuurders bestaat benoemt het uit zijn midden een Voorzitter, een
secretaris en een penningmeester.

Voor de eerste maal kan de benoeming van het Bestuur bij de Akte geschieden.

Bij gebreke van benoeming van een eerste Bestuur geldt/gelden degene(n) die tot splitsing
overgaat/overgaan als Bestuurder(s).

53.2. Het Bestuur dient naam en adresgegevens van de Bestuurders te laten registreren in de kadastrale
Tegisters.

53.3. De Bestuurders worden door de Vergadering voor onbepaalde tijd benoemd en zij kunnen te allen
tijde door de Vergadering worden geschurst en ontslagen.

Bij belet of ¢ is van een B der kan de Vergadermg in diens vervanging voorzien.

53.4, Het Bestuur is belast met het bestuur van de Vi met inact ing van het bepaalde in het
Reglement. Onder dit bestuur is begrepen het beheer van de middelen van de Vereniging, met
inachtneming van het bepaalde in Artikel 42. De Vergadering kan nadere regels met betrekking tot
dit beheer vaststellen.

53.5. Het Bestuur behoeft de machtiging van de Vergadering voor het instellen van en berusten in
rechtsvorderingen of verzoekschriftprocedures, het van vaststellingsc komsten,
alsmede voor het verrichten van rechtshandelingen en het geven van kwijtingen een belang van
een nader door de Vergadering vast te stellen bedrag te boven gaande.

Het Bestuur behoeft geen machtiging om in een geding verweer te voeren, voor het nemen van
conservatoire maatregelen en voor het voeren van mcassoprocedures

53.6. Voorzover het nemen van sp de dzakelijk is, is het Bestuur hiertoe zonder
opdracht van de Vergadering bevoegd, met dien verstande dat het voor het aangaan van
verbintenissen een belang van een nader door de Vergadering vast te stellen bedrag te boven
gaande de machtiging nodig heeft van de Voorzitter.

Zolang dit bedrag niet is vastgesteld, is dit bedrag gelijk aan één/tiende (1/10%) gedeelte van het
totaal van de voor het lopende Boekjaar vastgestelde begroting.

53.7. Het Bestuur vergadert tenminste vier maal per jaar en voorts zo dikwijls een bestuurder dat wenst.

53.8. Indien het Bestuur uit meer bestuurders bestaat geldt het volgende:

a. de oproepingstermijn voor een bestuursvergadering bedraagt tenminste vijf (5) Dagen;
b. in de bestuursvergaderingen komt aan elke bestuurder één stem toe;
c. het Bestuur kan slechts geldige besluiten nemen met volstrekte meerderheid van stemmen

in een Vergadering waarin de meerderheid van de bestuurders aanwezig of schriftelijk
vertegenwoordigd is;
de tweede zin van Artikel 49 eerste lid is van toepassing.

d. in afwijking in zoverre van het onder c. bepaalde is de aanwezigheid van alle bestuurders
vereist als de oproeping voor de Vergadering niet of op te korte termijn heeft
plaatsgevonden;

e. het Bestuur kan ook buiten Vergadering besluiten, mits alle bestuurders schriftelijk, per fax

. of e-mail, instemmen met het besluit.

' 53.9. Een bestuurder kan zijn stemrecht niet uitoefenen bij het nemen van besluiten waarbij aan hem,
zijn echtgenoot, geregistreerd partner of bloedverwanten in de rechte lijn, anders dan in hun
hoedanigheid van Eigenaar, of aan vennootschappen waarin hij, zijn echtgenoot, geregistreerd
partner of bluedverwamen in de rechte lijn direct of mdu'ect een meerderheldsbelang hebben,
rechten worden kend of verplichti worden kwij

53.10 Van het in de bestuursvergadering behandelde worden notulen gemaakt.

Artikel 54.

54.1. Het Bestuur legt een register aan van Eigenaars en Gebruikers.

54.2. Inalle gevallen waarin een Eigenaar voor de oproeping van de overige Eigenaars en overige
stemgerechtigden in een juridische procedure de namen en adressen van de overige Eigenaars en
stemgerechtigden verzoekt, worden hem deze door het Bestuur kosteloos en onverwijld ter
beschikking gesteld.

54.3. Na kennisgeving als bedoeld in Artikel 40 derde lid en na ontvangst van de verklaring als bedoeld
in Artikel 35 eerste lid wordt het register door het Bestuur bijgewerkt.

54.4. Het Bestuur is verplicht zo spoedig mogelijk een opgave te doen indien een notaris daartoe op
grond van artikel 5:122, vijfde lid, van het Burgerlijk Wetboek een verzoek indient.

Artikel 55.

De boeken, bescheiden en andere geg di van de Vereniging moeten tot de opheffing van de
splitsing worden bewaard door het Bestuur.

Artikel 56.
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56.1. De Vergadering kan besluiten de administratie — waaronder dient te worden verstaan het
ontvangen en (doen) incasseren van alle betalingen en het doen van alle uitgaven, het voeren van
de boekhouding in de meest uitgebreide zin en het verstrekken van de nodige specificaties en
opgaven aan Eigenaars, notarissen en het Bestuur — op te dragen aan een door haar aan te wijzen
Beheerder en onder de voorwaarden als door haar met die Beheerder zullen worden
overeengekomen.

56.2. De Vergadering kan besluiten het technisch en/of bouwkundig beheer op te dragen aan een door
haar aan te wijzen technisch en/of bouwkundig Beheerder en onder de voorwaarden als door haar
met die Beheerder zullen worden overeengekomen.

56.3. Indien de Hoofdvereniging overeenkomsten als hiervoor genoemd is aangegaan, dienen de in het
eerste en tweede lid bedoelde personen bu voorkeur dezelfden te zijn als degenen die voor de
Hoofd ing als Bel

V. Commissies.

Artikel 57.

§7.1. De Vergadering is bevoegd commissies in te stellen, onder vaststelling van hun taakomschrijving.

$7.2. De Vergadering benoemt jaarlijks een kascommissie, bestaande uit tenminste twee leden. Het
lidmaatschap van de commissie is niet verenigbaar met de functie van bestuurder en die van
Voorzitter van de Vergadering.

De leden van de kascommissie onderzocken de Jaarrekening en brengen aan de Vergadering
verslag van hun bevindingen uit. Het Bestuur is verplicht de commissie ten behoeve van haar
onderzoek alle door haar gevraagde inlichtingen te verschaffen, en haar de boeken, bescheiden en
andere gegevensdragers van de Vereniging voor raadpleging ter beschikking te stellen.

N. Huishoudelijk Reglement.

P

Artikel 58.
58.1. De Vergadering kan een Huishoudelijk Reglement vaststellen ter regeling van de volgende
onderwerpen:

a. besluiten als bedoeld in Artikel 52, eerste lid, onder b, en de uitwerking daarvan;
b. het gebruik, beheer en het onderhoud van de Gemeenschappelijke Gedeelten en
Gemeenschappelijke Zaken;
het gebruik, beheer en het onderhoud van de Privé Gedeelten;
de orde van de Vergadering;
de instructie aan het Bestuur;
de werkwijze, de taak en de bevoegdheid van commissies;
het behandelen van klachten;
regels ter voorkoming van onredelijke hinder;
een afwijkende kostenverdeling als bedoeld in Artikel 51 negende lid;
al hetgeen overigens naar het oordeel van de Vergadering regeling behoeft,
alles voor zover dit niet reeds in het onderhavige Reglement is geregeld.
58.2. De regels als bedoeld in artikel 5:128 van het Burgerlijk Wetboek moeten in het Huishoudelijk

rEE e pp

1 worden en daarvan deel uitmaken. Hetzelfde geldt voor bepalingen van het
hulshoudeluk reglement van de Hoofdsplitsing.
583. li in het Hui lijk Reglement die in strijd zijn met de wet of het Reglement worden

voor niet-geschreven gehouden

58.4. Het Huishoudelijk Reglement kan door de Vergadering slechts worden vastgesteld, gewijzigd en
aangevuld bij een besluit genomen met een meerderheid als bedoeld in Artikel 51 vijfde lid.

Kan op grond van het in de vorige zin bepaalde geen geldig besluit worden genomen, dan zal een
nieuwe Vergadering worden uvitgeschreven. Artikel 51 zesde lid is van overeenkomstige
toepassing.

58.5. Het in het vorige lid bepaalde is van overeenkomstige toepassing op een besluit tot verlening van
ontheffing van het in het Huishoudelijk Reglement bepaalde.

58.6. Het Bestuur is verplicht het Huishoudelijk Reglement en de wijzigingen daarvan te publiceren in
de openbare registers.

0. Wijziging van de Akte

Artikel 59.

59.1. Wijziging van de Akte kan uitsluitend geschieden met medewerking van alle Eigenaars. Indien een
of meer Eigenaars niet wensen mee te werken aan een beoogde wijziging, kan hun medewerking
worden vervangen door een rechterlijke machtiging op de wijze en onder de voorwaarden als is
vermeld in artikel 5:140 van het Burgerlijk Wetboek.

59.2. Inafwijking van het in het eerste lid bepaalde kan een wijziging van de Akte ook plaats vinden
door het Bestuur, mits dit geschiedt krach een vergaderingsbesluit dat is met ecen
meerderheid van tenminste vier/vijfde van het totaal aantal stemmen dat door de Eigenaars kan
worden uitgebracht. |
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59.3. In de oproeping tot de in het tweede lid bedoelde Vergadering moet worden vermeld dat tijdens
die Vergadering een wijziging van de Akte zal worden voorgesteld, terwijl de tekst en/of de
tekening van de voorgestelde wijziging bij de oproeping dient te worden gevoegd.

59.4. Het bepaalde in het derde lid van Artikel 50 is op zo’n besluit niet van toepassing.

59.5. Een Eigenaar die niet voor een besluit tot wijziging van de Akte heeft gestemd kan
overeenkomstig het bepaalde in artikel 5:140a van het Burgerlijk Wetboek vernietiging van het
besluit bij de rechter vorderen.

59.6. De bevoegdheid om vernietiging te vorderen verjaart door verloop van drie maanden, welke
termijn begint met de aanvang van de Dag, volgende op die waarop het besluit door de
Vergadering is genomen.

59.7. Een wijziging van de Akte behoeft de toestemming van hen die een beperkt recht op een
Appartementsrecht hebben, van hen die daarop beslag hebben gelegd (tenzij het uitsluitend een
wijziging van het Reglement betreft), alsmede, indien een recht van erfpacht of van opstal in de
splitsing is betrokk an de grondei . Ook is ning nodig van de gerechtigden tot
een erfdienstbaarheid, mdxen hun recht door de wijziging wordt verkort.

59.8. Een wijziging van de Akte kan uitsluitend geschieden bij een daartoe opgemaakte notarigle akte.
Indien de wijziging is gebaseerd op een vergaderingbesluit als bedoeld in het tweede lid, kan de
notariéle akte niet worden gepasseerd voordat vaststaat dat dit besluit niet door de rechter kan
worden vemieu'gd

59.9. Een wijziging mag met in strijd komcn met het bepaalde in de Akte van hoofdsplitsing.

P. Opheffing van de splii en van de Ver ing.

Artikel 60

Opheffing van de splitsing door de Eigenaars en ontbmdmg van de Vi iging kan uitsluitend hied:

bij notarigle akte met inachtneming van het bepaalde in de artikelen 5:139 en volgende van het Burgerluk

Wetboek.

Q. Geschillenbeslechting.

Artikel 61.

Geschillen tussen de Eigenaars onderling of tussen een of meer Eigenaars en de Vereniging kunnen

krachtens gezamenlijke keuze van de betrokkenen bij het geschil aan een of meer deskundigen worden

voorgelegd ter beslechting bij wege van arbitrage of bindend advies dan wel tot bemiddeling door

mediation.

R. Onder-ondersplitsing

Artikel 62.

Ingeval van ondersplitsing van een (onder)Appartementsrecht zijn de regels inzake hoofd- en

| ondersplitsing die daarvoor zijn opgenomen in het Reglement van de hoofdsplitsing voorzover mogelijk

: van overeenkomstige toepassing.

i S. Overgangs- en slotbepalingen

! Artikel 63. Overgangsbepalingen

i 63.1. De Vergadering en het Bestuur VOOr ZOVer aan hem het beheer van de gemeenschappelijke zaken
is opgedragen, kunnen geen besli nemen of overeenl ‘waaruit
verplichtingen voortvloeien die zich vitstrekken over een langere periode dan een jaar na de
algemene oplevering van het Complex, behoudens het hierna bepaalde.

63.2. Bedoelde overeenkomsten mogen wel worden n in die gevallen waarin bedoeld
verplichtingen noodzakelijkerwijze voor een langere penode moeten gelden dan wel tenminste
twee/derde van de Appar door de aan derden is geleverd.

63.3. De mgangsdatum van de eerste betaling van de verschuldlgde voorschotbijdrage (het gehele

drag) wordt 1d door de Vergadering.

63.4. Blj de eigendomsoverdracht door de hap aan de verkrijger(s) zal door de verkrijger(s)

een bedrag van éénhonderd twintig euro (€ 120,=) per verkregen Appartementsrecht (woning)
verschuldigd zijn als éénmalige inleg en bestemd als “start/werkkapitaal” van de Vereniging van
Eigenaars.

63.5. Elke appartementseigenaar dient in de akte van levering waarbij het Appartementsrecht door
hem/haar wordt verkregen dan wel in een separate notarigle akte onherroepelijk volmacht te
verlenen aan het Bestuur van de Vereniging of aan een door het Bestuur aan te wijzen
gemachtigde om het onderhavige Reglement en/of de Tekening aan te passen of te wijzigen aan de
feitelijke bouwkundige situatie zoals die na voltooiing van de bouw eventueel mocht blijken te
bestaan in afwijking van deze Akte of van de Tekening. Deze volmacht vervalt na verloop van
twee jaren nadat het laatste appartement is opgeleverd. Wijziging van de breukdelen bedoeld in
Artikel 8 eerste lid op basis van de volmacht is alleen mogelijk indien en voor zover de aanpassing
bewerkstelligt dat het breukdeel van een of meer appartementsrechten nadien correspondeert met
het werkelijke aantal gebruiksoppervlakten (GBO’s), zoals in Artikel 8 eerste lid bedoeld.
Wijziging krachtens de volmacht in de aan een Appartementsrecht toe te rekenen service-kosten,
bijvoorbeeld in de kostentoerekening zoals bedoeld in Artikel 8 vijfde lid, is slechts mogelijk als
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deze tot gevolg heeft dat eigenaren die in dezelfde positie verkeren gelijk worden behandeld. Het
is aan de exclusieve competentie van de notaris voorbehouden om te beoordelen of in een bepaald
geval al dan niet van bedoelde volmachten gebruik kan en mag worden gemaakt.
Artikel 64. Slotbepalingen
I Index
Alle bedragen vermeld in het Regiement, met uitzondering van het in Artikel 15, vijfde fid,
bedoelde bedrag, respectievelijk de door de Vergadering vastgesw]de bedragen, zullen telkens
jaarlijks zodanig wijzigen als overeenkomt met de wijziging gedurende bedoelde periode van het
door het Centraal Bureau voor de Statistiek te Voorburg, luema te noemen: C.B.S., te publiceren
dex-alle huishoud: op basis tweeduizend is éénhonderd (2000=100).
De wijziging ‘zal worden bereikt door de bedragen, zoals die telkens bij het begin van elk jaar
groot zijn, te vermenigvuldigen met een breuk, waarvan de teller wordt gevormd door de bedoelde
iprijsindex die werd gepubliceerd voor de maand waarin bedoelde periode van één
jaar eindigt of - bij het ontbreken van die publicatie - voor de het laatst daaraan voorafgaande
maand ten aanzien waarvan de publicatie wel is geschied en de noemer door de bedoelde
prijsindex die werd gepubliceerd voor de bij de aanvang van bedoelde jaarlijkse
periode lopende maand.
Mocht het C.B.S. inmiddels zijn overgegaan tot publicatie van de consumenten-prijsindex-alle
huishoudens op een meer recente tijdbasis, dan zullen de prijsindices van de nieuwe reeks in

aanmerkmg ‘worden 20 nodxg na ¥ ling aan de cijfers van voorafgaande recksen. De
wijze van koppeling zal geschleden in overleg met het C.B.S.
Komt de consur ijsindex-alle huishoudens te vervallen, dan zullen de in de eerste zin van
dit Artikel genoemde bedragen worden gewijzigd aan de hand van andere vergelijkbare
prijsindices.

i Op de rechthebbenden zijn van ing de volgende

ALGEMENE VOORWAARDEN VOOR VERKOOP EN LEVERING VAN
ONROERENDE ZAKEN VAN ROTTERDAM,

welke voorkomen in de hiervoor gemelde akte van levering, in welke akte is bepaald dat de
levering onder andere is geschied, voor zover daarvan in die akte niet is afgeweken, onder de
Algemene Voorwaarden voor de verkoop en levering van onroerende zaken van de gemeente
Rotterdam in beheer bij het Ontwikkelingsbedrijf Rotterdam, hierna te noemen “de Algemene
Voorwaarden”, zoals deze zijn vastgesteld bij besluit van het college van burgemeester en
wethouders van de gemeente van elf maart tweeduizend drie en neergelegd in een akte op twaalf
maart tweeduizend drie voor Mr H.M.L. Th. Breedveld, notaris te Rotterdam verleden en bij
afschrift ingeschreven in de daartoe bestemde Openbare Registers te Rotterdam op dertien maart

tweeduizend drie Register Hypotheken 4, deel 40098 38.
T g bij ing en vervr
In verband met het in artikel 14 van gemelde Algemene Voorwaarden gestelde geldt het
navolgende:
1. Zonder voorafgaande schriftelijke toestemming van de Gemeente is de cigenaar niet
bevoegd de onroerende zaak of een gedeelte daarvan:
a. te splitsen in appartementsrechten; of
b. te vervreemden, indien de onroerende zaak een andere bestemming heeft dan wonen,

dan wel overeenkomsten aan te gaan die kunnen leiden tot het verrichten van de hiervoor
vermelde rechtshandelingen.

2. Ingeval van splitsing in appar hten dient de ei bij zijn verzoek om
toestemming de Gemeente de conceptakte van splitsing en het daarbij behorende reglement
toe te zenden.

3. De Vereniging van Eigenaars zal er op toezien, dat ieder van de appartementseigenaars zijn
verplichti jegens de nakomt.

4. Iedere wijziging van de akte van splitsing of van het daarbij behorende reglement behoeft
de voorafgaande schriftelijke goedkeuring van de Gemeente, tenzij de rechter deze
wijziging heeft bevolen.

5. Bij overtreding van het hiervoor sub 2, 3 en 4 bepaalde zal de Gemeente - onverminderd het

bepaalde in artikel 17 van de Algemene Voorwaarden - van zowel de Vereniging van
Eigenaars als van ieder van de appartementseigenaars kunnen verlangen, dat de akte van
splitsing en/of het reglement in de oude toestand worden/wordt hersteld.
De Gemeente heeft toestemming tot de onderhavige splitsing verleend, waarvan blijkt it een brief
van de Gemeente, waarvan een kopie aan deze akte zal worden gehecht..
Ui BIJZONDERE VOORWAARDEN
welke evencens voorkomen in de hiervoor gemelde akte van levering van de grond, waarvan te
dezen speciaal wordt verwezen naar de vestiging en aanvaarding van erfdienstbaarheden, zoals
omschreven in artikel 12 van die Bijzondere Voorwaarden en woordelijk luidende:
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Artikel 12
VESTIGING ERFDIENSTBAARHEDEN
Ten behoeve van de Onroerende Zaak als heersend erf en ten laste van de daaraan grenzende aan
de Gemeente m eigendom verblz]vende perceelsgedeelten als dienend erf worden bij deze “om

niet” igd en d al er baarheden waardoor de toestand van de op de
Onroerende Zaak te stichten bebouwing — na voltooiing daarvan — ten opzichte van de omliggende
percelen (die eigendom zijn van de G ) blijft gehandhaafd, speciaal voor wat betreft de

aanwezigheid van:

- funderingen met toebehoren en andere tot de op het heersend erf te stichten bebouwing
behorende onderdelen die zich ondergronds in het dienend erf bevinden,

- overbouwingen zoals dakoverstekken met toebehoren, balkons en andere tot de op het
heersend erf te stichten bebouwing behorende onderdelen die uitsteken over het dienend

erf: alsmede
- rioleringen en verdere geleidingen.
De G zal de gerech ) tot het h d erf geen rembune in rekening brengen
Eventuele schade aan het dienend erf als gevolg van werk den, die door de gerech

tot het heersend erf moeten worden verricht ten behoeve van de onder deze erfdienstbaarheden
vallende voorzieningen, zal door en voor rekening van de gerechtigde(n) tot het heersend erf
worden hersteld, een en ander ter goedkeuring van de Gemeente.

GEPOOGPLICHTEN

Ten aanzien van gedoogplichten wordt te dezen nog speciaal verwezen naar de in voormelde akte van

hoofdsplitsing daartoe opgenomen teksten, welke als volgt luiden:

1 De Eigenaars zijn verplicht te gedogen dat de daartoe bestemde in het Complex aanwezige
gemeenschappelijke traforuimte door de naamloze vennootschap N.V. Eneco gevestigd te
Rotterdam, of haar rechtsopvolgers onder al; of bijzondere titel, hierna genoemd: “Eneco”,
om niet worden gebruiki voor het aanbrengen, in eigendom hebben, onderhouden, verzorgen, zo
nodig verwijderen en vernieuwen van de daarin aan te brengen installaties.

De Eigenaars zullen eveneens ged dat Eneco leidi van de openbare weg naar de
traforuimte aanlegt, houdt, onderhoudt en weer wegneemt.
Een en ander onder de navolgende voorwaarden:

a. Schade als gevolg van de aanleg en exploitatie van genoemde werken is voor rekening van
Eneco.
b. Alle onderhouds- en herstelwerkzaamheden, die betrekking hebben op het inwendige van de

traforuimte alsmede op het vervangen van de deur(en) toegang gevende fot die ruimte zijn
voor rekening en risico van Eneco. Het schilderwerk van de buitenkant der deur(en) komt
voor rekening van de gezamenlijke Eigenaars.

c. De Eigenaars dragen er zorg voor dat een vrije toegang tot - en het onbelemmerd gebruik
van de traforuimte en de leidingstro(o)k(en) gewaarborgd is en blijft en dat de
ventilatiecapaciteit van de roosters in de buitengevel niet wordt verkleind of belemmerd.

d. Alle baten en lasten die op de traforuimte, de installaties en de leidingen rusten -
waarander begrepen de zakelijke lasten voor welke ten aanzien van de traforuimte de
, al dan niet lijk worden I komen ten behoeve - en ten laste
van Eneco.
2. De Eigenaars van het Appartementsrecht met index 3 zijn verplicht te gedogen dat het tot dat

Appartementsrecht behorende hoogste dak, waarop schotelantennes ten behoeve van het
I systeem worden geplaatst, wordt betreden ten behoeve van het
uitvoeren van onderhoud en reparatie, vernieuwing daaronder begrepen, van de schotels en het
systeem.
BIJZONDERE INSTANDHOUDING- EN ONDERHOUDSPLICHT
Voor de in opdracht van de vennootschap conform het ontwerp en/of de technische omschrijving van het
onderhavige bouwplan ter plaatse van de gevels aan het loopdek op de begane grond aan te brengen
privacyschermen geldt voor de Eigenaar(s) van de Appartementsrechten met indices 253 tot en met 258
een instandhouding- en onderhoudsplicht.
VOLMACHT
Van de volmacht op de comparante blijkt uit een onderhandse akte, welke aan de Akte zal worden
gehecht.
WOONPLAATSKEUZE
Tenslotte verklaarde de comparante voor de nakoming en tenuitvoerlegging dezer woonplaats te kiezen
ten kantore van de notaris, bewaarder dezer minute thans Parklaan 17 en 44 te Rotterdam.
De comparante is mij, notaris, bekend.
WAARVAN AKTE in minuut is verleden te Rotterdam op de datum in het hoofd van deze akte vermeld.
Na het mededelen van de zakelijke inhoud van de akte aan de comparante en het geven van een
toelichting daarop heeft deze verklaard van de inhoud van de akte kennis te hebben genomen en daarmee
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in te stemmen. Vervolgens is de akte, onmiddsilijk na beperkte voorlezing, door de comparante en mij,

e g &2 (A a0 G
UITGEGEVEN VOOR AFSCHRIFT

(w.g.: H.M. Kolster)

Ondergetekende, Mr Helena Maria Kolster, notaris te Rotterdam, verklaart dat het registergoed, bij

vorenstaande akte vervreemd in de zin van de Wet voork h niet is op in een
aanwijzing ex artikelen 2 of 8 noch in een voorstel ex artikel 6 of 8a van die wet.

(w.g.: HM. Kolster}

Ondergetekende, Mr Helena Maria Kolster, notaris te Rotterdam, verklaart dat ten tijde van het verlijden
van de onderhavige akte een vergunning als bedoeld in artikel 33 van de Huisvestingswet niet is vereist.

(w.g.: H.M. Kolster)

Ondergetekende, Mr Helena Maria Kolster, notaris te Rotterdam, verklaart dat vorenstaand afschrift
eensluidend is met het hierbij ter inschrijving aangeboden stuk.
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Aadaster

Ver kl ari ng:

Het voorgaande stuk is ingeschreven ten kantore van de Di enst
voor het Kadaster en de Openbare Registers te Apel doorn op
18-12-2006 om 14: 19 in regi ster Onroerende Zaken Hyp4 in deel
51230 nunmer 174.

Onder gelijk deel nummer werden de vol gende anal oge bijl age(n)
nmee i ngeschreven: 20061218000134.

Naam bewaarder: M. W Louwran.

Apeldoorn, Onroerende Zaken Hyp4 : 51230/174 18-12-2006 14:19
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Uitgegeven voor afschrift
w.g. HM. Kolster

Ondergetekende, Mr Helena Maria Kolster, notaris te
Rotterdam, verklaart dat deze tekening eensluidend is met
de tekening gehecht aan hiet het-ter inschrijving
aangeboden stuk.

Vi :

Bijlage 20061218-000134

|
}
|
|
[
!
| te Apeldeorn
1
[
[
|

I

i

|

|

|

] deel 51230 nummer 1714 |
Behorend bi] Onroerende Zaken Hyp4, de |
|

|

'I

I

Port.nr. 48731
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1
ONDERSPLITSING
Complex Schieoevers — Gebouw V
Stallinggarage

Heden, achttien december tweeduizend zes, verscheen voor mij, Mr Helena Maria Kolster, notaris te
Rotterdam:

mevrouw Geertruida Astrid Chrispijn, geboren te Rotterdam op dertig augustus negentienhonderd
driegnveertig, werkzaam te mijnen kantore Parklaan 17 en 44, te dezen handelende als schriftelijk
gevolmachtigde van:

de te Rotterdam gevestigde besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid Proper-Stok Groep
B.V,, aldaar kantoorhoudende aan de Maasboulevard 148, correspondentieadres: Postbus 22050, 3003
DB Rotterdam, ingeschreven in de Kamer van Koophandel en Fabrieken voor Rotterdam onder nummer
24172190,

hicrna genoemd: “de vennootschap”.

De comparante, handelende als gemeld, verklaart:

dat de vennootschap gcrcchugd is tot:

het appar 1 bekend Rotterdam sectie Z, complexaanduiding

5016—A, appar 1, welk apparter ht omvat:
het één/vierde (1/4de onverdeeld aandeel in de gemecnschap, bestaande wit een perceel
grond gelegen te Rotterdam, deelgemeente Delfshaven in de wijk Spangen aan de
Spangesekade, Genestetplein, Nicolaas Beetsstraat en Wallisweg, ten tijde van de splitsing
in appartementsrechten kadastraal bekend als gemeente Rotterdam sectie Z nummer
nummer 5012 groot v1erenzevenug are en vijftig centiare, met het op die grond te

tich hte complex, d: Schieoevers V, welk complex zal bevatten:

- éénhonderd tweegntwintig (122) woningen, Verdeeld in vierentachtig (84)
zogenaamde Panorama-appartementen, gelegen op de begane grond, eerste tot en
met zevende verdieping, t dertig (32) de Stadswoningen, gelegen op
de begane grond, eerste, tweede en derde verdieping, alsmede zes (6) zogenaamde
Hofwoningen, gelegen op de begane grond, eerste en tweede verdieping;

- negenennegentig (99) afzonderlijke bergingen, gelegen in de kelder, op de begane
grond en eerste verdieping;

- één stallmggarage gelegen in de kelder, waarm in totaal tweehonderd elf (211)
stallingplaatsen zijn g d, de een 1pl voor fietsen;

- een hoofd- en een secundaire entree, diverse technische / algemene ruimten,
‘waaronder ruimten voor containers, trafo en hydrofoor, alsmede een
gemeenschappelijke binnentuin, gesitueerd op het dak van de stallinggarage,

alles met toebehoren, plaatselijk bekend als Spangesekade, Genestetplein, Nicolaas

Beetsstraat en Wallisweg, thans nog niet genummerd, te Rotterdam;

b. het recht op het uitsluitend gebruik van een bepaald gedeelte van het complex, gelegen
in de kelder, dat blijkens zijn inrichting bestemd is om te worden gebruikt als
stallinggarage, omvattende tweehonderd elf (211) stallingplaatsen, bestemd voor
per )’s, een al op voor (brom)fietsen, de in-/uitrit met hellingbaan
en twee elektrische metalen deuren, al de een technische ruimte, alles met
toebehoren, plaatselijk bekend als Wallisweg, thans nog niet genummerd, te Rotterdam;

hierna te noemen: "de onroerende zaak";

dat de onroerende zaak is ontstaan bij akte van splitsing in appartementsrechten op heden voor mij,
notaris, verleden;
dat de onroerende zaak in eigendom aan de vennootschap toebehoort en dat de venmootschap er de volle
beschikkingsbevoegdheid over heeft;
dat de vennootschap reeds voér het gereedkomen van het plex tot ondersplitsii 1d

de zaak in appar echten wenst over te gaan in de zin van artikel 5: 106 van het Burgerlijk
Wetboek, alsmede tot vaststelling van een Reglement als bedoeld in artikel 5:111 onder d van voormeld
Wetboek;
dat de (onder in appar geschiedt volgens een tekening van alle bouwlagen,
bestaande uit ¢én blad en op welke tekemng de begrenzingen van de onderscheiden gedeelten van de
onroerende zaak en de grond, welke zijn bestemd om als afzonderlijk geheel te worden gebruikt, zulks
conform artikel 5:109, tweede lid van voormeld Wetboek, duidelijk zijn aangegeven en voorzien van de
Arabische cijfers 4 tot en met 214; !
dat het uitsluitend gebruiksrecht van die gedeelten zal zijn begrepen in de eigendom van de bij deze akte !
te formeren (onder)appartementsrechten;
dat door de bewaarder van de Dienst voor het kadaster en de openbare registers op drieéntwintig
november tweeduizend zes een verklaring is afgegeven, welke verklaring is gesteld op voormelde
tekening;

o

h




2

dat volgens deze verklaring de compl duiding 5016-A is gehandhaafd van de in de ondersplitsing te
betrekken onroerende zaak;
dat vorenbedoelde tekening aan deze akte is gehecht;

dat gemelde de zaak zal tweehonderd elf (211) appartementsrechten, alle kadastraal

bekend gemeente Rotterdam sectie Z, complexaanduiding 5016-A, met de hieronder vermelde

appartementsindices:

1. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de stallingplaats (bouwnummer
222), gelegen in de kelder, met toebehoren, plaatselijk nog ongenummerd, appartementsindex 4;

2. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de stallingplaats (bouwnummer
223), gelegen in de kelder, met toebehoren, plaatselijk nog ongenummerd, appartementsindex 5;

3. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de stallingplaats (bouwnummer
224), gelegen in de kelder, met toebehoren, plaatselijk nog ongenummerd, appartementsindex 6;

4, het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de stallingplaats (bouwnummer

! 225), gelegen in de kelder, met toebehoren, plaatselijk nog ongenummerd, appartementsindex 7;

5. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de stallingplaats (bouwnummer
226), gelegen in de kelder, met toebehoren, plaatselijk nog ongenummerd, appartementsindex 8;

6. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de stallingplaats (bouwnummer
227), gelegen in de kelder, met toebehoren, plaatselijk nog ongenummerd, appartementsindex 9;

7. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de stallingplaats (bouwnummer
228), gelegen in de kelder, met toebehoren, plaatselijk nog ongenummerd, appartementsindex 10;

8. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de stallingplaats (bouwnummer
229), gelegen in de kelder, met toebehoren, plaatse]uk nog ongenummerd, appartementsindex 11;

9. het appartementsrecht, rect de op het uitsluitend gebruik van de stallingplaats (bouwnummer

115), gelegen in de kelder, met toebehoren, plaatselijk nog ongenummerd, appartementsindex 12;
10.  het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de stallingplaats (bouwnummer
ind

116), gelegen in de kelder, met toebehoren, plaatselijk nog nerd, apparterr
11.  het appartementsrecht, rechtg de op het uitsluitend gebruik van de stallmgplaats (bouwnummer
117), gelegen in de kelder, met toebehoren, plaatselijk nog nerd, apparter dex 14;
12.  het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de stalhngplaats (bouwnummer
118), gelegen in de k:]der, met toebehoren, plaatselijk nog nerd, appar index 15;
13.  het appar de op het uitsluitend gebruik van de stallmgplaats (bouwnummer

119), gelegen in de ke]der met toebehoren, plaatselijk nog nerd, appar ;
| 14.  het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de sfallmgplaats (bouwnummer
! 120), gelegen in de kelder, met toebehoren, plaatselijk nog ongenummerd, appartementsindex 17;
15.  het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de stallingplaats (bouwnummer
121), gelegen in de kelder, met toebehoren, plaatselijk nog ongenummerd, appartementsindex 18;
16.  het appartementsrecht, rechtgevende op het unslmtend gebruik van de smllmgplaats (bouwnummer

123), gelegen in de kelder, met toebehoren, lijk nog d, appar ;
17.  het appar g de op het uitsluitend gebruik van de siallmgplaats (bouwnummer

} 124), gelegen in de kelder met toebehoren, lijk nog d, appar 20;
i 18.  het appar hig; de op het uitsluitend gebruik van de stallingplaats (bouwnummer

11

125), gelegen in de kelder, met toebehoren, p nog d, appar
19.  het appartementsrecht, rechigevende op het uitsluitend gebruik van de stallingplaats (bouwnummer

126), gelegen in de kelder, met toebehoren, plaatseluk nog merd, appar H
20.  hetappar de op het uitshiitend gebruik van de stallingplaats (bouwnummer
127), gelegen in de kelder, met toebehoren, plaatselijk nog amerd, appar 23,
21.  het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de slallmgplaats (bouwnummer
128), gelegen in de kelder, met toebehoren, plaatselijk nog 1merd, appar 5
22. et appartementsrecht, rechigevende op het uitstuitend gebruik van de stallingplaats (bouwnummer
129), gelegen in de kelder, met toebehoren, plaatselijk nog d, appar d H
23.  het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de stallingplaats (bouwnnmmer
130), gelegen in de kelder, met toebehol‘en, plaalseluk nog nmerd, appar dex 26;
24.  het appar ht, g op het uitsl d gebruik van de stallingplaats (bouwnummer
131), gelegen in de kelder, met toebehoren, plaatselijk nog imerd, appar 27,

25.  het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de stallingplaats (bouwnummer
132), gelegen in de kelder, met toebehoren, plaatselijk nog ongenummerd, appartementsindex 28;
26.  het appartememsrecht rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de stallingplaats (bouwnummer
i 133), gelegen in de kelder, met toebchoran, plaaselljk nog ongenummerd, appartementsindex 29;
: 27.  het appar de op het uitsluitend gebruik van de stallingplaats (bouwnummer
134), gelegen in de kelder, met toebehoren, plaatselijk nog ongenummerd, appartementsindex 30;
28.  het appartementsrecht, rechtgevende op het u1tslu1tend gebruik van de stallingplaats (bouwnummer
135), gelegen in de kelder, met toebehoren, pl k nog d, appar index 31;
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het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de stallingplaats (bouwnummer
136), gelegen in de kelder, met toebehoren, plaatselijk nog ongenummerd, appartementsindex 32;
het appartementsrecht, rect nde op het uitsluitend gebruik van de stallingplaats (bouwnummer
137), gelegen in de kelder, met toebehoren, plaatselijk nog ong amerd, appar index 33;
het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de stallingplaats (bouwnummer
138), gelegen in de kelder, met mebehoren, plaatselgk nog ongenummerd, appartementsindex 34;
het appar echt, rechtgevende op het uitsl d gebruik van de stallingplaats (bouwnummer
139), gelegen in de kelder met toebehoren, plaatselgk nog ongenummerd, appartementsindex 35;
het

de op het uitsluitend gebruik van de stallingplaats (bouwnummer
140), gelegen in de kelder, met toebehmen 1 ijk nog appar dex 36;
het appar echt, rect op het uitsluitend gebruik van de stallmgplaa‘s (bouwnlImmer
141), gelegen in de kelder, met toebehoren, plaatselijk nog mmerd, appar ;
het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de sta]lmgplaats {bouwnummer
142), gelegen in de kelder, met toebehoxen, p]aatselijk nog nerd, appar index 38;
het appartementsrecht, r gevende op het uitsluitend gebruik van de swllmgplaats (bouwnummer

143), gelegen in de kelder, met toebehoren, plaatselijk nog ¢ dex 39;
het appartememsrecht rechtgevende op het vitsluitend gebruik van de sta]]mgplaats (bouwnummer
145), gelegen in de kelder, met toebehoren, plaatselijk nog ongenummerd, appartementsindex 40;
het appartementsrecht, rechtg: de op het uitsluitend gebruik van de stallingplaats (bouwnUrnmer
146), gelegen in de kelder, met toebehoren, plaatselijk nog ongenummerd, appartementsindex 41;
het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de stallingplaats (bouwnummer
147), gelegen in de kelder, met toebehoren, plaatselijk nog ongenummerd, appartementsindex 42;
het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de stallingplaats (bouwnummer
148), gelegen in de kelder, met toebehoren, plaatselijk nog ongenummerd, appartementsindex 43;
het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de stallingplaats (bouwnummer
149), gelegen in de kelder, met toebehoren, plaatselijk nog ongenummerd, appartementsindex 44;
het appartementsrecht, rechtgevcnde op het uitsluitend gebruik van de stallingplaats (bouwnummer
150), gelegen in de kelder, met toebehoren, plaatselijk nog mmerd, appar dex 45;
het appanementsrechl rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de stallingplaats (bouwnummer
151), gelegen in de kelder met toebehoren, plaatsehjk nog ongenummerd, appartementsindex 46;
het appar g de op het uitsluitend gebruik van de stallmgplaats {bouwnummer
152), gelegen in de kclder, met toebehoren, plaalseh]k nog 1merd, appar index 47,
het appar htgevende op het uitsluitend gebruik van de stalhngplaats (bouwnummer
153), gelegen in de keldcr met toebehoren, plaatselijk nog imerd, appar dex 48;
het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de stallingplaats (bouwnummer
154), gelegen in de kelder, met toebehoren, plaatselijk nog ongenummerd, appartementsindex 49;
het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de stallingplaats (bouwnummer
155), gelegen in de kelder, met toebehoren, plaatselqk nog ongenummerd, appartementsindex 50;
het appar ht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de sta]lmgplaats (bouwnummer
156), gelegen in de kelder, met toebehoren, plaatselijk nog rerd, apparter index 51;
het appartementsrecht, rechtgevende op het nitsluitend gebruik van de swllmgplaa&s (bouwnummer
157), gelegen in de kelder, met toebehoren, plaatselijk nog rerd, appar 52;
het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de stallingplaats (bouwnummer
158), gelegen in de kelder, met toebehoren, pl lijk nog d, appar 53;
het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebmlk van de stallmgplaats (bouwnummer

159), gelegen in de kelder, met tocbehoren, plaatselqk nog d, appa 54;
het appar ht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de stallmgplams (bouwnummer
160), gelegen in de kelder, met toebehoren, plaatselijk nog nerd, apparterr

het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de smlhngplaats (bouwnummer
161), gelegen in de kelder met toebehoren plaatselgk nog
het appar g de op het uitsluitend gebruik van de smlhngplaals (bcuwnummer
162), gelegen in de kelder, met toebehoren, plaatselijk nog nerd, apparter 57;
het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de stallingplaats (bouwnummer
163), gelegen in de kelder, met toebehoren, plaatselijk nog ongi nerd, apparter

het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de stallingplaats (bouwnummer
164), gelegen in de kelder, met toebehoren, pl "," nog 1erd, appartementsindex 59;
het appartementsrecht, de op het uitsluitend gebruik van de stallingplaats (bouwnummer
165), gelegen in de kelder, met toebehoren, plaatselgk nog ongenummerd, appartementsindex 60;
het appar cht, rect de op het uits] d gebruik van de stallingplaats (bouwmummer
166), gelegen in de kelder, met toebehoren, plaatselijk nog nerd, apparten 61;
het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de smllmgplaats (bouwnummer
167), gelegen in de kelder, met toebehoren, plaatselijk nog ong nerd, apparter 62;
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het appar 1 de op het uitsluitend gebruik van de stallingplaats (bouwnummer
168), gelegen in de kelde‘l met toebehoren, plaatselijk nog ongenummerd, appartementsindex 63;
het appa.rtementsrecht rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de sta]hngplams (bouwnummer

169), gelegen in de kelder, met toebehoren, plaatselijk nog d, apparter dex 64;
het appanementsrecht rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de stallingplaats (bouwnummer
170), gelegen in de kelder, met toebehoren, plaatselijk nog d, appar index 65;

het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de stallingplaats (bouwnummer
171), gelegen in de kelder, met toebehoren, plaatselijk nog ongenummerd, appartementsindex 66;
het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de stallmgplaats (bouwnummer
172), gelegen in de kelder, met toebehoren, plaatselijk nog appar dex 67;
het appanementsrecht rechtgevende op het vitsluitend gebruik van de sta.llmgplaats (bouwnummer
173), gelegen in de kelder, met toebehoren, plaatselijk nog appar dex 68;
het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de stallingplaats (bouwnummer
174), gelegen in de kelder, met toebehoren, plaatselijk nog d, appar index 69;
het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de stallingplaats (bouwnummer
175), gelegen in de kelder, met toebehoren, plaatselijk nog d, appar dex 70;
het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de stallmgplaats (bouwnummer
176), gelegen in de kelder, met toebehoren, plaatselijk nog 71;
het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de stal]mgplaats (bouwnummer
177), gelegen in de kelder, met toebehoren, plaatselijk nog onger d, appar index 72;
het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de stallingplaats (bouwnummer
178), gelegen in de kelder, met toebehoren, plaatselijk nog onger d, appar dex 73;
het appar echt, rechtg de op het uitsluitend gebruik van de stalhngplaats (bouwnum.mer
179), gelegen in de kelder, met toebehoren, pl lijk nog onger 5
het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de stalhngplaats (bouwnummer
180), gelegen in de kelder, met toebehoren, plaatselijk nog onger 75;
het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de stallmgplaats (bouwnummem'
181), gelegen in de kelder, met toebehoren, plaatselijk nog 1, appar dex 76;
het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de stallingplaats (bouwnummem'
182), gelegen in de kelder, met toebehoren, plaatselijk nog d, appar 77;
het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de stallingplaats (bouwnummer
183), gelegen in de kelder, met toebehoren, plaatselijk nog ongenummerd, appartementsindex 78;
het appartementsrecht, rechtgevende op het uvitsluitend gebruik van de stallingplaats (bouwnummer
184), gelegen in de kelder met toebehoren, plaatsehjk nog « d, appar dex 79;
het appar nde op het vitsluitend gebruik van de stallingplaats (bouwnummer
185), gelegen in de kelder, met toebehoren, plaatselqk nog ¢ d, appar 80;
het appar gevende op het nitsl d gebruik van de stallmgplaats (buuwnu.mmer
186), gelegen in de kelder, met toebehoren, plaatselijk nog d, 3 81;
het appartementsrecht, rechtgevende op het vitsluitend gebruik van de stallmgplaats (bouwnummer
187), gelegen in de kelder, met toebehoren, plaatselijk nog ongenummerd, appartementsindex 82;
het appartementsrecht, rechtgevende op het vitsluitend gebruik van de stallingplaats (bouwnummer
188), gelegen in de kelder, met toebehoren, plaatselijk nog « d, app: index 83;
het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de stallmgplaats (bouw-nummer
189), gelegen in de kelder, met toebehoren, plaatselijk nog d, appar 84;
het appartementsrecht, rechtgevende op het vitsluitend gebruik van de stallingplaats (bouwnummer
190), gelegen in de kelder, met toebehoren, pl lijk nog d, appar index 85;
het appar de op het uitsiuitend gebruik van de stallmgplaats (bouwnummtr
191), gelegen in de kelder, met toebehoren, plaatseh]k nog dex 86;
het appar e de op het uitsk d gebruik van de stallmgplaats (bouwnummer
192), gelegen in de kelder met toebehoren, plaatselijk nog « d, appar index 87;
het appartementsrecht, rechtgevende op het uitshuitend gebruik van de stallmgplaals (bouwnummer
193), gelegen in de kelder, met toebehoren, plaatsehjk nog « d, appar dex 88;
het appar echt, rech de op het d gebruik van de stallmgplaats (bouwnummet
194), gelegen in de kelder, met toebehoren, plaa!seh_]k nog d, appar index 89;
het appar echt, rechtg de op het uitsluitend gebruik van de stallingplaats (bouwnummer
195), gelegen in de kelder, met toebehoren, plaatseluk nog ongenummerd, appartementsindex 90;
het appar cht, rect de op het uitsluitend gebruik van de stallingplaats (bouwnummer
196), gelegen in de kelder, met toebehoren, plaatseh]k nog « d, appar dex 91;
het appar echt, rechtg de op het uitsluitend gebruik van de stallingplaats (bouwnummer
197), gelegen in de kelder, met toebehoren, plaatselijk nog « d, appar index 92;
het appartementsrecht, rechtg de op het uitsluitend gebruik van de stallingplaats (bouwnummer
198), gelegen in de kelder, met toebehoren, plaatselijk nog d, appar dex 93;
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het appar de op het uitsluitend gebruik van de stallingplaats (bouwnummcr
199), gelegen in de kelder, mct toebehoren, plaamehjk nog d, appar 5
het appar t de op het d gebruik van de stallmgplaats (bouwnummer
200), gelegen in de ke]der, met toebehoren, plaatselijk nog d, apparter 95;
het appartcmentsrecht rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de stallmgplaats (bouwnummer
201), gelegen in de kelder met toebehoren, plaﬂtsel]_]k nog apparten 3
het appar de op het uitstuitend gebruik van de stallmgplaats (bouwnummer
202), gelegen in de kelder, met bet | lijk nog dex 97;
het appartementsrechi rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de sta]lmgplaats (bouwnummet
203), gelegen in de kelder, met toebehoren, plaatselijk nog appar 98;
het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de stallmgplaats (bouwnummer
204), gelegen in de kelder met toebehoren, plaatselijk nog d, appar A
het apparter ht, rect de op het uitsluitend gebruik van de slallmgplaats (bouwnummer
205), gelegen in de kelder, met toebehoren, plaatselijk nog d, appar ndex 100;
het appartementsrechl rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de stallmgplaats (bouwnummer
206), gelegen in de kelder, met toebehoren, plaatselijk nog nerd, ap) dex 101;
het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de smllmgplaats (bouwnummer
207), gelegen in de kelder, met tuebehoren, plaatselijk nog appar index 102;
het appar gevende op het uitsluitend gebruik van de stallingplaats (bouwnummer
208), gelegen in de kelder met toebehoren, plaatselijk nog ongenummerd, appartementsindex 103;
het appartememsrecht rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de stallingplaats (bouwnummer
209), gelegen in de kelder met toebehoren plaatselqk nog ongenummerd, appartementsindex 104;
het appar 1 d het vitsluitend gebruik van de stallingplaats (bouwnummer
210), gelegen in de kelder, met toebehoren, p]aatsehjk nog ongenummerd, appartementsindex 105;
het appar echt, gevende op het uitslui gebruik van de stallingplaats (bouwnummer
21 1) gelegen in de kelder, met toebehoren, plaatselljk nog ongenummerd, appartementsindex 106;
het appar ht, rechtg de op het u d gebruik van de stallingplaats (bouwnummer
21 2) gelegen in de kelder, met toebehoren, plaatselijk nog ongenummerd, appartementsindex 107;
het appartememsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de s\allmgplaats (bouwnummer
213), gelegen in de kelder, met toebehoren, plaatselijk nog d, apparter 108;
het appartementsrecht, rechtgevende op het uitstuitend gebruik van de stallmgplaa(s (bouwnummer
214), gelegen in de kelder, met toebehoreu plaatseh_]k nog ongenummerd, appartementsindex 109;

het appar o op het uitsluitend gebruik van de stallmgplaals (bouwnumumer
215), gelegen in de kelder, met toebehoren, plaatseh]k nog « d, apparter dex 110;
het appar de op het uitsl d gebruik van de stallmgplaﬂts (bouwnummar

216), gelegen in de keldar, met toebehoren, plaatselijk nog d, appar 111
het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de stallmgplaats (bouwnummer

217), gelegen in de kelder, met toebehoren plaatseluk nog ar dex 112;
het appartementsrech( hitg de op het uitsl d gebruik van de stallmgplaa(s ﬂ)ouwnummcr
221), gelegen in de kelder, met toebehoren, p lijk nog index 113;
het appartementsrecht rechtgevende op het ultslunend gebrulk van de s(al]mgp]aats (bouwnummer
220), gelegen in de kelder, met toebehoren, plaatselijk nog d, appar ndex 114;
het appartementsrecht rechtgevende op het uuslunend gebruik van de stallmgplazts (bouwnummer
219), gelegen in de kelder, met toebet )| jk nog d, apparter index 115;

het appartementsrecht, rechtgevende op het unslmtend gebruik van de stallingplaats (bouwnummer
218), gelegen in de kelder, met toebehoren, plaatselijk nog ongenummerd, appartementsindex 116;
het appartementsrecht rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de stallmgplaats (bouwnummer
230), gelegen in de kelder, met toebehoren, plaatselijk nog ¢ d, appar index 117;
het appar g de op het uitsluitend gebruik van de stallingplaats (bouwnummer
231), gelegen in de kelder, met toebehoren, plaatselijk nog ongenummerd, appartementsindex 118;
het appanementsrecht rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de stallingplaats (bouwnummer
232), gelegen in de kelder, met toebehoren, plaatselijk nog 1merd, apparter dex 119;
het appa.nemenlsrecht rechtgevende op het ultslultend gebruik van de stzl]mgplaa's (bouwnummer
233), gelegen in de kelder, met roebehoren, P lijk nog or index 120;
het appar echt, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de stallmgplaats (bouwnummer
234), gelegen in de kelder, met toebehoren, p ijk nog nmerd, appar sindex 121;
het appartementsrecht, htg: de op het uitsluitend gebruik van de sralhngplaats (bouwnummer
235), gelegen in de kelder, met toebehorem plaatseluk nog d, appar dex 122
het appar rechtg de op het uitsluitend gebruik van de stallmgplaats (bouwnummer
236), gelegen in de kelder, met toebehoren, plaatselijk nog nerd, apparter 123;
het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de stallingplaats, gelegen in de
kelder, met toebehoren, plaatselijk nog ¢ d, appar index 124;
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het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de stallingplaats, gelegen in de
kelder, met toebehoren, plaatselijk nog ongenummerd, appartementsindex 125;

het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de stallingplaats, gelegen in de
kelder, met toebehoren, plaatselijk nog imerd, appar index 126;

het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de stallingplaats, gelegen in de
kelder, met toebehoren, plaatselijk nog amerd, appar de; s

het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebrulk van de stallingplaats, gelegen in de
kelder, met toebehoren, plaatselijk nog 1merd, appar index 128;

het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de stallmgplaats, gelegen in de
kelder, met toebehoren, plaatselijk nog d, appar index 129;

het appartementsrecht, rechtgevende op het mtslunend gebnnk van de stallmgplaats, gelegen in de
kelder, met toebehoren, plaatselijk nog appar 130;

het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de smlllngplaats gelegen in de
kelder, met toebehoren, plaatselijk nog d, appar dex 1

het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de smlhngplaats gelegen in de
kelder, met toebehoren, plaatselijk nog rerd, appar 132;

het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de stallmgplaats, gelegen in de
kelder, met toebehoren, plaatselijk nog serd, appar de:

het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de stallmgplaats, gelegen in de
kelder, met toebehoren, plaatselijk nog nmerd, appar

het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de stalhngplaats, gelegen in de

kelder, met toebehoren, plaatseh]k nog nmerd, appar s
het appar echt, de op het uitsluitend gebrulk van de stallmgplaa&s gelegen in de
kelder, met toebehoren, plaaksehjk nog nmerd, appar d

het appartementsrecht, rechtgevende op het uitstuitend gebrmk van de stal]mgplaats, gelegen in de

kelder, met toebehoren, plaatselijk nog nmerd, appar
het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebnuk van de stallmgplaats, gelegen in de
kelder, met toebehoren, plaatselijk nog nmerd, appar d

het appartementsrecht, rechtgevende op het unitsluitend gebrulk van de stallingplaats, gelegen in de
kelder, met toebchoren, plamselijk nog ongenummerd, appartementsindex 139;

het appar echt, gevende op het uitsluitend gebruik van de stallmg‘plaats, gelegen in de
kelder, met mebehoren, plaatsehjk nog nmerd, appar 140;
het appar gevende op het uitsluitend gebruik van de stallmgplaats gelegen in de

kelder, met toebehoren, plaatselijk nog ongenummerd, appartementsindex 141;
het appartementsrecht, rechtgevende op het ultslultend gebruik van de stallmgplaats, gelegen in de
kelder, met toebehoren, P gk nog appar
i lui gebrulk van de stallmgplaats gelegen in de
43;

het appar cht, 1de op het ui
kelder, met toebehoren, plaatselijk nog ¢
het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebmlk van de stallmgplaats gelegen in de

kelder, met toebehoren, plaatselgk nog ¢ d,

het appar op het vitstui gebru]k van de stallmgplaals gelegen in de
kelder, met tnebehoren plaatsell_]k nog ¢ d, appar 145;

het appar rechtg de op het uitstui gebrulk van de stallmgplaats, gelegen in de
kelder, met toebehoren, lijk nog 5

het appaﬂementsrecht, rechtgevende op het ultslultend gebrulk van de stalllngplaats gelegen in de

kelder, met p lijk nog

het appar echt, rect de op het uitstui gebmlk van de stallmgplaats, gelegen in de
kelder, met toebehoren plaatsehjk nog d, appar

het appar echt, 1 de op het uitsl gebruxk van de stallmgplaats, gelegen in de
kelder, met toebehoren, plaatseh_]k nog ¢ d, apr

het appartementsrecht, rechtg de op het

d gebruik van de stallmgplaats gelegen in de
kelder, met toebehoren, plaatselijk nog 50;

het appar echt, rechtg de op het uitsl d gebrmk van de stallmgplaats gelegen in de
kelder, met toebehoren, pl 1ijk nog nerd, apparter i 151;
het appar echt, rechtg de op het uitsluitend gebruik van de stallmgplaats gelegen in de
kelder, met toebehoren, pl. 1ijk nog nerd, appar index 152;
het appar echt, rechtg de op het uitsluitend gebruik van de stallingplaats, gelegen in de
kelder, met toebel 1 lijk nog nerd, apparter index 153;
het appar echt, rechtg de op het uitsluitend gebruik van de stallingplaats, gelegen in de
kelder, met webehoren, plaatselijk nog ongenummerd appartementsindex 154,
het appar echt, rechtg op het uitsluitend gebruik van de stallingplaats, gelegen in de
kelder, met toebehoren, pl lijk nog d, appartementsindex 155;




register hypotheken 4

Pagina 111 van 191

Datum: 15-07-2025 05:30

153,
154.
155.
156.
157.
158.

159.

i61.
162.

163.

165,
166.
167.
168.
169.
170.
171,
172,
173.
174,
175.
176.
177.
178.
179.
180.
181.
182,
183.

7
het appar , rechtg de op het vitsluitend gebruik van de stﬁnmgplaats, gelegen in de
kelder, met toebet cu,_' lijk nog d, appar d
het appar T de op het vitslui gebru!k van de stallmgplaas, gelegen in de

keider, met toebehoren, plaatseiqk nog ongenummerd, appartementsindex 157,
het appartementsrecht, rechtgevende op het uvitsluitend gebruik van de sta.llmgplaats gelegen in de
1

kelder, met toebehoren, plaatselijk nog d, appar
het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de stallmgplaats gelegen in de
kelder, met toebehoren, plaatselijk nog merd, appar dex 159;

het appartementsrecht, rechtgevende op het mtslultend gebnnk van de smllmgplaats, gelegen in de
kelder, met toebel ren, p lijk nog

het appar htgevende op het uuslunend gebrulk van de stallmgplaats gelegen in de
kc]der, met toebehoren, plaatselijk nog nmerd, appar

het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebrulk van de S'alhngplaats, gelegen in de
kelder, met toebehoren, plaasehjk - nog ongenumrnerd appartementsindex 162;

het appar it fd de op het uitslui gebmlk van de stal.lmgplaa(s gelegen in de
kelder, met toebel r' lijk nog d dex 1
het appar de op het vitsluitend gebrulk van de stallmgplaats, gelegen in de

kelder met toebehoren, plaatsel\]k nog ongenummerd, appartementsindex 164;

het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de stallingplaats, gelegen in de

kelder, met toebehoren plaameluk nog nnganummerd appartementsindex 165;

het appar de op het uitsluitend gebruik van de stallmgplaats, gelegen in de

kelder met toebehoren, plﬂatselx_]k nog nmerd, appar d

het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de s!allmgplaats gelegen in de

kelder, met toebehoren, plaatselijk nog ongenummerd, appartementsindex 167;

het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de stallmgplaats gelegen in de

kelder, met toebehoren, plaatselijk nog d, appar

het appartementsrecht, rechtgevende op het uitslnitend gebruik van de stal]mgplaats, gelegen in de

kelder, met tocbehoren, plaatselijk nog ongenummerd, appartementsindex 169;

het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de stallingplaats, gelegen in de

kelder, met toebehoren, plaatselljk nog ongenummerd, appartementsindex 170;

het appar 3 g de op het uitsluitend gebruik van dc stallingplaats, gelegen in de

kelder, met toebel )l ijk nog nmerd, appar d H

het appartementsrecht, rechtgevende op het ultslunend gebruik van de stallmgplaats gelegen in de

kelder, met toebehoren, plaatselijk nog appar 172;

het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gcbrulk van de stallingplaats, gelegen in de

kelder, met toebehoren, plaatseh]k nog ongenummerd, appartementsindex 173;

het appar de op het uitsiuitend gebruik van de stalhngplaats gelegen in de

kelder, met toebehorcn, plaatseh}k nog ongenummerd, appartementsindex 174;

het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de stallingplaats, gelegen in de

kelder, met toebehoren, plaatselijk nog ongenummerd, appartementsindex 175;

het appartementsrecht, rechtgevendc op het vitsluitend gebruik van de stallmgplaats gelegen in de
176;

kelder, met toebehoren, pl lijk nog rerd, appar

het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de stallmgplaats, gelegen in de
kelder, met toebehoren, plaatselijk nog ong d, appar

het appartementsrecht, rechtgevende op het umluxtmd gebmxk van de sta)hngplaats, gelegen in de
kelder, met toebehorm plaatseh_]k nog imerd, appar 178;

het appar g de op het uitsluitend gebruxk van de stallingplaats, gelegen in de
kelder, met toebehoren, plaatselijk nog nmerd, appar dex 179;

het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de stallmgplaats, gelegen in de

kelder, met toebehoren, plaatselijk nog ongenummerd, appartementsindex 180;

het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de stallmgplaats, gelegen in de
1

Tiil

kelder, met toebehoren, pl nog on; u, appar

het appar ht, 1 de op het uitslnitend gebruik van de stalhngplaats gelegen in de
kelder, met toebehoren, plaatselijk nog ongenummerd, appartementsindex 182;

het appartementsrecht, rechtg de op het uvitslui ’- gebruik van de stallingplaats gelegen in de
kelder, met locbehoren, plaatsell_yk nog

het appar gevende op het vitsluitend gebruik van de stallmgplaats gelegen in de
kelder, met toebeh 1 lijk nog 1erd, appar d

het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van dc stallmgplaats gelegen in de
kelder, met toebehoren, plaatselijk nog d, appar

het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebrmk van de sta]lmgplaats, gelegen in de
kelder, met toebehoren, plaatselijk nog d, appar
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184. het appar ht, rechtgevende op het uitslui gebrLuk van de stallmgplaats, gelegen in de
kelder, met toebet 1 lijk nog rerd, ap) dex 1

185.  het appartementsrecht, rechtgevende op het nitsluitend gebnuk van de stallmgplaats, gelegen in de
kelder, met toebet P lijk nog d.

186. het appar t htg de op het uitslui gebmlk van de stallmgplaats gelegen in de
kelder, met toebehoren, p 1ijk nog d, appar

187. et appar echt, rect de op het uitsluitend gebruik van de stallmgplaats gelegen in de
kelder, met toebehoren, plaatseh_]k nog merd, appar d

188. het appar echt, rechtg op het uitsluitend gebrmk van de stallmgplaats gelegen in de
kelder, met toebehoren, pl lijk nog nerd, appar index 191;

189. het appanememsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de stallingplaats, gelegen in de
kelder, met i apparter index 192;

190. het appar echt, rect 1 d gebruik van de sta]lmgplaats gelegen in de
kelder, met toebehoren, pl lijk nog nerd, apparter

191. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de sta]hngplaats gelegen in de
kelder, met toebehoren, p lijk nog nerd, appartementsindex 194;

192. het appartementsrecht, rect de op het uitsluitend gebruik van de stallingplaats, gelegen in de

kelder, met toebehoren, plaatselijk nog ongenummerd, appartementsindex 195;
193. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de stallingplaats, gelegen in de

kelder, met toebehoren, p lijk nog d, apparterr dex 196;

194.  het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de stal]mgplaats gelegen in de
kelder, met toebehoren, plaatselijk nog d, apparten dex 1

195. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de sta]lmgplaa's gelegen in de
kelder, met toebehoren, plaatseh]k nog nerd, apparterr d

196. het appar echt, de op het
kelder, met toebehoren, plaatselijk nog
197. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebrmk van de sta]lmgplaats gelegen in de

198;
gebrmk van de sta]lmgplaats gelegen in de
199;

d appartern

i kelder, met toebehoren, plaatselijk nog d, appar dex 200;
! 198. het appartementsrecht, rechtgevende op het uxtslultand gebnnk van de stallmgplaats gelegen in de
kelder, met 1oebehoren, plaatsehjk nog u, appar dex 2
199. het appar echt g de op het uitshuitend gebruik van de stallmgp]aa(s gelegen in de
kelder, met toebehoren, plaatselijk nog d, appar
200. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de stallmgplaats gelegen in de
| kelder, met toebehoren, plaatselijk nog d, appar dex 203;
: 201.  het appartememsrecht, rechtgevende op het mtslmtend gebruik van de stallmgplaals gelegen in de
kelder, met toebehoren, plaatselljk nog u, appar dex 204
202. het appar echt, rechtg de op het uitsluitend gebruik van de stallmgplaats gelegen in de
kelder, met toebehoren, plaatselijk nog ongenummerd, appartementsindex 205;
203.  het appartementsrecht, rechtg de op het uitsluitend gebruik van de stallingplaats, gelegen in de
kelder, met toebeh P 1ijk nog c d, appar index 206;
204. et appar 1 htg de op het uitstuitend gebruik van de stalli.ngplaats, gelegen in de
kelder met toebehoren, plaatselijk nog d, appar i 207,

205.  het appartememsrechr, rechtgevende op het u.ltshutend gebruik van de stallmgplaats gelegen in de
kelder, met toebehoren plaalseh_]k nog d

206. het appar P de op het uitslui gebruxk van de swllmgp]aats gelegen in de
kelder, met toebehoren, plaatselijk nog « d, appar 209;

207. het appartementsrecht, rechigevende op het uitsluitend gebruik van de stallmgplaats gelegen in de
kelder, met roebehoren, )¢ lijk nog d, appar 2

208. het appar htg de op het uitsluitend gebruik van de smllmgplaats gelegen in de
kelder, met toebeh pl lijk nog d, appar

209. het appar ht, rechtg; de op het uitsl d gebruik van de stzlhngplaats gelegen in de
kelder, met toebehoren, pl 1ijk nog d, appar index 212;

210. et appar ht, rechtg de op het uitsluitend gebruik van de stallingplaats (bouwuummer

122), gelegen in de kelder, met toebehoren, plaatselijk nog nerd, appar 213;
211. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de stallingplaats (bouwnummer
144), gelegen in de kclder, met toebehoren, plaatselijk nog ongenummerd, appartementsindex 214;
tot welke appar de 1 na de hiema te melden splitsing enige gerechtigde is.
VASTSTELLING VAN HET REGLEMENT VAN ONDERSPLITSING EN OPRICHTING VAN
DE VERENIGING VAN (ONDER)EIGENAARS
De vennootschap stelt bij deze het reglement als bedoeld in artikel 5:111, onder d, Burgerlijk Wetboek
vast.
De inhoud van bedoeld regl is mede geb d op het modelregl bij P in
appartementsrechten, vastgesteld door de Koninklijke Notarigle Beroepsorganisatie en opgenomen in een
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akte op zestien mei tweeduizend zes verleden voor mr. A.G. Hartman, notaris te Amsterdam, van welke
akte een afschrift is ingeschreven in de daartoe bestemde openbare registers voor registergoederen te
Rotterdam op diezelfde dag in register Hypotheken 4, deel 40994 nummer 138
Met inachtneming van de te dezen noodzakelijke wijzigingen en aanvullingen komt dat reglement thans
mtegraal te lulden als volgt
A. D
Artikel 1. Def nities
In het reglement wordt verstaan onder:
a. "Akte":
de akte van ondersplitsing, met inbegrip van de tekening als bedoeld in artikel 5:109 tweede lid
van het Burgerlijk Wetbock, van het Reglement, alsmede de eventuele wijzigingen en
aanvullingen daarvan;
b. “Akte van hoofdsplitsmg
de akte waarbij het Hoofd met inbegrip van de tekening als bedoeld
in artikel 5:109 tweede lld van het Buxgerluk Wetbcoe:k1 van het Regl vandel
1 de de wijzigi en aanvullingen daarvan;
c. "Appartementsrecht”:
een bij de Akte tot stand gebracht appartementsrecht;
d. “Artikel":
een artikel van het Reglement;
e, “Beheerder’:
een door de Vergadering benoemd (rechts)persoon die nader te bepalen taken van het Bestuur
uitoefent, zoals het administratief/financieel beheer, het technisch beheer of het bouwkundig
beheer;
f. "Bestuur":
het bestuur van de Vereniging als bedoeld in artikel 5:131 van het Burgerlijk Wetboek, gevormd
door één of meer bestuurders;

g "Boekjaar":
het boekjaar van de Vereniging;
h. "Complex":
de gebouwen die in de Hoofdsplitsing zijn betrokken;
i "Dag":
een kalenderdag;
e "Eigenaar":

de gerechtigde tot een (onder)appartementsrecht als bedoeld in artikel 5:106 vijfde lid van het
Burgerlijk Wetboek, waaronder begrepen een erfpachter, opstaller, vruchtgebruiker of gerechtigde
krachtens een recht van gebruik en/of bewoning op een Privé Gedeelte respectievelijk
(onder)appartementsrecht, tenzij uit de tekst of de strekking van het desbetreffende artikel anders

blijkt;

k. "Gebouw":
het gedeelte van het Complex, ingericht als stallinggarage met stallingpl dat in de splitsin;
is betrokken;

L "Gebruiker":

degene die als huurder of anderszins, anders dan krachtens een beperkt recht, het gebruik van het
Privé Gedeelte heeft als bedoeld in artikel 5:120 van het Burgerlijk Wetboek;

m. "Gemeenschap":
het in de Ondersplitsing betrokken Houfdappanememsrecht
n. "G h, lijke G

die gedeelten van het Gebouw en/of de Grond, voor zover betrokken in de Ondersplitsing, die
blijkens de Akte niet bestemd zijn of worden om als afzonderlijk geheel te worden gebruikt;

o. "Gemeenschappelijke Zaken":
alle zaken, voor zover betrokken in de Ondersplitsing, die bestemd zijn of worden om door alle
Elgenaars of een bepaalde groep van Eigenaars gebruikt te worden voor zover niet vallende onder

P "Grond"
(het recht op) de grond die in de Ondersplitsing is betrokken;
q. “Hoofdappartementsrecht™:

het Appartementsrecht met index 1 dat bij de Akte is gesplitst in tweehonderd elf (211)
(onder)appartementsrechten;

T. “Hoofdsplitsing™:
de splitsing in appartemer t ‘waarbij het Hoofdappartementsrecht is ontstaan;
s. “Hoofdvereniging”:
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de vereniging van eigenaars die is opgericht bij de Akte van hoofdsplitsing op heden voor mij,
notaris, verleden en genaamd: "Vereniging van Ei s Complex Schieoevers V te
Rotterdam ";

t. "Huishoudelijk Reglement":
het huishoudelijk reglement als bedoeld in Artikel 57;
V. "Jaarrekening":
de jaarrekening waarin is opgenomen een balans en een exploitatierekening met toelichting;
w. "Jaarverslag":
het verslag van het Bestuur over de gang van zaken in de Vereniging en het gevoerde beleid;
X. "Ondersplitsing":
de bij de Akte pl den splitsing in (onder)appar hten als bedoeld in artikel 5:106
derde lid van het Burgerlijk Wetboek;
y. "Privé Gedeelte":

het gedeelte of de gedeelten van het Gebouw en/of de Grond, voor zover betrokken in de
Ondersplitsing, dat/die blijkens de Akte bestemd is/zijn of worden om als afzonderlijk geheel te
worden gebruikt;

z. "Reglement":
het reglement van Ondersplitsing als bedoeld in de artikelen 5:111 en 5:112 van het Burgerlijk

| Wetboek, inhoudende onder meer de statuten van de Vereniging en de rechten en plichten van de

| (onder)Eigenaars;

“R van de

! het voor de Hoofdsplitsi 1dend 1 van splitsing hetwelk integraal is opgenomen in de
Akte van hoofdsplitsing;

bb.  "Reservefonds":
het reservefonds als bedoeld in artikel 5:126 eerste lid van het Burgerlijk Wetboek;

cc.  "Tekening":
de tekening ter zake van de ondersplitsing in tweehonderd elf (211) Appar 1

dd.  "Vereniging":
de vereniging van (onder)Eigenaars als bedoeld in artikel 5:112 eerste lid onder e en artikel 5:124
van het Burgerlijk Wetboek;

ee. "Vergadering":
de vergadering van (onder)Eigenaars als bedoeld in artikel 5:112 tweede lid onder d en artikel
5:125 eerste lid van het Burgerlijk Wetboek;

ff. “Vergadering van de hoofdsplitsing”:
de vergadering van eigenaars krachtens de Hoofdsplitsing;

gg. "Voorzitter":
de voorzitter van de Vergadering.

Definities kunnen zonder verlies van de inhoudelijke betekenis in enkelvoud of meervoud worden

gebruikt.

Artikel 2. Algemene bepalingen.

2.1. De Eigenaars en de Gebruikers moeten zich overeenkomstig de eisen van redelijkheid en
billijkheid jegens elkander gedragen. Iedere Eigenaar en Gebruiker dient voorts de bepalingen van
het Reglement, het eventuele Huishoudelijk Reglement, de eventuele regels als bedoeld in artikel
5:128 eerste lid van het Burgerlijk Wetboek, en overige tussen hen krachtens wet of gewoonte
bestaande regels voor zover die op hem betrekking hebben, na te leven.

Het de geldt voor het Regl het 1le Huishoudelijk Regl en
de eventuele verdere regels van de Hoofdsplitsing.

2.2. Een Eigenaar of Gebruiker mag geen onredelijke hinder aan de andere Eigenaars en Gebruikers of

aan Eigenaars of Gebruikers van de overige in de Hoofdsplitsing betrokken Appar echten
toebrengen. Regels ter voorkoming van geluidshinder of andere vormen van hinder kunnen nader
bij Huishoudelijk Regl worden 1d
2.3.  ledere Eigenaar en Gebruiker is verplicht alle handelingen na te laten waardoor schade kan worden
bracht aan de belangen van andere Ej en Gebruikers, hypotheekhouders en andere
beperkt gerechtigden, ook die van de overige in de Hoofdsplitsing betrokken
Appar echten, of aan de bel van de Vereniging of de Hoofdv iging. Hij is

verplicht alles te doen wat dienstig kan zijn ter voorkoming van die schade en hij is verplicht voor
zover dit redelijk is om maatregelen te dulden die de strekking hebben bedoelde schade te
voorkomen, te beperken dan wel op te heffen.

2.4.  Tedere Eigenaar en Gebruiker dient er voor in te staan dat zijn huisgenoten en zijn personeel de in
de vorige leden van dit Artikel bedoelde bepalingen en regels zullen naleven.

Artikel 3.

Iedere Eigenaar en Gebruiker is aansprakelijk voor de door hem aan het Gebouw, de Grond of de

Gemeenschappelijke Zaken (ook die van de Hoofdsplitsing) toegebrachte schade en voor onredelijke

register hypotheken 4

Pagina 114 van 191

Datum: 15-07-2025 05:30




11

hinder voor zover deze schade of hinder aan hemzelf, aan zijn huisgenoten of zijn personeel kan worden
toegerekend. Hij is verplicht voor zover dit redelijk is maatregelen te nemen of te dulden die de strekking
hebben bedoelde schade of hinder te voorkomen of te beperken.

Artikel 4.

Iedere Eigenaar en Gebruiker is te allen tijde bevoegd en verplicht tot het nemen van maatregelen, die
strekken tot het afwenden van een voor de G happelijke Gedeelten of de G happelijke
Zaken (ook die van de Hoofdsplitsing) onmiddellijk dreigend gevaar, Hij is alsdan verplicht het Bestuur
onverwijld te waarschuwen.

Artikel 5.

In het geval dat in een Privé Gedeelte belangrijke schade is ontstaan of dreigt te ontstaan of gevaar dreigt
voor emstige hinder van de andere Eigenaars en Gebruikers (ook die van de Hoofdsplitsing), is iedere
Eigenaar en Gebruiker verplicht het Bestuur onverwijld te waarschuwen en de nodige maatregelen te
nemen.

Artikel 6.

Titel 4 van Boek 5 van het Burgerlijk Wetboek is ~ voor zover mogelijk ~ van overeenkomstige
toepassing op de Eigenaars en de Gebruikers, met dien verstande dat eventueel daarmee strijdige feitelijke
situaties die zich ten tijde van de splitsing — of, indien dit later is, ten tijde van de oplevering van het
Gebouw — voordoen door de Eigenaars en Gebruikers dienen te worden geduld.

Artikel 7.
Een krachtens (h\nshoudell_]k) Reglement of besluit van de Vergadering en/of van de Vergadering van de
hoofdsp ge of uit dige wijziging van het Gebouw mag eerst worden

aangebracht nadﬂt daarvoor de eventueel vereiste pubhelcrechteluke vergunning of toestemming is
verkregen. Evenzo mag een krachtens zodanig Reglement of besluit toegestaan gebruik van
gemeenschappelijke en/of Privé Gedeelten eerst worden uitgeoefend, en mag elke andere handeling met
betrekking tot het Gebouw en/of de Grond eerst worden verricht, nadat daarvoor bedoelde vergunning of
toestemming is verkregen. De rechten voortvloeiende it een dergelijke publiekrechtelijke vergunning of
toestemming mogen niet worden uitgeoefend als daardoor strijd ontstaat met het in de Akte of in de Akte
van hoofdsplitsing bepaalde.

B. Aandelen in de G hap die door de splitsing ontstaan en delen in de verplichting tot
het bijdragen in de schulden en kosten die voor r ing van de lijke Ei s zijn.
Artikel 8.
8.1.  De Eigenaars zijn in de Gemeenschap gerechtigd als volgt:
- de Eigenaars van de Appartementsrechten met indices 4 tot en met 212: ieder voor
één/tweehonderd dertxende (1/213“) onverdeeld aandeel; en
- de E; van de App: hten met indices 213 en met 214: ieder voor

twee/tweehonderd demende (2/213%) onverdeeld aandeel.
8.2. Dein Artikel 8 lid 1 vermelde aandelen in de Gemeenschap zijn gerelateerd aan de
gebruiksoppervlakte (GBO) van een Privé Gedeelte waarop de onderscheiden
Appartementsrechten het uitsluitend recht van gebruik geven en vervolgens vereenvoudigd naar
een percentage van het geheel.
83. a. De Eigenaars zijn voor de in het eerste lid bedoelde breukdelen gerechtigd tot de
gemeenschappelijke baten, met uitzondering van het hierna sub b bepaalde. '
b. Uitkeringen krachtens verzekeringsovereenkomsten of krachtens artikel 5.136 lid 4 van het :
Burgerlijk Wetboek geschieden echter in verhouding van de verzekerde waarde van de
Appartementsrechten die de schade hebben geleden. i
8.4, De Eigenaars zijn, met uitzondering van het hierna in de leden 5 en 6 bepaalde, voor de in het H
eerste lid genoemde breukdelen verplicht bij te dragen in de schulden en kosten die voor rekening
van de gezamenlijke Eigenaars zijn,
8,5. Inafwijking van het bepaalde in lid 4 van dit Artikel komen de schulden en kosten als hierna :
vermeld voor rekening van de Eigenaars als aldaar vermeld: |
a. de administratie- en vergaderkosten van de Vereniging en van het Bestuur alsmede de aan
de Beheerder verschuldigde vergoeding en voorts alle overige kosten welke niet kunnen
worden gerelateerd aan de oppervlakten van de individuele Appartementsrechten, waarvan i
de breukdelen als bedoeld in lid 1 van dit Artikel een afgeleide zijn. Al deze kosten komen !
voor gelijke delen voor rekening van de Eigenaars van de Appartementsrechten met indices i

4 tot en met 214;
b. de schulden en kosten als bedoeld in Artikel 9 lid 1 sub a en b voor wat betreft de
G h lijke Gedeelten en de Gem happelijke Zaken, zoals onder meer de '

kosten van schoonhouden en onderhoud van de vloeren van de rij- en hellingbanen, i
reparatie en eventuele vernieuwing daaronder begrepen, van de technische ruimte, al d '
de trappen van en naar de begane grond, voorts het onderhoud, reparatie, stroomverbruik en i
eventuele vernieuwing van de verlichting met daarbij behorende installatie, de twee i
elektrische met handzenders bedienbare metalen toegangsdeuren, de loopdeur ter plaatse i
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9.2.

alles voor zover deze schulden en kosten op grond van het bepaalde in het Reglement van de
Hoofdsplitsing niet ten laste van anderen dan de Eigenaars komen en met inachtneming van het
bepaalde in Artikel 8 vijfde lid.

Tot de baten die aan de gezamenlijke Eigenaars toekomen behoren renten en andere opbrengsten
van vermogen, andere aan de gezamenlijke Eigenaars als zodanig toekomende baten, alsmede
baten toel de aan de Vereniging, zoals de boeten bedoeld in Artikel 40.

Artikel 10.

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

Er moet een Reservefonds worden gevormd ter voldoening van de kosten die zijn voorzien in het
onderhoudsplan als bedoeld in het tweede lid en ter voldoening van niet-voorziene schulden en
kosten. Aan het Reservefonds zal geen andere bestemming worden gegeven tenzij krachtens
besluit van de Vergadering met overeenkomstige toepassing van het bepaalde in Artikel 51 vijfde
en zesde lid, dan wel na opheffing van de splitsing.

Het Bestuur is verplicht een onderhoudsplan op te (laten) maken, waarin zijn opgenomen de
onderhouds- en herstelwerkzaamheden en de vernieuwingen die op meer jaren betrekking hebben,
met een schatting van de daaraan verbonden kosten en een gelijkmatige toerekening van die kosten
aan de onderscheiden jaren. Dit meerjarenonderhoudsplan dient te worden opgemaakt voor cen
door de Vergadering vast te stellen periode van ten minste vijf jaren. Is die periode langer dan vijf
Jjaren dan moet het plan elke vijf jaar worden herzien.

Het onderhoudsplan als bedoeld in het tweede lid wordt vastgesteld door de Vergadering. In het
kader van dit meerjarenonderhoudsplan kunnen binnen het Reservefonds bestemmingsreserves
worden gevormd.

Over gelden van het Reservefonds kan slechts door de Voorzitter van de Vergadering en één van
de Eigenaars, die daartoe door de Vergadering zal worden aangewezen, en na machtiging daartoe
van de Vergadering, worden beschikt.

D. Jaarlijkse begroting, Jaarrekening en bijdragen.
Artikel 11.

11.1.

11.2.

11.3.

Voor de aanvang van elk Boekjaar legt het Bestuur aan de Vergadering over een begroting voor
dat Boekjaar, in welke begroting de volgende posten duidelijk moeten zijn onderscheiden:
a. de schulden en kosten als bedoeld in Artikel 9 eerste lid;

b. de aan het desbetreffende Boekjaar toe te rekenen bedragen uit hoofde van het
onderhoudsplan als bedoeld in Artikel 10 tweede en derde lid;
c. toevoegingen aan het Reservefonds; en

d. de baten bedoeld in Artikel 9 tweede lid.

Deze begroting moet zijn afgestemd op de desbetreffende begroting krachtens het Reglement van
de hoofdsplitsing.

De begroting wordt vastgesteld door de Vergadenng Bij het vaststellen van de begroting bepaalt
de Vergadenng tevens het bedrag dat bij wijze van voorschotbijdragen door de Eigenaars
verschuldigd is, alsmede het aandeel van iedere Eigenaar daarin, vastgesteld met inachtneming van
de verhouding als is bepaald in Artikel 8 eerste, vierde en vijfde lid.

De Eigenaars zijn verplicht met ingang van de eerste maand van het desbetreffende Boekjaar
maandelijks bij vooruitbetaling één/twaalfde van het bedoelde aandeel aan de Vereniging te
voldoen, tenzij de Vergadering anders besluit. De betaling van de verschuldigde voorschotbijdrage
kan niet worden verrekend of opgeschort in verband met een (vermeende) vordering op de
Vereniging of de gezamenlijke Eigenaars.

Zolang door de Vergadering niet de voorschotbgdrage voor een Boekjaar is vastgesteld, moeten de

Eigenaars de laatstelijk 1de vor voldoen. Deze voorschotbijdragen worden
ven'ekend me| de door de Vergadering krachtens het tweede lid van dit Artikel vastgestelde
voorsct Ben overschot zal aan de Eigenaars worden gerestitueerd, een tekort dient

binnen één maand te worden aangezuiverd.

Artikel 12.

12.1.

12.2.

Na afloop van elk Boekjaar maakt het Bestuur de Jaarrekening en het Jaarverslag op. Uit de tot de
Jaarrekening behorende ba]ans moet de grootte van het Reservefonds blijken, De tot de
Jaarrekening behorende expl ierekening vormt de rekening als bedoeld in artikel 5:112 eerste
lid onder b van het Burgerlijk Wetboek en omvat de baten en lasten over het Boekjaar,
onderverdeeld in de posten genoemnd in Artikel 11 eerste lid.

In de jaarvergadering bedoeld in Artikel 44 tweede lid legt het Bestuur de Jaarrekening ter
vaststelling over aan de Vergadering. De Jaarrekening wordt ondertekend door de Bestuurders en
de commissarissen. Ontbreekt een Raad van commissarissen en wordt omtrent de getrouwheid van
de stukken aan de Vergadering niet een verklaring overgelegd afkomstig van een accountant
bedoeld in artikel 2:393 eerste lid van het Burgerlijk Wetboek, dan brengt de kascommissie
bedoeld in Artikel 56 tweede lid ter Vergadering verslag van haar bevindingen omtrent de
Jaarrekening uit.
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12.3. Bjj het vaststellen van de Jaarrekening bepaall de Vergadenng tevens de definitieve bl)dmgen van
de E met inach ing van de verhouding als is bepaald in Artikel 8 vierde en vijfde lid.

12.4. Bij de toepassing van het in het derde lid bepaalde treden de definitieve bijdragen in de plaats van
de in Artikel 11 tweede lid bedoelde voorschotbijdragen. Indien deze voorschotbijdragen de
definitieve bijdragen te boven gaan, zal het verschil aan de Eigenaars worden terugbetaald, tenzij
de Vergadering anders besluit. Indien de definitieve bijdragen de voorschotbijdragen te boven
gaan, moeten de Eigenaars het tekort binnen een maand na de vaststelling van de
exploitatierekening aanzuiveren, tenzij de Vergadering anders besluit.

12.5. Het Bestuur casu quo de Beheerder zal op verzoek van een Eigenaar die ondernemer is in de zin

. van de Wet op de omzetbelasting 1968, betreffende die schulden en kosten waarvan terzake de
levering van (bijbehorende) goederen of het verrichten van (bijbehorende) diensten omzetbelasting
in rekening wordt gebracht, bewerkstelligen dat een factuur welke voldoet aan de Wet
Omzetbelasting 1968 ten name wordt gesteld van- en rechtstreeks wordt gezonden aan een
zodanige Eigenaar, althans voor dat gedeelte van de schulden en kosten hetwelk ingevolge het in
de Akte bepaalde te zijnen laste komt.

Artikel 13.

13.1. Indien een Eigenaar het ingevolge Artikel 11 en/of Artikel 12 door hem aan de Vereniging
verschuldigde bedrag niet binnen een maand nadat het bedrag opeisbaar is geworden aan de
Vereniging heeft voldaan, is hij zonder dat emge ingebrekestelling is vereist in verzuxm en is hij
over dat bedrag van de datum van baarheid af een rente huldigd, berekend op basis van
de wettelijke rente als bedoeld in artikel 6:119 van het Burgerlijk Wetboek ten tijde van de Dag
van opeisbaarheid verhoogd met twee punten, met een minimum van tien euro (€ 10,=) of zoveel
meer als de Vergadering jaarlijks mocht vaststellen. Het Bestuur is bevoegd dit bedrag te matigen.
Artikel 40 is niet van toepassing.

13.2. Indien een Eigenaar het bedrag van zijn definitieve bijdrage niet binnen zes maanden na verloop
van de termijn als bedoeld in Artikel 12 vierde lid heeft voldaan, wordt zijn schuld omgeslagen
over de andere Eigenaars in de onderlinge verhouding als is bepaald in Artikel 8 eerste lid,
ongeacht de maatregelen die jegens de nalatige Eigenaar kunnen worden genomen en
onverminderd recht van verhaal van de andere Eigenaars op eerstgenoemde.

13.3. Een Eigenaar is verplicht alle door de Vereniging gemaakte kosten, die van rechtskundige bijstand
daaronder begrepen, voor het verhalen van het door die Eigenaar aan de Vereniging verschuldigde,
zowel in als buiten rechte, aan de Vereniging te vergoeden.

Artikel 14.
14.1. Voor het geval een Appartementsrecht behoort tot een gemeenschap als bedoeld in artikel 3:166,
cerste lid, van het Burgerlijk Wetbocek, zijn de deel hoofdelijk prakelijk voor de

verplichtingen, die uit de gerechtigdheid tot dat Appartementsrecht voortvloeien.

14.2. Indien een recht van erfpacht, vruchtgebruik, of van gebruik en/of bewoning op een Privé Gedeelte

respectievelijk Appartementsrecht is gevestigd, treedt de beperkt gerechtigde in de plaats van de
| Eigenaar ten aanzien van de aansprakelijkheid voor de gezamenlijke schulden en kosten, tenzij bij
| de akte van vestiging van het recht anders is bepaald.

E. Verzekeringen.

‘ Artikel 15.

| 15.1. Met inachtneming van het bepaalde in Artikel 15 van het Reglement van de hoofdsplitsing is het

‘ Bestuur verplicht tot het zonodig aangaan van een aanvullende verzekering tegen water-, storm-,
brand- en ontploffingsschade. Het Bestuur zal tevens een verzekering afsluiten voor de wettelijke
aansprakelijkheid die kan ontstaan voor de Vereniging en voor de Eigenaars als zodanig. Voorts
zal de Vergadering bevoegd zijn te besluiten tot het aangaan van verzekeringen tegen andere
gevaren of tegen de wettelijke aansprakelijkheid van een bestuurder. Indien het een aanvullende
verzekering betreft, dient deze te worden aangegaan bij dezelfde verzekeraar die de verzekering
met het Bestuur van de Hoofdvereniging is aangegaan.

15.2. Het bedrag der verzekeringen wordt met inachtneming van het in het eerste lid van dit Artikel 15
bepaalde door de Vergadering vastgesteld. Het zal wat de opstalverzekering betreft moeten

met de herb X van het in de Ondersplitsing betrokken Gebouw. De vraag
of deze overeenstemming bestaat, zal door of namens het Bestuur periodiek gecontroleerd moeten
worden in overleg met de verzekeraar.

15.3. Verzekeringsovereenkomsten worden door het Bestuur afgesloten ten name van de Vereniging en
de gezamenlijke Eigenaars als de verzekerden. Het is daartoe, voor zover het betreft de in de eerste
zin van het eerste lid bedoelde verzekeringen, slechts bevoegd indien het bepaalde in het vijfde lid
van dit Artikel wordt nageleefd.

15.4. De Eigenaars verbinden zich de uit hoofde van de verzekeringsovereenkomsten als bedoeld in de
eerste zin van het eerste lid uit te keren schadepenningen, indien deze een bedrag van elfduizend
driehonderd vijfenveertig euro (€ 11.345,=) te boven gaan, te doen plaatsen op een voor de
financiering van het herstel van de schade krachtens besluit van de Vergadering door het Bestuur
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en hellingbanen, de twee elektrische metalen toegangsdeuren, de loopdeur met
bijbehorende trap en fietsgoot ter plaatse van de in- en uitgang, alsmede de vloeren, wanden
en plafonds die de scheiding vormen tussen Gemeenschappelijke Gedeelten of tussen (een)
Gemeenschappelijk(e) Gedeelte(n) en (een) Privé Gedeelte(n) of tussen Privé Gedeelten;

c. het hek- en traliewerk, de borstwermgen, de technische rulmte de (vlucht-)- trappen, de
fietsbeugels/fietsrekken van de in de stallinggarage g 1 voor
fietsen;

d. de plafonds met voorzien van beloopbaar glas daarin aanwezige lichtgaten en overige

afwerklagen en de bekleding van de vloeren en de wanden die zich niet bevinden in een
Privé Gedeelte;

e. de deurkozijnen met de deuren en drempels die zich bevinden in de gevels van
Gemeenschappelijke Gedeelten en/of in de wanden die de scheiding vormen tussen
Gemeenschappelijke Gedeelten of tussen (een) Gemeenschappelijk(e) Gedeelte (n) en een
Privé Gedeelte, alsmede het bij een en ander behorende (standaard) hang- en sluitwerk;

f. de installaties/systemen met de daarbij behorende leidingen, voorzieningen en overige
werken, waaronder in ieder geval begrepen die van:

- VOoOr Zover aanwezige pompputten;

- de Iuchtbehandeling en de ventilatie;

- de bliksembeveiliging of andersoortige centrale aarding;

- de gemeenschappehjke verllchtmg,

- de met een hand: bedienbare elektrische
die niet bestemd zijn om uitsluitend te worden gebruikt door de Eigenaar of Gebruiker van
- of niet uitsluitend dienstbaar zijn aan - é¢én Privé Gedeelte;

g de leidingen voor:

- de afvoer van hemelwater en gootwater, voor zover niet uitsluitend dienstbaar aan
€én Privé Gedeelte;

- het transport van water en elektriciteit vanaf de luiti op de dienstleidi
tot aan een meterkast van een Privé Gedeelte;
h. de ovenge niet onder a vallende, collectieve voorzieningen.
17.2. Totde Gen ppelijke Gedeelten en de G happelijke Zaken worden in ieder geval
niet gerekend:
a. de leidingen voor:
- de afvoer van hemelwater en gootwater, voor zover uitsluitend dienstbaar aan één
Privé Gedeelte;
- het transport van water en elektriciteit in een Privé Gedeelte vanaf de meterkast;
b. al die zaken die bestemd zijn om uitsluitend te worden gebruikt door de Eigenaar of

Gebruiker van — of uitsluitend dienstbaar zijn aan — één Privé Gedeelte, voor zover niet
anders in het Reglement vermeld of met inachtneming van het bepaalde in Artikel 18 als
zodanig gekwalificeerd.
17.3. De in het tweede lid bedoelde zaken maken deel uit van het desbetreffende Privé Gedeelte.
17.4. Op nieuwe Gemeenschappelijke Gedeelten en Zaken, zoals nieuwe gemeenschappelijke
installaties, is het voorgaande van toepassing, met ingang van de Dag van aanbrenging daarvan.
Artikel 18.
Indien er twijfel bestaat of een gedeelte van het Complex of de Grond waarop het
Hoofdappartementsrecht betrekking heeft dan wel een zaak al dan niet tot de Gemeenschappelijke
Gedeelten en/of de G happelijke Zaken behoort, wordt hierover beslist door de Vergadering,
Artikel 19,
De Vergadering kan besluiten een gemeenschappelijke installatie te verwijderen. Alle bepalingen over
gemeenschappelijke installaties zijn vanaf dat moment ten aanzien van de verwijderde installatie niet
meer van toepassing. Hetzelfde geldt voor andere Gemeenschappelijke Zaken.
Indlen Gemeenschappelijke Zaken mede betrekking hebben op Gemeenschappeluke Zaken krachtens het
il 1t van de hoofdsplitsing, geldt het de uitsluitend indien de Hoofdvereniging met
ve(wudermg instemt.
Artikel 20.
20.1. Iedere Eigenaar en Gebruiker heeft het gebruik van de Gemeenschappelijke Gedeelten en/of de
Gemeenschappelijke Zaken volgens de bestemming daarvan. Deze bestemming moet in
o nming zijn met het bepaalde in de Akte van hoofdsplitsing.
ledere Eigenaar en Gebruiker is verplicht de nodige zorgvuldigheid in acht te nemen met
betrekking tot de Gi happelijke Gedeelten en de Gi 1 lijke Zaken, ook wanneer
die zich in zijn Privé Gedeelte bevinden.
Hij moet daarbij in acht nemen het Regl het evi le Huishoudelijk Reglement, het
Reglement van de hoofdsplitsing, het eventuele Huishoudelijk Reglement van de Hoofdvereniging
en de eventuele regels als bedoeld in artikel 5:128 van het Burgerlijk Wetboek.
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20.2. Een Eigenaar en Gebruiker mag bij zijn medegebruik geen inbreuk maken op het recht van
medegebruik van de andere Bigenaars en Gebruikers.

20.3. In afwijking van het in de eerste zin van het eerste lid bepaalde kan in het Reglement worden
bepaald dat aan de Eigenaar van één of meer Appartementsrechten niet het gebruik van een
bepaald Gemeenschappelijk Gedeelte of een bepaalde G lijke Zaak toek In dat
geval behoeft de desbetreffende Eigenaar niet bij te dragen in de schulden en kosten die betrekking
hebben op dat Gemeenschappelijke Gedeelte of die Gemeenschappelijke Zaak.

Artikel 21.

21.1. De Eigenaars en Gebruikers zijn verplicht zich te onthouden van luidruchtigheid dan wel het
veroorzaken van stank, het onnodig verblijf in de Gemeenschappelijke Gedeelten, voor zover deze
niet voor het verblijf voor korte of lange tijd bestemd zijn, en het plaatsen van voertuigen of
andere voorwerpen op plaatsen die hiervoor niet zijn bestemd.

21.2. De wanden en/of plafonds van de Gemeenschappelijke Gedeelten mogen niet worden gebruikt
voor het ophangen van schilderijen, afbeeldingen of andere voorwerpen, en het aanbrengen van
decoraties en dergelijke.

21.3. De Vergadering kan tot de in het eerstc en tweede lid genoemde handelingen toestemming
verlenen, onder alsdan te stellen voorwaarden.

21.4. De afvoer van vuilnis en dergelijke zal dienen te geschieden o komstig de geldend
richtlijnen ter plaatse en voorts i ig de besluiten van de V iging, het Bestuur en de
regels op te nemen in het eventuele Huishoudelijk Reglement.

Het deponeren en opslaan van (huis)vuilnis in de stallinggarage of op trappen en/of andere
Gen happelijke Gedeelten is niet

21.5. Uit het oogpunt van veiligheid is het niet toegestaan om op enigerlei wijze de doorgang door de
gemeenschappelijke ruimten, in het bijzonder viuchtwegen, door het plaatsen van voorwerpen of
andere obstakels (voertuigen, vuilniszakken) te belemmeren.

Artikel 22.

22.1. Iedere op-, aan- of onderbouw zonder toestemming van de Vergadering is verboden.

Dit geldt ook als een Eigenaar cen recht van erfpacht of van opstal wenst te vestigen.

Aan de toestemming van de Vergadering voor iedere op-, aan- of onderbouw dient een
bouwkundig advies vooraf te gaan. Toestemming van de Vergadering na voorafgaand bouwkundig
advies is ook benodigd voor verbouwingen, constructieve- en uiterlijke veranderingen.

22.2. De Vergadering kan een reeds verleende toestemming intrekken, indien niet (meer) aan alle
gestelde voorwaarden verbonden aan die toestemming, wordt voldaan.

22.3. Het is een Eigenaar of Gebruiker zonder toestemming van de Vergadering niet
toegestaan veranderingen aan te brengen in de Gemeenschappelijke Gedeelten en de
Gemeenschappelijke Zaken, ook als deze zich in een Privé Gedeelte bevinden.

22.4. Tedere Eigenaar of Gebruiker is te allen tijde bevoegd en verplicht tot het nemen van maatregelen,
die strekken tot het afwenden van cen voor de Gemeenschappelijke Gedeelten of de
G T lijke Zaken iddellijk dreigend gevaar. Hij is alsdan verplicht het Bestuur
onmiddellijk te waarschuwen.

Artikel 23.

De Eigenaars en Gebruikers mogen zonder toestemming van de Vergadering geen verandering in het

Gebouw aanbrengen, waardoor het architectonisch uiterlijk of de constructie ervan gewijzigd zou worden.

De toestemming kan niet worden verleend indien de hechtheid van het Gebouw door de verandering in

gevaar wordt gebracht.

Artikel 24.
Toestemmingen en ontheffingen als bedoeld in de Artikelen 21, 22 en 23 kunnen uitsluitend worden
verleend na vooraf verkregen keuring van de Hoofd igi

Aan cen gegeven toestemming of ontheffing kunnen yoorwaarden worden verbonden. Toestemmingen en

ontheffingen kunnen worden gewijzigd en worden ingetrokken.

De in de Artikelen 21, 22 en 23 bedoelde toestemmingen of ontheffingen mogen nict op onredelijke

gronden worden gewijzigd of worden ingetrokken.

G. Gebruik, beheer en onderhoud van de Privé Gedeelten.

ArtiKel 25.

25.1. ledere Eigenaar en Gebruiker heeft het recht op uitsluitend gebruik van zijn Privé Gedeelte mits hij
aan de andere Eigenaar en Gebruikers geen onredelijke hinder toebrengt.

25.2. Bij Huishoudelijk Reglement kan het gebruik van de Privé Gedeelten nader geregeld worden.

25.3. Tedere Bigenaar en Gebruiker is verplicht bij het gebruik, het beheer en het onderhoud van het
Privé Gedeelte het Reglement en het Huishoudelijk Reglement in acht te nemen.

25.4. ledere Eigenaar en Gebruiker is verplicht het Privé Gedeelte te gebruiken overeenkomstig de
daaraan gegeven bestemming, te weten: stallingplaats voor motorvoertuigen.
Deze bestemming moet in overeenstemming zijn met het bepaalde in de Akte van hoofdsplitsing.
Een gebruik dat afwijkt van deze bestemming is slechts geoorloofd met toestemming van de

register hypotheken 4

Pagina 121 van 191

Datum: 15-07-2025 05:30




Vergadering. De Vergadering kan bij het verlenen van de toestemming voorwaarden stellen,
waaronder de voorwaarde dat de toestemming weer kan worden ingetrokken.
Een door de Vergadering verleende toestemming laat onverlet de verplichtingen die voor de
Eigenaar voortvloeien uit de publiekrechtelijke bestemming van het Privé Gedeelte.
In geval van cen afwijkend gebruik zoals in het vierde lid, tweede zin, bedoeld, is artikel 5:119,
tweede lid, van het Burgerlijk Wetboek van toepassing.
25.5. Onder het gebruik wordt in ieder geval niet verstaan het langdurig stallen van motorvoertuigen dan
wel het uitvoeren van reparatie- en/of onderhoudswerkzaamheden aan motorvoertuigen.
25.6. Het gebruik, het beheer en het onderhoud dient voorts te geschieden met inachtneming van het
bepaalde in het Reglement van de hoofdsplitsing.
Artikel 26.
Opslag van andere dan voor normaal huishoudelijk gebruik bestemde (brand)gevaarlijke, ontplofbare
(anders dan in de daartoe bestemde reservoirs van de op de Privé Gedeelten te stallen voertuigen) dan wel
verontreinigende stoffen en/of materialen is uitsluitend geoorloofd na verkregen schriftelijke toestemming
van het Bestuur. Het Bestuur kan deze toestemming slechts verlenen zover deze opslag geschiedt in
speciaal daartoe ingerichte opslagkluizen/tanks en deze opslag in verband met verzekering tijdig is
gemeld bij de verzekeraar.
De extra verschuldigde premie voor de opstalverzekering als gevolg van het hebben en houden van deze
hiervoor bedoelde stoffen is voor rekening van de desbetreffende Eigenaar.

Artikel 27.
27.1. ledere Eigenaar en Gebruiker is verplicht zijn Privé Gedeelte behoorlijk te onderhouden.
27.2. ledere Eigenaar en Gebruiker dient er voor zorg te dragen dat de G happelijke Gedeel

en Gemeenschappelijke Zaken die zich in zijn Privé Gedeelte bevinden te allen tijde goed
bereikbaar zijn.

27.3. Indien voor het verrichten van een handeling met betrekking tot een ander Privé Gedeelte of met
betrekking tot de Gemeenschappelijke Gedeelten of Gemeenschappelijke Zaken, de toegang tot of
het gebruik van een Privé Gedeelte naar het oordeel van het Bestuur noodzakelijk is, is iedere
desbetreffende Eigenaar en Gebruiker verplicht hiertoe zijn toestemming en medewerking te
verlenen. Eventuele schade die hieruit voortvloeit, wordt door de Eigenaar van het andere
Appartementsrecht respectievelijk de Vereniging vergoed.

27.4. De Eigenaars en de Gebruikers zijn verplicht een Bestuurder of de door het Bestuur aan te wijzen
personen toegang tot de Privé Gedeelten te verschaffen, wanneer dit voor de vervulling van de
taak van het Bestuur noodzakelijk is.

Artikel 28.

Iedere Eigenaar en Gebruiker is verplicht de g happelij installaties en de

bijbet de leidi en andere G 2} lijke Zaken als bedoeld in Artikel 17 eerste lid, ook die

welke later met toestemming of krachtens besluit van de Vergadering of van de Vergadering van de

h itsing zijn ‘bracht, te gedogen.

Artikel 29,

29.1. Alle Privé Gedeelten, met uitzondering van de zich daarin bevindende Gemeenschappelijke
Gedeelten en/of G happelijke Zaken (ook die van de Hoofd-splitsing), zijn voor rekening
en risico van de betrokken Eigenaar,

29.2. Het in het eerste lid bepaalde geldt niet voor schade die veroorzaakt is door een evenement dat
buiten de betrokken Privé Gedeelten heeft plaats gehad. In dat geval komt de schade aan dat/die
Privé Gedeelte(n) voor rekening van de Eigenaars gezamenlijk, onverminderd hun verhaal op
degene die voor de schade aansprakelijk is.

29.3. Alle zich in een Privé Gedeelte bevindende G t lijke Gedeelten en/of
Gemeenschappelijke Zaken zijn voor rekening en risico van de Eigenaars gezamenlijk,
onverminderd hun verhaal op degene die voor de schade aansprakelijk is.

29.4. Alle zich in een Privé Gedeelte bevindende voorzieni welke zijn b d ten behoeve van een
ander Privé Gedeelte zijn en blijven voor rekening en risico van de Eigenaar van het laatstbedoelde
Privé Gedeelte.

Artikel 30.

‘Toestemmingen als bedoeld in de Artikelen 25 en 26 kunnen uitsluitend worden verleend na vooraf
verkregen goedkeuring van de Hoofdvereniging.

Aan een gegeven toestemming kunnen voorwaarden worden verbonden. Toestemmingen kunnen worden
gewijzigd en worden ingetrokken.

De in de Artikelen 25 en 26 bedoelde toestemmingen mogen niet op onredelijke gronden worden
gewijzigd of worden ingetrokken.

Artikel 31,

Het in de Artikelen 26 tot en met 29 bepaalde kan bij Huishoudelijk Reglement nader worden geregeld.
H. Het door een Eigenaar zelf in gebruik nemen van zijn Privé Gedeelte

Artikel 32.
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32.1,
322.

32.3.
324,
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Iedere Eigenaar en Gebruiker heeft het recht op uitsluitend gebruik van zijn Privé Gedeelte.

Een Eigenaar behoeft geen toestemming om met zijn huisgenoten zijn Privé Gedeelte in gebruik te
nemen.

Ten aanzien van het in gebruik geven van een Privé Gedeslte aan een Gebruiker is het in de
Artikelen 33 tot en met 36 bepaalde van toepassing.

Het gebruik van een Privé Gedeelte is mede onderworpen aan het bepaalde in het Reglement van
de hoofdsplitsing.

L. Het in gebruik geven door een Eigenaar van zijn Privé Gedeelte aan een Gebruiker.
Artikel 33.

33.1.

33.2.

33.3.

334,

33.5.

33.6.

33.7.

338

Een Eigenaar kan de aan zijn Appartementsrecht verbonden gebruiksrechten door een ander laten
uitoefenen, mits hij er voor zorgdraagt dat die ander het gebruik slechts verkrijgt na ondertekening
van en afgifte aan het Bestuur van een in tweevoud opgemaakte en gedagtekende verklaring dat hij
de bepalingen van het Reglement en het eventuele Huishoudelijk Reglement, alsmede eventuele
regels als bedoeld in artikel 5:128, eerste lid, van het Burgerlijk Wetboek, voor zover die op een
Gebruiker betrekking hebben, zal naleven.

Een Eigenaar wordt geacht aan het in dit lid gestelde te hebben voldaan indien het in de vorige zin
van dit lid bepaalde is in de | waarbij het Privé Gedeelte met inbegrip van
het medegebruik van de G happelijke Gedeelten en/of Gemeenschappelijke Zaken aan een
ander wordt verhuurd of op andere wijze in gebruik wordr gegeven en een kopie of een uittreksel
van deze overcenkomst in tweevoud aan het Bestuur is ter hand gesteld en deze kopie of dit
uittreksel door het Bestuur voor akkoord is ondertekend.

Van de in het eerste lid bedoelde verklaring respectievelijk kopie of uittreksel van de
overeenkomst behoudt zowel de Gebruiker als het Bestuur een exerplaar.

De in het eerste lid bedoelde verklaring wordt geacht ook betrekking te hebben op besluiten en
bepalingen die eerst na die verklaring worden genomen respectievelijk vastgesteld, tenzij een
beroep op die besluiten en bepalingen jegens de Gebruiker in strijd zou zijn met de redelijkheid en
billijkheid. artikel 5:128, tweede lid, van het Burgerlijk Wetboek is van toepassing.

Het bepaalde in de voorgaande leden van dit Artikel is niet van toepassing op Gebruikers ten tijde
van de d} an de splitsing, tenzij de Rechtbank, sector kanton op de voet van artikel
5:128 van het Burgerh_]k Wetboek anders beslist.

Het Bestuur zal de Gebruiker van iedere aanvulling of verandering van het Reglement of het
eventuele Huishoudelijk Reglement, alsmede van eventuele regels als bedoeld in artikel 5:128 van
het Burgerlijk Wetboek, op de hoogte stellen.

Niettegenstaande de ingebruikgeving van een Privé Gedeelte aan een ander, blijft de Eigenaar
aansprakelijk voor de verplichtingen die uit het Reglement voortvloeien en voor de gedragingen
van de Gebruiker van zijn Privé Gedeelte.

De Eigenaar en de Gebruiker kunnen gezamenlijk schriftelijk aan het Bestuur meedelen dat de
door de Eigenaar verschuldigde definitieve en voorschotbijdragen door de Gebruiker zullen
worden voldaan, onverminderd het in het eerste lid van dit Artikel bepaalde en de verplichtingen
van de Eigenaar tot betaling.

Waar in dit Artikel gesproken wordt over het Reglement, het Huishoudelijk Reglement en de
regels als bedoeld in artikel 5:128, eerste lid, van het Burgerlijk Wetboek, worden daaronder mede
begrepen het Reglement, het Huishoudelijk Reglement respectievelijk zodanige regels van de
Hoofdsplitsing.

Artikel 34.

34.1.

34.2.

Het Bestuur kan te allen tijde verlangen dat de Gebruiker zich jegens de Vereniging als borg
verbindt voor de Eigenaar, en wel voor de betaling van hetgeen laatstgenoemde ingevolge het
Reglement aan de Vereniging schuldig is of zal worden.

Voormelde borgtocht zal zich slechts uitstrekken tot verplichtingen van de betrokken Eigenaar die
opeisbaar worden na het tijdstip waarop per aangetekende brief door het Bestuur aan de Gebruiker
is medegedeeld dat de Vereniging van de in het vorige lid bedoelde bevoegdheid gebruik wenst te
maken. Bovendien zal de Gebruiker uit hoofde van de hier bedoelde borgtocht per maand nimmer
meer verschuldigd zijn dan een bedrag, overeenkomende met de geschatte maandelijkse
huurwaarde van het desbetreffende Privé Gedeelte.

Artikel 35,

35.1.

35.2.
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Een Eigenaar is verplicht er voor zorg te dragen, dat zijn Privé Gedeelte niet betrokken wordt door
iemand die de in Artikel 33 bedoelde verklaring niet getekend heeft.

De Gebruiker die zonder de in Artikel 33 bedoelde verklaring getekend te hebben of zonder de in
Artikel 34 bedoelde verplichting te zijn nagekomen een Privé Gedeelte betrokken heeft dan wel in
gebruik houdt, kan door het Bestuur hieruit op kosten van de Eigenaar worden verwijderd en hem
kan het gebruik van de G 1 lijke Gedeelten en de Gen happelijke Zaken worden
ontzegd,
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35.3. Indien iemand zonder enige titel een Privé Gedeelte betrokken heeft, neemt het Bestuur tijdig alle
noodzakelijke maatregelen die kunnen leiden tot ontruiming van het Privé Gedeelte. Ook de
Eigenaar is verplicht tot het nemen van maatregelen tot ontruiming.

Het Bestuur gaat niet tot ontruiming over dan nadat het de betrokkene tot ontruiming heeft
aangemaand.

Aan de betrokkene kan in ieder geval het gebruik van de Gemeenschappelijke Gedeelten en de
Gemeenschappelijke Zaken worden ontzegd.

Artikel 36

De Artikelen 33 tot en met 35 zijn van overeenkomstige toepassing op de Gebruiker die zijn rechten

ontleent aan een andere Gebruiker.

J. Ontzegging van het gebruik van een Privé Gedeelte

Artikel 37
37.1. Aan de Eigenaar die zelf het recht van gebruik uitoefent en die:

a. de bepalingen van het Reglement, het Huishoudelijk Reglement, de eventuele regels
bedoeld in artikel 5:128 van het Burgerlijk Wetboek of besluiten van de Vergadering niet
nakomt of overtreedt;

b. zich schuldig maakt aan onbehoorlijk gedrag jegens andere Eigenaars en/of Gebruikers;

c. door zijn aanwezigheid in het Gebouw aanleiding geeft tot ernstige verstoring van de rust in

het Gebouw;

zijn financigle verplichtingen jegens de Vereniging niet nakomt;
kan door de Vergadering een waarschuwing worden gegeven dat, indien hij ondanks deze
waarschuwing een of meer van de genoemde gedragingen verricht of voortzet, de Vergadering kan
overgaan tot de in het volgende lid bedoelde maatregel.

37.2. Worden een of meer van de in het vorige lid bedoelde gedragingen nogmaals gepleegd of worden
deze voortgezet, dan kan de Vergadering besluiten tot ontzegging van het gebruik van het Prive
Gedeelte dat aan de Eigenaar tockomt alsmede van het gebruik van de Gemeenschappelijke
Gedeelten en de Ge: happelijke Zaken.

37.3. De Vergadering besluit niet tot het geven van een waarschuwing of besluit niet tot ontzegging van
het gebruik dan na verhoor of behoorlijke oproeping van de Eigenaar. De oproeping geschiedt

ljkertijd met de t ping van de Vergadering, en wel bij aangetekende brief met
vermelding van de gerezen bezwaren De Eigenaar kan zich ter Vergadering doen
vertegenwoordigen of doen bijstaan door een raadsman.

37.4. De in dit Artikel bedoelde besluiten moeten worden genomen met overeenkomstige toepassing van
Artikel 51 vijfde en zesde lid.

37.5. De in dit Artikel bedoelde besluiten worden door het Bestuur b1_] aangetekende bnef ter kennis van
de belanghebbende en van de op zijn Appar ven hyp ders gebracht.
De besluiten zullen de gronden vermelden die tot de maatregel hebben geleid. De besluiten worden
tevens ter kennis gebracht van het Bestuur van de Hoofdvereniging.

37.6. Een besluit tot ontzegging van het hierboven bedoelde gebruik zal niet eerder ten uitvoer mogen
worden gelegd dan na verloop van een maand na verzending van de kennisgeving als in het vijfde
lid bedoeld. Beroep op de rechter ingevolge artikel 5:130 Burgerlijk Wetboek schorst de
tenuitvoerlegging van het genomen besluit, tenzij de rechter anders bepaalt.

37.7. Indien een Eigenaar zijn Privé Gedeelte in gebruik heeft gegeven, is het in de vorige leden
bepaalde op de Gebruiker van toepassing wanneer deze een gedragmg vemcht als vermeld in het
eerste lid, of indien hij niet voldoet aan de fi verpl voortvloeiende uit de door
hem gestelde borgtocht.

37.8. Het hiervoor bepaalde laat onverlet het bepaalde in Artikel 39 achtste lid van het Reglement van
de hoofdsplitsing.

37.9. Het in de vorige leden van dit Artikel bepaalde geldt eveneens ten aanzien van een Gebruiker die
zijn rechten ontleent aan een andere Gebruiker.

K. Overdracht van een Appartementsrecht.

Artikel 38.
38.1. Een Appartementsrecht kan, met inachtneming van het hiema in artikel 39 bepaalde, worden
overgedragen.

Onder overdracht valt ook toedeling, alsmede de vestiging van de beperkte rechten van
vruchtgebruik, van gebruik en/of bewoning en van erfpacht of opstal.

De Eigenaar dient bij een voorgenomen verv ding van zijn Appar ht de
administratief Beheerder tijdig in kennis te stellen van het tijdstip van vervreemding onder opgave
van de naam (namen) van de nieuwe Eigenaar(s).

Het Bestuur is verplicht aan de met de overdracht belaste notaris een aan de akte van overdracht te
hechten verklaring af te geven, welke verklaring een opgave inhoudt van hetgeen de betrokken
Eigenaar op de Dag van de overdracht aan de Vereniging schuldig is. De verkrijger is jegens de
Vereniging niet verder aansprakelijk dan tot het bedrag dat it de opgave blijkt. De verklaring
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door het lot wordt aangewezen, zal door het Bestuur worden aangewezen als de persoon waarmee
de Aanbieder de koopovereenkomst zal moeten sluiten.
39.5. Het in dit Artikel vermelde recht van voorkeur tot koop geldt niet ingeval van:
- gedwongen openbare verkoop, casu quo bij executoriale verkoop door de hypotheekhouder
met gebruikmaking van het bepaalde in artikel 3:268 van het Burgerlijk Wetboek;
- toedeling krachtens verdeling aan één van de deelgenoten van een tussen die deelgenoten
bestaande gemeenschap als bedoeld in artikel 3:166 en volgende van het Burgerlijk

Wetboek; en
- er ding van een Appar ht met bestemming stallingplaats tegelijk met een
Appar echt met t ing woning of andersom aan één en dezelfde verkrijger.
L. Overtredingen.
Artikel 40.
40.1. Bij overtreding of niet-nakoming van één der bepali 1 van de wet, van het
Reglement of van het 1le Huishoudelijk Regl of van een besluit van de Vergadering,

door een Eigenaar of door een Gebruiker, zal het Bestuur de betrokkene een schriftelijke
waarschuwing doen toekomen per aangetekende brief en hem wijzen op de overtreding of niet-
nakoming.

40.2. Indien de betrokkene binnen een maand geen gevolg geeft aan de waarschuwing kan het Bestuur
hem een eenmalige of een dagboete opleggen van ten hoogste een bedrag dat door de Vergadering
voor zodanige overtredi of niet-nakoming is bepaald voor elke overtreding of niet-nakoming,
onverminderd de gehoudenheid van de betrokkene tot schadevergoeding, zo daartoe termen
aanwezig zijn, en onverminderd de andere maatregelen, welke de Vergadering kan nemen
krachtens de wet of het Reglement.

40.3. De te verbeuren boeten komen ten bate van de Vereniging en worden toegevoegd aan het
Reservefonds.

40.4. Indien het bedrag van de boete niet vrijwillig wordt voldaan is Artikel 13, eerste lid, met
uitzondering van de laatste zin, van cvereenkomstlge toepassing.

40.5. Het vorenstaande laat onverlet het bepaalde in Artikel 41 vijfde lid van het Reglement van de
hoofdsplitsing.

M. Oprichting en vaststelling van de statuten van de Vereniging.

(i) Algemene Bepalingen.

Artikel 41.

41.1. Bij deze wordt opgericht de Vereniging.

41.2. De naam van de Vereniging luidt: Vereniging van Eigenaars Stallinggarage van Complex
Schieoevers V, zij is gevestigd te Rotterdam.

De Vereniging kan handelen onder de naam: V.v.E. Stallinggarage Schieoevers V.

41.3. De Vereniging heeft ten doel het beheer van het Hoofdappartementsrecht en het behartigen van
gemeenschappelijke belangen van de Eigenaars, alles voor zover niet vallende onder het doel van
de Hoofdvereniging.

41.4. Ter bereiking van haar doel kan de Vereniging een Appartementsrecht of een ander registergoed in
eigendom verkrijgen en dit hypothecair verbinden tot zekerheid voor (een) door haar aan te gane
geldlening(en). De Vereniging is bevoegd tot overdracht dan wel tot ingebruikgeving aan de
Eigenaars of aan derden van dat Appartementsrecht/registergoed.

41.5. De Vereniging kan vergunningen die betrekking hebben op het Gebouw en de Grond, alsmede de
exploitatie daarvan, aanvragen en op naam houden.

41.6. De Vereniging vertegenwoordigt de Eigenaars tegenover en in de reglementaire organen van de

Hoofdsplitsing.

Artikel 42.

42.1. De middelen van de Veremgmg Worden gevormd door de bijdragen door de Eigenaars
verschuldigd overeenk gdet van het Regl alsmede door andere baten.

42.2. Het Bestuur is verplicht de kasmlddelen van de Vereniging te plaatsen bij een bank op een
rekening ten name van de Vereniging.

42.3. De gelden van het Reservefonds worden gedeponcerd op een afzonderlijke bankrekening ten name
van de Vereniging.

42.4. De Vergadering kan beslmten tot beleggmg van de gelden van het Reservefonds, welke belegging

dient te hi met i van algemeen de bedrijfs ische eisen op
i beleggingsgebied als rentabiliteit, solvabiliteit, risicospreiding en afstemming op het doel van het
Reservefonds.
Artikel 43.

Het Boekjaar is het Boekjaar van de Hoofdvereniging.
(ii) De Vergadering.
Artikel 44.
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De Vergaderingen worden gehouden te Rotterdam op een nader door het Bestuur vast te stellen
plaats, bij voorkeur in de nabijheid van het Complex.

Jaarlijks wordt, binnen zes maanden na afloop van het Boekjaar, cen Vergadering gehouden, de
jaarvergadering. In deze Vergadering legt het Bestuur, in overeenstemming met het bepaalde in
Artikel 12 tweede lid, de Jaarrekening ter vaststelling aan de Vergadering over, Tevens brengt het
Bestuur in deze Vergadering zijn Jaarverslag uit.

Vergaderingen worden voorts gehouden zo dikwijls het Bestuur zulks nodig acht, alsmede indien
cen aantal Eigenaars dat tenminste tien procent (10%) van het aantal stemmen kan uitbrengen
zulks schriftelijk verzoekt aan het Bestuur. Het Bestuur is verplicht een Vergadering bijeen te
roepen indien een oproeping tot een Vergadering van de hoofdsplitsing is ontvangen, en wel op
een zodanige termijn dat die Vergadering wordt gehouden v66r de vergadering van Eigenaars van
de hoofdsplitsing.

Indien een door Eigenaars verlangde Vergadering niet door het Bestuur wordt bijeengeroepen op
een zodanige termijn, dat de Vergadering binnen drie (3) weken na ontvangst van het verzoek
wordt gehouden, is de verzoeker bevoegd zelf een Vergadering bijeen te roepen met inachtneming
van dit Reglement.

De Vergadering benoemt al dan niet uit de Eigenaars de Voorzitter. Voor de eerste maal kan de
benoeming van de Voorzitter bij de Akte geschieden.

Tenzij de benoeming anders is bepaald wordt de Vi itter voor onbepaalde tijd t d.

Hij kan te allen tijde door de Vergadering worden ontslagen.

De Voorzitter is belast met de leiding van de Vergadering; bij zijn afwezigheid voorziet de
Vergadering zelf in haar leiding.

Indien het Bestuur uit meer dan één persoon bestaat, kunnen de functies van Voorzitter van het
Bestuur en Voorzitter van de Vergadering in één persoon verenigd zijn. In dat geval zullen alle
bepalingen in het Reglement of een 1 Huishoudelijk Regl welke een machtiging van
het Bestuur door de Voorzitter van de Vergadering voorschrijven voor niet-geschreven worden
gehouden,

De oprocping ter Vergadering vindt schriftelijk plaats met een termijn van ten minste vijftien (15)
Dagen - de Dag van oproeping en van Vergadering daaronder niet meegerekend - en wordt
verzonden naar de werkelijke of, in overeenstemming met artikel 1:15 van het Burgerlijk
Wetboek, de gekozen woonplaats van de Eigenaars; zij bevat de opgave van de onderwerpen van
de agenda alsmede de plaats en het tijdstip van de Vergadering.

Elke Eigenaar is tot iterlijk zeven (7) Dagen voor de Vergadering en mits bij schriftelijke
kennisgeving aan het Bestuur — dan wel per fax of email - bevoegd onderwerpen op de agenda te
laten plaatsen. Het Bestuur is alsdan verplicht onverwijld de overige Eigenaars daarvan in kennis
te stellen.

Geschiedt de oproeping op grond van het derde lid, laatste zin, dan houdt de agenda ook de punten
van de agenda van de Vergadering van de hoofdsplitsing in.

Alle ter Vergadering aanwezige stemgerechtigden zijn verplicht een presentielijst t tekenen.
Deze presentielijst is bepalend voor het quorum.

De gevolmachtigde tekent de presentielijst namens de volmachtgever.

Artikel 45,

45.1.

45.2.

45.3.

Van het verhandelde in de Vergadering worden, tenzij hiervan een notarieel proces verbaal wordt
opgemaakt, onderhandse notulen gehouden, welke moeten worden ondertekend door de Voorzitter
en het Bestuur en welke worden vastgesteld in dezelfde of de ecrstvolgende Vergadering.

Het Bestuur zendt per post, per fax of per e-mail aan iedere Eigenaar binnen twee (2) weken na de
Vergadering de notulen of het ontwerp daarvan toe.

Tedere Eigenaar is gerechtigd tot inzage van de notulen.

Artikel 46.

46.1.

46.2.
46.3.
46.3.
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Stemgerechtigd zijn de Eigenaars. Bij erfpacht, vruchtgebruik of recht van gebruik en/of bewoning
komt het stemrecht toe aan de beperkt gerechtigde, tenzij bij de vestiging van het recht anders is
bepaald. Bij het recht van opstal blijft het stemrecht bij de Eigenaar, tenzij bij de vestiging van dat
recht anders is bepaald.

Het totaal aantal uit te b stemmen bed tweehonderd elf (211).

Iedere Eigenaar is bevoegd tot het uitbrengen van één stem.

Indien een Vergadering wordt gehouden (mede) op grond van het bepaalde in Artikel 44 derde lid
laatste zin wordt elk agendapunt van de Vergadering van de hoofdsplitsing ook in de onderhavige
Vergadering in stemming gebracht. De daarbij blijkende stemverhouding zal, indien in
cerstbedoelde Vergadering meer stemmen kunnen worden uitgebracht, ook worden toegepast voor
het uitbrengen van de stemmen in de Vergadering van de hoofdsplitsing, tenzij de Vergadering
met een meerderheid van twee/derde van de vitgebrach beslist de Tuid

uit te brengen.
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46.4. Een gerechtigde kan zijn ht niet nitoefenen bij het nemen van besluiten waarbij aan
hem, zijn echigenoot, geregistreerd partner of bloedverwanten in de rechte lijn, of aan
vennootschappen waarin hij, zijn echtgenoot, geregistreerd parter of bloedverwanten in de rechte
lijn direct of indirect een meerderheidsbelang hebben, anders dan in hun hoedanigheid van

Eigenaar, rechten worden tc kend of verplichti ‘worden kwij holden.

46.5. De Vergadering kan geen besluiten nemen die strijdig zijn met het Regl of het Huishoudelijk
Reglement van de hoofdsplitsing en de daarop gebaseerde besluiten van de Vergadering van de
hoofdsplitsing.

Artikel 47.

47.1. Indien een Apparten ht aan meer Ei L zullen dezen hun stemrecht in de

Vergadering slechts kunnen uitoefenen door middel van één hunner of van een derde, daartoe door
hen schriftelijk aangewezen.

47.2. Indien zij over hun vertegenwoordiging ter Vergadering niet tot overeenstemming kunnen komen,
is de meest gerede hunner bevoegd de Rechtbank sector kanton te verzoeken een derde aan te
wijzen als vertegenwoordiger.

Artikel 48.

Tedere Eigenaar is bevoegd, hetzij in persoon, hetzij bij een schriftelijk gevolmachtigde al dan niet lid van

de Vereniging, de Vergadering bij te wonen, daarin het woord te voeren en het stemrecht uit te oefenen,

wat dit laatste betreft met inachtneming van het bepaalde in Artikel 46 derde lid en Artikel 47 eerste lid.

Een Bestuurder kan nict als gevolmachtigde optreden.

Iedere Eigenaar en gevolmachtigde is bevoegd zich te doen vergezellen van een jurist of een accountant

die ter Vergadering het woord mag voeren.

Artikel 49,

49.1. Alle besluiten waarvoor in dit Reglement of krachtens de wet geen afwijkende regeling is
voorgeschreven worden genomen met volstrekte meerderheid van de uitgebrachte stemmen.
Onder volstrekte meerderheid van stemmen wordt hier verstaan: meer dan de helft van de ter
Vergadering uitgebrachte stemmen; blanco stemmen, ongeldlge stemmen en (verklaringen van)
stemonthouding worden niet tot de

49.2. Bijj staking van stemmen over zaken wordt het voorstel geacht te zijn verworpen. Indien bij
stemming over personen geen hunner de volstrekte meerderheid der uitgebrachte stemmen
verkrijgt, wordt herstemd tussen de twee personen die de meeste stemmen op zich verenigd
hebben. Indien meer dan twee personen de meeste stemmen verkregen hebben, wordt door loting
uitgemaakt welke twee van hen voor herstemming in aanmerking komen.

Indien het grootste aantal stemmen slechts door één persoon is verkregen, zal worden herstemd
tussen die persoon en een persoon die een aantal stemmen verkregen heeft welk het dichtst bij het
grootste aantal stemmen ligt, en indien meer personen in dit laatste geval verkeren, zal door het lot
worden beslist wie van hen voor hersternming in aanmerking komt. Bij deze tweede stemming is
alsdan gekozen hij die de meeste stemmen op zich verenigd heeft, terwijl ingeval bij deze tweede
stemming de stemmen staken het lot beslist.

49.3. Met een besluit van de Vergadering staat gelijk een voorstel, waarmee alle Eigenaars schriftelijk
hun instemming hebben betuigd, fax en e-mail daaronder begrepen.

Artikel 50.

Besluiten zijn vernietigbaar overeenkomstig het daaromtrent bepaalde in de artikelen 2:15 en 5:130 van

het Burgerlijk Wetboek. De bevoegdheid om vernicetiging van een besluit te verzoeken vervalt door

verloop van een maand, welke termijn begint met de aanvang van de Dag volgende op de Dag waarop de
belanghebbende van het besluit kennis heeft genomen of daarvan kennis heeft kunnen nemen.

Het v de is niet van toepassing op een besluit tot wijziging van de Akte als bedoeld in Artikel 58.

Artikel 51.

51.1. a. De Vergadering beslist over het beheer van de Gemeenschappelijke Gedeelten en
Gemeenschappelijke Zaken en rechten, voor zover de beslissing hierover niet aan het
Bestuur toekomt.

De Vergadering stelt het in het vijfde lid bedoelde bedrag vast met inachtneming van de
daar genoemde wijze van besluitvorming.

b. De Vergadering kan besluiten, dat besluiten betreffende zaken, welke slechts voorzieningen
betreffen, die dienstbaar zijn aan één of meer doch niet alle Privé Gedeelten, respectievelijk
waarvan de daarmee verband houdende kosten ingevolge het bepaalde in Artikel 8 vijfde
lid voor rekening komen van één of meer doch niet alle Eigenaar(s), uitsluitend kunnen
worden genomen door de Eigenaar(s) van dat/die Appartementsrecht(en).

Bij het nemen van een dergelijk besluit zal de Vergadering tevens in het Huishoudelijk
Reglement dienen te bepalen over welke zaken, voor het nemen van welke met name te
vermelden besluiten en tot welke bed de desbetreffende Elgenaar(s) bevoegd

zal/zullen zijn en welke bepalingen van dit Regl op van
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overeenkomsnge tcepassmg zullen zun en welke bepalingen van dit Reglement of zodanige
1 van over ige zijn.

Een aldus door de desbetreffende Elgenaaj(s) genomen besluit staat gelijk met een besluit

van de Vergadering.

51.2 De beslissing over het onderhoud van de in het eersle lid onder a van dit Artikel 51 bedoelde

happelijke Gedeelten en de Genr pelijke Zaken berust bij het Bestuur,
nnvermmderd het in Artikel 55 tweede lid bepaalde Het Bestuur kan geen
onderhoudswerkzaamheden opdragen die niet op de vastgestelde begroting voorkomen, tenzij het
daartoe vooraf door de Vergadering is gemachtigd.

51.3. De Vergadering beslist over de kieur van het bunenverfwerk alsmede over de kleur van dat
gedeelte van het binnenverfwerk hetwelk moet geschi aan de G 1 lijk Gedeel
en de Gemeenschappelijke Zaken, voor zover deze zich niet in de Privé Gedeelten bevinden
alsmede aan die zijde van de particuliere voordeur die is gekeerd naar het Gemeenschappelijk
Gedeclte.

51.4. Iedere Eigenaar en Gebruiker is verplicht zijn medewerking te verlenen aan de uitvoering van de
besluiten der Vergadering, voor zover dit redelijkerwijze van hem verlangd kan worden. Lijdt hij
als gevolg hiervan schade, dan wordt deze hem door de Vereniging vergoed.

51.5. Beshiiten door de Vergadering tot:

a, het doen van buiten het in Artikel 9 eerste lid sub a en b bedoelde onderhoud vallende
uitgaven;

b. het doen van uitgaven ten laste van het Reservefonds;

c. het aangaan van verpli met een fi ieel belang die een totaal door de

Vergadering vast te stellen bedrag te boven gaan;
kunnen slechts worden genomen met een meerderheid van tenminste twee/derde van het aantal
stemmen, vitgebracht in een Vergadering waarin een aantal Eigenaars tegenwoordig of
vertegenwoordigd is, dat tenminste twee/derde van het totaal aantal stemmen kan uitbrengen. De
laatste zinsnede van Artikel 49 eerste lid is van overeenkomstige toepassing.
In een Vergadering, waarin minder dan twee/derde van het hiervoor bedoelde maximum aantal
stemmen kan worden uitgebracht, kan geen geldig besluit worden genomen.

51.6. Inhet in de laatste zin van het vorige lid bedoelde geval zal een nieuwe Vergadering worden
nitgeschreven, te houden niet vroeger dan twee en niet later dan zes weken na de eerste.

In de oproeping tot deze Vergadering zal mededeling worden gedaan dat de komende Vergadering
een tweede Vergadering is als bedoeld in dit Artikel. In deze Vergadering zal over de aanhangige
onderwerpen een besluit met twee/derde meerderheid kunnen worden genomen ongeacht het
aantal stemmen dat ter Vergadering kan worden uitgebracht.

51.7. Indien door de Vergadering overeenkomstig het in het vijfde of het zesde lid bepaalde tot het doen
van een uitgave wordt besloten, wordt tevens de extra (voorschot)bijdrage bepaald, welke door het

Bestuur te dier zake van de Elgenaaxs kan worden gevorderd. De uitvoering van zodanige
besluiten kan eerst t de voor de uitvoering benodigde gelden in de kas van de
Vereniging gereserveerd zijn.

51.8. Het in het vijfde en zesde lid be'paalde geldt eveneens voor besluiten (ut verbouwmg af voor
besluiten tot het aant van nieuwe 11 of tot het wegt van }
installaties, voor zover deze niet als een uitvloeisel van het onderhoud zijn te beschouwen.

51.9. Bij deze besluiten dient tevens te worden vastgesteld welke Eigenaars in welke verhouding moeten
bijdragen in de kosten. Deze verhouding kan afwijken van het bepaalde in Artikel 8 vierde en
vijfde lid. Een afwijkende kostenverdeling dient te worden opgenomen in het Huishoudelijk
Reglement.

51.10 Het hiervoor in de eerste drie leden bepaalde geldt uitsluitend voor besluiten die niet aan de
Vergadering van de hoofdsplitsing zijn voorbehouden.

(iii) Bestuur van de Vereniging.

Artikel 52.

52.1. Het Bestuur wordt gevormd door een oneven aantal van één of meer Bestuurders. Met
inachtneming hiervan bepaalt de Vergadering het aantal Bestuurders.

Indien het Bestuur uit meer Bestuurders bestaat benoemt het uit zijn midden een Voorzitter, een
secretaris en een penningmeester,

Voor de eerste maal kan de benoeming van het Bestuur bij de Akte geschieden.

Bij gebreke van benoeming van een eerste Bestuur geldt/gelden degene(n) die tot splitsing
overgaat/overgaan als Bestuurder(s).

52.2. Het Bestuur dient naam en adresgegevens van de B
Tegisters.

52.3. De Bestuurders worden door de Vergadering voor onbepaalde tijd benoemd en zij kunnen te allen
tijde door de Vergadering worden geschorst en ontslagen.

Bij belet of is van eecn B der kan de Vergadering in diens vervanging voorzien,

1 d 1
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52.4. Het Bestuur is belast met het bestuur van de Vereniging, met inachtneming van het bepaalde in het
Reglement. Onder dit bestuur is begrepen het beheer van de middelen van de Vereniging, met
inachtneming van het bepaalde in Artikel 42. De Vergadering kan nadere regels met betrekking tot
dit beheer vaststellen.

52.5. Het Bestuur behoeft de machtiging van de Vergadering voor het instellen van en berusten in
rechtsvorderingen of verzoekschriftp. d het van vaststellingsovereenkomsten,
alsmede voor het verrichten van rechtshandelingen en het geven van kwijtingen een belang van
een nader door de Vergadering vast te stellen bedrag te boven gaande.

Het Bestuur behoeft geen machtiging om in een geding verweer te voeren, voor het nemen van
conservatoire maatregelen en voor het voeren van incassoprocedures.

52.6. Voorzover het nemen van spoedeisende maatregelen noodzakelijk is, is het Bestuur hiertoe zonder
opdracht van de Vergadering bevoegd, met dien verstande dat het voor het aangaan van
verbintenissen een belang van een nader door de Vergadering vast te stellen bedrag te boven
gaande de machtiging nodig heeft van de Voorzitter.

Zolang dit bedrag niet is vastgesteld, is dit bedrag gelijk aan één/tiende (1/10%) gedeelte van het
totaal van de voor het lopende Bockjaar vastgestelde begroting.

52.7. Het Bestuur vergadert tenminste vier maal per jaar en voorts zo dikwijls een bestuurder dat wenst.

52.8. Indien het Bestuur uit meer bestuurders bestaat geldt het volgende

a. de ¢ mijn voor een b vergadering b g i vijf (5) Dagen;
b. in de. bestuuxsvergadermgen komt aan elke bestuurder één stem toe;
c. het Bestuur kan slechts geldige besluiten nemen met volstrekte meerderheid van stemmen

in een Vergadering waarin de meerderheid van de bestuurders aanwezig of schriftelijk
vertegenwoordigd is;
de tweede zin van Artikel 49 eerste lid is van toepassing.

d. in afwijking in zoverre van het onder c. bepaalde is de aanwezigheid van alle bestuurders
vereist als de oproeping voor de Vergadering niet of op te korte termijn heeft
plaatsgevonden;

e. het Bestuur kan ook buiten Vergadering besluiten, mits alle bestuurders schriftelijk, per fax

of e-mail, instemmen met het besluit.

52.9. Een bestuurder kan zijn stemrecht niet uitoefenen bij het nemen van besluiten waarbij aan hem,
zijn echtgenoot geregistreerd partner of bloedverwanten in de rechte lijn, anders dan in hun
hoedanigheid van Ei of aan happen waarin hij, zijn echtgenoot, geregistreerd
partner of bloedverwanten in de rechte lijn direct of indirect een meerderheidsbelang hebben,
rechten worden toegekend of verplichtingen worden kwijtgescholden.

52.10.Van het in de bestuursvergadering behandelde worden notulen gemaakt.

Artikel 53,

53.1. Het Bestuur legt een register aan van Eigenaars en Gebruikers.

53.2. Inalle gevallen waarin een Eigenaar voor de oproeping van de overige Eigenaars en overige
stemgerechtigden in een juridische procedure de namen en adressen van de overige Eigenaars en
stemgerechtigden verzoekt, worden hem deze door het Bestuur kosteloos en onverwijld ter
beschikking gesteld.

53.3. Nakennisgeving als bedoeld in Artikel 38 derde lid en na ontvangst van de verklaring als bedoeld
in Artikel 33 eerste lid wordt het register door het Bestuur bijgewerkt.

53.4. Het Bestuur is verplicht zo spoedig mogelijk een opgave te doen indien een notaris daartoe op
grond van artikel 5:122, vijfde lid, van het Burgerlijk Wetboek een verzoek indient.

Artikel 54.

De boeken, bescheiden en andere gegevensdragers van de Vereniging moeten tot de opheffing van de

splitsing worden bewaard door het Bestuur.

Artikel 55.

55.1. De Vergadering kan besluiten de administratie — waaronder dient te worden verstaan het
ontvangen en (doen) incasseren van alle betalingen en het doen van alle uitgaven, het voeren van
de boekhouding in de meest uitgebreide zin en het verstrekken van de nodige specificaties en
opgaven aan Eigenaars, notarissen en het Bestuur — op te dragen aan een door haar aan te wijzen
Beheerder en onder de voorwaarden als door haar met die Beheerder zullen worden
overeengekomen.

55.2. De Vergadering kan besluiten het technisch en/of't kundig beheer op te dragen aan een door
haar aan te wijzen technisch en/of bouwkundig Beheerder en onder de voorwaarden als door haar
met die Beheerder zullen worden overeengekomen

55.3. Indien de Hoofd als hiervoor genoemd is aangegaan, dienen de in het
eerste en tweede lid bedoelde personen bij voorkeur dezelfden te zijn als degenen die voor de
Hoofdvereniging als Beheerder op

1V. Commissies.

Artikel 56.
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De Vergadering is bevoegd commissies in te stellen, onder vaststelling van hun taakomschrijving.
De Vergadering benoemt jaarlijks een kascommissie, bestaande uit tenminste twee leden. Het
hap van de cc issie is niet vi igbaar met de functie van bestuurder en die van
Voorzitter van de Vergadering.
De leden van de kascommissie onderzoeken de Jaarrekening en brengen aan de Vergadering
verslag van hun bevindingen uit. Het Bestuur is verplicht de commissie ten behoeve van haar
onderzoek alle door haar gevraagde intichtingen te verschaffen, en haar de boeken, bescheiden en
andere geg agers van de Vi iging voor raadpleging ter beschikking te stellen.

N. Huishoudelijk Reglement.
Artikel 57.

57.1.

57.2.

57.3.

57.4.

57.5.

57.6.

De Vergadering kan een Huishoudelijk Reglement vaststellen ter regeling van de volgende

onderwerpen:

a. besluiten als bedoeld in Artikel 51, eerste lid, onder b, en de uitwerking daarvan;

b. het gebruik, beheer en het onderhoud van de Gemeenschappelijke Gedeelten en

Gemecenschappelijke Zaken;

het gebruik, beheer en het onderhoud van de Privé Gedeelten;

de orde van de Vergadering;

de instructie aan het Bestuur;

de werkwijze, de taak en de bevoegdheid van commissies;

het behandelen van klachten;

regels ter voorkoming van onredelijke hinder;

een afwijkende kostenverdeling als bedoeld in Artikel 51 negende lid;

al hetgeen overigens naar het oordeel van de Vergadermg regeling behoeft,

alles voor zover dit niet reeds in het onderhavige Reglement is geregeld.

De regels als bedoeld in artikel 5:128 van het Burgerlijk Wetboek moeten in het Huishoudelijk
worden en daarvan deel uitmaken. Het hiervoor in de eerste drie leden

bepaalde geldt uitsiuitend voor besluiten die niet aan de Vergadering van de hoofdsplitsing zijn

voorbehouden.

Bepalingen in het Huishoudelijk Reglement die in strijd zijn met de wet of het Reglement worden

voor niet-geschreven gehouden.

Het Huishoudelijk Reglement kan door de Vergadering slechts worden vastgesteld, gewijzigd en

aangevuld bij een besluit genomen met een meerderheid als bedoeld in Artikel 51 vijfde lid.

Kan op grond van het in de vorige zin bepaalde geen geldig besluit worden genomen, dan zal een

nieuwe Vergadering worden uitgeschreven. Artikel 51 zesde lid is van overeenkomstige

toepassing.

Het in het vorige lid bepaalde is van overeenk ige toepassing op een besluit tot verlening van

ontheffing van het in het Huishoudelijk Reglement bepaalde.

Het Bestuur is verplicht het Huishoudelijk Reglement en de wijzigingen daarvan te publiceren in

de openbare registers.

T p@Emoe Ao

0. Wijziging van de Akte
Artikel 58.

58.1.

58.2.

58.3.

58.4,
58.5.

58.6.
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Wijziging van de Akte kan uitsluitend geschieden met medewerking van alle Eigenaars. Indien een
of meer Eigenaars niet wensen mee te werken aan cen beoogde wijziging, kan hun medewerking
worden vervangen door een rechterlijke machtiging op de wijze en onder de voorwaarden als is
vermeld in artikel 5:140 van het Burgerlijk Wetbock.

In afwijking van het in het eerste lid bepaalde kan een wijziging van de Akte ook plaats vinden
door het Bestuur, mits dit geschiedt krachtens een vergaderingsbesluit dat is genomen met een
meerderheid van tenminste vier/vijfde van het totaal aantal stemmen dat door de Eigenaars kan
worden uitgebracht.

In de oproeping tot de in het tweede lid bedoelde Vergadering moet worden vermeld dat tijdens
die Vergadering een wijziging van de Akte zal worden voorgesteld, terwijl de tekst en/of de
tekening van de voorgestelde wijziging bij de oproeping dient te worden gevoegd.

Het bepaalde in het derde lid van Artikel 49 is op zo’n besluit niet van toepassing.

Een Eigenaar die niet voor een besluit tot wijziging van de Akte heeft gestemd kan
overeenkomstig het bepaalde in artikel 5:140a van het Burgerlijk Wetboek vernietiging van het
besluit bij de rechter vorderen.

De bevoegdheid om vernietiging te vorderen verjaart door verloop van drie maanden, welke
termijn begint met de aanvang van de Dag, volgende op die waarop het besluit door de
Vergadering is genomen.

Een wijziging van de Akte behoeft de toestemming van hen die een beperkt recht op een
Appartementsrecht hebben, van hen die daarop beslag hebben gelegd (tenzij het uitsluitend een
wijziging van het Reglement betreft), alsmede, indien een recht van erfpacht of van opstal in de
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splitsing is betrokken, van de grondei Qok is ing nodig van de ger
een erfdienstbaarheid, indien hun recht door de wijziging wordt verkort.

58.8. Een w1_|zlgmg van de Akte kan ultslmtend geschleden bij een daartoe opgemaakte notariéle akte.
Indien de wijziging is g d op cen vergaderingbesluit als bedoeld in het tweede lid, kan de
notariéle akte niet worden gepasseerd voordat vaststaat dat dit besluit niet door de rechter kan
worden vemietigd

58.9. Een wijziging mag met in strijd komen met het bepaalde in de Akte van hoofdsplitsing.

P. Opheffing van de spli en ing van de Verenigi

Artikel 59.

Opheffing van de splitsing door de Eigenaars en ontbinding van de Vereniging kan uitsluitend geschieden

bij notariéle akte met inachtneming van het bepaalde in de artikelen 5:139 en volgende van het Burgerlijk

Wetboek.

Q. Geschillenbeslechting.

Artikel 60.

Geschillen tussen de Eigenaars onderling of tussen een of meer Eigenaars en de Vereniging kunnen

krachtens gezamenlijke keuze van de betrokkenen bij het geschil aan een of meer deskundigen worden

voorgelegd ter beslechting bij wege van arbitrage of bindend advies dan wel tot bemiddeling door

tot

mediation.
R. Onder-ondersplitsing
Artikel 61.
Ingeval van ondersplitsing van een (onder)Appartementsrecht zijn de regels inzake hoofd- en
i ondersplitsing die daarvoor 11Jn op in het Regl, vande!l dsplitsing voorzover mogelijk

van overeenkomstige toepassing,

S. Overgangs- en slotbepalingen

Artikel 62. Overgangsbepalingen

62.1. De Vergadering en het Bestuur, voor zover aan hem het beheer van de gemeenschappelijke zaken
is opgedragen, kunnen geen beslissingen nemen of overeenkomsten aangaan waaruit
verplichtingen voortvloeien die zich uitstrekken over een langere penode dan een jaar na de
algemene oplevering van het Complex, behoudens het hierna bep

62.2. Bedoelde overeenkomsten mogen wel worden aangegaan in die gevallen waarin bedoelde
verplichtingen noodzakelijkerwijze voor een langere periode moeten gelden dan wel tenminste

twee/derde van de Appar 1 door de vt hap aan derden is geleverd.
62.3. De mgangsdatum van de eerste betalmg van de verschuldlgde voorschotbijdrage (het gehele
} wordt d door de Vergadering.

62.4. Elke appartementseigenaar dient in de akte van levering waarbij het Appartementsrecht door
hem/haar wordt verkregen dan wel in een separate notari¢le akte onherroepelijk volmacht te
verlenen aan het Bestuur van de Vereniging of aan een door het Bestuur aan te wijzen
gemachtigde om het onderhavige Reglement en/of de Tekening aan te passen of te wijzigen aan de
feitelijke bouwkundige situatie zoals die na voltooiing van de bouw eventueel mocht blijken te
bestaan in afwijking van deze Akte of van de Tekening. Deze volmacht vervalt na verloop van
twee jaren nadat het laatste appartement is opgeleverd. Wijziging van de breukdelen bedoeld in
Artikel 8 eerste lid op basis van de volmacht is alleen mogelijk indien en voor zover de aanpassing
bewerkstelligt dat het breukdeel van een of meer appartementsrechten nadien correspondeert met
het werkelijke aantal gebruiksoppervlakten (GBO’s), zoals in Artikel 8 eerste lid bedoeld.
‘Wijziging krachtens de volmacht in de aan een Appartementsrecht toe te rekenen service-kosten,
bijvoorbeeld in de kening zoals bedoeld in Artikel 8 vijfde lid, is slechts mogelijk als
deze tot gevolg heeft dat eigenaren die in dezelfde positie verkeren gelijk worden behandeld. Het
is aan de exclusieve competentie van de notaris voorbehouden om te beoordelen of in een bepaald
geval al dan niet van bedoelde volmachten gebruik kan en mag worden gemaakt.

Artikel 63. Slotbepalingen
Index
Alle bedragen vermeld in het Reglement, met uitzondering van het in Artikel 15, vijfde lid,
bedoelde bedrag, resp lijk de door de Vergadering vastgestelde bedragen, zullen telkens
Jjaarlijks zodanig wijzigen als overeenkomt met de wijziging gedurende bedoelde periode van het
door het Cemmal Bureau voor de Statistiek te Voorburg, hiema te noemen: C.B.S., te publiceren

ijsind lle huishoudens, op basis tweeduizend is éénhonderd (2000=100).

De wijziging zal worden bereikt door de bedragen, zoals die telkens bij het begin van elk jaar

groot zijn, te vermemgvuldlgen met een breuk waarvan de teller wordt gevormd door de bedoelde
ndex die werd gepubli d voor de maand waarin bedoelde periode van één
jaar eindigt of - bij het ontbreken van die publicatie - voor de het laatst daaraan voorafgaande
maand ten aanzien waarvan de pubhcahe wel is geschied en de noemer door de b 1d

orijsindex die werd gepubliceerd voor de bij de aanvang van bedoelde jaarlijkse

periode lopende maand.

i
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Mocht het C.B.S. inmiddels zijn overgegaan tot publicatic van de consumenten-prijsindex-alle
huishoudens op een meer recente tijdbasis, dan zullen de prijsindices van de nieuwe reeks in
aanmerking worden genomen, zo nodig na koppeling aan de cijfers van voorafgaande reeksen. De
wijze van koppeling zal geschieden in overleg met het C.B.S.
Komt de consumentenprijsindex-alle huishoudens te vervallen, dan zullen de in de eerste zin van
dit Artikel genoemde bedragen worden gewijzigd aan de hand van andere vergelijkbare
prijsindices.

1L Op de rechthebbenden zijn van toepassing de volgende
ALGEMENE VOORWAARDEN VOOR VERKOOP EN LEVERING VAN
ONROERENDE ZAKEN VAN ROTTERDAM,
welke voorkomen in de hiervoor gemelde akte van levering, in welke akte is bepaald dat de
levering onder andere is geschied, voor zover daarvan in dic akte niet is afgeweken, onder de
Algemene Voorwaarden voor de verkoop en levering van onroerende zaken van de gemeente
Rotterdam in beheer bij het Ontwikkelingsbedrijf Rotterdam, hierna te noemen “de Algemene
Voorwaarden”, zoals deze zijn vastgesteld bij besluit van het college van burgemeester en
wethouders van de g van elf maart t duizend drie en neergelegd in een akte op twaalf
maart tweeduizend drie voor Mr HM.L.Th. Breedveld, notaris te Rotterdam verleden en bij
afschrift ingeschreven in de daartoe bestemde Openbare Registers te Rotterdam op dertien maart
tweeduizend drie Register Hypotheken 4, dee] 40098 nummer 38.
T .

g bij en vervr
In verband met het in artikel 14 van gemelde Algemene Voorwaarden gestelde geldt het
navolgende:
1. Zonder voorafgaande schriftelijke toestemming van de Gemeente is de eigenaar niet
bevoegd de onroerende zaak of een gedeelte daarvan:
a. te splitsen in appartementsrechten; of
b. te vervreemden, indien de onroerende zaak ecn andere bestemming heeft dan wonen,

dan wel overeenkomsten aan te gaan die kunnen leiden tot het verrichten van de hiervoor
vermelde rechtshandelingen.

2. Ingeval van splitsing in appar 1 dient de ei bij zijn verzoek om
ing de G de kte van splitsing en het daatbij behorende reglement
toe te zenden.
3. De Vereniging van Eigenaars zal er op toezien, dat ieder van de appartementseigenaars zijn
verplichti jegens de nakomt.

4. Tedere wijziging van de akte van splitsing of van het daarbij behorende reglement behoeft
de voomfgaande schriftelijke goedkeuring van de Gemeente, tenzij de rechter deze
wijziging heeft bevolen.
5. Bij ovcrlredmg van het hiervoor sub 2, 3 en 4 bepaalde zal de Gemeente - onverminderd het
bepaalde in artikel 17 van de Algemene Voorwaarden - van zowel de Vereniging van
Eigenaars als van ieder van de appartementseigenaars kunnen verlangen, dat de akte van
splitsing en/of het reglement in de oude toestand worden/wordt hersteld. i
De Gemeente heeft toestemming tot de onderhavige splitsing verleend, waarvan blijkt uit een brief
van de Gemeente, waarvan een kopie aan deze akte zal worden gehecht.. )
il BIJZONDERE VOORWAARDEN
welke eveneens voorkomen in de hiervoor gemelde akte van levering van de grond, waarvan te
dezen speciaal wordt verwezen naar de vestiging en aanvaarding van erfdienstbaarheden, zoals
omschreven in artikel 12 van die Bijzondere Voorwaarden en woordelijk luidende:
Artikel 12
VESTIGING ERFDIENSTBAARHEDEN
Ten behoeve van de Onroerende Zaak als heersend erf en ten laste van de daaraan grenzende aan
de Gemeente m eigendom verbl Jvende percselsgedeelten als dienend erf worden bij deze “
al

niet” igd en er -heden waardoor de d van de ap de
Onroerende Zaak te snchten bebouwing — na voliooiing danrvan ~ten opztchre van de omliggende
percelen (die eigendom zijn van de G blijft gehandh speciaal voor wat betrefi de

aanwezigheid van:

- funderingen met toebehoren en andere tot de op het heersend erf te stichten bebouwing
behorende onderdelen die zich ondergronds in het dienend erf bevinden;

- overb 7 zoals ken met toebehoren, balkons en andere tot de op het
heersend erf te stichten bebouwing behorende onderdelen die uitsteken over het dienend
erf: alsmede
rioleringen en verdere geleidingen.

De Gemeente zal de gerechtigde(n) tot het heersend erf geen retributie in rekening brengen

Eventuele schade aan het dienend erf als gevolg van werkzaamheden, die door de gerech

tot het heersend erf moeten worden verricht ten behoeve van de onder deze erfdlens'tbaarheden
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vallende voorzieningen, zal door en voor rekening van de gerechtigde(n) tot het derf
worden hersteld, een en ander ter goedkeuring van de Gemeente.

GEDOOGPLICHTEN

Ten aanzien van gedoogplichten wordt te dezen nog speciaal verwezen naar de in voormelde akte van

hoofdsplitsing daartoe opgenomen teksten, welke als volgt luiden:

1 De Eigenaars zijn verplicht te gedogen dat de daartoe bestemde in het Complex aanwezige
gemeenschappelijke tmfnrulmte door de naamloze vennootschap N.V. Eneco gevestigd te
Rotterdam, of haar rechtsopvol onder alg bijzondere titel, hierna genoemd: “Eneco”,

om niet worden gebruikt voor het aanbrengen, in eigendom hebben, onderhouden, verzorgen, zo

nodig verwijderen en vernieuwen van de daarin aan te brengen installaties.

De Eis zullen !/ dat Eneco leidi van de openbare weg naar de
traforuimte aanlegt, houdt, onderhoudt en weer wegneemt.

Een en ander onder de navolgende voorwaarden:

a. Schade als gevolg van de aanleg en exploitatie van genoemde werken is voor rekening van

Eneco.

b. Alle onderhouds- en herstelwerkzaamheden, die betrekking hebben op het inwendige van de
traforuimte alsmede op het vervangen van de deur(en) toegang gevende tot die ruimte zijn

' voor rekening en risico van Eneco. Het schilderwerk van de buitenkant der deur(en) komt

voor rekening van de gezamenlijke Eigenaars.

c. De Eigenaars dragen er zorg voor dat een vrije toegang tot - en het onbelemmerd gebruik
van de traforuimte en de leidingstro(o)k(en) gewaarborgd is en blijft en dat de
ventilatiecapaciteit van de roosters in de buitengevel niet wordt verkleind of belemmerd.

d. Alle baten en lasten die op de traforuimte, de installaties en de leidingen rusten -
waaronder begrepen de zakelyke Iasten voor welke ten aanzien van de traforuimte de
Ej, . al dan niet lijk worden I komen ten behoeve - en ten laste
van Eneco
2. De Ej, van het Appar echt met index 3 zijn verplicht te gedogen dat het tot dat

Apparlementsrecht behorende hoogste dak, waarop schotelantennes ten behoeve van het

systeem worden geplaatst, wordt betreden ten behoeve
van het mtvoeren van onderhoud en reparatie, vernieuwing daaronder begrepen, van de
schotels en het systeem.

VOLMACHT

Van de volmacht op de comparante blijkt uit een onderhandse akte, welke aan de Akte zal worden

gehecht.

‘WOONPLAATSKEUZE

Tenslotte verklaarde de comparante voor de nakoming en tenuitvoerlegging dezer woonplaats te kiezen

ten kantore van de notaris, bewaarder dezer minute thans Parklaan 17 en 44 te Rotterdam.

De comparante is mij, notaris, bekend.

WAARVAN AKTE in minuut is verleden te Rotterdam op de datum in het hoofd van deze akte vermeld.

Na het mededelen van de zakelijke inhoud van de akte aan de comparante en het geven van een

welichting daarop heeft deze verklaard van de inhoud van de akte kennis te hebben genomen en daarmee

in te stemmen. Vervolgens is de akte, onmiddgllijk na beperkte voorlezing, door de comparante en mij,

notaris, ondertekend om C(QA) (€ f @ ux Uf(

(Volgt ondertekening)

UITGEGEVEN VOOR AFSCHRIFT
(w.g.: HM. Kolster)
Ondergetekende, Mr Helena Maria Kolster, notaris te Rotterdam, verklaart dat het registergoed, bij
vorenstaande akte vervreemd in de zin van de Wet voorkeursrecht gemeenten, niet is opgenomen in een
aanwijzing ex artikelen 2 of 8 noch in een voorstel ex artikel 6 of 8a van die wet.

(w.g.: H.M. Kolster)

Ondergetekende, Mr Helena Maria Kolster, notaris te Rotterdam, verklaart dat ten tijde van het verlijden
van de onderhavige akte een vergunning als bedoeld in artikel 33 van de Huisvestingswet niet is vereist.

(w.g.: HM. Kolster)

Ondergetekende, Mr Helena Maria Kolster, notaris te R dam, verklaart dat d afschrift
eensluidend is met het hierbij ter inschrijving aangeboden stuk.
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Aadaster

Ver kl ari ng:

Het voorgaande stuk is ingeschreven ten kantore van de Di enst
voor het Kadaster en de Openbare Registers te Apel doorn op
18-12-2006 om 14: 19 in regi ster Onroerende Zaken Hyp4 in deel
51230 nunmer 172.

Onder gelijk deel nummer werden de vol gende anal oge bijl age(n)
nmee i ngeschreven: 20061218000131.

Naam bewaarder: M. W Louwran.

Apeldoorn, Onroerende Zaken Hyp4 : 51230/172 18-12-2006 14:19
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ONDERSPLITSING
Complex Schieoevers — Gebouw V
Stallinggarage

Heden, achttien december tweeduizend zes, verscheen voor mij, Mr Helena Maria Kolster, notaris te
Rotterdam:
mevrouw Geertruida Astrid Chrispijn, geboren te Rotterdam op dertig augustus negentienhonderd
drieénveertig, werkzaam te mijnen kantore Parklaan 17 en 44, te dezen handelende als schriftelijk
gevolmachtigde van:
de te Rotterdam gevestigde besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid Proper-Stok Groep
B.V., aldaar kantoorhoudende aan de Maasboulevard 148, correspondentieadres: Postbus 22050, 3003
DB Rotterdam, ingeschreven in de Kamer van Koophandel en Fabrieken voor Rotterdam onder nummer
24172190
hierna genoemd: “de vennootschap”.
De comparante, handelende als gemeld, verklaart:
dat de vennootschap gerechtigd is tot:
het appartementsrecht, kadastraal bekend gemeente Rotterdam sectie Z, complexaanduiding
5016-A, appartementsindex 1, welk appartementsrecht omvat:
a. het één/vierde (1/4%) onverdeeld aandeel in de gemeenschap, bestaande uit een perceel
grond gelegen te Rotterdam, deelgemeente Delfshaven in de wijk Spangen aan de
G 1 Nicolaas B en Wallisweg, ten tijde van de splitsing
in appanememsrechten kadastraal bekend als gemeente Rotterdam sectie Z nummer
nummer 5012, groot vierenzeventig are en vijftig centiare, met het op die grond te
stlchten/gesnchte complex, genaamd: Schi 1s V, welk lex zal b
- éénhonderd tweeéntwintig (122) woningen, verdeeld in vierentachtig (84)
zogenaamde Panorama-appartementen, gelegen op de begane grond, eerste tot en
met zevende verdieping, tweeéndertig (32) zogenaamde Stadswoningen, gelegen op
de begane grond, eerste, tweede en derde verdieping, alsmede zes (6) zogenaamde
Hofwoningen, gelegen op de begane grond, eerste en tweede verdieping;

- g (99) a derlijke bergingen, gelegen in de kelder, op de begane
grond en eerste verdlepmg;

- één stallinggarage, gelegen in de kelder, waarin in totaal tweehonderd elf (211)
stallingplaatsen zijn gesitueerd, alsmede cen algemene opstelplaats voor fietsen;

- een hoofd- en een secundaire entree, diverse technische / algemene ruimten,

ruimten voor i trafo en hydrofoor, alsmede een

gen } mll]ke in, gesitueerd op het dak van de stallinggarage,

alles met tocbel lijk bekend als Sp kade, G plein, Nicolaas

Beetsstraat en Walhsweg, thans nog niet genummerd, te Rotterdam;

b. het recht op het uitsluitend gebruik van een bepaald gedeelte van het complex, gelegen
in de kelder, dat blijkens zijn inrichting bestemd is om te worden gebruikt als
stallinggarage, omvattende tweehonderd elf (211) stallingplaatsen, bestemd voor
personenauto’s, een algemene opstelplaats voor (brom)fietsen, de in-/uitrit met hellingbaan

4 hricet

|
[
en twee elektrische metalen deuren, al een ruimte, alles met 1
|
|
|
|

toebehoren, plaatselijk bekend als Wallisweg, thans nog niet genummerd, te Rotterdam;
hierna te noemen: ""de onroerende zaak';

dat de de zaak is bij akte van splitsing in appar hten op heden voor mij,

notaris, verleden;

dat de onroerende zaak in eigendom aan de vennootschap toebehoort en dat de vennootschap er de volle

beschikkingsbevoegdheid over heeft; |

dat de vennootschap reeds v6or het gereedkomen van het complex tot ondersplitsing van gemelde ‘f
i
I

onroerende zaak in appartementsrechten wenst over te gaan in de zin van artikel 5:106 van het Burgerlijk
‘Wetboek, alsmede tot vaststelling van een Reglement als bedoeld in artikel 5:111 onder d van voormeld
Wetboek; |
dat de (onder)splitsing in appartementsrechten geschiedt volgens een tekening van alle bouwlagen, !
bestaande uit één blad en op welke tekening de begrenzingen van de onderscheiden gedeelten van de J
onroerende zaak en de grond, welke zijn bestemd om als afzonderlijk geheel te worden gebruikt, zulks !
conform artikel 5:109, tweede lid van voormeld Wetboek, duidelijk zijn aangegeven en voorzien van de '
Arabische cijfers 4 tot en met 214; i
dat het uitsluitend gebruiksrecht van die
te formeren (onder)appartementsrechten;
dat door de bewaarder van de Dienst voor het kadaster en de openbare registers op driegntwintig
november tweeduizend zes een verklaring is afgegeven, welke verklaring is gesteld op voormelde
tekening;

deel

zal zijn t pen in de eigendom van de bij deze akte ;
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dat volgens deze verklaring de complexaanduiding 5016-A is gehandhaafd van de in de ondersplitsing te
betrekken onroerende zaak;
dat vorenbedoelde tekening aan deze akte is gehecht;

dat gemelde onroerende zaak zal omvatten tweehonderd elf (211) appar

1 4 1

alle }

bekend gemeente Rotterdam sectie Z, complexaanduiding 5016-A met de hieronder vermelde
appartementsindices:

1.
2.
3.

20.
21.
22.
23,
24,
25.
26.
27.
28.

het appartementsrecht, rechtgevende op het vitsluitend gebruik van de stallingplaats (bouwnummer
222), gelegen in de kelder, met toebehoren, plaatselijk nog d, appar index 4;
het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de stallingplaats (bouwnummer
223), gelegen in de kelder, met toebehoren, plaatselijk nog ongenummerd, appartementsindex 5;
het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de stallingplaats (bouwnummer

224), gelegen in de kelder, met toebehoren, plaatselijk nog appar index 6;
het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de stallmgplaats (bouwnummer
225), gelegen in de kelder, met toebehoren, plaatselijk nog d, appar index 7;

het appartementsrecht, rechigevende op het uitsluitend gebruik van de stallingplaats (bouwnummer
226), gelegen in de kelder, met toebehoren, plaatselijk nog ongenummerd, appartementsindex 8;
het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de stallingplaats (bouwnummer
227), gelegen in de kelder, met toebehoren, plaatselijk nog d, appar index 9;
het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de stallingplaats (bouwnummer
228), gelegen in de kelder, met toebehoren, plaatselijk nog ¢ d, appar index 10;
het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de stallingplaats (bouwnummer
229), gelegen in de kelder, met toebehoren, plaatselijk nog ¢ d, appar index 11;
het appanementsrech‘ rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de stallingplaats (bouwnummer
115), gelegen in de kelder, met toebehoren, plaatseh_]k nog d, appar index 12;
het appar echt T de op het u d gebruik van de stallingplaats (bouwnummer
116), gelegen in de keldcr, met toebehoren, plaatseh_]k nog ¢ d, appar index 13;
het appar echt {1 de op hetu itend gebruik van de stallingplaats (bouwnumxner
117), gelegen in de kelder, met toebeh pl lijk nog or d, appar index 14;
het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de stallingplaats (bouwnummer

q

118), gelegen in de kelder, met toebehoren, plaatselijk nog or d, appar ;
het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de stallmgplaats (bouwnummer
119), gelegen in de kelder, met toebehoren, plaatselijk nog ¢ d, app: index 16;
het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de stalhngplaats (bouwnummer
120), gelegen in de kelder, met toebehoren, plaatselijk nog or 17;
het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de stallmgplaats (bouwnummer
121), gelegen in de kelder, met toebehoren, plaatselijk nog ¢ d H
het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de stallmgplaats (bouwnummer
123), gelegen in de kelder, met toebehoren, plaatseluk nog or H
het appartementsrecht, rechtg de op het d gebruik van de stal]mgplaats (bouwnummcr
124), gelegen in de kelder, met mebehoren plaatscluk nog H
het appartementsrecht, rechtg op het itend gebruik van de stallmgplaats (bouwnummer
125), gelegen in de kelder, met toebehoren, plaatselijk nog appar ;
het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de stal]mgplaa\s (bouwnummer
126), gelegen in de kelder, met toebehoren, plaatselijk nog
het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de slallmgplaa's (buuwnummer
127), gelegen in de kelder, met toebehoren, plaatselijk nog dex 23;
het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de stallmgplaﬂts (bouwnummer
128), gelegen in de kelder, met toebehoren, plaatscln_]k nog d, aj 24;
het appar de op het uitsluitend gebruik van de stallmgplaats (bouwnummer
129), gelegen in de kelder, met toebehoren, plaatseluk nog nmerd, appar H
het appar de op het ui d gebruik van de stallmgplaats (bouwnummer
130), gelegen in de kelder, met toebehoren, plaatselljk nog d, appar s
het appar de op het uitsluitend gebruik van de stallmgplams (bouwnummer
131), gelegen in de kelder, met toebehoren, plaatseluk nog d, appar 27,

4

het appar op het ui d gebruik van de stallingplaats (bouwnummer
132), gelegen in de kelder, met toebehoren, plaatselqk nog nmerd, appar

het appar £id de op het ui d gebruik van de stallmgplaats (bouwnummer
133), gelegen in de kelder, met toebehoren, plaatselijk nog mmerd, appar 3
het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de stallingplaats (bouwnummer
134), gelegen in de kelder, met tuebehoren, plaatsell]k nog d, appar 30;
het appar op het uitsluitend gebruik van de stallmgplaam (bouwnummer
135), gelegen in de kelder, met toebehoren, plaatselijk nog nmerd, appar 31;
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29.
30.

31.

32.

33.

34.

35.

36.

37.
38.
39.

40.

41.

42.

43,

44,

45.

46.

47.

48.

49.

50.

SL.

52.

53.

54,

55.

56.
57.

58.

59.
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het appar echt, rechtg de op het d gebruik van de stallingplaats (bou“mummer
136), gelegen in de kelder, met toebehoren, plaatselijk nog imerd, apparterr dex 32;
het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de stallmgplaats (bouwnummer
137), gelegen in de kelder, met toebehoren, plaatselgk nog 33;
het appar 2 de op het uitsluitend gebruik van de stalllngplaats (bouwnummer
138), gelegen in de kclder met toebehoren, plaatseluk nog ongenummerd, appartementsindex 34;
het appar echt, rect de op het ui d gebruik van de stallingplaats (bouwnummer
139), gelegen in de kelder met toebehoren, plaatselijk nog d, appar dex 35;
het appar g de op het uitsluitend gebruik van de stallmgplaats (bouwnummer
140), gelegen in de kelder, met toebehoxen, plaatseluk nog ongenummerd, appartementsindex 36;
het appar echt, rechtg op het uitsluitend gebruik van de stallingplaats (bouWnum.mer
141), gelegen in de keldr:r, met toebehoren, plaatsehjk nog d, appar index 37;
het appar de op het uitsluitend gebruik van de stallingplaats (bouwnummer
142), gelegen in de kelder, met toebehoren, pl 1ijk nog d, appar index 38;
het appar (g de op het uitsluitend gebruik van de stal]mgplaats (bouwnummer
143), gelegen in de kelder, met toebehoren, plaatseh_]k nog d, appar 39;
het appar gevende op het uitsluitend gebruik van de stallingplaats (bouwnummer
145), gelegen in de kelder, met toebehoren, plaatselijk nog ongenummerd, appartementsindex 40;
het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de sta]hngplaats (bouwnummer

146), gelegen in de keldﬁ, met mebchorcn plaatselijk nog d, appar index 41;
het appar de op het \mslunend gebruik van de stallingplaats (bouwnummer
147), gelegen in de kclder, met behoren, t lijk nog on rd, appar index 42;
het appar echt, rechtg de op het ullslunend gebruik van de stallmgplaats (buuwnummer
148), gelegen in de kclder, met toebehoren, lijk nog 43;
het appar g de op het uitsluitend gebruik van de stallmgplaats (bouwnummer

149), gelegen in de kclder, met toebehoren, plaatselijk nog ongenummerd, appartementsindex 44;
het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de stallingplaats (bouwnummer
150), gelegen in de kelder, met toebchoren, plaatseluk nog ongenummerd, appartementsindex 45;
het appar de op het uitsl d gebruik van de stal]mgplaals (bouwnummer
151), gelegen in de keldcr, met toebehazen, p]aatscluk nog d 46;
het appar di het uitsl d gebruik van de stallmgplaats (bouwnummer
152), gelegen in de kelder met toebehoren, plaatselijk nog ongenummerd, appartementsindex 47;
het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de stallingplaats (bouwnummer
153), gelegen in de keldm, met toebehoren, plaatse[uk nog ongenummerd, appartementsindex 48;
het appar 2 de op het uitsluitend gebruik van de stallingplaats (bouwnummer
154), gelegen in de kelder, met toebehoren, plaatseh_]k nog ongenummerd, appartementsindex 49;
het appar echt, rect de op het uitsluitend gebruik van de stallingplaats (bouwnummer
155), gelegen in de kelder met toebehoren, plaatselijk nog ongenummerd, appartementsindex 50;
het appar htg de op het uitsluitend gebruik van de stallingplaats (bouwnummer
156), gelegen in de kelder, met toebehoren, plaatseluk nog ongenummerd, appartementsindex 51;
het appar echt, rechtg de ap het uitstuitend gebruik van de stallingplaats (bouwnummer
157), gelegen in de kelder, met toebehoren, plaatselijk nog ongenummerd, appartementsindex 52;
het appartementsrecht, rechtgevende op het uxtsluntend gebruik van de stallingplaats (bouwnummer
158), gelegen in de kelder, met toebehoren, pl lijk nog d, appart dex 53;
het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de stallingplaats (bouwnummer
159), gelegen in de kelder, met toebehoren, plaatselijk nog ongenummerd, appartementsindex 54;
het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de stallingplaats (bouwnummer
160), gelegen in de kelder, met tocbehoren, plaatselijk nog ongenummerd, appartementsindex 55;
het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de stallingplaats (bouwnummer
161), gelegen in de kelder, met tocbehoren, plaatselijk nog ongenummerd, appartementsindex 56;
het appartementsrecht rechtgevende op het u)tsluntend gebruik van de stalhngplaats (bouwnummer
162), gelegen in de kelder, met toebchorcn, P 1ijk 57;

nog app
het appar g de op het uitsluitend gebruik van de stallmgplaats (bouwnummer
163), gelegen in de kelder met toebehoren, plaatselijk nog ongenummerd, appartementsindex 58;
het appar htg de op het uitsluitend gebruik van de stallingplaats (bouwnummer

164), gelegen in de kelder met toebehoren, plaatselijk nog ongenummerd, appartementsindex 59;
het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de stallingplaats (bouwnummer
165), gelegen in de kelder, met toebehoren, plaatselijk nog ongenummerd, appartementsindex 60;
het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de stallmgplaats (bouwnummer
166), gelegen in de kelder, met toebehoren, plaatselijk nog 61;
het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de sta]lmgplaa's (bouwnummer
167), gelegen in de kelder, met toebehoren, plaatselijk nog ongenummerd, appartementsindex 62;
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60.
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65.
66.
67.
68.
69.
70.
71.
72.
73.
74.
75.
76.
77.
78.
79.
80.
81.
82.
83.
84,
8s.
86.
87.
88.
89,
90.

4
het appar 1 1 de op het uitsluitend gebruik van de stallingplaats (bouwnummex
168), gelegen in de kelder, m::t toebehoren, plaatselijk nog imerd, appar inde:
het appar g de op het uitsluitend gebruik van de stallingplaats (bouwnummer

169), gelegen in de keldex met toebehoren, plaatselijk nog ongenummerd, appartementsindex 64;
het appar g de op het un‘slunend gebruik van de stﬂlllng‘plﬂats (bouwnummer
170), gelegen in de kelder met toebehoren, p lijk nog d, appar index 65;
het appar htg de op het uitsluitend gebruik van de sta.llmgplaats (bouwnummer
171), gelegen in de kelder met toebehoren, plaatselijk nog d, appar dex 66;
het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de stallingplaats (bouwnummer
172), gelegen in de kelder, met toebehoren, plaatseh_]k nog appar index 67;
het appar echt, rechtg de op het uitsluitend gebruik van de stallmgplaats (bouwnummer
173), gelegen in de kelder met toebet 1 lijk nog index 68;
het appartementsrecht, rechtgevende op het vitsluitend gebruik van de stallmg-plaats (bouwnummer
174), gelegen in de kelder, met toebehoren, plaatselijk nog 1, appar 69;
het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de s'allmgplaats (bouwnummer
175), gelegen in de kelder, met toebehoren, plaatselijk nog 70;
het appartcmemsrecht rcchtgevende op het uitsluitend gebruik van de stallmgplaats (bouwnummer
176), gelegen in de kelder, met toebehoren, p]aatsehjk nog d, appar B
het appar echt, rechtg de op het uitsluitend gebruik van de stallingplaats (bouwnummer
177), gelegen in de kelder, met toebehoren, plaatselijk nog d, appar i 72;
het appanemcmsrecht rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de stallingplaats (bouwnummer
178), gelegen in de kelder, met toebehoren, plaatselijk nog onger 1, appar 73,
het appanementsrechl rechtgevende op het unslultend gebruik van de stallmgplaats (bouwnummer
179), gelegen in de kelder, met toeb lijk nog d, app: 74,
het appartememsrecht rechtgevende op het uitshuitend gebruik van de stalhngplaats (bouwnummer
180), gelegen in de kelder, met toebel ijk nog d, appar

het appanememsrecht rechtgevende op het vitsluitend gebruik van de stallmgplaats (bouwnummer
181), gelegen in de kelder, met toebehoren, plaatselijk nog c d, appar index 76;
het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de stallingplaats (bouwnummcr
182), gelegen in de kelder, met toebehoren, plaatselijk nog d, appar index 77;
het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de stallingplaats (bouwnummst
183), gelegen in de kelder, met toebehoren, plaatselijk nog d, appar index 78;
het appartementsrecht, rechtgevende op het vitsluitend gebruik van de stallmgplaats (bouwnu.mmer
184), gelegen in de kelder, met toebehoren, plaatselijk nog ¢ d, appar dex 79;
het appar echt, g op het uitsluitend gebruik van de stallingplaats (bouwnummet
185), gelegen in de keldef, met toebehoren, plaatselijk nog d, appar x 80;
het appar echt, rect de op het uitsluitend gebruik van de stallingplaats (bouwnummer
186), gelegen in de kelder, met toebehoren, plaﬂtseh]k nog ongenummerd, appartementsindex 81;
het appar echt, rechtg; de op het d gebruik van de stallingplaats (bouwnummer
187), gelegen in de kelder, met toebehoren, plaatseluk nog ongenummerd, appartementsindex 82;
het appar ec] op het uitsluitend gebruik van de stallingplaats (bouwnummer
188), gelegen in de kelder met toebehoren, plaatselgk nog ongenummerd, appartementsindex 83;
het appar echt, rect de op het uitsluitend gebruik van de stallmgplaats (bouwnummer
189), gelegen in de kelder, mct toebehoren, plaatselijk nog d, appar index 84;
het appartemen(srecht rechtgevende op het vitsluitend gebruik van de stal]mgplaats (bouwnummer
190), gelegen in de kelder, met toebet 1 l_|k nog 85;
het appartementsrecht, r 1 de op het uitsluitend gebruik van de stalllngplaats (bouwnummer
191), gelegen in de kelder, met toebehoren, plaatselijk nog appar 86;
het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de stallingplaats (bouwnummer
192), gelegen in de kelder, met toebehoren, pl lijk nog d, appar 87;
het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de stallingplaats (bouwnummer
193), gelegen in de kelder, met toebel 1 lijk nog d, appartementsindex 88;
het appartementsrecht, rechtgevende op het mtslmtend gebruik van de stallingplaats (bouwnummer
194), gelegen in de kelder met toeb ijk nog d, appar 89;
het appar de op het uitsluitend gebruik van de stalhngplaais (bcuwnummer
195) gelegen in de kelder, met toebehoren, plaatselijk nog nmerd, appar dex 90;
het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de s[alhngplaals (bouwnummer
196), gelegen in de kelder, met toebehoren, plaatselijk nog ongenummerd, appartementsindex 91;
het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de stallingplaats (bouwnummer
197), gelegen in de kelder, met toebehoren, plaatselijk nog ongenummerd, appartementsindex 92;
het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de stallingplaats (bouwnummer
198), gelegen in de kelder, met toebehoren, plaatselijk nog ongenummerd, appartementsindex 93;
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5
het appar echt, rech nde op het uitsluitend gebruik van de stallingplaats (bouwnummer
199), gelegen in de kelder, met toebehoren, plaatselqk nog ongenummerd, appartementsindex 94;
het appar echt, rechtgevende op het d gebruik van de stallingplaats (bouwnummsr

200), gelegen in de kelder, met toebehoren, plaatselijk nog ongenummerd, appartementsindex 95;
het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de stallingplaats (bouwnummer

201), gelegen in de kelder, met toebel  pl 1_yk nog d, appar index 96;
het appar de op het uitsluitend gebruik van de stallingplaats (bouwnummsr
202), gelegen in de kelder, met toebehoren, plaztseluk nog ¢ d, appar index 97;
het appar g de op het ui d gebruik van de stallingplaats (bouwnummer
203), gelegen in de kelder, met toebehoren, plaatselgk nog ongenummerd, appartementsindex 98;
het appar g de op het d gebruik van de stallingplaats (bouwnummer
204), gelegen in de kelder met toebehoren, plaatselijk nog ongenummerd, appartementsindex 99;
het appar htg de op het uitsluitend gebruik van de stallingplaats (bouwnummer

205), gelegen in de kclder, met toebehoren, plaatselijk nog ongenummerd, appartementsindex 100;
het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de stallmgplaats (bouwnummel
206), gelegen in de keldel, met toebehoxen plaatsclljk nog c rerd, appar index 101;
het appar $:{ de op het uitsl d gebruik van de stailingplaats (bouwnummer
207), gelegen in de kelder, met toebehoren, plaatselijk nog d, appar index 102;
het appar de op het uitsluitend gebruik van de slal]lngplaats (bouwnummer
208), gelegen in de kelder met toebehorcn, plaats::lqk nog dex 103;
het appar g op het d gebruik van de stallmgplaam (bouwnummer
209), gelegen in de ke]der met toebehoren, plaatselijk nog ongenummerd, appartementsindex 104;
het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de stallmgplaats (bouwnumner
210), gelegen in de kelder, met toebehoren, plaatselijk nog ¢ d, apparternr dex 105;
het appanememsrecht rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de stallmgplaals (bouwnummer
211), gelegen in de kclder, met toebehoten, plaatseluk nog ongenummerd, appartementsindex 106;

het appar 2 de op het uits} d gebruik van de sta]lmgplaats (bouwnummer
212), elegen inde kclde‘l, met toebehoren, plaatsehjk nog dex 107;
het appar g de op het itend gebruik van de stallmgplaats (bouwnummer
213), gelegen in de keldcr met toebeh: 1 lijk nog d, appar index 108;
het appar echt, r de op het unsluxtend gebruik van de sta]lmgplaats (bouwnummsr
214), gelegen in de kelder, met toebeh lijk nog nerd, apparterr 109;

het appartementsrecht rechtgevende op het ultslultend gebruik van de stallingplaats (bouwnummer
215), gelegen in de kclder, met toebehoren, plaatselgk nog ongenummerd, appartementsindex 110;
het appar rechtg de op het gebruik van de stallingplaats (bouwnummer
216), gelegen in de kelder, met tocbehoren, plaz\tselxjk nog d, appar 111;
het appar g de op het uits] d gebruik van de stallmgplaats (bouw-nummer
217), gelegen inde kelder, met toebehoren, plaatselijk nog , appar dex 112;
het appar de op het uitsluitend gebruik van de stallmgplaats (bouwnummer
221), gelegen in de keldcr, met toebehoren, plaatselijk nog ¢ d, appar index 113;
het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de stallingplaats (bouwnummer
220), gelegen in de kelder, met toebehoren, plaatselijk nog ongenummerd, appartementsindex 114;
het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de stallingplaats (bouwnummer
219), gelegen in de kelderr, met toebehoren, plaatselijk nog d, appar index 115;
het appar 1 de op het vitsluitend gebruik van de stal]mgplaats (bouwnummer
218), gelegen in de keldet, met toebehoren, plaatselijk nog d dex 116;
het appar g de op het uitsluitend gebruik van de stalllngplaats (bouwnummer
230), gelegen in de kelder met toebehoren, plaatselijk nog ongenummerd, appartementsindex 117,
het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de stallingplaats (bouwnummer
231), gelegen in de kelder, met toebehoren, plaatselijk nog ongenummerd, appartementsindex 118;
het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de stﬂllingplaﬂts (bouwnummer

232), gelegen in de kelder, met toebehoren, plaatselijk nog rerd, appar index 119;
het appanementsrecht rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de smlhngplaﬂts (boumummer
233), gelegen in de kelder, met toebehoren, plaatselijk nog d, dex 120;
het appartementsrecht rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de stalhngplaats (houwnummer
234), gelegen in de kelder, met toebehoren, plaatselijk nog i 121
het appartementsrecht, rechtgevende op het uvitsluitend gebruik van de sta]lmgplaa!s (bouwnummer
235), gelegen in de kelder, met toebehoren, plaatselijk nog appar index 122;
het appartementsrecht rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de stallmgplaats (b()uwnummer
236), gelegen in de kelder, met toebehoren, plaatselijk nog appar 123;

het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de stallingplaats, gelegen in de
kelder, met toebehoren, plaatselijk nog ongenummerd, appartementsindex 124;
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122.  het appar h htg de op het uitsluitend gebruik van de stallingplaats, gelegen in de
kelder, met toebehoren, plaatselijk nog nerd, apparternr dex 125;

123.  het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebrmk van de stalhngplaals gelegen in de
kelder, met |oebehorcn, plaatselijk nog d, appar 1

124.  het appar echt, rechtg de op het uitsluitend gebruik van de stallmg'plaﬂts gelegen in de
kelder, met toebehoren, plaatselijk nog nerd, apparterr 27;

125, het appartementsrecht, rechtg de op het uitsluitend gebruik van de stallmgplaats gelegen in de
kelder, met toebehoren, plaatselijk nog d, appartemn 28;

126. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de stalhngplaats gelegen in de
dex 129;

kelder, met toebehoren, plaatselijk nog nerd, appar

127.  het appartementsrecht, rechtgevende op het mlslultend gebruik van de stallmgplaats gelegen in de
kelder, met toebehoren, plaatselijk nog d, appar

128.  het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebnuk van de stallm,gplaats gelegen in de
kelder, met toebehoren, plaatselijk nog d, appar

129.  het appartememsrecht rechtgevende op het uitsluitend gebmxk van de stallmgplaats, gelegen in de
kelder, met toebehoren, plaatselijk nog d, appar

130. het appar ht, rechtg de op het uitslui gebnuk van de stallmgplaats, gelegen in de
kelder, met toebehoren, plaatselijk nog apparter 13

131.  het appartementsrecht, rechtgevende op het mtslunend gebrulk van de stallmgplaats gelegen in de
kelder, met toebehoren, plaatselijk nog d, apparter :

132, het appanementsrecht, rechtgevende op het vitsluitend gebrmk van ds stallmgplaats, gelegen in de
kelder, met toeb pl uk nog d, apparten

133.  het appar 3, 1 de op het uitslui gebrmk van de stallmgplaats gelegen in de
kelder, met toebehoren, plaatsehjk nog ongenummerd appartementsindex 136;

134. et appar echt, rect de op het uitsluitend gebruik van de stallingplaats, gelegen in de
kelder, met toebehoren, plaatseh]k nog d, app index 137;

135.  het appar echt, rechtg de op het uitsluitend gebruik van de stallingplaats, gelegen in de
kelder, met toebehoren, pl lijk nog nerd, appartementsindex 138;

136. het appartementsrecht, r de op het uvitsluitend gebruik van de stallmgplaats gelegen in de
kelder, met toebeh 1 1ijk nog nerd, appar 39;

137.  bet appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de stallmgplaats gelegen in de
kelder, met toebehoren, plaatselijk nog nerd, apparterr 40;

138.  het appartementsrecht, rechtgevende op het vitsluitend gebrulk van de stallmgplaats gelegen in de
kelder, met toebehoren, plaatselijk nog nerd, apparterr d

139.  het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de stallmgplaats gelegen in de
kelder, met toebehoren, plaatselijk nog d, apparten 142;

140.  het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de sta]lmgplaats, gelegen in de
kelder, met toebehoren, plaatselijk nog d, appar 1

141. et appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebrmk van de stallmgp].aats, gelegen in de
kelder, met toebehoren, plaatselijk nog d, ar

142, het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de stallmgplaats, gelegen in de
kelder, met toebehoren, plaatselijk nog d, apparten
143.  het appartementsrecht, rechtgevende op het uvitsluitend gebrulk van de stallmgplaam gelegen in de

kelder, met toebehoren, plaatselijk nog d, appartern 5
144. het appartememsrccht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van ds stallmgplaats, gelegen in de
kelder, met 1 lijk nog d, apparterr
145.  het appartementsrecht, rechtgevende op het uns\mtend gebruik van de stallmgplaats gelegen in de
kelder, met toet lijk nog 148;
146. het appanememsrecht rechtgevende op het uitsluitend gebmlk van ds stallmgplaats gelegen in de
kelder, met toet 10, d. appar 49;
147.  het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebmxk van de sta]lmgplaats gelegen in de
kelder, met toebeh rem, p 1ijk nog d, appar dex 150;
148.  het appar rect de op het uitsluitend gebruik van de stal]mgplaats gelegen in de
kelder, met toebehoren, plaatselijk nog d, appar 151;
| 149.  het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de stallingplaats, gelegen in de
! kelder, met toebehoren, plaatselijk nog nerd, appartenr dex 152;
150. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de stallingplaats, gelegen in de
kelder, met toebehoren, p]aatselljk nog d, appar dex 153;
151.  het appar echt, g de op het uitslui gebrulk van de stalhngplaats gelegen in de
kelder, met (oebehoren, plaatseh_]k nog d, apparterr 1
152. et appar g de op het uitslui gebrmk van de sba]lmgplaa's gelegen in de

kelder met toebehoren, plaatselijk nog d, appar 155;
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het appar 1 echtgevende op het uitsluitend gebruik van de stallmgplaats, gelegen in de
kelder, met toebehoren, pl lijk nog u, apparten s
het appar ht, rechtgevende op het nitslui gebrmk van de stallmgplaais, gelegen in de
kelder, met toebehoren, plaatselijk nog apparter d

het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de sta]lmgplaa!s gelegen in de
kelder, met !oebehoren, plaatseluk nog Dngenummerd appartementsindex 158;

het appar echt gevende op het uitsluitend gebruik van de stallmgplaats gelegen in de
kelder, met toebehoren, p]aatseh)k nog u, appartenr 159;

het appar echt, rechtg de op het uitsluitend gebruik van de stallmgplaats, gelegen in de
kelder, met toebehorcn, plaatseluk nog d, appar dex 160.

het appar echt, rechtgevende op het uitsluitend gebr\uk van de stallmgplaa(s gelegen in de
kelder, met toebehoren, plaatselijk nog merd, appartery

het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de stallmgplaats gelegen in de
kelder, met toebehoren, plaatsehjk nog nerd, apparterr

het appar echt, rechtg: de op het uitslui gebrulk vande sta]]lngplaats gelegen in de
kelder, met toebehoren, plaatselijk nog nerd, appar dex 163;

het appartementsrecht, rechtgevende op het unslmtend gebruik van de stalllngplaacs gelegen in de
kelder, met toebehoren plaatseh)k nog 1erd, apparter 1

het appar g de op het vitsluitend gebruik van de stallmgplaats gelegen in de
kelder, met toebehoren lijk nog rerd, appar

165;
het appartementsrecht, rcchtgevende op het vitsluitend gebruik van de stallmgplaa\s gelegen in de
kelder, met toebehoren, plaatselijk nog ongenummerd, appartementsindex 166;
het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de sta]]mgplaas gelegen in de
167;

kelder, met toebehoren, plaatseh_]k nog ||::|u, appar

het appar echt, rechtg de op het uitslui gebnnk van de stallmgplaats gelegen in de
kelder, met toebehoren, plaatselijk nog d, appar 168;

het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebrulk van de stallmgplaats gelegen in de
kelder, met !oebchoren, plaatseh)k nog md, apparterr 69;

het appar g de op het vitsluitend gebruik van de stallmgplaats gelegen in de
kelder, met toebehoren., r‘ lijk nog d, appar

het appar t {e op het vitsluitend gebnuk van de slallmgplaats gelegen in de

kelder, met toebehoren, plaa!seh]k nog ongenummerd, appartementsindex 171;
het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de stal]mgplaats, gelegen in de
kelder, met toebehoren, plaatselijk nog ongenummerd appartementsindex 172;

het appar echt, rect de op het uitsluitend gebruik van de stallmgplaats gelegen inde
kelder, met toebchoren, plaatselijk nog nerd, appar

het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebmlk van de stallmgplaats gelegen in de
kelder, met toebehoren, plaatselijk nog rerd, appar d

het appartementsrecht, rechtgevende op het ultslultend gebrulk van de stallmgplaats gelegen in de
kelder, met toebehoren, pl jk nog d, appar dex 175;

het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebnuk van de stallingplaats, gelegen in de
kelder, met toebehoren, plaatselijk nog merd, apparterr dex 176,

het appartementsrecht, rechtgevende op het vitsluitend gebruik van de stal]mgplaals gelegen in de
kelder, met toebehoren, p lijk nog rerd, apparterr 1

het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gehrulk van de skalhngplaats gelegen in de
kelder, met toebehoren, plaatselijk nog 1erd, appar dex 178;

het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebrulk van de stallmgplaats gelegen in de
kelder, met toebehoren, plaaseluk nog d, appar

het appar de op het uitsluitend gebrulk van de stallmgplaats gelegen in de
kelder, met toebehoren, plaatseh]k nog er d, apparten 180;

het appar de op het uitsluitend gebruik van de stallingplaats, gelegen in de
kelder, met toebehoren, plaatsell]k nog rerd, appartem dex 181;

het appartementsrecht, rechtgevende op het unslultend gebruik van de sta]lmgplaats gelegen in de
kelder, met toebehoren, plaatseh)k nog uuc-u, apparterr 1

het appar g de op het uitsl d gebruik van de stallmgplaats gelegen in de
kelder, met toebek lijk nog wmerd, appar

het appartementsrechr, rechtgevende op het mlslunend gebruik van de stallmgplaats gelegen in de
kelder, met toebehoren, plaatselijk nog dex 184;

het appar echt, rechtg de op het unslultend gebruik van de s’mllmgplaats gelegen in de
kelder, met toebehoren, plaatselijk nog nerd, apparten

het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebnuk van de stallmgplaats gelegen in de
kelder, met toebehoren, pl lijk nog nerd, appar 186;
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184. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de stallingplaats, gelegen in de
kelder, met toebehoren, pl lijk n merd, appar dex 187;

185. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de stallmgplaals gelegen in de
kelder, met toebek P lijk 1108 merd, apparten i 88;

186. het appar echt, rect nde op het uitsluitend gebruik van de stallmgplaats gelegen in de
kelder, met toebehoren, pl lijk nog rerd, appar 189;

187. het appar echt, rect nde op het vitsluitend gebruik van de stallmgplaats gelegen in de
kelder, met toebehoren, plaatselijk - nog ongenummerd appartementsindex 190;

188. het appar echt, rect nde op het uitsluitend gebruik van de stallmgplaa's gelegen in de
kelder, met toebehoren, plaatselijk nog rerd, appar dex 19

189. het appartementsrecht, rschtgevende op het vitsluitend gebruik van de sta.lhngplaais gelegen in de
kelder, met toebehoren, p nog rerd, appar 192;

190. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de stallmgplaa(s, gelegen in de
kelder, met toebehoren, plaatselijk nog rerd, appar

191.  het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de smllmgplaa‘s, gelegen in de
kelder, met toebehoren, plaatselijk nog rerd, appar 194;

192. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de stallmgplaats, gelegen in de
kelder, met toebehoren, plaatselijk nog rerd, appar

193.  het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebnnk van de stallmgplaals gelegen in de
kelder, met toebehoren, plaatselijk nog nerd, appar

194. het appartementsrecht, rechtgevende op het ultslultend gcbnnk van de stallmgplaats, gelegen in de
kelder, met toebehoren, plaalseluk nog 1erd, appar

195. het appar echt, rechtgevende op het uitsl gebnuk van de stzllmgplaat,s gelegen in de
kelder, met toebehorcn, plaatselijk nog nerd, appar 1

196. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebrmk van de stallmgplmits gelegen in de
kelder, met toebehoren, plaatselijk nog d, appar d 99;

197.  het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de stallmgplaats gelegen in de
kelder, met toebehoren, plaatselijk nog nerd, appar 00;

198.  het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de stallmgplaais gelegen in de
kelder, met toebehoren, plaatselijk nog nerd, appar

199. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebrmk van de stalhngplaats gelegen in de
kelder, met toebehoren, plaatselijk nog nerd, appar 02;

200, het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebru:k van de stalhngplaats gelegen in de
kelder, met toebehoren, plaatseh]k nog d, apparter 03;

201.  het appar echt, rechtg de op het uitslui gebru!k van de stalhngplaats gelegen in de
kelder, met toebehoren, plaatselijk nog apparter

202. het appartememsrecht, rechtgevende op het ultslultend gebruik van de stallmgplaam gelegen in de
kelder, met toet lijk nog apparter 205;

203. het appanememsrccht, rechtgevende op het mtslultend gebnuk van ds stallmgplaa's, gelegen in de
kelder, met pl 1]k nog 06;

204. het appar echt, rechtgevende op het uitstuitend gebruik van de stallmgplaar.s gelegen in de
kelder, met toebehoren, pl l]k nog « d, appar

205. hetappar echt, rechtg op het uitstui * gebruik van de stallmgplaats, gelegen in de
kelder, met toebek pl lijk nog 20!

206. het appar echt, rechtg de op het uitsluitend gebmlk van de stallmgplaats gelegen in de
kelder, met toebehoren, plaatselijk nog d, appar 209;

207. hetappar echt, rechtg de op het uitsluitend gebruik van de sta]lmgplaats gelegen in de
kelder, met toebel pl lijk nog nerd, appartementsindex 210;

208. het appar echt, rechtg de op het uitsluitend gebruik van de stallingplaats, gelegen in de
kelder, met toebet 1ijk nog d, appartementsindex 211;

209. het appanememsrecht rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de stallmgplaats gelegen inde
kelder, met toebehoren, 1ijk nog nerd, appar 212;

210. het appar echt, rechtg de op het uitshiitend gebruik van de stallingplaats (bouwnummer
122), gelegen in de kelder, met toebehoren, plaatseluk nog d, appar dex 213;

211.  het appar echt, rechtg de op het uitsl d gebruik van de stalhngplaats (bouwnummer
144), gelegen in de kelder, met toebeh laatselijk nog or rerd, appar dex 214;

tot welke appar echten de ven hap, na de hierna te melden splitsing enige gerechtigde is.

VASTSTELLING VAN HET REGLEMENT VAN ONDERSPLITSING EN OPRICHTING VAN
DE VERENIGING VAN (ONDER)EIGENAARS
De vennootschap stelt bij deze het reglement als bedoeld in artikel 5:111, onder d, Burgerlijk Wetboek

vast.
De inhoud van bedoeld reglement is mede gebaseerd op het modelreglement bij ondersplitsing in
appar echten, v 1d door de Koninklijke Notarigle Beroepsorganisatic en opgenomen in een
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akte op zestien mei tweeduizend zes verleden voor mr. A.G. Hartrnan, notaris te Amsterdam, van welke
akte een afschrift is ingeschreven in de daartoe bestemde openbare registers voor registergoederen te
Rotterdam op diezelfde dag in register Hypotheken 4, deel 40994 nummer 138.
Met inachtneming van de te dezen dzakelijke wijzigi en aan i komt dat reglement thans
mtegraal te luiden als volgt
A. Defi en
Artikel 1. Definities
In het reglement wordt verstaan onder:
a. "Akte"
de akte van ondersplitsing, met inbegrip van de tekening als bedoeld in artikel 5:109 tweede lid
van het Burgerlijk Wetbock, van het Reglement, alsmede de eventuele wijzigingen en
aanvullingen daarvan;
b. “Akte van hoofdsplitsing”:
de akte waarbij het Hoofd: b met inbegrip van de tekening als bedoeld
in artikel 5:109 tweede lid van het Burgerhjk Wetboek van het Reglement van de hoofdsplitsing,
alsmede de eventuele wijzigingen en aanvullingen daarvan;
c. "Appartementsrecht":
een bij de Akte tot stand gebracht appartementsrecht;
d. "Artikel":
een artikel van het Reglement;
€. “Beheerder”:
een door de Vergadering benoemd (rechts)persoon die nader te bepalen taken van het Bestuur
itoefent, zoals het administratief/f ieel beheer, het technisch beheer of het bouwkundig
beheer;
f. "Bestuur":
het bestuur van de Vereniging als bedoeld in artikel 5:131 van het Burgerlijk Wetboek, gevormd
door één of meer bestuurders;
g "Boekjaar":
het boekjaar van de Vereniging;
h. "Complex":
de gebouwen die in de Hoofdsplitsing zijn betrokken;

i “Dag":
ecn kalenderdag;
J- "Eigenaar":

de gerechtigde tot een (onder)appartementsrecht als bedoeld in artikel 5:106 vijfde lid van het
Burgerlijk Wetboek, waaronder begrepen een erfpachter, opstaller, vruchtgebruiker of gerechtigde
krachtens een recht van gebruik en/of bewoning op een Privé Gedeelte respectievelijk
(onder)appartementsrecht, tenzij uit de tekst of de strekking van het desbetreffende artikel anders

blijkt;

k. "Gebouw":
het gedeelte van het Complex, ingericht als stallir met stallingpl dat in de spli
is betrokken;

L "Gebruiker":

degene die als huurder of anderszins, anders dan krachtens cen beperkt recht, het gebruik van het
Privé Gedeelte heeft als bedoeld in artikel 5:120 van het Burgerlijk Wetboek;

m. "Gemeenschap":
het in de Ondersplitsing bet:okken Hoofdappammentsrecht
n "G pelijke G

die gedeelten van het Gebouw en/of de Grond, voor zover betrokken in de Ondersplitsing, die
blijkens de Akte niet besternd zijn of worden om als afzonderlijk geheel te worden gebruikt;

o. "Gemeenschappelijke Zaken":
alle zaken, voor zover betrokken in de Ondersplitsing, die bestemd zijn of worden om door alle
Ei of een bepaalde groep van Ei gebruikt te worden voor zover niet vallende onder
i

P. "Grond":
(het recht op) de grond die in de Ondersplitsing is betrokken;

q. “Hoofdappartementsrecht”:

het Appartementsrecht met index 1 dat bij de Akte is gesplitst in tweehonderd elf (211)
(onder)appartementsrechten;

T. “Hoofdsplitsing”:
de splitsing in appartemer 1 waarbij het Hoofdappartementsrecht is ontstaan;
s. “Hoofdvereniging™:
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de vereniging van eigenaars die is opgericht bij de Akte van hoofdsplitsing op heden voor mij,
notaris, verleden en genaamd: "Vereniging van Ei s Complex Schi s Vte
Rotterdam ";

t. "Huishoudelijk Reglement":
het huishoudelijk reglement als bedoeld in Artikel 57;
V. "Jaarrekening":
de jaarrekening waarin is opgenomen een balans en een exploitatierekening met toelichting;
w. “Jaarverslag™
het verslag van het Bestuur over de gang van zaken in de Vereniging en het gevoerde beleid;
X. "Ondersplitsing":
de bij de Akte pl d litsing in (onder)appar hten als bedoeld in artikel 5:106
derde lid van het Burgerlijk Wetboek;
y. "Privé Gedeelte":

het gedeelte of de gedeelten van het Gebouw en/of de Grond, voor zover betrokken in de
Ondersplitsing, dat/die blijkens de Akte bestemd is/zijn of worden om als afzonderlijk geheel te
worden gebruikt;

z "Reglement":
het reglement van Ondersplitsing als bedoeld in de artikelen 5:111 en 5:112 van het Burgerlijk
Wetboek, inhoudende onder meer de statuten van de Vereniging en de rechten en plichten van de

(ondet)Elgenaa.rs
aa, van de h s "
het voor de E 1dend 1 van splitsing hetwelk i 1is op inde
Akte van hoofdsplitsing;
bb.  "Reservefonds":
het reservefonds als bedoeld in artikel 5:126 eerste lid van het Burgerlijk Wetboek;
cc.  "Tekening":
de tekening ter zake van de ondersplitsing in tweehonderd elf (211) Appar 1
dd.  "Vereniging":
de iging van (onder)Ei als bedoeld in artikel 5:112 eerste lid onder e en artike! 5:124
van het Burgerlijk Wetboek;
ee. "Vergadering":

de vergadering van (onder)Eigenaars als bedoeld in artikel 5:112 tweede lid onder d en artikel

5:125 eerste lid van het Burgerlijk Wetboek;
ff. “Vergadering van de hoofdsplltsmg”

de vergadermg van de He
gg.  "Voorzitter":

de voorzitter van de Vergadering.

Definities kunnen zonder verlies van de inhoudelijke betekenis in enkelvoud of meervoud worden

gebruikt.

Artikel 2. Algemene bepalingen.

2.1.  De Eigenaars en de Gebruikers moeten zich overeenkomstig de eisen van redelijkheid en
billijkheid jegens elkander gedragen Iedere Eigenaar en Gebruiker dient voorts de bepalingen van
het Regl het H delijk Regl de le regels als bedoeld in artikel
5:128 eerste lid van het Burgerlijk Wetboek, en overige tussen hen krachtens wet of gewoonte
bestaande regels voor zover die op hem betrekking hebben, na te leven.

Het vorenstaande geldt eveneens voor het Reglement, het eventuele Huishoudelijk Reglement en
de eventuele verdere regels van de Hoofdsplitsing.

2.2.  Een Eigenaar of Gebruiker mag geen rmredeh_]ke hinder aan de andere Elgenaars en Gebruxkers of
aan Eigenaars of Gebruikers van de overige in de Hoofdsplitsi Appar
toebrengen. Regels ter voorkoming van geluidshinder of andere vormen van hinder kunnen nader
bij Huishoudelijk Reglement worden vastgesteld.

2.3. Iedere Eigenaar en Gebruiker is verplicht alle ! na te laten schade kan worden

bracht aan de bel van andere Ej en Gebruikers, hypotheekhouders en andere
beperkt gerechugden ook die van de overige in de Hoofdsplltsmg betrokken
Appar of aan de bel van de Vereniging of de Hoofdveremgmg Hij is
verphcht alles te doen wat dienstig kan zijn ter voorkoming van die schade en hij is verplicht voor
zover dit redelijk is om maatregelen te dulden die de strekking hebben bedoelde schade te
voorkomen, te beperken dan wel op te heffen.

2.4, Iedere Eigenaar en Gebruiker dient er voor in te staan dat zijn huisgenoten en zijn personeel de in
de vorige leden van dit Artikel bedoelde bepalingen en regels zullen naleven.

Artikel 3.

Iedere Eigenaar en Gebruiker is aansprakelijk voor de door hem aan het Gebouw, de Grond of de

Gemeenschappelijke Zaken (ook die van de Hoofdsplitsing) toegebrachte schade en voor onredelijke

eli d
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hinder voor zover deze schade of hinder aan hemzelf, aan zijn huisgenoten of zijn personeel kan worden
toegerekend. Hij is verplicht voor zover dit redelijk is maatregelen te nemen of te dulden die de strekking
hebben bedoelde schade of hinder te voorkomen of te beperken.

Artikel 4,

Iedere Eigenaar en Gebruiker is te allen tijde bevoegd en verplicht tot het nemen van maatregelen, die
strekken tot het afwenden van een voor de Gemeenschappehjke Gedeelten of de Gemeenschappelijke
Zaken (ook die van de Hoofdsplitsing) iddellijk dreigend gevaar. Hij is alsdan verplicht het Bestuur
onverwijld te waarschuwen.

Artikel 5.

In het geval dat in een Privé Gedeelte belangrijke schade is ontstaan of dreigt te ontstaan of gevaar dreigt
voor ernstige hinder van de andere Eigenaars en Gebruikers (ook die van de Hoofdsplitsing), is iedere
Eigenaar en Gebruiker verplicht het Bestuur onverwijld te waarschuwen en de nodige maatregelen te
nemen.

Artikel 6.

Titel 4 van Boek 5 van het Burgerlijk Wetboek is — voor zover lijk — van i

toepassing op de Eigenaars en de Gebruikers, met dien verstande dat eventueel daarmee strijdige feitelijke
situaties die zich ten tijde van de splitsing — of, indien dit later is, ten tijde van de oplevering van het
Gebouw — voordoen door de Eigenaars en Gebruikers dienen te worden geduld.

Artikel 7.

Een kmchtens (huishoudelijk) Reglement of besluit van de Vergadering en/of van de Vergadering van de
hoc inwendige of uit dige wijziging van het Gebouw mag eerst worden
aangebracht nadat daarvoor de eventueel vereiste publiekrechtelijke vergunning of toestermming is
verkregen. Evenzo mag een krachtens zodanig Reglement of beslit toegestaan gebruik van
gemeenschappelijke en/of Privé Gedeelten eerst worden uitgeoefend, en mag elke andere handeling met
betrekking tot het Gebouw en/of de Grond eerst worden verricht, nadat daarvoor bedoelde vergunning of
toestemming is verkregen. De rechten voortvloeiende uit een dergelijke publickrechtelijke vergunning of
toestemming mogen niet worden uitgeoefend als daardoor strijd ontstaat met het in de Akte of in de Akte
van hoofdsplitsing bepaalde.

| B. Aandelen in de G die door de splitsi t en d in de verplichting tot
! het bijdragen in de schulden en kosten die voor r ing van de g lijke Eig s zijn.

i Artikel 8.

! 8.1. De Eigenaars zijn in de Gemeenschap gerechtigd als volgt:

’ - de Ei van de Appar echten met indices 4 tot en met 212: jeder voor

één/tweehonderd dertiende (1/213%) onverdeeld aandeel; en

- de Eigenaars van de Appancmemsrecbten met indices 213 en met 214: ieder voor
twee/tweehonderd dertiende (2/213 9} onverdeeld aandeel.

8.2, Dein Artikel 8 lid 1 vermelde aandelen in de Gerr hap zijn gerel d aan de
gebruiksoppervlakte (GBO) van een Privé Gedeelte waarop de onderscheiden
Appar het uitsluitend recht van gebruik geven en vervolgens vereenvoudigd naar
een percentage van het geheel.

83. a. De Eigenaars zijn voor de in het eerste lid bedoelde breukdelen gerechtigd tot de

gemeenschappelijke baten, met mtzondenng van het hierna sub b bepaalde.

b. Ultkeringen krach verzek of krachtens artikel 5.136 lid 4 van het
Burgerlijk Wetboek geschieden echter in verhouding van de verzekerde waarde van de
Appartementsrechten die de schade hebben geleden.

8.4. De Eigenaars zijn, met vitzondering van het hierna in de leden 5 en 6 bepaalde, voor de in het
eerste lid genoemde breukdelen verplicht bij te dragen in de schulden en kosten die voor rekening
van de gezamenlijke Eigenaars zijn.

8.5. Inafwijking van het bepaalde in lid 4 van dit Artikel komen de schulden en kosten als hierna
vermeld voor rekening van de Eigenaars als aldaar vermeld:

a. de administratie- en vergaderkosten van de Vereniging en van het Bestuur alsmede de aan
de Beheerder verschuldigde vergoeding en voorts alle overige kosten welke niet kunnen
worden gerelateerd aan de oppervlakten van de individuele Appartementsrechten, waarvan
de breukdelen als bedoeld in 1id 1 van dit Artikel een afgeleide zijn. Al deze kosten komen
voor gelijke delen voor rekening van de Eigenaars van de Appartementsrechten met indices
4 tot en met 214;

b. de schulden en kosten als bedoeld in Artikel 9 lid 1 sub a en b voor wat betreft de
Gemeenschappelijke Gedeelten en de Gemeenschappelijke Zaken, zoals onder meer de
kosten van schoonhouden en onderhoud van de vloeren van de rij- en hellmgbanen,
reparatie en eventuele vernieuwing daaronder t pen, van de teck he ruimte,
de trappen van en naar de begane grond, voorts het onderhoud, reparatie, stroomverbruik en
eventucle vernieuwing van de verlichting met daarbij behorende installatie, de twee
elektrische met handzenders bedienbare metalen toegangsdeuren, de loopdeur ter plaatse
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van de in- en uitgang ten beh: vanv fietsers met bijbet de trap met
fietsgoot, de fietst 1s/fietsrekken, al de het ventilatiesysteem met schachten, van alle
kosten de betreffende reserveringen daaronder begrepen. Al deze kosten komen voor
gelijke delen voor rekening van de Ei van de Appar echten met indices 4 tot
en met 214;

c. de kosten van het onderhoud, reparatie en eventuele vernieuwing van de vloeren van de
Privé Gedeelten met bestemming stallingplaats, de betreffende reserveringen daaronder
begrepen, komen voor rekening van de Ei van de Appar hten met indices
4 tot en met 214 en wel in verhouding tot de tellers van de breukdelen van die
Appartementsrechten;

d. de schulden en kosten verbonden aan G h lijke Gedeelten en de

Gemeenschappelijke Zaken die slechts dienstbaar zijn aan één Eigenaar of een bepaalde
groep van Eigenaars, worden - voor zover in dit 1id niet anders is bepaald - gedragen en
betaald door de desbetreffende Ei of door de dest ffende groep van Eigenaars, en
wel voor het geheel dan wel overeenkomstig een breuk waarvan de teller gelijk is aan die
van de breukdelen van die Appartementsrechten als vastgesteld in 1id 1 van dit Artikel en
waarvan de noemer gelijk is aan de som van de desbetreffende tellers.
Indien voor de registratie van het elektriciteitsverbruik van de verlichting van de
Gemeenschappelijke Gedeelten en/of het elektricitei bruik van de g 1 lijke
installaties geen afzonderlijke (tussen)meters aanwezig zijn, zal het elekmcneltsverbrulk van elk
van die installaties door casu quo in opdracht van het Bestuur zo nauwkeurig mogelijk worden
vastgesteld aan de hand van het geinstalleerd vermogen waarbij rekening wordt gehouden met het
gemiddeld aantal uren dat elk van deze installaties in gebruik is.
8.6.  Alle kosten welke betrekking hebben op een Privé Gedeelte, komen voor rekening van de
desbetreffende Eigenaar, voor zover daarvoor geen speciale regeling is getroffen in lid 5 van dit

Artikel.

8.7.  De rechten en verplichtingen die voortvloeien uit de Akte van huofdspll(smg gelden als rechten en
verplichtingen van de Ei lijk in over met de bepali van het
Reglement.

C. Schulden en kosten die voor rekening van de lijke Ei s zijn en baten die aan de

lijke Ei s toek Reservefonds en onderhoudsplan.

Artikel 9.

9.1, Totde schulden en kosten van de gezamenlijke Eigenaars als bedoeld in artikel 5:112, eerste lid,
onder a, Burgerlijk Wetboek worden gerekend:

a. die welke gemaakt zijn in verband met het onderhoud of het gebruik van de
Ger h lijke Gedeelten of van de G happelijke Zaken of tot het behoud
daarvan;

b. die welke verband houden met noodzakelijke herstellingswerkzaamheden, vernieuwingen
en verv. van de G 1 lijke Gedeelten en de Gemeenschappelukc Zaken,
voor zover die ingevolge het Reglement of een rechterlijke beslissing als bedoeld in artikel
5:121 van het Burgerlijk Wetboek niet ten laste komen van een bepaalde Eigenaar, en voor
zover die niet vallen onder a;

de schulden en kosten van de Vereniging;

het bedrag van de schadevergoeding door de gezamenlijke Eigenaars als zodanig

verschuldigd aan één van hen of een derde;

e. de gerechtelijke en buitengerechtelijke kosten verbonden aan het optreden als eiser of als
verweerder door of namens de lijke Ei onverminderd het bepaalde in
Artikel 13 derde lid;

f. de premies verschuldigd uit hoofde van de verzekeringen, die door het
Reglement zijn voorgeschreven of waartoe ingevolge Artikel 15 door de Vergadering is
besloten;

g de verschuldigde publiekrechtelijke lasten voor zover geen aanslag is opgelegd aan de
afzonderlijke Eigenaars;

h. de elektriciteitskosten, de op de desbetreffende kosten betrekking hebbende administratie,
alsmede voor zover van toepassing, de kosten van registratie en de berekening van het
verbruik, alles voor zover de Eigenaars daarvoor niet afzonderlijk worden 1

i de kosten van het waterverbruik voor zover de Eigenaars daarvoor niet afzonderlijk worden

aangeslagen;

de bijdragen verschuldigd krachtens het Reglement van de Hoofdsplitsing;

alle overige schulden en kosten, gemaakt in het belang van de gezamenlijke Eigenaars als

zodanig, d der begrepen de schulden en kosten die voortvloeien uit besluiten van de

Vergadering of van de Vergadering van de hoofdsplitsing;

mo
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alles voor zover deze schulden en kosten op grond van het bepaalde in het Reglement van de
Hoofdsplitsing niet ten laste van anderen dan de Eigenaars komen en met inachtneming van het
bepaalde in Artikel 8 vijfde lid.

9.2.  Totde baten die aan de lijke Ei X behoren renten en andere opbrengsten
van vermogen, andere aan de gezamenlijke Eigenaars als zodanig toekomende baten, alsmede
baten toeckomende aan de Vereniging, zoals de boeten bedoeld in Artikel 40.

Artikel 10,

10.1.  Er moet een Reservefonds worden gevormd ter voldoening van de kosten die zijn voorzien in het
onderhoudsplan als bedoeld in het tweede lid en ter voldoening van niet-voorziene schulden en
kosten. Aan het Reservefonds zal geen andere bestemmmg worden gegeven tenzij krachtens
besluit van de Vergadering met o ig passing van het bepaalde in Artikel 51 vijfde
en zesde lid, dan wel na opheffing van de splitsing.

10.2. Het Bestuur is verplicht een onderhoudsplan op te (laten) maken, waarin zijn opgenomen de
onderhouds- en herstelwerkzaamheden en de vernieuwingen die op meer jaren betrekking hebben,
met een schatting van de daaraan verbonden kosten en een gelijkmatige toerekening van die kosten
aan de onderscheiden jaren. Dit meexj dsplan dient te worden opgemaakt voor een
door de Vergadering vast te stellen penode van ten minste vijf jaren. Is die periode langer dan vijf
Jjaren dan moet het plan elke vijf jaar worden herzien.

10.3. Het onderhoudsplan als bedoeld in het tweede lid wordt vastgesteld door de Vergadering. In het
kader van dit meerjarenonderhoudsplan kunnen binnen het Reservefonds bestemmingsreserves
worden gevormd.

10.4.  Over gelden van het Reservefonds kan slechts door de Voorzitter van de Vergadering en één van
de Eigenaars, die daartoe door de Vergadering zal worden aangewezen, en na machtiging daartoe
van de Vergadering, worden beschikt.

D. Jaarlijkse begroting, Jaarrekening en bijdragen.

Artikel 11.

11.1. Voor de aanvang van elk Boekjaar legt het Bestuur aan de Vergadering over een begroting voor
dat Boekjaar, in welke begroting de volgende posten duidelijk moeten zijn onderscheiden:

a. de schulden en kosten als bedoeld in Artikel 9 eerste lid;

b. de aan het desbetreffende Boekjaar toe te rekenen bedragen it hoofde van het
onderhoudsplan als bedoeld in Artikel 10 tweede en derde lid;

c toevoegingen aan het Reservefonds; en

d. de baten bedoeld in Artikel 9 tweede lid.
Deze begroting moet zijn afgestemd op de desbetreffende begroting krachtens het Reglement van

de hoofdsplitsing.

11.2. De begroting wordt vastgesteld door de Vergadering. Bij het vaststellen van de begroting bepaalt
de Vergadering tevens het bedrag dat bij wijze van voorschotbijd door de Ei
verschuldigd is, alsmede het aandeel van iedere Ej daarin, vastgesteld met inach ing van

de verhouding als is bepaald in Artikel 8 eerste, vierde en vijfde lid.
11.3. De Eigenaars zijn verplicht met ingang van de eerste maand van het desbetreffende Boekjaar

delijks bij vooruitbetaling één/twaalfde van het bedoelde aandeel aan de Vereniging te

voldoen, tenzij de Vergadering anders besluit. De betaling van de verschuldigde voorschotbijdrage

kan niet worden verrekend of opgeschort in verband met een (vermeende) vordering op de

Vereniging of de gezamenlijke Eigenaars.

Zolang door de Vergadering niet de voorschotbijdrage voor een Boekjaar is vastgesteld, moeten de

Eigenaars de laatstelijk vastgestelde voorschotbijdragen voldoen. Deze voorschotbijdragen worden

verrekend met de door de Vergadering krachtens het tweede lid van dit Artikel vastgestelde

voorschotbijdragen. Een overschot zal aan de Eigenaars worden gerestitueerd, een tekort dient

binnen één maand te worden aangezuiverd.

Artikel 12.

12.1. Na afloop van elk Boekjaar maakt het Bestuur de Jaarrekening en het Jaarverslag op. Uit de tot de
Jaarrekening behorende balans moet de grootte van het Reservefonds blijken. De tot de
Jaarrekening behorende exploitatierekening vormt de rekening als bedoeld in artikel 5:112 eerste
lid onder b van het Burgerlijk Wetboek en omvat de baten en lasten over het Boekjaar,
onderverdeeld in de posten genoemd in Artikel 11 eerste lid.

12.2. In de jaarvergadering bedoeld in Artikel 44 tweede lid legt het Bestuur de Jaarrekening ter
vaststelling over aan de Vergadering. De Jaarrekening wordt ondertekend door de Bestuurders en
de commissarissen. Ontbreekt een Raad van commissarissen en wordt omtrent de getrouwheid van
de stukken aan de Vergadering niet een verklaring overgelegd afkomstig van een accountant
bedoeld in artikel 2:393 eerste lid van het Burgerlijk Wetboek, dan brengt de kascommissie
bedoeld in Artikel 56 tweede lid ter Vergadering verslag van haar bevindingen omtrent de
Jaarrekening uit.
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12.3. Bij het vaststellen van de Jaarrekening bepaalt de Vergadering tevens de definitieve bijdragen van
de Eigenaars, met inachtneming van de verhouding als is bepaald in Artikel 8 vierde en vijfde lid.

12.4. Bij de toepassing van het in het derde lid bepaalde treden de definitieve bijdragen in de plaats van
de in Artikel 11 tweede lid bedoelde voorschotbijdragen. Indlen deze voorschotbijdragen de
definitieve bijdragen te boven gaan, zal het verschil aan de E worden terugbetaald, tenzij
de Vergadering anders besluit. Indien de definitieve bijdragen de voorschotbijdragen te boven
gaan, moeten de Eigenaars het tekort binnen een maand na de vaststelling van de
exploitatierekening aanzuiveren, tenzij de Vergadering anders besluit.

12.5. Het Bestuur casu quo de Beheerder zal op verzoek van een Eigenaar die ondernemer is in de zin
van de Wet op de omzetbelasting 1968, betreffende die schulden en kosten waarvan terzake de
levering van (bijbehorende) goederen of het verrichten van (bijbehorende) diensten omzetbelasting
in rekening wordt gebracht, bewerkstelligen dat een factuur welke voldoet aan de Wet
Omzetbelasting 1968 ten name wordt gesteld van- en rechtstrecks wordt gezonden aan een
zodanige Eigenaar, althans voor dat gedeelte van de schulden en kosten hetwelk ingevolge het in
de Akte bepaalde te zijnen laste komt.

Artikel 13.

13.1. Indien een Eigenaar het ingevolge Artikel 11 en/of Artikel 12 door hem aan de Vereniging
verschuldigde bedrag niet binnen een maand nadat het bedrag opeisbaar is gewurden aan de
Vereniging heeft voldaan, is hij zonder dat emge ingebrekestelling is vereist in verzuim en is hij
over dat bedrag van de datum van baarheid af een rente verschuldigd, berekend op basis van
de wettelijke rente als bedoeld in amkel 6:119 van het Burgerlijk Wetboek ten tijde van de Dag
van opeisbaarheid verhoogd met twee punten, met een minimum van tien euro (€ 10,=) of zoveel
meer als de Vergadering jaarlijks mocht vaststellen. Het Bestuur is bevoegd dit bedrag te matigen.
Artikel 40 is niet van toepassing.

13.2. Indien een Eigenaar het bedrag van zijn definitieve bijdrage niet binnen zes maanden na vetloop
van de termijn als bedoeld in Artikel 12 vierde lid heeft voldaan, wordt zijn schuld omgeslagen
over de andere Eigenaars in de onderlinge verhouding als is bepaald in Artikel 8 eerste lid,
ongeacht de maatregelen die jegens de nalatige Eigenaar kunnen worden genomen en
onverminderd recht van verhaal van de andere Eigenaars op eerstgenoemde.

13.3. Een Eigenaar is verplicht alle door de Vereniging gemaakte kosten, die van rechtskundige bijstand
daaronder begrepen, voor het verhalen van het door die Eigenaar aan de Vereniging verschuldigde,
zowel in als buiten rechte, aan de Vereniging te vergoeden.

Artikel 14,
14.1. Voor het geval een Appartementsrecht behoort tot een gemeenschap als bedoeld in artikel 3:166,
eerste lid, van het Burgerlijk Wetboek, zijn de deel hoofdelijk elijk voor de

verplichtingen, die uit de gerechtigdheid tot dat Appartementsrecht voortvloeien.

14.2. Indien een recht van erfpacht, vmchtgebrulk of van gebruik en/of bewoning op een Privé Gedeelte
respectievelijk Appar igd, treedt de beperkt gerechtigde in de plaats van de
Eigenaar ten aanzien van de aansprakelukhexd voor de gezamenlijke schulden en kosten, tenzij bij
de akte van vestiging van het recht anders is bepaald.

E. Verzekeringen.

Artikel 15,

15.1. Met inachtneming van het bepaalde in Artikel 15 van het R van de hoofdsplitsing is het
Bestuur verplicht tot het zonodig aangaan van een aanvullende verzekering tegen water-, storm-,
brand- en omplofﬁngsschade Het Bestuur zal tevens een verzekering afsluiten voor de wetteluke

kelijkheid die kan voor de V ging en voor de Eigenaars als zodanig. Voorts
zal de Vergadering bevoegd zijn te besluiten tot het aangaan van verzekeringen tegen andere
gevaren of tegen de wettelijke aansprakelijkheid van een bestuurder. Indien het een aanvullende
verzekering betreft, dient deze te worden aangegaan bij dezelfde verzekeraar die de verzekering
met het Bestuur van de Hoofdvereniging is aangegaan.

15.2. Het bedrag der verzekeringen wordt met inachtneming van het in het eerste lid van dit Artikel 15
bepaalde door de Vergadering vastgesteld. Het zal wat de opstalverzekering betreft moeten

nen met de herbouwk van het in de Ondersplitsing betrokken Gebouw. De vraag
of deze overeenstemming bestaat, zal door of namens het Bestuur periodiek gecontroleerd moeten
worden in overleg met de verzekeraar.

15.3. Verzekeringsovereenkomsten worden door het Bestuur afgesloten ten name van de Vereniging en
de gezamenlijke Eigenaars als de verzekerden. Het is daartoe, voor zover het betreft de in de eerste
zin van het eerste lid bedoelde verzekeringen, slechts bevoegd indien het bepaalde in het vijfde lid
van dit Artikel wordt nageleefd.

154. De Elgenaars verbinden zich de uit hoofde van de verzekeringsovereenkomsten als bedoeld in de
eerste zin van het eerste lid uit te keren schadepenningen, indien deze een bedrag van elfduizend
driehonderd vijfenveertig euro (€ 11.345,=) te boven gaan, te doen plaatsen op een voor de
financiering van het herstel van de schade krachtens besluit van de Vergadering door het Bestuur
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te openen afzonderlijke bankrekening ten name van de Vereniging, dic de op deze rekening
gestorte gelden zal houden voor de Eigenaars.
De gelden dienen steeds bestemd te blijven voor het herstel of de wederopbouw, onverminderd
artikel 5:136, vierde lid, van het Burgerlijk Wetboek.
In geval van toepassing van het bepaalde in laatstgemeld artikel zal, indien een Eigenaar zich heeft
schuldig gemaakt aan een daad of verzuim, welke krachtens de wet of de
verzekeringsvoorwaarden gehele of gedeeltelijke ongehoudenheid van de verzekeraar tot nitkering
van de schadepenningen tot gevolg zou hebben, de uitkering van het aandeel van de desbetreffende
Eigenaar dienen te geschieden aan de verzekeraar.

15.5. Het Bestuur dient ervoor te zorgen, dat de verzekeringsovereenkomsten als bedoeld in de eerste
drie zinnen van het eerste lid van dit Artikel de volgende clausule bevatten:
"Zolang de eigendom van het hierbij verzekerde gebouw gespli
gelden de volgende aanvullende voorwaarden.
Een daad of verzuim van een eigenaar, welke krachtens de wet of de verzekeringsvoorwaarden
gehele of gedeelrelij) id van ondergetekenden tot uitkering van de
schadepenningen tot gevolg zou hebben, laat de uit deze polis voortvioeiende rechten onverlet.
Niettemin zal de maatschappij in zodanig geval gerechtigd zijn, mits zij voor de uitkering de wens
daartoe te kennen heefi gegeven, een aandeel in de schadep i d

is in appar echten,

overeenk met het
aandeel waarin de desbetreffende eigenaar in de gemeenschap gerechtigd is, van deze terug te
vorderen. In geval van toepassing van artikel 5:136, vierde lid, Burgerlijk Wetboek zal de
uitkering van het aandeel in bedoeld geval in plaats van aan de eigenaar geschieden aan de
maatschappij.

Guaat de verschuldigde uithering een bedrag van elfduizend driehonderd vijfenveertig euro
(EUR 11.345,=) te boven, dan geschiedt zij op de wijze te bepalen door de vergadering van
eigenaars, zulks blijkende uit een door de voorzitter gewaarmerkt afschrift van de notulen der
vergadering.

Door uitkering overeenkomstig de voorwaarden dezer polis zal de maaischappij tegenover alle
belanghebbenden volledig zijn gekweten.".

15.6. In geval door de Vergadering in overleg met de Hoofdvereniging besloten wordt tot herstel of
herbouw, is het bepaalde in artikel 5:136, tweede tot en met vierde lid, van het Burgerlijk Wetboek
en artikel 5:138 van het Burgerlijk Wetboek van toepassing, met dien verstande dat uitkering van
het aan iedere Eigenaar toekomende aandeel in de schadepenningen aan deze, voor zover het
bepaalde in het vierde lid niet van toepassing is, slechis zal kunnen geschieden met toestemming
van degenen die op het desbetreffende Appar ht een recht van hypotheek hebben.

15.7. Indien de schadepenni niet ikend blijken te zijn voor herstel of herbouw, draagt elk der
Eigenaars bij in het tekort, met inack ling van de verhouding als is bepaald in Artikel 8, eerste
lid, onverminderd het verhaal op degene die voor de schade aansprakelijk is.

15.8. Elk der Eigenaars is bevoegd een aanvullende verzekering te sluiten. In het geval van een
verandering in het Privé Gedeelte als bedoeld in artikel 5:119, tweede lid, van het Burgerlijk
‘Wetboek is het Bestuur tot het sluiten van een aanvullende verzekering verplicht.

Tedere Eigenaar is verplicht de Vereniging onverwijld van een verandering in het Privé Gedeelte
schriftelijk in kennis te stellen. Leidt de verandering tot een wijziging van de verzekeringspremie
dan komt het verschil voor rekening van de desbetreffende Eigenaar.

15.9. Leidt het gebruik van cen Privé Gedeelte tot verhoging van de verzekeringspremie, dan komt die
verhoging voor rekening van de desbetreffende Eigenaar.

15.10 De verdeling van de schadepenni op grond van de collectieve opstalverzekering zal — bij
algehele teloorgang van het Gebouw in overleg met de Hoofdvereniging — worden uitgekeerd in de
verhouding als is bepaald in Artikel 8 cerste lid en derde Iid onder b.

F. Gebruik, beheer en onderhoud van de G ppelijke Gedeelten en de

Gemeenschappelijke Zaken.

Artikel 16,

16.1. De Vereniging voert het beheer over - en draagt de zorg voor het onderhoud van - de
G happelijke Gedeelten en de G happelijke Zaken.

16.2. Bij Huishoudelijk Reglement kan het gebruik, het beheer en het onderhoud van de
Gemeenschappelijke Gedeclten en de Gemeenschappelijke Zaken nader worden geregeld.

Artikel 17,

17.1. Totde Gem happelijke Zaken en G happelijke Gedeelten worden, voor zover
aanwezig, onder meer gerekend:
a. de Gemeenschappelijke Zaken en de Gemeenschappelijke Gedeelten vermeld in het

vande T g
b. de, niet onder a vallende, muren welke het in de Ondersplitsing betrokken
Appartementsrecht met index 1 omsluiten, het dak (inclusief de waterkerende lagen), de
dakbedekking, de ventilatiekanalen en -roosters, de leidingschachten, de vloeren van de rij-
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en hellingbanen, de twee elektrische metalen wegangsdeuxen, de loopdeur met
bijbehorende trap en fietsgoot ter plaatse van de in- en mtgang, alsmede de vloeren, wanden
en plafonds die de scheiding vormen tussen G ! of tussen (een)
G pelijk(e) Gedeelte(n) en (een) Privé Gedeelte(n) of tussen Privé Gedeelten;

c. het hek- en n'a]ieweik, de borstweringen, de technische ruimte, de (vlucht-)-trappen, de

fietsbeugels/fietsrekken van de in de stalli aanwezige al opstelpl voor
fietsen;
d. de plafonds met voorzien van beloopbaar glas daarin aanwezige lichtgaten en overige

afwerklagen en de bekleding van de vloeren en de wanden die zich niet bevinden in een
Privé Gedeelte;

e. de deurkozijnen met de deuren en drempels die zich bevinden in de gevels van
Gemeenschappelijke Gedeelten en/of in de wanden die de scheiding vormen tussen
Gemeenschappelijke Gedeelten of tussen (een) Gemeenschappelijk(e) Gedeelte (n) en een
Privé Gedeelte, alsmede het bij een en ander behcrende (standaard) hang— en sluitwerk;

f. de installaties/systemen met de daarbij beh d voorzi en overige
werken, waaronder in ieder geval begrepen die van:

- voor zover aanwenge pompputten;

- de ing en de

- de bliksembeveiliging of andersoortige centrale aarding;

- de gemeenschappeh]ke verhchtmg

- de met een hand: bare elektrische toeg; d

die niet besternd zijn om uitsluitend te worden gebruikt door de Eigenaar of Gebruiker van
- of niet uitsluitend dienstbaar zijn aan - één Privé Gedeelte;

g de leidingen voor:

- de afvoer van hemelwater en gootwater, voor zover niet uitsluitend dienstbaar aan
&én Privé Gedeelte;

- het transport van water en elektriciteit vanaf de Iuiti opded leidi
tot aan een meterkast van een Privé Gedeelte;
h. de overige, niet onder a vallende, collectieve voorzlemngen
17.2. Totde G happelijke Gedeelten en de G ppelijke Zaken worden in ieder geval
niet gerekend:
a. de leidingen voor:
- de afvoer van hemelwater en gootwater, voor zover uitsluitend dienstbaar aan één
Privé Gedeelte;
- het transport van water en elekiriciteit in een Privé Gedeelte vanaf de meterkast;
b. al die zaken die bestemd zijn om uitsluitend te worden gebruikt door de Eigenaar of

Gebruiker van — of uitsluitend dienstbaar zijn aan — één Privé Gedeelte, voor zover niet
anders in het Reglement vermeld of met inachtneming van het bepaalde in Artikel 18 als

zodanig gekwalificeerd.
17.3. De in het tweede lid bedoelde zaken maken deel uit van het desbetreffende Privé Gedeelte.
17.4. Op nieuwe G lijke Ged, en Zaken, zoals nieuwe gemeenschappelijke
installaties, is het voorgaande van toepassing, met ingang van de Dag van aanbrenging daarvan,

Artikel 18.

Indien er twijfel bestaat of een gedeelte van het Complex of de Grond waarop het

Hoofdappanementsrecht betrckkmg heeft dan wel een zaak al dan niet tot de Gemeenschappelijke
deelten en/of de G ppelijke Zaken behoort, wordt hierover beslist door de Vergadering,

Artlkel 19.

De Vergadering kan besluiten een gemeenschappelijke installatie te verwijderen. Alle bepalingen over

gemeenschappelijke installaties zijn vanaf dat moment ten aanzien van de verwijderde installatie niet

meer van toepassing. Hetzelfde geldt voor andere Gemeenschappelijke Zaken.

Indien Gemeenschappelijke Zaken mede betrekking hebben op Gemeenschappelijke Zaken krachtens het

Reglement van de hoofdsplitsing, geldt het vorenstaande uitsluitend indien de Hoofdvereniging met

verwijdering instemt.

Artikel 20.

20.1. Iedere Eigenaar en Gebruiker heeft het gebruik van de Gemeenschappelijke Gedeelten en/of de

Gemeenschappelijke Zaken volgens de bestemming daarvan. Deze bestemming moet in

ov nming zijn met het b 1de in de Akte van hoofdsplitsing.

ledere Eigenaar en Gebruiker is verphcht de nodige zotgvuldxghend in acht te nemen met
betrekkmg totde G happelijke Gedeelten en de G lijke Zaken, ook wanneer
die zich in zijn Privé Gedeelte “bevinden.

Hij moet daarbij in acht t nemen het Regl het le Huishoudelijk Regl het
Reglement van de het eventuele Huishoudelijk Regl van de Hoofdvereniging

en de eventuele regels als bedoeld in artikel 5:128 van het Burgerlijk Wetboek.
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20.2. Een Eigenaar en Gebruiker mag bij zijn medegebruik geen inbreuk maken op het recht van
medegebruik van de andere Eigenaars en Gebruikers.

20.3. Inafwijking van het in de eerste zin van het eerste lid bepaalde kan in het Reglement worden
bepaald dat aan de Eigenaar van ¢én of meer Appartementsrechten niet het gebruik van een
bepaald Gemeenschappelijk Gedeelte of een bepaalde Gemeenschappelijke Zaak toekomt. In dat
geval behoeft de desbetreffende Eigenaar niet bij te dragen in de schulden en kosten die betrekking
hebben op dat Gemeenschappelijke Gedeelte of die Gemeenschappelijke Zaak.

Artikel 21.
21.1. De Eigenaars en Gebruikers zijn verplicht zich te onthouden van luidruchtigheid dan wel het
veroorzaken van stank, het onnodig verblijf in de G happelijke Gedeel voor zover deze

niet voor het verblijf voor korte of lange tijd bestemd zijn, en het plaatsen van voertuigen of
andere voorwerpen op plaatsen die hiervoor niet zijn bestemd.

21.2. De wanden en/of plafonds van de G happelijke Gedeelten mogen niet worden gebruikt
voor het ophangen van schilderijen, afbeeldingen of andere voorwerpen, en het aanbrengen van
decoraties en dergelijke.

21.3. De Vergadering kan tot de in het eerste en tweede lid g de handeli in
verlenen, onder alsdan te stellen voorwaarden.

21.4. De afvoer van vuilnis en dergelijke zal dienen te geschieden overeenkomstig de geldende
richtlijnen ter plaatse en voorts overeenkomstig de besluiten van de Vereniging, het Bestuur en de
regels op te nemen in het eventuele Huishoudelijk Reglement.

Het depouemn en opslaan van (huls)vmlms in de stallinggarage of op trappen en/of andere
lten is niet

21.5. Uit het oogpunt van velhgheld is het niet toegestaan om op enigerlei wijze de doorgang door de
gemeenschappelijke ruimten, in het bijzonder viuchtwegen, door het plaatsen van voorwerpen of
andere obstakels (voertuigen, vuilniszakken) te belemmeren.

Artikel 22.

22.1. Tedere op-, aan- of onderbouw zonder toestemming van de Vergadering is verboden.

Dit geldt ook als een Eigenaar een recht van erfpacht of van opstal wenst te vestigen.
Aan de toestemming van de Vergadering voor iedere op-, aan- of onderbouw dient een
bouwkundig advies vom‘af te gaan. Toeslemrmng van de Vergadering na voorafgaand bouwkundig

advies is ook benodigd voor vert ieve- en uiterlijke veranderingen.
22.2. De Vergadering kan een reeds verleende toestemming intrekken, indien niet (meer) aan alle
telde voor: den v den aan die tc ing, wordt voldaan.
223, Heti is een Eigenaar of Gebruiker zonder tocstemmmg van de Vergadering niet
toegestaan veranderingen aan te brengen in de G happelijke Gedeelten en de

Gemeenschappelijke Zaken, ook als deze zich in een Privé Gedeelte bevinden,

22.4. Iedere Eigenaar of Gebruiker is te allen tijde bevoegd en verplicht tot het nemen van maatregelen,
die strekken tot het afwenden van een voor de G h: lijke Gedeelten of de
Gemeenschappelijke Zaken onmiddellijk dreigend gevaar. Hij is alsdan verplicht het Bestuur
onmiddellijk te waarschuwen.

Artikel 23.

De Eigenaars en Gebruikers mogen zonder toestemming van de Vergadering geen verandering in het

Gebouw aanbrengen, waardoor het architectonisch uiterlijk of de constructie ervan gewijzigd zou worden.

De toestemming kan niet worden verleend indien de hechtheid van het Gebouw door de verandering in

gevaar wordt gebracht,

Artikel 24.

Toestemmingen en ontheffingen als bedoeld in de Artikelen 21, 22 en 23 kunnen uitstiitend worden

verleend na vooraf verkregen goedkeuring van de Hoofdvereniging.

Aan een gegeven toestemming of ontheffing kunnen voorwaarden worden verbonden. Toestemmingen en

ontheffingen kunnen worden gewijzigd en worden ingetrokken.

De in de Artikelen 21, 22 en 23 bedoelde toestemmingen of ontheffingen mogen niet op onredelijke

gronden worden gewijzigd of worden ingetrokken.

G. Gebruik, beheer en onderhoud van de Privé Gedeelten.

Artikel 25.

25.1. Iedere Eigenaar en Gebruiker heeft het recht op uitsiuitend gebruik van zijn Privé Gedeelte mits hij
aan de andere Eigenaar en Gebruikers geen onredelijke hinder toebrengt.

25.2. Bij Huishoudelijk Reglement kan het gebruik van de Privé Gedeelten nader geregeld worden.

25.3. ledere Eigenaar en Gebruiker is verplicht bij het gebruik, het beheer en het onderhoud van het
Privé Gedeelte het Reglement en het Huishoudelijk Reglement in acht te nemen.

25.4, ledere Eigenaar en Gebruiker is verplicht het Privé Gedeelte te gebruiken overeenkomstig de
daaraan gegeven t 1ng, te weten: stallingpl VOoOr motorvoertuigen.

Dezeb ing moet in ing zijn met het bepaalde in de Akte van hoofdsplitsing.
Een gebruik dat afwijkt van deze bestemming is slechts geoorloofd met toestemming van de
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Vergadering. De Vergadering kan bij het verlenen van de toestemming voorwaarden stellen,
waaronder de voorwaarde dat de toestemming weer kan worden ingetrokken.
Een door de Vergadering verleende toestemming laat onverlet de verplichtingen die voor de
Eigenaar voortvloeien uit de publiekrechtelijke bestemming van het Privé Gedeelte.
In geval van een afwijkend gebruik zoals in het vierde lid, tweede zin, bedoeld, is artikel 5:119,
tweede lid, van het Burgerlijk Wetboek van toepassing.
25.5. Onder het gebruik wordt in ieder geval niet verstaan het langdurig stallen van motorvoertuigen dan
wel het uitvoeren van reparatie- en/of onderhoudswer heden aan motorvoertuigen.
25.6. Het gebruik, het beheer en het onderhoud dient voorts te geschieden met inachtneming van het
bepaalde in het Reglement van de hoofdsplitsing.
Artikel 26.
Opslag van andere dan voor normaal huishoud: lijk gebruik by de (brand)gevaarlijke, ontplofbare
(anders dan in de daartoe bestemde reservoirs van de op de Privé Gedeelten te stallen voertuigen) dan wel
verontreinigende stoffen en/of materialen is vitsluitend geoorloofd na verkregen schriftelijke toestemming
van het Bestuur. Het Bestuur kan deze toestemming slechts verlenen zover deze opslag geschiedt in
speciaal daartoe ingerichte opslagkluizen/tanks en deze opslag in verband met verzekering tijdig is
gemeld bij de verzekeraar.
De extra verschuldigde premie voor de opstalverzekering als gevolg van het hebben en houden van deze

hiervoor bedoelde stoffen is voor rel van de dest fende E

Artikel 27.

27.1. Iedere Eigenaar en Gebruiker is verplicht zijn Privé Gedeelte behoorlijk te onderhouden.

27.2. ledere Bigenaar en Gebruiker dient er voor zorg te dragen dat de G happelijke Gedeel
en Gemeenschappelijke Zaken die zich in zijn Privé Gedeelte bevinden te allen tijde goed
bereikbaar zijn.

27.3. Indien voor het verrichten van een handeling met betrekking tot een ander Privé Gedeelte of met
betrekking tot de Gi h lijke Gedeelten of Genr happelijke Zaken, de toegang tot of

het gebruik van een Privé Gedeelte naar het oordeel van het Bestuur noodzakelijk is, is iedere
desbetreffende Eigenaar en Gebruiker verplicht hiertoe zijn toestemming en medewerking te
verlenen. Eventuele schade die hieruit voortvloeit, wordt door de Eigenaar van het andere
Appartementsrecht respectievelijk de Vereniging vergoed.

27.4. De Eigenaars en de Gebruikers zijn verplicht een Bestuurder of de door het Bestuur aan te wijzen
personen toegang tot de Privé Gedeelten te verschaffen, wanneer dit voor de vervulling van de
taak van het Bestuur noodzakelijk is.

Artikel 28.

Iedere Eigenaar en Gebruiker is verplicht de ppelijke technische installaties en de

bijbehorende leidi en andere G happelijke Zaken als bedoeld in Artikel 17 eerste lid, ook die

welke later met toestemming of krachtens besluit van de Vergadering of van de Vergadering van de

hoofdsplitsing zijn aangebracht, te dog;

Artikel 29.

29.1. Alle Privé Gedeelten, met uitzondering van de zich daarin bevindende Gemeenschappelijke
Gedeclten en/of G happelijke Zaken (ook die van de Hoofd-splitsing), zijn voor rekening

en risico van de betrokken Eigenaar.

29.2. Het in het eerste lid bepaalde geldt niet voor schade die veroorzaakt is door een evenement dat
buiten de betrokken Privé Gedeelten heeft plaats gehad. In dat geval komt de schade aan dat/die
Privé Gedeelte(n) voor rekening van de Ei lijk, onverminderd hun verhaal op |
degene die voor de schade aansprakelijk is.

29.3. Alle zich in een Privé Gedeelte bevindende Gemeenschappelijke Gedeelten en/of
Gemeenschappelijke Zaken zijn voor rekening en risico van de Eigenaars gezamenlijk,
onverminderd hun verhaal op degene die voor de schade aansprakelijk is.

29.4. Alle zich in een Privé Gedeelte bevindende voorzieni welke zijn b d ten behoeve van een
ander Privé Gedeelte zijn en blijven voor rekening en risico van de Eigenaar van het laatstbedoelde
Privé Gedeelte.

Artikel 30,

Toestemmingen als bedoeld in de Artikelen 25 en 26 kunnen uitsluitend worden verleend na vooraf

verkregen goedkeuring van de Hoofdvereniging.

Aan een gegeven toestemming kunnen voorwaarden worden verbonden, Toestemmingen kunnen worden

gewijzigd en worden ingetrokken.

De in de Artikelen 25 en 26 bedoelde toestemmingen mogen niet op onredelijke gronden worden

gewijzigd of worden ingetrokken.

Artikel 31.

Het in de Artikelen 26 tot en met 29 bepaalde kan bij Huishoudelijk Reglement nader worden geregeld.

H. Het door een Eigenaar zelf in gebruik nemen van zijn Privé Gedeelte

Artikel 32.




32.1.
32.2.

323,
324,
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Iedere Eigenaar en Gebruiker heeft het recht op uitsluitend gebruik van zijn Privé Gedeelte.

Een Eigenaar behoeft geen ing om met zijn hui zijn Privé Gedeelte in gebruik te
nemen.

Ten aanzien van het in gebruik geven van een Privé Gedeelte aan een Gebruiker is het in de
Artikelen 33 tot en met 36 bepaalde van toepassing.

Het gebruik van een Privé Gedeelte is mede onderworpen aan het bepaalde in het Reglement van
de hoofdsplitsing.

1. Het in gebruik geven door een Eigenaar van zijn Privé Gedeelte aan een Gebruiker.
Artikel 33.

33.1.

33.2.

33.3.

33.4.

33.5.

33.6.

33.7.

33.8.

Een Eigenaar kan de aan zijn Appartementsrecht verbonden gebruiksrechten door een ander laten
uitoefenen, mits hij er voor zorgdraagt dat die ander het gebruik slechts verkrijgt na ondertekening
van en afgifte aan het Bestuur van een in tweevoud opgemaakte en gedagtekende verklaring dat hij
de bepali van het Regl en het le Huishoudelijk Reglement, alsmede eventuele
regels als bedocld in artikel 5:128, eerste lid, van het Burgerlijk Wetboek, voor zover die op een
Gebruiker betrekking hebben, zal naleven.

Een Eigenaar wordt geacht aan het in dit lid gestelde te hebben voldaan indien het in de vorige zin
van dit lid bepaalde is opgenomen in de overeenkomst waarbij het Privé Gedeelte met inbegrip van
het medegebruik van de G happelijke Gedeelten en/of G happelijke Zaken aan een
ander wordt verhuurd of op andere wijze in gebruik wordt gegeven en een kopie of een uittreksel
van deze overeenkomst in tweevoud aan het Bestuur is ter hand gesteld en deze kopie of dit
uittreksel door het Bestuur voor akkoord is ondertekend.

Van de in het eerste lid bedoelde verklaring respectievelijk kopie of uittreksel van de
overeenkomst behoudt zowel de Gebruiker als het Bestuur een exemplaar.

De in het eerste lid bedoelde verklaring wordt geacht ook betrekking te hebben op besluiten en
bepalingen die eerst na die verklaring worden genomen respectievelijk vastgesteld, tenzij een
beroep op die besluiten en bepalingen jegens de Gebruiker in strijd zou zijn met de redelijkheid en
billijkheid. artikel 5:128, tweede lid, van het Burgerlijk Wetboek is van toepassing.

Het bepaalde in de voorgaande leden van dit Artikel is niet van toepassing op Gebruikers ten tijde
van de totstandkoming van de splitsing, tenzij de Rechtbank, sector kanton op de voet van artikel
5:128 van het Burgerlijk Wetboek anders beslist.

Het Bestuur zal de Gebruiker van iedere aanvulling of verandering van het Reglement of het
eventuele Huishoudelijk Reglement, alsmede van eventucle regels als bedoeld in artikel 5:128 van
het Burgerlijk Wetboek, op de hoogte stellen.

Niettegenstaande de ingebruikgeving van een Privé Gedeelte aan een ander, blijft de Eigenaar
aansprakelijk voor de velplichtingen die uit het Reglement voortvloeien en voor de gedragingen
van de Gebruiker van zijn Privé Gedeelte.

De Eigenaar en de Gebruiker kunnen gezamenlijk schnftell_]k aan het Bestuur meedelen dat de
door de Eigenaar verschuldigde definitieve en voorschotbijdragen door de Gebruiker zullen
worden voldaan, onverminderd het in het cerste lid van dit Artikel bepaalde en de verplichtingen
van de Eigenaar tot betaling.

‘Waar in dit Artikel gesproken wordt over het Reglement, het Huishoudelijk Reglement en de
regels als bedoeld in artikel 5:128, eerste lid, van het Burgerlijk Wetboek, worden daaronder mede
begrepen het Reglement, het Huishoudelijk Reglement respectievelijk zodanige regels van de
Hoofdsplitsing.

Artikel 34.

34.1.

34.2.

Het Bestuur kan te allen tijde verlangen dat de Gebruiker zich jegens de Vereniging als borg
verbindt voor de Eigenaar, en wel voor de betaling van hetgeen laatstgenoemde ingevolge het
Regl aan de V. huldig is of zal worden.

Voormelde borgtocht zal zich slechts uitstrekken tot verplichtingen van de betrokken Eigenaar die
opeisbaar worden na het tij dsnp waarop per aangetekende brief door het Bestuur aan de Gebruiker
is medegedeeld dat de V ing van de in het vorige lid bedoelde bevoegdheid gebruik wenst te
maken, Bovendien zal de Gebruiker uit hoofde van de hier bedoelde borgtocht per maand nimmer
meer verschuldigd zijn dan een bedrag, overcenkomende met de geschatte maandelijkse
huurwaarde van het desbetreffende Privé Gedeelte.

Artikel 35.

35.1.

35.2.
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Een Eigenaar is verplicht er voor zorg te dragen, dat zijn Privé Gedeelte niet betrokken wordt door
iemand die de in Artikel 33 bedoelde verklaring niet getekend heeft.

De Gebruiker die zonder de in Artikel 33 bedoelde verklaring getekend te hebben of zonder de in
Artikel 34 bedoelde verplichting te zijn nagekomen een Privé Gedeelte betrokken heeft dan wel in
gebruik houdt, kan door het Bestuur hieruit op kosten van de Eigenaar worden verwijderd en hem
kan het gebruik van de Gemeenschappelijke Gedeelten en de Gemeenschappelijke Zaken worden
ontzegd.
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35.3. Indien iemand zonder enige titel een Privé Gedeelte betrokken heeft, neemt het Bestuur tijdig alle
noodzakelijke maatregelen die kunnen leiden tot ontruiming van het Privé Gedeelte. Ook de
Eigenaar is verplicht tot het nemen van maatregelen tot ontruiming.

Het Bestuur gaat niet tot ontruiming over dan nadat het de betrokkene tot ontruiming heeft
aangemaand.

Aan de betrokkene kan in ieder geval het gebruik van de G t lijke Gedeelten en de
Gemeenschappelijke Zaken worden ontzegd.

Artikel 36

De Artikelen 33 tot en met 35 zijn van overeenkomstige toepassing op de Gebruiker die zijn rechten

ontleent aan een andere Gebruiker.

J. Ontzegging van het gebruik van een Privé Gedeelte

Artikel 37
37.1. Aan de Eigenaar die zelf het recht van gebruik uitoefent en die:
a. de bepalingen van het Reglement, het Huishoudelijk Reglement, de eventuele regels

bedoeld in artikel 5:128 van het Burgerlijk Wetboek of besluiten van de Vergadering niet
nakomt of overtreedt;

b. zich schuldig maakt aan onbehoorlijk gedrag jegens andere Eigenaars en/of Gebruikers;

door zijn aanwezigheid in het Gebouw aanleiding geeft tot ernstige verstoring van de rust in

het Gebouw;

zijn financigle verplichtingen j jegens de Vereniging niet nakomt;
kan door de Vergadering cen waarsck worden geg dat, indien hij ondanks deze
waarschuwing een of meer van de genoemde gedragingen verricht of voortzet, de Vergadering kan
overgaan tot de in het volgende lid bedoelde maatregel.

37.2. Worden een of meer van de in het vorige lid bedoelde gedragi 1 leegd of worden
deze voortgezet, dan kan de Vergadering besluiten tot ontzegging van het gebruik van het Privé
Gedeelte dat aan de Eigenaar toekomt alsmede van het gebruik van de Gemeenschappelijke
Gedeelten en de Gen h lijke Zaken.

37.3. De Vergadering besluit niet tot het geven van een waarschuwing of besluit niet tot ontzegging van
het gebruik dan na verhoor of behoorlijke oproeping van de Eigenaar. De oproeping geschiedt
tegelijkertijd met de bijeenroeping van de Vergadering, en wel bij aangetekende brief met
vermelding van de gerezen bezwaren. De Eigenaar kan zich ter Vergadering doen
vertegenwoordigen of doen bijstaan door een raadsman.

37.4. De in dit Artikel bedoelde besluiten moeten worden genomen met overeenkomstige toepassing van
Artikel 51 vijfde en zesde lid.

37.5. De in dit Artikel bedoelde besluiten worden door het Bestuur bij aangetekende brlef ter kennis van
de belanghebbende en van de op zijn Appar hreven theekhouders gebracht.
De besluiten zullen de gronden vermelden die tot de maatregel hebben gele1d De besluiten worden
tevens ter kennis gebracht van het Bestuur van de Hoofdvereniging.

37.6. Een besluit tot ontzegging van het hierboven bedoelde gebruik zal niet eerder ten nitvoer mogen
worden gelegd dan na verloop van een maand na verzending van de kennisgeving als in het vijfde
lid bedoeld. Beroep op de rechter ingevolge artikel 5:130 Burgerlijk Wetboek schorst de
tenuitvoerlegging van het genomen besluit, tenzij de rechter anders bepaalt.

37.7. Indien een Eigenaar zijn Privé Gedeelte in gebruik heeft gegeven, is het in de vorige leden
bepaalde op de Gebruiker van toepassing wanneer deze een gedragmg verricht als vermeld in het

o

eerste lid, of indien hij niet voldoet aan de fi iéle verplich voortvloeiende uit de door
hem gestelde borgtocht.

37.8. Het hiervoor bepaalde laat onverlet het bepaalde in Artikel 39 achtste lid van het Reglement van
de hoofdsplitsing.

37.9. Het in de vorige leden van dit Artikel bepaalde geldt eveneens ten aanzien van een Gebruiker die
zijn rechten ontleent aan een andere Gebruiker.
K. Overdracht van een Appartementsrecht.

Artikel 38.
38.1. Een Appartementsrecht kan, met inachtneming van het hierna in artikel 39 bepaalde, worden
overgedragen.

Onder overdracht valt ook toedeling, alsmede de vestiging van de beperkte rechten van
vruchtgebruik, van gebruik en/of bewoning en van erfpacht of opstal.

De Eigenaar dient bij een voorgenomen vervreemding van zijn Appar ht de
administratief Beheerder tijdig in kennis te stellen van het tijdstip van vervreemding onder opgave
van de naam (namen) van de nieuwe Eigenaar(s).

Het Bestuur is verplicht aan de met de overdracht belaste notaris een aan de akte van overdracht te
hechten verklaring af te geven, welke verklaring een opgave inhoudt van hetgeen de betrokken
Eigenaar op de Dag van de overdracht aan de Vereniging schuldig is. De verkrijger is jegens de
Vereniging niet verder aansprakelijk dan tot het bedrag dat uit de opgave blijkt. De verklaring
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houdt tevens in een opgave van de omvang van het Reservefonds en het aandeel daarin van de
Eigenaar.

Ingeval van vestiging van erfpacht, worden de krachtens de wet, de Akte en ecn eventueel
Huishoudelijk Reglement aan de Eigenaar toel de bevoegdheden uitgeoefend door de
erfpachter, en zullen de voor rekening van de Eigenaar komende verplichtingen voor diens
rekening komen, tenzij in de akte van vestiging anders is bepaald.

Na overdracht als bedoeld in het eerste lid van dit Artikel moet de nicuwe Eigenaar of beperkt
gerechtigde daarvan onverwijld schriftelijk mededeling doen aan het Bestuur, dat zorgdraagt voor
kennisgeving aan het Bestuur van de Hoofdvereniging. Ingeval van vestiging van een beperkt
recht als in het eerste lid bedoeld, houdt de mededeling tevens in aan wie het stemrecht toekomt.
Onverminderd het in het eerste lid bepaalde zijn voor de ter zake van het overgedragen

Apparten Idigde voorschotbijdragen en definitieve bijdragen die voorafgaande
aan de overdracht in het lopende of in het voorafgaande Boekjaar opeisbaar zijn geworden of nog
zullen worden, de oude en de nieuwe Eigenaar hoofdelijk aansprakelijk.

Onverminderd het in het eerste lid bepaalde is uitsluitend de oude Eigenaar aansprakelijk voor de
extra voorschotbijdragen bedoeld in Artikel 51, zevende lid, en de definitieve bijdragen die
verschuldigd zijn als gevolg van besluiten van de Vergadering als bedoeld in Artikel 51, vijfde lid,
die tot stand gekomen zijn in het tijdvak, gedurende hetwelk hij Eigenaar was.

Hetzelfde geldt voor bijzondere bijdragen verschuldigd ter zake van andere rechtsfeiten, die in
voormeld tijdvak hebben plaatsgehad.

Het Bestuur draagt zorg dat alle daarvoor in aanmerking komende overeenkomsten op naam van
de nieuwe Eigenaar gesteld worden.

Het Bestuur is bevoegd voor de nakoming van de in het tweede, derde en vierde lid van dit Artikel
38 bedoelde verplichtingen voldoende zekerheid in de vorm van een depot te verlangen.

Indien de Vereniging ter zake van de yvergang een f i¢le bijdrage huldigd is
aan de Beheerder, komt deze ten laste van de oude Eigenaar.
De le informatiek en dingskosten, die slechts mogen dienen ter dekking van

gemaakte kosten, komen ten laste van de nieuwe Eigenaar.

38.10.Indien een Appartementsrecht in het openbaar wordt verkocht, mag overeenkomstig het plaatselijk

4,

gebruik aankondiging van de openbare verkoop plaatsvinden aan de gevel van het Gebouw.
fedi) licht stallingply

Artikel 39,

39.1.

39.2.

39.3.

39.4.

Indien de Eigenaar(s) van het/de Appartementsrecht(en) met indices 4 tot en met 123, 213 en 214 -
hierna ook te noemen: Aanbieder - dat/die Appartementsrecht(en) wenst te verkopen en te leveren
aan een derde, waaronder mede begrepen vestiging van een recht van vruchtgebruik, gebruik en/of
erfpacht, is hij verplicht dat/dic Appartementsrecht(en) eerst te koop aan te bieden aan de
Eigenaars van de Appartementsrechten met de appartementsindices 215 tot en met 336, behorende
tot de Hoofdappartementsrechten met indices 2 en 3.

Aanbieder biedt het Appartementsrecht dat hij wil overdragen aan door middel van een
aangetekende brief aan het Bestuur. In die brief vermeldt hij de koopprijs, welke koopprijs niet
hoger mag zijn dan de onderhandse verkoopwaarde, welke op het moment van aanbieding voor
soortgelifke appartementsrechten geldt, alsmede de overige voorwaarden en bepalingen waaronder
hij een koopovereenkomst wenst te sluiten. Het Bestuur is verplicht binnen tien dagen na
ontvangst van de hiervoor vermelde brief, over de inhoud van die brief een schriftelijke
mededeling te doen aan de Eigenaars van de Appar echten met de appar indices 215
tot en met 336.

Binnen tien dagen na de in het tweede lid van dit Artikel bedoelde mededeling van het Bestuur
dienen de Eigenaars van de Appartementsrechten met de indices 215 tot en met 336, die van hun
eventuele recht van voorkeur gebruik willen maken dit aan het Bestuur mede te delen, bij gebreke
waarvan hun recht van voorkeur is vervallen, waarna de Aanbieder vrij is bedoeld
Appartementsrecht aan (een) derde(n) te verkopen; laatstbed 1de appar i en die tijdig
hebben verklaard van hun recht van voorkeur gebruik te willen maken worden hierna aangeduid
als: Gegadigden.

Binnen tien dagen na het verstrijken van de in sub 3 gestelde termijn deelt het Bestuur aan de
Aanbieder mede of er Gegadigden zijn en zo ja, hoeveel. Indien er (een) Gegadigde(n) is/zijn kan
de Aanbieder totdat tien dagen zijn verstreken na de in dit sub 4 bedoelde mededeling, zijn aanbod
intrekken door middel van een mededeling aan het Bestuur; hij is dan niet gerechtigd het
Appartementsrecht over te dragen aan een derde. Van laatstbedoelde mededeling doet het Bestuur
binnen tien dagen mededeling aan de Gegadigde(n). Indien er slechts één Gegadigde gebruik
wenst te maken van het aanbod en hij zulks tijdig kenbaar heeft gemaakt en de Aanbieder zijn
aanbod niet heeft ingetrokken is de Aanbieder verplicht een koopovereenkomst met die Gegadigde
aan te gaan. Indien meerdere ven appar i van het aanbod gebruik
wensen te maken, zal door het bestuur cen loting worden gehouden. De appar i die
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door het lot wordt aangewezen, zal door het Bestuur worden aangewezen als de persoon waarmee
de Aanbieder de koop zal moeten sluiten.
39.5. Het in dit Artikel vermelde recht van voorkeur tot koop geldt niet ingeval van:
- gedwongen openbare verkoop, casu quo bij executoriale verkoop door de hypotheekhouder
met gebruikmaking van het bepaalde in artikel 3:268 van het Burgerlijk Wetboek;
- toedeling krachtens verdeling aan één van de deelgenoten van een tussen die deelgenoten
bestaande gemeenschap als bedoeld in artikel 3:166 en volgende van het Burgerlijk
Wetboek; en
- vervreemding van een Appar met b ing stalli tegelijk met een
Appartementsrecht met bestemming woning of andersom aan één en dezelfde verkrijger.
L. Overtredingen.

1

Artikel 40,
40.1. Bij overtreding of niet-nakoming van één der bepalingen van de wet, van het
1 of van het le Huishoudelijk Reglement of van een besluit van de Vergadering,
door een Elgenam' of door een Gebruiker, zal het Bestuur de betrokkene een schriftelijke
3, ng doen toek per 1 brief en hem wijzen op de overtreding of niet-
nakoming.

40.2. Indien de betrokkene binnen een maand geen gevolg geeft aan de waarschuwing kan het Bestuur
hem een eenmalige of een dagboete opleggen van ten hoogste een bedrag dat door de Vergadering
voor zodanige overtredingen of niet-nakoming is bepaald voor elke overtreding of niet-nakoming,
onverminderd de gehoudenheid van de betrokkene tot schadevergoeding, zo daartoe termen
aanwezig zijn, en onverminderd de andere len, welke de Vergadering kan nemen
krachtens de wet of het Reglement.

40.3. De te verbeuren boeten komen ten bate van de Vi iging en worden toeg gd aan het

. Reservefonds.

i 40.4. Indien het bedrag van de boete niet vrijwillig wordt voldaan is Artikel 13, eerste lid, met

. unitzondering van de laatste zin, van overeenkomstige toepassing.

40.5. Het vorenstaande laat onverlet het bepaalde in Artikel 41 vijfde lid van het Reglement van de
hoofdsplitsing.

M. Oprichting en vaststelling van de statuten van de Vereniging.

(i) Algemene Bepalingen.

Artikel 41.

41.1. Bij deze wordt opgericht de Vereniging.

41.2. De naam van de Vereniging luidt: Vereniging van Eigenaars Stallinggarage van Complex
Schieoevers V, zij is gevestigd te Rotterdam.
De Vereniging kan handelen onder de naam: V.v.E. Stallinggarage Schieoevers V.

41.3. De Vereniging heeft ten doel het beheer van het Hoofdappartementsrecht en het behartigen van

happelijke belangen van de Ei alles voor zover niet vallende onder het doel van
de Hoofdvereniging.
41.4. Ter bereiking van haar doel kan de Vi iging een Appar ht of een ander registergoed in

eigendom verkrijgen en dit hypothecair verbinden tot zekerheid voor (een) door haar aan te gane
geldlening(en). De Vereniging is bevoegd tot overdracht dan wel tot ingebruikgeving aan de
Eigenaars of aan derden van dat Appartementsrecht/registergoed.

41.5. De Vereniging kan vergunningen die betrekking hebben op het Gebouw en de Grond, alsmede de
exploitatie daarvan, aanvragen en op naam houden.

41.6. De Vereniging vertegenwoordigt de Eigenaars teg: en in de regl ire organen van de
Hoofdsplitsing.
Artikel 42,

42.1. De middelen van de Vereniging worden gevormd door de bijdragen door de Eigenaars
vcrschuld)gd overcenkomstig de bepalingen van het Reglemem alsmede door andere baten.

42.2. Het Bestuur is verplicht de k iddelen van de Vi te pl bij een bank op een
rekening ten name van de Vereniging.

42.3. De gelden van het Reservefonds worden gedeponeerd op een afzonderlijke bankrekening ten name
van de Vereniging.

42.4. De Vergadering kan besluiten tot belegging van de gelden van het Reservefonds, welke belegging
dient te geschieden met inachineming van algemeen aanvaarde bedrijfseconomische eisen op
beleggingsgebied als rentabiliteit, solvabiliteit, risicospreiding en afstemming op het doel van het
Reservefonds.

Artikel 43,

Het Boekjaar is het Boekjaar van de Hoofdvereniging.

(ii) De Vergadering.

Artikel 44.
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De Vergaderingen worden gehouden te Rotterdam op cen nader door het Bestuur vast te stellen
plaats, bij voorkeur in de nabijheid van het Complex.

Jaarlijks wordt, binnen zes maanden na afloop van het Boekjaar, een Vergadering gehouden, de
jaarvergadering. In deze Vergadering legt het Bestuur, in ning met het bepaalde in
‘Artikel 12 tweede lid, de Jaarrekening ter vaststelling aan de Vergadering over. Tevens brengt het
Bestuur in deze Vergadering zijn Jaarverslag uit.

Vergaderingen worden voorts gehouden zo dikwijls het Bestuur zulks nodig acht, alsmede indien
cen aantal Eigenaars dat tenminste tien procent (10%) van het aantal stemmen kan vitbrengen
zulks schriftelijk verzoekt aan het Bestuur, Het Bestuur is verplicht een Vergadering bijeen te
roepen indien een oproeping tot een Vergadering van de hoofdsplitsing is ontvangen, en wel op
een zodanige termijn dat die Vergadering wordt gehouden v66r de vergadering van Eigenaars van
de hoofdsplitsing.

Indien een door Eigenaars verlangde Vergadering niet door het Bestuur wordt bijeengeroepen op
een zodanige termijn, dat de Vergadering binnen drie (3) weken na ontvangst van het verzoek
wordt gehouden, is de verzoeker bevoegd zelf een Vergadering bijeen te roepen met inachtneming
van dit Reglement.

De Vergadering benoemt al dan niet uit de Eigenaars de Voorzitter. Voor de eerste maal kan de
benoeming van de Voorzitter bij de Akte geschieden.

Tengzij de benoeming anders is bepaald wordt de Voorzitter voor onbepaalde tijd benoemd.

Hij kan te allen tijde door de Vergadering worden ontslagen.

De Voorzitter is belast met de leiding van de Vergadering; bij zijn afwezigheid voorziet de
Vergadering zelf in haar leiding.

Indien het Bestuur uit meer dan één persoon bestaat, kunnen de functies van Voorzitter van het
Bestuur en Voorzitter van de Vergadering in één persoon verenigd zijn. In dat geval zullen alle
bepali in het Regl of een 1 Huishoudelijk Reglement welke een machtiging van
het Bestuur door de Voorzitter van de Vergadering voorschrijven voor niet-geschreven worden
gehouden.

De oproeping ter Vergadering vindt schriftelijk plaats met een termijn van ten minste vijftien (15)
Dagen - de Dag van oproeping en van Vergadering daaronder niet meegerekend - en wordt
verzonden naar de werkelijke of, in overeenstemming met artikel 1:15 van het Burgerlijk
Wetboek, de gekozen woonplaats van de Eigenaars; zij bevat de opgave van de onderwerpen van
de agenda alsmede de plaats en het tijdstip van de Vergadering,

Elke Eigenaar is tot viterlijk zeven (7) Dagen voor de Vergadering en mits bij schriftelijke
kennisgeving aan het Bestuur — dan wel per fax of email — bevoegd onderwerpen op de agenda te
laten plaatsen. Het Bestuur is alsdan verplicht onverwijld de overige Eigenaars daarvan in kennis
te stellen.

Geschiedt de oproeping op grond van het derde lid, laatste zin, dan houdt de agenda ook de punten
van de agenda van de Vergadering van de hoofdsplitsing in.

Alle ter Vergadering aanwezige stemgerechtigden zijn verplicht een presentielijst te tekenen.
Deze presentielijst is bepalend voor het quorum.

De gevolmachtigde tekent de p ielijst namens de volmachtgever,

Artikel 45.

45.1.

45.2.
45.3.

Van het verhandelde in de Vergadering worden, tenzij hiervan een notarieel proces verbaal wordt
opgemaakt, onderhandse notulen gehouden, welke moeten worden ondertekend door de Voorzitter
en het Bestuur en welke worden vastgesteld in dezelfde of de eerstvolgende Vergadering.

Het Bestuur zendt per post, per fax of per e-mail aan iedere Eigenaar binnen twee (2) weken na de
Vergadering de notulen of het ontwerp daarvan toe.

Tedere Eigenaar is gerechtigd tot inzage van de notulen.

Artikel 46.

46.1.

46.2.
46.3.
46.3.
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Stemgerechtigd zijn de Eigenaars. Bij erfpacht, vruchtgebruik of recht van gebruik en/of bewoning
komt het stemrecht toe aan de beperkt gerechtigde, tenzij bij de vestiging van het recht anders is
bepaald. Bij het recht van opstal blijft het stemrecht bij de Eigenaar, tenzij bij de vestiging van dat
recht anders is bepaald.

Het totaal aantal uit te brengen bedraagt tweehonderd elf (211).

Tedere Eigenaar is bevoegd tot het uitbrengen van één stem.

Indien een Vergadering wordt gchouden (mede) op grond van het bepaalde in Artikel 44 derde lid
laatste zin wordt elk agendapunt van de Vergadering van de hoofdsplitsing ook in de onderhavige
Vergadering in stemming gebracht. De daarbij blijkende stemverhouding zal, indien in
cerstbedoelde Vergadering meer stemmen kunnen worden uitgebracht, ook worden toegepast voor
het uitbrengen van de stemmen in de Vergadering van de hoofdsplitsing, tenzij de Vergadering
met een meerderheid van twee/derde van de uitgebrachte stemmen beslist de stemmen eensluidend
uit te brengen.
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46.4. Een stemgerechtigde kan zijn stemrecht niet uitoefenen bij het nemen van besluiten waarbij aan
hem, zijn echtgenoot, geregistreerd partner of bloedverwanten in de rechte lijn, of aan
vennootschappen waarin hij, zijn echtgenoot, geregistreerd partner of bloedverwanten in de rechte
lijn direct of indirect een meerderheidsbelang hebben, anders dan in hun hoedanigheid van
Eigenaar, rechten worden toegekend of verplichtingen worden kwijtgescholden.

46.5. De Vergadering kan geen besluiten nemen die strijdig zijn met het Reglement of het Huishoudelijk
Reglement van de hoofdsplitsing en de daarop gebaseerde besluiten van de Vergadering van de
hoofdsplitsing.

Artikel 47.

47.1. Indien een Appartementsrecht aan meer Eigenaars toekomt zullen dezen hun stemrecht in de
Vergadering slechts kunnen uitoefenen door middel van één hunner of van een derde, daartoe door
hen schriftelijk aangewezen.

47.2. Indien zij over hun vertegenwoordiging ter Vergadering niet tot overeenstemming kunnen komen,
is de meest gerede hunner bevoegd de Rechtbank sector kanton te verzoeken een derde aan te
wijzen als vertegenwoordiger.

Artikel 48.

Iedere Eigenaar is bevoegd, hetzij in persoon, hetzij bij een schriftelijk gevolmachtigde al dan niet lid van

de Vereniging, de Vergadering bij te wonen, daarin het woord te voeren en het stemrecht uit te oefenen,

wat dit laatste betreft met inachtneming van het bepaalde in Artikel 46 derde lid en Artikel 47 eerste lid.

Een Bestuurder kan niet als gevolmachtigde optreden.

Iedere Eigenaar en gevolmachtigde is bevoegd zich te doen vergezellen van een jurist of een accountant

die ter Vergadering het woord mag voeren.

Artikel 49.

49.1. Alle besluiten waarvoor in dit Reglement of krachtens de wet geen afwijkende regeling is
voorgeschreven worden genomen met volstrekte meerderheid van de uitgebrachte stemmen.
Onder volstrekte meerderheid van stemmen wordt hier verstaan: meer dan de helft van de ter
Vergadering uitgebrachte stemmen; blanco stemmen, ongeldlge stemmen en (verklaringen van)
stemonthouding worden niet tot de uitget

49.2. Bij staking van stemmen over zaken wordt het voorstel geacht te zijn verworpen. Indien bij
stemming over personen geen hunner de volstrekte meerderheid der uitgebrachte stemmen
verkrijgt, wordt herstemd tussen de twee personen die de meeste stemmen op zich verenigd
hebben. Indien meer dan twee personen de meeste stemmen verkregen hebben, wordt door loting
uitgemaakt welke twee van hen voor herstemming in aanmerking komen.

Indien het grootste aantal stemmen slechts door één persoon is verkregen, zal worden herstemd
tussen die persoon en een persoon die een aantal stemmen verkregen heeft welk het dichtst bij het
grootste aantal stemmen ligt, en indien meer personen in dit laatste geval verkeren, zal door het lot
worden beslist wie van hen voor herstemming in aanmerking komt. Bij deze tweede stemming is
alsdan gekozen hij die de meeste stemmen op zich verenigd heeft, terwijl ingeval bij deze tweede
stemming de stemmen staken het lot beslist.

49.3. Met een besluit van de Vergadering staat gelijk een voorstel, waarmee alle Eigenaars schriftelijk
hun instemming hebben betuigd, fax en e-mail daaronder begrepen.

Artikel 50.

Besluiten zijn vernietigbaar 1k ig het d. bepaalde in de artikelen 2:15 en 5:130 van

het Burgerlijk Wetboek. De bevoegdheid om vernietiging van een besluit te verzoeken vervalt door

verloop van een maand, welke termijn begint met de aanvang van de Dag volgende op de Dag waarop de
belanghebbende van het besluit kennis heeft genomen of daarvan kennis heeft kunnen nemen.

Het de is niet van toep g op een besluit tot wijziging van de Akte als bedoeld in Artikel 58.
Artikel 51.
51.1. a De Vergadering beslist over het beheer van de G happelijke Gedeelten en

Gemeenschappelijke Zaken en rechten, voor zover de beslissing hierover niet aan het
Bestuur toekomt.

De Vergadering stelt het in het vijfde lid bedoelde bedrag vast met inachtneming van de
daar genoemde wijze van besliitvorming.

b. De Vergadering kan besluiten, dat besluiten betreffende zaken, welke slechts voorzieningen
betreffen, die dienstbaar zijn aan één of meer doch niet alle Privé Gedeelten, respectievelijk
waarvan de daarmee verband houdende kosten ingevolge het bepaalde in Artikel 8 vijfde
lid voor rekening komen van één of meer doch niet alle Eigenaar(s), uitsluitend kunnen
worden genomen door de Eigenaar(s) van dat/die Appartementsrecht(en).

Bij het nemen van een dergelijk besluit zal de Vergadering tevens in het Huishoudelijk

Reglement dienen te bepalen over welke zaken, voor het nemen van welke met name te

vermelden besluiten en tot welke bedragen de desbetreffende Eigenaar(s) bevoegd
/zullen zijn en welke bepali van dit Reglement op zodanige besluiten van
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overeenkomstige toepassing zullen zijn en welke bepalingen van dit Reglement of zodanige
besluiten van overeenkomstige toepassing zijn.

Een aldus door de desbetreffende Eigenaar(s) genomen besluit staat gelijk met een besluit
van de Vergadering.

51.2. De beslissing over het onderhoud van de in het eerste lid onder a van dit Artikel 51 bedoelde
Gemeenschappelijke Gedeelten en de Gemeenschappelijke Zaken berust bij het Bestuur,
onverminderd het in Artikel 55 tweede lid bepaalde. Het Bestuur kan geen
onderhoudswerkzaamheden opdragen die niet op de vastgestelde begroting voorkomen, tenzij het
daartoe vooraf door de Vergadering is gemachtigd.

51.3. De Vergadering beslist over de kleur van het buitenverfwerk alsmede over de kleur van dat

deelte van het bi fwerk hetwelk moet geschieden aan de G happelijk Gedeelten
en de Gemeenschappelijke Zaken, voor zover deze zich niet in de Privé Gedeelten bevinden
alsmede aan die zijde van de particuliere voordeur die is gekeerd naar het Gemeenschappelijk
Gedeelte.

51.4. Iedere Eigenaar en Gebruiker is verplicht zijn medewerking te verlenen aan de uitvoering van de
besluiten der Vergadering, voor zover dit redelijkerwijze van hem verlangd kan worden. Lijdt hij
als gevolg hiervan schade, dan wordt deze hem door de Vereniging vergoed.

51.5. Besluiten door de Vergadering tot:

a. het doen van buiten het in Artikel 9 eerste lid sub a en b bedoelde onderhoud vallende
uitgaven;

b. het doen van uitgaven ten laste van het Reservefonds;

c. het aangaan van verplichtingen met een financieel belang die een totaal door de

Vergadering vast te stellen bedrag te boven gaan;
kunnen slechts worden genomen met een meerderheid van tenminste twee/derde van het aantal
stemmen, uitgebracht in een Vergadering waarin een aantal Eigenaars tegenwoordig of
vertegenwoordigd is, dat tenminste twee/derde van het totaal aantal stemmen kan uitbrengen. De
Iaatste zinsnede van Artikel 49 eerste lid is van overcenkomstige toepassing.
In een Vergadering, waarin minder dan twee/derde van het hiervoor bedoelde maximum aantal
stemmen kan worden uitgebracht, kan geen geldig besluit worden genomen.

51.6. In het in de laatste zin van het vorige lid bedoclde geval zal een nieuwe Vergadering worden
uitgeschreven, te houden niet vroeger dan twee en niet later dan zes weken na de eerste.

In de oproeping tot deze Vergadering zal mededeling worden gedaan dat de komende Vergadering
een tweede Vergadering is als bedoeld in dit Artikel. In deze Vergadering zal over de aanhangige
onderwerpen een besluit met twee/derde meerderheid kunnen worden genomen ongeacht het
aantal stemmen dat ter Vergadering kan worden uitgebracht.

51.7. Indien door de Vergadering overeenkomstig het in het vijfde of het zesde lid bepaalde tot het doen |
van een uitgave wordt besloten, wordt tevens de extra (voorschot)bijdrage bepaald, welke door het
Bestuur te dier zake van de Eigenaars kan worden gevorderd. De uitvoering van zodanige

ied

besluiten kan eerst gesct wanneer de voor de uitvoering benodigde gelden in de kas van de
Vereniging gereserveerd zijn.
51.8. Het in het vijfde en zesde lid bepaalde geldt voor besluiten tot verbouwing of voor

besluiten tot het aanbrengen van nieuwe installaties of tot het wegbreken van bestaande
installaties, voor zover deze niet als een uitvloeisel van het onderhoud zijn te beschouwen.

51.9. Bij deze besluiten dient tevens te worden vastgesteld welke Eigenaars in welke verhouding moeten
bijdragen in de kosten. Deze verhouding kan afwijken van het bepaalde in Artikel 8 vierde en
vijfde lid. Een afwijkende kostenverdeling dient te worden 1 in het Huishoudelijk
Reglement,

51.10 Het hiervoor in de eerste drie leden bepaalde geldt uitsluitend voor bestuiten die niet aan de
Vergadering van de hoofdsplitsing zijn voorbehouden.

(iii) Bestuur van de Vereniging.

Artikel 52.

52.1. Het Bestuur wordt gevormd door een oneven aantal van één of meer Bestuurders. Met
inachtneming hiervan bepaalt de Vergadering het aantal Bestuurders.

Indien het Bestuur uit meer Bestuurders bestaat benoemt het uit zijn midden een Voorzitter, een
secretaris en ecn penningmeester.

Voor de eerste maal kan de benoeming van het Bestuur bij de Akte geschieden.

Bij gebreke van benoeming van een eerste Bestuur geldv/| gelden degene(n) die tot splitsing
overgaat/overgaan als Bestuurder(s).

52.2. Het Bestuur dient naam en adresgegevens van de B
registers.

52.3. De Bestuurders worden door de Vergadering voor onbepaalde tijd benoemd en zij kunnen te allen
tijde door de Vergadering worden geschorst en ontslagen.

Bij belet of ¢ is van een B der kan de Vergadering in diens vervanging voorzien.

3 Kad. 1

te laten regi in de
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52.4. Het Bestuur is belast met het bestuur van de Vereniging, met inachtneming van het bepaalde in het
Reglement. Onder dit bestuur is begrepen het beheer van de middelen van de Vereniging, met
inachtneming van het bepaalde in Artikel 42. De Vergadering kan nadere regels met betrekking tot

dit beheer vaststeilen.
§2.5. Het Bestuur behoeft de machtiging van de Vergadering voor het instellen van en berusten in
i deringen of verzockschriftprocedures, het aangaan van vaststellingsovereenkomsten,

alsmede voor het verrichten van rechtshandelingen en het geven van kwijtingen een belang van
een nades door de Vergadering vast te stellen bedrag te boven gaande.
Het Bestuur behoeft geen machtiging om in een geding verweer te voeren, voor het nemen van
conservatoire maatregelen en voor het voeren van incassoprocedures.

52.6. Voorzover het nemen van sp i Jen noodzakelijk is, is het Bestuur hiertoe zonder
opdracht van de Vergadering bevoegd, met dien verstande dat het voor het aangaan van
verbintenissen een belang van een nader door de Vergadering vast te stellen bedrag te boven
gaande de machtiging nodig heeft van de Voorzitter.

Zolang dit bedrag niet is vastgesteld, is dit bedrag gelijk aan één/tiende (1/10°) gedeelte van het
totaal van de voor het lopende Boekjaar vastgestelde begroting.

52.7. Het Bestuur vergadert tenminste vier maal per jaar en voorts 2o dikwijls een bestuurder dat wenst.

52.8. Indien het Bestuur uit meer bestuurders bestaat geldt het volgende:

a. de oproepingstermijn voor een bestuursvergadering bedraagt tenminste vijf (5) Dagen;

b. in de bestuursvergaderingen komt aan elke bestuurder één stem toe;

c. het Bestuur kan slechts geldige besluiten nemen met volstrekte meerderheid van stemmen
in een Vergadering waarin de meerderheid van de bestuurders aanwezig of schriftelijk
vertegenwoordigd is;
de tweede zin van Artikel 49 eerste lid is van toepassing.

d. in afwijking in zoverre van het onder c. bepaalde is de aanwezigheid van alle bestuurders
vereist als de oproeping voor de Vergadering niet of op te korte termijn heeft
plaatsgevonden;

e. het Bestuur kan ook buiten Vergadering besluiten, mits alle bestuurders schriftelijk, per fax

of e-mail, instemmen met het besluit.

52.9. Een bestuurder kan zijn stemrecht niet uitoefenen bij het nemen van besluiten waarbij aan hem,
zijn echtgenoot, geregistreerd partner of bloedverwanten in de rechte lijn, anders dan in hun
hoedanigheid van Ei of aan 1 waarin hij, zijn echtgenoot, geregistreerd
partner of bloedverwanten in de rechte lijn direct of indirect een meerderheidsbelang hebben,
rechten worden kend of verplichti worden kwijtgescholden.

52.10.Van het in de bestuursvergadering behandelde worden notulen gemaakt.

Anrtikel 53.

53.1. Het Bestuur legt een register aan van Eigenaars en Gebruikers.

53.2. Inalle gevallen waarin cen Eigenaar voor de oproeping van de overige Eigenaars en overige
stemgerechtigden in een juridische procedure de namen en adressen van de overige Eigenaars en
stemgerechtigden verzoekt, worden hem deze door het Bestuur kosteloos en onverwijld ter
beschikking gesteld.

53.3. Na kennisgeving als bedoeld in Artikel 38 derde lid en na ontvangst van de verklaring als bedoeld
in Artikel 33 eerste lid wordt het register door het Bestuur bijgewerkt.

53.4. Het Bestuur is verplicht zo spoedig mogelijk een opgave te doen indien een notaris daartoe op
grond van artikel 5:122, vijfde lid, van het Burgerlijk Wetboek een verzoek indient.

Artikel 54.

De boeken, bescheiden en andere gegevensdragers van de Vereniging moeten tot de opheffing van de

splitsing worden bewaard door het Bestuur.

Artikel 55.

55.1. De Vergadering kan besluiten de admini ie — der dient te worden verstaan het
ontvangen en (doen) incasseren van alle betalingen en het doen van alle uitgaven, het voeren van
de boekhouding in de meest uitgebreide zin en het verstrekken van de nodige specificaties en

opgaven 2an Bigenaars, notarissen en het Bestuur — op te dragen aan een door haar aan te wijzen
Beheerder en onder de voorwaarden als door haar met die Beheerder zullen worden

overeengekomen.
55.2. De Vergadering kan besluiten het technisch en/of bouwkundig beheer op te dragen aan een door
haar aan te wijzen technisch enof bouwkundig B heerder en onder de voorwaarden als door haar

met die Beheerder zullen worden overeengekomen.

55.3. Indien de Hoofdvereniging overeenkomsten als hiervoor genoemd is aangegaan, dienen de in het
eerste en tweede lid bedoelde personen bij voorkeur dezelfden te zijn als degenen die voor de
Hoofdvereniging als Beheerder optreden.

IV. Commissies.

Artikel 56.
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56.1. De Vergadering is bevoegd commxssws inte stellen ondex vaststelling van hun taakomschrijving.

56.2. De Vergadering benoemt Jaarhjks eenk de uit i twee leden. Het
lidmaatschap van de commissie is niet verenigbaar met de functie van bestuurder en die van
Voorzitter van de Vergadering.
De leden van de kascommissie onderzoeken de Jaarrekening en brengen aan de Vergadering
verslag van hun bevindingen uit. Het Bestuur is verplicht de commissie ten behoeve van haar
onderzoek alle door haar gevraagde inlichtingen te verschaffen, en haar de boeken, bescheiden en
andere gegevensdragers van de Vereniging voor raadpleging ter beschikking te stellen.

N. Huishoudelijk Reglement.

Artikel 57.
57.1. De Vergadering kan een Huishoudelijk Reglement vaststellen ter regeling van de volgende
onderwerpen:
a. besluiten als bedoeld in Artikel 51, eerste lid, onder b, en de uitwerking daarvan;
b. het gebruik, beheer en het onderhoud van de G happelijke Gedeelten en
Gemeenschappelijke Zaken;
c. het gebruik, beheer en het onderhoud van de Privé Gedeelten;
d. de orde van de Vergadering;
€. de instructie aan het Bestuur;
f. de werkwijze, de taak en de bevoegdheid van commissies;
g het behandelen van klachten;
h. regels ter voorkoming van onredelijke hinder;
i een afwijkende kostenverdeling als bedoeld in Artikel 51 negende lid;
- al hetgeen ovengens naar het oordeel van de Vergadering regeling behoeft,

alles voor zover dit niet reeds in het onderhavige Reglement is geregeld.
57.2. De regels als bedoeld in artikel 5:128 van het Burgerlijk Wetboek moeten in het Huishoudelijk

1 worden en daarvan deel uitmaken. Het hiervoor in de eerste drie leden
bepaalde geldt uitsluitend voor besluiten die niet aan de Vergadering van de hoofdsplitsing zijn
voorbehouden

57.3. pali in het Huishoudelijk Regl die in strijd zijn met de wet of het Reglement worden

voor niet-geschreven gehouden.
57.4. Het Huishoudelijk Reglement kan door de Vergadering slechts worden vastgesteld, gewijzigd en
aangevuld bij een besluit genomen met een meerderheid als bedoeld in Artikel 51 vijfde lid.
Kan op grond van het in de vorige zin bepaalde geen geldig besluit worden genomen, dan zal een
nieuwe Vergadering worden uitgeschreven. Artikel 51 zesde lid is van overeenkomstige
toepasslng
57.5. Het in het vorige lid bepaalde is van overecnkomsuge mepassmg op cen besluit tot verlening van
ontheffing van het in het Huishoudelijk Regl
57.6. Het Bestuur is verplicht het Huishoudelijk Reglement en de wijzigingen daarvan te publiceren in
de openbare registers.
0. Wijziging van de Akte /
Artikel 58. I
|
|
|
|

58.1. Wijziging van de Akte kan uitsluitend geschieden met medewerking van alle Eigenaars, Indien een
of meer Eigenaars niet wensen mee te werken aan een beoogde wijziging, kan hun medewerking
worden vervangen door een rechterlijke machtiging op de wijze en onder de voorwaarden als is
vermeld in artikel 5:140 van het Burgerlijk Wetboek.

58.2. Inafwijking van het in het eerste lid bepaalde kan een wijziging van de Akte ook plaats vinden
door het Bestuur, mits dit geschiedt krachtens een vergaderingsbesluit dat is genomen met een
meerderheid van tenminste vier/vijfde van het totaal aantal dat door de Ei kan
worden uitgebracht.

58.3. In de oproeping tot de in het tweede lid bedoelde Vergadering moet worden vermeld dat tijdens
die Vergadering een wijziging van de Akte zal worden voorgesteld, terwijl de tekst en/of de
tekening van de voorgestelde wijziging bij de oproeping dient te worden gevoegd.

58.4. Het bepaalde in het derde lid van Artikel 49 is op zo’n besluit niet van toepassing.

58.5. Een Eigenaar die niet voor een besluit tot wijziging van de Akte heeft gestemd kan
overeenkomstig het bepaalde in artikel 5:140a van het Burgerlijk Wetboek vernietiging van het
besluit bij de rechter vorderen.

58.6. De bevoegdheid om vernietiging te vorderen verjaart door verloop van drie maanden, welke
termijn begint met de aanvang van de Dag, volgende op die waarop het besluit door de
Vergadering is genomen.

58.7. Een wijziging van de Akte behoeft de toestemming van hen die een beperkt recht op een
Appartementsrecht hebben, van hen die daarop beslag hebben gelegd (tenzij het uitsluitend cen
wijziging van het Reglement betreft), alsmede, indien een recht van erfpacht of van opstal in de
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an de 1aar. Ook is ing nodig van de gerechtigden tot
een erfdlenstbazrhexd mdxen hun recht door de wijziging wordt verkort.
58.8. Een wx_]zxgmg van de Akte kan unslultend geschleden bij een daartoe opgemaakte notariéle akte.

Indien de wijziging is get d op een vergad besluit als bedoeld in het tweede lid, kan de
notarigle akte niet worden gepasseerd voordat vaststaat dat dit besluit niet door de rechter kan
worden verm'etigd

58.9. Een wijziging mag niet in sl'n_;d kemen met het bepaalde in de Akte van hoofdsplitsing.

P. Opheffing van de splitsing en van de Ver:

Artikel 59.

Opheffing van de splitsing door de Ei en ontbinding van de Vi iging kan uitsluitend geschieden

bij notariéle akte met inachtneming van het bepaalde in de artikelen 5: 139 en volgende van het Burgerlijk

Wetboek.

Q. Geschillenbeslechting.

Artikel 60.

Geschillen tussen de Eigenaars onderling of tussen een of meer Eigenaars en de Vereniging kunnen
krachtens gezamenlijke keuze van de betrokkenen bij het geschil aan een of meer deskundigen worden
voorgelegd ter beslechting bij wege van arbitrage of bindend advies dan wel tot bemiddeling door
mediation.

R. Onder-ondersplitsing

Artikel 61.

Ingeval van ondersplitsing van een (onder)Appartementsrecht zijn de regels inzake hoofd- en

ondersplitsing die daarvoor zijn opgenomen in het Reglement van de hoofdsplitsing voorzover mogelijk

van overeenkomstige toepassing.

S. Overgangs- en slotbepalingen

Artikel 62. Overgangsbepalingen

62.1. De Vergadering en het Bestuur, voor zover aan hem het beheer van de gemeenschappelijke zaken
is opgedragen, kunnen geen beslissingen nemen of overeenkomsten aangaan waaruit
verplichtingen voortvloeien die zich uitstrekken over een langere periode dan een jaar na de
algemene oplevering van het Complex, behoudens het hierna bepaalde.

62.2. Bedoelde overeenkomsten mogen wel worden aangegaan in die gevallen waarin bedoelde
verplichtingen noodzakelijkerwijze voor een langere periode moeten gelden dan wel tenminste
twee/derde van de Appartementsrechten door de vennootschap aan derden is geleverd.

62.3. De ingangsdatum van de eerste betaling van de ver 1 voorschotbijds (het gehele

dbedrag) wordt 1d door de Vergadering.

62.4. Elke appartementseigenaar dient in de akte van levering waarbij het Appartementsrecht door
hem/haar wordt verkregen dan wel in een separate notarigle akte onherroepelijk volmacht te
verlenen aan het Bestuur van de Vereniging of aan een door het Bestuur aan te wijzen
gemachtigde om het onderhavige Reglement en/of de Tekening aan te passen of te wijzigen aan de
feitelijke bouwkundige situatie zoals die na voltooiing van de bouw eventueel mocht blijken te
bestaan in afwijking van deze Akte of van de Tekening. Deze volmacht vervalt na verloop van
twee jaren nadat het laatste appartement is opgeleverd. Wijziging van de breukdelen bedoeld in
Artikel 8 eerste lid op basis van de volmacht is alleen mogelijk indien en voor zover de aanpassing
bewerkstelligt dat het breukdeel van een of meer appartementsrechten nadien correspondeert met
het werkelijke aantal gebruiksoppervlakten (GBO’s), zoals in Artikel 8 eerste lid bedoeld.
Wijziging krachtens de volmacht in de aan een Appartementsrecht toe te rekenen service-kosten,
bijvoorbeeld in de ke kening zoals bedoeld in Artikel 8 vijfde lid, is slechts mogelijk als
deze tot gevolg heeft dat eigenaren die in dezelfde positie verkeren gelijk worden behandeld. Het
is aan de exclusieve competentie van de notaris voorbehouden om te beoordelen of in een bepaald
geval al dan niet van bedoelde volmachten gebruik kan en mag worden gemaakt.

Artikel 63. Slotbepalingen

L Index
Alle bedragen vermeld in het Reglement, met vitzondering van het in Artikel 15, vijfde lid,
bedoelde bedrag, respectievelijk de door de Vergadering vastgestelde bedragen, zullen telkens
jaarlijks zodanig wijzigen als komt met de wijziging gedurende bedoelde periode van het
door het Cem;raal Bu.reau voor de Statistick te Voorburg, hierna te noemen: C.B.S., te publiceren

dex-alte huishoudens, op basis tw d is honderd (2000=100).

De wijziging zal worden bereikt door de bedragen, zoals die telkens bij het begin van elk jaar
groot zijn, te vermenigvuldigen met een breuk, waarvan de teller wordt gevormd door de bedoelde

ijsindex die werd gepubli d voor de maand waarin bedoelde periode van één
jaar eindigt of - bij het ontbreken van die publicatie - voor de het laatst daaraan voorafgaande
maand ten aanzien waarvan de publicatie wel is geschied en de noemer door de bedoelde

ijsindex die werd bli d voor de bij de aanvang van bedoelde jaarlijkse
periode lopende maand.
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Mocht het C.B.S. inmiddels zijn overgegaan tot publicatic van de consumenten-prijsindex-alle
huishoudens op een meer recente tijdbasis, dan zullen de prijsindices van de nicuwe reeks in
aanmerking worden genomen, zo nodig na koppeling aan de cijfers van voorafgaande reeksen. De
wijze van koppeling zal geschieden in overleg met het C.B.S.

Komt de consurr sisindex-alle huishoudens te vervallen, dan zullen de in de eerste zin van
dit Artikel genoemde bedragen worden gewijzigd aan de hand van andere vergelijkbare
prijsindices.

1L Opde ‘bbenden zijn van toepassing de volgende

ALGEMENE VOORWAARDEN VOOR VERKOOP EN LEVERING VAN
ONROERENDE ZAKEN VAN ROTTERDAM,

welke voorkomen in de hiervoor gemelde akte van levering, in welke akte is bepaald dat de
levering onder andere is geschied, voor zover daarvan in die akte niet is afgeweken, onder de
Algemene Voorwaarden voor de verkoop en levering van onroerende zaken van de gemeente
Rotterdam in beheer bij het Ontwikkelingsbedrijf Rotterdam, hierna te noemen “de Algemene
Voorwaarden”, zoals deze zijn vastgesteld bij besluit van het college van burgemeester en
wethouders van de gemeente van elf maart tweeduizend drie en neergelegd in een akte op twaalf
maart tweeduizend drie voor Mr H.M.L.Th. Breedveld, notaris te Rotterdam verleden en bij
afschrift ingeschreven in de daartoe bestemde Openbare Registers te Rotterdam op dertien maart
tweeduizend drie Register Hypotheken 4, deel 40098 nummer 38.

T bij splitsing en vervr
In verband met het in artikel 14 van gemelde Algemene Voorwaarden gestelde geldt het
navolgende:
1. Zonder voorafgaande schriftelijke toestemming van de Gemeente is de eigenaar niet
bevoegd de onroerende zaak of een gedeelte daarvan:
a. te splitsen in appartementsrechten; of
b. te ver den, indien de onr de zaak een andere bestemming heeft dan wonen,

dan wel overeenkomsten aan te gaan die kunnen leiden tot het verrichten van de hiervoor
vermelde rechtshandelingen.

2. Ingeval van splitsing in appar hten dient de eig bij zijn verzoek om
toestemming de Gemeente de conceptakte van splitsing en het daarbij behorende reglement
toe te zenden.

3. De Vereniging van Eigenaars zal er op toezien, dat ieder van de appartementseigenaars zijn
verplichtingen jegens de gemeente nakomt.

4, ledere wijziging van de akte van splitsing of van het daarbij behorende reglement behoeft
de voorafgaande schriftelijke goedkeuring van de Gemeente, tenzij de rechter deze
wijziging heeft bevolen.

5. Bij overtreding van het hiervoor sub 2, 3 en 4 bepaalde zal de Gemeente - onverminderd het

bepaalde in artikel 17 van de Algemene Voorwaarden - van zowel de Vereniging van
Eigenaars als van ieder van de appartementseigenaars kunnen verlangen, dat de akte van
splitsing en/of het reglement in de oude toestand worden/wordt hersteld.
De Gemeente heeft toestemming tot de onderhavige splitsing verleend, waarvan blijkt uit een brief
van de Gemeente, waarvan cen kopie aan deze akte zal worden gehecht..
nr BIJZONDERE VOORWAARDEN
welke eveneens voorkomen in de hiervoor gemelde akte van levering van de grond, waarvan te |

dezen speciaal wordt verwezen naar de vestiging en ding van er heden, zoals
omschreven in artikel 12 van die Bijzondere Voorwaarden en woordelijk luidende:
Artikel 12

VESTIGING ERFDIENSTBAARHEDEN
Ten behoeve van de Onroerende Zaak als heersend erf en ten laste van de daaraan grenzende aan
de Gemeente in eigendom verblijvende perceelsgedeelten als dienend erf worden bij deze “om

niet” gevestigd en aanvaard al zodanige er, heden waardoor de d van de op de
Onroerende Zaak te stichten bebouwing — na voltooiing daarvan — ten opzichte van de omliggende
percelen (die eigendom zijn van de G blijft gehandhaafd, speciaal voor wat betreft de

aanwezigheid van:
- funderingen met toebehoren en andere tot de op het heersend eif te stichten bebouwing
‘behorende onderdelen die zich ondergronds in het dienend erf bevinden;
P b

- overb i zoals dakoverstekken met h , balkons en andere tot de op het
heersend erf te stichten bebouwing behorende onderdelen die uitsteken over het dienend
erf; alsmede ;

- rioleringen en verdere geleidingen.

De Gemeente zal de gerechtigde(n) tot het heersend erf geen retributie in rekening brengen.
Eventuele schade aan het dienend erf als gevolg van werk heden, die door de gerechtigd
1ot het heersend erf moeten worden verricht ten behoeve van de onder deze erfdienstbaarheden
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vallende voorzieningen, zal door en voor rekening van de gerechtigde(n) tot het heersend erf
worden hersteld, een en ander ter goedkeuring van de Gemeente.

GEDOOGPLICHTEN

Ten aanzien van gedoogplichten wordt te dezen nog speciaal verwezen naar de in voormelde akte van

hoofdsplitsing daartoe opgenomen teksten, welke als volgt luiden:

1 De Eigenaars zijn verplicht te gedogen dat de daartoe bestemde in het Complex aanwezige
gemeenschappelijke traforuimte door de naamloze vennootschap N.V. Eneco gevestigd te
Rotterdam, of haar rechtsopvolgers onder al; of bijzondere titel, hierna gencemd: "Eneco”,
om niet worden gebruikt voor het aanbrengen, in eigendom hebben, onderhouden, verzorgen, zo
nodig verwijderen en vernieuwen van de daarin aan te brengen installaties.

De Ei, s zullen de dat Eneco leidi van de openbare weg naar de
traforuimte aanlegt, houdt, onderhoudt en weer wegneemt.

Een en ander onder de navolgende voorwaarden:

a. Schade als gevolg van de aanleg en exploitatie van genoemde werken is voor rekening van

Eneco.

b. Alle onderhouds- en herstelwerkzaamheden, die betrekking hebben op het inwendige van de
traforuimte alsmede op het vervangen van de deur(en) toegang gevende tot die ruimte zijn
voor rekening en risico van Eneco. Het schilderwerk van de buitenkant der deur(en) komt
voor rekening van de gezamenlijke Eigenaars.

c De Eigenaars dragen er zorg voor dat een vrije toegang tot - en het onbelemmerd gebruik
van de traforuimte en de leidingstro(o)k(en) gewaarborgd is en blijft en dat de
ventilatiecapaciteit van de roosters in de buitengevel niet wordt verkleind of belemmerd.

d. Alle baten en lasten die op de traforuimte, de installaties en de leidingen rusten -
waaronder begrepen de zakelijke lasten voor welke ten aanzien van de traforuimte de
s, al dan niet lijk worden komen ten behoeve - en ten laste
van Eneco.
2. De Ej van het Appar ht met index 3 zijn verplicht te gedogen dat het tot dat

Appartemenmrecht beharende hoogste dak, waarop schotelantennes ten behoeve van het
ij ! systeem worden geplaatst, wordt betreden ten behoeve
van het uitvoeren van onderhoud en reparatie, vernieuwing daaronder begrepen, van de
schotels en het systeem.
VOLMACHT
Van de volmacht op de comparante blijkt uit cen onderhandse akte, welke aan de Akte zal worden
gehecht.
WOONPLAATSKEUZE
Tenslotte verklaarde de comparante voor de nakoming en tenuitvoerlegging dezer woonplaats te kiezen
ten kantore van de notaris, bewaarder dezer minute thans Parklaan 17 en 44 te Rotterdam.
De comparante is mij, notaris, bekend.
WAARVAN AKTE in minuut is verleden te Rotterdam op de datum in het hoofd van deze akte vermeld.
Na het mededelen van de zakelijke inhoud van de akte aan de comparante en het geven van een
toelichting daarop heeft deze verklaard van de inhoud van de akte kennis te hebben genomen en daarmee
in te stemmen. Vervolgens is de akte, onmiddellijk na beperkte voorlezing, door de comparante en mij,
notaris, ondertekend om GQA) (. P ¢l i(
(Voigt ondertekening)

UITGEGEVEN VOOR AFSCHRIFT

(w.g.: H.M. Kolster)

Ondergetekende, Mr Helena Maria Kolster, notaris te Rotterdam, verklaart dat het registergoed, bij
vorenstaande akte vervreemd in de zin van de Wet voorkeursrecht gemeenten, niet is opgenomen in een
aanwijzing ex artikelen 2 of 8 noch in een voorstel ex artikel 6 of 8a van die wet.

(w.g.: H.M. Kolster)

Ondergetekende, Mr Helena Maria Kolster, notaris te Rotterdam, verklaart dat ten tijde van het verlijden
van de onderhavige akte een vergunning als bedoeld in artikel 33 van de Huisvestingswet niet is vereist.

(w.g.: HM. Koister)

Ondergetekende, Mr Helena Maria Kolster, notaris te Rotterd: verklaart dat v d afschrift
eensluidend is met het hierbij ter inschrijving aangeboden stuk.

register hypotheken 4
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Aadaster

Ver kl ari ng:
Het voorgaande stuk is ingeschreven ten kantore van de Di enst

voor het Kadaster en de Openbare Registers te Apel doorn op

18-12-2006 om 14: 16 in register Onroerende Zaken Hyp4 in deel
51230 nunmer 172.

Naam bewaarder: M. W Louwran.

Apeldoorn, Onroerende Zaken Hyp4 : 51230/172 18-12-2006 14:16
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Veiling
—s=biljet.nl
Uitgegeven vocr afschrift
w.g. HM. Kolster

Ondergetekende, Mr Helena Maria Koister, notaris te

Rotterdam, verklaart dat deze tekening eensluidend is met

de tekening gehecht aan het het ter inschrijving
_—-2angeboden stuk.

Bijlage 20061218-000131

Behoretd bij Onroerends Zaken Hypd, deel S123C nummer 172
te Apaldoorn

i
—— — e - — ——

Port.nr. 48729
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Bijzondere voorwaarden

voorwaarde_46001.pdf

Pagina 171 van 191
Datum: 15-07-2025 05:30



Pagina 172 van 191

Datum: 15-07-2025 05:30

082648.01/AK1/NS
AKTE HOUDENDE VASTSTELLING VEILINGVOORWAARDEN

Bijzondere veilingvoorwaarden vastgesteld op een maart tweeduizend drieéntwintig door-
mr Brian Rudie de Randamie, notaris te Rotterdam:.

1. Al infor
1.1 datum en plaat

De executoriale verkoop vindt plaats op vijf april tweeduizend drieéntwintig om of-
omstreeks dertien dertig uur in het Postillion Hotel te Dordrecht, Rijksstraatweg 30 te
3316 EH Dordrecht, voor mij, notaris of voor een van de andere notarissen verbonden-
aan het kantoor van mij, notaris, of hun waarnemers, hierna te noemen: ‘de notaris’,-------
tenzij de executoriale verkoop plaatsvindt door middel van een onderhandse verkoop als-
bedoeld in artikel 3:268 lid 2 Burgerlijk Wetboek.
De executoriale verkoop vindt tevens plaats via internet op de hierna omschreven-
website. Mocht er uiterlijk op de dag van de veiling aan de notaris bekend worden-
gemaakt dat de veiling niet via de zaal zal plaats vinden wegens onvoorziene----------------
omstandigheden of vanwege door de overheid afgekondigde maatregelen in verband met
Covid 19, dan zal de veiling louter via internet plaatsvinden en zal de wijziging zo spoedig
mogelijk via de hierna omschreven website kenbaar worden gemaakt.-----------=--=-==--m-=--
Deze voorwaarden worden geplaatst op de hierna omschreven website. Deze---------------
voorwaarden worden ook toegestuurd aan de in artikel 517 lid 1 van het Wetboek van-----
Burgerlijke Rechtsvordering genoemde belanghebbenden..
1.2 registergoed
Het registergoed is:
a. het appartementsrecht rechtgevende op het uitsluitend gebruik van het-------------
panorama-appartement met loggia, gelegen op de tweede verdieping, alsmede een-
afzonderlijke berging, gelegen op de begane grond, met toebehoren, plaatseluk ------

bekend 3027 GK Rotterdam, Sg kade 75, ,k aal bekend

Rotterdam, sectie Z, complexaanduiding 5016-A appartementsindex 277, welk-------
appartementsrecht omvat het zevener h i i éénhonderd dertigste----
(87/8.130) onverdeeld aandeel in de g hap, bestaande uit het

appartementsrecht, ten tijde van de ondersplitsing kadastraal bekend als gemeente
Rotterdam, sectie Z, complexaanduiding 5016-A, appartementsindex 3,--------------——-
rechtgevende op het uitsluitend gebruik van een bepaald gedeelte van het:

complex, gelegen in de kelder, op de begane grond en eerste tot en met zevende
verdieping, dat blijkens zijn inrichting bestemd is om te worden gebruikt als----
Panorama-appartementen, de vierer htig (84) ppartementen,------
gelegen op de begane grond en eerste tot en met zevende verdieping, vierentachtig
(84) afzonderlijke bergingen, gelegen in de (parkeer)kelder, op de begane grond en-
eerste verdieping, één berging voor de beheerder, gelegen op de eerste verdieping,
een fietsenstalling en een containerruimte, gelegen in de kelder, de
hydrofoorruimte gelegen op de begane grond en overige algemene ruimten voor----
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techniek, nutsvoorzieningen en dergelijke, alles met t en, plaatselijk bekend
als Wallisweg 1 tot en met 33 (oneven nummers) en Spangesekade 67ABC, 68ABC,
69ABC, 70ABC, 71ABC, 72ABC, 73ABCDE, 74ABCDEFG, 75ABCDEFG,------------------
76ABCDEFG, 77ABCDEFG, 78ABCDEFG, 79ABCDEFG en 80AB te Rotterdam, welk:
appartementsrecht omvat het twee/vierde (2/4e) onverdeeld aandeel in de--------------
gemeenschap, bestaande uit een perceel grond gelegen te Rotterdam,------------------
deelgemeente Delfshaven in de wijk Spangen aan de Spar kad

Ger 1, Nicol aat en Wallisweg, ten tijde van de splitsing in.
appartementsrechten kad. | bekend als g te Rotterdam, sectie Z,
T 5012, groot vier tig are en vijftig centiare, met het op die grond-

gestichte complex, genaamd: Schieoevers V, welk complex bevat:---------------—-
- éénhonderd tweeéntwintig (122) woningen, verdeeld in vierentachtig (84)-------------
zoger de Panorama-app: | op de begane grond, eerste tot en-
met zevende verdieping, tweeéndertig (32) zogenaamde Stadswoningen, gelegen---
op de begane grond, eerste, t de en derde verdieg zes (6)
zogenaamde Hofwoningen, gelegen op de begane grond, eerste en tweede------------
verdieping;
- negenennegentig (99) afzonderlijke bergingen, gelegen in de kelder, op de begane
grond en eerste verdief

- één stallinggarage, gelegen in de kelder, waarin in totaal tweehonderd elf (211) -----
stalli I 1 zijn gesi d, de een al Ipl voor fi 3=
- een hoofd- en een secundaire entree, diverse technlsche | algemene ruimten,-------
waaronder ruimten voor containers, trafo en hydrofoor, al: de een
gemeenschappelijke binnentuin, gesitueerd op het dak van de stallinggarage, alles-
met behoren, gel aan de Spang kade, het Ger plein, de Nicol
Beetsstraat en Wallisweg te Rotterdam;
B. het appartementsrecht rechtgevende op het uitsluitend gebruik van een------------
stallingplaats gelegen in de kelder, met behoren, pl: Iijk bekend
Spangesekade ongenummerd te Rotterdam, aal bek t
Rotterdam, sectie Z, complexaanduiding 5016-A, appartementsmdex 70, welk--
appartementsrecht omvat het één/tweehonderd dertiende (1/213e) onverdeeld

lindeg P 1de uit het appartementsrecht rechtgevende op

het untsluntend gebruik van een b van het p gelegen in de----
kelder, dat blijkens zijn inrichting bestemd is om te worden gebruikt als----
stallinggarage, omvattende tweehonderd elf (211) stallingplaatsen, bestemd voor-
persor ito’s, een al pstelpl. voor (brom)fi 1, de in-/uitrit met------
hellingbaan en twee elektrische len toegang iren, een hnisch

ruimte, alles met toebehoren, plaatselijk bekend als Wallisweg 35 te Rotterdam,-----
ten tijde van de ondersplitsing kad aal bekend als g 1ite Rotterdam, sectie--
z, pl duiding 5016-A, appar index 1, welk appar echt------
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omvat het één/vierde (1/4e) onverdeeld aandeel in de hiervoor onder A.l. genoemde
g hap;

op welke registergoederen Publiekrechtelijke beperkingen rusten, te weten: een-----
kennisgeving, vordering, bevel, beschikking Wet b herming, t-

betrokken bestuursorgaan: G 1ite Rotterdam, afk ig uit stuk register
hypotheken 4 deel 78654 nummer 00155 ingeschreven op dertig juli tweeduizend----
twintig;

hierna te noemen: ‘het registergoed’.

1.3 Enz.

1.11 toepasselijke algemene veilingvoorwaarder

Op deze executoriale verkoop zijn van toepassing de Algemene Voorwaarden voor--
Executieverkopen 2017 (inclusief de daarin opgenomen begrippen), voor zover deze
voorwaarden en/of begrippen in deze akte niet worden gewijzigd of aangevuld. Voor-------
zover in deze akte niet anders is bepaald, is niet beoogd af te wijken van de definities in--
de begrippen van de Algemene Voorwaarden voor Executieverkopen 2017. De:
Algemene Voorwaarden voor Executieverkopen 2017 zijn vastgesteld bij akte op vijf--
december tweeduizend zestien verleden voor mr. J.H. Oomen, notaris te ‘s -
Hertogenbosch. Een afschrift daarvan is ingeschreven in de openbare registers van het---
kadaster op vijf december tweeduizend zestien in register Onroerende Zaken -
Hypotheken 4, deel 69567 nummer 129. Deze Algemene Voorwaarden voor--
Executieverkopen 2017 worden hierna ook ‘AVVE’ genoemd.-----==========m=mmmmmmmmmmmmmeeee
1.12 uitoefening recht van parate executi
De verkoper oefent bij deze verkoop zijn rechten uit als hypotheekhouder. In dit kader-----
moet de verkoper rekening houden met de gerechtvaardigde belangen van de eigenaal
en/of de schuldenaar, ook als de koop en/of de levering op grond van de executoriale-----
verkoop uiteindelijk niet plaatsvindt. De koper kan de verkoper hier niet voor------------------
aansprakelijk houden.
2. Informatie over het registergoed
2.1 feitelijke objecti ‘mati
- milieu
Het is de verkoper niet bekend of het registergoed is verontreinigd met giftige, chemische
en/of andere gevaarlijke stoffen. Het is de verkoper ook niet bekend of zich in het-----------
registergoed (ondergrondse) olie- en/of septic tanks bevinden. Het is hem verder niet------
bekend of zich in het registergoed asbesthoudende en/of andere voor de gezondheid
schadelijke materialen bevinden.
Aan deze akte wordt gehecht het Bodemloket Rijkswaterstaat, Ministerie van-
Infrastructuur en Waterstaat met datum twaalf december tweeduizend tweeéntwinti
- funderingsinfort
Aan deze akte is gehecht een funderingsviewer indicatieve aandachtsgebieden van het---
Kenniscentrum Aanpak Funderingsproblematiek in samenwerking met de Rijksdienst------
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voor Ondernemend Nederland waarop is aangegeven een inschatting van---------------—---
funderingsproblemen..
- energielabel

Op www.ep-online.nl staat vandaag wel een definitief energielabel van het registergoed---
geregistreerd.
2.2 juridische infor

-b g
Wat betreft de bestemming en het toegestane gebruik van het registergoed wordt-----------
verwezen naar de Basisregistratie Adressen en Gebouwen, waarbij als gebruiksdoel-------
wordt aangegeven: woonfunctie.
Het toegestane gebruik volgens het splitsingsreglement is: woning respectievelijk-----------
stallingplaats.

stallingplaats.-
- privaatrechtelijke rechten en beperkinger
Ten aanzien van erfdienstbaarheden, kwalitatieve verplichtingen, kettingbedingen en/of---
andere bijzondere verplichtingen met betrekking tot het registergoed wordt verwezen------
naar:
a. een akte van levering op zes februari tweeduizend zeven verleden voor mr H.M.---
Kolster, notaris te Rotterdam, bij afschrift ingeschreven ten kantore van de Dienst voor:
het kadaster en de openbare registers in register hypotheken 4 op zes februari
tweeduizend zeven in deel 51644 nummer 17, woordelijk luidende:
"enzovoort;

Akte van gr [ ing

Ingevolge artikel 16 van de na te melden Algemene Voorwaarden is de vennootschap-----
verplicht haar verplichtingen uit hoofde van de akte van grondlevering ten behoeve van---
de gemeente Rotterdam op te leggen aan en te laten aannemen door haar- -
rechtsopvolger(s).
Te dezen wordt speciaal verwezen naar de artikelen 1, 5, 6, 7, 8, 10 en 12 van de----------
“Bijzondere Voorwaarden”, voorkomende in voormelde akte van levering van de grond--
en woordelijk luidende:
Artikel 1
STAAT VAN AFLEVERING-

1. De Gemeente levert bij deze de Onroerende Zaak in de staat en onder de condities----
zoals vermeld in:
a. de notitie met betrekking tot het Plan van aanpak de dato drieéntwintig juni:
tweeduizend vijf met conclusies alsmede in de Beschikking in het kader van de We
Bodembescherming de dato één september tweeduizend Viff;------------====mmm-mmmmmmmmcmmmmeen
b. de Standaardbepalingen inzake aflevering van de grond.
Kopieén van de sub a genoemde notitie en beschikking alsmede een exemplaar van de--




sub b genoemde bepalingen zijn aan de Akte gehecht.
2. De Koper heetft de in het vorige lid van dit artikel bedoelde aflevering aanvaard, zulks--
met inachtneming van het bepaalde in het eerder in de Akte vermelde artikel 4 van de-----
Algemene Voorwaarden.
Artikel 5
BOUWRPLICHT-
Koper is verplicht op de Onroerende Zaak

- éénhonderd tweeéntwintig (122) koopwoningen; en
- tweehonderd elf (211) stallingpl.
te bouwen overeenkomstig het bij de Gemeente onder dossiernummer 2005/4070/33------
ingeschreven bouwplan waarvoor op elf november tweeduizend vijf de bouwvergunning--
is verleend.
Artikel 6
BESTEMMING EN GEBRUIK-
1. De Onroerende Zaak is bestemd voor wonen, zulks overeenkomstig de uit de Akte------
blijkende opzet van partijen. De Onroerende Zaak dient ook als zodanig gebruikt te---------
worden.
2. De stallingplaatsen dienen, behoudens ontheffing van de Gemeente, te blijven-----------
bestemd voor gebruik door een eigenaar/gebruiker van de op de Onroerende Zaak te-----
realiseren woningen.
Artikel 7-
DOORVERKOOP:

Koper is verplicht om bij doorverkoop van de Onroerende Zaak de volgende bepalingen--
ten behoeve van de Gemeente op te leggen aan en te laten aannemen door de--
opvolgende verkrijger, ziinde eerste bewoner:
1. De Koper die wenst over te gaan tot vervreemding van de Onroerende Zaak of ee
gedeelte daarvan véor oplevering van de woning, is verplicht de gemeente van dit----
voornemen in kennis te stellen en toestemming voor vervreemding te vragen bij--
aangetekende brief. Deze brief dient te worden gericht aan het OntwikkelingsBedriji

vervreemding.
2. De Gemeente zal binnen zes weken na ontvangst van de onder a bedoelde---------------
aangetekende brief aan de Koper berichten of zij toestemming verleent voor de-------------
voorgenomen vervreemding.
3. De Gemeente zal haar to ing verlenen, tenzij zij het vermoeden heeft dat mei
de vervreemding uitsluitend het behalen van speculatieve winst wordt beoogd.
4. De Gemeente geeft bij een afwijzende beslissing de gronden voor de afwijzing aa
Van een vermoeden van een oogmerk tot het behalen van speculatieve winst zal ondei
meer geen sprake meer zijn indien de Koper een gerechtvaardigd en aantoonbaar-----
beroep doet op persoonlijke omstandigheden, zoals ontbinding van het huwelijk door------
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echtscheiding, dan wel ontbinding van het geregistreerd partnerschap of ontbinding van--
een samenlevingscontract, het overlijden van (één van) de Koper(s), het vinden van een-
werk- of scholingskring buiten een straal van vijftig kilometer casu quo een uur reizen------
vanaf de woonplek, gezondheidsredenen, faillissement of anderszins aantoonbaar-
terugval in inkomen, zoals door verlies van arbeidsuren van (één van) de Koper(s).
5. Indien wordt vervreemd zonder toestemming als bedoeld onder 3 van dit artikel of---
indien deze toestemming is verleend op grond van door Koper verstrekte onjuiste casu:
quo onvolledige gegevens en indien de Koper redelijkerwijs had kunnen vermoeden dat--
de onder 3 bedoelde toestemming op grond van de juiste casu quo de volledige-------------
gegevens niet zou zijn verleend, dan is Koper bij overtreding een onmiddellijke opeisbare
boete aan de Gemeente verschuldigd overeenkomstig het bepaalde in artikel 17 van de--
Algemene Voorwaarden.
Artikel 8
WIJZIGING BELEID DOORVERKOOP-

Indien de Gemeente Rotterdam haar in het vorige artikel bedoelde beleid (antispeculatie-
beleid) in de toekomst wijzigt, waardoor het voorkomen van speculatie ter zake-
koopwoningen niet langer geschiedt overeenkomstig het bepaalde in artikel 7, kan de
Koper opteren voor conversie naar het betreffende nieuw in te voeren beleid.----------------
Artikel 10

DERDENWERKING-

1. Ter uitvoering van het bepaalde in artikel 16 van de Algemene Voorwaarden worden
hierbij alle verplichtingen van de Koper uit hoofde van de Akte en de Algemene-
Voorwaarden om iets te dulden of niet te doen ten aanzien van de Onroerende Zaak-
uitdrukkelijk overeengekomen als kwalitatieve verplichting als bedoeld in artikel 6:252-
Burgerlijk Wetboek, zodat deze verplichtingen zullen overgaan op degenen die (een deel-
van) de Onroerende Zaak van de Koper zullen verkrijgen en daaraan ook gebonden-------
zullen zijn degenen die een gebruiksrecht van (een deel van) de Onroerende Zaak: -
verkrijgen.
2. Voor zover sprake is van verplichtingen om te doen zal de Koper bij vervreemding van-
(een deel van) de Onroerende Zaak zijn verplichtingen uit hoofde van de Akte en de-------
Algemene Voorwaarden ten behoeve van de Gemeente opleggen aan ziji
rechtsopvolger en deze namens de Gemeente laten aannemen.:
3. De boetebepaling vermeld in artikel 17 van de Algemene Voorwaarden is voor wat
betreft het niet nakomen van de verplichtingen als hiervoor in de leden 1 en 2 van dit-
artikel omschreven van overeenkomstige toepassing.
Artikel 12-
VESTIGING ERFDIENSTBAARHEDEN-
Ten behoeve van de Onroerende Zaak als heersend erf en ten laste van de daaraan-----
grenzende aan de Gemeente in eigendom verblijvende perceel: feelten als di
erf worden bij deze “om niet” gevestigd en aanvaard al zodanige erfdienstbaarheden----
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waardoor de toestand van de op de Onroerende Zaak te stichten bebouwing — na----------
voltooiing daarvan — ten opzichte van de omliggende percelen (die eigendom zijn van de-
Gemeente) blijft gehandhaafd, speciaal voor wat betreft de aanwezigheid van:---------------
- funderingen met toebehoren en andere tot de op het heersend erf te stichten bebouwing
behorende onderdelen die zich ondergronds in het dienend erf bevinden;----------=-=====-=---
- overbouwingen zoals dakoverstekken met toebehoren, balkons en andere tot de op het-
heersend erf te stichten bebouwing behorende onderdelen die uitsteken over het dienend
erf; alsmede
- rioleringen en verdere geleidingen.
De Gemeente zal de gerechtigde(n) tot het heersend erf geen retributie in rekening---------
brengen. Eventuele schade aan het dienend erf als gevolg van werkzaamheden, die door
de gerechtigde(n) tot het heersend erf moeten worden verricht ten behoeve van de onder
deze erfdienstbaarheden vallende voorzieningen, zal door en voor rekening van de---------
gerechtigde(n) tot het heersend erf worden hersteld, een en ander ter goedkeuring van---
de Gemeente.
De vennootschap vrijwaart de koper voor de nakoming van de in het hiervoor geciteerde-
artikel 5 opgelegde bouwplicht.
Voorts wordt verwezen naar - en zijn van toepassing de “Algemene Voorwaarden voor-
verkoop en levering van onroerende zaken van Rotterdam”, vastgesteld bij besluit-----
van het college van burgemeester en wethouders van de gemeente Rotterdam op elf------
maart tweeduizend drie en neergelegd in een akte op twaalf maart tweeduizend drie voor
Mr H.M.I.Th. Breedveld, notaris te Rotterdam, verleden en bij afschrift ingeschreven in de
daartoe bestemde openbare registers op dertien maart tweeduizend drie in Register-------
Hypotheken 4, deel 40098 nummer 38, met welke Algemene Voorwaarden de koper-------
bekend is."
b. een akte van levering op veertien juli tweeduizend zeventien verleden voor mr A.C.M.--
Fokkema-Schute, notaris te Rotterdam, bij afschrift ingeschreven ten kantore van de- -
Dienst voor het kadaster en de openbare registers in register hypotheken 4 op zeventien-
juli tweeduizend zeventien in deel 71109 nummer 189.
In die akte is onder meer woordelijk vermeld::
"BIJZONDERE BEPALINGEN-
VERKOOPREGULEREND BEDING-
enzovoorts.
ZELFBEWONINGSPLICHT/VERBOD TOT INGEBRUIKGEVING-------=====nnnmmmmmmmmmmmemean
Koper is verplicht het Privé gedeelte daadwerkelijk als hoofdbewoner te bewonen;-
hij mag het Privé gedeelte niet geheel of gedeeltelijk verhuren of anderszins in gebruil
afstaan. Het in dit artikel bepaalde zal tevens gelden voor rechtsopvolgers van Koper in---
enige goederenrechtelijke gerechtigdheid tot het Registergoed en mede gebonden zullen-
zijn degenen die van Koper of diens rechtsopvolgers een recht tot gebruik van het Privé--
gedeelte krijgen. Sprake is zoveel als mogelijk van een kwalitatieve verplichting als---------




Pagina 179 van 191

Datum: 15-07-2025 05:30

bedoeld in artikel 6:252 Burgerlijk Wetboek jegens Verkoper.
Bewoning door eerstegraads bloed- of aanverwanten van Koper wordt materieel------------
gelijkgesteld aan eigen bewoning.
Boete- en kettingbeding:
Boetebeding:
Indien Koper bij aangetekende brief door Verkoper in gebreke is gesteld en na die-
ingebrekestelling gedurende acht dagen nalatig blijft één of meer van zijn verplichtingen--

Verkoper vast te stellen, voor matlgmg door de rechter vatbare, terstond opeisbare boete-
verschuldigd zijn van maximaal vijftig procent (50,00%) van de op het moment van---------
ingebrekestelling geldende vrije marktwaarde van het Registergoed, leeg en ontruimd.----
Bedoelde boete wordt vastgesteld in verhouding tot de ernst van het verzuim van Koper.-
Kettingbeding
Verkoper en Koper beogen uitdrukkelijk een derdenwerking ten aanzien van hun rechten-
en verplichtingen uit hoofde van deze bepaling inzake zelfbewoningsplicht/verbod tot------
ingebruikgeving. De hierna vermelde bedingen zijn gemaakt ter versterking van die-
derdenwerking. Indien Koper tot gehele of gedeeltelijk vervreemding van het
Registergoed overgaat, is hij gehouden deze bepaling inzake zelfbewonmgspllcht/verbod
tot ingebruikgeving inclusief het boeteen kettingbeding- voor zoveel nodig aan zijn----------
rechtsopvolger op te leggen en voor Verkoper te bedingen en aan te nemen; bij gebreke-
daarvan is Koper een door Verkoper vast te stellen, voor matiging door de rechter----------
vatbare, terstond opeisbare boete aan Verkoper verschuldigd van maximaal éénhonderd-
procent (100,00%) van de op het moment van overtreding of niet-nakoming geldende-----
vrije marktwaarde van het Registergoed, leeg en ontruimd.
Bedoelde boete wordt vastgesteld in verhouding tot de ernst van het verzuim van Koper.-
Ook bij opvolgende gehele of gedeeltelijke vervreemding van het Registergoed is de-------
betreffende overdragende partij gehouden deze bepaling inzak

zelfbewoningsplicht/verbod tot ingebruikneming inclusief het boete- en kettingbeding aan-
zijn rechtsopvolgers op te leggen en voor Verkoper (Stichting Woonstad Rotterdam) te--—-
bedingen en aan te nemen zulks op straffe van bedoelde boete bij verzuim. "-----------------
Voor zover in die bepalingen verplichtingen voorkomen die de verkoper aan de koper--
moet opleggen, wordt geacht dat de verkoper dat gedaan heeft door de gunning bij de----
veiling dan wel de aanvaarding bij onderhandse verkoop (in de zin van artikel 27 lid 3 van
de AVVE). De koper aanvaardt deze verplichtingen door het uitbrengen van een bod.------
Voor zover het gaat om rechten ten behoeve van derden, worden die rechten geacht------
door de verkoper voor die derden te zijn aangenomen door de gunning bij de veiling dan-
wel de aanvaarding bij onderhandse verkoop (in de zin van artikel 27 lid 3 van de AVVE).
- publiekrechtelijke rechten en beperkinger
Als publiekrechtelijke beperking met betrekking tot het registergoed in de gemeentelijke---
beperkingenregistratie en de kadastrale registratie is bekend:-----=-====memmrmmmmmcmmemmeeee
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genoemde kennisgeving, vordering, bevel, beschikking Wet bodembescherming, met------
betrokken bestuursorgaan: Gemeente Rotterdam, afkomstig uit stuk register hypotheken-
4 deel 78654 nummer 00155 ingeschreven op dertig juli tweeduizend twintig;-----------------
Dit blijkt uit informatie van de Dienst voor het kadaster en de openbare registers.---
In verband hiermee heeft de verkoper bij de gemeente Rotterdam geinformeerd naar-
deze en eventuele andere publiekrechtelijke beperkingen.
Hierbij is de gemeente meegedeeld dat er bij geen of niet tijdige reactie wordt-- -
verondersteld dat er geen andere publiekrechtelijke beperkingen bij de gemeente bekend
zijn. Van de gemeente is geen schriftelijke reactie ontvangen.
De koper aanvaardt deze beperking(en) door een bod uit te brengen. De verkoper is niet-
bekend met feiten of omstandigheden waaruit blijkt dat deze informatie onjuist of------------
onvolledig is of dat er andere inschrijfbare publiekrechtelijke beperkingen zijn, die niet zijn
ingeschreven..
De koper is ervan op de hoogte dat overheidsorganen op grond van de Wet kenbaarheid-
publiekrechtelijke beperkingen vier dagen de tijd hebben voor inschrijving van de-----------
beperking in het gemeentelijke beperkingenregister. Bij perceelsveranderingen hebben---
overheidsorganen vier weken de tijd voor deze inschrijving. Inschrijvingen in de registers-
na vandaag zijn voor risico van de koper.
- appartementensplitsing
De gemeenschap (het complex) waarvan het registergoed sub a deel vitmaakt, is-----------
gesplitst in appartementsrechten bij akte van splitsing op achttien december tweeduizend
zes verleden voor mr H.M. Kolster, notaris te Rotterdam, van welke akte een afschrift is---
ingeschreven ten kantore van de Dienst voor het kadaster en de openbare registers op---
achttien december tweeduizend zes in register Hypotheken 4, deel 51230, nummer 171,-
juncto een akte van ondersplitsing op achttien december tweeduizend zes verleden voor-
genoemde notaris Kolster, bij afschrift ingeschreven ten kantore van de Dienst voor he
kadaster en de openbare registers in register hypotheken 4 op achttien december----------
tweeduizend zes in deel 51230 nummer 174, juncto een proces-verbaal van verbetering--
op éénentwintig februari tweeduizend zeven opgemaakt door genoemde notaris Kolster,--
bij afschrift ingeschreven ten kantore van de Dienst voor het kadaster en de openbare-----
registers in register hypotheken 4 op tweeéntwintig februari tweeduizend zeven in deel
51719 nummer 164, juncto een proces-verbaal van verbetering op zestien april -
tweeduizend zeven opgemaakt door genoemde notaris Kolster, bij afschrift ingeschreven-
ten kantore van de Dienst voor het kadaster en de openbare registers in register------------
hypotheken 4 op zeventien april tweeduizend zeven in deel 52087 nummer 61.---
Bij die akte is opgericht de vereniging van eigenaars met de naam: Vereniging van
Eigenaars Panorama-appartement van Complex Schieoevers V, gevestigd te Rotterdam,
en zijn de statuten van die vereniging en het reglement van splitsing vastgesteld.-
De gemeenschap (het complex) waarvan het registergoed sub b deel uitmaakt, is-
gesplitst in appartementsrechten bij akte van splitsing op achttien december tweeduizend
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zes verleden voor genoemde notaris Kolster, van welke akte een afschrift is---------------——-
ingeschreven ten kantore van de Dienst voor het kadaster en de openbare registers op---
achttien december tweeduizend zes in register Hypotheken 4, deel 51230, nummer 171,
juncto een akte van ondersplitsing op achttien december tweeduizend zes verleden voor-
genoemde notaris Kolster, bij afschrift ingeschreven ten kantore van de Dienst voor het---
kadaster en de openbare registers in register hypotheken 4 op achttien december----------
tweeduizend zes in deel 51230 nummer 172.
Bij die akte is opgericht de vereniging van eigenaars met de naam: Vereniging van
Eigenaars Stallinggarage van Complex Schieoevers V, gevestigd te Rotterdam, en zijn-
de statuten van die vereniging en het reglement van splitsing vastgesteld.----------------
- verklaring vereniging van eigenaar:
Er zijn de volgende verklaringen van het bestuur van de verenigingen van eigenaars:------
1. De verklaringen als bedoeld in artikel 5:122 lid 5 Burgerlijk Wetboek waarin staat wat
de eigenaar tot op vandaag aan de verenigingen van eigenaars is verschuldigd.------
2. De verklaringen als bedoeld in artikel 5:122 lid 6 Burgerlijk Wetboek waarin staat wat
de omvang is van de reservefondsen van de verenigingen van eigenaars.---------------
Deze verklaringen zijn aan de akte vastgemaakt.
- toestemming vereniging van eigenaar:
Op grond van de statuten of het reglement van splitsing is geen toestemming nodig van---
de vereniging van eigenaars voor de overdracht van het appartementsrecht (‘ballotage’).-
2.3 gebruik
In aanvulling op artikel 24 van de AVVE geldt het volgende:
Het registergoed wordt, voor zover bekend, op dit moment bewoond door de eigenaar.:
De hypotheekakte op grond waarvan deze executoriale verkoop plaatsvindt, bevat h
huurbeding als bedoeld in artikel 3:264 Burgerlijk Wetboek. Voor zover nodig heeft de-
verkoper gebruikgemaakt van zijn bevoegdheden op grond van het huurbeding, zoals-----
hierna omschreven.
Uit onderzoek ter plaatse is gebleken dat het registergoed mogelijk wordt bewoond door--
andere personen dan de eigenaar.
Het is niet bekend op welke grond deze personen staan ingeschreven op het adres van---
het registergoed. De hypotheekakte op grond waarvan deze executoriale verkoop----------
plaatsvindt, bevat het huurbeding als bedoeld in artikel 3:264 Burgerlijk Wetboek. Voor----
zover sprake is van huur, heeft de verkoper gebruikgemaakt van zijn bevoegdheden op---
grond van het huurbeding, zoals hierna omschreven.
Voor zover na de veiling blijkt dat sprake is van bewoning/gebruik door de eigenaar en/of-
personen die zich zonder recht of titel in het registergoed bevinden en als zodanig niet:
bekend waren aan de koper, kan de koper deze personen tot ontruiming dwingen op de--
wijze als in artikel 525 lid 3 Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering is bepaald. Bij-------
onderhandse verkoop kan de koper de eigenaar en de zijnen na de levering dwingen tot--
ontruiming op grond van de beschikking van de voorzieningenrechter, als de-----------------




Pagina 182 van 191

Datum: 15-07-2025 05:30

voorzieningenrechter deze personen hiertoe veroordeelt. De ontruiming komt voor----------
rekening en risico van de koper. De verkoper staat niet in voor de bevoegdheid van de----
koper tot ontruiming.
- bepalingen in verband met het inroepen van het huurbeding
Omdat het registergoed woonruimte betreft waarop de artikelen 7:271 tot en met 277------
Burgerlijk Wetboek van toepassing zijn, is verlof van de voorzieningenrechter nodig voor--
het inroepen van het huurbeding. De verkoper heeft dit verlof gevraagd.--
Het verlof is nog niet verleend. Als de beschikking van de voorzieningenrechter bekend---
is, wordt de uitkomst daarvan geplaatst op de website bij de objectgegevens van het-------
registergoed, onder vermelding van de ontruimingstermijn, of wordt de uitkomst door m
notaris, in de veilingzaal vermeld. De uitoefening van de (overige) bevoegdheden op-------
grond van artikel 3:264 Burgerlijk Wetboek wordt aan de koper overgelaten. De verkoper-
staat niet in voor de bevoegdheid van de koper tot ontruiming. Voor gebruik op andere----
grond dan huur geldt dat wat hiervoor is vermeld over de ontruiming. Er vindt geen---------
verrekening van huren en/of waarborgsommen plaats.
3. Finar
3.1 kosten en heffing
a. Hetregistergoed is een tot bewoning bestemd recht op een aandeel in een-------------
onroerende zaak. Op grond van artikel 524a Wetboek van Burgerlijke--------------------
Rechtsvordering juncto artikel 9 lid 1 van de AVVE worden aan de koper in rekening-
gebracht:

- het honorarium van de notaris (zoals de kosten van het maken, bespreken en---
ondertekenen van de koopovereenkomst, het indienen en de behandeling van--

het verzoekschrift tot goedkeuring van de koopovereenkomst en het maken,-----
bespreken en ondertekenen van de leveringsakte bij onderhandse executoriale-
verkoop). Het honorarium van de notaris wordt ingeval van acceptatie door de--
verkoper van een onderhandse bieding (aanvullend) verhoogd met vijfhonderd--
negenentwintig euro en achtendertig eurocent (€ 529,38) inclusief een en: -

twintig procent (21%) Belasting Toegevoegde Waarde;

- de overdrachtsbelasting;

- het kadastrale recht en de kosten van kadastrale recherche;-------------=-=-meceeeeev.

- de kosten van ontruiming na de aflevering;

- de kosten waarvoor de koper op grond van de wet aansprakelijk is.

b. De kosten waarvoor koper op grond van de wet aansprakelijk is, zoals hiervool
onder a bedoeld zijn:

- de achterstallige bijdragen aan de verenigingen van eigenaars — voor wat:
betreft de sub A genoemde onroerende zaak - zoals vermeld op de aan deze:

akte vastgemaakte verklaringen ex artikel 5:122 lid 5 Burgerlijk Wetboek:
tweeduizend negenhonderd éénenveertig euro en zesenzeventig eurocent-

(€ 2.941,76) per dertig april tweeduizend drie€ntwintig;--------=-========nsmmcmmcmmcuee




- de achterstallige bijdragen aan de verenigingen van eigenaars — voor wat--------
betreft de sub B genoemde onroerende zaak - zoals vermeld op de aan deze:
akte vastgemaakte verklaringen ex artikel 5:122 lid 5 Burgerlijk Wetboek:----
zeshonderd drieéndertig euro en zestien eurocent (€ 633,16) per dertig april-----
tweeduizend drieéntwintig.

Deze kosten zijn nog niet betaald en komen met de lopende termijnen tot de datum--

van betaling voor rekening van de koper. Eventuele overige achterstallige en

lopende eigenaarslasten komen niet voor rekening van de koper.
c. Volgens opgave van de betreffende instantie bedraagt de bijdrage voor wat betreft
de onroerende zaak sub a aan de vereniging van eigenaars: éénhonderd-----------
drieéntachtig euro en zesentachtig eurocent (€ 183,86) per maand en voor wat--
betreft de onroerende zaak sub b aan de vereniging van eigenaars: vijftig euro en----
achtennegentig eurocent (€ 50,98) per maand.
d.  Ervindt geen verrekening plaats van de eigenaarslasten voor het registergoed pe!
vandaag, te weten: onroerendezaakbelasting, rioolheffing, waterschapslasten,--- -
bijdragen aan de verenigingen van eigenaars (behoudens voormelde achterstallige--
bijdragen).
3.2 fi I
Voor zover de verkoper bekend, is met betrekking tot de levering geen omzetbelasting,---
maar wel overdrachtsbelasting verschuldigd.
3.3 aanvulling op de AVVE:
a. De tekst van punt 3 van artikel 5 van de AVVE vervalt en wordt vervangen voor de---
navolgende bepaling, luidende:
"3. De AVVE bepaalt in artikel 5 dat iedere bieder op een veiling het recht heeft om--
voor de betaling van de koopprijs te verklaren dat hij zijn bod heeft uitgebracht voor--
een ander, de “vertegenwoordigde”. Om dit bieden voor een ander te formaliseren---
moet de notaris een Akte de command opmaken. Omdat bij het bieden voor een------
ander de uiteindelijke koper niet direct bekend is, kiest de bank vanuit het oogpunt---
van transparantie ervoor om bieden voor een ander niet toe te staan bij de veiling. In
plaats daarvan kan de bieder gebruik maken van een doorlevering. Na levering van--
de onroerende zaak aan de bieder levert deze de zaak weer door aan de---------------
uiteindelijke koper."
b. Inaanvulling op artikel 10 lid 1 onder ¢ van de AVVE geldt het volgende. Als artikel--
3:270 Burgerlijk Wetboek van toepassing is en de verkoper te kennen heeft gegeven
de in dat artikel bedoelde verklaring aan de notaris te willen overleggen, dan moeten
de koopprijs en de overige nog niet betaalde kosten en heffingen niet betaald-
worden dan nadat de voorzieningenrechter de in artikel 3:270 Burgerlijk Wetboel
bedoelde goedkeuring aan de verklaring heeft verleend.
c. Inaanvulling op artikel 26 lid 2 van de AVVE geldt dat als de wederpartij eerst kiest--
voor nakoming van de koopovereenkomst in de zin van sub a van die bepaling en----

Pagina 183 van 191

Datum: 15-07-2025 05:30




vervolgens alsnog voor ontbinding in de zin van sub b van die bepaling, de boete-----
wordt verminderd met het al betaalde bedrag van de dagboete.
d  Inaanvulling op artikel 12 lid 1 geldt het volgende: De koper dient aan de Notaris-
een waarborgsom te betalen, ten bedrage van tien procent (10%) van de Koopprijs--
met een minimum van vijftienduizend euro (€ 15.000,00).--==============nmmmmmmmmmmmmmema e
4. Openbare executoriale verkoop (de veiling)
De volgende bijzondere verkoopvoorwaarden zijn van toepassing op de veiling.-------------
4.1 wijze van veilen
De veiling is een zaal-/internetveiling zoals bedoeld in begrip 29en in artikel 2 van de------
AVVE..
De veiling vindt plaats in één zitting. De inzet vindt plaats bij opbod en de afslag-------------
aansluitend bij afmijning.
- afmijnen zonder afroeper
Als de regioveiling daartoe tijdens de veiling de mogelijkheid biedt, kan, in aanvulling op--
artikel 3 lid 2 van de AVVE, de afmijning door een zaalbieder door het roepen van het-----
woord ‘mijn’ ook plaatsvinden zonder afroeping door de afslager, zodra (en gedurende de
tijd dat) een bedrag waarop kan worden geboden voor zowel de zaalbieders als de---------
notaris zichtbaar is op een scherm in de veilingzaal. Als wordt afgemijnd op het moment--
dat er sprake is van een wisseling van bedragen op het scherm, geldt als afmijnbedrag----
het laatste bedrag dat vé6r die wisseling voor de notaris zichtbaar was. Daarbij blijft het---
bepaalde in artikel 3 lid 5, laatste zin van de AVVE gelden..
4.2 bied
De wijze waarop de biedingen in de zaal moeten worden uitgebracht, wordt voorafgaand-
aan de biedingen kenbaar gemaakt door de veilingmeester.
4.3 voorwaarden in verband met internetbied
Het bieden tijdens de Veiling kan plaatsvinden via de Website www.openbareverkoop.nl.-
Aanvulling begripper
In deze Bijzondere Veilingvoorwaarden wordt verstaan onder:-----------======esmmmmmemmcemeeeee
1. Deelnemer::
een natuurlijk persoon die de procedure van Registratie heeft doorlopen en tijdens---
de Veiling van het Registergoed is ingelogd op Openbareverkoop.nl.----------=----------
2. Handleiding::
de handleiding “Online bieden bij een openbare verkoop” vermeld op---------------------
Openbareverkoop.nl.:
3. Notaris:
de notaris die is gevolmachtigd uitvoering te geven aan de openbare verkoop.---------
4.  Openbareverkoop.nl:
de algemeen toegankelijke Website, bedoeld in begrip 27 van de AVVE, via welke---
een Bod via internet kan worden uitgebracht.
5.  Registratie:
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het geheel van de voorgeschreven handelingen vermeldt in de handleiding “Online---
bieden bij een openbare verkoop”, ter identificatie van een natuurlijke persoon die----
via Openbareverkoop.nl wil bieden..
6. Registratienotaris:
een in Nederland werkzame notaris die de identiteit van Deelnemer vaststelt en-------
gegevens van Deelnemer registreert. Een lijst van Registratienotarissen is--------------
opgenomen op de Website(s).
In verband met de mogelijkheid van bieden via www.openbareverkoop.nl gelden de--------
volgende voorwaarden.:
1. In aanvulling op de AVVE kan tijdens de Veiling door een Deelnemer via internet
worden geboden. Als “Bod” in de zin van de AVVE wordt derhalve ook een Bod--
via internet aangemerkt, mits dit Bod is uitgebracht door een Deelnemer op de in
de Handleiding voorgeschreven wijze. De hoogte van het Bod dat de Deelnemer
uitbrengt wordt bepaald door het bedrag waarop hij klikt of drukt. -------=---===--==----
2. In geval van discussie over het tijdstip waarop de biedingen de Notaris hebben--—-
bereikt, alsmede in geval van storing aan en/of het uitvallen van de
internetverbinding(en) tijdens de Veiling en in alle andere gevallen van discussie:
beslist de Notaris.
3. Weliswaar wordt de mogelijkheid geboden om via internet te bieden, maar- -
hiermee wordt niet gegarandeerd dat de Deelnemer permanente en/of--- -
gelijktijdige toegang heeft tot internet om mee te bieden. Eventuele vertragingen-
in de snelheid van de internetverbinding(en), alsmede storingen en uitval van-----
deze verbinding(en) komen geheel voor rekening en risico van de Deelnemer.---
4. Tenzij de Notaris anders beslist, zal niet eerder worden overgegaan tot de Inzet-
en de Afslag, dan nadat de Notaris genoegzaam zal zijn gebleken dat via----------
internet biedingen kunnen worden uitgebracht.
5. In aanvulling op artikel 3 lid 3 AVVE kan de Afmijning door de Deelnemer ----------
elektronisch geschieden door te klikken of te drukken op het woord “bied”. ---------
6. Als Afmijnbedrag geldt het bedrag waarop door de Deelnemer tijdens de Afslag--
wordt geklikt of gedrukt.
7. De Deelnemer die tijdens de Veiling overgaat tot het uitbrengen van een Bod via
internet dient gedurende het verdere verloop van de Veiling voor de Notaris-------
telefonisch bereikbaar te zijn en te blijven, en wel op het mobiele------------------—-—-
telefoonnummer dat de Deelnemer heeft ingevuld op diens registratieverklaring.-
Voor het geval de Deelnemer gedurende het verdere verloop van de Veiling niet-
of slechts ten dele voor de Notaris telefonisch bereikbaar is, terwijl in het kade
van de Veiling op enig moment telefonisch overleg tussen de Notaris en de--------
Deelnemer noodzakelijk wordt geacht door de Notaris, dan is de Notaris------------
bevoegd om het Bod van de Deelnemer niet als zodanig te erkennen dan wel af-
te wijzen.
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8. In aanvulling op artikel 5 lid 3 AVVE is de Deelnemer die het hoogste Bod heeft--
uitgebracht tot het moment van Gunning bevoegd te verklaren dat hij heeft: -
geboden namens een rechtspersoon of personenvennootschap, mits die-- -
Deelnemer véor de Gunning:
- naar het oordeel van de Notaris genoegzaam aantoont volledig bevoegd te----

Zijn tot vertegenwoordiging van die rechtspersoon of personenvennootschap;-

en
- de waarborgsom wordt gestort als bedoeld in artikel 12 lid 1 AVVE .---mmeeeeeeem
Het bepaalde in artikel 5 lid 4 AVVE is in deze situatie ook van toepassing--------------

(acceptatie door de Verkoper) tenzij dit elders in de Bijzondere Veilingvoorwaarden--

is uitgesloten. Van een en ander dient uit de notariéle akte van Gunning te blijken.---
Indien met inachtneming van het vorenstaande een rechtspersoon of--
personenvennootschap heeft te gelden als vertegenwoordigde van de Deelnemer,
komt aan die rechtspersoon of personenvennootschap het recht toe voor de betaling

van de Koopprijs te verklaren dat hij het Bod heeft uitgebracht namens één of meer--
anderen als bedoeld in artikel 5 lid 2 AVVE..

9. Deinlid 9 bedoelde Deelnemer is, naast die rechtspersoon of-----------=--=--meemueeuv
personenvennootschap hoofdelijk verbonden voor de nakoming van de-------------
verplichtingen ten gevolge van de Gunning. Indien die Deelnemer, ingeval d
door hem vertegenwoordigde rechtspersoon of personenvennootschap in----------
verzuim is, de Koopprijs geheel voor eigen rekening voldoet, wordt hij geacht de-
koopovereenkomst voor zichzelf te zijn aangegaan, in welk geval de Levering----

aan hem plaatsvindt en hem kwijting wordt verleend. Van een en ander dient uit-

de Notariéle verklaring van betaling te blijken.

10. Door het uitbrengen van een Bod via internet, op de wijze zoals omschreven,-----
verleent de Deelnemer, indien van toepassing, mede namens de door hem--------
vertegenwoordigde rechtspersoon of personenvennootschap als bedoeld in lid 9,
tevens volmacht aan ieder van de medewerkers die ten tijde van het gebruik van

de volmacht werkzaam zijn ten kantore van de Notaris (zowel samen als ieder---
afzonderlijk) om kennis te nemen van de inhoud van het proces-verbaal van------
Veiling en in en bij het proces-verbaal van Veiling:

a. te bevestigen dat de Deelnemer het betreffende Bod heeft uitgebracht; en---

b. inte stemmen met alle in het proces-verbaal van Veiling (te) vermelde(n)----
waarnemingen van de Notaris ter zake van de Veiling. -

De gevolmachtigde kan op grond van deze volmacht voorts het proces-verbaal van--
Veiling ondertekenen en ter zake hiervan datgene te doen wat hij nodig en nuttig
acht. De gevolmachtigde heeft de macht tot substitutie, zodat hij onder zijn----
verantwoordelijkheid een ander in zijn plaats kan stellen.-------------=--mememmeememe

4.4 inzetpr
Als niet wordt gegund, is er geen inzetpremie verschuldigd.
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4.5 legitimati
De bieder, koper en vertegenwoordigde moeten zich tegenover de notaris legitimeren-----
door een geldig identiteitsbewijs te overleggen.
4.6 gegoedheid
De gegoedheid zoals bedoeld in artikel 14 van de AVVE moet door de bieder worden------
aangetoond door:
- het betalen van een internetborg véér de veiling zoals onder 4.3 omschreven; of------
- een verklaring van een geldverstrekkende instelling met een vergunning in de zin-----
van de Wet op het financieel toezicht te overleggen tijdens de veiling, waaruit blijkt---
dat de bieder over voldoende financiéle middelen beschikt om de prijs en de-----------
bijkomende kosten te kunnen betalen. Deze verklaring mag op de dag van de veiling
niet ouder zijn dan vier (4) weken..
Als de bieder of koper een makelaar is die is aangesloten bij de Nederlandse Vereniging-
van Makelaars, dan hoeft hij tijdens de veiling zijn financiéle gegoedheid niet aan te----
tonen. Een makelaar wordt gelijkgesteld met een makelaar die is aangesloten bij de---
Nederlandse Vereniging van Makelaar, als de notaris dit voor de veiling schriftelijk heeft--
verklaard.
De gegoedheid zoals bedoeld in artikel 14 van de AVVE moet door de bieder worden-
aangetoond door het stellen van een waarborg als bedoeld in artikel 12 van de AVVE-
vooér de gunning. De bieder die in de zaal biedt, kan geen gebruik maken van de hierna---
omschreven mogelijkheid een internetborg te betalen.
- aanvullende voorwaarde bij betaling internetborg
In aanvulling op het in artikel 4.3, onder 2 bepaalde kan de internetborg, behalve met de--
waarborgsom, niet worden verrekend met andere betalingen die de koper op grond van---
de AVVE of deze akte moet doen.
4.7 gunning
Als de verkoper niet tot gunning overgaat, worden:
- de kosten en heffingen die de verkoper al heeft betaald, terugbetaald
- de waarborgsom terugbetaald en/of de bankgarantie teruggestuurd;--
- de internetborg vrijgegeven.
Dit geldt niet als de bieder/koper in gebreke is.
4.8 risico-overgang
Het registergoed is een tot bewoning bestemd recht op een aandeel in een onroerende---
zaak. Op grond van artikel 525 lid 4 Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering juncto-------
artikel 18 van de AVVE is het registergoed voor risico van de koper vanaf het moment:
van inschrijving van het proces-verbaal van toewijzing in de openbare register:
5. Onderhandse executoriale verkoop (onderhandse verkoop)
De volgende bijzondere veilingvoorwaarden zijn aanvullend van toepassing op de:
onderhandse verkoop door de verkoper, de eigenaar of degene die op het registergoed---
executoriaal beslag heeft gelegd (hierna: ‘de beslaglegger’). Dit geldt alleen voor zover----
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hiervan in een tussen de verkoper, de eigenaar of de beslaglegger en de koper gesloten-
koopovereenkomst niet wordt afgeweken.
5.1 schriftelijke verklaring
In aanvulling op artikel 27 lid 1 van de AVVE is op de website (onderaan de aankondiging
van de executie van het registergoed) een formulier beschikbaar dat verplicht voor---------
biedingen moet worden gebruikt.
5.2 koopovereenk
Direct nadat de verkoper, de eigenaar of de beslaglegger kenbaar heeft gemaakt het bod
van koper te accepteren is de koopovereenkomst tot stand gekomen, tenzij artikel 7:2 lid-
1 Burgerlijk Wetboek van toepassing is. In dat geval komt de koopovereenkomst tot stand
als deze schriftelijk is vastgelegd.
De koopovereenkomst wordt schriftelijk door de notaris vastgelegd en ondertekend door--
de koper en degene die het verzoek tot onderhandse verkoop indient. Op eerste verzoek-
van de notaris moet de koper daartoe in eigen persoon verschijnen op het kantoor van de
notaris en een geldig identiteitsbewijs overleggen.
5.3 waarborg
De in artikel 27 lid 6 van de AVVE vermelde opschortende voorwaarde is niet van----------
toepassing op de verplichting van de koper tot betaling van de waarborgsom. ----------------
5.4 ver kschriftprocedur
a. De verkoper, de eigenaar en de beslaglegger zijn niet verplicht de---------==-==-=mncuueuuv
koopovereenkomst ter goedkeuring aan de voorzieningenrechter voor te leggen. Het
staat deze partijen ook vrij meer koopovereenkomsten ter goedkeuring voor te--------
leggen..
b. De koper is verplicht om alles te doen wat nodig is om de koopovereenkomst tijdig in
te dienen. De koper is verplicht niets te doen of laten dat tot gevolg kan hebben dat--
het verzoekschrift tot goedkeuring van de koopovereenkomst niet op tijd kan worden
ingediend of dat dit verzoekschrift zal worden afgewezen. Als koper in strijd hiermee-
handelt of niet handelt, komt de daardoor ontstane schade voor rekening van de:
koper. Op deze verplichting is de in artikel 27 lid 6 van de AVVE vermelde:
opschortende voorwaarde niet van toepassing.
c. De koper en de partij die de koopovereenkomst met de koper sluit kunnen geen-
rechten aan deze koopovereenkomst ontlenen als de voorzieningenrechter deze:
overeenkomst niet goedkeurt.
d. Als het verzoek niet wordt ingediend, wordt afgewezen of als de verkoper de-----------
koopovereenkomst (tijdig) ontbindt, komt de koop niet tot stand en ontvangt de--------
bieder de waarborgsom geheel terug.
5.5 risico-overgang
Het registergoed is een tot bewoning bestemd recht op een aandeel in een onroerende---
zaak. In aanvulling op artikel 525 lid 4 Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering juncto----
artikel 18 van de AVVE is het registergoed voor risico van de koper vanaf de inschrijving-




van de akte van levering in de zin van artikel 3:89 Burgerlijk Wetboek.-----------------eemeureee

verkop:
Ten slotte verscheen voor mij, notaris, mevrouw Gijsbertha Seuneke-van de Kolk,----------
geboren in Haarlemmermeer op zeven april negentienhonderd vijfenzestig, werkzaam ten
kantore van mij, notaris, en aldaar woonplaats kiezende te 3011 WD Rotterdam,------------
Posthoornstraat 13-15, als schriftelijk gevolmachtigde van verkoper, die heeft ingestemd-
met deze voorwaarden. Van het bestaan van voormelde volmacht is mij, notaris,- -
genoegzaam gebleken.:

Ondertekening:
Deze akte is verleden te Rotterdam op de datum aan het begin van deze akte vermeld en
is door mij, notaris, ondertekend om acht uur en zevenenveertig minuten. ———-----—-—---—-——---
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Veiling
—s=biljet.nl

KOSTENOPGAVE VEILING
Object:
thv. t.l.v. de Koper
verkoper of [ bedrag 21% btw totaal
eigenaar (excl.btw) (incl.btw)
1 Honorarium veiling notaris € - € - € 4.416,50
2 Honorarium notaris doorhaling hypotheken en beslagen € - € - € -
3 Honorarium notaris inroepen huurbeding € - € - € -
4 Honorarium notaris inroepen beheerbeding € - € - € -
5 Kadastraal recht  (belast btw) € - € -
6 Kadastraal recht  (onbelast btw) € - nvt € 137,50
7 Kosten diverse inzages registers € - € - € 229,90
8 Kosten deurwaarder inzake uitbrengen exploiten € - € - € -
9 Kosten Stichting regioveiling € - € - € -
10  Kosten internet publicatie(s) op Veilingbiljet en/of Veilingnotaris € - € - € -
11  Leges gemeente € - nvt € -
Kosten verzoekschriften (incl. griffierecht):
12 = art. 3:264 BW (huurbeding) € - € - € -
13 = art. 3:267 BW (beheerbeding) € - € - € -
14 = art. 3:268 BW (onderhandse executie) € - € - € -
15 =art. 3:270 lid 3 BW (uitbetaling hyp.houders e.a.) € - € - € -
16 = art. 3:273 BW (zuivering) € - € - € -
Overige kosten
17  Advocaatkosten € - € - € -
18  Preferente beslagkosten € - nvt € -
19  Achterstallige waterschapslasten (voor zover preferent) € - nvt € -
20  Kosten deurwaarder inzake ontruiming etc. € - € - € 441,65
21 Advertent ing € - e - e -
22 Advertentiekosten openbare betekening huurbeding € - € - € -
23 Kosten makelaar € - € - € -
Kosten inzake iging van eigenaars (VVE):
24 = Achterstand VVE (lopende en voorgaande boekjaar) € - nvt € 357492
25 = Eenmalige extra bijdrage VVE € - nvt € -
26 = Mutatiekosten VVE € - nvt € 190,00
27  Achterstallige erfpachtscanon € - nvt € -
28  Kosten ivm aanschrijvingen woningwet € - nvt € -
TOTAAL: € - € 8.990,47
29  Inzetpremie (1% van inzetsom) jalneen jalneen
30 Rente vanaf gunning tot betaling koopsom € - nvt € -
31 Overdrachtsbelasting (2% of 6%)
32 Honorarium notaris opmaken koopakte bij onderhandse executie € - € - € -
33 Honorarium notaris opmaken akte de command € - € - € -
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