Stroveer 264, ROTTERDAM

Appartement




Beschrijving

|. het appartementsrecht, kadastraal bekend gemeente Rotterdam, sectie AD,
complexaanduiding 638-A appartementsindex 460, omvattende:

a. het negenentachtig/zevenduizend zevenhonderd zestiende (89/7.716e) onverdeeld
aandeel in de gemeenschap, bestaande uit het appartementsrecht, kadastraal bekend
gemeente Rotterdam, sectie AD, complexaanduiding 638-A, appartementsindex 4, welk
appartementsrecht omvat:

1. a. het zevenduizend zevenhonderd zestien/zesenvijftigduizend tweehonderd zeventigste
(7.716/56.270e) onverdeeld aandeel in het recht van erfpacht, eindigende op eenendertig
maart tweeduizend vierenvijftig, van een perceel grond eigendom van de gemeente
Rotterdam, gelegen te Rotterdam, aan de Hofdijk, Katshoek en Pompenburg, ten tijde van
de splitsing in appartementsrechten kadastraal bekend gemeente Rotterdam sectie AD
nummers 596, 597, 598, 600, 601, 603, 605, 607, 609, 611, 612, 613, 615, 616, 617 en 622
tot en met 636, tezamen groot één hectare éénenvijftig aren zeventien centiaren 1ha, 51a,
17ca), met het recht van overbouwing met de daarbij behorende steunpunten;

b. de rechten van de erfpachter op het zich op die grond bevindende gebouwencomplex,
plaatselijk bekend te Rotterdam, Vriendenlaan 6 tot en met 40 (even nummers), Stroveer 5
tot en met 261 (oneven nummers) en 2 tot en met 300 (even nummers), Gravin Adélastraat 3
tot en met 107 (oneven nummers) en 4 tot en met 174 (even nummers), Graaf Balderikstraat
3 tot en met 151 (oneven nummers) en 4 tot en met 174 (even nummers); en

2. het uitsluitend recht van gebruik van het gebouw, gelegen op de begane grond, de eerste,
tweede, derde, vierde en vijfde verdieping, bevattende tweeénnegentig woningen en
eenhonderd zes bergingen, met toebehoren, plaatselijk bekend te Rotterdam, Stroveer 147
tot en met 196, 202 tot en met 236, 248 tot en met 282 en 294 tot en met 298 (even
nummers) en Graaf Balderikstraat 34 tot en met 86, 94 tot en met 116 en 140 tot en met 142
(even nummers);

b. het recht op het uitsluitend gebruik van de woning op de derde verdieping, met een
berging op de tweede verdieping, en verder toebehoren, plaatselijk bekend te 3032 GA
Rotterdam, Stroveer 264;

1. het appartementsrecht, kadastraal bekend gemeente Rotterdam, sectie AD,
complexaanduiding 638-A appartementsindex 460, omvattende:

a. het negenentachtig/zevenduizend zevenhonderd zestiende (89/7.716e) onverdeeld
aandeel in de gemeenschap, bestaande uit het appartementsrecht, kadastraal bekend
gemeente Rotterdam, sectie AD, complexaanduiding 638-A, appartementsindex 4, welk
appartementsrecht omvat:

1. a. het zevenduizend zevenhonderd zestien/zesenvijftigduizend tweehonderd zeventigste
(7.716/56.270e) onverdeeld aandeel in de bloot-eigendom, van een perceel grond, gelegen
te Rotterdam, aan de Hofdijk, Katshoek en Pompenburg, ten tijde van de splitsing in
appartementsrechten kadastraal bekend gemeente Rotterdam sectie AD nummers 596, 597,
598, 600, 601, 603, 605, 607, 609, 611, 612, 613, 615, 616, 617 en 622 tot en met 636,
tezamen groot één hectare één en vijftig aren zeventien centiaren 1ha, 51a, 17ca), met het
recht van overbouwing met de daarbij behorende steunpunten;

b. de rechten op het zich op die grond bevindende gebouwencomplex, plaatselijk bekend te
Rotterdam, Vriendenlaan 6 tot en met 40 (even nummers), Stroveer 5 tot en met 261
(oneven nummers) en 2 tot en met 300 (even nummers), Gravin Adélastraat 3 tot en met 107
(oneven nummers) en 4 tot en met 174 (even nummers), Graaf Balderikstraat 3 tot en met
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Verkoopinformatie

Status Vervallen

Veiling Nederland (internet-only) woensdag 14 december 2022
Inzet woensdag 14 december 2022 vanaf 09:30

Afslag woensdag 14 december 2022 vanaf 09:30

Kantoor RoX Legal

Coolsingel 104

3011 AG Rotterdam

T:010 200 17 00

E: rogier.vanheeswijk@roxlegal.nl

Behandelaar J.M.Y. Rob / jiska.rob@roxlegal.nl

Bezichtiging De mogelijkheid wordt onderzocht, als een en ander
duidelijk is, dan wordt dat hier vermeld.

Lasten
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Kenmerken
Woningtype Appartement

Soort eigendom

Gebruik Onbekend
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Financieel
Inzetpremie 1% van de inzetsom
Indicatie kosten veiling € 4.887,00 (per 11-11-2022 om 10:40 uur)

incl. BTW en excl. OVB, achterstand VVE en kosten
eventuele ontruiming (per 11-11-2022 om 10:40 uur)
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Bijlage

45921_BAG.pdf
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kadaster
/\ Basisregistratie Adressen en Gebouwen (BAG)

Stroveer 264 Rotterdam

Pand

ID 0599100100002767
Status Pand in gebruik
Bouwjaar 1982
Geconstateerd Nee

Begindatum 25-11-2020
Documentdatum 16-11-2020
Documentnummer Corsanr.20/21233
Mutatiedatum 29-11-2020
Verblijfsobject

ID 0599010000148476
Status Verblijfsobject in gebruik
Gebruiksdoel woonfunctie
Oppervlakte 83 m2
Geconstateerd Nee

Begindatum 23-06-2011
Documentdatum 23-06-2011
Documentnummer Corsanr.11/5306
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Mutatiedatum 10-08-2011
Gerelateerd hoofdadres 0599200000472564
Gerelateerd pand 0599100100002767

Locatie

Nummeraanduiding

x:092851.097, y:437946.250

ID 0599200000472564
Postcode 3032GA
Huisnummer 264

Huisletter

Huisnummer toev.

Status Naamgeving uitgegeven
Type adresseerbaar object Verblijfsobject
Geconstateerd Nee

Begindatum 12-03-2010
Documentdatum 12-03-2010
Documentnummer B&W10/2145
Mutatiedatum 28-08-2010
Gerelateerde openbareruimte 0599300000003069
Openbare Ruimte

ID 0599300000003069
Naam Stroveer

Status Naamgeving uitgegeven
Geconstateerd Nee

Begindatum 01-07-1980
Documentdatum 01-07-1980
Documentnummer Gem.blad 1980/63
Mutatiedatum 27-08-2010
Gerelateerde woonplaats 3086

Woonplaats

ID 3086

Naam Rotterdam

Status Woonplaats aangewezen
Geconstateerd Nee

Begindatum 27-02-2020
Documentdatum 27-02-2020
Documentnummer Corsanr.20/1871
Mutatiedatum 27-02-2020
Bronhouder

ID 0599

Naam Rotterdam

Pagina 9 van 263

Datum: 02-06-2026 19:55




Bijlage
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dat de vennootschap eigenares is van:
het erfpachtsrecht tot een en dertig maart tweeduizend
vier en vijftig van percelen grond, in blote eigendom

toebehorend aan de gemeente Rotterdam, gelegen te Rot-
terdam aan de Hofdijk, Xatshoek en Pompenburg, kadas=-

traal-bekend gemsente Rotterdam -sectie AD -nummers- 556, {
597, 5%8; 600} 601, 603, 605, 607, 609, 611,k612, 613,
&l>, bib, Bl/, 62Z, 623, bl4, bZh, 620, v/, 628, b1Y,
630, 631, 632, 633, 634, 635 en 637, ter gezamenlijke
grootte van &&n hectare een en vijftig aren zeventien i

centiaren,
met het recht van overbouwingy met de daarbij behorende

steunpunten, zoals in na te melden akte, houdende uit~

gifte in erfpacht, nader is omschreven, en met de xrech-
ten van de erfrachter van de zich op-die garond thans in
aanbouw zijnde opsiallen, te weten:

vijfhonderd vier en tachtig woning, viifhonderd vier en @
negentig bergingen, vie: praktijk-/woonruimten, twee par~

‘keergarages enyaverige aanhorigheden;
dat de venscetschap van voorschreven erfpachtesrecht de

eigendom heeft verkregen door de overschrijving ten hy-

potheekkantore te Rotterdam op een en dertig oktober ne—~
gentienhonderd tachtig in deel 6906 nummer 49 ., van het ..
afschrift erer akte, houdende uitgifte in erfpacht door !
de gemeente Rotterdam, verleden op diezelfde dag voor no-

taris Mr B.A.G. van Nievell te Rotterdam;---r-—-=—=---—m=~=
dat deze uitgifte in erfpachi is geschiedisr===<-ewwews -1

a. voor een +ijdvak ingegaan :ijnde twee april negentien '
: honderd negen en zeventig en eindigende cp een en-~—-
dertig maart tweeduizend vier en vijftigi———-mmmme———

b. tegen een jaarlijkse canon ten bedrage van ACHTHON- ‘
DERD TWEE EN TACHTIG DUIZEND TWEEHONDERD VIJF EN DER- .

... TIG GULDEN VIJF EN ZESTIG CENT (f 882.235,65);------- . . | .
€. voor zover daarvan in gemelde akte van uitgifte in
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erfpacht niet is afgeweken onder de Algemene Bepalin-
gen van de uitgifte in erfpacht van gronden der ge-
meente Rotterdam, welke zijn bestemd voor de woning-
" bouw, vastgésteld door de Raad van die gemeente, bij
haar besluit van &&n september negentienhonderd een
_en dertig, nzergeleyd in een akte op twee en twintig
januari negentienhonderd zestig voor notaris==-w=-—-=- -
H..7. Mias te Rotterdam verleden. bif afschrift over-
geschreven ten hypntheekkantore te Rotterdam op drie
en twintig januari daaraanvolgende in deel 331% num-

mey A8:-—memos
dat. de vennootschap besloter heefi over te gaan tot—-—---—
splitsing van gemeld erfpachtsrecht met aanhorigheden in
appartemencsrechten in de zin van artikel 875b van het
gBurgerlijk wWetboek en tot vaststelling van cen reglement
‘als hedoeld in artikel 875e van voormeld Wetboek;~======
@5 égg gemelde onroerende zaak met aanhorigheden is uitge-
Elegd in een plan van alle bouwlagén, bestaande uit zeven
;tekeninqen en op welk plan de begrenzingen van de onder-
gscheiden gedeelten van het erfpachtsrecht van de grond
‘met opstallen, welke zijn bestemd om als afzonderliik
geheel te worden gebruikt, zulks conform artikel 875d
‘van voormeld Wetboek, duidelijk zijn aangegeven en voor-
zier van de Arabische cijfers 1 tot en met 7 gmmmmmm——
dat oedoelde tekeningen zijn goedgekeurd dooi- de heer
Hypotheekbewaarder te Rotterdam op negen en twintig ck-
tober negentienhonderd tachtig
en daarbij vaststellende complexaanduiding 638 Aj-——=-==
dat vorenbedoelde tekeningen aan deze akte zijn gehecht;
dat gemelde onroerende zaak zal omvatten de navolgende
appartemintsrechten, met de hieronder vermelde apparte-

< j ) mentsindicesgi-~==- i
1. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsliui~ i

’ /7 tend gebruik van de parkeergarage, waarin zijn gele- |

W ) gen eenhonderd acht paxkeerpiaatscn, gelegen op de |

Hypoctahen or 43
et sar 10 faboube. 1947, S1b MBS
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kegane grond, met toebehoren, plaatselijke aanduiding
nog onbekend, appartementsindex 1;—--===——mmsssmssses
2. het appartementsrecht, rechtgevende op hel uitslui- |
tend gebruik'van het gébcuw.’gelegen op de begane--——--
grond, de eerste, tweade, derde, vierde, vijfde en
zesde verdieping, bevattende eenhonderd vijf en vijf-
tig woningen, eenhonderad twee en veertis bergingen en

5 T E Y fiemaemmdeai Ao | omak Gmabnbhosss o 0T amdbiaan
twee prantijk Jwoonruimton, mot tosbehoren, pladtoo

lijke asnduiding nog onbekend, apparctementsindex 2;

3. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitslui-
tend gebruik van het gebouw, gelegen op de bagane——-——
grend, de eerste, tweede, derde, vierde en vijfde~=-=
verdieping, bevattende zes en tachtig woningen en--—-==
tachtig bergingen, met toebehoren, plaatselijke aan-
duiding noy onbekend, appartementsindex 3;m———ewsse—-

4. het appartementsrecht, rechtgevende or het uitslui-
tend gebrui.. van het gebouw, gelegen op de begane---- ﬁ@
grond, de eerste, tweede, derde, vierde en vijfde-—--
vexdieping, bevattende twee en negentig woningep en: |
eenhonderd zes bergingen, met toebehoren, plaatse- :
lijke aanduiding nog onbekend, appartementsindex 4;

5. het appa:tementsrecht, rechtgevende op het uitslui-
tend gebruik van de parkeergarage, waarin zijn gele-
gen eenhonderd acht parkeerplaatsen, gelegen op de
begane grond, met toebeaoren, plaatselijke aanduiding

nog. onbekend, appartementsindex 5;

o

6. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitslui-
tend gebruik van het gebouw, gelegen op d= begane~———
grond, de eerste, tweede, derde; vierde en vijfde-——-
verdieping, bevattende twee en negentiy woningen en
2enhonderd negen bergingen; met toepehoren; plaatse-
lijke aanduiding nog onbekend, appartementsindex 6;---~
_1..het appartementsrecht, rechtgeven de op.het.uitslui- .. .. .
tend gebruik van het gebouw, gelegen op de begane-~~--
grond, de eerste, tweede, derde, vierde, vijfde en
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zesde verdieping, bevattende eenhonderd negen ern vijf-
tig woningen, eenhonde:d zeven en viijftig bergirgen
en twee praktijk-/woonru:mten, met toebehoren, plaat-
/{;(yj(iﬁl selijke aanduiding nog onbekend, appartementsindex 7:
: ’T;) van al welke appartem:ntsrechten Deslta-Lloyd Levensver-
zekering N.V. na vorenbedoelde spilitsingeigenares wordt.
Alsnu verklaaxrde de comparant, handelend als gemeld, bij
deze over te gaan tot vorenbedoelde splitsing in appar-
tementsrechten en de vaststelling van het navolgende re-
ylement als bedceld in artikel 8/5e sub d van het Bur-
gerlijk Wetboek.
Thans overgaande tot vaststelling van het reglement,~--——
verklaarde de comparant, dat dit reglement komt te lui-~
i den als volgt:

[mmmmmmeieceeee e REG L EMENT
@ A. DEFINITIES.

Artikel 1. - -
In het reglement wordt verstaan onder:
‘a. "de akte"”: de onderhavige akte van splitsing;-=~--—---
‘b, "gebouw": de gebouwen met het erfpachtsrecht van de
ondergrond, en de rechten van overbouwing, welke in
de onderhavige splitsing zijn betrokken;——=mmmmmummme
c. "eigenaar®™: de gerechtigde tot een rppartementsrecht,
casu guoe na ondersplitsing alle mede-gerechtigden tot
een appartsmentsrecht gezamenlijk, daarondar begrepen
hij, die een beperkt zakelijk genotsrecht op een ap-~
partémentsrecht heeft; -
d. “gemeenschappelijke gedeelten": die gedeclten van de
gebouwen, alsmede het daarbij behorende erfpachts~
recht van de grond, die blijkens de akte niet bestemd
zijin of worden om als afzonderiiijk geheel te worden
gebruikt; :
“gemeenschappalijke zaken"r alle zaken die bestemd
zijn of worden om door alle eigenaars of een bepaalde

'
.

ToeRvF

Fyporheken pr 43
Aet« 20 I intirue 1947 56D HOR
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groep van eigenaars gebruikﬁ te wordan, voor zover
niet vallende onder d.;
f. "privé gedeelte": het gedeelte of de gedeelten van de
gebouwen en het daarbij behorende erfpachtsrecht van
de grond, heLwelk_blijkens deze akte is/zijn bestemd
om als arzonderlijk geheel te worden gebrulkt;—-—wmme-~
k‘g.b"gébruiiér": deqéne die anders dan als eigenaar of

! als hebbende een zakeliik genotsrecht on sen apparte-
mentsrecht het recht van uitsluttend gebruik heeft
van een privé gedeelte en het medegebruik heeft van
gemeenschappelijke gedeelten en/of gemeenschappelijke

zaken;
h. "vereniging": de vereniging van eigenaars als bedoeld
in artikel 876 van het Burgerlijk Wetboekj;==———- e
i. "vergadering": de vergadering van eigenaars als be-
doeld in artikel 876b van het Burgerlijk Wetbuek.=—=- ;

B. REGELING OMTRENT HET GEBRUIK, HET BEHEER EN HET : @
ONDERHOUD. VAN DE GEMEENSCHAPPELI*KE GEDEELTEN EN DE GE=-
MEENSCHAPPELIJKE ZAKEN.
Artikel 2.
Tot de gemeenschappelijke gedeelten worden onder meer

gerekend:
a. funderingen, dragenﬁermuren en kolommen, het geraamte
Y > exfpachtsrecht van de onder=-

@t OVerbouwing, het ruwe metseli-

van het gebouw met
grond ende rechien
werk, alsmede de vloeren, de buitengevels - waaronder
begrepen borstweringen, hei hek- en traliewerk, raam-
kozijnen en deurén - en balkon-constructies, alles

voorzover niet behorend tot de privé gedeelten, gale~
ri]en, korridors en gangen, de daken, tuinen; bestra-

ting, wandeldekken, de ruimten voor de stadsverwar~
ming en transformatorstations, ventilatiekanalan, de
trappenhuizen, buitentrappen, hallingbﬂnen en 11
“gChachten; ~~--=<. -
b. technische installaties met de daarbij behorende lei~- M
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dingen, met name voor de stadsverwarming  (met uitzon-
dering van de radiatoren en radiatoikranen in de pri-
vé gedeelten), voor luchtbehandeling (mechanisch “en-

tilatie-afzuigsysteem) en ve'der voor de hydrofoor,

de-afvoer van hemelwater met de riolering en voor wa=-
ter, de ele~triciteit- en telefoonleidingen (met uit-
zonder;ng echter van de leidingen in de privé gedeel~
ten, voor zover die niet als hoofdleidingan zidn 2an

te merken), de centrale antenne 1nr1cht‘ng, de liften

en de alarminstallatie,- - ——
Artikel 3.
éIndien er twijfel bestaat of een zaak tot de gemeen~
ischagpelijke gedeelten of de gemeenschappelijke zaken
behcwrt, wordt hxerover beslist COQr de vergadering.—-——
Frtlkel 4.
Een eigenaar of gebruiker heeft het genot van de gemesen-
@% ‘schappelijke gedeelten en/of de gemeenschappelijke za-
ken, volgens de bestemming daarvan.
#i} moet daarbij het reglemeint in acht nemen en hij mag
geen inbreuk maken op net recht van mede-genot van de
andere eigenaars of gebruikers.
Artikel 5.-
1. a. De eigenaars en gebruikers zijn verplicht zich te
onthouden van luidruchtigheid, het onnodig ver-
' biijf in de gemeeaschappelijke gedeelien, voor zo-
ver deze niet voor verblijf voor korte of lange
tijd bestemd ziin, en het plaatsen van zaken van
welke aard ook in of op de gemeenschappelijke ge-
deelten, voor zover die niet uitdrukkelijk bestemd
zijn voor het plaatsen van zodanige zaken,—~======
b. Uitsluitend de eigenaars dan wel gehruikers van de
parkeerplaats-appartementsrechten hebben toegang
‘ tot de parkeergarage. mm——
€. Het i3 de eigenaars en de gebruikers verboden au~
to's en/of andere voertuiyen in de parkeergarage

i
By paciouones 1
Numﬁhmm 19T $to A8 NRIar
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te-laten staan, anders dan op die plaatsen die----

voor het parkeven van eer auto bestemd zi; , lan~

ger dan dit voor in- ‘en uitrijden noodzakelijk is.

2. De vergadering kan tot de in het eerste 1id genoemde
handelingen toestemming verlenen, en een reeds ver—

leende toestemming intrekken.
é{pikel 6. - -
1. Iedere op-, aan- of onderbouw zonder toestemming van

de vewgadering is verboden.
2. Het aanbienygen van zaken mag slechts geschieden met

toestemming van de vergadering.
3. Een door de vergadering verleende toestemming kan -
tenzij anders bepaald is ~ worden ing :trokken,=—=-====
4. ledere eigenaar of gebruiker is te allen tijde be~- ]
voegd tcl het newmen van maatregelen, die strekken tot
het afwenden vaa een voor de gemeenschappelijke ge-— ﬁ%
deelten of gemeenschappelijke zaken onmiddeilijk-—-——'
dreigend gevaar. Hij 1s alsdan verplicht de admini-
strateur onmiddellijk te waarschuwen,——=r=—=— e o o
Artikel 7. -
De eigenaars of gebruikers mogen zonder toestemming van
de vergaderinyg geen verandering ir het gebouw{aanbren-
gen, waardoor de hechtheid ervan in gevaar zou worden
gebracht of waardoor het architectonisch uiteriijk of de

constrctie ervan gewijzigd zou worden.=-=——e—soees e
Artikel 8.-- : ' -
De vereniging voert het beheer over de gemeenschappelij-
ke gedeelten en de gereenschappelijke zaken met inacht=~
neming van het in artikel 30 bepaalde.-——-—mwmeniawa. ————
C. REGELING OMTRENT. HET GEBRUIK, HET BEHEER EN HET-——w-= '
ONDERHOUD VAN PRIVE GEDEELTEN.
Artikel 3. ——————
] 1. Iedere ‘eigenaar of gebruiker heeft het recht op uit-
sluitend gebruik van zijn privé gedeelte, mits hij
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bij de uitoefening van dat recht het reglemernt en het: :
huishoudelijk reglement in acht neemt en mits hij aan ?
de andere eigenaars en gebruikers geen onredelijke i
hinder toebrengt.

2. De eigenaars en gebruikers zijn verplicht het privé
_.gedeelte te gebruiken. overeenkomstig de. daaraan gege- .
ven . bestemming, te weten: !

F U Sy S Ty s NP S T D) . '
VOOL Q€ appalcrEhREenudleCnuen Sy U 1irailes &s 2r % W

en 7: woningen, berginge.. en/of praktijkruimten; en
voor de appartementsrechten met d2 indices 1 en 5:

parkeergarage. - ———
Een gebruik Jdat afwijkt van deze bestemminyg is--—-—~—~
slechts geoorloofd met toestemming van de vergadering.
De vergadering kan bij het ver’enen van de toestem-—
ming bepalen dat deze weer kan wcrden ingetrokken.

@ ) : 3. In geval van wijziging van de bestesming van het privé

: f gedeelte is artikel 875 1 1id 2 van het Burgerlijk

: Wetboek van toepassing.
i Artikel 10.

1. Tedeie eigenaar of gehruiker is verplicht ziin privé

gedeelte behcorlijk te onderhouden.

2. Iedere eigenaar of gebruiker is verplicht de nodige
zorgvuldigheid in acht te nemen met betrekking tot de
gemeenschappelijke gedeelten en/of gemeenschappelijke
zaken, ook wanneer laatstgenocemde zaken zich in zijn
privé gedeelte bevinden.- -

3. Indien voor het verrichten var een handeling met be-
trekking %tot de gemeenschappelijke gedeelten of zaken
de toegang tot of het gebruik van zen privé gedeslte
nocdzakelijk is, is de betreffende eigenaar verplicht
hiertce-ziin toestemming te verlenen. Eventuele scha-
de die hieruit voortvloeit, wordt door de vereniging

... vergoed,--—-—s--—oo- ST Tm TSSO IS
4. Indien voor het verrichten van een handeling met be-
trekking tot een privé gedeelte de toegang of het ge-

ey potetan nr 45
Wt v an 30 teeaar $ET By MRS B d

ok
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bruik van een ander privé gedeelte noodzakelijk is,
kan de éoestemming van de betreffende eigenaar met
toepassing van artikel 875 o van het Burgerlijk Wet-
bouek vervangen worden door een machtiging van de kan-

tonrechter.
5. In het geval dat in een privé gedeelte belangrijke
schade is ontstaan of dreigt te ontstaan .of gevaar
dreigt voor ernstige hinder van de andere eigenaars
v o s liw an i e al L oaawoll ao
Ll YErTuLReEs,; dieni de sigenaar of Jde gebiuiksi 42

! administrateur hiervan onverwijld in kennis te stel-

len.
6. Glasschade in cf aan een privé gedeelte komt voor re-
kening van Ge betrokken eigenaar of gebruiker, voor-
zover de administrateur hiervoor geen collectieve-——=—-
verzekering heeft gesloten.
Artikel 11.
1. De eigenaars of gebruikers van de privé gedeclten-——- @
moeten gedogen dat kabels, leidingen, buizen en der-
gelijke mat de daarbij behorende installaties worden
aangebracht, aanwezig blijven, onderhouden worden en

zonodig gerepareerd of vervangen, ock a2l ziin deze !
bestemd voor (uitsluiteind) gebruik van een andere ei—f
genaar of gebruiker, een en ander voorzover deze aan-!
wezig waren na oplevering van het gebhouw of voorzover:

nadien aangebracht met toestemming of krachteus be-

sluic van de vergadering. ————
2. Tedere eigenaar dient er zoxg voor te dragen dat de

toegankelijkheid in verband met het in 1id 1 bedosids

gewaarborgd blijft.
Artikel 12. Dtattnde
Iedere eigenaar of gebruiker is tegenover de andere ei=-
genaars of gebruikers aansprakeliik voor de schade tre-
gebracht aan het gebouw of de gemeenschappelijke zaken
en voor onredelijke hinder veroorzaakt door de schuld
van hemzelf of van zijn huisgenoten en hiﬁ is verplicht
voorzover dit redelijk is maatregelen te neman of te---- m

Pagina 19 van 263

Datum: 02-06-2026 19:55




r B;v;aviag: De arder,
; gp,/ /%
&Q

= vmgﬁde

vervolgblad

dulden die de strekking hebben bedoelde schade te voor-

Komen.
Artikel 13.
Het voortbrengen van overlastgevende muziek en andere
storende geluiden is ten alle tijde verboden,-——-=-===—-
tikel 14.--—=
L Alle privé gedeelten met uitzondering van-de zichwwe-
daarin bevind g happelijke gedeelten en/of
gemeenschappelilke zaken, zijn voor rekening en risi-
co van de betrokken eigeraars. -
Het in 1id 1 bepaalde geldt niei voor schade die ver=-
ocorzaakt is dcor een evenement dat buiten de betrok-
ken privé gedeeiten heeft plaats gehad. In dat geval
: xomt de schade voor de eigenaars gezamenlijk, onver-
‘f minderd hun verhaal op degene die vocr de schade aan-

N =L"~“""=‘~‘-J" i5.-

@’ : 3. Alle zich in het privé gedeelte bevindende gemeer.

i schappelijke gedeelten en/of gemeenschappelijke zaken
zijn voor rekening en risico van de eigznaars geza-
menlijk, onverminderd hun verhaal op degene dic voor
de schade aansprakeiijk is.

. Artikel 15,===w=~

Iedere eigepaar - gebruiker 1is verplicht alle handelin-
“gen na te laten, waeardoor schade kan worden toegebracht

aan de belangen van hypotheekhouders en zndere zakelijke

gerechtigden en hij is verplicht alles te doen wat—-—---

Aienstig kan zijn ter voorkoming van die schade.,-====~===
" D. SCHULDEN EN KCJTEN VOOR REKENING VAN DE GEZAMENLIJKE
. EIGENAARS.

Artikel 16.-
Tot de schulden en kosten als bedoeld in artikel 875 f. P

. Gan et Buroer =
eerste 1lid onder a van het Burgsrlijk Wetboek worden ge— -1

‘rekend:~-—
v et @ die welke gemaakt zijn in verband met het -normale on~
derhoud of het normale gebruik ven de gemeenschappe-

ypotteen ne 48 -
Wik van T8 tennes: 1547 S8 1OE
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c.
d.

o

wa.gcuuu..; Q1S €25

‘de assurantiepremi&n verschuldigd naar aanleiding van

lijke gedeelten of van de gemeenschappelijke zaken of

tot kot behoud daarvan;
die welke verband houden met noodzakelijkce herstel-
lingswerkzaamheden en vernieuwingen van de gemeen-=
schappelijke gedeeslten en d2 gemeenschappelike zaken

voorzover die ingevolge het reglement of een rechter— |

lijke beslissing als bedoeld in artikel €75 o van het
Buxgerlijk Wetboek niet ten laste komen van bepazlde

eigenaars;
de schulden en kosten van de vereniging;«=~r-===—mo~=
het cedrag van de schadevergoeding door de= gezamen—

lijke eigenaars als zodanig verschuldigd aan een van
hen of een derde;
de kosten van een rechtsgeding waarin de ge:amenlijke

s i 2V mma il

1 =3 A
s ©f als verweerdeors spirsden:

verzekeringen, die door het reylement z2ijn voorge-

schreven waartoe ingevolge artikel 21 door de vergs-
dering is besloten;
de verschuldigde publiekrechtelijke lasten voorzover
geen aanslag 1s opgelegd aan de afzonderlijke eige-

naars;
de verp]iéhtingen voortvlioceienda uit het erfpachtis-
recihit. waaronder begrepen de verplichting tot canon-
betalirg, met dien verstande, dat ten aanzien van de
uit die verplichtingen voortvloeiende schuiden en----
kosten da artikelen 17 en 18 niet van toepassiag-~~--
zijr, zodat die schulden en kosten niet zullen mogen
worden opgenomcn in de jaarlijkse exploitatierekening
als bedoeld in artikel 17 en niet kunnen worden omge-
slagen op de wijze vermeld in artikel 18 en artikel

19 144 3;-==m=m- — o

delniveau met toegangstrappen, hellingbanen anzo-

VOOL LS = = m o e o

- de kosten van onderhoud-en-schoonhouden van-het wan— - ~* = -1
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-j. het honorarium van de administrateur;=-—-—=-~mmeomo- AR
k. alle overige schulden en kosten, gemaakt in het be-
lang van de gezamenlijke eigenaars nls zodanig.=--~==-=-

E. JAARLIJKSE LXPLOITATIEREKENING EN BEGROTING EN TE~=——=
STORTEN BIJDRAGEN.
Artikel 17.
1. Van de gezamenlijke schulden en kosten genoemd in het
vorige axtikel alsmede van een neaar tijdsduur evenre-
dig gedeelte van de kosten verbonden aan het perio- }
diek schilderwerk en ncodzakelijke vernieuwingen—-—----
wordt jaarlijks door de administrateur een-begroting
osntworpen en ter veststelling aan de jaarlijkse ver-
gadering voorgelegd.
2. Met ingang van de eerste var de maand volgend op die
waarin een eerste appartementsrecht voor gebruik is

vpyeleverd zal dow. e eigenaars ten b=noeve van de

@ | vereniging bij wijze van voorschot~bijdragen maande-
: lijks aan de administrateur worden overgemaakt &&n/

twaalfde gedeelte van hun na te vermelden aanslag in
het ouder 1 bedoelde bedrag, bij welk bedrag gevoegd
wordt &&n/twaalfde gedeelte van het bedrag dat de ei-
genaars uit hoofde van de in artikel 30 1lid 7 bedoel-
de rmmwslag veischuldigd zijn, alsmede een door de ver-
gadering van eigenaars te bepalen percentage van het
totale bedrag van de begroting zulks tot het vormen

van het reservefonds. hierna in artikel 25 omschre-

{ ven.- -

3. Na afloop vai elk boekjaar, welk boekinar gelijk————=
loopt met het kalenderjaar, wordt ter berekening van
de na te vermelden definitieve bijdrage door iedere
eigenaar verschuldiyd, door de administrateur een ex-
ploitatierekening opgesteid over dat boekjaar en ter

. vaststelling aan de jaarlijkse vergadering voorge-

s e oo legd - In deze rekening zullen-de schuldern en kosten

van dat boekjaar worden opg

4. Tenzij de vergadering anders besllst. ~.ilen over-

o w

wypothaken 48
I P s 2 s YT Bet
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schotten betrekking hebbende op de exploitatiereke-
ning van het afgelopen boekjaar aan het reservefonds
worden toegevoegd.
5. Mocht de exploitatierekening een tekort opleveren,
dar mo2ten de eigenaars dit -tekort binnen &&n maand
“nadaartoe door de administrateur té zijn aangemaand,
aanzviveren, tenzij de vergade.ing beslist het tekovt
uit het reservefonds aan te zuiveren,————mececo——————
6. Indien een eigenaar niet binnen acht dagen na verloop
van de in het vorige 1id genoemde termijn het door
hem verschuldigde aaa de administrateur heeft vol~-
daan, is hij daarover rente verschuldigd.-——==mm——--
Het in de vorige zin bedoelde rentepercentage zal
gelijk zijn aan het prormesse-disconto van de==m=mee=

Hedsrlaedechs EBanlk MW, o Amsicsdan t sarhosen mot

twee (2).- : @

Artikel 22 is niet van toepassing.
Artikel 18.
Indien een eigenaar het bedrag van zijn definitieve bij-
drage niet binnen zes maanden na verloop van de termijn
bedoeld in 1id 5 van het vorige artikel heeft voldaan,
wordt zi3n schuld omgeslagen over de andere eigensars in
de verhouding als is omschreven in actikel 192 1id 3, on-
geacht de maatregelen die jegens de nalatige eigenaar
kunnen worden genomen en behoudens recht van verhaal van

de andere eigeraars op eerstgencemde.
F. AANDELEN, DIE DUOR DE SPLITSING CNTSTAAN, EN AANDELEN
Id DE VERPLICHTING TOT HET BIJDRAGEN IN DE SCHULDEN EN

KOSTEN, DIE VOOR GEMEENSCHAPPELIJKE REKENING ZIJN.——==--
Artikel 19. > - - : = - -

1. De eigenaars ziin in de gem: ) )
gens de hierna te melden breukdelen, te weten:~=w——--
....de elgensars van.de appartementsrechten -met indices - - -

1 en 5, ieder voor eenduizend tweehonderd zes en ne-

SR El
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gentig/zes en vijftig duizerd tweehonderd zeventig-
ste (1296/56270 gedeelte;
de eigenaar van het appartementsrecht met index 2
voor veertienduizend negenhonderd zes en zéstig/zes
en vijftig duizend tweehonderd zeventigste (14966/
56270) geacelte;
de eigenaar van het appartementsrecht met index 3
I voor zevendulzend achthonderd acht a:. nagantin/mas
f en vijfiig tweehonderd zeventigste (7898/56270) ge~
i Geelte; -
i de eigenaar van het appart-mentsrecht met index 4
voor zevenduizend zevenhonderd zestien/zes en vijf-
tig duizend tweehonderd zeventigste (7716/55270) ge~
i - deeltey
- eigenaar van het appartementsrecht met index 6
i voor zevenduizend zevenhonderd een en dertig/zes en
& ' vijftig tweehonderd zeventigste (7731/56270) gedeel-
: te; en
de eigenaar van het appartementsrecht met index 7
voor vijftienduizend driehonderd zeven en z2stig/zes
en vijftig tweehonderd zeventigste (15367/56270) ge-
. deelte,-~
2. De gemeenschappelijke baten worden Ln eenzelfde ver-
houdinq tussen de eigenaars verdeeld, met dien ver~
stande, Gét bij geheel tenietgaan van de opstallen de
tengevolge -daarvan te or.tvangen assurantiepenningen
of andere schadeuitkeringen zullen worden verdasld
ondexr de appartementseigenaren in de verhouding alss
door de na te melden verzekeringsdeskundige is vast-
gesteld voor de omslag van de assurantiepremie.~ w——
In gelijke verhouding zijn de eigenuars verplicht bij
te dragen in de schulden en kosten, die voor gemeen-
schappelijke rekening zijn, met dien verstande ech-
i o i e e S o
) a. dat de assurantiepremidn bedoeld in artikel 16 1id
W : £ zullen worden omgeslagen over de eigenaars van

W

ToeN 4

F—)
1 2t 1. Gt 8
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de appartementsrechten als door een verzekerings-—
deskundige zal worden vastgeételd, conform de=——=-
waarde en het belang van de aan de eigenaars in
eigendom toebehorernde appartementsrechten; gemelde
verzekeringsdeskundige zal in anderling overleg
door de eigenaars der apy«iiumentsrechten worden
aangewezen of bij gebreke van overeenstemming op
verzoek van de meest gerede partij door de Kanton-
rechiter te Rotterdam. Veor de eerste maal zal ceze
deskundige door de administrateur worden aangewe-

ZBn; -~
b. dat de eigenaren van de appartementsrechten met
indices 1 en 5 niet bijdragen ir de gemeenschappe-
lijke kosten anders dan de assurantispremi&n en de
kosten die betrekking hebben op het betreffende

gebouw;
c. indien ter zake van bepaalde schulden er kosten | e§
° of ter zake van een percentage van bepaalde-—==== :
schulden en kosten niet door alle eigenaars be-
hoeft te worden bijgedragen, wordt de verhoudinyg
van de bijdrageplichtige eigenaars onderling be-
paald dcor de teller te hanteren zoals is gemeld
in 1id i van dit artikel en ile noemer dienover-
eenkomstig aan te passen, een er ander door de
administrateur der vereniging, of door sen door i

de vergadering en de administrateur aan te wijzen

deskundige, bindend vast te stellen.-—-=——m—mec-o
G. VERVREEMDING EN BEZWARING VAN HET APPARTEMENTSRECHT.
Artikel 20.--

1. Een appartementsrecht kan worden vervreemd en met hy-
potheek en andere zakelijke. rechten worden bezwaard. .
Onder vervreemding valt ook toedeling.-—=s~—e—scceomo

2. Voor de terzake van het verkregen appartementsrecht

~vergchuldigde voorschot~bijdragen en definitieve bij="
dragen die in het lopende of in het voorafgaande-----
boekjaar opeisbaar zijn geworden of nog zullen wor-
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den, zijn de verkrijger en de vroegere eigeraar hoof-
delijk aansprakeiijk.
3. Alleen de vroegere =igenaar is aansprakelijk voorx de
extra voorschot-bijdragen bedoeld in artikel 30 en de
definitieve bijdragen die verschuldigd zijn als ge-
volg var besluiten van de verg:dering die tot stand.
gekdmen zijn in het fijdVak,rgedurende hetwelk hij

eigenasr was.
Hetzelfde geldt voor bijzondere bij&ragen verschul-
digd terzake van andere rechtsfeiten, die in voormeld
tijdvak hebben plaats gehad.
4. ¥n afwijking van het .orige 1lid is uitsluitend de-~---
nieuwe eigenaar aansprakelijk voor assurantiepremi&n
en het verschuldigde loon aan de administrateur,—--—-
i voorzover deze premie of dit loon opeisbaar is gewor-
den ns de vervreemding.---~
@ 5. De administrateur draagt zorg dat alle daarvoor in
N aanmerking komende overeenkomsten op naam van de---~-

i nieuwe eigenaar gesteld worden.
EH REGELING OMTRENT VERZEKERING.
‘Artikel 21.
;1. Het gebouw zal docr de administrateur worden verze-
» kerd op. een uitgebreide gevaren-pslis-opstalverzeke-
ring bij een of meer door de vergadering aan te wij-

zen verzekeraars, met dier verstande, dat voor de-——-
eerste maal die verzekering zal worden aangegaan bij
Delta-Lloyd Schadeéerzekering N.V., gevestigd te Am-
sterdam. Voorts zal de vergadering bevoegd zijn te

besluiten tot het aangaan van verzekering tegen ande-

. re gevaren.-~-- .
‘2. Het bedrag der verzekeringen wordt vastgesteld door “
i de vergadering; het zal wat de brandverzekering be-
treft moeten overeenstemmen met de herbouwkosten van
" het gebouw; de vraag, of deze overeenstemming be-
staat, zal jaarlijks gecontroleerd moeten worden door

Hypotigiee ne Al
Wat can Wlabriser 1967, 510 HEE
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een deskundige.
3. Verzekeringsovereenkomsten worden door de administra-
teur afgesloten ten name van de gezamenlijke eige-
naars. Hij is daartoe slechts bevoegd indien het be-
paalde in lid 5 wordt nageleefd.
4. be eigenaars verbinden zich de uit hocfde van de ver-
7 zekéringsoveréenkomsien uit te keren schadepenningeﬁ,
indien deze een bedraac van ZEVENDUIZEND VIJFHONDERD
GULDEN (f 7,500,~-} te bnven gzan, te doen plaatsen
op een voor de financiering van het herstel van de
schade krachtens besluit van de vergadering door dc
administrateur te openen afzonderlijke bankrckening
ten name van de vereniging, die de op deze rekening
gestorte gelden zal houden voor de eigenaars; ten-—-—-
aanzien van Ce op deze rekening te storten gelden is
artikel 25 leden 3 tot en met 5 van overeenkomstige
toepassing, met dien verstande; dat de‘qelden steeds
bestemd moeten blijven voor het herstel of de weder-
ophouw, onverminderd artikel 876 3 lid 4 van ket Bur- |
gerlijk Wetboek. In het geval bedoeld in artikel 876 §
j 1id 4 van het Burgerlijk Wetboek zal, inrdien een :
eigenaar zich heeft schuldig gemaakt aan een daad of
verzuim, welke krachtens de wet of de verzekerings-
voorwaarden gehele of gedeeltelijke ongehoudenheid
van de verzekeraar tot uitkering van de schadepennin-
gen tot gevolg zou hebben; de uitkering van het aan-
deel van de bhetrzffende eigenaar dienen te geschieden

aan de verzekeraar. -

5. De administrateur dient ervoor te zorgen, dat de ver—

‘zekeringsove:eenkcmst de volgende clausule bevati—-—--—

"Zolang de eigendom van het hierbij verzekerde gebouw
gesplitst is in appartementsrechten, ge...n de vol=-

_.gende aanvullende voorwaarden. Een daad of verzuim

van een eigenaar, welke krachtens de wet of de verze-
keringsvoorwaarden gehele of gedeeltelijke ongehou-
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————ee,

876 k van het Burgerlijk Wetboek van toepassing, met

_2ijn voor herstel of herbouw, draagt ledere eigenaar

denheid van ondergetekendsn tot uitkering van de-----
schadepenningen tot gevolg zou hebben, laat de uit
deze polis voortvlosiende rechten onverlet. Niettemin
zullen de ondergetekenden in zodanig geval gerechtigd
zijr, mits zij voor de uitkering de wens daartoe te
kennen hebben gegeven, een aandeel in de schadepen-—
ningen overeenkomende met het nandeel waarin de be-
treifende eigenaar in de gemeenschap gerechtligd is,
van deze terug te vorderen. Ingeval van toepassing
van artikel €76 j 73 4 van het Burgerliijk Wetboek
zal de uitkerinrg van het aandeel in bedoeld geval in
plaats van aan de eigenaar geschieden aan de onderge-

tekenden.
Gaat de verschuldigde uiltkering een bedrag van twee-
duizend viifhonderd anlden (f 2. 500,--) +& hovan, dan
geschiedt zij op de wijze te hepaler door de vergade~
ring van eigenaars, zulks blijkende uit een door de
voorzitter gewaarmerkt afschrift van de notulen der
vergadering.-~ -

4

Noor uitkering
polis zullen onderqetékenden tegenover alle belang-
hebbenden volledlg zijn gekweten."
In geval door de eigenaars besloten wordt tot herstel
of herbouw, is het bepaalde in artikel 876 j van het

Burgerlijk Wetboex ledern 2 tot en met 4 en artikel

dien verstande, dat uitkering van het aan iedece ei-
genaar toekomende aandeel in de assurantiepenningen
aan deze slechts zal kunnen geschieden met toestem-—
ming var degenen die op het desbetreffende apparte-
mentsrecht een recht van hypotheek hgbben, ————— i
Indien de schadepenningen niet toereikend blijken te

bi} in het tekort, in de verhouding vermcla in arti-
kel 19, onvermindc *d het verhaal op degene die voor

Hypctaben o 4
Wt wae, 78 Soroas 1547, Sats A0
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de schade aansprakelijk is.
8. Iedere eigenaar is bevoegd een suppleto;re verzeke~

ring te sluiten.
In het geval bedoeld in het tweede 1id van artikel
875 i van het Burgerlijk Wetboek is de administrateur
tot- het sluiten van een suppletoire verzekering ver--
plicht.
I. OVERTREDINGEN.-
Artikel 22.
1. Bij overtreding van ‘een der bepalingen van de wek,

van het rcglement,
hetzij door een eigenaar hetzij door een gebruiker,

zal de administrateur de betrcokkene een schriftelijke
waarschuwing doen toekomen per aangetekende brief en

hem wiizen on de overtreding. ==
2. Indien de betrokkene geen gevolg ge=ft aan de waar- : Q
schuwing kan de vergadering hem een boete opleggen
van ten hcogste tweednizend vijfhonderd gulden-=—=w=-
{(f 2.500,~-) vcdr elke overtreding, onverminderd de
gehoudeiiheid van de overtreder Lot schadevergoeding,
zo daartce termen aanwezig zijn, en onverminderd de
-andere meatregelen, welke de vergadering kan nemen
krachtens de wst of het regl nt. ;
3. Het vorenstaande geldt niet, indien een eigenaar zijn . ;
financiéle verplichtingen jegens de vereniging of je-
gens de gezamenlijke elgenaars niet of niet- tiﬁd*g )

NEKOIME =~ =i o o
4. De te verbzuren boeten komen ten bate van het reser-

vefonds. o e o
J. OPRICHTING VAN EEN VERENIGING VAN FIGENAARS EN VAST-
STELLING VAN STATUTEN VAN DEZE VERENYGING =i m s m———
I.Algemene bepalingeh,———e-tcaxcmeao-

| Artikel 23.-
1. Bij deze wordt opgericht een verenigina van eigenaars
als bedoeld in artikel 875 f, eerste lid onder e van M
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het Burgerlijk Wetboek.
2. De vereniging is genaamd: "Vereniging van Eigenaren
Complex Hofdijk te Rotterdam"” en is gevestigd te Rot-

terdam.
3. De vereniging heeft ten doel het behartigen van de
. gsmeenschappelijke bel=igen van de eigeonaars.--—====-

Artikel 24.
Hoet ermboen’ van do v reniging wordt geovormd dogr de-- -

bijdragen door de eigenaars ¢czschuldigd overeenkomstig
de bepalingen van het reglament, alsmede door toevallige

baten:
Artikel 25.
1. Br wordt een reservefonds gevormd, waaruit buitenge-~

wone uitgaven kunnen worden bestreden. Aan dat fonds

zal gesn ander> bestemming worden gegeven tenzij-—~-~
krachtens besluit van de vergadering met toepassing
van het bepaalde in artikel 30 1id 5, dan wel na op~
heffing van de splitsing.
2. De gelden van het reservefonds worden krachtens be-
sluit van de vergadering gedeponeerd op een afzonder-
iijke bankrekening, ten name van de vereniging. -====-
3. Over de in het vorige lid bedoelde gelden kan slechts
door de voorzitter en een van de eigenaars, die daar-
toe door de vergadering zal worden aangewezen, en na
bekomen machtiging van de vergadering worden beschikt,
tenzij de gelden worden gebruikt in overeenstemming
met een tevoren vastgestelye hegrotingspogt.=—w—==—-== -—
4. De vergadering zal kunne» besluiten tot belegging van
de geldmiddelen van het reservefonds, welke belegging
echter niet anders zal mogen geschieden dan cp de~-=-
wijze als aangegeven in de Beleggingswet,—==m—meem——em
5. De waardepapieren zullen moeten worden bewaard op de

wi)ze als dooz de verqadering bepaald.——-——--—‘--—-*-
II. Ver g aderin q v_an e i genaars.

Artikel 26. fead
1. De vergaderingen van eigenaars worden gehouden te--~--

Sypothwesn r &8
WOt v T8 et 19E2. Saby 48
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Rotterdam.=--
2. Jaarlijks binnen vijf maanden na afloop van het boek-=
jaar zal een vergadering worden gehouden, waarin, in
overgenstemming met artikel 17 1lid 3, door d« admini-
strateur de explo:tatierekening over het afgelopen
"boekjéar wordt verstrekt die door de vergadering moet
worden goedgekeurd voor de vaststelling van de defi~
nitieve bijdrage door iedere eigenaar. In deze of een
eerdere vergadering wordt tevens een nieuwe begroting
opgesteld voor het aangevangen of het komende jaar.

3. Vergaderingen worden voorts gehouden zo dikwijls de
administrateur of de voorzitter zulks nodig achten,
alsmede indien tenminste &&n eigenaar onder nauw-
keurige schriftelijke opgave van de te behandelen—~—-

punten zulks VErzoeki  aan «d¢ adminisirateur.—==—e—=——
4. Irdien een duor eigenaars verlangde vergadering niet ! ‘ @a
door de administrateur wordt bijeengeroepen op een
zodanige termiin, dat de verlangde vergazdering binnen
&&n maand na binnenkomen van het verzoek wordt ¢ ehou-
den, zijn de verzoekers bevoegd zelf een vergadering
bijeen te roepen m:t inachtneming van dit reglement.
5. boor de vergadering wordt uit de eigenaars of hun---- !
echtg=noten een voorzitter en een plaat svervangend f
vuorzitrer benoemd. i
De voorzitter en de plaatsvervaugende voorzitter wor-
den voor onbupaalde tijd benoemd, met dien verstande,
dat zij als zodanig van rechtswege defﬁngeren zodra
zij ophouden eigenaars te zijn. 21ij kunnen te allen
tijde door de vergadeting worden ontslagen.-m==« -==w=
6. De voorzitter, casu guo de plaatsvervangende voorzit-
ter, is belast met de Léldlng van de verqaéeringenx
bij hun afwezigheid voorziet Jde vergadering zelf in

e haar leiding.
De oproeping ter vergadering vindt plaats met een-—-—--
termijn van tenminste acht vrije dagen en wordt ver~
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zonden naar de werkelijke of, in overeenstemming met
artikel 15 Bosk I van het Burgerlijk Wetboek, gekozen
woonplaats van de eigenaars: zij bevat de opgave van
de punten der agenda alsmede de plaats van de verga-

dering.
7.-De plaatsvervangende voorzitter treedt op ingeval van

ontstentenis of belet van de voorzitter.===mmmemewomn—
8. De aanweszigheid ter vergadering blijkt uit de voor de

aanvang van de vergadering ondertekende presentie-

lijst,=mm—-—- -

Artikel 27,~—m—m-

1. Stemgerechtigd zijn de eigenaars, onverminderd het
bepaalde in artikel 875 q lid 3 van het Burgerlijk
Wetboek.==—~m=x

2. Zolang een opvolgend eigenaar niet heeft voldaan aan
het bepaalde in artikel 875 p van het Burgerlijk wWet~
boek, heeft hij niet het recht zijn stemrecht uit te
oefenen, noch het recht vergaderingen bij te wonen.

3. Het maximum santal stemmen in de vergadering is zes
en viiftig duizend tweehonderd twintig (56220), met
dien verstande, dat iedere eigenaar gerechtigd is tot
het uitbrengen var het aantal stemmen gelijk aan de
teller van het in artikel 19 1id 1 gencemde breaukdeel.

Artikel 28.

1. Indien eern appartementsrecht aan meer perscnen toe-

nen door middel van sen hunner

slan
Siatnt

o
e

of van een derde, daartoe schriftelijk aangewezen. .
2. Indien een appartementsrecht na ondersplitsing aan
meer personen toekomt zullen deze hun rechten in de
vergadering slechts kunnen uitoefenen door middel van
de voorzitter (en bij diens ontstentenis of belet--—=--
_ #iin plaatsvervanger) van de betreffende Vereniging |
van Eigenaars.
Indien zij over hun vertegenwoordiging ter vergade-

3

.

Hyposheke ne 48
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ring niet tot overeenstemming kunnen komen, is de~-=--—
| meest gerede hunner bevoegd de kantonrechter te ver-
‘ zoeken een derde aan te wijzen als vertegenwoordiger.
Artikel 29.

1. Alle besluiten, waarvoor in dit reglement of krachf )
! “tens de wet geen afwijkende regeling is voorgeschre-
ven, worden dgenomen met volstrekte meerderheid der

uitgebrachte st .

2. Bij staking van stemmen over zaken wordt het voorstel
geacht te zljn verworpen. Indiecn bij stemming over
personen geen hunner de volstrekte meerderheid der
uitgebrachte stemmen verkrijgt, wordt herstemd tussen
de twee personen, die de meeste stemmen op zich ver~
enigd hebben.
Indien meer dan twee personen in dit geval verkeren
en een gelijk aantal stemmen hebben verkregen, wordt i @3
door loting uitgemaakt, welke twee van hen voor her- y
stemming in aanmerking komen. Indien net grootsté—-w~=
aantal stemmen slechts door een persoon is verkregen,
zal worden herstemd tussen die perscon en een per-
soon, die een aantal stemmen verkregen heeft, hetwelk
net, dichtst het grooiste aantal stemmen nabijkomt, en
indien meer personen in dit laatste geval vecrkeren,
zal door het lot worden besliist, wie van hen voor-—--
herstemming in aanmerking kcmt. Bij deze tweede stem—
ming is alsdan gekozen hij, die de meeste stemmen op
zich vererigd heeft, terwijl ingeval bij deze tweede
stemming Jde stemmen staken, het lot beslist. Blanco
stemmen zijn van onwaarde.

3.‘Mei eén besluit van de vergadering staat gelijk een
voorstel, t.aarmede alle eigenaars schriftelijk hun
instemminy hebben betuigd.-- ——

TU%.7In een vergadering, waarin minder dan de helft van .

het in artikel 27 1lid 3 bedoelde maximum aantal stem-
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! Artikel 30.

men kan weorden uitgebracht, kan geen geldig besluit

worden genomen.--
In dat geval zal een rieuwe vergadering worden uitge-
schreven, te houden niet vroeger dan twee en niet la-~
ter dan zes weken na de eerwte. In de oproeping tot

deze vergadering zal mededeling worden gedaan, dat de
komende vergadering een tweede vergadering is als bae-
doeld in dit artikel. In deze vergadering zal over de
aanhangige onderwerpen een besluit kunnen worden ge-

nomen ongeacht het aantal stemmen, dat ter vergade-

ring kan worden uitgebracht.

De vergadering beslist over hel beheer van de gemeen-
schappelijke gedeelten en gemeenschappelijke zaken,

r movos da hen P
od de beslissing hierover nlei aan dw admini-

strateur is opgedragen.
De beslissing over het onderhoud van de gemeenschap-
pelijke gedeelten en de gemeencchappelijke zaken be~
rust bij de administrateur. Deze kan .echter geen on-
derhoudswerkzaamheden opdragen die een bedrag van-—--
tienduizend gulden (f 10.000,--) te boven gaan, in-
dien hij daartoe niet vooraf door de vergadering is

gemachtigd.
De vergadering beslist over de kleur van het buiten-
verfwerk, met inachtneming van de gemeeutelijke voor-
schriften.
Ieder der eigenaars o€ gebruikers is verplicht z1jn
medewerking te verlenen aan de uitvoering van de ba-
sluiten der v:rgadering, voorzover dit redelijkerwij-
ze van hem verlangd kan worden. Lijdt hij als gevolg
hiervan schade dan wordt deze hem door de vereniging

vergoed. ——

--Besluiten door deHvarqadoxing~tot‘het doen van-ultga—-|---

ven die een bedrag van dertig duizend gulden-—===w=wm=
{(f 30.000,--) te boven gaan, kunnen slechts worden

Teypaateiar ne 48
Vout ren I Retmsas M7 S me
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genomen met een meerderheid van tenminste drie/vier-
de van het aantal uitgebrachte stemmen in een verga-
dering, waarin een aantal eigenaars tegenwocrdig of

vertegenwoordigd is, dat tenminste twee/derde van het
totaal aantal stemmen kan ultbrengen.

In een vergadering, waarin minder dan twee/derde van
het in de vorige zin bedoeide maximum aantal stemmen
kan worden uitgebracht, kan geen geldig besluit wor-

den genomen.- :
In dat geval zal een nieuwe vergadering worden uitge-
schreven, te houden niet vroeger dan twee en niet la-
ter dan zes weken na de eerste.
In de oproep tot deze vergadering zal mededeling wor~
den gedaan, dat de komende vergadering cen tweede——-~-

vergadering is als Ledoeld iun Jit artikel. In dezw
vergadering zal over de aanhangige onderwerpen een GB
besluit kunnen worden genomen ongeacht het aantal----
stemmen, dat ter vergadering kan worden uitgebracht.
6. Het in het vorige 1id bepaalde geldt niet voor uitga- |
ven met betrekking tot posten die door de vergadering
overeenkomstig artikei 17 1id 1 en artikel 26 1id 2
op de jaarlijkse begroting zijn geplaatst, voorz~ . .
deze posten met niet meer dan tien procent (10%)~=w=-
overschreden worden. of veoor uitgaven waarvoor een

speciale reserve is gevormd. ——

7. Indien aoor de vergadering overeenkomstig het in het
vijfde 1id bepaalde tot het doen van een uitgave wordit
beslcten, wordt tevens de extra voorschotbijdrage be-
paald, welke door de administrateur te dier zake van
de eigenaars kan worden gevorderd. De uitvoering van
zodanige besluiten kan eerst geschieden wanneer de
voor de uitvoering benodigde gelden in de kas van de

“vereniging gereserveerd zijn.«

8. Het in 1lid S bepaalde geldt eveneens voor besluiten

tot het aanbreng-a van nieuwé ingtallaties of tot het
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wegbreken van bestaande installaties, voorzover deze
niet als een uaitvloeisel van het normaie beheer zijn

te beschouwen.
De eigenaar, die van zodanige maatregel geen voordeel
trekt, is niet verplicht in de kosten hiecvan bij te
.....dragen.
Artikel 31.
. ToL hel adaugaean van Ovelesnhdmsien, waaruii reyelma—
tig terugkerende verplichtingen, die zich over een
langerw pericde dan een jaar uitstrekken. voortvloai-
en, met uitzondering van de contracten die betrekking
hebben op het normale beheer, kan slechts dcor de~--~
vergadering worden besloten, voorzover de mogelijk~
heid hiertoe uit het reglement blijkt.--=mmmeemiam -
2. Van deze bepzling kan zelfs niet met aldgemene stemmen

worden afgeweken.
@ : Artikel 32. .
i 1, Van het behandelde in de vergadering wordt, tenzij
: hiervan een notarieel procesverbaal wordt opgemaakt,
onderhandee notulen gehoudern, welke moeten worden .on-
; dertekaend door de voorzitter en de administrateur.

: 2. Artikel 11 boek 2 van het Burgerlijk Wetboek is ten
deze van overeenkomstige toepassing.————m—mm———i— ———
3. Iedere eigenaar kan te allen tijde inzage van de no-

: tulen verlangen.
TIIT. He t bestuur van d e verendi-
: ging. ——
CArtikel 33,
‘1..Het bestuur van de vereniging berust bij de admini-
strateur, die benoemd wordt door de vergadering. Deze
zal ook een plaatavervangend adminisgtrateur kunnen
: bencemen. In afwijking hiervan wordt voor de eerste
... maal tot administrateur der vereniging benocemd: KOK. _.|...
BEHEER B.V., gevestigd te Rotterdam, en wel voor de
tijd van tenminste vijf jaar. De kosten en vergoe-

i

ypothaleror AR
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dinger van de administrateur worden berekend volgens
de tarieven van de Nederlandse Bond van Makelaars.

2. De administrateur en de plaatsvervangende administra-
teur worden benoemd voor onbepaalde tijd en kunnen te
allen tijde worden ontslagen, met dien verstande,
dat het ontslag van Kok Beheer B.V., voorncemd, als
administrateur slechts kan geschieden in een verga-

Geving van cigeniars, welke voldosi san — en mel GEir
stemmingsprocedure als genoemd in - artikel 30 1igd 5.
3. De administrateur beheert de middelen van de vereni-
giny en draagt zorg voor de tenuitvoerlegging van de
besluiten van de vergadering, onverminderd het be-
paalde in artikel 25.
4. Hij behoeft de machtiging van de vergadering voor het
instellen van en berusten in rechtsvorderingen en het
aangdan van dadingen, alsmede voor het aangaan van |
rechtshandelingen en het geven van kwijtingen een be~ ; éb
lang van vijfduizend gulden (f 5.000,--) te boven- i
gaande. ‘Hij behoeft geen machtiging om verweer te-—-=-

.- voeren in kort gedine.

5. Voorzover in verband met de omstandigheden het nemen
van spoedeisende maatregelen, welke uit een normaal
beheer kunnen voortvioeien, noodzakelijk is, is de
administrateur zonder opdracht van de vergadering~---
hiertoe bevoegd, met dien verstande, dat hij voor het
aangaan van verkintenissen e=n belang van twintigdui-

zend gulden (7 2Z0.UC0,-~) te bovengaande de machti-

ging nodig heeft van de voorzitter van de vergadering
en voor het aangaan van verbintenissen een belang van
dertigduizend gulden- (£ 30.000,-~-} te bovengaande de
macht!ging van de vergadering.-——-—===m—-m==—=-= e
6. De -administrateur is verplicht aan iedere eigenaar
~alle inlichtingen te verstrekken betreffende de admi- . .. . | =
nistratie van het gebouw en het beheer van de fond~-
sen, welke Jdie eigenaar moéht verlangen, en hem op
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“875 p 1id 2 en 875 g 1lid 4 van het Burgerlijk Wetboek

! Artikel 36.

""" tember negentienhonderd een en dertig, neergelegd in |

zijn verzoek inzage te verstrekken van alle op die
administratie en dat beheer betrekkinog hebbende boe-~
ken, registers en bescheiden; hij houdt de eigenaars
op. de hoogte van zijn woonplaats en teleZfoonnummer.
Artikel 24.
De administrateur legt een register. aan van eigenaars en
“'gebruikers. Na kennisgeving als bedoeld in de artikelen

wordt het register door hem bijgewerkt.--=mm—mmceme—————
Artikel 35.
De administrateur is verplicht de kasmiddelan van de~w—=—=-
vereniging te plaatsen op een giro- of bankrekening ten

name van de vereniging.
K, AANVULLENDE BEPALINGEN.-

De in dit reglement genoemde hedragen zullen telkenjare
op &&n januari, voor het eerst op &8n januari---=o=-- -
negentierhonderd een en tachtiqg worden verhoogd of ver-
laagd overeenkomstig het prijsindexcijfer voor dn gezins-
consuiiptie op de meest recente tijdsbasis zoals gepubli-
ceerd door het Centraal Bureau voor de Statistiek te 's~-
Gravenhage, met dien verstande, dat de aidaar gevonden
bedragen worden afgerond op ronde sommen van eenhonderd
gulden {f 190,--) naar boven. -

Artikei 37.

Op-alle appartementsrechten zijn van toepassing de voor-

waarden en bepalingen opgenomen in voormelde akte, hou-

dende uitgifte in erfpacht, woordelijk luidende:=——-—~ -
"a. voor zover daarvan in deze akte niet 1g---—~---———--
M afgeweken, onder de Algemene Bepalingen voor de uit-
" gifte in erfpacht van gronden der Gemeente Rotter-

Y dam, bestemd voor woningbouw, vastgesteld door de

" raad van die gemeente bij zijn besluit van &&n sep-

" een akte op twee en twintig januari negentienhonderd
- zestig voor notaris H.J. Maas te Rotterdam verleden,

o e 48
WU ot I fataiar 1947, 51y MED

ropmrar
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- tij afschrift overgeschireven ten hypotheekkantore te
" Rotterdam drie en twintig januari daaraanvolgende in
" deel- 3319 nummer 48, hierna te noemen "Algemene Be-

" palingen”,
" verklarende de comparant ter andere zijde, dat de
“ door hem vertegevwocrdigﬁa vennootschap met die Al* ) ) '_ Al
" gemene Bepalingen bexend is en daarvan geen nadere
" omschriiving verlangt;
"b. onder de volgende bijzondere bepalingen,——=miememmme

"Artikel 1. 3
"1. De verplichting tot betaling van de canon ad VIER-

" 'HONDERD EEN EN VEERTIG DUIZEND EENHONDERD  ZEVENTIEN
" GULDEN EEN EN TACHTIG CENT (f 441.117,81) betrekking
" hebbende op het op de tekeni.g westelijk gelegen=—--
" ‘terreingedeelte wurdt geacht in te gaan op het tijd-
" stip dat dit gedeelte in gebruik wordt yenoren doch
" uiterlijk op &&n januari negentienhonderd een en=--- ! &@
" tachtig. De in dit lid genoemde canon wordi evenwel
" vanaf twee april negentienhonderd negen en zeventig
" tot tijdstip van ingebruikneming dan wel &&n januari
" negentienhonderd een en tachtig vermeerderd met ne-
" gen procent  {9%) samengestelde interest per jaar.
"2. De' caron wordt aangepast aan het verloop van het al-
" gemeen prijsniveau en wel voor de eerste maal op &&n
* april negentienhonderd vier en tachtig en voorts-——-=
" telkens terstond nadat v 3if of een veelvoud van vijf
* jaren sedert genoemd tiidstip ziin vorstreken door

" vermen;gvuldiging van de laatst verséhuldigde canon
" met een aanpassingsfactor, die wcrdt berekend door

" ~het hanteren van de formule — 3 waarin yoorstelt:.
" de letter a: de waarde van het binnenlands produkt

i

" . _(netto marktprijzen) in lopende prijzen

" ir het tweede Jaar, voarafgaande aan

I het kalenderjaar, waarin de aanpassihg B )
" plaatsvindt, zoals die waarde wordt be-
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" kend gemaakt door het Centvaal Bureau
" voor de Statistiek:
" de letter b: de waarde als genoemdé onder de lette: a,
LA maar dan in constante prijzen;-e==——=w=-
b de letter c¢: de wszsrde van het binnenlands produkt

" . . {netto marktprijizen) in lopende prijzen
" ) in het zevende jaar voorafgaande aan )
" het kalendarjzar, wailin d& aanpassing

- plaatsvindt;

" de letter d: de waarde als genocemd onder de letterg,
" maar dan in constante prijzen.—==—==—===

" Indien &&n of meerdere van deze waarden niet tijdig
" bekend zijn, wordt als aanpassingsfactor aangehouden
" _ de aanpassingsfactor, die berekend is op basis van

i"3. Burgemeester en wethouders brengen de aangepaste ca-
fh non uiterlijk vier maanden voor het verstrijken: van
3“ de desbetreffende vijfjaarlijkse periode ter kennis
" van de erfpachter.

Z“ aypotheekhouders, die het bepaalde bij artikel 16,

- lid 1, van de Algemene Repalingen hebben nageleefd.

B Te late kennisgeving van de aangepaste canon ont=- )
" slaat de erfpachter niet van de verplichting tot be-

“"Artikel 2.

" het laatste jaar waaxrvan de waarden bekend zidin,-—--

" Indien het recht van erfpasht met hypctheck mocht

" zijn bezwaard, zullen burgemeester en wethouders te-
el vens d. aangepaste canon ter kennis brengen van de

= taling van het nieuw varschuldigde bedrag.~---=r===~=-

_”t. Cnverminu. -4 het in artikel 1 gestelde kan de ge-

" meente ~ hij besluit van burgemeester en wethouders
ndelendé als &&n der partijén = zowel als

" de erfpachter verlangen, dat de canon op &&n april

" . tweeduizend vier en &8n april tweeduizend negen en.

™ twintig opnieuw woxdt vastgesteld, zulks in verband

"  met de waardeverandering van de grond, mits tenmin-

k.
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" ste vier maanden voor ‘,enoemde data van dit verlan-
" gen aan de wederpartij per aangetekende brief wordt

"  kennis gegeven.
" Ingeval de gemeente de wijziging verlangt, geeft--—w—-
" zij, indjen het recht van erfrarht met hypotheek-—==
" mocht zijn bezwaard, onder inachtnemin; van het vo-
b renstaande, tevens daarvan kennis aan de hypotheek~

1€,°1348 1 dor

" hondere. dia hat hanaszida iy artikail
honders; dia hoet har b ar

» Algemene Bepalingen hebben nageleefd.=—=—=—-—w -
" Het bedrag van de canon wordt in onderling overleg

" bepaald.
"2. Indien op de in 1id 1 genoemde drta omtrent het be-
" drag van de cancn geen cvereenstemming is verkregen,
" wordt dit bedrag door drie deskundigen vastgesteld.
" In da* geval vindt het bepaalde bij artikel 23, 1lid
i 2 der Algemene Bepalingen toepassing, met dien ver-—

" stande, dat binnen twe- maanden na de benoeming de @§
" uitspraak der deskundigen ter kennis van de partijen
" en van de hypotheekhouders wordt gebracht.—-—-——=—o- -
" De kosten der deskundigen worden gedragen door de

" gemeente en de erfpachter volgens een verdeling door
- de deskundigen naar gelang deze bij hun beslissing
" oritrent het bedrag van de canon niet zijn tegemoet |
" gekemen aan het verlangen van elke partij.=————mm———-
# Indien &&n der partijen de dcor &&n of meer deskun-

* digen ne afloop van zijn of hun werkzaamheden in te

: tis te hoog acht en een minmelijke re-
M geling. niet blijkt getroffen te kunnen worden, zal

" op verzoek van de meest gerede partij de vaststel-

b ling van het aan die  deskundige of die deskundigen
- uit te betalen bedrag geschieden door de kantonrech-
- ter binnei.. wiens ressort het terrein is gelegen. De
" _deskundigen worden door de meest gerede partij in . 1 1
" kenrnis gestald van de voorwaarden van deze overeen-
" komst voor zover voor hen van belang. Door het aan-
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" vaarden van zijn benceming onderwerpt een deskundige

" zich aan voormelde voorwaarden.
"3. De drie deskundigen stellen de canon vast in verge—
e lijking met de canons, welke ten tijde van de in dit
* artikel gencemde tijdstippen bij uitgifte in erf-

- pacht van andere soortgelijke terreilien in rerening
" worden gebracht, zulks onder inachtneming van:———==-
" A, de infraserusturcle invicsdsa op de waarde van de
[ grond, die zijn opgetreden vanaf het tijdstﬁp~~——
" waarop het recht van de erfpacht is ingegaan;==w—-
" b. de schaarste asn bouwgrona met een bestemming=~=w--
* overeenkomstig die van het bii deze akte in erf-
" pacht uitgegeven terrein;
" ¢. de voorwaarder. nder welke het recht van erfpacht
" is verleend en die onder welke de uitgifte in==w-

A erfpacht van andere terreiner: plaatsvindt;~w=—e
@ " en voorts: e g

[ o d. laten zij daarbij de opstalien en bedrijven bui-

1 ten beschouwing, welke hetzij op het terreir het-

}" zij op naburige terreinen hetzij ten behoeve van

v &&n van deze aanwezig zijn.

~"4. a. wanneer de drie dcskundigen of twee hunner het

‘F eens -zijn over de waarde, bepaald overeenkomstig

. het gestelde in 1id 3 van dit artik.l, wordt hun

. schatting aangenomen;

" b. wanneer echter alle drie het oneens zijn, wordt
=" aangenomen de helft van de som van 'de beide~~=—w==
b schattingen, waartussen het geringsie verschil
P ligt; terwijl, indien het verschil tussen do--—---
HR R laagste en de middelste precies gelijk mocht zijn
" 2an het verschil tussen de middelste en d& hoog~
» ste taxatie, de middelste schatting wordt aange-
o o DIOMEN . = e e o e et e et e i e S S e i
{"5. In plaats van artikel 8, 1id 1, van de Algemene Ba-
% Lu palingen wordt gelezen:
mmv”&bm ToReTey
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" De canon moet in driemaandelijkse termijnen bij
" vooruitbetaling worden voldaan telkens aan het begin

" van een kalenderkwartzal.
» Het per zodanig tijdvak verschuldigde bedrag wordt

w op &&n gulden (f 1,--) naar boven afgerond.,=======e-
“Artikel 3. - - e amiin

“Indien ‘en zodra meer dan €&n (rechts)persoon tot het
“underhavige eiipachisrechit gerechtigd is, verplicht de
"erfpachter zich reeds nu voor alsdan jegens de gemeente
"cm terstond €&n van die deelgerechtigden, dan wel ~ bij
"spliising in appartementsrechten - de Vereniging van
"Eigenacrs als vertegénwoordiger van de gezamenlijke~~——
“rechthebbenden tot het onderhavige erfpachtsrecht aan
"te !doen) wijzen.
“Van bedoelde aarwiizing, alsmede van verandering van
"die aanwijzing zal terstond schriftelijk kennis worden @
"gegeven aan burgemeester en wethouders. Tengevolge wvan :
"bedoelde aanwijzing zullen de deelgerechtigde erfpach-
"ters teyenover de gemeente uitsluitend door bedoelde

"vart cordiger wordsn vertegsnwoordigd;——————mssosna

"alle vorderingen of kennisgevingen uit hocfde van deze
“aktz geschieden door de vertegenwoordiger en worden tot
"hem gericht.w—=——
"Artikel 4. ———

"a. De in erfpacht uitgegeven percelen mogen slechts be-
" bouwd en gebruikt worden overeenkamstig d- op de bij deze
" akte behorende, door comparanten gewaarmerkte teke-

" ning D3~78~657 asngageven voorschriften betreffende
" de bestemming van de bercelen, het aantal bouwlagen
4 en de rocilijnen, met-dien verstande, dat van voor-
" melde tekening alleen de groen omlijnde percelen op
" deze overeenkomst betrekking hebben. De erfpachter

" . _kan derhalve aan het overige daarcp geprojecteerde .. .. . .. ...\ ..
" geen rechten (doen) ontlenen; de erfpachter mag ten :
- hoogste zevenhonderd tachtig vierkante meter (780 m2) m
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vloeroppervlak aanwe-=den en doen gebruiken als prak-
tijkruimten doch tevens als woonruimte;=-—-——c- ——————
dat burgemeester en wethouders bevoegd zijn nadere
eisen te stellen ten sanzien van de plaatsing en de
afmetingen van de sub a bedoelde bebouwing; het in
dit 1id gestelde heeft geen betrekking or de bouw
waarvoor inmiddels een bouwvergunning is verleend,

. de zichbaar bliljvende gedeelten van de op in erf-

pacht uitgegeven gronden gestichte of te stichten
Louwmuren, moeten naar genoegen van burgemeester en
wethouders worden afgewerkt en onderhouden;——=~—-— -
de in erfpacht uitgegeven gronden worden niet ge-
bruikt voor het opslaan van motor- en andere brand-
stoffen; anders dan aanwezig in de reservoirs van de
auto's in de parkeergarage als becoeld in sub f£i-—--—
ongeacht een eventueel krachtens enige publiekrech-
telijke regelino verleende vergunning voor het~—r=w-
plaatsen van benzinepompen, is het verboden de op de
in erfpacht uitgegeven grond gestichte opstallen dan
wel de grond zelve of een deel daarvan op enigerlei
wzqze dienstbaar te maken voor de verkoop van motor~
brandstoffen op of nabij de desbetreffende grond: '
de parkeergarage mag nu of later voor geen ander—---=
doel worden gebruikt dan uitsluitend voor het~~———==
nigt-betaald parkeren van autu's door de bewonersy

gzbrulkers van
de woningen en overige ruimten;---
ten behoeve van het Gemeente-Energiebedrijf te Rot-
terdam worden in de op de terreinen gestichte bebon-
wingen transformatorruimten opgenomen, onder de-----

voorwaarden dat:

1. die ruimten bereikbaar zijn vanaf de opeu. e weg
op een met de directeur van genoemd Enazgiabe-
"drijf overeengekomen plaats{en) en gevcntileerd o
zijn, een e ander overeenkomstig duor de voor-
noemde Qirecteur te stellen voorwaardenj——~m—=== -

o : o8
R et R T e
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» 2. de uitvoering van de ruimten met inbegrip van de
" ventilatiekanalen naar gencegen van de onder 1

" genoemde directeur worden verricht:-—f ———————————
i 3. het bouwkundig onderhoud van de ruimten met inbe-
4 grip van de ventllatiekanalen, dat voor rekening
" vin de erfpachter is. naar genoegen vai en if—-—--
b . overleg met die directeur wordt uitqevoerd-~——~"~'
® 4. het onderhoud, dat de directeur roodzakelijk zal
" achten voor rekening van de uifpachter op eerste
" aanzegging van die directeur wordt uitgevoerd:;

" 5. in die ruimte slechts door of vanwege genoemd=—-~=—-

* Energie.edrijf aangebrachte leidingen aanwezig

" zijn, waaraan uitsluitend door dit bedrijf de~-——- ;

" eventuele voorkomende herstelwerkzaamheden we rden g

L verricht. ;

TArcikel 3. P

"a. De huurders en gebruikers van de praktijkruimten, @3

" niet zijnde in gebruik als woonruimte, in de te-~=--==
b stichten/gestichte bebouwing behoeven in verband met
hd het gestelde in 1lid b te allen tijde de voorafgaande |
" goedkeuring van het college van burgemeester en wet~ .
* bouders. Burgemeester en wethouders zullen steeds

s binnen dertig dagen, nadat door of namens de erf-

b pachter een vwoordracht voor huur of geb~uik van dié

" ruimben ig gedaan, hun beslissing ter zake mededelen.
e Indien na het verstrijken van bedoelde termiin van

- dextig dagen erfpachcer yeen beslissing ter zake van
” hier bedoeld voorstel heeft ontvangen, wordt het----
" college van burgemeester en wethouders geacht zich

- met bedoelde vaordracht te verenigen. De overeenkom-
" sten met huurders en gebruikers van die ruimten be-

* s.aande ten tijde van de uitgifte i- erfpacht worden
" geacht door het colleg: van burqemoeste: en wathou—
Tt der® tn ziin goedgeKeurd. mmmmmmnsSenana oo meemmoaioos s e

"b. De voorgedragen huurders casu quo gebruikers zullen

i
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e zo nodig worden getcetst aan de bepalingen van het
I " Besluit inzake een Sociaal Vestigingsbeleid, zoals
" opgenomen in hgt Gemeenteblad van Rotterdam van ne-
" gentienhonderd vier en zeventig, nummer 20, een en
. ander ter beoordeling van burgemeester en wethou-

" ders. .
.. De erfpachter of zijn rechtsopvolgers zijn verplicht
" 82" door burgdmessisr en welhouders vour de nuurders

h casu quo gebruikers verplicht gestelde bepalingen,

by welke uit het onder 1id b vefplicht gestelde bepa-

" lingen en uit het onder lid b genocemde besluit—=——=—w~-

" mochten voortvloeien, in de met de huurders casu qguo

" gebruikers te sluiten huurcontracten op te nemen en

" zorg te dragen voor de naleving ervan voor zover de

P erfpachter of zijn rechtsopvolders door burgemsaster

" en wethouders daartoe zijn verplicht.=———e—we—secemen.

. "Artikel 6. - -

| “De erfpachter is bevoegd de gestichte of te stichten

5 ‘bebouwing te splitsen in appartementen overeenkomstig

?'het bepaaide in de tiende titel 4 van het derde boek

i “van het Burgerlijk Wetboek, dat de erfpachter ervoor

| "zal zorgdragen, dat het in de akte van splitsing op te

| "nemen reglement bepaalt, dat alle schulden en verplich-

- "tingen van de appartementseigenaren als zodanig tegen-
"over de gemeente voor zover die schulden en verplich-

‘" “tingen voortvloeien uit &&n of meer bepalingen voo:rko-

*mende in deze overeenkomst, rusten bij de gezamenlijke

“eigenaren, tezamen vormend slechts &&n Vereniging van

“Eigenaars, met dien verstande, dat in afwiiking van het

“bevaalde in de artikelen 5 en 11 van de Algemene Bepa-

“lingen ieder van de appartementseigriwren voor het to-

“*tale beloop van cCe verplichtingen uit hoofde van het

~i"erfpachtsrecht slechts aansprakelijk en-draagplichtig | -

"zijn jegens de gemeente in de verhouding, waarin ieder
"van hen tot ket onderhavige erfpachtsrecht gerechtigd

irpestivsenn oo #E
et vin S snran 14T Mb 08
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"is; voor eventuele boetes is uitsluitend de overtreder
“en zijn niet de overige appartementseigenaren aanspra-
"kelijh. Tot realisering van al haar vorderingsrechten
"jegens de appartementseigenaren uit hoofde van het on-
"derhavige erfpachtsrecht dient de Vereniging van Eige~
“naars, hierna te noemen de vereniging, namens de ge-
“meente nakoming te vorderen van alle verplichtingen,
*waartoe ieder van de appartementsgeigenaren uit hoofde
"van het onderhavige erfpachtsrech£ jegens de gemeente
"gehouden is. Voor de nakoming van de laatstgemclde ver-
"plichtingean zal de vereniging jegens de gemeente mede-
"aansprakelijk zijn; hij zal van deze verrlichting en
"mede~aansprakeslijkheid jegens de gemeente echter be=-
"vrijd zijn, indien en voor zover hij ten genoegen wvan
"burgemeester en wethouders schriftelijk aantoont, dat;, |
"ondanks aanwending van aile hem ten dienste staande——-—-
"middelen, geen nakoming door hem van de verplichtingen | ﬁ@
"van de betreffende appartementseigenaar kan worden ver— ; '

"kregen == rm=- .
“"De vereniging zal slechts in overleg met en na verkre= ,
"gen schriftelijke toestemming van de gemeente kunnen §
"overgaan tot het voeren van gerechtelijke procedure; en%
"het nemen varn executoriale maatregelen jegens de nala-~
"tige of in overtreding zijnde appartementseigenaar;--~--
"de gemeente zal alsdan tevens hevoegd ziin om met uit-
“sluiting van de vereniging zelfstandig jegens de be-
"treffende appartementseiqgenraar in 'echte Op te treden,
"in-welk geval de vereniging »ve.zens van zijn mede-aan-
"sprakelijkheid teqenover de geneente zal zijn bevrijd.
“Artikel 7.-
"1. In aanvulling op het gestelde in artikel 11 van de
* Algemene Bepalingen wordt bepaald, dat de erfpachter
" niet bevoegd is het erfpachtsrecht of een onverdeeld
"--—aandeel daarin-betrekking hebbende op de praktijk= =
- ruimten, over te dragen zonder vocrafgaande schrif-

i
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" telijke goedkeuring van burgemeester en wethouders
|
" en zonder hur medewerking. Burgemeester en wethou-
o ders kunnen aan deze eventueel te verlenen goedkeu~
]

" ring voorwaarden verbinden. -
"2. Het in het vorige lid bepaalde is niet van toepas-—

" sing bij verkcop van het erfpachtsrecht wegens ge-

" rechtelijke tenuitvoerlegging of krachtens het be-
w Giny, verameild in arvikel 1223 van het Burgerlijk-=—-—=
*  wetboek.
"Artike?) 8. !
"In plaats van artikel 10, 1lid 2 van de Algemene Bepa- 3
"lingen wordt gelezen: i i
"Op of aan de opstallen, welke op de in erfpacht uitge~ :
"geven grond zijn gesticht, worden alleen aangebracht d
“reclame, opschriften. aankondigingen. tekens an derge-
"lijke betreffende de praktijkruimten, die in Qe opstal-
r@ [ *len zijn gevestigd; alle andere reclame enzovoorts, ook
| "die welke buiten de wil van de erfpachter mocht zijn
“aangebracht, zal onverwi}ld door hem naar genoegen van

“hnvanmn==4 2y en wethonrdars worden ‘v’é“‘viijdé’f". .......... .
© "Artikel 9.
2

"a. In aanvulling op het gestelde bij artikel 10, 1id 6 §
" van de Algemene Bepalingen wordt bepaald, dat het in
:" erfpacht uitgegevene, onverminderd wetteliik ver-
* eiste vergunningen, slechts zodanig wordt gebruikt,
" dat daarvoor jegens bedrijven, woningen of in het
: ®o--yerkeer in de omgeving. gean gevaar of hinder - met
;" Lnbegrip van het veroorzaken van .stof en stank -
P - worden veroorzaakt of schade wordt toegebracht, een
+"- - en ander naar het ocordeel van burgemeester en wet-

[ houders, === mimmem—— e
‘", In aanvulling op het gestelde bij artikel 9, van de
M. Alge -Bepalingen.wordt. bepaald, dat de-kadastrale-| -

" uitmeting van de terreinen van gemeentewege zal wor-
" den aangevraagd. De door de gemeente in het kader

Mypotnesin
et < mm-mw. 1947 $ib 1908 ki

[ e T R
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" van de uitmeting gemaakte kosten, worden ongeacht de
" van rijkswege in rekening te brengen bedragen en het
" tijdstip waarop de meting zal plaatsvinden. op eer-
" ste aanzegging door de erfpachter voldaan.-————=—m=m—
“Artikel 10.
"In artikel 17, 1id 2 van de Algemene Bepalingen worden
"*de woorden "van ten hoogste duizend gulden® vervangan
"door de woorden "gelijk aan tien maal het bedrag van Qe
"jaarlijkse canons, doch ten minste van duizend gul.ien

“en ten hoogste van honderdduizend gulden™.~——m=—cmmm—ee
"Artikel 11. -

"a. In plaats van artikel Z4 van de Algemene Bepalingen

@ wordt gelezen:
e Indien bet erfpachtsrecht eindigt door hei: verloop
termijn waarvoor het verleend i3, en een-—---=
cversenkomst mel Jde er fpachter niew aangegaan
" wordt, zal de erfpachter de terreinen ontdaan van @%
" alle daarop genouwde opstallen in de oorspronkelijke !

" toestand te: beschikking van de gemeente hebksn te

* stellen. Bij gebreke van tijdige ontruiming binnen

“ een maand na het eindigen dex erfpacht, zullen die i
" opstallen, zomede alle andere goederen, welke zich :
" dan nog op de terreinen mochten bevinden, aan Jde ge—
" meente vervallen, terwijl voorts in het algemeen in-
" dien de terreinen niet in de ocorspronkeliike gtaat |
" worden opgeleverd, alle kosten die de gemeente zal

» besteden om de oorsprorkelijke toestand te herstel-
» len door de erfpachtér overeenkomstig de daarvan van
" gemcentewege te verstrekken opgave, op de eerste----
” aanmaning zullen moeten worden gerestitueerd. ------
"b. Erfpachter is bevoegd, echter niet eerder dan elf

" jaar voour het verstrijken van de termijn waarvoor

" het erfpachtsrecht is verleend, te verlangen, dat de
4% g te b &&n jaar, nadat erfpachter een daar-

. toe strekkend verzoek aan de gemeente heeft gedaan,
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" zich uitspreekt over haar bereidheid om al dan niet
" ra het verstrijken van de termijn een nieuwe erf-
" pachtsovereenkomst aan te gaan onder alsdan te stel-

" len voorwaarden.-
"Artikel 12.
"a. De opgenelde tekening met bruine kleur aangageven, onbebouwd
* blijvende grond wordt gebruikt als gemeenschappelijke
" tuin: de Sewoners van de daaraan crenzende bebouwing heb-
A ben het gemeenschappelijke gebrulk ep genot daarvan;
"h. de sub a bedoelde gemeenschappelijke tuin wordt——--=-
" aangelegd en onderhouden vooxr rekening van de erf-

" pachter volgens een door de erfpachter in te dienen
* en door de Dienst Stadsontwikkeling goed rce keuren

" tuinontwerp; — -

¢. wanneer de aanleg, het onderhoud, daaronder begrepen
w de hercphoging van de gemeenschappelijke tuin naar

@ , " het cordeel van burgemeester en wethouders niet naar
; " behoren wordt of is uitgevoerd binnen een door bur-
R g ter en wethouders te atellen termijn zal dit

‘ " geschieden door of vanwege de gemeente Rotterdam—---—
" voor rekening van de erfpachter;
. "d. de kosten van de aanleg of achterstallig onderhoud
. daaronder begrepen herophoging en heraanleg van de
. gemeenschappelijke tuin dienen binnen veertien dagen

T o and . oo

[y na esn daartoe strekkende aanmaning van burgsiscester
i en wethouders door de erfpachter ten bate van de ge-

" meentekas te worden voldaan;-
" '"e. bij een eventueel noodzakelijk hérstel van de ge-
[t meenschappelijke tuin als bedoeld in sub a zal wor-
N den uitgegaan van het krachtens sub b vervaardigde
. en goedgekeurde tuinontwerp.
~“Artikel 13.
“"Artikel 10, de leden 4 en 5 van de Algmene Bepalingﬂn
“blijven buiten toepassing.--- N
C "Artikel 14.
w *“Met de bebouwing van de terreinen, waarmede reeds is

rhvpcthelon n 48
Wt s M wtiuse 947 b S
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“aangevangen, moet geregeld - zulks ter beoordeling van
"Lurgemeester en wethouders - worden voortgegaan.=—-—===-=
"artikel 15.
"Indien erfpachter de or de in erfpacht uitgegeven—
“grond te stichten of gestichte premiekoopwening nog———-
"niet heeft betrokken en het recht van erfpacht me. de- -
"op de in erfpacht uitgegeven grond eventueel te stich=-
"ten of gestichte premiekoopwoning, hierna te noemen het
*gekochte, uyeheel of gedeeltelijk wenst te vervreemden,
*behoeft kij hiervoor de voorafgaande toestemming van
"burgem=aster en wethouders, die in het belang van ezn
*doelmatige verdeling van de woonruimte.aan het verlenen
*gan toestemming de voorwaarde kunnen verbiuden, dac~—--
"vervreemding uitsluitend is ioegestaan aan een dcor of
"wanwegs hurgemesstrar en wethonders Aaan te wiizen gega-
"digde en dat de koopprijs niet hoger mag zijn dan het i@
"in totaal door de desbetreffende erfpachter aan stich- '
“tingskosten, financieringskosten en renteverlies volda-
"ne bedrag.
"Artikel 16.- -
"Indien mrfpachter, die de premiekcopwc.ting heeft be-
“woond, dan wel door een derde heeft doen bewonen, gedu-
"rende’ cen termijn van tien jaar sedert de vestiging van
"het erfpachtsrecht op de grond wens* over te gaan tot
"vervreemding van het gekochte, behceft hij daartoe~=---
"voourafgaande toestemming van burgemeester en wethou-
“ders; hij dilent daartoe. van de voorgenomen .vervreemding
"bij aangetekend schrijven aan burgemeester en wethou-
"ders kennis te geven onder vermelding van de gegadigde
“en van de door hem Ledorigen KOOPPrijs,—=r—sm—=oiemasnn
R

"Burgemeesster en wethouders kunncn in h.t belang van een

"doelmatige verdeling van de woonruimte aan het verleaen
"van.de.toestemming de voorwaarde verbinden, dat de vir= - bl
"vreemding uitsluitend zal mogen geschieden aan een door
"hen aan te wijzen gegadigde die voor burgemeester en
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"wethouders in het belang van vorenbedoelde doelmatige
"verdeling van de woonruimte acceptabel is en dat de----
“koopprijs niet hoger zal meogen zijn dan het totaal van
"de stichtingskosten voor de premiekoopwoning verminderd
"met het achterstallig onderhoud en vermeerderd met de
"voor verbeteringen en verbouw:ngen gemaakte-kosten -en
"de kosten verbonden aan Jde vesuiging van het recht van
"erfpacht, alsmede aan de eigendomsverkrijging van de
"bebouwing, een en ander vermeerderd met een zodanig---- :
“percentage als ten tijde van de vervreemding het iudex~ i
"cijfer van de bouwkosten (woningbouw), vastgesteld door
"het Bureau Documentatie Bouwwezen te Rotterdam, blijkt
"te zijn gestegen ten opzichte van het laatst gepubli~-
"ceerde cijfer voor de datum van uitgifte in erfpacht
*aan de desbetreffende erfpachter.
“De tuerekening van vooxr vervetering en verbouwiny ge-
@ “maakte losten is ter beoordeling van burgemeester en
é"wethouders; de erfpachter is gehouden burgemesster en

i "wethouders op aanvrage alle daartoe benodigde gegevens
%"en bescheiden te verstrekken. Buryemeester en wethou=-

i “ders zulien over het verzoek om toestemming beslissen
‘"uiterlijk zes weken na ontvangst van het voormeld aan-
;“getekend schrijven, resﬁectievelijk indien zij een na-

| "dere toelichting of nadere gegevens hebben gevraagd,

i "binnen £&n maand na ontvangst van deze gegevens. Zi3
~"zullen de verzoelker bij aangetekend schrijven van hun
'beslissihgen op de hoogte stellen. Bij gebreke van tij~
:'dige kennisgeving door buiéemaester en wethouders wordt
"de toestemming geacht té ziin verleend.-—~—;—-;-~—-——**
"Artikel 17,
_"Xndien een erfpachter van een premiekoopwoning binnen
:"een termijn van tien jaren sedert de vestiging van----=
;“het recht van erfpacht wenst over te gaan tot verhuur
T i " yan et gekochte, behoeft hiy daartoe de voorafgaande
“toestemming van burgemeester en wethouders. Hij dient

Hvprenehen rr. AR
Watva 28 ebroadl 1067, it AT
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"daartoe van de voorgenomen verhuur bij aangetekend~-—=--
"schrijven kennis te geven aan burgemeester en wethou-
"ders onder opgave van de gegadigde huurder en van de
“bedongen huurprijs.
*Burgemeester en wethouders kunnen aan het verlenen der
"toestemming de vocrwaarde verbinden, dat de verhuur—--=-
*uitsluitend zal'mogén'geschieden aan een door hen'aan
"to wi zen gegad’gde. die vcor burgemeester en wethou~
*ders in het belang ven een coelmatige verdeling vanwm—=
*woonruimte acceptabel is en dat de huurprijs in over—
"eenstemming is met de huurprijzen van in de naaste om—
*geving gelegen, vergelijkbare, onéemeubilegrde wonin-
*gen. Burgemeester en wethouders zullen omtrent het ver-
"zoek beslissen en de verzoeker hiervan op de hoogte~—--
"stellen binnen zes weken na ontvangst van vorenbedoelde
"kennisgeving, bij gebreke waarvan de toestemming wordt
"geacht te zijn verleend. @ i
"Artikel 18. g
“Bij overtreding of niet-nakoming van het in de artike-
*len 15, 16 en 17 bepaalde zal dé cvertredende partij
"ten behoeve van de gemeente Rotterdam als bij voorhaat
"vastgestelde schadeloosstelling een onmiddellijk zonder
"rechterlijke tussenkomst opeisbare boete verbeuren van
"honderdduizend gul@en een en ander vermeerderd met ecu
“zodanig percentage als ten tijde van de vervreemding
"het  indexcijfer van de bouwkosten (woningbouw),; vastge- |
"steld door het Bureau Documentatie Bouwwezen te Rotter-
"dam, blijkt te zijn gestegen ten opzichte van het-----=
"laatst gepubliceerde cijfer voor de datum van de vesti-
"ging van het recht van erfpacht aan de desbetreffende

“erfpachter. : N
"Artikel 19.- ——— elo
"Ingeval van vervreemding binnen tien jaren na. de datum
"“yan notariéle overdracht aan de eerste effﬁaéﬁﬁér die~ oz
"nen de bepalingen, omschreven in deartikelen 16, 17 en 18
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"en dit artikel bij iedere vervreemding aan nieuwe ver-
“"krijgers te worden opgelegd en uitdrukkelijk op hen van
"toepassing worden verklaard, zulks onder verbeurte door
"3de vervreemder van een gelijke boete ten behoeve van de
"gemeente Rotterdam, ale hiervoor. in artikel 18 omschre-
"ven. Onder vervreemding wordt hiermede begrepen hetw——-
‘"vestigen van men zakelijk genotsrecht.-——=—=mremeo——im.
"aptikel 20.--~ :

"Het bepaalde in de artikelen 15 tot en met 19 vindt----
"geen toepassing in geval van executoriale verkoop door
"een hypotheekhouder krachtens het bepaalde in artikel
"1223 . Burgerlijk Wetboek.
“Artikel 21.
"Dat de artikelen 16 tot en met 21 voor de erfpachter
*gestelde voorwaarden op alle volgende verkrijgers van

“net erfpachtsrecnt toepasseliijk zijn;
&B i "dat bij elke verdere overdracht varn het erfpachtsrecht
) \"in elke akte van overdracht de in de artikelen 15 tot
"en met 20 yestelde voorwaarden aan de verkrijger worden
i "opgelegd en voor deze verbindend worden verklaard, een
i "en ander op straffe van een boete van honderdduizend
i“gulden {f 100.000,--) door de overdragende partij, die
‘*@it verzuirt, en in geval meer personen als overdragen-
. "de partij optreden, door hen, als hoofdelijke debiteu-
verschuldigd ten bate van ds gemeenteckas an te be-

*ren, sch:
"talen binnen veertien dagen na daartoe strekkende aan-
"maning van burgemeester en wethouders, zonder dat eniée
"uitdrukkelijke ingebrekestelling wordt vereist: deze
;“aanméniné wordt niet verzonden dan nadat die overdra-
‘"gende partij tenminste &&n maand tevoven per aangete-
“kende brief opdit verzuim is opmerkzaam gemaakt en zal
i”achterwegeblijvan,1ndien het verzuim in die tijd naar
;"qenoegen van burgemeester en wethouders is opgeheven;

i"van eenzelfde boete van eenhonderdduizend gulden—w~==-=

P
'

-

i
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“{f 100.000,-~) ten bate van de gemeentekas, bij de toe-
“passing waarvan eveneens het zoéven bepaalde zal gel-
"den, in eike latere akte van overdracht van het erf-
"pachtsrecht aan de verkrijger worden opgelegd en voor
“Jdeze verbindend worden verklaard. .
*artikel 22.
“"Waar in de artikelen 15, 16 en 17 is veTmeld vervreem-
“den en vervreemding moet OOK wordern verstaan het vesti-
"gen van een zakelijk genotsrecht.
"artikel 23.
*Bij de toswijzing respectievelijk werkoop van de pre-—
"miekoopwoningen zal voorrang moeten worden verleend aan
"die adspirantkopers, die een goedkope huurwoning ach-

“terlaten.
"De toewiizing dient in overleg met Woonruimteraken Rot-
“terdam te geschieden. .

"Artikel 24. @
“"a. De éifpachter is verplicht om voor zijn rekening de
“ ' op de in artikel 4,‘sub a, bedcelde tekening=-—=---— -
*  D3-78-657 in het renvooi aangeduide keermuren en ka-
- demuren te bouwen. De erfrachter behoeft voor de te
" stichten mairen vooraf de Jgoedkeuring van de Dienst

" vah Gemeentewerken Rotterdam, en de aanleg zal ge- . ;
" schieden in overleg met voornoemde dienst.,-—=——======m—
"b. Het onderhoud en herstel van de sub a bedoelde keer~

” muren en kademuren dient te geschieden door en voorxr

" . rekening van de erfpachter in overleg met en na toe-

® stemming van de Dienst van- Gemeeuntewerken Rotterdam.
"c. Wanneer het onderho.d en herstel als bedoeld in sub

" b naar het oordeel van burgemeester en wethouders

d niet naar behoren wordt of is uitgevoerd binnen een

* door burgemeester en wethouders te stellen termijn,

" ...zal dit geschieden door of vanwege de gemeente Rot-

s terdam voor rekening van de erfpachter.-----w-ww- Sabatd
"d. De kosten verbonden aan het sub ¢ bedoelde onderhoud
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“ en herstel dienen binnen veertien dagen na een daar-
e toe strekkende aanmaning van burgemeester en wethou-~
bt ders door de erfpachter +ten bate van de gemeentekas

" te worden voldaan.
"Artikel 25.
“Aan Delta Lloyd Levensverzekering N.V. te Ansterdam----
“werdt bij deze toestemming verleend als bedoeld in ar-

“tikel 15 voor overdracht wvan het erfpachisrecht aan de

“diverse kopers.
"Vervolgens verklaarden de comparanten, handelende als

"gemeld, te =ijn overeengekomen als volgti=—=—e—eemceowo
“ten behoeve van de bij deze in erfpacht uitgegeven per-
"celen grond als heersend erf, en -

“"tenlaste van de daaraan grenzende, aan de gemeente Rot-

(Yierdam in volle elyendom Luebehorende percelen, e en
@% \"ander zoals deze percelen op de aan deze akte gehechte,
:“door comparanten gewaarmerkte kaart, gemerkt Detaille~
i"xinqskaart Hofdijk-Pompenburg nummer G 29 d. met kruis-
?"a:cering zijn aangegeven en deel uitmakende van het=—--
"perceel kadastraal bekend gcmeente Rotterdam, sectie
"AD, nummer 637 , als lijdend erf, wordt bij deze geves-
t“tigd een erfdienstbaarheid van overbouwing met de daar-
:"bij behorende steunpunten, met dien verstande, dat de
‘"anderkant van de overbouwingen niet lager magq reiken

- ."dan twee meter tachtig centimeter {2.80 m) boven—====m=-
"straatpeil.
»Indien de gemeente Rotterdam terzake van deze overbou-
“wingen in de grond- of enige andere belastinq'mccht--—-
"worden aangeslagen, dienen de verschuldigde bedragen
"door de aigenaren van het heersend erf aan de gemeente
“"te worden betaald.®==—-=
Artikel 38.
e e D hiernat te vermelden er fpachtscarions voor ieder ap-
partementsrecht, dienen telkens aan het begin van e&n

Weristhan rr 48
Wat v 28 B0eri 1947 520 3106 . FoasI At

i
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kxalenderkwartaal bij vooruitbetaling te worden vol-
daan, ten kantore van het Grondbedrijf der Gemeente
Rotterdam op de wijze door het Grondbedrijf aan te

geven.---

2. De canonbetaling zal kunnen geschizden door tussen—
komst ven de vereniging van sigenaars, in welk geval
alle e.genaren gehouden . jn ge canonbetaling te doen
plaatsvinden uiterlijk tien dagen voor het einde van
ieder kalenderkwartaal op een door de administrateur

aan tz geven wijze.
3. Voorzoveel nodig in afwiiking van het in 1id 2 be
paalde kan de administrateur verlangen dat de betref-
fende canonbetaling door de appartenentseigenaren~-—-—
maandelijks bij vooruitbetaling in gelijke gedeelten
moet plaatsvinden tegelijk met de in artikel 17 ver-
m2lde voorschotbijdragen.
Tenslotte verscheen voor mij, notaris: H E@
de heer Antonius Johannes Maria Smit,
ambtenaar ter secretarie der gemeente Rotterdam, wonende
te Rotterdam , ten deze die gemeente vertegenwoordigen-
de, daartoe aancewezen door de burgemeester van de ge-
meente Rotterdam, krachtens het bepaalde bij het tweede |
1id van artikel 78 van de Gemeentewet en als zodanig---—- '/
handelende ter uitvoering van het besluit van de raad
van  de gemsente Rotterdam, genomsn in zijn openbare ver—
gadering van acht en twintig augustus negentienhonderd tach-
tig, die verklaarde namens de emeentes Rotterdam als eige~
naresse van de Jrond de onderhavige splitsing in apparte-
mentsrechten goed te keuren en er in toe te stemmen dat
de erfpachtscanon ten bedrage van ACHTHONDERD TwEE EN
TACHTIGDUIZEND THEEHONDERD VIJF EN DERTIG GULDEN VIJF EN
ZESTIG CENT (s 882. 235 65) wordt gesplitst en omgeslagen
over de bij deze akte ontstane erfpachtsrechten, zodat
de jaarlijkse erfpachtscanon zal bedragen:
ACET EN TWINTIG DUIZEND ACHTHONDERD ZES EW DERTIG GULDEN
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Kf 28.836,~-) voor ieder der appartementsrechten met in-
hices 1 en 5; —=-
TWEEHONDERD DRIE EN TWINTIG DUIZEND DRIEHONDERD ZES EN
pIJF*IG GULLEN (f 223.356,~~) voor het appartementsrecht
met index 2;
ﬁENHONDERD TWINTIG DUIZEND VIERHONDERD NEGENTIG GULDEN
kf 120.49C,~~) voor het apparteaentsrecht met index 3:
;EENHONDERD VIJF EN TWINTIG DUTZEND NEGENHONDERD VIJF EN
EER&IG GULDEN (f 125.935,--) voor ieder der apparte-
entsrechten met indices 4 en 6; en
! LAONDERD ACHT EN. TWINTIG DUIZEND ACHTHONDERD VIJFTIG
EULDEN {(f 228.8!9,-~) voor het appartementsrecht met in-

hex 7.
i WAARVAN AKTE,

in minuut is verleden te Rotterdam op de datum-in het

%oofd dezer akte vermeid.
ﬂb ma zakelijke opgave van de inhoud van deze akte z2an de
?erschenen personen, hebben deze eenparig verklaard van
:d2 inhoud van deze akte te hebben kennisgenomen en op
volledige vcorlezing daarvan geen prijs te stellen. Ver-
volgens is deze akteé na beperkte veoorlezing door de com-
paranten, die mij, notaris, tekend zijn en mij, notaris,

ondertakend.
{Ge tekend) F. Overhand, K.P. Schaap, notaris.

VOOR AFSCHERIFT: {(Geitekend) K.P. Schaap.

Ondergetekende Meester Karlheinz Paul Schaap, notaris ter
standplaats Rotterdam en wonende aldaar, verklaart dat
vorenstaand afschrift eensluidend is met het bierbij ter
overschrijving aangeboden stuk.

LOS
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"Ter bevordering van de raadpleegbaarheid van gescande

tekeningen,
is deze tekenling gesplitst in de op deze overzichtstekening afgebselde bladen,
Wwaarvan de bladi

op dle bladen zljn vermeld”
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"Terb ng van de raad van tak,
Is deze tekening gesplitst in de op deze overzichtstekening afgebeelds bladen,
Wwaarvan de ners h op dle bladen n vermeld”
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Is deze tekening gesplitst in de op deze g afgeb bladen,
Waarvan de bl mmers en op die bladen zljn vermeld"
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a. het zeveunduizend ‘zevenhonderd zestien/zes en vijftig
duizend tweehonderd zeventigste (7716/56270) .gedeelte
in de gemeenschap, bestaande uit het erfpachtsrecht
tot een en dertig maart tweeduizend vier en vijftig
van percelen grond - eigendom van de gemeente Rotter-
dam - gelegen te Rotterdam aan de Hofdijk, Katshoek
en Pompent-vg, ten tijde van de splitsing kadastraal
bekend geitcente Rotterdam sectie AD nummers 596, 597,
598, 600, 601, 603, 605, 607, 609, 611, 612, 613,€15;
616, 617 en 622 tot en met 636, ter gezamenliike ===
grootte van &&n hectare ecen en vijftig aren zeven.ien
centiaxen, met het recht van overbouwing nmet de daar-
bij behorende steunpunten, zoals in na te melden aktes
houdende uitgifte in erfpacht, nader is omschreven,en%
met de rechten van de erfpachter van het zich op die
grond bevindende gebouwencompiex, waarvan de plaatse-—
1ijke aanduiding nog niet bekend isj Q

b. het uitsluitend recht van gepruik van het gebouw, ye- |
legen op de begane grond, de eerste, tweede, derde,
vierde en vijfde verdieping, bevattende twee en negen—
tig woningen en eenhonderd zes bergingen, met toebe- |
horen, plaatselijke aanduiding nog onbekend ;=—=—=m==—~=

dat gemeld erfpachtsrecht door de vennootschap is. ver~

kregen krachtens akte, houdende uitgifte in erfpacht op
een en dertig oktober negentienhonderd tachtig voor no-
taris Mr B.A.G. van Nievelt te Rotterdam verleden, over=-'

yeschreven ten hypoiheekkantore o Retterdam .op diezelf-.
‘de dag in deel 6906 nummer 49,—--~-— -

ziinde gemeld appartementsrecht ontstaan pbij akte van
splitsing in appartementsrechten op twaalf november ne~
gentienhonderd tachtig voor mij. notaris, verleden,over—
geschreven ten’ voormelde hypotheekkantore op dertien no=
vember negentienhonderd tachtig iﬁ déel 6922 nummer 38, .
bij welke akte voor geméld appartementsrecht de jaar-
llije erfpachtscanon werd vaétgerteld op EENHONDERD L
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VIJF EN TWINTIG DUIZEND NEGENHONDERD VIJF EN DERTIG GUL~
DEN  (f 125.935,=—) jmmmmee o s e s e i S
dat de vennootschap besloten heeft over te géan tot .on~

dersplitsing van gemeld appartementsrecht in apparte~
mentsrechten in de zin van artikel 875b van het Burgex=
1ijk Wetboek en tct vaststelling van.een reglement als

dat de bebouwinq van qemeld appartementsrecht is uitge-
legd in een plan van alle bouwlagen, bestaande uit zeven
tekeningen en op welk plan de begrenzingen van de ondsr~
scheiden gedeelien vain gewmeld :ppz::émaatsrech+: met
toebehoren, welke zijn bestemd om &ls afzonderiijk geheel
te worden gebruikt, zulks conform artikel 875¢& van voor-
meld Wetboek, duidelijk zijn aangegeven en voorzien van
de Arabische cijfers 399 tot en met 507 mmmmm s e =
. dat bedoelde tekeningen zijn goedgekeurd door de Heer
’sb Rypotheekbewaarder te Rotterdam op twintig novembe r
negentie shonderd tachtig,--
met handhaving van de complexaanduiding 638 A, voor het
' inde ondersplitsing te betrekken appartementsrecﬁf ------
dat vorenbedoelde tekeningen aan deze akte zijn gehecht;
- dat gemeld appartementsrecht zal worden gesplitst in de
navolgende appartementsrechten, met de hieronder vermel-
' .de appartementsindices:
lf“’/ 1. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitslui‘
7 tend gebruik van de woning, gelegen op de begans
grond en eerste verdieping, met een berging gelegen
op de eerste verdieping, met toebehoren, plaatseliik
nog onbek2nd, apparcementsindex FYG g i R

2. net appartementsrechi, r:chtgevaﬁd op het uitslui-

tend gebruik van de ‘woning met berging, gelegen op
de begane grond, met toebehoren, plaatselijk nog

onbekend, appartementsindex 400i- - et
3. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitslui-
tend gebruik van -de woning met berging, gelegen op

Hypotnates br. 46
WO absar 1947 Swe e ¢ e ek
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de eerste verdieping, met toebehoren; plaatselijk
nog onbékend, appartementsindex 401;~=m==sssmmionane
4. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitslui-
tend gebruik van de woning met berging, gelegen op
de eerste verdieping, met toebehoren, plaatslijk
nog onbekend, appartementsindex 402;=-———m=mosms—ee—
5. het appartementsrecht, rechtgevende op het ultslui-
ténd gebruik van de woning met bexging, gelegen op
de eerste verdieping, met itoekehoren, plaétselijk '
nng onhekend: appartementsindex 403;=m==m- e e e
6. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitslui~-
tend gebruik van de woning met berging, gelegen op
de eerste. verdieping, met toebehoren, plaaiselijk
nog onbekend, appartementsindex 404 ;=== ——
7. het apparteamentsrecht, rechtgevende op het uitslui-
tend gebruik van de woning met berging, gelegen op ‘
de eerste verdieping, met toebehoren, plaatselijk
nog onbekend, appartementsindex 40§;-=~~==——mmc———= ] ;
8. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitslui-
tend gebruik van de woning met berging, gelegen op
de eerste verdieping, met toebehoren, plaatselijk
nog onbekend,; appartementsindex 406 ;- ==mm=mmm———————
9. het appartemcntsrecht, rechtgevende op het uitslui-
tend gebruik van de woning met berging, gelegen aop
de eerste verdieping, met toebehoren, plaatselijk

10. het appartementsrecht, rechtgevende op het uiltsiui-
tend gebruik van de woning met berging, gelegen op

de gerste verdisping, met tochshoren; plaatseliik
'noé onbekend, appartementsindéx A08 ;oo o e i e e
11. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitslui~
tend ‘gebruik .van de woning met: berging, gdgelegen op
de eerste verdieping, met tcebéhoren, plaatselijk
nog onbekend, apnaxtementsindex 409 ;-

12. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitslui- : w
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tend gebruik van de woning met berging, gelegen op
i . . de eerste verdieping, met toebehoren, plaatselijk
nog onbekend, appartements;ndex 410 ;e o e e
13. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitslui-
tend gebruik van de woning met berging, gelegen op
de eerste verdieping, met toebehoven, plaatselijk
i nog onbekend, appartementsindex 411;=—-—m—sssem———=
14. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitslui-
tend gebriik van de woning met berging, gelégen‘op
de eerste verdieping, met toebshoren, plaatselijk
nog onbekend, appartementsindex 412;«-—===-~ o e i
i 15. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitslui-
tend gebruik van de woning met berging, gelegen op
de eerste verdieping, met toebehoren, plaatselijk
nog onbekend, appartementsindex 413;--—====-
| ‘16. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitglal-
" ‘ tend gebruik van de woning met berging, geleden op

: Ge deTste verdisping, wmet itpchcohoron, plastesliilk

: nog onbekend, appartementsindex 41l4j-sm—=r—mmmmmme——
% 17. het appartementsrecht, rechtgevende op het uttslui-
tend gebruik van de woning met berging, gelegen op
de eerste verdieping, met toebehoren, plaatselijk
nog onbekend, appartementsindex 4i5;w=r~—=—--Tmmmmo
18. het appartementsrécht, rechtgevende op het uitslui-
tend gebruik van de woning met berging, gelegen op
de eerste verdieping, met toebehoren, plaatselijk
nog onbekend, appartementsindex 416;--—--— e o —-——
19. het appartemeéntsrecht, rechtgevende op het. uitslui-
tend gebruik van de woning met berging, gelegen op
de eerste verdieping, mét toebehoren, plaatselijk

20. het appartementsrecht.;rechtgevende op het ultslui-
tend gebruik van de woning met berging, geélegén op
de eerste verdiepinq, met toebeharen, plaatselijk

otisken ns 48 ; -
Do van 28 rabraar, 1947 51t HB TOREIAF
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21.

22.

23.

25.

26,

27.

W
o

het appartementsrecht,'rechtgevende op het uitslui-
tend ‘gebruik van de woning met berging, -gelegen op
de eerste verdieping, met toebehoren, plaatselijk
nog onbekend, appartementsxndex 419 p e o o e e
het appartementsrecht, rechtgevende op het uitslui~
tend gebruik van de woning met berging, gelegen op
de eerste verdieping,met toebehoren, plaatselijk

_nog onbekend; appartement51ndex §20 ;e e

het appartementsrecht, rechtgevende op het’ nitslui-
tend qebruik van de woning met berging, ‘gelegen op
de eerste verdieping, met toebehoren, plaatselijk
nog onbekend, appartementsindex 2] g e o e e e
het appartementsrecht, rechtgevende op het uitslui~
tend gebruik van de woning met berging, gelegen op
dé eerste verdieping, met toebehoren, plaatselijk
nog onbekend, appartementsiudex 422 g e e e e
het appartementsrecht, rechtgevende op het uitslui-
tend gebruik van de woning met berging, gelegen op
de ecerste verdieping, met toebehoren, plaatselijk
nog onbekend, appartementsindex 423 e e e e
het appartementsrecht, rechtgevende op het uitslui-
tend gebruik van de woning met berging, gelegen op
keuuewmmmw,mtm&ﬁmm,mmmﬂﬂk
nog onbekend, appartementsindex 424 ;= o e e -
het appartemenisrecht, rechtgevende op het uitslui—%
tend gebruik van de woning met berging, gelegen op
de eerste verdieping, met LOebehoTremn, pla;t:clijk
nog onbekend, appartementsindex 425;—===moomemTorToT :
hat appartementsrecht, rechtgevende op het uitslui-
tend gehruik van de woning met berging, gelegen op
de eerste verdieping, met toebehoren, plaatsclijk
nog onbekend, appartementsindex 4264w——————-———~-——;
het appartementsrecht, rechtgevende op hat u1tslux-:
tend gebruik van de woning met berging, gelegen op
de eerste verdieping, met toebehoren, plaatéelijk
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nog onbekend, apparhementsindex §277 5 = e e o
30. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitslui-
tend gebruik van de woning met berging, gelegen op
de eerste verdieping, met toebehoren, plaatselijk
nog onbekend, appartementsindex 428;---e=woosomoToT
31. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitslui-
tend gebruik van de woning met berglng, gelegen op
de  tweede verdieping, met toebehoren, plaatselijk
nog onbekend, appartementsindex 428;=-=mwommmmmmmmn
32. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitslui- .
tend gebruik van de woning met berging, gelegen oOp
de tweede verdieping, met toebehoren, plaatselijk

33. het appartementsrecht, rgchtgevende op het uitslui-
tend gebruik van de woning met berging, gelegen op
‘. de tweede verdieping, met toebehoren, plaatselijk

34. het appartementsieciii sechigevsndc op hebk wnitelui-

tend gebruik van de woning met berging, gelegen op
de tweede verdieping, met toebehoren, plaatselijk
nog onbekend, appartementsindex A3 g e o S i e
35. het appartementsrecht, rachtgevende op het uitslui-
tend gebruik van de woning met berging, gelegen Op
de tweede verdieping, met toebehoren, plaatselijk
nog onbekend, appartementsindex 433;--r--momTommTomT
36. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitslui-
tend gebruik van de woning met berging, gelegen Op
de tweede verdieping, met toebehoren, plaatselijk
) nog onbekand, appartementsindex 434 ;e el
L 37. het appartementsrecht, rechtgevende .op het uitsiui-
tend gebruik van de woning met berging, gelegen op
de tweede verdieping, met toebehoren, plaatselljk

38. het appartementsrecht, rechtgevenae op het uitsiui-
m tend gebruik van de wonind met bexrding, gelegen op

foypoltatennt 48 .
Watan 28 feniruar 1947 510 166 ; AR
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39,

40.

41.

42.

43.

44.

45.

46.

de tweede verdieping, met toebehoren, plaatselijk

nog onbekend, appartementsindex 436§ mm i
het appartementsrecht, rechtgevende op het uitslui-
tend gebruik van de woning met berging, geledgen op
de tweede verdieping, met toebehoren, plaatsel;jk

nog onbekend, appartementsindex 437;———~*——4-—'-———
het appartementsrecht,,rechtgevende op het uitslui-
tend gebruig van de quing met berging, gelegen op

de tweede verdieping. met toebehoren, plaatseiijk

non onhekend, appartementsindex 4387---—--=-—oommes
het appartementsrecht, rechtgevende op het uitslui-
tend gebruik van de woning met berging, gelggen op
de tweede verdleping, met toebehoxen, plaatselijk
nog onbekend, appartementsindex 439;~~m—-mosmmmmees
het appartementsrezht,~techtgevende op het uitslui-
tend gebruik van de woning met berging, gelegen op
de tweede verdieping, met toebehoren, plaatselijk
nog onbekend, appartementsindex 440;--——====== -
het appartementsrecht, rechtqevendé op het uitslui-
tend gebruik van de woning met berging, gelegen op
de tweede verdieping, met toebehoren, plaatselijk
nog onbekend, appartementsindex 441;--==rrooommomes
het appartementsrecht, rechtgevende op het uitslui-
tend gebruik van de woning, gelegen op de eerste en
tweede verdieping, met een berging gelegen op de
tweede verdieping, met toebehoren, plaatselijk nog

" onbekend, appartementsindex 442: ———

het appartementsrecht, rechtgevende op het uitslui~
tend gebruik Vvan. de woning mwet berging,. gelecsn op
de tweede verdieping, met roebehoren, plaatselijk

n.3 onbekend, appartementsindex 443;--m--w--=- e

het appartementsrecht, rechtgevende op het uitslui-

tend gebruik van de woning met berging, gelegen op
de tweede verdieping, met toebehoren, plaatselijk
nog onbekend, appartementsindex 444~

qay
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47. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitslui-
tend gebruik. van de wening. met berging, gelegen cp
i de tweede verdieping, met toebehoren, plaétselijk
é nog onbekend, appartementsindex 445;--~--=mermoooTT
48. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitslui-
tend gebruik van de woning met kerging, gelegen op
de tweede verdieping, met toebehioren, plaatselijk
E‘ - 'nog onbekend, appartementsindex 446'~—~--—----~—~~‘
39, het appartementsrecht, rechtgevende op het uitslui=-
; tend gebruik van de woning .met berging, gelegen op
j de tweede verdieping, met toebehoren, plaatseiljk
o nog onbekend, appartementsindex G477 e o e i e e
50. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitslui=-
; tend gebruik van de woning, gelegen op de tweede
; verdieping, met een berging gelegen op de eerste
‘ verdieping, met toebehoren, plaatselijk nog onbe~
k % - kend, appartementsindex 448; —

: het appaiiementsrschi, rechinovende op het uvitslui-
i tend gebruik van de woning, gelegen op de tweede
; verdieping, * -+ een berging gelegen op de eerste
verdieping, ...t toebehoren, plaatselijk nog onbe~
kend, appartementsindex 449:
52. het appartementsrecht, rechtgevende op het uit
tend gebruik van de woning, gelegen op de tweede
verdieping, met een berging gelegen Op de eerste
verdieping, met toebehoren, plaatselijk nog onbe-
1d, appartementsindex 450;
53. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitslui-~
tend gebruik van. de woning, gelegen op de tweede
~yerdieping, met een berging gelegen op de eerste
verdieping, met toebehoren, plaatselijk nog onbe~

g
-

siui-

54. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitslui-
tend gebruik van de woning, gelegen op-de tweede,
m derde en vierde verdieping, met een berging gelegen

Hypothexan iy . B
Wats mnwnn.a 1947 Stb HEE 7584 1F
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op de eerste verdieping, met toebehoren, plaatse-
1ijk nog onbekend, appartementsindex 4527w mm—i==
55, het appartementsrecht, rechtgevende op het uitslui-
tend gebruik vaa de woning, gelegen op de derde,
vierde en vijfde verdieping, met een berging gele-
gen op de tweede verdieping, met toebehoren, plaat-
selijk nog onbekend, appartementsindex 453;===—=—=—
56. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitslui-
tend gebruik van de woning, gelegen op de derde
verdiepinq, met een berging gelegen op de tweede
verdieping, met toebehoren, plaatselijk nog onbe-
kend, appartementsindex 454; -
'57. het appartementsrecht, rechtgevende op het uaitslui-
tend gebruik van de woning, Jelegen op de derde en
vierde verdieping, met een berging gelegen op de
tweede verdieping, met toebehoren, plaatselijk nog
onbekend, appartementsindex 455; | .
58. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitslui-
tend gebruik van de woning. gelegen op de derde en
vierde verdieping, met een berging gelegen op de
tweede verdieping, mec toebeboren, plaatselijk nog
onbekend, appartementsindex 456;
59. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsliui-~
tend gebruik van de woning, gelegen op de derde en
vierde verdieping, met een berging gelegen op de
tweede verdieping, mst toebehoren,. plaatselijk nog
onbekend, appartementsindex §37;=mmmmomos e mmm s
63. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitslui- -
tend ggbrn1k van de woning, gelegen op de derde en
vierde verdieping, met een berging gelegen op de
tweede verdieping, met toebehorén, plaatselijk nog
- onbekend, appartementsindex 458;=----=-=- o o o, i e e
61. het appartementsrecht; rechtgevende op het u1tslu1~'
tend gebruik van de woning, gelegen- op de derde en
vierde verdieping, met een berging gelegen op de -
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tweede verdieping, met‘toebehoren, plaatselijk nog
onbekend, appartementsindex 459:
.62. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitslui~-
tend gebruik van de woning, gelegen op de derde
verdieping, met een berging gelegen oOp de tweeds
verdieping, met toebehoren,‘plaatselijk nog onbe-

| kend, appartementsindex: 460;
53. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitslui-
tend gebruik van de woning, gelegen op de derde,
vierde en vijfde verdieping, met een beryging gelegen
op de tweede verdieping, met toebehoren, plaatselijk
nog onbekend, appartementsindex 461 mmm e

64. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitslui-

tend gebruik van Jde woning, geleden op de derde en
vierde verdieping, met een herging geleyen op de

\" tweede verdieping, met toebehoren, plaatselijk nog

onbekend, appartementsindex 462;

- 65. het appartementsrecht, rechtgevende op het uiisiui-

' tend gebruik van de wonind, gelegen op de derde en

vierde verdieping, met een berging geleden 0p de

tweede verdieping; met toebehoren, plaatselijk noyg

! onbekend, appartementsindex 463; -

" 66. het apparfementsrecht, rechtgevende op het uitslui-
tend gebruik van de woning, gelegen op de derde en
vierde verdieping, met een berging gelegen op de
tweéde verdieping, met toebehoren, plaatselijk nog

aptartementsindey 464 et a i e s i e

onbekend, appartementsin
67. het appartementsrecht., rechtgevende op het uitslui-
terid gebruik van de woning, gelegen ©p de derde en
vierde verdieping, met een berging gélegen'op de
tweede verdieping, met toebehéren. plaatselijk nog
} -onbekend, -appartementsindex 465 ;= mmm e s
| 68. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitslui-
. i tend gebruik van de woning, gelegen op de derde en
w . vierde verdieping, met een berging gelegen op de

Hypothakene 4B .
Wet i9n 28 Yahiuer 1940, ST6 HE6 ey
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0.

71

72.

73.

74.

75.

tweede verdieping, met toebehoren, plaatselijk nog
onbekend, appartementsindex 4667
het appartementsrecht, rechtgevende op het uitslui~
tend gebruik van de woning, gelegen op de derde,
vierde en vijfde verdieping, met een berging gele~
gen op de tweede verdieping, met toebehoren, plaat—-
selijk ncg onbekend, appartementsindex LG T ; memsrmon o
het appa*tementsrecht. rechtgevende op het uitslui-
tend gebruik van de woning, gelegen op Qe derde
wvardieping. met een berging gelegen op de tweede
verdieping, met toebehoren, plaatselijk nog onbe=
kend, appartementsindex 468; . -

het appartementsrecht; rechtgevende op het uitslui~
tend gebruik van de woning, gelegen op de derde en
vierde verdieping, met een berging gelegen op de
tweede verdieping, met toebehoren, plaatselijk nog
onbekend, appartementsindex 469;
het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsiui~
tend gebruik van de woning, geleden op de derde en
vierde verdieping, met een berging’gelegen‘op de
tweede verdieping, met toebehoren, plaatselijk nog

het appartementsrecht, rechtgevende op het uitslui«
tend gebruik van de woning, gelegen op de dexde en
vierde verdieping, met een berging gelegen op de
tweede verdieping. met toébehoren, plaatsélijk nog
onbekend, appartementsindex 471;
het appartementsrecht, rechtgevende op het u;tslul—
end ggbruik van de wonind. dgelegen op de derde en
vierde verdieping, met een berging gelegen op de
tweede verdieping, met toebehoren, plaatselijk nog
onbekend,  appartementsindex 472i--~- -
het appartementsrecht, rechtgevende op het uitslui~-
tend gebruik van de woning, gelegen op de derde-en
vigrdg’vqrdieping, met een berging gelegen op de
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tweede verdieping, met toebehoren, plaatselijk nog

. _onbekend, appartementsindex 473;
76. het appartementsrecht, rechtgevende op het u;tslu*-
tend gebruik van de woning, yelegen op de derde en

i vierde vardieping, met een berging gelegen op de
tweede verdieping, met toebehoren, plaatselijk nog

onbekend, appartementsindex 474;-
77. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitslui=
tend gebruik van de woning, gelegen op de derde en
vier¥de verdieping, met een berging gelegen op de
tweede verdieping, met toebehoren, plaatselijk nog
i onbekend, appartemenisindex 475;~
« :-78. het appartementsrecht, rechigevende op het uitslui-
tend gebruik van de woning, gelegen op de derde
verdieping, met een berging gelegen op de tweede
E’ vardieping, met toebehoren, plaatselijk nog onbe~

kend, appartementsindex 4767
{79. het appartementsrecht, rechtgevende op het uiisliui
| tend gebruik van de woning, gelegen Op de dexde,
vierde en vijfde verdieping, met ecn berging gele-
gen op de tweede verdieping, met toebehoren, plaat-

- 80. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitslui-
tend gebruik van de woning, gelegen op de derde en
vierde verdieping, met toebehoren, Plaatselx]k nog
onbekend, appartementsindex 478; i

§i. het appartementsrecht, rechtgevende op het nitslui-
tend gebruik. van de woning, -gelegen op de derde en
vierde verdieping, met toebehoren, plaatselijk nog

: onbekend, appartementsindex 479;---—~——~4—-'—----—-

' 82. het appartementsrecht, rechtqevende op'het witslui-
tend gebruik van de woning, gelegen op de derde en
vierde verdieping, met toebehoren, plaatselljk nog
onbekend, appartementsindex 480 jmmmmmmm - e e o e :

m 83. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitslui- }

Hypothakar of.

Vot van uw\.mwn Ste 6 et
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84.

85.

86.

B87.

88.

89.

90.

tend gebruik van de woning, dgelegen op de derde en
vierde verdieping, met een berging gelegen op de
tweede verdieping, met toebehoren, plaatselijk nog

het appartementsrecht; rechtgevende op het uitslui-
tend gebruik van de woning, 4elegen op de derde an
vierde verdieping, met een berging gelegen op de
tweede vezd*eping, met toebehoren, plaatselljk nog
onbekerd, appartementsindex 42723
het appartementsrecht, rechtgevende op het uitslui-
tend gebruik van de woning, gelegen op de vierde en
vijfde verdieping; met een berging gelegen op de
tweede verdieping, met toebehoren, plaatselijk nog
onbekend, appartementsindex 4837
het appartementsiecht, rechtgevende op Let uitslui-
tend dgebruik van de woning, gelegen op de vierde en
vijfde verdieping, met een berging gelegen op de
tweede verdieping, met toebehoren, plaatselijk nog
onbekend, appartementsindex 484;
het appartementsrecht, rechtgevende op het uitslui-
tend gebruik van de woning, gelegen op de vierde en
vijfde verdieping, met een berging gelegen op da
tweede verdieping, met toebehoren, plaatselijk nog
onbekend, appartementsindex 485;--memmmmm——m= el
het appartementsrecht, rechtgevende op het uitslui-
tend gebruik van de woning, gelegen op de vierde en
vijtde verdieping, met een berying gelegen op de
tweede verdieping, met toebehoren, plaatselijk noy
onbekend, appartementsindex 486 j-—wmemmmm e smme s
het appartementsrecht, rechtgevende op het uitslui-
tend gebruik van de woning, gelegen op de vierde en
vijfde verdieping, met een berging gelegen op de
tweede verdieping, met toebehoren, plaatselijk ncg

onbekend, appartementsindex 487;
het appartementsrecht, rechtgevende op het uitslui-
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tend gebruik van de woning, gelegen op de vierde en
vijfde verdieping, met een berging gelegen op de

tweede verdieping, met toebehoren, plaatselijk nog

onbekend, appartementsindex BB j w omm o o e e

91. het appartementsrecht, rechtdgevende op het aitslui-

tend gebruik van de woning, gelegen oOp de vierde en
vijfde verdieping, met een berging gelegen op de

- tweede verdieping, met toebehoren, plaatselijk nog

onbekend, appartementsindéx 489;-—*—~——*—-—~--———-—

99_ het appartementsrecht. rechtgevende op het uitslui~

tend gebruik van de woning, gelegen op de vicrde en
vijfde verdieping, met een berging gelegen op de

twzede verdieping, met toebehoren, plaatselijk nog

onbekend, ‘appartementsindex 490;--=--- e o e e
93. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitslui-
d’ ) tend gebruik van de berging, gelegen op de begane

grond, met toebehoren, appartementsindex 491j-=-===

94. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitslui-
tend gebruik van de berging, gelegen op de begane

grond, met toekehoren, appartementsindex 492;-—----

395. het appartementsrecht,’techtgeveﬂde op het uitslui-
: tend gebruik van de berging, gelegen op de tweede

verdieping, met toebehoren, appartementsindex 493;~

96. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitslui~-
k tend. gebruik van de berging, gelegen op de tweade

verdieping, met toebehoren, appartementsindex 494;~

1 97. het appartementsrechit, recntyevendée op het uitslui-
tend gebruik van de berging, gelegen op de tweede

i verdieping, met toebehoren, appartementsindex 495; -

H98. het appartemedtsrécht, rechtgevende op het uitslui-
' tend gebruik van de berging, geleden. op de tweede

verdieping; met toebehoren, appartementsindex 496;-

99, het apparteﬂentsrecht. rechtgevende op het uitslui-
; tend gebruik van de berging, gelegen op de tweede

m - o E verdieping, met toebehoren, appattementsindex 497;-

Fypolhekan or 48 N -
et van 28 februari 1947, SiK 1166 . 0884k
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100.. het appartemehtsrecht, rechtgevende op het uitslui-
- tend gebruik van de berging, gelegen op de tweede

verdieping, met toebehoren, appartementsindex 498;-

101. het appartementsrecht, rechtgevende op het witsiui-
tend gebruik van de berging. gelegen op de tweede

verdieping, net toebehoren, appartementsindex 499;-

102. het appartementsrecht, rechtgevende .op:het aitelui~
tend gebruik van de berging, gelegen op de tweede

“.verdieping, met toebehoren, appartementsindex 500;-

103. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitslui=~
tend gebruik van de berging, gdgelegen op de tweede

verdieping, met toebehoren, appartementsindex 501;-

104. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitslui-
tend gebruik van de berging, gelegen op de tweede

verdiebing. met toebehoren, appartementsindex 502;~

105. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitslui~
tend gebruik van de berging, gelegen op de tweede

verdieping, met toebehoren, appartementsindex 503;-

106. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitslui~
tend gebruik van de berging, gelegen op de tweede

verdieping, met toebehoren; appartementsindex 504;-

107. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitslui-
“tend gebruik van de berging. gelegen op de eerste

. verdieping, met toebehéren, appartementsindex 5055~

108. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitslui~-
tend gebruik van de berging, gelegen op de eerste

verdieping, met toebehorr i, appartementsindex 506;-

109. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitslui- .. ¢<(
tend gebruik van de berging. gelegen op de eerste C;7”jf,
- B i } . - ¥
verdieping, met toebehoren, appartementsindex 507:— /

van. al welke appartementsrechten Delta-Lloyd Levensver-
zekering N.V. ﬁa vorenbedbgldefsplitsing eigenares wordt.
Alsnu verklaarde de comparant;handelend als gemeld, bij
dese over te gaan tot vcrenbcﬁoeldc'splitsing in appar-
tementsrechten en de vaststelling van het navolgende ---
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4reglement als bedoeld in artikel 875e sub d van het Bur-
gerliik Wetboek.~ -
Thans - overgaande tot vaststelling van het reglement,-4--
verklaarde de comparant, dat dit reglement komt te lui-

iden als volgt: ——— -
e e REGULEMERN T-- e

A. DEFINITIES.-

Artikel 1.

In het reglement wordt verstaan onder:zw====< o o e S

la. "de akte": de onderhavige akte van splitsingje--==="=

b. “"gebouw": de gebouwen met het eripachivsracht van' 42

ondergrond, en de rechten van overbouwing, welke in
de onderhavige splitsing zijn DRtrOKKEN § = e
c. "eigenaar': de gerechtigde tor een appartementsrecht,
daarvonder begrepen hij, die een beperkt zakelijk ge-

\, d. "gemeenschappelijke gedeeltan": die gedeeclten van de
Y. .Sgkiuwds,  2lzmade hat daarkil hehorende erfpachts-

recht van de grond, die blijkens de akte niet bestemd
zijin of worden om als afzonderliik geheel te worden

. gebruiktmmmmmm e e e S e e
e. "gemeenschappelijke zaken": alle zaken die bestemd
2ijn of worden om door alle eig £
groep van eigenaars gebruikti te worden, voor zover
niet vallende onder d:;

£, "privé gedeelte”: het gedeelte of de gedeelten van de
gebouwen en het daarbilj behorende erfpachtsrecht van
de grond, hetwelk blijkens deze akte 15/2110 L “stemd

fg. “gebruiker’: degene die anders dan als eigenaar oI
als hebbendé eén zakelijk genotsrecht op een apparte-
mentvrcch* het recht wvan uitsluitend gebruik heeft
van een privé gedeelte en het medegebruxk heeft van
qcmeenscnapppflwkp gedeelten en/of geme censchappelijke

zaKen = —— e ——

B : h. “vereniging": de vereniging van eigenaars als bedoeld

Ryposhaian s 48 . . .
Wet sab 28 febrine 1947 Stb HEE - Homir AR
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in artikel 876 van het Burgerlijk Wetboek;-——=ww—=mon-
4. "vergadering": de vergadering van eigenaars als e~
doeld in artikel 876b van het Burgerlijk Wetboek.
E._REGELING OMTRENT HET GEBRUIK, HET BEHEER EN HET-~—--=-=
ONDERHOUD VAN DE GEMEENSCHAPPELIJKE GEDEELTEN EN DE GE-
MEENSCHAPPELIJKE ZAKEN.

Artikel 2.
ot de gemeenschappelijke gedeelten worden onder meer

gerekend:
la. funderingen, dragende muren en kxolommen, het gnraamte

van het gebouw me%t het ertrpacintsrecnt van de wnder=
grond en de rechten van overbouwing, net ruwe metsel-
werk, alsmede de vlceren;, e buitengevels - waaronder
begrepen borstweringen, het hek- en traliewerk, raam-
kozijnen en deuren - en balkon~constructies, alles

voorzover niet behorend tot de privé gedeelten, gale-
rijen, korridors en gangen, de daken, tuinen, bestra~ Q

Ling, wandeldskken, do ruimten veor de ztadeverwar-

ming en transformatorstations, ventilatiekanalen, de
trappenhuizen, buitentrappen, hellingbanen en 1ift- ?

schachten;
b. technische installaties met de daarb13 behorende lei= |
dingen, met name voor de stadsverwarming {met uilzon—
dering van de radiatoren en radiatorkranen in-de pri-
vé gedeelten), vooxr luchtbehandeling {mechanisch ven=
tilatie-afzuigsysteem) en verder voor de hydrofoor,

de afveoer van hemelwater met de xioclering en voor wa;
ter, de electriciteit~ en telefoonleidingen (met uit-
zondering echter van de leidingen in de p.ivé gedeel-
teﬁ, voor zover-die niet als hoofdleidingen zijn aan

te merken}, de centrale antenne inrichting, de liften

en de alarmlnstallatxe.
Artikel 3.-
Indien er twijfel bestaat of een zaak tot de gemeen-

schappelijke gedeelten of de gemeenschappelijke zaken
behoort, wordt hierover beslist door de vergadering.—=—= . ‘ﬂ
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Artikel 4.
Een eigenaar of gebruiker heeft het genot van de gemeen-
schappelijke gedeelten en/of de gemeenschappelijke za~
ken, volgens de bestemming daarvan.--—==-===- o i s i
Hij moet daarbij in acht nemen het reglement en het—----
huishoudelijk reglement ‘en hij mag geen inbreuk maken op
het recht van mede—genot van de andere eigenaars of ge-
bruikers.—--
Artikel 5.~-~ :
1. a, De eigenaars en qebrulkers zijn verplicht zich te

oo

onti zouuen vail J.u;usuuu.+gu=..u, het . onncdig ver—
blijf in de gemeenschappelijke gedeelten, voor 20—
ver deze niet voor verplijf voor korte of lange
tija bestemd zijn, en het plaatsen van zaken van
- welke aard ook in of op de gemeenschappelijke ge-
i deelten, voor zover die niet uitdrukkeiijk bestemd
@. | zijn voor het plaatsen van zodanige zaken.-=-=-- -
b. De wanden en/of plafonds van de hall en van het
trappenhuis mogen niet worden grbruikt voor het
: ophangen van schilderijen of andere voorwerpen, en
i het aanbrengen van decoraties en dergelijke,=——==—-
' 2. De vergadering kan tot de in het eerste lid genoemde

handelingen toestemming verlenen, 'en een reeds ver- '
leende toestemming intrekken.
Artikel 6. |
1. Iedere apF, aan~ of onderbouw zonder toestemming van i

de vergadering is verboden.
" 2. Het aanbrengen van zaken mag. slechts geschieden met
toestemming van de vergadering of volgens regels te

A Y

: nepaien in het aaU*inUud’cLAJ'h TEGa S
© 3. Een door de vergadering verleende toestemming kan -
tenzij anders bepaald is = worden ingetrokken,==-=-== s

4. ‘Tedere eigenaar of gebruiker is-te-allen-tijde be=
voegd tot het nemen van maatregelen,-die strekxen tot
net afwenden van een voor de gemeenschappelijke ge-

m . . deelten of gemeenschappeliijke zaken onmiddellijk-—-—-=-

T RgibaeRn o . B
Wat m\?ﬁhomir B 7088138
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dreigend gevaar.Hij is alsdan verplicht de administra-

teur onmiddellijk te waarschuwen.- :
Artikel 7.=m=== - . Sinleses
De eigenaars of gebruikers mogen zonder toestemming van
de vergadering geen verandering in het gebouw aanbrengen,
waardoor de hechtheid ervan in gevaar zou worden gebracht
of waardoor het architectonisch uitexrlijk of de construc—

tie ervan gewijzigd zou worden.-

Artikel 8. -
De .vereniging voert het beheer over de gemeenschapgeli)ke

o B e e b e
met inachitnoming

gedeelten en de gemeenschappeli jre zahéi
van het in artikel 36 bepaalde.
C. REGELING OMTRENT HET GEBRUIK, HET BEHEER EN HET ONDER=
HOUD VAN PRIVE GEDEELTEN. g I
Artikel 9.~
1. Tedere eigenaar of gebruiker heeft het recht op uit-

sluitend gebruik wvan zijn privé gedeelte, mits hij bij

houdeliijk reglement in acht neemt en mits hij aan de

toebrendt.
2. De eigenaars en gebruikers zijn verplicht het privé
gedeelte te gebruiken overcenkometig de daavaan gede-—
ven bestemming, te weten:
de appartementsrechten met indices 399 tot en met 477
en 481 tot en met 490: woning met bergingj------mm

woning; en

berging.

gadering kan pij het verlenen van de toestemming bepa-

Ten Aar dess wesr w
ien dat deze weer kan worden ingetrokken.=-——=owesmme

3. In geval van w13ziginq van de bestemming van het pri-
v& gedeelte is artikel 875'1 1id 2 van_ het Burgerliijk

4o witoefaning van dat recht het reqglement én het huis-

andere elgenaars en gebruikers geen onredelijke hinder |

i
{
i

de appartementsrechten met indices 478 tot en met 480:
de appartementsrechten met indices 491 ‘tot en met 507z

Een gebruik dat afwijkt van deze bestemming is slechts |
geoorloofd met toestemming van de vergadering. De ver—
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Wetboek van toepassing.
Artikel 10.
1. leder eigenaar of gebruiker is verplicht zijn privé

gedeelte behoorlijk te onderhouden. Tot dat onderhoud

behcort met name het schilder~, behang, en tegelwerk,
de plafonds, de afwerklagen van vloeren en balkons,

het stucwerk, het schoonhouden en ontstoppen van alls
san;talr en leidingen, de reparatie en. vervanging . van
hang- en slultwerk aan deuren en ramen, ook aan die,
welke zich in de pbuitengevel bevinden of. de scheiding
vormen tussen de qemeenschappelxjke gedeelten en het
privé gedeelte, de reparatie en vervanging van Jewm—=-—
privé brievenbus voor zover die niet gemeenschappe~
1ijk is tussen een groep eigenaars, de renaratie van
radiatoren en radiatorkrancn met leidingen.--o-mmwoss
pe vloerbedekking dient zodanig te zidin dat hierdoor
" geen hinder en/of {geluids)overlast ontstaat voor de

overige eigenaren en/of gebruikers.--====oTTr o o
Bij gebruik van zogenaamde harde vioerbederkingei
dient tussen de (beton)vloer en de vloerbedekking een
i zodanige isolatie te worden aangebracht dat hindex
en/of {geluids)overlast wordt. voorkomen,==m="7 —m———
2. Jedere eigenaar ¢ gebruiker is verplicht de nodige

zorgvuldigheid in acht te nemen met betrekking tot de
gemeenschappelijke gedeelten en/of gemeenschaopelzjke
zaken, o0k wanneer laatstgencemde zaken zich in zijn
privé gedeelte bevinden. é e o o 2
- 3. Indien voor, hét. verrichten van een handeling met be-~

trekking tot. de gemeenschappelijke gedeelten of zaker
de toegang tot of het gebruik van een privé gedeelte
noodzakelijk is, is de betreffende eigenaar verplicht
hiertoe zijn toestemming te verlenen. Eventuele scha-
de die hieruit voo:tvloeit, wordt door de vereniging

vergoed .~ —==——= - e i
4. Indien voor het verrichten van een handeling met be-
m ‘trekking tot een privé gedeelte de toegang of het ge=

Fypothaken i 43

15ar 8 febryar 1947,
Wotiar tbu-l 1947.5th HEE TouR1EF
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bruik van een ander privé gedeelte noodzakelijk is,
kan de  toestemming van de betreffende esigenaar met ©
toepassing van artikel 875 .0 van het Burgerlijk Wek~
boek vervangen worden door een machtiging van de kan-

tonrechter.
5. In het geval dat in een privé gedeelte belangrijke
-schade is ontstaan of dreigt te ontstaan of gevaar
dreigt voor ernstige hinder van de andere eigenaars
of gebruikers, dient de eigenaar of de gébruikei de
"administrateur biervan onverwijld in kennis te stel-

len.-
6. Glasschade in of aan een privé gedeelte komt voor re-
kening van de betrokken eigenaar of ‘gebruiker, voor-
zoﬁer de administrateur hiervoor geen collectieve=-w=
verzekering heeft gesloten.
7. Ter zake van elk privé gedeelte hetwelk is aangeslo- 0
ten op de mechanische ventilatie/afzuiginstallatie
dient de eigenaar of gebruiker het navolgende in acht

te nemen:--~
a. de regelkleppen zullen niet van stand mogen worden

gewijzigd:
b. de apparatuur,waaronder regelkleppen van zodanige
installatie, mag slechts worden gewijzigd door die
bedrijven en/of personen die daartoe door de admi=
nistrateur of de voorzitter van de vereniging zijn

i
i

aange n;

o, het. ig de eigenaar en/of gebruiker wel toegestasn
bom op het in de keuken uitkomende ventilatie/af-
zuigkanaal een wasemkap zonder motor aan te slui-
ten. Zodanige wasemkap zal echter welbaangepasg
moeten zijn aan de mechanische ventilatie/afzuig-
installatie; - -

d. bij overtreding van het hierveor in de leden a en
¢ bepaalde, is de eigenaai en/of gebruiker van het
privé gedeelte aansprakelijk voor de ontstane==-=-- ) m
schade - ===+ - == = : PR o~ o S
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Artikel 11.

1. De esigenaars of gebtuikers van de privé gedeelten ge-
legen direct onder het dak, zijn verplicht de instal-
laties voor mechanische ventilatie/afzuigsystemen,
radio, televisie en dergelijke, en al die installa-
ties welke met toestemming of krachtens besluit van
de vergadering op het dak worden aangebracht, te ge~

dogen. ~
2., De eigenaars of gebruikers van de privé gedepltcn~~-—
noeten de (hco‘d)aanslultlngen van water, electrici-
“teit, {stads)verwarming, radio en televisie en der-
gelijke met bijbehorende meters en installaties—=—==
gedogen, alles voor zover ideze niet in de gemeen—
schappelijke gedeelten zijn/worden geplaatst.—-m===—=
Artikel 12.~- -
Iedere eigenaar of gebruiker is tegenover de andere ei-

@. genaars of gebruikers aansprakelijk voor de schade toe-
| gebracht aan het gebouw of de gemeenschappelijke zaken

| en voor onredelijke hinder verocor:aakt door de sciuid
van hemzelf of van zijn huisgenoten en hij is verplicht
voorzover dit redelijk is maatregelen te nemen of te--—=
anlden. die de strekking hebben bedoelde schade te voor—

komen.

Artikel 13. -

Het voortbrengen van overlactgevende muziek en andere

storende geluiden is ten alle ti“de verboden,—===mwseTm

Artikel 14.

1. alle privé yedeelten met ]
daarin bevindende gemeenschappelijke geueelten en/of
gemeenschappelijke zaken, zijn voor rekening en risi-

" ¢o van de betrokken eigenaars. -

2. Het in_ lid 1 bepaalde geldt niet voor gchade die ver- .
oorzaakt is door een evenement dat buiten de betrok~
ken privé gedeelten heeft plaats gehad In dat geval

) . ‘komt de schade voor de eigenaars gezamenlijk, onver—

m : minderd hun verhaal op degene die voor de schade aan-

Hypatheken s 4B
Sy w1987 1 HEB
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sprakelijk is.
3.-Alle zich. in het privé gedeslte bevindende gemeen—
schappelijke gedeelten en/of gemeenschappelijke zaken
zijn voor rekening en risico van de eigenaars éeza—
menliik, onverminderd hun verhaal op degene die voor

de schade aansprakelijk'is.
Artikel 15.
1. Dbe eigenaar of gebruikér wvan een privé gedeelte voor
zover bestemd tot balkon/(dak)terras: is verplicht dit
palkon/ (dak)terras, indien en voor: zover het direct
is gelégen boven een of meer andere : ppartementsrech—
ten, te beleggen met drainagetegels danwel met andere
tegels, mits bij de aanleg van andere tegels‘daarbij
noppen worden aangebracht ter bescherming van de on=
der de tegels aanwezige (dak)bedekking. Tevens zal de
eigenaar of gebruiker de tegels en de (dak)bedekking
van het balkon/{dak)terras moeten (onder)houden zoda-

niy dat aan net daaronder gelegen anpartementsrecht
geen hinder zoals onder andere lekkage en. geluids-

overlast ontstaat. Bij gebreke van een zorgvuldig on-
derhoud is de eigenaar en/of gebruiker aansprakelijk

voor de aan het daaronder gelegen appartementsrecht

ontstane schade ,—s==mmmmem s e — s s s

De eigenaar en/of gebruiker zal de besluiten van de

vergadering en van het huishoudelijk reglement ter

zake van de aanleg en het onderhoud van het balkon/

{dak)terras in acht moeten nemen.
2. De vierde titel van het derde Boek van het Burgerlijk

Wetboek is Op de. elgenaars en gebruikers van toepasT

sing.
3. Het is niet gecorlcofd zonder toestemming van de ver=
gadering opgaand hout op het balkon/(dak)terxas te
‘hebben, indien daardoor het uitzicht van de andere ei-
genaars of gebruikers en hat ontvangen van licht en
lucht door de ramen en openingen van het gebouw wordt
‘belemmerd. -
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4. Een reeds verleende toestemming kan - tenzij -anders

is bepaald - worden ingatrokken.
5. ledere eigenaar of gebruiker is verplicht alle hande-
lingen na te laten, waardoor schade kan worden toege-
bracht aan de belangen van hypotheekhouders en andere
zakelijke gerechtigden en hij is verplicht alles te

doen wat dienstig kan zijn ter voorkoming van die-=--

schade.
D. SCHULDEN EN }\DSTEN VOOQ REKENING VAN DE. GEZAMERLIJKE
EIGENAARS. «
Artikel 16: adncatonsd - -
rot de schulden en kosten als bedoeld in artikel 875 I,

berste 1id onder a van het Burgerlijk Wetboek worden ge-

rekend:
h. die welke gemaakt zijn ir verband met het ncrmale on-—
derhoud of het noimale gebruik van de gemeenschappe-
1ijke gedeelten of van de gemeenschappelijke zaken of
tot het behoud daarvan; t

b. die welke verband houden met snvudéahelijke herstcol-

@®

lingswerkzaamheden en vernieuwingen van de gemeen-

i schappelijke gedeelten en de gemeenschappelijke zaken
voorzover die ingevolge het reglement of een rechter-
lijke beslissing als bedoeld in artikel 875 o van het
Burgerlijk Wetboek niet ten laste komen van bepaalde

eigenaars;
¢. de schulden en kosten van de vereniging;=-—~===—===ess
d. het bedrag van de schadevergoeding door de gezamen-

1iske eigcnzars als zodaniaq verschnldigd aan een van

hen of een derde;
e. de kosten van een rochtsgeding waarin de gezamenlljke

eigenadrs als eisers of ‘als verweerders opuereden ;= -——
f. de assurantiepremi&n. verschuldigd naar aanleiding van
vverzekerlngeﬂ, die door het reglement zijn voorge-
schreven waartoe lngevolge artikel 25 door de verga-«

dering is besloten.en welke assurantiepenningen aan
w de vereniging in rekening worden gebracht door de-=<-

Hypathalian ar. 4B ,
Wor s -nzaunmm 1647, 516 1E6 - TmBYAF
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hoofdvereniging, genaamd: Vereniging van ®igenaren
Complex Hofdijk te Rotterdam;
g. de verschulﬁigde publiekrechtelijke lasten voorzover
geen aanslag is opgelegd aan de afzonderlijke eige-

naars;
h. het waterverbruik, respectievelijk het abonnement~=-—-
drinkwaterlevering een en ander voor zover geen aan=
slag is of wordt opgelegd aan de afzonderlijke eige-
naars/gebruikers, respestievelijk voor zovér.het be-
tieffend Nutsbedriif geen verdeling van die kosten

WENST Te versirekken;
i. de verplichtingen woortvloeiende uit het erfpachts—
recht, - waaronder begrepen de verplichting tot canon=
betaling, met dien verstande, dat ten aanzien van de
uit die verplichtingen veortvloeiende schulden en
kosten de artikelen 17 en 18 niet van toepassing--—w«--
~ zijn, zodat die schulden en kosten niet zullen mogen Q
worden opgenomen in. de jaarlijkse exploitatierekening
als bedoeld in artikel 17 en niet kunnen worden omge-
slagen op de wijze vermeld in artikel 18 en artikel
22 1id 3;
j. de kesten van levering en diensten als van hetew—e==—=--

ruimten, de korridors en van de beglaz.ing van de ge- i
meenschappeliike ruimten; i
de vervanging van lampen en/of T.L.-buizen en het on- i
derhoud en het stroomverbruik van de verlichting in

de gemeenschappelijke ruimten, het onderhoud en het
stroomverbruik van de liftinstallatie (inclusief keu-

ringskosten) ;- e -
de premie voor de verzekering van het glas van de ge-
meenschappeliike ruimten enzovoortsj=—m—==we—oswmeammw—
k.- de-kosten van onderhoud,-reéparatie en-vernieuwing-van

de -daken; e e e e
1. de verwarmingskosten, waaronder begrepen de brand=-
stofkosten, de kosten van registratie en berekening - L e
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van het warmteverbruik en de kosten van het warmwa-
terverbruik, alsmede de op die kosten betrekking heb-
bende administratiekosten enzovourts;=e=me=== o e
m. de kosten van onderhoud en schoonhouden van het wan-
delniveau met toegangstrappen, hellingbanen enzo-

voorts;
h. de kosten van onderhoud van de ventilatie/afzuvigin-
stallatie met,bijbehorenae voorzieningen zoals lei-
dingen en kosten van stroomverbruikj-==m——==-w—momeass
b. het honorarium van de administratelr;———====—==m————-
b. alle overige schulden en kosten, gemaakt in het be-

i 1an§ van de gezamenlijke eigenaars als zodanig;=————-
g. alle schulden en kosten, welke aan de vereniging in
rekening worden gebracht door gemelde hoofdvereni-
ging. - m——
F. JAARLIJKSE EXPLOTTATIEREKENING EN BEGROTING EN TE===-
STORTEN BIJDRAGEN. i o
® Artikel 17. , - - j

£ . VEE S goismbnlilkc Ashuldin enladdsh Henbomd in het

vorige artikel alsmede van een naar tijdsduur evenre-

dig gedeelte van de kosten verbonden aan het perio=

! diek schilderwerk en noodzakelijke vernieuwingen-—-—-—=«=
wordt jaarlijks door de admlnlstrateur een begroting

ontworpen en ter vaststelling aan. de jaarlijks

gadering voorgelegd.
2. Met ingang van de eerste van de maand volgend op die
waarin een eerste appartementsrecht voor gebruik is
opgeleverd zal door de eigendars ten behoeve van de
vereniging bij wijze van voorschot-bijdragen maande~
lijks aan de administrateur worden overgemaakt één/
twaalfde gedeelte van hun na te vermelden aansiag im
het onder ‘1 bedoelde bedrag, bij welk bedrag gevoegd
wordt &&n/twaalfde gedeelte van het bedrag dat de ei-
genaars uit hoofde van de in artikel 36 1id 7 bedoel~
de ofrslag verschuldigd zijn, alsmede een Qoor de ver-
gadering van eigenaars te bepalen percentage van het

iypotmeken ni . - -
Wt e ey 547 516 1966 SEG
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totale bedrag van de begroting zulks tot het vormen
van het reservefonds, hierna in artikel 30 omschre-

ven, ===
3. Na afloop van elk boekjaar, welk boekjaar geilijk==—===
loopt met het kalenderjaar, wordt ter berekening van
de na te vermelden definitieve bijdrage door iedere
eigénaat verschuldigd, docor de administrateur een ex-
ploitatierekenihg opgesteld over ‘dat boekjaar en ter
vaststelling aan de ijaarlijkse vergadering voorge-
'1egd.,In deze rekening zullen de schulden en kosten
van dat boekjaar worden upyeniSii. - e e e
4. Tenzij de vergadering anders beslist, znllen over-
schotten betrekking hebbende op de exploitatiereke-
ning van het afgelopen boekjaar aan het reservefonds

worden toegevoegd.
5. Mocht de exploitatierekening een tekort opleveren.
dan moeten de eigenaars dit tekort binnen &&n maand ! '
na daartne door de administrateur te ziin aangemaand,
aanzuiveren, tenzij de vergadering beslist het tekort |

uit het reservefonds aan te zuiveren,=-—--—=== o e ot
6. Indien een eigenaar niet binnen acht dagen na verloop

van de in het vorige 1lid gencemde termijin het door

hem verschuldigde aan de administratour heeft vol-
daan, is hij daarover rente verschuldigd, waarvan het
percentage nader in het huishoudelijk reglement zal :
worden bepaald. Voor zolang het in de vorige zin be-
doelde rentepercentage niet is bepaald zal het rente-
percentage gelijk zijn aan het promesse-disconto van
de Nederlandsche Bank N.V. te Amsterdam te verhogen
met twee {2).=-= s
Artikel 26 is niet van togpassing.-w=———soessomemmmTes :

Artikel 18.-=-- - —— :

Indien een eigenaar het bedrag van zijn definitieve bij-
drage niet binnen zes maznden na verloop van de termijin
bedoeld in 1id 5 van het vorige artikel heeft voldaan,
wordt zijn schuld.omgeslagen over de andere eigenaars in .. S w
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de verhouding als is omschreven in artikel 22 1id 3, on-
geacht de maatregelen dle jegens de nalatige eigenaar
kunnen worden genomen en behoudens: recht van verhaal van

de andeve eigenaars op eerstgencemde.
F. HET N GEBRUIK GEVEN DOOR DE EIGENAAR VAN ZIJN PRIVE
GEDEELTE AAN EEN GEBRUIKER.===—— e e e s e e o 2 o e o e
brtikel 19.
1. Indien ¢en aigenaar zijn priveé gedeelte met integrip
van het médegebruik van de gemeenschappelijke gedeel-
ten en/df de gemeenschappelijke zaken-aan een ander

. 5 T - D s e ——
in ygebruik wil geven, zal dig-ander hot go chruik

slechts kunnen verkrijgen na ondertekening van een in
duplo opgemaakte en gedagtekende verklaring dat hij
het reglement en het huishoudelijk reglement, alsmede
een besluit als bedoeld in artikel 876c van hot Bur=
gerlijk Wetboek, voorzover die op een gebruiker be-
t‘(. trekking hebben, zal naleven.
2. Van de in lid 1 bedoelde verklaring behoudt zowel de
agebruiker als de administrateur een exemplaar.--=—-==-<
3. De in 1id 1 bedoelde verklaring zal geacht worden ook
betrekking te hebben op besluiten en bepalingen die
cerst na die verklaring worden vastgesteld, tenzij
een beroep op die bepalingen jegens de gebruirer in

strijd zou zijn met de goede trouw.
4. De administrateur zal de gebruiker van iedere aanval-
iing of verandering van het reglement of huishoude-
1ijk reglement, alsmede van een pesluit als bedoeld
in artikel 876c van het Burgerlijk Wetboek, op dev—-=

hoogte stellen. B i e

ikel 20.=—w=Smm—ne

.rh.»

1. De administrateur kan te allen tijde verlanqen dat de
gebruiker zich jegens de vereniging als borg verbindt
voor de elgenaar, en wel voor de richtige veldoening
. van hetgeen laatstgencemde ingevolge het reglement

aan de vereniging schuldig is of zal worden.=-=====-=
m L : 12.4 Voormelde borgtocht zal zich slechts uitstrekken tot i
’:f:(m:“}:"mr:m 1947 Sin RS ' ) < T0RR1AE
o e L : o — - S _ .
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verplichtingen van de petrokken eigenaar die opeis-—
-baar worden na het tijdstip, waarop per aangetekende
prief door de adm;n;strateur aan de gebruxker is me-
degedeeld dat de vexeglglng van e in het vorige 1lid
pedoelde bevoegdheid gebruik wenst te maken. Boven~
dien zal de gebruiker uit hoofde van de hier bedoelde
rorgtocht per maand nimmer meer verschuldigd zijn dan
een bedrag, overeenkomende met de geschatte maande~
lijkse huurwaarde-van-het desbetreffende privé ge-

wzelte.
Verlangd zal kunnen worden dal de Yovd afctand . dosk
van het voorrecht van uitwinning en-van alle andere
voorrechten en excepties door de wet aan borgen toe-
gekend of nog toe te kennen. -—
Artikel 21. —————
1. De gebruiker die zonder de in de artikel 19 bedoelde
verklaring getekend te hebben of zonder de in artikel
206 hedoelde verplichting te zijn nagekomen een privé |
gedeelte betrokken heeft, kan door de administrateur
hieruit verwijderd worden en hem kan het medegebruik
van de gemeenschappelijke gedeelten en/of gemeen~
schappelijke zaken worden ontzegd.
2. Indien iemand zonder enige titel een privé qedeelte
betrokken heeft kan hij hierunit door de administra- |
teur worden verwijderd als orherroepelijk hiertoe-—--1
door de eigenaars gemachtigd. De administrateur gaat v

niet tot ontruiming over dan nadat hij de betrokkene
tot ontruiming heeft aangemaand. van het bevel tot
ontruiming staat binnen veertien dagen beroep open Op

: de vergadering.==~~===
‘G, AANDELEN, DIE DOOR.DE SPLITSING QNTSTAAN, EN AANDEL’EN
IN DE VERPLICHTING TOT HET BIJDRAGEN IN DE SCHULDEN: EN
KOSTEN, DIE VOOR GEMEENSCHAPPELIJKE REKENING ZIJN.-=-=-=
;‘t‘b"l ke R

kel 22.

1. De eigenaars van. de appartementsxechten zijn in de
fgemeenschap~qe:93htigd.volgens de hierna te melden
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breukdelen, te weten:- -

de eigenaars van de appartementsrechten met 1ndices
399, 455 tot en met 459, 462 tot en met 466, 469 en
471 tot en met 475, ieder voor eenhonderd twintig/
zevenduizend zevenhonderd zestiende 1120/7716) ge-
deelte;~ o i e
de eigenaars van de appartementsrechten met indices
400, 401, 431 tot en met 441 en 443 tot en met 450,
ieder voor negen en viiftig/zevenduizend zevenhonderd
zestiende ( 59/7716 ) gedeelte; -

de eigenzars vos 4o sppartementsyechten met indices

402, 403, 404, 410, 416, 422 en 426 tot en met 430,

ieder voor zeven en veertig/zevenduizend zevenhondexd
zestiende { 47/7716 ) gedeelte;-~ -
de eigenaars van de appartementsrechten met xndlces :
405 tot en met 409, 411 tot en met 415, 417 tot en !
\9 ; met 421, en 423 tot en met 425, ieder voor zes en zes-
: tiq/zevenduizend zevenhonderd zestiende { 66/7716 }

gedeelte;
de eigenaar van het appartementsrecht met index 442
voor eznhonderd vijf/zevenduizend zevenhonderd zes-—
tiende ( 105/7716 ) gedeelte;

de eigenaare van de appartementsrechten met indices
451, 454, 460, 463 en 476, ieder voor negen en tach~
: tig/zevenduizend zevenhonderd zestiende { 89/7716 )
gedeelte;
de eigenaars van de appartementsrechten met indices
. 452, 453, 461, 467 en 477, ieder voor eenhonderd acht
i en dertig/zevenduizend zevenhonderd zestiende =—==——ss
{138/7716 j gedeelte;
de eigénaar van het appartementsrecht met index 470

voor eenhonderd twee/zevenduizend zevenhonderd zes-
tiende 4 102/7716 ) gedeelte-»a«—w--—-n——» ———————————
Ae aigenaars van de appartementsrechten pet indices

) 478, 479 en 480, ieder voor eenhonderd vijftien/zeven-
m - duizend zevenhonderd zestiende { 115/7716 ) gedeéelte;

Fiypotnexen or. 48 : o : ) .
Wl!vr*?e'ﬁb'\)uﬂﬂ) Bto HEE B 708814F
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de eigenaars van. de appart=mentsrechten met indic-s
481 tot en met 490, ieder voor zes en negentig/zeven-
duizend zevenhonderd zcstiende ( 96/7716 ) gedeelte;-
de eigenaars van de appartementsrechten met indices
491 tot en met 507, ledar voor vijf/zevenduizend ze—

venhonderd zestiende ( 5/7716 ) gzdeelte,~—w=—==-—=" i
2. De gemeenschappelijke baten worden in eenzelfde ver-
houding tussen de eigenaars verdeeld.-—cem==mrmown i

3. In gelijke verhouding als de in 1id 1 vermelde breuk- |

delen zijn de eigenaars verplicht bij te dragen in de ‘ :
schulden on kouten, die voor gemeenechappeliike reke-—
ning zijn, met dien verstande echter, dat.de in arti-
kel 16 lid 1 bedoelde kosten voor rekening zijn van
de eigenaars afzonderlijk indien zij zelfstandig wor-
den aangeslagen vanwege een nutsbedrijf of anders-
.zins. Indien door of vanwege bedoeld nutsbedrijf niet
de in 1id 1 van artikel 16 vermelde kosten per appar— | '
tementseigenaar worden omgeslagen zullen die kosten
voor rekening komen van alle betrokken appartements-
eigenaars overeenkomstig een verdeling door bedoeld
nutsbedrijf vast te stellen, danwel indien bedoeld
nutsbedrijf de verdeling niet‘vaststelt overeenkom~ i
stig een verdeling die is gebaseerd op eventuele aan~
gebrachte meters ter registratie van het warmteverbruik,
De alsdan eventueel opgemaakte verdeling van de ver-
warmingskosten is bindend voor alle betrokkenen, ter-

wijl jaarlijks na afloop van het stockseizoen, dat

loopt van een juli tot en met dertig juni, de betref-
fende eigenaars na vaststellang der kosten en de ver-
delin

wan van de ad

lamrvan ietratenr gen ancavs  zile

3. n apgave
len ontvangen van hun aandeel in de bedoelde kosten.
Mocht blijken, dat het in een overeenkomstige periode
door Ae eigenaar betaalde voorschot lager. isi dan de

kosten zijn geweest, is de eigenaar verplicht het. te

weinig betaalde binnen &&n maand cp een nader aan te

-geven wijze aan de administrateur te voldoen.: Indien
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mocht blijken dat het hiervoor bedoelde voorschot ho~
ger is dan de kosten zijn geweest, verplicht de Ver-—
eniging van Eigénaars zich het te veel betaalde bin-
nen &&n maand na vaststelling daarvan te restitueren.

4. Indien ter zake van bepaalde schulden en kosten of
ter zake van een. percentage van bepaalde schulden en
kostén niet door alle eigenaars behoeft te worden—=—--
bijgedragen, wordt de v=arhouding van de bijdrage-

. plichtige eigenaars onderling bepaald door de teller
te hanteren zoals is'gemeld in 1id 1 van dit artikel
an de naemar diennversenkomstia aan te passen. een en
ander door de administrateur der vereniging, of door
een door de vergadering en de administrateur aan te
wijzen deskundige, bindend vast te stellen,—=-=m=—en.

H. ONTZEGGING VAN HET GEBRUTK VAN PRIVE GEDEELTEN.=====~

Artikel 23,

q' 1. Aan de eigenaar die zelf het recht van gebruik uitoe-

fent en die:-- - -

a. de bepalingen van het reglement of het huishoude-
1ijk reglement of de bepalingen bedoeld in artikel
876c van het Burgerlijk wetboek niet nakomt of—~--

overtreedt;
b. zich schuldig maakt aan onbehoorlijk gedrag jegens
de andere eigenaars en/of gebruikers,-—==——m=m—= ———

kan door de vergadering een waarschuwing worden gege-
ven dat indien hij ondanks deze waarschuwing binnen
een jaar nadat hij deze heeft ontvangen andermaal een
of mieer der genoemde gedragingen verricht of voort-
zet, de vergadering overgaat tot de  in het volgende

3 bedoelds maatregel.

2. Wordt een of meer der in het vorige 1id bedoelde ge-
dragingen binnen geroemde termijn andermaal gepleeygd
of wordt deze voortgezet, dan kan de vergadering be-
sluiten tot ontzegging van het gebruik van het privé
g&deglte dat aan de eigenaar toekomt,-~~-=- e e o

m“ ) 3. De vergadering besluit niet tot lLet geven van een-~--

typotheken it AB o
Wat v 28 tab1 Lan 1947, th #E6
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waarschuwing of besluit niet tot ontzegging van het
gebruik dan na verhoor of behcorlijké oproeping van
de eigenaar., De oproeping;geschiedt tenminste veer-
tien dagen v86r de dag van de vérgadering, en wel ‘bij
aangetekende brief met vermelding van de gerezen be-
zwaren. De eigenaar kan zich ter vergadering doen---—=
vertegenwoordigen of doen bijstaan door een raadsman.
4. De in dit artikel bedoelde besluiten moeten worden
genomen met een meerderheid van tenminste twee/derde
van de ultgebriuhte stemmen, in een vergadering waar-—

i temminste ,wc:/d::d“ van het 4otaal asntal stemmen

vertegenwoordigd is. Artikel 36 1id 5 is van overeen-
komstige toepassing.
5. De in dit artikel bedoelde besluiten worden door de
administrateur bij aangetekend schrijven ter kennis
van de belarighebbende en van de op zijn appartement
ingeschreven hypotheekhouders gebrachf;. De besluiten o
zullen de gronden vermelden die tot de maatregel heb-
ben geleid.
6. Fen besluit tot ontzedging van het gebruik zal niet
eerder ter uitvoer mogen worden gelegd dan na verloop
Yan cen térmijn'van een maand na verzending van de
kennisgeving als in 1id 5 bedoeld. Beroep op de rech-
ter ingevolyge artikel 876d van het Burgerlijk Wetboek
schorst de tenuitvoerlegging van het genomen besluit
met dien verstande, dat dé schorsing wordt opgeheven,
wanneer de rechter zich met het besluit verenigt,—=== |
zelfs wanneer de betrokkene tegen deze uitspraak de
rechtsmiddelen van hoger beroep of cassatie zou kun-

nen aanwenden. o : |
7. Indien een eigenaar zijn privé gedeelte in gebruik
heaft degeven, is het in de vorige leden bepaalde op
dé gebruiker van toepaSSan, wanneer deze. een.gedra~
ging verricht als vermeld in 1id 1, of indien hij===~

niet voldoet aan de financiéle verp-xchtanen voort-
vioeiende uit de door hem gestelde borgtocht.——==—=-= m
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gI VERVREEMDTNG EN BEZWARING VAN HET APPARTEMENTSRECHT .

f
iArtikel 24.-=—=mmmmomosoos ————
1. Een appartementsrecht kan worden vervreemnd en. met hy=-

potheek en andere zakelijke rechten worden bezwaard.

Onder wvervreemding valt ook toedeling.——ww=mmo=ommmTT
iz, voor de ter zake van het verkrégen appartementsiecht
verschuldigde voorschot-bijdragen en definitieve bij-
aragen die in het lopende of in het voorafgaande-——==
boekjaar ope;sbaar zijn geworden of nog zullen wor-—

den, zijn de ve:krljger en de vroegere eigenaax hoof-

. Asliik aansp. akelitik. il

§3. Alleen de vroegere eigenaar is aansprakelijk voor de
extra voorschot-bijdragen bedoeld in artikel 36 en de
Jefinitieve bijdragen die verschuldigd zijn als ge-
volg van besluiten van de vergadering die tot stand

gekomen zijn in het tijdvak, gedurende hetwelk hij

@ eigenaar was.

Hetzelfde geldt voor bijzondere bijdragen verschul-

digd ter zake van andere rechtsfeiten, die in vonr-

meld tijdvak hebben plaats gehad. -

i 4. In afwijking van het vorige 1lid is uitsluitend de~-=-=
nisuwe eigenaax aansprakelijk voor assurantiepremién
en het verschuldigde loon aan de administrateur, voor
zover deze premie of dit loon opeisbaar is geworden
na de vervreemding. -

5. De administrateur draagt zorg dat alle daarvocr in
aanmerking komende overeenkomsten op naam van de-=——=

nieuwe eigenaar gesteld worden.=—=w—-—r—-—-=
L REGELING OMTRENT VERZEKERING. -
- ;

<rt,.=l 28 -~

1. Het gebouw,zal door de administrateur van de gemelde
. hoofdvereniging, worden verzekerd op een uitqebreide
qevaren—poliS*opsta1vérzekering bij een of neer door
de vergadering van eigenaars def hoofdvereniging aan
te wijzen verzekeraars, met dien verstande, dat voor
w . . de eerste maal die verzekering zal worden aangegaan

Mypothexen ni 4B B
Wervan 2 fabroiri 1947 S1b HB8 F0RAILF
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bij Delta~Lloyd Schadeverzekering N.V., gevestigd te
Amsterdam. Voorts zal de vergadering van eigenaars
der hoofdverenicing bevoegd zijn te besluiten tot het
aangaan van verzeXering tegen andere gevaren,==-=sToTT
2. Het bedrag der verzekeringen wordt vastgesteld door
de vergaderlnq van eigenaars der hoofdvereniging; het
2al wat  de brandverzekering betreft moeten overeen-
stemmen met de herbouwkosten van het gebouw; -de vraag,
of deze. overeenstemming bestaat, zal jaarlijks gecon-

troleerd moeten worden door een deskundige,—-==—===-=
3. VerzekerloysoversSnhomsion w.sden door de AAministra=

teur van de gemelde hoofdvereniging afgesloten ten
name van de gezamenliijke eigenaars der hoofdvereni~
ging. Hij is daartoe slechts bevoegd indien het be-
paalde in 1lid 5 wordt nageleefd. -

4. De eigenaars verbinden zich de uit hoofde van de ver-
zekeringsovereenkomsten uit te Keren schadepenningen, "
indien deze een hedraq van ZEVENDUIZEND VIJFHONDERD
GULDEN (f 7.500,--) te boven gaan, te dnen plaatsen
op een voor de fimanciering van het herstel van de
schade krachtens besluit van de vergadering door de !
wdministrateur te openen afzonderlijke bankrekening
ten name van de vereniging, die de op deze rekening

gestorte gelden zal houden voor de eigenaars; ten—~—=
aanzien van de op deze rekening te storten geiden is
artikel 3¢ leden 3 tot en met 5 van overeankomstige

toepassing, met dien verstande, dat de gelden steeds
bestemd moeten biijven voor het herstel of de weder—
opbouw, onverminderd artikel 8763 lid 4 van het ‘Bur-

ch'.L.LJn vvsupbcn.————*——v’——f b
in het geval bedoeld in artlkel 876 3 1id 4 van het
Burgerlijk Wetboek zal, indien een eigenaar zich==~=~
~heeft schuldig gemaakt aan een daad of verzuim, welke
krachtens de wet of de vn:zekérinqsvoorwaarden gehele
of gedeeltelijke ongehoudenheid van de verzekeraar
tot u;the ing van de schadepennlngen tot gevolg zou
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hebben; de uitkering van het aandesl van de betref-
fende eigenaar dienen te geschieden aan de verzeke-

raar.
5. De administrateur dient ervoor te zorgen, dat de ver-
zekeringsovereenkomst de volgende clausule bevat:—-—-=
"Zolang de eigendom van het hierbij verzekerde .gebouw
- gesplitst is in appartementsrechten, gelden de vol-~
gende aanvullende voorwaarden. Een daad of verzuim
van een eigenaar, welke krachtens de wet of -de verze-
keringsvoorwaarden gehele of gedeeltelijke ongehou-
denheid van ondergetekenden tot uitkering van de-~=--=
schadepenningen tot gevolg zou hebben, laat de uit
deze polis voortvloeiende rechten onverlet. Niettemin
zullen de ondergetekenden ir zodanig geval gerechtigd
zijn, mits zij voor de uitkering de wens daartoe te
kennen hebben gegeven, een aandeel in de schadepen=-
k’ ningen overeenkomende met het aandeel waarin de be-
i treffende eigenaar in de gemeenschap gerechtigd is,
van deze terug te vorderen. Ingeval van toepassing
van artikel 876 j 1id 4 wvan het Burgerlijk Wetboek
zal de uitkering van het aandeel in bedoeld geval in
plaats van aan de eigenaar geschieden aan de onderge-

tekenden.
Gaat dé verschuldigde uitkering een bedrag van twee-
duizend vijfhonderd gulden (f 2.500,--) te boven, dan
geschiedt zij op de wijze te bepalen door de vergade-
ring van eigenaars, zulks blijkende uit een door de

voorzitter gewaarmerkt afschrift van de notulen der

vergadering.--
Door uitkering overeenkomstig de voorwaarden dezer
polis zulien ondergetekenden tegenover alle belang=-
: hebbenden velledig zijn gekweten."=m=w—-=m==<~= o
6. In geval door de eigenaars besloten wordt tot herstel
of herbouw, is het bepaalde in artikel 876 j van het
Burgerlijk Wetboek leden 2 tot en met 4 ‘en artikel

m . 876 k van het Burgerlijk Wetboek van toepassing, met

Hygiothekennr aB . " -
Wetvan 28 fotruss 1947, 51 HES - "oAR1AF
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dien verstasde, dat uitkering van het aan iedere ei-
genaar toekomende aandeel in de assurantiepenningen
aan deze slechts zal kunnen geséhieden met toesteﬁ;
ming van degenen die op het desbetreffende apparta-
mentsrecht een recht van hypotheek hebben.;-———— —————
7. Indien de schadepenningen niet toereikend blijken te
zijn voor herstel of herbouw, draagt iedere eigenaar
bij in het tekcrt; in de verhouding vermeld in arti=-
kel 22, onvermindérd het verhaal op degene die voor
de ‘schade aansprakelijk is. i -

@, Todoro pimenaay ie hewnengd een suppletoire verzeke-

ring te sluiten.
in het geval bedoeld in het tweede 1lid van artikel
875 1 van het Burgerlijk Wetboek is de administrateurx
tot het sluiten van een suppletoire verzekering ver-
plicht. .
K. OVERTREDINGEN.
Artikel 26.
1. Bij overtreding van een der bepalingen van de wet,
van het reglement of van het huishoudelijk reglement,
hetzij door een eigenaar hetzij door een gebruiker.
zal de administrateur de betrokkene een schriftelijke
waarschuwing doen toekomen per aangetekende brief en
hem wijzen op de overtreding.
2. Indien de betrokkene geen gevolg geeft aan de waar-
schuwing kan de vergadering hem een boete opleggen
van ten hoogste TWEEDUIZEND VIJFHONDERD GULDEN=~— ===
(f 2.500,-~) voor elke nvertreding, onverminderd de
gehoudenheid van de overtreder tot schadevergoeding,

iin, en onverminderd de

.

: 3 5n; -8R onvers

andere maatregelen, welke ée vergadering kan nemen

) krachtens de wet of het reglement. S

3. Het vorenstaande geldt niet, indien een eigenaar zifjn
financidle verplichtingen jegens de vereniging of je-
gens. de gezamenlijke eigenaars niet of niet-tijdig

nakomt.- mi et -

e ORI
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4., De te verbeuren boeten komen ten bate van het reser-

vefonds.
L. KRUISHOUDELIJK REGLEMENT.
Artikel 27.
1. Behoudens het bepaalde in de voorafgaande artikelen
kan het gebruik van de gemeenschappelijke gedeelten
worien geregeerd door een huishoudelijk reglement,
dat alsdan zal worden vastgesteld en dat kan worden
aangevuld of gewijzigd door de vergadering met een
_meerderheid vdu tenminste drie/vierde van het aantal
uitgebrachte stemmen, waarin een aantal -eigenaars te-

genwoordig of vertegenwoordigd is, dat tenminste-—-—=--
twee/derde var het tctaal aantal stemmen kan uitbren-

gen.
Artikel 36 1id 5 is van overcenkomstige toepassing.

3 2. De regels als bedoeld in artikel 876 ¢ van het Bur~

‘ ; gexrlijik Wetboek moeten in het huishoudelijk reglement

b ; worden opgenomen en zullen met het reglement niet in

strijd mogen zijn.
Ook op deze regels is het in het voorafgaande lid be-
paalde van tOepPaSSINg . s m e o o oo o e

‘3. Bij vervreemding van een appartementsrecht is de--=-r=

. nieuwe. eigenaar die het privé gedeelte zelf in ge-
bruik wil nemen, verplicht een verklaring te tekenen
dat hij de bepalingen van het huishoudelijk reglement
zal naleven. Voor de toepassing van deze bepaling-=—=~=
wordt het vestigen van een zakelijk genotsrecht op

een appartementsrecht met vervreemding gelijkgesteld.

‘M. OPRICHTING VAN EEN VERENIGING VAN EIGENAARS EN VAST-
STELLING VAN STATUTEN VAN DEZE VERENICTNG.--
T.Aalgemene bepalingen oamoeateoma—-
‘Artikel 28.- e e e o 2 i
1. Bij deze wordt opgericht een vereniging van eigenaars

als bedoeld in artikel 875 £, eerste 1lid onder e van

. het Burgerlijk Wetboek.=—-=m=m=mmemtom== oo e/ e s
m 2. De vereniging is genaamd: "Vereniging van Eigenarrn
R s . ~ —
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Flatgebouw Haliport IV te Rotterdam” en is gevestigd

te Rotterdam.
3. De vereniging heeft ten doel het behartigen van de

gemeenschappelijke belangen van de eigenaars.=

Artikel 29.
Het vermogen van de vereniging wordt gevormd door de-=—=—=
bljdragen door de eigenaars verschuldigd overcenkomstig
de beépalingen van het reglement, alsmede door toevallige

baten.
Artikel 30.
1. Er wordi-een roservefonds govormd, waarnit kuitenge~

wone uitgaven kunnen worden bestreden. Aan dat fonds
zal geen andere bestemming wordeﬁ gegeven tenxij--=--
krachtens besluit van de vergadering met toepassing
van het bepaalde in artikel 36 1lid 5, dan wel na op-
heffing van de splitsing.
2. De gelden van hgt reservefonds worden krachtens ke~ .
‘sluit van de vergadering gedeponeerd op een. afzonder—
lijke bankrekening, ten name van de vereniging.-=-==<~
3. Over de in het vorige 1id bedoelde gelden kan slechts
door de voorzitter en een van de eigenaars, die4daaz"
toe door de vergadering zal worden aangewezen, €n na
bBékomen machtiging van de vergadering worden beschikt,
tenzij de gelden worden gebruikt in overeenstemming i
met een tevoren vastgestelde begrotingspost.-—====T—= ;
4. De vergadering zal kunnen besluiten tot belegging vang
de geldmiddelen van het reservefonds, welke belegging;
echter niet anders zal mogen geschieden dan op demm—m
wijze als aangegeven in de Beleggingswet. B
5. De waardepapierea zullen moeten worden bewaard op d=
wijze als door de vergadering bepaald.
II. Veracadering van eigenaat 5.

Artikel 31. -

1. De vergaderingen van eigenaars worden gehouden.te---=
Rotterdam. s Sl
2. Jaarlijks binnen vijf maanden na afloop van het boek= : ‘ﬁ

Pagina 127 van 263

Datum: 02-06-2026 19:55




Bewaring. De hewaurdsr,

Roﬁirdam

T
!
i
!
i
i
| twinkigste venvolgblad

jaar zal ‘een vergadering wordan gehouden, waarin, in
overeenstemming met artikel 17'lid 3, door de admini-
strateur de exploitatierekening over het afgelopen
boekjaar wordt verstrekt die door de vergadering moet
vorden goedgekeurd voor de vaststelling van de defi=
nitieve bijdrage door iedere eigenaar. In deze of een

eerdere vergadering wordt tevens een nieuwve begroting
opgesteld voor het aangevangen of het komende jaar.
by 3. Vergaderingen worden voorts gehouden zo dikwijls de
administrateur of de vooréitter zulks nodig achten,
| alsmede indien fenminste twintig eigenaren onder=—-—-==
| nauwkeurige schriftelijke opgave van de te behandelen
punten zulks verzoeken aan de administrateur.--==-=-=-
4l Indien een door eigenaars verlangde vergadering niet
. door de administrateur wordt bijeengeroepen op een
zodanige termijn, dat de verlangde vergadering binnen
B &&n maand na binnenkomen van het verzoek wordt gehou-
den, zijn de verzoekers bevcegd zelf een vergadering
bijeen te roepen met inachtneming van dit reglement.
5. Door de vergadering wordt uit de eigenaars of hun-—-=
echtgenoten een voorzitter en een'plaatsvervangend

voorzitter benoemd.

De voorzitter en de plaatsvervangende voorzitter wor-
den voor onbepaalde tijd benoemd, met dien verstande,
dat zij als zodanig van rechtswege defungeren zodra
zij ophouden éigenaaré te zijn. Zij kunnen te allen
tijde door de vergadering worden ontslagen.——~*<~~-—-
6. De voorzitter, casu guo de plaatsvervangende voorzit=
ter, is belast met de leiding van de vergaderingen;
£i3 hun dfwezigheid booxriet de vergaﬂprxnu zelf in

haar leiding. - -
De oproeping ter vergadering vindt plaats met een—-=<
termijn van tenminste acht vrije dagen en wordt ver- N
zonden naar de werkelijke of, in ove:eenstemming‘met
L artikel 15 Boek I van het Burgerlijk Wetboek, gekozen
@ . : . woonplaats van de eigenaars; zij bevat de opgave van

Hypothaker 0! .
w.w.»zeieww 19475t 16 7oRRYAT
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de punten der agenda alsmede de plaats van de verga-

dering.
7. Dé plaatsvervangende voorzitter treedt op ingeval van
ontstentenis of belet van de voorzitter.-=—=———-—wm~—-

8. De aanwezigheid ter vergadering blijkt uit de vd6r de
aanvéng van de vergadering ondertekende presentie- ‘
. lijst. -

Artikel 32.

-1, Stemgerechtigd zijn de eigenaars, onverminderd het

bepaalde in artikel 875 g lid 3 ven het Burgerlijk

tinthogk.

2. Zolang een opvolgend eigenaar niet heeft voldaan aan
het bepaalde in artikel 875 p van het Burgerlijk Wet- |
boek, heeft hij niet het recht zijn stemrecht uit te
oefenen, noch het recht vergaderingen bij te wonen.

3. Het maximum aantal stemmen in de vergadering is vier—l
honderd zeven en zeveritig (477), met dien Verstande,daé
voor de appartementsrechten met de indices 399 tot en
met 490, ieder vijf (5) stemmen kunnen worden uitge-
bracht en voor de appartementsrechten met indices 491
tot en met 507 ieder &&n (i) stem.

Artikel 33. -

1. Indien een appartementsrecht aan meer personen toe- |
komt zullen deze hun rechten in de vergadering———=-—=- :
slechts kunnen uitoefenen door middel van een hunner
of van een derde, daartoe schrifcelijk aangewezen.

2, Indien zij over hun vertegenwoordiging ter vergade-
ring niet tot overeenstemming kunnen komen, is de--—-

Artikel 34.---
Ieder der eigenaars is bevoegd, hetzij in persoon. het-
zij bij.een.schriftelijke gevolmachtigde, de vergadering
bij te wonen, daarin het woorgd te voeren en het stem-
recht uit te oefenen, behoudens het bepaalde in artikel
875 g van het Burgerlijk Wetboek.- fan v
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Artikel - 35.

1. Alle besluiten, waarvcoor in dit reglement of krach~
rens de wet geen afwijkende regeling is vaergeschre~
ven, worden' genomen met volstrekte meerderheid der

uitgebrachte stemmen.
2. Bij staking van stemmen over zaken wordt het voorstel
geacht te. zijn verworpen. Indien bij stemming over

personen geen hunner de volstrekte meerderheid dex
uitrebrachte stemmen verkrijgt, wordt hexrstemd tussen

de twee personen, die de meeste stemmen op zich ver-

enigd hebben.=====m~-

Iindien meer dan twee personen in dit geval verkeren
en een gelijk aantal stemmen hebben verkregen, wordt
door loting uitgemaakt, welke twee van hen voor her=
stemming in aanmerking komen. Indien het grootste===-
aantal stemmen slechts door een persoon is verkregen,
" zal worden herstemd tussen die persoon en een per=
soon, die een aantal stemmen verkregen heeft, hetwelk

; het dichtst het grootste aantal stemmen nabijhuii, €n

% indien meer personen in dit laatste geval verkeren,

; zal door het lot worden beslist, wie van hen voor-=-=-

; herstemming in aanmerking komt. Bij deze tweede stem—

ming is alsdan gekozen hij, die de meeste stemmen op

i zich verenigd heeft, terwijl ingeval bij deze tweede
stemming de stemmen staken, het lot beslist. Blanco

" stemmen zijn van onwaarde. -

3. Met een besluit van de vergadering staat gélijk een
vourstel, waarmede allc cigenaars seh-ifteliik bun
instemming hebben betuigd.-

4. In een vergadering, waarin minder dan e n/vierde van
het in artikel 32 1lid 3 bedoelde max: “'m aantal stem-

men kan worden uitgebracht, kan geen yeldig besluit

worden genomern.=- o i
In dat geval zal een nieuwe vergadering worden uitge-
schreven, te houden niet vroegexr dan twee en niet la-
m . ' i Vt;'er dan zes weken na de eerste. In de oproeping tot |

Hypotreken nr 48 : B y .
Wat var 28 Yabes: 1940, St 1168 r08n18%
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deze vergadering zal mededeling worden gedaan, dat de
komende vergadering een tweede vergadering is als be-
doeld in dit artikel. In deze vergadering zal over de
aanhangige onderwerpen een besluit xunnen worden‘ge—
nomen ongeacht het aantal stemmen, dat ter vergade*

ring kan worden uitgebracht.
Artikel 36.-
1. De vergadering beslist over het beheer van de gemeen-
schappelijke gedeelten en gemeenschappelijke zaken,

T S e PP e
SLYalLelT 28 CpaToriagin.

2. De beslissing over het onderhoud van de gemeenschap=

rust bij de admiristrateur. Deze kan echter geen on-
derhoudswerkzaamheden opdragen die een bedrag van-~-—-=
tienduizend gulden (F 10.000,--) te boven gaan, in-=
dien hij daartoe niet vooraf dorr de vergadering is

gemachtigd.
3. De vergadering beslist over de kleur van het buiten-
verfwerk, met inachtneming van de gemeentelijke voor-

schriften.
4. Ieder der eigenaars of gebruikers is verplicht ziin
medewerking te verlenen aan de uitvoering van de be-

ze van hem verlangd kan worden. Lijdt hij als gevolg
hiervan schade dan wordt deze hem door de vareniging

. vergoed.
5. Besluiten door de vergadering tot het doen van uitga-
ven die een bedrag van vijftiehduizend gulden~—r——=-—=

{¥ 15.000,=--}): te boven gaan, kunnen slechts worden
genomen met een meerderheid van tenminste drie/vierde
‘van het aantal uitgebrachte stemmen in een Vergade—
ring, waarin een aantal eigenaars tegenwoordig of----
vertegenwoordiad is, dat tenminste twee/derde van het
totaal aantal stemmen kan uitbrengen.==s=—m=wemeomocee.

In een yvergadering, waarin minder dan twee/derde van

voor zover de beslissing hierover niet aan de admini-.

pelijke gedeelten en de gemeenschappelijke zaken be-""

"' sluiten der vergadering, veorzover dit redelijkerwij-
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het in de vorige zin bedoelde maximpum aantal stemmen
kan worden uitgebracht, kan geen geldig besluit wor-

i den genomen.--=-r
i In dat geval zal een nieuve vergadering worden uitge-
schreven, te houden niet vroeger dan twee en niet la-

ter dan zes weken na de eerste.
in de oproep tot deze vergaderlng zal mededeling wor-
den gedaan, dat de komende vergadering een tweede---=
Hzergaderlng is als bedceld in dit artikel. In deze
vergadering zal over de aanhangige OWderﬂerpen een
besluit kunnen worden genomen ongeacht het aantal=<=~
stemmen, dat ter vergadering: kan worden uitgebracht.
6. Hat in het vorige 1lid bepaalde geldt niet voor uitga-
ven met betrekking tot posten die door de vergadering
overeenkomstig artikel 17 1id 1 en artikei 31 1id 2
- op de jaarlijkse begroting zijn geplaatst, voorzover
) ﬂ' deze posten met niet meer dan tien procent (10%)«==—==
i overschreden worden, of voor uitgaven waarvoor een

speciale reserve is gevormd.
7. Indlen door de vergadering overeenkomstig het. in het
vijfde 1id bepaalde tot het doen var cen uitgave wordt
pesloten, wordt tevens de extra voorschotbijdrage be-
paald, welke door de administrateur te dier zake van

de eigenaars kan worden gevorderd. De uitvoering van
zodanige besluiten kan eerst geschieden wanneer de
voor de uitvoering benodigde gelden in de kas van de

vereniging gereserveerd zijn.
8. Het in 1id 5 bepaalde geldt eveneens voor besluiten

tot het aanbrengen van hieuwe installaties of tot het

wogbreken van bestaande installaties, vopyzover deze

niet als een uitvlioeisel van het normale ‘Beheer %ijn

te beschouwen.=-=- -
De eigenaar, die van zodanige maatregel geen vocrdeel
trekt, is niet verplicht in de Kosten hiervan bij te

dragen, ——===-==~ IR
By | Artikel 37.-=m-=s-mmmemems -

Hypothakee ni 4B -
e TR gt 1947 S 6 . . - 1088 V8
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1. Tot het aangaan van overeenkomstern, waaruit regelma-~
tig terugkerende verplichtingen, die zich over een
langere periode dan een jaar nitstrekken, voortvloei-’
en; met uitzondering van de contracten die betrekking
hebben op het normale beheer, kan slechts door de-=—~
vergadering worden besloten, voorzover de mogeli jk=-
heid hiertoe uit het reglement blijkt.s=—w—wee—mee— -
2. Van deze bepaling kan zelfs niet met algemene stemmen

worden afgeweken.

Artlkel 38 .-
.. Van het behandelde in de vergadering wordt, tenzii

hiexrvan een notarieel procesverbaal wordt opgemaakt,
onderhandse notulen gehouden, welke moeten worden on=
dertekend door de voorzitter en de administrateur.

2, Artikel 11 boek 2 van het Burgerlijk Wetboek is ten
deze van overeenkomstige tOEPASSING.w~m=mmm——mmme————
3. Iedere eigenaar kan te allen tijde inzage van de no- ‘ ‘
tulen verlangen.
III. He t bestuur van d e vereni-
ging.
Artikel 38.
1. Het bestuur van de vereniging berust bij dé admini-
strateur, die bencemd wordt door de vergadering. Deze
zal ook een plaatsvervangend administrateur kunnen
benoemen. In afwijking hiervan wordt voor de eerste
maal tot administrateur der vereniging benoemd: KOK
BEHEER B.V., gevestigd te Rotterdam, en wel voor de
tijd van tenminste vijf jaar. De kosten en vergoedin-
gen van de administrateur worden berekend volgens ‘de

tarievan van de Nederlandse Rond van Makalaag:s. ______ .

2. De administrateur en de plaatsvervangende administra-
teur worden benoemd voor onbepaalde tijd en kunnen te
allen tijde worden ontslagen, met dien verstande, dat
het ontslég van Kok Beheer B.V,, voornocemd, -als admi-
nistrateur slechts kan geschieden in een vergadering
an eigenaars, welke voldoet aan - en met een stem-. - m
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‘De

Artikel 40.~——mrommem oo e ——— ———

‘gebruikers. Na kennisgeving als bedoeld in de artikelen
. 875 p 1id 2 en 875 g 1id 4 van het Burgerlijk Wetboek
m : ‘wordt het registerxr -door hem bijgewer}ct. ~~~~~ o e

mingsprocedure als genoemd in - artikel 36 lid 5,~—==
De administrateur beheert de middelen van de vereni~
ging en draagt zorg voor de tenuitvoerlegging van de
besluiten van de vergadering, onverminderd het be-

paalde in artikel 30.-
Hij behoeft de machtiging van de vergadering voor het
instellen van ern berusten in rechtsvorderingen en het
aangaan van dadingen, alsmede voor het aangaan. van
rechtshandelingen ~n het geven van kwijtingen een be-
lang van TWEEDUIZEND VIJFHONDERD GULDEN {(f 2.500,--)
£z hovongoazndal Hid hehneft geen machtiging om ver=

To DoVOngRAnSe-

weer te vcoceren in xort geding. ———
Voorzover in verband met de omstandigheden het nemen
van spoedeisende maatregelen, welke uit een normaal
beheer kunnen voortvloeien, noodzakelijk is, is de
administrateur zondexr opdracht van de vergadering--—--
hiertoe bevoegd, met dien verstande, dat hij voour het
aangaan van verbintenissen een belang van TIENDUIZEND
GULDEN (f 10.000,--) te bovengaande de machtiging no=-
dig hezeft van de voorzitter van de vergadering en—-=-
voor het aangaan van verbintenissen een belang van
VIJFTIENDUIZEND GULDEN (f '15.000,~-) te boyengaande
de machktiging van de vergadering.
De administrateur is verplicht aan iedere eigenaar
alle inlichtingen te verstrekken betreffende de admi-
nistratie van het gebouw en het beheer van de fond-
sen, welke die eigenaar mocht verlangen, en hem op
zijn verzoek inzage te verstrekken van alle op die
admxnistratie en dat beheer betrekking hebbende boe-
ken, ro tﬁ:s an hescheiden: hii houdt de e;qenaars

op de hoogte van zijn woonplaats en telefoonnummer.

administratenr legt een register aan van eigenaars en

Hypothaken ne

Wat vMQI'Nm;n 1947.5t0 HE6
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Artikel 41.
De administrateur is verplicht de kasmiddelen van de--=-
vereniging te plaatsen op een giro- of bankrekening ten

name van de vereniging.-
K. AANVULLENDE BEPALINGEN. il
Artikel 42.
De in dit reglement gencemde bedragen zullen telkenjare

op eén januari, voor het eerst opf €€én jannar1—~————-~»-—
negentienhonderd een en tacht;g worden vevhcogd of ver-

laagd overeenkomstig het prijsxndexc;)fer voor de gezxns—
consumptie ap de meest recente tijdsbasi: Loals gepubli=

ceerd door het Centraal Bureau voor de Statistiek te -1
Gravenhage, met dien verstande, dat de aldaar gevonden
bedragen worden afgerond op ronde sommen van eenhonderd
gulden (f 100,--) naar boven.
Artikel 43. - —
Op alle appartementsrechten zijn van toepassing de voor-

waarden en bepalingen opgenomen in ‘voormelde akte, hou= 0

dende uitgifte in erfpacht, woordelijk luidende:

"a. voor zover daarvan in deze akte niet is
" afgeweken, onder de Algemene Bepalingen voor de uit— |
" gifte in erfpacht van gronden der Gemeente Rotter-
" dam, bestemd voor woningbouw, vastgesteld door de
v raad van die gemeente bij zijn besluit van &&n sep~ |
» tember negentienhonderd een en dertig, neergelegd ini
b een akte op twee en twintig januari negentienhonderdf
" zestig voor notaris H.J. Maas te Rotterdam verleden.E
v . kij afschrift overgeschreven ten hypotheekkantore Lei

" Rotterdam drie en twintig januari daaraanvolgende in.
emene Be-

o
=

deel 2317 &

" pallngen 7 -

" verklarende de comparant ter andere zijde, dat de
o door hem vertegenwoordigde vennootschap met die Al-
* gemene Bepalingen bekend is en daarvan geeh nacere

* omschrijving verlangt;
"1y, ‘onder de volgende bijzondere bepalingen.-m-——=w====s . g&s
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*Artikel 1.
%)} . De verplichting tot betaling van de canon-ad VIER-

“ HONDERD EEN FN.VEERTIG DUIZEND EENHONDERD ZEVENTIEN
* GULDEN EEN EN TACHTIG CENT (f 441.117,81) betrekking
" nebbende op het op de tekening westelijk gelegen——==
» terreingedeelte wordt geacht in te gaan op het tijd-
" ‘stip dat dit gedeelte in gebruik wordt genomen doch
" uiterlzjk op &&n januari negent-enhonderd een en-—-=-=
" tachtig. pe in dit 1lid gencemde canon wordt evenwel
e vanaf twee april negentienhonderd negen en zeventig
. ot tijdstip van ingebruikneming dan wel &én januari
" negentienhonderd een en tachtig vermeerderd met ne-
" gen procent (9%) samengestelde interest per jaar.
"2 . De canon wordt aangepast aan het verloop van het &l-
" gemeen prijsniveau en wel voor de eerste maal op &é&n
" april negentienhonderd vier en tachtig en voorts-—=--
S " telkens terstond nadat vijf of een veelvoud van vijf
" jaren sedert gencemd tijdstip zijn verstreken door

" vermenigvuldiging van de laalsti verschuldigde canon
" met een aanpassingsfactor, die wordt berckend door
{* ' het hanteren van de formule % : % waarin voorstelt:
Lo de letter a: de waarde van het binnenlands produkt

v {netto marktprijzen) in lopende prijzen
™ in het tweede jaar, voorafgaande aan
" ’ het kalenderjaar, waarin de aanpassing
e plaatsvindt, zoals die waarde wordt be-—
s kend gemaakt door het Centraal Bureau
voor de Statistiskiem—mmemmmmmmessmnTTET

v i de letter b: de waarde als genoemd onder de letter a,
" maar dan in constante prijzeni--—TTmorTT
" de letter ci de waarde van het binnenlands produkt
" {netto marktprijzen) in lopende prijzen

:”, : in het zevende  jaar voorafgaande aan
" ‘ het kalenderjaar, waarin de aanpassAng
" ) ) plaatsvindtj====== e et o e e

m » L de letter d: de wadrde als genoem? onder de letterc

Mypotheken ar 4B -
Warva 20tatrc 1987, St HEE . 1088y4¢
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" maar dan in constante prijzen.
" Indien &8&n of meerdere van deze waarden niet tijdig
" bekend zijh, wordt als aanpassingsfactor zangehouden
" de aanpassingsfactor, die berekend is op basis van

" het laatste jaar waarvan de waarden bekend zijn.--<-
"3, Burgemeester en wethouders brengen de aangepaste ca~
" non uiterlijk vier maanden voor het verstrijken van
" de desbetreffende vijfjaarlijkse periode ter kennis

" var de erfpachter,--
" Indlen het recht van erfpacht met hypotheek mocht

L 73:p heawaarﬁ: zullen burgemeester en wethouders te-
" vens de aangepaste canon ter kennis brengen van de

» hypotheekhouders, die het bepaalde bij artikel 16,

" 1id '}, van de Algemene Bepalingen hebben nageleefd.
" Te late kenniséeving van de aangepastc. canon ont-

" slaat de erfpachter niet van de verplichting tot be-
- taling van het nieuw verschuldigde hedrag.=w—=m===~=

"Artikel 2.
1. Onverminderd Het in artikel 1 gestelde kan de ge~

b meence - bij besluit van burgemeester en wethouders

" in dezen handelende als &&n der partijen - zowel als
“ de erfpachter verlangen, dat de canon op &&n april

" tweeduizend vier en &&n april tweeduizend negen en

" twintig opnieuw wordt vastgesteld, zulks in verband
" ' met de waardeverandering van de grond, mits tenmin-
" ste vier maanden voor genoemde data van dit verlan-
" gen aan de wederpartij per aangetekende brief wordt

kennis gegeven.
" Ingeval de gemeente de wijziging verlangt, geeft-~-=
" 213, dindien het recht van erfpacht met hypetheek----
" mocht 2ijn bezwaard, onder inachtneming wvan het: vo-
" rensta ande, tevens daarvan kennis aan de hypothsek-

" - houde: ., die het bepaalde khij artikel 16,.1id 1 der

. Algem:zne Beaallnaen hebpen nageleefd.-~—~-=rr~ e
Het bedrag va“ de canon wordt in onderling o;erleg
I bepaald. -
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2, Indien op de in 1id 1 genoemde data omtrent het be-
o drag van de canon geen,overeenstemminé is verkregen,
g wordt dit bedrag door drie deskundigen vastgesteld.
* In dat geval vindt het bepaalde bij artikel 23, 1id
g 2 der Algemene Bepalinéen toepassing, met dien ver-
d stande, dat binnen twee maanden na de benceming de
" uitspraak der deskundigen ter kennis van de partijen
en van de hypctheekhouders wordt gebracﬁt ----------- :
* De kosten der deskundigen worden gedragen door de
g gemeente en 'de erfpachter volgens een verdeling door
* de deskunéigen naarigelang deze bij hun beslissing
N omtrent het bedrag van de canon niet zijn tegemoet
" gekomen aan het verlangen van elke partij.-—mmmm————
" Indien &&n der partijen de door-&én of meer deskun=
" digen na afloop van zijn of hun werkzaamheden in te
" dienen declaratie te hoog acht en een minnelijke re-
" geling niet blijkt getroffen te kunnen wofden, zal

L P op verzoek van de meest gerede partij de vaststel-
r iing veir hebt aan dic Jdegkundige of Aie deskundigen

* uit te betalen bedrag geschieden door de kantonrech-
* ter binnen wiens ressort het terrein is gelegen. De
" deskundigen worden door de meest gerede partij in

* kennis gesteld van de voorwaarden van deze overeen-

N e nan-—

» komst voor zover voor hen van belang. Poor het aan
" vaarden van zijn benoceming onderwerpt een deskundige

= zich dan voormelde voorwaarden.
"3, De drie deskundigen stellen de canon vast in verge-
# - 1ijking met de canons, welke ten tijde van de in dit
" artikel genoemde tijdstippen bij uitgifte in ecf-

% pacht van andere socortgelijke terreinen in rekening
" worden -gebracht, =zulks onder inachtneming van:==isos
o a. de infrastructurele invlceden op de waarde van-de
» grond, die zijn opgetreden vanaf het tijdstip -

" b. de schaarste aan bouwgrona met ¢en bestemming—--=
" overeenkomstig die van het bij deze akte in erf-

Nummokmm 48
van PR febrian 1947, 560 166 T08814F
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LA pacht uitgegeven terrein;
" c. de voorwaarden onder welke het recht van erfpacht
" is verleend en die onder welke de uitgifte in—=-=-

" erfpacht van andere terreinen plaatsvindt:

" en voortsiomo s
- d. laten zij ‘daarbij de opstallen en bedrijven bui~

" ten beschouwing, welke hetzij op het terrein het-
" . 'zij ‘op naburige terreinen hetzij ten behoeve van
" &&n van deze aanwezig zijn.
"4. a. wanneer de drie deskundigen of twee hunner het
" sens ziin over de waarde, bepaald overeenkomstig
b het gestelde in 1id 3 van dit artikel, wordt hun

" schatting aangenomen;
o b. ‘wanneer echter alle drie het oneens zijn, wordt

" aangenomen de helft van de som van de beide~~-==~

" schattingen, waartussen het geringste verschil

hd ligt, terwijl, indien het verschil tussen dew=——-

“ laagste en de middelste precies gelijk mocht zijn ‘.
. aan het verschil tussen de middelste en de hoog-

" ste taxatie, de middelste schétting wordt aange-

" nomen. —

“5, In plaats van artikel 8, 1lid 1, van de Algemene Be-

o palingen wordt gelezen:

" De canon moet in driemaandelijkse termijnen bij==——-=- ;
" vooruitbetaling werden voldaan telkené aan het begin.
" van een kalendarkwartaal.;——-«~——-— —————————— o e e
h Het per zodanig tijdvak verschuldigde bedrag wordt

" op &&n gulden (Ff 1,-~) naar boven atgerond.=-==-=-===
BRAPEIREL 3, s s o e sk e i o o o S i i e

"Trndipn en zodra mesy dan £8n (rechis)persoon tot het

Indign an 2 ™ 3 i ¢3

"onderhavige erfpachtsfecht.gerechtigd is, verplicht de
"erfpachter zich reeds nu voor alsdan jegens de gemeente
“"om terstond &8n van die deelgerechtigden, dan wel - bij
“splitsing in appartementsrzechten = de Vereniging van
"Eigenaars als vertegenwoordiger van cde gezamenlijke—=—-= v
"reahth_ebbex}d&n’ tot het onderhavige erfpachtsrecht dan m
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} "te {doen) wijzen. - e ——
| 'wyan bedoelde aanwiijzing, alsmede van verandering van
- wdie aanwijZing zal terstond schriftelijk kennis worden
“gegeven aan burgemeester en wethouders. Tengevolge van
wpedoelde aanwijzing zullen de deelgerechtigde exrfpach-
"ters tegencover de gemeenfe uvitsluitend door bedoelde
"vertegenwoordiger worden vertegenwoordigd ===~ TTTITT
“alle vorderingen of kennisgevingen uit hoofde van deze
“akte geschieden door de vertegenwoordiger en worden. tot
"hem gefic:ht. . e .
Tartikel 4. e s o
. "a. De in erfpacht uitgegeven percelen mogen slechts be~
[ bouwd en gebruikt worden overeenkcmstig de op de bij deze
" akte behorende, door comparanten gewaarmerkte teke=
" ning D3~78-657 aangegeven voorschriften betreffende
" de bestemming van de percelen, het aantal })ouwlagen
Q en de roocilijnen, met dien verstande, dat van voor-
melde tekening alleen de groen omlijnde percelen op
p" deze overeenkomst betrekking hebben. De eripachter
o kan derhalve aan het overige daarop geprojecteerde
" geen rechten (doen) ontlenen; de erfpachter mag ten
" hoogste zevenhonderd tachtig vierkante meter {780.m2)
w.  yloeroppervliak aanwenden en doen gebruiken als prak-
o tijrruimten doch tevens als woonruimte;—==<m=mmemse
“h. dat burgemeester en wethouders bevoegd zijn nadere
" pisen te stellen ‘ten aanzien van deé plaatsing en de
" afmetingen van de sub a bedoelde behouwing; het in
oModit lid gestelde heeft geen betrekking op dg bBOUW
* waarvoor inmiddels’ een bouwvergunning is- verleend;
g, de z,@h-.‘aar»bl;j.vende gedeslten van de op in erf-
=" pacht uitgegeven éronden Aestichte of te stichtesn
" houwmuren, moeten haar genoegen. van burgemeester €n
" wethouders worden .afgewerkt en onderhouden;=——--"" -
»q, de in erfpacht ﬁitgegeven gronden worden niet ge-
" bruikt woor hec opslaan van motor-— en andere brand-
m . % stoffen; anders dan aanwezig in de reservoirs van de
";‘v::l:f;:ﬂ""':“‘:" AT SHh HEE . 108R14F ;
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“g.. ongeacht een eventueel krachtens enige publiekrech-
" telijke regeling verleende vergunning voor het~—-=w=
" plaatsen van venzinepompen, is het verboden de op de
" in erfpacht uitgegeven grond gestichte opstallen dan
" wel de grond zelve of een deel daarvan op enigerlei
" wijze dienstbaar te maken voor de verkoop van motor-
" brandstoffen op of nabij de desbetreffende grond;
“f£. de parkeergarage mag nu. of later voor geen ander~-—~-
" doel worden gebruikt dan uitsluitend voor het—=------
w niet»fetaal&rbarkeren van auto's door de bewoners/

I*  gebruikers van
. de woningen en overige ruimten;
"g. ten behoeve van het Gemeente-Energiebedrijf te Rot-
* terdam worden in de op de terreinen gestichte bebou-

" wingen transformatorruimten opgenomen, onder de-----=

" voorwaarden dat:

" 1. die ruimten bereikbaar zijn vanaf de openbare weg ‘.
" op een met de directeur van genocemd Energiebe=~

" drijf overeengekomen plaats(en) en geventileerd

" zijn, een en ander overeenkomstig door de voor- E

" noemde directeur te stellen voorwaarden;—-—=—=====

" 2. de uitvoering van de ruimten met inbegrip van de
" ventilatiekanalen naaxr genoegen van de onder 1

" genoemde directeur worden verricht === wwmem—
" - 3. het bouwkundig onderhnud van de suimten met inbe-
" grip van de ventilatiekanalen, dat voor rekening
" van de erfpachter is, naar genoegen van en in
" overleg met die directeur wordt uitqevéerd;~~—
het onderhoud, dat de directeur noodzakelijk zal
" achten voor rekening van de erfpachter op eerste
" aanzegging van die directeur wordt uitgevoerd;

N 5. in die ruimte slechts door of vanwege genoemd=-=-=

£
E

" Energiebedrijf aangebrachte leidingen aanwezig

" zijn, waaraan uitsluitend door dit bedrijif de-—---

" eventuele voorkomende herstelwerkzaamheden worden

" auto's in de parkeergarage als bedoeld in sub fi-= : deis
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" _ verricht.—-=-=
“Prtlkel S. e e e o e
“a. De huurders en gebruikers-.van de praktijkruimten,
" niet zijnde in gebruik als woonruimte, in de te-----
" stxchten/gestxchte bebouwing behoeven in verband met
™ het gestelde in 1id b te alien tijde de voorafgaande
- goedkeuxing van het collega van burgemeester en wet-
4. houders. Burgeﬁeester en wethouders zullen steeds
" binnen dertig dagen, nadat door of namens de erf-

mlomnsasdle wean Aia

" pachter een VOOTrarsGhE vouil huuil of gobruik van cis
" ruimten is gedaan, hun beslissing ter zake mededelen.
i Indien na het verstrijken van bedoelde termijn-van
? dertig dagen erfpachter geen beslissing ter zake van
" hier bedoeld voorstel heeft ontvangen, wordt het—=-=-=
o college van burgemeester en wethouders geacht zich
. . met bedoelde voordracht te verenigen.‘ De overeenkom-
i mbon mok hunrderz en gebruikers van die ruimten be-

Suon mes

” staande ten tijde van de uitgifte in erfpacht worden
" geacht door het college van burgemeester en wetchou-

o ders te zijn goedgekeurd.
‘ De voorgedragen huurders casu quo gebruikers zullen

i 20 nodig worden getoetst aan de pepalingen van het
" Besluit inzake een Sociaal Vestigingsbeleid, zoals
b opgenomen in het Gemeenteblad van Rotterdam van ne-
" gentienhonderd vier en zeventiqg, nummer 20, eeh en

" ander ter beoordeling van burgemeester en wethou~

" ders,—=smmmmmms oo -
’"c. De‘erfpachter of zijin réchtsopvolgefs zijn verplicht
" de door burgemecester. en.wethouders voor‘ﬁé huurders
- casu quo gebruikers verplicht gestelde bepalingen,

#- welke uit het onder 1id b verplicht gestelde bopa-
. lingen en uit het onder 1lid b geno@mde Pesluit—en——

i mochten voortvioeien, in de met de huurders casu guo
m ” gebruikers te sluiten Huurcontracten op te nemen. en
o " zorg te dragen voer de naleving ervan voor. zover .de.
Hynorhaxen e 38 - N
’ . w.x...mm.r.umus- pres B . bigaral
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n. . erfpachter of zijn rechtsopvolgers door. burgemeester.
" en wethouders daartoe zijn verplicht.,-—=—=smmme————.

"Artikel 6.
*De. erfpachter is bevoegd de gestichte of te stichten
"bebouwing te splitsen in appartementen overeenkomstig
"het bepaalde in de tiende titel A van het derde boek
"yan het Burgerlijk Wetboek, dat de erfpachter ervoor
‘“zal zorgdragen, dat het in de akte van splitiing op te
*"nemen reglement bepaalt, dat alle schulden en verplich-~
"tingen van de appartementseigeénaren als zodanig tegen—
“over de gemeente voor zouver die schulden en ﬁerplich-
“tingen voortvleeien uit &é&n of meer bepalingen voorko-
“mende in deze overeenkomst, rusten bij de gezamenlijke
"eigenaren, tezamen vormerd slechts &&n Vereniging van
"Bigenaars, met dien verstande, dat in afwijking van het

"hepaalde in de artikelen 5 en 1li van de Algemene Bepa- .
"lingen ieder van de appartementseigenaren voor het to-
"tale beloop van de verplichtingen uit hoofde van het
“erfpachtsrecht slechts aansprakelijk en draagplichtig
"zijn jegens de gemeente in de verhouding, waarin ieder
"van hen tot het onderhavige erfpachtsrecht gerechtigd
"is; woor eventuele boetes is uitsluitend de overtreder
"en zijn niet de overige appartementseigenaren aanspra-
"kelijk. Tot realisering van al haar vorderingsrechten
"jegens de appartementseigenarsn uit hoofde van het on-

A e R n R et ke Tl s L e arel v S ey e ion
derhavige erfpachtsrecht dient de Vercniging van Eige-

"naars, hierra te noemen de vereniging, namens de ge-
“meenta‘nakominq te vorderen. van alle verplichtingen,
*waartoe iedexr van de appaftemgntseigenaren uit hooide
"van het ondéerhavige erfpachisrecht jegens de gemeente
"gehauden,is.'Voo;‘delnakoming van de laatstgemelde ver-
"plichtingen. zal de verenigihg jegens de gemeente méde-
"aansprakeliik ziin; hij zal van deze verplichting en
"mede-aansprakelijkheid jegens de gemeente echter be~ '
"yrijd zijn, indien en voor zover hij ten gendegen van ) o w
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"burgemeester en wethouders schriftelijk aantoont, dat,
nendanks aanwending van alle hem ten dienste séaahdef--—
“middelen, geen nakoming door hem van de verplichtingen
“yan de betreffende appartemertseigenaar kan worden ver=

“kregen.
"De vereniging zal slechts ‘in overleg met en na verkre-
"gen schriftelijke taestemming‘vah de gemeente kunnen

"overgaan tot het vosren van gerechtelijke procedures en
*het nemen van executoriale maatregelen jegens de nala-

Frige of in overirediong 2ijnds appartomontooigenasr-wo-
"de gemeénte »al alsdan tevens bevoegd zijn om met uit-
"sluiting van de vereniging zelfstandig jegens de be-
“treffende appartementseigenaar in rechte op te treden,
"in welk. geval de vereniging eveneens van ziin mede-aan~
"sprakélijkheid tegenover de gemeente zal zijn bevriid.
@ ‘ "artikel 7. ‘
"1 Tn aanvniling op het gestelde in artikel 11 van de

" Algemene Bepalingen wordt bepaald, dat de erfpachter
% niet bevoegd is het erfpachtsrecht.of een onverdeeld
N aandeel daarin betrekking hebbende op de praktijk-

m ruimten, over te dragen zonder voorafgaande schrif-

! telijke goedkeuring van burgemcester en
" en zonder hun medewerking. Burgemeester en wethou-

" ders kunnen aan deze eventueel te verlenen goedkeu~

wethonders

" ring voorwaarden verbinden=—mmmmmomsm s s s mm s s TEs
"2. Het in het vorige 1lid bepaalde is niet van toepas-

f sing bij verkoop van het erfpachtsrecht wegens ge-

» rechtelizke tenuitvoerlegging of krachtens het be-

» ding, vermeld in artikel 1223 van het Burgerlijk-

" Wetboek.—=m===m=ms- ikt
"Artikel 8.-=-= ot
"In plaats van artikel 10, 1id 2 van de Algemene  Bepa-

"lingen wordt gelezeni~-—-= -=
w "'Op of aan de opstallen; welke op de in erfpacht uitge-
: - 'geven grond zijn gesticht, worden alleen aangebracht
Hypotheken nr 43 ) : ., 1duias
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"reclame, opschriften, aankondigingen, tekens en derge- - ~
vlijke betreffende de praktijkruimten, die in de opstal-
"len zijn gevestigd; alle andere reclame enzovoorts, ook
"die welke buiten de wil van de erfpachter mocht zijn
"aangebracht, zal cnverwijld door hem naar genoegen van
"purgemeester en wethouders worden verwijderd.-—-—==mmm=—=
“Artikel 9. - -

“a. In aanvulling op het gestelde bij artikel 10, lid 6
" van de Algemene Bepalingen wordt bepaald, dat het in
" erfpacht unitgegevene, onverminderd wettelijk ver-

" eiste vergunningen, slechts zodanig wordt gebruikt,
" dat daarvoor jegens bedrijven, woningen of in het

" verkeer in de omgeving geen gevaar of hinder - met

" inbegrip van het verocorzaken van stof en stank =

* worden veroorzaakt of schade worst toegebracht, een
" en ander naar -het oordeel van burgemeester en wet-

- .
TIOUGEL § o o momiom s o o e i

*b. In aanvulling op het gestelde bij artikel 9, van de
" Algemene Bepalingen wordt bepaald, dat de kadastrale
" uitmeting van de terreinen van gemeentewege zal wor-
* den aangevraagd. De door de gemeente in het kader

N van- de uitmeting gemaakte kosten, worden ongeacht de
" van rijkswege in rekening te brengen bedragen en het
" tijdstip waarop de metiﬁg zal plaatsvinden, op eer-
" ste aanzegging door de erfpachter voldaan.----~ e o
"Artikel 10,
"In artikel 17, lid 2 wvan de Algemene Bepalingen worden
"de woorden "van ten hoogste duizend gulden” vervangen
“door de woorden "gelijk aan tien maal het bedrag van de

"jJaarlijkse canons, doch ten minste van duizend gulden

“en ten hoogste van honderdduizend gulden" . ~=-===m—-sm—emee

TATtikel 11 me e et

"a. In plaats van artikel 24 van de Algemene Bepalingen

" wordt gelezen:~——— ——— m——— I ?ﬂ

. Indieén het erfpachtsrecht’ elndlgt d6or hei verloop
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- van ‘de termijn waarvoor het verleeﬁd is,‘en~een—~—~—
* nieuwe overeenkomst met de erfpachter niet aangedgaan
¢ wordt, zal de erfpachter de texreinen ontdaan van

" alle daarop gebouwde opstallen in.de corspronkelijke
" toestand ter beschikking van de gemeente hebben te

" stellen. Bij gebreke van tijdige ontruiming binnen

" een maand na het eindigen der erfpacht, zullen die

- opstallen, zcmede alle andere goederen, welke zich
[ darn nog op de terreinen mochten bevinden, aan de ge-
»' - meente vervallen, terwijl voorts in het algemeen in-
" dien de terreinen nlet in de oorspronkelijke staat

" worden opgeleverd, alle kosten die de gemeente zal

" pesteden om de oorspronkelijke toestand te herstel-
" len door de erfpachter overeenkomstig de daarvan van
" " gemeentewege te verstrekken opgave, op de eerste----
,“ aanmaning zullen moeten worden gerestitueerd.,——=====
"h. Erfpachter is bevoegd, echter niet eerder dan elf

" jaar voor het verstrijken van de termijn waarvoor

" het erfpachtsrecht is verleend, te verlangen, dat de
# . gemeente binnen &én jaar, nadat erfpachter een daaxr=
" . toe strekkend verzoek aan de gemeente heeft gedaan,
" zich uitspreekt over haar bereidheid om al dan niet
o na het verstrijken van de termijn een nieuwe erf-~

" pachtsovereenkomst aan te gaan onder alsdan te stel-

¥ len voorwaarden. -
Fartikel 1Z.-= e o e

#“a, De opgemelde tekening met bruine kleur aangegeven, onbebouwd

’ 3 4 wordt gebruikt als gemeenschappelijke;
«  tuin; de bewoners van de daaraan arenzende bebouwing heb-
» ben het gemeenschappelijke gebruik en genot daarvan;
"h. de sub a bedoelde gemeenschappelijhe tuin wordt—----
" aangelegd en onderhouden voor rekening Qan de erf-

. " pachter volgens een door de erfpachter infie dienen
m R " en door de Dienst Stadsontwikkeling goed te keuren

tuinontwerp; —=m=—=ommeoms e -

dypotnakan ar 48 K
Wt v 28 fobrisn 1947 Sie bR . roB8tar
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we. wanneer de aanleg, het onderhoud, daaronder begrepen
" de herophoging van de gemeenécha?pelijke tuin naar
" het oordeel van burgemeestef en wethouders niet naar
" behoren wordt of is uitgevoerd binnen een door bur-
“ gemeester en wethouders te stellen termijn zal ait’
" geschieden door of vanwege de gemeente Rotterdam—---

* - wvoor rekening van. de erfpachter;—
"d,. .de kosten. van de aanleg. of achterstallig onderhoud

" daaronder begrepen herophoging en heraanleg van de

= gemeenschappeli jke Luin diesen binnen vesrtien Jagan
# na een daartoe strekkende aanmaning van burgemeester
" en welhouders door de erfpachter ten bate van de ge-
" meentekas te worden voldaan; e

ve. bij een eventuezel nondzakelijk herstel van de ge-—

* meenschappelijke tuin als bedoeld in sub a zal wor-
" den uitgegaan van het krachtens sub b vervaardigde

®

" en ‘goedgekeurde tuinontwern.
"Artikel 13.
“artikel 10, de leden 4 en 5 van de Algemene Bepalingen
"blijven buiten toepassing.-—-—-—- -
"Artikel 14. ;

"Met de bebouwing van de terreinen, waarmede reeds is
"aangevangen, moet geregeld - zulks ter beoordeling van
‘“burgemeestér en wethouders — worden voortgegaan.=

“Artikel 15.
"indien erfpachter de op de in erfpacht uitgegeven =~="7
“gfcnd te stichten of gestichte premiekoopwoning nog--—=-
wniet heeft betrokken en het recht van erfpecht met de
“op de in erfpacht uitgegeven.grond eventueel te stich-
"ten of gestichte premiekoopwoning, hierna te noemen het
"gekochte, geheel of gedeeltelijk wenst te vervreemden,

"behveft hij hiervoor de voorafgaande toestemming van
"burgemeester en wethouders, die in het helang van een

"doelmatige verdeling van de woonruimte aan het verlenen
"van toestemming de voorwaarde kunnen verbinden, dat---- . ﬁ
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“yervreemding uitsluitend is toegestaan aan een doox of

"vanwege burgemeester en wethouders can ce wijzen gega=
"digde en dat.de koopprijs niet hoger mag zijn dan het
nin totaal door de desbetreffende erfpachter aan stich-
ntingskosten, financieringskosten en renteveriies volda-

"ne bedrag.=~- ;
"artikel 16+ . S SR
»Indien erfpachter, die de premiekoopwoning heeft be-
“woond, dan wel door een derde heeft doen.bewonen, gedu=
“rende een termiin van tien jaar sedert de vestiging van
"het erfpachtsrecht op de grond wenst over te gaan tot
"yervreemding van het gekochte, behoeft hij daartoe~-——==
wyoorafgaande toestemring van burgemeester en wethou-
"ders; hij dient daarteoe van de voorgenomen vervreemding
‘ "bij aangetekend schrijven aan burgemeester en wethou=
o "ders kennis te geven onder vermelding van de gegadigde

“en van de goor hem bedonysn RoOoppTriis.
| »Burgemesster en wethouders kunnen in het belang van een
"doelmatige verdeling van de woonruimte aan hét verlenen
"yan de toestemming de voorwaarde verbinden, dat de ver=
“yreemding uitsluitend zal mogen geschieden aan een door

“hen aan te wijzen gegadigde die voor burgemesster en
wwethouders in het belang van vorenbedoelde doelmatige
"verdeling van de woonruimte acceptabel is en dat de---=
‘“YOopprxjs niet hoger zal mogen zijn dan het totaal van
"de stlc“._;_,,gs_ » vaor de premiekoopwoning verminderd
"met-hes achterstallig onderhoud en vermeerderd met de
i Mvooy vprheterlngen en verbouwingen gemaakte kosten en
"de- kosten verbonden aan de vestigzng van het recht van
~"erfpacht, alsmede aan. de elqenacmsverkrljctng van de
"pebouwing, een en ander vermncrderd met een zodanig-—--—
*percentage al. ten tzjde van de vervreemding het index-
‘Meijfer van de bouwkosten {woningbouw) ., vastgesteld door
w : "het Bureau Documentatie Bouwwezen te Rotterdam, blijkt
o | wge 7i3n gesteger ten opzichte van-het laatst gepubli- -

Hypothaeen i 36
Wietan 28 tetrugr 1840, 5t e B . 708814
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vceerde cijfer voor de datum van uitgifte in erfpacht
“aan de desbetreffende erfpachter. e o
*De toerekening van voor verbetering en verbouwing ge-
smaakte kosten is texr beocrdeling van burgemeester €n
nwethouders; de erfpachter is gehouden burgemeester ern
wwethouders op aanvrage alle daartoe benodigde qegevené
wen bescheiden te verstrekken. Burgemeester en wethou~
"ders zullen over het verzoek om toestemming besl;ssen

fuiteriijk zes wieken 5o Sntvanget wan het voormeld aan=
"getekend schrijven, respectievelijk indien zij een na-
“gere toelichting of nadere gegevens hebben gevraagd,
“pinnen &&n maand na ontvangst van deze gegevens. Zi]
wzullen de verzoesker bij aangetekend schrijven van hun
"peslissingen op de hoogte stellen. Bij gebreke van tij-~
"dige kennisgeving door burgemeester en wethouders wordt

"de toestemming geacht te zijn verleend. -
“artikel 17.
"Indien een erfpachter van een pramiekocopwoning binnen
"een termiin van tien jarem sedert de vestiging van—==-- i'
"het recht van erfpacht wenst over te gaan tot verhuur
“van het gekochte, behceft hij daartoe de voorafgaande
"toestemming van burgemeester en wethouders. Hij dient
"daatrtoe van de voorgenomen verxhuur bij aangetekend—*-—-§
"schrijven Kennis te geven aan burgemeester en wethou=-

"Jders onder opgave van de gegadigde huurder en van de

"bedongen huurprijs. omcidtried .
"Burgemeester en wethouders kunrien aan het verlenen der

A

rroestemming de veorwaarde verbinden, @ac ds
vyitsluitend zal mogen geschieden aan een door hen’ aan
"te wijzen gegadigde, die voor burgemeester en wethou=
“deérs in het belang van een doelmatige. verdeling van====.
reoonruimte acceptabel is en dat de huurprijs in over-

veenstemming is met de huurprijzen van in de naaste om-
"geving gelegen, ve:é,elijkba,re,, ongemeubileerde wonin=' - ﬂ
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"gen. Burgemeester en wethouders zullen omtrent het ver-
nsoek beslissen en de verzoeker hiervan .op de hoogte~=——
Wetellen binnen zes weken na ontvangst van vorenbedoelde
“kennisgeving, bij gebreke waarvan de toestemming wordt

"geacht te zijn verleend. -— -
“Artikel 18.
"Bij overtreding. of niet—nakumlng van het in de artike-
"len 15, 16 en 17 bepaalde zal de overtredende partij

“Len bohoove van de gemeente Rotterdam als bij voorbaat

"vastgestelde schadeloosstelllng sen onmiddeilijk zonder
spechterlijke tussenkomst opeisbare boete verbeuren van
‘"honaerdduxzend gulden een en ander vermeerderd met een

"sodanig percentage als ten tijde van de vervreemding
"het indexcijfer van de bouwkosten {(woningbouw), vastge-
"' o E”stela door het Bureau Documentatie  Bouwwezen te Rotter-
*dam, blijkt te zijn gestegen ten opzichte van het~=——m——-
“laatst gepubliceerde cijfer voor de datum van de vesti-
i"ging van het recht van erfpacht aan de desbetreffende

“exfpachtgr. -
vArtikel 19 o
i "Ingeval van vervreemding binnen tien jaren ra de datum

! w¢gan notariéle overdracht aan de eerste erfpachter die~
"nen de bepalingen, omschreven in de artikelen 16, 17 en 18
i "en.dit artikel bij iedere vervréemding aan nieuwe ver-
S"krijgers te worden opgeiegd en uitdrukkelijk op hen van
"toenassing worden verklaard, zulks uiideir verbeurte. don
| #3e vervreemder van een gelijke boete ten behoeve van de
“gemeente Rotterdam, als hiervoor in artikel 18 cmscbre~
nwen. Onder vervreemding wardt tiermede begrepen het====
"yestigen van een zakeliik genotsrecht,—=——===-"7777"7 ——
"rrtikel ”O.-—--———"-~———~——‘-————--'——-»-——-—---——-» ------
{"met hepaside in de artikelen 15 tot en met 1% vindt-===
3 [ "geen teepassing in geval van executoriale verkoop door
w - S . "een hypotheekhouder krachtens het bepaalde in artikel
_"‘2’3 purgerlijk Wetnoek.-~~-——~-~——--——~———~»—---~»~~-j

Hypotnexen s 48
Wt w26 10137 1907 51t HEE [ty

Pagina 150 van 263

Datum: 02-06-2026 19:55




*Artikel 21. - - ; i . 1
"Dat de artikelen 16 tot =n met 21 voor de erfipachter .
"gestelde voorwaarden op alle volgende verkrijgers van
"het erfpachtsrecht toepasseliik zijn;-—=——=e——emsnom—e-
"dat bij elke verdere overdracht van het erfpachtsrecht
*in elke akte van overdracht de in de artikelen 15 tot v
*en met 20 gestelde voorwazrden aan de verkriiger worden
“opgelegd en voor -deze verbindend worden verklaard, een-
“en ander bp straffe van een boete van honderdduizend
"qulden (f 100.000,--) door de overdragende partij, die
"dit verzuimt, en in geval ineer personen als overdragen-
“de partij optreden, door hen, als hoofdelijke debiteu-
"ren, verschuldigd ter bate van de gemeentekas en te be-
"talen binnen veertien dagen na daartoe strekkende aan—
“maning van burgemeester en wethouders, zonder dat enige
"uitdrukkelijke ingebrekestelling wordt vereist; deze i “‘1
"aznmaning wordt nist verzonden dan nadat dis nverdra-

“gende partij tenminste &é&én maand tevoren perc aangete-
"kende brief op dit verzuim is opmerkzaam gemaakt en zal
"achterwege blijven, indien het verzuim in die tijd naar f
"genoegen van burgemeester en wethouders is opgeheven;
ook de in ditartikel gestelde voorwaarde zal op straffe
“van eenzelfde boete van eenhonderdduizend gulden==we==—-
"{f 100.000,~~) ten bate van de gemeentekas, bij de toe~ |

“passing waarvan eveneens het zoéven bepaalde zal gel-
"den, 'in elke latere akte van overdracht van het erf-
"pachtsrecht aan de verkrijger worden orgelegd en vooer

"deze verbindend worden verklaard.

"Artikel 22.- - i -
"waar in de artikelen 15, 16 en 17 is vermeld vervreem-

“den en vervreemding moet ook worden verstaan het vesti~ .
"gen van een zakelijk genotsrecht.-~---- i e e -

PhrrEital 97 e
Arti¥ei 253 .-==

"Bij de toewijzing respectievelijk verkoep van de pre-
"miekoopwoningen zal -voorrang moeten worden-verleend aan .- ﬁ

)
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" b’ naar het oordeel van burgemeester en wethouders
‘" “niet naar behoren wordt of is uitgevoerd binnen een

. toe strekkende aanmaning van burgemeester en wethou=-
o te worden voldaan.- - S
E“Aan pelta Lloyd Levensverzekering N.V. te Amsterdam----=.
="t1kel 15 voor overdracht van het erfpachtsrecht azan de

: "ﬁlversg l'opers. e i e e i e i o e b

“Wian behoeve van de bij deze in erfpacht-uitgegeven.pers

V“Vervolgens verklaarden de comparanten; handelénde als

"die adspirantkopers, die een goedkope huurwoning ach=

“terlaten.- ———
"De toewijzing dient in ov51leq met Woonruimtezaken Rot-

"terdam te geschieden. e
"Artikel 24.- - &

"a. De erfpach»er is verplzvht om voor zijn rekening de

" op de in artikel 4, suzb a, bedoelde tekenan-—-——‘~-‘
- D3-78-657 in het renvoo;»aangeduide keermuréen en ka-=
" gemuren te bouwen. De erfpachter behoeft voor de te

* stichten muren vooxaf de goedkeuring van de Tisnst

® van Gemeentewerken Rotterdam, en de aanleg zal ge-

- schieden in overleg met voorncemde dienst.-—rw—====77"
wly. Het onderhoud en herstel van de sub a bedoelde keer—
" muren en kademuren dient te geschieden door en voor
" rekening van de erfpachter in overleg met en na toe-
" . gtemming van de Dienst van Gemeentewerken Rotterdam.
"G, Wanneer het onderhoud en herstel als bedoeld in sub

SHATINT her

" door burgemeester en wethouders te stellen texrmijn,
" zal dit geschieden doox of vanwege ae gemeente Rot=
" terdam voor rekening van de erxfpachter.=——7~
“3. De kosten verbonden aan het sub ¢ pedoelde onderhoud
" en herstel dienen binnen veertien dagep na een daar-

* ders door de erfpachter ten bate van da gemeentekas

"Artikel 25.---——

swordt bij deze toestemming verleend als bedoeld in ar=-

*gemeld, te zijn overeengekomen als volgti-==== i

Dotiexen.

a8 5
B an 2B tarsan 1847, S 86 ross a8
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reelen grond als heersend erf, en--
"ten laste van de daaraan grenéende, aan de gemeente—-——"
"Rotterdam in volle eigendom toebehorende percelen, een
“en ander zoals deze percelen op de aan deze akte ge-
*hechte, door comparanten gewaarmerkte kaart, gemerkt
"petailleringskaast Hofdijk—?ompenburg nummexr G 29 4,
"met kruisarcering zijn aangegeven en deel uitmakende
“van het perceel kadastraal bekend gemeénte Rotterdam,
wsectie AD, nummer 637, als lijdend erf; wordt bij deze
"gevestigd een erfdiepstbaafheid van overbouwing met de
rdaarbij behorende steunpunten, met dien verstande, dat
“3e onderkant van de overbouwingen niet lager mag reiken
ndan twee meter tachtig centimeter (2.80 m) boven-—=—-—=—=

"straatpeil. -
"Indien de gemeente Rotterdam terzake van deze overbou-
"wingen in de grond- of enige andere belasting mocht—-—~
»worden aangeslagen, dienen de verschuldigde bedragen -
‘“3oor de eigenaren van het heersend erf aan de gemeente
"te worden betaald."”
Artikel 44,~==—v
1. De hierna te vermelden erfpachtscanons voor ieder ap-
partementsrecht, dienen telkens aan het begin van een
kalenderkwartaal bij vooruitbetaling te worden vol-
daan, ten kantore van het Grondbedrijf der Gemeente
Rotterdam op de wijze door het Grondbedrijf aan te

2. De canonbetaling zal kunnen geschieden door tussen~
komst van de vereniging van eigenaars, in welk geval
alle eigenaren gehouden zijn de €anonbetaling te doen
plaatsvinden uiterlijk tien dagen voor het einde van
ieder kalenderkwartaeﬁ cp een door de administrateur

aan te geven wijze.
3. Voorzoveel nodig-in afwijking van het. in 1lid 2 be-

paalde kan de administrateur verlangen dat de betref-

fende canonbetaling door de appartemehtseigenaren~==«
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maandelijks. bij vooruitbetaling in gelijke gedeelten
moet plaatsvinden tegelijk met de in artikel 17 ver-
melde vdorschotbijdragen.
Tenslotte verscheen voor mij, notaris:
de hemr Antonius Johannes Maria Smit,
hmbtenaar ter secretarie der gemeente Rotterdam, wonende
te Rotterdam, ten deze die gemeente vertegenwoordigende,
daartoe aangewezen door de burgemeester van de gemeente
Rotterdam, krachtens het bepaalde bij het tweede 1id van
artikel 78 van de Gemeentewet en als zodanig handelende
ter uitvoering van het besluit van de raad van de ge-
meente Rotterdam, genomen in zijn openbare vergadering
yan acht en twintig augustus negentienhonderd tachtiy,
die verklaarde namens de yemeente Rotterdam a;s eigena=
resse. van de grond de onderhavige splitsing in apparté~
mentsrechten goed te keuren en er in toe te stemmen dat
‘fge erfpachtscanon ten bedrage van EENHONDERD VIJF EN
TWINTIG DUIZEND NEGENHONDERD VIJF EN DERTIG GULDEN - ==
D :{f 125.935,~-) wordt gesplitst en omgeslagen over de bij

heze akic ontstanc apparkementsrechten. batreffende twee

" en negentig woningen, in dier voege, dat de ijaarlijkse

:erfpachtscanon zal bedragen:
‘EBNDUIZENDTWEEHONDERD EEN EN TWINTIG GULDEN (f 1.221,~=)
voor ieder der appartementsrechten met indices 402, 403,

EENDUIZEND TWEEHONDERD NEGEN EN VIJFTIG GULDEN-wwmme=mm—=—
li { 1.259,~~} voor ieder der appartementsrechten met in-
dices 400, 401, 431 tot en met 441 en 443 tot en met 450;
FENDUIZEND TWEEHONDERD ZEVEN EN NEGENTIG GULDEN =——mommem=
5 1. 297,——) voor ieder der appartementsrechten met in-
dxces 405 tot en met 409, 411 tot en met 415 en 417 tot
en-met 421 en 423 tot en met 425; R el

EENDUIZEND DRIEHONDERD DRIE EN ZEVENTIG GUuDEN {fl. 373,-ﬂ
&oor ieder der appartementsrechten met indices 451, 454,
460, 468 en 476;--— et e

Hypothsken ne :
et van 28 foi P2 St w6h 1048148
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EENDUIZEND VIERHONDERD TWAALF GULDEN ( f 1,412,-- } voor
ieder der appartementsrechten met indices 470 en 481 tot
en met 490;~ ‘
EENDUIZEND VIERHONDERD VIJETIG GULDEN ( f 1.450,~— )}====
wvoor het appartementsrecht met index 442;~~—-mmmmmme———~
EENDUTZEND VIERHONDERD ACHT EN TACHTIG GULDEN (51.488,--)
voor het appartementsrecht met index 399;-r-ss——memme————
[EENDUIZEND VIJFHONDERD ZES EN TWINTIG GULDEN (F1.526,-—)
voor ieder der appartementsrechten met indices 455 tot
en met 458, 462 tot en met 465, 466, 469, 471 tot en met
475, 478, 479 en 480; en

IEENDUIZEND ~ZESHONDERD ACHT EN ZEVENTIG GULDEN (71.678,-~)
voor iedexr der appartementsrechten met indices 452, 453,
1461, 467 en 477. ;
- WAARVAN “AKTE;
in minuut is verleden te Rotterdam op de datum in het
hoofd dezer akte vermeld.
Na zakelijke opgave van de inhoud van deze akte aan de
verschenen personen, hebben deze eenpariy verklaard van
de inhoud van deze akte te hebben kernnisgenomern en op
volledige voorlezing daarvan geen prijs te stellen.-===~-
Vervolgenus is deze akte na beperkte voorlezing door de

comparanten, die mij, notaris, bekend zijn en mij, nuta—
ris, ondertekend. -
{(Getekend) P. Overhand, A.J.M. Smit, K. P. Schaap,notaris.

UITGEGEVEN VOOR AFSCHRIFT: (Getekend) K.P. Schaap. H
i
ondergetekende Meester Karlheinz Paul Schaap, notaris ter !
standplaats Rotterdam en wonende aldaar verklaart, dat voé
renstaand afschrift eensluidend is met het hierbij ter i
overschrijving aangeboden stuk. i
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Kantoor: Tijdstip van aanbieding: De bewaarder van het kadaster
I~ Rotterdam 0Z4 40690/89
. Ifii]l_,iiTIAsi—ngggMoEgﬂgg ROTTERDAM E—’M’J‘ met 5 vervolgblad{en) ’(
! T
LTI TR

HOOFDSPLITSING IN APPARTEMENTSRECHTEN
Blooteigendom van het perceel met opstallen te Rotterdam, gelegen aan de
Hofdijk, Katshoek en Pompenburg.

Negentien mei tweeduizend vijf verscheen voor mij, Mr Adrianus Casimir ------
Johannes Ewoldt, notaris te Ouderkerk aan den [Jssel, gemeente Ouderkerk: ----
de heer Arie Zwanenburg, geboren te Krimpen aan den Ilssel, dertig oktober ---
negentienhonderd drieénvijftig, kantooradres Kerkweg 15, 2935 AG Ouderkerk
. aan den IJssel, te dezen handelend als schriftelijk gevolmachtigde van de -------
publiekrechtelijke rechtspersoon: gemeente Rotterdam, kantoorhoudende te --
3029 AD Rotterdam, Galvanistraat 15, daartoe mede op grond van het bepaalde
in artikel 171 van de Gemeentewet, juncto afdeling 10.1.1. van de Algemene ---
Wet bestuursrecht, gevolmachtigd in een besluit van de burgemeester van die --
gemeente en als zodanig handelend ter uitvoering van het besluit van het college
van burgemeester en wethouders van de gemeente Rotterdam. ---------------------
De verschenen persoon verklaart:
A. DEFINITIES
1. Indeze akte wordt verstaan onder:
®  Akte van Hoofdsplitsing-Blooteigendom
Deze akte van hoofdsplitsing waarbij de Blooteigendom wordt gesplitst in ------
appartementsrechten als bedoeld in artikel 5:106, lid 1, dan wel 5:107 BW, van
welke akte een afschrift zal worden ingeschreven in de daartoe bestemde --------
openbare registers voor registergoederen te Rotterdam. ------------==-o-m-mowmme -
L] Akte van Hoofdsplitsing-Erfpacht:
. De op twaalf november negentienhonderd tachtig voor mr. K.P. Schaap, notaris
met vestigingsplaats Rotterdam, gepasseerde akte van splitsing in ----------------
appartementsrechten als bedoeld in artikel 5:106, Iid 1, dan wel 5:107 BW, van
de Erfpacht, van welke akte op dertien november negentienhonderd tachtig een
afschrift is ingeschreven in de daartoe bestemde openbare registers voor ---~---—-
registergoederen te Rotterdam, in register Hypotheken 4, deel 6922 nummer 38.
®  Akten van Ondersplitsing-Blooteigendom
De mede vandaag voor genoemde notaris Ewoldt te passeren akten van splitsing
in appartementsrechten als bedoeld in artikel 5:106, lid 2, BW, van de zeven (7)
Hoofd-Appartementsrechten-Blooteigendom, alle kadastraal bekend gemeente -
Rotterdam, sectic AD complexaanduiding 638 A, appartementindices een (1) tot
en met zeven (7), van welke akten een afschrift zal worden ingeschreven in de -
daartoe bestemde openbare registers voor registergoederen te Rotterdam. --~-----
®  Akten van Ondersplitsing-Erfpacht:
De op twaalf november negentienhonderd tachtig voor mr. K.P. Schaap, notaris
met vestigingsplaats Rotterdam, gepasseerde akten van splitsing in ---
‘ appartementsrechten als bedoeld in artikel 5:106, lid 2, BW, van ~-----
twee (2) Hoofd-Appartementsrechten-Erfpacht, kadastraal bekend gemeente ---
Rotterdam, sectie AD complexaanduiding 638 A, appartementindex een (1) en -
kadastraal bekend gemeente Rotterdam, sectie AD complexaanduiding 638 A, -

Hvp. 4
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Aantekeningen:

appartementindex twee (2), van welke akten op dertien november -----—--—---—-—-
negentienhonderd tachtig een afschrift is ingeschreven in de daartoe bestemde -
openbare registers voor registergoederen te Rotterdam, in register Hypotheken -
4, deel 6922 nummer 39, respectievelijk deel 6922 nummer 40, en ----------------
de op vijfentwintig november negentienhonderd tachtig voor mr. K.P. Schaap, -
notaris met vestigingsplaats Rotterdam, gepasseerde akten van splitsing in ------
appartementsrechten als bedoeld in artikel 5:106, lid 2, BW, van -------------
twee (2) Hoofd-Appartementsrechten-Erfpacht, kadastraal bekend gemeente ---
Rotterdam, sectie AD complexaanduiding 638 A, appartementindex drie (3) en
kadastraal bekend gemeente Rotterdam, sectie AD complexaanduiding 638 A, -
appartementindex vier (4), van welke akten op vijfentwintig november ---------- ‘
negentienhonderd tachtig een afschrift is ingeschreven in de daartoe bestemde -
openbare registers voor registergoederen te Rotterdam, in register Hypotheken -
4, deel 6937 nummer 1, respectievelijk deel 6937 nummer 2, en ------------=-=----
de op vierentwintig juni negentienhonderd drieéntachtig voor mr. T.S.O.M. van
Eijck, notaris met vestigingsplaats Rotterdam, gepasseerde akten van splitsing in
appartementsrechten als bedoeld in artikel 5:106, lid 2, BW, van -------------s-=--
drie (3) Hoofd-Appartementsrechten-Erfpacht, kadastraal bekend gemeente ----
Rotterdam, sectie AD complexaanduiding 638 A, appartementindex vijf (5), ---
kadastraal bekend gemeente Rotterdam, sectie AD complexaanduiding 638 A, -
appartementindex zes (6) en kadastraal bekend gemeente Rotterdam, sectie AD
complexaanduiding 638 A, appartementindex zeven (7), van welke akten op ---
dertig juni negentienhonderd drieéntachtig een afschrift is ingeschreven in de --
daartoe bestemde openbare registers voor registergoederen te Rotterdam, in ----
register Hypotheken 4, deel 7945 nummer 24, respectievelijk deel 7945 nummer
25 en deel 7945 nummer 23, alsmede een akte van rectificatie, ingeschreven in
de daartoe bestemde openbare registers voor registergoederen te Rotterdam, in - .
register Hypotheken 4, deel 8104 nummer 10.
®  Blooteigendom
De met de Erfpacht bezwaarde eigendom van de Onroerende Zaak thans --------
toebehorend aan de Gemeente.

e BW
Burgerlijk Wetboek.
®  Erfpacht

De op de Onroerende Zaak rustende erfpacht, verleend bij de Erfpachtakte.------
[ ] Erfpachtakte
De op eenendertig oktober negentienhonderd tachtig voor mr. B.A.G. van ------
Nievelt, notaris met vestigingsplaats Rotterdam, gepasseerde akte waarbij door
de Gemeente de Erfpacht is verleend, van welke akte op eenendertig oktober ---
negentienhonderd tachtig een afschrift is ingeschreven in de daartoe bestemde -
openbare registers voor registergoederen te Rotterdam, in register Hypotheken -
4, deel 6906 nummer 49.
[ ] Erfpachter

De gerechtigde tot een door de Gemeente verleende erfpacht. .
®  Gebouw
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Aantekeningen:

. le vervolgblad %

ladaster

De op de Onroerende Zaak door of voor rekening van een (voormalig) -----------
gerechtigde tot de Erfpacht gerealiseerde of in aanbouw zijnde opstallen. --------
[ ] Gemeente
Het publiekrechtelijk lichaam: de gemeente Rotterdam, kantoorhoudende te ----
3029 AD Rotterdam, Galvanistraat 15.

[ ] Hoofd-Appartementsrecht-Blooteigendom
Een bij de Akte van Hoofdsplitsing-Blooteigendom ontstaan appartementsrecht.

® Hoofd-Appartementsrecht-Erfpacht
Een bij de Akte van Hoofdsplitsing-Erfpacht ontstaan appartementsrecht. --------

®  Hoofdsplitsing-Blooteigendom
. De bij deze Akte van Hoofdsplitsing-Blooteigendom tot stand te brengen -------
hoofdsplitsing in appartementsrechten van de Blooteigendom als bedoeld in ----
artikel 5:106, lid 1, dan wel 5:107 BW.
®  Hoofdsplitsing-Erfpacht
De bij de Akte van Hoofdsplitsing-Erfpacht tot stand gebrachte splitsing in -----
appartementsrechten van de Erfpacht als bedoeld in artikel 5:106, lid 1, dan wel
5:107 BW, welke splitsing in appartementsrechten nadien niet is gewijzigd. -----
[ ] Onder-Appartementsrecht-Blooteigendom
Een bij een Akte van Ondersplitsing-Blooteigendom ontstaan ------------------~--
appartementsrecht.
[ ] Onder-Appartementsrecht-Erfpacht
Een bij cen Akte van Ondersplitsing-Erfpacht ontstaan appartementsrecht. ----~--
®  Ondersplitsing-Blooteigendom
Een bij een Akte van Ondersplitsing-Blooteigendom tot stand te brengen --------
splitsing in appartementsrechten.
®  Ondersplitsing-Erfpacht
. Een bij een Akte van Ondersplitsing-Erfpacht tot stand gebrachte splitsing in ---

appartementsrechten.
®  Onroerende Zaak
Het perceel grond gelegen te Rotterdam aan de Hofdijk, Katshoek en ------------
Pompenburg, kadastraal bekend gemeente Rotterdam, sectie AD nummers 596,
597, 598, 600, 601, 603, 605, 607, 609, 611, 612, 613, 615, 616, 617, 622, 623,
624, 625, 626, 627, 628, 629, 630, 631, 632, 633, 634, 635 en 636, tezamen -~--
groot é¢én hectare, eenenvijftig are en zeventien centiare. - -
®  Splitsingsreglement-Blooteigendom (hoofdsplitsing)-
Het ter zake van de Hoofdsplitsing-Blooteigendom geldende sphtsmgsreglemem
als bedoeld in artikel 5:111 sub d, en artikel 5:112 BW .-
[ ] Splitsingsreglement-Blooteigendom (ondersplitsing)-
Het ter zake van een Ondersplitsing-Blooteigendom geldende --
splitsingsreglement als bedoeld in artikel 5:111 sub d, en artikel 5:112 BW. --—-
®  Splitsingsreglement-Erfpacht (hoofdsplitsing)-
Het ter zake van de Hoofdsplitsing-Erfpacht geldende splitsingsreglement als --
bedoeld in artikel 5:111 sub d, en artikel 5:112 BW.
. [ ] Splitsingsreglement-Erfpacht (ondersplitsing) -----------------------c---——-
Het ter zake van een Ondersplitsing-Erfpacht geldende splitsingsreglement als -
bedoeld in artikel 5:111 sub d, en artikel 5:112 BW.

; I7F Vervolg

Vervolgblad Hyp. 3 en 4

19,104
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Aantekeningen:

[ ] Splitsingstekeningen-Erfpacht
De Splitsingstekening-Erfpacht-1 en de Splitsingstekeningen-Erfpacht-2. --------
] Splitsingstekening-Erfpacht-1
De voor de Hoofdsplitsing-Erfpacht geldende tekening als bedoeld in artikel ---
5:109 1id 2 BW.
[ ] Splitsingstekeningen-Erfpacht-2
De voor de respectieve Ondersplitsingen-Erfpacht geldende tekeningen als -----
bedoeld in artikel 5:109 lid 2 BW.
®  Vereniging van Eigenaars-Blooteigendom (hoofdsplitsing)---------------
De bij deze akte op te richten vereniging van eigenaars als bedoeld in artikel ---
5:112 lid 1 onder e BW.
° Vereniging van Eigenaars-Erfpacht (hoofdsplitsing) ----------------------
De bij de Akte van Hoofdsplitsing-Erfpacht opgerichte vereniging van eigenaars
als bedoeld in artikel 5:112 lid 1 onder e BW.
®  Vereniging van Eigenaars-Erfpacht (ondersplitsing)
De bij een Akte van Ondersplitsing-Erfpacht opgerichte vereniging van
eigenaars als bedoeld in artikel 5:112 lid 1 onder e BW.
2.  De definities kunnen zonder verlies van betekenis zowel in enkelvoud als
in meervoud worden gebruikt.
B. INLEIDING
1. Per één januari tweeduizend drie is door de Gemeente een nieuw ----------
gronduitgiftebeleid ingevoerd.
Het nieuwe gronduitgiftebeleid houdt onder meer in dat de Gemeente haar
grond bestemd voor de functies wonen (voor zover het geen ----------------
huurwoningen betreft) en/of kantoren met ingang van één januari twee ---
duizend drie zal uitgeven in eigendom.
2. De Gemeente heeft besloten om — in verband met het nieuwe beleid — aan
de Erfpachters van grond bestemd voor de hiervoor bedoelde functies een
conversieaanbod te doen.
Met dit conversieaanbod krijgen de Erfpachters het recht om van de ------
Gemeente de blooteigendom te verwerven van de onroerende zaak --------
waarvan de Erfpachters reeds de erfpacht hebben. ----------------------
3.  Indien een erfpacht is betrokken in achtereenvolgens een hoofd- en
ondersplitsing in appartementsrechten, als bedoeld in artikel 5:106 leden 1
en 2 van het BW, zal het conversieaanbod worden gedaan aan de ----------
eigenaars van de desbetreffende onderappartementsrechten.
4.  De Gemeente zal aan de onder 3 bedoelde eigenaars te koop aanbieden: de
appartementsrechten die ontstaan doordat de Gemeente de blooteigendom
van de onroerende zaken, waarop bedoelde eigenaars een recht van -------
erfpacm hebben, betrekt in achtereenvolgens een hoofd- en ondersplnsmg
in appartementsrechten als hiervoor onder 3 bedoeld. -------------—-
5. Bij het in hoofd- en onderappartementsrechten splitsen van een --
blooteigendom zal de Gemeente zo veel mogelijk aansluiten bij de hoofd-
en ondersplitsing in appartementsrechten van de erfpacht die rust op de --
onroerende zaak waarvan de Gemeente de blooteigendom splitst.-----------
6.  Het onder S vermelde houdt in dat:
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Aantekeningen:

2e vervolgblad %

hadaster

Vervolgblad Hyp. 3 en 4

. C. SPLITSINGSTEKENING/COMPLEXAANDUIDING

- de ruimten, waarop de Hoofd-Appartementsrechten-Blooteigendom
respectievelijk de Onder-Appartementsrechten-Blooteigendom het -
exclusief recht van gebruik geven, identiek zullen zijn aan de -------
ruimten waarop de Hoofd-Appartementsrechten-Erfpacht -----
respectievelijk de Onder-Appartementsrechten-Erfpacht het -~ -
exclusief recht van gebruik geven;

- de Splitsingstekeningen-Erfpacht overeenkomstig van toepassing ---
zullen worden verklaard op de Hoofdsplitsing-Blooteigendom ------
respectievelijk de Ondersplitsingen-Blooteigendom; -----------~-=---—-

- voor de Hoofdsplitsing-Blooteigendom en de Ondersplitsingen-
Blooteigendom dezelfde complexaanduiding zal gelden als die ------
welke is toegekend ter zake van de Hoofdsplitsing-Erfpacht en de --
Ondersplitsingen-Erfpacht;

- de kadastrale registratie van de Hoofd-Appartementsrechten- --------
Blooteigendom en Onder-Appartementsrechten-Blooteigendom,
zodanig zal plaatsvinden, dat uit de registratic van deze
appartementsrechten respectievelijk van de Hoofd
Appartementsrechten-Erfpacht en de Onder-Appartementsrechten---
Erfpacht is af te leiden welk Hoofd- Appartementsrecht- ---------------
Blooteigendom hoort bij welk Hoofd-Appartementsrecht-Erfpacht -
en welk Onder-Appartementsrecht-Blooteigendom hoort bij welk --
Onder-Appartementsrecht-Erfpacht,
met andere woorden: welk Hoofd-Appartementsrecht-------------—-—--
Blooteigendom enerzijds en welk Hoofd-Appartementsrecht- --------
Erfpacht anderzijds, respectievelijk welk Onder-Appartementsrecht-
Blooteigendom enerzijds en welk Onder-Appartementsrecht- ---
Erfpacht anderzijds op dezelfde ruimten betrekking hebben. «=--------

De onder 6 vermelde werkwijze is afgestemd met het kadaster. -------—----

Van deze afstemming met het kadaster blijkt uit een op drie en twintig ---

januari tweeduizend vier voor een plaatsvervanger van mr. HM.LTh. -----

Breedveld, notaris met plaats van vestiging Rotterdam verleden akte, -----

waarvan op drie en twintig januari tweeduizend vier een afschrift is

ingeschreven in de daartoe bestemde openbare registers voor --------
registergoederen te Rotterdam in register Hypotheken 4 deel 40320 -------

nummer 110.

Bedoclde akte vermeldt tevens de wijze van kadastrale tenaamstelling van

de bij de splitsing in appartementsrechten van een blooteigendom te ------

creéren appartementsrechten.

De Gemeente zal bij deze akte de Blooteigendom in zeven (7) Hoofd------

Appartementsrechten-Blooteigendom splitsen.

Vervolgens zal de Gemeente bij separate akten de Hoofd-

Appartementsrechten-Blooteigendom splitsen in ----------

onderappartementsrechten.

1.
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2. De destijds bij de goedkeuring door het kadaster van de -------------------—-
Splitsingstekening-Erfpacht-1 vastgestelde complexaanduiding luidt: -----
638 A.
D, SPLITSING IN APPARTEMENTSRECHTEN-BLOOTEIGENDOM ---
De Gemeente splitst bij deze de Blooteigendom in de volgende zeven (7) -------
appartementsrechten:
1.  het appartementsrecht kadastraal bekend gemeente Rotterdam, sectie AD
complexaanduiding 638 A, appartementindex 1, omvattende: ---------------
a.  het eenduizend tweehonderd zesennegentig/zesenvijftigduizend ----
tweehonderd zeventigste (1.296/56.270°) onverdeeld aandeel in de -
Blooteigendom; en .
b.  het recht op het uitsluitend gebruik van de parkeergarage, waarin ---
zijn gelegen eenhonderd acht parkeerplaatsen, gelegen op de begane
grond, met toebehoren, plaatselijke aanduiding nog onbekend, welk
gebruiksrecht identiek is aan het gebruiksrecht dat verbonden is aan
het appartementsrecht met index 1 en overigens dezelfde kadastrale
bekendheid heeft als hiervoor vermeld;
2.  het appartementsrecht kadastraal bekend gemeente Rotterdam, sectie AD
complexaanduiding 638 A, appartementindex 2, omvattende: ---------------
a.  het veertienduizend negenhonderd zesenzestig/zesenvijftigduizend -
tweehonderd zeventigste (14.966/56.270%) onverdeeld aandeel in de
Blooteigendom; en
b.  het recht op het uitsluitend gebruik van het gebouw, gelegen op de -
begane grond, de eerste, tweede, derde, vierde, vijfde en zesde ------
verdieping, bevattende eenhonderd vijfenvijftig woningen, --
eenhonderd tweeénveertig bergingen en twee praktijk- ------
/woonruimten, met toebehoren, plaatselijke aanduiding nog -
onbekend, welk gebruiksrecht identiek is aan het gebruiksrecht dat -
verbonden is aan het appartementsrecht met index 2 en overigens --
dezelfde kadastrale bekendheid heeft als hiervoor vermeld; -----------
3.  het appartementsrecht kadastraal bekend gemeente Rotterdam, sectie AD
complexaanduiding 638 A, appartementindex 3, omvattende: ---------------
a.  het zevenduizend achthonderd achtennegentig/zesenvijftigduizend -
tweehonderd zeventigste (7.898/56.270°) onverdeeld aandeel in de -
Blooteigendom; en
b.  hetrecht op het uitsluitend gebruik van het gebouw, gelegen op de -
begane grond, de eerste, tweede, derde, vierde en vijfde verdieping,
bevattende zesentachtig woningen en tachtig bergingen, met ----
toebehoren, plaatselijke aanduiding nog onbekend, welk
gebruiksrecht identiek is aan het gebruiksrecht dat verbonden is aan
het appartementsrecht met index 3 en overigens dezelfde kadastrale
bekendheid heeft als hiervoor vermeld;
4.  het appartementsrecht kadastraal bekend gemeente Rotterdam, sectie AD
complexaanduiding 638 A, appartementindex 4, omvattende: --- .
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a.  het zevenduizend zevenhonderd zestien/zesenvijftigduizend ---------
tweehonderd zeventigste (7.716/56.270°) onverdeeld aandeel in de -
Blooteigendom; en

b.  hetrecht op het uitsluitend gebruik van het gebouw, gelegen op de -
begane grond, de eerste, tweede, derde, vierde en vijfde verdieping,
bevattende tweeénnegentig woningen en eenhonderd zes bergingen,
met toebehoren, plaatselijke aanduiding nog onbekend, welk --------
gebruiksrecht identiek is aan het gebruiksrecht dat verbonden is aan
het appartementsrecht met index 4 en overigens dezelfde kadastrale
bekendheid heeft als hiervoor vermeld;

. 5. het appartementsrecht kadastraal bekend gemeente Rotterdam, sectic AD
complexaanduiding 638 A, appartementindex 5, omvattende: ----s-=--==-=--
a.  het eenduizend tweehonderd zesennegentig/zesenvijftigduizend -~--

tweehonderd zeventigste (1.296/56.270°%) onverdeeld aandeel in de -
Blooteigendom; en
b.  hetrecht op het uitsluitend gebruik van de parkeergarage, waarin ---
zijn gelegen eenhonderd acht parkeerplaatsen, gelegen op de begane
grond, met toebehoren, plaatselijk bekend Stroveer 261, welk ------~
gebruiksrecht identiek is aan het gebruiksrecht dat verbonden is aan
het appartementsrecht met index 5 en overigens dezelfde kadastrale
bekendheid heeft als hiervoor vermeld;
het appartementsrecht kadastraal bekend gemeente Rotterdam, sectic AD
complexaanduiding 638 A, appartementindex 6, omvattende: ---------<~----
a. het zevenduizend zevenhonderd eenendertig/zesenvijftigduizend ---
tweehonderd zeventigste (7.731/56.270°) onverdeeld aandeel in de -
Blooteigendom; en
. b.  het recht op het uitsluitend gebruik van het gebouw, gelegen op de -
begane grond, de eerste, tweede, derde, vierde en vijfde verdieping,
bevattende tweeénnegentig woningen en eenhonderd negen ----------
bergingen, met toebehoren, plaatselijk bekend Stroveer 131 tot en --
met 153, 159 tot en met 193 en 205 tot en met 239, 255 tot en met --
259 (allen oneven nummers) en Gravin Adélastraat 34 tot en met 78,
82 tot en met 86, 94 tot en met 116, 140 en 142 (allen even ----------
nummers), welk gebruiksrecht identiek is aan het gebruiksrecht dat
verbonden is aan het appartementsrecht met index 6 en overigens --
dezelfde kadastrale bekendheid heeft als hiervoor vermeld; -----------
7. het appartementsrecht kadastraal bekend gemeente Rotterdam, sectic AD |
complexaanduiding 638 A, appartementindex 7, omvattende: -------—-----—-
a.  het vijftienduizend drichonderd zevenenzestig/zesenvijftigduizend -
tweehonderd zeventigste (15.367/56.270°) onverdeeld aandeel in de
Blooteigendom; en
b.  het recht op het uitsluitend gebruik van het gebouw, gelegen op de -
begane grond, de eerste, tweede, derde, vierde, vijfde en zesde -----
. verdieping, bevattende eenhonderd negenenvijftig woningen, --
eenhonderd zevenenvijftig bergingen en twee praktijk- -----------
/woonruimten, met toebehoren, plaatselijk bekend Stroveer 21, 23, -
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25, 31 tot en met 129 (oneven nummers), 155, 157, 195, 197, 199, -
201, 203, 241, 243 en 245, Gravin Adélastraat 3 tot en met 107 -----
(oneven nummers) en 4 tot en met 32 (even nummers), 88, 90, 92 en
118 tot en met 174 (even nummers), welk gebruiksrecht identiek is
aan het gebruiksrecht dat verbonden is aan het appartementsrecht ---
met index 7 en overigens dezelfde kadastrale bekendheid heeft als -
hiervoor vermeld;
E. VOOR TE BEHOUDEN RECHTEN
In de Hoofdsplitsing-Blooteigendom zijn niet begrepen: de door de Gemeente -
bij de levering van een Hoofd-Appartementsrecht-Blooteigendom of een Onder-
Appartementsrecht-Blooteigendom voor te behouden rechten, die ingevolge dit .
voorbehoud niet op de verkrijgers van die appartementsrechten overgaan.--------
Voorzover een recht als bedoeld van rechtswege (als erfpachtvoorwaarde) -
mocht overgaan op de verkrijgers van een Hoofd-Appartementsrecht- ------------
Blooteigendom respectievelijk een Onder-Appartementsrecht-Blooteigendom --
geldt dat het betreffende recht eveneens (zelfstandig) door de Gemeente kan ----
worden uitgeoefend.
F. SPLITSING CANONVERPLICHTING
1.  Bij de Akte van Hoofdsplitsing-Erfpacht en/of de Akten van
Ondersplitsing-Erfpacht is de ter zake van de Erfpacht geldende ---
canonverplichting gesplitst.
2.  Indien — in afwijking van het sub 1 vermelde — geen splitsing van de ------
canonverplichting heeft plaats gevonden, splitst de Gemeente deze
verplichting — de belangen van de eigenaars van de Hoofd- ----------
Appartementsrechten-Erfpacht en de Onder-Appartementsrechten----------
Erfpacht daarbij vrijwillig waarnemend — bij deze alsnog. Deze splitsing -
geschiedt conform de thans door de eigenaars van de Hoofd- ---------------- .
Appartementsrechten-Erfpacht en Onder-Appartementsrechten-Erfpacht in
de praktijk aan de Gemeente verschuldigde canonbedragen, en geschiedt -
derhalve conform de verdeling zoals deze in de praktijk ten vitvoer wordt
gebracht.
3. Het vorderingsrecht ter zake van de respectieve canonverplichtingen wordt
hierna bij deze akte gesplitst en komt toe aan diegenen als hierna sub -----
G.1.(3) vermeld.
4.1. De hiervoor bedoelde respectievelijk tot stand gebrachte splitsing van de -
canonverplichting en de hierna sub G tot stand te brengen splitsing van het
recht op ontvangst van de canon, leidt ertoe dat per Hoofd- --=-=n==nnnmunnme
Appartementsrecht-Blooteigendom respectievelijk Onder- -—------- -
Appartementsrecht-Blooteigendom en het daarmee corresponderende
Hoofd-Appartementsrecht-Erfpacht respectievelijk Onder-----------~--~-----
Appartementsrecht-Erfpacht over en weer een gelijk recht op ontvangst en
betaling van canon bestaat.
4.2. Tenzij de eigenaar van een Hoofd-Appartementsrecht-Blooteigendom, een
Onder-Appartementsrecht-Blooteigendom, een Hoofd-Appartementsrecht- .
Erfpacht of een Onder-Appartemenstrecht-Erfpacht zich hiertegen verzet,
geldt dat de ingevolge de van toepassing zijnde erfpachtvoorwaarden -----
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geldende bepalingen terzake van de canonverplichting — met inbegrip van
de bepalingen inzake de vaststelling, aanpassing en herziening van de ----
verschuldigde canon —- met ingang van heden gelden per Hoofd- ------------
Appartementsrecht-Blooteigendom en het daarmee corresponderende -
Hoofd-Appartementsrecht-Erfpacht respectievelijk per Onder- --------------
Appartementsrecht-Blooteigendom en het daarmee corresponderende -----
Onder-Appartementsrecht-Erfpacht.
S.  De Gemeente verklaart dat het onder deze F bepaalde geldt als aanvulling
op en als zodanig als onderdeel van het hierna sub G vast te stellen --------
Splitsingsreglement-Blooteigendom (hoofdsplitsing) alsmede als ----------
. aanvulling op en onderdeel van de Splitsingsreglementen-Blooteigendom
(ondersplitsing).
G. SPLITSINGSREGLEMENT
1.  De Gemeente stelt bij deze het Splitsingsreglement-Blooteigendom -------
(hoofdsplitsing) vast.
Het Splitsingsreglement-Blooteigendom (hoofdsplitsing) is gelijk aan het
Splitsingsreglement-Erfpacht (hoofdsplitsing), met dien verstande dat het
Splitsingsreglement-Blooteigendom (hoofdsplitsing) bovendien de --------
volgende bepalingen bevat:
(i) Vorderingsrecht lopende canon
De aan de Blooteigendom verbonden vorderingsrechten ter zake van
zowel de huidige als toekomstige canonverplichtingen kunnen door
de eigenaars van de Hoofd-Appartementsrechten-Blooteigendom ---
slechts worden uitgeoefend als volgt:
de eigenaar van het Appartementsrecht-Blooteigendom is gerechtigd tot --
ontvangst van de canon voorzover deze — als gevolg van de splitsing van -
. de canonverplichting — is verschuldigd door de eigenaar van het -----------
Appartementsrecht-Erfpacht met dezelfde appartementsindex als de -
appartementsindex behorend bij het betreffende Appartementsrecht--------
Blooteigendom.
(ii) Overgangsbega]mgen
Zolang de Hoofd-Appartementsrechten-Erfpacht bestaan, kan
het aan de Hoofd-Appartementsrechten-Blooteigendom -------
verbonden gebruiksrecht ter zake van de Onroerende Zaak niet
worden uitgeoefend.
De gebruiksrechten ter zake van de Onroerende Zaak ----------
komen op grond van de Erfpachtakte respectievelijk de Akte -
van Hoofdsplitsing-Erfpacht toe aan de gerechtigde(n) tot de -
Erfpacht respectievelijk de eigenaar(s) van de Hoofd- —--------
Appartementsrechten-Erfpacht.
b.  Zolang de Erfpacht niet is tenietgegaan komen de aan de ------
Onroerende Zaak verbonden kosten en lasten voor rekening --
van de gerechtigde(n) tot de Erfpacht respectievelijk de -------
. eigenaars van de Hoofd-Appartementsrechten-Erfpacht, zulks
met uitzondering van de kosten en lasten waarvan de ----------
Erfpachtakte bepaalt dat deze zijn voor rekening van de -------

Vervolgblad Hyp. 3 en 4
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gerechtigde tot de Blooteigendom, welke laatstbedoelde ------
kosten en lasten komen ten laste van de eigenaars van de ------
Hoofd-Appartementsrechten-Blooteigendom, zulks conform -
het bepaalde in het Splitsingsreglement-Blooteigendom -------
(hoofdsplitsing).
[ Zolang de Hoofd-Appartementsrechten-Erfpacht bestaan, -----
bestaat voor de eigenaars van Hoofd-Appartementsrechten- ---
Blooteigendom in hun hoedanigheid van 1id van de Vereniging
van Eigenaars-Blooteigendom (hoofdsplitsing) geen ---~-------
verplichting tot het jaarlijks houden van een ledenvergadering.
Uitsluitend indien: .
- een zodanig aantal leden van de Vereniging van ---------
Eigenaars-Blooteigendom (hoofdsplitsing) dat tezamen
tenminste tien procent (10%) van het totaal aantal
stemmen kan uitbrengen; danwel -----=-ssmes-memmcmn-n
- de Gemeente, zolang zij gerechtigd is tot een of meer ---
Hoofd-Appartementsrechten-Blooteigendom, ------------
bijeenroeping van de ledenvergadering wenst, zal het bestuur
van de Vereniging van Eigenaars-Blooteigendom ----
(hoofdsplitsing) een ledenvergadering bijeenroepen. -
d.  Zolang de Gemeente eigenaar is van één of meer --—
Hoofdappartementsrechten-Blooteigendom:
- zal het bestuur van de Vereniging van Eigenaars-
Blooteigendom (hoofdsplitsing) bestaan uit tenminste --
&én of ten hoogste twee bestuurders; -
- wordt één bestuurder te allen tijde benoemd door de ----
Gemeente, welk bestuurslidmaatschap uitsluitend kan -- .
eindigen doordat de betreffende bestuurder overlijdt (dan
wel —indien de bestuurder een rechtspersoon is — wordt
ontbonden) of door de Gemeente wordt ontslagen (dan -
wel zelf ontslag neemt);
- kunnen de andere eigenaars van een Hoofd- ---------------
Appartementsrecht-Blooteigendom (dat wil zeggen: de -
gezamenlijke eigenaars van de Hoofd- -------=--e-me-eomemn
Appartementsrechten-Blooteigendom met uitzondering
van de Gemeente) — desgewenst — te allen tijde tezamen
de tweede bestuurder benoemen. --------~=-=m-mmmmmmmemenn
e. Zolang de Gemeente gerechtigd is tot één of meer Hoofd- -----
Appartementsrechten-Blooteigendom, is het bestuur van de --
Vereniging van Eigenaars-Blooteigendom (hoofdsplitsing) ---
slechts met instemming van de Gemeente bevoegd om de -----
Vereniging van Eigenaars-Blooteigendom (hoofdsplitsing) in
en buiten rechte te vertegenwoordigen. ~---------—-------—-weemonv
f. Zolang de Gemeente gerechtigd is tot één of meer Hoofd- ----- .
Appartementsrechten-Blooteigendom, zullen de leden van de
Vereniging van Eigenaars-Blooteigendom (hoofdsplitsing) ---
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slechts besluiten kunnen nemen met instemming van de -------
Gemeente.
Onder deze besluiten wordt onder meer begrepen een besluit -
tot wijziging van één of meer van de bepalingen van het -------
Splitsingsreglement-Blooteigendom (hoofdsplitsing).-
2. Een eventuele na heden tot stand te brengen wijziging van het
Splitsingsreglement-Erfpacht (hoofdsplitsing) leidt niet tot wijziging van
het Splitsingsreglement-Blooteigendom (hoofdsplitsing), tenzij de ---------
eigenaars van de Hoofd-Appartementsrechten-Blooteigendom tot ----------
wijziging van het Splitsingsreglement-Blooteigendom (hoofdsplitsing) ---
. besluiten.
H. OPRICHTING VERENIGING VAN EIGENAARS -------conommmmom oo
De Gemeente richt bij deze de vereniging op als bedoeld in artikel 5:112 lid 1 --
sube BW.
De vereniging heeft de naam: “Vereniging van Eigenaars (Blooteigendom) -----
Complex Hofdijk te Rotterdam™.
De vereniging is gevestigd te Rotterdam.
De Gemeente benoemt hierbij zichzelf tot bestuurder van de Vereniging van ---
Eigenaars-Blooteigendom (hoofdsplitsing).
L EINDE ERFPACHT
1.  Met inachtneming van het in artikel 5:98 Burgerlijk Wetboek bepaalde ---
verklaart de Gemeente — zulks voor zich en, voor zoveel mogelijk, bij ----
voorbaat tevens voor degenen die bij de expiratie van de Erfpacht --
gerechtigd zijn tot een Hoofd-Appartementsrecht-Blooteigendom --
respectievelijk een Onder-Appartemenstrecht-Blooteigendom — dat de
Erfpacht, per de datum waarop de periode waarvoor de Erfpacht is --------
. verleend eindigt, als beéindigd wordt beschouwd, zulks ook indien de ----
Onroerende Zaak op dat moment niet geheel of gedeeltelijk door de ----~--
eigenaars van de Hoofd-Appartementsrechten Erfpacht respectievelijk de
Onder-Appartementsrechten Erfpacht is ontruimd. ~--------eeemmmmmcenmnee
2. Het in het vorige lid bepaalde geldt uitsluitend indien de splitsing in ------
appartemenstrechten van de Erfpacht ingevolge de begindiging van de
Erfpacht van rechtswege eindigt op grond van het bepaalde in artikel -----
5:143, lid 1 sub a Burgerlijk Wetboek dan wel eindigt met medewerking -
van de desbetreffende appartementseigenaars.
3. Indien de Erfpacht eindigt, zal de Hoofdsplitsing-Blooteigendom zich ----
uitstrekken over de volle eigendom van de Onroerende Zaak. ---
Volmacht
Van de volmacht aan de verschenen persoon blijkt vit een onderhandse akte van
volmacht, waarvan een vergeleken afschrift is gehecht aan een akte van --------—
splitsing, drie augustus tweeduizend vier voor genoemde notaris Ewoldt --------
verleden.
SLOTVERKLARINGEN
. De verschenen persoon verklaarde tijdig voor het verlijden van deze akte van de
inhoud van deze akte kennis te hebben genomen en met die inhoud in te --------—-
stemmen.
7T Vervolg
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SLOT VAN DE AKTE
De verschenen persoon is mij, notaris, bekend.
Deze akte is verleden te Ouderkerk aan den IJssel op de dag die in het hoofd van
de akte staat vermeld door op zakelijke inhoudsopgave en toelichting gevolgde
gedeeltelijke voorlezing.
' Onmiddellijk daarna is deze akte eerst door de verschenen Persoon en  -----------
vervolgens door mij, notaris, ondertekend om AT
(Volgt ondertekening)

UITGEGEVEN VOOR AFSCHRIFT:

(w.g.) Mr A.C.J.Ewoldt o

Ondergetekende, Mr Adrianus Casimir Johannes Ewoldt, notaris te Quderkerk
aan den IJssel, gemeente Ouderkerk, verklaart dat dit stuk eensluidend is met het

ter inschrijving aangeboden stuk.
%‘M
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Verklaring:

Het voorgaande stuk isingeschreven ten kantore van de Dienst voor het Kadaster en de

Openbare Registers te Rotterdam op 20-05-2005 om 09:00 in register Onroerende Zaken Hyp4
in deel 40690 nummer 89.

Naam bewaarder: Mr. W. Louwman.
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Zoek je energielabel

Check hier het energielabel van je huidige of toekomstige huis. Wil je meerdere adressen

checken? Ververs de pagina dan steeds voordat je een nieuw adres intypt.

Type woning Postcode Huisnummer Toevoeging

Koopwoning 3032CGA 264 J

Het energielabel van je woning

c

De woning 3032GA, 264 heeft een energielabel C

Dit label is geldig tot 08-01-2025.

Het energielabel laat op een eenvoudige manier zien hoe energiezuinig je woning is.
Het label van deze woning is véér 2021 geregistreerd. Voor deze labels geldt dat A het
beste label is en G het slechtste. Sommige woningen hebben ook een energie-index:
die is vastgesteld door een energie-adviseur en meet uitgebreider hoe zuinig je
woning is. Wil je weten hoe je jouw woning kunt verbeteren? Doe de check op

www.verbeterjehuis.nl.
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's-Gravenhage, 13 oktober 2022

Uw referentie : veiling ex art 3:268 en 3:254 BW Stroveer 264 te Rotterdam,
Inzake : VVE FLATGEBOUW HELIP
Dossier : 2901919 + 52108684/1BK

Behandeld door : Team VVE Executie

Geachte heer/mevrouw,

Conform uw verzoek deel ik u hierbij de hoogte van de vordering van de VWE mee.

& Bij een voldoende opbrengst, verzoek ik u voor rekening verkoper aan te laten houden:
2901919
Toegewezen hoofdsom € 6.407,67
vervallen termijnen (welke termijnen?) € 507,56
Rente tot en met heden € 305,49
Proceskosten € 893,11
Nasalaris € 120,00
Exploot van betekening € 99,37 ¥
Kosten opheffing beslag o/z € 104,70 *
Executiekosten beslag o/z € 341,39 L
Overige executie/informatiekosten € 647,04
Totaal: € 9.426,33
In mindering voldaan na vonnis € 4.798,96
Thans openstaand € 4.627,37
52108684 I
Toegewezen hoofdsom jan20 t/m mei22 € 3.953,30 |
vervallen termijnen (jun22 t/m okt22) € 666,15 I
Rente tot en met heden € 28,38 |
Proceskosten € 870,45 |
Nasalaris € 124,00
Exploot van betekening € 142,75 * |
Kosten opheffing beslag o/z € 104,70 * |
: Executiekosten beslag o/z € 489,02 » |
k Overige executie/informatiekosten € 3,73 |
Thans openstaand € 6.382,48 [
[

Na ontvangst van dit bedrag kan ik het beslag opheffen. Eventueel ontvangen gelden zijn
verrekend op grond van art. 6:43 BW en 6:44 BW.

|
|
Wanneer het pand verkocht is met een onvoldoende opbrengst, verzoek ik u een bedrag |
van € 2931,06 aan te laten houden betreffende de VVE bijdragen van het huidige en |

|

Op alle opdrachten en aanbiedingen zijn onze "Algemene Voorwaarden" en “Privacyverklaring
schuldenaren’ van toepassing. Deze worden op aanvraag toegezonden en zijn te vinden op onze website.
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voorafgaande boekjaar (2021-2022), berekend tot en met (oktober 2022)), plus de nog
vervallen termijnen tot aan datum overdracht ad. € 133,23 per maand.

Tevens ben ik de mening d dat de executi hierboven duid met een
*, preferent zijn op grond van art. 3:270 lid 1 BW. Indien het pand geveild werd had ik deze
kosten ook voldaan gekregen. De executie is namelijk van de VVE overgenomen door de
hypotheekhouder.

U kunt het bedrag overmaken op ten name van onder
vermelding van ons dossiernummer.

In afwachting van uw nadere berichten,

Hoogachtend,

Op alle opdrachten en aanbiedingen zijn onze “Algemene Yoorwaarden” en *Privacyverklaring
schuldenaren” van toepassing. Deze worden op aanvraag toegezonden en zijn te vinden op onze website.
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Bodemloket Rapport

Rapport
Inhoud

1 Algemeen
2 Disclaimer

1 Algemeen

Bij het Bodemloket is geen informatie voor deze locatie beschikbaar over bodemonderzoek en/of sanering.
Mogelijk is informatie beschikbaar bij gemeente, omgevingsdienst of provincie.

2 Disclaimer

De bodeminformatie omvat alleen informatie die bij de provincie en gemeenten bekend is. Wanneer er geen
gegevens op de kaart staan kunnen we niet met zekerheid zeggen dat de ondergrond schoon is. Andersom wijzen
historische bedrijfsactiviteiten op de kaart niet zonder meer op bodemverontreiniging. Om daar duidelijkheid in te
krijgen moet de bodem verder onderzocht worden.

De inhoud van deze bodeminformatiekaart is met de grootste zorg samengesteld. Toch kan het voorkomen dat de
informatie verouderd is of onjuistheden bevat. Wij vragen daarvoor uw begrip. Neem voor de meest actuele situatie
van een locatie contact op met de gegevensbeheerder van de locatie. De contactgegevens van de
gegevensbeheerder staat hierboven.

Uw reactie stellen we op prijs. Het geeft ons gelegenheid de fouten en gebreken te herstellen.

Rijkswaterstaat beheert de website Bodemloket. Vragen over de werking van de website kunt u stellen via onze
helpdesk: http://www.bodemplus.nl/helpdesk.
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Ruimtelijkeplannen.nl

Plannaam: Flitsbezorgsupermarkten met ‘dark stores’ Datum afdruk: 2022-09-29
Naam overheid: Gemeente Rotterdam IMRO-versie: IMRO2012
Type plan: voorbereidingsbesluit Plan datum: 2022-02-03
Planidn: NL.IMRO.0599.VB3099DarkStores-va01 Planstatus: vastgesteld
Dossierstatus: vastgesteld
x

x
x

x
x

x
x

x
x
x

X x x X x X x

x X X X X X

b
b
&
X
b ]
x x
b ]
% x
% »
X x
X X X X X X X >
3 x o X R x 5
X K X\ X X >
X X % ® x ®» % o
¥ KTHAK KK K >
37 T M\ XK T x
X o g X X XX X >
X % X % X X
¥ X_AEGEERK N SCREE >

Disclaimer: Er kunnen op geen enkele wijze rechten worden ontleend aan, noch aanspraak gemaakt worden op
de inhoud van deze afdruk. Hoewel bij de samenstelling van de inhoud van deze afdruk de grootst mogelijke
zorgvuldigheid wordt betracht, bestaat de mogelijkheid dat bepaalde informatie (na verloop van tijd) verouderd is
of niet (meer) correct is. Het Kadaster is niet aansprakelijk voor de eventuele schade die zou kunnen
voortvloeien uit het gebruik van gegevens van de afdruk.
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Ruimtelijkeplannen.nl

Plannaam: Parapluherziening biologische veiligheid Datum afdruk: 2022-09-29
Naam overheid: gemeente Rotterdam IMRO-versie: IMRO2012
Type plan: bestemmingsplan Plan datum: 2018-06-14
Planidn: NL.IMRO.0599.BP1104PapluBioveil-va01 Planstatus: vastgesteld
Dossierstatus: geheel onherroepelijk in werking
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Disclaimer: Er kunnen op geen enkele wijze rechten worden ontleend aan, noch aanspraak gemaakt worden op
de inhoud van deze afdruk. Hoewel bij de samenstelling van de inhoud van deze afdruk de grootst mogelijke
zorgvuldigheid wordt betracht, bestaat de mogelijkheid dat bepaalde informatie (na verloop van tijd) verouderd is
of niet (meer) correct is. Het Kadaster is niet aansprakelijk voor de eventuele schade die zou kunnen
voortvloeien uit het gebruik van gegevens van de afdruk.
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Plannaam: Parapluherziening evenementen Datum afdruk: 2022-09-29
Naam overheid: Gemeente Rotterdam IMRO-versie: IMRO2012
Type plan: bestemmingsplan Plan datum: 2022-02-03
Planidn: NL.IMRO.0599.BP1137PapluEvemnt-va01 Planstatus: vastgesteld
Dossierstatus: vastgesteld
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Disclaimer: Er kunnen op geen enkele wijze rechten worden ontleend aan, noch aanspraak gemaakt worden op
de inhoud van deze afdruk. Hoewel bij de samenstelling van de inhoud van deze afdruk de grootst mogelijke
zorgvuldigheid wordt betracht, bestaat de mogelijkheid dat bepaalde informatie (na verloop van tijd) verouderd is
of niet (meer) correct is. Het Kadaster is niet aansprakelijk voor de eventuele schade die zou kunnen
voortvloeien uit het gebruik van gegevens van de afdruk.
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Ruimtelijkeplannen.nl

Plannaam: Parapluherziening parkeernormering Rotterdam Datum afdruk: 2022-09-29
Naam overheid: gemeente Rotterdam IMRO-versie: IMRO2012
Type plan: bestemmingsplan Plan datum: 2017-12-14
Planidn: NL.IMRO.0599.BP1097PapluParkern-va01 Planstatus: vastgesteld
Dossierstatus: geheel onherroepelijk in werking
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Disclaimer: Er kunnen op geen enkele wijze rechten worden ontleend aan, noch aanspraak gemaakt worden op
de inhoud van deze afdruk. Hoewel bij de samenstelling van de inhoud van deze afdruk de grootst mogelijke
zorgvuldigheid wordt betracht, bestaat de mogelijkheid dat bepaalde informatie (na verloop van tijd) verouderd is
of niet (meer) correct is. Het Kadaster is niet aansprakelijk voor de eventuele schade die zou kunnen
voortvloeien uit het gebruik van gegevens van de afdruk.
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Verzonden: dinsdag 25 oktober 2022 09:34

Onderwerp: RE: Stroveer 264 te Rotterdam

Stroveer 264, kadastraal bekend als gemeente Rotterdam, Sectie AD, complexaanduiding 638-A, indexen 24 en 460
zij 2 maart 2006 omgezet van tijdelijke erfpacht naar eigendom.
Vertrouwende u voldoende te hebben geinformeerd.

Met vriendelijke groet,

Kwaliteitsmedewerker

Gemeente Rotterdam

Stadsontwikkeling

Afdeling GEX Erfpacht & Contractbeheer
GEX Contractbeheer en Erfpacht

De Rotterdam, Wilhelminakade 179
Postbus 6575 3002 AN Rotterdam
Website www.rotterdam.nl

Verzonden: dinsdag 18 oktober 2022 11:37

Onderwerp: Stroveer 264 te Rotterdam

Geachte heer, mevrouw,

Ter gereedmaking van de overdracht van het bovenvermelde erfpachtsrecht, verzoek ik u mij de daarop betrekking
hebbende erfpachtsvoorwaarden toe te zenden en op te geven wat het bedrag van de erfpachtscanon is, of deze bij
vooruit- danwel bij nabetaling moet worden voldaan en in jaarlijkse of halfjaarlijkse termijnen. Indien er achterstand
in betaling is ontstaan, verzoek ik u dit bij uw beantwoording eveneens te vermelden.

Voorts ontvang ik graag een opgave van de afkoopsom van het erfpachtsrecht. Indien er voor de overdracht van het
erfpachtsrecht toestemming van Burgemeester en Wethouders van uw gemeente is vereist, verneem ik dit ook graag.

Onderstaand kunt u de gegevens vermelden.
Stroveer 264 te Rotterdam

= erfpachtscanon per jaar EUR
bij vooruit-/nabetaling te voldoen in halfjaarlijkse/jaarlijkse termijnen op:
Achterstand: EUR Periode:

& afkoopsom erfpachtscanon bedraagt per datum overdracht EUR

= Toestemming voor overdracht wel/niet vereist.

Vertrouwende u hiermee voldoende te hebben geinformeerd. Uw reactie zie ik graag tegemoet.

1
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met vriendelijke groet,

Notarieel secretaresse

RoXe=

Weena 220 | 3012 NJ Rotterdam
Postbus 2560 | 3000 CN Rotterdam

W: www.roxlegal.nl

De informatie opgenomen in dit bericht kan vertrouwelijk zijn en is uitsluitend bestemd voor de geadresseerde. Indien u dit bericht onterecht ontvangt,
wordt u verzocht de afzender direct te i en dit bericht en bijlage(n), zonder deze te kopiéren, door te sturen, openbaar te maken of op
andere wijze te gebruiken, te vernietigen. RoX Legal B.V. is niet aansprakelijk voor schade die betrekking heeft op communicatie per e-mail.

RoX Legal BV. is ligd te eni en in het har I onder nummer 70322007. Alle diensten en (andere) werkzaamheden
worden uitsluitend verricht uit hoofde van een overeenkomst tot opdracht met RoX Legal B.V. Op de zijn van ing de
voorwaarden van RoX Legal B.V. Deze algemene voorwaarden bevatten onder meer een ing van ijkheid, zijn ter griffie van de

Rechtbank te Rotterdam, zijn in te zien op www.roxlegal.nl en worden op verzoek kosteloos toegezonden.

This e-mail is confidential and may also be privileged. It is intended for use by the addressee only. If you are not the intended addressee, we request that
you notify us immediately and delete this e-mail and any attachment(s), without copying, forwarding, disclosing or using it in any other way. RoX Legal B.V.
will not be liable for damage relating to the communication by e-mail of data or documents,

RoX Legal B.V. has its seat in The and is in the C ial Register in under number 70322007. All services
and other work are carried out exclusively under a contract for professional services (“overeenkomst van opdracht") with RoX Legal B.V., subject to the
general conditions of RoX Legal B.V. These general conditions include, among other provisions, a limitation of liability clause and have been filed with the
Rotterdam Court of First Instance. They can be consulted at www.roxlegal.nl and will be provided free of charge upon request.

Vindt u deze informatie onduidelijk? Wij geven graag een toelichting
Geef het door aan de afzender wanneer deze e-mail niet voor u is en verwijder dit bericht.
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Verzonden: vrijdag 30 september 2022 09:14
Onderwerp: RE: Stroveer 264 te Rotterdam
Urgentie: Hoog

Categorieén: Opgeslagen bij dossier

Vanuit Bouw- en Woningtoezicht kan ik u berichten dat wij geen zaak hebben lopen op object Stroveer 264.

Ik hoop dat ik u hiermee voldoende te hebben geinformeerd.

Met vriendelijke groet,

Inspecteur

Gemeente Rotterdam
Stadsontwikkeling

Afdeling BWT Noord

BWT Noord

De Rotterdam, Wilhelminakade 179
Postbus 6575 3002 AN Rotterdam

Website www.rotterdam.nl

Bereikbaar tussen 07:30 en 14:00

Verzonden: donderdag 29 september 2022 11:57
Onderwerp: Stroveer 265 te Rotterdam

Geachte heer, mevrouw,

In verband met de overdracht van bovengencemd registergoed en onze werkzaamheden terzake verneem ik graag
zo spoedig mogelijk van u:

(1) of er ten aanzien van het registergoed gelegen te 3032 GA ROTTERDAM, Stroveer 264, kadastraal
bekend gemeente Rotterdam, sectie AD, duiding 638-A, appar index 460
door de dienst Bouw- en Woningtoezicht aanschrijvingen zijn uitgegaan, waaraan nog geheel of gedeeltelijk
uitvoering moet worden gegeven. Zo er aanschrijvingen zijn, dan ontvang ik gaarne een kopie van die
aanschrijvingen.

Indien de werkzaamheden geheel of gedeeltelijk in opdracht van uw dienst zijn uitgevoerd, verneem ik
tevens graag of er terzake nog vorderingen bestaan.

(2) Tevens verneem ik graag van u of er een dossier ten aanzien van bovenvermeld registergoed is aangelegd en
of naar aanleiding daarvan een aanschrijving te verwachten is.

(3) of bovenvermeld registergoed is opgenomen in een aanwijzing ex artikel 2 in samenhang met artikel 3, 4 of
5 of artikel 9a, eerste of tweede lid, in samenhang met artike! 3, 4 of 5 noch in een voorlopige aanwijzing als
bedoeld in artikel 6 of in artikel 9a, eerste of tweede lid, in samenhang met artikel 6 van de Wet
Voorkeursrecht Gemeenten.
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(C)] of er ten aanzien van bovenvermeld registergoed een bouwvergunning, dan wel een omgevingsvergunning is
afgegeven.

(5) of er informatie bekend is ten aanzien van de staat van de fundering.

(6) Ook verneem ik graag van u of bovenvermeld registergoed op de lijst van subsidie staat.

7) Tot slot verneem ik graag van u of er met betrekking tot bovenvermeld registergoed bodemonderzoeken
bekend zijn dan wel bekend is of er een ondergrondse tank aanwezig is/aanwezig is geweest.

Daar partijen voornemens zijn de overdracht van bovenvermeld registergoed binnenkort te doen plaatsvinden,
verzoek ik u vriendelijk mij zo spoedig mogelijk te informeren.

In afwachting van uw bericht, verblijf ik,

Met vriendelijke groet,

Notarieel secretaresse

RoXem

Weena 220 | 3012 NJ Rotterdam
Postbus 2560 | 3000 CN Rotterdam

W: www.roxlegal.nl

De informatie opgenomen in dit bericht kan vertrouwelijk zijn en is uitsluitend bestemd voor de geadresseerde. Indien u dit bericht onterecht ontvangt,
wordt u verzocht de afzender direct te i en dit bericht en bijlage(n), zonder deze te kopiéren, door te sturen, openbaar te maken of op
andere wijze te gebruiken, te vernietigen. RoX Legal B.V. is niet aansprakelijk voor schade die betrekking heeft op communicatie per e-mail.

RoX Legal B.V. is gevestigd te Rotterdam en ingeschreven in het handelsregister onder nummer 70322007. Alle diensten en (andene) werkzaamheden

worden uitsluitend verricht uit hoofde van een overeenkomst tot opdracht met RoX Legal B.V. Op de zun van

voorwaarden van RoX Legal B.V. Deze algemene voorwaarden bevatten onder meer een zijn ter griffie van de
Rechtbank te Rotterdam, zijn in te zien op www.roxlegal.nl en worden op verzoek kosteloos !cegemnden

This e-mail is ial and may also be privil It is intended for use by the addressee only. If you are not the intended addressee, we request that

you notify us immediately and delete this e-mail and any attachment(s), without copying, forwarding, disclosing or using it in any other way. RoX Legal B.V.
will not be liable for damage relating to the communication by e-mail of data or documents.

RoX Legal B.V. has its seat in Rotterdam, The Netherlands and is in the Cc ial Register in under number 70322007. All services
and other work are carried out exclusively under a contract for professional services ("overeenkomst van opdracht") with RoX Legal B.V., subject to the
general conditions of RoX Legal B.V. These general conditions include, among other provisions, a limitation of liability dause and have been filed with the
Rotterdam Court of First Instance. They can be consulted at www.roxlegal.nl and will be provided free of charge upon request.

Vindt u deze informatie onduidelijk? Wij geven graag een toslichting
Geef het door aan de afzender wanneer deze e-mail niet voor u is en verwijder dit bericht,

Vindt u deze informatie onduidelijk? Wi geven graag een toelichting.
Geef het door aan de afzender wanneer deze e-mail niet voor u is en verwijder dit bericht
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Ver ing van Elg Flatg Heliport iV te dam, igd te
Boekjaar 2021 - Periode: 1 januari 2021 - 31 december 2021

krek.1300 - Debi en

Nr: 101

Stroveer 264 - Rofterdam
Datum Ref.boekstuk Omschrijving Debet Credit
01-01-2021 Factuur-57 WWE-bijdrage jan-2021 133,23
01-01-2021 Beg.Balans-1 Beginsaldo 7.689,48
01-02-2021 Factuur-159 VvE-bijdrage feb-2021 133,23
01-03-2021 Factuur-261 jdrage mrt-2021 133,23

01-04-2021 Factuur-363
01-05-2021  Factuur-465
01-06-2021 Factuur-575

drage apr-2021 133,23
drage mei-2021 133,23
drage jun-2021 133,23

01-07-2021 Factuur-679 drage jul-2021 133,23

01-08-2021 Factuur-787 drage aug-2021 133,23

27-08-2021 Bank-111 INZ DERDENG, 2901918 VWE 200,00
FLATGEBOUW HELIP /
VVE-code DRR620 T.T.-AFREKENING, 2

01-09-2021 Factuur-893 VVE-bijdrage sep-2021 133,23

01-10-2021 Factuur-996 VvE-bijdrage okt-2021 133,23

01-11-2021 Factuur-1099 'VvE-bijdrage nov-2021 133,23

01-12-2021  Factuur-1201 VvE-bijdrage dec-2021 133,23

30-12-2021 Bank-177 INZ DERDENG, 2901919 VVE 150,00

FLATGEBOUW HELIP
VVE-code DRR620 T.T.-AFREKENING, 2

Saldo 8.938,24 Totaal 9.288,24 350,00

Selectieperiode: 1 januari 2021 - 31 december 2021 Afdruk d.d. 30 september 2022
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van Eig Flatg Heliport IV te dam, g igd te d
Boekjaar boekjaar 2022 - Periode: 1 januari 2022 - 31 december 2022
boekrek.1300 - D
Nr: 101
Stroveer 264 - Rotterdam
Datum Ref.boekstuk Omschrijving Debet Credit
01-01-2022 Factuur-52 VVE-bijdrage jan-2022 133,23
01-01-2022 Beg.Balans-1 Beginsaldo 8.938,24
01-02-2022 Factuur-156 VWVE-bijdrage feb-2022 133,23
01-03-2022 Factuur-262 VvE-bijdrage mrt-2022 133,23
01-04-2022 Factuur-365 VVE-bijdrage apr-2022 133,23
01-05-2022  Factuur-468 VVE-bijdrage mei-2022 133,23
01-06-2022 Factuur-572 'WWE-bijdrage jun-2022 133,23
01-07-2022 Factuur-674 'VE-bijdrage jul-2022 133,23
01-08-2022 Factuur-777 VvE-bijdrage aug-2022 133,23
01-09-2022 Factuur-878 VvE-bijdrage sep-2022 159,88
Saldo 10.163,96 Totaal 10.163,96
Selectieperiode: 1 januari 2022 - 31 december 2022 Afdruk d.d. 30 september 2022
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Notulen
iging van Eig Flatg Heliport IV te , g igd te
Notulen van de Extra (bui ing, gehou dag 22 juli 2020, aanvang 19:30 uur.
1. Opening + vaststellen quorum
De heer opent de verg ing en heet de aar { welkom.

Van de 477 uit te brengen stemmen zijn er 41 vertegenwoordigd. Op basis hiervan kan geen rechisgeldige
besluitvorming plaatsvmden
Omdat de agenda beperkt is qua onderwerpen wordt voorgesteld om nu toch op informele wuza met elkaar de

pen te en het or p Huishoudelijk in een g
aan de orde te laten komen.
De vraag is of het gelegde Hui j de gewenste lading dekt.

2.
Er zijn geen ingekomen stukken en/of mededelingen die tijdens deze vergadering behandeld moeten worden.

3. Huit lijk (ter +

Een exemplaar van het Hunshoudeluk is bij Vanult de r iging is een voorstel voor
een nieuw R) gt . Het complex is gebouwd in 1982 en het HR is derhalve
gedateerd.

Zo ziet men bijvoorbeeld tegenwoordig steeds meer airconditioningsinstallaties, camera's en scootmobiels
geplaatst worden in en aan de de gemeenschappeluke ruimtes. Maar ook het gebruik van de privé gedeeltes is
veranderd. Appartementen worden verhuurd en in een aantal gevallen gebruikt als bed & breakfast en
Ioglesbedruf Regelgeving hoe hier mee om te gaan wordt in het nieuwe HR geregeld. Zo bepaalt artikel lid 2.2
dat het niet is toegestaan zaken van welke aard dan ook te plaatsen in de gemeenschappelijke ruimtes.
Verder bepaalt artikel 5 dat itatie niet is 1. Hierbij moet men denken aan gebruik
ten behoeve van bedrijfsdoeleinden zoals bed & breakfast, short stay of logiesbedrijf.

Aan de orde komt het verhuren van appartementen, kan dit ook verboden worden door een verbodsbepaling
hiervoor op te nemen in het HR. De heer licht toe dat dit niet zonder meer kan. De splitsingsakte staat
verhuur nl. toe. Artikel 19.1 van de akte vemplicht de verhuurder wel de huurder een z.g.n. huurdersverklaring
te laten ondertekenen. Hlenn verklaart de huurder kennis te hebben genomen van de regelgeving van de VWE
zoals de splitsil splitsir I en het hui en zich hieraan te willen
conformeren. Als de VWE verhuur wil verbieden zal de spll(slngsakte moeten worden aangepast. Dit is niet zo
eenvoudig omdat men afhankelijk van wat men wil wijzigen in de vergadering 80/100 % van de stemmen
ermee moet instemmen. Aan de orde komt het onderwerp (geluids)overlast. De heer antwoordt dat dit
voor meerdere VVE's een lastig op te lossen probleem kan zijn. In de eerste plaats is het goed om zelf het
gesprek aan te gaan met de veroorzaker. Een aantal gevallen lost zich zo op omdat de veroorzaker er zich
nlet bewust van is dat hij/zij overlast veroorzaak\ Bu struclurele (geluids)overlast kan het bestuur/beheerder

rol spelen bij wordt wel altijd de politie en/of de wijkagent in te
schakelen bij structurele geluidsoverlast.
Aan de orde komt het plaatsen van dubbelglas. De heer antwoordt dat eigenaren dit zelf mogen doen
mits het op goede/deugdeluke wijze wordt verzorgd. De heer voegt hieraan toe dat bij de vorige

schilderbeurt de eigenaren zich hiervoor konden opgeven. De eigenaren betaalden dan zelf het materiaal en
de VVE de plaatsingskosten.

4. Sluiting
De heer bedankt de aanwezigen voor hun inbreng en siuit de vergadering.

Vastgesteld op de vergaderingvan .. ................ ...t

voorzitter bestuurder

Notulen d.d. woensdag 22 juli 2020 blz. 1
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VERKLARING BESTUUR VVE "Vereniging van Eigenaren Flatgebouw H:
Rotterdam™

inzake veiling Stroveer 264 te Rotterdam, gemeente Rotterdam, sectie AD, complexaanduiding 638-A,
appartementsindex 460 ;
voorgenomen leveringsdatum 25 januari 2023:

- servicekosten € per maand/kwartaal/jaar*,
achteraf/vooruit*

& exploitatiekosten € per maand/kwartaal/jaar*,
achteraf/vooruit*

- bijdrage WE € 1y 11 &8 per maand/lqaaﬂﬁ(ﬁmr*,

y‘,hteﬁf/vooruit*

- eventuele achterstand vanaf 1 januari 2023 tot betaling kooppenningen veiling (25 januari

023) € 2931, 08 ([p s, 89 __>zoz:3
(1965 24 —> 2022 ¢ pon 23)

- omvang reservefonds € 125 $ 92,— ’ per transportdatum

- aandeel van Verkoper in
het onderhoudsfonds € 07/ ? ?—’é

- aandeel van Verkoper in ce IQ ty’ = -
het reservefonds € per transportdatum

per transportdatum

- toestemming voor ingebruikneming yzﬂgiet* vereist
s toestemming voor ingebruikneming wel/giet"verleend

-~ — Sl I'le
2 biizonderheden: {fy&r HegET &6k Lo REW b Lot f‘
Tk 7#4.’1—7'5 VA & 2)1225, —

222 & ‘5.»/91/2:92_2.

Ondertekend te ___«
2

wNaam:

Fnctie: Dife [Poke 2 ( pestver )

Over te maken naar:
rekeningnummer:

tenaamstelling: Mgl 1QolT 7.
onder vermelding van: STRovasp ¢ é({

* g.v.p. doorhalen hetgeen niet van toepassing is

NB: Indien deze opgave wordt ingevuld, dient de verklaring door het bestuur van de WE te
worden gedateerd en ondertekend (artikel 5:122 leden 5 en 6 BW)!

39/04/2m22
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RoX Legal B.V.

RvH/JR/22.4638.01

AKTE VASTSTELLING VEILINGVOORWAARDEN
Ve tum: 14 mber 2022
betreffende : openbare verkoop ex artikel 3:268 BW van Stroveer 264 te Rotterdam
en 3:254 BW met betrekking tot roerende zaken casu quo executoriale
verkoop ex artikel 514 en volgende van het Wetboek van Burgerlijke
Rechtsvordering

Heden, elf november tweeduizend tweeéntwintig, verscheen voor mij,

De verschenen persoon, handelend als vermeld, verklaarde dat haar voornoemde
volmachtgever, voor zover het haar hypotheekrecht, casu quo hun rechten uit hoofde van ——
het executoriale beslag betreft, elke (kandidaat-)notaris, toegevoegd notaris, paralegal en ——
andere medewerker werkzaam bij de besloten vennootschap met beperkte
aansprakelijkheid: RoX Legal B.V., statutair gevestigd te Rotterdam, kantoorhoudende te
3012 NJ Rotterdam, Weena 220, verzocht heeft over te gaan tot openbare verkoop op grond —
van artikel 3:268 en 3:254 Burgerlijk Wetboek alsmede artikel 514 en volgende van het
Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering van het hierna te vermelden registergoed (in geval —
van het executeren van een hypotheekrecht met eventueel bijbehorende pandrechten), dan —
wel bij executoriaal beslag de openbare verkoop ex artikel 514 en volgende van het

Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering en daarvoor de veilingvoorwaarden vast te stellen —
op grond van het bepaalde in artikel 517 lid 1 van het Wetboek van Burgerlijke
Rechtsvordering.
De openbare verkoop zal plaatsvinden op veertien december tweeduizend tweeéntwintig
vanaf negen uur en dertig minuten (9:30 uur), geheel via internet via de website
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<www.openbareverkoop.nl>.
Het betreft het volgende registergoed:
1. het appartementsrecht, kadastraal bekend gemeente Rotterdam, sectie AD,
complexaanduiding 638-A appartementsindex 460, omvattende:
a.  het negenentachtig/zevenduizend zevenhonderd zestiende (89/7.716e) onverdeeld —
aandeel in de gemeenschap, bestaande uit het appartementsrecht, kadastraal

bekend gemeente Rotterdam, sectie AD, cc Je duiding 638-A,
appartementsindex 4, welk appartementsrecht omvat:
1. a. het zevenduizend zevenhonderd zestien, ijftigduizend

tweehonderd zeventigste (7.716/56.270e) onverdeel aandeel in het ——
recht van erfpacht, eindigende op eenendertig maart tweeduizend —
vierenvijftig, van een perceel grond eigendom van de gemeente
Rotterdam, gelegen te Rotterdam, aan de Hofdjjk, Katshoek en ——
Pompenburg, ten tijde van de splitsing in appartementsrechten
kadastraal bekend gemeente Rotterdam sectie AD nummers 596, 597, —
598, 600, 601, 603, 605, 607, 609, 611, 612, 613, 615, 616, 617 en
622 tot en met 636, tezamen groot éen hectare éenenvijftig aren
zeventien centiaren 1ha, 51a, 17ca), met het recht van overbouwing —
met de daarbij behorende steunpunten;
b. de rechten van de erfpachter op het zich op die grond bevindende
gebouwencomplex, plaatselijk bekend te Rotterdam, Vriendenlaan 6 —
tot en met 40 (even nummers), Stroveer 5 tot en met 261 (oneven ——
nummers) en 2 tot en met 300 (even nummers), Gravin Adélastraat 3 —
tot en met 107 (oneven nummers) en 4 tot en met 174 (even
nummers), Graaf Balderikstraat 3 tot en met 151 (oneven nummers) —
en 4 tot en met 174 (even s);en
2. het uitsluitend recht van gebruik van het gebouw, gelegen op de begane
grond, de eerste, tweede, derde, vierde en vijfde verdieping, bevattende
tweeénnegentig woningen en eenhonderd zes bergingen, met toebehoren,
plaatseljjk bekend te Rotterdam, Stroveer 147 tot en met 196, 202 tot en
met 236, 248 tot en met 282 en 294 tot en met 298 (even nummers) en
Graaf Balderikstraat 34 tot en met 86, 94 tot en met 116 en 140 tot en met —
142 (even ni s);

b.  het recht op het uitsluitend gebruik van de woning op de derde verdieping, met
een berging op de tweede verdieping, en verder toebehoren, plaatseljjk bekend te —
3032 GA Rotterdam, Stroveer 264;

II.  het appartementsrecht, kadastraal bekend gemeente Rotterdam, sectie AD,
complexaanduiding 638-A appartementsindex 460, omvattende: ———————————

a.  het negenentachtig/zevenduizend zevenhonderd zestiende (89/7.716€) onverdeeld —
aandeel in de gemeenschap, bestaande uit het appartementsrecht, kadastraal
bekend gemeente Rotterdam, sectie AD, co 1duiding 638-A,
appartementsindex 4, welk appartementsrecht omvat:
1. a. het zevenduizend zevenhonderd zestien/zesenvijftigduizend
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tweehonderd zeventigste (7.716/56.270e) onverdeeld aandeel in de —
bloot-eigendom, van een perceel grond, gelegen te Rotterdam, aan —
de Hofdjjk, Katshoek en Pompenburg, ten tijde van de splitsing in
appartementsrechten kadastraal bekend gemeente Rotterdam sectie —
AD nummers 596, 597, 598, 600, 601, 603, 605, 607, 609, 611, 612,
613, 615, 616, 617 en 622 tot en met 636, tezamen groot éeén hectare —
één en vijftig aren zeventien centiaren 1ha, 51a, 17ca), met het recht —
van overbouwing met de daarbij behorende steunpunten;

b. de rechten op het zich op die grond bevindende gebouwencomplex,
plaatseljjk bekend te Rotterdam, Vriendenlaan 6 tot en met 40 (even —
nummers), Stroveer 5 tot en met 261 (oneven nummers) en 2 tot en —
met 300 (even nummers), Gravin Adélastraat 3 tot en met 107
(oneven nummers) en 4 tot en met 174 (even nummers), Graaf
Balderikstraat 3 tot en met 151 (oneven nummers) en 4 tot en met ——
174 (even nt s); en

2. het uitsluitend recht van gebruik van het gebouw, gelegen op de begane
grond, de eerste, tweede, derde, vierde en vijfde verdieping, bevattende
tweeénnegentig woningen en eenhonderd zes bergingen, met toebehoren,
plaatseljjk bekend te Rotterdam, Stroveer 147 tot en met 196, 202 tot en
met 236, 248 tot en met 282 en 294 tot en met 298 (even nummers) en

Graaf Balderikstraat 34 tot en met 86, 94 tot en met 116 en 140 tot en met —

142 (even nt s);

b.  het recht op het uitsluitend gebruik van de woning op de derde verdieping, met
een berging op de tweede verdieping, en verder toebehoren, plaatseljjk bekend te —

3032 GA Rotterdam, Stroveer 264.

De verschenen persoon, handelend als vermeld, verklaarde bij deze voor de openbare
verkoop van bovenvermeld registergoed de volgende veilingvoorwaarden vast te stellen:
ALGEMENE VEILINGVOORWAARDEN
Op deze openbare verkoping zijn van toepassing de ALGEMENE VOORWAARDEN VOOR
EXECUTIEVERKOPEN 2017 (verder te noemen: "AVVE"), van de Nederlandse Vereniging
van Hypotheekbanken, welke AVVE zijn ingeschreven op vijf december tweeduizend zestien —
in register Hypotheken 4, gehouden ten kantore van de Dienst voor het Kadaster en de
Openbare Registers in deel 69567 nummer 129, welke worden geacht integraal in deze akte —
te zijn opgenomen en als volgt zijn aangepast en aangevuld met de volgende vastgestelde ——
boven deze AVVE prevalerende:
BIJZONDERE VEILINGVOORWAARDEN EN AFWIJKINGEN VAN-/AANVULLINGEN OP DE
AVVE:
A.  Omschrijving Registergoed
Het volgende Registergoed zal worden geveild:
I het appartementsrecht, kadastraal bekend gemeente Rotterdam, sectie AD,

complexaanduiding 638-A appartementsindex 460, o de:
a.  het negenentachtig/zevenduizend zevenhonderd zestiende (89/7.716€)
onverdeeld deel in de g schap, b de uit het
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appartementsrecht, kadastraal bekend gemeente Rotterdam, sectie AD,

complexaanduiding 638-A, appartementsindex 4, welk appartementsrecht

omvat:

1. a. het zevenduizend zevenhonderd zestie ijftigduizend
tweehonderd zeventigste (7.716/56.270e) onverdeeld aandeel in het —
recht van erfpacht, eindigende op eenendertig maart tweeduizend —
vierenvijftig, van een perceel grond ejgendom van de gemeente
Rotterdam, gelegen te Rotterdam, aan de Hofdijk, Katshoek en
Pompenburg, ten tijde van de splitsing in appartementsrechten
kadastraal bekend gemeente Rotterdam sectie AD nummers 596,
597, 598, 600, 601, 603, 605, 607, 609, 611, 612, 613, 615, 616,
617 en 622 tot en met 636, tezamen groot één hectare éénenvijftig —
aren zeventien centiaren 1ha, 51a, 17ca), met het recht van
overbouwing met de daarbij behorende steunpunten,

b.  de rechten van de erfpachter op het zich op die grond bevindende ——
gebouwencomplex, plaatselijk bekend te Rotterdam, Vriendenlaan 6 —
tot en met 40 (even nummers), Stroveer 5 tot en met 261 (oneven —
nummers) en 2 tot en met 300 (even s), Gravin Adél: -
3 tot en met 107 (oneven nummers) en 4 tot en met 174 (even
nummers), Graaf Balderikstraat 3 tot en met 151 (oneven nummers) —
en 4 tot en met 174 (even n s);en

2. het uitsluitend recht van gebruik van het gebouw, gelegen op de begane —
grond, de eerste, tweede, derde, vierde en vijfde verdieping, bevattende —
tweeénnegentig woningen en eenhonderd zes bergingen, met

toebehoren, plaatseljjk bekend te Rotterdam, Stroveer 147 tot en met ——

196, 202 tot en met 236, 248 tot en met 282 en 294 tot en met 298

(even nummers) en Graaf Balderikstraat 34 tot en met 86, 94 tot en met —

116 en 140 tot en met 142 (even r s);

b.  het recht op het uitsluitend gebruik van de woning op de derde verdieping,
met een berging op de tweede verdieping, en verder toebehoren, plaatseljjk —
bekend te 3032 GA Rotterdam, 264;

II.  het appartementsrecht, kadastraal bekend gemeente Rotterdam, sectie AD,
complexaanduiding 638-A appartementsindex 460, omvattende:

a. het negenentachtig/zevenduizend zevenhonderd zestiende (89/7.716€)
onverdeeld deel in de g hap, b de uit het
appartementsrecht, kadastraal bekend gemeente Rotterdam, sectie AD, —————
complexaanduiding 638-A, appartementsindex 4, welk appartementsrecht
omvat:

1. a. het zevenduizend zevenhonderd zestie ijftigduizend
tweehonderd zeventigste (7.716/56.270e) onverdeeld aandeel in de —
bloot-eigendom, van een perceel grond, gelegen te Rotterdam,
aan de Hofdijk, Katshoek en Pompenburg, ten tijde van de splitsing —
in appartementsrechten kadastraal bekend gemeente Rotterdam
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sectie AD nummers 596, 597, 598, 600, 601, 603, 605, 607, 609,
611, 612, 613, 615, 616, 617 en 622 tot en met 636, tezamen groot —
Eéén hectare één en vijftig aren zeventien centiaren 1ha, 51a, 17ca), —
met het recht van overbouwing met de daarbij behorende
steunpunten;
b.  de rechten op het zich op die grond bevindende gebouwencomplex, —
plaatseljjk bekend te Rotterdam, Vriendenlaan 6 tot en met 40 (even —
nummers), Stroveer 5 tot en met 261 (oneven nummers) en 2 tot ——
en met 300 (even s), Gravin Adélz 3 tot en met 107 ——
(oneven nummers) en 4 tot en met 174 (even nummers), Graaf
Balderikstraat 3 tot en met 151 (oneven nummers) en 4 tot en met —
174 (even s); en
2. het uitsluitend recht van gebruik van het gebouw, gelegen op de begane —
grond, de eerste, tweede, derde, vierde en vijfde verdieping, bevattende —
tweeénnegentig woningen en eenhonderd zes bergingen, met
toebehoren, plaatseljjk bekend te Rotterdam, Stroveer 147 tot en met
196, 202 tot en met 236, 248 tot en met 282 en 294 tot en met 298
(even nummers) en Graaf Balderikstraat 34 tot en met 86, 94 tot en met —
116 en 140 tot en met 142 (even s);
b.  het recht op het uitsluitend gebruik van de woning op de derde verdieping,
met een berging op de tweede verdieping, en verder toebehoren, plaatseljjk —
bekend te 3032 GA Rotterdam, Stroveer 264,
hierna, zowel tezamen als afzonderlijk, ook te noemen: het "Registergoed"”, met
inbegrip van de verpande roerende zaken als bedoeld in artikel 3:254 Burgerlijk
Wetboek. Dit betreft een tot bewoning bestemde onroerende zaak.
Artikel 1 AVVE omvat voor de Notaris en/of de Verkoper slechts
inspanningsverplichtingen.

B. Wijze van veilen

De veiling wordt gepubliceerd op www.openbareverkoop.nl en heeft derhalve eveneens —
te gelden als website als bedoeld in deze bijzondere veilingvoorwaarden.
De veiling betreft een Internetveiling op grond van de artikelen 3:268 en 3:254 van het —
Burgerlijk Wetboek, welke geschiedt in één zitting:
inzet en afslag beide op veertien december tweeduizend tweeéntwintig geheel via
internet via <www.openbareverkoop.nl >, via welke website vanaf negen uur en dertig—
minuten (9:30 uur) kan worden opgeboden en na ommekomst van de termijn voor de —
inzet zo spoedig mogelijk zal worden afgeslagen op de wijze zoals omschreven in deze —
bijzondere veilingvoorwaarden.
Tot en met negenentwintig november tweeduizend tweeéntwintig kunnen conform de —
veilingvoorwaarden onderhandse biedingen worden uitgebracht.

C. Extra voorwaarden in verband met internetbieden
Het bieden tijdens de Veiling kan plaatsvinden via de Website
www.openbareverkoop.nl.
Aanvulling begrippen
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In deze Bijzondere Veilingvoorwaarden wordt verstaan onder:
1. Deelnemer:
een natuurlijk persoon die de procedure van Registratie heeft doorlopen en
tijdens de Veiling van het Registergoed is ingelogd op Openbareverkoop.nl.
2. Handleiding:
de handleiding “Online bieden bij een openbare verkoop” vermeld op
Openbareverkoop.nl.
3. Notaris:
de notaris die is gevolmachtigd uitvoering te geven aan de openbare verkoop. —
4. Openbareverkoop.nl:
de algemeen toegankelijke Website, bedoeld in begrip 27 van de AVVE, via
welke een Bod via internet kan worden uitgebracht.
5. Registratie:
het geheel van de voorgeschreven handelingen vermeldt in de handleiding
“Online bieden bij een openbare verkoop”, ter identificatie van een natuurlijke —
persoon die via Openbareverkoop.nl wil bieden.

6. Registratienotaris:
een in Nederland werkzame notaris die de identiteit van Deelnemer vaststelt —

en gegevens van Deelnemer registreert. Een lijst van Registratienotarissen is —
opgenomen op de Website(s).
Aanvulling voorwaarden
1. In aanvulling op de AVVE kan tijdens de Veiling door een Deelnemer via
internet worden geboden. Als “Bod” in de zin van de AVVE wordt derhalve ook —
een Bod via internet aangemerkt, mits dit Bod is uitgebracht door een
Deelnemer op de in de Handleiding voorgeschreven wijze. De hoogte van het —
Bod dat de Deelnemer uitbrengt wordt bepaald door het bedrag waarop hij
klikt of drukt.
2. In geval van discussie over het tijdstip waarop de biedingen de Notaris hebben—
bereikt, alsmede in geval van storing aan en/of het uitvallen van de
internetverbinding(en) tijdens de Veiling en in alle andere gevallen van
discussie beslist de Notaris.
3. Weliswaar wordt de mogelijkheid geboden om via internet te bieden, maar
hiermee wordt niet gegarandeerd dat de Deelnemer permanente en/of
gelijktijdige toegang heeft tot internet om mee te bieden. Eventuele
vertragingen in de snelheid van de internetverbinding(en), alsmede storingen —
en uitval van deze verbinding(en) komen geheel voor rekening en risico van de —
Deelnemer.
4. Tenzij de Notaris anders beslist, zal niet eerder worden overgegaan tot de
Inzet en de Afslag, dan nadat de Notaris genoegzaam zal zijn gebleken dat via—
internet biedingen kunnen worden uitgebracht.
5. In aanvulling op artikel 3 lid 3 AVVE kan de Afmijning door de Deelnemer
elektronisch geschieden door te klikken of te drukken op het woord “bied”.
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6. Als Afmijnbedrag geldt het bedrag waarop door de Deelnemer tijdens de Afslag—
wordt geklikt of gedrukt.

7. De Deelnemer die tijdens de Veiling overgaat tot het uitbrengen van een Bod —
via internet dient gedurende het verdere verloop van de Veiling voor de Notaris —
telefonisch bereikbaar te zijn en te blijven, en wel op het mobiele
telefoonnummer dat de Deelnemer heeft ingevuld op diens
registratieverklaring. Voor het geval de Deelnemer gedurende het verdere

verloop van de Veiling niet of slechts ten dele voor de Notaris telefonisch
bereikbaar is, terwijl in het kader van de Veiling op enig moment telefonisch
overleg tussen de Notaris en de Deelnemer noodzakelijk wordt geacht door de —
Notaris, dan is de Notaris bevoegd om het Bod van de Deelnemer niet als
zodanig te erkennen dan wel af te wijzen.
8. In aanvulling op artikel 5 lid 3 AVVE is de Deelnemer die het hoogste Bod heeft —
uitgebracht tot het moment van Gunning bevoegd via een acte de command
zoals omschreven in de Veilingvoorwaarden te verklaren dat hij heeft geboden
namens een rechtspersoon of personenvennootschap, mits die Deelnemer voor —
de Gunning:
- naar het oordeel van de Notaris genoegzaam aantoont volledig
bevoegd te zijn tot vertegenwoordiging van die rechtspersoon of
personenvennootschap; en
- de waarborgsom wordt gestort als bedoeld in artikel 12 lid 1 AVVE in
combinatie met de Bijzondere Veilingvoorwaarden.
Het bepaalde in artikel 5 lid 4 AVVE is in deze situatie ook van toepassing
(acceptatie door de Verkoper) tenzij dit elders in de Bijzondere ————
Veilingvoorwaarden is uitgesloten of is aangepast. Op dit punt prevaleren de ——
Bijzondere Veilingvoorwaarden voorzover ze hier niet mee in overeenstemming —

zijn. Van een en ander dient uit de notariéle akte van command casu quo van —
Gunning te blijken. Indien met inachtneming van het vorenstaande een
rechtspersoon of personenvennootschap heeft te gelden als
vertegenwoordigde van de Deelnemer, komt aan die rechtspersoon of
personenvennootschap het recht toe védr de betaling van de Koopprijs te
verklaren dat hij het Bod heeft uitgebracht namens één of meer anderen als ——
bedoeld in artikel 5 lid 2 AVVE.
9. De in lid 9 bedoelde Deelnemer is, naast die rechtspersoon of
personenvennootschap hoofdelijk verbonden voor de nakoming van de

verplichtingen ten gevolge van de Gunning. Indien die Deelnemer, ingeval de —
door hem vertegenwoordigde rechtspersoon of personenvennootschap in
verzuim is, de Koopprijs geheel voor eigen rekening voldoet, wordt hij geacht —
de koopovereenkomst voor zichzelf te zijn aangegaan, in welk geval de
Levering aan hem plaatsvindt en hem kwijting wordt verleend. Van een en
ander dient uit de Notariéle verklaring van betaling te blijken.

10. Door het uitbrengen van een Bod via internet, op de wijze zoals omschreven,——

verleent de Deelnemer, indien van toepassing, mede namens de door hem
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vertegenwoordigde rechtspersoon of personenvennootschap als bedoeld in lid —
9, tevens volmacht aan ieder van de medewerkers die ten tijde van het gebruik —
van de volmacht werkzaam zijn ten kantore van de Notaris (zowel samen als —
ieder afzonderlijk) om kennis te nemen van de inhoud van het proces-verbaal —
van Veiling en in en bij het proces-verbaal van Veilingi —M8 — M
a. te bevestigen dat de Deelnemer het betreffende Bod heeft uitgebracht; en—
b. in te stemmen met alle in het proces-verbaal van Veiling (te) vermelde(n) —

waarnemingen van de Notaris ter zake van de Veilingp —— 7 —M —
De gevolmachtigde kan op grond van deze volmacht voorts het proces-verbaal —
van Veiling ondertekenen en ter zake hiervan datgene te doen wat hij nodig en —
nuttig acht. De gevolmachtigde heeft de macht tot substitutie, zodat hij onder —
zijn verantwoordelijkheid een ander in zijn plaats kan stellen.

D. Begrippen
Op de Veilingvoorwaarden zijn de begrippen zoals deze zijn vastgesteld bij de AVVE van —
toepassing, tenzij daarvan in deze bijzondere veilingvoorwaarden is afgeweken.

De volgende begrippen prevaleren boven de begrippen in de AVVE, alsmede voor zover —
relevant de AVVI en dienen derhalve in de Veilingvoorwaarden als volgt te worden
begrepen:
a. Akte de d
de notariéle akte waarbij de bieder zijn vertegenwoordigde als bedoeld in artikel 5 —
lid 2 AVVE casu quo zijn volmachtgever(s) noemt, daaronder eveneens begrepen —
contracts- en schuldoverneming als bedoeld in artikelen 155 tot en met 159 van ——
afdeling 3 van Boek 6 van het Burgerlijk Wetboek;

de - al dan niet voorwaardelijke - mededeling van Verkoper aan de Notaris dat
Verkoper het Bod heeft aanvaard waardoor de koopovereenkomst tussen Verkoper —
qualitate qua en Koper - al dan niet onder voorwaarden - tot stand komt;

[ ite
de in deze bijzondere veilingvoorwaarden genoemde website of websites waarop —
de Veiling wordt aangekondigd en via welke site biedingen kunnen worden
gedaan.

E. Verloop van de veiling

1. Het hoogste bod is gelijk aan het Afmijnbedrag, mits het Afmijnbedrag hoger is
dan de inzetsom.
Wordt niet afgemijnd, dan geldt de Inzetsom als hoogste Bod.

2. Artikel 3 lid 5 AVVE is niet van toepassing, met dien verstande dat de Notaris mag —
bepalen dat hij de slotzin van artikel 3 lid 5 AVVE vrijwillig toepast. Indien
meerdere Bieders in de tweede fase van de Veiling, de afslag, tegelijk het hoogste —
Bod uitbrengen, wordt terstond opnieuw bij opbod vanaf dit hoogste Bod
opgeboden. Aan deze bieding bij opbod kunnen ook anderen dan de Bieders die ——
het hoogste Bod hebben uitgebracht deelnemen. De Notaris zal daarbij aangeven —
met welke minimumbedragen het opbieden plaats zal vinden boven dit hoogste
Bod. Het verdient de voorkeur dat de Notaris het opbieden laat plaatsvinden met —
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lage minimumbedragen van maximaal vijfhonderd euro (€ 500,00), indien het
hoogste Bod lager is dan vijfhonderd duizend euro (€ 500.000,00). Indien alsdan —
geen hoger Bod zou worden uitgebracht, zijn de eerdere afmijners hoofdelijk voor —
een gelijk deel de gezamenlijke Bieders en kan de Verkoper nog bepalen aan wie —
het gegund wordt.
3. Artikel 8 lid 2 tot en met 5 AVVE zijn niet van toepassing en worden vervangen
door de bepalingen opgenomen in deze bijzondere veilingvoorwaarden. Aan artikel —
8 lid 8 tot en met lid 12 AVVE wordt slechts voldaan voor zover de wet of de
rechter daartoe noopt. In beginsel wordt te allen tijde voortgegaan met de
executoriale verkoop.
4. Artikel 8 lid 13 wordt uitgesloten. Indien Verkoper dat wenst, kan Verkoper
voorwaarden aan de gunning verbinden, mits deze uiterlijk direct voorafgaande

aan de Veiling zijn medegedeeld door of namens de Notaris. Verkoper zal hiervan —
met name gebruik maken, indien de beschikking inzake het huurbeding niet

voorafgaande aan de Veiling bekend is. Verkoper heeft voorts het recht om niet te —
gunnen of zich omtrent het al of niet gunnen te beraden. Verkoper maakt, tenzij

hij blijkens het proces-verbaal van de veiling bij inzet en afslag direct tot

(voorwaardelijke) Gunning overgaat, gebruik van zijn recht van beraad. Indien
Verkoper vervolgens wil constateren dat er al dan niet voorwaardelijk gegund is
(dit is een mededeling van de Verkoper aan de Notaris dat er gegund is), zal hij ——
daarvan doen blijken uit een op te maken akte van gunning, tenzij deze Gunning ——

reeds in het proces-verbaal van de veiling bij inzet en afslag is geconstateerd. De ——
termijn van beraad eindigt per het moment dat Verkoper zich al dan niet

voorwaardelijk omtrent de gunning heeft uitgesproken.
Verkoper zal - voor zover zij dat wenst - gunnen onder de ontbindende voorwaarde —
- welke alleen in vervulling gaat indien en zodra Verkoper daar een beroep op doet —
- dat Koper niet heeft voldaan aan de op haar rustende verplichtingen uit hoofde ——
van de Veilingvoorwaarden. Ten aanzien van genoemde ontbindende voorwaarde —

heeft Verkoper op ieder moment het recht om alsnog - tot onvoorwaardelijke
Gunning over te gaan.
5. Nadat het hoogste Bod bekend is geworden, dient Verkoper te verklaren of hij - al —
dan niet voorwaardelijk - gunt en aan wie, of hij gebruik maakt van het recht van —
beraad of dat hij niet gunt. Deze verklaring dient opgenomen te worden in het
proces-verbaal van inzet en/of afslag.
6. Verkoper kan gunnen aan de hoogste bieder of aan de inzetter.

7. Van de onvoorwaardelijke Gunning dient te blijken uit een notariéle akte, waarin ——
wordt vermeld wanneer de Gunning onvoorwaardelijk heeft plaatsgevonden en uit —

welke akte moet blijken aan welke Bieder is gegund.
8. De Veiling kan, zolang geen (voorwaardelijke) Gunning heeft plaatsgevonden of

zolang de voorzieningenrechter geen goedkeurende beschikking heeft afgegeven, —

steeds en zonder opgave van redenen door Verkoper worden ingetrokken of

afgelast. Het is daarbij niet van belang welke belanghebbende de

koopovereenkomst heeft ingediend.
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9. De belangen van de Verkoper en/of de debiteur om het Registergoed te kunnen
behouden en/of een zo hoog mogelijke verkoopopbrengst te verkrijgen prevaleren —
te allen tijde boven de belangen van de Koper om het Registergoed voor het door —
hem uitgebrachte Bod te verkrijgen. Een en ander brengt met zich mee dat indien —
zich incidenten voordoen die tot gevolg hebben dat de opbrengst aanzienlijk dreigt —
te worden aangetast, Verkoper de veiling moet kunnen afgelasten. Dit geldt met ——
name ook voor de gevallen waarin het risico op calamiteiten of incidenten zich
heeft verwezenlijkt, zoals maar niet beperkt tot schade aan het Registergoed door —
brand, molest, strippen van het Registergoed of als gevolgvan ——————
bewoners/gebruikers die niet te ontruimen zijn, dan wel soortgelijke incidenten die —
niet afdoende zijn verzekerd, terwijl de risico's voor deze incidenten niet voor
rekening van de Koper zijn of kunnen worden gebracht.

Zodra de verkoopopbrengst zwaarder dreigt te worden aangetast wanneer de
Veiling wordt voortgezet, heeft Verkoper het recht om de Veiling in te trekken en —
tot herveiling over te gaan. Alsdan kan de Verkoper de Koper in de gelegenheid
stellen om de executoriale verkoop toch af te wikkelen onder nader door de

Verkoper vast te stellen condities en op zodanige wijze dat de verkoopopbrengst ——
daardoor niet (ten volle) wordt getroffen.
10. Iedere Bieder heeft de mogelijkheid om - in aanvulling op de AVVE - op grond van —
contracts- en schuldoverneming als bedoeld in afdeling 3 van Boek 6 van het
Burgerlijk Wetboek (de artikelen 155 tot en met 159) te verklaren dat een
vertegenwoordigde de rechten en de verplichtingen van de Bieder uit hoofde van —
de executoriale verkoop zal overnemen. Artikel 5 AVVE is alsdan van
overeenkomstige toepassing.
11. In afwijking van artikel 18 AVVE gaat het risico bij de Onderhandse verkoop over —
op het moment dat de koopovereenkomst door de rechter is goedgekeurd. De

Koper is verplicht vanaf het moment dat hij het risico draagt ervoor te zorgen dat —
de tot het Registergoed behorende opstallen bij een solide

verzekeringsmaatschappij op de in Nederland bij
schadeverzekeringsmaatschappijen gebruikelijke voorwaarden voor
herbouwwaarde verzekerd zijn.
12. Voor zover een voor bewoning bestemd Registergoed niet voor risico is van de
Koper als bedoeld in artikel 525 lid 4 van het Wetboek van Burgerlijke
Rechtsvordering, komt - zo nodig in afwijking van de AVVE doch in
overeenstemming met de wet en de parlementaire geschiedenis - het Registergoed —

voor risico van de geéxecuteerde casu quo de debiteur, tenzij het beheerbeding is —
ingeroepen. Het beding dat het risico voor het voor bewoning bestemde

Registergoed voor alsdan voor risico voor de geéxecuteerde casu quo de debiteur —
komt, is naar oordeel van de Bieder/Koper en de Verkoper een kernbeding als
bedoeld in artikel 6:231 van het Burgerlijk Wetboek, zonder welke bepaling de
Gunning niet tot stand zou zijn gekomen.
Nu de geéxecuteerde naar alle waarschijnlijkheid geen verhaal zal bieden en/of

mogelijk niet (afdoende) verzekerd is, wordt Koper aangeraden om het
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Registergoed na de Veiling casu quo na de goedkeuring door de
voorzieningenrechter bij de Onderhandse verkoop al in voorlopige dekking te
nemen.
13. Eventuele uitkeringen onder een polis van geéxecuteerde strekken, als de schade —
zich heeft voorgedaan véor de inzet (in geval van Onderhandse verkoop vo6r de ——
goedkeuring van de koopovereenkomst door de rechter) ten gunste van Verkoper —
en de belanghebbenden. Indien de schade zich na de Inzet of de goedkeuring van —
de koopovereenkomst door de rechter voordoet, komt de uitkering van de polis in —
mindering op de Inzetsom of de koopprijs bij de Onderhandse verkoop. Een
uitkering daarboven komt alsnog toe aan de belanghebbenden op de wijze als is ——
voorzien bij de rangregeling van artikel 3:270 lid 5 van het Burgerlijk Wetboek
casu quo artikel 551 Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering bij beslagveiling. De —
bijkomende kosten die ten laste van de Koper komen, zijn te allen tijde
verschuldigd door de Koper en dienen door de Koper te worden voldaan aan de
Notaris.
14. Na ontvangst van de Koopprijs kan Verkoper - mits ter zake te goeder trouw en bij —
ontvangst van de Koopprijs niet anders geinformeerd door Koper - ervan uitgaan —
dat Koper op het moment van de betaling niet bekend was met gebreken die voor —
rekening en risico van Verkoper komen en dat Koper reeds voor de betaling heeft —
voldaan aan zijn onderzoekplicht als bedoeld in artikel 15 AVVE en de aanvullingen —
daarop in deze bijzondere voorwaarden, zodat alle daarmee geconstateerde
gebreken voor rekening en risico van Koper komen.
15. In afwijking van artikel 21 lid 1 AVVE is Verkoper te allen tijde bevoegd om de
koopovereenkomst in de in artikel 21 lid 1 AVVE genoemde gevallen te ontbinden. —
16. Indien het tot bewoning bestemde Registergoed voor het tijdstip van risico-
overgang wordt beschadigd, dan wel geheel of gedeeltelijk verloren gaat, en in
ieder geval nadat Koper aannemelijk heeft kunnen maken dat de schade voor
rekening en risico van Verkoper komt, zal Verkoper besluiten niet te gunnen,
tenzij Koper overeenkomstig artikel 21 lid 3 tot en met 5 AVVE uitvoering van de ——
koopovereenkomst verlangt, of tenzij Verkoper besluit de schade - eventueel na
bezichtiging (zo nodig) op grond van artikel 3:267a lid 3 BW en/of een
openstellingsmandaat - ten laste van eventuele aan Verkoper en/of geéxecuteerde —
toekomende verzekeringspenningen ter zake, dan wel ten laste van de
verkoopopbrengst te zullen herstellen nadat levering heeft plaatsgevonden, waarbij —
Koper aan alle verplichtingen uit hoofde van de Veilingvoorwaarden heeft
voldaan. Met name ook artikel 11 lid 2 AVVE blijft hier uitdrukkelijk van toepassing. —
Vindt herstel niet ten genoegen van Koper plaats, dan dient Koper - op verzoek
van Verkoper - mee te werken aan een overdracht aan een door Verkoper aan te —
wijzen partij (al dan niet gelieerd aan de Verkoper) voor een prijs gelijk aan de
Koopprijs te vermeerderen met de door Koper daadwerkelijk betaalde
veilingkosten.
F.  Waarborgsom en niet tijdige voldoening verplichtingen
1. Inaanvulling op het in artikel 10, leden 1 a en 1 b AVVE bepaalde en in afwijking —
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van het in artikel 12 AVVE bepaalde dient de Waarborgsom (waarin de kosten als —
bedoeld onder artikel 10 lid 1 sub a AVVE worden geacht te zijn begrepen), een en —
ander tot een totaal van vijftien procent (15 %) van de Koopprijs met een
minimum van vijfduizend euro (€ 5.000,00) te worden voldaan uiterlijk op de
derde werkdag volgende op de afslag om vijf uur in de middag of zoveel eerder als —
Verkoper (voorwaardelijk) mocht hebben gegund, dan wel zoveel eerder als de
Notaris zulks bepaalt, zodat de Notaris ook tijdens de veiling een directe
aanbetaling kan vorderen, alvorens de Notaris tot acceptatie van een bod zal
overgaan. De verplichting tot het storten van de Waarborgsom is te allen tijde
onvoorwaardelijk, ongeacht of de Verkoper voorwaardelijk heeft gegund.

2. De koopovereenkomst naar aanleiding van een Onderhandse verkoop zal pas
worden ingediend om ter goedkeuring te worden voorgelegd aan de
voorzieningenrechter, nadat de Waarborgsom als bedoeld in artikel 27 lid 5 AVWVE —
is ontvangen, tenzij de Verkoper expliciet en schriftelijk anders besluit. De
Verkoper zal alsdan de Notaris schriftelijk informeren dat de Waarborgsom voor
indiening achterwege kan blijven.

3. Indien er een Bod wordt gedaan conform artikel 27 lid 1 AVVE, dan vindt artikel 26 —
lid 2 AVVE geen toepassing, indien Verkoper bedoeld Bod heeft geaccepteerd en ——
Koper vervolgens niet meewerkt aan het tekenen van de koopovereenkomst
terzake van de Onderhandse verkoop, waardoor de fatale termijn voor het
indienen van de koopovereenkomst bij de rechtbank als bedoeld in artikel 3:268 lid —
2 van het Burgerlijk Wetboek niet kan worden gehaald. Alsdan is de Bieder direct —
in verzuim.

4. De verplichting tot het storten van de Waarborgsom is te allen tijde
onvoorwaardelijk. Indien de Waarborgsom niet tijdig is gestort of gesteld en/of
niet tijdig aan andere verplichtingen uit hoofde van de Veilingvoorwaarden wordt —
voldaan, kan Verkoper naar keuze:
i.  vanaf het moment van ingebreke zijn (zonder dat enige ingebrekestelling

vereist is) een rente van acht procent (8%) per jaar over het uitgebrachte Bod —
tot aan de betaaldatum van de Koopprijs aan de Koper in rekening brengen; —
en/of
ii. overgaan tot herveiling op kosten van de Koper op de wijze als is
overeengekomen in artikel 26 lid 4 AVVE.

G. Belasting
Voor zover Verkoper bekend, is terzake van de levering geen omzetbelasting, wel
overdrachtsbelasting verschuldigd.
Voor zover de heffingsgrondslag voor de overdrachtsbelasting wordt verminderd door ——
toepassing van artikel 13 Wet op Belastingen Rechtsverkeer zal Koper aan Verkoper
uitkeren het verschil tussen enerzijds het bedrag dat aan overdrachtsbelasting
verschuldigd zou zijn zonder vermindering van de heffingsgrondslag en anderzijds het —
werkelijk aan overdrachtsbelasting verschuldigde bedrag. Het genoemde verschil wordt —
tussen Verkoper en Koper verrekend tezamen met de betaling van de koopsom en de ——
veilingkosten.
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Alle verschuldigde overdrachtsbelasting en omzetbelasting ter zake van de verkrijging —
van het Registergoed is voor rekening van Koper.
Aan overdrachtsbelasting casu quo omzetbelasting is verschuldigd het bedrag dat door —
de belastingdienst of de belastingrechter wordt vastgesteld met toepassing van de Wet —
op Belastingen van Rechtsverkeer casu quo de Wet op de Omzetbelasting 1968, of de —
wetten die daarvoor in de plaats komen.

H. Veilingkosten/achterstallige lasten
Voor rekening van Koper komen alle kosten - voor zover de wet dit toestaat -
waaronder begrepen het notarieel honorarium, de kadasterkosten voor inschrijving en —
de kosten van de kadastrale recherches, de eventuele kosten om tot ontruiming te
geraken waaronder begrepen (de betekening van) een eventueel vonnis tot ontruiming —
tegen de eigenaar/hypotheekgever en de zijnen en tegen eventuele huurders en/of
gebruikers en de eventuele kosten voor het aanbrengen van nieuwe sloten, al welke
kosten vermeerderd worden met daarover verschuldigde omzetbelasting ad
éénentwintig procent (21%).
Artikel 9 lid 3 AVVE wordt hierbij uitgesloten.
De inzetpremie komt voor rekening van Verkoper.
Indien de inzetter omzetbelasting verschuldigd is over de inzetpremie, is deze in de
inzetpremie begrepen en dient de Inzetter onverwijld uit eigen beweging aan de Notaris —
een factuur uit te reiken. Er zal geen rente worden vergoed over de inzetpremie.
Voor rekening van Koper komen (ingevolge de wet) de op de schuldenaar dan wel
onderzetter als rechthebbende tot een appartementsrecht rustende verplichtingen tot ——
het voldoen van de bijdragen in de eigenaarslasten die over het (op de datum waarop —
zowel de Notarié€le verklaring van betaling is getekend alsook is ingeschreven in de
openbare registers) lopende boekjaar der Vereniging van Eigenaren (" Vereniging van —
Eigenaren Flatgebouw Heliport 1V te Rotterdam", gevestigd te Rotterdam) en het ———
daaraan voorafgaande boekjaar eerst opeisbaar zijn geworden en wel conform het
breukdeel dat in de splitsingsakte is bepaald voor deze eigenaarslasten als zodanig. De —
Koper wordt ingevolge artikel 5:112 Burgerlijk Wetboek door de wet van rechtswege
alleen hoofdelijk medeschuldenaar voor de als rechthebbende tot een
appartementsrecht op de Schuldenaar casu quo onderzetter qualitate qua rustende
verplichtingen die ingevolge de wet of de reglementen voor rekening van de
gezamenlijke rechthebbenden tot de appartementsrechten komen.

1.  Betaling Koopprijs en veilingkosten
De Koopprijs tezamen met alle kosten van de veiling die voor rekening van Koper
komen, moeten derhalve worden betaald vddr of op vierentwintig januari tweeduizend —
drieéntwintig, voor des middags twaalf uur, ten kantore van de Notaris die de Veiling ——
heeft gehouden, in goed gangbaar geld, welke betaling en onderberustingstelling van ——
gelden tevens inhoudt machtiging aan de Notaris die de veiling heeft gehouden, het
aldus ontvangene uit te keren aan wie zulks behoort.
Indien Verkoper daartoe zijn medewerking verleent, kan gehele of gedeeltelijke betaling —
van de Koopprijs op een later tijdstip dan hierna vermeld plaatshebben, zodat de
Notariéle verklaring van betaling op een later tijdstip wordt getekend. Elk risico
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verbonden aan zodanig door de Verkoper verleend uitstel komt voor rekening van
Koper, hoe onvoorzien dit risico ook moge zijn.
Ingeval wel een of meer andere hypotheken (die niet ten behoeve van Verkoper op het —
Registergoed rusten) en/of beslagen op het Registergoed of op de Koopprijs zijn
gelegd, kan de uitbetaling van hetgeen aan Verkoper toekomt uit de netto-opbrengst ——
meestal eerst plaatsvinden nadat door de Notaris een verklaring is overlegd als bedoeld —
in artikel 3:270 lid 3 van het Burgerlijk Wetboek én de Notaris deze verklaring heeft
laten voorzien van de in dat wetsartikel bedoelde aantekening door de
voorzieningenrechter dat uitbetaling aan Verkoper kan plaatsvinden van hetgeen
Verkoper toekomt onder de eerste in rang en alle in rang aansluitende door het
Registergoed gezekerde vorderingen. Betaling van de Koopprijs en kosten mag daarom —
niet geschieden voordat:
- hetzij blijkt dat deze verklaring in casu niet nodig is om aan Verkoper de netto-
opbrengst uit te betalen;
- hetzij de Notaris de goedgekeurde verklaring heeft ontvangen van de
voorzieningenrechter;
- hetzij vast komt te staan dat de voorzieningenrechter geen verklaring terzake zal —
afgeven.
Wordt wel eerder betaald, dan zal de Notaris niet gehouden zijn om over te gaan tot
het ondertekenen van de Notariéle verklaring van betaling en/of tot het inschrijven van —
de Notariéle verklaring van betaling.
Objectinformatie
J. In gebruik zijn van de onroerende zaak/huur.
Bewoning en gebruik. Eigenaar
1. De eigenaar/schuldenaar en/of degene die zich op het moment van de inschrijving —
van de akte van betaling zonder recht of titel in het Registergoed bevindt en als
zodanig niet bekend was aan de Koper is voorzover het Registergoed (nog) bij
hem in gebruik is, danwel blijkens de akte van geldlening met hypotheekstelling op —
grond waarvan de Veiling plaatsvindt tot zijn gebruik bestemd is geweest, conform —
het bepaalde in de voormelde akte van geldlening met hypotheekstelling casu quo —
de Algemene Voorwaarden, als vermeld in de akte van geldlening met
hypotheekstelling van de Verkoper gehouden het Registergoed op de dag van
aanvaarding te hebben ontruimd, zullende bij niet voldoening daaraan de Koper ——
die ontruiming voor zijn (Kopers) rekening en voor zijn risico kunnen
bewerkstelligen, op vertoon van de grosse van de akten van veiling zonder
tussenkomst van de rechter.
2. De gebruikssituatie van het Registergoed is - voor zover Verkoper bekend (mede —
op basis van de Basisregistratie Personen) - als volgt:
in gebruik bij debiteur(en) en mogelijk verhuurd en/of in gebruik gegeven aan
(een) derde(n).
De akte van geldlening met hypotheekstelling op grond waarvan de executoriale —
verkoop plaatsvindt, bevat het huurbeding als bedoeld in artikel 3:264 van het
Burgerlijk Wetboek.
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De uitoefening van de bevoegdheid geschiedt voor rekening en risico van de

Koper. De uitoefening van de in artikel 3:264 BW vermelde bevoegdheid wordt aan —
de Koper overgelaten.
Op verzoek van de executant wordt het huurbeding ingeroepen tegen alle bekende —
en/of onbekende zakelijke (onder)huurders en/of gebruikers waarvan casu quo
van wie de namen niet kunnen worden achterhaald. Het inroepen van het
huurbeding ten aanzien van de zakelijke huurders geschiedt middels het
uitbrengen van een deurwaardersexploit, in welk exploit tevens de ontruiming
wordt aangezegd.
Voorzover er sprake mocht zijn van een - na de datum van het passeren van de
akte van geldlening met hypotheekstelling op grond waarvan de executoriale
verkoop plaatsvindt - door de schuldenaar zonder toestemming van de Verkoper ——
gesloten overeenkomst en van verhuur en huur of enige andere overeenkomst tot —
ingebruikgeving en ingebruikneming, danwel elk ander recht krachtens hetwelk het —

Registergoed in gebruik zal blijken en te zijn afgestaan casu quo genomen, danwel —
blijkt dat aan derden het recht op huur- of pachtpenningen is vervreemd of

verpand, danwel blijkt dat huurpenningen of pachtpenningen vooruitbetaald zijn, —
beroept de Verkoper zich op de nietigheid ten opzichte van hem van zodanige
verhuur en huur, eventuele vooruitbetaling, vervreemding en/of verpanding van
huur- en pachtpenningen, ingebruikgeving en ingebruikneming danwel elk ander —
recht krachtens hetwelk het Registergoed in gebruik zal blijken te zijn afgestaan, ——
casu quo genomen.
Indien het Registergoed in gebruik is en niet vrij van gebruik wordt geleverd, is het —
aan de Koper om op zijn kosten en voor zijn risico ontruiming van het

Registergoed te bewerkstelligen.
De Verkoper staat niet in voor Kopers bevoegdheid tot ontruiming van het
Registergoed.
Indien de Koper het Registergoed geheel of gedeeltelijk aanvaardt onder
gestanddoening van lopende huur- en huurkoopovereenkomsten staat de Verkoper —
er niet voor in dat niet is of zal worden beschikt over de bij de feitelijke levering
nog niet verschenen betalingstermijnen.
Indien de Koper het Registergoed geheel of gedeeltelijk aanvaardt onder
gestanddoening van lopende huur- en huurkoopovereenkomsten staat de Verkoper —
er niet voor in dat vanaf het tot stand komen van de koop bestaande huur- of
huurkoopovereenkomsten niet worden gewijzigd, het Registergoed niet geheel of —

gedeeltelijk wordt verhuurd, in huurkoop wordt gegeven of op enigerlei andere
wijze in gebruik wordt afgestaan.
Er vindt geen verrekening plaats van eventuele verschuldigde huren, servicekosten —

en/of waarborgsommen.
3. De Verkoper heeft voorts een onderzoek ingesteld naar de van toepassing zijnde —
publiekrechtelijke beperkingen, alsmede de overige bijzonderheden, waaronder
begrepen maar niet beperkt tot de relevante informatie van de vereniging van

eigenaren, voorzover van toepassing. De resultaten van deze onderzoeken worden —
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zo spoedig mogelijk op de website gepubliceerd.
In de kadastrale registratie staan de volgende publiekrechtelijk beperkingen
vermeld:
"Publiekrechtelijke beperking Basisregi: je Kad:
Kennisgeving, vordering, bevel of beschikking, Wet Boc herming
Betrokken bestuursorgaan Ge nte Rotterdam

Afkomstig uit stuk Hyp4 78650/00013 Beperking op basis van een
overheidsbesluit (vestiging)
Ingeschreven op 30-07-2020 om 09:12".
De Koper op de veiling wordt er bij deze expliciet op gewezen dat de kosten en
eventueel te betalen bedragen inzake de aanschrijving en/of de dwangsom, welke —
dan ook en hoe ook genaamd, nimmer geacht worden in het bod te zijn begrepen.—

De aanschrijving, de verbeurde dwangsom en alle eventuele gevolgen daarvan
alsmede alle kosten en eventueel te betalen bedragen inzake de aanschrijving,

welke dan ook en hoe ook genaamd, komen geheel voor rekening en risico van de —
Koper, inclusief het al dan niet bestrijden van de aanschrijving, dwangsom en/of ——
verdere afstemming met de gemeente. Verkoper zorgt niet voor doorhaling van de —
aanschrijving of betalingen onder de aanschrijving en/of de dwangsom. De
executoriale veiling brengt geen zuivering van of wijziging in de aanschrijving en/of —
de dwangsom waardoor de aanschrijving en/of de dwangsom niet tenietgaat bij
levering van voormeld registergoed aan de koper op de veiling. De Koper
aanvaardt dit uitdrukkelijk.
K.  Aan het Registergoed verbonden rechten en plichten
Van Koper wordt verwacht dat hijzelf onderzoek instelt op alle in artikel 15 AVVE
genoemde punten, dan wel dat hij als hij dit onderzoek achterwege laat of gelaten
heeft hij welbewust de daaraan verbonden risico's aanvaardt zonder enig voorbehoud ——
of enige aanspraak jegens Verkoper of de Notaris. Koper is zich in dat kader bewust dat —
een veilingkoop grote risico's met zich meebrengt ten aanzien van de conformiteit en

Koper aanvaardt de risico's onvoorwaardelijk, zeker voor wat betreft, maar niet beperkt —
tot risico's voortvloeiend uit ouderdom en/of achterstallig onderhoud van het
Registergoed. Koper aanvaardt alle op het Registergoed rustende bijzondere lasten en —
beperkingen, tenzij deze niet aan de Koper hoeven te worden opgelegd op grond van
artikel 517 lid 2 van het Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering, waaronder begrepen —
doch niet beperkt tot erfdienstbaarheden, buurwegen en/of kwalitatieve verplichtingen, —
welke al dan niet vermeld zouden zijn in deze bijzondere veilingvoorwaarden en

(achteraf) wel blijken te bestaan. Koper aanvaardt zonder voorbehoud dat Verkoper en —
de Notaris zich bij hun onderzoek naar deze lasten en beperkingen beperken tot
hetgeen voortkomt in de laatste titel van aankomst en hetgeen zij feitelijk uit andere
bronnen van het Registergoed weten met betrekking tot deze lasten en beperkingen.
Bij deze wordt verwezen naar het bepaalde voorkomende in de hierna te noemen akte, —
voor zover ze goederenrechtelijke werking hebben en zodoende van rechtswege

overgaan op de Koper en/of diens rechtsopvolgers. Voor zover genoemde bepalingen ——

geen goederenrechtelijke werking hebben, zullen deze van rechtswege vervallen als
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verbintenisrechtelijke verplichting door de rechtsgevolgen die de wet aan louter de
executieveiling verbindt, ten gevolge waarvan ze alsdan geen werking meer hebben
jegens de Koper of de rechtsopvolgers daarvan, tenzij de Koper besluit deze
verplichtingen uit eigen beweging en al dan niet stilzwijgend te aanvaarden. Verwezen —
wordt naar:
1) het bepaalde voorkomende in de akte van levering op zes november tweeduizend —
zes verleden voor mr. J.Th.H. Leijser, notaris te Rotterdam, van welke akte een
afschrift is ingeschreven ten kantore van de Dienst voor het Kadaster en de
Openbare Registers op zes november tweeduizend zes in register Hypotheken 4, ——
deel 50997, nummer 134, voor zover relevant woordelijk luidend als volgt:
"Bijzondere lasten en beperkingen/bijzondere verplichtii
Artikel 9
Voor bestaande erfdienstbaarheden, kwalitatieve verplichtingen, beperkte rechten —
(0ok die bedoeld in de Belemmeringenwet Privaatrecht) en/of andere bijzondere
lasten en/of beperkingen ten aanzien van het Verkochte, wordt te dezen verwezen —
naar hetgeen is vermeld in:
A. de Algemene Bepalingen van de uitgifte in erfpacht van gronden der
gemeente Rotterdam, welke zjjn bestemd voor woningbouw, vastgesteld door —
de raad van die gemeente bij zijn besluit van één ver
negentienhonderd één en dertig, verleden op twee en twintig januari
negentienhonderd zestig voor notaris mr. H.J. Maas te Rotterdam, bij afschrift —
overgeschreven op het kantoor van de Dienst voor het kadaster en de
openbare registers te Rotterdam op drie en twintig januari negentienhonderd —
zestig in register Hypotheken 4 deel 3319, nummer 48; —098 — —
B.  de bepalingen voorkomende in een akte van uitgifte in erfpacht verleden voor —
notaris mr. B.A.G. van Nievelt te Rotterdam, bij afschrift overgeschreven op —
het kantoor van de Dienst voor het kadaster en de openbare registers te
Rotterdam in register Hypotheken 4 op één en dertig oktober
negentienhonderd tachtig in register Hypotheken 4 deel 6909, nummer 49,
waarin woordeljjk voorkomt:
"Artikelen 1 tot en met 3 vervallen.
Artikel 4
a. De in erfpacht uitgegeven percelen mogen slechts bebouwd en gebruikt —
worden overeenkomstig de op de bijj deze akte behorende, door de
comparanten gewaarmerkte tekening D3-78-657 aangegeven
voorschriften betreffende de bestemming van de percelen, het aantal
bouwlagen en de rooiljinen, met dien verstande, dat van voormelde
tekening alleen de groen omljjinde percelen van deze overeenkomst
betrekking hebben. De erfpachter kan derhalve aan het overige daarop ——
geprojecteerde geen rechten (doen) ontlenen; de erfpachter mag ten
hoogste zevenhonderd tachtig vierkante meter (780mZ2) vioeropperviak —
aanwenden en doen gebruiken als praktijkruimten doch tevens als
woonruimte;
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b.  dat burgemeester en wethouders bevoegd zijin nadere eisen te stellen
ten aanzien van de plaatsing en de afmeting van de sub a bedoelde
bebouwing; het in dit lid gestelde heeft geen betrekking op de bouw
waarvoor inmiddels een bouwvergunning is verleend

vervallen;
d. de in erfpacht uitgegeven gronden worden niet gebruikt voor het opslaan —
van motor- en andere brandstoffen, anders dan aanwezig in de reservoirs —
van auto's in de parkeergarage als bedoeld in sub f;

vervallen;

o

°

f. de parkeergarage mag nu of later voor geen ander doel worden gebruikt —
dan uitsluitend voor het b /d parkeren van auto's door de
bewoners/gebruikers van de woningen en overige ruimten;

g. ten behoeve van het Gemeente Energiebedrijf te Rotterdam worden in de —
op de terreinen gestichte bebouwingen transformatorruimten
opgenomen, onder de voorwaarden dat:
1. die ruimten bereikbaar zijn vanaf de openbare weg op een met de ——

directeur van genoemd Energiebedrijf overeengekomen plaats(en) —
en geventileerd zijn, een en ander overeenkomstig door de
voornoemde directeur te stellen voorwaarden
2. de uitvoering van de ruimten met inbegrip van de ventilatiekanalen —
naar genoegen van de onder 1 genoemde directeur worden verricht —
3. het bouwkundig onderhoud van de ruimten met inbegrip van de
ventilatiekanalen, dat voor rekening van de erfpachter is, naar
genoegen van en in overleg met die directeur wordt uitgevoerd;
4. het onderhoud, dat de directeur noodzakeljjk zal achten voor
rekening van de erfpachter op eerste aanzegging van die directeur —
wordt uitgevoerd;
5. in die ruimte slechts door of vanwege genoemd Energiebedrijf
aangebrachte leidingen aanwezig zijn, waaraan uitsluitend door dit —
bedrijf de eventuele voorkomende herstelwerkzaamheden worden ——
verricht.

Artikel 5

a. de huurders en gebruikers van de praktijkruimten niet zijnde in gebruik —
als woonruimte, in de te stichten/gestichte bebouwing behoeven in
verband met het gestelde in lid b te allen tijde de voorafgaande
goedkeuring van het college van burgemeester en wethouders.
Burgemeester en wethouders zullen steeds binnen dertig dagen, nadat ——
door of namens de erfpachter een voordracht voor huur of gebruik van ——
die ruimten is gedaan, hun beslissing ter zake len. Indien na het —
verstrijken van bedoelde termijn van dertig dagen erfpachter geen
beslissing van hier bedoeld voorstel heeft ontvangen, wordt het college ——
van burgemeester en wethouders geacht zich met bedoelde voordracht —
te verenigen. De overeenkomsten met huurders en gebruikers van die
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ruimten bestaande ten tijde van de uitgifte in erfpacht worden geacht
door het college van burgemeester en wethouders te zijn goedgekeurd. ——
b.  De voorgedragen huurders casu quo gebruikers zullen zo nodig worden —
getoetst aan de bepalingen van het besluit inzake een Sociaal
Vestigingsbeleid, zoals opgenomen in het Gemeenteblad van Rotterdam —
van negentienhonderd vier en zeventig, nummer 20, een en ander ter
beoordeling van burgemeester en wethouders.
¢.  De erfpachter of zjjn rechtsopvolgers zijn verplicht de door burgemeester —
en wethouders voor de huurders casu quo gebruikers verplicht gestelde ——
bepalingen en uit de onder lid b verplicht gestelde bepalingen en uit het —
onder lid b genoemde besluit mochten voortvioeien, in de met de
huurders casu quo gebruikers te sluiten huurcontracten op te nemen en —
zorg te dragen voor de naleving ervan voor zover de erfpachter of zijn
rechtsopvolgers door burgemeester en wethouders daartoe zijn verplicht.—
Artikel 6
De erfpachter is bevoegd de gestichte of te stichten bebouwing te splitsen in —
appartementen overeenkomstig het bepaalde in de tiende titel A van het
derde boek van het Burgerljjk Wetboek
De rest van dit artikel vervalt.
Artikel 7 vervallen.
Artikel 8
Aanhef vervalt.
Op of aan de opstallen, welke op de in erfpacht uitgegeven grond zijn
gesticht, worden alleen aangebracht reclame, opschriften, aankondigingen,
tekens en dergeljjke betreffende de praktijkruimten, die in de opstallen zijn
gevestigd; alle andere reclame enzovoorts, ook die welke buiten de wil van de —
erfpachter mocht zjjn aangebracht, zal onverwijld door hem naar genoegen ——
van burgemeester en wethouders worden verwijderd.
Artikelen 9 tot en met 11 vervallen.
Artikel 12
a. De op gemelde tekening met bruine kleur aangegeven, onbebouwd
bljjvende grond, wordt gebruikt als gemeenschappeljjke tuin; de
bewoners van de daaraan grenzende bebouwing hebben het
gemeenschappelijk gebruik en genot daarvan
b. de sub a bedoelde gemeenschappelijke tuin wordt aangelegd en
onderhouden voor rekening van de erfpachter volgens een door de
erfpachter in te dienen en door de Dienst Stadsontwikkeling goed te
keuren tuinontwerp;
c¢.  wanneer de aanleg, het onderhoud, daaronder begrepen de herophoging —
van de gemeenschappeljjke tuin naar oordeel van burgemeester en
wethouders niet naar behoren wordt of is uitgevoerd binnen een door
burgemeester en wethouders te stellen termijn zal dit geschieden door of —
vanwege de gemeente Rotterdam voor rekening van de erfpachter;
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d. de kosten van de aanleg of achterstallig onderhoud daaronder begrepen —
herophoging en heraanleg van de gemeenschappelijjke tuin dienen
binnen veertien dagen na daartoe strekkende ing van
burgemeester en wethouders door de erfpachter ten bate van de
gemeentekas te worden voldaan;
e.  bij eventueel noodzakeljjk herstel van de gemeenschappeljjke tuin als
bedoeld in sub a zal worden uitgegaan van het krachtens sub b
vervaardigde en goedgekeurde tuinontwerp
artikel 13 vervallen
artikel 14 vervallen
artikel 15
Indien de erfpachter de op de in erfpacht uitgegeven grond te stichten of
gestichte premiekoopwoning nog niet heeft betrokken en het recht van
erfpacht met de op de in erfpacht uitgegeven grond eventueel te stichten of —
gestichte premiekoopwoning, hierna te noemen het gekochte, geheel of
gedeeltelijk wenst te vervreemden, behoeft hij hiervoor de voorafgaande
e ing van bur en wethouders, die in het belang van een

doelmatige verdeling van de woonruimte aan het verlenen van toestemming —
de voorwaarden kunnen verbinden, dat vervreemding uitsluitend is
toegestaan aan een door of vanwege burgemeester en wethouders aan te
wijzen gegadigde en dat de koopprijs niet hoger mag zijn dan het totaal door —
de desbetreffende erfpachter aan stichtingskosten, financieringskosten en
renteverlies voldane bedrag.
Artikel 16
Indien erfpachter die de premiekoopwoning heeft bewoond, dan wel door
derde heeft doen bewonen, gedurende een termijn van tien jaar sedert de
vestiging van het erfpachtsrecht op de grond wenst over te gaan tot
vervreemding van het gekochte, behoeft hij daartoe voorafgaande

e ing van bur ‘er en wethouders; hij dient daartoe van de
voorgenomen vervreemding bij aangetekend schrijven aan burgemeester en —
wethouders kennis te geven onder vermelding van de gegadigde en van de —
door hem bedongen koopprijs.
Burgemeester en wethouders kunnen in het belang van een doelmatige
verdeling van de woonruimte aan het verlenen van de toestemming de
voorwaarde verbinden, dat de vervreemding zal mogen geschieden aan een —
door hen aan te wijzen die voor burg en wethouders in ——
het belang van vorenbedoelde doelmatige verdeling van de woonruimte
acceptabel is en dat de koopprijs niet hoger zal mogen zijn dan het totaal van —
de stichtingskosten voor de premiekoopwoningen verminderd met het
achterstallig onderhoud en vermeerderd met de voor verbeteringen en
verbouwingen gemaakte kosten en de kosten verbonden aan de vestiging van —
het recht van erfpacht, alsmede aan de ejgendomsverkrijging van de
bebouwing, een en ander vermeerderd met een zodanig percentage als ten —
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tijde van de vervreemding het indexcijfer van de bouwkosten (woningbouw),
vastgesteld door het Bureau Documentatie Bouwwezen te Rotterdam, bljkt te —
zjjn gestegen ten opzichte van het laatst gepubliceerde cijfer voor de datum —
van uitgifte in erfpacht aan de desbetreffende erfpachter.

De toerekening van voor verbetering en verbouwing gemaakte kosten is ter ——
beoordeling van burgemeester en wethouders; de erfpachter is gehouden
burgemeester en wethouders op aanvragealle daartoe benodigde gegevens ——
en bescheiden te verstrekken.
Burgemeester en Wethouders zullen over het verzoek om toestemming
beslissen uiterljjk zes weken na ontvangst van het voormeld aangetekend
schrijven, respectievelijjk indien zij een nadere toelichting of nadere gegevens —
hebben gevraagd, binnen één maand na ontvangst van deze gegevens. Zjj
zullen de verzoeker bij aangetekend schrijven van hun beslissing op de hoogte —
stellen. Bjj gebreke van tijdige kennisgeving door bur er en

wethouders wordt de toestemming geacht te zijn verleend.

Artikel 17
Indien een erfpachter van een premiekoopwoning binnen een termijn van tien —
Jjaren sedert de vestiging van het recht van erfpacht wenst over te gaan tot ——
verhuur van het gekochte, behoeft hij daartoe de voorafgaande toestemming —
van burgemeester en wethouders.
Hij dient daartoe van de voorgenomen verhuur bij aangetekend schrijven
kennis te geven aan burgemeester en wethouders onderopgave van de
gegadigde en van de bedongen huurprijs.
Burgemeester en wethouders kunnen aan het verlenen der toestemming de ——
voorwaarde verbinden, dat de verhuur uitsluitend zal mogen geschieden aan —
een door hen aan te wijzen gegadigde, die voor burgemeester en wethouders —
in het belang van een doelmatige verdeling van woonruimte acceptabel is en —
dat de huurprijs in overeenstemming is met de huurprijzen van in de naaste —
omageving gelegen, vergeljjkbare, ongemeubileerde woningen. Burgemeester —
en Wethouders zullen omtrent het verzoek beslissen en de verzoeker hiervan —
op de hoogte stellen binnen zes weken na ontvangst van vorenbedoelde
kennisgeving, bij gebreke waarvan de toestemming wordt geacht te zijn
verleend.
Artikel 18
Bijj overtreding of niet-nakoming van het in de artikelen 15, 16 en 17 bepaalde —
zal de overtredende partij ten behoeve van de gemeente Rotterdam als bij
voorbaat, vastgestelde schadeloosstelling een onmiddellijk zonder rechterljjke —
tussenkomst opeisbare boete verbeuren van honderdduizend gulden een en ——
ander vermeerderd met een zodanig percentage als ten tijde van de
vervreemding het indexcijfer van de bouwkosten (woningbouw), vastgesteld —
door het Bureau Documentatie Bouwwezen te Rotterdam, bljjkt te zijn

gestegen ten opzichte van het laatst gepubliceerde cijfer voor de datum van —
de vestiging van het recht van erfpacht aan de desbetreffende erfpachter.
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Artikel 19
Ingeval van vervreemding binnen tien jaren na de datum van notariéle
overdracht aan de eerste erfpachter, dienen de bepalingen omschreven in de —
artikelen 16, 17 en 18 en dit artikel bij iedere vervreemding aan nieuwe
verkrijgers te worden opgelegd en uitdrukkeljjk op hen van toepassing worden —
verkiaard, zulks onder verbeurte door de vervreemder van een geljjke boete —
ten behoeve van de gemeente Rotterdam, als hiervoor in artikel 18

omschreven.

Onder vervreemding wordt hiermede begrepen het vestigen van een zakeljjk —
genotsrecht.
Artikel 20
Het bepaalde in de artikelen 15 tot en met 19 vindt geen toepassing ingeval —
van executoriale verkoop door een hypotheekhouder krachtens het bepaalde —
in artikel 1223 Burgerlijk Wetboek.
Artikel 21
Dat de in artikelen 16 tot en met 21 voor de erfpachter gestelde voorwaarden —
op alle volgende verkrijgers van het erfpachtrecht toepasselijk zijn; dat bij
elke verdere overdracht van het erfpachtsrecht in elke akte van overdracht de —
in de artikelen 15 tot en met 20 gestelde voorwaarden aan de verkrijger
worden opgelegd en voor deze verbindend worden verklaard een en ander op —
straffe van een boete van honderdduizend gulden (f 100.000,00) door de
overdragende partij die dit verzuimt, en ingeval meer personen als
overdragende partij optreden door hen, als hoofdeljjke debiteuren,
verschuldigd ten bate van de gemeentekas en te betalen binnen veertien
dagen na daartoe strekkende aanmaning van burgemeester en wethouders, ——
zonder dat enige uitdrukkeljjke ingebrekestelling wordt vereist; deze

aanmaning wordt niet verzonden dan nadat die overdragende partij tenminste —
een maand tevoren per aangetekende brief op dit verzuim is opmerkzaam
gemaakt en zal achterwege bljjven indien het verzuim in die tjjd naar
genoegen van burgemeester en wethouders is opgeheven;

ook de in dit artikel gestelde voorwaarden zullen op straffen van eenzelfde
boete van honderdduizend gulden (f 100.000,00) ten bate van de
gemeentekas, bij de toepassing waarvan het zoeven bepaalde zal gelden, in —
elke latere akte van overdracht van het erfpachtsrecht aan de verkrijger

worden opgelegd en voor deze verbindend worden verkiaard.

Artikel 22
Waar in de artikelen 15, 16 en 17 is vermeld vervreemden en vervreemding —
moet ook worden verstaan het vestigen van een zakeljjk genotsrecht.

Artikel 23
Bjj de toewijzing respectieveljjk verkoop van de premie koopwoningen zal
voorrang moeten worden verleend aan die aspirantkopers, die een
goedkopere huurwoning achterlaten.
De toewijzing dient in overleg met Woonruimtezaken Rotterdam te
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geschieden.

Artikel 24

a. De erfpachter is verplicht om voor zjjn rekening de op de in artikel 4, sub—
a. bedoelde tekening D3-78-657 in het renvooi aangeduide keermuren en —
kademuren te bouwen. De erfpachter behoeft voor de te stichten muren —
vooraf de goedkeuring van de Dienst van Gemeentewerken Rotterdam,
en de aanleg zal geschieden in overleg met voornoemde dienst.

b.  Het onderhoud en herstel van de sub a bedoelde keermuren en
kademuren dient te geschieden door en voor rekening van de erfpachter —
in overleg met en na toestemming van de Dienst van Gemeentewerken —
Rotterdam.

c.  Wanneer het onderhoud en herstel als bedoeld in sub b naar het oordeel —
van burgemeester en wethouders niet naar behoren wordt of is
uitgevoerd binnen een door burgemeester en wethouders te stellen
termijn, zal dit geschieden door of vanwege de gemeente Rotterdam
voor rekening van de erfpachter

d.  De kosten verbonden aan het sub c bedoelde onderhoud en herstel

dienen binnen veertien dagen na een daartoe strekkende aanmaning van —

burgemeester en wethouders door de erfpachter ten bate van de

gemeentekas te worden voldaan.
Artikel 25
Aan Delta Lloyd Levensverzekering N.V. te Amsterdam wordt bij deze
toestemming verleend als bedoeld in artikel 15 voor overdracht van het
erfpachtsrecht aan de diverse kopers.
Voorts wordt voor wat betreft een erfdienstbaarheid van overbouwing nog
verwezen naar het in voormelde akte van erfpachtsuitgifte voorkomende,
woordeljjk luidende als volgt:
Ten laste van de daaraan grenzende, aan de gemeente Rotterdam in volle
eigendom toebehorende percelen, een en ander zoals deze percelen op de
aan deze akte gehechte, door comparanten gewaarmerkte kaart, gemerkt
Detailleringskaart Hofwijk- Pompenburg nummer G 29 d, met kruisarcering ——
zijn 1 en deel uit de van het perceel kadastraal bekend
gemeente Rotterdam, sectie AD, nummer 637, als ljjdend erf, wordt bjj deze —
gevestigd een erfdienstbaarheid van overbouwing met de daarbij behorende —
steunpunten, met dien verstande, dat de onderkant van de overbouwingen ——
niet lager mag reiken dan twee meter tachtig centimeter (2.80 m) boven
straatpeil.
Indien de gemeente Rotterdam terzake van deze overbouwingen in de grond- —
of enige andere belasting mocht worden / dienen de
verschuldigde bedragen door de eigenaren van het heersend erf aan de
gemeente te worden betaald.";

C.  hetgeen is vermeld in voormelde titel van aankomst omschreven bij

verkrijging b, waarin woordeljjk voorkomt:
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Artikel 9
Toestemmingen
9.1. Zonder voorafgaande schrifteljjke to ing van de Ge is de
Eigenaar niet bevoegd het Appartementsrecht-Blooteigendom of een
gedeelte daarvan:
a. te splitsen in onderappartementsrechten; of —408 —m0+
b.  te vervreemden, indien het Appartementsrecht- Blooteigendom een —
andere bestemming heeft dan wonen, dan wel overeenkomsten aan —
te gaan die kunnen leiden tot het verrichten van de hiervoor
vermelde rechtshandelingen
9.2.1. In geval van splitsing in onderappartementsrechten dient de Eigenaar —
bij zijn verzoek om to ing de G de concep van
splitsing en het daarbijj behorende reglement toe te zenden.
9.2.2. In aanvulling op het bepaalde in artikel 5:111 Burgerlijk Wetboek dient —
in ieder geval het navolgende in de akte van splitsing te worden bepaald: —
a. De vereniging van eigenaars zal erop toezien, dat ieder van de
appartementseigenaars zijn verplichtingen jegens de Gemeente
nakomt
b.  Iedere wijziging van de akte van splitsing of van het daarbij
behorende reglement behoeft de voorafgaande schrifteljjke
goedkeuring van de Gemeente, tenzjj de rechter deze wijziging heeft —
bevolen.
9.2.3. Bjj overtreding van het bepaalde in de artikelen 9.2.1 en 9.2.2 zal de ——
Gemeente — onverminderd het bepaalde in artikel 17 — van zowel de
vereniging van eigenaars als van ieder van de appartementseigenaars
kunnen verlangen, dat de akte van splitsing en/of het reglement in de
oude toestand worden/wordt hersteld.
Artikel 10
Verplichtingen Eigenaar
10.1. De Eigenaar is (tezamen met de eigenaars van de andere
appartementsrechten die zjjn ontstaan bjj de Splitsingsakten-
Blooteigendom) verplicht:
a. de Onroerende Zaak respectieveljjk het Gebouw te bebouwen, te
renoveren en/of in te richten en wel op de wijze als in de
Erfpachtakte is aangegeven; meer of anders bouwen dan in de
Erfpachtakte is aangegeven is niet tc d
b. in geval van een in de Erfpachtakte vermelde bouw- of
renovatieplicht het ter zake van de aanvang van de bouw of de
renovatie bepaalde in de Erfpachtakte na te leven;
¢.  de Onroerende Zaak en het Gebouw in goede staat te houden en
het Gebouw waar nodig tijdig te vernie )
d. de Onroerende Zaak en het Gebouw aan te wenden overeenkomstig —
de bestemming en het gebruik, zoals is vermeld in de Erfpachtakte,;
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e. toe te staan dat op, aan, in of boven de Onroerende Zaak en/of het —
Gebouw voor openbare doeleinden palen, kabels, leidingen,
schakelkasten, armaturen, aanduidingsborden, sleuven, goten of
andere voorwerpen eny/of voorzieningen worden aangebracht,
onderhouden en vernieuwd, mits na overleg met de Eigenaar en de —
eigenaars van de andere appartementsrechten die zijn ontstaan bjj —
de Splitsingsakten-Blooteigendom omtrent de plaats en de wijze
waarop de hiervoor bedoelde voorwerpen en voorzieningen worden —
aangebracht;
alle schade die daarvan het onmiddelljjke gevolg is en die
redeljjkerwijs niet voor rekening van de Eigenaar en/of de eigenaars —
van de andere appartementsrechten die zjjn ontstaan bij de
Splitsingsakten-Blooteigendom kan zjjn, zal door de Gemeente naar —
haar keuze en op haar kosten worden hersteld of aan de Eigenaar ——
en de ejgenaars van de andere appartementsrechten die zijn
ontstaan bij de Splitsingsakten-Blooteigendom worden vergoed

f.  al datgene te doen en na te laten waardoor schade, gevaar of
hinder — in welke vorm dan ook — kan worden voorkomen of kan
ontstaan en in dezen de aanwijzingen van de Gemeente op te
volgen g. de Onroerende Zaak ten genoegen van de Gemeente af te —
scheiden en afgescheiden te houden;
indien de Eigenaar en de eigenaars van de andere
appartementsrechten die zijn ontstaan bij de Splitsingsakten-
Blootejgendom binnen één maand na daartoe door de Gemeente te —
zjjn gemaand deze verplichting niet nakomen, zal de Gemeente
zonder tussenkomst van de rechter bevoegd zijn de voor een
arscheiding noodzakelijke voorziening zelf te treffen;
de kosten van dit laatste zjjn voor rekening van de Eigenaar en de —
eigenaars van de andere appartementsrechten die zijn ontstaan bjj —
de Splitsingsakten-Blootejgendom en dienen te worden betaald
binnen dertig dagen, nadat de Gemeente deze kosten aan hen in ——
rekening heeft gebracht;

h.  bij vervreemding van het Appartementsrecht- Blooteigendom of van —
een aandeel daarin het eigendomsbewijs of een afschrift of
uittreksel daarvan aan zijn rechtsopvolger te overhandigen.

10.2. De Gemeente kan ontheffing verlenen van hetgeen in artikel 10.1 onder —
a, c end is bepaald. De Eigenaar dient daartoe (tezamen met de
elgenaars van de andere appartementsrechten die zjjn ontstaan bij de
Splitsingsakten-Blooteigendom) schriftelijk een verzoek in bij de
Gemeente. Worden bij de ontheffing voorwaarden gesteld, dan zullen
deze uitsluitend een financieel k hebben.

10.3. Zolang de Erfpacht niet door vermenging is teniet gegaan, komt de
(niet) nakoming van de hiervoor in dit artikel vermelde bepalingen geheel —
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voor rekening en risico van de gerechtigden tot de Erfpacht

respectieveljjk de Appartementseig s-Erfpacht.

Zolang de Erfpacht niet door vermenging is teniet gedaan, kan de

Gemeente nakoming van vermelde bepalingen slechts vorderen van de —

gerechtigden tot de Erfpacht respectieveljjk de Appartementseigenaars- —

Erfpacht.
Artikel 11
Voorbehoud rechten van de Gemeente jegens de
Appartementseigenaars-Erfpacht
In de Koopovereenkomst en de levering zijn niet betrokken de rechten die de —
Gemeente heeft uit hoofde van de bij de Erfpachtakte opgelegde
verplichtingen die soortgeljjk zijn aan de verplichtingen die bij deze akte in de —

artikelen 9 tot en met 16 zijn opgelegd aan de Eigenaar. Deze rechten bljjven —
achter bij de Gemeente die deze rechten (zelfstandig) kan uitoefenen jegens —
de Appartementseigenaars-Erfpacht.
Tevens blijven achter bij de Gemeente de rechten die zij eventueel kan
ontlenen aan het bepaalde in de artikel 6, leden 2 en 3 van de Algemene
Bepalingen voor erfpacht. Ook de eventueel door de Gemeente aan deze
leden te ontlenen rechten kan de Gemeente zell dig uitoefenen.

Voor zover een recht als hiervoor in dit artikel bedoeld van rechtswege (als —
erfpachtvoorwaarde) mocht overgaan op Koper, dan kan het betreffende

recht eveneens (dat wil zeggen: naast de Eigenaar) (zelfstandig) door de
Gemeente worden uitgeoefend
Artikel 12

Voorbehoud rechten van de Gemeente jegens derden
Indien en voor zover de Gemeente ter zake van de Onroerende Zaak en/of —

het Gebouw jegens een derde rechten heeft, die niet door de Gemeente zijn —
bedongen in het belang van een goederenrechteljjk gerechtigde tot de

Onroerende Zaak respectieveljjk het Gebouw, maar die bedongen zjjn in
verband met een publiekrechteljjk taak van de Ge of in het alc —_
belang, zijn deze rechten niet in de Koopovereenkomst en de levering
betrokken. Deze rechten bljjven achter bij de Gemeente.

De Figenaar is verplicht om te dulden dat de Gemeente de betreffende

rechten ten behoeve van de taak of het belang waarvoor deze zijn bedongen, —
Dblijft uitoefenen en zal zich van uitoefening van die rechten onthouden. De ——
Eigenaar zal voorts nalaten om van een eventueel in verband met deze
rechten ten behoeve van de Onroerende Zaak respectieveljjk het Gebouw
gevestigde erfdienstbaarheid afstand te doen.
Indien bedoelde rechten als gevolg van de verzelfstandiging van een
voormalige gemeenteljjke dienst, thans toekomen aan een rechtspersoon die —
in verband met die verzelfstandiging is opgericht, is de Eigenaar jegens deze —
rechtspersoon tot het in de vorige zin bepaalde verplicht.

Slotbepalingen
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Artikel 13

Mededelingen

13.1. De Gemeente kan alle mededelingen en kennisgevingen rechtsgeldig op —
de laatst aan haar gemelde (gekozen) woonplaats doen.

13.2.1. Ingeval van vervreemding van het Appartementsrecht-
Blooteigendom of van een aandeel daarin is de verkrijgende Eigenaar
verplicht onverwijld aan de Gemeente van zijn verkrijging mededeling te —

doen

13.2.2. De verkrijgende Eigenaar legt bij deze r ing over een
authentiek exemplaar van de op de verkrijging betrekking hebbende
Juridische stukken

a.  bij verkrijging onder algemene titel bjjvoorbeeld (een afschrift van) —
een verklaring van erfrecht of een afschrift van de fusie-akte;
b.  bij verkrijging onder bijzondere titel bijjvoorbeeld een afschrift van —
deze akte van levering.
13.3.Tenzij uitdrukkelijk anders is bepaald, zullen rm
kennisgevingen schrifteljjk worden gedaan.
Artikel 14
Vertegenwoordiging
14.1. Indien de Eigenaar uit twee of meer personen bestaat of komt te
bestaan, wijzen deze personen één van hen als vertegenwoordiger aan —
FEen dergeljjke aanwijzing dient terstond aan de Gemeente te worden

ingen en

14.2. Fen wijziging in de vertegenwoordiging moet onverwijld aan de

Ge worden d.

Artikel 15

Diversen

15.1. Alle geschillen tussen Partijen zullen worden beslecht door de bevoegde —
rechter in het Arrondi: Rotterdam

15.2. De Algemene termijnenwet is van toepassing.
15.3. Indien in de rechtsverhouding tussen Partijen een bepaling geldt die op —
grond van een rechterljjke uitspraak of anderszins niet toegepast kan
worden, bljjven alle overige bepalingen onverminderd van kracht
15.4. Eventuele bijlagen gehecht aan deze akte maken deel uit van deze akte —
Artikel 16
Derdenwerking
16.1. Partijen beogen uitdrukkelijk een derdenwerking ten aanzien van hun ——
rechten en verplichtingen uit hoofde van deze akte, ———
De in de volgende leden van dit artikel vermelde bedingen zijn gemaakt —
ter versterking van die derdenwerking
16.2. Alle verplichtingen van een partij uit hoofde van deze akte om iets te ——
dulden of niet te doen ten aanzien van het Appartementsrecht-
Blooteigendom, zullen overgaan op degenen die het Appartementsrecht- —
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Blooteigendom of een aandeel daarin verkrijgen. Ook degenen die een
recht van gebruik verkrijgen van de rechthebbende zullen daaraan
gebonden zijn.
Sprake is van kwalitatieve verplichtingen als bedoeld in artikel 6:252
Burgerljjk Wetboek.
16.3. Voor zover sprake is van verplichtingen om te doen zal de Eigenaar bijj —
vervreemding van het Appartementsrecht-Blooteigendom of van een

gedeelte daarvan zijn verplichtingen uit hoofde van deze akte ten
behoeve van de Gemeente opleggen aan zijn rechtsopvolgers en deze
namens de Gemeente laten aannemen.

Artikel 17

Boetebepaling

17.1. Indien de Eigenaar in verzuim is ter zake van enige verplichting
krachtens deze akte kan de Gemeente hem een zonder rechterljjke
tussenkomst terstond opeisbare boete opleggen, onverminderd het recht —
om naast een opgelegde boete schadevergoeding te vorderen, voor
zover de schade het bedrag van de boete overtreft.

17.2. Bjj het vaststellen van de boete zal de Gemeente rekening houden met: —
a. de aard en emnst van het verzuim;
b.  de lengte van het verzuim.

De boete zal nooit hoger zijn dan de waarde van het aan de

eigenaar van het Appartementstrecht-Erfpacht toe te rekenen

aandeel in de Onroerende Zaak ten tijde van het passeren van de ——
Erfpachtakte

17.3. Blijkens het in artikel 11 van deze akte bepaalde zijn onder meer de
rechten van de Gemeente uit hoofde van de boetebepaling vermeld in de —
Erfpachtakte niet in de Koopovereenkomst en de levering betrokken.
Indien en voorzover de sub 17.2 bedoelde boete door de Eigenaar wordt —
betaald zal de Gemeente zich van de uitoefening van haar rechten uit
‘hoofde van de boetebepaling in de Erfpachtakte onthouden.

17.4. Ingeval van tenietgaan van de Erfpacht, komt de boetebepaling uit
‘hoofde van de Erfpachtakte te vervallen en is nog slechts het in dit artike/ —
bepaalde van kracht. In dat geval zal de boete nooit hoger zijn dan de
waarde van het aandeel in de Onroerende Zaak waartoe de Eigenaar in —
zjjn hoedanigheid van mede-eigenaar dan wel appartementseigenaar
gerechtigd is

Enzovoorts.

Artikel 20

Kwalitatieve verplichtingen met betrekking tot het

Appartementsrecht-Erfpacht

20.1. Tenslotte komen de Gemeente en de Koper, laatstgenoemde thans
handelend in zijn hoedanigheid van eigenaar van het Appartementsrecht- —
Erfpacht, overeen dat het hiervoor in artikel 11 bepaalde ten aanzien van —
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het Appartementsrecht-Erfpacht geldt als een kwalitatieve verplichting als —
bedoeld in artikel 6:252 BW. De ingevolge artikel 11 op Koper, in zijn
hoedanigheid van eigenaar van het Appartementsrecht-Erfpacht,
rustende verplichtingen - daarbij het hiervoor sub 16.3, tweede zin, mede —
in achtnemend - zullen derhalve overgaan op degenen die het
Appartementsrecht-Erfpacht onder bijzondere titel zullen verkrijgen,
terwijl mede gebonden zullen zjjn degenen die ter zake van het
Appartementsrecht-Erfpacht een recht van gebruik verkrijgen.

Ter zake van deze kwalitatieve verplichting kiezen de Gemeente en
Koper, laatstgenoemde handelend als hiervoor sub 20.1 vermeld,
woonplaats op het adres van de Gemeente, thans: 3029 AD Rotterdam, —
Galvani: 15,

20.2. Indien en voorzover het bepaalde in artikel 11 niet kwalificeert als een —
kwalitatieve verplichting, zal de huidige eigenaar van het
Appartementsrecht-Erfpacht alsmede iedere opvolgende eigenaar
daarvan bij iedere levering of overgang van het Appartementsrecht-
Erfpacht of een aandeel daarin het in artikel 11 van deze akte alsmede ——
het in dit artikel 20 bepaalde als kettingbeding aan de betreffende ——
verkrijger opleggen en ten behoeve van de Gemeente - de belangen van —
de Gemeente daarbij waarnemend — bedingen en aanvaarden, zulks op —
straffe van verbeurte van een boete die geljjk is aan de waarde van het —
Appartementsrecht-Erfpacht.

20.3. In verband met het hiervoor sub 20.1 en 20.2 bepaalde zal het bepaalde —
In artikel 11 alsmede het bepaalde in dit artikel 20 in iedere akte van
levering dan wel constatering van overgang van het Appartemensrecht- —
Erfpacht letterljjk worden "

2) het bepaalde in:
- de akte van (hoofd)splitsing in appartementsrechten op twaalf november —
negentienhonderd tachtig verleden voor mr. K.P. Schaap, destijds notaris —
te Rotterdam, van welke akte een afschrift is ingeschreven ten kantore
van de Dienst voor het Kadaster en de Openbare Registers te Rotterdam —
op dertien november negentienhonderd tachtig in register Hypotheken 4, —
deel 6922 nummer 38;
de akte van (onder)splitsing in appartementsrechten op vijfentwintig
november negentienhonderd tachtig verleden voor voornoemde notaris —
Schaap, van welke akte een afschrift is ingeschreven ten kantore van de —
Dienst voor het Kadaster en de Openbare Registers te Rotterdam op
vijfentwintig november negentienhonderd tachtig in register Hypotheken —
4, deel 6937, nummer 2;

- de akte van (onder)splitsing bloot-eigendom op negentien mei
tweeduizend vijf verleden voor voornoemde mr. A.C.J. Ewoldt, notaris te —
Ouderkerk aan den IJssel, gemeente Ouderkerk, van welke akte een
afschrift is ingeschreven ten kantore van de Dienst voor het Kadaster en —
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de Openbare Registers te Rotterdam op twintig mei tweeduizend vijf in —
register Hypotheken 4, deel 40690, nummer 93,
alsmede naar het bij die akten van (hoofd- en onder)splitsing in
appartementsrechten van toepassing verklaarde splitsingsreglement.

L.  Energielabel
Tot de Objectinformatie behoort geen (kopie van een) definitief energielabel. Voor
zover een tijdelijk energielabel beschikbaar is gesteld door de overheid, zal dit tijdelijke —
energielabel worden gepubliceerd en in kopie aan de akte van overdracht worden
gehecht. Geéxecuteerde is verplicht dit voorlopige label voor de eigendomsoverdracht —
definitief te laten maken. Het niet hebben van een gevalideerd label is voor rekening en —
risico van geéxecuteerde. De aan het definitief maken verbonden kosten komen voor —
rekening van geéxecuteerde, dan wel - na de overdracht op grond van de onderhavige —

executieveiling - voor Koper voor zover geéxecuteerde dit heeft nagelaten.
Volmacht
Van de volmacht aan de verschenen persoon blijkt uit één (1) onderhandse akte, van welke —
onderhandse akte een kopie aan deze akte is gehecht (bijlage).
Slot
Deze akte is in minuut opgemaakt en verleden te Rotterdam op de datum vermeld in de
aanhef van deze akte.
De verschenen persoon is mij, notaris, bekend.
De inhoud van deze akte is door mij, notaris, zakelijk aan de verschenen persoon

meegedeeld en toegelicht. Vervolgens heb ik, notaris, de verschenen persoon gewezen op —
de gevolgen die uit de inhoud van de akte voortvloeien. De verschenen persoon heeft

tenslotte verklaard van de inhoud van deze akte kennis te hebben genomen en daarmee in —
te stemmen.
Deze akte is na beperkte voorlezing onmiddellijk door de verschenen persoon en mij,
notaris, ondertekend.

(Volgt ondertekening)
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Aanvullende informatie indicatie kosten
veiling
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JR/22.4638.01
Stroveer 264 te Rotterdam

Overzicht van de kosten die voor rekening van de koper komen met betrekking tot bovenstaande

veiling:

veiling honorarium notaris: € 4.598,00 (inclusief 21% BTW)
kadastrale rechten recherches: € 151,25 (inclusief 21% BTW)
kadastraal tarief inschrijving akte: € 137,50 (onbelast)
overdrachtsbelasting: 10,4 % (over de heffingsgrondslag)
achterstallige bijdragen Vereniging van Eigenaren: p.m.

kosten eventuele ontruiming door deurwaarder: p.m.

Negatieve rente over de te storten gelden p.m.

diversen: p.m.

Bovenstaand overzicht van de kosten is met de meeste zorg en nauwkeurigheid

vastgesteld. Niettemin blijft het slechts een globale indicatie van de k van de veiling
op basis van de thans (ook door ter b ikkin ) bekende geg Aan
b de opg. k geen rechten worden /e d. Bepalend blijft h in

de veilingvoorwaarden is vermeld. Bij het uitbrengen van een bod accepteert de aspirant-
koper b d k zicht en veilingvoorwaarden en vrijwaart hij RoX Legal
B.V. voor alle lijkheid mogelijke afwijkingen.
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