Koningin Wilhelminaweg 114, 2802HS
GOUDA (45712)

Tussenwoning
Woonhuis met berging, ondergrond, erf en tuin.




Beschrijving

A. Het woonhuis met berging, ondergrond, erf, tuin en verder toebehoren, plaatselijk bekend
KONINGIN WILHELMINAWEG 114 TE GOUDA, postcode 2802 HS, kadastraal bekend
gemeente Gouda, sectie F nummer 3488, groot één are tweeénzestig centiare;

B. Het één/tweeénzeventigste (1/72ste) onverdeeld aandeel in een perceel grond, bestemd
als voetpad met toebehoren ten behoeve van de woningen plaatselijk bekend Jacob van
Lennepkade 17 tot en met 25 (oneven), Koningin Wilhelminaweg 86 tot en met 136 (even)
en 68, 74 en 80, Aernout Drostkade 6 tot en met 20 (even), Tweede E.J. Potgieterstraat 3 tot
en met 53 (oneven) en 59, 65, 71 en 77 te Gouda, kadastraal bekend gemeente Gouda,
sectie F nummer 3217, groot acht are vijfentachtig centiare.

Bouwjaar conform BAG viewer: 1950.
Oppervlakte conform BAG viewer: 65 m2.

Blijkens een geveltaxatierapport is de woonoppervlakte in tegenstelling tot Bag viewer 56
m2.

Het is niet bekend of de gepubliceerde informatie inzake het aantal kamers/slaapkamers
actueel is. De verkoper is niet aansprakelijk voor de eventuele onjuistheid en/of
onvolledigheid van de verkregen informatie.

Veilinginfo

Status Vervallen

Veiling Nederland (internet-only) donderdag 2 juni 2022
Inzet donderdag 2 juni 2022 vanaf 09:30

Afslag donderdag 2 juni 2022 vanaf 09:30

Kantoor Quadrant Notarissen

Zeestraat 62

2518 AC 's-Gravenhage

T: 070 280 00 60

E: veilingen@gnotarissen.nl

Behandelaar Mevrouw A. Chinnoe
Objectinfo

Woningtype Tussenwoning
Bouwjaar 1950

Kamers 2
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Slaapkamers
Woonoppervlakte
Perceelopperviakte
Bezichtiging

Soort eigendom
Gebruik

Kadastrale omschrijving

Milieuinformatie

1
56 m?
1047 m?2

Niet mogelijk

Vol eigendom
Bewoond

kadastraal bekend gemeente Gouda, sectie F nummer 3488
kadastraal bekend gemeente Gouda, sectie F nummer 3217

Blijkens raadpleging van de website Omgevingsdienst

Midden-Holland is er geen informatie bekend over
bodemverontreiniging met betrekking tot het Registergoed.
Dat wil niet zeggen dat er geen sprake is van
bodemverontreiniging. Voorts zijn geen gegevens
geregistreerd omtrent de aanwezigheid van ondergrondse
tanks.

Financieel

Lasten
Inzetpremie 1% van de inzetsom en komt ten laste van verkoper

€6.100,00 (per 14-04-2022 om 18:00 uur)
dit bedrag is exclusief overdrachtsbelasting en kosten
ontruiming registergoed (per 14-04-2022 om 18:00 uur)

Bijzonderheden

Indicatie kosten veiling

Op de veiling zijn van toepassing de AVVE2017, voor zover daarvan in de bijzondere
veilingvoorwaarden niet wordt afgeweken. De algemene- en bijzondere veilingvoorwaarden
zijn gelipload op de website van Velingbiljet. Een bieder die onderhands of ter veiling een
bieding doet, wordt geacht van de inhoud van voormelde documenten kennis te hebben
genomen.

Volgens de bekende gegevens staan geen andere personen ingeschreven in de
Basisregistratie Personen dan de eigenaar. De verkoper heeft zich ervan vergewist dat er
geen andere personen dan de eigenaar en de zijnen in het registergoed wonen. De akte
van hypotheek op grond waarvan deze veiling bij executie plaatsvindt, bevat het huurbeding
bedoeld in artikel 3:264 van het Burgerlijk Wetboek. De verkoper roept het huurbeding niet
in, omdat er gegronde redenen zijn om aan te nemen dat er geen personen krachtens
huurovereenkomst gebruik maken van het registergoed op het moment van bekendmaking
van de executoriale verkoop, bedoeld in artikel 516 van het Wetboek van Burgerlijke
Rechtsvordering. De Koper moet het Registergoed aanvaarden onder gestanddoening van
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eventuele lopende huur- of gebruiksovereenkomsten betreffende het Registergoed zoals
uitgewerkt in artikel 24 van de AVVE. Verkoper staat niet in voor bevoegdheid tot
ontruiming en dit komt volledig voor rekening en risico van de koper op de veiling.

Voor wat betreft de

erfdienstbaarheden, kwalitatieve bedingen en bijzondere verplichtingen wordt
expliciet verwezen naar artikel 10 van de bijzondere veilingvoorwaarden.

Hierbij wordt in het bijzonder verwezen naar het vermelde in artikel 10 ten aanzien van de
Vereniging Beheer "Korte Akkeren" en het mandelig perceel:

De koper en elke

rechtsopvolger en opvolgende rechtsopvolger onder bijzondere - of algemene

titel, is uit hoofde van zijn eigendomsrecht van het verkochte verplicht lid te

zijn van de op tien juni negentienhonderdachtennegentig opgerichte vereniging
van eigenaren genaamd: Vereniging Beheer "Korte Akkeren", gevestigd

te Gouda, hierna te noemen de vereniging en is tevens verplicht zich te
onderwerpen aan de statuten en het huishoudelijk reglement van die vereniging,
zulks op straffe van een onmiddellijk zonder rechterlijke tussenkomst opeisbare
boete van tweeéntwintigduizend zeshonderd negenentachtig euro en één eurocent
(€ 22.689,01) ten behoeve van bedoelde vereniging.

De koper verklaart te

gedogen dat hij door de vereniging als lid wordt aangenomen van de vereniging.De
hiervoor vermelde

verplichtingen zullen overgaan op al degenen die het verkochte zullen

verkrijgen onder bijzondere titel, een en ander overeenkomstig het bepaalde in
artikel 6.252 van het Burgerlijk Wetboek.De vereniging heeft ten

doel het behartigen van de gemeenschappelijke belangen van de
eigenaren/gebruikers van de woningen plaatselijk bekend Jacob van Lennepkade 17
tot en met 25 (oneven), Koningin Wilhelminaweg 86 tot en met 136 (even) en 68,
74 en 80, Aernout Drostkade 6 tot en met 20 (even), Tweede E.J. Potgieterstraat
3 tot en met 53 (oneven) en 59, 65, 71 en 77 te Gouda.

Voorzover de hiervoor sub A

1 vermelde verplichtingen niet als kwalitatieve verplichtingen kunnen worden
aangemerkt dienen bij elke vervreemding of bij elke vestiging of vervreemding

van een zakelijk genotsrecht van het geheel of een gedeelte van het verkochte,

de bepalingen van de artikelen A 1 en A 2 aan de nieuwe verkrijger in eigendom
of zakelijk genotsrecht te worden opgelegd en ten behoeve van de vereniging te
worden bedongen en aangenomen en in elke verdere akte van vervreemding
woordelijk te worden overgenomen, zulks op verbeurte voor de koper en iedere
opvolgende verkrijger in eigendom of zakelijk genotsrecht, die verzuimt op te
leggen, te bedingen, aan te nemen of te doen opnemen van een onmiddellijk
opeisbare boete van tweeéntwintigduizend zeshonderd negenentachtig euro en één
eurocent (€ 22.689,01) ten behoeve van de vereniging, zulks onverminderd de
overige aan de vereniging toekomende rechtsmiddelen.

Enzovoorts.

Artikel 6.

Handelingen met betrekking

tot het beheer van de mandelige zaken moeten geschieden door de hiervoor
vermelde vereniging: Vereniging Beheer "Korte Akkeren".

Onder handelingen met
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betrekking tot het beheer worden verstaan alle handelingen die dienen tot
instandhouding van de mandelige zaken.

Handelingen die absoluut

geen uitstel kunnen lijden, kunnen door ieder der deelgenoten zonodig
zelfstandig worden verricht en zijn ook voor gezamenlijke rekening.

Artikel 7.

De vereniging stelt een

bedrag vast dat de deelgenoten in een gemeenschappelijk fonds dienen te
storten, alsmede de termijn, waarbinnen deze betaling dient plaats te vinden.
leder van de deelgenoten is

hoofdelijk aansprakelijk voor hetgeen verschuldigd is op grond van de artikelen
5,6,en7.a.

Blijkens schriftelijke

mededeling van de Vereniging Beheer “Korte Akkeren” is de vereniging slapend,
heeft de vereniging geen eigen vermogen en wordt er geen bijdrage betaald.

Onderhoud dak/Kettingbeding

Verkoper en koper zijn overeengekomen dat de kosten

voor onderhoud, herstel en vernieuwing van het tot het verkochte behorende dak

met toebehoren, waaronder begrepen het gedeelte van het dak dat is gelegen

boven het mandelige perceel, kadastraal bekend gemeente Gouda, sectie F nummer
3217 en welk gedeelte is aan te merken als een bestandsdeel van het verkochte

voor rekening van koper casu quo diens rechtsopvolgers zal komen. (zie artikel 10 van de
bijzondere voorwaarden).

De verkoper en de notaris verlenen geen enkele garantie en aanvaarden geen enkele
aansprakelijkheid voor eventuele onjuistheden of onvolledigheden in de informatie die zij
omtrent het registergoed verstrekken in een akte dan wel elders hetzij mondeling, hetzij
schriftelijk of waarvan informatie achterwege bilijft.
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Kadastrale kaart

45712-kadastralekaart2802KoninginWilhelminaweg.pdf
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Kadastrale kaart

Uw referentie: Netwerk

ﬁalwemuxlaqum uipuot

0 10 15 20 25m
CC ———  a— )
Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345 Perceeinummer kadaster
*°  Husnummer Kadastrale gemeente  Gouda
Vastgestelde kadastrale grens °
Sectie F
Voorlopige kadastrale grens. . 488
Administratieve kadastrale grens Perceel
Bebouwing

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 20 februari 2022
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleer
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers beh
i oor, waaronder

oudt zich de intellectuele
het
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Bijlage

45712_Bodeminformatie.pdf
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Geen resultaten voor Bodemlocatie

Kaartlaag: Bodemlocatie lvan1l
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Geen resultaten voor Bodemonderzoeksrapport

Kaartlaag: Bodemonderzoeksrapport lvanil
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Geen resultaten voor Verontreinigingscontour

Kaartlaag: Verontreinigingscontour lvanil
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Geen resultaten voor Saneringscontour

Kaartlaag: Saneringscontour lvanil
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Geen resultaten voor Zorgmaatregel

Kaartlaag: Zorgmaatregel lvanil
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Geen resultaten voor Ondergrondse brandstoftanks

Kaartlaag: Ondergrondse brandstoftanks lvanil
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Meldingen Besluit bodemkwaliteit

Omschrijving
N.v.t.

0 Documentnummer: 2014233185

Download Melding

Kaartlaag: Meldingen Besluit bodemkwaliteit

lvanl
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Geen resultaten voor Bedrijfsactiviteiten

Kaartlaag: Bedrijfsactiviteiten lvanil
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Geen resultaten voor Slootdempingen TBK

Kaartlaag: Slootdempingen TBK lvanil
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Toelichting op verstrekte informatie

Bodemlocatie

In het Bodem Informatie Systeem (BIS) zijn bodemlocaties ingetekend. Een bodemlocatie is een locatie
waar iets bekend is over de bodemkwaliteit of een mogelijke bodemverontreiniging. Vaak zijn op een
bodemlocatie één of meerdere onderzoeken uitgevoerd, maar dat hoeft niet. De bodemlocatie kan ook
een verdenking van een bodemverontreiniging betreffen, op basis van historische informatie.

Hieronder volgt een toelichting per item:

Locatienummer Uniek nummer van de locatie in het BIS
'Omschrijving Naam van de locatie zoals bekend in het BIS
'Vervolgactie Wbb De verplichting die in het kader van de Wet bodembescherming op de

locatie rust. Let op: Indien er in het kader van de Wbb geen vervolgactie
noodzakelijk is ("geen vervolg") wil dit niet zeggen dat er in een ander kader
geen verplichting bestaat om de bodem te onderzoeken. Bij een
bouwvergunning of grondverzet kan bijvoorbeeld alsnog een
bodemonderzoek noodzakelijk zijn. Zie hiervoor de betreffende nota’s op de
\website van de Omgevingsdienst (nota Bodemkwaliteit bij Bouwen en Nota
Bodembeheer). "Geen vervolg" wil zeggen dat er bij ongewijzigd gebruik
igeen onderzoeks- of saneringsnoodzaak bestaat.

Status beschikking De beschikkingstatus van de locatie op basis van het meest recente besluit.

Status onderzoeken De verontreinigingstatus van de gehele locatie op basis van alle uitgevoerde
bodemonderzoeken. Als alleen een historisch (voor-) onderzoek is
uitgevoerd kan alleen een verwachting worden uitgesproken (potentieel
\verontreinigd of potentieel ernstig). Als een bodemonderzoek is uitgevoerd
is de locatie wel of niet ernstig verontreinigd.

Besluiten De besluiten die op basis van de Wet bodembescherming zijn genomen op
de locatie worden hier weergegeven. Eventuele belemmeringen als gevolg
lvan deze besluiten zijn ingeschreven bij het Kadaster.

Het Historisch bodembestand (HBB) is integraal opgenomen in de kaart met Bodemlocaties en bevat
verschillende soorten historische informatie, namelijk over voormalige bedrijfsactiviteiten en over
dempingen. Beide worden hieronder toegelicht.

Toelichting & Disclaimer lvan4
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Voormalige bedrijfsactiviteiten
Tussen 1995 en 1997 heeft de provincie Zuid-Holland een inventarisatie laten uitvoeren van potentieel
verontreinigde voormalige bedrijfsterreinen. Voor de inventarisatie is gebruik gemaakt van twee
archiefbronnen, te weten:

- Het archief van de Kamers van Koophandel in de provincie.

- De op grond van de Hinderwet aan bedrijven verleende vergunningen.
Met beide bronnen wordt ruwweg de tijdsperiode 1824 tot 1997 gedekt. Uit de enorme hoeveelheid
informatie die in de genoemde bronnen ligt opgeslagen, is een selectie gemaakt. Met deze inventarisatie
kan worden bekeken of er in het verleden bodembedreigende bedrijfsactiviteiten op een perceel hebben
plaatsgevonden. Met de NSX-score kan een inschatting worden opgemaakt hoe bodembedreigend de
genoemde vergunde activiteit is. Deze score loopt van 0 tot 1000. Een score van 0 betekent dat de
activiteit niet bodembedreigend is. Een score van 1000 betekent dat de activiteit (in grote mate)
bodembedreigend is. Een vermelding met een hoge score hoeft niet te betekenen dat er ook
daadwerkelijk bodemverontreiniging op het perceel aanwezig is. Bodemonderzoek zal dit moeten
uitwijzen. Onder "Vindplaats dossier" wordt vermeld in welk archief het Hinderwetdossier van de
voormalige bedrijfsactiviteiten kunnen worden gevonden. (Zie de introductiepagina van de Atlas Midden-
Holland voor een toelichting op de archieven en dossiernummers).

Slootdempingen

In 1995 is voor het gehele landelijke gebied in Zuid-Holland een onderzoek naar stortplaatsen en
slootdempingen uitgevoerd. Het betrof een luchtfoto-interpretatie, waarbij luchtfoto’s uit 1955 zijn
vergeleken met luchtfoto’s uit 1992. Daarbij is vastgesteld welke waterlopen en waterplassen die in 1955
nog zichtbaar waren, in 1992 waren ‘verdwenen’ en waar dus sprake moest zijn van een demping. Op
deze wijze werden circa 40.000 gedempte sloten opgespoord. Als er sprake is van een slootdemping wil
nog niet zeggen dat er ook sprake is van een bodemverontreiniging.

Sloten die zijn gedempt bij het bouwrijp maken van woonwijken of bedrijfsterreinen zijn in een deel van
de Krimpenerwaard vastgelegd in een aparte kaart door het Technisch Bureau in de Krimpenerwaard

(TBK), tegenwoordig Ingenieursbureau Krimpenerwaard. Het betreft gebieden die in de periode 1945-
2000 zijn ontwikkeld in opdracht van de toenmalige gemeenten Ouderkerk, Nederlek en Bergambacht.
Voor het grootste deel van Midden-Holland is deze informatie niet beschikbaar.

Bodemonderzoeksrapporten

Alle bij de Omgevingsdienst bekende bodemonderzoeksrapporten zijn ingevoerd in het Bodem Informatie
Systeem. Niet alle uitgevoerde bodemonderzoeken zijn bekend bij de Omgevingsdienst. Bijvoorbeeld
onderzoeken die zijn uitgevoerd in het kader van een particuliere grondtransactie zijn vaak niet bekend
bij de overheid en derhalve ook niet aanwezig in het Bodem Informatie Systeem (BIS). Indien u in het
bezit bent van een dergelijk onderzoeksrapport verzoeken wij u deze op te sturen naar de
Omgevingsdienst, zodat wij dit kunnen invoeren in het systeem.

Toelichting & Disclaimer 2van4
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Verontreinigingscontour
Op locaties waar sprake is van een geval van ernstige bodemverontreiniging is op recent onderzochte
locaties een contour van de interventiewaarde-overschrijding ingetekend.

Saneringscontour
Als er recent een sanering heeft plaatsgevonden, wordt de contour van het gesaneerde gebied getoond.

Zorgmaatregel
Als er op een gesaneerde locatie een restverontreiniging is achtergebleven kan er een zorgmaatregel
van toepassing zijn.

Ondergrondse tanks

Een tank is volgens wettelijke richtlijnen gesaneerd als er een kenmerk van een tanksaneringscertificaat
is ingevuld achter het kopje “Kiwa-code”. Het kan voorkomen dat onder het kopje Ondergrondse tanks
geen tank is weergeven, maar bij het item “Activiteiten” bij de Bodemlocatie wel een tank is aangegeven
(en andersom). Indien onduidelijkheid bestaat over de aanwezigheid en/of status van een tank zal nader
archief en/of bodemonderzoek nodig zijn om na te gaan of een tank aanwezig is.

Meldingen Besluit bodemkwaliteit

Vanaf 1 juli 2008 moet nagenoeg elke toepassing van grond en baggerspecie worden gemeld bij het
Meldpunt Bodemkwaliteit. De meldingen kunnen worden geraadpleegd. De ligging is vaak indicatief,
omdat het Meldpunt alleen een punt kan worden ingegeven.

Bedrijfsactiviteiten

De kaart bevat locaties waar nu een bedrijfsmatige activiteit plaatsvindt of in het (recente) verleden plaats
heeft gevonden. ledere bedrijfsmatige activiteit waarvoor een melding (Activiteitenbesluit) of vergunning
in het kader van de Wet milieubeheer is vereist is opgenomen in de kaart. De Omgevingsdienst beheert
het inrichtingenbestand sinds 2000. Alle inrichtingen (bedrijven) die vanaf die datum aanwezig waren, zijn
terug te vinden in deze kaart als locatiedossier.

Als op een locatie geen inrichting meer aanwezig is, wordt deze aangeduid als "Gesloten”. Alle locaties
waar nu nog een bedrijffsmatige activiteit kan worden uitgevoerd worden aangeduid als "Actief".

De milieucategorie loopt van 1 (laag milieubelastend) tot 5 (hoog milieubelastend).

Inrichtingen die voor 1997 zijn opgeheven en als potentieel bodembedreigend zijn aangemerkt zijn
opgenomen in het HBB-bestand en later als Bodemlocatie (zie bij Bodemlocatie).

Toelichting & Disclaimer 3van4
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Disclaimer

In de Atlas Midden-Holland wordt de bij de Omgevingsdienst Midden-Holland bekende informatie over de
bodemkwaliteit getoond. De informatie is afkomstig uit het Bodem Informatie Systeem en wordt
automatisch gegenereerd op basis van geografische ligging van het opgegeven perceel. Het betreft
informatie over:

bodemlocaties

bodemonderzoeksrapporten

verontreinigingscontouren

saneringscontouren

zorgmaatregelen

ondergrondse brandstoftanks

meldingen Besluit bodemkwaliteit

slootdempingen

huidige bedrijfsactiviteiten

Nadrukkelijk wordt erop gewezen dat alleen een recent bodemonderzoek betrouwbare informatie geeft
over de kwaliteit van het betreffende perceel. Overige informatie moet worden beschouwd als indicatie
voor de te verwachten bodemkwaliteit. Tevens wijzen wij u erop dat indien geen informatie voorhanden is
dit niet automatisch betekent dat de bodem schoon is. De Omgevingsdienst heeft in dat geval geen
informatie van dit perceel beschikbaar in het Bodem Informatie Systeem. Voor de bodeminformatie is alle
zorg in acht genomen die redelijkerwijs gevergd kan worden. Fouten zijn echter niet uit te sluiten en de
lezer dient niet zondermeer uit te gaan van de juistheid van de informatie. De Omgevingsdienst is dan
ook nimmer aansprakelijk voor de gevolgen van activiteiten die worden ondernomen op basis van de
informatie en voor alle directe en indirecte schade, van welke aard dan ook, voortvloeiend uit of in
verband staand met het gebruik van de informatie. Evenmin is de Omgevingsdienst aansprakelijk voor de
eventuele gevolgen van het (al dan niet tijdelijk)

onbeschikbaar zijn van deze website of enige informatie op de website.

Topografische en kadastrale kaart
De Atlas Midden-Holland maakt voor de oriéntatie gebruik van twee achtergrondkaarten:

* de BRT Achtergrondkaart van PDOK (Publieke Dienstverlening Op de Kaart). Deze is afgeleid uit
TOP10NL uit de Basisregistratie Topografie (BRT) met de straatnamen uit de Basisregistraties
Adressen en Gebouwen (BAG).

* de Kadastrale kaart.

Beide kaarten zijn vrij toegankelijk en zonder restricties te gebruiken. Wel is bij (her-)gebruik de
naamsvermelding van de bron (Kadaster, Basisregistratie Topografie) verplicht.

De kaarten zijn afkomstig van PDOK. Zie ook www.nationaalgeoreqister.nl

De Omgevingsdienst Midden-Holland is niet verantwoordelijk voor schade voortvioeiende uit of verband
houdende met de inhoud of het gebruik van de kaarten.

Overige bepalingen

De Omgevingsdienst streeft ernaar de gepresenteerde informatie op deze site zo actueel mogelijk te
houden. De Omgevingsdienst behoudt zich het recht voor om te allen tijde de informatie op deze site
(inclusief de disclaimer) zonder voorafgaande mededeling te wijzigen. De Omgevingsdienst kan geen
waarborg geven dat deze site te allen tijde zonder fouten is, noch kan zij de juistheid en actualiteit
garanderen van informatie gevonden op sites die aan deze site gekoppeld zijn. Noch deze site noch
enige informatie op deze site heeft een officiéle status. De Omgevingsdienst accepteert geen enkele
aansprakelijkheid voor de inhoud van deze website of de getoonde informatie. Deze getoonde informatie
kan daarom niet gebruikt worden als basis voor enige claim.
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Bijlage
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Rijksdienst voor Ondernemend
Nederland

Funderingsviewer indicatieve aandachtsgebieden
postcodegebied 2802HS

Aanmaakdatum/ -tijd: 23-03-2022 16:33:05

Percentage BAG panden gebouwd
voor 1970.

Kwetsbaar gebied - 0-20 %
Kwetsbaar gebied - 20-40 %
I Kwetsbaar gebied - 40-60 %
I Kwetsbaar gebied - 60-80 %
I Kwetsbaar gebied - 80-100 %
Niet kwetsbaar gebied - 0-20 %
I Niet kwetsbaar gebied - 20-40 %
SN[ I Nietkwetsbaar gebied - 40-60 %
| I Niet kwetsbaar gebied - 60-80 %
I Niet kwetsbaar gebied - 80-100 %
Stedelijk gebied - 0-20 %

Stedelijk gebied - 20-40 %
I Stedelijk gebied - 40-60 %
I Stedelijk gebied - 60-80 %
I Stedelijk gebied - 80-100 %

Gegevens beschikbaar op website gemeente

Dit postcodegebied (2802HS) bevat 39 panden (BAG). Van deze panden is 94,9%
gebouwd voor 1970. Panden gebouwd voor 1970 kennen meermaals houten
funderingspalen. Deze kunnen kwetsbaar zijn, met name in gebied met een beperkte
draagkracht van de bodem.

In steden is een bodemindeling soms niet goed te maken door de ontstane
bodemdiversiteit. In het algemeen geldt dat met name steden in West- en Noord-
Nederland kwetsbare bodemgebiedsdelen kennen. Aandacht voor
funderingsproblematiek bij houten funderingspalen is daar op zijn plaats.

Disclaimer: de Rijksdienst voor Ondernemend Nederland (www.rvo.nl) ontwikkelde in samenwerking met het
Kenniscentrum Aanpak Funderingsproblematiek (www.kcaf.nl) de Funderingsviewer indicatieve
aandachtsgebieden. Deze kaart geeft op postcodeniveau het aantal panden weer met een bouwjaar van vo6r
1970, in combinatie met de bodemgesteldheid van desbetreffend gebied. Houten paalfunderingen werden met
name gebruikt in de bouw véér 1970. Deze houten paalfunderingen kunnen in de loop der tijd schade oplopen,
met name in gebieden met een minder draagkrachtige bodem. Met de kaart wordt inzichtelijk waar aandacht
voor eventuele problematiek met houten funderingspalen op zijn plaats kan zijn. De funderingsviewer doet
geen uitspraken over de aard noch de staat van funderingen in specifieke gebieden noch van specifieke
panden. De kaart biedt een eerste inzicht in waar funderingsproblemen mogelijk kunnen (op)spelen en draagt
20 bij aan de bewustwording rond deze problematiek of nader onderzoek daar naar.
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kadaster
/\ Basisregistratie Adressen en Gebouwen (BAG)
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Koningin Wilhelminaweg 114 Gouda

A\,
N

Julianasluispad
'HE

g

~

Pand

ID 0513100011113778
Status Pand in gebruik
Bouwjaar 1950
Geconstateerd Nee

Begindatum 17-07-2020
Documentdatum 17-07-2020
Documentnummer BAGAV2055
Mutatiedatum 20-07-2020

Verblijfsobject

1D 0513010013077852
Status Verblijfsobject in gebruik
Gebruiksdoel woonfunctie
Oppervlakte 65 m2

Geconstateerd Nee

Begindatum 21-09-1950
Documentdatum 21-09-1950
Documentnummer 1950/B/100
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Mutatiedatum
Gerelateerd hoofdadres
Gerelateerd pand
Locatie

Nummeraanduiding

ID

Postcode

Huisnummer

Huisletter

Huisnummer toev.

Status

Type adresseerbaar object
Geconstateerd
Begindatum
Documentdatum
Documentnummer
Mutatiedatum
Gerelateerde openbareruimte

Openbare Ruimte

ID

Naam

Status
Geconstateerd
Begindatum
Documentdatum
Documentnummer
Mutatiedatum
Gerelateerde woonplaats
Woonplaats

ID

Naam

Status
Geconstateerd
Begindatum
Documentdatum
Documentnummer
Mutatiedatum

Bronhouder

ID
Naam
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18-09-2009
0513200000015741
0513100011113778

x:107709.015, y:446393.152

0513200000015741
2802HS
114

Naamgeving uitgegeven
Verblijfsobject

Nee

05-06-2009

05-06-2009

BAG1

18-09-2009
0513300000004059

0513300000004059
Koningin Wilhelminaweg
Naamgeving uitgegeven
Nee

02-12-1980

02-12-1980

17651

18-09-2009

1005

1005

Gouda

Woonplaats aangewezen
Nee

10-12-2006

10-12-2006

489261

18-09-2009

0513
Gouda
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Kadastrale kaart

Uw referentie: Netwerk

ﬁalwemuxlaqum uipuot

0 10 15 20 25m
CC ———  a— )
Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345 Perceeinummer kadaster
*°  Husnummer Kadastrale gemeente  Gouda
Vastgestelde kadastrale grens °
Sectie F
Voorlopige kadastrale grens. . 488
Administratieve kadastrale grens Perceel
Bebouwing

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 20 februari 2022
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleer
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers beh
i oor, waaronder

oudt zich de intellectuele
het
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Bijzondere voorwaarden

voorwaarde_45712.pdf
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046867/KPK/ACE

UITTREKSEL VASTSTELLING VOORWAARDEN HYPOTHEEKVEILING
KONINGIN WILHELMINAWEG 114 TE GOUDA

Heden tweeéntwintig april tweeduizend tweeéntwintig, verscheen voor mij, mr. Gerhardus
Johannes Bernardus Schrickx, notaris te ‘s-Gravenhage:
.
hierna te noemen: "Verkoper".
VOLMACHT
De door de Verkoper verleende volmacht blijkt uit een schriftelijke volmacht, die aan deze
akte wordt gehecht.
| VERKLARINGEN VOORAF
De verschenen persoon, handelend als gemeld, geeft te kennen:
DOEL VAN DE AKTE
Deze akte heeft tot doel namens de Verkoper bij deze akte de bepalingen en bedingen
vast te stellen, waaronder de executoriale verkoop ex artikel 3:254 juncto 3:268 van het
Burgerlijk Wetboek van het hierna omschreven Registergoed zal plaatsvinden.
DATUM EN PLAATS VEILING
Deze executoriale verkoop zal plaatsvinden op twee juni tweeduizend tweeéntwintig vanaf
half tien in de ochtend (09:30 uur), uitsluitend via internet op de hierna omschreven
Website.
Deze voorwaarden worden geplaatst op de hierna omschreven Website. Deze
voorwaarden worden ook toegestuurd aan de in artikel 517 lid 1 van het Wetboek van
Burgerlijke Rechtsvordering genoemde belanghebbenden.
DEFINITIES
Tenzij anders blijkt, hebben de onder ‘begrippen’ van de hierna omschreven AVVE
vermelde definities dezelfde betekenis in deze akte. In afwijking van en/of in aanvulling op
deze definities, wordt in deze akte verstaan onder:
1. Akte van hypotheek:
de akte, op een oktober tweeduizend vier verleden voor mr. C.J.C.M. van
Haperen, notaris te Gouda, van welke akte een afschrift is ingeschreven ten
kantore van het Kadaster, voormalige bewaring Rotterdam, in register
Hypotheken 3 op vier oktober tweeduizend vier in deel 30795 nummer 189,
waarbij de Eigenaar ten behoeve van de Verkoper de Zekerheidsrechten heeft
gevestigd.
2. AVVE:
de Algemene Voorwaarden voor Executieverkopen 2017 vastgesteld bij akte op
vijf december tweeduizend zestien, verleden voor mr. J.H. Oomen, notaris te
‘s-Hertogenbosch, ingeschreven ten kantore van de Dienst voor het Kadaster en
de Openbare Registers in register Hypotheken 4 op vijf december tweeduizend
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zestien in deel 69567 nummer 129. De AVVE, inclusief de begrippen in de AVVE,
worden geacht woordelijk in deze akte opgenomen te zijn en een onverbrekelijk
deel van deze akte te vormen.

3. Deelnemer:
een natuurlijk persoon die de procedure van Registratie heeft doorlopen en
tijdens de Veiling van het Registergoed is ingelogd op de Website.
4. Eigenaar:
-
5. Handleiding:
de handleiding “Online bieden bij een openbare verkoop” vermeld op de Website.
6. Hypotheekrecht:
het ten behoeve van de Verkoper en ten laste van het Registergoed gevestigde
recht van hypotheek. Hiervan blijkt uit de Akte van hypotheek.
7. Kadaster:
de Dienst voor het Kadaster en de Openbare Registers.
8. Notaris:
de notaris die is gevolmachtigd uitvoering te geven aan de openbare verkoop.
9. Openbareverkoop.nl en Veilingbiljet.nl:

de algemeen toegankelijke Website, bedoeld in begrip 27 van de AVVE, via
welke een Bod via internet kan worden uitgebracht.

10. Pandrecht:
het ten behoeve van de Verkoper gevestigde pandrecht ten laste van een of
meer Roerende Zaken.

11. Registergoed:

het Registergoed bedoeld in begrip 23 van de AVVE, zijnde:

A. Het woonhuis met berging, ondergrond, erf, tuin en verder toebehoren,
plaatselijk bekend KONINGIN WILHELMINAWEG 114 TE GOUDA,
postcode 2802 HS, kadastraal bekend gemeente Gouda, sectie F
nummer 3488, groot één are tweeénzestig centiare;

B. Het één/tweeénzeventigste (1/72ste) onverdeeld aandeel in een perceel
grond, bestemd als voetpad met toebehoren ten behoeve van de woningen
plaatselijk bekend Jacob van Lennepkade 17 tot en met 25 (oneven),
Koningin Wilhelminaweg 86 tot en met 136 (even) en 68, 74 en 80, Aernout
Drostkade 6 tot en met 20 (even), Tweede E.J. Potgieterstraat 3 tot en met
53 (oneven) en 59, 65, 71 en 77 te Gouda, kadastraal bekend gemeente
Gouda, sectie F nummer 3217, groot acht are vijfentachtig centiare.

12. Registratie:

het geheel van de voorgeschreven handelingen vermeld in de handleiding

“Online bieden bij een openbare verkoop”, ter identificatie van een natuurlijke

persoon die via de Website wil bieden.

13. Registratienotaris:

een in Nederland werkzame notaris die de identiteit van Deelnemer vaststelt en

gegevens van Deelnemer registreert. Een lijst van Registratienotarissen is
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opgenomen op de Website(s).

14. Roerende Zaken:
de roerende zaken die volgens verkeersopvatting bestemd zijn om het
Registergoed duurzaam te dienen en door hun vorm als zodanig zijn te
herkennen.

15. Schuldenaar:
de Eigenaar op wie de Verkoper een of meer vorderingen tot voldoening van een
of meer geldsommen heeft.

16. Verkoper:
de onder begrip 26 van de AVVE bedoelde Verkoper, te weten de besloten
vennootschap met beperkte aansprakelijkheid CMIS Nederland B.V. voornoemd.

17. Verschuldigde:
al hetgeen de Schuldenaar aan de Verkoper is en/of zal zijn verschuldigd en tot
zekerheid voor de (terug)betaling waarvan de Zekerheidsrechten zijn gevestigd, zulks
met inachtneming van hetgeen daaromtrent is bepaald in de Akte van Hypotheek, (de)
eventuele onderhandse akte(n) en de administratie van de Verkoper.

18. Website:
www.openbareverkoop.nl. en/of www.veilingbiljet.n!

19. Zekerheidsrechten:
het Hypotheekrecht en Pandrecht tezamen.

EIGENDOMSVERKRIJGING

1. De Eigenaar is gerechtigd tot het Registergoed.

2. Het Registergoed is door de Eigenaar in eigendom verkregen door de inschrijving
ten kantore van het Kadaster, voormalige bewaring Rotterdam, in register
Hypotheken 4 op vier oktober tweeduizend vier in deel 40507 nummer 106, van
een afschrift van een akte van levering, houdende kwijting voor de koopsom op
een oktober tweeduizend vier verleden voor genoemde notaris mr. C.J.C.M. van
Haperen.

3. Voor zover aan de Verkoper bekend is de Eigenaar voorts gerechtigd tot de
Roerende Zaken.

ZEKERHEIDSRECHTEN

1. De Verkoper is gerechtigd tot de Zekerheidsrechten.

2. Naast het bepaalde in de Akte van hypotheek, zijn op de Zekerheidsrechten onder
meer van toepassing de door de Verkoper vastgestelde algemene voorwaarden voor
zekerheidsrechten, zoals vermeld en/of omschreven in de Akte van hypotheek.

3. De Zekerheidsrechten zijn eerste in rang.

4. De Zekerheidsrechten zijn gevestigd tot meerdere zekerheid voor de terugbetaling
van:

BEGIN CITAAT

HYPOTHEEKSTELLING EN VERPANDING

Tot meerdere zekerheid voor:

a. de betaling van de geleende gelden en de eventueel nog te lenen gelden tot een

totaalbedrag ad d ig dui ] euro (€ 170.000,00), waaronder
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begrepen de eventueel aan de schuldenaar terugbetaalde aflossingsbedragen en
waaronder voorts wordt begrepen al hetgeen aan GMAC/RFC verschuldigd is en
zal zijn uit hoofde van de geldlening en van eventueel in deze akte genoemde
eerder verleden akte(n) van geldlening met hypotheekstelling aangaande het
hierna onder | genoemde onderpand, danwel uit hoofde van nog te verstrekken
geldleningen, kredieten in rekening-courant danwel uit welke hoofde ook;
b. 1. voldoening van de bedongen rente alsmede de eventueel later overeen te
komen verhoging daarvan;

2. voldoening van alle boeten, kosten en rechten, schadevergoedingen en al
hetgeen GMAC/RFC verder uit hoofde van de lening van de schuldenaar te
vorderen mocht hebben, welke onder 1 en 2 bedoelde bedragen worden
begroot op een totaal bedrag ad achtenzestigduizend euro (€ 68.000,00),

derhalve tot een totaalbedrag ad tweehonderd achtendertig duizend euro

(€ 238.000,00), enzovoorts.

EINDE CITAAT

5. De Verkoper heeft de Zekerheidsrechten niet opgezegd en de Zekerheidsrechten zijn
niet op enigerlei andere wijze teniet gegaan.
6. Het bestaan van de Zekerheidsrechten laat onverlet dat de Verkoper voorts

gerechtigd is of kan zijn tot andere zekerheidsrechten die eveneens zijn gevestigd tot
zekerheid voor de (terug)betaling van het .

BORGTOCHT/NATIONALE HYPOTHEEK GARANTIE

Terzake het Registergoed is de Nationale Hypotheekgarantie van toepassing.

OVERIGE ZEKERHEIDSRECHTEN EN/OF BESLAGEN

1. Naast het Hypotheekrecht is het Registergoed op heden niet bezwaard met
hypotheken en/of beslagen.

2. Voor zover aan de Verkoper bekend rusten op de Roerende Zaken geen pandrechten,
behoudens het Pandrecht, en zijn op de Roerende Zaken geen beslagen gelegd.

RECHT TOT EXECUTORIALE VERKOOP/OPEISBAARHEID/NIET NAKOMING

1. De Eigenaar is niet in staat van faillissement verklaard en de wettelijke schuldsanering
is niet van toepassing verklaard op de Eigenaar.

2. De executie is aangezegd aangezien de Schuldenaar, na in gebreke te zijn gesteld, in
verzuim is met de behoorlijke voldoening van hetgeen waartoe de hypotheek tot
waarborg strekt.

3. De Verkoper is bevoegd gebruik te maken van zijn rechten als (eerste)
hypotheekhouder en als (eerste) pandhouder, in het bijzonder van zijn recht tot
executoriale verkoop krachtens artikel 3:268 van het Burgerlijk Wetboek zoals
omschreven in de Akte van hypotheek.

AANZEGGING

De executoriale verkoop is ingevolge het bepaalde in artikel 544 van het Wetboek van

Burgerlijke Rechtsvordering tijdig aangezegd aan de Eigenaar/Schuldenaar.

Het uitgebrachte exploot wordt aan deze akte gehecht.

Il ALGEMENE VEILINGVOORWAARDEN

Op deze executoriale verkoop zijn van toepassing de AVVE, voor zover deze voorwaarden
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in deze akte niet worden gewijzigd of aangevuld (in de hierna te vermelden bijzondere
voorwaarden).
De Bieder/Koper wordt geacht tevoren kennis te hebben genomen van deze voorwaarden
en de hierna te vermelden bijzondere voorwaarden en wordt geacht zich aan de inhoud
daarvan te onderwerpen. Door het uitbrengen van een Bod aanvaardt de Bieder/Koper de
rechten en verplichtingen die voor hem uit de AVVE en de navolgende bijzondere
veilingvoorwaarden voortvloeien.
Il BIJZONDERE VEILINGVOORWAARDEN A en B
De navolgende bijzondere veilingvoorwaarden worden gesplitst in:
A. Bijzondere veilingvoorwaarden in geval van een Veiling; en
B. Bijzondere veilingvoorwaarden in geval van een Onderhands Bod op grond van artikel
3:268 lid 2 Burgerlijk Wetboek, dat door de Eigenaar, Verkoper of een beslaglegger is
geaccepteerd, waarna een verzoekschrift bij de voorzieningenrechter zal worden
ingediend om de gesloten koopovereenkomst goed te laten keuren (Onderhandse
verkoop).
A. BIJZONDERE VEILINGVOORWAARDEN VEILING
In afwijking van- en aanvulling op de AVVE zijn op deze Veiling van toepassing de
volgende bijzondere voorwaarden:
1. Wijze van veilen
De Inzet en Afslag vinden plaats op dezelfde dag, aansluitend aan elkaar.
2. Wijze van bieden
Biedingen geschieden op de wijze zoals door de veilingmeester voorafgaand aan
de Bieders kenbaar zal worden gemaakt.
3. Bieden voor een ander
In aanvulling op artikel 5 lid 4 van de AVVE wordt de Akte de command alleen
opgemaakt als de Verkoper de vertegenwoordigde schriftelijk heeft geaccepteerd
4. Inzetpremie
De inzetpremie als bedoeld in artikel 7 lid 1 van de AVVE wordt slechts aan één
persoon (de Inzetter) en op één bankrekeningnummer uitbetaald.
Als de Inzetter ook de Koper is, wordt de inzetpremie niet met de Koopprijs
verrekend.
Als niet wordt gegund is geen inzetpremie verschuldigd.
5. Eigenaarslasten, achterstallige lasten en veilingkosten
In aanvulling op artikel 9 van de AVVE geldt het volgende. De eigenaarslasten en
de eventuele huurtermijnen terzake het Registergoed worden niet verrekend, met
uitzondering van de (overige) lasten waarvoor de Koper krachtens de wet
aansprakelijk is.
6. Betaling waarborgsom, Koopprijs en kosten
1. In afwijking op artikel 10 lid 1 onder ¢ van de AVVE geldt dat, in het geval
artikel 3:270 lid 3 Burgerlijk Wetboek van toepassing is en de Verkoper te
kennen heeft gegeven de in dat artikel bedoelde verklaring aan de Notaris
te willen overleggen, de Koopprijs en de overige nog niet betaalde kosten
en heffingen niet eerder betaald dient te worden dan dat de
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voorzieningenrechter de in dat artikel bedoelde goedkeuring aan de
verklaring heeft verleend.

Voorts geldt in afwijking op artikel 10 lid 1 onder ¢ van de AVVE dat de
Koopprijs en de overige nog niet betaalde kosten en heffingen uiterlijk vier
(4) weken na de Gunning dient te worden voldaan.

2. Als de Verkoper niet tot gunning overgaat, wordt, tenzij de bieder/koper in
gebreke is:

- de waarborgsom terugbetaald; en/of
- de bankgarantie teruggestuurd.

3. Aan artikel 8 lid 2 van de AVVE wordt toegevoegd dat wordt gegund onder
de opschortende voorwaarde dat door de koper is voldaan aan alle
verplichtingen voor hem voortvloeiend uit de veilingvoorwaarden casu quo
het proces verbaal van veiling, waaronder het tijdig storten van de
waarborgsom, of het stellen van een bankgarantie, betaling van de kosten
en voldoening van de koopsom.

In afwijking op artikel 8 lid 2 van de AVVE geldt dat de termijn van beraad
eindigt op de derde werkdag volgend op de afslag om vijf uur in de
middag of zoveel eerder als de Verkoper heeft verklaard al dan niet te
gunnen.

4. In afwijking van artikel 12 lid 3 van de AVVE geldt het volgende. Indien de
Koper in verzuim is in de nakoming van zijn verplichtingen wordt de Notaris
bij deze verplicht en voor zover nodig door de Verkoper en de Koper
onherroepelijk gemachtigd om de door de Koper verbeurde boete,
schadevergoeding en of kosten zoals nader bepaald in de AVVE uit de bij
de Notaris gestorte waarborgsom dan wel het aan deze notaris
uitgekeerde bedrag van de garantie aan de Verkoper te betalen.

7. Omzetbelasting en/of overdrachtsbelasting

Voor zover de Verkoper bekend, is ter zake van de levering géén omzetbelasting,

maar wel overdrachtsbelasting verschuldigd. Mocht evenwel omzetbelasting

verschuldigd zijn dan is dit voor rekening van de Koper en niet in het Bod
begrepen.
8. Legitimatie, verklaring van financiéle gegoedheid, aanvullende zekerheden

1. De Bieder, Koper, vertegenwoordigde en alle anderen die aan de biedingen
deelnemen dienen zich, in aanvulling op artikel 14 van de AVVE, tegenover
de notaris te legitimeren door een geldig identiteitsbewijs te overleggen.

2. Om te kunnen nagaan of de desbetreffende persoon in staat is tot nakoming
van al zijn betalingsverplichtingen uit hoofde van de reeds gesloten of nog te
sluiten koopovereenkomst met betrekking tot het Registergoed (“de
gegoedheid”), dienen zij, in aanvulling op artikel 14 van de AVVE, een
verklaring van een in Nederland toegelaten bankinstelling te overleggen,
waaruit blijkt dat zij over voldoende financiéle middelen beschikken om de
Koopprijs en de bijkomende kosten te kunnen betalen.

3. De financiéle gegoedheid van bieders is uitsluitend ter beoordeling van de
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notaris. Het staat de notaris vrij tijdens de veiling aanvullende zekerheden te
verlangen.
9. Overige informatie betreffende het Registergoed

Milieu
Blijkens raadpleging van de website Omgevingsdienst Midden-Holland is er geen
informatie bekend over bodemverontreiniging met betrekking tot het
Registergoed. Dat wil niet zeggen dat er geen sprake is van
bodemverontreiniging. Voorts zijn geen gegevens geregistreerd omtrent de
aanwezigheid van ondergrondse tanks.
Het is de Verkoper niet bekend of het Registergoed is verontreinigd met giftige,
chemische en/of andere gevaarlijke stoffen. Het is de Verkoper verder niet
bekend of zich in het Registergoed asbesthoudende en/of andere voor de
gezondheid schadelijke materialen bevinden.
Onderhoud
Blijkens een geveltaxatierapport de dato tweeéntwintig februari tweeduizend
tweeéntwintig is er sprake van achterstallig onderhoud en is de bouwkundige
toestand van het Registergoed matig.
De Verkoper is niet aansprakelijk voor de verkregen informatie en aanvaardt
geen enkele aansprakelijkheid dienaangaande.
Fundering:
Blijkens de funderingsviewer van de website van het Kennis Centrum Aanpak
Funderingsproblematiek (www.kcaf.nl) is ten aanzien van het Registergoed het
volgende op de website gemeld, woordelijk luidende:
BEGIN CITAAT
Dit postcodegebied (2802HS) bevat 39 panden (BAG). Van deze panden is
94,9% gebouwd voor 1970. Panden gebouwd voor 1970 kennen meermaals
houten funderingspalen. Deze kunnen kwetsbaar zijn, met name in gebied met
een beperkte draagkracht van de bodem.
Wet kenbaarheid publiekrechtelijke beperkingen
Zoals blijkt uit de informatie afgegeven door het Kadaster op heden zijn er geen
publiekrechtelijke beperkingen bekend in de gemeentelijke beperkingenregistratie
en de kadastrale registratie.
De Verkoper verklaart dat hem geen feiten of omstandigheden bekend zijn,
waaruit blijkt dat er inschrijfbare publiekrechtelijke beperkingen zijn die niet zijn
ingeschreven.
De Verkoper is niet aansprakelijk voor de juistheid en/of volledigheid van de
verkregen informatie.
Wet voorkeursrecht gemeenten
Voor zover aan de Verkoper bekend is het Registergoed niet opgenomen in een
aanwijzing of een voorlopige aanwijzing in de zin van de Wet voorkeursrecht
gemeenten, als bedoeld in die wet.
Energielabel
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De Eigenaar is verplicht om een energielabel als bedoeld in het Besluit

energieprestatie gebouwen beschikbaar te stellen aan de Koper. De Verkoper

beschikt niet over een energielabel als bedoeld in het Besluit energieprestatie
gebouwen. De Koper is hiermee volledig bekend en vrijwaart de Verkoper voor
alle (eventuele) aanspraken ter dier zake. De Koper is zich ervan bewust, dat
indien hij een energielabel als bedoeld in het Besluit energieprestatie gebouwen
wenst te verkrijgen, hij daartoe zelf zorg dient te dragen.

Aanvaarding "as is, where is"

De koper aanvaardt het Registergoed in alle opzichten op basis van het "as is,

where is" principe, waaronder onder meer bedoeld de bouwkundige, juridische,

milieukundige, technische en feitelijke toestand waarin het Registergoed zich
bevindt en de koper heeft ter zake van deze staat van het Registergoed —
behoudens eventuele expliciete garanties/verklaringen in deze akte — geen
enkele aanspraak, hoe ook genaamd, jegens Verkoper dan wel de notaris.

In aanvulling op het vorenstaande geven de Verkoper en de notaris geen

garantie en aanvaarden geen aansprakelijkheid omtrent datgene wat zij ter zake

juistheid van het Registergoed mededelen, of waarvan mededeling achterwege
blijft.

10. Erfdienstbaarheden, kwalitatieve bedingen en/of bijzondere verplichtingen
Het Registergoed wordt in eigendom overgedragen met alle daarbij behorende
rechten en aanspraken, heersende erfdienstbaarheden en kwalitatieve rechten.
Met betrekking tot het Registergoed zijn de Verkoper geen andere dan de
erfdienstbaarheden, kwalitatieve bedingen en/of bijzondere verplichtingen
bekend, vermeld in de onder ‘Eigendomsverkrijging’ vermelde akte van levering
deel 40507 nummer 106).

In die akte is onder meer het volgende bepaald woordelijk luidende:

BEGIN CITAAT

OMSCHRIJVING ERFDIENSTBAARHEDEN, KWALITATIEVE BEDINGEN

EN/OF BIJZONDERE VERPLICHTINGEN

Met betrekking tot bekende erfdienstbaarheden, kwalitatieve bedingen en/of

bijzondere verplichtingen wordt verwezen naar voormelde titel van aankomst

(deel 11864 nummer 16), waarin ondermeer woordelijk staat vermeld:

“1.  enzovoorts

2. Ten behoeve van het aan de gemeente Gouda in eigendom verblijvende
perceel, kadastraal bekend als gemeente Gouda sectie F nummer 2717 en
ten laste van het bij deze overgedragen perceel kadastraal bekend als
gemeente Gouda sectie F nummer 2718, wordt bij deze gevestigd de
erfdienstbaarheid van overpad om te komen van en te gaan naar de
openbare weg naar en van het heersend erf.

3. Voorzover de begrenzing van de tot het overgedragen onroerend goed
behorende bebouwing samenvalt met of in de nabijheid staat van de
kadastrale grenzen van het overgedragen onroerend goed wordt ten
behoeve van de bij deze overgedragen perceelsgedeelten van de percelen
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kadastraal bekend als gemeente Gouda sectie F nummers 2808, 2475,
2513, 2510, 2507 en 2508 en de bij deze overgedragen percelen kadastraal
bekend als gemeente Gouda sectie F nummers 2579, 2580, 2581, 2472,
2473, 2474, 2476, 2477, 2718, 2737, 2514, 1515, 2509, 2511 en 2506 en
ten laste van de omliggende aan de gemeente Gouda in eigendom
verblijvende grond, deel uitmakende van de percelen kadastraal bekend als
gemeente Gouda sectie F nummers 2808 en 2507 alsmede ten behoeve
van de bij deze overgedragen percelen kadastraal bekend als gemeente
Gouda sectie F nummers 2499, 2495, 2496 en 2740 en de bij deze
overgedragen perceelsgedeelten van de percelen kadastraal bekend als
gemeente Gouda sectie F nummers 2544, 2545, 2546, 2547, 2542 en 2543,
en ten laste van de omliggende aan de gemeente Gouda in eigendom
verblijvende grond, deel uitmakende van de percelen kadastraal bekend als
gemeente Gouda sectie F nummers 2547, 2493, 2543 en 2542 bij deze
gevestigd:

a. de erfdienstbaarheid om in de strook grond ter breedte van een meter
vijftig centimeter rondom elke op het verkochte gestichte bebouwing
riolen, leidingen, afvoerleidingen en putten te hebben en te gebruiken
en in die strook grond al die werken uit te voeren, welke nodig mochten
zijn voor het vernieuwen en herstellen van of het maken van nieuwe
aansluitingen op die riolen en leidingen en om in die strook grond al die
werken uit te voeren, welke nodig mochten blijken voor de controle,
vernieuwing of het herstellen van de fundering; na de uitvoering van
eventuele werkzaamheden in de grond zal deze door en op kosten van
de eigenaar van het betreffende heersende erf weer terstond in de
oude toestand worden gebracht;

b. de erfdienstbaarheid inhoudende het recht tot het hebben en houden en
gebruiken van deuren en ramen voor licht, lucht en uitzicht binnen en
beneden de door het Burgerlijk Wetboek toegestane grenzen, van
goten, afvoerpijpen, putjes, overstekende dakgoten, daken en balkons,
kortom alles wat in strijd is met het burenrecht, alles uit te oefenen op
de thans bestaande wijze.

4. enzovoorts

5. Ten behoeve van de omliggende openbare straten, eigendom van de
gemeente Gouda, deel uitmakende van de percelen kadastraal bekend als
gemeente Gouda sectie F nummers 2442, 2543, 2547, 2471, 2493, 2500 en

2546 en ten laste van de bij deze overgedragen perceelsgedeelten van de

percelen kadastraal bekend als gemeente Gouda sectie F nummers 2542,

2740, 2495, 2496, 2544, 2545, 2546 en 2499 wordt bij deze gevestigd de

erfdienstbaarheid tot het hebben en houden van een riool met leidingen,

afvoerleidingen en putten, terwijl te allen tijde aan door Burgemeester en

Wethouders van Gouda aan te wijzen personen toegang tot het lijdend erf

moet worden verleend voor het reinigen, herstellen of vernieuwen van dit
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riool.

Het omleggen of verwijderen van eventueel in het overgedragen onroerend
goed aanwezige riolen, buizen, leidingen, kabels en dergelijke zal zo nodig
door de gemeente Gouda of het betreffende openbare nutsbedrijf op kosten
van de eigenaar van het lijdend erf plaats hebben. De daaraan verbonden
kosten moeten door de eigenaar van het lijdend erf zonder enige korting of
schuldvergelijking aan de gemeente Gouda of het openbare nutsbedrijf op
door hen te bepalen tijd en wijze worden voldaan.

KWALITATIEVE VERPLICHTINGEN.

1. De verkrijgster en haar rechtverkrijgenden moeten gedogen dat palen,
kabels, draden, isolatoren, rosetten, aanduidingsbordjes, riool-en andere
pijpleidingen met putten en verdere toebehoren, voor openbare doeleinden
op, in of boven het verkochte en de daarop aanwezige casu quo op te
richten opstallen zijn of worden aangebracht en onderhouden op de plaatsen
waar en de wijze waarop burgemeester en wethouders van de gemeente
Gouda dit zullen nodig achten.

Omtrent bedoelde plaats en wijze wordt tevoren met de eigenaar overleg
gepleegd. De verkrijgster en haar rechtverkrijgenden zijn verplicht al
hetgeen krachtens dit artikel is of wordt aangebracht, te laten bestaan.

2. Op de strook grond ter breedte van vijftig centimeter ter weerszijden van de
bovenbedoelde kabels en de strook grond ter breedte van één meter ter
weerszijden van de bovenbedoelde riool- en andere pijpleidingen en putten,
mogen geen bomen of heesters worden geplant.

3. Al hetgeen krachtens dit artikel is of wordt aangebracht blijft eigendom van
de gemeente Gouda of van het openbare nutsbedrijf dat deze voorzieningen
heeft doen aanbrengen.

4. Burgemeester en Wethouders van de gemeente Gouda kunnen bij niet-
nakoming of overtreding van het hiervoor onder 1. tot en met 3. bepaalde
een boete opleggen, te weten een boete van tien gulden (f. 10,00) voor elke
dag of een gedeelte van een dag, dat de overtreding voortduurt, de betaling
of verrekening achterwege blijft, of het aanbrengen of onderhouden
verhinderd of niet toegestaan wordt.

De boete is dadelijk opeisbaar en wordt verbeurd door het enkele feit van de
niet-nakoming of overtreding zelve, zonder dat enige ingebrekestelling zal
zijn vereist.

KETTINGBEDING

De hiervoor onder 1 tot en met 4 opgenomen bepalingen onder het hoofd

"Kwalitatieve verplichtingen" alsmede de onderhavige bepaling moeten bij iedere

vervreemding van het geheel of een gedeelte van het overgedragen onroerend

goed, in eigendom of zakelijk genotsrecht, aan de nieuwe verkrijger in eigendom
of zakelijk genotsrecht worden opgelegd en ten behoeve van de gemeente

Gouda worden bedongen en aangenomen, onder verbeurte voor de verkrijger en

iedere opvolgende verkrijger in eigendom of zakelijk genotsrecht die verzuimt op
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te leggen, te bedingen, of aan te nemen van een onmiddellijk opeisbare boete

ten bate van de gemeente Gouda ten bedrage van de koopsom van het

verkochte, met een minimum van vijfentwintigduizend gulden (f. 25.000,00).”

Voorzover in bovengenoemde bepalingen verplichtingen voorkomen welke

verkoper verplicht is aan koper op te leggen, legt hij die bij deze op hetgeen door

koper wordt aanvaard.

Voorzover het gaat om rechten die ten behoeve van derden zijn bedongen,

worden die rechten bij deze tevens door verkoper voor die derden aangenomen.

KWALITATIEVE BEDINGEN, BIJZONDERE VERPLICHTINGEN, MANDELIGE

EIGENDOM EN VESTIGING ERFDIENSTBAARHEDEN

A. VERENIGING

1. De koper en elke rechtsopvolger en opvolgende rechtsopvolger onder
bijzondere - of algemene titel, is uit hoofde van zijn eigendomsrecht van het
verkochte verplicht lid te zijn van de op tien juni
negentienhonderdachtennegentig opgerichte vereniging van eigenaren
genaamd: Vereniging Beheer "Korte Akkeren”, gevestigd te Gouda, hierna te
noemen de vereniging en is tevens verplicht zich te onderwerpen aan de
statuten en het huishoudelijk reglement van die vereniging, zulks op straffe
van een onmiddellijk zonder rechterlijke tussenkomst opeisbare boete van
tweeéntwintigduizend zeshonderd negenentachtig euro en één eurocent (€
22.689,01) ten behoeve van bedoelde vereniging.

De koper verklaart te gedogen dat hij door de vereniging als lid wordt
aangenomen van de vereniging.

De hiervoor vermelde verplichtingen zullen overgaan op al degenen die het
verkochte zullen verkrijgen onder bijzondere titel, een en ander
overeenkomstig het bepaalde in artikel 6.252 van het Burgerlijk Wetboek.
De vereniging heeft ten doel het behartigen van de gemeenschappelijke
belangen van de eigenaren/gebruikers van de woningen plaatselijk bekend
Jacob van Lennepkade 17 tot en met 25 (oneven), Koningin Wilhelminaweg
86 tot en met 136 (even) en 68, 74 en 80, Aernout Drostkade 6 tot en met 20
(even), Tweede E.J. Potgieterstraat 3 tot en met 53 (oneven) en 59, 65, 71
en 77 te Gouda.

2. Voorzover de hiervoor sub A 1 vermelde verplichtingen niet als kwalitatieve
verplichtingen kunnen worden aangemerkt dienen bij elke vervreemding of
bij elke vestiging of vervreemding van een zakelijk genotsrecht van het
geheel of een gedeelte van het verkochte, de bepalingen van de artikelen A
1 en A 2 aan de nieuwe verkrijger in eigendom of zakelijk genotsrecht te
worden opgelegd en ten behoeve van de vereniging te worden bedongen en
aangenomen en in elke verdere akte van vervreemding woordelijk te worden
overgenomen, zulks op verbeurte voor de koper en iedere opvolgende
verkrijger in eigendom of zakelijk genotsrecht, die verzuimt op te leggen, te
bedingen, aan te nemen of te doen opnemen van een onmiddellijk opeisbare
boete van tweeéntwintigduizend zeshonderd negenentachtig euro en één

Pagina 44 van 54

Datum: 13-09-2025 02:06




eurocent (€ 22.689,01) ten behoeve van de vereniging, zulks onverminderd
de overige aan de vereniging toekomende rechtsmiddelen.
B. OMSCHRIJVING MANDELIGHEID
Met betrekking tot de mandelige eigendom en bijzondere verplichtingen
betreffende het verkochte sub B wordt verwezen naar een akte van levering
op tien juni negentienhonderd achtennegentig verleden, ingeschreven bij het
hypotheekkantoor te Rotterdam op elf juni negentienhonderd
achtennegentig in register 4 in deel 17876 nummer 27, bij welke akte werd
overgedragen het perceel Aernout Drostkade 16 te Gouda, kadastraal
bekend gemeente Gouda sectie F nummer 3216 gedeeltelijk en waarin
woordelijk luidende voorkomt:
“C. MANDELIGHEID
Het voormelde kadastrale perceel gemeente Gouda sectie F nummer
3217 wordt bij deze bestemd tot mandelige zaak strekkende tot
gemeenschappelijk nut van de woningen met toebehoren plaatselijk
bekend Jacob van Lennepkade 17 tot en met 25 (oneven), Koningin
Wilhelminaweg 86 tot en met 136 (even) en 68, 74 en 80, Aernout
Drostkade 6 tot en met 20 (even), Tweede E.J. Potgieterstraat 3 tot en
met 53 (oneven) en 59, 65, 71 en 77 te Gouda, thans kadastraal
bekend gemeente Gouda sectie F nummers 3210 tot en met 3216.
De mandelige zaak wordt gebruikt als gemeenschappelijk voetpad met
eventuele verdere gemeenschappelijke voorzieningen, zoals
verlichtingsarmaturen met de daarbij behorende kabels en riolering, met
uitzondering van de gemeentelijke riolering.
Elke eigenaar casu quo koper van de hiervoor vermelde woningen komt
per woning het een/tweeénzeventigste (1/72) onverdeeld aandeel toe in
het tot mandeligheid bestemde perceel.
Deze onverdeelde aandelen hierna aan te duiden als "het aandeel".
Met betrekking tot deze gemeenschappelijke eigendom geldt het
navolgende:
Artikel 1.
Vorenbedoeld tot mandeligheid bestemd perceel, alsmede de daarop
en daarin aan gelegde casu quo aan te leggen voorzieningen zijn ten
titel van mandeligheid gemeenschappelijk eigendom van de eigenaren
van de desbetreffende woningen, deze eigenaren hierna ook aan te
duiden als deelgenoot of deelgenoten.
Artikel 2.
1. Het aan een deelgenoot toebehorende aandeel is een van zijn erf
afhankelijk recht. Levering en bezwaring van het erf treft op gelijke wijze
het aandeel.
2. Een aandeel kan niet afzonderlijk van het erf worden overgedragen
aan een of meer van de overige deelgenoten.
3. De verkrijger van een aandeel is verplicht onverwijld van zijn
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verkrijging mededeling te doen aan gemelde vereniging.

4. De verkrijger en de vervreemder zijn hoofdelijk aansprakelijk voor
hetgeen de vervreemder terzake van de mandelige zaak aan de
vereniging verschuldigd is.

Artikel 3.

Zolang de mandeligheid bestaat, kan geen van de deelgenoten
verdeling van de mandelige zaak vorderen.

Attikel 4.

a. ledere deelgenoot heeft een zodanig recht van gebruik van de
mandelige zaken, als in overeenstemming is met de bestemming van
die zaken.

b. De aangelegde voetpaden zijn bestemd om te voet en met aan de
hand meegevoerde voertuigen, te gaan naar, dan wel te komen van de
openbare weg.

c. Onder deelgenoten wordt voor de toepassing van artikel 4 a en b ten
deze mede verstaan al diegenen die op grond van een zakelijk of
persoonlijk recht bevoegd zijn een woning te gebruiken.

Artikel 5.

a. leder der deelgenoten is, onverminderd het hierna sub b bepaalde,
naar evenredigheid van zijn aandeel verplicht mede te dragen in de
kosten van beheer, onderhoud, herstel en vernieuwing van de
gemeenschappelijke zaken.

b. Indien een mandelige zaak hersteld of vernieuwd dient te worden ten
gevolge van enig handelen of nalaten, hetwelk niet gerekend kan
worden tot het normale gebruik volgens de bestemming van die
mandelige zaken, zullen de kosten van dit herstel of die vernieuwing
zijn voor rekening van die deelgenoot aan wie dat handelen of nalaten
kan worden toegerekend.

c. Een handelen of nalaten als sub 5.b bedoeld, van een persoon als
bedoeld in artikel 4 lid c, wordt die betreffende deelgenoot toegerekend.
Artikel 6.

a. Handelingen met betrekking tot het beheer van de mandelige zaken
moeten geschieden door de hiervoor vermelde vereniging: Vereniging
Beheer "Korte Akkeren".

b. Onder handelingen met betrekking tot het beheer worden verstaan
alle handelingen die dienen tot instandhouding van de mandelige
zaken.

c. Handelingen die absoluut geen uitstel kunnen lijden, kunnen door
ieder der deelgenoten zonodig zelfstandig worden verricht en zijn ook
voor gezamenlijke rekening.

Artikel 7.

a. De vereniging stelt een bedrag vast dat de deelgenoten in een
gemeenschappelijk fonds dienen te storten, alsmede de termijn,
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waarbinnen deze betaling dient plaats te vinden.
b. leder van de deelgenoten is hoofdelijk aansprakelijk voor hetgeen
verschuldigd is op grond van de artikelen 5, 6, en 7.a.
Artikel 8.
a. Het is ieder van de deelgenoten verboden aan de
gemeenschappelijke zaken wijzigingen aan te brengen of te doen
aanbrengen of daaraan werkzaamheden te verrichten of te doen
verrichten, zonder daartoe verkregen toestemming van de vereniging.
b. ledere deelgenoot is verplicht indien dit voor het beheer in ruime zin
van de mandelige zaken noodzakelijk is, toegang tot zijn privéterrein te
verlenen. c. Onder deelgenoten worden in dit artikel 8 dezelfde
personen verstaan als bedoeld in artikel 4 sub c.
Artikel 9.
a. Voormelde mandeligheid ten aanzien van het verkochte ontstaat
door inschrijving van een afschrift van deze akte in de openbare
registers.
b. Voormelde mandeligheid die is ontstaan ingevolge lid a, eindigt:
1. wanneer de gemeenschap van de mandelige zaak eindigt;
2. wanneer de bestemming van de zaken tot gemeenschappelijk nut
van de erven wordt opgeheven bij een tussen de deelgenoten
opgemaakte notariéle akte, gevolgd door inschrijving daarvan in de
openbare registers;
3. zodra het nut voor elk van de erven is geéindigd.
Artikel 10.
ledere deelgenoot is verplicht - namens de overige deelgenoten - een
overeenkomst te sluiten met degene die hem onder bijzondere titel
opvolgt in zijn rechten op de mandelige zaak, welke tot gevolg heeft dat
die rechtsopvolger en de overige deelgenoten over en weer gebonden
zijn aan hetgeen in deze akte is bepaald in het artikel "B VERENIGING"
en het onderhavige artikel 10 en de door de vereniging genomen
besluiten.
Artikel 11.
De vereniging is verplicht wijzigingen betreffende het genot, het gebruik
en het beheer van de mandelige zaak terstond te doen inschrijven in de
openbare registers.

C. VESTIGING ERFDIENSTBAARHEDEN

1. Ten nutte en ten laste van het verkochte en ten nutte en ten laste van

de overige tot het onderhavige woningblok behorende doch niet door
verkoper overgedragen woning(en), worden hierbij over en weer
gevestigd en aangenomen al zodanige erfdienstbaarheden, waardoor
de toestand waarin de woningen zich thans ten opzichte van elkander
in strijd met het burenrecht mochten bevinden, blijft gehandhaafd,
speciaal voor wat betreft de aanwezigheid van ondergrondse- en

Pagina 47 van 54

Datum: 13-09-2025 02:06




15

bovengrondse leidingen, alsmede de kabels ten behoeve van
telefoonaansluiting en aansluiting van het centrale antennesysteem, de
afvoer van hemelwater, gootwater en faecalien door rioleringswerken
als anderszins, eventuele inbalking, inankering en overbouw, de
toevoer van licht en lucht, uitzicht, zijnde hieronder evenwel niet
begrepen een verbod om te verbouwen of te bouwen; deze
erfdienstbaarheden zullen niet geacht worden te zijn verzwaard door
bebouwing meerdere verbouwing of verandering van aard of
bestemming van de heersende erven. De kosten van werken, die tot
gemeenschappelijk gebruik bestemd zijn door de eigenaren van de
woningen die van deze werken gebruik maken, moeten door die
eigenaren gezamenlijk worden gedragen, ieder voor een gelijk deel,
terwijl voorts te allen tijde toegang tot de percelen moet worden
verleend voor het reinigen, herstellen of vernieuwen van deze werken.

2. Voor wat betreft vergelijkbare reeds gevestigde erfdienstbaarheden
zoals hiervoor onder 1 vermeld wordt voorts verwezen naar akten van
levering waarbij andere tot het bouwblok behorende woningen werden
overgedragen

ONDERHOUD DAK/KETTINGBEDING

1. Verkoper en koper zijn overeengekomen dat de kosten voor onderhoud,
herstel en vernieuwing van het tot het verkochte behorende dak met
toebehoren, waaronder begrepen het gedeelte van het dak dat is gelegen
boven het mandelige perceel, kadastraal bekend gemeente Gouda, sectie F
nummer 3217 en welk gedeelte is aan te merken als een bestandsdeel van
het verkochte voor rekening van koper casu quo diens rechtsopvolgers zal
komen.

2. De bepaling in dit artikel onder 1 genoemd en het hier in sub 2 bepaalde
moeten bij elke vervreemding of bij elke vestiging of vervreemding van een
zakelijk genotsrecht van het geheel of een gedeelte van het bij deze akte
verkochte aan de nieuwe verkrijger in de eigendom of zakelijk genotsrecht
worden opgelegd, ten behoeve van de verkoper of diens rechtsopvolger(s)
in de eigendom van het perceel kadastraal bekend gemeente Gouda, sectie
F nummer 3423 in deze worden bedongen en aangenomen en in elke
verdere akte van vervreemding woordelijk worden overgenomen, zulks op
verbeurte voor koper en iedere opvolgende verkrijger in eigendom of zakelijk
genotsrecht, die verzuimt dit op te leggen, te bedingen aan te nemen of te
doen opnemen van een onmiddellijk opeisbare boete van vijftigduizend euro
(€ 50.000,00) ten behoeve van de verkoper of diens rechtsopvolger(s) in de
eigendom van het perceel kadastraal bekend gemeente Gouda, sectie F
nummer 3423, zulks onverminderd de overige aan de verkoper of diens
rechtsopvolger(s) in de eigendom van het perceel kadastraal bekend
gemeente Gouda, sectie F nummer 3423 toekomende rechtsmiddelen

EINDE CITAAT
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Voor zover in bovengenoemde bepalingen verplichtingen voorkomen welke de
Verkoper verplicht is op te leggen, doet hij dat bij dezen en worden die
verplichtingen bij dezen door de Koper door het enkele feit van bieding aanvaard.
Voor zover het gaat om rechten die ten behoeve van derden zijn bedongen,
worden die rechten bij dezen tevens door de Verkoper voor die derden
aangenomen.

De Koper aanvaardt niet alleen voormelde aan het Registergoed verbonden

erfdienstbaarheden, kwalitatieve bedingen en/of bijzondere verplichtingen doch

ook die, welke niet vermeld zijn en achteraf wel blijken te bestaan.

De Koper aanvaardt zonder voorbehoud dat de Verkoper en de Notaris zich bij

hun onderzoek naar deze lasten en beperkingen beperken tot hetgeen voorkomt

in de laatste titel van aankomst (Akte van levering) en hetgeen zij feitelijk uit
andere bronnen van het Registergoed weten met betrekking tot deze lasten en
beperkingen.

11. Onderzoek koper

Van de Koper wordt verwacht dat hij zelf onderzoek instelt op alle in artikel 15, lid

1, van de AVVE genoemde punten, dan wel — indien en voor zover de Koper dit

onderzoek geheel of gedeeltelijk achterwege heeft gelaten — de Koper welbewust

de daaraan verbonden risico's aanvaardt zonder enig voorbehoud of enige
aanspraak jegens de Verkoper of de Notaris.
12. Geen garanties Verkoper

In aanvulling op artikel 15 van de AVVE geldt dat:

1. De Koper zonder voorbehoud aanvaardt dat de Verkoper en de Notaris bij
hun onderzoek naar de in artikel 15 bedoelde lasten en beperkingen zich
beperken tot hetgeen voorkomt in de laatste titel(s) van aankomst van de
Eigenaar en hetgeen zij feitelijk uit andere bronnen omtrent het
Registergoed weten met betrekking tot deze lasten en beperkingen.

2. de Verkoper geen aansprakelijkheid aanvaardt omtrent datgene dat hij ter
zake het Registergoed meedeelt of waarvan mededeling achterwege blijft.
Indien de Verkoper verklaart dat hem met betrekking tot het Registergoed
iets niet bekend is, dan wordt daarmee uitsluitend bedoeld dat in het door
hem aangelegde veilingdossier geen andersluidende informatie voorkomt en
dat hij ter zake geen verder onderzoek heeft ingesteld.

13. Ontbinding koopovereenkomst bij schade

In afwijking van artikel 21 lid 1 AVVE is Verkoper te allen tijde bevoegd om de

koopovereenkomst in de in artikel 21 lid 1 AVVE genoemde gevallen te

ontbinden.
14. Feitelijk gebruik en bestemming van het Registergoed

Bestemming of toegestaan gebruik volgens Basisregistratie Adressen en

Gebouwen is wonen.

Volgens de mij bekende gegevens staan er op eenentwintig maart tweeduizend

tweeéntwintig geen andere personen ingeschreven in de Basisregistratie

Personen dan de Eigenaar. De Verkoper heeft zich ervan vergewist dat er geen
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andere personen dan de Eigenaar en de zijnen in het Registergoed wonen. De

Eigenaar is op grond van de hypotheekvoorwaarden en de daarin van toepassing

verklaarde voorwaarden verplicht het Registergoed bij de levering op eerste

verzoek van de Verkoper of de Koper te ontruimen. Als hieraan niet wordt
voldaan door de Eigenaar en een ieder die zich op het moment van de
inschrijving van het proces-verbaal van toewijzing zonder recht of titel in het

Registergoed bevindt en als zodanig niet bekend was aan de Koper, kan de

Koper, geheel op eigen kosten en eigen risico, de ontruiming bewerkstelligen op

de wijze als in artikel 525 lid 3 van het Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering

is bepaald.

Voor het overige geldt onverkort het in artikel 24 van de AVVE bepaalde.

15. Huurbeding

De Akte van hypotheek op grond waarvan deze veiling bij executie plaatsvindt,

bevat het huurbeding bedoeld in artikel 3:264 van het Burgerlijk Wetboek.

De Verkoper roept het huurbeding niet in, omdat er gegronde redenen zijn om

aan te nemen dat er geen personen krachtens huurovereenkomst gebruik maken

van het Registergoed op het moment van bekendmaking van de executoriale
verkoop, bedoeld in artikel 516 van het Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering.

De Koper moet het Registergoed aanvaarden onder gestanddoening van

eventuele lopende huur- of gebruiksovereenkomsten betreffende het

Registergoed zoals uitgewerkt in artikel 24 van de AVVE.

Verkoper staat niet in voor bevoegdheid tot ontruiming en dit komt volledig voor

rekening en risico van de koper op de veiling.

16. Naleving bepalingen

De Koper is verplicht tot naleving van al zodanige bepalingen als bij de verkrijging

van het Registergoed op de Eigenaar overgingen, voor zover de Eigenaar

gehouden is deze verplichtingen op te leggen.
17. Volmacht tot zuivering

Door het uitbrengen van een Bod verklaart de Koper bekend te zijn met het feit

dat hij door het ondertekenen van de volmacht (bij de Inzet en/of Afslag) ten tijde

van de Veiling of het ondertekenen van de koopovereenkomst bij de

Onderhandse verkoop, mij, Notaris voor zoveel nodig onherroepelijk volmacht

geeft een verzoek tot zuivering als bedoeld in artikel 3:273 van het Burgerlijk

Wetboek bij de voorzieningenrechter in te dienen, zodra de koper aan al zijn

verplichtingen uit deze Veiling of Onderhandse verkoop voortvloeiende zal

hebben voldaan.
18. Voorwaarden in verband met internetbieden

De onderhavige Veiling is een Internetveiling.

1. Inaanvulling op de AVVE kan tijdens de Veiling door een Deelnemer via
internet worden geboden. Als “Bod” in de zin van de AVVE wordt derhalve
ook een Bod via internet aangemerkt, mits dit Bod is uitgebracht door een
Deelnemer op de door NIIV in de Handleiding voorgeschreven wijze. De
hoogte van het Bod dat de Deelnemer uitbrengt wordt bepaald door het
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bedrag waarop hij klikt of drukt.

2. Ingeval van discussie over het tijdstip waarop de biedingen de Notaris
hebben bereikt, alsmede in geval van storing aan en/of het uitvallen van de
internetverbinding(en) tijdens de Veiling en in alle andere gevallen van
discussie beslist de Notaris.

3. Weliswaar wordt de mogelijkheid geboden om via internet te bieden, maar
hiermee wordt niet gegarandeerd dat de Deelnemer permanente en/of
gelijktijdige toegang heeft tot internet om mee te bieden. Eventuele
vertragingen in de snelheid van de internetverbinding(en), alsmede
storingen en uitval van deze verbinding(en) komen geheel voor rekening en
risico van de Deelnemer.

4. Tenzij de Notaris anders beslist, zal niet eerder worden overgegaan tot de
Inzet en de Afslag, dan nadat de Notaris genoegzaam zal zijn gebleken dat
via internet biedingen kunnen worden uitgebracht.

5. In aanvulling op artikel 3 lid 3 AVVE kan de Afmijning door de Deelnemer
elektronisch geschieden door te klikken of te drukken op het woord “bied”.

6. Als Afmijnbedrag geldt het bedrag waarop door de Deelnemer tijdens de
Afslag wordt geklikt of gedrukt.

7. De Deelnemer die tijdens de Veiling overgaat tot het uitbrengen van een
Bod via internet dient gedurende het verdere verloop van de Veiling voor de
Notaris telefonisch bereikbaar te zijn en te blijven, en wel op het mobiele
telefoonnummer dat de Deelnemer heeft ingevuld op diens
registratieverklaring. Voor het geval de Deelnemer gedurende het verdere
verloop van de Veiling niet of slechts ten dele voor de Notaris telefonisch
bereikbaar is, terwijl in het kader van de Veiling op enig moment telefonisch
overleg tussen de Notaris en de Deelnemer noodzakelijk wordt geacht door
de Notaris, dan is de Notaris bevoegd om het Bod van de Deelnemer niet
als zodanig te erkennen dan wel af te wijzen.

8. Inaanvulling op artikel 5 lid 3 AVVE is de Deelnemer die het hoogste Bod
heeft uitgebracht tot het moment van Gunning bevoegd te verklaren dat hij
heeft geboden namens een rechtspersoon of personenvennootschap, mits
die Deelnemer v6ér de Gunning:

- naar het oordeel van de Notaris genoegzaam aantoont volledig
bevoegd te zijn tot vertegenwoordiging van die rechtspersoon of
personenvennootschap; en

- de waarborgsom wordt gestort als bedoeld in artikel 12 lid 1 van de
AVVE.

Het bepaalde in artikel 5 lid 4 AVVE is in deze situatie ook van toepassing

(acceptatie door de Verkoper) tenzij dit elders in de Bijzondere

Veilingvoorwaarden is uitgesloten. Van een en ander dient uit de notariéle

akte van Gunning te blijken. Indien met inachtneming van het vorenstaande

een rechtspersoon of personenvennootschap heeft te gelden als
vertegenwoordigde van de Deelnemer, komt aan die rechtspersoon of
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personenvennootschap het recht toe vé6r de betaling van de Koopprijs te
verklaren dat hij het Bod heeft uitgebracht namens één of meer anderen als
bedoeld in artikel 5 lid 2 AVVE.

9. Deinlid 9 bedoelde Deelnemer is, naast die rechtspersoon of
personenvennootschap hoofdelijk verbonden voor de nakoming van de
verplichtingen ten gevolge van de Gunning. Indien die Deelnemer, ingeval
de door hem vertegenwoordigde rechtspersoon of personenvennootschap in
verzuim is, de Koopprijs geheel voor eigen rekening voldoet, wordt hij
geacht de koopovereenkomst voor zichzelf te zijn aangegaan, in welk geval
de Levering aan hem plaatsvindt en hem kwijting wordt verleend. Van een
en ander dient uit de Notariéle verklaring van betaling te blijken.

10. Door het uitbrengen van een Bod via internet, op de wijze zoals
omschreven, verleent de Deelnemer, indien van toepassing, mede namens
de door hem vertegenwoordigde rechtspersoon of personenvennootschap
als bedoeld in lid 9, tevens volmacht aan ieder van de medewerkers die ten
tijde van het gebruik van de volmacht werkzaam zijn ten kantore van de
Notaris (zowel samen als ieder afzonderlijk) om kennis te nemen van de
inhoud van het proces-verbaal van Veiling en in en bij het proces-verbaal

van Veiling:
a. te bevestigen dat de Deelnemer het betreffende Bod heeft uitgebracht;
en

b. in te stemmen met alle in het proces-verbaal van Veiling (te)
vermelde(n) waarnemingen van de Notaris ter zake van de Veiling.
De gevolmachtigde kan op grond van deze volmacht voorts het proces-
verbaal van Veiling ondertekenen en ter zake hiervan datgene te doen wat
hij nodig en nuttig acht. De gevolmachtigde heeft de macht tot substitutie,
zodat hij onder zijn verantwoordelijkheid een ander in zijn plaats kan stellen.
19. Aflevering
In aanvulling op artikel 22 lid 2 en artikel 25 van de AVVE geldt dat het
Registergoed wordt afgeleverd in de feitelijke toestand waarin het zich op het
moment van de Aflevering blijkt te bevinden; ook indien die feitelijke toestand
afwijkt ten tijde van de levering.
Door de Aflevering wordt geacht dat de Koper daardoor afstand heeft gedaan
van diens rechten jegens de Verkoper tot het vorderen van enige schade,
vergoeding en/of kosten wegens eventuele materiéle en/of immateriéle gebreken
ter zake van het Registergoed, terwijl voorts wordt geacht dat de Verkoper
bedoelde afstand onverwijld heeft aanvaard.
20. Niet nakoming
In aanvulling op artikel 26 lid 2 onder b is de onmiddellijk opeisbare boete vijftien
procent (15%) van de Koopprijs met een minimum van tienduizend euro
(€ 10.000,00).
Ingeval van niet-nakoming door de Verkoper is het bepaalde in artikel 26 lid 3 van
de AVVE niet van toepassing.
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B. BIJZONDERE VEILINGVOORWAARDEN ONDERHANDSE VERKOOP
Ten aanzien van de Onderhandse verkoop is voorts het volgende in bijzonder van
toepassing:
1. Voorwaarden Onderhandse verkoop

Bij een Onderhandse verkoop zijn van toepassing de AVVE, de hiervoor onder A.

vastgestelde en voorzover van toepassing zijnde bijzondere veilingvoorwaarden

Veiling en de hierna vermelde bijzondere veilingvoorwaarden van toepassing,

voor zover de aard van een Onderhandse verkoop zich daar niet tegen verzet.

Voor zover de hierna opgenomen bepalingen afwijken van de AVVE en

bijzondere veilingvoorwaarden zoals onder A. vermeld, prevaleren derhalve de

volgende bepalingen in geval van een Onderhandse verkoop.
2. Uitbrengen Bod

In aanvulling op artikel 27 van de AVVE geldt het volgende.

De Verkoper is niet verplicht op het Bod in te gaan of dat te accepteren.

Ondertekening koopovereenkomst

Op eerste verzoek van de Notaris moet de Koper daartoe in eigen persoon

verschijnen op het kantoor van de Notaris om een geldig identificatiebewijs en

een verklaring van gegoedheid als bedoeld in artikel 14 van de AVVE en artikel 8

lid 2 van deze akte te overleggen.

Opschortende voorwaarde

- In aanvulling op artikel 27 lid 6 van de AVVE is de opschortende voorwaarde
niet van toepassing op de verplichting van de Koper tot betaling van de
waarborgsom in de zin van artikel 12 en artikel 27 lid 5 van de AVVE en op
het hierna bepaalde. In aanvulling op artikel 27 lid 5 van de AVVE moet de
Koper eerst de waarborgsom voldoen voordat het verzoekschrift tot
onderhandse verkoop op de griffie wordt ingediend.

- De Koper is verplicht om alles te doen dat nodig is om de
koopovereenkomst tijdig in te dienen. De Koper zal niets doen of laten dat
tot gevolg kan hebben dat het hiervoor bedoelde verzoekschrift in de zin van
artikel 3:268 lid 2 BW juncto artikel 548 Wetboek van Burgerlijke
Rechtsvordering niet op tijd kan worden ingediend of dat dit verzoekschrift
zal worden afgewezen. In dat geval is de Koper verantwoordelijk voor de
daardoor ontstane schade, in de ruimste zin van het woord.

- Partijen kunnen geen rechten aan de koopovereenkomst ontlenen als de
voorzieningenrechter het verzoek tot Onderhandse verkoop afwijst.

- Als de Verkoper de aan deze overeenkomst ten grondslag liggende
veilingopdracht na ondertekening van de koopovereenkomst intrekt, zal
geen van de partijen enig recht aan deze koopovereenkomst kunnen
ontlenen waaronder het recht op enigerlei (schade)vergoeding.

- In aanvulling op artikel 27 lid 7 van de AVVE geldt dat als het verzoek niet
tijdig wordt ingediend, wordt afgewezen of als de Verkoper de
koopovereenkomst ontbindt, de Bieder/Koper de waarborgsom geheel terug
ontvangt.
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- De koper is zich ervan bewust dat de Verkoper te allen tijde het recht heeft
de executieprocedure te staken indien er zich na het sluiten van deze
overeenkomst nieuwe feiten of omstandigheden voordoen die naar de
mening van de Verkoper de belangen van de Eigenaar/Schuldenaar laten
prevaleren boven de belangen van de koper om het Registergoed te
verwerven. Als zich dit voordoet zal de koper geen rechten meer kunnen
ontlenen aan de (beoogde) overeenkomst onder opschortende/ontbindende
voorwaarden.

Geen verplichting tot indiening verzoek

Ondertekening door de Verkoper houdt niet een verplichting in van de Verkoper

om deze overeenkomst inderdaad aan de rechter ter goedkeuring aan te bieden.

Het staat de Verkoper vrij geen of enig andere overeenkomst (al dan niet

eveneens) ter goedkeuring aan te bieden.

Intrekken verzoek

De Verkoper is te allen tijde bevoegd en gerechtigd het verzoekschrift in te

trekken zonder verdere opgave van reden tot het moment waarop de

voorzieningenrechter de koopovereenkomst heeft goedgekeurd, zonder dat deze
intrekking kan leiden tot financiéle aanspraken over en weer.

Levering

In afwijking van artikel 17 lid 1 en 2 van de AVVE komt de eigendomsoverdracht

van het Registergoed tot stand, door ondertekening van de daartoe bestemde

notariéle akte waarin ook de notariéle verklaring van betaling is opgenomen,
gevolgd door inschrijving van een afschrift van die akte in het Kadaster.

Risico-overgang

In aanvulling op artikel 18 van de AVVE, is het Registergoed voor risico van de

Koper vanaf het moment van de inschrijving in het Kadaster van de tot

eigendomsoverdracht bestemde notariéle akte waarin ook de notariéle verklaring

van betaling is opgenomen.
WOONPLAATSKEUZE
Voor de tenuitvoerlegging van deze akte verklaart de verschenen persoon, handelend als
vermeld, woonplaats te kiezen ten kantore van de notaris, bewaarder van deze akte.
WAARVAN AKTE
is verleden te ‘s-Gravenhage, op de datum in het hoofd van deze akte vermeld.
De verschenen persoon is mij, notaris, bekend. De zakelijke inhoud van de akte is
door mij aan hem opgegeven en toegelicht, waarbij ik tevens heb gewezen op de
gevolgen die voor hem uit de inhoud van deze akte voortvloeien.
De verschenen persoon heeft verklaard tijdig voor het verlijden van de inhoud van
deze akte te hebben kennis genomen, met de inhoud in te stemmen en in te stemmen
met een beperkte voorlezing daarvan.
Deze akte is beperkt voorgelezen en onmiddellijk daarna ondertekend, eerst door de
verschenen persoon en vervolgens door mij, notaris.
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