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Beschrijving

het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik en bewoning van de woning
op de begane grond met tuin en een berging in de kelder en verder toebehoren, plaatselijk
bekend Sternstraat 11-A te 3083 ZA Rotterdam, kadastraal bekend gemeente Charlois,
sectie H, complexaanduiding 3156-A, appartementsindex 16, uitmakende het éénhonderd
vijffenzeventig/vijftienduizend vijfde (175/15.005e) onverdeeld aandeel in de gemeenschap,
bestaande uit het pand met erf te Rotterdam, aan de Dorpsweg 64 tot en met 74 (even
nummers), Sternstraat 1 tot en met 25 (oneven nummers), Eksterstraat 17 en 19 en
Buizerdstraat 2 tot en met 22 (even nummers), ten tijde van de splitsing in
appartementsrechten kadastraal bekend gemeente Charlois, sectie H, nummer 2161, groot
zesendertig are zevenenzestig centiare (00.36.67 ha)

De algemene- en bijzondere veilingvoorwaarden alsmede de brochure inzake het
onderhavige registergoed is verkrijgbaar bij voornoemde notaris en tevens geiipload op
www.veilingbiljet.nl. ledere bieder zowel bij onderhandse executiebiedingen als ter veiling
wordt geacht van voormelde documenten kennis te hebben genomen.

Veilinginfo

Status Gegund
Veiling Randstad-Zuid woensdag 2 maart 2022
Inzet woensdag 2 maart 2022 vanaf 13:30
Afslag woensdag 2 maart 2022 vanaf 13:30
Veilinglocatie Vendu Rotterdam

Kipstraat 54

3011 RT Rotterdam

Kantoor Fokkema Linssen Notarissen
Heemraadssingel 131
3022 CD Rotterdam
T: 010 476 26 88
F: 010477 1202
E: info@fokkemalinssen.nl

Westvaer Notarissen
Jozef Israélskade 48
1072 SB AMSTERDAM
T: 08508108 10

E: veilingen@westvaer.nl

Behandelaar mw. mr. P. van Biezen / mw. |. Bhawan
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Objectinfo

Woningtype Appartement

Bezichtiging Niet mogelijk

Soort eigendom Vol eigendom

Gebruik Overig

Kadastrale omschrijving Gemeente Charlois, sectie H, complexaanduiding 3156-A,

appartementsindex 16

Financieel

Lasten VVE bijdrage per maand, € 166,96 jaarlijks

Lasten (k.k.) Zie veilingvoorwaarden
Bijzonderheden

17-02-2022; nogmaals aanvullende info VVE geupload (zie pdf bestand)

15-02-2022; aanvullende info VVE geupload (zie pdf bestanden)

Aanvullende info:afwijking reeds gepubliceerde informatie inzake de VVE.
Uit- en intredingskosten

De uit- en intredingskosten voor resp. de verkoper en koper bedragen EUR 121,00
(inclusief 21% BTW). Aan u het verzoek om deze bedragen te betrekken in uw afrekening,
het totaalbedrag ad EUR 242,00 dient u te storten op bankrekening NL53 RABO 0106 8474
14t.n.v. Exact Beheer BV.Aandeel reservefonds

Op 1 februari 2022 bedraagt de omvang van het reservefonds -613.961,93. Het aandeel
hierin voor genoemde appartementsrechten bedraagt -6.646,51.

Aandeel Lening

In verband met achterstallig onderhoud is de VVE in 2019 een annuitaire lening groot €

857.139,00 aangegaan. Aandeel in totaal 9.236,44.

Voor nadere specificatie zie aanvullende geuploade info.
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Bijlage

45636_(UITTREKSEL) akte vaststelling veilingvoorwaarden.pdf
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Fokkema Linssen Blad 1
Notarissen te Rotterdam Dossnr. PB/2021.000904.01

NOTARISSEN

(UITTREKSEL)

BIJZONDERE VEILINGVOORWAARDEN
Sternstraat 11A te 3083 ZS Rotterdam

Op achtentwintig januari tweeduizend tweeéntwintig, verschijnt voor mij, mr.
Astrid Carla Maria Fokkema-Schute, notaris met plaats van vestiging Rotterdam:
mevrouw mr. Petra van Biezen, geboren te Rotterdam op zestien juni
negentienhonderd vijfenzestig, werkzaam op het kantoor van mij, notaris,
kantooradres: Fokkema Linssen Notarissen Heemraadssingel 131, 3022 CD
Rotterdam, te dezen handelend als schriftelijk gevolmachtigde van de
Cooperatieve Rabobank U.A., een codperatie met zetel te Amsterdam en met
adres: Croeselaan 18, 3521 CB Utrecht, ingeschreven in het handelsregister onder
nummer 30046259, genoemde volmachtgever te dezen handelend conform het
bepaalde in artikel 3:254 juncto artikel 3:268 Burgerlijk Wetboek
(de "Schuldeiseres" of de "Verkoopster").
Van het bestaan van de volmacht blijkt uit een onderhandse akte, die aan deze
akte wordt gehecht (bijlage).
De verschijnende persoon, handelend als vermeld, verklaart
OVERWEGENDE
Verkoopster wenst bij deze akte vast te stellen de voorwaarden en bepalingen
waaronder op twee maart tweeduizend tweeéntwintig, vanaf dertien uur dertig
(13:30 uur) in Vendu Rotterdam, Kipstraat 54 te Rotterdam, in het openbaar,
waarbij opbod en afmijning in één zitting zullen geschieden, ten overstaan van
mij, notaris of mijn waarnemer, het volgende registergoed, met inbegrip van de
roerende zaken als bedoeld in artikel 3:254 van het Burgerlijk Wetboek, zal
worden geveild ex artikel 3:268 van het Burgerlijk Wetboek.
(A) Registergoed
het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik en
bewoning van de woning op de begane grond met tuin en een berging in
de kelder en verder toebehoren, plaatselijk bekend Sternstraat 11-A te
3083 ZA Rotterdam, kadastraal bekend gemeente Charlois, sectie H,
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pl duiding 3156-A, appar index 16, uitmakende het
éénhonderd  vijfenzeventig/vijftienduizend  vijfde  (175/15.005¢)
onverdeeld aandeel in de gemeenschap, bestaande uit het pand met erf te
Rotterdam, aan de Dorpsweg 64 tot en met 74 (even nummers),
Sternstraat 1 tot en met 25 (oneven nummers), Eksterstraat 17 en 19 en
Buizerdstraat 2 tot en met 22 (even nummers), ten tijde van de splitsing
in appartementsrechten kadastraal bekend gemeente Charlois, sectie H,
nummer 2161, groot drieduizend zeshonderd zevenenzestig vierkante
meter (3.667 m2)) (het "Registergoed"),
daaronder begrepen de verpande roerende zaken als bedoeld in artikel
3:254 van het Burgerlijk Wetboek.
(B) Rechthebbende
Rechthebbenden tot het Registergoed is enzovoorts... (de
"Rechthebbende" en/of de "Schuldenaar").
©) Verkrijging door de Rechthebbende
Het Registergoed is door de Rechthebbende verkregen door de
inschrijving ten kantore van de Dienst voor het kadaster en de openbare
registers op negentien oktober tweeduizend achttien in register
Hypotheken 4, deel 74218 nummer 183 van een afschrift van een akte tot
levering, op negentien oktober tweeduizend achttien verleden voor een
waarnemer van mr. M.A. Dekker, notaris te Rotterdam, in welke akte
kwijting voor de betaling van de koopprijs is verleend.
(D) Hypothecaire inschrijving / Algemene Voorwaarden / Niet nakoming
(i) Het Registergoed is bezwaard met een recht van eerste hypotheek
ten behoeve van Schuldeiseres en ten laste van Rechthebbende,
welk recht werd gevestigd door de inschrijving ten kantore van
de Dienst voor het kadaster en de openbare registers op negentien
oktober tweeduizend achttien in register Hypotheken 3, deel
74587 nummer 16, van een afschrift van een akte houdende
hypotheekverlening op negentien oktober tweeduizend achttien
verleden voor een waranemer van mr. M.A. Dekker, voornoemd,
en de roerende zaken als bedoeld in artikel 3:254 van het
Burgerlijk Wetboek zijn bezwaard met een eerste pandrecht ten
behoeve van Schuldeiseres, welk pandrecht werd gevestigd bij
voornoemde akte houdende hypotheekverlening, tezamen ten
belope van eenhonderd zestigduizend euro (EUR 160.000,00), te
vermeerderen met renten en kosten, welke renten en kosten
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tezamen worden begroot op een bedrag van zesenvijftigduizend

euro (EUR 56.000,00), derhalve tot een totaalbedrag van

tweehonderd zestienduizend euro (EUR 216.000,00).

Ter uitvoering van voormelde hypotheekverstrekking verklaarde

de Rechthebbende aan de Schuldeiseres hypotheek te verlenen

tot het hiervoor genoemde bedrag op het hiervoor genoemde

Registergoed, tot zekerheid voor de betaling van al hetgeen de

bank blijkens haar administratie van Rechthebbende te vorderen

heeft of mocht hebben uit hoofde van:

- de verstrekte en/of te verstrekken geldleningen,

- verleende en/of te verlenen kredieten,

- door de Rechthebbende ten behoeve van de
Schuldeiseres gestelde en/of te stellen borgtochten en/of
contragaranties,

- door de bank afgegeven en/of af te geven borgtochten
en/of (bank)garanties,

- huidige en/of toekomstige parallelle schulden jegens de
Schuldeiseres als zekerhedenagent,

- huidige en/of toekomstige regresvorderingen,

- huidige en/of toekomstige vorderingen krachtens
subrogatie,

- huidige en/of toekomstige financiéle instrumenten,
waaronder mede begrepen derivatencontracten, en/of

- uit welken anderen hoofde dan ook.

Blijkens voormelde hypotheekakte zijn op de

hypotheekverlening van toepassing verklaard de Algemene

voorwaarden voor hypotheken van de Rabobank 2009, die zijn
gedeponeerd ter griffie van de rechtbank te Utrecht op vijf

augustus tweeduizend negen, onder nummer 248/2009

("Algemene Voorwaarden") en het bepaalde in de Algemene

Bankvoorwaarden, geldende in het verkeer tussen de

Cooperatieve  Centrale  Raiffeisen-Boerenleenbank  B.A.,

gevestigd te Amsterdam, casu quo de bij haar aangesloten

banken, en haar cliénten.

In voormelde hypotheckakte heeft Rechthebbende verklaard met

de Algemene Voorwaarden en de Algemene Bankvoorwaarden

bekend te zijn en akkoord te gaan, en de tekst van deze
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voorwaarden te hebben ontvangen.

(E) Overige hypothecaire inschrijvingen en/of beslagen
Het Registergoed is niet met beslag bezwaard en is - behoudens de voor
een registergoed als het onderhavige gebruikelijke beperkte rechten en
kwalitatieve ~ verplichtingen die moeten worden geacht de
zekerheidswaarde van het onderpand niet te beperken — niet met
hypotheek of andere beperkte rechten bezwaard anders dan hiervoor
vermeld.

F) De Schuldeiseres heeft mij, notaris, verzocht over te gaan tot vaststelling
van de veilingvoorwaarden betreffende de voorgenomen openbare
verkoop van het Registergoed.

VERKLAART
HOOFDSTUK I. INLEIDING
Artikel 1. Verzuim Schuldenaar
De Schuldenaar is in zijn (betalings)verplichtingen jegens de Schuldeiseres in
verzuim en de Schuldenaar is, na aanmaning door de Schuldeiseres, in verzuim
gebleven. Op grond hiervan zijn de schulden waarvoor het onderhavige
hypotheekrecht en het pandrecht zijn gevestigd, opeisbaar geworden.
Door het ingetreden verzuim is de hypotheekhouder bevoegd het hem
toekomende recht van parate executie als bedoeld in artikel 3:268 van het
Burgerlijk Wetboek uit te oefenen.
Artikel 2. Aanzeggingen
Overeenkomstig artikel 544 van het Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering
zijn bij exploot aanzeggingen gedaan aan de Schuldenaar/de Rechthebbende,
inhoudende wegens het in verzuim zijn van de Schuldenaar met de voldoening
van hetgeen waarvoor de hypotheek ter waarborg strekt, zal worden overgegaan
tot de openbare verkoop van het Registergoed en de hiervoor voormelde verpande
roerende zaken ten overstaan van mij notaris, zulks onder vermelding van datum,
uur en plaats en het bedrag waarvoor de Schuldeiseres uit hoofde van haar recht
tot executie wil overgaan en de te dezer zake tot het tijdstip van aanzegging reeds
gemaakte kosten.

Artikel 3. Veilingvoorwaarden

Op deze openbare verkoop zijn van toepassing de Algemene Voorwaarden voor

Executieverkopen 2017 (de "AVVE"), opgenomen in een notariéle akte op vijf

december tweeduizend zestien verleden voor mr. J.H. Oomen, notaris te 's-

Hertogenbosch, ingeschreven ten kantore van de Dienst voor het kadaster en de

openbare registers op vijf december tweeduizend zestien in register Hypotheken
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4, deel 69567 nummer 129, welke worden geacht woordelijk in deze akte te zijn

opgenomen en van toepassing te zijn, voor zover daarvan bij deze akte niet

uitdrukkelijk wordt afgeweken.

Op deze openbare verkoop zijn bovendien van toepassing de navolgende

bijzondere veilingvoorwaarden.

HOOFDSTUK II. BIJZZONDERE VEILINGVOORWAARDEN

Artikel 1. Wijze van veiling

De veiling geschiedt in een zitting bij inzet en afslag en wel op twee maart

tweeduizend tweeéntwintig om dertien uur dertig (13:30 uur) in Vendu

Rotterdam aan de Kipstraat 54 te Rotterdam.

Artikel 2. Betaling koopsom

In afwijking van het bepaalde in artikel 10 lid 1 onder ¢ AVVE dient de koopsom

uiterlijk vier weken na veiling te worden betaald.

Artikel 3. Kosten

Conform het bepaalde in artikel 9 lid 1 van de AVVE komen voor rekening van

koper:
. de overdrachtsbelasting en de verschuldigde omzetbelasting;

het honorarium van de notaris;

het kadastrale recht en de kosten van kadastrale recherches;

de kosten van ontruiming;

mutatiekosten vereniging van eigenaars;

de achterstallige bijdragen bij de vereniging van eigenaars die het

lopende of voorafgaande boekjaar opeisbaar zijn geworden of nog zullen

worden, op grond van artikel 5:122 lid 3 Burgerlijk Wetboek;

g. eventueel verschuldigde omzetbelasting over de hiervoor genoemde

bedragen.

De onroerende zaak belasting en andere heffingen ter zake van het Registergoed

over het lopende jaar, komen voor rekening van de koper vanaf de voor de

levering bepaalde dag of zoveel later als ingevolge deze bijzondere

veilingvoorwaarden de koopsom moet worden betaald.

Voor een specificatie van het honorarium en de kosten wordt verwezen naar de

na te vermelden veilingsite.

Artikel 4. Belastingen

Voor zover bekend aan Schuldeiseres is ter zake de verkrijging van het

Registergoed acht procent (8%) overdrachtsbelasting, geen omzetbelasting

verschuldigd. De overdrachtsbelasting komt volledig voor rekening en risico

van Koper.

mo a0 o
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Indien en voor zover ter zake van de verkrijging van het Registergoed de Koper
zich op het standpunt stelt dat het verlaagde tarief van twee procent (2%) als
bedoeld in artikel 14 1id 2 van de Wet op belastingen van rechtsverkeer van
toepassing is en/of Koper een beroep wenst te doen op een vrijstelling van
overdrachtsbelasting ingevolge het bepaalde in artikel 15 lid 1 onderdeel p van
de Wet op belastingen van rechtsverkeer, dient Koper terstond na gunning, doch
uiterlijk voorafgaand aan de betaling van de koopsom, een verklaring aan de
Notaris te verstrekken waaruit het voorgenomen gebruik van de woning blijkt
en — indien en voor zover van toepassing — dat aan de voorwaarden voor de
toepassing van vorenbedoelde vrijstelling wordt voldaan.

Ter zake van de levering van het Registergoed wordt een beroep gedaan op de
goedkeuring uit onderdeel 5.4 van het besluit van de staatssecretaris van
Financién van negentien september tweeduizend dertien, nr. BLKB2013/1686,
zodat artikel 3 lid 5 van de Wet op de omzetbelasting 1968 buiten toepassing
blijft en het Registergoed niet wordt geacht aan en vervolgens door de Notaris
te zijn geleverd.

Met het doen van een bieding stemt de Koper expliciet in met de hiervoor
omschreven fiscale behandeling en de daaruit voortvloeiende gevolgen en
verplichtingen.

Artikel 5. Aanvaarding, gebruikssituatie, ontruiming/overgang risico

De Schuldeiseres heeft een onderzoek ingesteld naar de gebruikssituatie van het
Registergoed.

Voor zover aan Schuldeiseres bekend is het Registergoed (gedeeltelijk) in
gebruik bij Rechthebbende. De Schuldenaar/Rechthebbende, alsmede degenen
die zich op het moment van de inschrijving van het proces-verbaal van toewijzing
zonder recht of titel in het Registergoed bevinden en als zodanig niet bekend
waren aan koper, zijn op grond van het bepaalde in artikel 525 Wetboek van
Burgerlijke Rechtsvordering genoodzaakt tot ontruiming.

De Schuldenaar/Rechthebbende zal op vertoon van het voormelde proces verbaal
tot ontruiming worden genoodzaakt op de wijze als bepaald in de artikelen 556
en 557 Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering.

De uitoefening van de in artikel 3:264 van het Burgerlijk Wetboek vermelde
bevoegdheid wordt aan de koper overgelaten. De uitoefening van de bevoegdheid
geschiedt voor rekening en risico van de koper.

De Schuldenaar/Rechthebbende is verplicht op grond van het bepaalde in
voormelde hypotheekakte casu quo de Algemene Voorwaarden het Registergoed
voor de aanvang van de veiling geheel te ontruimen en ter vrije beschikking van
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de koper te stellen.

Voor het geval dat het Registergoed toch aan derden in huur of gebruik is

afgestaan dan zal Schuldeiseres niet aansprakelijk zijn voor het bestaan van zo'n

overeenkomst en voor de daaruit voortvloeiende gevolgen.

Gelet op het bovenstaande is lid 2 van artikel 24 AVVE van toepassing,

woordelijk luidend als volgt:

"2. Indien het Registergoed ten tijde van de levering:

- is verhuurd op basis van een huurovereenkomst die niet vermeld
is in de Bijzondere Veilingvoorwaarden omdat de Verkoopster
niet met deze huurovereenkomst bekend was; of

- op andere wijze is verhuurd dan vermeld in de Bijzondere
Veilingvoorwaarden,

komt het risico van de betreffende huurovereenkomst desalniettemin

voor rekening van de Koper en aanvaardt de Koper het Registergoed

onder gestanddoening van de Dbetreffende huurovereenkomst,
onverminderd de eventuele mogelijkheid voor de Koper om de

betreffende huurovereenkomst te vernietigen op grond van artikel 3:264

Burgerlijk Wetboek."

Voor zover aan Schuldeiseres bekend is het Registergoed thans (gedeeltelijk)

verhuurd in strijd met het hieromtrent bepaalde in voormelde hypotheekakte en

bestaat het Registergoed uit woonruimte als bedoeld in artikel 3:264 lid 5 van het

Burgerlijk Wetboek.

Op veertien januari tweeduizend tweeéntwintig heeft de zitting inzake het verlof

tot inroeping van het huurbeding plaatsgevonden. Zodra de beschikking is

afgegeven, zal dit worden gepubliceerd op de site van www.openbareverkoop.nl
en/of www.veilingnotaris.nl.

Gelet op het bovenstaande is lid 6 van artikel 24 AVVE van toepassing, luidend

als volgt:

"6. Indien en voor zover het een verkoop betreft van een tot bewoning
bestemd Registergoed door een hypotheekhouder, dient hij er voor zorg
te dragen dat voorafgaand aan de Veiling het verlof als bedoeld in artikel
3:264 lid 5 Burgerlijk Wetboek, is verleend tenzij:

- er wettelijk gegronde redenen zijn dat niet te doen; of

- het verlof als bedoeld in artikel 3:264 lid 5 Burgerlijk Wetboek,
na gedaan verzoek door de hypotheekhouder, niet is verleend.

In de Bijzondere Veilingvoorwaarden maakt de hypotheekhouder bekend

of hij, indien bedoeld verlof is of wordt verleend, het huurbeding zelf
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inroept of de uitoefening daarvan overlaat aan de Koper.

Voorafgaand aan de Veiling verstrekt Verkoopster hierover nadere

informatie."
De uitoefening van de in artikel 3:264 van het Burgerlijk Wetboek vermelde
bevoegdheid wordt aan de koper overgelaten. De uitoefening van de bevoegdheid
geschiedt voor rekening en risico van de koper.
Indien het Registergoed in gebruik is en niet vrij van gebruik wordt geleverd, is
het aan de koper om op zijn kosten ontruiming van het verkochte te
bewerkstelligen. De Verkoopster staat niet in voor kopers bevoegdheid tot
ontruiming.
Conform het bepaalde in artikel 18 van de AVVE is vanaf het moment van de
inschrijving van het proces verbaal van toewijzing het risico van het Registergoed
voor de koper.
Artikel 6. Voorbehoud recht van beraad
Schuldeiseres maakt, tenzij zij blijkens het proces-verbaal van de veiling direct
tot gunning overgaat, gebruik van haar recht van beraad als vermeld in artikel 8
AVVE.
Conform het bepaalde in artikel 8 lid 2 van de AVVE eindigt de termijn van
beraad de zesde werkdag volgende op de afslag om vijf uur in de middag of
zoveel eerder als de Verkoopster al dan niet mocht hebben gegund.
Van de gunning na beraad dient te blijken uit een notari€le akte, die op de
eerstvolgende werkdag nadat de termijn van beraad is geéindigd, moet zijn
verleden en uit welke akte moet blijken aan welke bieder wordt gegund.
Artikel 7. Voldoening Kosten / informatieplicht / waarborgsom
In afwijking van artikel 10 AVVE dient de koper uiterlijk drie maart tweeduizend
tweeéntwintig om  veertien uur bij de notaris rekeningnummer
NL60INGB0693165014 onder vermelding van "aanbetaling kosten veiling
Sternstraat 11A/21.0904" te storten een bedrag ter grootte van tien procent van
de koopprijs ter voldoening van de kosten als vermeld onder artikel 9 lid 1 van
de AVVE.
In afwijking van het bepaalde in artikel 10 lid 1 sub b AVVE dient door de
koper uiterlijk vijf werkdagen na de gunning de waarborgsom volgens artikel 12
lid 1 van de AVVE te worden voldaan of dient volgens artikel 12 lid 4 een
garantieverklaring te worden afgegeven.
Het in voorgaande alinea's van de onderhavige bepaling 7 gestelde komt te
vervallen indien Verkoopster schriftelijk heeft verklaard dat de bedoelde
bedragen niet behoeven te worden gestort binnen de daarvoor gestelde
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termijnen.
Op grond van artikel 14 AVVE dienen bieders, kopers en vertegenwoordigden
zich bij de openbare verkoop tegenover de notaris te legitimeren door een
geldig identiteitsbewijs over te leggen. Bieders dienen hun financiéle
gegoedheid tijdens de openbare verkoop te kunnen aantonen door een
verklaring van een geldverstrekkende instelling met een vergunning in de zin
van de Wet op het financieel toezicht te overleggen, waaruit blijkt dat zij over
voldoende financiéle middelen beschikken om de prijs en de bijkomende kosten
te kunnen betalen.
Over de gestorte bedragen aan kosten en waarborgsom wordt negatieve rente
berekend vanaf de dag van ontvangst van de bedragen tot en met de dag van
verrekening van de bedragen danwel tot en met de dag van terug storting van de
waarborgsom indien de levering danwel gunning geen doorgang vindt.
Artikel 8. Onderhandse biedingen
Na ontvangst door de notaris van een schriftelijk bod door een bieder ex artikel
547 van het Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering, zendt de notaris een
ontvangstbevestiging aan de betreffende bieder. Indien de bieder geen
ontvangstbevestiging ontvangt kan de reden daarvan zijn, dat het bod de notaris,
door welke oorzaak dan ook, niet heeft bereikt. De bieder dient voor het geval hij
geen ontvangstbevestiging ontvangt, zelf te informeren bij de notaris of zijn bod
de notaris wel heeft bereikt. Indien de bieder nalaat te informeren draagt hij zelf
het risico voor het geval het bod de notaris niet of niet tijdig heeft bereikt.
Onderhandse biedingen ex artikel 547 van het Wetboek van Burgerlijke
Rechtsvordering worden geacht te zijn uitgebracht op basis van de bepalingen en
voorwaarden als opgenomen in de door de Schuldeiseres aangeleverde en bij mij,
notaris, verkrijgbare model koopovereenkomst.
Artikel 9. Inzetpremie
Conform het bepaalde in artikel 7 lid 1 van de AVVE heeft de inzetter recht op
inzetpremie. Deze inzetpremie wordt conform het bepaalde in artikel 9 lid 7
AVVE uit de koopprijs voldaan en komt derhalve voor rekening van Verkoopster.
Inzetpremie wordt slechts aan ¢één persoon (de inzetter) en op één
bankrekeningnummer uitbetaald.
Artikel 10. Bieden voor een ander
Ten aanzien van artikel 5 van de AVVE, bieden voor een ander, wordt
nadrukkelijk gewezen op lid 3, lid 4 en lid 5 woordelijk luidend:
"3. Deze verklaring dient voor de betaling van de koopprijs door de Bieder
aan de Notaris te worden gedaan en door de vertegenwoordigde
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schriftelijk te zijn bevestigd. Van deze verklaring, bevestiging en de
acceptatie bedoeld in lid 4 dient te blijken uit het proces-verbaal van inzet
en/of afslag of uit een daartoe door de Notaris op te maken akte de
command, waardoor de vertegenwoordigde in de rechten en
verplichtingen van de Bieder treedt, alsof hij zelf het bod heeft
uitgebracht, onverminderd het hierna in lid 5 bepaalde.

De Verkoopster heeft het recht de vertegenwoordigde te accepteren of
niet te accepteren. Als de Verkoopster de vertegenwoordigde niet
accepteert, wordt de Bieder geacht uitsluitend voor zichzelf te hebben
geboden. Als de Verkoopster de vertegenwoordigde wel accepteert,
wordt de vertegenwoordigde geacht zelf het Bod te hebben uitgebracht,
behoudens het hierna in lid 5 van dit artikel bepaalde. In dat geval zal de
Notaris een Akte de command passeren met vermelding van de
vertegenwoordigde.

De Bieder is, naast de vertegenwoordigde, hoofdelijk verbonden voor de
nakoming van de verplichtingen die op de Koper rusten. Indien de
Bieder, ingeval de vertegenwoordigde in verzuim is, de koopprijs geheel
voor eigen rekening voldoet, wordt hij geacht de koopovereenkomst voor
zichzelf te zijn aangegaan, in welk geval de Levering van het
Registergoed aan hem plaatsvindt en hem kwijting wordt verleend.

Van een en ander dient uit de notariéle verklaring van betaling te blijken.
Dit lid laat onverlet de rechten die de Bieder eventueel jegens de
vertegenwoordigde kan doen gelden."

Artikel 11. Begrippen en voorwaarden in verband met internetbieden en
internetborg

11.1

11.2.

De onderhavige veiling is een zaal-/internetveiling. Het bieden tijdens de

veiling kan ook via de website www.openbareverkoop.nl plaatsvinden.

Aanvulling begrippen

In deze Bijzondere Veilingvoorwaarden wordt verstaan onder:

1. Deelnemer:
een natuurlijk persoon die de procedure van Registratie heeft
doorlopen en tijdens de Veiling van het Registergoed is
ingelogd op Openbareverkoop.nl.

2. Handleiding:
de handleiding “Online bieden bij een openbare verkoop”
vermeld op Openbareverkoop.nl.

3. Notaris:
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de notaris die is gevolmachtigd uitvoering te geven aan de
openbare verkoop.

4. Openbareverkoop.nl:
de algemeen toegankelijke Website, bedoeld in begrip 27 van
de AVVE, via welke een Bod via internet kan worden
uitgebracht.

5. Registratie:
het geheel van de voorgeschreven handelingen vermeldt in de
handleiding “Online bieden bij een openbare verkoop”, ter
identificatie van een natuurlijke persoon die via
Openbareverkoop.nl wil bieden.

6. Registratienotaris:
een in Nederland werkzame notaris die de identiteit van
Deelnemer vaststelt en gegevens van Deelnemer registreert. Een
lijst van Registratienotarissen is opgenomen op de Website(s).

11.3  Aanvulling voorwaarden

1. In aanvulling op de AVVE kan tijdens de Veiling door een
Deelnemer via internet worden geboden. Als “Bod” in de zin
van de AVVE wordt derhalve ook een Bod via internet
aangemerkt, mits dit Bod is uitgebracht door een Deelnemer op
de in de Handleiding voorgeschreven wijze. De hoogte van het
Bod dat de Deelnemer uitbrengt wordt bepaald door het bedrag
waarop hij klikt of drukt.

2. In geval van discussie over het tijdstip waarop de biedingen de
Notaris hebben bereikt, alsmede in geval van storing aan en/of
het uitvallen van de internetverbinding(en) tijdens de Veiling en
in alle andere gevallen van discussie beslist de Notaris.

3. Weliswaar wordt de mogelijkheid geboden om via internet te
bieden, maar hiermee wordt niet gegarandeerd dat de
Deelnemer permanente en/of gelijktijdige toegang heeft tot
internet om mee te bieden. Eventuele vertragingen in de
snelheid van de internetverbinding(en), alsmede storingen en
uitval van deze verbinding(en) komen geheel voor rekening en
risico van de Deelnemer.

4. Tenzij de Notaris anders beslist, zal niet eerder worden
overgegaan tot de Inzet en de Afslag, dan nadat de Notaris
genoegzaam zal zijn gebleken dat via internet biedingen kunnen
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worden uitgebracht.

5. In aanvulling op artikel 3 lid 3 AVVE kan de Afmijning door
de Deelnemer elektronisch geschieden door te klikken of te
drukken op het woord “bied”.

6. Als Afmijnbedrag geldt het bedrag waarop door de Deelnemer
tijdens de Afslag wordt geklikt of gedrukt.
7. De Deelnemer die tijdens de Veiling overgaat tot het uitbrengen

van een Bod via internet dient gedurende het verdere verloop

van de Veiling voor de Notaris telefonisch bereikbaar te zijn en

te blijven, en wel op het mobiele telefoonnummer dat de

Deelnemer heeft ingevuld op diens registratieverklaring. Voor

het geval de Deelnemer gedurende het verdere verloop van de

Veiling niet of slechts ten dele voor de Notaris telefonisch

bereikbaar is, terwijl in het kader van de Veiling op enig

moment telefonisch overleg tussen de Notaris en de Deelnemer
noodzakelijk wordt geacht door de Notaris, dan is de Notaris
bevoegd om het Bod van de Deelnemer niet als zodanig te
erkennen dan wel af te wijzen.

8. In aanvulling op artikel 5 1id 3 AVVE is de Deelnemer die het
hoogste Bod heeft uitgebracht tot het moment van Gunning
bevoegd te verklaren dat hij heeft geboden namens een
rechtspersoon of personenvennootschap, mits die Deelnemer
voor de Gunning:

- naar het oordeel van de Notaris genoegzaam aantoont
volledig bevoegd te zijn tot vertegenwoordiging van die
rechtspersoon of personenvennootschap; en

- de waarborgsom wordt gestort als bedoeld in artikel 12
lid 1 AVVE.

Het bepaalde in artikel 5 lid 4 AVVE is in deze situatie ook van

toepassing (acceptatie door de Verkoper) tenzij dit elders in de

Bijzondere Veilingvoorwaarden is uitgesloten. Van een en

ander dient uit de notariéle akte van Gunning te blijken. Indien

met inachtneming van het vorenstaande een rechtspersoon of
personenvennootschap heeft te gelden als vertegenwoordigde
van de Deelnemer, komt aan die rechtspersoon of
personenvennootschap het recht toe voor de betaling van de

Koopprijs te verklaren dat hij het Bod heeft uitgebracht namens
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een of meer anderen als bedoeld in artikel 5 lid 2 AVVE.

De in lid 8 bedoelde Deelnemer is, naast die rechtspersoon of
personenvennootschap hoofdelijk verbonden voor de nakoming
van de verplichtingen ten gevolge van de Gunning. Indien die
Deelnemer, ingeval de door hem vertegenwoordigde
rechtspersoon of personenvennootschap in verzuim is, de
Koopprijs geheel voor eigen rekening voldoet, wordt hij geacht
de koopovereenkomst voor zichzelf te zijn aangegaan, in welk
geval de Levering aan hem plaatsvindt en hem kwijting wordt
verleend. Van een en ander dient uit de Notariéle verklaring van
betaling te blijken.

Door het uitbrengen van een Bod via internet, op de wijze zoals
omschreven, verleent de Deelnemer, indien van toepassing,
mede namens de door hem vertegenwoordigde rechtspersoon of
personenvennootschap als bedoeld in lid 8, tevens volmacht aan
ieder van de medewerkers die ten tijde van het gebruik van de
volmacht werkzaam zijn ten kantore van de Notaris (zowel
samen als ieder afzonderlijk) om kennis te nemen van de
inhoud van het proces-verbaal van Veiling en in en bij het
proces-verbaal van Veiling:

a. te bevestigen dat de Deelnemer het betreffende Bod
heeft uitgebracht; en
b. in te stemmen met alle in het proces-verbaal van

Veiling (te) vermelde(n) waarnemingen van de Notaris
ter zake van de Veiling.
De gevolmachtigde kan op grond van deze volmacht voorts het
proces-verbaal van Veiling ondertekenen en ter zake hiervan
datgene te doen wat hij nodig en nuttig acht. De
gevolmachtigde heeft de macht tot substitutie, zodat hij onder
zijn verantwoordelijkheid een ander in zijn plaats kan stellen.

Artikel 12. Afmijnen zonder afroepen

Indien de veilingorganisatie daartoe tijdens de veiling de mogelijkheid biedt, dan
kan, in aanvulling op artikel 3 lid 3 AVVE, de Afmijning door een zaalbieder
door het roepen van het woord "mijn" ook plaatsvinden zonder afroeping door de
afslager, zodra (en gedurende de tijd dat) een bedrag waarop kan worden geboden
voor zowel de zaalbieders als de notaris zichtbaar is op een scherm in de
veilingzaal. Indien er wordt afgemijnd op het moment dat er sprake is van een
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wisseling van bedragen op het scherm, geldt als afmijnbedrag het laatste bedrag
dat voor die wisseling voor de notaris zichtbaar was.

Artikel 13. Vereniging van Ei; en / spli
Op het Registergoed is van toepassing het reglement van de vereniging:
"Vereniging van Eigenaren Flatgebouw

Dorpsweg/Sternstraat/Eksterstraat/Buizerdstraat te Rotterdam", gevestigd te

Rotterdam, bestaande uit:

(a) het modelreglement, vastgesteld bij akte op tweeéntwintig februari
negentienhonderd drieénzeventig verleden voor mr. J. Schrijner,
(destijds) notaris te Rotterdam, bij afschrift ingeschreven ten kantore van
de Dienst voor het kadaster en de openbare registers (destijds te
Rotterdam) op een maart negentienhonderd drieénzeventig in register
Hypotheken 4, in deel 4397 nummer 82, en

(b) het bijzonder reglement van de vereniging van eigenaars als is vastgesteld
bij akte van splitsing in appartementsrechten op drieéntwintig februari
negentienhonderd achtenzeventig verleden voor mr. K.P. Schaap,
destijds notaris te Rotterdam, bij afschrift ingeschreven ten kantore van
de Dienst voor het kadaster en de openbare registers (destijds te
Rotterdam) op drieéntwintig februari negentienhonderd achtenzeventig
in register Hypotheken 4, in deel 5848, nummer 39.

Volgens opgave van de administrateur van de vereniging van eigenaren bedragen
de servicekosten eenhonderd zesenzestig euro zesennegentig cent (EUR 166,96)
per maand. De achterstallige servicekosten zijn voor het afgelopen en lopende
boekjaar tevens voor rekening van de koper en bedragen per dertig november
tweeduizend eenentwintig negenhonderd achtentwintig euro zevenennegentig
cent (EUR 928,97).
Het aandeel in het reservefonds bedraagt: vierduizend negenhonderd
vijfenveertig euro eenennegentig cent (EUR 4.945,91).
Artikel 14. Energielabel
De Rechthebbende is verplicht om een energielabel als bedoeld in het Besluit
Energieprestatic gebouwen beschikbaar te stellen aan de koper. Verkoopster
verklaart geen eigenaar te zijn geweest van het Registergoed en beschikt derhalve
niet over een definitief energielabel als bedoeld in het Besluit Energieprestatie
gebouwen. De koper is hiermee volledig bekend en vrijwaart de Verkoopster voor
alle (eventuele) aanspraken te dier zake. De koper is zich ervan bewust dat indien
hij een energielabel als bedoeld in het Besluit Energieprestatic gebouwen wenst
te verkrijgen, hij daartoe zelf dient zorg te dragen.
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Artikel 15. Publiekrechtelijke beperkingen

Met betrekking tot bekende publiekrechtelijke beperkingen als bedoeld in artikel
2 van de Wet kenbaarheid publiekrechtelijke beperkingen onroerende zaken ten
aanzien van het Registergoed, wordt te dezen vermeld dat er geen aantekening in
voormelde openbare registers staat vermeld.

Vorenstaande laat onverlet dat er toch publiekrechtelijke beperkingen kunnen
drukken op het Registergoed, welke niet zijn ingeschreven in voornoemde
openbare registers en/of gemeentelijke beperkingenregistratie.

Artikel 16. Bestemming en gebruik / bodeminformatie

Ten aanzien van de bestemming en het gebruik van het Registergoed /
bodeminformatie wordt te dezen verwezen naar:

(a) de relevante voorschriften van het bestemmingsplan Carnisse van de
gemeente Rotterdam, waarvan een kopie aan deze akte is gehecht
(bijlage);

(b) de website van de gemeente Rotterdam. De gemeente Rotterdam is per
een januari tweeduizend tweeéntwintig  gestart met een
opkoopbescherming voor woningen. Het is vanaf een januari
tweeduizend tweeéntwintig verboden om woonruimte te kopen om te
verhuren in de wijk Carnisse in de gemeente Rotterdam bij een koopsom
tot drichonderd vijfenvijftigduizend euro (EUR 355.000,00). Een koper
heeft een vergunning nodig als een koper woonruimte wilt verhuren;

(©) het rapport van het Bodemloket de dato zeventien augustus tweeduizend
eenentwintig, waarvan een kopie aan deze akte is gehecht (bijlage).

(d) voormeld reglement van de vereniging van eigenaars, waarin is
vastgesteld dat de bestemming van het Registergoed is: woning.

Artikel 17. Aanvaarding "as is, where is"

De koper aanvaardt het Registergoed in alle opzichten op basis van het "as is,

where is" principe, waaronder onder meer bedoeld de bouwkundige, juridische,

milieukundige, technische en feitelijke toestand waarin het Registergoed zich

bevindt en de koper heeft ter zake van deze staat van het Registergoed —

behoudens eventuele expliciete garanties/verklaringen in deze akte — geen enkele

aanspraak, hoe ook genaamd, jegens Verkoopster dan wel de Veilingnotaris.

In aanvulling op het vorenstaande geven de Verkoopster en de Veilingnotaris

geen garantie en aanvaarden geen aansprakelijkheid omtrent datgene wat zij ter

zake juistheid van het Registergoed mededelen, of waarvan mededeling

achterwege blijft.

Artikel 18. Uitdrukkelijke aanvaarding lasten en beperkingen
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Koper dient uitdrukkelijk die lasten en beperkingen, welke met betrekking tot het
Registergoed zijn ingeschreven in de openbare registers als bedoeld in artikel
3:16 van het Burgerlijk Wetboek en hiervoor niet zijn vermeld bij de levering te
aanvaarden, alsmede die erfdienstbaarheden ten laste van het Registergoed die
niet zijn ingeschreven in vorengenoemde openbare registers.

Artikel 19. Woonplaatskeuze

Partijen kiezen woonplaats ten kantore van de bewaarder van deze akte.

De verschijnende persoon is mij, notaris, bekend.

‘Waarvan akte wordt verleden te Rotterdam op de datum in het hoofd van deze
akte vermeld.

Na mededeling van de zakelijke inhoud van deze akte en het geven van een
toelichting daarop aan de verschijnende persoon, heeft de verschijnende persoon
verklaard van de inhoud van deze akte te hebben kennisgenomen en daarmee in
te stemmen. Vervolgens wordt deze akte onmiddellijk na beperkte voorlezing
door de verschijnende persoon en mij, notaris, ondertekend om veertien uur
vijfenvijftig minuten (14:55).
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Bestemmingsrapport

Kenmerk Sternstraat 11 A, 3083ZS Rotterdam

Datum 17-08-2021

{PLAN}VIEWER

Informatie

Gebouwenadministratie gemeente

Identificatie gebouw 0599100000677636
Type Standplaats
Gebouw status Pand in gebruik
Oppervlakte grondvlak 75,3 m?

Bouwjaar 1951

Aantal verblijfsobjecten 3

Aantal gebruiksdoelen 1

Identificatie gekozen verblijfsobject 0599010000217701

Status Verblijfsobject in gebruik
Gebruiksdoel woonfunctie
Vloeroppervlak 65,00 m?

Adres Sternstraat 11 A
Postcode 3083ZS

Plaats Rotterdam
Bestemmingsplan

Naam plan Carnisse

Type plan: bestemmingsplan
Planstatus vastgesteld

Overheid gemeente Rotterdam
IMRO-idn NL.IMR0.0599.BP1066Carnisse-va01
Datum vastgesteld 17-12-2015
Enkelbestemming Wonen - 3 (art. 21)
Dubbelbestemming Waarde - Archeologie 2
Bouwaanduiding plat dak

Planviewer BV | Utrechtsestraat 61, 6811 LW Arnhem | 088-7006060 | inf
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Bestemmingsrapport

Kenmerk Sternstraat 11 A, 3083ZS Rotterdam
Datum 17-08-2021

Visualisatie
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Bestemmingsrapport

Kenmerk Sternstraat 11 A, 3083ZS Rotterdam

Datum 17-08-2021

{PLAN}VIEWER

Legenda

Bestemmingsplan

Bestemmingsplangebied

N Bestemmingsplangebied
[l Bestemmingsplangebied
Besluitgebied

Y Besluitgebied projectbesluit,exploitatieplan
i Besluitgebied overig
Enkelbestemming

agrarisch

agrarisch met waarden
bedrijf

bedrijventerrein

bos

centrum

cultuur en ontspanning
detailhandel
dienstverlening
gemengd

groen

horeca

kantoor
maatschappelijk

natuur

recreatie

sport

tuin

verkeer

water

wonen

woongebied
Enkelbestemming overig

O000O0EOEDOEEONOEOROEDO

Kadastrale grenzen

Kadastralegrenzen
Definitief
N Administratief
/" Voorlopig
Perceelnummers
Az Pperceelnummer
Bijpijlen
Bijpijlen

Dubbelbestemming
53  leiding
waarde
YR waterstaat
N overig
Gebiedsaanduiding
- Geluidzone
= luchtvaartverkeerzone
£ vrijwaringszone
E veiligheidszone
£ milieuzone
£ wro-zone
I3 wetgevingzone
£ reconstructiewetzones
£ overige zone
N overig
Functieaanduiding
N Functieaanduiding
Bouwvlak
N Bouwvlak
Bouwaanduiding
N Bouwaanduiding
Maatvoering
N Maatvoering
Figuur
/' asvande weg
N dwarsprofiel
/' gevellijn
N Hartlijn leiding
N relatie
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Regels

Hoofdstuk 1 INLEIDENDE REGELS
Artikel 1 Begrippen
Artikel 2 wijze van meten
F 2 BEST S
Artikel 3 Bedrijf - Nutsvoorziening
Artikel 4 Gemengd - 1
Artikel 5 Gemengd - 2
Artikel 6 Gemengd - 3
Artikel 7 Gemengd - 4
Artikel 8 Gemengd - 5
Artikel 9 Gemengd - 6
Artikel 10 Groen
Artikel 11 Maatschappelijk - 1
Artikel 12 Maatschappelijk - 2
Artikel 13 Tuin
Artikel 14 Verkeer - Erf
Artikel 15 Verkeer - Garagebox
Artikel 16 Verkeer - Verblijfsgebied
Artikel 17 Verkeer - Wegverkeer
Artikel 18 Water -1
Artikel 19 Wonen - 1
Artikel 20 Wonen - 2
Artikel 21 Wonen - 3
Artikel 22 Wonen - 4
Artikel 23 Wonen - 5
Artikel 24 Wonen - 6
Artikel 25 Wonen - Berging
Artikel 26 Wonen - Bijzonder woongebouw
Artikel 27 Waarde - Archeologie 1
Artikel 28 Waarde - Archeologie 2
Hoofdstuk 3 ALGEMENE REGELS
Artikel 29 Anti-dubbeltelregel
Artikel 30 Algemene bouwregels
Artikel 31 Algemene afwijkingsregels
Artikel 32 Voorwaardelijke verplichting over parkeren
Artikel 33 Geluidsgevoelige functies
Hoofdstuk 4 OVERGANGS- EN SLOTREGELS
Artikel 34 Overgangsrecht
Artikel 35 Slotregel
Bijlagen

ge 1 Toelichting op lijst van
= ge 2 Lijst bedrijfsactiviteiten categorie 1 en 2 Carnisse
1_‘: Bijlage 3 Parkeernormen

Hoofdstuk 1 INLEIDENDE REGELS

Artikel 1 Begrippen

1.1 plan:
Het bestemmingsplan Carnisse met identificatienummer NL.IMRO.0599.BP1066Carnisse- van de gemeente Rotterdam.

1.2 bestemmingsplan:
De i bepaalde j met de bijl regels en de daarbij behorende bijlagen.

1.3 Aanbouw (uitbouw)
Een iding van het in één i wordt tevens een uitbouw

1.4 aanduiding

Een geometrisch bepaald viak of figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regels regels worden gesteld ten aanzien van het gebruik en/of het
bebouwen van deze gronden.

1.5 aanduidingsgrens

De grens van een aanduiding indien het een vlak betreft.

1.6 Achtererfgebied

Erfaan de van het i en aan de zij ervan, op meer dan 1 meter van de erfgrens aan de zijde van het openbaar
toegankelijke gebied, alsmede op meer dan 1 meter van de voorkant van het hoofdgebouw.

1.7 Archeologisch deskundige
Het Bureau Oudhei ig Ond Kk of een andere ige op het gebied van archeologie.

1.8 Archeologisch monument
Monument als bedoeld in artikel 1 onder c. van de Monumentenwet 1988.
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1.9 Bebouwing
Een of meer enlof geen zijnde.

1.10 Bebouwingspercentage
Een percentage dat aangeeft hoeveel van het opp van een i door mag worden

1.11 Bedrijfswoning
Een woning in of bij een gebouw of op een terrein, kennelijk slechts bedoeld voor (het huishouden van) een persoon, wiens huisvesting daar, gelet op de
bestemming van het gebouw of het terrein, noodzakelijk is.

1.12 Bedrijven
De bedrijven genoemd in de lijst van bedrijfsactiviteiten behorende bij deze regels.

1.13 Belwinkel

Een inrichting waarvan de bedrijfsvoering onder welke dan ook is gericht op het ter plaatse tegen betaling bieden van gelegenheid tot elekironische
berichtenuitwisseling in de vorm van telefonie of door middel van toegang tot hetinternet. Een op de openbare weg geplaatste telefooncel wordt hier niet onder
begrepen.

1.14 bestemmingsgrens
De grens van een bestemmingsviak.

1.15 bestemmingsviak
Een geometrisch bepaald viak met eenzelfde bestemming.

1.16 Bouwaanduidingen
Alle aanduidingen met betrekking tot de wijze van bouwen en de verschijningsvorm van bouwwerken.

1.17 Bouwen

Het plaatsen, het geheel of ijk oprichten, verni of en het vergroten van een bouwwerk, alsmede het geheel of gedeeltelijk oprichten,
i of van een

1.18 Bouwgrens
De grens van een Bouwvlak.

1.19 Bouwlaag

Het tussen twee opeenvolgende vioeren (of tussen een vioer en plat dak) gelegen, voor verblijf geschikt deel van een gebouw. Een kap, viiering, zolder, souterrain,
alsmede een dakopbouw binnen het theoretisch profiel van een kap, worden nietals een afzonderlijke bouwlaag beschouwd. Alleen ingeval een dakopbouw breder
is dan tweederde van de pandbreedte, wordt dit als een aparte bouwlaag geteld.

NB: onder het "theoretisch profiel van een kap” wordt verstaan de ruimte binnen een kap met schuine zijden waarvan de hellingshoek ten minste 20 en maximaal 60
graden bedraagt.

1.20 Bouwperceel

Een aaneengesloten stuk grond, waarop i de regels een ige, bij elkaar ing is

1.21 Bouwperceelgrens
De grens van een bouwperceel.

1.22 Bouwverordening
Bouwverordening Rotterdam zoals deze luidt op het tijdstip van terinzagelegging van het ontwerp van dit bestemmingsplan.

1.23 Bouwvlak
Een geometrisch bepaald viak, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regels bepaalde en ,geen zijnde, zijn
toegelaten.

1.24 Bouwwerk

Elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander materiaal, die hetzij direct hetzij indirect met de grond is verbonden, hetzij direct of indirect steun
vindtin of op de grond.

1.25 Bruto vloeropperviak (b.v.o.)

Het vioeroppervlak van een bouwwerk, inclusief de niet direct voor het hoofddoel bruikbare ruimten (bij bij een ijf of winkel, de magazijn-,
expeditie-, i [ ienil worden niet tot hetb.v.o. gerekend.

1.26 Bijbehorend bouwwerk

Uitbreiding van een dan wel functi met een zich op hetzelfde perceel bevindend hoofdgebouw verbonden, daar al dan niet tegen aangebouwd
en met de aarde verbonden bouwwerk met een dak.

1.27 Bijgebouw
Vrijstaand gebouw dat door ie en/of i ikt is aan een gelegen op hetzelfde perceel.

1.28 Dakterras

Een bouwkundige voorziening op het platte dak van een gebouw dat bestaat uit een te betreden viak, geheel of gedeeltelijk omgeven door een hekwerk zoals
voorgeschreven in het Bouwbesluit.

1.29 Detailhandel

Het i ig te koop i de uitstalling ter verkoop, verkopen, verhuren en leveren van goederen aan personen die die goederen kopen of
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huren voor gebruik, verbruik of aanwending anders dan in de uitoefening van een beroeps- of bedrijfsactiviteit.

1.30 Dienstverlening

Het bedrijfsmatig verlenen van diensten, waarbij het publiek rechtstreeks (al dan niet via een balie) te woord wordt gestaan en geholpen. Een belwinkel en een
seksinrichting worden hier niet onder begrepen.

1.31 Dove gevel

a. een bouwkundige consiructie waarin geen te openen delen aanwezig zijn en met een in NEN 5077 bedoelde karakleristieke geluidwering die ten minste
gelijk is aan het verschil tussen de ing van die e en 33 dB idenlijk 35 dB(A), alsmede,
b. een bouwkundige constructie waarin alleen bij uitzondering te openen delen aanwezig zijn, mits deze niet direct grenzen aan een geluidsgevoelige ruimte.

In dit verband wordt onder een geluidsgevoelige ruimte verstaan een ruimte binnen een woning voor zover die kennelijk als slaap-, woon- of eetkamer wordt gebruikt
of voor een zodanig gebruik is bestemd, alsmede een keuken van tenminste 11 m?.
1.32 Erf

Terrein ten behoeve van de iting van de aanli ing, voor parkeren, ieni en van lichte
(carports, slagbomen, fietsenstallingen e.d.).

1.33 Garagebedrijven
Het bedrijfsmatig handelen in auto's en fi reparatie- en i ijven,

1.34 Gevaarlijke stoffen

Stoffen of die het Besluit ing en iding mili ijke stoffen en zijn i in een categorie als bedoeld in
artikel 34, tweede lid van de Wet milieugevaarlijke stoffen, zoals deze Iuidt op het tijdstip van ter inzage legging van het ontwerp van dit bestemmingsplan.

1.35 Gebouw
Elk bouwwerk, dat een voor mensen j , geheel of ijk met wanden omsloten ruimte vormt.

1.36 Geluidsgevoelige functies (in de zin van de Wet geluidhinder)

Hieronder worden vevstaan N s i andere i dan de (tw.
i en j alsmede de terreinen die behoren bij de andere gezondheidszorggebouwen, voor zover
deze bestemd zijn of worden gebruikt voor de in die gebouwen verleende zorg, alsmede woonwagenstandp\aavsen

NB Delen van een onderwijsgebouw die niet zijn bestemd voor gelui iviteiten, maken voor de ing van de Wet geluidhinder geen
deel uitvan een onderwijsgebouw.

1.37 Hoofdgebouw

Een of meer panden, of een gedeelte daarvan, dat ijk is voor de ijking van de geldende of toekomstige bestemming van een perceel en, indien
meer panden of bouwwerken op het perceel aanwezig zijn, gelet op die bestemming het belangrijkst s.

1.38 Horeca
Het bedrijfsmatig verstrekken van ter plaatse te nuttigen voedsel en dranken, het jfsmati i van

1.39 Kap

Een afdekking van een gebouw met schuine zijden waarbij de hellingshoek ten minste 20 en ten hoogste 60 graden bedraagt.

1.40 Kantoren

Het bedrijfsmatig verlenen van diensten waarbij het publiek niet of slechts in ondergeschikte mate rechtstreeks te woord wordt gestaan en geholpen.
1.41 Kleinschalige speeltoestellen

Speeltoestellen niet hoger dan 4 meter.

1.42 Maaiveld

De van het i terrein dat een bouwwerk omgeeft, met dien datin i terrein het gemi van die
bovenkanten wordt aangehouden.

1.43 Maatschappelijk
Voorzieningen op het gebied van js, religie, i ijke di ing en publieke

1.44 Milieudeskundige
De DCMR Milieudienst Rijnmond of de daarvoor in de plaats tredende instantie.

1.45 Monumentenwet

De Monumentenwet 1988, zoals deze luidt op het tijdstip van ter inzage legging van het ontwerp van dit bestemmingsplan.
1.46 NAP

Het Normaal Peil is de i waaraan i in worden

1.47 Ongebouwd (gevel)terras

een buiten de besloten ruimte liggend deel van een jf, waar tegen ing dranken worden en/of spijzen voor directe consumptie
worden verstrekt.

1.48 0 ijke zij- resp.
De zij- resp. achtergevel van een gebouw op het tijdstip van eerste oplevering van het gebouw.

1.49 Openbaar nutsvoorzieningen

Op het openbaar leidingen net aangesloten voorzieningen op het viak van gas-, water-, elekiriciteitsdistributi g, (i (een
gasdrukregelstation wordt niet hieronder begrepen).
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1.50 Openbaar toegankelijk gebied
Weg als bedoeld in artikel 1, eerste lid onder b. van de Wegenverkeerswet 1994, openbaar water, alsmede ander openbaar gebied dat voor publiek algemeen
ijk is, met ing van de voor de ing van tuinen voor verkeer.

1.51 Overig bouwwerk
Een bouwkundige constructie van enige omvang, geen pand zijnde, die direct en duurzaam met de aarde is verbonden.

1.52 Pand

De kleinste bij de i i en I i ige eenheid die directen met de aarde is en en
afsluitbaar is.

1.53 Peil (straat-)

a. voor een bouwwerk, waarvan de hoofdtoegang aan de weg grenst: de hoogte van de weg ter plaatse van de kruin van de weg;
b. voor een bouwwerk waarvan de hoofdtoegang niet aan de weg grenst: de hoogte van het terrein ter plaatse van die hoofdtoegang, na voltooiing van de
aanleg van dat terrein.

Indien een bouwwerk aan meer dan één weg wordt gebouwd, is het peil van de hoogstgelegen weg maatgevend.

1.54 Publieke dienstverlening
Bestuursorganen van de overheid en de daaraan gekoppelde ambtelijke diensten ten behoeve van de beleidsvoorbereiding en -uitvoering, alsmede politie,

1.55 Rijbaan
Elk voor rijdende igen bestemd met ui ing van

1.56 Rijstrook

Gedeelte van de rijbaan van een weg (welke door middel van of strepen is) van zodanige breedte dat bestuurders van
motorvoertuigen op meer dan twee wielen daarvan gebruik kunnen maken.

1.57 Seksinrichting
De voor publiek toegankelijke, besloten ruimte waarin bedrijfsmatig, of in een omvang alsof zij jtsmatig was, seksuele worden verricht.

1.58 Souterrain
Een zich i i i in een gebouw.

1.59 Straatmeubilair

Voorzieningen ten behoeve van de iker, zoals ichting, zitbanken, ed.
1.60 Tuin
Terrein ten behoeve van de aanleg van groenvoorzieningen, met de daarbij ing (paden, en vijvers en datin overwegende mate niet

voor bebouwing in aanmerking komt.

1.61 Uitstekende delen aan gebouwen

Erkers, luifels, balkons, galerijen e.d.

1.62 Water

Waterlopen (sloten, singels, vijvers e.d.) ten behoeve van de waterberging, alsmede de aan- en afvoer van opperviaktewater.
1.63 Wet geluidhinder

De Wet geluidhinder zoals deze luidt op het tijdstip van ter inzage legging van het ontwerp voor dit bestemmingsplan.

1.64 Wet ruimtelijke ordening

De Wet ruimtelijke ordening zoals deze Iuidt op het tijdstip van ter inzage legging van het ontwerp voor dit bestemmingsplan.
1.65 Woningwet

De Woningwet zoals deze luidt op het tijdstip van ter inzage legging van het ontwerp voor dit bestemmingsplan.

Artikel 2 wijze van meten
Bij toepassing van deze regels wordt als volgt gemeten:

Hoofdstuk 2 BESTEMMINGSREGELS
Artikel 3 Bedrijf - Nutsvoorziening

3.1 Bestemmingsomschrijving
De voor 'Bedriff - Nutsvoorziening' aangewezen gronden zijn bestemd voor:
a. voorzieningen van openbaar nut;
b. "Waarde - Archeologie 1" en "Waarde - Archeologie 2", voor zover de gronden mede als zodanig zijn bestemd.
3.2 Bouwregels
3.2.1 Aigemeen
Op de voor 'Bedrijf - Nutsvoorziening' bestemde gronden mag uitsluitend worden gebouwd ten behoeve van de aldaar genoemde functies.

3.2.2 Medebestemming
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Voor zover de gronden mede zijn bestemd voor "Waarde - Archeologie 1" en "Waarde - Archeologie 2" , is voor het bouwen het bepaalde terzake in genoemde
bestemming mede van toepassing.

3.2.3 Bebouwingsnormen

a. de van mag niet hoger zijn dan 4 meter
b. de bouwhoogte van een gemaal mag niet hoger zijn dan 10 meter.

Artikel 4 Gemengd - 1

4.1 Bestemmingsomschrijving
De voor 'Gemengd - 1' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

‘wonen;

dienstverlening, uitsluitend op de begane grond;

prakiijkruimten, uitsluitend op de begane grond;

maatschappelijke voorzieningen die nietvallen onder de geluidsgevoelige functies genoemd in artikel 1 van deze regels, uitsluitend op de begane grond;
bedrijven tim categorie 2 als bedoeld in de lijst van bedrijfsactiviteiten behorende bij deze regels, met ui ing van ijven, uitsluitend op de
begane grond;

ter plaatse van de functieaanduiding "belwinkel", tevens voor een belwinkel, uitsluitend op de begane grond. met dien verstande dat zodra het in dit lid
bedoelde gebruik als belwinkel is vervangen door een van bovengenoemde andere functies, een belwinkel niet langer is toegestaan; Dit betreft het adres:
Terschellingsestraat 36 D;

2200

g. ter plaatse van de functieaanduiding "horeca”, tevens voor horeca, uitsluitend op de begane grond. Dit betreft de adressen Amelandseplein 65,
) 12;
h. ter plaatse van de functi idi i . tevens voor detai met een maximum van 300 m? b.v.o. per vestiging, uitsluitend op de begane
grond;
i ieni bij functies, zoals berg- en stallingsruimten, tuinen, erven, groen, ontsluitingswegen en -paden;

j. "Waarde - Archeologie 2", voor zover de gronden mede als zodanig zijn bestemd.
4.2 Bouwregels

4.2.1 Algemeen

a. Op de voor -1 gronden mag uitsluitend worden gebouwd ten behoeve van de aldaar genoemde functies, met dien verstande dat
bouwwerken geen gebouwen zijnde ten behoeve van terrassen voor horeca uitsluitend zijn toegelaten indien deze vergund zijn, op het moment van de
i van het
b. Op de voor -1 gronden mag uitslui worden gebouwd ten behoeve van de aldaar genoemde functies, met dien verstande dat de

binnenwaarde van een woning die binnen een bestaand pand in de plaats komt van een niet-geluidsgevoelige functie maximaal 38 dB mag bedragen.

4.2.2 Medebestemming

Voor zover de gronden mede zijn bestemd voor "Waarde - Archeologie 2", is voor het bouwen het bepaalde ter zake in ing mede van

4.3 Afwijken van de bouwregels

en kunnen bij ing afwijken van het bepaalde in artikel 4.2.1, voor de bouw van bouwwerken geen gebouwen zijnde ten
behoeve van terrassen, tot een maximum
hoogte van 1,50 meter. Bij de afweging en de op dat moment van toepassing zijnde en door hen vastgestelde kwaliteitseisen

voor terrassen.

4.4 Specifieke gebruiksregels
4.4.1 Wonen

Woningen mogen mede worden gebruikt voor de uitoefening van een aan huis gebonden beroep/bedrilf, mi

a. de in g mate blijft, waarbij het bruto vioeropperviak van de woning voor ten hoogste 30 % wordt gebruikt voor
werkactiviteiten;

b. de gevel en dakrand van de woning niet worden gebruikt ten behoeve van reclame-uitingen;
c. ergeen bedrijfsmatige activitei inden die ing hebben op het en van
d. ergeen detail indt, tenzij als van de vitei

4.5 Afwijken van de g g

n kunnen bij een i afwijken van het bepaalde in lid 4.1 en lid 4.4.1 ter zake van de toegestane bedrijfsactiviteiten
ten behoeve van andere bedijfsactiviteiten dan die primair zijn toegelaten, welke - gehoord de Milieudeskundige - daarmede naar aard en invioed op de omgeving
gelijk te stellen zijn.

Artikel 5 Gemengd - 2

5.1 Bestemmingsomschrijving

De voor ‘Gemengd - 2' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

wonen;

detailhandel, met een maximum van 300 m?b.v.o. per vestiging, uitsluitend op de begane grond;

dienstverlening, uitsluitend op de begane grond;

praktijkruimten, uitsluitend op de begane grond;

maatschappelijke voorzieningen die niet vallen onder de geluidsgevoelige functies genoemd in artikel 1 van deze regels, uitsluitend op de begane grond;

bedrijven tm categorie 2 als bedoeld in de lijst van bedrijfsactiviteiten behorende bij deze regels, met ui ing van ijven, itend op de

begane grond;

. ter plaatse van de functieaanduiding "belwinkel", tevens voor een belwinkel, uitsluitend op de begane grond, met dien verstande dat zodra het in dit lid
bedoelde gebruik als belwinkel is vervangen door een van bovengenoemde andere functies, een belwinkel nietlanger is toegestaan. Dit betreft het adres:
Camnisselaan 30 B;

. ter plaatse van de functieaanduiding "horeca”, tevens voor horeca, uitsluitend op de begane grond. Dit betreft de adressen: Carnisselaan 12b, 20a, 36, 66,

30,42,52, 16, Lagedijk 235, 300 en 337a, 138aen 281, 5;
ter plaatse van de functieaanduiding "seksinrichting”, tevens voor een seksinrichting. Dit betreft het adres: Pleinweg 62b;
ter plaatse van de functi iding " ijk", tevens voor i i die wel vallen onder de geluidsgevoelige functies

~® Q0 0Tp
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genoemd in artikel 1 van deze regels, uitsluitend op de begane grond. Dit betreft het adres: Lepelaarsingel 15
ter plaatse van de functieaanduiding "garage", tevens voor garagebedrijven als bedoeld in de lijst van bedrijfsactiviteiten behorende bij deze regels,
uitsluitend op de begane grond. Dit betreft de adressen Canisselaan 11-13 en 16-18;

. bij functies, zoals berg- en stallingsruimten, tuinen, erven, groen, ontsluitingswegen en -paden;
m. "Waarde - Archeologie 1" en "Waarde - Archeologie 2", voor zover de gronden mede als zodanig zijn bestemd.

=

5.2 Bouwregels

5.2.1 Algemeen

a. Op de voor -2 gronden mag uitsluitend worden gebouwd ten behoeve van de aldaar genoemde functies, met dien verstande dat
bouwwerken geen gebouwen zijnde ten behoeve van terrassen voor horeca itsluitend zijn toegelaten indien deze vergund zijn, op het moment van de
van het
b. Op de voor ' -2 gronden mag uitsluitend worden gebouwd ten behoeve van de aldaar genoemde functies, met dien verstande dat de

binnenwaarde van een woning die binnen een bestaand pand in de plaats komt van een niet-geluidsgevoelige functie maximaal 38 dB mag bedragen.

5.2.2 Medebestemming

Voor zover de gronden mede zijn bestemd voor "Waarde - Archeologie 1" en "Waarde - Archeologie 2", is voor het bouwen het bepaalde ter zake in genoemde
bestemming mede van toepassing.

5.3 Afwijken van de bouwregels

en kunnen bij ing afwijken van het bepaalde in artikel 5.2.1 voor de bouw van bouwwerken geen gebouwen zijnde ten
behoeve van terrassen, tot een maximum

hoogte van 1,50 meter. Bij de afweging en de op dat moment van toepassing zijnde en door hen vastgestelde kwaliteitseisen
voor terrassen.

5.4 Specifieke gebruiksregels
5.4.1 Wonen
Woningen mogen mede worden gebruikt voor de uitoefening van een aan huis gebonden beroep/bedrijf, mits:

a. de in gende mate blijtt, waarbij het bruto vioeropperviak van de woning voor ten hoogste 30 % wordt gebruikt voor
werkactiviteiten;

b. de gevel en dakrand van de woning niet worden gebruikt ten behoeve van reclame-uitingen;
c. er geen bedrij i die ing hebben op het en van motor
d. ergeen i i tenzij als van de iteit

5.5 ij van de g il

kunnen bij een i afwijken van het bepaalde in lid 5.1 en lid 5.4.1 ter zake van de toegestane bedrijfsactiviteiten
ten behoeve van andere bedrijfsactiviteiten dan die primair zijn toegelaten, welke - gehoord de Milieudeskundige - daarmede naar aard en invloed op de omgeving
gelijk te stellen zijn.

Artikel 6 Gemengd - 3

6.1 Bestemmingsomschrijving
De voor ‘Gemengd - 3' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. detailhandel, uitsluitend op de begane grond;

b. dienstverlening, uitsluitend op de begane grond;

c. praktijkruimten, uitsluitend op de begane grond;

d. maatschappelijke voorzieningen die et vallen onder de geluidsgevoelige functies genoemd in artikel 1 van deze regels, uitsluitend op de begane grond;

e. bedrijven tm categorie 2 als bedoeld in de lijst van bedrijfsactiviteiten behorende bij deze regels, met ui van op de
begane grond, met dien verstande dat ter plaatse van Eversdijckstraat 10 en 12 deze bedrijven tevens op de verdiepingen zijn toegestaan;

f. en op de begane grond;

g. ter plaatse van de functieaanduiding "belwinkel", tevens voor een belwinkel, uitsluitend op de begane grond, met dien verstande dat zodra het in dit lid

bedoelde gebruik als belwinkel is vervangen door een van bovengenoemde andere functies, een belwinkel nietlanger is toegestaan. Dit betreft het adres:
Wolphaertsbocht 266;

. ter plaatse van de functieaanduiding "wonen”, tevens voor wonen, uitsluitend op de verdiepingen;

. ter plaatse van de functieaanduiding "garage", tevens voor garagebedrijven als bedoeld in de lijst van bedrijfsactiviteiten behorende bij deze regels. Dit betreft
de adressen Van i 26 en Van O 24-32;

j. ter plaatse van de functieaanduiding "horeca, tevens voor horeca, dit betreft de adressen Pleinweg 230-232, Wolphaertsbocht 264-266, uitsluitend op de

begane grond, en de adressen 196 en 198, uitsluitend op de begane grond en eerste verdieping;

overige voorzi behorend bij functies, zoals tuinen, erven, groen, onisluitingswegen en -paden;

. "Waarde - Archeologie 2", voor zover de gronden mede als zodanig zijn bestemd.

-7

=

6.2 Bouwregels

6.2.1 Algemeen

Op de voor -3 gronden mag uitsluitend worden gebouwd ten behoeve van de aldaar genoemde functies, met dien verstande dat bouwwerken
geen gebouwen zijnde ten behoeve van terrassen voor horeca uitsluitend zijn toegelaten indien deze vergund zijn, op het moment van de terinzagelegging van het
ontwerpbestemmingsplan .

6.2.2 Medebestemming

Voor zover de gronden mede zijn bestemd voor "Waarde - Archeologie 2", is voor het bouwen het bepaalde ter zake in genoemde bestemming mede van
toepassing.

6.2.3 Specifieke bouwregels

Het il b.v.ovaneen iging voor bedraagt 300 m2.

6.3 Afwijken van de bouwregels

en kunnen bij ing afwijken van het bepaalde in artikel 6.2.1 voor de bouw van bouwwerken geen gebouwen zijnde ten
behoeve van terrassen, tot een maximum hoogte van 1,50 meter. Bij de afweging en de op dat moment van toepassing zijnde
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en door hen vastgestelde kwaliteitseisen voor terrassen.

6.4 Specifieke gebruiksregels

6.4.1 Wonen
Woningen mogen mede worden gebruikt voor de uitoefening van een aan huis gebonden beroep/bedriff, mits:
a. de e in g mate blijit, waarbij het bruto vioeropperviak van de woning voor ten hoogste 30 % wordt gebruikt voor
werkactiviteiten;
b. de gevel en dakrand van de woning niet worden gebruikt ten behoeve van reclame-uitingen;
c. ergeen bedrijfsmati vitei i die ing hebben op het en van
d. ergeen detail indt, tenzij als i van de i
6.5 ijl van de g il g
en kunnen bij een i afwijken van het bepaalde in lid 6.1 en lid 6.4.1 ter zake van de toegestane bedrijfsactiviteiten

ten behoeve van andere bedrifsactiviteiten dan die primair zijn toegelaten, welke - gehoord de Milieudeskundige - daarmede naar aard en invioed op de omgeving
gelijk te stellen zijn.

Artikel 7 Gemengd - 4

7.1 Bestemmingsomschrijving
De voor ‘Gemengd - 4' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

. wonen, uisluitend op de verdiepingen:
detailhandel, uitsluitend op de begane grond;
dienstverlening, uitsluitend op de begane grond;
ter plaatse van de functieaanduiding "horeca", tevens voor horeca met een maximum van 200 m2 b.v.o. per vestiging, uitsluitend op de begane grond. Dit
betreft de adressen Ebenhagzerstraat 3, 4-6, Pleinweg 144a;
en tevens voor horeca op de begane grond en eerste verdieping op het adres Zuidplein 116;
al dan niet ondergrondse parkeervoorziening;
i bij functies, zoals berg- en stallingsruimten, tuinen, erven, groen, ontsluitingswegen en -paden;
g. "Waarde - Archeologie 1" en "Waarde - Archeologie 2", voor zover de gronden mede als zodanig zijn bestemd.

cooe

-9

7.2 Bouwregels

7.2.1 Algemeen

Op de voor -4 gronden mag uitsluitend worden gebouwd ten behoeve van de aldaar genoemde functies, met dien verstande dat bouwwerken
geen gebouwen zijnde ten behoeve van terrassen voor horeca uitsluitend zijn toegelaten indien deze vergund zijn, op het moment van de terinzagelegging van het
ontwerpbestemmingsplan .

7.2.2 Medebestemming

Voor zover de gronden mede zijn bestemd voor "Waarde - Archeologie 1" en "Waarde - Archeologie 2", is voor hetbouwen het bepaalde ter zake in genoemde
bestemming mede van toepassing.

7.3 Afwijken van de bouwregels

en kunnen bij i ing afwijken van het bepaalde in artikel 7.2.1, voor de bouw van bouwwerken geen gebouwen zijnde
ten behoeve van terrassen, tot een maximum hoogte van 1,50 meter. Bij de afweging en de op dat moment van toepassing
zijnde en door hen itei voor

7.4 Specifieke gebruiksregels
7.4.1 Wonen
Woningen mogen mede worden gebruikt voor de uitoefening van een aan huis gebonden beroep/bedrilf, mi

a. de in gende mate blijtt, waarbij het bruto vioeropperviak van de woning voor ten hoogste 30 % wordt gebruikt voor
werkactiviteiten;

b. de gevel en dakrand van de woning niet worden gebruikt ten behoeve van reclame-uitingen;
c. ergeen i i iviteit i die ing hebben op het en van mot
d. ergeen i i tenzij als van de iviteit

7.5 ij van de il

kunnen bij een i afwijken van hetbepaalde in lid 7.1 en lid 7.4.1 ter zake van de toegestane bedrijfsactiviteiten
ten behoeve van andere bedrijfsactiviteiten dan die primair zijn toegelaten, welke - gehoord de Milieudeskundige - daarmede naar aard en invioed op de omgeving
gelijk te stellen zijn.

Artikel 8 Gemengd - 5

8.1 Bestemmingsomschrijving

De voor ‘Gemengd - 5' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

wonen;

bijzonder woongebouw;

maatschappelijke voorzieningen;

gebouwde parkeervoorzieningen, al dan niet geheel of ten dele ondergronds;
waterpartijen en waterlopen;

voorzieningen voor openbaar nut;

functies, zoals berg- en stallingsruimten, tuinen, erven, groen, ontsluitingswegen en -paden;
"Waarde - Archeologie 2", voor zover de gronden mede als zodanig zijn bestemd.

T@ .02Q00®

8.2 Bouwregels

8.2.1 Algemeen
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Op de voor * -5 gronden mag uitsluitend worden gebouwd ten behoeve van de aldaar genoemde functies.

8.2.2 Medebestemming

Voor zover de gronden mede zijn bestemd voor "Waarde - Archeologie 2", is voor hetbouwen het bepaalde ter zake in ing mede van

8.3 Specifieke gebruiksregels

8.3.1 Algemeen

Woningen mogen mede worden gebruikt voor de uitoefening van een aan huis gebonden beroep/bedrijf, mits:

a. de in g mate blijft, waarbij het bruto vioeropperviak van de woning voor ten hoogste 30 % wordt gebruikt voor
werkactiviteiten;
b. de gevel en dakrand van de woning niet worden gebruikt ten behoeve van reclame-uitingen;
c. ergeen i { iviteit i die ing hebben op het en van
d. ergeen detail indt, tenzij als van de ivitei
8.4 Il van de g g

n kunnen bij een i afwijken van hetbepaalde in lid 8.1 en lid 8.3.1 ter zake van de toegestane bedrijfsactiviteiten
ten behoeve van andere bedrijfsactiviteiten dan die primair zijn toegelaten, welke - gehoord de Milieudeskundige - daarmede naar aard en invioed op de omgeving
gelijk te stellen zijn.

Artikel 9 Gemengd - 6

9.1 Bestemmingsomschrijving
De voor 'Gemengd - 6' aangewezen gronden zijn bestemd voor:
a. wonen, uitsluitende op de verdiepingen;
b. maatschappelijke voorzieningen die niet vallen onder de geluidsgevoelige functies genoemd in artikel 1 van deze regels, uitsluitend op de begane grond;
c. ieni bij functies, zoals berg- en stallingsruimten, tuinen, erven, groen, ontsluitingswegen en -paden;
d. "Waarde - Archeologie 2", voor zover de gronden mede als zodanig zijn bestemd.

9.2 Bouwregels
9.2.1 Algemeen
Op de voor ' -6 gronden mag i worden gebouwd ten behoeve van de aldaar genoemde functies.

9.2.2 Medebestemming
Voor zover de gronden mede zijn bestemd voor "Waarde - Archeologie 2", is voor het bouwen het bepaalde ter zake in ing mede van

9.2.3 Bebouwingsnormen
De bouwhoogte van gebouwen mag niet hoger zijn dan 11 meter.
9.3 Specifieke gebruiksregels

9.3.1 Algemeen

Woningen mogen mede worden gebruikt voor de uitoefening van een aan huis gebonden beroep/edrijf, mits:

a. de in gende mate blijft, waarbij het bruto vioeropperviak van de woning voor ten hoogste 30 % wordt gebruikt voor
werkactiviteiten;

b. de gevel en dakrand van de woning niet worden gebruikt ten behoeve van reclame-uitingen;
c. er geen bedrijfsmatige activitei inden die ing hebben op het en van mot
d. ergeen detail indt, tenzij als van de vitei

9.4 Afwijken van de gebruiksreg

n kunnen bij een i ing afwijken van het bepaalde in lid 9.1 en lid 9.3.1 ter zake van de toegestane bedrijfsactiviteiten
ten behoeve van andere bedrijfsactiviteiten dan die primair zijn toegelaten, welke - gehoord de Milieudeskundige - daarmede naar aard en invioed op de omgeving
gelijk te stellen zijn.

Artikel 10 Groen

10.1 Bestemmingsomschrijving
De voor 'Groen’ aangewezen gronden zijn bestemd voor:
a. ieni metbi voet-en en
b. delen aan die zijn een
c. kleinschalige voorzieningen voor openbaar nut en verkeer en vervoer;
d. "Waarde - Archeologie 2", voor zover de gronden mede als zodanig zijn bestemd.

10.2 Bouwregels

10.2.1 Algemeen
Op de voor ‘Groen' bestemde gronden mag niet worden gebouwd, behoudens:

a. bouwwerken, geen gebouwen zijnde, welke in de bestemming passen, zoals straatmeubsilair, huisvuilcontainers, niet groter dan 10 m® (al dan niet
ondergronds), bovenleidingsmasten c.q. -portalen ten behoeve van trambanen, bruggen, duikers;

uitstekende delen aan gebouwen, niet dieper dan 2 meter uit de gevel en ten minste 2,2 meter boven maaiveld;

kleine gebouwen voor openbaar nut, verkeer en vervoer, zoals it en i isjes e.d., niet
groter dan 80 m®.

0T

10.2.2 Medebestemming
Voor zover de gronden mede zijn bestemd voor ‘Waarde - Archeologie 2! is voor het bouwen het bepaalde terzake in ing mede van
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Artikel 11 Maatschappelijk - 1

11.1 Bestemmingsomschrijving
De voor Maatschappelijk - 1' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a i met het daarbij erf;
b. "Waarde - Archeologie 2", voor zover de gronden mede als zodanig zijn bestemd.

11.2 Bouwregels

11.2.1 Algemeen

Op de voor| -1 gronden mag uitsluitend worden gebouwd ten behoeve van de aldaar genoemde functies.

11.2.2 Medebestemming

Voor zover de gronden mede zijn bestemd voor "Waarde - Archeologie 2", is voor het bouwen het bepaalde terzake in ing mede van

11.2.3 Bebouwingsnormen

De op de i is nietvan ing voor . die een hoogte van niet meer dan 30 meter mogen verkrijgen.

Artikel 12 Maatschappelijk - 2

12.1 Bestemmingsomschrijving
De voor Maatschappelijk - 2' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. met het daarbij erf, die niet vallen onder de geluidsgevoelige functies genoemd in artikel 1 van deze regels;
b. gebouwde parkeervoorzieningen, al dan niet geheel of ten dele ondergronds;
c. "Waarde - Archeologie 2", voor zover de gronden mede als zodanig zijn bestemd.

12.2 Bouwregels

12.2.1 Algemeen

Op de voor gronden mag uitslui worden gebouwd ten behoeve van de aldaar genoemde functies.

12.2.2 Medebestemming

Voor zover de gronden mede zijn bestemd voor "Waarde - Archeologie 2", is voor hetbouwen het bepaalde terzake in ing mede van
12.2.3 Bebouwingsnormen

De op de i is nietvan voor die een hoogte van niet meer dan 30 meter mogen verkrijgen.

Artikel 13 Tuin

13.1 Bestemmingsomschrijving

De voor Tuin' aangewezen gronden zijn bestemd voor:
tuin;

delen aan die zijn een
aanbouwen ten behoeve van een woning die een ing is
bijgebouwen;
"Waarde - Archeologie 1" en "Waarde - Archeologie 2", voor zover de gronden mede als zodanig zijn bestemd.

LIRS

13.2 Bouwregels

13.2.1 Algemeen

Op de voor Tuin' bestemde gronden mag niet worden gebouwd, behoudens:

a. inde . geen ziinde, zoals pergola's, idi terrassen,
i ilai en vijvers;
b. uitstekende delen aan gebouwen;
c. aanbouwen als bedoeld in het eerste lid, onder c;
d. bijgebouwen als bedoeld in het eerste lid, onder d.
e. gebouwde terrassen (dakterrassen worden niet hieronder begrepen) mogen niet hoger worden dan 0,2 meter boven maaiveld;
f. uitstekende delen aan gebouwen mogen niet dieper dan 2,5 meter uit de gevel steken en moeten ten minste 2,2 meter boven maaiveld blijven.

13.2.2 Medebestemming

Voor zover de gronden mede zijn bestemd voor "Waarde - Archeologie 1" en "Waarde - Archeologie 2", is voor het bouwen het bepaalde terzake in genoemde
bestemming mede van toepassing.

13.2.3 Bebouwingsnormen aanbouwen

a. een aanbouw aan de zijgevel van het hoofdgebouw mag niet breder zijn dan 3 meter, gemeten vanaf de jke zijgevel van het

b. een aanbouw aan de achtergevel van het hoofdgebouw mag niet dieper zijn dan 3 meter, gemeten vanaf de oorspronkelijke achtergevel van het
hoofdgebouw;

¢. de goothoogte van een aanbouw mag niet hoger zijn dan het vioerniveau (+ 30 cm) van de eerste verdi van het metdien dat
een aanbouw mag worden afgedekt met een schuin dakviak met dezelfde hellingshoek als de kap/schuin dakvlak op het hoofdgebouw;

d. aanbouwen dienen een afstand van ten minste 1 meter totde ige lijn in het van de g van het aan te
houden;

e. aanbouwen dienen een afstand van ten minste 1 meter tot de erfgrens aan te houden aan de zijde waar de kavel grenst aan openbaar gebied;

13.2.4 Bebouwingsnormen bijgebouwen
a. plaatsing van een bij i itend achter de ilijn en ten minste 3 meter verwijderd van de
b. de bouwhoogte van bijgebouwen mag niet hoger zijn dan 3 meter;
c. de grondopperviakte van bijgebouwen mag niet meer zijn dan:
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« 11 m? bij een tuin van 90 - 105 mz;
12 m? bij een tuin van 105 - 200 m?;
e 20 m?, bij een twin groter dan 200 mz.

Artikel 14 Verkeer - Erf

14.1 Bestemmingsomschrijving
De voor 'Verkeer - Erf aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. erf, met de daarbij en -paden, ieni en
b. ui delen aan die zijn een i
c. "Waarde - Archeologie 2", voor zover de gronden mede als zodanig zijn bestemd.

14.2 Bouwregels
14.2.1 Algemeen
Op de voor ‘Verkeer - Erf bestemde gronden mag niet worden gebouwd, behoudens:

a. inde i . geen zijnde, zoals een carport, i i ed;
b. uitstekende delen aan gebouwen, niet dieper dan 2 meter uit de gevel en ten minste 2,2 meter boven maaiveld.

14.2.2 Medebestemming

Voor zover de gronden mede zijn bestemd voor "Waarde - Archeologie 2", is voor hetbouwen het bepaalde terzake in ing mede van

Artikel 15 Verkeer - Garagebox

15.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Verkeer - Garagebox' aangewezen gronden zijn bestemd voor:
a. garageboxen voor de stalling van (motor)voertuigen en (brom)fietsen en voor berging voor huishoudelijke doeleinden;
b. "Waarde - Archeologie 2", voor zover de gronden mede als zodanig zijn bestemd.

15.2 Bouwregels

15.2.1 Algemeen
Op de voor 'Verkeer - gronden mag ui worden gebouwd ten behoeve van de aldaar genoemde functie.

15.2.2 Medebestemming
Voor zover de gronden mede zijn bestemd voor "Waarde - Archeologie 2", is voor het bouwen het bepaalde terzake in ing mede van

15.2.3 Bebouwingsnormen
De bouwhoogte voor gebouwen mag niet hoger zijn dan 3 meter.
Artikel 16 Verkeer - Verblijfsgebied

16.1 Bestemmingsomschrijving
De voor 'Verkeer - Verblijfsgebied’ aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. voorzieningen ten behoeve van wandelen, verblijven en spelen, zoals trottoirs, voetpaden en trappen;

b. voorzieningen voor rijdende en stilstaande voertuigen, zoals rijstroken, fietspaden, parkeerplaatsen;

c. ieni waterpartijen, en overige in het kader van de i nodige ieni Zzoals taluds, en
beschoeiingen;

d. voor klei ige openbaar ieni verkeer en

e. geluidswerende voorzieningen;

f. ui delen aan die zijn een

g. ongebouwde terrassen, grenzend aan een ing waar horeca is

h. "Waarde - Archeologie 1" en "Waarde - Archeologie 2", voor zover de gronden mede als zodanig zijn bestemd.

16.2 Bouwregels

16.2.1 Algemeen
Op de voor Verkeer - Verblijfsgebied’ bestemde gronden mag niet worden gebouwd, behoudens:

a. inde i (geen zijnde), zoals isvuilcontainers (al dan niet niet groter dan 10 m?,
abri's, bovenleidingmasten c.q. portalen ten behoeve van trambanen, alsmede niet voor bewoning bestemde kleine gebouwen voor openbaar nut, verkeer en
vervoer, welke gebouwen niet groter mogen zijn 80 m?, met dien dat geen zijnde ten behoeve van terrassen voor horeca
vitsluitend zijn toegelaten indien deze vergund zijn, op het moment van de teri ing van het i

b. uitstekende delen aan gebouwen als bedoeld in lid 16.1 onder f,, niet dieper dan 2 meter uit de gevel en ten minste 2,2 meter boven maaiveld.

16.2.2 Medebestemming

Voor zover de gronden mede zijn bestemd voor "Waarde - Archeologie 1" en "Waarde - Archeologie 2", is voor het bouwen het bepaalde terzake in genoemde
bestemming mede van toepassing.

16.3 Afwijken van de bouwregels

en kunnen bij ing afwijken van het bepaalde in artikel 16.2.1, voor de bouw van bouwwerken geen gebouwen zijnde
ten behoeve van terrassen, tot een maximum hoogte van 1,50 meter. Bij de afweging en de op dat moment van toepassing
zijnde en door hen itei voor

16.4 ij van de

en kunnen bij ing afwijken van de van de ter plaatse geldende bestemming, door terrasschermen met een
maximum hoogte van maximaal 1,60 meter toe te staan. De dienen in te zijn met de door het college vastgestelde nota
"Kwaliteiteisen voor terrassen”.
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Artikel 17 Verkeer - Wegverkeer

17.1 Bestemmingsomschrijving
De voor Verkeer - Wegverkeer' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. voorzieningen voor rijdende en stilstaande voertuigen, zoals rijstroken, i met de daarbij zoals
viaducten, bruggen, duikers;

b. voorzieningen ten behoeve van wandelen en verblijven, zoals trottoirs, paden en trappen;

c. groenvoorzieningen, waterlopen en overige in het kader van de i ing nodige ieni zoals taluds, en

d. bouwwerken ten behoeve van kleil ige openbaar i verkeer en ieni

e. geluidswerende voorzieningen;

f. ui delen aan die zijn een

g. "Waarde - Archeologie 2", voor zover de gronden mede als zodanig zijn bestemd.

17.2 Bouwregels

17.2.1 Algemeen
Op de voor 'Verkeer - Wegverkeer bestemde gronden mag niet worden gebouwd, behoudens:

a. inde i (geen zijnde), zoals ilair, huisvui iners (al dan niet niet groter dan 10 m°,
abri's, bovenleidingmasten c.q. portalen ten behoeve van trambanen, alsmede niet voor bewoning bestemde kleine gebouwen voor openbaar nut, verkeer en
vervoer, welke gebouwen niet groter mogen zijn 80 m?;
uitstekende delen aan gebouwen als bedoeld in het eerste lid onder f., niet dieper dan 2 meter uit de gevel en ten minste 2,2 meter boven maaiveld.

o

17.2.2 Medebestemming
Voor zover de gronden mede zijn bestemd voor "Waarde - Archeologie 2", is voor het bouwen het bepaalde ter zake in ing mede van

17.3 j van de

en Kkunnen bij ing afwijken van de van de ter plaatse geldende bestemming, door terrasschermen met een
maximum hoogte van maximaal 1,60 meter toe te staan. De dienen in te zijn met de door het college vastgestelde nota
"Kwaliteiteisen voor terrassen”.

Artikel 18 Water - 1

18.1 Bestemmingsomschrijving
De voor 'Water - 1' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. waterlopen en waterberging, de aan- en afvoer van opp . met bij
b. "Waarde - Archeologie 2", voor zover de gronden mede als zodanig zijn bestemd.

18.2 Bouwregels

18.2.1 Algemeen

Op de voor 'Water - 1' bestemde gronden mag niet worden gebouwd, , geen zijnde, van ige aard, zoals,
keerwanden, beschoeiingen, duikers, bruggen, gemalen e.d.

18.2.2 Medebestemming
Voor zover de gronden mede zijn bestemd voor "Waarde - Archeologie 2", is voor het bouwen het bepaalde terzake in ing mede van

Artikel 19 Wonen - 1

19.1 Bestemmingsomschrijving
De voor 'Wonen - 1' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a.

. met de daarbij ingen zoals (i i ingen en i alsmede tuinen,
groen, water en ontsluitingswegen en -paden;
b. "Waarde - Archeologie 2", voor zover de gronden mede als zodanig zijn bestemd.

19.2 Bouwregels

19.2.1 Algemeen
Op de voor "Wonen - 1' bestemde gronden mag uitsluitend worden gebouwd ten behoeve van de aldaar genoemde functies.

19.2.2 Medebestemming
Voor zover de gronden mede zijn bestemd voor "Waarde - Archeologie 2", is voor het bouwen het bepaalde terzake in ing mede van

19.2.3 Bebouwingsnormen

voor aan de L ende mag de niet meer zijn dan 7 meter en de bouwhoogte niet meer dan 10 meter;
voor aan de 49-53 mag de niet meer zijn dan 13 meter en de bouwhoogte niet meer dan 16 meter;
voor aan de 55 mag de niet meer zijn dan 10 meter en de bouwhoogte niet meer dan 13 meter;

de gronden mogen per bouwperceel maximaal tot 40 procent worden bebouwd;
de afstand tussen de woning en de zijerfgrens dient minimaal 3 meter te zijn.

Q200 p

19.3 Specifieke gebruiksregels
Woningen mogen mede worden gebruikt voor de uitoefening van een aan huis gebonden beroep of bedrijf, mits:
a. de in g mate blijit, waarbij het bruto vioeropperviak van de woning voor ten hoogste 30% mag worden gebruikt voor
een aan huis gebonden beroep of bedrijf;
ten aanzien van een aan huis gebonden bedrijf sprake is van een bedrilf tot en met categorie 1 als bedoeld in de bij deze regels behorende lijst van
bedrijfsactiviteiten;
. de gevel en dakrand van de woning niet worden gebruikt ten behoeve van reclame-uitingen;
ergeen i { iviteit i die ing hebben op het en van

o

°

d.
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e. ergeen detai indt, tenzij als van hetaan huis gebonden beroep of bedrijf.

19.4 Afwijken van de

en kunnen bij een i afwijken van het bepaalde in 19.3 terzake van de toegestane bedrijfsactiviteiten ten behoeve
van andere bedrijfsactiviteiten dan die primair zijn toegelaten, welke - gehoord de milieudeskundige - daarmede naar aard en invioed op de omgeving gelijk te
stellen zijn.

Artikel 20 Wonen - 2

20.1 Bestemmingsomschrijving
De voor 'Wonen - 2' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. wonen, met de daarbij i z0als i en i alsmede tuinen, groen, water en
ontsluitingswegen en -paden;

ter plaatse van de functieaanduiding "seksinrichting”, tevens voor een seksinrichting. Dit betreft het adres Katendrechtse Lagedijk 380b;

"Waarde - Archeologie 2", voor zover de gronden mede als zodanig zijn bestemd.

o

20.2 Bouwregels

20.2.1 Algemeen

Op de voor "Wonen - 2' bestemde gronden mag uitsluitend worden gebouwd ten behoeve van de aldaar genoemde functies.

20.2.2 Medebestemming

Voor zover de gronden mede zijn bestemd voor "Waarde - Archeologie 2", is voor het bouwen het bepaalde terzake in ing mede van

20.2.3 Bebouwingsnormen
De goothoogte van gebouwen mag niet hoger zijn dan 7 meter.

20.3 Specifieke gebruiksregels
Woningen mogen mede worden gebruikt voor de uitoefening van een aan huis gebonden beroep of bedrilf, mits:

a. de in gende mate blijft, waarbij het bruto vioeropperviak van de woning voor ten hoogste 30% mag worden gebruikt voor
een aan huis gebonden beroep of bedrijf;

ten aanzien van een aan huis gebonden bedrijf sprake is van een bedrijf tot en met categorie 1 als bedoeld in de bij deze regels behorende lijst van
bedrijfsactiviteiten;

c

c. de gevel en dakrand van de woning niet worden gebruikt ten behoeve van reclame-uitingen:
d. er geen bedrijfsmatige activitei inden die ing hebben op het en van motor
e. ergeen detail indt, tenzij als van het aan huis gebonden beroep of bedij.

20.4 ij van de

en kunnen bij een i afwijken van het bepaalde in 20.3 terzake van de toegestane bedrijfsactiviteiten ten behoeve
van andere bedrijfsactiviteiten dan die primair zijn toegelaten, welke - gehoord de milieudeskundige - daarmede naar aard en invioed op de omgeving gelijk te
stellen zijn.

Artikel 21 Wonen - 3

21.1 Bestemmingsomschrijving
De voor 'Wonen - 3' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. wonen, met de daarbij ieni zoals i en , bij alsmede tuinen, groen, water en
ontsluitingswegen en -paden;
"Waarde - Archeologie 1" en "Waarde - Archeologie 2", voor zover de gronden mede als zodanig zijn bestemd.

c

21.2 Bouwregels

21.2.1 Algemeen
Op de voor "Wonen - 3' bestemde gronden mag uitsluitend worden gebouwd ten behoeve van de aldaar genoemde functies.

21.2.2 Medebestemming
Voor zover de gronden mede zijn bestemd voor "Waarde - Archeologie 1" en "Waarde - Archeologie 2", is voor het bouwen het bepaalde terzake in genoemde
bestemming mede van toepassing.
21.2.3 Bebouwingsnormen
a. de goothoogte van gebouwen mag niet meer zijn dan 10 meter;
b. de bouwhoogte van gebouwen mag niet meer zijn dan 13 meter, met in achtneming van het bepaalde in artikellid 21.3
21.3 Afwijken van de bouwregels
Ter plaatse van de bouwaanduiding "plat dak" is geen kap meer en geldtde als maximum bouwhoogte van dat gebouw.

21.4 Specifieke gebruiksregels
Woningen mogen mede worden gebruikt voor de uitoefening van een aan huis gebonden beroep of bedrijf, mits:

a. de in gende mate blijft, waarbij het bruto vioeropperviak van de woning voor ten hoogste 30% mag worden gebruikt voor
een aan huis gebonden beroep of bedrijf;

. ten aanzien van een aan huis gebonden bedrijf sprake is van een bedrijf tot en met categorie 1 als bedoeld in de bij deze regels behorende van
bedrijfsactiviteiten;

o

c. de gevel en dakrand van de woning niet worden gebruikt ten behoeve van reclame-uitingen:
d. er geen bedrijfsmatige activitei inden die ing hebben op het en van
e. ergeen detail indt, tenzij als van het aan huis gebonden beroep of bedij.

21.5 ij van de
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en kunnen bij een i afwijken van het bepaalde in 21.4 terzake van de toegestane bedrijfsactiviteiten ten behoeve
van andere bedrijfsactiviteiten dan die primair zijn toegelaten, welke - gehoord de milieudeskundige - daarmede naar aard en invioed op de omgeving gelijk te
stellen zijn.

Artikel 22 Wonen - 4

22.1 Bestemmingsomschrijving
De voor 'Wonen - 4' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. wonen, met de daarbij ienil zoals i en i alsmede tuinen, groen, water en
ontsluitingswegen en -paden;
"Waarde - Archeologie 2", voor zover de gronden mede als zodanig zijn bestemd.

o

22.2 Bouwregels

22.2.1 Algemeen

Op de voor "Wonen - 4' bestemde gronden mag uitsluitend worden gebouwd ten behoeve van de aldaar genoemde functies.
22.2.2 Medebestemming

Voor zover de gronden mede zijn bestemd voor "Waarde - Archeologie 2", is voor het bouwen het bepaalde terzake in ing mede van

22.2.3 Bebouwingsnormen
a. de goothoogte van gebouwen mag niet meer zijn dan 13 meter;
b. de bouwhoogte van gebouwen mag niet meer zijn dan 16 meter, met in achtneming van het bepaalde in artikellid 22.3
22.3 Afwijken van de bouwregels
Ter plaatse van de bouwaanduiding "plat dak” is geen kap meer en geldtde als maximum bouwhoogte van dat gebouw.

22.4 Specifieke gebruiksregels
Woningen mogen mede worden gebruikt voor de uitoefening van een aan huis gebonden beroep of bedrilf, mits:

a. de in 9 mate blijit, waarbij het bruto vioeropperviak van de woning voor ten hoogste 30% mag worden gebruikt voor
een aan huis gebonden beroep of bedrijf;

. ten aanzien van een aan huis gebonden bedrijf sprake is van een bedrijf tot en met categorie 1 als bedoeld in de bij deze regels behorende lijst van
bedrijfsactiviteiten;

. de gevel en dakrand van de woning niet worden gebruikt ten behoeve van reclame-uitingen;

ergeen ij die ing hebben op het en van

ergeen il il tenzij als van het aan huis gebonden beroep of bedrijf.

o

o

e

®

225 ijl van de

en kunnen bij een i afwijken van het bepaalde in 22.4 terzake van de toegestane bedrijfsactiviteiten ten behoeve
van andere bedrijfsactiviteiten dan die primair zijn toegelaten, welke - gehoord de milieudeskundige - daarmede naar aard en invioed op de omgeving gelijk te
stellen zijn.

Artikel 23 Wonen -5

23.1 Bestemmingsomschrijving
De voor 'Wonen - 5' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. wonen, met de daarbij ieningen zoals ingen en . alsmede tuinen, groen, water en
ontsluitingswegen en -paden;

ter plaatse van de functieaanduiding "seksinrichting”, tevens voor een seksinrichting. Dit betreft het adres Pleinweg 86a;

"Waarde - Archeologie 2", voor zover de gronden mede als zodanig zijn bestemd.

oo

23.2 Bouwregels

23.2.1 Algemeen

Op de voor "Wonen - 5' bestemde gronden mag uitsluitend worden gebouwd ten behoeve van de aldaar genoemde functies.
23.2.2 Medebestemming

Voor zover de gronden mede zijn bestemd voor "Waarde - Archeologie 2", is voor het bouwen het bepaalde terzake in ing mede van

23.2.3 Bebouwingsnormen

De bouwhoogte van gebouwen mag niet meer zijn dan 16 meter.

23.3 Specifieke gebruiksregels
Woningen mogen mede worden gebruikt voor de uitoefening van een aan huis gebonden beroep of bedilf, mits:
a. de in gende mate blijit, waarbij het bruto vioeropperviak van de woning voor ten hoogste 30% mag worden gebruikt voor
een aan huis gebonden beroep of bedrijf;
ten aanzien van een aan huis gebonden bedrijf sprake is van een bedrijf tot en met categorie 1 als bedoeld in de bij deze regels behorende lijstvan
bedrijfsactiviteiten:
de gevel en dakrand van de woning niet worden gebruikt ten behoeve van reclame-uitingen;
er geen bedrij inden die ing hebben op het en van mot
er geen detai indt, tenzi als van het aan huis gebonden beroep of bedril.

o

o

a

°

23.4 ij van de

en kunnen bij een afwijken van het bepaalde in 23.3 terzake van de toegestane bedrijfsactiviteiten ten behoeve
van andere bedrijfsactiviteiten dan die primair zijn toegelaten, welke - gehoord de milieudeskundige - daarmede naar aard en invioed op de omgeving gelijk te
stellen zijn.
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Artikel 24 Wonen - 6

24.1 Bestemmingsomschrijving
De voor 'Wonen - 6' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. wonen, met de daarbij ieni zoals i en i alsmede tuinen, groen, water en
ontsluitingswegen en -paden;
b. "Waarde - Archeologie 2", voor zover de gronden mede als zodanig zijn bestemd.

24.2 Bouwregels
24.2.1 Algemeen
Op de voor "Wonen - 6' bestemde gronden mag uitsluitend worden gebouwd ten behoeve van de aldaar genoemde functies.

24.2.2 Medebestemming
Voor zover de gronden mede zijn bestemd voor "Waarde - Archeologie 2", is voor het bouwen het bepaalde terzake in ing mede van

24.2.3 Bebouwingsnormen
De bouwhoogte van gebouwen mag niet meer zijn dan 46 meter.

24.3 Specifieke gebruiksregels
Woningen mogen mede worden gebruikt voor de uitoefening van een aan huis gebonden beroep of bedrijf, mits:

a. de in g mate blijit, waarbij het bruto vioeropperviak van de woning voor ten hoogste 30% mag worden gebruikt voor
een aan huis gebonden beroep of bedrijf;

ten aanzien van een aan huis gebonden bedrijf sprake is van een bedrijf tot en met categorie 1 als bedoeld in de bij deze regels horende an
bedrijfsactiviteiten;

o

c. de gevel en dakrand van de woning niet worden gebruikt ten behoeve van reclame-uitingen;
d. ergeen ij i iviteit i die ing hebben op het en van
e. ergeen detai indt, tenzij als i van hetaan huis gebonden beroep of bedril.

24.4 ijl van de

en kunnen bij een i afwijken van het bepaalde in 24.3 terzake van de toegestane bedrijfsactiviteiten ten behoeve
van andere bedrijfsactiviteiten dan die primair zijn toegelaten, welke - gehoord de milieudeskundige - daarmede naar aard en invioed op de omgeving gelijk te
stellen zijn.

Artikel 25 Wonen - Berging

25.1 Bestemmingsomschrijving
De voor 'Wonen - Berging' aangewezen gronden zijn bestemd voor

a. i voor
b. "Waarde - Archeologie 2", voor zover de gronden mede als zodanig zijn bestemd.

25.2 Bouwregels
25.2.1 Algemeen
Op de voor 'Wonen - Berging' bestemde gronden mag uitsluitend worden gebouwd ten behoeve van de aldaar genoemde functies.

25.2.2 Medebestemming
Voor zover de gronden mede zijn bestemd voor "Waarde - Archeologie 2", is voor het bouwen het bepaalde terzake in ing mede van

25.2.3 Bebouwingsnormen
De bouwhoogte van gebouwen mag niet meer zijn dan 3 meter.
Artikel 26 Wonen - Bijzonder woongebouw

26.1 Bestemmingsomschrijving
De voor 'Wonen - Bijzonder woongebouw' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. wonen;
b. gebouw(en) ten behoeve van ing en met ij i voor de zoals keuken- en horecafaciliteiten,
recreatie- en jven, een kleine wil i en alsmede een di ten behoeve van sociale en/of

medische doeleinden;
erf, behorende bij bovengenoemde functies;
"Waarde - Archeologie 2", voor zover de gronden mede als zodanig zijn bestemd.

Qo

26.2 Bouwregels

26.2.1 Algemeen

Op de voor Wonen - Bijzonder ' gronden mag uitsluitend worden gebouwd ten behoeve van de aldaar genoemde functies.
26.2.2 Medebestemming

Voor zover de gronden mede zijn bestemd voor "Waarde - Archeologie 2", is voor hetbouwen het bepaalde terzake in ing mede van
26.2.3 Bebouwingsnormen

Per "bijzonder " bedraagt het maximum verkoop aanwi imte 75 me.

26.3 Specifieke gebruiksregels
Woningen mogen mede worden gebruikt voor de uitoefening van een aan huis gebonden beroep of bedilf, mits:
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a. de in g mate blijit, waarbij het bruto vioeropperviak van de woning voor ten hoogste 30% mag worden gebruikt voor
een aan huis gebonden beroep of bedrijf;

ten aanzien van een aan huis gebonden bedrijf sprake is van een bedrijf tot en met categorie 1, als bedoeld in de lijst van bedrijfsactiviteiten behorende bij
deze regels;

. de gevel en dakrand van de woning niet worden gebruikt ten behoeve van reclame-uitingen;

ergeen die hebben op het en van

. er geen detai tenzij als i van het aan huis gebonden beroep of bedrijf.

o

o

[

o

26.4 ijl van de

en kunnen bij een i afwijken van het bepaalde in 26.3 terzake van de toegestane bedrijfsactiviteiten ten behoeve
van andere bedrijfsactiviteiten dan die primair zijn toegelaten, welke - gehoord de milieudeskundige - daarmede naar aard en invioed op de omgeving gelijk te
stellen zijn.

Artikel 27 Waarde - Archeologie 1

27.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Waarde - Archeologie 1’ aangewezen gronden zijn, behalve voor de daar voorkomende bestemmingen, mede bestemd voor behoud van de aan de
gronden eigen zijnde archeologische waarden.

27.2 Bouwregels

27.2.1 Rapport archeologisch deskundige

In hetbelang van de dientde van een i ing voor het bouwen een rapport aan burgemeester en

te van een i waarin de ische waarde van het terrein dat blijkens de aanvraag zal worden verstoord, naar
het oordeel van en in mate is
Deze bepaling heeft ui op om een i ing voor het bouwen van bouwwerken (waaronder begrepen het heien van

heipalen en het slaan van damwanden) welke voldoen aan de opperviakte- en dieptematen welke genoemd zijn in 27.3.1.

27.2.2 Mogelijke voorwaarden te verbinden aan omgevingsvergunning voor het bouwen

Burgemeester en wethouders kunnen in het belang van de i aan een i ing voor het bouwen de volgende regels
verbinden:

a. de verplichting tot het treffen van i waardoor in de bodem kunnen worden behouden;

b. de verplichting tot het doen van archeologisch onderzoek;

c. de verplichting de activiteit die tot bodemverstoring leidt, te laten iden door een
27.3 Omg g voor het van een werk, geen bouwwerk zijnde, of van werkzaamheden
27.3.1 Verbod
In het belang van de archeologische monumentenzorg is het verboden zonder of in afwijking van een schriftelij ing van en de
hierna onder 27.3.2 werken, geen zijnde, of uit te voeren of te doen c.q. te laten uitvoeren die dieper reiken dan 0,5 meter

beneden het maaiveld en die tevens een opperviakte beslaan van meer dan 100 vierkante meter.

27.3.2 Het vergunningvereiste betreft de volgende werken c.q. werkzaamheden

a. grondbewerkingen (van welke aard dan ook);

b. het van ingen en/of bomen;

c. hetindrijven van voorwerpen in de bodem:

d. hetwijzigen van het door ontgi , afgraven;

e. hetingraven van ondergrondse kabels en leidingen en daarmee verband houdende constructies e.d.;
. het van of het van

27.3.3 Uitgezonderde werkzaamheden

Het vergunningvereiste geldt niet voor werken (geen zijnde) of gericht op het normale onderhoud en beheer van de betreffende
gronden, niet voor bedoelde activiteiten welke in uitvoering waren ten tiide van van dit i en evenmin voor bestaande weg- en
leidingcunetten.

27.3.4 Vergunning

Vergunning wordt verleend, nadat de van een i ing een rapport aan en heeft van een
ige waarin de ische waarde van het terrein dat blijkens de aanvraag zal worden verstoord, naar het oordeel van burgemeester en
in mate is

27.3.5 Mogelijke voorwaarden te verbinden aan vergunning

Aan een vergunning kunnen de volgende regels worden verbonden:

a. de verplichting tot het treffen van i waardoor in de bodem kunnen worden behouden;
b. de verplichting tot het doen van archeologisch onderzoek:
c. de verplichting de activiteitdie tot leidt te laten iden door een

Artikel 28 Waarde - Archeologie 2

28.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Waarde - Archeologie 2' aangewezen gronden zijn, behalve voor de daar voorkomende bestemmingen, mede bestemd voor behoud van de aan de
gronden eigen zijnde archeologische waarden.

28.2 Bouwregels
28.2.1 Rapport archeologisch deskundige

In het belang van de dientde van een ing voor het bouwen een rapport aan burgemeester en
te van een i lige waarin de i waarde van het terrein dat blijkens de aanvraag zal worden verstoord, naar
het oordeel van en in mate is
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Deze bepaling heeft ui ing op omeen i ing voor het bouwen van bouwwerken (waaronder begrepen het heien van
heipalen en het slaan van damwanden) welke voldoen aan de opperviakte- en dieptematen welke genoemd zijn in 28.3.1.

28.2.2 Mogelijke voorwaarden te verbinden aan omgevingsvergunning voor het bouwen

Burgemeester en wethouders kunnen in het belang van de i aan een ing voor het bouwen de volgende regels
verbinden:

a. de verplichting tot het treffen van i waardoor in de bodem kunnen worden behouden;

b. de verplichting tot het doen van archeologisch onderzoek;

c. de verplichting de activiteit die tot bodemverstoring leid, te laten iden door een
28.3 Omgeving ing voor het ui van een werk, geen bouwwerk zijnde, of van werkzaamheden
28.3.1 Verbod
In het belang van de archeologische monumentenzorg is het verboden zonder of in afwijking van een ij ing van en de
hierna onder 28.3.2 werken, geen zijnde, of uitte voeren of te doen c.q. te laten uitvoeren die dieper reiken dan 1,0 meter

beneden het maaiveld en die tevens een opperviakte beslaan van meer dan 200 vierkante meter.

28.3.2 Het vergunningvereiste betreft de volgende werken c.q. werkzaamheden

a. grondbewerkingen (van welke aard dan ook);

b. het van ingen en/of bomen;

c. hetindrijven van voorwerpen in de bodem;

d. hetwijzigen van het maai door ontgi afgraven;

e. hetingraven van ondergrondse kabels en leidingen en daarmee verband houdende constructies e.d.;
f. het van of het van

28.3.3 Uitgezonderde werkzaamheden
Het vergunningvereiste geldt niet voor werken (geen zijnde) of gericht op het normale onderhoud en beheer van de betreffende
gronden, niet voor bedoelde activiteiten welke in uitvoering waren ten tijde van van dit i en evenmin voor bestaande weg- en
leidingcunetten.

28.3.4 Vergunning

Vergunning wordt verleend, nadat de van een i een rapport aan en heeft van een
i ige waarin de ische waarde van het terrein dat blijkens de aanvraag zal worden verstoord, naar het oordeel van burgemeester en
in mate is
28.3.5 Mogelijke voorwaarden te verbinden aan vergunning
Aan een vergunning kunnen de volgende regels worden verbonden:
a. de verplichting tot het treffen van i waardoor in de bodem kunnen worden behouden;
b. de verplichting tot het doen van archeologisch onderzoek:
c. de verplichting de activiteitdie tot ing leidt te laten iden door een

Hoofdstuk 3 ALGEMENE REGELS
Artikel 29 Anti-dubbeltelregel

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan waaraan uitvoering is gegeven of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de
ing van latere buiten

Artikel 30 Algemene bouwregels

30.1 Afdekking van gebouwen
Ingeval noch de regels, noch de idelijkhei over de wijze van afdekking van gebouwen, mogen gebouwen zowel met een kap
als plat worden afgedekt.

30.2 Bouwvlak

Indien voor gronden welke voor bebouwing in aanmerking komen op de verbeelding een bouwvlak is opgenomen, komen uitsluitend de gronden binnen het
bouwvlak voor ing in met dien dat geen Zijnde, ook buiten het bouwvlak zijn toegestaan.

30.3 Dakkapellen
Op een kap / schuine dakvlakken is een dakkapel toegestaan, onder de volgende voorwaarden:

o

. ingeval zij geplaatst wordt op het voordakviak of een naar het openbaar toegankelijke gebied gekeerd dakvlak, mag zij niet breder zijn dan 2/3 deel van
bedoeld dakvlak; niet meer dan één dakkapel mag op elk van bedoelde dakvlakken worden gerealiseerd;

op een ander dakvlak dan de onder sub a. zijn meerdere

op een aanbouw aan een hoofdgebouw is een dakkapel alleen toegestaan op het achterdakvlak;

. in alle gevallen geldt dat een dakkapel dient te voldoen aan de volgende eisen:

voorzien van een plat dak;

o

ao

2. gemeten vanaf de voet van de dakkapel niethoger dan 1,75 meter;
3. onderzijde meer dan 0,5 meter en minder dan 1 meter boven de dakvoet;
4. bovenzijde meer dan 0,5 meter onder de daknok;
5. zijkanten meer dan 0,5 meter van de zijkanten van het dakvlak.
304
In geval voor gronden welke voor bebouwing in aanmerking komen noch in de regels, noch op de ing een i is vermeld,

mogen deze gronden volledig worden bebouwd.

30.5 Maximum bouwhoogte
a. voor zover in de regels geen i zijn terzake van de maxi gelden de i i terzake
op de verbeelding;
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b. voor mag de maxi niet meer dan 4 meter boven de maximum goothoogte.

30.6 Onderdoorgang

Ter plaatse van de iding Oy " mag een worden gebouwd, waarvan de breedte en hoogte niet minder dan 2,5 meter mag
bedragen, met dien datin geval de tevens voor bestemd is deze niet minder dan 3,5 meter breed resp. 4,2 meter hoog mag

Zjn.
30.7 Souterrain
Een souterrain mag niet hoger reiken dan 2 meter boven peil.

Artikel 31 Algemene afwi

ngsregels
31.1 Afwij i

en kunnen bij een i voor het bouwen afwijken van de regels ten aanzien van de maximum toegestane bouwhoogte
van een gebouw, mits de overschrijding niet meer bedraagt dan 0,5 meter, uitsluitend toe te passen ingeval exira bouwhoogte nodig is voor een architectonisch
verantwoorde afronding van de bovenste bouwlaag c.q. kap/schuin dakviak;

31.2 Atwijking
en kunnen bij een i voor het bouwen afwijken van de regels van dit bestemmingsplan ten aanzien van de maximum
toegestane bouwhoogte van een gebouw, ten behoeve van technische voorzieningen op het dak, welke ijk zijn voor het i van het
, zoals li i i : installatie e.d., mits de overschrijding van de

maximum bouwhoogte niet meer dan 5 meter bedraagt.

31.3 ijking fmeti maten en
en kunnen bij een i voor het bouwen afwijken van de regels van dit bestemmingsplan voor afwijkingen van
maten minimale en maximale afstanden) en percentages tot niet meer dan 10% van die afmetingen, maten en percentages,
indien geen onevenredige aantasting plaatsvindt van het straat- en de igheid, de i ij van gronden

en bouwwerken en de milieusituatie.

Artikel 32 Voorwaardelijke verplichting over parkeren

32.1 Parkeerbehoefte
a. Hetgebruik op grond van de regels in hoofdstuk 2 (oprichting van een gebouw of verandering van functie of uitbreiding van bestaand gebruik) is slechts
toegestaan als voorzien wordt in voldoende parkeergelegenheid en/of ruimte voor laden en lossen op eigen terrein.
b. De parkeerbehoefte wordt berekend op basis van de en i zoals in de bijlage bij
deze regels.

32.2 Nadere regels
en kunnen bij ing nadere regels stellen ten aanzien van:

a. de aard, de plaats en de inrichting van de parkeer- of de stallinggelegenheid;
b. de aard, de capaciteit, de plaats en de inrichting van de gelegenheid voor het laden of lossen;
c. de i en ing van parkeer- of id uitslui ten behoeve van invaliden.

32.3 Afwijken van de regels

32.3.1 Voorwaarden omgevingsvergunning

en kunnen i ing verlenen in afwilking van
het bepaalde in het eerste lid indien:

a. uiteen door de van een i ing over te leggen blijkt dat op eigen terrein door middel van dubbelgebruik voldoende
parkeerplaatsen beschikbaar ijn;
b. de van een i ing de is door middel van een financieel aan de
en metde ijking van het naar het oordeel van en een jk belang is gemoeid;
c. ersprake is van een totale gebiedsontwikkeling en naar het oordeel van en een jk belang gt dat op straat
worden vitde
d. de onderdelen a tot en met ¢ zich niet voordoen en naar het oordeel van en metde ijking van het een

bijzonder gemeentelijk belang is gemoeid.

32.3.2 Nadere regels

en kunnen bij de i nadere regels stellen aan de afwijkingsmogelijkheden als bedoeld in het vorige lid.

32.4 Vaststellen beleidsregels
zijn bevoegd belei vastte stellen, welke in de plaats treden van de in dit artikel opgenomen parkeernormen (inclusief de

bijbehorende bijlage).
Artikel 33 Geluidsgevoelige functies
Bij nieuwe situaties in de zin van de Wet geluidhinder is de realisatie van Geluidsgevoelige functies (in de zin van de Wet geluidhinder) voorzover gelegen binnen

een geluidzone, alleen mogelijk indien voldaan wordt aan de van de Wet geluidhinder, dan wel aan het besluit hogere grenswaarden dat
aan dit bestemmingsplan is toegevoegd.

Hoofdstuk 4 OVERGANGS- EN SLOTREGELS
Artikel 34 Overgangsrecht

34.1 Overgangsrecht bouwwerken

34.1.1 Aanwezige bouwwerken
Een bouwwerk dat op het tijdstip van i g ing van het i aanwezig of in ing is, dan wel gebouwd kan worden krachtens een
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omgevingsvergunning voor het bouwen, en afwijkt van het plan, mag, mits deze afwijking naar aard en omvang niet wordt vergroot,
a. jk worden i of
b. na het teniet gaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of veranderd, mits de aanvraag van de omgevingsvergunning voor het bouwen
wordt gedaan binnen twee jaar na de dag waarop het bouwwerk is teniet gegaan.

34.1.2 Afwilking

Burgemeester en wethouders kunnen eenmalig in afwijking van het eerste lid een omgevingsvergunning verlenen voor het vergroten van de inhoud van een
bouwwerk als bedoeld in het eerste lid met maximaal 10 %.

34.1.3 Uitzondering op het overgangsrecht bouwwerken

Het eerste lid is niet van ing op die weli bestaan op het tijdstip van inwerkingtreding van het plan, maar zijn gebouwd zonder vergunning
en in strijd met het daarvoor geldende plan, de ing van dat plan.

34.2 Overgangsrecht gebruik

34.2.1 Bestaand gebruik

Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwerki ing van het i en hiermee in strijd is, mag worden voorigezet.

Hetis verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld in het eerste lid, te veranderen of te laten veranderen in een ander met dat plan strijdig
gebruik, tenzij door deze verandering de afwijking naar aard en omvang wordt verkleind.
34.2.3 Verboden gebruik

Indien het gebruik, bedoeld in het eerste lid, na het tiidstip van inwerkingtreding van het plan voor een periode langer dan een jaar wordt onderbroken, is het
verboden dit gebruik daama te hervatten of te laten hervatten.

34.2.4 op het gang: gebruik

Het eerste lid is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met het voorheen geldende i de
overgangsbepalingen van dat plan.

Artikel 35 Slotregel

Deze regels worden aangehaald als: Regels van het bestemmingsplan ‘Carnisse'.

Bijlagen

Bijlage 1 Toelichting op lijst van bedrijfsactiviteiten

Toelichting
De Lijst van Bedrijisactiviteiten geeft aan welke bedrijven binnen het ied in beginsel zijn Alle bedriffsactiviteiten zijn i in
ieén, waarbij mili ie 1 betekent dat een bedri weinig i ieuhi en mili e 5 0f 6 veel

veroorzaakt.
De Vereniging Nederlandse Gemeenten (VNG) heeft de ljst van bedrij ls!ypen ingedeeld aan de hand van de Standaard Bedrijfsindeling uit 1993 (SBI93) van het
CBS. Voor de zonering en de bij de zones van de VNG-publicatie "Bedrijven en milieuzonering - 2009". Per type bedrijf
zijn gegeven met ing tot de milieuhi geur, stot, geluid en gevaar. Voor geluid is aangegeven of sprake is van continu geluid en van

iviteiten die op een terrein thui Voor wat betreft werking en visuele hinder zijn indices gegeven.
De ljstvan bedrifsactiviteiten volgt de publicatie van de VNG, maar met een algemeen versohil. De ljst gaat alleen over iten die in een
zijn 20 zijn bij sport- en niet omdat die in Rott een aparte zijn. Voor een uitsplitsing

naar afstanden per categorie wordt verwezen naar de VNG-publicatie. In de tabel behorend bij het bestemmingsplan bepaalt de grootste indicatieve afstand de
milieucategorie.

De aanbevolen indicatieve afstand tussen een bedrijf en woningen:

categorie 1: afstand tot woningen 0 of 10 meter

categorie 2: afstand tot woningen 30 meter

categorie 3.1: afstand tot woningen 50 meter

categorie 3.2: afstand tot woningen 100 meter

categorie 4.1: afstand tot woningen 200 meter

categorie 4.2: afstand tot woningen 300 meter

categorie 5.1: afstand tot woningen 500 meter
categorie 5.2: afstand tot woningen 700 meter
categorie 5.3: afstand tot woningen 1000 meter
categorie 6: afstand tot woningen 1500 meter
Plangebied

Voor dit ied wordt de lijst met

Bijlage 2 Lijst bedrijfsactiviteiten categorie 1 en 2 Carnisse

Bijlage 3 Parkeernormen
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Toelichting

Plattegrond met OSM achtergrond

Op de voorpagina is weergegeven een plattegrond met op de door u gekozen locatie een marker. De plattegrond
is een kaart van Open Street Maps (OSM). Een kaart die door een wereldwijde community opgebouwd en
onderhouden wordt. OSM is zeer gedetailleerd, compleet met straatnamen, huisnummering en symbolen die
verschillende kenmerken aangeven in de buurt van de gekozen locatie.

Gebouwenadministratie gemeente

Kenmerken van de aangevraagde locatie op basis van gegevens vanuit de Basisregistratie Adressen en
Gebouwen (BAG). Bron Burgerlijke gemeente waar het aangevraagde gebouw in ligt. Actualiteit: Dagelijkse
actualisatie.

Identificatie gebouw
Type

Gebouw status
Oppervlakte grondvlak
Bouwjaar

Aantal verblijfsobjecten

Aantal gebruiksdoelen

Identificatie gekozen
verblijfsobject *
Status

Gebruiksdoel
Vloeroppervlak
Adresgegevens

Identificatienummer van het gebouw.

Omschrijving gebouw van de gekozen locatie.

De status van het gebouw.

Oppervlakteberekening van het grondvlak van het gebouw.
Oorspronkelijk bouwjaar van het gebouw.

Aantal woon-, bedrijfsmatige- of recreatieve doeleinden geschikte
eenheden.

Aantal gebruikscategorieén in het gebouw.

Identificatienummer van het verblijfsobject.

Status van het verblijfsobject.

Functie van het verblijfsobject.

Totaal vloeroppervlak in m2 van het verblijfsobject.
Volledige adres van het verblijfsobject.

1 Indien geen verblijfsobject bekend is op de aangevraagde locatie, dan wordt deze rubriek niet getoond.

Ruimtelijke plannen

Sinds 1 januari 2010 zijn de overheden verplicht hun ruimtelijke plannen digitaal te publiceren, conform de
IMRO codering. Planviewer heeft via de bronhouder een kopie van ieder gepubliceerd plan in de database. De

database wordt dagelijks bijgewerkt. Op basis van die gegevens worden Bestemmingsrapporten gemaakt. Een
Bestemmingsrapport is een uittreksel van een ruimtelijk plan specifiek voor een bepaald adres. Er zijn de
volgende types ruimtelijke plannen: bestemmingsplan, omgevingsvergunning, wijzigingsplan, projectbesluit,
gerechtelijke uitspraak, beheersverordening, uitwerkingsplan, inpassingsplan, provinciale verordening,
voorbereidingsbesluit, en reactieve aanwijzingen exploitatieplan.

Gerelateerde online producten van Planviewer

Planviewer BV | Utrechtsestraat 61, 6811 LW Arnhem | 088-7006060 | info@pl i -.nl | www.planvi nl
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e Bestemmingsrapport een handzame PDF dat informatie geeft over de bestemmingsplan regels van een
specifieke locatie. Dit afgebeeld op een kaart op schaal met legenda, waardoor de situatie duidelijk wordt
en welke bestemming het gekozen object heeft.

e Percelenrapport een PDF met de kadastrale grenzen van het aangevraagde perceel plus een overzicht van
de directe omgeving.

» Eigenarenrapport een PDF dat informatie geeft over de kadastrale eigenaar. Bron Kadaster.

e Hypotheekrapport een PDF met informatie over inschrijvingen van hypotheken en/of beslagen. Bron
Kadaster.

Disclaimer en privacy statement

Disclaimer
Met de afname tot en het gebruik van dit product stemt u als afnemer in met de volgende voorwaarden:

® Planviewer B.V. zal zich inspannen om de in dit rapport verstrekte informatie steeds zo juist en volledig
mogelijk te presenteren.

o Planviewer B.V. kan echter niet garanderen dat de aard en inhoud van de informatie juist is.

* Planviewer B.V. is niet aansprakelijk voor eventuele schade die de afnemer van het product lijdt als
gevolg van het gebruik van dit product verstrekte informatie.

e De afnemer is zelf verantwoordelijk voor de juiste beoordeling van resultaten.

Privacy

Planviewer B.V. respecteert de privacy van de afnemers van het product. Hoewel de grootste nauwkeurigheid
wordt betracht kan Planviewer B.V. niet aansprakelijk worden gesteld als informatie door derden
wederrechtelijk wordt verkregen.

Planviewer BV | Utrechtsestraat 61, 6811 LW Arnhem | 088-7006060 | info@p!| i nl | www. i nl
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Bodemloket Rapport

Rapport
Inhoud

1 Algemeen
2 Disclaimer

1 Algemeen

Bij het Bodemloket is geen informatie voor deze locatie beschikbaar over bodemonderzoek en/of sanering.
Mogelijk is informatie beschikbaar bij gemeente, omgevingsdienst of provincie.

2 Disclaimer

De bodeminformatie omvat alleen informatie die bij de provincie en gemeenten bekend is. Wanneer er geen
gegevens op de kaart staan kunnen we niet met zekerheid zeggen dat de ondergrond schoon is. Andersom wijzen
historische bedrijfsactiviteiten op de kaart niet zonder meer op bodemverontreiniging. Om daar duidelijkheid in te
krijgen moet de bodem verder onderzocht worden.

De inhoud van deze bodeminformatiekaart is met de grootste zorg samengesteld. Toch kan het voorkomen dat de
informatie verouderd is of onjuistheden bevat. Wij vragen daarvoor uw begrip. Neem voor de meest actuele situatie
van een locatie contact op met de gegevensbeheerder van de locatie. De contactgegevens van de
gegevensbeheerder staat hierboven.

Uw reactie stellen we op prijs. Het geeft ons gelegenheid de fouten en gebreken te herstellen.

Rijkswaterstaat beheert de website Bodemloket. Vragen over de werking van de website kunt u stellen via onze
helpdesk: http://www.bodemplus.nl/helpdesk.
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kadaster
/\ Basisregistratie Adressen en Gebouwen (BAG)

§
:

E%%ﬁ%ﬁgg

Pand

ID

Status

Bouwjaar
Geconstateerd
Begindatum
Documentdatum
Documentnummer
Mutatiedatum

Verblijfsobject

ID

Status
Gebruiksdoel
Oppervlakte
Geconstateerd
Begindatum
Documentdatum
Documentnummer

Pagina 51 van 117
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Ster;straat 11 A Rotterdam

o
*pelaarsingel,
= 5

0599100000677636
Pand in gebruik
1951

Nee

01-01-1975
01-01-1975
Pandkaart 749567
27-08-2010

0599010000217701
Verblijfsobject in gebruik
woonfunctie

65 m2

Nee

28-04-1989

01-01-1975

Pandkaart 749567




Mutatiedatum 28-08-2010
Gerelateerd hoofdadres 0599200000468520
Gerelateerd pand 0599100000677636

Locatie

Nummeraanduiding

x:092099.900, y:433824.760

ID 0599200000468520
Postcode 3083ZSs

Huisnummer 11

Huisletter A

Huisnummer toev.

Status Naamgeving uitgegeven

Type adresseerbaar object

Verblijfsobject

Geconstateerd Nee

Begindatum 12-03-2010
Documentdatum 12-03-2010
Documentnummer B&W10/2145
Mutatiedatum 28-08-2010
Gerelateerde openbareruimte 0599300000001374
Openbare Ruimte

ID 0599300000001374
Naam Sternstraat

Status Naamgeving uitgegeven
Geconstateerd Nee

Begindatum 01-07-1941
Documentdatum 01-07-1941
Documentnummer Gem.blad 1941/50
Mutatiedatum 27-08-2010
Gerelateerde woonplaats 3086

Woonplaats

ID 3086

Naam Rotterdam

Status Woonplaats aangewezen
Geconstateerd Nee

Begindatum 27-02-2020
Documentdatum 27-02-2020
Documentnummer Corsanr.20/1871
Mutatiedatum 27-02-2020
Bronhouder

ID 0599

Naam Rotterdam
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SCANNER

RAPPORT

ADRES

Straatnaam en huisnummer
Postcode en woonplaats
Gemeente

Wijk

Buurt

WOZ-objectnummer

OBJECT

Objectstatus

Bouwjaar

Opperviakte BAG

Omschrijving vergunde verbruik
Complexrelatie

‘WOZ-object 059900131130
Oppervlakte WOZ wonen
Gebruiksklasse
Monumentaanduiding
Feitelijk gebruik

Sternstraat 11A
3083ZS Rotterdam
Rotterdam

Charlois

Carnisse
059900131130

Object in gebruik
1951

65 m2
woonfunctie

3

65 m2

Meergezinswoning

Geen monument / Onbekend
wonen: gestapeld

OBJECTINDELING

‘Woningtype

Oppervlakte per bouwlaag
Aantal kamers

Aantal kamers > 8m2
Aantal kamers 6-8 m2
Aantal kamers 5-6 m2
Aantal woonlagen

Opperviakte woonkamer
Ligging woonkamer
Bouwlaag toegangsdeur
Breedte woning

Diepte woning

Rapportnummer: 1673401
3083ZS/11A

Benedenwoning
BG 65

rooNW

30 m2

6,6 m
9,8m

id wordt niet . DataLand is een

Aan dit rapport kunnen geen rechten worden ontleend.
samenwerkingsverband van Nederlandse gemeenten.
03-12-2021 09:56
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PLATTEGROND

Plattegrond(en) van gemeente Rotterdam worden in de bijlage weergegeven.

I. Bhawan
03-12-2021 09:56

Rapportnummer: 1673401
3083ZS/11A

. DataLand is een

Aan dit rapport kunnen geen rechten worden ontleend. ijkheid wordt niet
samenwerkingsverband van Nederlandse gemeenten.

03-12-2021 09:56 Pagina 2van 2
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bestemming: Sternstraat 11a te Rotterdam

Carnisse

gemeente Rotterdam

bestemmingsplan
onherroepelijk (vastgesteld 2015-12

DOCUMENTEN

PLEKINFO KEN

' 92099.9,433824.8

Enkelbestemming
Wonen -3

Dubbelbestemming
Waarde - Archeologie 2

~ — - Bouwaanduiding
I— —1 plat dak

Bestemming in te zien op internetsite van de gemeente Rotterdam:
https://www.ruimtelijkeplannen.nl/viewer,
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Bodeminformatie: Sternstraat 11a te Rotterdam

o st vz o: 0122021 Sevstans
Vergunningiormatie st gewizigdop 03122021

Bodeminformatie is te zien op het internet; (zie link http://dcmr.gisinternet.nl/)
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Fundering: Sternstraat 11a te Rotterdam
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De informatie voor zover deze specifiek door de gemeente Rotterdam is aangetekend bij het
onderhavige registergoed inzake de funderingsonderzoeken, funderingstypen, risicogebieden en
ipleegd via de funderingskaart:

grond: den kan worden ger
http://www.rotterdam.nl/funderingsloket
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Indra Bhawan | Fokkema Linssen Notarissen

Onderwerp: FW: Sternstraat 11 A = FW: Woningwet, illegale bebouwing.
Bijlagen: Eerstelnzage_Charlois_H_3156_A16_EIG_10_08_2021_15-01-48.pdf PDF

Van: n@rotterdam.nl> Namens _SO_BWT

Verzonden: donderdag 21 oktober 2021 11:11

Aan: cms-dsb.com>

Onderwerp: Sternstraat 11 A = FW: Woningwet, illegale bebouwing.

Geachte mevrouw (..),

()

Naar aanleiding van uw verzoek om nadere informatie over een registergoed, kunnen wij uitsluitend doorgeven of er
openstaande dossiers en/of een publiekrechtelijke beperkingen krachtens de Woningwet op een adres/object rusten.
Inzake het adres/object, gelegen aan de Sternstraat 11 A te Rotterdam (kadastraal Charlois, H, 3156 A16), deel ik u
het volgende mee:

Geen aanschrijvingen/geen dossiers
Gebleken is dat op bovengenoemd pand/adres geen publiekrechtelijke beperking(en)
rust(en) krachtens de Woningwet.

Tevens zijn er geen openstaande dossiers.

Er zijn (nog) geen openstaande kosten

Hopende u hiermede voldoende te hebben geinformeerd.

Met vriendelijke groet,

Juridisch medewerker

Gemeente Rotterdam

Stadsontwikkeling

Afdeling BWT Noord

BWT Noord

De Rotterdam, Wilhelminakade 179
Postbus 6575 3002 AN Rotterdam

Van: <@cms-dsb.com>

Verzonden: dinsdag 17 augustus 2021 08:22
Aan: _SO_BWT

Onderwerp: Woningwet, illegale bebouwing.

Geachte heer, mevrouw,

In verband met een bij mij op kantoor in behandeling zijnde transactie met betrekking tot het registergoed
Sternstraat 11 A te 3083 ZS Rotterdam (kadastraal bekend gemeente Charlois, sectie H
complexaanduiding 3156 appartementsindex 16), zou ik u willen verzoeken mij op te geven of:

i
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1. met betrekking tot dit registergoed de gemeente binnenkort voornemens is een aanschrijving als bedoeld
in de Woningwet te doen uitgaan (ook in verband met mogelijke illegale bebouwing);

2. er wellicht sprake is van illegale bebouwing en mochten er vermoedens bestaan in die richting de voor
het pand verleende omgevingsvergunningen activiteit bouwen (indien aanwezig bij u) van u ontvangen.

Indien vorenstaande vragen door verschillende afdelingen dienen te worden behandeld, zou ik u willen

verzoeken daarvoor zorg te dragen.

Gaarne stukken ter attentie van ondergetekende zenden, met vermelding van bo d referenti

De eventuele kosten zullen worden voldaan op de door u aan te geven wijze.

Met vriendelijke groet,

Senior Notarieel Medewerker

CMS

faw-tax-future

Atrium | Parnassusweg 737 | 1077 DG Amsterdam | Nederland
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. Samenwerken aan een gezonde VVE

Hermans & Schuttevaer notarissen

Jutfaseweg 1
3522 HA Utrecht

Datum: 1 februari 2022 Kenmerk: 021/RT/PV VVE: VVE Dorpsweg/Sternstraat/Eksterstraat/Buizerdstraat,
gevestigd te Rotterdam

Behandeld door:

Betreft: Eigendomsoverdracht Sternstraat 11a te Rotterdam

Geachte heer / mevrouw,

Ons is de eigendomsoverdracht gemeld van appartement(en) die
Vereniging van Eigenaars.

Voor de de ei; ! dracht zijn volgend: aan de orde:

Verkoper: L

Koper: Onbekena -

Datum overdracht: 1 mei 2022

Appartementsrecht(en) Appartementsrecht A-16 - Sternstraat 11a (Woning met berging en tuin)

van de t

Periodieke VVE bijdrage

De Vereniging van Eigenaars heeft in haar algemene ledenvergadering van 28 oktober 2021 de actuele begrotmg
goedgekeurd. Op basis van deze begroting zijn de per maand ver digde periodieke bijd:

Voor de onderhavige appartementen is dit een bedrag van EUR 166,96 per maand.

Met ingang van 1 juni 2022 zal de koper belast worden met de bijdrage aan de vereniging. Aan u het verzoek om
de bijdragen vanaf transportdatum met de partijen te verrekenen.

Aansprakelijkheid
Wij verzoeken u indien het transport op de door u gestelde datum geen doorgang vindt, dit tijdig aan ons kenbaar
te maken en stellen u bij deze aansprakelijk voor de schade indien de melding niet plaatsvindt.

Geluidsnorm t.a.v. de vloeren van de wonmg Gezien de gehorigheid van de woningen dient de bekledmg van

de vloeren te voldoen aan de geldend d: men conform de splitsi kte en geldende modelr

Debiteurensaldo

De debiteurenadministratie van de VVE geeft aan dat het saldo van de verkoper tot en met 1 mei 2022 een stand
vertoont van: EUR 2.440,96.

Aan u het verzoek om dit bedrag te betrekken in uw afrekening.

Afte rekenen bedragen dient u te storten op rekenmg NL64 RABO 0139 4678 31 (Rabobank) t.n.v. VVE
Dorpsweg/Sternstr/El te

Rottsrdam |

Exact Behaer B.Y. | Jan Sirksiraat 7 | 2056 10) 243 3371 | BTW.r: 852791100801 | Kvi<: 57917000 . Erore
B: 5 Wy exactbeheer.nl
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Dagrsglster
dael ar o

570 V5] | Roterdam | 25t

Aantekeningen:

s Y Heden de drie ‘en’ twintigste febz:uari
o~ msgem:ienhonde:d acht: on z ent:ig verscheen voor mij, Mees- |
i ter xa:lheinz Paui ‘Schsap, notaris ter standplaats Rotter-

' __‘dam. :
da h.er M: Ja.n Kreumer, bedrijfajm:ist, wonende te :
.Schiedam, ——m-
volgens zijn verklaring ten deze handelenda ala schrl.ftalijk
: gevolmchtigdﬁ van(. da te 's-Gravenhage gevasi::l.gde Ondarlinga
7 : Invenlverzekoring Mnltschappi.j "'a—Gzavenhage U.A. wasr-
van blijkt uit aen ondarhandse akta van vo}mcht + welke akta
na voor ech k ing overet 5 i}ﬂ de wet aan deze minute
is gehecht,=-===-=: - : -
De comparané, handelandn aln amld
dat :ijn lastgeexste: eigenazeu :l.a van oen perceel grond ga-
legen te Rotterdam aan de Dorpswcg/Staxnattnt/Ekste:straat/
Buizn:dstmat, kadastraal bokand gmanto Charloi- sectie H
nummer 2161 ’ g:oat xol aen: dortig u:ﬁn zovun on zasttg conei-
a:en, mst hat zich daarop bnv.tndende gnbouw, plaatselijk be-
kend als Dozpnmg 66 tot en nat ’M (avun numeru), 8tern-~
straat 1 tot en met 25 (onevon nummers), Eksterstraat 17 en
18 en Buizerdstraat 2 tot en mt 22 (evmn numrs) emmmem—e
dnt voomeld onroerund goed wat betx:'ft de gmnd door zijn
1astgoeflter 1n eig ndom 1'1 va! krege krachtenl akte van
vezrkoop en koop op nagon £ebzua nogohtienhondard sen’ en
vijgtig Verleden voor de te Rotterdam. gnwutig&a no':anu T
: ’P.X.J H. Han:ath. ovo:gmchmven ten

dnt sijn lcntgccfltor mnwt ovar te gnn to: npnumq van :
~ | het aan haar toekomn& roch(: van o:gondan van. voormld "
e parcesl grond: ‘mat hot’ daam gnueh ¢ gsﬁqw in” &;t;'x,l.n vanr ' f

‘artikel 87Sa van hat:B 113k Wetboek en tot vaststalling
van eer mqlemne ala badoold m urtu:al 8750 van gomld
watbock;

dat dnrtca voozm).d 'porcnl g:ond ne hot dnu'op qeltlehtc :

Rypoteina ar, 44 Sy S L e T R R L TR B ST P
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gehouw 1a uitgelegd ‘in een plan van ane bouwlagen, bpataan-
_v'de uit twee bladan, ‘welk- plan aan deza’ akte zal wordeh ge- )
i hecht en hetwelk 13 goedgrekeurd door’ de Hypotheakbewaarder m
te Rotterdam de dato drieentwintig januari negentie'thon-
'derd ach€. ‘an zeventig, waarop da gedeelten van het conpléx,
’”'welke beatemd “om ala afzunderli_‘jk geheal te worden §a-
bmikt, du:l.delj ik zﬁn aangageven en voorz.ten van de Ara-
| bische cijfers 1 tot en met 89;-=mn=- -
’ dat voomeld percael gtond met ‘het dasrop gescichte gebouw - ¢
L zal® mvatten de navolgende ‘apparte ntarechten, k.a 4&|a 8- : ,,;/)
LEY al ’bekendAgemente Charlois aectie B complexaundui Jing : '

gebruik van de woning me tuin, gelegen cp de bega
Agmnu en ean berging in” ‘de kelder, met toabehozen,
e selijk bekend als Starnstraat .la, appartementsl.nde i
het appartonentarecht' mchr.gevemde op het uitslu:l. rend
-_-gabrui.k van “de’ woning, gelegen op de eerat:a verdie bing en
: Lliieen berging 1n de keldor, met toabehoran, plaatnel i3k be-
e b 5 kend als’ Stematraat lb, appartanentsindex 2 R e
_het appqttemen’:sx'-ech rechl:gevende op ‘het uitsluitend

. gu.};uu. an ‘de wonmq, ge.leuen op de tweede vetdiebing en
en berging: in ‘de kelésr, mat toebehoren, Plaat :el ijk be-
end als’ ”ernntrant 1e,’ appartomentaindux 3------------_——

i het ‘ap tend
; na
plaat-
~eJU.;ik bekend als Stemﬂttaat 3u appartemntsinde.: fy~—e
tend

)1ng an
jk be-

oml_ gy
»wen op da tmadn vn'ﬂiaz ing ‘en |
} ean b@zqing' J.n da l:aldor, mt tocbehorcni plaatnlj jk_'be_-'

: het appatteuntl:tcht, ‘rechtaovanda op he: uitsluii énd
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Bowaring:

Roﬁefdgm

V_,-v

geb:nik van da woning mt tuin, gelegen op da beqana
“grond.en een’ borging in ds kaldet, mt mhehoren,plut- x
salijk bakend als st:etnstraat Sa, nppnrtemntlindex =1

8. hat appartementsraecht, rechtgevende op het uitaluitend } !
gebm:u: van, de won].ng, gohgen op. de oersce vcrdioping :
‘en @en bar:gi.ng in de- ko}.der, mt. ‘_‘“_ an, pl ‘

- 1ijk bckand all Stemstraat Sby: -ppnrtomutundu 8:-—-A, 3
79. ‘het u.pps tement v hot uitnluiund

an aan hamlmr in dn knldlr. m-t: tmb-horen. nlutl--
_Iijk b ‘”:_“'a'ln Sternstraat Sc; appartomntundex ggmm=’
-10.het appa I racht,: :ech g ide op-het uitaluitend '
gebruik van da Honing mat tuin, qelagen op de bagane -
grond en een bergs.ng in de keldar, met toehehoron,plaat-
.galijk bekend als. stemst:aat 7ay appaztmntaindex 103
‘;n hat appartement recht, rech nd p het uitsluitend

qebmik van dn woninq, galogan op da “rate vuzdiaping

oy
Ad eon ecn bezginq in de kolder. met tosbshoren, plual:so-
153k bakand ala St atraat Th,. appartmntsindax 1iz--§
12, het apparte ht,, . htgevends op hat uitsluitend

gaatuik van de woning, gelegan op da tmede vsrdteping
“en een be:gtng in ‘@e keldez, met toshehoven, piaatso-

. 1ijk bekend als stemnt:ut 'lc, appa:tmnt-tndox 125--

13.het appartemen r-cht, htgévende op het vitsluttend
- gebruik-van de woninq mt: tum, qoloqan op :de begans.

grond en .aen borqi.ng 1n de kol&az, mat tcuahehcren,plaat-

o aoujk bekend aln stmmntrut 9&, nppartmn:undox 13;
g 14.het app ht, htg de op het uitsluitend

E - A i S g ‘gabrusk’ van ‘aa woning, golsg" :cé.'do..nrutg.m:di_qpinq

- g Y “eneen ‘Borging in de kelder, met 5 pla -

y 113k bokond als Btarnitraat 9b. appaz'omntaindax 143~
15 . het appa:tmnt-uch:, 4 htqovanda op hat uwitsly; tond
quhmi.k van G \mning, qolsgen op. ds. tﬁﬁdﬁ verd..epinq

o ; ; on ‘een bozqinq 1n do xoldo:, nlt cmbohoron, plaatse-

B e e “I'Ijk g : i&l Sternstraat 8c; uppdﬁmnumx—lil—--

: 16.het appartementsrocht, rachtgevends op het uitsluitend

gcbn!.k van de voning ut tuin, gologon op da bog&ne

Wt vor 38 februerd 1647, 8. 108 - . : G SR : ZEan
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grond en een berging in de kelder:, met toabehoren,plaat-
selijk bekend als Sternstraat ua, appartementsindax 16
17 het appartementsrecht, zechtgevende op het uitsluitend’
gebruik van de woning, qelegen op de éera(:e verdieping
= en ge_ berging in de ks derl met toebehoren, plaatse- o
ujk bekend als stematraat 11b,’ appartementnindex 17;-{
i8 het appartemantszecht, rechtgevende op het uitsluu:end :
! gebruik van-de - ‘woning, golegen op de tweede verdieping
“en een berging in de- ke.‘lder, met toehehoran, plaatse-
njk bekend ‘alg’ starnatrai ppattamentsindex 18--
'1>9 het appartemntnrecht, rachtq end_
: gebruik van ‘de’ woning ‘mat tuin, golegen op de bagane
grond en een berging in: de-kalder, mat toabahoren . n A
seujk nekend als’ Sternstralt 13a,appnrtements£ndex 13 :
% '20 hat appartenentstacht, :echtgevonde op hat uf.tnlu.ltend
| gebruik van de woning, gelegan op de enx‘nte verdieping
en een berging in'de keldex, met - toebehoren, plaatse— -
T 13k bekemd als stamltraat: 13b, ‘appartementgindex 20;~
21 het uppartementsrecht, nchtgevenda op het ultaluitend_ :
gabrnik ‘van-de wor g, g "de tweede vardieping
en een berg.'mg in de keldo:, met toebehoxan, plnatse-
. 113k 'bekend ala Seernstraat» 13c, appartmntaindlx 215~
22 het appaztemntsrecht, vreehtgevonda op het uzt luitend

. gebruik van ‘da: wonin £ gelagén op de bagane
gx'ond en ‘sen borging n da k dnr : t foe.bnhonn,plaat-
y selijk bekaxid all Stsznnt:aat 15' ppaztomentsindax 22;
23 het appartenentarecht, xechtgevendu op. hct ultuluitend
gebruik 'un de woninq, galegon op. de earste vordiuping
.an een berging in de keldet, mt toebehoron, plaatse-
lijk bekend _a 'Sternltraat be, nppartemnt-index 23--.
24 het apparte 'ntsrecht, b téavande op hot nitlluitend
ing, _Alaqen P da cwode verdupin S
z'g ng in de kalder, ma fochchoran plaats iy
Iijk bekend nls starnstru ¢
25.het apparts op,ho: uitcluttcnd
gebruik van d ‘wonmg net tuin,” goloqe*: op d- begnm .
gmnd en an’ berging 1n de ke I

Qe
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Bewaring:

g tueede

v Rcti.el;dam

/\
ulijk bakand ala sternstraat 17a,appartmntn£n@ex 25;

26 .hat appartcmntszecht, zechtgovandc op het uitsluitend
- ‘gebruik" van de woning, gelogen op’ ‘de’ earsm ve;'.dioptnq

en. sen berging in de kalder, met toebehczjen, plutna—_
_ 1ijk bekend als Sternstraat 17b, appaizﬁaméntsihdcx 26;-

. 27.hat appartmnesrecht, rechtg.venda op. het uitsluitend
gcbzuik van de woning, gelagan cp'dc tweede verd:lepl.nq

an @en berging in'de kelde:, et 'toebehm:cn, plantna—
Iijk bekend ale Stern aat. 17::, appurtmntuindex 27 ;-
28 het. uppartmntlmht, mhtgewnda op hat uitalultend

n-h—uﬂr van da waning == A iy 5 3 _,‘-," a o

gmnd en aen berging in de keldex:, met toebahoren ,plaet
'_ selijk bekend ala Sternstraat 19:,appartcmentnindcx 28;
29.het “_v: ntsrecht, rechtgevenda op het’ ‘uitsluitend
gcbm.tk van da woning, gelegsn op de eerste vetdieping

en aen horging in de keldar, mt toabehoren, plaa‘-sa- 7
... 1ijk bekend nls Sternstraat. lsb, upgartemantsindex 29:=9.
30 het appa acht . rachtgavenda op hat uitalnicrand
i gebruik van de woning, gelegen op de tweade ve:diaping

. en_ean berglng in de. kelder, met -toebehoren, plaatge=:
.~ 1ijk bekend als stoznleta.at ;9:, appartementnindox 39—
Jl.hat lppaztemm:lucht, techtgovanda ‘op het uitslutcand
- gebruik van de winkel mt voning en t:uin, galuqan op de

: begane grond en een bozgi.ng 1n de koldo _mat tooboho-
@R, . plnatuu.jk b-kand als sternttaat 2ia an 25, ap-
3 paremntaindcx 31; e
/32.het appar ht, rechtgavend op. hat. uitaluitend
gobzu:.k van de wonj.ng, ‘galcgen,vop de ec:-tevverdtop&nq
. en sen borginq in de kelder, met tosbeshoren, plaatle- -
T 113k ba)mnd nln Btemt:ut nb. appartomtaindax 324~
33.het ‘appartamentsrecht, rechtgevends op het uitsluitend
g.brui.k van de woning, . gclagcn op tmdo vo:d!.oping
on ea barging in. ‘koia.r, mot coebeho:hn, pinm- :
l:l.jk bekend als sumtrne 21e, appartomntundox 33;-
34.het appattmntsrecht, xcchtgcvnnde op het uitsluitend .
= gt T gebrulk” Van 38 ‘woning, gelegaen Op da oerito w:diﬂpl.nq

en een barging in de keldor, met tosbahoren, pl

e
MHypothotes nr. 48 w3
Wat van 38 fobrusri 1847, §20. ¥00.
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ujk bokemd ala Sternstraat 23a, appattementsindex 34;- )
35.hat appartementsrecht, i '-htqovende op Het’ u:i.tsluitend ok
. gebms.k van 1won1ng, gelegan op de tweade verdieping ; ; m
.en een berg.{ng in de keldar, met toebehoren, plaatse-
143K bekend 2ls sternstraat 23b, appartementsindex 35;~

.36.het appartementsrecht,_; ec] gevende op Hat uitslultend

v gebru:lk van de- winkelruimte, gelegen op: de begane grond

en een berging in’ de kelder, ‘met toabehoren, plaatse- ’

11jk bekend als Dorplweg 74&, appaxtementsindex 36 jm—==

37 het appart mentsrecht, rechtgevende op.het uitsluitend

: gebruik van,de woning, qelegen op de ‘serste’ vardiepina
.'en’aen herging in de’ elder, mat toebahoren, plaatse- " (A O
lijk hekend alﬂ Do weg 74b appartamem:si.ndex 37;-—-— : .

38.het. appartementamcht ‘-'-techtgevende ‘op het uitaluitend o

: gabruik van de: woning, gelegen op de tweade verdiaping

e § ,.met toabahoren, pluatse—

‘ lijk baknn’ .ala Dorpsweg 74c appartemntsindex 38;-=mm

-} 39.het appartementsreche, rechtgevenda op hot uitsluitend

E' gebruik van: de’ vinkel mat waning en tuin,. gelegen op

de begane grond met .ean be:qing in da’ kelder, met toe- -
behoren, plaatselij.: kend ‘alg” Dorpsweg 12 a en b sap= -
partamantaindex 39 ;--

40 .het appar:ementsncﬁt, rechtgevenda op het uitsluitand ;
gebruik van. da woning, gelagon -op de aants -verdieping
en een: berging in dakolder, met toebe ok » Plaatse

- lijk bekand ala Dorplweg 12e,” npbgrtgmnta'nd-x 40;-m-=

.41 het: appartementtmcht, rechtgcv-nda op het u!.tuluitend
gcbrui.k van: de won:.ng, gelegan op de tmdo ve:dieping :
en aen berg:l.nq in de- keldot, met toe.hal'-orcn, plaatua- ;
1ij bekend als Dorpcweg 72:!, npparmmntsindcx 41;-=sm

42 het appar* itsrs : ae uitaluitend I

-

tu‘n, gol.gon op e |
bncang gm!-d ne'- ecn barqing in da kuldcr,- mt toebeho—
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Rotterda_m ‘dexdl, .

. ren, plaataelijk bekend ale Dcrp:wcg 70 a en b, apparte-

- mentaindex-43; - ol Aeigerd

44 het appaztements:echt, mchtgmvenda op hat uusluitend g 1
gabruik van de woning, gel.egen op da eerste vezdieping
en asn berging in da kelder, me* toebehoren, plautse—

-kijk bekend als Dorplwe 700 G appa:tamantsindex 4 -

qcbtuik van do 3 1 tweade ardioping
“en aen berging in de keldar at toeheho:en, pla.atse-

114k bakand ala De 794, .m..‘-‘.....«.a..a._ 48,2

Darnawag

46.het appartementszécht . 'rechtgevenda op. het uitnluitend
gabmik van de woning, gelegen op de dordz verdieping
_en‘een berging in de kelder, mt toebahoran . plaa.tne- 7
T 113k bekend als Dorpsweg 70e, appartmntsindex 46 pm———
47.het appgrt&mentaracht, xach{:gavande op het uiteluitend
gebruik van &e winkel met wonixig tuin; qe egen op de
begane grond- met aeen berqinq in de keldar.:
horen, plaat-elj.jk bekend als Dorpaweq 68 a en b, uppar-
3 index 47j=====
68 hat appartemntsrecht, reohtgevende oP ‘het uitaluitend
gobruik van de mning, ‘galagan op. dc cﬁrste verdioping
.an aen barging in. de kaldar, mat toabahozen, plaatse-
:113k bekend. als. Dorpaweg 68c, appnrtamzn(:undax TP
49.het appa:temntsrecht, xechtg.vanda op het uitsluitend
gobx:uik van de. woning, gelegen op de tweeda vardieping -
an ‘een - bczgi.ng in de kelder, met tosbeho:an, plaatwe-—
lljk bokcnd als Dorpmfag 68d, apparteuntzlndox 49:—-—--
'50.het nppartomntﬂrocht, rochtqovande .op het uitsluitend
St gabruik van' dae- woning, ‘aerds vm:diapinq
" an @en ‘berging in dex, met tmbehomn,‘plutu-
; ujk bekand als Dorp weg 68., a ntsindex 50 ;=~-=_
‘51 Jhat appaz:omntorccht, mahtqovondo ‘op hot ultaluitond
gabriik van de winkel ut woning an tuxn, golegon op da&
: 'hog&m gtond mt nn borging in de. kaldcr, me: cocbcho—
o reny piaatselijk’ ‘bekend llc Dorpmg 667 en b, appars"
tementsindex 513 ; : ”
52.het sppartemer -rocht, _rachtgavends op héc_iug-xunm

g

i;

i
E;

1247, 8. 008 -
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gehruik van de woninq, gelegen op do oornte verdiaping )
. ‘an-asn berginq in de kelder, met toaheho:en, piaatsa— ) ; ;
lijk bekend als Dorpsweg GGc, appartemntundax [-7 P i— m
53. Jhet appartementsrecht, techtgavendc op het uitsluitend.
qabzuik ‘van ‘de’ woning, gelegen op da -tweade verdiepinq
en ean berging in de kelder, met toebehoren. plaatse-
lijk bekend als Dorpswag sse, appartemntsindax 53p===-
54.het appaztementnmcht, rechtgevande op het uataluitend
gebruik van- de woning, gelegen op ‘de derds va:dieping .
. en aen berglnq in de kelder, met : toebahoren » Plaatse~
lijk bekand als D rpsweg Gse, appattemntsindex 54 ;m-mm
I 55 het app rtementsrecht, recintgevende op het uitsluitend
gsbrulk van de’ winkeltuimte, qelequn op da” hegane grond| ~
‘en een berqing in’ da kelder, met toebehoren, plaatse—
u.;yx nexena ‘als Buizerdatraat 22, cppartemntundcx 55 7"
S6.het appartementzrecht, rechtgevande op het uitsmitend
gebtuik ‘van da” woning,. gelagen op ‘de aerste ver:diepinq
-en een berging in de kelder, met tosbshoren, plastse~ =
1ijk bekand als Dorpsweg Gnla, appartementlindex 56 ;===
'57.het appartemantsrscht, rechtgevsnde op het nitnluitend
. ‘gebruik ‘van’ de woning, gelegen op da ‘twaede vardiepirg ‘
Sn Ssn berying in u.e Ke.l.dar, met toabahoren, plaatse-
11k hekend a).s Dorpsweg 64b, appartemntslndex 57;----
‘58.hat - appartementarecht, rechtgevende op hat uitnuitand
qebruik van da uon!.nq, ‘met tn!.a, golcgen op’ da begane
grond en ‘een. berging in de keldar, mt tosbuhoran,plnat-
seujk bekand als Buizardatrnt 20&, appa:tnmntnindex
58; - '. 3
59 het appartement:arecht rechtgevand‘ op. hec uitalu!.tnnd
: gebruik van de ning, gelcgan op de eutnte ve:dleping
en’ sen berging 1n da’ keldar, met toebahoren, plntaa-’
lijk bakand aln Buizezdstraat 2ob, apparteuntntndev 59"
60 .het gnna:tmnksf- he -'-"‘—-av-‘nda op- het uztsluiund
: 3 » de tmodo vordioping
en een berg.lng An de koldm:. ‘met tosbeh ren, plaat o
! z ,zoc' appartes '”5"‘ 66 [
3 n;:’ ‘witsluitend

61.het appattemntltucht, nchtaevend
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. _Rottérdéni :

gebruik van de won.tnq mt tu.in, gelagen op de bega.ne
grond an een barging in de kelder, met- toabeho:en,
plaatselijk bekend als Buizerdstraat: 18&, .appartements-—
- index 61; -r :
62. het appartemontatacht, rachtgevande op. het nitlluitend
~gebruik: van de woning, gelegan op de eerste verd!.eping
en @en barg!.ng in ds’ kaldar, mat’ toabohoren, plaatse- 3 :
- 113k bekend als auizezd 18b, appartementsindex 62
,63 hat appattemntnracht, mchtgevends o het u;i.tsluitand
aebruik wvan dn mnina._aalacmn on Ga tuaada mrdinnina
en een bo:ginq in dn ‘kelder, mat toebeho:en, p!.aatlo-
lijk bokend als Buiz-«dstraat 18¢ e, appaztemantaindex 63
64 het cppartamentsrecht, xechtgevenda op het. ‘uitsluitend
gabruik van ‘de uon.tng met tuin, qalegen ‘op de begane
grond en’ ocn berging in de kelder, met. toebehoren, :
plaatselijk bekend als Buizerdutraat 16&, a.ppartamnts-'
index 64; s
65.hat appart tsrac M', rechtgevende op het ui.taluztend
gebruik van de woning, golegen op de. esrate verdioping
en een berging in de koldor, wmet toebehorsn, plaataa-

lijk bokend als. mize:dat:aat l&b, appartemntaindex 65;
66.het app ht, htgevende op. het uitaluitend
gnbnu.k van dn woning v gelogan op e tmada vurdiap.tng
en. een batgmg in de kelder, met teebehoren, plaa.tae-
‘1ijk bckcnd als mizcrdltrnt 16¢cy appartumntundax 66;
" 67.het appczccmonts:echt, :achtqevnnda op hat - ..:Ltslu:l.tend
qcbrutk ven de woni.ng mat ‘tuin, gelngen op de begana
grond an ‘een berging in de kolda:, mat toebahomn,
. plaataslijk bek '1= 2la Bul , appartesents-
. indax 67; : ¥

@

R TR

T

9abm£k ‘van da gologon op dn oen:o vatd.tepinq

‘an esn bcrging in da kolﬁer, mat tocbchoun, plueia-
s 1ijk bekend als Buizerdstriat i4b,appartemsntsindax. 68;
T T 8 Tl E cppurtmntuwht, mhtquvondt op- hat—mﬂuimn&—~

; - gebruik va_.n de woning,. gp),eg:gn op da: tmda‘_yn:dvtopmq

5 ‘an ean Mrglng i,'n éa kalder; met toabshoren, plaatse=

& 4 v ; ; .
Hypoctobon 02,48~ © 3 % = i . B : B g s 2
Wot ven 23 lobrert 1247, 3. KOG - S8 N W s W] osTaer
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11jk bekend ala Buizerdstruat 14c,appartementsindex 69- g @
-70 het appattemsntszecht, rechi:gevende op hat: uitsluitand
gebru}.k van ‘de ‘woning" met tu.tn, g‘elegen op de” begane '
grond én een bezging 1n do. kelder, met toebehoren,
plaatselijk bekend’ als Buizerdstraat lza, appattemnté—
. index " 70:
71.het appartementsrecht, rechtgavende .op het uitsluitend
gabruik van de woning, gelegen op de eerste vezdieping
‘en” een bez:ging ;n de’ kelder, ‘met” toebehoren, plaatse-
lijk bekend als Buizerdstruat lzb,appateementsindex 71;

n op de; tweade verdieping
_er,Am‘: -‘_Cahvnuren, plaatse-
Iijk bekend ala Buizerdstraat 12c,appartamantsindex 72-
73.het - appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend
' 1 gelegen op .de bagane.
gzond en: een erging In de kelder, met toebehoren, ¢ .
plaatseujk beken" als Buizerdstraat loa, appartemexita—
index 73: - - i

a ‘cp ket uitsluitend

gebmik van de won!.ng, gelegen op de eerste verd!.eping

- en aen berging' in de keldet. mat taebehcren, plaatae-
.'Lijk hakend als Buizerdstzaat lob,appaztemntsindex 74;
75. het appartamenturecut, nchtgevende op het uitnluitend
gabruik van de woning, gelegen op de” tweade verdieping
en sen be:g:l.ng in de kalde:, _met toebehatan, plaatae— 2y
J.J.jk bekend ala Buizoréltraat IOc,appattemntslndex 75-'

76 .het' appaztemntsmcht, rechtgevando op ‘het- uttoluitend
gebmik van de uoning ‘met tuin, galegsm op de bagana

gro d en een barging in de keldu, mat toebshoran, :
plaatselljk bakend ala Buizetdattant B_a, apbartes_nts.— Ui
im‘mx 76

77 het appattamantlrocht,

:cchtgevandc op hat uitlluttond
légen op de aerate: ‘verdiepirig :
in de. eldex, met: toebihozen, plaatga-
lijk bekcnd als Buzozdntraat 8b, - appartunontoindex 77;
78 hat appartmntsrocht .zcchtqcvando op hat nztlluit’nd o Dl i
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gebzu!.k van de woninq, galegen op dc tweada: verdieping
-en een bo:ging 1n kelder,
lljk bak ,nd ‘als Bu zer Eraat
: "9 het appartamantnxacht, rochtgavande op het uitsluitend
-gebruik .van de woning met tuin, qelegen op de bogane
* grond en een" botgtng Ln de. kolder, mt »webohorcn,_
i ,plaattelijk heksnd us Buizazdztzaat En, appar ements=
; index 79;-- e -
_80.hat. appartemsntaracht, rechtgevends. op. hot ui(:slu!.tand
gsbnﬁ.k van des woning. qslegon op de _earate ve:dieping
S sen n-rgz.ng in de xclaor, met tcebehoun, plaatse-
u.jk bekend als Buizozdatrut Gb, appa:tementnindex 80;
81.het appartemntnncht, mhtgavenda op het u:l.tsluitend
gabmik van ds woning ) gulcgen op de. tweada vatdi=ping
met: een berging in de kelder, met toebehoren, pl.utse- |

u.j): bekend als Buize; at 6c, appaztemntuindax 81;
82.het appa ht, - htgevende- op-het: uxtsluitend
‘gebriir van ds Sonssig =Rt tuin, geu.ugen op de bagane

a

gxond en aan. bu:qinq in ae kelder, mat toabehorsn,
plastselijk bckond n.‘l.s Buizozdst:aat; 4&. appartemsnts-
" indax 82;- —mm——an ;
83.h¢t apparte A "_’ op “het uitlluitand
: gebmik van de uoning, gclagun op de sergte vc::d!.epinq
‘en aen. berging in [ koldar, met toebeh n, plaat
© 113k bek-'nd als Buizoxdstraat tb, appartamntsindsx 83;
'84.het appartementsrecht, zachtgovande op het uitsluitand
) gebruik van de woning, gelagen op de ‘tweede verdieping
en _een borg:lng in.de. keldot, mat. toobuhoran, pluatle- E
lijk bokond als Bul:ordltraat 4c apmrt mntnindnz 54,
85, het" appartmntumht, :ochtgevendc -op het uitsluitend
gubtnlk van de wontng met tuin, gcleqen op K. begano ;
mat .vtoabehomn, S
% raat za, appaztmnts-

- Aplc;.g_.t‘lo-i.viik
- index 85;- - % T
BG.hgt ‘eppartemant r-f'M' rechtg vando ‘op hct uitsluitend
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‘1i3k bekend ‘a‘is Bu:l:zezdsiiri;ai.: 2b apﬁazﬁémnésihdék 863
87.het appartementsreche, rechtgevande op ‘het uitaluitand
gebmik “van de woning, g 1eg'en op: de mede verdieping
"“en een berging in'de 13 [der, met toebe ren, plaatse~ |
l:l.-‘k bekend als Buizerdstraat 2c,. appartamentsindax 87
88.het appartementszecht, rechtgevende op het uitsluitend
gebruik van de w:lnkelruimte ’ gelegqn op de begane grond
en een’ betging :Ln ‘de kelder, met toebehor_en, plagt:se-‘ i

: 89 het appartementsrecht rech qevenda op het )xitsluitana :
gebzuxk van de winkelruimte, gelagen op- de- bagane gronc. :
zg.:.ng in- u= xexuer,' mm: l:oeuanoran, pLaatse-

&n ==n &

lijk bekend als "ksterst:aat 19, appartcments!.ndex 89;
“van welke appartementsrechten de lastgeefster eigenares

is.. L
Voorts verklaazde de comparant over ce qaan tot vorenbe—
doalde’ splitaing an ‘de” vaststell:hq van he‘t navolgande
) Reglemsnt aln bedoeld in artikel 87Sa sub d van het Bur-
_zk‘—~~'-——-~ zal cmvatisn s artikeleén
1 tot en met 42, opgenomen in het: 'Reg}.ament van iputaing
van eigendom' v ‘hierna te noamen 'Algameen Reqlament" 3
. vastgesteld bij akte op. twae en twim:ig £abruari negantien
’ honderd dri an zevs 'tig voor Hr J’. Schrijne:. notatis tex
ltandplaats Rotterdam vorleden, overqecchraven ten gomeldc.
hypocheekkam:ore op &8n ‘maart negant!.enhonderd drie an ze
i ventiq in deel 4397 unmer 2

@

nn-x :-n. ..huu-.x- 2

-'palijka ",“ d . ¢ jL"_' a 'de 1oumgm voor gam,
.water,’ elactricitait .en tclafoon, walko zich in de - .
B priv(-godeolten bcvlmion, onvor-indord hat’ bcpnldo in o3 G R .

s

artiknl 3 vsm het algem 'g.al ant
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Rottefaam

2 De bestemming van da privé-gsdeelten, a.la bedoald in

_art!.kal 9 van hat’ nlgmen mglmnt. 1s. wntns.------'

3. Artikel xo 1id 1 wordt sangavuld met het velgande:----

."Cok de kosten van. eventuele ophoging en afncheidxng
van de’ achtertutnen, bahoz'enda bij de apputmnurech-

_ten met indices 1, 4, 7, m, 13, 16, 49,22, 25,.28,
31, 39, 43, 47, 51, 58, 61, 64, 67, 70, 73, 76, .79 82

. ..en. 85, worden door da. eigemuru vm die appartamehts- :
" rachtcn gedragen en botn].d. e o B
(.gm:tikel 15 Ij.d 1 wozdt vemngsn daot un m.euw lid :, B
", .luidendai~ : et B
“pe aanleg, het ondsrhoud, waarondor bsqrepen evantua-
. le. ophoqing en de atscheidinq van een priv&‘gedoolts.

- 'voorzover bastemd tot tu.tn., wordt door de- eigonur .van
dat privé—gndnalts naar eigen goeddunkan, doch met in-
achtmming van het in de volgande leden van d:lt artikel
bepaalde verzorgd." gl >

.. ‘Aan. artikel 15 1id 3 wordt eveneens een. niouwe xin toe-
gevoegd, luidende:=-=

. "De toostaming wordt geaeht ta zijn verlcsnd vooz hat
‘zich thans eventuesl in de-achtertuinen van de appar~
tmntnnchun met indices ¥ 4, 7, 10, 13, 16, .13, 22,
25, 28, 31, 39, 43, 47, 5}., 58, 61, 64, 67, 70, 73, 76,

. 779,82¢n65bavff‘ pge ’hout._‘ . e
‘5. In artikel 18 lid 2 worden de woordens “met m’gang van_
@en nader in dc akte te bepalen datum® vervangen door:
“mat :anang van’ @en nader docor de ve:gndnrtng vast ta
\ct;tllqn,dag\_m" /tczwijl de uoozdsn "alssiade een in da.
skte te bepalen percentags” |

L1

njk mat hct kahndozjlar.
6. > c:lg'onu.ren van _de appettmntlrochtcn ztjn !.n dc go-

- _mgenschap. goxocht:.qd.n}.. yolgt.: ppisies

da otqcmmn vun da ammnt-mhun mat indices 1, .

P el 2, 3, 10, l.l, 12 16, 17, ll, 22, 23, 24, 20, 29, 30, i :

b | .
; Hpormioan 48 : . R - FRRRIR 2 IR e R
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41, 42 45, 46, 49 50, 3, 54 61, 62, 63, 67, 68 69,
73, 74, 75,’.79, 80, 81, 85 86 ‘an ‘87 ieder voor eenhon- ;
derdvljfenzwcnug/v:ljftienduizandvijfde (175/15005) : @
- d 1ta' 5
de eiqona:en van de appartementsrechten mat Lndices 4,
‘ 5, 6, 72,8,9, 13, ] "'15 19,:20, 2Y,.25,: 26, 37, 64,
65, 66, 70, 71, 72, 16, 17, 78, 82, 83 en 84 iader voor
'eenhonderdvijfenveertig/vijftiendui nd ijf._de
.(145/15005) gedeelte;
' dw eiganaar vnn‘ hat appaxtemntsr:echt met. 1ndax 31 voor
"‘. 'driehondnrdtuchtiq/vijftienduizendvijfde (380/15005)
gedaelte: -
“de eimnaun van .'da ap xtamntlmchtan met 1ndices 32
33, 37- en 38 ‘iedar voor eanhonderdvcartLq/vuztiendui- .
| zendvijfde (140/15005) ade 1te ;=
da eiganuen van de appartamntsrechten met indicas 34
en 35 icder voor. ecnhonderdtien/vijfuenduizendvijtda
(110715005} gedaeltas-- v
‘de alqonaa: van het appaztomntsxecht mt indox 36 voor
‘tmchondurdvecrtig/vijfeienduizendvi;fda (240/15005)
A gad Tte; , -
de ciganear van'hat appartmntancht mt ihdex 39 voor .
Adriehondex‘dtien/vijEtiendulzendvijfde (310/15005) qe- ;
‘deelta; ;
. de. e!.gunu-an van- de appartemntsrechtan mt 1ndican 40, i
44, 48 en’'s2 iode: voor twoohon&'dv:.jtentwintiq/vije—.
tlondnizendvijtd. (225/15005) gedoelta;--——------’- -----
"da eiqemran van ds appartmntsncheen met 1nd1cn 43,
47 ‘en 51 ieder voor: tuuhondordtwinug/vijttionduiund—
vijfde (220/15005) gedeslte;-~-~.
da eigennr van-hat pattmntsmht mat Imdox 55 voo:v
: ’—f.cuaehondoxd/vzjz:z«nanzzandvumo (200/15005) gedoalta;
- 1. 2 ‘sigénaren: van-dé apparteméntsrechten mat indices. 56
| en 57 iader. voo’r'«nhonaercewznug/vuzuonduu-ndvu:- X -
-de (120/15005) gedsalte : : 0 o A ey R
idm eiqmnn vuvaa % c ton}u indices 58,',, 54
59 en ‘60 ieée— voor eenhomhraultig/vijttxouenuend-
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i vijfde (150/15005) "-",',’it':§,'..’.f ;

2 da aigenaron van de appaxtamenta:echten mt indices B8E .
.en 8% :Ledar voor senhondo:dvijfentwintig/vij£tiendui-
zendvijfde (125/15005) gedealte.-=

' Artikel 23 144 3 wordf. varvangen en kamt. te luiden als
-volqtz - -
"In de varhouding waattoe da eiganazen in. de geman-'
:chap zijn gerechtigd :.‘.jn de ‘éig narel

- te dragen in dte” achuldan en. kob en. di ¥ 'voor gemeen- ;
schappelijke x:ekening z:.jn, en op het. gehele gesplitsta
gebouw betrekking hebben.* 1
In de schulden en kosten, wnlke nlleen betrekking heb-
ben op het gadeolta van het gabouw wau:in zijn gelegen
de appa:tementarechten met !.ndice: 1 tot.en met 38,
zullen. uitsluitend. verplicht sijn bij te dragen de ei-

"gonu:en van dies appazeemntsrechten, en’ wal---—--—------
‘de - eiganaron van de” appartemntureehten mat 1ndiceﬂ g

4 2,3, 10, 11, 12, 16, 17, 18, 22, 23, 24, 28, 29 en 30

ieder voor honderdvi] £ v ig/ asd f dt: jf

" derdste (175/6200) gedselte;-- =
da aigenumn van de appaztemntnrechtcn mt Lndxee- 4,
‘5, 6, 7, 8,9, 13, 14, 15,19, 20 21, 25, 26 en 27

" iader voor eenhondozdvijfanvoszf_ig/zaaduizandtweehon- .
‘derdste (145/6200) qedaeltu
de eigonaaz van het’ appaztamentsmcht met 1ndex 31 vocr
driehonderdtachug/ zeldulzondtwuehcndcrdate (3 80 /6 2 00 )
‘gedeslta; - -
“da. eigcna:on van de uppartemntamchten mel: '1ndicua 32,
a3, 37 en 28 ied..r vaor. & = duizend—
tmehonderd:tc (140/6200)
de. ancnaron van dc appartcmnt-mchtcn mut J.ndtcas 34

..an_35  iedaf. voor. sénhonderdtien/zaad ‘°-'~dt shondord
“ste (110/6200) 3\ ‘te) ‘

P |7 In de schuldan an ko-ton, ml):e annn becro):k:lnq
Pres T T R nm-
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hebhen op et gednelte van het qubouw wnrin zijn ga- -
J.egen de appattomsntsrechten met indicaa 39 tot en net
‘54 zu.uen uitsluiteud verplicht: z.i.jn bij te dragen de
eigenaren van ‘die’ appartemntarechten, sn wel Ot ok
de eiganaa.r van hnt appart BY ch mt index 39 .voor|. . :
driehondexdtmn/é:ﬂ.edu!.zendtwu > zevanugata :
(310/3270) ‘gedealte;~==--

de eigenaren van de appartementsrechten met indices 40, ; !
44, 48 zn 52 1ader voor tweehonderdvij £en!:wintig/dzie- ;
duizendt honde }" ¢ 1gste (225/3270) - gedealte;~=—om
de eigemu'en van de appartamantlrachten mat indices. 41, :
ke 42,, 45,, 46,49 -50y ‘53 -an--5¢-teder- voor eenhonderdvijt-‘"‘“" Sl e
enseventtg/drieduizcndtweehondardzeventigste (1. 7573270 )

G .r—, -

de aigenamn vam de appartementlrechton me(: lndicon 43,
47 en 51" ‘ieder voor tweahondardtwintig/driadu1zendtwee— :
honderdzeventigste (220/3270) gedcelte;-----—----—------ |
In de Bchulden en kozl:an, welka alleen betrekking heb~ ; . '.
‘ben op hét’ gedeelts van het gebouw, waarin zijn galegen :

de appartementarachton met indices 55 tot en met 87;
znllan ud ‘--.".::it:r.d "n.yuc.m: zJ.;n ij Te ar&gen de ei-

] st ot ke s i

gunamn van die appart chten, en wel:
da eigenaa.r van hat appartamentlzacht mat indax 55 voo:’
tweehondes ﬂlv,t-ifduf dtweshonderd ;4- tachtig 4

(200/5285) qedealta,_
da oiqena.ron v&n de appartamntsmchten mt ind!cat 56.. |
“en 57 L-dez vooz aonhcnﬁardtw.lntig/vijZduizondtwaahcn- o

achtan met indlccn 58,
59" an 60 ieder ‘voor’ oonhdndcrdzntig/v&.jf&uiundewaa-
. hondex’dvijfenuchtig-te (150/52&5) doelta ;-
~ da .!.gcn ren van de appar schta mak ind‘c..a £2
'.'52'—',.63;.. s ! /80, 81,85, 86 an f :
2 tvijf nﬂ/vijtduisondtm— .
hondcrdvijtentachug tc (175/5255) daelte ;- -
', da etqonaro:i van ds -ppartmnurochtori ‘mat indicas 64,
3 GS 266, 70, 71 72 76 17 78 82, 83 an’ 84 1edcr voor
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aahtste Z vosvolghisd

oﬁerdam

- eenhonderdvijfenveertig/v.ljEdn‘ ndtweehonder ujfan-»
tachtigste (145/5285) gedeelte,==m-mmrmnmmm-- .
In da. schu].den en. konten welke: allaen hetzekking hebben' =
op het gadeelte van het qebouw, waarin z.l.jn gelegen de
appartementa:echten met .tndices 88 en 89, ~zullen uit-
sluitend: vezpl.tcht zijn bij t:e dragen de eigemren van
‘dia appartementsrechtan, en wal j.edex voor: de helrt
‘'Indien tussen de’ e i

g ‘over het dragen der 1

S niatrateur bindand vas stel?en door wie de betreffande

i b -l schulden en kosten moaten wor

- 7. Het minimumbedrag aan achadeverzekeringspenningen,
_'bedoeld in artikel 26 1id 4 van het algemeen: reglement
bedraagt vijfduizend guldan ( # ¢ OOD,--)

‘8, Het bedraq van. de boete, gam:emd in ‘artikel 27°1ia 2 -
van het algemaen zeq!.emsnt, bedraagt ten hoogate vijf-
honderd gulden £ 1. 500,—-). - =

9. De comparant verklaarde bij daza op te richtnn de vera-
niging als badoeld in aztikel 29 ud 1= - -

‘ De naam. van de vetan:l.ging .zal 1u1dam "Voreniginq van -

S Eigenaton rlatqubouw Dorpsweq/stamstraat/!:ksterstraat/

o ‘Buigerdstraat te. Rotterdsm® son '15 ‘.qowstigd ée Rotterdm

: 10 De vergadaringan- van eig’enamn wordan gehouden te Rot-
terdam.

11.Het aantal eigr'baren hadoe.ld in artikel 32 lid 3 van

. net alqemeen reglement. bed:uagt tien.---—----------—'—'——'— )
12.Het maximum .aar.tal stemmen als .badoeld in artikel 33
©1id 3 van hot algaman reglamnt bedraagt noganentacht:g,
wmet dian veratanda dat per appartemnt.zecht één stem
Kan worden uxcgcbracht. =

| 13.Het badzag bcdoold in het twedo l.id van lrt!.kel 37 van

het 'algeman reglemnt: btdz agt tt mlu:l.: N dan------'.

B e o U1 000,~~). “Voor ho(: doan van uitgaven d een be— -
drag van veertigduizand guldan 4 7 ao 000,--) te boven
.gazn, 'is eon bagluit m de- vetgader!ng nod g ‘als be-

... doeld in. uttkol 37-sub-5-- vntrhwr llgme Taglemen

14.Raet bodnq bocbold in- utznl 40 ud ‘4 van hot &lgumca

@
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1N

reglerﬂdht bedraugt tweeduizend vijfhonderd gulden--'--—-
~, ,?2500.--). e : _

15,08 edragen bedoeld 1n ika”l- 40 144 5 xﬁiﬁ het: ixigo'_ £

: eglemant: ectievelijk- tweeduizend ;

gulden(f 2. OOO,--') en Lweaduizend vijfhonderd gulden
( F. 2 500,--).

=2 wmvm AKTE," s
op de- datum in het : ; : :

dn minuut is verleden te Rotte

5 verachenen
van daza A
'_voorlezing daatvan geen prijs te stellen.---—--—-—--—--
B Vervolgens is deze akte na beperkte voorlezim; 'door de
& ,con':p'ara”nt, die’ mij ,notaris ,bekend is en mij, notaris, on~
dertekend.-
(Getekend:)

‘& op vo.u.eul.g’e

e Kreumer; X.P. Schaap,; notaris.--—,--—‘- -------- d

:_i:'.’ri:EAGEVEN ‘vboia Arséx'mrm

@

W g. k P.-_Schaa - 0
'Onaergetekende, Meester Karlheinz Paul Schaap, notaris ter
standplaats Rotterdam 'en wonende' aldaar, .verklaart dat’vo-
renstaand afschrift .eensluidend is met het ter overschrij— -
ving aangebode : tuk. i : g
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Fact|Beheer

" Samenwerken aan een gezonde VE

Uit- en intredingskosten

De uit- en intredingskosten voor resp. de verkoper en koper bedragen EUR 121,00 (inclusief 21% BTW). Aan u
het verzoek om deze bedragen te betrekken in uw afrekening, het totaalbedrag ad EUR 242,00 dient u te storten
op bankrekening NL53 RABO 0106 8474 14

t.n.v. Exact Beheer BV.

Aandeel reservefonds
Op 1 februari 2022 bedraagt de omvang van het reservefonds -613.961,93. Het aandeel hierin voor genoemde
appartementsrechten bedraagt -6.646,51. Zie onderstaande specificatie.

Voorziening groot onderhoud indices 1 tm 38

App. A-16 - Sternstraat 11a 1.347,25 (175 / 6200 deel)
Voorziening lening indices 1 tm 38

App. A-16 - Sternstraat 11a -9.092,79 (175 / 6200 deel)
Reservefonds renovatie indices 1 tm 38

App. A-16 - Sternstraat 11a 1.099,03 (175 / 6200 deel)

Aandeel Lening
In verband met achterstallig onderhoud is de VVE in 2019 een annuitaire lening groot € 857.139,00 aangegaan.

Het aandeel hierin voor de appar ziet u hi der.

Annuitaire lening indices 88 en 89
Annuitaire lening indices 55-87
Annuitaire lening indices 1-38
App. A-16 - Sternstraat 11a 9.236,44 (175 / 6200 deel)
Annuitaire lening indices 39-54
Totaal 9.236,44

Met vriendelijke groet

Exact Beheer BV
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Aan het bestuur van VVE

Dorpsweg/Sternstraat/E B

Jan Sirksstraat 7
3059 TJ] ROTTERDAM

Datum: 15 oktober 2021
Kenmerk: 021/RT/RT
VvVE: VVE Dorns nstraat/Ek Buizerdstraat, g igd te Rotterdam

Betreft: Financieel jaarverslag

Betreft: Financieel jaarverslag boekjaar 2020

Geachte heer/mevrouw,

Hierbij ontvangt u het financieel jaarverslag van de VVE Dorpsweg/Sternstraat/E} Buizerdstraat te
Rotterdam.
Dit financieel jaarverslag wordt ter goedkeuring voorgelegd aan de k

SAMENSTELLINGSVERKLARING BIJ EEN JAARREKENING.

Opdracht:

Conform uw opdracht hebben wij de jaarrekening boekjaar 2020 van VVE

Dorpsweg/Sternstraat/Eksterstraat/Buizerdstraat te Rotterdam bestaande uit de balans per 31 december 2020 en de
ing over 2020 1d.

Verantwoordelijkheid bestuur:

Kenmerkend voor een samenstellingsopdracht is, dat wij ons baseren op de door het bestuur van de VVE verstrekte
gegevens. De verantwoordelijkheid voor de juistheid en de volledigheid van die en voor de daarop
gebaseerde jaarrekening berust bij het bestuur van de VVE.

Verantwoordelijkheid beheerder:
Het is onze verantwoordelijkheid als beheerder om de door u verstrekte opdracht uit te voeren in overeenstemming
met Nederlands recht.

Exact Beheer B.V. | Jan Sirkstraat 7 | 3059 TJ Rotterdam | Tel: (010) 843 3371 | BTW-nr: 8527811C0B01 | KvK: 57917000
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Inleiding

In deze rapportage treft u de jaarrekening 2020 van VVE Dorpsweg/Sternstraat/Eksterstraat/Buizerdstraat te
Rotterdam. Deze jaarrekening kunt u terugvinden op de eigenaarspagina van de VVE, welke te bereiken is via
www.exact-beheer.nl. U heeft hiervoor inloggegevens ontvangen, mocht u deze kwijt zijn kunt u deze bij ons
opvragen.

1. Algemene gegevens
De Vereniging van Eigenaars is op 23 februari 1978 opgericht.

De officigle naam van de Vereniging van Eigenaars volgens de akte is:
Vereniging van Ei. Flatget Dorpsweg/Sternstraat/E i teR d:

Het boekjaar is gelijk aan het kalenderjaar.

De reglementen van de Vereniging van Eigenaars worden gevormd door de spl kte, notarieel op ktd.d.
23 februari 1978, het jelregl en het huishoudelijk r
Op deze vereniging is het modelregl 1973 van

De VVE is geregistreerd bij de Kamer van Koophandel onder nummer: 24464404.

Bank:
Voor dagelijks betalingsverkeer hanteert de VVE bankrekening NL64 RABO 0139 4678 31 (Rabobank).
Het saldo van de bankrekening(en) bedraagt per 31 december 2020:

5.737,66  NL64 RABO 0139 4678 31 Rabobank (Bank Betaalrekening)
157.758,09  NL40 RABO 1475 3323 78 Rabobank (Bank Spaarrekening)

163.495,75

0,00 Bouwdepot PA subsidie
243.163,39 Bouwdepot Svn lening

243.163,39

2. Bestuur:
Het beleid van de Vereniging van Eigenaars wordt bepaald door de leden. Het bestuur van de Vereniging van
Eigenaars als bedoeld in artikel 5:131 van het Burgerlijk Wetboek wordt gevormd door:

Dhr. R.R. Toerab (Voorzitter VVE bestuur)

3. Kascommissie:

De jaarrekening en de onderliggende stukken worden gecontroleerd door de in de algemene vergadering benoemde
leden.

De commissie bestaat uit:

Expl. Mij. Krewerd B.V.

4. Beheer van de VVE:

Onder verantwoordelijkheid van het bestuur wordt het dagelijks beheer van de VVE uitgevoerd door Exact Beheer
BV.

Het team voor dagelijks beheer bestaat uit:

Rasied Toerab (VVE beheerder / Accoummanager)

Jacintha Chotkan (Fi ieel / A der)

Parveen Doerga (Fi ieel / Admini ief beheerder)

5. Verzekeringen

De VVE is verzekerd bij Centraal Beheer.

Op naam van VVE Dorpsweg/Sternstraat/E ‘Buizerdstraat te Rotterdam is verzekerd:
- Gebouwen (opstal)

- Glas

- Aansprakelijkheid

- Rechtsbijstand

- Bestuurdersaansprakelijkheid

Exact Beheer B.V. | Jan Sirkstraat 7 | 3056 TJ Rotterdam | Tel: (010) 843 3371 | BTW-nr: 852791100801 | Kvi: 57917000
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6. Exploitatieresultaat
Vooruitlopend op de vaststelling van de jaarrekening door de algemene vergadering is het exploitatieresultaat over
het boekjaar in de jaar ing c als "nog te t loitati I

De resul kening geeft de dgekeurde begroting van 2020 weer met daarbij de gerealiseerde bedragen in
2020 per begrotingspost.
Het exploitatieresultaat over 2020 is als volgt samengesteld:

0,00 Nog te bestemmen exploitatieres. indices 1 tm 38
21.261,38 Nog te bestemmen exploitatieresultaat

0,00 Nog te bestemmen exploitatieresultaat - algemeen

0,00 Nog te bestemmen exploitatieresultaat - kosten 2

0,00 Nog te bestemmen exploitatieresultaat - kosten 3

0,00 Nog te bestemmen exploitatieresultaat - kosten 4

21.261,38

7. Groot onderhoud, bouwdepot en lening:

In verband met het groot onderhoud zijn in 2019 en 2020 de de volgende subsidies toegekend:
Sternstr Dorpsweg Buizerdstr ~ Eksterstr totaal

- PA subsidie (2020)  114.000,00 48.000,00  99.000,00  6.000,00  267.000,00

-RVO (2019) 6.442,93 5.492,07 11.935,00
- Provincie (2020) 71.547,00 33.030,00 61.757,00 3.522,00  169.856,00
Totaal 191.989,93 81.030,00 166.249,07 9.522,00  448.791,00

De totale subsidie bedraagt 448.791,00

De RVO subsidie betreft alleen eigenaar/bewoners vandaar dat deze ten gunste van de Stern- en Buizerdstraat is
gebracht.

Ook is een SVn lening afgesloten van € 857.139,00.

De subsidie PA en aangegane SVn lening staan in een bouwdepot:

PA subsidie 267.000,00
SVn lening 857.139,00
Totaal 1.124.139,00

In verband met het achterstallig onderhoud zijn de volgende kosten gemaakt:
2020 totaal tlv PA tlv Lening  tlv Onderhres

TRC (dak) 202911 202911 89.968 104.245 8.698

Content Kozijnen 266218  219.885 486.103 62.585 108.900 314.618

De Gevelcleaner 566.833  566.833 114.446 392.259 60.127

Afsluitkosten lening 8.571 8.571 8.571

Overig 1.036 1.036 1.036

Totaal 266.218  999.236 1.265.454 267.000 613.975  384.479
Subsidies (bouwdepot)

PA (gemeente Rdam) 267.000

Lening 857.139

Restant bouwdepot nihil 243.164

In 2020 is in totaal 5% projectmanagement vergoeding betaald ad 49.962 Euro welke ten laste van de
onderhoudsreserve is gebracht.

8. Reservefonds

Als onderdeel van het beleid van de VVE worden reserves gevormd voor toekomstig onderhoud. De hoogte van de
reservering is gebaseerd op een Meerjaren onderhoudsplan.

Vooruitlopend op de vaststelling van de jaarrekening door de algemene vergadering houdt de VVE de volgende
reserves aan:

41.009,53 Vvoorziening groot onderhoud indices 1 tm 38 (A)
34.013,28 Voorziening groot onderhoud indices 39 tm 54 (B)
47.215,32 voorziening groot onderhoud indices 55 tm 87 (C)
8.941,42 Vvoorziening groot onderhoud indices 88 en 89 (D)
-345.361,18 Voorziening lening indices 1 tm 38 (E)
-220.755,94 voorziening lening indices 39 tm 54 (F)
-233.256,49 voorziening lening indices 55 tm 87 (G)
-25.093,64 Vvoorziening lening indices 88 en 89 (H)
129.125,02 Reservefonds renovatie indices 1 tm 38 (I)
F2:552;58 Reservefonds renovatie indices 39 tm 54 (3)
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32.111,29 Reservefonds renovatie indices 55 tm 87 (K)
9.374,45  Reservefonds renovatie indices 88 en 89 (L)

-450.124,36

Met vriendelijke groet,
Exact Beheer

Rasied Toerab
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Jaarrekening

WWVE Dorpsweg/Sternstraat/Eksterstraat/Buizerdstraat, gevestigd te Rotterdam

Balans
Activa / Bezittingen / Debet 2020 2019
balans balans
1. Debiteuren -180,93 419,58
4. Liquide middelen 406.659,14 104.333,97
TOTAAL Activa / Bezittingen / Debet 406.478,21 104.753,55
Passiva / Schulden / Credit 2020 2019
balans balans
6. Onderhoudsreserve
Eigen opgebouwde reserve 374.342,94 66.877,55
Nog te sparen tbv aflossing lening -824.467,25 0,00
Totaal 6. Onderhoudsreserve -450.124,31 66.877,55
7. Lening 824.467,25 0,00
8. Crediteuren 8.905,17 5.700,36
9. Overlopende posten 1.968,72 3.286,35
Nog te bestemmen resultaat 21.261,38 28.889,29
TOTAAL Passiva / Schulden / Credit 406.478,21 104.753,55
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Jaarrekening

VWVE Dorpsweg/Sternstraat/Eksterstraat/Buizerdstraat, gevestigd te Rotterdam

Resultatenrekening

Kosten / Debet 2020 2020 Verschil 2019

Werkelijk  Begroting Werkelijk
1. Dotatie onderhoudsreserve 70.200,03 67.850,00 2.350,03 77.250,00
2. Onderhoudskosten 3.277,09 7.000,00 -3.722,91 13.938,45
3. Verzekering 8.978,15 8.980,00 -1,85 7.341,34
4. Verenigingskosten 10.315,69 10.370,00 -54,31 11.006,36
5. Contractonderhoud 1.596,91 1.600,00 -3,09 0,00
6. Nutsvoorzieningen 4.018,27 3.800,00 218,27 3.308,99
7. Overige kosten 329,98 0,00 329,98 0,00
8. Kosten lening 46.812,45 68.101,00 -21.288,55 0,00
9. Exploitatieresultaat 21.261,38 0,00  21.261,38 28.889,29
Overige grootboekrekeningen 0,00 0,00 0,00 1.558,92
TOTAAL Kosten / Debet 166.789,95 167.701,00 -911,06  143.293,35
Opbrengsten / Credit 2020 2020 Verschil 2019

Werkelijk  Begroting Werkelijk
10. Ledenbijdrage 166.750,23  167.701,00 -950,77  143.274,67
11. Rente ontvangsten 39,72 0,00 39,72 18,68
TOTAAL Opbrengsten / Credit 166.789,95 167.701,00 -911,05  143.293,35
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Jaarrekening

VVE Dorpsweg/Sternstraat/Eksterstraat/Buizerdstraat, gevestigd te Rotterdam

Toelichting op de Balans 2020 2019
Werkelijk Werkelijk

1. Debiteuren
Achterstand 7.760,92 3.309,20
Voorstand -7.941,85 -2.889,62
Totaal -180,93 419,58

4. Liquide middelen

Bouwdepot SVn lening 243.163,39 0,00

Bank rekening courant Rabobank 5.737,66 1.735,88

Bank spaarrekening Rabobank 157.758,09 102.598,09

Totaal 406.659,14 104.333,97
7. Lening

In 2019 is een lening bij het SVn afgesloten i.v.m. het achterstallig onderhoud voor € 857.139,00.

Lening indices 1 tm 38 345.361,18 0,00
Lening indices 39 tm 54 220.755,94 0,00
Lening indices 55 tm 87 233.256,49 0,00
Lening indices 88 en 89 25.093,64 0,00
Totaal 824.467,25 0,00

8. Crediteuren

Crediteuren (zie specificatie) 8.905,17 5.700,36
Totaal 8.905,17 5.700,36
Specificatie: 8. Crediteuren - Crediteuren Saldo
C. de Snoo & Zn - Schaddeleestraat 1 - 3042 HR Rotterdam 86,10
Eneco Services B.V. - Postbus 666 - 3000 AR Rotterdam 121,04
Total Roof Care BV - Lindelaan 127-129 - 3331AM Zwijndrecht 8.698,03
Totaal 8.905,17
9. Overlopende posten
Nog te betalen bedragen (zie specificatie) 1.968,72 3.286,35
Totaal 1.968,72 3.286,35
Specificatie: 9. Overlopende posten - Nog te betalen bedragen Debet Credit
01-01-2020  Beginsaldo 3.286,35
03-01-2020 Kosten, Periode 01-10-2019 t/m 31-12-2019 15,90
13-01-2020 IF:20/00017 - Denfer, herstel kozijn portiek Buizerd 6 1.101,49
20-02-2020 IF:2020-079 - Projectmanagement 2018 168,96
03-03-2020 IF:2020015 - E.Pas storing intercom Sternstr 5-7 387,51
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Jaarrekening

VWVE Dorpsweg/Sternstraat/Eksterstraat/Buizerdstraat, gevestigd te Rotterdam

Toelichting op de Balans 2020 2019
Werkelijk Werkelijk
Specificatie: 9. Overlopende posten - Nog te betalen bedragen Debet Credit
03-03-2020 IF:2020016 - E.Pas storing intercom Sternstr 108,90
29-12-2020 Nog te ontvangen facturen ivm onderhoudsklachten 1.100,00
31-12-2020 Projectmanagement 863,46
31-12-2020 Vrijval reservering onderhoud 2019 1.503,59
31-12-2020 Bankkosten Rabobank 2020-12 5,26
Totaal 3.286,35 5.255,07
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Jaarrekening

VVE Dorpsweg/Sternstraat/Eksterstraat/Buizerdstraat, gevestigd te Rotterdam

Toelichting op de F i 2020 2020 2019
Werkelijk Begroting Werkelijk

1. Dotatie onderhoudsreserve

Dotatie reservefonds - indices 1 tm 38 28.562,49 27.750,00 31.000,00
Dotatie reservefonds - indices 39 tm 54 15.500,01 15.000,00 17.000,00
Dotatie reservefonds - indices 55 tm 87 24.999,99 24.000,00 28.000,00
Dotatie reservefonds - indices 88 en 89 1.137,54 1.100,00 1.250,00
Totaal 70.200,03 67.850,00 77.250,00

2. Onderhoudskosten

Dagelijks onderhoud indices 1 tm 38 (zie specificatie) 1.035,07 2.000,00 4.017,80

Dagelijks onderhoud indices 39 tm 54 (zie specificatie) 1.467,61 1.500,00 740,22

Dagelijks onderhoud indices 55 tm 87 (zie specificatie) 481,34 3.000,00 7.905,32

Dagelijks onderhoud indices 88 en 89 (zie specificatie) 293,07 500,00 1.275,11

Totaal 3.277,09 7.000,00  13.938,45
Specificatie: 2. Onderhoudskosten - Dagelijks onderhoud indices 1 tm 38 Debet Credit

12-02-2020 IF:262020 - Expert, slot meterkast Stern 21-23 150,00

17-02-2020 IF:2020-044 - Kopieren sleutels 50,00

05-03-2020 IF:20/00341 - Denfer lekkage Sternstr 1C 271,65

22-04-2020  IF:412020 - Herstel Slotenmaker 22-04-20 (417-1) 85,00

27-09-2020 IF:120020608 - vervangen verlichting portiek 100,00

28-09-2020  IF:1410820 - Herstel Loodgieter 13-07-20 (449-1) 60,57

23-11-2020 IF:202101 - Expert, vervangen cilinder Sternstr 1-3 370,00

25-11-2020 IF:202031544 - Ariool lekkage Stemntr 38 199,05

29-12-2020 Nog te ontvangen facturen ivm onderhoudsklachten 250,00

31-12-2020 Vrijval reservering onderhoud 2019 501,20

Totaal 1.536,27 501,20
Specificatie: 2. Onderhoudskosten - Dagelijks onderhoud indices 39 tm 54 Debet Credit

17-02-2020 IF:2020-044 - Kopieren sleutels 60,00

05-03-2020 IF:20/00338 - Denfer lekkage Dorpsweg 72a 202,07

08-05-2020 IF:442020 - Expert, herstel slot DW 66C 151,26

29-05-2020 IF:730420 - Snoo herstel ontstopping 195,20

12-06-2020 IF:20/00721 Denfer - Denfer, verstopping 64A 611,47

22-09-2020 IF:31.981 - Onstopping HWA Dorpsweg 66C 147,62

29-12-2020 Nog te ontvangen facturen ivm onderhoudsklachten 100,00

Totaal 1.467,61
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Jaarrekening

VWVE Dorpsweg/Sternstraat/Eksterstraat/Buizerdstraat, gevestigd te Rotterdam

Toelichting op de Resuli il 2020 2020 2019
Werkelijk Begroting Werkelijk

Specificatie: 2. Onderhoudskosten - Dagelijks onderhoud indices 55 tm 87 Debet Credit
04-05-2020 IF:2020036 - Herstel deur Buizerdstraat 54,45
12-06-2020 IF:20/00735 - Herstel Totaalvastgoed 02-06-20 (434-1) 165,77
15-06-2020 IF:562020 - Expert vervangen slot Buizerd 18-20 294,01
10-07-2020 IF:20/00857 - Denfer, herstel lekkage Buizerdstr 16b 133,40
29-12-2020 Nog te ontvangen facturen ivm onderhoudsklachten 750,00
31-12-2020 IF:2231220 - Snoo, lekkage afvoer balkon 86,10
31-12-2020 Vrijval reservering onderhoud 2019 1.002,39
Totaal 1.483,73 1.002,39
Specificatie: 2. Onderhoudskosten - Dagelijks onderhoud indices 88 en 89 Debet Credit
14-01-2020 IF:19.3911 - Glas Eksterstr 17 en 19 293,07
Totaal 293,07
4. Verenigingskosten
Verenigingskosten - Vergaderkosten 70,00 100,00 986,23
Verenigingskosten - Administratie en beheer 9.980,04 9.980,00 9.737,16
Verenigingskosten - Bankkosten 96,25 120,00 113,57
Verenigingskosten - Algemeen (zie specificatie) 169,40 170,00 169,40
Totaal 1031569  10.370,00  11.006,36

Specificatie: 4. ingsk - Verenigingsk -Alg Debet Credit
14-12-2020 IF:2020-626 - Doorbelasting archiefkosten 2020 169,40
Totaal 169,40

5. Contractonderhoud
Contractonderhoud - Riool en afvoer 1.596,91 1.600,00 0,00
Totaal 1.596,91 1.600,00 0,00

6. Nutsvoorzieningen
Nutsvoorzieningen - Elektra Indices 1 tm 38 1.638,84 1.500,00 1.260,73
Nutsvoorzieningen - Elektra indices 39 tm 54 1.233,89 1.000,00 917,10
Nutsvoorzieningen - Elektra indices 55 tm 87 1.145,54 1.300,00 1.131,16
Totaal 4.018,27 3.800,00 3.308,99
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Jaarrekening

VVE Dorpsweg/Sternstraat/Eksterstraat/Buizerdstraat, gevestigd te Rotterdam

Toelichting op de I keni 2020 2020 2019
Werkelijk Begroting Werkelijk

7. Overige kosten
Dit betreft de afsluitkosten m.b.t. de aangegane lening en de notariskosten m.b.t. het opstellen van de akte van

geldlening.
Overige kosten Algemeen (zie specificatie) 329,98 0,00 0,00
Totaal 329,98 0,00 0,00

Specificatie: 7. Overige kosten - Overige kosten Algemeen Debet Credit
16-01-2020 1F:5086210/pro forma - Just notaris. kosten akte van geldlening 330,60
10-11-2020 Diverse 0,62
Totaal 330,60 0,62

8. Kosten lening
Dit betreft de betaalde aflossing en rente op de SVn lening.

Aflossing lening indices 1 tm 38 13.499,82 27.881,00 0,00
Aflossing lening indices 39 tm 54 7.120,06 18.270,00 0,00
Aflossing lenig indices 55 tm 87 11.507,51 19.895,00 0,00
Aflossing lening indices 88 en 89 544,36 2.055,00 0,00
Rente lening indices 1 tm 38 5.842,90 0,00 0,00
Rente lening indices 39 tm 54 3.081,65 0,00 0,00
Rente lening indices 55 tm 87 4.980,58 0,00 0,00
Rente lening indices 88 en 89 235,57 0,00 0,00
Totaal 46.812,45 68.101,00 0,00

11. Rente ontvangsten

Rente (zie specificatie) 10,00 0,00 0,00
Rente (zie specificatie) 29,72 0,00 18,68
Totaal 39,72 0,00 18,68
Specificatie: 11. Rente ontvangsten - Rente Debet Credit
01-01-2020 Rente over periode 01-01-2019 t/m 31-12-2019 10,00
Totaal 10,00
Specificatie: 11. Rente ontvangsten - Rente Debet Credit
10-03-2020 Rente incassozaak 240
12-03-2020 Rente incassozaak 2,68
23-06-2020 Rente incassozaak 0,68
12-08-2020 Rente incassozaak 22,00
18-09-2020 Rente incassozaak 2,26
Totaal 29,72
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Huishoudelijk Reglement VVE Flatgebouw
Dorpsweg/Sternstraat/Eksterstraat/Buizerdstraat te Rotterdam

1. Doelstelling

De bepalingen van het huishoudelijk reglement beogen een waarborg te scheppen voor alle bewoners
voor een optimaal woon en gebruiksgenot, alles binnen het kader van de sociale saamhorigheid. De
bepalingen vormen een geheel met de bepalingen, als genoemd in de splitsingsakte. Is in het
huishoudelijk reglement niets geregeld, dan zijn automatisch de bepalingen van de splitsingsakte van
toepassing. In de gevallen, waarin noch het huishoudelijk reglement noch de splitsingsakte voorziet,
beslist het bestuur.

2. Artikel 5; 128 BW

2.1 De vergadering van eigenaren is bevoegd regels te stellen betreffende het gebruik van de
gedeelten, die niet zijn bestemd om als afzonderlijk deel te worden gebruikt, dit alles voor zover het
huishoudelijk reglement daarover geen bepalingen bevat.

3. Algemene bepalingen

3.1

Dit huishoudelijk reglement is van toepassing op zowel eigenaren als huurders en/of gebruikers.
Gebruiker is hij die niet onder de titel van eigenaar of huurder het recht heeft op het uitsluitend gebruik
van een bepaald deel van het gebouw, hierbij inbegrepen personen in dienstbetrekking van de
eigenaar, huurder en/of gebruiker. ledere bewoner dient het huishoudelijk reglement in acht te nemen
en te bevorderen dat ook zijn of haar bezoekers zich naar de regels gedragen, een en ander conform
het splitsingsreglement art. 29.

3.2

Bij voorgenomen verkoop van het appartementsrecht dient de verkoper de notaris op de hoogte te
brengen van het huishoudelijk reglement.

4. Gebruik van gemeenschappelijke ruimten en zaken

4.1

Eigenaren van huisdieren dienen er zorg voor te dragen dat deze op geen enkele wijze overlast
bezorgen aan de bewoners. Huisdieren mogen niet uitgelaten worden in de gemeenschappelijke
ruimten. Onverhoopte verontreiniging dient de eigenaar van het betreffende huisdier terstond op te
ruimen. Bij nalatigheid zal het bestuur de betreffende plaats laten schoonmaken op kosten van de
eigenaar van het huisdier. Het houden van exotische en uitheemse dieren, zoals reptielen en slangen,
is verboden.

4.2

ledere op-, aan- of onderbouw zonder toestemming van de vergadering is verboden.
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Het aanbrengen aan de buitengevel van schotelantennes, naamborden, reclameaanduidingen,
uithangborden, spandoeken, bloembakken, schijnwerpers en (in het algemeen andere) voorwerpen, is
slechts toegestaan met toestemming van de vergadering. Zonneschermen dienen in de zelfde vorm
en kleur te zijn als alle andere appartementen van één complex. Het aanbrengen, hebben, vervangen
of verwijderen van bedoelde voorwerpen komt geheel voor rekening en risico van de betreffende
eigenaar of gebruiker. ledere eigenaar is gehouden de wind- en/of buitenzonwering en/of rolluiken
behoorlijk te onderhouden.

4.4

ledere eigenaar is tegenover de andere eigenaars en gebruikers aansprakelijk voor de schade
toegebracht aan de gemeenschappelijke gedeelten en/of gemeenschappelijke zaken en voor
onredelijke hinder voorzover deze schade of hinder veroorzaakt is door de schuld van hemzelf of van
zijn huisgenoten of zijn personeel en hij is verplicht voorzover dit redelijk is, maatregelen te nemen of
te dulden die de strekking hebben bedoelde schade te voorkomen.
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5. Het gebruik van het privé gedeelte
5.1

De bestemming van de privé gedeelten is ten aanzien van elk van de appartements- rechten wanen
en/of bedrijfsruimte. ledere eigenaar is verplicht het privé gedeelte te gebruiken overeenkomstig deze
bestemming.

5.2

De Vi fwerking van de privé 1 dient van een zodanige samenstelling te zijn dat
contactgeluiden zoveel mogelijk worden tegengegaan. Met name is niet toegestaan parket, laminaat
of stenen vioeren aan te brengen, tenzij kan worden aangetoond dat een geluidsisolatiewaarde wordt
gehaald van ICO+tien decibel (10 db), gemeten volgens NEN-EN-ISO 717-2.1997 dan wel een
daarvoor in de plaats getreden norm, zulks aan te tonen op eerst verzoek van de vereniging door en
op kosten van de eigenaar van de vloer met behulp van een onafhankelijke deskundige. Dit lid is niet
van toepassing op de zogenaamde natte ruimten, zoals keuken, badkamer en sanitaire ruimten.

.3

De eigenaars mogen zonder toestemming van de vergadering geen open vuur/haardinstallaties
aanleggen. De toestemming van de vergadering kan verbonden worden aan alsdan nader te
omschrijven vereisten met betrekking tot onder meer brandveiligheid, verzekering en bouwconstructie.
5.4

Het is de eigenaar verboden afzuigkappen en de afvoer van droogmachines aan te sluiten op de

kanalen die daartoe niet bestemd of geschikt zijn. Voor iedere eigenaar van een privé gedeelte dat is

aangesloten op een centrale mechanische afzuiginstallatie geldt het na volgende:

a. De eigenaar mag geen wijziging brengen in het bestaande systeem van de mechanische afzuiging

in de keuken, badkamer en toilet.

b. Het is iedere eigenaar echter wel toegestaan op de mechanische afzuiging in de keuken een

motorloze wasemkap aan te sluiten, echter met dien verstande dat deze aangepast moet zijn aan het

mechanische afzuigsysteem.

c. De apparatuur van de mechanische ventilatie in alle privé gedeelten mag slechts gewijzigd worden

door personen en/of bedrijven wie daartoe door het bestuur opdracht is gegeven.

5.5

Het is niet toegestaan om zaken in de trappenhuizen en in de bergingsgangen op te slaan/te plaatsen.
.6

ledere eigenaar is verplicht de nodige zorgvuldigheid in acht te nemen met betrekking tot de
gemeenschappelijke gedeelten en/of gemeenschappelijke zaken; hij/zij dient er zorg voor te dragen
dat de gemeenschappelijke gedeelten en gemeenschappelijke zaken te allen tijde goed bereikbaar
zijn.
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Indien voor het verrichten van een handeling met betrekking tot de happelijke 1 of
gemeenschappelijke zaken de toegang of het gebruik van een privé gedeelte naar het oordeel van het
bestuur noodzakelijk is, is iedere desbetreffende eigenaar hiertoe zijn toestemming en medewerking
te verlenen. Eventuele schade die hieruit voortvloeit, wordt door de vereniging vergoed voorzover de
eigenaar al datgene heeft gedaan wat redelijkerwijs van hem verwacht mag worden om bedoelde
schade te voorkomen.

5.8

Indien voor het verrichten van een handeling met ing tot een privé de toegang tot of
het gebruik van een ander privé gedeelte noodzakelijk is, kan de toestemming en medewerking van
iedere desbetreffende eigenaar met toepassing van 5:121 van het Burgerlijk Wetboek vervangen
worden door een machtiging van de kantonrechter.

5.9

In het geval dat in een privé gedeelte belangrijke schade is ontstaan of dreigt te ontstaan of gevaar
dreigt voor ernstige hinder van de andere eigenaars, is iedere eigenaar verplicht het bestuur
onmiddellijk te waarschuwen en de nodige maatregelen te nemen.

5.10

Het is evenmin zonder deze toestemming van de vergadering geoorloofd tegen muren planten of
heesters te laten opgroeien tot voorbij vijftig centimeter beneden het laagste raamkozijn van de eerste
verdieping van het gebouw.

Een eigenaar kan zijn privé gedeelte met inbegrip van de gemeenschappelijke gedeelten en/of de
gemeenschappelijke zaken en rechten aan een ander in gebruik geven, mits hij er voor zorgdraagt dat
die ander het gebruik slechts verkrijgt na ondertekening van en afgifte aan het bestuur van een in
tweevoud opgemaakte en gedagtekende verklaring dat hij de bepalingen van het reglement en het
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eventuele huishoudelijk reglement, alsmede eventuele regels als bedoeld in artikel 5:128 van het
Burgerlijk Wetboek, voor zover die op een gebruiker betrekking hebben, zal naleven.

5.12

Van de in lid 5.11 bedoelde verklaring behoudt zowel de eigenaar, gebruiker als het
bestuur/beheerder een exemplaar.

5.13

De in lid 5.12 bedoelde verklaring zal geacht worden ook betrekking te hebben op besluiten en
bepalingen die eerst na die verklaring worden genomen respectievelijk vastgesteld, tenzij een beroep
op die besluiten en bepalingen jegens de gebruiker in strijd zou zijn met de redelijkheid en billijkheid.
5.14

De eigenaar (verhuurder) zal de gebruiker van iedere aanvulling of verandering van het reglement of
het eventuele huishoudelijk reglement, alsmede van eventuele regels als bedoeld in artikel 5:128 van
het Burgerlijk Wetboek, op de hoogte stellen.

5.15

Niettegenstaande de ingebruikgeving van een privé gedeelte aan een ander, blijft de eigenaar
aansprakelijk voor de verplichtingen die uit het reglement voortvioeien.

5.16

Verhuur voor een kortstondige periode, bijvoorbeeld via verhuurplatforms, is niet toegestaan.

5.17

Verhuur mag enkel plaatsvinden met het oog op gebruik van het appartement voor de daartoe
bedoelde bestemming (bedrijvigheid, bed & breakfast, kortstondig verhuur zoalsAirbnb etc. is niet
toegestaan)

6. Overig

6.1

Ondersplitsing binnen de VVE is niet toegestaan.
6.2

Indien er zaken in de verkeersruimten (zoals portieken en bergingsgangen) gestald worden zullen de
bewoners van het betreffende portiek een aanzegging ontvangen om deze te verwijderen. Na twee
aanzeggingen zullen de zaken door een externe partij verwijderd worden en zullen de kosten aan de
eigenaren van het betreffende portiek in rekening gebracht worden.

7. Wijziging huishoudelijk reglement

Wijziging en aanvulling van het huishoudelijk reglement kan door de vergadering slechts worden
vastgesteld met een meerderheid van tenminste twee/derde van het aantal uitgebrachte stemmen in
een vergadering waarin een aantal stemmen tegenwoordig of vertegenwoordigd is dat tenminste
twee/derde van het totaal aantal stemmen kan uitbrengen.

8. Slotbepaling

In alle gevallen, waarin het huishoudelijk reglement of de splitsingsakte niet voorziet, beslist het
bestuur onder verantwoordelijkheid van de eerstkomende algemene vergadering van eigenaren. Een
lid kan zich nooit beroepen op onbekendheid met de clausules van het huishoudelijk reglement of
andere gepubliceerde instructies. Elk lid tekent voor de ontvangst van een exemplaar van het
huishoudelijk

Vastgesteld in de Algemene Ledenvergadering VVE Flatgebouw
Dorpsweg/Sternstraat/Eksterstraat/Buizerdstraat

d.d

Voorzitter
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Indra Bhawan | Fokkema Linssen Notarissen

Onderwerp: FW: SV19-059-001 : veiling Sternstraat 11a te 3083 ZS Rotterdam

Van: exact-beheer.nl>

Verzonden: woensdag 16 februari 2022 14:37

Aan: Indra Bhawan | Fokkema Linssen Notarissen <bhawan@fokkemalinssen.nl>
Onderwerp: RE: SV19-059-001 : veiling Sternstraat 11a te 3083 ZS Rotterdam

Geachte mevrouw Bhawan,

De VVE heeft inderdaad subsidie van de gemeente Rotterdam ontvangen en is hiernaast een lening aangegaan.
Beiden waren bedoeld voor het achterstallig onderhoud, wat inmiddels afgerond is.

De lening is op naam van de VVE afgesloten en niet op naam van de eigenaren. Eigenaren betalen in hun maandelijkse
VVE bijdrage hun aandeel in de kosten van de lening.

Met vriendelijke groet,

Jan Sirksstraat 7
3059 TJ Rotterdam
T: 010-843 3371
www.exact-beheer.nl
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Van: Indra Bhawan | Fokkema Linssen Notarissen <bhawan@fokkemalinssen.nl>
Verzonden: woensdag 16 februari 2022 11:46
Aan: '@exact-beheer.nl' Onderwerp: FW: SV19-059-001 : veiling Sternstraat 11a te 3083 ZS Rotterdam

Geachte heer, mevrouw,

In aanvulling op mijn email d.d. 15 februari jl. (zie bijlage) verneem ik graag, onder verwijzing naar onderstaande
email van de gemeente, of het klopt dat de VVE in deze een gezamenlijke geldlening is aangegaan en derhalve de
(nieuwe) eigenaar zelf geen aparte geldlening behoeven af te sluiten.

Met vriendelijke groet,

Mw.Indra Bhawan
Register notarisklerk

Fokkema Linssen Notarissen
Heemraadssingel 131

3022 CD Rotterdam

PO Box 26296

3002 EG Rotterdam

tel: +31 10 476 26 88

fax: +31 10 477 44 45
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e-mail: bhawan@fokkemalinssen.nl
internet: www.fokkemalinssen.nl

Van: _SO_BWT_Fondsbeheer

Verzonden: woensdag 16 februari 2022 08:15

Aan: Indra Bhawan | Fokkema Linssen Notarissen <bhawan@fokkemalinssen.nl>
Onderwerp: SV19-059-001 : veiling Sternstraat 11a te 3083 ZS Rotterdam

Geachte heer, mevrouw,

Hierbij reageer ik op uw verzoek i.v.m. de veiling van object Sternstraat 11-A te Rotterdam.

Op dit adres is weliswaar een subsidiebeschikking afgeven, onder dossiernummer SV19-059-001.

Echter is de subsidiebeschikking afgegeven op naam van : VVE Dorpsweg/Sternstraat/Eksterstraat/Buizerdstraat en
niet op naam van de individuele eigenaar.

Dit object mag dan ook zonder tussenkomst van de gemeente Rotterdam worden overgedragen naar de nieuwe

eigenaar.
Graag ontvangen wij wel een afschrift van de Akte van Levering.

Subsidie bijdrage vanuit de gemeente betreft € 3000,- en een eigen financiering/bijdrage (of eventuele lening af te
sluiten bij SVn) van € 14.314,- door de nieuwe eigena(a)(r)en.

Met vriendelijke groet,

Financieel Medewerker

Gemeente Rotterdam

Stadsontwikkeling

Afdeling BWT Bedrijfsvoering en ondersteuning
BWT Bedrijfsvoering en ondersteuning

De Rotterdam, Wilhelminakade 179

Postbus 1130 3000 BC Rotterdam

Website www.rotterdam.nl

Van: Indra Bhawan | Fokkema Linssen Notarissen <bhawan@fokkemalinssen.nl>
Verzonden: dinsdag 15 februari 2022 12:17

Aan: _SO_BWT_Fondsbeheer

Onderwerp: veiling Sternstraat 11a te 3083 ZS Rotterdam

Geachte heer, mevrouw,

Bij mij is in behandeling de veiling van de Sternstraat 11a te 3083 ZS Rotterdam, kadastraal bekend gemeente
Charlois, sectie H, complexaanduiding 3156-A, appartementsindex 16.

Huidige eigenaar: (..)

Graag verneem ik van u of dit adres op de lijst van subsidie en/of renovatie staat? Zo ja, wat is de hoogte van het
bedrag en de voorwaarden?

Bij voorbaat vriendelijk dank.

Met vriendelijke groet,
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Mw.Indra Bhawan
Register notarisklerk

Fokkema Linssen Notarissen
Heemraadssingel 131

3022 CD Rotterdam

PO Box 26296

3002 EG Rotterdam

tel: +31 10 476 26 88

fax: +31 10 477 44 45

e-mail: bhawan@fokkemalinssen.nl

internet: www.fokkemalinssen.nl
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