Perceel grond met opstal(len)




Beschrijving

het recht van opstal (ten behoeve van het hebben en houden van studentenhuisvesting
thans met 72 slaapgelegenheden) ten laste van het terrein plaatselijk bekend als Agripark-
Oost (ongenummerd) te Dronten, kadastraal bekend gemeente Dronten, sectie K, nummer
3159, groot drie are en tien centiaren (3 a 10 ca), welk perceel belast is met vier (4) zakelijk
rechten als bedoeld in artikel 5, lid 3 onder B, van de Belemmeringenwet Privaatrecht (oud)
ten behoeve van de naamloze vennootschap Liander N.V., statutair gevestigd te Arnhem, de
naamloze vennootschap Vitens N.V., gevestigd te Zwolle en de besloten vennootschap et
beperkte aansprakelijkheid KPN B.V., statutair gevestigd te 's-Gravenhage;
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Veiling

Nederland (internet-only) woensdag 15 december 2021
woensdag 15 december 2021 vanaf 09:30

woensdag 15 december 2021 vanaf 09:30

RoX Legal

Coolsingel 104

3011 AG Rotterdam

T:010 200 17 00

E: rogier.vanheeswijk@roxlegal.nl

D. Hansum/ demi.hansum@RoXlegal.nl

Perceel grond met opstal(len)

De mogelijkheid wordt onderzocht, als een en ander
duidelijk is, dan wordt dat hier vermeld.

Onbekend
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Kadastrale kaart

45545-kadastralekaart0000Agripark-Oost.pdf
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N

Kadastrale kaart Uw referentie: demihansum

gs™®

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345 Perceeinummer kadaster
2 Huisnummer Kadastrale gemeente  Dronten
Vastgestelde kadastrale grens -
Sectie K
Voorlopige kadastrale grens.
Perceel 3159

Administratieve kadastrale grens
Bebouwing
Aan dit uitireksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 12 november 2021 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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Bijlage

45545_van executant ontvangen informatie.pdf
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Amice, geachte Heer Van Heeswijk,

Bij e-mail van 30 november 2021 heeft namens de Heer het kantoor van mr Van Heeswijk
bericht dat de huurvorderingen van op op aan

zijn gecedeerd. Daarbij zou sprake zijn van een voltooide levering en zouden de

huurpenningen “sinds begin dit jaar” rechtstreeks aan Hu worden overgemaakt.

Bij akte van 1 mei 2020 werd door ten gunste van cliént, de Heer B
een recht van hypotheek gevestigd, onder meer op het zakelijk recht van opstal, kadastraal bekend
gemeente Dronten sectie K nummer 3159. Daarbij werd tevens een pandrecht ten gunste van
cliént gevestigd getuige de akte waarin onder artikel “/ Pandrecht” op pagina 5 staat vermeld:

“1. Tot gelijke zekerheid als waarvoor recht van hypotheek is verleend worden hierbij

verpand: [...]

f. alle vorderingen van de schuldenaar op derden voor zover deze nu bestaan - of

voortvloeien uit een overeenkomst van huur, pacht of gebruik van het - registergoed.”

Bij exploit van 8 december 2021 is die akte betekend aan en daarbij is
mededeling gedaan het bedoelde pandrecht. Cliént heeft zich daarbij op het standpunt gesteld dat
er geen sprake is van cessie en dat diens pandrecht sowieso voorgaat op de cessie door

Die rangorde volgt uit het systeem van de wet dat hierop neerkomt dat latere verkrijgers van een
vordering op naam niet worden beschermd tegen een eerdere stille verpanding. Een cessionaris
als , zelfs al zou hij te goeder trouw zijn, wordt dus niet beschermd tegen een eerdere
verpanding van de vordering. Een regeling vergelijkbaar met die van art. 3:86 lid 2 BW ontbreekt
voor vorderingen op naam;

artikel 3:88 BW biedt de cessionaris geen soelaas; ook aan artikel 3:36 BW kan een cessionaris
geen bescherming ontlenen en het enkele feit dat cliént als eerste pandhouder niet eerder
mededeling van de verpanding heeft gedaan, rechtvaardigt niet de conclusie dat hij de schijn heeft
gewekt dat er geen verpanding heeft plaatsgevonden. Zie mr in zijn dissertatie 'Cessie' uit 2012
(serie Onderneming & Recht 70, no. 430, p. 490).

heeft de juistheid van dat standpunt betwist. Daarbij heeft mr  namens hem gesteld dat het
onderpand in deze hypotheekakte gedefinieerd is als een woonhuis in Putten en een tweetal
zakelijk rechten van opstal met de kadastrale nummers 3157 respectievelijk 3159. Daarmee
zouden dat dus andere objecten zijn als de onroerende zaak waarvoor de gecedeerde huur
betaald moet worden. Die heeft namelijk het kadastrale nummer 3158. Verder zou het
onderwerpelijke gebouw dat geveild wordt volgens de kadastrale kaart niet op de locatie van het
kadastrale nummer 3159 liggen, maar op dat van 3158. Die argumenten kunnen Hu evenwel niet
baten en wel vanwege het volgende:
1. is geen eigenaar of opstalgerechtigde van het perceel met het kadastrale
nummer 3158. Dat is . Zie bijgaand uittreksel. Dat betekent dat ook geen
huurovereenkomst met betrekking tot dat gebouw kan sluiten, laat staan de huurpenningen aan
een ander kan cederen. Perceel 3185 is dan ook geen onderwerp van de veiling; dat is het perceel
met nummer 3159.
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2. Dat de te veilen opstal volgens de kadastrale kaart niet op het perceel met nummer 3159

gelegen zou zin is niet relevant. De kadastrale grenzen zijn namelijk voorlopig, getuige bijgaand

uittreksel van hedenmiddag en de definitieve inmeting moet dus nog plaatsvinden. Die discrepantie

zal dus worden rechtgezet.

3. Uit de cessieakte blijkt dat de cessie ziet op de huurpenningen die verschuldigd is aan

waarbij onder meer een relatie gelegd tot de onroerende

zaak "kadastraal bekend gemeente Dronten, sectie K nummer 1685". Dus niet op het perceel met

het kadastrale nummer 3158. Dat perceel met nummer 1685 bestaat overigens helemaal niet.

Zie bijlage.

4. Bij het vestigen van het pandrecht ten gunste van is geen relatie gelegd tot een specifiek

perceel of een specifieke huurovereenkomst. Er wordt alleen gerept over — kort gezegd — (i) alle

bestaande en (ii) alle toekomstige vorderingen voor zover deze laatste voortvloeien uit een

overeenkomst van huur, pacht of gebruik van het registergoed. De huurovereenkomsten met
dateren van 1 september 2019 en vallen dus linksom of rechtsom onder de

verpanding: dan wel als "vordering van de schuldenaar op derden voor zover deze nu bestaan”,

dan wel als een vordering die voortvloeit "uit een overeenkomst van huur". Dat pandrecht is in de

notariéle akte van 1 mei 2020 vastgelegd en dus ruim voor de cessie.

5. De verwijzing “het registergoed” in de zin "f. alle vorderingen van de schuldenaar op derden voor

zover deze nu bestaan of voortvioeien uit een overeenkomst van huur, pacht of gebruik van het

registergoed.” slaat niet terug op “alle vorderingen van de schuldenaar op derden”. Uit het

woordje “of” blijkt dat het om twee soorten vorderingen gaat: de bestaande en de toekomstige.

Dat bij die laatste de woorden “het registergoed” vermeld zijn houdt verband met het voorschrift

dat dergelijke toekomstige vorderingen voldoende definieerbaar moeten zijn.

In het licht van het voorgaande kom ik tot de conclusie dat de door gestelde cessie niet

rechtsgeldig tot stand is gekomen. Dat kan daarmee dus ook niet aan de koper of Kraaij worden

tegengeworpen.

Met vriendelijke groet,
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Bijlage

45545_Dronten_K_3158.pdf
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BETREFT
Dronten K 3158

UW REFERENTIE

jsis

GELEVERD OP
14-12-2021 - 13:10
VOLLEDIG GESIGNALEERD T/M
13-12-2021 - 14:59
BLAD

lvan5

kadaster

PRODUCTIEORDERNUMMER
S11114540514
VOLLEDIG BIUGEWERKT T/M

13-12-2021 - 14:59

Eigendomsinformatie @

ALGEMEEN

Kadastrale aanduiding Dronten K 3158

Kadastrale objectidentificatie : 089120315870000
Locaties De Drieslag 1
8251 JZ Dronten
Verblijffsobject ID: 0303010000611132
De Drieslag 1 A
8251 JZ Dronten
Verblifsobject ID: 0303010000654181
De Drieslag 1 B
8251 JZ Dronten
Verblijfsobject ID: 0303010000654183
De Drieslag 1 C
8251 JZ Dronten
Verblijffsobject ID: 0303010000654185
De Drieslag 1 D
8251 JZ Dronten
Verblijffsobject ID: 0303010000654187
De Drieslag 1 E
8251 JZ Dronten
Verblijfsobject ID: 0303010000654189
De Drieslag 1 F
8251 JZ Dronten
Verblijffsobject ID: 0303010000654191
De Drieslag 1 G
8251 JZ Dronten
Verblijffsobject ID: 0303010000654193
De Drieslag 1 H
8251 JZ Dronten
Verblijfsobject ID: 0303010000656569
De Drieslag 1 J
8251 JZ Dronten
Verblijffsobject ID: 0303010000657066
De Drieslag 21
8251 JZ Dronten
Verblifsobject ID: 0303010000611146
Kadastrale grootte 46.002 m?2
Grens en grootte Voorlopig
Meettarief verschuldigd Ja
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kadaster BETREFT
adaste Dronten K 3158
UW REFERENTIE
isis
GELEVERD OP PRODUCTIEORDERNUMMER
14-12-2021 - 13:10 S$11114540514
VOLLEDIG GESIGNALEERD T/M | VOLLEDIG BIIGEWERKT T/M
13-12-2021 - 14:59 13-12-2021 - 14:59
BLAD
2van5
Codrdinaten 176084 - 504424
Ontstaan uit Dronten K 3156
AANTEKENINGEN
Publiekrechtelijke beperking Er zijn geen beperkingen bekend in de Basisregistratie Kadaster.
Basisregistratie Kadaster
RECHTEN

N

Soort recht
Afkomstig uit stukken

Naam gerechtigde
Adres

Statutaire zetel
KvK-nummer

Vermeld in stuk

Eigendom belast met Zakelijk recht als bedoeld in artikel 5, lid 3, onder b, van de
i i (zie 1.1 t/Im 1.4)

g t Pr
Eigendom (recht van)

Hyp4 1094/7 Lelystad

Hyp4 587/15 Lelystad

Stichting Aeres Groep
Bovenbuurtweg 27

6717 XA EDE GLD

EDE

41246832 (Bron: Handelsregister)
Voor de meest actuele naam, zetel en adres, raadpleeg het Handelsregister

Hyp4 66918/00157 Ingeschreven op 30-09-2015 om 11:03
Naamswijziging rechtspersoon

Ingeschreven op 07-07-1997
Ingeschreven op 08-03-1995

1.

N

Afkomstig uit stuk
Naam gerechtigde
Adres

Statutaire zetel
KvK-nummer

Vermeld in stukken
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Zakelijk recht als bedoeld in artikel 5, lid 3, onder b, van de Belemmeringenwet
Privaatrecht

Hyp4 96/47 Oostelijk Flevoland

Liander N.V.

Utrechtseweg 68

6812 AH ARNHEM

ARNHEM

08021677 (Bron: Handelsregister)

Voor de meest actuele naam, zetel en adres, raadpleeg het Handelsregister

Hyp4 79165/00021 Ingeschreven op 01-10-2020 om 11:28
Naamswijziging rechtspersoon
Hyp4 69849/00097 Ingeschreven op 06-01-2017 om 10:10
Naamswijziging rechtspersoon
Hyp4 60879/00069 Ingeschreven op 16-12-2011 om 09:00

Naamswijziging rechtspersoon




BETREFT
Dronten K 3158

UW REFERENTIE

isis

GELEVERD OP
14-12-2021 - 13:10
VOLLEDIG GESIGNALEERD T/M

13-12-2021 - 14:59

kadaster

PRODUCTIEORDERNUMMER
S11114540514
VOLLEDIG BIUGEWERKT T/M

13-12-2021 - 14:59

BLAD
3van 5

Hyp4 55903/00133 Ingeschreven op 03-12-2008 om 09:00

Naamswijziging rechtspersoon

Hyp4 30279/00087 Arnhem Ingeschreven op 12-06-2003 om 09:00

Naamswijziging rechtspersoon

Hyp4 08602/00050 Arnhem Ingeschreven op 06-02-1987 om 00:00

Naamswijziging rechtspersoon
Hyp4 07358/00017 Arnhem
Naamswijziging rechtspersoon
Hyp4 04664/00048 Zwolle
Naamswijziging rechtspersoon
Hyp4 03659/00036 Arnhem
Naamswijziging rechtspersoon

1.

N

Zakelijk recht als bedoeld in artikel 5, lid 3, onder b, van de Belemmeringenwet
Privaatrecht

Afkomstig uit stuk Hyp4 96/47 Oostelijk Flevoland

Naam gerechtigde Liander N.V.

Adres Utrechtseweg 68
6812 AH ARNHEM
Statutaire zetel ARNHEM
KvK-nummer 08021677 (Bron: Handelsregister)

Voor de meest actuele naam, zetel en adres, raadpleeg het Handelsregister

Vermeld in stukken Hyp4 79165/00021 Ingeschreven op 01-10-2020 om 11:28
Naamswijziging rechtspersoon
Hyp4 69849/00097 Ingeschreven op 06-01-2017 om 10:10
Naamswijziging rechtspersoon
Hyp4 60879/00069 Ingeschreven op 16-12-2011 om 09:00
Naamswijziging rechtspersoon
Hyp4 55903/00133 Ingeschreven op 03-12-2008 om 09:00
Naamswijziging rechtspersoon
Hyp4 30279/00087 Arnhem Ingeschreven op 12-06-2003 om 09:00
Naamswijziging rechtspersoon
Hyp4 08602/00050 Arnhem Ingeschreven op 06-02-1987 om 00:00

Naamswijziging rechtspersoon
Hyp4 07358/00017 Arnhem
Naamswijziging rechtspersoon
Hyp4 04664/00048 Zwolle
Naamswijziging rechtspersoon
Hyp4 03659/00036 Arnhem
Naamswijziging rechtspersoon
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kadaster

1.

w

Afkomstig uit stuk
Naam gerechtigde
Adres

Statutaire zetel
KvK-nummer

Vermeld in stukken

BETREFT
Dronten K 3158

UW REFERENTIE

isis

GELEVERD OP
14-12-2021 - 13:10
VOLLEDIG GESIGNALEERD T/M
13-12-2021 - 14:59
BLAD

4van5

PRODUCTIEORDERNUMMER
S11114540514
VOLLEDIG BIUGEWERKT T/M

13-12-2021 - 14:59

Zakelijk recht als bedoeld in artikel 5, lid 3, onder b, van de Belemmeringenwet
Privaatrecht

Hyp4 337/15 Lelystad

Vitens N.V.

Reactorweg 47

3542 AD UTRECHT

ZWOLLE

05069581 (Bron: Handelsregister)

Voor de meest actuele naam, zetel en adres, raadpleeg het Handelsregister

Ingeschreven op 18-06-1993

Hyp4 58857/00192 Ingeschreven op 20-09-2010 om 14:17
Naamswijziging rechtspersoon
Hyp4 51202/00137 Ingeschreven op 07-12-2006 om 09:00

Naamswijziging rechtspersoon
Hyp4 30425/00171 Arnhem
Naamswijziging rechtspersoon
Hyp4 12430/00196 Zwolle
Naamswijziging rechtspersoon
Hyp4 12230/00024 Zwolle
Naamswijziging rechtspersoon
Hyp4 17898/00038 Amsterdam
Naamswijziging rechtspersoon
Hyp4 03712/00117 Leeuwarden
Naamswijziging rechtspersoon
Hyp4 01776/00001 Zutphen
Naamswijziging rechtspersoon

Ingeschreven op 06-01-2004 om 09:00

Ingeschreven op 06-01-2004 om 09:00
Ingeschreven op 20-09-2002 om 00:00

Ingeschreven op 15-01-2002 om 00:00

1.

IS

Afkomstig uit stuk
Naam gerechtigde
Adres

Statutaire zetel

KvK-nummer

Vermeld in stukken
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Zakelijk recht als bedoeld in artikel 5, lid 3, onder b, van de Belemmeringenwet
Privaatrecht

Hyp4 338/24 Lelystad

KPN B.V.

Wilhelminakade 123

3072 AP ROTTERDAM
'S-GRAVENHAGE

27124701 (Bron: Handelsregister)

Voor de meest actuele naam, zetel en adres, raadpleeg het Handelsregister

Ingeschreven op 25-06-1993

Hyp4 51432/28 Ingeschreven op 04-01-2007 om 12:53
Naamswijziging rechtspersoon
Hyp4 50929/00038 Ingeschreven op 31-10-2006 om 09:00

Naamswijziging rechtspersoon




kadaster

BETREFT

isis

VOLLEDIG

BLAD
5van 5

Hyp4 14533/00048 Zoetermeer
Naamswijziging rechtspersoon
Hyp4 13485/00032 Eindhoven
Naamswijziging rechtspersoon
Hyp4 09062/00020 Leeuwarden
Naamswijziging rechtspersoon
Hyp4 06577/00002 Assen
Naamswijziging rechtspersoon

GELEVERD OP

14-12-2021 - 13:10

13-12-2021 - 14:59

Dronten K 3158
UW REFERENTIE

PRODUCTIEORDERNUMMER
S11114540514
VOLLEDIG BIUGEWERKT T/M

13-12-2021 - 14:59

GESIGNALEERD T/M

Ingeschreven op 06-03-1998 om 00:00
Ingeschreven op 06-03-1998 om 00:00
Ingeschreven op 06-03-1998 om 00:00

Ingeschreven op 06-03-1998 om 00:00
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Voor een eensluidend uitireksel, de bewaarder van het kadaster en de openbare registers.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt ten aanzien van de kadastrale gegevens
zich het recht voor als bedoeld in artikel 2 lid 1 juncto artikel 6 lid 3 van de Databankenwet.

Heeft u nog vragen? Neem contact op met de Klantenservice.




Bijlage

45545_Dronten_K_3159 met arcering.pdf
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kadaster

Eigendomsinformatie @

ALGEMEEN
Kadastrale aanduiding

Kadastrale grootte
Grens en grootte
Codbrdinaten
Ontstaan uit

Dronten K 3159

Kadastrale objectidentificatie : 089120315970000
310 m?

Voorlopig

176077 - 504425

Dronten K 3156

BETREFT
Dronten K 3159

UW REFERENTIE

isis

GELEVERD OP PRODUCTIEORDERNUMMER
14-12-2021 - 13:13 S$11114540966
VOLLEDIG GESIGNALEERD T/M | VOLLEDIG BIIGEWERKT T/M
13-12-2021 - 14:59 13-12-2021 - 14:59
BLAD

lvan4

AANTEKENINGEN

Publiekrechtelijke beperking
Basisregistratie Kadaster

Er zijn geen beperkingen bekend in de Basisregistratie Kadaster.

RECHTEN

N

Soort recht
Afkomstig uit stukken

Overig stuk

Naam gerechtigde
Adres

Statutaire zetel

KvK-nummer

Vermeld in stuk

Eigendom belast met Opstal (zie 1.1) en Zakelijk recht als bedoeld in artikel 5, lid

3, onder b, van de
Eigendom (recht van)

Hyp4 1094/7 Lelystad

Hyp4 587/15 Lelystad

Hyp4 77969/58

Vestiging zakelijk recht van opstal
Stichting Aeres Groep
Bovenbuurtweg 27

6717 XA EDE GLD

EDE

41246832 (Bron: Handelsregister)

Pr (zie 1.2 t/m 1.5)

Ingeschreven op 07-07-1997
Ingeschreven op 08-03-1995
Ingeschreven op 30-04-2020 om 14:52

Voor de meest actuele naam, zetel en adres, raadpleeg het Handelsregister

Hyp4 66918/00157
Naamswijziging rechtspersoon

Ingeschreven op 30-09-2015 om 11:03

11
Afkomstig uit stuk

Naam gerechtigde
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Opstal (recht van)

Hyp4 77969/58

Vestiging zakelijk recht van opstal
SVDH Investment B.V.

Ingeschreven op 30-04-2020 om 14:52




BETREFT
kadaster Dronten K 3159

UW REFERENTIE
isis
GELEVERD OP PRODUCTIEORDERNUMMER
14-12-2021 - 13:13 S$11114540966
VOLLEDIG GESIGNALEERD T/M | VOLLEDIG BIIGEWERKT T/M
13-12-2021 - 14:59 13-12-2021 - 14:59
BLAD
2van4

Adres

Statutaire zetel

Groenestraat 13
3861 CL NIJKERK GLD
NIJKERK

KvK-nummer 75336448 (Bron: Handelsregister)

Voor de meest actuele naam, zetel en adres, raadpleeg het Handelsregister

1.

N

Zakelijk recht als bedoeld in artikel 5, lid 3, onder b, van de Belemmeringenwet
Privaatrecht

Afkomstig uit stuk Hyp4 96/47 Oostelijk Flevoland

Naam gerechtigde Liander N.V.

Adres Utrechtseweg 68
6812 AH ARNHEM
Statutaire zetel ARNHEM
KvK-nummer 08021677 (Bron: Handelsregister)

Voor de meest actuele naam, zetel en adres, raadpleeg het Handelsregister

Vermeld in stukken Hyp4 79165/00021 Ingeschreven op 01-10-2020 om 11:28
Naamswijziging rechtspersoon
Hyp4 69849/00097 Ingeschreven op 06-01-2017 om 10:10
Naamswijziging rechtspersoon
Hyp4 60879/00069 Ingeschreven op 16-12-2011 om 09:00
Naamswijziging rechtspersoon
Hyp4 55903/00133 Ingeschreven op 03-12-2008 om 09:00

Naamswijziging rechtspersoon
Hyp4 30279/00087 Arnhem
Naamswijziging rechtspersoon
Hyp4 08602/00050 Arnhem
Naamswijziging rechtspersoon
Hyp4 07358/00017 Arnhem
Naamswijziging rechtspersoon
Hyp4 04664/00048 Zwolle
Naamswijziging rechtspersoon
Hyp4 03659/00036 Arnhem
Naamswijziging rechtspersoon

Ingeschreven op 12-06-2003 om 09:00

Ingeschreven op 06-02-1987 om 00:00

1.

w

Zakelijk recht als bedoeld in artikel 5, lid 3, onder b, van de Belemmeringenwet
Privaatrecht

Afkomstig uit stuk Hyp4 96/47 Oostelijk Flevoland

Liander N.V.

Utrechtseweg 68

6812 AH ARNHEM

Statutaire zetel ARNHEM

Naam gerechtigde
Adres
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BETREFT
kadaster Dronten K 3159

UW REFERENTIE
isis
GELEVERD OP PRODUCTIEORDERNUMMER
14-12-2021 - 13:13 S$11114540966
VOLLEDIG GESIGNALEERD T/M | VOLLEDIG BIIGEWERKT T/M
13-12-2021 - 14:59 13-12-2021 - 14:59
BLAD
3van 4

KvK-nummer 08021677 (Bron: Handelsregister)

Voor de meest actuele naam, zetel en adres, raadpleeg het Handelsregister

Vermeld in stukken Hyp4 79165/00021 Ingeschreven op 01-10-2020 om 11:28
Naamswijziging rechtspersoon
Hyp4 69849/00097 Ingeschreven op 06-01-2017 om 10:10
Naamswijziging rechtspersoon
Hyp4 60879/00069 Ingeschreven op 16-12-2011 om 09:00
Naamswijziging rechtspersoon
Hyp4 55903/00133 Ingeschreven op 03-12-2008 om 09:00
Naamswijziging rechtspersoon
Hyp4 30279/00087 Arnhem Ingeschreven op 12-06-2003 om 09:00
Naamswijziging rechtspersoon
Hyp4 08602/00050 Arnhem Ingeschreven op 06-02-1987 om 00:00

Naamswijziging rechtspersoon
Hyp4 07358/00017 Arnhem
Naamswijziging rechtspersoon
Hyp4 04664/00048 Zwolle
Naamswijziging rechtspersoon
Hyp4 03659/00036 Arnhem
Naamswijziging rechtspersoon

1.

IS

Zakelijk recht als bedoeld in artikel 5, lid 3, onder b, van de Belemmeringenwet
Privaatrecht
Afkomstig uit stuk Hyp4 337/15 Lelystad Ingeschreven op 18-06-1993
Naam gerechtigde Vitens N.V.
Adres Reactorweg 47
3542 AD UTRECHT
Statutaire zetel ZWOLLE
KvK-nummer 05069581 (Bron: Handelsregister)

Voor de meest actuele naam, zetel en adres, raadpleeg het Handelsregister

Vermeld in stukken Hyp4 58857/00192 Ingeschreven op 20-09-2010 om 14:17
Naamswijziging rechtspersoon
Hyp4 51202/00137 Ingeschreven op 07-12-2006 om 09:00
Naamswijziging rechtspersoon
Hyp4 30425/00171 Arnhem Ingeschreven op 06-01-2004 om 09:00
Naamswijziging rechtspersoon
Hyp4 12430/00196 Zwolle Ingeschreven op 06-01-2004 om 09:00
Naamswijziging rechtspersoon
Hyp4 12230/00024 Zwolle Ingeschreven op 20-09-2002 om 00:00

Naamswijziging rechtspersoon
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BETREFT
kadaster Dronten K 3159

UW REFERENTIE

isis

GELEVERD OP PRODUCTIEORDERNUMMER

14-12-2021 - 13:13 S11114540966

VOLLEDIG GESIGNALEERD T/M | VOLLEDIG BIJGEWERKT T/M

13-12-2021 - 14:59
BLAD
4 van 4

13-12-2021 - 14:59

Hyp4 17898/00038 Amsterdam Ingeschreven op 15-01-2002 om 00:00
Naamswijziging rechtspersoon

Hyp4 03712/00117 Leeuwarden

Naamswijziging rechtspersoon

Hyp4 01776/00001 Zutphen

Naamswijziging rechtspersoon

1.

@

Zakelijk recht als bedoeld in artikel 5, lid 3, onder b, van de Belemmeringenwet
Privaatrecht
Afkomstig uit stuk Hyp4 338/24 Lelystad Ingeschreven op 25-06-1993
Naam gerechtigde KPN B.V.
Adres Wilhelminakade 123
3072 AP ROTTERDAM
Statutaire zetel 'S-GRAVENHAGE
KvK-nummer 27124701 (Bron: Handelsregister)

Voor de meest actuele naam, zetel en adres, raadpleeg het Handelsregister

Vermeld in stukken Hyp4 51432/28 Ingeschreven op 04-01-2007 om 12:53
Naamswijziging rechtspersoon
Hyp4 50929/00038 Ingeschreven op 31-10-2006 om 09:00
Naamswijziging rechtspersoon
Hyp4 14533/00048 Zoetermeer Ingeschreven op 06-03-1998 om 00:00
Naamswijziging rechtspersoon
Hyp4 13485/00032 Eindhoven Ingeschreven op 06-03-1998 om 00:00
Naamswijziging rechtspersoon
Hyp4 09062/00020 Leeuwarden Ingeschreven op 06-03-1998 om 00:00
Naamswijziging rechtspersoon
Hyp4 06577/00002 Assen Ingeschreven op 06-03-1998 om 00:00

Naamswijziging rechtspersoon

Voor een eensluidend uitireksel, de bewaarder van het kadaster en de openbare registers.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt ten aanzien van de kadastrale gegevens
zich het recht voor als bedoeld in artikel 2 lid 1 juncto artikel 6 lid 3 van de Databankenwet.
Heeft u nog vragen? Neem contact op met de Klantenservice.
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N

Kadastrale kaart Uw referentie: demihansum

gs™®

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345 Perceeinummer kadaster
2 Huisnummer Kadastrale gemeente  Dronten
Vastgestelde kadastrale grens -
Sectie K
Voorlopige kadastrale grens.
Perceel 3159

Administratieve kadastrale grens
Bebouwing
Aan dit uitireksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 12 november 2021 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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BEHEERSOVEREENKOMST
Gebouw 1H Drieslag Dronten

TUSSEN

EN

d.d. 1 AUGUSTUS 2020
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Deze Beheerovereenkomst Is aangegaan op 1 augustus 2020, door:

1) de elgenaar: ’ statutair gevestigd te ! met adres:
ingeschreven in het handelsregister van de Kamer van Koophandel onder dosslernummer:
in deze vertegenwoordigd door
hierna te noemen: verhuurder /

(2) kantoorhoudende te T ten deze
vertegenwoordigd door haar bestuurder
hietna te noemen:

OVERWEGINGEN:

A) Deze beheersovereenkomst tussen eigenaar van het object, gelegen te Drieslag 1H
Dronten, eh is een verlengstuk op de huidige samenwerking tussen belde
pattijen tot het realiseren huisvesting studenten campus Dronten.

B) In het kader van de ontwikkeling van de Studentenhuisvesting en/of andere doelgrospen,
hierna te noemen Studentenhuisvesting op de campus van Aeres Groep te Dronten hebben
verhuurder en heden een overeenkomst gesloten Inzake het dagelijks
management van de campus.

©) Daar waar tot 1 augustus 2020 aan de exploitatie van de
studentenhulisvesting van gebouw Drieslag 1H was uitbesteed, is vanaf 1 augustus 2020
de exploltatie overgedragen aan enis deze nleuwe overeenkomst g
aangegaan met . Deze zal vanaf eerdergenoemde datum zorg dragen voor het i
soclale en financidle beheer omtrent studentenhuisvesting locatie Drleslag 1H op de :
campus Dronten.

) Het technische beheer van het pand Drieslag 1H, voor zover logisch en in overleg met

, zal door | worden uitgevoerd, dan wel opgelost. In overweging nemende dat
voor kleine vergrepen zorg zal dragen als onderdeel van het sociale beheer,
zal daar waar nodig zorg dragen voor het preventief en correctief onderhoud aan het

pand als onderdeel van het casco.

(E) Deze overeenkomst vormt een onverbrekelijk geheel met de huurgaranticovereenkomst i
welke als bijlage Is toegevoegd.
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EN ZIUN OVEREENGEKOMEN ALS VOLGT:

Artikel 1. Onderhoud Gebouw, Inrichting en Conditiescore.
141 Naast het In zijn hoedanigheid van verhuurder- in goede afstemming met . voor
eigen rekening en risico verzorgen van het onderhoud aan het gebouw van de Studentenhuisvesting.
1.2 De conditiescore van het/de gebouw(en) van de Studentenhuisvesting dient minimaal te zijn als
volgt:

- gedurende de periode van 15 jaar na Ingebruikname: NEN 2767, niveau 2; en

- gedurende de daaropvolgende perlode tot de beéindiging van de overeenkomst; NEN

2767, niveau 3.

1.3 De conditle van het/de gebouw(en) van de Studentenhuisvesting wordt vijfjaarlijks beoordeeld,
na overleg in overeenstemming tussen partijen. Indien overeengekomen dat er behoefte is aan een
beoordeling, zal in overleg de partijen gezamenlijk een rapportage laten opstellen door een deskundig
extern bureau. Indien de conditiescore niet voldoet aan de in lid 2 van dit artikel gestelde norm, dan
zullen herstelmaatregelen getroffen moeten worden door de verhuurder en zal er jaarlijks
herbeoordeling plaatsvinden totdat de conditiescore weer voldoet.

Artikel 2, Vergoeding.
2.1 De huur zal als ohderdeel van de huurgarantie maandelijks vanuit gefactureerd worden aan
voor een bedrag van €24.120 euro (zegge: vierentwintigduizend en honderden twintig

euro).
2.2 Ter vergoeding voor de activitelten verricht door zoals omschreven In overweging G
en onderbouwd verder In de aitikelen, zal maandelijks een bedrag in rekening stellen

van € 6,120 euro (zegge: zesduizend en honderdtwintlg éuro).

2.3 In overleg tussen belde partijen kan het in rekening brengen naar beide partjen worden
geoptimaliseerd.

2.4 Op bovengenoemde bedragen Is geen btw van toepassing.

Artikel 3. Onderhoud voorzieningen.

341 oo T draagt zorg voor het onderhoud van de groenvoorzieningen,
parkeervoorzieningen, sportvelden en toegangspoorten die gelegen Zljn op het terrein waarop de school
en Studentenhuisvesting gesitueerd zijn. Een uitzondering hierop is het onderhoud aan de
parkeervoorziening behorende bij gebouw Drieslag 1H, deze wordt onderhouden door ok het
Kavel waar fase 2 van de studentenhuisvesting wordt gerealiseerd wordt geheal onderhouden door

Artikel 4. Toezicht,
41 zal zorgdragen voor toezicht op de locatie in de vorm van een huismeester of
anderszins. ‘s als onderdeel van het soclale beheer verantwoordelijk voor het gedrag van

3
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de studenten en kar atin niet verantwoordelijk stellen.

Artikel 5. Internet en kabeldiensten.
5.1 De verhuurder zorgt er op zijn kosten voor dat er in en om de gebouwen van de i
Studentenhuisvesting een (bevelligd) draadloos internet (wi-fi) beschikbaar Is waartoe de studenten f
toegang hebben. Het netwerk dient toegankelijk te zijn veor alleriel (moblele) apparaten en dient aan de
volgende voorwaarden te voldoen: g
- Voldoende bandbreedte, snelheid en capaciteit, afg d op een pl ing in de i
aanwezigheld van studenten;
- Anticlpatie op de activiteiten van studenten zoals gamen, verbindingen met beeld en het
streamen van film of televisie.
5.2 De verhuurder zorgt ervoor dat er in ledere gezamenlijke woonkamer in de Studentenhuisvesting
eeh aansiuiting is op diensten voor televisie.

Artikel 8, Schoonmaak. i
8.1 Naast het (Jaten) zorgdragen voor de reguliere schoonmaak van het exierieur van het gebouw i
van de Studentenhuisvesting door |, zal de 1 zorgdragen voor: o
i.  Spedlalistische schoonmaak van de glasbewassing binnenzijde; [
il.  Dieptereiniging van het sanitair; en
il.  Reguliers schoonmaak van de algemene ruimten, verkeersruimten binnen de (gebouwen van i
de) Studentenhuisvesting;
iv.  Centrale sanitaire voorzieningen; en
v.  Een grondige schoonmaak van een kamer na beéindiging van een huurcontract met een
student;
vl.  Afvoer van huishoudelijk- en grof vull.

Artikel 7. Verhuurtaak.

74 zal het pand verhuren aan conform standaard ROZ huurovereenkomsten.
7.2 dient zich als goed verhuurder te gedragen.

7.3 De verhuurder dient zorgvuldig om te gaan met privé gevoelige informatie die hij van de
studenten of in het kader van het sluiten van de huurovereenkomsten ontvangt.

Artikel 8. Onderling overleg.

8.1 De gang van zaken ten aanzien van (het beheer van) de Studentenhuisvesting zal in leder geval
ieder haif jaar door en verhuurder worden besproken, Indien daartoe aanleiding is, zullen
partijen vaker een overleg inplannen.
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Artikel 8. Geschil.

91 Indien door partijen geen oplossing wordt bereikt over een gerezen meningsverschil, én één” |
van partijen dat stelt, zullen en de verhuurder alleresrst gezamenlik een bindend advies ]
inwinnen van een onafhankelijke derde, zijnde een mediator. Een bindend advies, aangezocht door
partijen zal door hem als zodanig worden gegeven.

Artikel 10, Beheer en Kwaliteitseisen.

101 De exploitatie van de sociale en administratieve taken ligt bif walke eens per jaar
schriftelijk ap de hoogte stelt omtrent algemene gang van zaken In het pand en status van de
bezettingsgraad, Kwaliteitseisen van het pand zijn gezien de ingebruikname tot op heden niet meer van
toepassing, meer dan wat redelijk is zoals bepaald in de ROZ Algemene Bepalingen.

Artikel 11. Duur van de overeenkomst.

11.1  Deze overeenkomst wordt aangegaan per 1 Augustus 2020 van de Studentenhuisvesting en
komt ten einde op het moment dat de hiurgarantieovereenkomst eindigt of zoals anders is
overeengekomen in deze overeenkomst. In overeenkomst tigsen beide partijen komt de huurgarantie,
zowel deze overeenkomst te vervallen na 15 Jaar, op 31 juli 2035.

Artikel 12, Toepasselijk recht. {
12.1  Op deze overeenkomst Is Nederlands recht van toepassing. ’

Artikel 13. Overige bepalingen.

13.1  Wijzigingen op deze oversenkomst worden slechts schriftelijk door partijen overeengekomen.
182 De Algemene termijnenwet is op deze overeenkomst van toepassing.

138.3  Partijen doen afstand van het recht deze overeenkomst op grond van het bepaalde in artikel
6:265 van het Burgerlijk Wetboek te ontbinden,

134 Titels van artikelen zijn alleen bedoeld ter verbetering van de leeshaarheid; daaraan kan geen
enkel recht worden ontleend.

13.5 Is of wordt deze oversenkomst gedeeltelijk ongeldig of onverbindend, dan blijven partijen aan
het overblijvende gedeelte gebonden,

Partijen zullen het ongeldige of onverbindende gedeslte vervangen door bedingen die wel geldig en
verbindend zljn en waarvan de gevolgen, gelet op de inhoud en strekking van de overeenkomst, zo veel
mogelijk overeenstemimen met die van het ongeldige of onverbindende gedeelte.
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ALDUS OVEREENGEKOMEN EN ONDERTEKEND‘:

Datum: 01-08-2020

namens deze:

Datum: 01-08-2020

namens deze:
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Bijlage
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" en de huidige eigenaar {“Opstathouder”) zijn een
samenwerking aangegaan voor de realisatie van een wooncomplex ten behoeve van de
realisatie en exploltatie van studentenhuisvesting op het terrein van de Aeres Hogeschool te
Dronten aan de Drieslag 1 te Dronten.

Voor de realisatie van het wooncomplex zijn door een tweetal opstalrechten verleend
onder de voorwaarden als in de akte van vestiging opstalrecht (Bijlage 1) en de overeenkomst
tot vestiging van een (zelfstandig) recht van opstal ten behoeve van ) (Bijlage
2).

De opstalrechten zijn kadastraal bekend gemeente Dronten sectie K nummers 3157 {fase 2) en
3159 (Fase 1). Dit betreffen nog voorlopige kadastrale grenzen en zullen vastgesteld worden
door Aeres in samenwerking met Opstalhouder.

Fasel

Fase 1, bestaat vit 72 bedden in een 2-laags gebouw en is in het jaar 2019 gerealiseerd. De
totale GBO betreft 782 m2 {bron: Taxatierapport “waardepeildatum 20
augustus 2020, Bijlage 3). De indeling van het gebouw treft u bijgaand in het overzicht “Fase 1,
indeling gebouw” (Bijlage 4). De huuropbrengst bij volledige verhuur is EUR 16.000,- + EUR
4.000 servicekosten (zie correspondentie).

Voor fase 1 is door een huurgarantie afgegeven voor 72 bedden a EUR 335 per maand
inclusief BTW (inclusief nutsvoorziening en exclusief indexering (Bijlage 5) voor een periode van
15 jaar {totaal EUR 24.120). Op de huurstroom is beslag gelegd welke beslag opgeheven kan
worden na veilingoverdracht.

Het opstalrecht is verleend voor een periode van 25 jaar (eenmalige verlenging mogelijk van 5
jaar indien beide partijen bloot eigenaar en opstalhouder dit wensen).

De opstalretributie betreft EUR 2.000 per jaar {indexatie per jaar) ex BTW.

Bestemming en gebruik conform opstalakte: huisvesten van studenten en alternatieve
doelgroepen conform bestemmingsplan gemeente Dronten.

Fase 2

Fase 2 is (nog) niet gerealiseerd. De huidige eigenaar was voornemens 288 bedden te realiseren
in 24 modulair gebouwde woningen. De omgevingsvergunningen voor het realiseren van deze :
woningen zijn door de gemeente afgegeven. De huidige eigenaar is met aannemer f

“* een overeenkomst aangegaan voor modulaire gebouwen e.e.a. it
conform omgevingsvergunningen. Een aantal van deze modulaire gebouwen zijn gerealiseerd
door echter nog niet geplaatst op locatie.

Het opstalrecht is verleend voor een periode van 25 jaar (eenmalige verlenging mogelijk van 5
jaar indien beide partijen bloot eigenaar en opstalhouder dit wensen).
De opstalretributie betreft EUR 8.000 per jaar (indexatie per jaar) ex BTW en is verschuldigd na
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realisatie fase 2 of uiterlijk vanaf september 2023.
Bestemming en gebruik conform opstalakte: huisvesten van studenten en alternatieve
doelgroepen conform bestemmingsplan gemeente Dronten.

Ondanks de geboden zorgvuidigheid en aandacht die is besteed aan de inhoud van deze
beschrijving en de daarin opgenomen gegevens, kan hypotheekhouder niet instaan voor de
volledigheid, juistheid en/of de actualiteit van voormelde gegevens/informatie. Hierom aanvaardt
de hypotheekhouder dan ook geen aansprakelijkheid voor enigerlei directe of indirecte schade,
van welke aard ook, die voortvioeit uit of in enig opzicht verband houdt met bovenstaande
gegevens/informatie.




Bijlage

45545 _Bijlage 4, indeling gebouw fase 1.pdf
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HUURGARANTIE
DE ONDERGETEKENDE:
o statutair gevestigd én kantoorhoudende aan de: T T oTes
B ‘ingeschreven in het handelsregister van de Kamer van Koophandel-onder nur'nmenr_ __ ledezen
rechtsgeldig vertegenwoordigd door’ i, voorzitter College van Bestuur,
(de “Garam");
NEEMT IN AANMERKING DAT:
: A, De  befreffende - studenten ("huurders") en ~ 7 statutair. - gevestigd: en
kantoorhoudende aan de o ., ingeschreven in het handelsregister van de
‘Kamer van-Koophandel onder KVK-nummer verhuurder") een huurovereenkomst

dd. 1 Septenﬁber 2019 hebben gesloten met betrekking tot de verhuur van 72 bedden in het
bestaande 2 laags gebouw gelegen aan De Drieslag 4 te Dronten op het onderwijs complex van
h i i(hierna: de "huurovereenkomst")

; B. De Garant zal onherroepelijke en onvoorwaardelijke een huurgarantie verstrekken tot meerdere d
zekerheld voor de nakoming door huurder van 335, zeg driehonderd viffendertig euro, per bed,
per maand, en inclusief verschuldigde BTW, inclusief nutsvoorzieningen en exclusief indexering,
ten behoeve van de verhuurder of zijn rechtverkrijgende(n); en -

C. De Garant bereid is deze huurgarantie (de "Garantie") te verstrekken, zulks onder de
voorwaarden en bedingen als hierna bepaald. Deze huurgarantie is onherroepelijk verbonden
aan hel kunnen verkrijgen vigerende (omgevings)vergunning(en) van de Gemeente Dronten:

D. De exploitatie van het huisvesten van de studenten wordt door . ) i
overeenstemming met. . » uitbesteed In exclusiviteit-aan ) T i
statutair gevestigd en kantoorhoudend aan de + zal bij

nader overleg en in samenspraak, de huidige activiteiten met betrakking tot het huisvesten van

de studenten die fot dusver hebben plaatsgevonden, overnemen en in continuiteit voortzetten:
st Jaarlijks wordt er een onderzoek gehouden onder de studenten inzake de klanttevredenheid.

De separate beheerovereenkomst maakt als addendum onderdesl it van deze huurgarantie.

EN VERKLAART HIERBIJ:

1. : Bij wijze van zélfstandige verbintenis tegenover verhuurder-of zijn rechtverkrijgende(n), zich
onherroepelijk en pnvooMaardelijk garant te stellen voor 335, zeg driehonderd vijfendertig
‘éuro. per bed, per maand, tot.een bedrag van maximaal EUR 24.120, zeg vierentwintig
duizend en honderdtwintig euro per maand, vastgesteld.over:een jaar met 12 te rekenen
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maanden, inclusief de verschuldigde BTW en exclusief de jaarlijkse indexering. Deze kosten
zijn opgebouwd uit huur en servicekosten.

Deze Garantie zal niet worden aangetast door het faillissement van huurder-of door een aan
huurder verleende surseance van betaling dan wel door ontbinding van de huurder. indien
en voor zover de huurder in staat van. faillissement of liquidatie verkeert, diens
werkzaamheden zijn gestaakt, jegens ‘hem een surseance van betaling geldt of een
(faillissements-)akkoord geldt; of de huurder in een andere vergelijkbare toestand verkeert
ingevolge een soortgelijke procedure die voorkomt in de op hem van toepassing zijnde wet-
of regelgeving, ‘heeft de Garant de onmiddeliijke verplichting om als eigen schuld aan
verhuurder of zijn rechtverkrijgende(n) te zullen vergoeden de op -dat moment bestaande
schuld.

De Garant verbindt zich onvoorwaardelijk en onherroepelijk - na schriftelijke verzoek
daartoe van de verhuurder en zonder dat enige motivering en/of bewijs daarvoor vereist is
- om als eigen schuld te zullen voldoén al hetgeen verhuurder of diens rechtverkrijgende(n),
volgens schriftelijke verklaring uit hoofde van- deze  Garantie van de Garant
vordert/vorderen, zonder dat een mogelijk verweer de nakomingsplicht van de Garant zal
schorsen.

Deze Garantie is onherroepelijk en onvoorwaardelijk en kan dientengevolge gedurende haar
looptijd niet door de Garant worden ingetrokken of gewijzigd.

Verhuurder heeft het recht om al.zijn rechten uit hoofde van deze Garantie over te dragen,
met inbegrip van het recht om te claimen onder deze Garantie.

Ten behoeve van pacht van de grond zal een “huisherenverklaring” worden verstrekt door
de Garant. Het bedrag van de jaarlijkse pacht bedraagt € 2.000,-, zeg twee duizend euro
voor de kavelgrootte van het terreln voor het studentencomplex. Doelstelling van partijen is
om op de Aeres Campus direct na ondertekening.van deze huurgarantie te starten met de
ontwil ing van de i | 24 woningen met totaal 288 bedden. Indien het totale project
wordt gerealiseerd zal de jaarlijkse pacht van totaal € 10.000,-, zeg tien duizend euro voor
het gehele terrein worden betaald . De exacte kadastrale gegevens zullen in een
overeenkomst “huisherenverkiaring” -worden beschreven. Het bedrag is inclusief de
verschuldigde BTW.

Ten aanzien van de doelgroep worden studenten, arbeidsmigranten of overige bewoners
bencemd. Bij de toewijzing van nieuwe bewoners moet de voorkeur uit gaan naar studenten
vande i

Het is de Garant niet toegestaan om een van haar rechten en verplichtingen toe te wijzen
of over te dragen uit-hoofde van deze Garantie.
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g. Alle betalingen van de Garant onder deze Garantie zullen geschieden zonder inhouding van
kosten, commissies, vergoedingen, lasten of belastingen van welke aard dan ook.

10. Deze Garantie komt in jeder geval te vervallen na 20 jaar, op 1 September 2039, met een
minimale periode van 10 plus 5 jaar, welke komt te'vervallen op 1 September 2034. Na het
verstrekken van deze bovengenoemde garantie wordt deze Garantie door

itilzwifgend voortgezet. Deze voortzetting na 10 plus 5 jaar is afhankelik van
rechtswege ‘door Gemeénte Dronten af te géven vergurining(en):

11 Vaordef’spogdige realisatie van het 2-laags studentencomplex zal de
' ‘volgende éénmalige kostén studentenhuisvesting voor zijn rekening nemen, te weten :

“De NUTS ‘aansliuiting Wouda en infra parkeren zullen door
worden gecodrdineerd en rechtstreeks administratief worden afgehandeld”.

Partijen-komen- overeen dat deze huurgarantie wordt verstrekt om in een partnership
het. uiteindelijke- doel -is: “de totale uitbreiding van maximaal 24 woningen met 288
bedden te realiseren”. Deze uitbreiding is een onderdeel van de visie en strategie van
- T om op deze campus woonruimte te realiseren voor haar
studenten. Na ondertekening van de huurgarantie zullen de voorbereidende
werkzaamheden voor plaatsing van deze woningen warden opgestart.

12, Op deze Garantie is Nederlands recht van toepassing en eventuele..geschillen die
voortviceien Uit deze Garantie zullen uitsluitend worden voorgelegd 2an de daartoe
bevoegde rechter in Nederiand.

ALDUS OVEREENGEKOMEN EN ONDERTEKEND:

Datum: Datumn:

namens deze: namens deze:
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De gratis online kadasterkaart
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i
,/09-11»2021 14:13 - VTS Advies Mail - Veiling Drieslag te Dronten

B Gmail T

Veiling Drieslag te Dronten

Thu, Oct 28, 2021 at 9:06 PM

Beste !

Dank voot je mail. i

Ik zal je vragen zo goed als mogelijk beantwoorden:

Huurgarantie

De huurgarantie zal overgaan naar de veilingkoper. Is er door een schuldeiser beslag gelegd op de
huurgarantie? Dit is informatie wat ook aan de veilingkoper moet worden overgedragen aangezien de
huurgarantie de waarde van de opstalrechten mede bepaald. Er is idd beslag gelegd op de huur door
Louis Hu. Janet Plat van Advocatenkantoor Noord treedt op namens Louis Hu.

Fase 1
Fase 1 is gereed.

«Is het momenteel in gebruik/verhuurd? Het pand is in gebruik en verhuurd
aan studenten van de hogeschool. '

«In het kadaster zie ik dat het gebouw niet grenst aan de openbare weg. |
Hoe komen huurders/opstalgerechtigde van en naar het gebouw? Wellicht
is het verstandig om hiervoor nog een recht van erfdienstbaarheid te

vestigen of tijdens de veiling te verklaren dat . als eigenaar wenst mee
te werken aan vastlegging daarvan. Daar willen we uiteraard aan

meewerken. |

«Kadastraal is het perceel nog niet uitgemeten (nog voorlopige grenzen). i
De ligging van het gebouw en het kadastrale perceel komt helaas (nog)
niet overeen. Het is van groot belang om de kadastrale uitmeting te laten

google /0 1 pi g-f%3A17148916378335510148simpl=msg-{%3A1714881... 1/3
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09-11-2021 14:13 VTS Advies Mail - Velling Drieslag te Dronten
plaatsvinden voor overdracht (veilingoverdracht of anderszins). De
uitmeting dient te geschieden door eigenaar / opstalgerechtigde tezamen
met het kadaster. Heeft u hierover al contact gehad met het kadaster?
Volgende week (1-5 november) gaan wij uitzetten en zullen de aanvraag
doen om in te laten meten door Kadaster.

«heeft u de definitieve constructietekeningen van het gebouw? Deze zijn
niet in ons bezit. Ik verwijs u hiervoor door naar In Oirschot.
Contactpersoon aldaar is directeur projecten,

Fase 2

<omgevingsvergunning(en) voor fase 2 is/zijn afgegeven. Heeft u daarvan
een kopie? Deze zijn in bezit van de aanvrager,

«in de opstalovereenkomst wordt verwezen naar een uitgiftetekening en de
ontwerptekeningen van de opstallen. Graag ontvang ik daarvan een kopie.
Deze zijn bijgevoegd

«heeft u de constructietekeningen van het te realiseren gebouw? Deze zijn
niet in ons bezit. Ik verwijs u hiervoor door naar In Oirschot.
Contactpersoon aldaar is directeur projecten.

Mocht je nog meer vragen hebben, neem dan gerust contact met mij op.

Met vriendelijke groeten,

Aeres werkt aan een groene toekomst. Help mee en print deze mail niet.

[Quoted text hidden]

hitps:/mail.google, i 1 Dl i g-1%3A171489153 10

impl=msg-f%3A1714891...
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09-11-2021 14:14 VTS Advies Mail - Veiling Drieslag te Dronten

M Gmail

Veiling Drieslag te Dronten

4 Wed, Nov 3, 2021 at 10:06 AM

Beste .

Maandelijkse huuropbrengst bij 100% bezetting is € 16.000. Hierboven op komt € 4,0000 aan servicekosten.

Met vriendelijke groeten,

Aeres werkt aan een groene toekomst. Help mee en print deze mail niet.

[Quoted text hidden]

google. el i i g-{%3A1715397. i g-f%3A1715397... 111
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Dronten : i

*&* gemeente Verzonden - :

* Kenmerk : ]
&84 LIrgntTen Unbriervan
* Uw kenmerk @~

Inlichtingen

OVnummer. :: i

intern nr. 1 ‘;

| A R D |
i

Onderwerp:  Omgevingsvergunning Verlenen (Regulier)
Geachte heer ™~

Op 29 mei 2020 hebben wij uw aanvraag voor een omgevingsvergunning ontvangen voor :
het bouwen van 6 tijdelijke 3 laags gebouwen t.b.v. studentenhuisvesting (voor de duur i
van 15 jaar) op het perceel, kad. sectie K 1157, aan het Agripark-Oost te Dronten.

Besluit

In deze brief besluiten wij, gelet op artikel 2.1 van de Wet algemene bepalingen
omgevingsrecht en het mandaatbesluit de omgevingsvergunning te verienen voor de :
duur van 15 jaar, ingaande één dag na verzending van deze beschikking. i

Tevens hebben wij op grond van het mandaatbesluit van de heffingsambtenaar van de
gemeente Dronten d.d. 13 mei 2019 besloten de voor de vergunning verschuldigde leges
vast te stellen op € 17.851,95 op basis van de van toepassing zijnde actlvitsiten, de
vasigestelde bouwkosten € 1.100.000,00 (excl. BTW) en de Legesverordening 2020.

Procedure

Dit besluit is voorbereid volgens de procedure van paragraaf 3.2 van de Wet algemene
bepalingen omgevingsrecht. Wij hebben de aanvraag beoordesld voor de hieronder
benoemde activiteiten van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht. Daarnaast is de
aanvraag getoetst aan het Besluit omgevingsrecht en de Ministeriele regeling
omgevingsrecht.

Ontvankeljjkheid

Uw aanvraag voldeed niet aan de in de Ministeriéle regeling omgevingsrecht (Mor)
gestelde voorschriften voor het in behandeling nemen van een aanvraag voor een b
omgevingsvergunning. In verband hisrmee hebben wij u op 12 juni 2020 schriftelijk
verzocht om aanvullende gegevens in te dienen. De betreffende gegevens hebben wij op
10 juli 2020 ontvangen en vervolgens beoordeeld.

Bijlage(n): -
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Uw aanvraag voor een omgevingsvergunning voldoet nu aan de geldende voorschriften
en kan als gevolg daarvan in behandeling worden genomen.

Uw aanvraag voldoet aan de van toepassing zijnde voorschriften en daarom verlenen wij
u de gevraagde omgevingsvergunning voor de duur van 15 jaar voor de volgende
activiteiten:

- Bouwen (Art.2.1 lid 1a Wabo)

Onderdeel van het besluit vormen de volgende activiteit(en) met daarin:
a. de toestemming;
b. de voorschriften;
c. de overwegingen.

a. Toestemming
De volgende toestemmingen zijn van toepassing:
« Eris besloten de aanvraag voor een omgevingsvergunning te verlenen. Het
besluit bestaat uit het aanvraagformulier en bijbehorende stukken/tekeningen.

b. Voorschriften

De volgende voorschriften zijn van toepassing:

« De constructietekeningen met bijbehorende statische berekeningen moeten
minimaal 3 weken voor de aanvang van de bouw worden ingediend bij het team
Vergunningen, Handhaving en Veiligheid en zijn goedgekeurd voordat met die
onderdelen van de bouw mag worden begonnen.

« Met het bouwen van het bouwwerk waarvoor vergunning is verleend wordt,
onverminderd de voorwaarden bij de vergunning, niet begonnen voordat voor
zover nodig door of namens het bevoegd gezag;

a) de roolliinen of bebouwingsgrenzen op het bouwterrein zijn uitgezet, en
b) het straatpeil is uitgezet.

« Door of namens de houder van de omgevingsvergunning moet volgens artikel 1.25
iid 1 van het Bouwbesluit 2012, ten minste 2 werkdagen voor de feitelijke aanvang
van de bouwwerkzaamheden waarvoor een vergunning is verleend, de gemeente
Dronten schriftelifk van de aanvang van die werkzaamheden, met inbegrip van
ontgravingswerkzaamheden, in kennis worden gesteld (dit kan gedaan worden door
het bijgevoegde formulier in te vullen en op te sturen aan Gemeente Dronten.
Antwoordnurmmer 3, 8250 VB Dronten of een mail te sturen aan [

« Door of namens de houder van de omgevingsvergunning moet volgens artikel 1.25
lid 2 van het Bouwbesluit 2012, op de dag van beéindiging van de
bouwwe_rkzaamhedeg_ waarvoor een vergunning Is verleend, de gemeente Dronten
schriftelijk van de be€indiging van die werkzaamheden in kennis worden gesteld (dit
kan gedaan worden door het bijgevoegde formulier in te vullen en op te sturen aan
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Gemeente Dronten, Antwoordnummer 3, 8250 VB Dronten of een mail te sturen
aan

e Volgens artikel 1.25 lid 3 van het Bouwbesluit 2012 dient een bouwwerk waarvoor
een vergunning voor het bouwen is verleend, niet in gebruik te worden gegeven of
genomen indien niet voldaan is aan het voorgaande punt.

e Alvorens de gebouwen in gebruik te nemen, dient vooraf een gebruiksmelding te
worden ingediend.

« Van belang is dat de gebouwen samen met de brandweer tussentijds en bij de !
oplevering wordt gecontroleerd op de vereiste brandveiligheid.

c. Overwegingen i
Bij het nemen van het besluit hebben wij overwogen dat: i
. » hetaannemelijk is gemaakt dat het bouwplan voldoet aan de gestelde eisen in het

Bouwbesluit 2012 en tevens voldoet aan het gestelde in de gemeentelijke
Bouwverordening; i

» het bouwplan is gelegen in het bestemmingsplan “Dronten — Wijland® (D3100) en in ;
overeenstemming is met de voorschriften (artikei 7) van het genoemde :
bestemmingsplan;

* het bouwplan ter advisering is voorgelegd aan de brandweer Fievoland voor de
brandveiligheidseisen. Het bouwplan akkoord is bevonden door de brandweer i
Flevoland (zie kenmerk VRFL/144-28410 d.d. 9 juii 2020); ;

« het bouwplan betreft het plaatsen van 6 tijdelijke 3 laags gebouwen t.b.v. |
studentenhuisvesting en daarom niet is voorgelegd aan de welstandscommissie. |
Tijdelijke bouwwerken mogen welstandsvrij geplaatst worden. '

Voorts wordt de aandacht gevestlgd op de omstandigheid, dat naast de in deze
beschikking verleende vergunning, voor de handelingen waarop de vergunning betrekking
heeft, tevens vergunning en/of ontheffing vereist kan zijn op grond van andere wetten
en/of verordeningen dan waarop deze beschikking steunt.

De vergunning wordt verleend voor een periode van 15 jaar.

Specificatie Leges
Bouwactiviteiten (2.3.1): € 17.851,95

De factuur zal separaat worden verstuurd,
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Bezwaarprocedure

Als u het niet eens bent met deze beschikking raden wij u aan eerst telefonisch informatie
te vragen bij de contactpersoon die in de brief is vermeld. Vaak krijgt u dan al meer
duidelijkheid over de reden van het genomen besluit.

Mocht u na het gesprek toch bezwaar willen maken dan hebt u daarvoor zes weken de
tijd, gerekend vanaf de dag na de verzenddatum van deze brief.

Bezwaar maken doet u bij het college van burgemeester en wethouders via onze website
www.dronten.nl of per brief, ter attentie van het team POCJB. Indien u bezwaar wilt
maken tegen de vastgestelde leges, dan dient u het bezwaar te richten aan de
heffingsambtenaar van Dronten, Postbus 100, 8250 AC Dronten.

Nadere informatie
Voor meer informatie over deze brief kunt u contact opnemen met het team
Vergunningen, Handhaving en Veiligheid via telefoonnummer

Hoogachtend,
namens burgemeester en wethouders van Dronten en
namens de heffingsambtenaar van Dronten,

teammanager Vergunningen, Handhaving en Veiligheid
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FORMULIER START WERKZAAMHEDEN
Dossiernummer 2020-0598
Activiteit(en) betreffende:

bouwen van 6 tijdelijke 3 laags gebouwen tb.v. studentenhuisvesting (voor de duur van 15 jaar) op het
perceel kad. sectie k 1157 aan de agripark-oost in dronten

zal worden gestart op (datum) .

Plaats, ......cocovviiiiieinnn .

Handtekening opdrachtgever/gemachtigde

U dient dit formulier in te dienen minimaal 2 werkdagen voordat u met de activiteit wilt
beginnen.
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v dranten

C) EmD

FORMULIER GEREEDMELDING WERKZAAMHEDEN

Dosslernummer 2020-0598
Activiteit(en) betreffende:

bouwen van B tidelijke 3 laags gebouwen t.b.v. studentenhuisvesting (voor de duur van 15 jaar) op het
perceel kad. sectie k 1157 aan de agripark-aost in dronten

zijn gereed gekomen op (datum) ... i
Plaats, ... cooovrieimererinsnenninns '
Datum, oecerviiiiireeinesneniennen

Handtekening opdrachigever/gemachtigde

U dient dit formulier zo spoedig mogelijk, nadat de acti gereed is gel op te sturen.
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Bijlage(n):

Pagina 54 van 212

Dronten B
* gemeente Verzonden N
Kenmerk B
3 drunten
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Inlichtingen  : 1

OV nummer. :

T

Omgevingsvergunning Verlenen (Regulier)

Geachte

Op 31 december 2020 hebben wij uw aanvraag voor een omgevingsvergunning ontvan-
gen voor het bouwen van 18 tijdelijke wooneenheden (in 3-laags gebouwen) t.b.v. studen-
tenhuisvesting, het kappen van 3 bomen en het aanleggen van een toegangsweg, op het
perceel Agripark-Oost, kad. sectie K 1157, te Dronten voor de duur van 15 jaar.

Besluit

In deze brief besluiten wij, gelet op artikel 2.1 van de Wet algemene bepalingen omge-
vingsrecht en het mandaatbesluit de omgevingsvergunning te verlenen voor de duur
van 156 jaar, ingaande één dag na verzending van deze beschikking. Het kappen van 3
bomen (Art. 2.2 lid 1g Wabo) op het terrein is vergunningsvrij, omdat deze bomen niet
voorkomen op de bomenlijst van de gemeente Dronten.

Tevens hebben wij op grond van het mandaatbesluit van de heffingsambtenaar van de
gemeente Dronten d.d. 23 maart 2020 besloten de voor de vergunning verschuldigde le-
ges vast te stellen op € 74.792,15 ap basis van de van toepassing zijnde activiteiten, de
vastgestelde bouwkosten € 4.800.000,00 (excl. BTW) en de Legesverordening 2020.

Procedure

Dit besluit is voorbereid volgens de procedure van paragraaf 3.2 van de Wet algemene
bepalingen omgevingsrecht. Wij hebben de aanvraag beoordeeld voor de hieronder be-
noemde activiteiten van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht. Daarnaast is de
aanvraag getoetst aan het Besluit omgevingsrecht en de Ministeriele regeling omgevings-
recht.

Ontvankeljjkheid

Uw aanvraag voldeed niet aan de in de Ministeriéle regeling omgevingsrecht (Mor) ge-
stelde voorschriften voor het in behandeling nemen van een aanvraag voor een omge-
vingsvergunning. In verband hiermee hebben wij u op 24 februari 2021 schriftelijk ver-
zocht om aanvullende gegevens in te dienen.
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De betreffende gegevens hebben wij op 23 maart 2021 ontvangen en vervolgens beoor-
deeld.

Uw aanvraag voor een omgevingsvergunning voldoet nu aan de geldende voorschriften
en kan als gevolg daarvan in behandeling worden genomen.

Uw aanvraag voldoet aan de van toepassing zijnde voorschriften en daarom verlenen wij
u de gevraagde omgevingsvergunning voor de volgende activiteiten:

- Bouwen (Art.2.1 lid 1a Wabo)

- werk of werkzaamheden uitvoeren (Art. 2.1 lid 1b Wabo)

Onderdeel van het besluit vormen de volgende activiteit(en) met daarin:
a. de toestemming;
b. de voorschriften;
c. de overwegingen.

Bouwen (Art.2.1 lid 1a Wabo) + werk of werkzaamheden uitvoeren (Art. 2.1 lid 1b
Wabo)

a. Toestemming
De volgende toestemmingen zijn van toepassing:
« Eris besloten de aanvraag voor een omgevingsvergunning te verlenen. Het be-
sluit bestaat uit het aanvraagformulier en bijbehorende stukken/tekeningen.

b. Voorschriften
De volgende voorschriften zijn van toepassing:
« Ingediende constructie voldoet onder de volgende voorwaarden:
In de funderingsconstructie worden prefab heipalen toegepast. Deze moeten wor-
den uitgevoerd conform de BRL 2357 prefab heien. Tijdens de uitvoering van de
paalfundering moet deskundig heitoezicht aanwezig zijn, die hun rapportage met
kalenderwaarden dienen te overleggen aan de constructeur en gemeente.

De ingediende constructies zijn op hoofdlijnen getoetst. Voor elk van de onder-
staande werkzaamheden dienen uiterlifk 3 weken voor aanvang van deze werk-
zaamheden de volgende definitieve stukken ter nadere goedkeuring van de ge~
meente Dronten te worden ingediend. Deze stukken dienen te voldoen aan het
gestelde in paragraaf 4.2 van het Besluit omgevingsrecht (met nadere uitwerking
in de Ministeriéle regeling omgevingsrecht) inhoudende de indieningsvereisten
aanvraag omgevingsvergunning; er mag met de desbetreffende werkzaamheden
pas gestart worden nadat deze stukken zijn goedgekeurd:
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- Voor het aanbrengen van de fundering: Definitief funderingsadvies incl. son-
deringen;

- Voor het aanbrengen van de funderingspalen: Definitief palenplan inclusief
paalberekening en paalwapening;

- Voor het aanbrengen van de betonconstructies: Definitieve constructiebereke-
ningen en —tekeningen van de onderdelen van de betonconstructie, inclusief
detaillering en wapening;

- Voor het aanbrengen van de staalconstructies: Definitieve constructiebereke-
ningen en —tekeningen van alle onderdelen van de staalconstructies, inclusief
verbindingen en detaillering;

- Voor het aanbrengen van de yloerafscheidingen: Definitieve constructiebere-
keningen en —tekeningen van alle onderdelen van de vioerafscheidingen (leu-
ningen, relingen e.d.), inclusief detaillering.

Met het bouwen van het bouwwerk waarvoor vergunning is verleend wordt, on-

verminderd de voorwaarden bij de vergunning, niet begonnen voordat voor zover

nodig door of namens het bevoegd gezag;
a) de rooilijnen of bebouwingsgrenzen op het bouwterrein zijn uitgezet, en
b) het straatpeil is uitgezet.

Door of namens de houder van de omgevingsvergunning moet volgens artikel 1.25

lid 1 van het Bouwbesluit 2012, ten minste 2 werkdagen voor de feitelijke aanvang

van de bouwwerkzaamheden waarvoor een vergunning is verleend, de gemeente

Dronten schriftelijk van de aanvang van die werkzaamheden, met inbegrip van ont-

gravingswerkzaamheden, in kennis worden gesteld (dit kan gedaan worden door

het bijgevoegde formulier in te vullen en op te sturen aan Gemeente Dronten, Ant—
woordnummer 3, 8250 VB Dronten of een mail te sturen aan

Door of namens de houder van de omgevingsvergunning moet volgens artikel 1 .25

lid 2 van het Bouwbesluit 2012, op de dag van begindiging van de bouwwerkzaam-

heden waarvoor een vergunning is verleend, de gemeente Dronten schriftelijk van

de begindiging van die werkzaamheden in kennis worden gesteld (dit kan gedaan
worden door het bijgevoegde formulier in te vullen en op te sturen aan Gemeente

Dronten, Antwoordnummer 3, 8250 VB Dronten of een mail te sturen aan

4

Volgens artikel 1.25 lid 3 van het Bouwbesluit 2012 dient een bouwwerk waarvoor

een vergunning voor het bouwen is verleend, niet in gebruik te worden gegeven of

genomen indien niet voldaan is aan het voorgaande punt.

Op grond van artikel 1.18 van het Bouwbesluit 2012 dient een gebruiksmelding te

worden ingediend voor de kamergewijze verhuur.

c. Overwegingen
Bij het nemen van het besluit hebben wij overwogen dat:
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o het bouwplan is gelegen in het bestemmingsplan “Dronten — Wijland” (D3100) en in
overeenstemming is met de voorschriften (artikel 7) van het genoemde bestem-
mingsplan. De aangevraagde toegangsweg voor langzaam verkeer past in deze
bestemming. Het gaat hierbij om toegangswegen met de daarbij behorende bestra-
ting, groenstroken en tuinmeubilair die naar de 18 tijdelijk te plaatsen wooneenhe-
den op het terrein leiden, hetgeen als een soort park wordt aangelegd (terreinin-
richting);

« het bouwplan ter advisering is voorgelegd aan de brandweer Flevoland voor de i
brandveiligheidseisen. Het bouwplan akkoord is bevonden door de brandweer Fle- i
voland (zie kenmerk VRFL/144-31481 d.d. 2 maart 2021); ‘

« het bouwplan betreft het plaatsen van 18 tijdelijke 3 faags gebouwen t.b.v. studen-
tenhuisvesting en daarom niet is voorgelegd aan de welstandscommissie. Tijdelijke
bouwwerken mogen welstandsvrij geplaatst worden.

Voorts wordt de aandacht gevestigd op de omstandigheid, dat naast de in deze beschik-
king verleende vergunning, voor de handelingen waarop de vergunning betrekking heeft,
tevens vergunning en/of ontheffing vereist kan zijn op grond van andere wetten en/of ver-
ordeningen dan waarop deze beschikking steunt.

De vergunning wordt verleend voor een periode van 15 jaar.

Specificatie Leges
Bouwactiviteiten (2.3.1): €74141,75
Omgevingverg. uitv.werk (geen bouw) (2.3.9): € 650,40

De factuur zal separaat worden verstuurd.

Wij hebben u een omgevingsvergunning verleend voor het huisvesten van studenten. Wij
wijzen u erop dat u voor de huisvesting ook nog aan het Bouwbesluit 2012 (hierna: Bouw-
besluit) dient te voldoen,

Het Bouwbesluit geeft regels voor brandveilig gebruik en andere bouwtechnische zaken.
Alvorens u de gebouwen voor de huisvesting van studenten in gebruik neemt is van groot
belang dat u nagaat in hoeverre de gebouwen aan het Bouwbesluit voldoet. U kunt hier
eventueel een deskundige voor inschakelen.

Indien de gebouwen niet voldoen aan het Bouwbesluit kan de gemeente handhavend op-
treden.
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Datum .
Bladnr. "
Kenmerk M
Ov nummer

Intern nr.. A

Bezwaarprocedure

Als u het niet eens bent met deze beschikking raden wij u aan eerst telefonisch informatie
te vragen bij de contactpersoon die in de brief is vermeld. Vaak krijgt u dan al meer duide-
lijkheid over de reden van het genomen besluit.

Mocht u na het gesprek toch bezwaar willen maken dan hebt u daarvoor zes weken de
tijd, gerekend vanaf de dag na de verzenddatum van deze brief.

Bezwaar maken doet u bij het college van burgemeester en wethouders via onze website i
www.dronten.nl of per brief, ter attentie van het team POCJB. Indien u bezwaar wilt ma-
ken tegen de vasigestelde leges, dan dient u het bezwaar te richten aan de heffingsamb-
tenaar van Dronten, Postbus 100, 8250 AC Dronten. Het indienen van een bezwaar bete-
kent niet dat u de leges niet hoeft te betalen. Wenst u uitstel van betaling, dan kunt u hier-
voor een verzoek indienen bij de invorderingsambtenaar van de gemeente Dronten.

Nadere informatie
Voor meer informatie over deze brief kunt u contact opnemen met het team
Vergunningen, Handhaving en Veiligheid via telefoonnummer

Hoogachtend, i
namens burgemeester en wethouders van Dronten en
namens de heffingsambtenaar van Dronten,

teammanager Vergunningen, Handhaving en Veiligheid
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Datum
Bladnr.
Kenmerk
Ov nummer
Intern nr..

@ cdrunten

FORMULIER START WERKZAAMHEDEN
Dossiernummei

Activiteit(en) betreffende:

bouwen van 18 tijdelijke 3 laags gebouwen tb.v. studentenhuisvesting en het aanleggen van een i
toegangsweg (voor de duur van 15 jaar) op het perceel kad. sectie k 1157 aan de Agripark-Oost in !
Dronten i

B .. 3

F

zal worden gestart op (datum) ...

Plaats, ...

U dient dit formulier in te dienen minimaal 2 werkdagen voordat u met de activiteit wilt
beginnen.
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Datum
Bladnr.
Kenmerk
Ov nummer
Intern nr..

@ﬁg draunten

FORMULIER GEREEDMELDING WERKZAAMHEDEN
Dossiernummer _

Activiteit(en) betreffende:

bouwen van 18 tijdelijke 3 laags gebouwen t.b.v. studentenhuisvesting en het aanleggen van een f
toegangsweg (voor de duur van 15 jaar) op het perceel kad. sectie k 1157 aan de Agripark-Oost in q
Dronten :

zijn gereed gekomen op {datum) ............oeoieeiiiiiinn

Plaats, .

Datum, ..oooieeiiii e

Handtekening opdrachtgever/gemachtigde

U dient dit formulier zo spoedig mogelijk, nadat de activiteit gereed is gek op te sturen.
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Bijlage

45545_Bijzondere veilingvoorwaarden - Client.pdf
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RoX Legal B.V.

RvH/DH/21.3338.01

AKTE VASTSTELLING VEILINGVOORWAARDEN
vei datum: 15 december 2021

betreffende : openbare verkoop ex artikel 3:268 BW van het recht van opstal ten laste va
een terrein bouwgrond aan het Agripark-Oost 6, 6a, 6B, 8 8A, 8B,
10, 10A,10B, 12, 12A, 12 B, 14, 14 A, 14 B, 16, 16 A, 16 B, 18, 18
A, 18 B, 20, 20 A, 20 B en 22 te Dronten en 3:254 BW met betrekking
tot roerende zaken casu quo executoriale verkoop ex artikel 514 en
volgende van het Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering

Heden, twaalf november tweeduizend éénentwintig, verscheen voor mij

De verschenen persoon, handelend als vermeld, verklaarde dat zijn voornoemde
volmachtgever, voor zover het haar hypotheekrecht, casu quo hun rechten uit hoofde van ——
het executoriale beslag betreft, elke (kandidaat-)notaris, toegevoegd notaris, paralegal en ——
andere medewerker werkzaam bij de besloten vennootschap met beperkte

aansprakelijkheid: RoX Legal B.V., statutair gevestigd te Rotterdam, kantoorhoudende te
3012 NJ Rotterdam, Weena 220, verzocht heeft over te gaan tot openbare verkoop op grond —
van artikel 3:268 en 3:254 Burgerlijk Wetboek alsmede artikel 514 en volgende van het
Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering van het hierna te vermelden registergoed (in geval —
van het executeren van een hypotheekrecht met eventueel bijbehorende pandrechten), dan —

wel bij executoriaal beslag de openbare verkoop ex artikel 514 en volgende van het
Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering en daarvoor de veilingvoorwaarden vast te stellen —
op grond van het bepaalde in artikel 517 lid 1 van het Wetboek van Burgerlijke
Rechtsvordering.
De openbare verkoop zal plaatsvinden op vijftien december tweeduizend éénentwintig vanaf —
negen uur en dertig minuten (09:30 uur), geheel via internet via de website
<www.openbareverkoop.nl>.
Het betreft het volgende registergoed:
1. het recht van opstal (ten behoeve van de realisatie en exploitatie van
studentenhuisvesting) ten laste van het terrein plaatseljjk bekend als Agripark-
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Oost6,6a,6B,8 8A,8B,10,10A, 108,12, 124,12 B, 14, 14 A, 14 B,
16,16 A, 16 B, 18 18 A, 18 B, 20, 20 A, 20 B en 22 te 8251 KH Dronten,
kadastraal bekend gemeente Dronten, sectie K, nummer 3157, groot één hectare —
achtennegentig are en één centiaren (1 ha 98 a 1 ca), welk perceel belast is met
vier (4) zakeljjk rechten als bedoeld in artikel 5, lid 3 onder B, van de

Belemmeringenwet Privaatrecht (oud) ten behoeve van de naamloze vennootschap —
Liander N.V., statutair gevestigd te Arnhem, de naamloze vennootschap Vitens N.V., —
gevestigd te Zwolle en de besloten vennootschap et beperkte aansprakeljjkheid KPN —
B.V., statutair gevestigd te 's-Gravenhage,;

Hierna ook te noemen: het " i goed I";

2. het recht van opstal (ten behoeve van het hebben en houden van
studentenhuisvesting thans met 72 slaapgelegenheden) ten laste van het terrein
plaatseljjk bekend als Agripark-Oost ( d) te Dr kadastraal —

bekend gemeente Dronten, sectie K, nummer 31589, groot drie are en tien
centiaren (3 a 10 ca), welk perceel belast is met vier (4) zakeljjk rechten als bedoeld —
in artikel 5, lid 3 onder B, van de Belemmeringenwet Privaatrecht (oud) ten behoeve —
van de naamloze vennootschap Liander N.V., statutair gevestigd te Arnhem, de
naamloze vennootschap Vitens N.V., gevestigd te Zwolle en de besloten
vennootschap et beperkte aansprakeljjkheid KPN B.V., statutair gevestigd te 's-
Gravenhage;
Hierna ook te noemen: het "Registergoed II",
De verschenen persoon, handelend als vermeld, verklaarde bij deze voor de openbare
verkoop van bovenvermelde registergoederen de volgende veilingvoorwaarden vast te
De verschenen persoon, handelend als vermeld, verklaarde bij deze voor de openbare
verkoop van bovenvermeld registergoed de volgende veilingvoorwaarden vast te stellen:
ALGEMENE VEILINGVOORWAARDEN
Op deze openbare verkoping zijn van toepassing de ALGEMENE VOORWAARDEN VOOR
EXECUTIEVERKOPEN 2017 (verder te noemen: "AVVE"), van de Nederlandse Vereniging
van Hypotheekbanken, welke AVVE zijn ingeschreven op vijf december tweeduizend zestien —
in register Hypotheken 4, gehouden ten kantore van de Dienst voor het Kadaster en de
Openbare Registers in deel 69567 nummer 129, welke worden geacht integraal in deze akte —
te zijn opgenomen en als volgt zijn aangepast en aangevuld met de volgende vastgestelde —
boven deze AVVE prevalerende:
BIJZONDERE VEILINGVOORWAARDEN EN AFWIJKINGEN VAN-/AANVULLINGEN OP DE
AVVE:
A.  Omschrijving Registergoed
Het volgende Registergoed zal worden geveild:
1. het recht van opstal (ten behoeve van de realisatie en exploitatie van
studentenhuisvesting) ten laste van het terrein plaatselijk bekend als Agripark- ——
Oost6,6a,6B,8 8A,8B,10, 10A 108,12, 12A, 12B, 14, 14A, 14 B, —
16, 16 A, 16 B, 18, 18 A, 18 B, 20, 20 A, 20 B en 22 te Dronten, kadastraal —
bekend g Dr sectie K, 3157, groot één hectare
achtennegentig are en één centiaren (1 ha 98 a 1 ca), welk perceel belast is met —
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vier (4) zakeljjk rechten als bedoeld in artikel 5, lid 3 onder B, van de
Belemmeringenwet Privaatrecht (oud) ten behoeve van de naamloze vennootschap —
Liander N.V., statutair gevestigd te Arnhem, de naamloze vennootschap Vitens
N.V., gevestigd te Zwolle en de besloten vennootschap met beperkte
aansprakeljjkheid KPN B.V., statutair gevestigd te 's-Gr hage;

Hierna ook te noemen: het " i goed I";

2. het recht van opstal (ten behoeve van het hebben en houden van —— ——
studentenhuisvesting thans met 72 slaapgelegenheden) ten laste van het terrein ——
plaatselijk bekend als Agripark-Oost (ongenummerd) te Dronten, kadastraal —
bekend gemeente Dronten, sectie K, nummer 3159, groot drie are en tien
centiaren (3 a 10 ca), welk perceel belast is met vier (4) zakeljjk rechten als
bedoeld in artikel 5, lid 3 onder B, van de Bele ing Privaatrecht (oud) ——
ten behoeve van de naamloze vennootschap Liander N.V., statutair gevestigd te ——
Arnhem, de naamloze vennootschap Vitens N.V., gevestigd te Zwolle en de
besloten vennootschap met beperkte aansprakeljjkheid KPN B.V., statutair
gevestigd te 's-Gravenhage;

Hierna ook te noemen: het " i goed II",

hierna ook te noemen: het "Registergoed", met inbegrip van de verpande roerende ——

zaken als bedoeld in artikel 3:254 Burgerlijk Wetboek. Dit betreft een tot bewoning

bestemde onroerende zaak.

Artikel 1 AVVE omvat voor de Notaris en/of de Verkoper slechts

inspanningsverplichtingen.

B. Wijze van veilen

De veiling geschiedt in twee (2) kavels en één (1) massa, te weten:

Kavel I: Registergoed I;

Kavel II: Registergoed II;

Massa: Registergoed I en Registergoed II;

De veiling wordt gepubliceerd op www.openbareverkoop.nl en heeft derhalve eveneens —

te gelden als website als bedoeld in deze bijzondere veilingvoorwaarden.

De veiling betreft een Internetveiling op grond van de artikelen 3:268 en 3:254 van het —

Burgerlijk Wetboek, welke geschiedt in één zitting:

inzet en afslag beide op vijftien december tweeduizend éénentwintig geheel via internet —

via <www.openbareverkoop.nl >, via welke website vanaf negen uur dertig minuten

(09:30 uur) kan worden opgeboden en na ommekomst van de termijn voor de inzet zo —
spoedig mogelijk zal worden afgeslagen op de wijze zoals omschreven in deze

bijzondere veilingvoorwaarden.
Tot en met dertig november tweeduizend éénentwintig kunnen conform de
veilingvoorwaarden onderhandse biedingen worden uitgebracht.

C. Extra voorwaarden in verband met internetbieden
Het bieden tijdens de Veiling kan plaatsvinden via de Website
www.openbareverkoop.nl.
Aanvulling begrippen
In deze Bijzondere Veilingvoorwaarden wordt verstaan onder:
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1. Deelnemer:
een natuurlijk persoon die de procedure van Registratie heeft doorlopen en
tijdens de Veiling van het Registergoed is ingelogd op Openbareverkoop.nl.

2. Handleiding:
de handleiding “Online bieden bij een openbare verkoop” vermeld op
Openbareverkoop.nl.

3. Notaris:
de notaris die is gevolmachtigd uitvoering te geven aan de openbare verkoop. —

4.  Openbareverkoop.nl:
de algemeen toegankelijke Website, bedoeld in begrip 27 van de AVVE, via
welke een Bod via internet kan worden uitgebracht.

5. Registratie:
het geheel van de voorgeschreven handelingen vermeldt in de handleiding
“Online bieden bij een openbare verkoop”, ter identificatie van een natuurlijke —
persoon die via Openbareverkoop.nl wil bieden.

6. Registratienotaris:
een in Nederland werkzame notaris die de identiteit van Deelnemer vaststelt ——
en gegevens van Deelnemer registreert. Een lijst van Registratienotarissen is —
opgenomen op de Website(s).

Aanvulling voorwaarden

1. In aanvulling op de AVVE kan tijdens de Veiling door een Deelnemer via
internet worden geboden. Als “Bod” in de zin van de AVVE wordt derhalve ook —
een Bod via internet aangemerkt, mits dit Bod is uitgebracht door een
Deelnemer op de in de Handleiding voorgeschreven wijze. De hoogte van het —
Bod dat de Deelnemer uitbrengt wordt bepaald door het bedrag waarop hij
klikt of drukt.

2. In geval van discussie over het tijdstip waarop de biedingen de Notaris hebben —
bereikt, alsmede in geval van storing aan en/of het uitvallen van de
internetverbinding(en) tijdens de Veiling en in alle andere gevallen van
discussie beslist de Notaris.

3. Weliswaar wordt de mogelijkheid geboden om via internet te bieden, maar
hiermee wordt niet gegarandeerd dat de Deelnemer permanente en/of
gelijktijdige toegang heeft tot internet om mee te bieden. Eventuele
vertragingen in de snelheid van de internetverbinding(en), alsmede storingen —
en uitval van deze verbinding(en) komen geheel voor rekening en risico van de —
Deelnemer.

4. Tenzij de Notaris anders beslist, zal niet eerder worden overgegaan tot de
Inzet en de Afslag, dan nadat de Notaris genoegzaam zal zijn gebleken dat via —
internet biedingen kunnen worden uitgebracht.

5. Inaanvulling op artikel 3 lid 3 AVVE kan de Afmijning door de Deelnemer ———
elektronisch geschieden door te klikken of te drukken op het woord “bied”.

6. Als Afmijnbedrag geldt het bedrag waarop door de Deelnemer tijdens de Afslag —
wordt geklikt of gedrukt.
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7. De Deelnemer die tijdens de Veiling overgaat tot het uitbrengen van een Bod —
via internet dient gedurende het verdere verloop van de Veiling voor de Notaris —
telefonisch bereikbaar te zijn en te blijven, en wel op het mobiele
telefoonnummer dat de Deelnemer heeft ingevuld op diens
registratieverklaring. Voor het geval de Deelnemer gedurende het verdere
verloop van de Veiling niet of slechts ten dele voor de Notaris telefonisch
bereikbaar is, terwijl in het kader van de Veiling op enig moment telefonisch
overleg tussen de Notaris en de Deelnemer noodzakelijk wordt geacht door de —
Notaris, dan is de Notaris bevoegd om het Bod van de Deelnemer niet als
zodanig te erkennen dan wel af te wijzen.

8. Inaanvulling op artikel 5 lid 3 AVVE is de Deelnemer die het hoogste Bod heeft —
uitgebracht tot het moment van Gunning bevoegd via een acte de command
zoals omschreven in de Veilingvoorwaarden te verklaren dat hij heeft geboden
namens een rechtspersoon of personenvennootschap, mits die Deelnemer vo6r —
de Gunning:
- naar het oordeel van de Notaris genoegzaam aantoont volledig

bevoegd te zijn tot vertegenwoordiging van die rechtspersoon of

personenvennootschap; en
- de waarborgsom wordt gestort als bedoeld in artikel 12 lid 1 AVVE in———

combinatie met de Bijzondere Veilingvoorwaarden.
Het bepaalde in artikel 5 lid 4 AVVE is in deze situatie ook van toepassing
(acceptatie door de Verkoper) tenzij dit elders in de Bijzondere ———
Veilingvoorwaarden is uitgesloten of is aangepast. Op dit punt prevaleren de ——
Bijzondere Veilingvoorwaarden voorzover ze hier niet mee in overeenstemming —
zijn. Van een en ander dient uit de notariéle akte van command casu quo van —
Gunning te blijken. Indien met inachtneming van het vorenstaande een
rechtspersoon of personenvennootschap heeft te gelden als
vertegenwoordigde van de Deelnemer, komt aan die rechtspersoon of
personenvennootschap het recht toe voor de betaling van de Koopprijs te
verklaren dat hij het Bod heeft uitgebracht namens één of meer anderen als ——
bedoeld in artikel 5 lid 2 AVVE.

9. Deinlid 9 bedoelde Deelnemer is, naast die rechtspersoon of
personenvennootschap hoofdelijk verbonden voor de nakoming van de
verplichtingen ten gevolge van de Gunning. Indien die Deelnemer, ingeval de —
door hem vertegenwoordigde rechtspersoon of personenvennootschap in
verzuim is, de Koopprijs geheel voor eigen rekening voldoet, wordt hij geacht —
de koopovereenkomst voor zichzelf te zijn aangegaan, in welk geval de
Levering aan hem plaatsvindt en hem kwijting wordt verleend. Van een en
ander dient uit de Notariéle verklaring van betaling te blijken.

10. Door het uitbrengen van een Bod via internet, op de wijze zoals omschreven,——
verleent de Deelnemer, indien van toepassing, mede namens de door hem
vertegenwoordigde rechtspersoon of personenvennootschap als bedoeld in lid —
9, tevens volmacht aan ieder van de medewerkers die ten tijde van het gebruik —
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van de volmacht werkzaam zijn ten kantore van de Notaris (zowel samen als —
ieder afzonderlijk) om kennis te nemen van de inhoud van het proces-verbaal —
van Veiling en in en bij het proces-verbaal van Veiling:
a. te bevestigen dat de Deelnemer het betreffende Bod heeft uitgebracht; en—
b. in te stemmen met alle in het proces-verbaal van Veiling (te) vermelde(n) —
waarnemingen van de Notaris ter zake van de Veiling, —4mM8 —M ——
De gevolmachtigde kan op grond van deze volmacht voorts het proces-verbaal —
van Veiling ondertekenen en ter zake hiervan datgene te doen wat hij nodig en —
nuttig acht. De gevolmachtigde heeft de macht tot substitutie, zodat hij onder —
zijn verantwoordelijkheid een ander in zijn plaats kan stellen.

D. Begrippen
Op de Veilingvoorwaarden zijn de begrippen zoals deze zijn vastgesteld bij de AVVE van —
toepassing, tenzij daarvan in deze bijzondere veilingvoorwaarden is afgeweken.

De volgende begrippen prevaleren boven de begrippen in de AVVE, alsmede voor zover —
relevant de AVVI en dienen derhalve in de Veilingvoorwaarden als volgt te worden
begrepen:
a. Akte de d
de notariéle akte waarbij de bieder zijn vertegenwoordigde als bedoeld in artikel 5 —
lid 2 AVVE casu quo zijn volmachtgever(s) noemt, daaronder eveneens begrepen ——
contracts- en schuldoverneming als bedoeld in artikelen 155 tot en met 159 van
afdeling 3 van Boek 6 van het Burgerlijk Wetboek;

de - al dan niet voorwaardelijke - mededeling van Verkoper aan de Notaris dat
Verkoper het Bod heeft aanvaard waardoor de koopovereenkomst tussen Verkoper —
qualitate qua en Koper - al dan niet onder voorwaarden - tot stand komt;

c. Website
de in deze bijzondere veilingvoorwaarden genoemde website of websites waarop —
de Veiling wordt aangekondigd en via welke site biedingen kunnen worden
gedaan.

E. Verloop van de veiling

1. Het hoogste bod is gelijk aan het Afmijnbedrag, mits het Afmijnbedrag hoger is
dan de inzetsom.
Wordt niet afgemijnd, dan geldt de Inzetsom als hoogste Bod.

2. Artikel 3 lid 5 AVVE is niet van toepassing, met dien verstande dat de Notaris mag —
bepalen dat hij de slotzin van artikel 3 lid 5 AVVE vrijwillig toepast. Indien
meerdere Bieders in de tweede fase van de Veiling, de afslag, tegelijk het hoogste —
Bod uitbrengen, wordt terstond opnieuw bij opbod vanaf dit hoogste Bod
opgeboden. Aan deze bieding bij opbod kunnen ook anderen dan de Bieders die ——
het hoogste Bod hebben uitgebracht deelnemen. De Notaris zal daarbij aangeven —
met welke minimumbedragen het opbieden plaats zal vinden boven dit hoogste
Bod. Het verdient de voorkeur dat de Notaris het opbieden laat plaatsvinden met —
lage minimumbedragen van maximaal vijfhonderd euro (€ 500,00), indien het
hoogste Bod lager is dan vijfhonderd duizend euro (€ 500.000,00). Indien alsdan —
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geen hoger Bod zou worden uitgebracht, zijn de eerdere afmijners hoofdelijk voor —
een gelijk deel de gezamenlijke Bieders en kan de Verkoper nog bepalen aan wie —
het gegund wordt.
3. Artikel 8 lid 2 tot en met 5 AVVE zijn niet van toepassing en worden vervangen
door de bepalingen opgenomen in deze bijzondere veilingvoorwaarden. Aan artikel —
8 lid 8 tot en met lid 12 AVVE wordt slechts voldaan voor zover de wet of de
rechter daartoe noopt. In beginsel wordt te allen tijde voortgegaan met de
executoriale verkoop.
4. Artikel 8 lid 13 wordt uitgesloten. Indien Verkoper dat wenst, kan Verkoper
voorwaarden aan de gunning verbinden, mits deze uiterlijk direct voorafgaande
aan de Veiling zijn medegedeeld door of namens de Notaris. Verkoper zal hiervan —
met name gebruik maken, indien de beschikking inzake het huurbeding niet
voorafgaande aan de Veiling bekend is. Verkoper heeft voorts het recht om niet te —
gunnen of zich omtrent het al of niet gunnen te beraden. Verkoper maakt, tenzij
hij blijkens het proces-verbaal van de veiling bij inzet en afslag direct tot
(voorwaardelijke) Gunning overgaat, gebruik van zijn recht van beraad. Indien
Verkoper vervolgens wil constateren dat er al dan niet voorwaardelijk gegund is
(dit is een mededeling van de Verkoper aan de Notaris dat er gegund is), zal hij ——
daarvan doen blijken uit een op te maken akte van gunning, tenzij deze Gunning ——
reeds in het proces-verbaal van de veiling bij inzet en afslag is geconstateerd. De —
termijn van beraad eindigt per het moment dat Verkoper zich al dan niet
voorwaardelijk omtrent de gunning heeft uitgesproken.
Verkoper zal - voor zover zij dat wenst - gunnen onder de ontbindende voorwaarde —
- welke alleen in vervulling gaat indien en zodra Verkoper daar een beroep op doet —
- dat Koper niet heeft voldaan aan de op haar rustende verplichtingen uit hoofde ——
van de Veilingvoorwaarden. Ten aanzien van genoemde ontbindende voorwaarde —

heeft Verkoper op ieder moment het recht om alsnog - tot onvoorwaardelijke
Gunning over te gaan.
5. Nadat het hoogste Bod bekend is geworden, dient Verkoper te verklaren of hij - al —
dan niet voorwaardelijk - gunt en aan wie, of hij gebruik maakt van het recht van —
beraad of dat hij niet gunt. Deze verklaring dient opgenomen te worden in het
proces-verbaal van inzet en/of afslag.
6. Verkoper kan gunnen aan de hoogste bieder of aan de inzetter, ————
7. Van de onvoorwaardelijke Gunning dient te blijken uit een notariéle akte, waarin ——
wordt vermeld wanneer de Gunning onvoorwaardelijk heeft plaatsgevonden en uit —
welke akte moet blijken aan welke Bieder is gegund.
8. De Veiling kan, zolang geen (voorwaardelijke) Gunning heeft plaatsgevonden of

zolang de voorzieningenrechter geen goedkeurende beschikking heeft afgegeven, —

steeds en zonder opgave van redenen door Verkoper worden ingetrokken of

afgelast. Het is daarbij niet van belang welke belanghebbende de

koopovereenkomst heeft ingediend.
9. De belangen van de Verkoper en/of de debiteur om het Registergoed te kunnen

behouden en/of een zo hoog mogelijke verkoopopbrengst te verkrijgen prevaleren —
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te allen tijde boven de belangen van de Koper om het Registergoed voor het door —
hem uitgebrachte Bod te verkrijgen. Een en ander brengt met zich mee dat indien —
zich incidenten voordoen die tot gevolg hebben dat de opbrengst aanzienlijk dreigt —
te worden aangetast, Verkoper de veiling moet kunnen afgelasten. Dit geldt met ——
name ook voor de gevallen waarin het risico op calamiteiten of incidenten zich

heeft verwezenlijkt, zoals maar niet beperkt tot schade aan het Registergoed door —
brand, molest, strippen van het Registergoed of als gevolg van ——7M
bewoners/gebruikers die niet te ontruimen zijn, dan wel soortgelijke incidenten die —
niet afdoende zijn verzekerd, terwijl de risico's voor deze incidenten niet voor
rekening van de Koper zijn of kunnen worden gebracht.
Zodra de verkoopopbrengst zwaarder dreigt te worden aangetast wanneer de
Veiling wordt voortgezet, heeft Verkoper het recht om de Veiling in te trekken en —
tot herveiling over te gaan. Alsdan kan de Verkoper de Koper in de gelegenheid
stellen om de executoriale verkoop toch af te wikkelen onder nader door de
Verkoper vast te stellen condities en op zodanige wijze dat de verkoopopbrengst ——
daardoor niet (ten volle) wordt getroffen.
10. Iedere Bieder heeft de mogelijkheid om - in aanvulling op de AVVE - op grond van —
contracts- en schuldoverneming als bedoeld in afdeling 3 van Boek 6 van het
Burgerlijk Wetboek (de artikelen 155 tot en met 159) te verklaren dat een
vertegenwoordigde de rechten en de verplichtingen van de Bieder uit hoofde van —
de executoriale verkoop zal overnemen. Artikel 5 AVVE is alsdan van
overeenkomstige toepassing.
11. In afwijking van artikel 18 AVVE gaat het risico bij de Onderhandse verkoop over —
op het moment dat de koopovereenkomst door de rechter is goedgekeurd. De
Koper is verplicht vanaf het moment dat hij het risico draagt ervoor te zorgen dat —
de tot het Registergoed behorende opstallen bij een solide
verzekeringsmaatschappij op de in Nederland bij
schadeverzekeringsmaatschappijen gebruikelijke voorwaarden voor
herbouwwaarde verzekerd zijn.
12. Voor zover een voor bewoning bestemd Registergoed niet voor risico is van de
Koper als bedoeld in artikel 525 lid 4 van het Wetboek van Burgerlijke
Rechtsvordering, komt - zo nodig in afwijking van de AVVE doch in
overeenstemming met de wet en de parlementaire geschiedenis - het Registergoed —

voor risico van de geéxecuteerde casu quo de debiteur, tenzij het beheerbeding is —
ingeroepen. Het beding dat het risico voor het voor bewoning bestemde

Registergoed voor alsdan voor risico voor de geéxecuteerde casu quo de debiteur —
komt, is naar oordeel van de Bieder/Koper en de Verkoper een kernbeding als
bedoeld in artikel 6:231 van het Burgerlijk Wetboek, zonder welke bepaling de
Gunning niet tot stand zou zijn gekomen.

Nu de geéxecuteerde naar alle waarschijnlijkheid geen verhaal zal bieden en/of
mogelijk niet (afdoende) verzekerd is, wordt Koper aangeraden om het
Registergoed na de Veiling casu quo na de goedkeuring door de

voorzieningenrechter bij de Onderhandse verkoop al in voorlopige dekking te

Pagina 69 van 212

Datum: 02-08-2025 21:45




nemen.

13. Eventuele uitkeringen onder een polis van geéxecuteerde strekken, als de schade —
zich heeft voorgedaan voor de inzet (in geval van Onderhandse verkoop véor de
goedkeuring van de koopovereenkomst door de rechter) ten gunste van Verkoper —
en de belanghebbenden. Indien de schade zich na de Inzet of de goedkeuring van —
de koopovereenkomst door de rechter voordoet, komt de uitkering van de polis in —
mindering op de Inzetsom of de koopprijs bij de Onderhandse verkoop. Een

uitkering daarboven komt alsnog toe aan de belanghebbenden op de wijze als is ——
voorzien bij de rangregeling van artikel 3:270 lid 5 van het Burgerlijk Wetboek
casu quo artikel 551 Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering bij beslagveiling. De —
bijkomende kosten die ten laste van de Koper komen, zijn te allen tijde
verschuldigd door de Koper en dienen door de Koper te worden voldaan aan de
Notaris.
14. Na ontvangst van de Koopprijs kan Verkoper - mits ter zake te goeder trouw en bij —
ontvangst van de Koopprijs niet anders geinformeerd door Koper - ervan uitgaan —
dat Koper op het moment van de betaling niet bekend was met gebreken die voor —

rekening en risico van Verkoper komen en dat Koper reeds voor de betaling heeft —
voldaan aan zijn onderzoekplicht als bedoeld in artikel 15 AVVE en de aanvullingen —
daarop in deze bijzondere voorwaarden, zodat alle daarmee geconstateerde
gebreken voor rekening en risico van Koper komen.
15. In afwijking van artikel 21 lid 1 AVVE is Verkoper te allen tijde bevoegd om de
koopovereenkomst in de in artikel 21 lid 1 AVVE genoemde gevallen te ontbinden. —
16. Indien het tot bewoning bestemde Registergoed voor het tijdstip van risico-
overgang wordt beschadigd, dan wel geheel of gedeeltelijk verloren gaat, en in
ieder geval nadat Koper aannemelijk heeft kunnen maken dat de schade voor
rekening en risico van Verkoper komt, zal Verkoper besluiten niet te gunnen,
tenzij Koper overeenkomstig artikel 21 lid 3 tot en met 5 AVVE uitvoering van de ——
koopovereenkomst verlangt, of tenzij Verkoper besluit de schade - eventueel na
bezichtiging (zo nodig) op grond van artikel 3:267a lid 3 BW en/of een
openstellingsmandaat - ten laste van eventuele aan Verkoper en/of geéxecuteerde —
toekomende verzekeringspenningen ter zake, dan wel ten laste van de
verkoopopbrengst te zullen herstellen nadat levering heeft plaatsgevonden, waarbij —
Koper aan alle verplichtingen uit hoofde van de Veilingvoorwaarden heeft
voldaan. Met name ook artikel 11 lid 2 AVVE blijft hier uitdrukkelijk van toepassing. —
Vindt herstel niet ten genoegen van Koper plaats, dan dient Koper - op verzoek

van Verkoper - mee te werken aan een overdracht aan een door Verkoper aan te ——
wijzen partij (al dan niet gelieerd aan de Verkoper) voor een prijs gelijk aan de

Koopprijs te vermeerderen met de door Koper daadwerkelijk betaalde

veilingkosten.

F.  Waarborgsom en niet tijdige voldoening verplichtingen
1. Inaanvulling op het in artikel 10, leden 1 a en 1 b AVVE bepaalde en in afwijking—

van het in artikel 12 AVVE bepaalde dient de Waarborgsom (waarin de kosten als —

bedoeld onder artikel 10 lid 1 sub a AVVE worden geacht te zijn begrepen), een en —
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ander tot een totaal van vijftien procent (15 %) van de Koopprijs met een

minimum van vijftienduizend euro (€ 15.000,00) te worden voldaan uiterlijk op de —
derde werkdag volgende op de afslag om vijf uur in de middag of zoveel eerder als —
Verkoper (voorwaardelijk) mocht hebben gegund, dan wel zoveel eerder als de
Notaris zulks bepaalt, zodat de Notaris ook tijdens de veiling een directe
aanbetaling kan vorderen, alvorens de Notaris tot acceptatie van een bod zal
overgaan. De verplichting tot het storten van de Waarborgsom is te allen tijde
onvoorwaardelijk, ongeacht of de Verkoper voorwaardelijk heeft gegund.

2. De koopovereenkomst naar aanleiding van een Onderhandse verkoop zal pas
worden ingediend om ter goedkeuring te worden voorgelegd aan de
voorzieningenrechter, nadat de Waarborgsom als bedoeld in artikel 27 lid 5 AVWE —
is ontvangen, tenzij de Verkoper expliciet en schriftelijk anders besluit. De
Verkoper zal alsdan de Notaris schriftelijk informeren dat de Waarborgsom voor
indiening achterwege kan blijven.

3. Indien er een Bod wordt gedaan conform artikel 27 lid 1 AVVE, dan vindt artikel 26 —
lid 2 AVVE geen toepassing, indien Verkoper bedoeld Bod heeft geaccepteerd en ——
Koper vervolgens niet meewerkt aan het tekenen van de koopovereenkomst
terzake van de Onderhandse verkoop, waardoor de fatale termijn voor het
indienen van de koopovereenkomst bij de rechtbank als bedoeld in artikel 3:268 lid —
2 van het Burgerlijk Wetboek niet kan worden gehaald. Alsdan is de Bieder direct —
in verzuim.

4. De verplichting tot het storten van de Waarborgsom is te allen tijde
onvoorwaardelijk. Indien de Waarborgsom niet tijdig is gestort of gesteld en/of
niet tijdig aan andere verplichtingen uit hoofde van de Veilingvoorwaarden wordt —
voldaan, kan Verkoper naar keuze:
i.  vanaf het moment van ingebreke zijn (zonder dat enige ingebrekestelling

vereist is) een rente van acht procent (8%) per jaar over het uitgebrachte Bod —
tot aan de betaaldatum van de Koopprijs aan de Koper in rekening brengen; —
en/of
ii. overgaan tot herveiling op kosten van de Koper op de wijze als is
overeengekomen in artikel 26 lid 4 AVVE.

G. Belasting
Algemeen
Het is verkoper niet bekend wat de status is met betrekking tot de verschuldigde
omzetbelasting over het Registergoed. In ieder geval is iedere vorm van belasting die ——
wordt geheven als gevolg van en in relatie met de aankoop van het Registergoed,
waaronder in ieder geval begrepen de omzetbelasting, en/of overdrachtsbelasting,
verschuldigd door de koper en is ten allen tijde boven het bod verschuldigd. Deze
belastingen worden nimmer geacht in het bod te zijn inbegrepen.

Registergoed I
Voor zover Verkoper bekend, is terzake van de levering omzetbelasting verschuldigd. ——
De levering van de percelen grond zullen worden belast met eenentwintig procent
(21%) omzetbelasting, welke in beginsel terzake van de veiling bij Koper in rekening
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zullen worden gebracht.
Is de koper op de veiling een ondernemer dan wordt alsdan de omzetbelasting op
grond van het bepaalde in artikel 12 lid 5 Wet op de omzetbelasting 1968 juncto artikel —
24 BA lid 1 letter d uitvoeringsbesluit omzetbelasting 1968 verlegd naar de koper die
derhalve met omzetbelasting moet rekenen. De omzetbelasting wordt geacht nooit in —

het bod te zijn begrepen en wordt daarboven in rekening gebracht.

Koper beroept zich voor wat betreft de overdrachtsbelasting op het bepaalde in artikel —
15 lid 1 a van de Wet op belasting van rechtsverkeer, zodat geen overdrachtsbelasting —
is verschuldigd.
Registergoed IT
Voor zover Verkoper bekend, is terzake van de levering geen omzetbelasting, wel
overdrachtsbelasting verschuldigd.
Algemeen
Voor zover de heffingsgrondslag voor de overdrachtsbelasting wordt verminderd door —
toepassing van artikel 13 Wet op Belastingen Rechtsverkeer zal Koper aan Verkoper
uitkeren het verschil tussen enerzijds het bedrag dat aan overdrachtsbelasting
verschuldigd zou zijn zonder vermindering van de heffingsgrondslag en anderzijds het —
werkelijk aan overdrachtsbelasting verschuldigde bedrag. Het genoemde verschil wordt —
tussen Verkoper en Koper verrekend tezamen met de betaling van de koopsom en de ——
veilingkosten.

Alle verschuldigde overdrachtsbelasting en omzetbelasting ter zake van de verkrijging——

van het Registergoed is voor rekening van Koper.
Aan overdrachtsbelasting casu quo omzetbelasting is verschuldigd het bedrag dat door —
de belastingdienst of de belastingrechter wordt vastgesteld met toepassing van de Wet —
op Belastingen van Rechtsverkeer casu quo de Wet op de Omzetbelasting 1968, of de —
wetten die daarvoor in de plaats komen.
H. Veilingkosten/achterstallige lasten
Voor rekening van Koper komen alle kosten - voor zover de wet dit toestaat -

waaronder begrepen het notarieel honorarium, de kadasterkosten voor inschrijving en —
de kosten van de kadastrale recherches, de eventuele kosten om tot ontruiming te
geraken waaronder begrepen (de betekening van) een eventueel vonnis tot ontruiming —
tegen de eigenaar/hypotheekgever en de zijnen en tegen eventuele huurders en/of
gebruikers en de eventuele kosten voor het aanbrengen van nieuwe sloten, al welke

kosten vermeerderd worden met daarover verschuldigde omzetbelasting ad
éénentwintig procent (21%).
Artikel 9 lid 3 AVVE wordt hierbij uitgesloten.
De inzetpremie komt voor rekening van Verkoper.

Indien de inzetter omzetbelasting verschuldigd is over de inzetpremie, is deze in de
inzetpremie begrepen en dient de Inzetter onverwijld uit eigen beweging aan de Notaris —
een factuur uit te reiken. Er zal geen rente worden vergoed over de inzetpremie.

I.  Betaling Koopprijs en veilingkosten
In afwijking van artikel 10 lid 1 sub ¢ AVVE dient de Koopprijs te worden voldaan ———
uiterlijk vier (4) weken na de veiling.
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De Koopprijs tezamen met alle kosten van de veiling die voor rekening van Koper
komen, moeten derhalve worden betaald vddr of op twaalf januari tweeduizend
tweeéntwintig, voor des middags twaalf uur, ten kantore van de Notaris die de Veiling—
heeft gehouden, in goed gangbaar geld, welke betaling en onderberustingstelling van —
gelden tevens inhoudt machtiging aan de Notaris die de veiling heeft gehouden, het
aldus ontvangene uit te keren aan wie zulks behoort.
Koper is vanaf datum van gunning dan wel, in geval van een onderhandse executie op —
grond van artikel 3:268 lid 2 Burgerlijk Wetboek, vanaf datum van goedkeuring door de —
rechter van de koopovereenkomst tot aan de betaaldatum een rente van drie procent ——
(3%) verschuldigd over de koopsom.
Indien Verkoper daartoe zijn medewerking verleent, kan gehele of gedeeltelijke betaling—
van de Koopprijs op een later tijdstip dan hierna vermeld plaatshebben, zodat de
Notariéle verklaring van betaling op een later tijdstip wordt getekend. Elk risico
verbonden aan zodanig door de Verkoper verleend uitstel komt voor rekening van
Koper, hoe onvoorzien dit risico ook moge zijn.
Ingeval wel een of meer andere hypotheken (die niet ten behoeve van Verkoper op het —
Registergoed rusten) en/of beslagen op het Registergoed of op de Koopprijs zijn
gelegd, kan de uitbetaling van hetgeen aan Verkoper toekomt uit de netto-opbrengst ——
meestal eerst plaatsvinden nadat door de Notaris een verklaring is overlegd als bedoeld —
in artikel 3:270 lid 3 van het Burgerlijk Wetboek én de Notaris deze verklaring heeft
laten voorzien van de in dat wetsartikel bedoelde aantekening door de
voorzieningenrechter dat uitbetaling aan Verkoper kan plaatsvinden van hetgeen
Verkoper toekomt onder de eerste in rang en alle in rang aansluitende door het
Registergoed gezekerde vorderingen. Betaling van de Koopprijs en kosten mag daarom —
niet geschieden voordat:
- hetzij blijkt dat deze verklaring in casu niet nodig is om aan Verkoper de netto-
opbrengst uit te betalen;
- hetzij de Notaris de goedgekeurde verklaring heeft ontvangen van de
voorzieningenrechter;
- hetzij vast komt te staan dat de voorzieningenrechter geen verklaring terzake zal —
afgeven.
Wordt wel eerder betaald, dan zal de Notaris niet gehouden zijn om over te gaan tot
het ondertekenen van de Notariéle verklaring van betaling en/of tot het inschrijven van —
de Notariéle verklaring van betaling.
Objectinformatie
J.  In gebruik zijn van de onroerende zaak/huur.
Bewoning en gebruik. Eigenaar
1. De eigenaar/schuldenaar en/of degene die zich op het moment van de inschrijving —
van de akte van betaling zonder recht of titel in het Registergoed bevindt en als
zodanig niet bekend was aan de Koper is voorzover het Registergoed (nog) bij
hem in gebruik is, danwel blijkens de akte van geldlening met hypotheekstelling op —
grond waarvan de Veiling plaatsvindt tot zijn gebruik bestemd is geweest, conform —
het bepaalde in de voormelde akte van geldlening met hypotheekstelling casu quo —
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de Algemene Voorwaarden, als vermeld in de akte van geldlening met
hypotheekstelling van de Verkoper gehouden het Registergoed op de dag van
aanvaarding te hebben ontruimd, zullende bij niet voldoening daaraan de Koper
die ontruiming voor zijn (Kopers) rekening en voor zijn risico kunnen
bewerkstelligen, op vertoon van de grosse van de akten van veiling zonder
tussenkomst van de rechter.

2. De akte van geldlening met hypotheekstelling op grond waarvan de executoriale ——
verkoop plaatsvindt, bevat het huurbeding als bedoeld in artikel 3:264 van het
Burgerlijk Wetboek.
De uitoefening van de bevoegdheid geschiedt voor rekening en risico van de
Koper. De uitoefening van de in artikel 3:264 BW vermelde bevoegdheid wordt aan —
de Koper overgelaten.
Voorzover er sprake mocht zijn van een - na de datum van het passeren van de
akte van geldlening met hypotheekstelling op grond waarvan de executoriale
verkoop plaatsvindt - door de schuldenaar zonder toestemming van de Verkoper ——
gesloten overeenkomst en van verhuur en huur of enige andere overeenkomst tot —
ingebruikgeving en ingebruikneming, danwel elk ander recht krachtens hetwelk het —
Registergoed in gebruik zal blijken en te zijn afgestaan casu quo genomen, danwel —
blijkt dat aan derden het recht op huur- of pachtpenningen is vervreemd of
verpand, danwel blijkt dat huurpenningen of pachtpenningen vooruitbetaald zijn, —
beroept de Verkoper zich op de nietigheid ten opzichte van hem van zodanige

verhuur en huur, eventuele vooruitbetaling, vervreemding en/of verpanding van
huur- en pachtpenningen, ingebruikgeving en ingebruikneming danwel elk ander ——
recht krachtens hetwelk het Registergoed in gebruik zal blijken te zijn afgestaan, ——
casu quo genomen.

Indien het Registergoed in gebruik is en niet vrij van gebruik wordt geleverd, is het —
aan de Koper om op zijn kosten en voor zijn risico ontruiming van het

Registergoed te bewerkstelligen.
De Verkoper staat niet in voor Kopers bevoegdheid tot ontruiming van het
Registergoed.
Indien de Koper het Registergoed geheel of gedeeltelijk aanvaardt onder
gestanddoening van lopende huur- en huurkoopovereenkomsten staat de Verkoper —
er niet voor in dat niet is of zal worden beschikt over de bij de feitelijke levering
nog niet verschenen betalingstermijnen.
Indien de Koper het Registergoed geheel of gedeeltelijk aanvaardt onder

gestanddoening van lopende huur- en huurkoopovereenkomsten staat de Verkoper —
er niet voor in dat vanaf het tot stand komen van de koop bestaande huur- of

huurkoopovereenkomsten niet worden gewijzigd, het Registergoed niet geheel of —
gedeeltelijk wordt verhuurd, in huurkoop wordt gegeven of op enigerlei andere
wijze in gebruik wordt afgestaan.
Er vindt geen verrekening plaats van eventuele verschuldigde huren, servicekosten —
en/of waarborgsommen.
3. De Verkoper heeft voorts een onderzoek ingesteld naar de van toepassing zijnde —
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publiekrechtelijke beperkingen, alsmede de overige bijzonderheden, waaronder

begrepen maar niet beperkt tot de relevante informatie van de vereniging van

eigenaren, voorzover van toepassing. De resultaten van deze onderzoeken worden —

zo spoedig mogelijk op de website gepubliceerd.

K. Aan het Registergoed verbonden rechten en plichten
Van Koper wordt verwacht dat hijzelf onderzoek instelt op alle in artikel 15 AVVE

genoemde punten, dan wel dat hij als hij dit onderzoek achterwege laat of gelaten

heeft hij welbewust de daaraan verbonden risico's aanvaardt zonder enig voorbehoud ——
of enige aanspraak jegens Verkoper of de Notaris. Koper is zich in dat kader bewust dat —
een veilingkoop grote risico's met zich meebrengt ten aanzien van de conformiteit en
Koper aanvaardt de risico's onvoorwaardelijk, zeker voor wat betreft, maar niet beperkt —
tot risico's voortvloeiend uit ouderdom en/of achterstallig onderhoud van het
Registergoed. Koper aanvaardt alle op het Registergoed rustende bijzondere lasten en —
beperkingen, tenzij deze niet aan de Koper hoeven te worden opgelegd op grond van —
artikel 517 lid 2 van het Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering, waaronder begrepen —
doch niet beperkt tot erfdienstbaarheden, buurwegen en/of kwalitatieve verplichtingen, —
welke al dan niet vermeld zouden zijn in deze bijzondere veilingvoorwaarden en

(achteraf) wel blijken te bestaan. Koper aanvaardt zonder voorbehoud dat Verkoper en —
de Notaris zich bij hun onderzoek naar deze lasten en beperkingen beperken tot
hetgeen voortkomt in de laatste titel van aankomst en hetgeen zij feitelijk uit andere
bronnen van het Registergoed weten met betrekking tot deze lasten en beperkingen. ——

Bij deze wordt verwezen naar het bepaalde voorkomende in de hierna te noemen akte, —
voor zover ze goederenrechtelijke werking hebben en zodoende van rechtswege

overgaan op de Koper en/of diens rechtsopvolgers. Voor zover genoemde bepalingen ——
geen goederenrechtelijke werking hebben, zullen deze van rechtswege vervallen als
verbintenisrechtelijke verplichting door de rechtsgevolgen die de wet aan louter de

executieveiling verbindt, ten gevolge waarvan ze alsdan geen werking meer hebben
jegens de Koper of de rechtsopvolgers daarvan, tenzij de Koper besluit deze
verplichtingen uit eigen beweging en al dan niet stilzwijgend te aanvaarden. Verwezen —
wordt naar:
1) het bepaalde voorkomende in de akte van levering op dertig april tweeduizend
twintig verleden voor mr. L.P. Kortland, notaris te Putten, van welke akte een
afschrift is ingeschreven ten kantore van de Dienst voor het Kadaster en de
Openbare Registers op twee maart tweeduizend zeven in register Hypotheken 4, ——
deel 77969, nummer 58, voor zover relevant woordelijk luidend als volgt:
"C. BEPALINGEN
Ten aanzien van de bepalingen omtrent het opstalrecht wordt verwezen naar de ——

hiervoor vermelde overeenkomst. In die overeenkomst is onder meer woordeljjk ——
vermeld:

“In overweging nemende dat:

a. Aeres en SVDH in een samenwerkingsovereenkomst doelen heeft geformuleerd —
en in dat kader onder meer de ambitie hebben om een wooncomplex ten behoeve —

van studentenhuisvesting te realiseren
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b. Aeres een perceel grond ter grootte van circa 19000 m2, gelegen aan de
Drieslag 1 welke de Stichting Aeres in eigendom heeft;
¢. SVDH het vorenbedoelde perceel wenst te gebruiken voor de realisatie en
exploitatie van studentenhuisvesting (zie samenwerkingsovereenkomst) en daartoe —
een recht van
opstal op het perceel wenst te vestigen,;

d. SVDH de realisatie en exploitatie van met de daarbij behorende voorzieningen —
uit handen wenst te geven aan een derde partij, en het sociaal beheer in overleg ——
met Aeres al dan niet gezamenljjk zal oppakken. Het technisch beheer zal door
SVDH of een derde
partij worden uitgevoerd;
e. Aeres na het maken van afspraken met SVDH, deze partij als 'de Opstaller’ heeft —
geselecteerd en deze daarmee in aanmerking komt voor het sluiten van een
overeenkomst tot vestiging van een zelfstandig recht van opstal voor Fase 1-3
waarbij in elke Fase ieder gebouw apart benoemd en genummerd wordt. Te weten —
Fase 1 gebouw 1 met A, Fase 2 Gebouwen 24 met A-X. Aeres staat open om
samen met SVDH de student facilities in fase 2 te ontwikkelen na aanleveren van —

een businessplan door SVDH of een derde partij en specifieke aanduiding, alsmede —
voorzieningen waarvoor de i je tot
recht van opstal wordt opgezet voor dit project door Aeres voor SVDH. Tevens is —
voor fase 3 in 2023 ( een ontwikkeling van 8 gebouwen) de intentie om deze
ontwikkeling samen met SVDH uit te voeren.
f. de realisatie en exploitatie van de studentenhuisvesting tot stand moet worden —
gebracht binnen de ruimteljjke, technische en financiéle kaders zoals deze zijn
vastgesteld en beschreven in deze overeenkomst tot vestiging van een recht van —
opstal;
g. Partijen de door hen kte afspraken vast te leggen en te
formaliseren in de onderhavige overeenkomst tot vestiging van een (zelfstandig) —
recht van opstal ten behoeve van de realisatie en exploitatie van
tudentenhuisvesting;
h. deze overwegingen integraal onderdeel uitmaken van deze opstalovereenkomst.—
i. Opstalrecht over te dragen is aan een derde partij , in geljjke delen per gebouw —
Zie punt e.
het volc de overeen:
1. Vestiging zelfstandig Opstalrecht
1. De Eigenaar verbindt zich ten behoeve van de Opstaller een zelfstandig recht
van opstal, als bedoeld in artikel 5:101 e.v. van het Burgerljjk Wetboek (hierna.
BW), te vestigen (hierna te noemen: het Opstalrecht) op het perceel grond,
gelegen aan Drieslag 1 Dronten, kadastraal bekend Gemeente Dronten, sectie K, ——
nummer 1157(gedeelteljjk)), groot circa 19000 m2, Partijen voldoende bekend
(hierna te noemen: het Perceel). Het Opstalrecht heeft betrekking op het gedeelte —
van het Perceel dat schetsmatig op de bij deze opstalovereenkomst (hierna te
noemen: de(ze) Overeenkomst) behorende uitgit ing met S is
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aangeduid (Bijlage A). De Opstaller aanvaardt met de ondertekening van deze
Overeenkomst het Opstalrecht.
2. De Eigenaar staat ervoor in dat zij gerechtigd is tot het vestigen van het
Opstalrecht.
3. Voor het Opstalrecht is de Opstaller aan de Eigenaar een retributie verschuldigd. —

De kosten die zjjn verbonden aan het opstellen en verljjden van de notariéle akte —
en de inschrijving daarvan in de openbare registers, alsmede eventueel

verschuldigde overdrachtsbelasting en/of eventueel verschuldigde omzetbelasting, —
2zjjn voor rekening van de O

4. Over- of ondermaat van het Perceel verleent aan geen van Partijen enig recht ——
en wordt derhalve niet verrekend.
5. De Opstaller aanvaardt het Perceel in de staat waarin het zich bevindt ten tijde —
van het aangaan van de Overeenkomst, met alle daaraan verbonden lusten en
lasten, heersende en lijdende erfdienstbaarheden, kettingbedingen en kwalitatieve —
verplichtingen. Deze zaken alsmede de schone grondverkiaring wordt bijgevoegd —
bij deze overeenkomst.
6. In het geval dat Eigenaar voornemens is om het perceel te vervreemden dan zal —
FEigenaar het perceel — alvorens het aan derden aan te bieden — bij aangetekende —
brief onder vermelding van een marktconforme vraagprijs en overige voorwaarden —
het perceel aan Opstaller te koop aanbieden.
II. Inhoud Opstalrecht
1. Het Opstalrecht houdt in de bevoegdheid en verplichting om het Perceel
gedurende de looptijd uitsluitend te gebruiken voor huisvesten van studenten en —
alternatieve doelgroepen conform ingsplan g Dronten.

2. Het Pand dient door Opstaller te worden aangebracht op het Perceel
overeenkomstig de tot deze Overeenkomst behorende uitgiftetekening, waarop de —

plaats van de Opstallen en/of werken c.q. beplantingen met arcering is
aangegeven (Bjjlage A). De
landschappelijk inpassing van het Pand vindt grotendeels plaats binnen de

bestaande landschappelijke structuren, die intact zullen bljjven. Dit betreft de
beplanting, bosschages, sloten en bomen langs het perceel. Als extra visuele

afscheiding is als eis
voor de Opstaller opgenomen, om het complex aan de noordoostzijde te
begrenzen door middel van een 20 meter brede stri lbep ing. De

struweelbeplanting dient door de Opstaller in overleg met Aeres te worden

gerealiseerd en geljjktijdig met de voltooiing van het complex gereed te zijjn en
gedurende de exploitatietermijn in stand te worden gehouden. ———798 — M — —
3. De door de Opstaller op het Perceel te stichten/gestichte en/of aan te brengen / —
aangebrachte Opstallen en/of werken c.q. beplantingen komen de Opstaller in
eligendom toe en vallen gedurende de duur van het Opstalrecht onder het

Opstalrecht.
4. Met betrekking tot het Perceel waarop het Opstalrecht zal worden gevestigd, is —

de Opstaller uitsluitend gerechtigd om de Opstallen en/of werken c.q. beplantingen —
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zoals bepaald in lid 1 van dit artikel aan te brengen waarvan de omvang, aard en —

g
vooraf schrifteljjk door de Eigenaar zijn goedgekeurd.
5. Wijziging in de bouw of constructie van de Opstallen en/of werken c.q.
beplantingen, alsmede gehele of gedeelteljjke afbraak of verwijdering daarvan
tijdens de duur van het Opstalrecht, kan slechts geschieden na voorafgaande
schrifteljjke toestemming van de Eigenaar.
6. Opstaller is verantwoordeljjk en aansprakeljjk voor het verkrijgen van alle
benodigde vergunningen voor het gebruik van het Perceel conform de bestemming —
als beschreven in deze Overeenkomst.
III. Retributie / Reserveringsvergoeding
BELASTE RETRIBUTIE (BTW)
1. De voor het Opstalrecht verschuldigde retributie bedraagt € € 10.000,00 (zegge: —
tienduizend euro), per jaar, exclusief omzetbelasting. Deze is in beginsel vrijgesteld —
van omzetbelasting, maar partijen kiezen (opteren) er voor om omzetbelasting
over de
retributie in rekening te brengen.
2. De retributie dient jaarljjks achteraf te worden betaald door overschrijving van —
het verschuldigde bedrag op bankrekeningnummer NL.... ten name van

cveeenn.ONAEr
vermelding van kost plaats nummer ## [OPNEMEN KOSTPLAATSNUMMER].
Hiervoor wordt de Opstaller een daartoe strekkende factuur toegezonden. De
eerste termijn voor de retributie vangt aan op de dag [DATUM] waarop de
notariéle akte (hierna te noemen: de Akte) ten overstaan van de notaris wordt
verleden, waarbij het Opstalrecht door de Eigenaar ten behoeve van de Opstaller —
wordt gevestigd en tevens het Perceel aan de
Opstaller wordt overgedragen (hierna te noemen. de overdrachtsdatum) en eindigt —
na verloop van 1 jaar op [DATUM)]. De retributie voor de eerste termijn is
verschuldigd achteraf en wordt vastgesteld na gereed fase 2 doch uiterljjk

p 2023.
1V. Omzetbelasting (Indien van toepassing)
1. Ingevolge artikel 3, lid 2 en artikel 11, eerste lid, letter b (5 e ) van de Wet op ——
de omzetbelasting dient de uitgifte in opstal te worden beschouwd als verhuur van —
een onroerende zaak indien de vergoeding die aan het recht dient te worden
toegerekend lager is dan de waarde in het economische verkeer van de
onroerende zaak waarop het Opstalrecht betrekking heeft.
2. Partijen kiezen er voor om met omzetbelasting te verhuren doch zien, met
toepassing van het bepaalde in het Besluit van de Staatssecretaris van financién ——
van 19 september 2013, nr. BLKB2013/1686M (onderdeel 7.3), af van het indienen —
van een optieverzoek.
Met betrekking tot de met omzetbelasting belaste verhuur geldt het navolgende.
3. Opstaller verkiaart het in Opstalrecht uitgegeven Perceel te gebruiken voor
doeleinden waarvoor een volledig of nagenoeg volledig recht op aftrek van
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belasting op de voet van
artikel 15 van de Wet op de omzetbelasting 1968, bestaat. Het boekjaar van ———
Opstaller is gelijk aan het kalenderjaar.
4. Indien Opstaller het in Opstalrecht uitgegeven Perceel niet (meer) gebruikt of ——
laat gebruiken voor prestaties die recht geven op aftrek van omzetbelasting en

daardoor de uitzondering op de vrijstelling van c th ing over het

Opstalrecht wordt beéindigd, is O ler niet langer over de
retributie aan de Eigenaar c.q. diens rechtsopvolger(s) verschuldigd, doch dan is ——
Opstaller met ingang van de datum waarop die beéindiging van kracht wordt,
naast de retributie in plaats van omzetbelasting een zodanige afzonderljjke
vergoeding aan de Eigenaar c.q. diens rechtsopvn/ger(s) verschuldigd dat deze
volledig wordt gecompenseerd voor de o
Compensatie bij beéindiging van het Opstalrecht U/tgegeven Perceel; Deze kosten —

4o/

O a
b. de omzetbelasting die de Eigenaar c.q. diens rechtsopvolger(s) als gevolg van —
het beéindigen van de optie wegens herrekening als bedoeld in artikel 15, lid 4 van —
de Wet op de omzetbelasting 1968 of herziening als bedoeld in de artikelen 11 tot —
en met 13 van de Uitvoeringsbeschikking o belasting 1968 aan

deBelastingdienst moet betalen,
c. alle overige schade die de Eigenaar c.q. diens rechtsopvolger(s) door het
beéindigen van de optie ljjdt.
5. Het in de leden 4, 7 en 9 van dit artikel gestelde is eveneens van toepassing
indien de Eigenaar c.q. diens rechtsopvolger(s) eerst na, al dan niet tussentijdse,
beéindiging van de Overeenkomst wordt geconfronteerd met schade door de
beéindiging van de voor
Partijen geldende optie, welke schade alsdan terstond, volledig en ineens door de —

Eigenaar c.q. diens rechtsopvolger(s), opeisbaar is.
6. Onverkort het overigens in deze Overeenkomst ter zake bepaalde, zal Opstaller —

het Perceel in elk geval, met toepassing van de optie als bedoeld in lid 4 van dit ——
artikel, in gebruik nemen of in gebruik laten nemen voor het einde van het

boekjaar waarin de
vestiging van het Opstalrecht plaatsvindt als bedoeld in artikel IIT lid 2.

V. Looptija, beéindiging Opstalrecht 1. Het Opstalrecht wordt gevestigd voor de
duur van 25 jaar te rekenen vanaf het
moment waarop de akte van vestiging bij de notaris is verleden. Het Opstalrecht ——

eindigt van rechtswege door enkel tijdsverloop na het verstrijken van voornoemde —
periode. De looptijd van het Opstalrecht kan, indien Partijen dit beide wenselijk
achten lig

verlengd worden met een periode van maximaal 5 jaar. Indien de Opstaller een
verlenging van de looptijd wenst dient hij dit tijdig aan de Eigenaar kenbaar te
maken middels een schrifteljjk verzoek tot verlenging van de looptijd. Een verzoek —
tot verlenging
van de looptijd dient tenminste 12 maanden voor het einde van de looptijd van het —
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Opstalrecht door de Eigenaar te zijn ontvangen. Na 25 jaar is de mogeljjkheid of —
eerder indien beide partijen dit willen, wensen en mogelijjk achten om een

koopakte voor de grond gezamenljjk op te stellen, op basis van getaxeerde
marktwaarde van de grond om dan ook de grond in eigendom te verkrijgen voor —
Opstaller. Verlenging van een nieuwe pacht periode zal altijd in goed overleg ———
gezamenljjk besloten worden.
2. De Akte van vestiging zal in overleg 3 jaar na de dag waarop definitieve gunning —
heeft plaatsgevonden worden verleden. Het Perceel is voor rekening en risico van —
de Opstaller vanaf het in de Akte te vermelden tijdstip van ondertekening van de ——
Akte.
3. De Opstaller kan het Opstalrecht tussentijds niet c 2.

4. De Eigenaar is slechts gerechtigd tot tussentijdse beéindiging van het
Opstalrecht in de gevallen en op de wijze als genoemd in de artikelen 5:104 jo.
5:87 lid 2 en 5:88 BW en voorts om redenen van algemeen belang met

inach ing van het bepaalde in artike/
5:88 BW. Ingeval beéindiging plaatsvindt om redenen van algemeen belang heeft —
de Opstaller recht op schadevergoeding. De schadevergoeding is gebaseerd op de —
gemiste opbrengst en bespaarde kosten vanaf het moment van uit bedrijf nemen —
van het Pand tot en met het einde van de initiéle looptijd van het Opstalrecht,
Zjjnde 25 jaar en wordt geacht alle kosten en schade van de Opstaller te omvatten —
in verband met de vervroegde
sanering van het Pand.
De schadevergoeding wordt vastgesteld door middel van de volgende
uitgangspunten.
De Eigenaar is bevoegd om op de door hem verschuldigde schadevergoeding in ——
mindering te brengen hetgeen hij uit hoofde van deze Overeenkomst heeft te

vorderen van de O,
Indien door Partijen geen overeenstemming wordt bereikt over de hoogte van de —
vergoeding wordt deze, behoudens beroep op de ter zake bevoegde rechter,

vastgesteld door een samen te stellen commissie bestaande uit drie ter zake

deskundigen, waarbij
het volgende geldt:
- Eigenaar en Opstaller wijzen ieder binnen zes (6) weken een deskundige aan,;

- de aangewezen deskundigen wijzen tezamen binnen zes (6) weken een derde
deskundige aan;
- indien de derde deskundige niet binnen de gestelde termijn is aangewezen, kan —
de meest gerede Partij(en) verzoeken om een derde deskundige aan te doen
wijzen door de ter zake bevoegde rechter.
De deskundigen stellen gezamenlijjk een gemotiveerd advies op ten aanzien van de —
(hoogte van) de vergoeding. Het advies van de deskundigen moet zo spoedig
mogeljjk, doch uiterljjk binnen drie (3) maanden worden uitgebracht. De kosten
van de derde deskundige worden door Partijen geljjkeljjk gedragen.

5. Beide Partijen kunnen een beroep doen op de vervulling van de ontbindende
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voorwaarde als opgenomen in artikel VII lid 10. Een beroep op de ontbindende
voorwaarde dient plaats te vinden door middel van een deurwaardersexploot of ——
aar kend schrijven.
VI. Erfdienstbaarheden, beperkte rechten en kettingbedingen

1. Het Opstalrecht op het hiervoor in artikel ‘Vestiging zelfstandig Opstalrecht’
vermelde Perceel is niet bezwaard met bijzondere lasten en beperkingen, beperkte —
Zzakeljjke rechten, kwalitatieve verplichtingen en/of kettingbedingen anders dan die —
zijn
ingeschreven in de openbare registers als bedoeld in artikel 16 van boek 3 van het —
Burgerljjk Wetboek of die welke bljjken uit de Overeenkomst. De Opstaller
aanvaardt deze bekende bijzondere lasten en beperkingen, beperkte zakeljjke
rechten, k
verplichtingen en/of kettingbedingen door ondertekening van deze Overeenkomst,—
2. Indien bij notarieel transport blijkt dat alsnog sprake is van bijzondere lasten en —
beperkingen, beperkte zakeljjke rechten, kwalitatieve verplichtingen en/of
kettingbedingen die bij het sluiten van de Overeenkomst niet bekend waren en die —
belemmerend werken voor de ingebruikname van het Perceel, dan heeft elk der
Partijen het recht om deze Overeenkomst kosteloos te ontbinden. Geen van de
Partijen is in dat geval een vergoeding verschuldigd voor schade, gemaakte kosten —
of anderszins.
VII. Uitoefening Opstalrecht
1. De Opstaller zal het Perceel en de door hem te realiseren en exploiteren

opstallen en/of werken c.q. beplantingen voor geen ander doel gebruiken dan als —
beschreven in artikel IT van deze Overeenkomst. Overige activiteiten in welke vorm —
dan ook, zijn niet
toegestaan, behoudens uitdrukkeljjke voorafgaande schrifteljjke toestemming van —
de Eigenaar. het Opstalrecht en de opstallen en/of gebouwen door Opstaller
geplaatst, bljjven eigendom van Opstaller en er kan hypotheek op gevestigd

worden conform

nummering zoals in punt e van deze overeenkomst is d.
2. Het is de Opstaller, behoudens uitdrukkeljjke voorafgaande schrifteljjke
toestemming van de Eigenaar, niet tc 70m.

a. het Opstalrecht en de opstallen en/of werken c.q. beplantingen waar dit recht ——
betrekking op heeft geheel of gedeelteljjk te vervreemden, een ander beperkt
recht of een kwalitatieve verplichting te bezwaren,
b. de opstallen en/of werken c.q. beplantingen te verhuren, te verpachten of op
enigerlei andere wijze het gebruik of het genot af te staa.——7mM8 8 —m-——————
3. De Eigenaar kan aan het eventueel verlenen van toestemming als in lid 1 of 2 ——

van dit artikel bedoeld voorwaarden verbinden.
4. De Opstaller dient zodanige maatregelen te treffen dat het derden bekend is dat —
Zij het Perceel niet mogen betreden dan wel op het Perceel activiteiten mogen
uitvoeren, behoudens de activiteiten genoemd in artikel II /id 1 van deze

Overeenkomst, onder verantwoordeljjkheid van de Opstaller en de voorwaarden en —
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condities zoals vastgelegd in deze Overeenkomst,
5. De feiteljjke overdracht van het Perceel vindt plaats terstond na de

ondertekening van de Akte in de feiteljjke staat waarin het Perceel zich op dat
moment bevindt. De Opstaller dient zich voor de Overdrachtsdatum op de hoogte —
te stellen van de staat

waarin het Perceel zich bevindt en de ligging van leidingen en andere
nutsvoorziening

6. In overleg met de Eigenaar en de betrokken nutsbedrijven dienen maatregelen —
te worden genomen om mogeljjk aanwezige kabels en leidingen tijdig om te
leggen, af te sluiten, te verwijderen of voldoende af te schermen. De hieraan
verbonden kosten zjjn
Voor 1 ing van de O
7. De Opstaller zal alles in het werk stellen om te voorkomen dat de bodem van ——
het Perceel gedurende de looptijd van deze Overeenkomst c.q. het Opstalrecht
wordt verontreinigd. Alle maatregelen en werkzaamheden die zijn vereist vanuit ——
milieu

hygiénisch oogpunt, zijn voor rekening van de Opstaller en worden genomen
overeenkomstig de door de Eigenaar en/of andere overheidsorganen te geven
aanwijzingen en aanbevelingen.
9. Opstaller rapporteert halfjaarljjks aan de Eigenaar de voortgang met betrekking —
tot het vergunningen- De Eigenaar heeft de bevoegdheid om los van de

halfjaarljjkse voortgangsrapportages tussentijds inlichtingen in te winnen bij de
O ler ter zake.

Opstaller zal het verstrekken van de gevraagde inlichtingen aan de Eigenaar niet —
op onredeljjke gronden weigeren.

10. Ontbindende voorwaarde. Deze Overeenkomst wordt aangegaan onder de
ontbindende voorwaarde dat, ten aanzien van de door de Opstaller ten behoeve —
van het te realiseren en exploiteren opstallen en/of werken c.q. beplantingen, niet —
alle
noodzakeljjke vergunningen, tc ingen en ontheffingen door de O _
(kunnen) worden verkregen binnen drie (3) jaar na de datum waarop het
Opstalrecht is gevestigd ten behoeve van de Opstaller.

Bjj vervulling van deze ontbindende voorwaarde:
o dient één der Partijen de ontbinding van de Overeenkomst schrifteljjk in te
roepen en aan haar wederpartij bekend te maken;
o vervallen na ontbinding automatisch alle rechten en verplichtingen
voortvloeiende uit deze Overeenkomst, met uitzondering van de door Opstaller
reeds betaalde reserveringsvergoeding als bedoeld in artikel I1I, welke vergoeding —
de Opstaller ook na ontbinding verschuldigd blijft;
o kunnen Partijen geen aanspraak maken op schadevergoeding, in welke
‘hoedanigheid ook.
VIII. Verzekering, onderhoud
1. De Opstaller is verplicht de op te richten/aan te brengen opstallen en/of werken —
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afdoende te verzekeren tegen brand- en stormschade, alsmede wetteljjke
prakelijkheid.
2. De Opstaller dient de op te richt 1 te brengen ¢ llen en/of werken c.q.—

beplantingen naar behoren te onderhouden en zo nodig te herstellen of te
vernie 2

3. De Eigenaar dient in de gelegenheid te worden gesteld om de aangebrachte
opstallen en/of werken c.q. beplantingen na behoorljjke en tijdige aankondiging te —
inspecteren.
IX. Baten en lasten Alle belastingen en/of lasten, die, onder welke benaming ook,
voor de tijjd gedurende welke het Opstalrecht zal bestaan, op of wegens de
eligendom van het Perceel worden
geheven, zijn voor rekening van de Eigenaar behoudens voor zover die lasten of —
belastingen betrekking hebben op het Opstalrecht en de door Opstaller
aangebrachte opstallen en/of werken. Wanneer de Eigenaar belastingen en/of
lasten, welke zoals hiervoor bedoeld ten laste van de Opstaller komen, heeft
betaald, zal hij hiervan kennis geven aan de Opstaller, die verplicht is binnen 30 ——
dagen nadien het betaalde bedrag aan de Figenaar te vergoeden.

X. Milieukundig bodemonderzoek
1. Indien voor de datum van het verljjden van de notariéle Akte, zou bljjken van de —
aanwezigheid van voor het milieu of de volksgezondheid gevaariijke of niet
aanvaardbare stoffen, die van zodanige concentratie en aard zijn dat van Opstaller —
in redeljjkheid niet kan worden verwacht dat hij, zonder dat de bodem wordt
gesaneerd, het Perceel aanvaardt, heeft Opstaller het recht eenzijdig de
Overeenkomst te ontbinden en het Perceel ter vrije beschikking van de Eigenaar te —
stellen, voor zover redelijkerwijze
mogeljjk in de toestand waarin dit zich bevond bij het aangaan van de
Overeenkomst. De door Opstaller reeds verrichte betalingen zullen in dat geval
volledig aan hem worden gerestit d.

2. Het (rest)risico van aanwezigheid van verontreinigde grond welke niet blijkt uit —
het uitgevoerde onderzoek doch na overdracht of feiteljjke ingebruikname bij
afgraving aanwezig bljjkt te zijn, is voor rekening van Aeres waarvoor Aeres de
Opstaller niet aansprakelijk stelt en vrijwaart voor aanspraken van derden.

3. Indien Opstaller aanvullend bodemonderzoek wenst te plegen in het Perceel, is —
hij daartoe gerechtigd, nadat afstemming met de Eigenaar heeft plaatsgevonden —
over het tijdstip en de wijze van uitvoering. De hieraan gelieerde (on)kosten zijjn —
volledig voor
rekening en risico van Op

4. Opstaller dient voor eigen rekening en risico een sonderingsonderzoek te laten —
verrichten teneinde kennis te verkrijgen van de draagkracht van de bodem op het —
Perceel.

6. Onder voor het milieu of de volksgezondheid gevaariijke of niet aanvaardbare ——
stoffen wordt niet verstaan bodemvreemde materialen als: funderingsrestanten, ——
puin of andere restanten van bouwkundige aard, tenzij zich hierin onaanvaardbare —
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stoffen bevinden zoals bedoeld in lid 1 van dit artikel. Evenmin wordt hieronder
verstaan de aanwezigheid van de draagkracht van de grond beinvioedende
omstandigheden, noch stobben van bomen of struiken.
XI. Milieukundig bodemonderzoek in geval van beéindiging ——7m7M8 — M — —
1. Bjj beéindiging van het Opstalrecht zal voor rekening van en door of namens de —
Opstaller een milieukundig bodemonderzoek plaatsvinden, uit te voeren door
eengecertificeerd milieukundig onderzoeksbureau. De Opstaller zal aan Aeres
onverwijld een
afschrift overhandigen van het bij het onderzoek behorende rapport.

2. Bjj niet- of niet behoorljjke nakoming van de verplichting tot het laten

plaatsvinden van een milieukundig onderzoek als genoemd in lid 1 van dit artikel, —
verbeurt de O ller, na ingebr ing en na verloop van de daarin gestelde
termijn, een boete ter hoogte van de geschatte kosten van het betreffende
milieukundig bodemonderzoek vermeerderd met vijfentwintig (25) procent
daarvan. De Opstaller is jegens Aeres hoofdeljjk aansprakeljjk voor de betaling van —
vorenbedoelde boete. De boete zal door Aeres onverwijld worden gebruikt voor de —
uitvoering van het milieukundig
bodemonderzoek. De resultaten van het bodemonderzoek zullen in afschrift aan de —
betrokken Opstaller dan wel zijn rechtsopvolger ter hand worden gesteld.

3. Indien naar het redeljjk oordeel van Aeres uit het in lid 1 en 2 van dit artike/
genoemde bodemonderzoek blijkt dat een saneringsonderzoek, sanerings- en/of —
beheersmaatregel
nodig is en de verontreiniging toerekenbaar is aan de Opstaller of aan een van zjjn —
rechtsopvolgers, dan zal deze jegens Aeres gehouden zjjn onverwijld en zonder
enig voorbehoud, voor eigen rekening en risico tot uitvoering daarvan over te gaan —
een en
ander in overeenstemming met de door Aeres vooraf gegeven aanwijzingen.

4. Bjj niet- of niet behoorljjke nakoming van de verplichting als genoemd in lid 3 ——
van dit artikel is de Eigenaar gerechtigd om zelf, voor rekening en risico van de
Opstaller of diens rechtverkrijgenden, het bedoelde saneringsonderzoek dan wel ——
de sanerings- en/of de beheersmaatregel tot uitvoering te brengen. De resultaten —
van de eventuele sanering en/of beheersmaatregelen zullen in afschrift aan de
betrokken Opstaller dan wel zijn
rechtsopvolger ter hand worden gesteld.
5. Het gestelde in de vorige leden laat onverlet het recht van de Eigenaar om bjj ——
niet- of niet behoorljjke nakoming van enige uit dit artikel voortvioeiende

verplichting in rechte nakoming en/of vervangende schadevergoeding te vorderen.—
Hetzelfde geldt bij
aansprakeljjkheid van de Opstaller en/of zijn rechtverkrijgenden in geval van
opgetreden en nog op te treden schade uit onrechtmatige daad.

XII. Kwalitatieve verplichting, Kettingbeding
1. Indien en voor zover de hiervoor op het Opstalrecht van toepassing verklaarde —
bepalingen niet kunnen worden aangemerkt als zakeljjk werkende
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opstalvoorwaarden, komen Aeres en de Opstaller overeen dat deze gelden als
kwalitatieve verplichtingen als bedoeld in artikel 6:252 Burgerljjk Wetboek en als ——
zodanig zullen overgaan op opvolgende gerechtigden tot het Opstalrecht en dat ——
daaraan tevens gebonden zullen zijn de gebruikers van het Perceel.

2. Indien en voor zover de hiervoor op het Opstalrecht van toepassing verklaarde —
bepalingen niet kunnen worden aangemerkt als zakeljjk werkende

opstalvoorwaarden en tevens niet kunnen kwalificeren als kwalitatieve

verplichtingen als hiervoor in lid 1

bedoeld, komen Aeres en de Op hierbij overeen dat de Opstaller al: de — —
zjjn rechtsopvolgers ter zake van het Opstalrecht jegens Aeres verplicht zjjn de
betreffende verplichtingen bijj overdracht van het Opstalrecht als kettingbeding op —
te leggen aan de opvolgende Opstaller(s) en door deze te doen aanvaarden en
voorts de daaruit voortvioeiende rechten namens Aeres aan te nemen.

Een en ander op straffe van een direct opeisbare boete ten behoeve van Aeres ter —
grootte van € 250.000, - (zegge: tweehonderd vijftigduizend euro). In verband met —
dit kettingbeding zijn de Opstaller en Aeres en hun rechtsopvolgers ter zake van ——
het
Opstalrecht respectievelijk het Perceel jegens elkander verplicht om de bepalingen —
die hiervoor op het Opstalrecht van toepassing zijn verkilaard in iedere akte van
overdracht letterljjk aan te halen.
XIII. Vrijwaring en Bc beding
1. De Opstaller zal Aeres vrijwaren tegen alle aanspraken (van welke aard ook) van —
derden ter zake van geleden schade die toe te rekenen is aan de realisatie,
exploitatie en/of verwijdering van (onder)delen van) het Pand door of vanwege de —
(o) ler.

2. Voor elke toerekenbare tekortkoming in de nakoming van enige verplichting,
voortvioeiende uit deze Overeenkomst, verbeurt de Opstaller, na ingebrekestelling —
en bij uitbljjven van de nakoming door de Opstaller binnen de in die

ingebrekestelling bepaalde
termijn, ten behoeve van de Eigenaar een onmiddelljjk opeisbare boete van €
2.500,- (zegge: tweeduizend vijfhonderd euro) per dag dat de (correcte) nakoming —
uitblijft.
3. Naast het gestelde in lid 1 van dit artikel behoudt de Eigenaar het recht om bjj —
nietnakoming van enige uit deze Overeenkomst voortvioeiende verplichting in
rechte nakoming te vorderen.
XIV. Einde Opstalrecht
1. Het Opstalrecht gaat teniet:
o door het verstrijken van de (loop)tijd waar voor dit recht is gevestigd,;

o door tussentijdse beéindiging door de Eigenaar conform artikel V lid 4,

o door het in vervulling gaan van de ontbindende voorwaarde als bedoeld in artikel —
VIT lid 10;
o door het doen van afstand op de door de wet voorgeschreven wijze;

o door de rechter op grond van het bepaalde in artikel 5:97 jo. 5:104 lid 1 BW;
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o op andere in de wet omschreven gronden.
2. Bij het tenietgaan van het Opstalrecht gaat de eigendom van de door de

Opstaller aangebrachte opstallen en/of werken c.q. beplantingen van rechtswege —
niet over op de Eigenaar, indien deze niet conform het hierna bepaalde in het
navolgende lid 3 door de
Opstaller tijdig zijin weggenomen. Indien partijen de huisvesting willen continueren —
met de bestaande huisvesting wordt er door 2 afzonderljjke taxateurs een
onafhankeljjke restwaarde bepaald. Waarna de eigenaar de waarde van de

opstallen zal betalen..
3. De Opstaller heeft tot datum tenietgaan van het Opstalrecht de mogeljjkheid om —
de opstallen en/of werken c.q. beplantingen die door hem of een rechtsvoorganger —
onverplicht zjjn aangebracht dan wel van de Eigenaar tegen vergoeding van de
waarde zjjn overgenomen weg te nemen. De Opstaller is daarbij gehouden om het —
Perceel (zoveel mogelijk) in oorspronkelijke staat terug te brengen. De Opstaller ——
zal ten aanzien van fundering en hejpalen en eventueel overige aanwezige
ondergrondse (delen van) opstallen en/of werken die deel uit maken van de
bebouwing en kabels, buizen of leidingen behorende tot het Pand, de Eigenaar
vragen op welke wijze en tot welke diepte deze ondergrondse (delen van)
opstallen en/of werken dienen te worden verwijderd. De Opstaller zal daartoe aan —
de Eigenaar een volledige en duidelijk gespecificeerd overzichtstekening van de
plaats(en) waar deze ondergrondse (delen van) opstallen en/of werken, kabels,
buizen of leidingen zich bevinden, aan de Eigenaar verstrekken.

De O zal de jjzingen van de Eigenaar met betrekking tot de
verwijdering strikt naleven. In overleg kunnen Partijen overeenkomen dat een of ——
meer van deze (ondergrondse) (delen van) opstallen en/of werken c.q.

beplantingen, kabels, buizen of
leidingen in het Perceel mogen achterblijven. Een dergeljike afspraak dient
schrifteljjk tussen Partijen te worden d.

4. Onverminderd het in lid 3 van dit artikel aan de Opstaller toegekende recht,
heeft de Eigenaar het recht om bij het tenietgaan van het Opstalrecht herstel van —
het Perceel door de Opstaller in de oorspronkeljjke staat te verlangen. De Eigenaar —
gunt de Op /e

hiertoe een redeljjke termijn. Indien de Opstaller het Perceel niet binnen de
gestelde termijn in oorspronkeljjke staat heeft hersteld, kan de Eigenaar zonder
nadere ingebrekestelling over gaan tot herstel voor rekening van de Opstaller.
XV. Vergoedingsrecht bij einde Opstalrecht
De Opstaller heeft geen recht op vergoeding van de waarde van nog aanwezige
opstallen en/of werken c.q. beplantingen ten tijde van het teniet gaan van het
Opstalrecht, met uitzondering van de situatie dat het Opstalrecht door de Eigenaar —
voor het einde van de initiéle looptijd van 25 jaar wordt beéindigd om redenen van —
algemeen belang als omschreven in artikel V lid 4 van deze Overeenkomst.

XVI. Geschillen en Domicilie
1. Alle geschillen, die naar aanleiding van deze Overeenkomst mochten ontstaan,
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van welke aard en omvang ook, daaronder mede begrepen die welke slechts door —
één der Partijen als zodanig worden beschouwd, zullen door Partijen in eerste
instantie zoveel mogeljjk via minneljjk overleg worden opgelost.
2. Geschillen, die niet op de in lid 1 van dit artikel genoemde wijze dan wel een
andere door Partijen verkozen wijze worden opgelost, zullen ter beslechting
worden voorgelegd aan de Rechtbank Midden-Nederland.
3. Deze akte zal berusten ten kantore van de door Partijen betrokken notaris
Posthouwer te Putten, alwaar Partijen ter zake van deze Overeenkomst woonplaats —
kiezen.
XVIL. Slotbepalingen
1. Deze Overeenkomst bevat al hetgeen Partijen in verband met de vestiging van —
het Opstalrecht zjjn overeengekomen en wordt beheerst door Nederlands recht.
2. Deze Overeenkomst wordt eveneens geacht niet tot stand te zjjin gekomen,
indiien zjj niet voor 1 juni 2020 (gelegen 1 maand na aanbieding overeenkomst] ——
door de Opstaller ondertekend is ontvangen door Aeres.
3. Ondertekening dient plaats te vinden door het paraferen van alle bladzijden van —
deze Overeenkomst en het plaatsen van de handtekening(en) op de aangegeven —
plaats onder het laatste artikel van deze Overeenkomst.
4. Alle in deze Overeenkomst genoemde bedragen zjjin exclusief omzetbelasting,
indien en voor zover verschuldigd.
5. De rechten uit hoofde van deze Overeenkomst zijn overdraagbaar, en de
Eigenaar hiertoe aan de Opstaller op voorhand uitdrukkeljjk schriftelijk
toestemming heeft verleend. Derden kunnen enkel recht aan deze Overeenkomst —
ontlenen.
6. Deze Overeenkomst eindigt indien het Opstalrecht eindigt en Partjjen aan al hun —
verplichtingen hebben voldaan.
XVIII. Bjjlagen
1. Van onderhavige opstalovereenkomst maken de hierna genoemde bijlagen een —
integraal en onlosmakeljjk deel uit en worden daartoe mede door Partijen voor
akkoord geparafeerd:
A. Uitgit ing met plansituatie zoals opgenomen in de
samenwerkingsovereenkomst d.d. 25 februari 2020
B. kende kingsove omst d.d. 25 februari 2020
C. Kadastraal onderzoek openbare registers
D. Ontwerp op 7
2. Enige verwijzing naar deze Overeenkomst zal tevens een verwijzing inhouden ——
naar de bijlagen en vice versa.
3. Bjj tegenstrijdigheid tussen de tekst van deze Overeenkomst en de bijlagen,
gaat de Overeenkomst voor de bijlagen.”
L. Energielabel
Tot de Objectinformatie behoort geen (kopie van een) definitief energielabel. Voor
zover een tijdelijk energielabel beschikbaar is gesteld door de overheid, zal dit tijdelijke —
energielabel worden gepubliceerd en in kopie aan de akte van overdracht worden
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gehecht. Geéxecuteerde is verplicht dit voorlopige label voor de eigendomsoverdracht —
definitief te laten maken. Het niet hebben van een gevalideerd label is voor rekening en —
risico van geéxecuteerde. De aan het definitief maken verbonden kosten komen voor ——
rekening van geéxecuteerde, dan wel - na de overdracht op grond van de onderhavige —
executieveiling - voor Koper voor zover geéxecuteerde dit heeft nagelaten.
Volmacht
Van de volmacht aan de verschenen persoon blijkt uit één (1) onderhandse akte, van welke —
onderhandse akte een kopie aan deze akte is gehecht (bijlage).
Deze akte is in minuut opgemaakt en verleden te Rotterdam op de datum vermeld in de
aanhef van deze akte.
De verschenen persoon is mij, notaris, bekend.
De inhoud van deze akte is door mij, notaris, zakelijk aan de verschenen persoon

meegedeeld en toegelicht. Vervolgens heb ik, notaris, de verschenen persoon gewezen op —
de gevolgen die uit de inhoud van de akte voortvloeien. De verschenen persoon heeft

tenslotte verklaard van de inhoud van deze akte kennis te hebben genomen en daarmee in—
te stemmen.

Deze akte is na beperkte voorlezing onmiddellijk door de verschenen persoon en mij,
notaris, ondertekend.
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RoXe&=

Agripark-Oost ( d) te Dr , kadastraal bekend te Dr , sectie
K, nummer 3159

Overzicht van de kosten die voor rekening van de koper komen met betrekking tot bovenstaande

veiling:

veiling honorarium notaris: € 5.989,50 (inclusief 21% BTW)
kadastrale rechten recherches: € 151,25 (inclusief 21% BTW)
kadastraal tarief inschrijving akte: € 144,50 (onbelast)
Omzetbelasting: 21% (over de heffingsgrondslag)
kosten eventuele ontruiming door deurwaarder: p.m.

kosten deurwaarder betekening beschikking huurbeding: € 500,00 (geschat)
Achterstallige retributie: p.m.

Negatieve rente over de te stortte gelden p.m.

diversen: p.m.

Bovenstaand overzicht van de kosten is met de meeste zorg en nauwkeurigheid

vastgesteld. Niettemin blijft het slechts een globale indicatie van de K van de veiling
op basis van de thans (ook door derden ter beschikkil ) bekende geg Aan
b de opg K geen rechten worden /e d. Bepalend blijft h in

de veilingvoorwaarden is vermeld. Door ondertekening van de inzet- c.q. afslag volmacht
accepteert de aspirant-koper b d K
vrijwaart hij van RoX Legal B.V. voor alle

icht en veiling en
prakelijkheid mogelijke afwijking
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(“bloot-eigenaar”) en de huidige eigenaar opstalrecht
(“Opstalhouder”) zijn een samenwerking aangegaan voor de realisatie van een wooncomplex
ten behoeve van de realisatie en exploitatie van studentenhuisvesting op het terrein van de
Aeres Hogeschool te Dronten aan de Drieslag 1 te Dronten.

Voor de realisatie van het wooncomplex zijn door de bloot eigenaar en tweetal opstalrechten
verleend onder de voorwaarden als in de akte van vestiging opstalrecht (Bijlage 1) en de
overeenkomst tot vestiging van een (zelfstandig) recht van opstal ten behoeve van
Opstalhouder (Bijlage 2).

De opstalrechten zijn kadastraal bekend gemeente Dronten sectie K nummers 3157 (fase 2) en
3159 (Fase 1). Dit betreffen nog voorlopige kadastrale grenzen en zullen vastgesteld worden
door Aeres in samenwerking met Opstalhouder.

Fase 1

Fase 1, bestaat uit 72 bedden in een 2-laags gebouw en is in het jaar 2019 gerealiseerd. De
totale GBO betreft 782 m2 (bron: Taxatierapport waardepeildatum 20
augustus 2020, Bijlage 3). De indeling van het gebouw treft u bijgaand in het overzicht “Fase 1,
indeling gebouw” (Bijlage 4). De huuropbrengst bij volledige verhuur is EUR 16.000,- + EUR
4.000 servicekosten (zie correspondentie).

Voor fase 1 is door de bloot-eigenaar een huurgarantie afgegeven voor 72 bedden a EUR 335
per maand inclusief BTW (inclusief nutsvoorziening en exclusief indexering (Bijlage 5) voor een
periode van 15 jaar (totaal EUR 24.120). Van dit bedrag wordt een bedrag aan bloot-eigenaar
betaald van EUR 6.120 voor verleende diensten (zie beheersovereenkomst), derhalve is de
netto huurgarantie EUR 18.000,-- . Op de huurstroom is beslag gelegd welke beslag opgeheven
kan worden na veilingoverdracht.

Het opstalrecht is verleend voor een periode van 25 jaar (eenmalige verlenging mogelijk van 5
jaar indien beide partijen bloot eigenaar en opstalhouder dit wensen).

De opstalretributie betreft EUR 2.000 per jaar (indexatie per jaar) ex BTW.

Bestemming en gebruik conform opstalakte: huisvesten van studenten en alternatieve
doelgroepen conform bestemmingsplan gemeente Dronten.

Fase 2

Fase 2 is (nog) niet gerealiseerd. De huidige eigenaar was voornemens 288 bedden te realiseren
in 24 modulair gebouwde woningen. De omgevingsvergunningen voor het realiseren van deze
woningen zijn door de gemeente afgegeven. De huidige eigenaar is met aannemer

een overeenkomst aangegaan voor modulaire gebouwen e.e.a.
conform omgevingsvergunningen. Een aantal van deze modulaire gebouwen zijn gerealiseerd
door echter nog niet geplaatst op locatie.

Het opstalrecht is verleend voor een periode van 25 jaar (eenmalige verlenging mogelijk van 5
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jaar indien beide partijen bloot eigenaar en opstalhouder dit wensen).

De opstalretributie betreft EUR 8.000 per jaar (indexatie per jaar) ex BTW en is verschuldigd na
realisatie fase 2 of uiterlijk vanaf september 2023.

Bestemming en gebruik conform opstalakte: huisvesten van studenten en alternatieve
doelgroepen conform bestemmingsplan gemeente Dronten.

Ondanks de geboden zorgvuldigheid en aandacht die is besteed aan de inhoud van deze
beschrijving en de daarin opgenomen gegevens, kan hypotheekhouder niet instaan voor de
volledigheid, juistheid en/of de actualiteit van voormelde gegevens/informatie. Hierom aanvaardt
de hypotheekhouder dan ook geen aansprakelijkheid voor enigerlei directe of indirecte schade,
van welke aard ook, die voortvloeit uit of in enig opzicht verband houdt met bovenstaande
gegevens/informatie.
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M. HEMmEEUW

TOEKOMSTBOUWERS

Olrschot, 7 februari 2020

Uw referentie : 24 gebouwen te Dronten
Betreft : Offerte nr. Q19-00401
Behandeld door :

Geachte t

In vervolg op onze prettige gesprekken, heb ik het genoegen u onze offerte te zenden voor de
realisatie van 24 gebouwen te Dronten. De gebouwen worden gebruikt als studentenhulisvesting.

Op grond van de geformuleerde omstandigheden en condities hebben wij voor u een gebouw
uitgewerkt en gecalculeerd. Daarin hebben wij gekozen voor de inzet van een geavanceerd
bouwsysteem dat Is voorzien van een massieve betonvioer. Het kenmerkt zich door permanent
comfort en optimale flexibiliteit en voldoet aan de eisen van het Bouwbesluit voor permanente
gebouwen. Noemenswaardig Is dat de gebouwen worden uitgevoerd met warmptepompen en de
verdiepingen bereikbaar zljn door middel van dichte trappenhuizen.

Voor een overzicht van de bouwkundige en installatie-technische kenmerken van de accommodatie
verwijzen wij u graag naar de technische omschrijving, waarin staat omschreven wat in onze
aanbleding is opgenomen. In een volgend stadium zullen wij de gebouwen samen met u verder vorm
gaan geven en hieropvolgend een uitgebreide technische omschrijving opstellen.

Wij vertrouwen erop dat ons voorstel aansluit blj uw eisen en wensen en kijken ernaar uit dit
project verder met u uit te werken, We zijn dan ook zeer benieuwd naar uw reactie. Wij nemen
hiervoor contact met u op. Mocht u op voorhand al vragen hebben, dan kunt u mij vanzelfsprekend
bellen of mailen.

Met vriendelijke groeten,

De Meeuw Oirschot BV. Postbu:
T 431 (0) 499 024, info@demeeuw
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M. HEMmEEUW

TOEKOMSTBOUWERS
PRIJZEN BIJ KOOP

Tekeni :

Offertenummer; Offer!

omschrijving:
Q19-00401 7 februari 2020 07-02-2020 Q19-00401-C
- d.d. 28-01-2020

Adres: De Drieslag 4 Dronten

Omschrijving: 24 gebouwen Dronten Bedrag

Koopprijs 24 gebouwen €
Inwendige hoogte 2600 mm, bruto vioeropperviak 324 m?, 3 bouwlagen.

Prijs per gebouw: € .

Genoemde prijs is inclusief dicht trappenhuls en warmtepompinstallatie

Tr port-, i en | €
Kraankosten o,b.v. een geede bereikbaarheid <
Fundering o.b.v. industrieplaten, grondwerk en riolering €

Riolering tot 1 meter buiten het gebouw. Op basis van sonderingen en het
fundatieadvies kunnen wij een definitieve funderingswijze bepalen en prijs opgeven.

Totaal exclusief 21% B.T.W. €
OPTIE
Richtinggevend advies terreininrichting <

e De genoemde prijzen zijn exclusief 21% B.T.W.
e Voorzieningen zoals gesteld kunnen worden door gemeente, plaatseljjke brandweer en/of andere
overheidsinstellingen anders dan in het Bouwbeslult zijn niet meegenomen.

G Oirschot, Indt
om, www.dem

rieweg 8, 5688 DP Oirschot
v.com, KvK Eindhoven 17043738

De Meeuw Olrschot BV, Postbus 18, 56
T +31¢0) 499 572 024, infoidemee
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M. HEmEEUW

TOEKOMSTBOUWERS

BEKNOPTE TECHNISCHE OMSCHRIJVING

Datum: 07 februari 2020
Tekeningnummer: Q19-00401-C d.d. 28-01-2020

- Inwendige hoogte 2,6 meter

- Isolatiewaarden conform permanente bouwbesluit

- Buitengevel bekleed met verticaal stalen plankenprofiel, kleur grijs
- Kunststof kozijnen, kleur wit, met HR-++ beglazing

- Verzinkt stalen buitentrap

- Buitentrap voorzien van ombouw (wind- en waterdicht)

- Gespoten plafond (wit)

- Binnenwanden met melamine toplaag

- Houten binnendeurkozijnen, kieur wit

- Stompe binnendeuren met hpl-toplaag (valdorpels in slaapkamers)
- Sanitaire ruimten afgewerkt met keramische vloer- en wandtegels
- Vloeren bekleed met tapijttegels

- Keukenopstelling met 4-pits kookplaat, magnetron en koelkast

- Elektrische installatie (LED verlichting, inbouw wcd’s en lichtschakelaars
- Sanitalre installatie met douche, toilet en wastafels

- Elektrische warmwaterboiler (80 liter) per bouwlaag

- Elektrische verwarming

- Brandmeldinstallatie met centrale per gebouw (excl. doormelding)
- DATA installatie met multifunctionele bekabeling (geschikt voor TV)
- Brandwering conform regelgeving

- Brandblusser per bouwlaag

- Transport en afmontage in Dronten, inclusief kraankosten

- Elke bouwlaag wordt los van elkaar gezien

- Grondwerk, fundatie en riolering onder gebouw

Uitgesloten:

- Terreinvoorzieningen en inrichting

- Terreininfra (installaties)

- Bestrating en beplanting

- Nutsvoorzieningen (centrale trafo en dlenstleidingen naar gebouwen)
- Rijplaten tijdens bouw

stbus 18, 5688 ZG Oirschot, Industrieweg 8, 5688 DP Oirschot
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CONDITIES EN VOORWAARDEN

Offertenummer:

Q19-00401

Uitvoering,
indeling en kleur

Betaling bif koop

Voorwaarden

Opdracht-
verstrekking
Geldigheid
Levertijd

Onderhoud
bij koop

Offer : T isch Tekeningnummer:
omschrijving:
7 februari 2020 07-02-2020 Q19-00401-C

d.d. 28-01-2020

Conform technische omschrijving

30 % bij opdracht

30 % bij aanvang productie

30 % bij aanvang transport

10 % blj oplevering

30 dagen na factuurdatum

(90% dient betaald te zijn voor oplevering)

Op deze aanbieding zijn de Algemene Voorwaarden van De Meeuw Oirschot B.V.
van toepassing. De Voorwaarden kunt u inzien via deze link
https://www.demeeuw.com/algemene-voorwaarden/

De opdrachtverstrekking dient te geschieden middels een schriftelijke opdracht
welke rechtsgeldig is ondertekend, vergezeld met een kople van het ID-bewijs
van de tekenbevoegd persoon.

Deze aanbieding heeft een geldigheid van 30 dagen na dagtekening.

In overleg.

U dient te voldoen aan wettelijke en preventieve onderhoudsverplichtingen aan
de gekochte datie en i laties. Hiervoor bent u zelf

verantwoordelijk. Onze onderhoudsorganisatie voert dit wettelijk en preventief
onderhoud graag voor u uit. Ook kunnen we het correctief onderhoud in de
vorm van storingsafhandeling voor u verzorgen, Graag informeren wij u over
de mogelijkheden van deze service.
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ALGEMENE OPMERKINGEN

1. De accommodatie voldoet aan de in het Bouwbesluit gestelde basiseisen voor permanente
bouw. Waar plaatselijke of regionale overheden dit eisen, kan door ons, op kosten van de
opdrachtgever, een berekening gemaakt worden met betrekking tot fundering, constructieve
zaken, thermische en akoestische zaken en brandwerendheid. De hoogte van de kosten van de
berekening en de daaruit voortvloeiende te treffen voorzieningen zijn afhankelijk van de
situatie en zijn derhalve niet In de prijsstelling opgenomen.

2. De opdrachtgever is verantwoordelijk voor de benodigde vergunningen, waarbij wij desgewenst
assistentie kunnen verlenen met betrekking tot de eventueel noodzakelijke
vergunningsaanvraag. De legeskosten zijn voor rekening van de opdrachtgever.

3. Het ondersteunen bij de aanvraag voor een omgevingsvergunning maakt deel uit van onze
leveringen. Indien wij namens de opdrachtgever vergunningstekeningen en/of ~berekeningen
hebben verzorgd, zullen de kosten van het verzorgen hiervan aan de opdrachtgever in rekening
worden gebracht blj een eventueel niet doorgaan van de order. Deze kosten bedragen 1% van
de aanneemsom, met een minimum van € 1.590,= exclusief B,T.W.

4. Indien er in een project specifieke engineering noodzakelijk is zullen deze engineeringkosten in
rekening worden gebracht. Het gaat hier enkel en alleen om grote afwijkingen t.a.v. onze
basisproducten, Basisproducten zijn kwaliteitsverklaringen en statische berekeningen van het
bouwsysteem, ventilatie- en daglichtberekeningen.

Wij behouden ons het recht voor om wijzigingen en verbeteringen aan constructie en
afwerkingen, die geen afbreuk doen aan het doel van de levering, zonder goedkeuring van de
opdrachtgever door te voeren.

@

6. ‘Wij behouden ons het recht voor om de in de offerte genoemde merken en types zonder
bericht of goedkeuring vooraf te vervangen door andere, mits deze andere minstens
gelijkwaardig van uitvoering, kwaliteit en functionaliteit zijn.

7. BIj de verrekening van meerwerk en stelposten die uitgevoerd worden onder onze
verantwoordelijkheid, hanteren wij een toeslag van 15% van het factuurbedrag van deze
werkzaamheden,

8. Eventuele kosten die door gemeentes of gemeentelijke instellingen worden berekend m.b.t.
bijvoorbeeld opstellen schaftaccommodaties of bouwcontainers, aanleggen van inrit,
verkeersmaatregelen e.d. zijn niet in onze prijsstelling opgenomen. Deze kosten worden
doorberekend aan de opdrachtgever.

9. De bouwlocatie dient op normale wijze bereikbaar te zijn voor ons personeel en voertuigen.
Eventuele extra kosten a.g.v. bijvoorbeeld tijdveriies i.v.m. aanmeldprocedures en/of
toegangscontroles, training, opleiding en instructie van werknemers, die niet in offertefase
gemeld zijn, zullen we als meerwerk doorbelasten.

De Meeuw Olrschiot B.V. Postbus 18, 5688 ZG Olrschot, Industrieweg 8, 5688 DP Oirscl
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TOEKOMSTBOUWERS

GARANTIEBEPALINGEN BI3 KOOP

Datum: Februari 2020
De Meeuw geeft op de door haar geleverde accommodatie garantie op de hierna genoemde
onderdelen, voor wat betreft het gebruik waarvoor de onderdelen zijn bestemd.

Een garantie gaat in op de datum van Oplevering, zoals omschreven in de Overeenkomst en de
daarop van toepassing zijnde algemene verkoop- en leveringsvoorwaarden. Indien de garantie ingaat
op een andere datum, dan dient die datum expliciet te zijn aangegeven op de Overeenkomst.

De duur van de garantie voor diverse onderdelen bedraagt:

voor de structurele frameconstructie inclusief vloer- en dakconstructie 10 jaar
voor EPDM dakbedekking 5 jaar
de aansluitingen van hemelwaterafvoeren . 5 jaar
voor de stalen gegolfde buitenwandbekleding 5 jaar
voor schilderwerk van buitenkozijnen en/of buitendeuren

- hout 1 jaar
- kunststof in kleur 5 jaar
- witte profielen 10 jaar
voor andere gebreken aan isolerende dubbelglas dan beschadiging

daarvan en/of gebreken door die beschadiging veroorzaakt 3 jaar
voor vloerbekledingen op fabrieksfouten en hechtingen 2 jaar
binnendeuren (3 maanden op montage), hang- en sluitwerk en 1 jaar
soortgelijke materialen

rolluiken en/of zonwering (inclusief montage) 2 jaar
warmwatertoestellen 1 jaar
voor de verwarmingselementen c.q. de verwarmingsinstallatie al dan 1 jaar
niet gecombineerd met een warmwatervoorzieningsinstallatie

voor de mechanische luchtverversingsinstallatie 1 jaar
voor gas-, water- en elektra installaties 1 jaar

Deze garantiebepalingen gelden In aanvulling op de (algemene) garantiebepaling zoals dle Is
opgenomen in de algemene verkoop- en leveringsvoorwaarden. De onderhavige garantiebepalingen
prevaleren boven de garantiebepaling uit de algemene verkoop- en leveringsvoorwaarden, wanneer
deze met elkaar in strijd zijn.

Voor door derden geleverde artikelen of onderdelen met fabrieksgarantie gelden in afwijking van het
bovenstaande de door de originele van fabriekswege gestelde garantiebepalingen. Voornoemde
garantietermijnen gaan in op de datum van Oplevering, zoals omschreven in de Overeenkomst en de
algemene verkoop- en leveringsvoorwaarden.

De Meeuw Olrschot BV. Postbus 18
T +31 (0) 499 572 024, infoi@dem:
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De werking van deze g iek li hiedt onder de voorwaarden:

- de (her)plaatsing en de (de)montage van de accommodatie moet door ons personeel en/of
door haar ingehuurde onderaannemers hebben plaatsgevonden;

- de koper dient het gekochte te onderhouden volgens een goed en planmatig onderhoud. Op
eerste verzoek van De Meeuw zal de koper inzage geven in de door koper opgestelde
onderhoudsrapporten;

- het gekochte moet zijn voorzien van door De Meeuw vervaardigde en met ingeslagen
nummer voorziene typeplaatjes, zodanig dat identificatie van het door ons geleverde
mogelijk Is;
het inroepen van een garantie dient schriftelijk te geschieden binnen de voor de diverse
onderdelen vermelde garantietermijnen. De datum van ontvangst door De Meeuw wordt
hierbij aangehouden;

- het is zonder voorafgaande schriftelijke toestemming van ons niet toegestaan door koper of
door derden wijzigingen aan te brengen in de aard, gebruik, en/of bestemming van de
accommodatie, alsmede wijzigingen aan te brengen van constructieve, bouwfysische en/of
installatietechnische aard, dan wel verbouwingen of uitbreidingen te plegen, op straffe van
verval van voornoemde garantierechten;

- ter zake van de door De Meeuw uitgevoerde reparatie- en/of onderhoudswerkzaamheden,
alsmede voor door ons uitgevoerde wijzigingen aan het gekochte wordt, tenzij uitdrukkelljk
anders Is overeengekomen, uitsluitend garantie verleend onder deze voorwaarden;

- Indien koper terecht een beroep doet op een garantie zullen wij - naar haar keuze - overgaan
tot het nodige herstel of vervanging;

- indien - in overleg met de koper - gebruikte materialen of gebruikte zaken worden geleverd,
wordt daarop door ons geen garantie gegeven, tenzij uitdrukkelijk anders Is
overeengekomen;

- De Meeuw heeft de bevoegdheid in plaats van levering van nieuwe delen het geleverde
geheel te vervangen, dan wel dit terug te nemen;

- ingeval wij op ons nemen om diensten te verrichten, ondanks een gebrek in de specificatie
van de koper (ongeacht of deze specificatie geheel of gedeeltelijk is opgenomen in de
specificatie van De Meeuw), dan zullen wij niet aansprakelijk zijn op grond van enige garantie
als gevolg van een dergelijke gebrekkige specificatie, Koper vrijwaart De Meeuw tegen alle
aanspraken die mogelijk voortvioeien uit het verrichten van diensten op basis van een
dergelijke gebrekkige specificatie;

- De uitsluitingen van aansprakelijkheid zoals opgenomen in de algemene verkoop- en
leveringsvoorwaarden gelden onverkort voor De Meeuw;

- aanspraken uit hoofde van een garantie zijn niet overdraagbaar aan derden.

De garantiebepalingen zijn niet van toepassing in de navolgende gevallen, indien de

opgetreden schade het gevolg is van:

- schuld, opzet, nalatigheid of roekeloosheid van koper of de gebruiker van de accommodatie;

- oneigenlijk gebruik en/of door toepassing van oneigenlijke materialen, scherpe voorwerpen
e.d. In, op of aan onderhavige accommodatie;

- het niet in acht nemen van de plaatsingsvoorschriften;

- vallende voorwerpen, baldadigheld, explosie, molest, chemische inwerking als gevolg van
luchtverontreiniging, storm (windsnelheden meer dan 14 m/s), stuifsneeuw, brand,
wateroverlast, extreme vorst, -20°C en lagere temperaturen, en al het andere van
buitenkomend onheil;

- invloeden van esthetische gevolgen zoals verkleuringen;

- een defect aan de (externe) riolering of door een defect aan de aansluiting op de riolering,
buiten de gevellijn;

- de bodemgesteldheid;

- niet uitvoeren van wettelijk verplicht onderhoud en als gevolg van het nalaten van vereiste
(periodieke) keuringen

- gebreken die geheel of ten dele het gevolg zijn van enig (gewijzigd of zich wijzigend)
overheidsvoorschrift, inzake de aard en/of kwaliteit der toegepaste materialen.

De Meeuw Qlrschot BV. Postbus 18, 5688 ZG Oirschot, Industriewey 8, 5688 D Oirschot
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Bijlage

45545_grondeigenaar ontvangen recht van opstal 1.pdf
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Verzonden: dinsdag 16 november 2021 15:12

Onderwerp: RE: Dossier 21.3338: Agripark-Oost 6-22 te Dronten

Bijlagen: Recht van Opstal studentenwoning contract 30042020 (002).pdf

Deze vragen heb ik reed eerder ontvangen van de heer .en beantwoord. Op pagina 4 art. lll treft u

de afspraken aan ten aanzien van de jaarlijkse retributie.
De andere twee vragen kunnen wij bevestigend beantwoorden.

Met vriendelijke groeten,

Facilitair Bedrijf

Aeres werkt aan een groene toekomst. Help mee en print deze mail niet.

Verzonden: dinsdag 16 november 2021 14:59

Onder\_uerp: Dossier Zi.333§: Agripark-Oost 6-22 te Dronten

I LET OP: Deze e-mail is afkomstig van buiten de organisatie.

Geachte heer

Ter gereedmaking van de overdracht van het bovenvermelde opstalrecht, verzoek ik u mij op te geven wat het
bedrag van de retributie is, of deze bij vooruit- danwel bij nabetaling moet worden voldaan en in jaarlijkse of
halfjaarlijkse termijnen. Indien er achterstand in betaling is ontstaan, verzoek ik u dit bij uw beantwoording
eveneens te vermelden.
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Voorts blijkt uit de kadastrale kaart dat het gebouw niet grenst aan de openbare weg. Van de heer

hebben we begrepen dat de bereid is om tezamen met de nieuwe eigenaar een passend recht van
overpad/weg te vestigen ten behoeve van dit opstalrecht, bij voorkeur in de vorm van een erfdienstbhaarheid. Zou u
deze intentie ten behoeve van de veilingkoper willen bevestigen?

Daarnaast is ons gebleken dat het perceel niet juist is uitgemeten. Het is van belang dat dit gerectificeerd wordt. Dit
kan met de medewerking van ; en de veilingkoper. Graag vernemen wij of als eigenaar hieraan mee
wenst te werken, opdat het gebouw 1H op aangehechte kadastrale kaart tot het opstalrecht zal gaan behoren.

Met vriendelijke groet,

Notarisklerk

Ro}{em

Weena 220 | 3012 NJ Rotterdam
Postbus 2560 | 3000 CN Rotterdam

W: www.roxlegal.nl

De informatie opgenomen in dit bericht kan vertrouwelijk zijn en is uitsluitend bestemd voor de geadresseerde.
Indien u dit bericht onterecht ontvangt, wordt u verzocht de afzender direct te informeren en dit bericht en
eventuele bijlage(n), zonder deze te kopiéren, door te sturen, openbaar te maken of op andere wijze te gebruiken,
te vernietigen. RoX Legal B.V. is niet aansprakelijk voor schade die betrekking heeft op communicatie per e-mail.

RoX Legal B.V. is gevestigd te Rotterdam en ingeschreven in het handelsregister onder nummer 70322007. Alle
diensten en (andere) werkzaamheden worden uitsluitend verricht uit hoofde van een overeenkomst tot opdracht
met RoX Legal B.V. Op de overeenkomst zijn van toepassing de algemene voorwaarden van RoX Legal B.V. Deze
algemene voorwaarden bevatten onder meer een beperking van aansprakelijkheid, zijn gedeponeerd ter griffie van
de Rechtbank te Rotterdam, zijn in te zien op www.roxlegal.nl en worden op verzoek kosteloos toegezonden.

This e-mail is confidential and may also be privileged. It is intended for use by the addressee only. If you are not the
intended addressee, we request that you notify us immediately and delete this e-mail and any attachment(s),
without copying, forwarding, disclosing or using it in any other way. RoX Legal B.V. will not be liable for damage
relating to the communication by e-mail of data or documents.

RoX Legal B.V. has its seat in Rotterdam, The Netherlands and is registered in the Commercial Register in Rotterdam
under number 70322007. All services and other work are carried out exclusively under a contract for professional
services ("overeenkomst van opdracht") with RoX Legal B.V., subject to the general conditions of RoX Legal B.V.
These general conditions include, among other provisions, a limitation of liability clause and have been filed with the
Rotterdam Court of First Instance. They can be consulted at www.roxlegal.nl and will be provided free of charge
upon request.
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OVEREENKOMST TOT VESTIGING VAN EEN (ZELFSTANDIG) RECHT VAN
OPSTAL TEN BEHOEVE VAN
De ondergetekenden:

, gevestigd hierna te noemen
‘Elgenaar’; .

) en kantoorhoudende aan de
Ingeschreven in de Kamer van Koophandel onder nummer

dezen rechisgeldig vertagenwoardigd door hierna te noemen ‘Opstaller’;

hierna gezamentijk te noemen ‘Partijen’,

In overweging nemende dat:

a en 1n een samenwerkingsovereenkomst doelen heeft geformuleerd en in dat kader
onder meer de ambitie hebben om ean wooncomplex ten behoeve van studentenhuisvesting te
realiseren

h een perceel grond ter grootte van circa 19000 m2, gelegen aan de Drieslag 1 welke de
:in eigendom heeft;

) het vorenbedoelde perceel wenst te gebrulken voor de realisatie en exploitatie van
) en daartoe een recht van opstal op het

tudentenhui ing {zie kingso
perceel wenst te vestigen;

Pagina 108 van 212

025 21:45




Pagina 109 van 212

d. de realisatie en exploitatie van met de daarbi] behorende voorzieningen uit handen
wenst te geven aan een derde parti), en het sociaal beheer in overleg met, +atdan niet
gezamenlijk zal oppakken. Het technisch beheer zal door of een derde partij worden
uitgevoerd;

e, na het maken van afspraken met , deze parti) als ‘de Opstaller’ heeft geselecteerd en
deze daarmee in sanmerking komt voor het shiiten van een overeenkomst tot vestiging van
een zelfstandig recht van opstal voor Fase 1-3 waarbij in elke Fase feder gebouw apart hencemd en
genummerd wordt. Te weten Fase 1 gebouw 1 met A, Fase 2 Gebouwen 24 met AX,

. staat open om samen met de student facilities In fase 2 te ontwikkelen na aanfeveren
van een businessplan door! of een derde partij en specifieke aanduliding, alsmede
voorzieningen waarvoor de [ntentie tot recht van opstal wordt opgezet voor dit project door
Vool . Tevens Is voor fase 3 in 2023 { een ontwlikkeling van 8 gebouwen) de intentie om deze
ontwlikkeling samen met . ! uit te voeren.

f, de realisatie en exploltatie van de studentenhulsvesting tot stand moet worden gebracht
binnen de ruimtelijke, technische en financléle kaders zoals deze zijn vastgesteld en baschreven in
deze averaenkomst tot vestiging van een recht van opstal;

g. Partijen de door hen gemaakte afspraken wensen vast te leggen en te formaliseren in de
ondethavige overeenkomst tot vestiging van een [zelfstandig) recht van opstal ten behoeve van de
realisatle en exploitatie van studentenhulsvesting;

1 I\ 1

van deze opstalover

h. deze overwegingen integraal onderdeef

i. Opstalrecht over te dragen Is aan een derde partlj, in gelike delen par gebouw zle punt e,

psboew 2177
Komen het volgende overeen: a5 & @ ‘-\ ﬁ

1. Vestiging zelfstandig Opstalrecht

1. De Elgenaar verbindt zich ten behoeve van de Opstaller een zelfstandlg recht van o};stal, als
bedoeld in artikel 5:101 ewv.van het Burgerlifk Wetboek (hierna: BW), te vestigen (hlerna te
noemen: hat Gpstairecht) op het perceel grond, gelegen aan Drieslag 1 Dronten, kadastraal bekend
Gemeente Dranten, sectie K, nummer 1157(gedeeltelijk}}, groot circa 19000 m2, Partfien
voldoende bekend (hlerna te noemen: het Perceel). Het Opstalrecht heeft betrekking op het
gedeelte van het Perceel dat schetsmatlg op de bl deze opstalovereenkomst (hierna te noemen:
de(ze) Overeenkomst) behorende uitgiftetekening met 1 {uld
{Bijlage A). De Opstaller dt met de ondertekening van deze Overeenkomst het Opstalrecht.

2. De Figenaar staat ervoor in dat 2ij gerechtigd is tot het vestigen van het Opstalrecht,

3. Voor het Opstalrecht is de Opstaller aan de Eigenaar een retributie verschuldigd. De kosten die
zijn verbonden aan het opstellen en verlljden van de notarléle akte en de inschrijving daarvan In de
openbare ragl: ) le eventueel overdr ing enfof eventueel
verschuldigde omzetbelasting, zijn voar rekening van de Opstaller.
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4. Over- of ondermaat van het Perceel verleent aan geen van Partljen enig recht en wordt derhalve
niet verrekend.

5. De Opstaller aanvaardt het Perceel in de staat waarin het zich bevindt ten tijde van het aangaan
van de Overeenkomst, met alle daaraan verbonden lusten en lasten, heersende en lijdende

erfdiensthaarheden, kettingbedingen en k ver Deze zaken alsmede de schone

grondverklaring wordt bijgevoegd bij deze overeenkomst.

6, In het geval dat Eigenaar voornemens Is om het perceel te vervreemden dan zal Elgenaar het
perceel —~alvorens het aan derden aan te bleden — bi) aangetekende brief onder vermelding van een
marktconforme vraagprijs en overige voorwaarden het perceel aan Opstalier te koop aanbleden,

il. Inhoud Opstalrecht

1. Het Opstalrecht houdt in de bevoegdheid en verplichting om het Perceel gedurende de looptijd
uitstuitend te gebruiken voor huisvesten van studenten en alternatieve doelgroepen conform
bestemmingsplan gemeente Dronten.

2, Het Pand dlent door Opstaller te worden aangebracht op het Percee] overeenkomstig de tot deze
Overeenkomst behorende ultgiftetekening, waarop de plaats van de Opstallen en/of werken ¢.q.
beplantingen met arcering is aangegeven (Bijlage A}. De landschappelijk inpassing van het Pand vindt
grotendeels plaats binnen de bestaande landschappelijke structuren, die intact zullen blijven, DIt
hetreft de beplanting, bosschages, sloten en bomen langs het perceel. Als extra visuele afschelding is
als eis voor de Opstaller opgenomen, om het complex aan de noordoostzijde te begrenzen door
midde! van een 20 meter brede str I De str Ibeplanting dlent door de Opstaller
in overleg met te worden gerealiseerd en gelijktijdig met de voltooling van het complex
gereed te zlin en gedurende de exploitatietermijn in stand te worden gehouden,

3. De door de Opstaller op het Perceel te stichten/gestichte enfof aan te brengen / §
aangebrachte Opstallen en/of werken ¢.q. beplantingen komen de Opstalier in eigendom toe en
vallen gedurende de duur van het Opstalrecht onder het Opstalrecht. H

4. Met betrekking tot het Perceel waarop het Opstalrecht zal worden gevestigd, is de Opstaller
uitsluitend gerechtigd om de Opstallen en/of werken c.q. beplantingen zoals bepaald in lid 1 van dit

artikel aan te brengen waarvan de omvang, aard en bestemming vooraf schriftelljk door de Eigenaar i
zijn goedgekeurd, !
5. Wijziging in de bouw of constructie van de Opstallen en/of werken ¢.q. beplantingen, alsmede

gehele of gedeeltelijke afbraak of verwijderlng daarvan tijdens de duur van het Opstalrecht, kan
slechts geschieden na voorafgaande schriftelijke toestemming van de Eigenaar.

6. Opstaller is verantwoordelijk en aansprakelijk voor het verkrijgen van alle benodigde
vergunningen voor het gebrutk van het Perceel conform de bestemming als beschreven in deze
Overeenkomst,
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{ll. Retributie / Reserveringsvergoeding
BELASTE RETRIBUTIE {BTW)

1. De voor het Opstalrecht verschuldigde retributie bedraagt €€10.000,00 {zegge: tienduizend
euro), per Jaar, exclusief omzetbelasting. Deze Is in beginsel viijgesteld van omzetbelasting, maar
partijen klezen (opteren) er voor om omzatbelasting over de retributie in rekening te brengen,

2. De retributle dient Jaarlijks achteraf te worden betaald door overschrfjving van het

huldigde bedrag op bankrekeni Ni... ten name van ........onder vermelding
van kost plaats nummer ## [OPNEMEN KOSTPLAATSNUMMER], Hiervoor wordt de Opstaller een
daartoe strekkende factuur den. De eerste termijn voor de retributie vangt aan op de dag

[DATUM] waarop de notariéle akte (hlerna te noemen: de Akte) ten overstaan van de notarls wordt
verleden, waarbi het Opstalrecht door de Eigenaar ten behoeve van de Opstaller wordt gevestigd en
tevens het Perceel aan de Opstalier wordt overgedragen (hlerna te noemen: de
overdrachtsdatum) en eindigt na verloop van 1 jaar op [DATUM]. De retributie voor de eerste termijn
is verschuldigd act f en wordt I na gereed fase 2 doch ulterlijk september 2023.

. O belasting (Indien van toepassing)

1. Ingevolge artikel 3, lid 2 en artikel 11, eerste lid, letter b (5 e ) van de Wet op de omzetbelasting
dient de uitgifte in opstal te worden beschouwd als verhuur van een onroerende zaak Indien de
vergoeding die aan het recht dient te worden toegerekend lager Is dan de waarde in het
economische verkeer van de onroerende zaak waarop het Opstalrecht betrekking heeft.

2. Partljen kiezen er voor om met omzetbelasting te verhuren doch zien, met toepassing van het
bepaalde in het Besluit van de Staatssecretaris van financién van 18 september 2013, nr.
BLKB2013/1686M (onderdeel 7.3), af van het indienen van een optieverzoek. Met betrekking tot de
met omzetbelasting belaste verhuur geldt het navolgende,

3, Opstaller verklaart het In Opstalrecht uitgegeven Perceel te gabruiken voor doeleinden waarvoor
een volledig of nagenoeg volledig recht op aftrek van belasting op de voet van artikel 15 van de Wet
op de omzetbelasting 1968, bestaat. Het boekjaar van Opstaller is gelilk aan het kalenderjaar.

4. Indlen Opstaller het In Opstalrecht uitgegeven Perceel nlet (meer) gebrulkt of laat gebruiken
voor prestaties die recht geven op aftrek van omzetbelasting en daardoor de ultzondering op de
vrijstelling van omzetbelasting over het Opstalrecht wordt beéindigd, is Opstaller niet langer
omzethelasting over de retributle aan de Eigenaar c.q. diens rechtsopvolger(s) hutdigd,
doch dan is Opstatler met ingang van de datum waarop die beé&indiging van kracht wordt, naast de
retributle In plaats van omzetbelasting een zadanige afzonderll)ke vergoeding aan de Eigenaar c.q.
diens rechtscpvolger(s) verschuldigd dat deze voiledig wordt gecompenseerd voor de
omzetbelasting.
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Compensatie b} beéindiging van het Opstalrecht uitgegeven Perceel; Deze kosten omvatten:

h. de belasting die de Ei c.q. diens rechtsopvolger(s) als gevolg van het be&indigen
van de optle wegens herrekening als bedoeld in artikel 15, lid 4 van de Wet op de omzetbelasting
1968 of herziening als bedoeld in de artikelen 11 tot en met 13 van de Ultvoeringsbeschikking
omzetbelasting 1968 aan de Belastingdienst moet betalen;

c. alle overige schade die de Eigenaar c.q. diens rechtsopvolger(s) door het beéindigen van de optle
lijait.

5. Het Inde [eden 4, 7 en S van dit artikel gestelde is eveneens van toepassing indlen de Eigenaar c.q.
diens rechtsopvolger(s) eerst na, al dan niet tussentijdse, begindiging van de Overeenkomst wordt
geconfronteerd met schade door de bedindiging van de voor Partifen geldende optie, welke

; 1o artel b

schade alsdan terstond, volledig en ineens door de Ej| c.g. diens pvolger(s), op
is.

6, Onverkort het overigens In deze O ter zake by zal Op het Perceel inelk
geval, met toepassing van de optie als bedoeld in lid 4 van dit artikel, in gebruik nemen of in gebruik
faten nemen voor het elnde van het boekjaar waarin de vestiging van het Opstalrecht
plaatsvindt als bedoeld in artikel I Iid 2.

V. Looptijd, beéindiging Opstalrecht

1. Het Opstalrecht wordt gevestigd voor de duur van 25 Jaar te rekenen vanaf het moment waarop
de akte van vestiging bl de notaris Is verladen. Het Opstalrecht eindigt van rechtswege door
enkel tijdsverloop na het verstrijken van voornoemde perlode. De looptijd van het Opstalrecht kan,
indien Partijen dit beide wenselijk achten eenmalig verlengd worden met een perlode van :
maximaal 5 jaar. indien de Opstaller een verlenging van de looptijd wenst dient hij dit tijdig aan de
Eigenaar kenbaar te maken middels een schriftelfijk verzoek tot verlenging van de looptijd. Een
verzoek tot verlenging van de looptijd dient tenminste 12 maanden voor het einde van de looptijd
van het Opstalrecht door de Eigenaar te zljn ontvangen. Na 25 faar is de mogelijkheld of eerder
indien belde partijen dit willen, wensen en mogelijk achten om een koopakte voor de grond
gezamenlijk op te stelien, op basis van getaxeerde markiwaarde van de grond om dan ook de grond
in elgendom te verkrijgen voor Opstaller. Verlenging van een nleuwe pacht periode zal altijd in goed
overteg gezamenlijk besloten worden.

2. De Akte van vestiging zalIn overleg 3 Jaar na de dag waarop definitieve gunning heeft
plaatsgevonden worden verleden. Het Perceel is voor rekening en risico van de Opstaller vanaf het In
de Akte te vermelden tijdstip van ondertekening van de Akte,

3. De Opstaller kan het Opstalrecht tussentijds niet opzeggen.
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4. De Eigenaar is slechts gerechtigd tot tussentljdse begindiging van het Opstalrecht in de gevallen
en op de wijze als genoemd in de artikelen 5:104 Jo. 5:87 lid 2 en 5:88 BW en voorts om
redenen van algemeen helang met inachtheming van het bepaalde in artike! 5:88 BW. Ingeval
besindiging plaatsvindt om redenen van algemeen belang heeft de Opstaller recht op

schadeve ling. De schad goeding is gek d op de iste opbrengst en bespaarde
Kkosten vanaf het moment van uit bedrljf nemen van het Pand tot en met het einde van de Initidle
looptijd van het Opstalrecht, zijnde 25 jaar en wordt geacht alle kosten en schade van de Qpstaller te
omvatten in verhand met de vervroegde sanering van het Pand.

De schadevergoeding wordt vastgesteld door middel van de volgende uitgangspuntent

De Eiganaar Is bevoegd om op de door hem verschuldigde schadevergoedingin mindering te
brengen hetgeen hij ult hoofde van deze Overeenkomst heeft te vorderen van de Opstaller.

Indien door Partijien geen overeenstemming wordt berelkt over de hoogte van de vergoeding
wordt deze, behoudens beroep op de ter zake hevoegde rechter, vastgesteld door een samen te
stellen commissie bestaande uit drie ter zake deskundigen, waarbij het volgende geldt:

- Elgenaar en Opstaller wijzen leder binnen zes (6} weken een deskundige aan;

- de aangs Jeskundigen wijzen binnen zes (6) weken een derde deskundige

aan;

- indlen de derde deskundige niet binnen de termijn is g kan de meest
gerede Partij(en) verzoeken om een derde deskundige aan te doen wijzen door de ter zake
bevoegde rechter,

De deskundigen stellen gezamenlijk een gemotiveerd advies op ten aanzien van de (hoogte van) de
vetgoeding. Het advies van de deskundigen moet zo spoedig mogelijk, doch uiterlijk binnen drie (3)
maanden worden uitgebracht. De kosten van de derde deskundige worden door Partljen gelfjkelilk
gedragen,

5. Belde Partijen kunnen een beroep doen op de vervulling van de ontbindende voorwaarde
als opgenomen In artikel Vil lid 10. Een beroep op de onthindende voorwaarde dient plaats te
vinden door middel van een deurwaardersexploot of aangetekend schrijven.

VI, Etfdlenstbaarheden, beperkte rechten en kettingbedingen

1. Het Opstalrecht op het hiervoor In artikel Vestiging zelfstandig Opstalrecht’ vermelde Perceel is
niet bezwaard met bljzondere lasten en beperkingen, beperkte zakelijke rechten, kwalitatieve
verplichtingen en/of kettingbedingen anders da die zijn ingeschreven in de openbare registers als
bedoeld in artike! 16 van boek 3 van het Burgerlijk Wetboek of die welke biijken uit de
Overeenkomst, De Opstaller aanvaardt deze bekende bijzondere lasten en beperkingen, beperkte
zakelifke rechten, kwalitatieve vérpllt:htlngen en/of kettingbedi door ondertek van deze
Overeenkomst.

wBe
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2. indien bij notarieel transport bifjkt dat alsnog sprake is van bijzotdere fasten en
beperkingen, beperkte zakelijke rechten, kwalitatieve verplicht gen en/of kettinghed ) die blj
het sluiten van de Overeenkomst niet bekend waren en die belemmerend werken voor de
Ingebrulkname van het Perceel, dan heeft etk der Partljen het recht om deze Overeenkomst
kosteloos te ontbinden. Geen van de Partijen Is in dat geval een vergoeding verschuldigd voor

schade, kte kosten of 3

Vil. Uitoefening Opstalrecht

1. De Opstaller zal het Perceel en de door hem te reafiseren en exploiteren opstallen en/of werken
c.q. beplantingen voor geen ander doel gebrutken dan als beschreven In artikel 1l van deze
Overeenk Overige activi 1 In welke vorm dan ook, zijn nlet toegestaan, behoudens
uitdrukketijke voorafgaande schriftelijke toestemming van de Eigenaar. het Opstalrecht en de
opstalien en/of gebouwen door Opstaller gepl bijven elgendom van Opstaller en er kan
hypotheek op gevestigd worden conform nummering zoals in punt @ van deze overeenkomst is
vastgelegd.

2. Het is de Opstaller, behoudens uitdrukkelijke voorafgaande schriftelijke toestemming van de
Eigenaar, niet toegestaan om:

a. het Opstalrecht en de opstallen en/of werken ¢.q. beplantingen waar dit recht betrekiing op heeft
geheel of gedeeltelijk te vervreemden, een ander beperkt recht of een kwalitatieve verplichting te
bezwaren;

b. de opstallen en/of werken c.q. beplantingen te verhuren, te verpachten of op enigerlei andere
wijze het gebrusk of het genot af te staan,

3. De Eigenaar kan aan het eventueel verlenen van toestemming alsin fid 1 of 2 van dit
artikel bedoeld voarwaarden verbinden,

4. De Opstaller dient zodanige maatregelen te treffen dat het derden bekend Is dat zij het Perceel
nlet mogen hetreden dan wel op het Perceel actlviteiten mogen uitvoeren, hehoudens de
activitelten genoemd in artikel 1 lid 1 van deze Overeen onder dellikheid van de
Opstaller en de voorwaarden en conditles zoals legd in deze O K

5. De feitelijke overdracht van het Perceel vindt plaats terstond na de ondertekening van de Akte in
de feftelijke staat waarin het Perceel zich op dat moment bevindt, De Opstatler dient zich voor de
Overdrachtsdatum op de hoogte te stellen van de staat waarin het Perceel zich bevindt en de ligging

van leldi en andere nutsvoorzi

6. In.overleg met de Eigenaar en de betrokken nutsbedrijven dienen maatregelen te worden
genomen om mogellfk aanwezige kabels en leldingen tijdig om te leggen, af te shilten, te
verwljderen of voldoende af te schermen. De hieraan verbonden kosten zijn voor rekening van de

Opstaller.

7. De Opstaller zal alles in het werk stellen om te voorkomen dat de bodem van het Perceel

gedurende de looptijd van deze O 1 c.q. het Opstalrecht wordt verontreinigd. Alle
-7-
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maatregelen en werkzaamheden die zijn vereist vanuit milleu hyglénisch oogpunt, zjn voor
rekenlng van de Opstaller en worden genomen overeenkomstig de door de Eigenaar enfof andere

overheidsorganen te geven jjzingen en fingen.

9, Opstaller rapporteert halfjaarlijks aan de Eigenaar de voortgang met betrekking tot het

De El heeft de & lheid om los van de halfjaarlijkse
voortgangsrapportages tussentljds inlichtingen in te winnen blj de Opstalier ter zake. Opstaller zal
het verstrekken van de gevraagde inlichtingen aan de Eigenaar niet op onredelljke gronden weigeren,

Yand:

10, Ontbindende voorwaarde. Deze Overeenkomst wordt onder de ontbi
voorwaarde dat, ten aanzien van de door de Opstaller ten behoeve van het te reallseren en
exploiteren opstallen en/of werken c.q. beplantingen, niet alie noodzakelijke vergunningen,
toestemmingen en ontheffingen door de Opstaller {kunnen) worden verkregen binnen drie (3)
jaar na de datum waarop het Opstalrecht Is gevestigd ten behoeve van de Opstaller,

Bij vervulling van deze ontbindende voorwaarde:

o dient één der Partijen de ontbinding van de Over
wederpartlj bekend te maken;

t schriftelijk in te roepen en aan haar

o vervallen na anthinding automatisch alle rechten en verplichtingen voortvloeiende uit deze
Overeenkomst, met uitzondering van de door Opstaller reeds betaalde reserveringsvergoeding als
hedoeld in artikel |1i, welke vergoeding de Opstaller ook na ontbinding verschuldigd blijft;

o kunnen Partijen geen aanspraak maken op goeding, in welke I

aok,

Vill, Verzekering, onderhoud

1. De Opstaller Is verplicht de op te richtenfaan te brengen opstallen en/of werken afdoende
te verzekeren tegen brand- en stormschade, alsmede wettelijke aansprakelijkheid,

2, De Opstalier dient de op te richten/aan te brengen opstallen en/of werken c.q. beplantingen naar
behoren te onderhouden en zo nodig te herstellen of te vernieuwen,

3. De Eigenaar dient in de gelegenheld te worden gesteld om de aangebrachte opstallen
en/of werken c.q. beplantingen na behoorlijke en tijdlge aankondiging te inspecteren.

IX. Baten en lasten

Alle belastingen en/of lasten, die, onder welke henaming ook, voor de tijd gedurende welke
het Opstalrecht zal bestaan, op of wegens de eigendom van het Perceel worden geheven, zijn
voor rekening van de Eigenaar behoudens voor zover die lasten of belastingen betrekking hebben op
het Opstalrecht en de door Opstaller aangebrachte opstallen enfof werken., Wanneer de
Eigenaar belastingen en/of lasten, welke zoals hiervoor bedoeld ten laste van de Opstaller
komen, heeft betaald, zal hij hiervan kennis geven aan de Opstaller, die verplicht is binnen 30 dagen
nadien het betaalde bedrag aan de Eigenaar te vergoeden,
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X. Milieukundig bodemonderzoek

1. Indien voor de datum van het veriljden van de notariéle Akte, zou biljken van de aanwezigheld van
voor het milleu of de volksgezondheld gevaarlijke of niet aanvaardbare stoffen, die van zodanige
concentratle en aard zijn dat van Opstaller in redelijkheid niet kan worden verwacht dat hij,
zonder dat de bodem wordt gesaneerd, het Perceel aanvaardt, heeft Opstaller het recht
eenzljdlg de Overeenkomst te onthinden en het Perceel ter vrije beschikking van de Eigenaar
te stellen, voor zover redelijkerwljze mogelljk in de toestand waarin dit zich bevond bij het

van de O k De door Opstaller reeds vetrichte betalingen zullen in dat geval
volledig aan hem worden gerestitueerd.

2. Het {rest)rislco van igheid van ver igde grond welke nlet blijkt uit het uitgevoerde
onderzoek doch na overdracht of feitelijke ingebruikname bij afgraving aanwezig blijkt te zijn, is voar :
rekening van waarvoor de Opstaller niet aansprakelijk stelt en vrijwaart voor aanspraken

van derden,

3. Indien Opstall llend bodemond k wenst te plegen in het Perceel, is hi] daartoe

gerechtigd, nadat afstemming met de Eigenaar heeft plaatsgevonden over het tljdstip en de wijze
van uitvoering. De hieraan gelieerde (on)kosten zijn volledig voor rekening en risico van
Opstaller.

4. Opstaller dient voor elgen rekening en risico een sonderingsonderzoek te laten verrichten
teneinde kennis te verkrijgen van de draagkracht van de bodem op het Perceel.

6. Onder voor het millleu of de valksgezondheid gevaarlijle of niet aanvaardbare stoffen wordt niat
verstaan bodemvreemde materlalen als: funderingsrestanten, puln of andere restanten van

bouwkundige aard, tenzj zich hierin dbare stoffen bevinden zoals bedoeld in lid 1 van dit .
artikel. Evenmin wordt hieronder verstaan de aanwezigheld van de draagkracht van de grond :
heinvloedende ¢ ligheden, noch stobben van bomen of strutken. :

Xt Mifieukundig bodemonderzoek in geval van bedindiging

1. Bij begindiging van het Opstalrecht zal voor rekening van en door of namens de Opstaller een
milleukundig bodemonderzoek plaatsvinden, uit te voaren door een gecertificeerd milieukundig
onderzoekshureau, De Opstaller zal aan onverwijid een afschrift overhandigen van het bij het
onderzoek behorende rapport,

2. Bij niet- of niet behoorlifke nakoming van de verplichting tot het laten plaatsvinden van
een milieukundig onderzoek als genoemd in lid 1 van dit artikel, verbeurt de Opstaller, na
ingebrekesteliing en na verloop van de daarin gestelde termijn, een boete ter hoogte van de

geschatte kosten van het betreffende mifieukundig bod d k vermeerderd met
vijfentwintig (25) procent daarvan. De Opstaller Is jegens noofdelijlk aansprakelijk voot de
betaling van vorenbedoelde boete. De boete zal door onverwijld worden gebruikt voor de
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uitvoering van het milieukundig bodemonderzoek, De resultaten van het bodemonderzozal
zullen In afschrift aan de betrokken Opstaller dan wel zijn rechtsopvolger ter hand worden gesteld.

3. Indien naar het redelljk oordee van / i uit het in 1id 1 en 2 van dit artikel genoemde
bodemonderzoek blijkt dat een saneringsonderzoek, sanerings- en/of beheersmaatrege! nodlg is en
de verontreiniging toerekenbaar is aan de Opstaller of aan eenvan ziln rechtsopvolgers, dan zal deze
jegens . gehouden zijn onverwijid en zonder enlg voorbehoud, voor eigen rekening en risico tot
ultvoering daarvan over te gaan een en ander in overeenstemming met de dooy vooraf
gegeven aanwijzingen.

4, Blj niet- of niet behoorlijke nakoming van de verplichting als genoemd in fid 3 van dit artikel is de
Eigenaar gerechtlgd om zelf, voor rekening en risico van de Opstaller of diens
rechtverkrijgenden, het bedoelde saneringsonderzoek dan wel de sanerings- enfof de
beheersmaatregel tot ultvoering te brengen. De resultaten van de eventuele sanering enfof
beheersmaatregelen zullen in afschrift aan de betrokken Opstaller dan wel zijn rechtsopvolger ter
hand worden gesteld,

5, Het gestelde in de vorige leden Iaat onverlet het recht van de Eigenaar om bi] niet- of
niet behoorlijke nakoming van enige uit dit artikel voortvlaelende verplichting in rechte

nakoming en/of ver de schadevergoeding te vorderen. Hetzelfde geldt bij
aansprakelijkheid van de

Opstaller en/of zljn rechtverkrijgenden in geval van opgetreden en nog op te treden schade uit
onrechtmatige daad.

X, Kwalitatis verplichting; Kettingbedi

1. Indien en voor zover de hiervoor op het Opstalrecht van toepassing verklaarde bepalingen
niet kunnen worden aangemerkt als zakelijk werkende opstalvoorwaarden, komen iende
Opstaller overeen dat deze gelden als kwalitatieve verpfichtingen als bedoeld in artikel 6:252
Burgerlijk Wethoek en als zodanig zullen overgaan op opvolgende gerechtigden tot het Qpstalrecht
en dat daaraan tevens gebonden zullen zijn de gebruikers van het Perceel.

2. Indlen en voor zover de hlervoor op het Opstalrecht van toepassing verklaarde bepalingen
niet kunnen worden aangemerkt sls zakelijk werkende opstalvoorwaarden en tevens niet
kunnen kwalificeren als kwalitatieve verplichtingen als hlervoor in Hid 1 bedoeld, komen ; ‘ende
Opstaller hierbij overeen dat de Opstaller alsmede zijn rechtsopvolgers ter zake van het Opstalrecht
jegens verplicht zljn de betreffende verplichtingen bi] overdracht van het Opstalrecht als
kettingbeding op te leggen aan de opvoigende Opstaller(s) en door deze te doen aanvaarden en
voorts de daaruit voortvloetende rechten namens aan te nemen,

Een en ander op straffe van een direct opelsbare boete ten behoeve van ter grootte van €
250.000,- (zegge: tweehonderd vilftigduizend eura). tn varband met dit kettingheding zijn de
Opstaller en - en hun rechtsopvolgers ter zake van het Opstairecht respectievelijk het Perceel
jegens elkander verplicht om de bepalingen die hiervoor op het Opstalrecht van toepassing ziln
verklaard in ledere akte van overdracht letterlijk aan te halen.
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XIN, Vrijwaring en Boetebeding

1. De Opstaller zal vrijwaren tegen alle aanspraken {van welke aard ook) van derden ter zake
van geleden schade die toe te rekenen is aan de realisatie, exploitatie en/of verwljdering van
{onder)delen van) het Pand door of vanwege de Opstaller,

2, Voor elke toerekenbare tekortkoming in de nakoming van enige verplichting, voortvloelende
uit deze Overeenkomst, verbeurt de Opstaller, na ingebrekestelling en bij uitblijven van de nakoming
door de Opstaller binnen de in die ingebrel it Ide termijn, ten beh van de Ei

een onmiddellifk opeishare hoete van € 2.500,- {zegge: tweedulzend vijfhonderd euro} per dag dat de
{correcte) nakoming uitblijft,

3. Naast het gestelde in lid 1 van dit artikel behoudt de Elgenaar het recht om bij niet-nakoming van H
k g te vorderen,

enige uit deze Oversenkomst voortvl verf in rechte

XIV. Einde Opstalvecht

1. Het Opstalrecht gaat teniet:

o door het verstrijken van de (loop)tljd waar voor dit recht is gevestigd;

o door tussentljdse begindiging door de Eigenaar conform artikel V lid 4;

o door het in vervulling gaan van de ontbindende voorwaarde als bedoeld in artikel Vi Iid 10;
o door het doen van afstand op de door de wet voorgeschreven wijze; :
o door de rechter ap grond van het bepaalde in artlkel 5:97 Jo. 5:104 lid 1 BW;

o op andere in de wet omschreven gronden.

2. Bij het ter van het Opstalrecht gaat de eigendom van de door de Opstaller aangebrachte
opstallen enfof werken c.q. beplantingen van rechtswege niet over op de Eigenaar, indlen deze niet
conform het hlerna bepaalde in het navolgende lid 3 door de Opstaller tijdig zijn weggenomen,
Indien partijen de huisvesting willen continueren met de bestaande huisvesting wordt er door 2
afzonderlijke taxateurs een onafhankelijke r de bepaald. Waarna de e, de waarde van
de opstallen zal betalen,.

3. De Opstaller heeft tot datum teni van het Opstalrecht de mogelljkield om de opstallen
en/of werken c.q. beplantingen die door hem of een rechtsvoorganger onverplicht zijn
aangebracht dan wel van de Eigenaar tegen vergoeding van de waarde zijn overgenomen weg te
nemen. De Opstaller Is daarbij gehouden om het Perceel (zoveel mogelijk) in corspronkelijke
staat terug te brengen, De Opstaller zal ten aanzien van fundering en helpalen en eventueel
overige aanwezige ondergrondse {delen van) opstallen en/of werken die deel uit maken van de
bebouwlng en kabels, buizen of leidingen behorende tot het Pand, de Eigenaar vragen op welke wijze

«11-
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en tot welke diepte deze ondergrondse (delen van) opstallen en/of werken dlenen te worden
verwijderd. De Opstaller zal dasrioe aan de Elgenaar een volledige en duldelijk gespecificeerde

aver van de plaats(en) waar deze ondergrondse {delen van) opstallen en/of
werken, kabels, buizen of leid zich bevinden, aan de Ei verstrekken.

De Opstaller zal de aanwijzingen van de Eigenaar met betrekidng tot de verwijdering strikt
naleven. In overleg kunnen Partijen overeenkomen dat een of meer van deze {ondergrondse}
{delen van) opstallen en/of werken c.q. beplantingen, kabels, buizen of leidingen In het Percee}
mogen achterblijven. Een dergelijke afspraak dient schriftelilc tussen Partljen te waorden
vastgelegd.

4. Onverminderd het In lid 3 van dit attikel aan de Opstaller toegekende recht, heeft de Eigenaar het
recht om bij het tenietgaan van het Opstalrecht herstel van het Perceel door de Opstaller In de
oorspronkelijke staat te verlangen. De Eigenaar gunt de Opstaller hierioe een redelijke termijn.
Indien de Opstaller het Perceel niet binnen de gestelde termijn in oorsprenkelijke staat heeft
hersteld, kan de Eigenaar zonder nadere ingebrekestelling over gaan tot herstel voor rekening
van de Opstaliers

XV. Vergoedingsrecht bij einde Opstalrecht

De Opstaller heeft geen recht op vergoeding van de waarde van nog aanwezige opstallen
en/of werken c.q. beplantingen ten tijde van het teniet gaan van het Opstalrecht, met uitzondering
van de situatie dat het Opstalrecht door de Eigenaar voor het elnde van de Inltiéle looptijd van 25

jaar wordt beéindigd om redenen van al belang als omsct in artiket V lid 4 van
deze Qvereenkomst.

XVI. Geschiilen en Domicilie

1. Alle hillen, die naar aanlelding van deze O komst mochten ontstaan, van welke aard en

ook, ¢ mede L pen die welke slechts door één der Partijen als zodanig worden
beschouwd, zullen door Partijen in eerste Instantie zoveel mogelijk via minnefijk overleg worden
opgelast.

2. Geschillen, die niet op de tn lid 1 van dit artikel genoemde wijze dan wel een andere door Partjjen
verkozen wijze worden opgelost, zullen ter beslechting worden legd aan de Rechtbank
Midden-Nederland.

3. Deze akte zal berusten ten kantore van de door Partijen betrokken notaris
alwaar Partijen ter zake van deze Overeenkomst woonplaats Kiezen,

~12-
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XVIL. Slotbepalingen

1. Deze Overeenkomst bevat al hetgeen Partijen in verband met de vestiging van het Opstalrecht zijn
overeengekomen en wordt beheerst door Nederlands recht.

2. Deze Overeenkomst wordt everieens geacht niet tot stand te zijn gekomen, indien zij niet vaér 1
Junt 2020 (gelegen 1 maand na aanbieding overeenkomst] door de Opstaller ondertekend Is
ontvangen door

3. Ondertekening dient plaats te vinden door het paraferen van alle bladzijden van deze
Overeenkomst en het plaatsen van de handtekening(en) op de plaats onder het
laatste artlke! van deze Overeenkomst. i

4, Alle in deze Overeenk de bedragen zijn lusief omzetbelasting, indien en
vaor zover verschuldigd,

5. De rechten uit hoofde van deze Overeenkomst zijn overdraagbaar, en de Eigenaar hlertoe
aan de Opstaller op voorhand uitdrukkelijk schriftelijk toestemming heeft verleend. Derden
kunnen enkel recht aan deze Overeenkomst ontlenen.

6. Deze Overaenkomst eindigt Indien het Opstalrecht eindigt en Partijen aan al hun verplichtingen
hebben voldaan,

XVIlL. Bijlagen .

1. Van onderhavige opstalovereenkomst maken de hierna genoemde bijlagen een Integraal en
onlosmakelijk deel uit en worden daartoe mede door Pattljen voor akkoord geparafeerd:

A. Uitgiftetek met pl ie zoals opg inde kingso k d.d. 25
februari 2020
B. kend 8 k d.d. 25 februart 2020

C. Kadastraal onderzoek openbare registers

D. Ontwerp opstalien }

2. Enige verwljzing naar deze Overeenkomst zal tevens een verwijzing inhouden naar de bijlagen en
vice versa.

3. By tegenstrijdigheld tussen de tekst van deze Overeenkomst en de bijlagen, gaat de
Overeenkomst vé6r de bijlagen.

EEN
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Aldus opgemaakt in tweevoud en ondertekend,

Plaats: __ Plaats: .
[
nNey - e

De Opsalieit
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28185/GIP
Vestiging recht van opstal

Vandaag, dertig april tweeduizend twintig,

verschenen voor mij,

1.0*

ten deze handelende als * van ~ = opgeticht op
zes februari negentienhonderdvijfennegentig, gevestigd te gemeente feitelifk
gevestigd ingeschreven in het handelsregister
van de Kamer van Koophandel onder nummer en als zodanig bevoegd
de stichting rechtsgeldig te vertegenwoordigen,

hiema te noemen: ‘grandeigenaar';

«

t'en deze handelende als * van de besloten vennootschap met beperkte
aansprakelijkheid “ 7" opgericht op tien juli tweeduizend

negentien, gevestigd te Gemeente' |, feitelijk gevestigd ~ -
ingeschreven in het handelsregister van de Kamer van
Koophandel onder nummer en als zodanig bevoegd de besloten

vennootschap rechtsgeldig te vertegenwoordigen,
hierna te noemen: "opstaller’,
VOLMACHT )
De volmachten zijn aan deze akte vastgemaakt.
De verschenen personen, handelend als gemeld, hebben mij, notaris, het volgende
verklaard:
DOEL VAN DEZE AKTE .
Het doel van deze akte is ten behoeve van opstaller het recht van opstal te vestigen op
de hierna omschreven onroerende zaak, onder de bepalingen en bedingen zoals hierna
vermeld.
A, OMSCHRUVING ONROERENDE ZAAK/VOORAFGAANDE VERKRLJGING
1. Grondeigenaar is gerechtigd tot het recht van eigendom met betrekking tot:
a. een perceel grond, gelegen aan de Drieslag te Dronten, kadastraal bekend
gemeente Dronten, sectie K, nummer 3157, ongeveer groot één hectare,
acht en negentig are en één centiare (01.98.01 ha),




waaraan door de Dienst voor het kadaster en de openbare 1 een
vootlopige kadastrale grens en een vooriopige kadastrale oppervlakte wordt
toegekend,
belast met ecn viertal zakelijke rechten als bedoeld in artikel 5, lid 3, onder b,
van de Belemmeringenwet Privaatrecht:
tweemaal ten behoeve van
eenrnaal ten behoeve van
eenmaal ten behoeve van T

b. een perceel grond, gelegen aan de Drieslag te Dronten, kadastraal bekend
gemeente Dronten, sectie K, nummer 3159, ongeveer groot drie are en tien
centiare {03.10 a),
waaraan door de Dienst voor het kadaster en de openbare registers een
voorlopige kadastrale grens en eeh voorlopige kadastrale opperviakte wordt
toegekend,
belast met een viertal zakelijke rechten als bedoeld in artikel 5, iid 3, onder b,
van de Belemmeringenwet Privaatrecht:

tweemaal ten behoeve van e g - H
eenmaal ten behoeve van L
eenmaal ten behoeve van .-
hierna tezamen te noemen: ‘het reglstergoed
2, - Het registergoed werd verkregen, voor wat betreft het recht van erfpacht,

door grondeigenaar blijkens een akte (houdende bestuursoverdracht) op zeven

maart negentienhonderd vijfennegentig verleden voor

destijds notatis Een afschrift van deze akte is ingeschreven In de

openbare registers van het kadaster te Lelystad op acht maart

negentienhonderd vijfennegentig, in register Onroerende Zaken Hypotheken 4,

deel 587, nummer 15,

- Het registergoed werd verkregen, voor wat betreft de blooteigendotn, door
grondeigenaar door levering op grond van koop.

De levering blijkt uit een akte op vier juli negentienhonderd zevenennegentig

verleden vaor ;, destijds notatis Een afschrift van

deze akte is ingeschreven in de openbare registers van het kadaster te

Lelystad op zeven jull negentienhonderd zevenennegentig, in register

Onroerende Zaken Hypotheken 4, deel 1084, nummer 7.

Uit deze akte blijkt onder meer de kwijting voor de betaling van de koopprijs.
Tengevolge van voormelde verkrijging van de bloot-eigendom is het recht van
erfpacht van rechtswege door vermenging teniet gegaan en behoort thans toe aan
grondeigenaar de volle eigendom van het registergoed.

De naam waaronder voormelde stichting het registergoed verkreeg fuidde

Die naam werd bij akte op twaalf
december tweeduizend vijf verleden voor destijds notaris te !
gewijzigd in de huidige naam, zonder wijziging van de juridische vorm van de
rechtspersoon. In verband hiermee s een registerverklaring opgemaakt en
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ondertekend op negen en twintiy september tweeduizend vijftien door

! , notaris te gevolgd door inschrijving van een afschrift van deze
verklaring in de openbare registers van het kadaster op dertig september
tweeduizend vijftien, in register Onroerende Zaken Hypotheken 4, deel 66918,
hummer 157.

B. OVEREENKOMST TOT VESTIGING VAN EEN RECHT VAN OPSTAL

1. Grondeigenaar en opstaller hebben een overeenkomst gesloten, waarvan een kopie
aan deze akte is vastgemaakt, waarbij zij zich hebben verbonden een recht van
opstal te vestigen op het registergoed, hierna ook wel te noemen: "de zaak'.

2. Ter uitvoering van de hiervoor bedoelde overeenkomst, hierna te noemen: 'de
overeenkomst', wordt door de grondelgenaar op het registergoed gevestigd het
zelfstandig recht van opstal als bedoeld in titel 8 Boek 5 Burgerlijk Wetboek onder
de bepalingen en bedingen zoals hierna onder D vermeld.

C. BEPALINGEN

Ten aanzien van de hepa!ingen omtrent het opstalrecht wordt verwezen naar de

hiervoor vermelde o mst. In die overeenkomst Is onder meer woordelijk
vermeld:

“In overweging nemende dot:

. in een samenwerkingsovereenkomst doelen heeft geformuleerd en in

dat kader onder meer de ambitie hebben om een wooncomplex ten befioeve van |
studentenhuisvesting e realiseren i

b een perceel grond ter grootte van circa 19000 m2, gelegen aan de Drieslag 1
welke de in eigendom heeft;
[ het vorenbedoelde perceel wenst te gebruiken voor de reaiisatie en exploitatie

van studentenhuisvesting {zie samenwerkingsovereenkomst) en daartoe een recht van
opstal op het perceel wenst te vestigen;

d.L.  derealisatie en exploftatie van met de daarbij behorende voorzieningen uit
handen wenst te geven aan een derde partij, en het sociaal beheer in overley met

ol dan niet gezamenlijk zol oppakken. Het technisch beheer zal door ! of een derde
partij worden uitgevoerd;

e, na het maken van afspraken met. deze partjj als ‘de Opstaller’ heeft
geselecteerd en deze daarmee in aanmerking komi voor het sluiten van een X
overeenkomst tot vestiging van een zelfstandig recht van opstal voor Fase 1-3 waarbij in !
elke Fose ieder gebouw apart benoemd en genummerd wordt, Te weten Fase 1 gebouw 1
met A, Fase 2 Gebouwen 24 met A-X. Aeres staat open om somen met. de student
facilities in fase 2 te ontwikkefen na aanfeveren van een businessplan door ofeen
derde partlf en specificke aanduiding, alsmede voorzieningen waorvoor de intentie tot
recht van opstol wordt opgezet voor dit project door » Tevens is voor fase
3in 2023 { een ontwikkeling van 8 gebouwen] de intentic om deze ontwikkefing samen
met. uit te voeren,

f. de realisatic en exploftatie van de studentenhuisvesting tot stand moet worden
gebracht binnen de rurmte.‘ljkc. technische en financiéle kaders zoals deze zijn
vastgesteld en beschreven in deze overeenkomst tot vestiging van een recht van opstol;
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9. Partljen de door hen gemaakte afspraken wensen vast te leggen en te formaliseren in
de onderhavige overeenkomst tot vestiging van een (zelfstandig) recht van opstol ten
behoeve van de realisatie en exploitatic van studentenhuisvesting;
h. deze overwegingen integraal onderdeel uitmaken van deze opstalovereenkomst,
i, Opstalrecht over te dragen is aan een derde partif  In gelijke delen per gebouw zie punt
[
Komen het volgende overeen:
1. Vestiging zelfstandig Opstoirecht
1. De Eigenaar verbindt zich ten behoeve van de Opstaller cen zelfstandig recht van
opstal, als bedoeld in artikel 5:101 e.v. van het Burgeriijk Wetboek {hierna: BW), te
vestigen (hiema te noemen: het Opstalyecht) op het perceel grond, gelegen aan Driesfag
1 Dronten, kadastraal bekend Gemeente Dronten, sectie K, nummer 1157{gedeeltelijil),
groot circa 19000 m2, Partijen voldoende bekend (hierna te noemen: het Perceel). Het
Opstairecht heeft betrekking op het gedeelte van het Perceel dat schetsmatig op de bif
deze opstalovereenkomst {hierna te noemen: de(ze) Overeenkomst) behorende
ultgiftetekening met nummers is oangeduid (Bijlage A). De Opstalier aanvoardt met de
ondertekening van deze Overeenkomst het Opstalrecht.,
2. De Eigenoar staat ervoor In dat zij gerechtigd Is tot het vestigen van het Opstalrecht.
3. Voor het Opstalrecht is de Opstatler aan de Eigenaor een retributle verschuldigd, De
kosten die zijn verbonden aan het opstellen en verlijden van de notariéle okte en de
inschrijving daarvan in de openbare registers, al fe eventueel verschuldigd:
overdrachtsbelosting enfof eventueel verschuidigde omzetbelasting, zijn voor rekening
van de Opstailer,
4. Over- of ondermaat van het Perceel verleent oan geen van Partijen enig recht en
wordt derhalve nict verrekend,
B, De Opstaller aanvaardt het Perceel in de staat waorin het zich bevindt ten tijde van
het aangaan van de Overeenkomst, met afle daaraan verbonden lusten en fusten,
heersende en ljjdende erfdienstbaarheden, kettingbedingen en kwalitatieve
verplichtingen. Deze zaken alsmede de schane grondverklating wordt bifgevoeqgd bif deze
overeenkomst,
6. In het geval dat Eigenoar voornemens is om het perceel te vervreemden dan zal
Figenaar het perceel - alvorens het aan derden oan te bieden - bij aangetekende brief
onder vermelding van een marktconforme vraagprijs en overige voorwaarden het perceel
aon Opstaller te koop aonbieden.
1, Inhoud Opstalrecht
1. Het Opstalrecht houdt in de bevoegdheid en verplichting om het Perceel gedurende de
looptijd uitsluitend te gebruiken voor huisvesten van studenten en alternatieve
loelgroepen conform best i lan g te Dronten.
2. Het Pand dient door Opstaller te worden aangebracht op het Perceel overeenkomstig
de tot deze Overcenkomst behorende uitgiftetekening, waarop de plaats van de
Opstallen enfof werken c.q. beplantingen met arcering is oangegeven {Bijlage A). De
landschappelijk inpassing van het Pand vindt grotendeels plaats binnen de bestaande
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fandschappelifke structuren, die intact zullen bljjven. Dit betreft de beplanting,
bosschages, sloten en bomen langs het perceel. Als extra visuele afscheiding is afs eis
voor de Opstailer opgenomen, om het complex aan de noordoostzijde te begrenzen door
middel van een 20 meter brede struweelbeplonting. De str tbeplanting dient door de
Opstaller in overleg met < te worden gerealiseerd en geljjkiijdig met de voltooiing
van het complex gereed te zijn en gedurende de exploitatietermifn in stand te worden
gehouden.

3. De door de Opstaller op het Perceel te stichten/gestichte enjof aan te brengen /
oangebrachte Opstallen enfof werken c.q. beplantingen komen de Opstaller in eigendom
toe en vaien gedurende de duur van het Opstalrecht onder het Opstalrecht.

4. Met betrekking tot het Perceel waarop het Opstalrecht zal worden gevestigd, is de :
Opstaller uitsluitend gerechtigd om de Opstallen enfof werken c.q. beplantingen zoals !
bepaald in lid 1 van dit artikel aon te brengen waarvan de omvang, oard en bestemming
vooraf schriftelijk door de Eigenaar zijn goedgekeurd. i
5. Wijziging in de bouw of constructie van de Opstallen enfof werken c.q. beplontingen, i
alsmede gehele of gedeeltelijke afbraak of verwijdering daarvan tijdens de duur van het
Opstalrecht, kan slechts geschieden na voorafgaande schriftelijke toestemming van de
Figenaar.

6. Opstaller is verantwoordelijk en aansprakelijk voor het verkrijgen van alie benodigde
vergunningen voor het gebruik van het Perceel conform de bestemming als beschreven
in deze Overeenkomst.

1Hl. Retributie / Reserveringsvergoeding

BELASTE RETRIBUTIE (BTW)

1. De voor het Opstalrecht verschuldigde retributie bedraagt € € 10.000,00 (zegge:
tienduizend euro), per jaar, exclusief omzetbelasting. Deze is in beginsel viijgesteld van
omzetbelasting, maar partijen kiezen (opteren) er voor om omzetbelasting over de
retributie in rekening te brengen,

2. De retributie dient joarlijks achteraf te worden betaald door overschrijving van het
verschuldigde bedrag op benkrekeningnummer NL.... ten name van ............onder
vermelding van kost plaats nummer ## [OPNEMEN KOSTPLAATSNUMMER]. Hiervoor
wordt de Opstalier een doartoe strekkende factuur toegezonden. De eerste termifn voor
de retributie vangt aon op de dag [DATUM] waarop de notariéle akie (hierna te noemen:
de Akte) ten overstaon van de notoris wordt verleden, waarbif het Opstalrecht door de
Elgenaar ten behoeve van de Opstalier wordt gevestigd en tevens het Perceel gan de
Opstaller wordt overgedragen (hierna te noemen: de overdrachtsdatum) en eindigt na
verfoop van 1 joar op [DATUM]. De retributie voor de eerste termijn is verschuldigd
achteraf en wordt vastgesteld no gereed fase 2 doch uiterlijk september 2023,

V. Omzetbelasting (Indien van toepassing)

1. Ingevolge artikel 3, lid 2 en ortikel 11, eerste lid, letter b (5 e }van de Wet op de
omzetbelasting dient de uitgifte in opstal te worden beschouwd als verhuur van een
onroerende zaok indien de vergoeding die aan het recht dient te worden toegerekend
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lager is dan de waarde i het economische verkeer van de onroerende zaok waarop het
Opstalrecht betrekking heeft.

2. Partijen kiezen er voor om met emzetbelosting te verhuren doch zien, met toepussing
van het bepaalde in het Besluit van de Staatssecretarls van financién van 19 september
2013, nr. BLKB2013/1686M (onderdee! 7.3), af van het indienen van een optieverzoek.
Met betrekking tot de met omzetbelasting belaste verhuur geldt het navolgende.

3, Opstalier verkioart het in Opstairecht uitgegeven Perceel te gebrulken voor doeleinden
waarvoor ecn volledig of nagenoeg volledig recht op aftrek van belasting op de voet van
artikel 15 van de Wet op de omzetbelasting 1968, bestaat. Het boekjaar van Opstaller is
gelijk aar het kalenderjaar.

4. Indien Opstaller het in Opstalrecht uitgegeven Perceel niet (meer) gebruikt of loat
gebruiken voor prestaties die recht geven op aftrek van omzetbelasting en daardoor de
uitzondering op de vrijstelling van omzetbelosting over het Opstairecht wordt beéindigd,
is Opstaller niet fanger omzetbelasting over de retributie aon de Eigenoar c.q. diens
rechtsopvolger(s} verschuldigd, doch den is Opstolier met ingang van de datum waarop
die begindiging van kracht wordt, naest de retributic in ploats van omzetbelasting een
zodanige afzonderlijke vergoeding aan de Eigenaar c.q. diens rechtsopvolger(s)
verschuldigd dut deze volledig wordt gecompenseerd voor de omzetbelasting.
Compensatie bij begindiging van het Opstalrecht ultgegeven Perceel; Deze kosten
omvatten:

b. de omzetbelasting die de Eigenaar c.q. diens rechtsopvolger(s) ols gevolg von het
begindigen van de optie wegens herrekening als bedoeld in artikel 15, iid 4 van de Wet
op de omzetbelosting 1968 of herziening als bedoeld in de ortikelen 11 tot en met 13
van de Uitvoeringsbeschikking omzetbelasting 1968 aan de Befustingdienst moet
betalen;

¢ alle overige schode die de Eigenaar c.g. diens rechtsopvolger(s} door het begindigen
van de optie ljdt.

5. Hetin de leden 4, 7 en 9 van dit artikel gestelde is eveneens van tocpassing inclien de
Eigenaar c.q. diens rechtsopvolger(s) eerst na, al dan niet tussentijdse, beéindiging van
de Overeenkomst wordt geconfronteerd met schade door de begindiging von de voor
Partifen geldende optie, welke schade alsdan terstond, volledig en ineens door de
Eigenaar c.q. diens rechtsopvolger(s), opeisbaar Is,

6. Onverkort het overigens in deze Overeenkomst ter zake bepaalde, zol Opstaller het
Perceel in elk geval, met toepassing van de optie als bedoeld in lid 4 van dit artikel, In
gebruik nemen of in gebruik laten nemen voor het einde van het boekjaar waatin de
vestiging van het Opstalrecht ploatsvindt als bedoeld in artikel I 1id 2.

V. Looptijd, betindiging Opstalrecht

1. Het Opstalrecht wordt gevestigd voor de duur van 25 jaar te rekenen vanaf het
moment waarop de akte van vestiging bij de notaris Is verleden, Het Opstalrecht eindigt
van rechtswege door enkel tijdsverioop na het verstrijken van voornaemde periode. De
looptjjd von het Opstalrecht kan, indien Partijen dit beide wenseljjk achten eenmalig
verlengd worden met een periode van meximaal 5 jaor. Indien de Opstaller een
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verlenging van de looptijd wenst dient hij dit tijdig aan de Figenaar kenbaar te maken
middels een schriftelijk verzoek tot verfenging van de jooptijd, Een verzoek tot verfenging
van de looptijd dient tenminste 12 maanden voor het einde van de looptijd van het
Opstairecht door de Eigenaor te zijn ontvangen. Na 25 jaar is de mogelijkheid of eerder
indien beide partifen dit willen, wensen en mogelifk achten om een koopakte voor de
grond gezamenlijk op te steilen, op basis van getaxeerde marktwaorde van de grond om
dan ook de grond in eigendom te verkrijgen voor Opstaller, Verlenging van een nieuwe
pacht periode zal altijd in goed overleg gexamenlijk besloten worden.

2. De Akte van vestlging zal in overleg 3 jaar na de dag waarop definitieve gunning heeft
plaatsgevonden worden verieden. Het Perceel is voor rekening en risico von de Opstaller
vanaf het in de Akte te vermelden tijdstip van ondertekening van de Akte.

3. De Opstaller kan het Opstolrecht tussentijds niet opzeggen.

4. De Eigenaar Is slechts gerechtigd tot tussentijdse begindiging von het Opstalrecht in
de gevallen en op de wijze als genoemd in de artikelen 5:104 jo. 5:87 1id 2 en 5:88 BW en
voorts om redenen van algemeen belang met inachtneming van het bepaglde in artikel
5:88 BW. ingeval bedindiging plaatsvindt om redenen van algemeen belang heeft de
Opstaller recht op schadevergoeding. De schadevergoeding is geboseerd op de gemiste
opbrengst en bespaarde kosten vanaf het moment van uit bedrijf nemen van het Pand
tot en met het einde van de initiéle looptijd van het Opstalrecht, zijnde 25 faar en wordt
geacht alie kosten en schade van de Opstalier te omvatten in verband met de vervroegde
sanering van het Pand,

De schadevergoeding wordt Id door midde! van de volgende uitgongspunten:
De Elgenaar is bevoegd om op de door hem verschuldigde schadevergoeding in
mindering te brengen hetgeen hij uit hoofde van deze Overeenkomst heeft te vorderen
van de Opstalifer.

Indien door Partijen geen overeenstemming wordt bereikt over de hoogte van de

ver ling wordt deze, behoudens beroep op de ter zake bevoegde rechter, vastgesteld
door een samen te stellen commissie bestoande uit drie ter zake deskundigen, waarbij
hetvolgende geldt:

- Eigenaar en Opstaller wijzen ieder binnen zes (6] weken een deskundige aan;

-~ de aangewezen deskundigen wijzen tezamen binnen zes (6] weken een derde
deskundige

aon;

~ indien de derde deskundige niet binnen de gestelde termijn is aangewezen, kan de
meest gerede Partif{en) verzoeken om een derde deskundige aon te doen wijzen door de
ter zake bevoegde rechter.

De deskundigen stellen gezamenlijk een gemotiveerd advies op ten aanzien van de
{hoogte van) de vergoeding. Het advies van de deskundigen moet zo spoedig mogelijk,
doch uiterlijk binnen drie {3} maanden worden uitgebracht. De kosten van de derde
deskundige worden door Partijen gelijkelifk gedragen.

5. Beide Partijen kunnen een beroep doen op de vervalling van de ontbindende
voorwaarde als opgenomen in artiket Vil lid 10. Een beroep op de ontbindende




voorwaarde dient plaats te vinden door middel van een devrwaardersexploot of
aangetekend schrijven.

VA, Erfdienstbaorheden, beperkte rechten en kettingbedingen ;
1. Het Opstalrecht op het hiervaor in artikel Vestiging zelfstondig Opstalrecht’ vermelde i
Perceel is niet bezwatrd met bijzondere lasten en beperkingen, beperkte zokeljjke :
rechten, kwalitatieve verplichtingen enfof kettingbedingen anders dan die zifn
ingeschreven in de openbare registers als bedoeld in artikel 16 van boek 3 van het
Burgeriijk Wetbock of die welke bljjken uit de Overcenkomst. De Opstaller aanvaardt
deze bekende bijzondere fasten en beperkingen, beperkte zakelijke rechten, kwalitatieve
verplichtingen enfof kettingbedingen door ondertekening van deze Overeenkomst.

2. Indien bij notarieel transport biljkt dat alsnog sprake is van bijzondere losten en
beperkingen, beperkie zakelijke rechten, kwalitatieve verplichtingen enfof
kettingbedingen die bif het sluiten ven de Overeenkomst niet bekend waren en die
befemmerend werken voor de ingebruikname van het Perceel, dan heeft elk dey Portijen
het recht om deze Overeenkomst kosteloos te ontbinden, Geen van de Partijen s in dat
geval een vergoeding verschuldigd voor schude, gemaukte kosten of anderszins.

Vii, Uitoefening Opstalrecht

1. De Opstaller zal het Perceel en de door hem te reafiseren en exploiteren opstallen
enfof werken c.q. beplantingen voor geen ander doel gebruiken dan als beschreven in
artikel [i van deze Overeenkomst. Overige activiteiten in welke vorm dan ook, zifn niet
toegestaan, behoudens uitdrukkelijke voorafgaande schriftelijke toestemming van de
Eigenaar. het Opstalrecht en de opstaflen enfof gebouwen door Opstaller geplaatst,
blijven eigendom van Opstaller en er kan hypotheek op gevestigd worden conform
nummering zoals in punt € van deze overeenkomst is vastgelegd.

2, Het Is de Opstaller, behoudens uitdrukkelijke voorafgaunde schriftelijke toestemming
van de Eigenoar, niet toegestaan om:

o. het Opstalrecht en de opstallen en/of werken c.q. beplantingen waar dit recht
betrekking op heeft geheel of gedecltelijk te vervreemden, een ander beperkt recht of een
kwalitatieve verplichting te bezwaren;

b. de opstallen enfof werken c.q. beplantingen te verhuren, te verpachten of op enigerle
andere wijze het gebruik of het genot of te staan.

3. De Eigenaar kan aan het eventueel verlenen van toestemming als in lid 1 0f 2 van dit
artikel bedoeld voorwoarden verbinden.

4. De Opstaller dient zodanige maatregelen te treffen dat het derden bekend Is datzif het
Perceel niet mogen betreden dan wel op het Percee! activiteiten mogen uitvoeren,
behoudens de activitelten genoemd In artikel il iid 1 van deze Overeenkomst; onder
verantwoordelijkheid van de Opstaller en de voorwaarden en condities zouls vastgelegd
in deze Overeenkomst,

5, De feitelijke overdracht van het Perceel vindt plaats terstond na de ondertekening van
de Akte in de feitelijke staat waarin het Perceel zich op dat moment bevindt. De
Opstaller dient zich voor de Overdrachtsdatum op de hoogie te stellen van de staat
waoatin het Perceel zich bevindt en de ligging van leidingen en andere nutsvoorzieningen.
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6. In overleg met de Eigenaar en de betrokken nutsbedrijven dienen moatregelen te
worden genomen om mogelijk aonwezige kabels en leidingen tifdig om te leggen, of te
sluiten, te verwijderen of voldoende af te schermen. De hicraan verbonden kosten zijn
voor rekening van de Opstaller.

7. De Opstaller zal alles in het werk stellen om te voorkomen det de bodem van het
Perceel gedurende de looptijd van deze Overeenkomst c.q. het Opstalrecht waordt
verontreinigd, Alle maotregelen en werkzaamheden die zijn vereist vanuit milieu
hygi€nisch oogpunt, zifn voor rekening van de Opstaller en worden genomen
overeenkomstig de door de Eigenaar enfof andere overheidsorganen te geven
aanwijzingen en aanbevelingen.

9. Opstaller ropporteert holfjaarlifks aan de Figenaar de voortgang met belrekking tot
het vergunningen- De Eigenaar heeft de bevoegoheid om los van de halfjaorlijkse
voortgangsrapportages tussentijds Infichtingen In te winnen bij de Opstalier ter zake.
Opstalfer zal het verstrekken van de gevreagde inlichtingen aan de Eigenaar niet op
onredelijke gronden weigeren.

10. Ontbindende voorwaarde, Deze Over t wordt onder de
ontbindende voorwaarde dat, ten aonzien van de door de Opstaller ten behoeve van het
te reafiseren en explmteren opstallen enfof werken c.q. beplantingen, niet alle
noodzakelijk 7, L i en ontheffingen door de Opstaller (kunnen)
worden vezkregen binnen dne (3) jaor na de dutum waarop het Opstalrecht is gevestigd
ten behoeve van de Opstoller.

Bij vervulling van deze ontbindende voorwearde:

o dient één der Portijen de ontbinding van de Dvereenkomst schriftelijk In te roepen en
oan hoar wederpartif bekend te moken;

o vervallen na ontbinding outomatisch alfe rechten en verplichtingen voortvioeiende uit
deze Overeenkomst, met uitzondering van de door Opstaller reeds betaalde
reserveringsvergoeding als bedoeld in artikel 11, welke vergoeding de Opstuller ook no
ontbinding verschuldigd blijft;

o kunnen Partijen geen aansproak maken op schadevergoeding, in welke hoedanigheid
ook. H
VIl Verzekering, onderhoud i
1. De Opstaller is verplicht de op te richtenfaan te brengen opstallen enfof werken 1
afdoende te verzekeren tegen brand- en stormschade, alsmede wettelijke i
aonsprakelifkheid,

2. De Opstoller dient de op te richten/aan te brengen opstallen enfof werken c.q.
beplantingen naar behoren te onderhouden en zo nodig te herstellen of te vernieuwen,
3. De Eigenaor dient in de gelegenheid te warden gesteld om de wangebrachte opstalien
enfof werken c.q. beplantingen na behoortijke en tijdige aankondiging te inspecteren.
IX. Baten en lasten

Alie belastingen enfof lasten, die, onder welke benaming ook, voor de tijd gedurende
welke het Opstairecht zul bestaan, op of wegens de eigendom van het Perceel worden
geheven, zijit voor rekening van de Eigenaar behoudens voor zover die lusten of

L
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belastingen betrekking hebiben op het Opstalrecht en de door Opstaller sangebrachte
apstalien enfof werken. Wanneer de Eigenaar belastingen en/of lasten, welke zoals
hiervoor bedoeld ten foste von de Opstalier komen, heeft betaald, zal hif hiervan kennis
geven oan de Opstalier, die verplicht is binnen 30 dagen nadien het betoalde bedrog aon
de Eigenaar te vergoeden.

X. Milieukundig bodemonderzoek

1. Indien vaor de datum van het vertijden van de notariéle Akfe, zou blijken van de
aanwezigheid van voor het milicu of de volksgezondheld gevoariijke of niet
aanvaardbare stoffen, die van zodanige concentratie en aard zijn dat van Opstalier in
redelijkheid niet kan worden verwacht dat hij, zonder dot de bodem wordt gesaneerd,
het Perceel aanvaardt, heeft Opstoller het recht eenzijoig de Overeenkomst te ontbinden
en het Perceel ter vrije beschikking van de Eigenaar te stellen, voor zover redelijkerwijze
mogelijk in de toestand waarin dit zich bevond bij het aangaan van de Overeenkomst. De
door Opstaller reeds verrichte betalingen zullen in dot geval volledig aan hem worden
gerestitueerd.

2, Het {restrisico van aanwezigheld van versntreinigde grond welke niet blijkt uit het
uitgevoerde onderzoek doch na overdracht of feitelijke ingebruikname bij ofgraving
aanwezig blijk te z{in, is voor rekening van waatvoor de Opstaller niet
aansprakelijk steft en vrijwoart voor aanspraken van derden.

3. Indien Opstafler aanvullend bod lerzoek wenst te plegen in het Perceel, is hif
daartoe gerechtigd, nadat ofstemming met de Eigenaar heeft plagtsgevonden over het
tijdstip en de wijze von uitvoering. De hieraan gelieerde (on)kosten zijn volledig voor
rekening en risico van Opstaller:

4, Opstaller dient voor eigen rekening en risico een sonderingsondetzoek fe laten
verrichten teneinde kennis te verkrijgen van de draogkracht van de bodem op het
Perceel,

6. Onder voor het miiieu of de volksgezondheid gevaariijke of niet ganvaardbare stoffen
wordt niet verstaan bodemvreemde materiofen als: funderingsrestanten, puin of andere
restanten van bouwkundige aord, tenzij zich hierin onaanvaardbare stoffen bevinden
zoals bedoeld in lid 1 van dit artikel. Evenmin wordt hieronder verstaan de aanwezigheid
van de draggkracht van de grond befnvioedende omstandigheden, nach stobben van
bomen of struiken.

X1 Mitieukundig bodemonderzoek in geval van beéindiging

1. Bij beéindiging van het Opstalrecht zal voor rekening van en door of namens de
Opstoller een milieukundig bodemonderzoek plaatsvinden, uit te voeren door een
gecertificeerd milieukundlg onderzoeksbureay. De Opstallerzal aon,”  :onverwijid een
afschrift overhandigen van het bif het onderzoek behorende rapport.

2. Bij niet- of niet behoorlijke nakoming van de verplichting tot het laten plaatsvinden
van een milieukundiy onderzoek als genoemd in lid 1 van dit ortikel, verbeurt de
Opstaller, na ingebrekestelling en na verloop van de daarin gestelde termifn, een boete
ter hoogte van de geschatte kosten van het betreffende milicukundig bodemonderzoek
vermeerderd met viffentwintig {25) procent daarvan, De Opstaller is jegens.
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hoofdelijk aansprakelijk voor de betaling van vorenbedoelde boete. De boete zal door
onverwijld worden gebruikt voor de uitvoering van het milieukundig

bodemonderzoek. De resultaten van het bodemonderzoek zullen in afschrift aan de

betrokken Opstafler dan wel zijn rechtsopvolger ter hand worden gesteld.

3. Indien noar het redelifk oordeel van ulthet in lid 1 en 2 van dit artikel genoemde

bodemonderzoek bljjkt dat een saneringsonderzoek, sanerings- enfof beheersmaotrege!

nodig is en de verontreiniging toerekenbaar is aan de Opstoller of oan een van zijn

rechtsopvolgers, dan zal deze jegens gehouden zijn onverwijld en zonder enfg i
voorbehoud, voor eigen rekening en risico tot uitvoering daarvan over te gaan een en |
ander in overeenstemming met de door vooraf gegeven aanwijzingen. !

4. Bij niet- of niet behoorljjke nakoming van de verplichting als genoemd in lid 3 van dit
artikel is de Eigenaor gerechtigd om zelf, voor rekening en risico van de Opstaller of diens
rechtverkrijgenden, het bedoelde saneringsonderzoek don wel de sanerings- enfof de
beheersmaatregel tot uitvoering te brengen. De resultuten von de eventuele sanering
enfof behcersmauatregelen zullen in afschtift aon de betrokken Opstaller dan wel zijn
rechtsopvolger ter hund worden gesteld,

5. Het gestelde in de vorige leden loot onverlet het recht van de Eigenaar om bif niet- of
niet behootlijke nakoming van enige uit dit ortikel voortvloeiende verplichting in rechte
nokoming enfof vervangende schadevergoeding te vorderen, Hetzelfde geldt bij
oensprokelijkheid van de

Opstaller enfof zijn rechtverkrijgenden in geval van opgetreden en nog op te treden
schade uit onrechtratige daad, ’

Xl Kwalitatieve verplichting; Kettingbeding

1. Indien en voor zover de hiervoor op het Opstalrecht van toepassing verklaarde
bepalinaen niet kunnen worden aangemerkt als zokelifk werkende opstalvoorwoarden,
komen. _.en de Opstaller overeen dat deze gelden als kwalitatieve verplichtingen als
bedoeld in artikel 6:252 Burgerlijk Wetboek en uls zodanig zuilen overgaan op
opvolgende gerechtigden tot het Opstalrecht en dat daaraan tevens gebonden zullen zijn
de gebruikers van het Perceel.

2. Indien en voor zover de hiervoor op het Opstalrecht van toepassing verklaarde
bepalingen niet kunnen worden aangemerkt als zakellfk werkende opstalvoorwaarden en
tevens nict kunnen kwalificeren als kwalitatieve verplichtingen als hiervoor in fid 1
bedoeld, komen en de Opstaller hierbij overeen dut de Opstaller alsmede zijn
rechtsopvolgers ter zake van het Opstalrecht jegens, verplicht zijn de betreffende
verplichtingen bij overdracht van het Opstalrecht als kettingbeding op te leggen aan de
opvolgende Opstaller(s) en door deze te doen aanvaarden en voorts de daaruit
voortvloeiende rechten namens aan te nemen.

Een en ander op straffe van een direct opeisbare boete ten behoeve van ter grootte
van € 250.000,- (zegge: tweehonderd vijftigduizend euro). In verbond met dit
kettingbeding zijn de Opstoller en eh hun rechtsopvolgers ter zake van het
Opstalrecht respecticvelijk het Perceel jegens elkander verplicht om de bepalingen die
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hiervoor op het Opstairecht van toepassing zijn verkloard in federe akte van overdracht

Jetterlijk aan te halen.
Xl Vrijwaring en Boetebeding
1. De Opstalfer zal vrijwaren tegen alfe acnspraken {van welke aard ook} van

derden ter zake van geleden schade die toe te rekenen Is aan de realisatic, exploitatic
enfof verwijdering van (onder)delen van) het Pand door of vanwege de Opstaller.

2. Voor elke foerckenbare tekortkoming in de nakoming van enige verplichting,
voartvioeiende uit deze Overeenkomst, verbeurt de Opstaller, na ingebrekestelling en bij
withiijven van de nakoming door de Opstalier binnen de in die ingebrekestelling bepaalde
termifn, ten behoeve van de Eigenaar een onmiddellijk opeisbare boete van € 2.500,~
(zegge; tweeduizend vijfhonderd euro) per dag dat de (correcte} nakoming witblift.

3. Naast het gestelde in lid 1 van dit artikel behoudt de Eigenoar het recht om bij niet-
nakoming van enige uit deze Overeenkomst voortvioeiende verplichting in rechte
nakoming te vorderen.

XIV. Einde Opstalrecht

1. Het Opstalrecht gaat tenfet:

o door het verstrifken van de {foop)tijd waar veor dit recht is gevestigd;

o door tussentijdse begindiging door de Eigenaar conform artikel V Jid 4;

o door het in vervulling gaan van de ontbindende voorwaarde als bedoeld in artiket VIl lid
10;

o door het doen van afstand op de door de wet voorgeschreven wijze;

o door de rechter op grond van het bepaalde in artike! 5:97 jo. 5:104 Iid 1 BW;

o op andere in de wet omschreven gronden.

2, Bij het tenietgaan van het Opstalrecht gaat de elgendom van de door de Opstaller
aongebrachte apstailen enfof werken c.q. beplantingen van rechtswege niet over op de
Figenaor, indien deze niet conform het hierno bepaalde in het navolgende lid 3 door de
Opstafler tijdig zijn weggenomen. Indien partijen de huisvesting willen continueren met
de bestaande huisvesting wordt er door 2 afzonderljjke taxateurs een onafhankelijke
restwaarde bepoald. Waarna de eigenaar de waarde van de opstollen zof betalen..

2. De Opstaller heeft tot datum tenietgaan van het Opstalrecht de mogelijkheid om de
apstailen enfof werken c.q. beplantingen die door hem of een rechtsvoorganger
onverplicht zijn aangebracht dan wel van de Eigenoar tegen vergoeding van de waarde
zijn overgenomen weg te nemen. De Opstaller is daarbij gehouden om het Perceel (zovee!
mogelijk) in oorspronkelijke staat terug te brengen. De Opstaller zol ten aanzien van
fundering en heipalen en eventueel overige canwezige ondergrondse {defen von)
opstallen enfof werken die deel ujt maken van de bebouwing en kabels, buizen of
leidingen behorende tot het Pand, de Eigenaar vragen op welke wijze en tot welke diepte
deze ondergrondse (deten van) opsialien enfof werken dienen te worden verwljderd. De
Opstaller zal daartoe aon de Eigenaar een volledige en duidelijk gespecificeerde
overzichtstekening van de plaats(en) waar deze ondergrondse (delen van) opstalien
enfof werken, kabels, bulzen of leidingen zich bevinden, aan de Eigenaar verstrekken.
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De Opstaller zal de aanwijzingen van de Eigenaar met betrekking tot de verwijdering
strikt noleven, In overleg kunnen Partijen overeenkomen dat een of meer van deze
(ondergrondse) {delen van) opstalien enfof werken c.q. beplantingen, kabels, buizen of
leidingen in het Perceel magen achterblijven. Een dergelifke afspraak dient schriftelijk
tussen Partijen te worden vastgelegd.
4. Onverminderd het in lid 3 van dit artike! aan de Opstalier toegekende recht, heeft de
Eigenaar het recht om bij het tenietgaan van het Opstafrecht herstel van het Perceel
door de Opstaller in de oorspronkelijke staat te verlangen. De Eigenaor gunt de Opstalier
hiertoe een redelijie termifn. Indien de Opstofler het Perceel niet binnen de gestelde
termijn in oorspronkelijke stoat heeft hersteld, kan de Eigenaar zonder nadere
ingebrekestelling over gaan tot herstel voor rekening van de Opstailer.
XV. Vergoedingsrecht bif einde Opstalrecht
De Opstalfer heeft geen recht op vergoeding van de waarde von nog aanwezige opstallen
enfof werken c.q. beplantingen ten tijde van het tenlet goan van het Opstafrecht, met
vitzondering van de situatie dat het Opstalrecht door de Eigenaar voor het einde van de
initigle fooptijd van 25 joar wordt beéindigd om redenen van algemeen belang als
omschreven in artikel V lid 4 van deze Overeenkomst.
XV1. Geschillen en Domicilic
1. Alle geschillen, die noar aanleiding van deze Overeenkomst mochten ontstaan, van
welke card en omvang 0ok, daaronder mede begrepen die welke slechts door één der
Partifen als zodanig worden beschouwd, zullen door Partijen in eerste instantie zovee!
mogelljk via minnelijk overley worden opgelost.
2, Geschillen, die niet op de in lid 7 van dit artikel genoemde wijze dan wel een andere
door Partjjen verkozen wijze worden opgelost, zulfen ter beslechting worden voorgelegd
aan de Rechtbank Midden-Nederland,
3, Deze akte zal berusten ten kantore van de door Partijen betrokken notaris

alwaar Partifen ter zake van deze Overeenkomst woonplaats kiezen.
XVII, Stotbepalingen
1. Deze Overeenkomst bevat of hetgeen Partijen in verband met de vestiging van het
Opstairecht zijn overeengekomen en wordt beheerst door Nederlands recht,
2. Deze Overeenkomst wordt eveneens geacht niet tot stand te zijn gekomen, Indien zij
niet vodr 1 juni 2020 (gelegen 1 magnd na aanbieding overeenkomst] door de Opstaller
ondertekend is ontvangen door,
3. Ondertekening dient plaats te vinden door het paraferen van alle bladzijden van deze
Overeenkomst en het plautsen van de handtekening{en) op de geven plaats onder
het laatste artikel van deze Overeenkomst.
4. Alle in deze Overeenkomst genoemde bedragen zijn exclusief omzetbelosting, indien
en voor zover verschuldigd.
5. De rechiten uit hoofde van deze Overeenkomst zijn overdraagbaat, en de Eigenaar
hiertoe aan de Opstailer op voorhand uitdrukkelijk schriftelijk toestemming heeft
verleend. Derden kunnen enkel recht aon deze Overeenkomst ontlenen.
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6, Deze Overeenkomst eindigt indien het Opstalrecht elndigt en Partijen aan ol hun
verplichtingen hebben voldaan,

XV, Bijlagen

1. Van onderhavige opstalovercenkomst moken de hierna genoemde bijlagen een
integraal en onlosmakelijk deel uit en worden daartoe mede door Partijen voor akkeord
geparafeerd:

A. Uitgiftetekening met plansituatie zools opgenomen in de
samenwerkingsovereenkomst d.d. 25 februoti 2020

B. Getekende samenwerkingsovereenkomst d.d. 25 februari 2020

C. Kadastraal onderzock openbare registers

D. Ontwerp opstalien

2. Enige verwijzing naar deze Overeenkomst zal tevens een verwijzing inhouden naar de
bijlogen en vice versa.

3. Bij tegenstrijdigheid tussen de tekst van deze Overeenkomst en de bijlagen, gaat de
Overeenkomst véor de bijlagen.”

Grondeigenaar en opstaller verklaren op de hoogte te zijn van de tekst van de in die

[ komst apgenomen bepali en verplichtingen,

Een kopie van dic tekst is aan deze akte gehecht en wordt geacht daarmee één geheel
te vormen en woordelijk In deze akte te zijn opgenomen.

D. OVERIGE BEPALINGEN

Met betrekking tot de vestiging van het recht van opstal gelden verder de volgende
bepalingen:

1. Feitelijke staat van de zaak

Opstaller heeft de zaak voor de vestiging mogen t gen, Op

de zaak in de staat waarin dit zich vandaag bevindt. Deze komt overeen met de

staat van de zaak zoals opstaller en grondeigenaar zijn overeengekomen in de
overecnkomst,
2. Onbezwaarde levering en bijzondere lastenfbeperkingen

a.  Grondeigenaar levert de zaak vrij van hypotheken (tenzij hierna anders is
vermeld), beslagen of inschrijvingen daarvan, maar met alle
erfilienstbaarheden, zowel die ten nutte als die ten laste van de zaak, alle
eventuele andere (beperkte) rechten en met alle kwalltatieve rechten en
verplichtingen als bedoeld in artikel 6:252 Burgerlijk Wetboek.

b.  Zoals blijkt uit de informatie afgegeven deor de Dienst voor het kadaster en
de openbare registers, s vandaag met betrekking tot het registergoed geen
publiekrechtelijke beperking bekend in de gemeentelijke
beperkingenregistratie en de kadastrale registratie.

Grondeigenaar verklaart dat hem geen feiten of omstandigheden bekend zijn,
waaruit biijkt dat er inschrijfbare publiekrechtelijke beperkingen zijn die niet
zijn ingeschreven.

Opstaller verkiaart op de hoogte te zijn van het feit dat overheidsorganen op
grond van de Wet kenbaarheid publiekrechtelijke beperkingen vier dagen de
tijd hebben voor een juiste bijhouding van de registers, Bij

s h 1, el
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perceelsveranderingen hebben overheidsorganen vier weken de tijd voor een
Juiste bijhouding van de gemeentelijke beperkingenregistratie.
Inschrijvingen in de registers na vandaag zijn voor risico van opstaller,
onverminderd de hiervoor omschreven mededelingsplicht van grondei

3. Garanties van grondeigenaar

Grondeigenaar garandeert het navolgende:

a. Grondeigenaar is bevoegd tot vestiging van het recht van opstal op het
registergoed.

b. Het registergoed is niet betrokken in een herkaveling in de zin van de Wet
inrichting landelijk gebied en is niet ter onteigening aangewezen. Er is geen
sprake van leegstand en ook niet van vordering van het registergoed krachtens :
de Leegstandwet.

¢ Voor grondelgenaar bestaan ten opzichte van derden geen verplichtingen uit
hoofde van een voorkeursrecht of optierecht, ook niet uit een recht van ¢
wedesinkoop. !

d. Op het registergoed drukken de gebruikelijke zakelijke lasten waarvan de
verschenen termijnen zijn betaald.

e, Op grond van de Woningwet zijn tot op vandaag ten aanzien van het
registergoed geen voorzieningen voorgeschreven of schriftelijk aangekondigd,
die nog niet zijn nitgevoerd, of van overheidswege zijn vitgevoerd maar nog
niet zijn betaald. ;

. Grondeigenaar is met betrekking tot het registergoed dan wel het gebied
waarin hel registergoed is gelegen niet bekend met een {lopende :
adviesaanvraag voor) aanwijzing, aanwijzingsbesluit of registerinschrijving: i
1. als rijksmanument in de zin van de Erfgoedwet; :
2, tot beschermd stads- of dorpsgezicht of voorstel daartoe als bedoeld in

artikel 9.1 lid 1 onder a Erfgoedwet;
3. door de gemeente of de provineie als monument dan wel beschermd
stads~ of dorpsgezicht.

g, Voor zover aan grondeigenaar bekend is het registergoed niet opgenomen in
een aanwijzing of voorlopige aanwijzing als bedoeld in de Wet voorkeursrecht
gemeenten,

4. Directe aanvaarding in eigen gebruik
De zaak wordt vandaag geleverd en aanvaard vrij van huur of andere
gebruiksrechten, vrij van aanspraken tot gebruik, leeg en ontruimd,

5. Aflevering en overgang van het risico
De aflevering van de zaak aan opstaller vindt plaats direct na ondertekening van
deze akte. Vanaf dat tijdstip is de zaak voor rekening en risico van opstaller.

6. Verrekening van vaste lasten

De periodieke lasten die door publiekrechtelijie organen met betrekking tot de

zaak wotden geheven, zijn vanaf vandaag voor rekening van opstaller.

Het door opstaller over het lopende jaar verschuldigde deel van die lasten heeft

opstaller via het betalingsoverzicht van de notaris aan grondeigenaar vergoed. De
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aanslagen van dit jaar moeten daarom geheel door grondeigenaar worden betaald.
7. Overdracht van rechten
Alle aanspraken die grondeigenaar ten aanzien van de zaak kan of zal kunnen
doen gelden tegenover derden, waaronder begrepen architect{en), constructeur(s),
bouwer(s), (onderaannemer(s), installateur(s) en leverancier(s) gaan hierbij over op
opstaller, zonder dat grondeigenaar tot vrijwaring verplicht is. Voor zover deze
aanspraken niet kunnen gelden als kwalitatieve rechten als bedoeld in artikel
6:251 Burgerlijk Wetboek is grondeigenaar verplicht op eerste verzoek van
opstaller aan een overdracht mee te werken. Grondeigenaar is ook verplicht
garantiebewijzen die met betrekking tot de zaak mochten bestaan aan opstalier te
overhandigen en alles te doen wat nodig is om die op naam van opstaller te doen
stelfen.
8. Overdrachtsbelasting, kadastraal tarjef en kosten
De overdrachtsbefasting {indien verschuldigd), het kadastraal tarief, de
notariskosten en de overige aan de vestiging van het recht van opstal verbonden
kosten zijn voor rekening van opstaller.
9. Afwijkende apperviakte .
Als de werkelijke opperviakee van de In opstal uitgegeven zaak afwijkt van de
kadastrale opperviakte geeft dat aan geen van partijen het recht de overeenkomst
tot vestiging te ontbinden, vermeerdering of vermindering van de retributie of
vergoeding te vragen dan wel het recht van opstal te begindigen. Grondelgenaar
staat echter in voor de juistheid van de ter plaatse gebleken of door hem
aangewezen grenzen en is ter zake daarvan schadeplichtig.
ERFDIENSTBAARHEDEN EN BUZONDERE VERPLICHTINGEN
Grondelgenaar verklaarde dat voor zover hem bekend de zaak niet is belast met
erfdienstbaarheden, kwalitatieve bedingen enfof bijzondere verplichtingen, behoudens
erfdienstbaarheden ontstaan door bestemming enfof verjaring.
Van het bestaan van erfdienstbaarheden, kwalitaticve bedingen enfof bijzondere
verplichtingen is evenmin gebleken uit de laatste titel van aankomst.
ONTBINDENDE VOORWAARDEN
Alle eventueel met betrekking tot de vestiging van het recht van opstal
overeengekomen ontbindende voorwaarden zijn op dit moment uitgewerkt dan wel
tenietgegaan. De bevoegdheid van beroep op die voorwaarden is zowel voor
grondeigenaar als voor opstaller vervallen,
E. SLOTBEPALINGEN
Volmacht tot aanvaarding afstanddoening hypotheken
Partijen verlenen hierbij, voor zoveel nodig, onherroepelijke volmacht aan ieder van de
medewerkers van het kantoor van mij, notaris, om medewerking te verlenen aan het
doorhalen van de hypothecaire inschrijving(en) en eventuele beslagen op het
registergoed ten laste van grondeigenaar en eventueel zijn rechtsvoorganger(s) en om
daarvoor de afstanddoening door de hypotheekhouder(s) te aanvaarden en de akte van
vervallenverklaring van het hypotheekrecht in te schrijven in de openbare registers van
het kadaster.
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In verband met grondeigenaars vrijwaringverplichting voor hypotheken aanvaardt
opstaller bij voorbaat de eventueel voor het verval daarvan benodigde afstand van
hypotheken.

Volmacht rectificatie

Partijen verlenen hierbij, voor zoveel nodig, onherroepelijke volmacht aan ieder van de
medewerkers op het kantoor van mlj, notaris, dan wel mijn waarnemer(s) of

" ambtsopvolger(s), om namens hen te verschijnen in een akte van rectificatie als de in

deze akte vermelde kadastrale omschrijving niet in overeenstemming is met de
feitelijke situatie, als de dagtekening van deze akte of het daarin vermelde tijdstip van
ondertekening kennelijk onjuist is en/of als de in deze akte vermelde personalia van
partijen niet volledig juist mochten zijn.

Partijen verklaren uitdrukketijk dat deze volmacht ook geldt voor de rectificatie van een
of meer eventueel met de vestiging van het recht van opstal samenhangende
hypotheekakte(n).

Fiscale verklaringen

Onder verwijzing naar het bepaalde hicrvoor onder C wordt beroep gedaan op
vrijstelling van overdrachtsbelasting als bedoeld in artikel 15 lid 1 letter a Wet op
belastingen van rechtsverkeer, aangezien ter zake van deze vestiging van het recht van
opstal van rechtswege omzetbelasting verschuldigd is en de zaak waarop het recht van
opstal wordt gevestigd niet als bedrijfsmiddel is gebruikt.

Woonplaatskeuze

Met betrekking tot de uitvoering van deze overeenkomst kiezen grondeig en
opstaller woonplaats op zijn adres in het begin van deze akte vermeld. Uitsluitend voor
de toepassing van de Wet op belastingen van rechtsverkeer als gevolg van deze
overeenkomst wordt woonplaats gekozen op het kantoor van de bewaarder van deze
akte.

BLLAGEN

Aan deze akte zijn de volgende stukken vastgemaakt:

- de overeenkomst;

- de bijlagen van de overeenkomst;

- de volmachten;

~  de tekening.

sSLoT

De verschenen personen zijn mij, notaris, bekend.

WAARVAN AKTE is verleden te Putten op de datum in het hoofd van deze akte
vermeld.

De inhoud van de akte is aan de verschenen personen opgegeven en toegelicht,

De verschenen personen hebben verklaard tijdig voor het verlijden een conceptakte te
hebben ontvangen, van de inhoud van de akte te hebben kennis genomen, met de
inhoud in te stemmen en op volledige voorlezing van de akte geen prijs te stellen,
Deze akte is beperkt voorgelezen en onmiddellijk daarna door de verschenen personen
en vervolgens door mij, notaris, ondertekend om
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Verzonden: dinsdag 23 november 2021 11:35

Onderwerp: RE: Dossier 21.3338: Agripark-Oost 6-22 te Dronten

Er hebben nog geen betalingen retributie plaatsgevonden.
Met vriendelijke groeten,

Aeres werkt aan een groene toekomst. Help mee en print deze mail niet,

Verzonden: dinsdag 23 november 2021 10:55 |

Onderwerp: RE: Dossier 21.3338: Agripark-Oost 6-22 te Dronten
LET OP: Deze e-mail is afkomstig van buiten de organisatie.

Bedankt voor uw mail. Zou u mij nog kunnen doorgeven of er een achterstand is in de betaling van de retributie?
Graag verneem ik van u.
Met vriendelijke groet,

Notarisklerk

Ro}em

Weena 220 | 3012 NJ Rotterdam
Postbus 2560 | 3000 CN Rotterdam

W: www.roxlegal.nl

De informatie opgenomen in dit bericht kan vertrouwelijk zijn en is uitsluitend bestemd voor de geadresseerde.
Indien u dit bericht onterecht ontvangt, wordt u verzocht de afzender direct te informeren en dit bericht en
eventuele bijlage(n), zonder deze te kopiéren, door te sturen, openbaar te maken of op andere wijze te gebruiken,
te vernietigen. RoX Legal B.V. is niet aansprakelijk voor schade die betrekking heeft op communicatie per e-mail.

1
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RoX Legal B.V. is gevestigd te Rotterdam en ingeschreven in het handelsregister onder nummer 70322007. Alle
diensten en (andere) werkzaamheden worden uitsluitend verricht uit hoofde van een overeenkomst tot opdracht
met RoX Legal B.V. Op de overeenkomst zijn van toepassing de algemene voorwaarden van RoX Legal B.V. Deze
algemene voorwaarden bevatten onder meer een beperking van aansprakelijkheid, zijn gedeponeerd ter griffie van
de Rechtbank te Rotterdam, zijn in te zien op www.roxlegal.nl en worden op verzoek kosteloos toegezonden.

This e-mail is confidential and may also be privileged. It is intended for use by the addressee only. If you are not the
intended addressee, we request that you notify us immediately and delete this e-mail and any attachment(s),
without copying, forwarding, disclosing or using it in any other way. RoX Legal B.V. will not be liable for damage
relating to the communication by e-mail of data or documents.

RoX Legal B.V. has its seat in Rotterdam, The Netherlands and is registered in the Commercial Register in Rotterdam
under number 70322007. All services and other work are carried out exclusively under a contract for professional
services ("overeenkomst van opdracht") with RoX Legal B.V., subject to the general conditions of RoX Legal B.V.
These general conditions include, among other provisions, a limitation of liability clause and have been filed with the
Rotterdam Court of First Instance. They can be consulted at www.roxlegal.n} and will be provided free of charge
upon request.

\

Onderwerp: RE: Dossier 21.3338: Agripark-Oost 6-22 te Dronten

Deze vragen heb ik reed eerder ontvangen van de heer en beantwoord. Op pagina 4 art. Ill treft u
de afspraken aan ten aanzien van de jaarlijkse retributie.

De andere twee vragen kunnen wij bevestigend beantwoorden.

Met vriendelijke groeten,

Facilitair Bedrijf

Aeres werkt aan een groene tockomst. Help mee en print deze mail niet.

Verzonden: dinsdag 16 november 2021 14:59

Onderwerp: Dossier 21.3338: Agripark-Oost 6-22 te Dronten
LET OP: Deze e-mail is afkomstig van buiten de organisatie.

Geachte heer

Ter gereedmaking van de overdracht van het bovenvermelde opstalrecht, verzoek ik u mij op te geven wat het
bedrag van de retributie is, of deze bij vooruit- danwel bij nabetaling moet worden voldaan en in jaarlijkse of
halfjaarlijkse termijnen. Indien er achterstand in betaling is ontstaan, verzoek ik u dit bij uw beantwoording
eveneens te vermelden.

Voorts blijkt uit de kadastrale kaart dat het gebouw niet grenst aan de openbare weg. Van de heer

hebben we begrepen dat de bereid is om tezamen met de nieuwe eigenaar een passend recht van
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overpad/weg te vestigen ten behoeve van dit opstalrecht, bij voorkeur in de vorm van een erfdienstbaarheid. Zou u
deze intentie ten behoeve van de veilingkoper willen bevestigen?

Daarnaast is ons gebleken dat het perceel niet juist is uitgemeten. Het is van belang dat dit gerectificeerd wordt. Dit
kan met de medewerking van en de veilingkoper. Graag vernemen wij of als eigenaar hieraan mee
wenst te werken, opdat het gebouw 1H op aangehechte kadastrale kaart tot het opstalrecht zal gaan behoren.

Met vriendelijke groet,

Notarisklerk

Roj{em

Weena 220 | 3012 NJ Rotterdam
Postbus 2560 | 3000 CN Rotterdam

W: www.roxlegal.nl

De informatie opgenomen in dit bericht kan vertrouwelijk zijn en is uitsluitend bestemd voor de geadresseerde.
Indien u dit bericht onterecht ontvangt, wordt u verzocht de afzender direct te informeren en dit bericht en
eventuele bijlage(n), zonder deze te kopiéren, door te sturen, openbaar te maken of op andere wijze te gebruiken,
te vernietigen. RoX Legal B.V. is niet aansprakelijk voor schade die betrekking heeft op communicatie per e-mail.

RoX Legal B.V. is gevestigd te Rotterdam en ingeschreven in het handelsregister onder nummer 70322007. Alle
diensten en (andere) werkzaamheden worden uitsluitend verricht uit hoofde van een overeenkomst tot opdracht
met RoX Legal B.V. Op de overeenkomst zijn van toepassing de algemene voorwaarden van RoX Legal B.V. Deze
algemene voorwaarden bevatten onder meer een beperking van aansprakelijkheid, zijn gedeponeerd ter griffie van
de Rechtbank te Rotterdam, zijn in te zien op www.roxlegal.nl en worden op verzoek kosteloos toegezonden.

This e-mail is confidential and may also be privileged. It is intended for use by the addressee only. If you are not the
intended addressee, we request that you notify us immediately and delete this e-mail and any attachment(s),
without copying, forwarding, disclosing or using it in any other way. RoX Legal B.V. will not be liable for damage
relating to the communication by e-mail of data or documents.
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RoX Legal B.V. has its seat in Rotterdam, The Netherlands and is registered in the Commercial Register in Rotterdam
under number 70322007. All services and other work are carried out exclusively under a contract for professional
services ("overeenkomst van opdracht") with RoX Legal B.V., subject to the general conditions of RoX Legal B.V.
These general conditions include, among other provisions, a limitation of liability clause and have been filed with the
Rotterdam Court of First Instance. They can be consulted at www.roxlegal.nl and will be provided free of charge
upon request.
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Demi Hansum

Van: ,

Verzonden: dinsdag 30 november 2021 10:41

Aan: Demi Hansum

Onderwerp: Veiling Agripark-Oost 6 te Dronten [D100618_129062153]

Betreit: Veiling Agripark-Oost 6 te Dronten
Dossier:

Geachte mevrouw Hansum,
Op de website waar de velling wordt gehouden inzake Agripark-Oost 6 te Dronten zag ik dat u de behandelend notaris bent. Om die reden stuur ik u dit e-mailbericht.
Cliént is de heer 4, in deze een schuldeiser van de eigenaar van voomoemde. Cliént vernam van de veiling.

Op pagina 418 en 472 van de veilingsbrochure staan helaas onjuistheden. De desbetreffende huurvorderingen zijn aan cliént gecedeerd. In deze is er sprake van een voltooide levering. Sinds
begin dit jaar worden de huurbetalingen rechtstreeks aan cliént overgemaakt. Het is dus onjuist dat er sprake zou zijn van beslag. Er is sprake van een gecedeerde vordering.

Indien deze huurvorderingen onderdeel vormen van de veiling, dan is er slechts sprake zijn van een schuldovemame. Conform artikel 6:155 BW kan er alleen een schuldovername plaatsvinden
als cliént hiermee instemt.

Van vorenstaande wilde ik u op de hoogte stellen. De huurpenningen zijn en blijven bestemd voor clignt.
Mocht u onverhoopt vragen hebben dan verneem ik het graag.
Hopende u hismee voldoende te hebben geinformeerd.

Met vriendelijke groet,
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Van: =
Verzonden: vrijdag 10 december 2021 11:59
Aan: ’ -
Onderwerp: Fwd: Agripark-uost Dronten
Bijlagen: Masterlease HOVK Dronten Fase Il.pdf
Begin doorgestuurd bericht:
Van: )
Datum: § december 2021 om 19:14:58 CET
Aan:

Ou&ogmgu >m3@»nw.@o£ Dronten

Geachte heer / mevrouw,

Het is ons onder de aandacht gekomen dat het nog te ontwikkelen stuk grond op de veiling staat onder uw toezicht. Met pachter is een
huurovereenkomst afgesloten gedurende de looptijd van de pacht overeenkomst voor een vooraf bepaald te bouwen studenten complex.

Hier is een hunrovereenkomst voor gesloten, huurpenningen voor betaald en reeds van studenten ontvangen. Dit is bekend met de school,
eigenaar en meerdere schuldenaren, de huurovereenkomst is dan ook onvoorwaardelijk verbonden met de grond waarop gebouwd moet worden.
Indien dit verkocht zal worden zal deze huurovereenkomst met de afgesproken voorwaarden nageleefd moeten worden. Dit zou in de hoofdzask
gaan om 288 ruimtes verdeeld over 24 gebouwen waar wij een masterlease cq. Exploitatie overeenkomst voor hebben.

Hierbij deel ik u mede dat de veiling cruciale informatie mist en wij u verzoeken deze informatie op de veiling pagina, belanghebbende personen
of geinteresseerde verkopers deelt zodat de informatie voor hen volledig is en hier later geen misverstanden over ontstaan. Wij zijn nu inmiddels
twee jaar aan het werk geweest en zouden graag het project willen afmaken.

Met vriendelijke groet,






THE RENTAL SHOP

HUUROVEREENKOMST WOONRUIMTE

Ovareenkomstig het model dat door de Raad voor Onroerende Zaken (ROZ) op 20 maart 2017 s vastgesteld. Vorwil<ing naar
dit model an hoet gobroik dasrvan <iin ultsiuitend toegestaan indien de ingevulde, de toegevoegde of de afwilkende tekst duldsalllk
als zodanlg herkenbaar is, Toovosgingon ern afwlikngen dienen bilj voorkaur te worden opgenomen onder hst hoofd 'Bllzondere
bepalingen'. ledere aansprakselljkheid voor nadelige gevolgen van het gebrulk van de tekst van het model wordt door de ROZ

uligesloten.

ONDERGETEKENDEN:

hierna te noeamaen 'verhuurder’,

EN

TSN TRuraar,

verhuurder en huurder worden hierna ook gezamenlilk aangeduld als ‘partijen”

NEMEN HET VOLGENDE IN AANMERKING:

Vearhuurder is de elgenaar/uitbater rmet een recht van opstal van 26 jaar van het studentenhulsvesting

=)
complex "De Dricslag” Fasc I, aan te tonen op het kadaster op lvegevoegde bijlage (gecl; gebouw 1 tat
an met 24);

t=)] Op hset terrein zal een wooncomplex warden gebouwd op ca. 18742 m*® (hferma te noesmen heot

‘woongebouw')., De locatic van deoe woongebouwen worden weergegeven op de plaitegrond van het
bouwtarrsin, dis aan dexe overesnkomst is gehecht als hiflage 4.1.1.

[=3] De overesenkomstlge bouwvergunning van [kiflage 1.1.2)] s nog niet beschikbaar. Deze zal op da corste
gelegenheid worden getcond.

d) Het wooncomplex wardt naar verwachting voltooid op:

- aorste 6 gebatwan: 1 septamber 2020
- hlerna volgen 3 gebouwen per 2 maanden
- gebaouw G-9 1 Novembar 2020

gebouw 9-121 Januari 2021
gebouw 12-15 1 Maart 2021
gebouw 16-19 1 Mel 2021
gebouw 19-22 1 Jult 2021%
gabouw 22-2-41 Saptembar 2021

ZI1JN OVEREENGEKOWMEN:

et gahuurde, bestamming

1.1, Verhuurder veorimaurt aan huurder en huurder huurt van verhuurder deo valgende ruirnte in het gehuurde
(naast proportlonals gemesenschappallfke ruimten) (hisrna gezamenlijk aangsduld als 'het gehuuards’):

Woonruimtegedeaesite op 1ste tot 3e verdieping basstaande uit 24 gebouwen, 72 appartementen meoet 4
slaapkamers in gadecldo apparteamenten -t waoonkamer, badkamear en apart tollat
Cwoonruimtegedeeite’) (ca. [63,7] a2)

Paraaf Verhuurder 118 raraaf Huurder
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- gemeenschappolike rdimten (gangen, trappen en andere gemsanschappelijke rulimten dic alleen door
huurder mogen worden gebrulkt);

- 144 parkearplaatsen.

De totale apperviakia van het gehudrde Is ca. [3.865] m~ met 144 parkesorplaatsen. Het gehuurde is plaatseHlk
bekend als De Drieslag te Dronten gebouw 1 ¥Yfm 24 fase H studentencomplex

Het geahuurde la uitsluitend bestemd wvaor gebruik door hudrdoer [ten=i hlosrondar anders ls overeengckomen] voor
het doel van cle huuraveraenkomst zoals overeengekomen In artikel 135,

Pa exacte locatic an afmetingan van het gehuurde zin te vinden op da plattegrond van het bouwterrein In blllags
1.1.14. en de takeningen in bijlage 1.2, waarin het gehuurde in hot geesl is aangageven. Verkegrszoncs
(hultenterreinen van het gehuurde die het gehuurde dicnen, ‘verkearszones’) en gemcenschappelifke rulimten
{gangen, trappan &n andere gemeenschappelijke rulmtesn in het gehuurde die met andare hururders worden
gabrulkt, 'gemeenschappelijke ruimtan’) =zijn tevens uitsiuitend bastemd voor gebruik door huurder. Deze
rulmilen =i in het blauw aangegeven n bijlage 1.2 Bovendien zijn de tuinon (“tuinen’), die In klllage 1.2 in het
[grocnl Zljn aangegeven, bestemd voor het excluslave gebruik dour huurcker.

Dre rulmtan die Zlin aangegoven in voornoemde bijlage 1.2 Ziln vastgesteld op basis van
plattegronden/leikeningen In overaesnsternming met NEMN 25380, Indien het woongebouw nog nilet is voltaoict op de
datum van ondartekening van deze oversenkomst an indlen de bouwwerkzaamheden overasenkomstlg artikel 12,1
afwilken van de bouwtekeningen (hillage 1.2), =al verhuurder bilgewasrkte bouwiaskeningen overleggen wanneer
het woongebouw wordt apgeateverd, en zullen in deze bouwtekenlngen in het bijzonder hat aantal kamers in
gedasalde appartementen dat daadwerkellJk Is gebouwd, =ijn aangegeven. Partlian kemen onderling overeen om
deze gewlijzlgde bouwtekeningen, en eventuclo daarult voortvloeiaende wiljzigingcn in de huuroversenkomst, vast
te leggen In een schriftelijke aanvulling op dare huurovereenkomst.

Partijen =lin de kale huurprijs oversengekomen op basls van het aantal kanmers In gedeslde appartemantan
averasenkomstig artlkel 12.2. Afwilkingen waardoor hier meer of mindsr slauplkamers gereallsserd zijn van het in
dexe overeenkomst In artikel 1.1 gespecificeards gehuurde van meer dan 2% =zullan laldan tot een aanpassing
van de kale huurprijs.

16.1. Indien afwijkingen In opperviakte er toe leiden dat kamers In gedeeide apparlemanten mindear opperviakie

hebbenr dan het minimale woontrubnte gedeelte van 9 m=, zulen deze kamers in gsedselide appartotnenlen n
mindering worden gebracht bij de vaststelling van do huurprlis. ndlen, ten gevolge van overschrijding van de
rulmte specificaties, extra kamars in gedeelde appartementan met een minknaal woonraimte gedealte van 110 m#,
zoals gespaclflceerd in artike! 12.2, worden gebouwd, wordl het woonruimts gadeeite van de desbotroffende
kamers - cngeacht de bovenstaande regsling - levons In acht genaman bi] de vasistelllng van de huurprijs.

De staat van het gehuurde op de copleveringsdatum is beschreven in het als hillage 3 aangehschte en doaoar
partijen geparafearde proces-wverbaal van aoplavering.

4.2 Het gelivurde Is bestamd om te warden gebrulkt als woonruimte in overeenstomming nmet het ca-living
—concept vaor studantenkamers.

1.3 Het Is huurder niot toegestaan zonder voorafgaande schriftelljkae toestemming van verhuurder sen andere
bestemming aan het gehuurde te geven dan eomschreven in artikel 1.2,

1.4 Huurder zal bl hot oplevering van hel wooncomplex wel sen kople van het energielabel als badoeld in het
Besluil cnergleprestatie gebouwen enfof cen kopla van de Energle-index ten aasnzien van het gehuurde
cnivangsn (billage 4). Dit zal gaan om Energlelabel AL

Voorwaardern
2.4 Dezrs huurovereenkornst vorplicht partijan tot naleving van do bepalingen van de wet met botrelkking tot
verhuur en Husr van woonruimte voor zover daarvan n deze huuravereenkomst niet wardt afgewaksn. Van deze
huuroverecnkoemst maksn deel uit de 'ALGEMENE BEPALINGEMN HUUROVEREENKOMST WOONRUIMTE',
vastgesteld op 20 maart 2017 en gedsponeerd op 12 april 2017 bi} de griffler van de rechibank te Den Haag sn
aldaar Ingeschreven ondar nummer 2017.21, hierna te noemen ‘algemone bepalingen’. Deza algemene
bepalingen =ifn partijen bekend. Huurdser heeft hiervan een axomplaar antvangen (biflage 5). De algemene
bepalingen =ln van toepassing behoudens voor zover daarvan in dexa huuroversenkomst ultdrukkelk ks
afgoweken of toepassing ervan ten aan=zlen van hat gebuurde hiet mogelijk Is.
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Duur, vorlengling en opzegging
Behoudens de hlernavaolgende bepsalingen begint de huurperiode op 1 septermmber Z020 on is dit een bepaalde

: termijn <uau: twintig {(20) jaar, berekend vanaf de eerste kalenderdag van de maand dia volgt op de Ingangsdatuam

van de huur (‘bepaalda termiin’). Indien de oplevering overeenkomstlg artikel 14 is vertraagd, wordt de
ingangsdatum van de huur {(en tevens het einde van de huurperfode in geval van een bepaalde termijn) uitgesield
naar de eerste van de maand die volgt op de opleveringsdatum.

Verhuurder varleent huurdear esan optlerecht om de bapaaldes tarmliin viermaal krachtens de voorwaarden van deze
overeenkomst te wvarlengen mel steeds vilf (8) Jaar (Coptleperlode’). Het opticrecht wordt ton aanzien wvan
wvarhuurder uitgecefornd middols cen schrifteliike wverkiaring van huurder die uiterlijk zes (8) maanden voor het
alndes van de overesngeskamen bepaalde termiln of de respectievellike optiepsriode most warden overgelegd.

Na de vervaldag wvan de bepaalde termiln en/of de optiepericde ern/of een verlengingsperiode wordt de huur
verlengd voor sesn verderc perlode van telkens [2] jaar (‘vorlengingsperlocds®), tenzl] de huurovereenkonist
schriftelllk wordt opgszegd door esan partli met inachtneming van een opzegtermijn van [4] maanden
voorafgaande aan hst ginde van de bepaalde termiin of de optiepericde of <de respectieveliike verlengngsperiode.
Hot (lweemalige) optlerecht van huurder ingevolge artikel 3.2 mag (nlat meer) warden ultgsoafand Indien de huur
Is varlangd overeenkomstig artikel 3.3

Tildensa de bepaalde termiin, de optieperlcde en eventuele verlsngingsperiode kunnen partijen deze
huuroveraenkaemst niet door opzegglng beé&indlgen. Het recht van beide partijen am de himmroveresnkomst om
gsgronde redenen te beéindigen blijfi onaangatast In dat geval zullen de bepsilingen van de wel van toepassing
zZiln. Indien er geen scholencomplex of hwvichiting zal «ijjn waar er nood zich aan ontleaont om huurdors to plaatsen
kan huurder HOVIK opzaggen mst sen opzeagtarmiin van 3 maanden. Indien mogslik =zal huurdar =zich
concentreren op arbeldsinigranten of aslelzoakers; of wal mogelijk is meoet toostomming van verhuurder en

goemeente,

3.8 Besindiging van de huurocvaersenkomst door opzegging dlent ta geschiaden overeenkomstig artike! 18.1 van
de algsmena bepallngen.

Betalingsverplichtinag, betaalperlode
4.1 Met Ingang van ds Ingangsdatum van deze huuroveresnkomst bestaat de betalingsverplichting van huurder
uit:

- do huurprifs
- [optla:] de wvergaeding in varband met de levering van elektricitelt, gas en waler voor hol verbrdilk in het

woonruimte gedeele van het gehuurde op basis van oen zich In dat gadeslte bavindends individusla matar
(lkosten voor nutsvoorzieningen met esn individuels metar).

- de wvorgoeding voor deo ovorige xaken en diensten dle geleverd worden in verband met dae bewoning van het
geaehuurda (servicakostan}.

4.2 Do vergoeding in vorband met de levering van elektriciteit, gas en water voor het verbrulk in het woorrruimte
goedooelte van het gebuurde op basils van sen zlich In dat gedeaeslte havindanda hdlvidusla mater bestaat ult de
folielljke kosten op basis van de meterstanden.

4.3 De vergoeding voor de overige zaken sn dienstan die geleverd wordsn In verband meat da bewanling van hst
gehuurde, zoals aangegeaeven in artikel 7 wordt vastgesteld door de verhuurder.

Op de vergocding als bedoeld In artikel 4.2 en 4.3 wordt een systeaem van <001M370w?0?\u~:3903 mat laters
wvearrakening toagepast, xocals aangegeven in de artikelen 17.1 tot en met 17.185 van de algemene bapallniigen.

4.4 De huurpri]s en het voorschot als badoeld o artikel 4.2 en 4.3 zijn bkij vooruditketaling vorschuldlgd, steeds te
voldoen voar of op de tiende (10e) dag van de periodefMmaand waaropn de bataling hatrakking heaft Jop dea door
varhuurdar aangegeven wijzefdoor middel van overschrijving op rekeningnuinimer NLYS INGEB 0009 0205

43, ten name van SVDH INVESTMENT BV].

4.5 Per belaalpericode van éaén maand bedraagt:
- Q@ huurprijs m_r:ﬂ @O 500

" St 3 4 ol

1 ) i £ et B EoHe

Flag—wan k =)

iy het geh o 3 3 4
dat-ged lto-boevindendetndivic 1 + EUR O - nvt
- hst vaorschot op de vergaaeding voor ds overige zaken en
diesnaten die geloverd worden in verband met dae bewoning

wvan het gehuurde EUR 66.500
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i
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Zodat huurder per maand In lotaal hoeft te voldosn

Fegge zes on =zestlg duizend on vilfhonderd ouro.

4.6 Mot het oog op de dalum van Ingang van deze huuravereenkomst heeft da sarste betaalperiodo botrakking
op de periode van 1 septomber 2020 tot en mot 31 september 2020.. en s het over deze serste pariode
verschuldlgdo bedrag € 18.625,- Huurder zal dit bedrag valdoen voor of op 10 sept 2020

Huurpriswllziging

5.4 Indien het gefiuurde woonruimte met een nilst-galiberaliseaarde huurprijs betreft, kan de huurprifs op voorstel
van verhbuurder voor het eerst per 1 september 22 sn vervolgens jaarliiks worden gewlzlgd met eon percentage
dat maximaal gelijk is aan het op de Ingangsdalum van die wiizlaing wettelijk toegestane percentage woor
woonrdimte met sen nlet-gellberaliseorde huurprils, bl gebreke wasuvan de huurprijsaanpassing plaalsvindt
overesenkomstig het gestelde in arttkel 5.2, In aanvulling op het in da vorige zin bedoetde percentage kan de
huurprils op voorstef van varhuurder worden gewljzigd met een percentage dat maximaal gsillk Is aan het op de
ingangsdatum van die wijziging toegastane percentage voor de inkomeansafhankalijke huurverhoging, indien het
gahuurde zelfstandige woonruimte met een nist-galiberaliseerds huurpriis boetrefi. Partljon verkiaren het bapaalde
N artikel 7:252a BW voor zover veraist van overaankomstige toepassing en huurder verlsant voor zowver varalst
tosstemming voor het opvragen van aen In artikel 7:252a lid 3 BVWY hedoelde verklaring. (Nlet van toepassing).
5.2 Indien het gehuurde zslistandige woonrulmte met een geliberalisserds huurprlls vaor woantuimte belreft, is
hat onder 5.1 gestelde niet van tospassing. In dat geval wordt da huurpriis voor het corst op cde sorste
kalenderdag van een niauw huurjaar aangepast. Derhaltve zal de huurprijs voor het eerst na afloop van eon
termin van 12 maandon en vervolgens Jaarlijks wordsen aangepast overaenkomsiig het geatelce in artikel 16 van
de algemene bepallngen.

Kosten voor nutsvoorzleningen met een individucle meter en servicekosten

6. pverhuurder zal zorgdragen voor de leverling van elektricitelt, gas en water voor het verbrulk in het gochuurde
op basls van (een) individuocle mster(s)].

Seaervicekosten en ondarhowud

7. Verhuurder =al zorgdragen voor de lsevering van de volgende zaken en diensten in verband maet de bewoning
wvan het gehuurdo:

het ‘b restic ok . 11 loolt
=YY & Braticin s >ras i =1 Her
ot Esyeaih b i rerr
& u =3 ¥ sgeat . o
heter et : 1 s do-g hrappolij 5
i + € T a2 v
st t } h "
1= pPeR-er ererter rting
- schoanhouden en ontstoppen van leidingen en rioleringan;
- vagen van schoarstenen en afvoor an ventllatlekanalen;
- schaonmaakkosten verwarmingsinstallaties;
-~ glasbewassing;
- vullafvaer;
- brievenbussen;
- ongedleriebestrijiding;
- glasverzekering;
- Gentrale puntan voor doorlevering van Internet an telavisie (geen kosten provider zoals ziggo)
et < 1 tete fe Hpparparr <

gespr Ay feH rs
—videobowaldng;:
- belinstallatle;

—Groot onderhioud;

De verhuurdar zorgt voor groot ondarhoud. Daar valt onder:

- gevels, funderingen, galerijen en balkons onderhouden an heratollen.
- pbuitenkozinen vervangen, inclusicf ramen an dsuren.
ParaghMerbuurdar aris
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wvachtprablemen met bouwkundige carzaak herstallen.

-

- dakconstructies vervangen, inclusief dakbedekking, goten en hemelbwaterafvoeren.

- rioleringen, gas- water- en elekfra Jeldlingen vervangen.

- sanitalr, keuken en elekirische installaties vervangen.

- Oftewel werkeaamhedan welke onderdeal uitmaken van de planmatige, preventieve Instandbhouding van
aan vasitgoedaobjact, maar dle zlch van de overige wearkzaamheden ondarschaldan door hun Incidantale
an ngrijpende karakler, waarbi] echier de Ingreep zich beperkt iol enkele {omvangrijke) bouwdelen en
niet Intacraal het gehals prestatieniveau optrakt,

- Onbereikbare plaatsan of specialistische kaennis

— Varhuurder voort geen klein ondaerhoud zoals maar niet gelhmiteerd tot;

Lekkends kraan, versleten muurplinten, kapolte keukenscharnier, verstopto vaatwassor, .
- Onderhoud scharnleran hang- en slultwark

- Verfwerk binnenxzijde

- wWandcontactdorzan, sleutals

Belastingen en andare hafingean

8.1 Tenzij dit op grond van do wot of daaruit voortvloslende regelgeving niet is taecgestaan, zijn voor rekening vean

huurdsar, ook als verhuurder daarvoor wordt aangeslagen:

a.de onroerendezaakbelasting en do waterschap-~ of polderlasten; R

b.de milleuhaffingan, waarander de verontrainigingsheaefflng opparviaktewatseren an zulveringsheffing afvahwater;

c.de baatbelasting of daarmee verwanitc belastingen of heffingen, gcheel of een oevenrodig gedoeoelte daarvan,
indlen en voor =over huurder is gebaat bij datgene op grond waarvan de aanslag of heffing wordt opgelegd;

d.de averige beslaande of toekomstige belastingen, milisubeschermingsbijdragen, lasten, heffingen en retributies.

Doze belastingen en andere heffingen waorden alleen doorhealast voor zover ze betrekking hebben op het feitelijk

gebrulk van het gehuurde en het feltaliik medegebruik van dienstruimten, algemene en gemeenschappelijke

ruimten.
B.2 Indien de wvoor rekening wvan huurder komende heffingen, belastingen, retributies of andere lasten bij

warhuurder worden getnd, moeten deze door huurder op eerste verzoeok aan verhuurder worcen voldaan.

Bechecorder
9.1 Totdat varhuurder andears meadesit, treedt als beheorder op: ™

9.2 Tehxzii schriftelilk andors ovoroongekomon, dient huwder voor wat betroft de inhoud en alle verdere
aangalegenhadan betraffenda deze huurovaresnkomst met de behaerder contact op te nemen.

EMM-._UO.,QWDD‘.
10.1. Huurder zal een waarborg aan verhuurder verstrakken ten bedrage van é68n (1) maand kale huurprlis
(waarborgsom’) voor de vervalliing van alle ult dere huurovereenkomst en eventusie aanvullingen daarop
voortviowiende verplichtingen. De waarbargsoim woirdt, naar Kkeuze wvan huurder, betaald als con verbintenis In
contantan of In de wvorm wvan aen direct uitvoarbara en onbeperkie garantia door sen kradlatinstellng dis Is
andenwvorpen aan Nodarlands of Europees financiegl loezicht overeenkomstig bijlage 9.1 {(*garantie') en doxze
moet worden aangehouden voor de duur van de huur., Indien huurder aan verhuurdar kan aantonsn dat de
bezettingsgraad van de kemors ten minste 830% gedurende een periode vanl zoes opeenvolgends maanden “is
geweaeast, wordt de waarborg goraduceerd tot ecen halve (0.6) maand kale huurprifs. Een latere vermindering van

da he=sttingsgraad haesaft geen invioad op voornoemcde raductie.

to. 2 Na waarborgsom dlant ultarlljk te wordan voldaan twae (2) maanden na oplevering van het laatste
gebouw. Huurder en verhuurder zullen eon eindinupectie ultvoouren en hierna de gelkiden overtmalkan.

10.3. CGedurende de duwr wvan de huwrovereenkomst is huurder gerechtigd op voormelde vormen wvan

waarborg (verblntenis in contanten of garantio).

10.4. Indlen en wvoor zover wvorhurder gorechivaardigd goebrultk heeft gomaakt wvan dae waarborgsom
gedurende de duur van ds huurovaraankomst, Is huurdser verplicht deze waarborgsasom onmiddell)k aan te vuilan
tot het in 10.1 hierboven overeengelkomen beaedrag.
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10.5. verhuurder Is gerechtigd om ds waarborgsom over te dragen aan do kopor In geval van verkoop van heat
gohuurde, Indlen wvarhuurder aan huurder bowiist dat de waarborgsom aan esen koper la overgedragen, is
varhuurdsr niet langer aansprakel(jk voor da taruggave van de waarborgsom.

10.6. Vverhuurder zal de waarborgsormmn ulterlijlk drie (3) maanden na teruggave van het gehuurde teruggeven,
tenzij en voor zover doezo waarborgsom op een gerechivaardigde manior s gebruiki. Verhuurder is gerechtigd om
eon redslijke reserve te behouden vaor Bijkomende, nog te facturaren kosten tot het bedrag van clkoe geplands
aamvullende betaling.

Bljzondere bepallngen

13. 12. Voorbereiding van het gehuurde door verhuurder

12.1 Verhuurder verbindt zich ertoe het gehuurde op to leveren oversenkomstig ds beschrijving van het gebouw
dla aan deze overcenkomst s gehecht als blllage 2.4.1, de tekeningen (bijlagen 1.1.7 an 1.1 -2), de
Inrichtingsnormen van huurder zoals hieraan gehecht als bijlage 2.1.2, do lst van ‘Smari Home Cormiponents”
zoals hieraan gehecht als kijlage 2.1.3, hot co-living concept van huurder dat do grondslag zal vormean van de
bowavergunning (voor zover deze functionele specificalios bovat) zoals hisraan gehecht als billage 2.1.4 [en de
bowwvargunning zoals hieraan gehecht ads bijlage 1.1.2] In ovareenstemming et alle bindonde publiskrachtslifke
bepalingen en officidle verelsten, en om het gehuurde aan huurder op te leveren In esn staat die overeenkomt
met doze varaistan (hlaerna te noemen ‘opleveringsstaat’).

Huurder is ervan ap de hoogte dat hel woongebouw nog et Is voltoold. Derhalve kurnnen de aan deze
huuroveresnkoemst geheahte planningsdaocumenten worden gewljzigd. Vorhuurder la achter (allean) gerechtigd
wiljzigingen aan te brengen in de bouwlekeningen (bijlagen 1.1.1 an 1.2) indien de=ze nocdzakalijk zgn om de
bouwveargunning te verkrijgen of vainwege offlcl8la versiaten, of indien deze technisch zljn vereist en Indien deza
geen wezenijlke Inbreuk doan ap de geschiktheid voor gebruik en de overssngekamsan elgenschappen vain het
gehuurda, met name de vereisten vein huurder voor da kamers in gedeeslde appartementen zoals gespaclflcesrd
in artikel 12.1 en 12.2 of eventuale daarmee verwanke vereisten., Zie ook heat darde tot en met het lmatste lid van
art, 1.1.

12.2 Do oplevaringsstaat omvat sen woongebouw dat mag worden aebruikt en dat kan worden gebriikt voor de
aversengekamen besatemming van de huur. Bi] de voorbereiding van v2 slaapkamers in godaalde appartementen
met een minimaal woonruimte gedeelts van 10 m* elk overasnkomstly NEN2S580 (‘kamers in gedeelde
appartemanten’), dle afzonderfijk kunnen worden verhuurd, moet ar rekening worden gehoeuden met het falt dat
elke kamoer ccn afzonderlilke toegang, afzonderlijke vorlichting en afzonderlijke elektrische voorzienitigen (ton
minste twee stopcontacten), afzonderlijke sloten an afzonderlilke verwarming moet hebben Cminimumelisan?).

Indien niet wardt voldaan aan de criteria voor de minimumealsen en de opleveringsstaat zoals hier gespecificeard
In artikel 12 op het moment dat het gehuurde wordt opgeleverd, en indien verhuurder nlat geraechtigd Is op ddes
bijbehorende afwilkingen overeenkomstig de bopalingen van deza huurovereankomst, Is hluurder gerechtigd om
de overeenkamst te annulersn na een voorafgaande schrifteliike waarschuwing en na wvaststelling van esn
rodelijke deadline voor de rectlficatie van delecten. Het recht om de overeenkomst ie annuleren Is niot van
toapassing in geval van slechts geringe afwllkingan van de In dit Iid gespeclfiicearde criterla (bljvoarbeeld indien
afwlikingen alleen vaorkomen In slschts &&n of ankele kamers in gedeelde appartementsn}.

I tuurder moet verhuurdor schriftelifk op de hoagte siellen dat bil ziin recht om de ovarasnkomst te annuleren heeft
ultgeosfend, on >ulks binnen een termijn van twee (2) weoaken nadat de deadline voaur de rectificatie van defecten
zonder gevoly is verstreken. Ingeval huurder besuit de overesenkomst te annuleren wegsns non-conformitelt met
de=c coriteria, Is verhuurdser huurder easn eenmalige contractuele bosta van EUR [50.000] verschuldigd saemen mat
eventusle verdere kosten welke aan huurder ten laste worden gebracht door ondaerhuurders vanwage hst niet
kunnen betrekken van woonruimta en hiervoor vervangende woonruimte. DIt bedrag dient binnen dertig (30)
dagen vanaf ontvangst van het annuleringsbericht te wordan bataald.

Paraaf Verhuurder B/18 Paraaf guurdeor




THE RENTAL SHOP

RETALS + ASSET WATIRGEMENT.
12.3 De opleveringsstaat omvat tevons de bekabeling wvoor internet in alle kamers In gedealde appartamenten
overasenkomstlg de spacificatles van da netwerk normen van huurder {(billage 2.2).

12.4 Een ander speclaal kenmerk Is dat alle deursloten (dle naar venvachting door Salto KS of gecertificesrde
slautals Inclusief mMmastersleutael worden gemaakl) voor alle appartementen {met uitzondoring van badkamers)en
toegangsdeuren door verhuurder op zijn elgen kosten zullen worden geinstallaerd. Deze ziln eigendom van
verhuurder. Huurder zal zorgdragen voor onderhoud, semrvicedlensten, reparaiie en voerniouwing van de doursloton
op elgen kosten godurcends do duur van de huuroveraenkomst.

12.5 Hierbij wordt verduideljjkt dat huurder verantwoordslilk is voor alle armaturan die nlet zifn inbegrepen in de
opleveringsstaat en die ziln veareist voor de axplaitatie van het gehuurde in het kader van het doel van de
huurovereenkomst zoals overeengelkomen in artikel 15, waaronder keukens, mesubilair, tuinmeubslaen en overige
moubeclen, armaturen en apparatuur (FF&E).

12.6 Het is verhuurdcer toagestaan - bljvacorbasld vanwage latare officl8le vereisten of technische benodigdheden -
om af te wijken van de hierboven oversengekomen opleveringsstaat. Wiziging van het aantal kamers in gedeelde
appartamenten zoals gespecificeord in artikel 12.2 is echter niet toagestaan. Verhuurder bashosft de voorafgaands
schriftellfke goedkeauring van huurder voor afwlikingen die slechts wenselllk zijn maar niet nood=zalelijlk. Huurder
mag deze goedkeuring uitsivitend om gegronde redenen weigeren. Gegronde redanon in dit opzicht bestaan met
name {maar nlet ultsiultand)} Indlen de afwikingen strijdig =ziin met de minimumeisen voor kamers in gedeelda
appartementen zoals gespeociflcesrd in artikel 12.1 on 12.2.

12.7 De bouwspedclficaties (‘besteld) {hijlage _2.1.1), de tekeningen/plattegrendon hijllagen 4.1.1 en 1.2) on de
inrichiingsnormen (bljlaac 2.4.2), de st van Smart Home Components (killags 2.1.3) en de netweark normen
(hillage 2.2), alsook het co-living concept van huurder (bilage 2.1.4) en do bouwvergunning (bijlage 1.1.2),
beschrijven de verplichtling van verhuurder om het gehuurde avaraenkomstlg de overasnkomst te bouwen. Indien
de daadwarksliljke staat afwijkt van de staat zoals deze In deze overecnkomst s vastgolegd, zifn de bepalingen
wvan de wet van tocpassing, tenzl] anders is overesengekomean in derxe overaankomst. In geval van verschillen =lin
de biflagaen In da volgende volgorde van tospassing:

Bijlage 1.1.7 {plattegrond van hat bouwterrein}
[Bijlagse 1.1.2 (bouwvergunning)l

Bljlage 1.2 (bouwtekening)

Bijlage 2.1.1 (bestek)

Bijllage 2.1.2 (nrichtingsnormen)

Biflage 2.1.2 (Smart Home Coinponenta)

Bijlage 2.2 (netweark normen)

Bijlage 2.1.4 (co-living conccept van huurder)
Be tekeningen/plattegronden (bilagen 1.1.1 en 1.2), hot bestok (bijllagae 2.1.1) en de inrichilingsnormean van
huurdor (bljlage 2.1.2) bepalen de omvang van door verhuurder voor de bouw van hst gehuurde le leveren
diensten. De kwaliteitsnormen van het bestek worden goacht deo minlimumnormein te zin. Indlen diensten niat of
niet uitputtend zijn beschreven in de tekeningern/plattagronden en/of het bestek, zal worden uitgegaan van de
functlonala verelsten van het bestek on het co-Hving concept. Varbuurder heeft recht op passende beocordeling bij
de seleclie van de dienslen in dit kadoer.

Verhuurder is verplicht een bouwvergunning fe verkrifgen dfe de ilerbovon boschreven bouw reffecicort
12.8. Partijen komen overeon dat verhuurder zlIn bouwwerkzaamheden zodanlg =zal codrdineren dat er [drie]

maanden voor do In artikel 14 gespoclficesrde opleverlngsdatum een ‘modelapparteamsnt” ls voltoold an
beschikbaar wordt gesteld voor Inspactls door potantidle belanghebbenden.

12.9. Verfiuurder fiooft fret rechtl ot ZIch wit deze huurovaereenkomst torug te trekiken indiernr

13.4. (a) de bouwwvergunning op basis waarvan verfruurdor de botmwerken van et gefhiuurde mag uitvoeren,
nlat i uftvoarbars vorm is afgegeven voor 1 april 2020

4R.2. (Bogp instigatie van derdoen onr o redenen waairvoar verbiliiseder nifet  veraniwoordeliik s, de
bouwvorgunning nlet langor kan wordsen wilgevaard gedurende eern voortdurendo periodo van fwoe
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maandar na 1 april 2020, of de bouwverguniing s ingetrokiken of odanig Is goewlizigd dat de bouw ensfofF
heat gebrulic van ket gehutrde voor de overeengekaomen besterniming nlet (langei) s toegestaan, of
T7r.7.
Annulering dient schiriftelijfc te wordon modogadeald asn huurder birnrrerr vier weken vanaf haf momrent waarop
zich de respectieve reden voor anhwlering hieelft voorgadaan.

13. Doel van de huurovereenkomst

13.3. In aanvuling op artikel 1.2 wordt het gehuurde door huwder gehuurd mat het doel wvan voorlopige
commerciéie verharing. Huurdar zal het woongebouw verhiuren als onderdeel van het co-living concept (blllags
2.1.4), waarblj elk appartement afzonderlik wordt onderveriuurd aan derden voor gebrulk als woanruimte. Artlikel
1.1 van de algemene bepalingen is nkat van toepassiny. - - -

13.4. Varhuurder verleent hierbi zlin onherroepelijke toestemming voor de onderveriuur krachtens arlikcel 13.3.

13.6. Partijen komen overeen dat verhuurder ultsluitend het gehuurde verhuurt. Indien huurder ondcerhuuarders
verdere dicnston wil aanbieden, is bl daarvoor voor clgen rekening en risleo voraniwoordelijk. De levearing van
doze dlansten dient te waorden vastgelegd In aen afzonderliike overcenkomst mat de onderhuurdera. Dezoe
diensten mogen nict hot anderwarp van de overgenkomsion tot ondervarhuring vormen.

13.6. Het doel van de huuroveresenkomst kan uitsluitend worden gewllzlgd met de schriflelijke toestemming van
vaerhuurder, Verhuurder mag deze toostemming uitslultend orm gegronde redenen wealgaren, met narme indien do
wijzlging niet in ovorcenstemming s mat de offlcias] gucdgakeurde bastemming.

13.7. Huurder is op de hoogte van de bouwvargunning zoals aan deze overssnkomst gehecht als hijlage 1.1.2
Jwordt van de bouwvergunning op de hoogto gesteld zodra deze beschikbaar is. Huurder is tevens wvarplicht ten
aanzien van verhuurder om te voldoen aan alle voorwaarden, vercisten en bllkomende bepalingen zoals deze
wvoortvloeien uit de voor het gehuurde verleende bouwvergunningean.

413.8. Huurder zal ervoor zorgen de publiekrechtelijlke vergunningan, toastemmingen en goedikeuringen van welke
aard dan ook ta varkriigen die zijn verolst voor de goede ulivoering var haar bedrijf voor het hlerboven genoemdo
doel van de huurovereenkemst voor eigen rekening on risico, voor zovar deze belrekkling hebben op huuarder
persconlilk of op zijn bedriji. In alle overige gavallan is wvearhuurder verantwosordelifk voor de vearkrijging en hot
toekomstige @aanhouden en naleven van publiekrechiclijke vergunningean, toestemmingen, goedkeuringen esn
voorwaarden die geen betrekking hebben op huurder perscaontijk of op zijn bedriif, mest name vergunningen,
toestammingen, goadikeuringen ehn voorwaarden die betrekking hobben op hat gehuurde, =cals o.a. de verkrilging
van de bowavergunning, omzeitingsvergunning of onttrekkingsvargunning, essentieel voor het uitvoeran van het
co-flving concept.

14. Oplavering
T4.1. Behoudens artkel 14.3 =al het gehuurde ujterijk 1 september 2020 Copleveringsdatum’) warden
opgeloverd. Indlan de ultvoerbare bouwvergunning pas wardt  afgegeven na 1 jJunl 2020, wordt de

aplaveringsdatuaim met de corresponderends. periode ultgesteld. Artikel 23 van de algemene bepalingen is niet van
toepassing.

142 Astllce! 8 van de algemene bepalingen Is niet van tospasasing. Het gehuurde zal worden opgaleverd nadat
verhuurder heeaeft voldaan aan de verplichtingen die ziin gespceclfloeerd n artikel 12 ('oplevering'), cn zulks
uvitarik op de opleveringsdatum. Verhuurder sielt huurder schriftalljic fvier (4)1 maanden van tevoren In kennls van
de week wvan de verwachte oplevering en ten minste [&&n (1)1 maand van tevoren wvan de exacle
oplevaringsdatum. ndien de oplevering wordt vartraagd om redensn dle toerekenbaar ziin aan verhuurder, Is
verhuurder verpllcht huurder een contravciucls boete te betalen van EUR [300] voor clke dag dat de aplevering ls
vertraagd vanaf de oplasvoringsdatum. DIt bedrag kan aschter maximaal ELIR 10.000 bedragen. Vorderingen die de
contractusle baete overschrijden, bllfven voorbohouden Indlsn de opleveringsdatum opzettellijk Is overschreden.
Deza varderingen worden echter wel gecompenseserd met de contractuele boata.

14.3. iIn geval van balemmeringen op basls van asn af ..!mmwnﬁlw van doe volgenda amstandigheden, wordt de
oplaveringsdalum uitgesteld met de pariade van de daadweaerkelijke baelsmmering:

- omstandighedeon dle toerekenbaar =in aan huurder;
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~staking of uitsluithhg die nietl losrekonbaar ls aan verhuurdoer en dio Is goelast door do werkgevers vakorganisatic
in het bedrilf van verhuurcder of In een bedrilf dat voor verhuurder werkt;

- ovarmacht, in het blzondar natuurrampen (waarbl] verhuurder rekening dlent te hauden met weer-gerelatasrdea
werloren dagen tot een maximum van [5] werkdagen die nlet worden beoschouwd als geen geval van

overmacht), corlog, vilandige acties, terrorlsme of onrust;

- stlistand van bouwwerken (bouwstop) dia niet tosrekenbaar is aan varhuurder of aanzfenlllke bapsrkingan van
de voortgang wvan de bouw wegens officlgdle bevelen of dwingende wettelllke verplichtingen om vervuiide
grond te verwllderen, schadslijke grond wijzigingen, historische vondstan, verbadan krachtens welten tot
beschaerming wvan socorten, exploslef ocorlogsmateriaal In de grond af In het grondwater. walks niat
zichtbaar waren op het moment waarop dezoe overesnkomst werd aangoegaan.

1444 De exacte opleveringsdatum (‘opleveringsdatum®) dient door partijen te wordon ovorechgelkomon, op een

wvoorstel van verhuurder, uiteritk twae (2) weken voorafgaande aan de oplevering.

14.5. Ruurder Is wuitslultend gerechtigd om te weigeren het gebouw over te nemen indien er ernstige gebreken
hastaan op de opleveringsdatum, of indien er nog resterende werkzamamheden, dle essentieel zijn, moeten
worden uligovoerd, of indion huurder niet in staat is het gebouw te onderverhuren in overeenstemming met het
contractuesl averesangekamsn doel van de huur. Alleen de diensten van verhuurder zullen doorslaggevend =zijin
voar de contactuele opleveringsstaat. Evontuele diensten van huurcder =jn niet doarslaggevend. Zoals hlerboven
badoald, verwlst ‘sssentlesl” naar de wveoltooling van de resterende werkzaamheden en de rectllcatie wvan
defecten, met nmme indien dil een wezenlijke Inviccd heeft op de inrichting van het gehuurde.

4.6, Tijdens de oplevering van het goehuurdes zullen partijen een schriftelijic opleveringsprotocol opslellen dal moet
worcen ondertekend door beide partilen an dat eventuala defecten an ulistaandea restarsnde wearkzaamhsdan
bevat. Verhuurder dient binnen een redelilke termijn alle op het moment van de oplevering bestaande defectan to
rectificeren  en  alle resterende werkrzaambhedan te wvolfoclan. Partlflen >udlen arvoor zargen dat het
opleveringspratocol het onderwerp wordt van een schrifteliike aanvulling op de huuwrovereenkommst. Deze
aanvulling bevat tevens (In afwijking van artikel 14.1) do ingangsdatum van do huur on het einde van de bepaalde
termiin (arflkel 3.1) en - Indien dat nog niet is gedaan - eventusla afwlkingen van het daadwerkelijk gebouwde
gehuurde van de In deze huurovereenkomst en de bijlagen daarbij beschrovon oplevoringsstaat.

186, inrichting van huurdeaer, FF&E, bouwkosten subsidie

15.1. Huurder zal het gehuurde naar slgen gordeal Inrichten en aankledsn {inclusiael de nslallatic van do keuken)
{'FF&E' of "Inrichting wvan huurder'). FF&E moet voldaen aan de minimumaisen zoals ultesnge=zat In billage 6.1,
Dea Inrchiling van huurder {inclusief FFXE) blit eigendom wvan huurder geoedurende de duur van de

huuwreverconkoemst.
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19. Onderhoud en reparatie, cosmetische reparaties, verplichting am het verkeer te bevelllgen,
beheerder, toagang tot het gehuurda
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19.1. Artilkel 11 van de algemene bepalingen is van toepassing. In aanvulllng hlerop geldt het volgandea.

19.2. Yerhuurder is verantwoordelijk voor de reparatle en het ocnderhoud van het dak en de murer, alsmecde de
bouwtechniek van het woongebouw - zowel buiten als blnnen het gehuude - op elgen kosten. Het dak wordt
gedafiniesrd als de structuur van het dak mat nbegrip van alle lulfels en zlidaken, samen met de In- en uitgangen
wvan het dak, en oimvat Irr elic geoval de bekieding, de lsolatie en het volledige sanitair. Muren wordaen gedefinieerd
als alle dragende delen van het woongebouw (funderingen, plllers, plafonds, dragende muren., vioor zondoer
bekleding), alsmede de gevel Inclusief de bultenramen en schoorstenen.

19.3. Haurder is verantwoordelilk voor hat regelmatiy roinigen, onderhouden, vervangen wan lichibronnen en
cosmctischoe reparatios blnnen de gehuurde ruinvte op olgen kosten.
iAo o erhuarder—is—veraniwoordeHj ¥ et —-reparat > 1! ing—ver—c £ dere—b =]
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19.5. Huurder is weranlwoardelilk voor het onderhoud, de reparatie en de vernieuwlng van de Smart Home

Components (billage 2.1.3) - zender beperking in _uﬂ.u-,mm_

19.86. Huurder ks verantwoordelijk voor professionesl onderhoud, reparatie, vernieuwing en vervanging van de
FF&E op eigen kasten. Eaen varplichting tot vernisuwing sn/of vervanging bestaat allesn als ondsrhoud nlet mear

mogalijic of economilsch haalbaar Is.

19.7. Yoor zovor verhuurder aanspraak kan malkean op afdwingbare vorderingen op grond van gebreken en/ol
garantleaanspraken ult hoofde van bouwdiensten tegen bsdrifven, komen daza weaerkzaamhsden ultsiuitend voor
relkening van verhuurder en vervall elke bostaande verplichling van huurder overeenkomstig de voorgaande

laden.

19.8. Huurder neemt deae taak op zlch om hst verkeer binnen het m_m_JEr:\QN op elgen kosten »m bevelligen.
verhuurder is verantwoordelijk voor het veiligstellen van het verkeer in het overige gebied.

Verhuurder is verantwoordelilk voor de seloctie en toewllzing van een behearder op eigen kosten, zonder dat
hij verplicht is een contract voaor hat beheer van het woongebouw af te sluiten. Indien de beheerdaer op verzock
van huurder tevens de taken overneamt die op hem rusten voor het ultvosren, bagsiaidean an factureren van
andertioud, reparatio, vernieuwing, cosmeotische reparaties en verkeersveiligheidsmaatregelen, =in doe daaruit
vaortviaoslende {(maarfkostan voor rekening van huurder.

19.9.

489,10, Verhuurder en zljn bavoagde vertaegenwoordigsars kunnen het gahuurde batredsan om de struchurale staat van
het gehuurde le inspecteren, te verkopen of voor enly vergelifkbaar geval, na voorafgaand overieg met huurder,
met hachtneming van de belangen van het bedrijf van huurder en de wettelilke reohton van ondorhuurders.

19.11. Partijenr =zifn wverplicht de onderhouds- en reparatioworkzaambhoden, alsmode de eventuele cosmelsche
raparatles dle zi] mosten ultvosren, naar behoren te laten ulfvoeren, d.w.z. zadra dargelifke wearkzaamhaden

noodzakealijlk worden.

19.12. Schade aan het gehuurde, aisrmede noodzakeslijke onderhcouds- en reparatiewerkzaamheden die onder de
verantwoordellfjkheid van verhuurder vallen, dienen onmiddelliik na het belkend worden van de schado aan het
gehuurde - ook per fax - schriftelllk aan verhuurder of zijn bevoegde vertegenwoordigers te worden gemeld.
Huurdoer Is aansprakelijk voor sohade die opzettelijk of door grove nalatigheid |Is veroorzaakt als gevolg van een o
late melding. Yoor de duidelllkheld verklaren partijen hierbl] dat hvurder niet varplicht Is het gehuurde (regelmatiq)

te Inspocteren.

20. Structurele veranderingen daaor huurder
20.1. Artikel 4 van de algemene bepalingen ls nlet van toepassing. In plaats daarvan geldt het volgende.
20.2 wWiizlgingen in de overhandigde bouvwkundlge inhoud van het gehuurde die de lnrichting wan huurder te

boven gaan, zullen door huurder slechis meot voorafgaande aschriftelljlke toestemming van verhuurder warden
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aangebracht. Verhuurder kan dexze toostomming allaan eom gegronde redenen woelgoren. Er bestaan met name
agegronde redonon indlen interventla verelst is in de constractle van het gahouw, de brandbevailiging of de
Louwtechniek, =n Indlan de wilziging leldt tet een verandering In de beslemming of indien ar sen officidle
goadkeuring nodlg is.

20.3. Bl basindiging van de huuroveoreenkomst Is vernuurder nlet gerechilgd de verwildaring en/of demontage van
wijzigingen onfof herstel van de oorspronkeilike staat die bil aanvang van de huurovereenkomst bestond te
wverlangan, indien deze wiizlgingen door verhuurdar =1jn goaedgekeurd.

21. Teruggave van het gehuurde

21.1. In geval van bedindiging van de huuroveresnkomst =al huurder zich inspannen om blj bedindiging van de
huurovereenkumst zlle avareenkomsten tot onderverhuring op Juridisch tosiaatbare wijze op te zeggen ol de
onderhuurders In andeare ruimten van huurder onder te brengen. Indien dit ndel lukt, zin de weottellike vaorschriften
wan tocepassing.

21.2. In geval van besindiging van do huurovereesnkamst dient huurder het gehuurde In een gaad geraeinigde en
opgeruimde staat aan verhuurdar terug te goven. Artkel 19 van de algemene bepalingen Is niel van toepassing.
Huurder =al slechts onderhouds-/roparatic maatregslan en cosmetische roparaties In de =in van artikel 1%
uitvoeren indien buurder gedurende de duur van de overconkomst niet aan daze verplichtingen heooft voldaarn.
Huurder is nlat aansprakelik (owk niot proportionesl) voor de normale slijtage van het gehuurde. Schade
waroorzaakt deor huurder of ziln anderhuurders dle niel te wijton s aan normala sliftage van hel gohaurde, wordt
doar huurder op slgan kosten vargoad.

21.3. Alle FF&E wvan huurder zal door huurder op eigen kosten worden verwijdard. Huurder imag deo deurslotan van
verhuurdar niet verwijderen. Ongeacht de staal van de sloten is huurder nlat varplicht de deursloton Lo
onderhoudon, repareran of verniauwean of nleuws sloton te installeran bl teruggave van het gehuurde.

21.4. Uitk [drie] maanden voor het elnde van do huurovereankomst stellen partifen da maatregelen vast dle
door huurdar aan het einde van da huurovereasnkamst op grond van dit artikel moeten worden genomen an
leggen ze dozo vast in cen protocaol In het kader van sen gezamenlijke inspectla van het gehuurde.

z2, Onderverburing
22.%. Artikel 2 van de algemene bepalingen is nlet van tocepassing.

22,2, Huurder kan het gehuurde slechts na voorafgaande sairiftelijfke toestemming van verhuurder onderveriiuron
on aan derden overdragen woor gebruik bulten de in het kader van het doel van <de huurcwvaraasnkomst
omachreven bestemming (artlksl 43) (voarloplga commercigle verhuur voor overdracht van ruimten aan derden).

22.3. wvarhuurder kan dexze loestemming allean am gegronde rodaenen welgeran.

23. Door verhuurder genomen ghmn1wmﬂ_ﬁﬂ wvoor onderhoud en modernisering
15.6. 22 . 1Artkel 5 van de alysimene bepalingen Is nilat van toepassing.

A15.7. 22,208 verplichtingen van huurder om ondsrhouds- en modermnisering maatregalen te tolararan, worden
beheerst door de bepalingen van de wet., [ndlen huurder de maatregelen moat toleraren, kan hi] de huurpriis
varminderen tot dea wettelijk voorgeschreven omvang en ean vergoeding van koston aiscn In de door de wat
pepaalde mate. Frartijen verduldelijken hlerbi dat verhuurder ook zonder toesteamming van huurder, rekenling
houdend met da waittalljke rechters e gerechtvaardlgde belangen varn e onderhuurdars,
renovatiewerkzaamheden ©on bouwkundige veranderingen meag ulivoeren cdle noadzakelkc ziin om ol
gehuurdo te onderhouden of om dreigend gevaar af tc wenden of schadea te herstellen.

24, Reclamosysteem/bawaegwlizering

24.1. Huurder zal op elgen kosten asn bawegwllzering op het woongebouw aanbrengen. Het exacle type on do
locatie wvan de beswegwljzerling moeten worden overeengskomen met en goeadgekeurd door wvarhuurder.
Werhuurder stemt hiarbil reeds in, onder voorbahaoud van het verlenen van de nodigs offlciséle wvargunningen, met
bawagwilzering volgons het marketingooncepl van huurder (blilage 45.1). De mogelikhoid van bewegwilzsring is
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opgonomen In de overeengekomen huurprils. Huurder Is gerechtigd op eigen kosten ccen groot reclamebord of
andere geschikie reclame op de steigor op het terrein aan te brengen gadurenda dae bouwperiode,; mits en vaor
zover doe bouwwerkzaamhadan daardoor niet In het gedrang komen on de Jdumarvoor benodigde officigle
vargunningsn zijn verleend. Indien goedurende de looptijd van de huuroverasnkomst sen steiger op het onroerend
goed most worden geplaatst, kan dit allesn na ovarlag met huurder worden gedaan.

24.2. Huurder Is veranlwaoordellfk voor het verkrlijgen van da officléie vargunningen die nodig =ziin voor de installatle
van de advartentle systemen (voor zover deze geon deel uitmaken van het contractusal gehuurds) voor aelgan
rakening en risfco. Huurder Is tevens verantwoordalllk voor da Installatis van de reclamesystamen en draagt alfe
kosten die daaraan verbonden =in.

24.3. Bij be&indiglng van de huurovaraankomst zal huurder de reclamesystemen verwijdercn cn doe oorspronkelijke
staat herstellan.

25. Verkoop van hot gehuurde, avardracht van de huurovereenkomst door verhuurder

25.1. In geval van gehsle of gadsasltellike verkoop van het gehuurde vasr de oplevering is verhuurder varplicht zijn
verplichtingen ult deze overconkomst over te diragen aan koper on san overeenkomstige uvvernames avereen to
Komen (art. 6:159 BW). lluarder verlesnt hierbif onherroepelilk zijn tocstemming voor de ovardracht van ds
avereenkomst. VWerhuurder is Jegons huurder aansprakelilk voor afle schade die het gewvolg Is van het nlet
nakomen van bovenstaands verpllchting.

26. Reconstructie

26.1. tndion het gohuurde geheel of grotendaels (dow.z. meer dan 75%) wordt verinlelkd, wardt de verplichtling van
vorhuurder o het gebruik toe te staan en de verplichting van huurder om ds huur te batalen (met Inbegrip van
vooraschotten voor bedrijfe- ern blfkomeands kosten) opgeschort. _

26.2. indisn het genot dat huurder mocht verwachten niat gehesl cnmaogelijic is als bedocld In artikel 7:210 BW, is
buurder garaechtiogd de overeenkomst te besindigon indien verhuurder niet binnen een termiin van drie (3)
maanden hesit verklaard dat hij het gehuurde zal harstellan. Indlen verhuurder verkizart hot gehuurde nlet te
=ullon restaureren of gaen verklaring af te leguen binnen de gestelde lermifn, wordt de huuroveraankomst - mest
Inachtneming van de weltellko aanspraken van huurder - met onmiddalii ke Ingang beé&indigd.

26.3. Indien verhuurder verklazrt dat het gehuurde zal worden gersconstruesard, kan verhuurder zlich niet berocpen
op artikel 7:210 BW en wordt de huuroveresnkomst opgeschort voor de pericde dle nodlg Is voaor do
reconstrucile. In dit geval ks huurder geredhligd op con bijlzonder recht op opzegging indfen de opschorting van de
huurovoreenkomst voor de dudr van de raconstructle onredelijk is voor huurder. Huurder hoeft in it geval een
bijzonder opzagglingsrecht, dat binnen een termijin van vicer wokoen na ontvangst van het besluit van verhuurder
over dg raconstructle moct worden uitgeocaefend.

27. Varzekeringen

27.1. wearhuurder zal als elgonaar hel gohuurde verzekeren tegen brandschade, stormschade en leidingwater
schade, on zal tevens een ultgabrelds dekking afsiuiten en een verzekering tegen alle risico's van de bouw van
het woangebouw, alsmede een sigendoms- en bouw aansprakelilkhsidsvar=zakering, met Inbegrip van een brand
aansprakelikiteidsverzckering, ovareasnkomstig da In MNederland gebrulkeliike voorwaarden, met telkens
vaoldoende dekking. Werhuurder =zal de vearstrekle verzekeringsdeolkking gedurende de looptlki wvan de
huurovereenkomst In stand houden on zal htiurder op disns verzoek heat bewils van de verzekeringsdokking
conform do overeenkomst overlaggan.

27.2. Huurdor s wverplicht de gebrulkel)ke verzekeringen, zoals een wolielijke aansprakelliikheldsverzekering,
winatdervings- en inbraakverzekering, op cigen kosten af te shiiten an voor de duur van de huuroversenkomst
aan te houden. Het 18 ook de vorantwoordelilkheld van huurdse am zlch adequaat te verzakeran tegen alle schade
—~ Inclusief glasbrauk - aan de apparatuur, FFE&E an andere voorwerpen dle worden aangebracht. Verhuurdar haaft
het recht am dezae verzekeringen te laten afsluiten an In stand te iaten houden door middsl van de desbetreflflende
achrifteli ke bevestiglngan van da verzekeraars.

28, Eind Bepalingen
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THE RENTAL SHOP

FIEHTALS A ASSLY BEATIABLMENT-

28.1. Huurder Is verantwoardslijk en aanasprakolilk gedurenda da volledigs Ivasepariode van da huurevereenkomst
eventuele verlenglngen) voor de najeving door huurder van huidige. sn/of toekomslige (wil=zlgingen in}

wiffon on wetlgeving met betrekking tot hot gebrulik van het Eigendom on/of de onderhuur wvan de
apparternmaentan aan derden. Eventusle wijzigingan In regelgeving en/ufl welgoeving met betrakking tot het gebrulk
van het Eigendom on /of de onderhuur van de apparlementen aan derdan, kamen vollediy voor rakening en risico
wvan de hudrder. Eventuele wijzigingoen In regelgeving anfef wetgeving die ortos leldan dat de Huurder sn/of
derden alleen In siaat is o met verlles ta werleen, lkan Huurder ervoor klezen om de huurovereenkomst op te
zeggen met sen opredgtarmiin van 1 jaar. De wonling wordt leeg wvan huurders opgsleverd, tenzij parlijon
andarszins gezamenlijk Kioczan.

28.2. Dre exclusieve bevoegdiheld voor alle geschlllen met betrekking tot vorderingen ult hoofde varn en in varband
met deze avereenkamst ligt vitslultend bij de plaats waar het gshuurde zich bevindt.

26.3, Aanvuilingen op of wijziglngen van deze ovarcenlkomst verelsen de schriftelilke vornm. Andere mondelinge
afspraken die voor of na het slliten van de overeankomst zlin goemaakt, zijn niet van kracht. Ds wiiziging van de
schriftellike varmvereiste moet ook schriftelijic worden vasastgolegd.

28.4. Indisn ean van de bopalingen van deze oversasnkomst ongeldig is of wordt, zullen partijen con andara
passendo bopaling ovareenkomen die het doct van de ocorspronkslijke bepaling zo dicht magalllk benadert. Dit
Iaat echiasr de geldigheld van do gehela oversankomst onveslat. Tenzl] anders oversangekomen, =ijn de weottelijke
bepallngen voor het overlge van toepasasing.

28.5, verhuurder Is op de hoogtae van het verhuurconocept van de huurder. verhuurder zal huurder indlen nodig
ondersteunen bi] alls aspecten van de ultvoering van =in concept. Voor do dutdelijkheld varklaren partiion dal hot
verhuurder [s tosgoestaan om bouwragals voor het onroocrend goed te verstrekken en cloze In het gebolw te
publiceren. Huurdar kan bezwaar makon tegen da formulering van de bouwrcgels Indien en voor zover deae in
strild zilin met zljn eigen verhuurconcept en de daarin vastgolegds principes voor de door huurdoer gedxploitearda
objcoten.

158,
28.6. Alla In deze overeenkomst baeschreven bijflagen maken integraasal deel uit van deze huuroverasnkamst:

Billage 1.1.4: Plattegrond van het bouwterrein
Bllage 1.1.2: Bouwvergunnalng
Bljlage 1.2:Bouwtakaningeaen
Bllage 2.1.1: Bastaek
Bijlage 2.1.2: Inrichiingsnorman van huurder
Bijlage 2.1.3: Lifst van Smart Home Components
Bljlage 2.1.4: Co-living concept van huurder
Bijlage 2.2: NMetwark Normen
RBijlage 3:Proces-~verbaal van oplevaring {(later aan te heaechten)
Billage 4:Kople energlelabel/Energle-indox
Bijlage 5:Algamene bepalingen
Bijlage &.1: Minimumclsen FFAE
Biilage 8.1.1: Bedriffskosten WVerordening

fet )

B PPV Py

. o
Billage 45.1: Markatingconcept van huurdor
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REHTALS - ASIET SATAREIERIT

Er ziln twee (2) exemplaren van dexe overconkomst opgesiskl, waarvan verhuurder en huurder clk con (1)
exemplaar heelt ontvangen. Tevens hh schrift of digitaal.

Aldus opgemaakt an andertakand in viervoud

Vertegenwoordigd door

Plaats: [

j—
Baturme:

Afzonderlilke handtekening(en) van huurder(s) voor de ontvangst van con clgen exemplaar van de ALGEMENE BEPALINGEM
HUUROVEREENIKOMST WOONRUIMTE als genournd in arlikal 2.

handtakening huarder(s):

15/18 Pargaf Huurder
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VALY © ASRSEY hiATIAGERE T,
BIIAGE 1.1.1.
PLATTEGROND BOUWTERREIN

Het praject zal worden gerealiseerd op de campus aan De Drieslag 1 dat in eigendom toebehoort
a Ae n onderstaande figuur is d laats van het projact aangeduid In het gele viak.

Figuur 1 met locatla met viak verdeling Vmﬁﬁmaﬂ:_:.w.
facilitles en Rood=arbeidsmigranten}

BIJLAGE 2.1._3.
SMART HOME COMPOMENTS

- 1 slimme thernmomeisr per appaneimnent

BIJLAGE 2.2,
NETWERKMNORMEN

Huurder zal zorgdragen voor de lavering en onderhoud van access polnts (routors). 72 stuks.

Om voldeendes en shnel Intermet te verzorgen aan stucdenion zal hiervoaor glasvezel moeten worden doorgeaiagd
naar 1 van de woongehouwen door aannemer. Via gooties (eventuas] samen met elektrapunten) moeten UTH
kabels worden doorgotrokken naar da gabouwen

- slimme thermometer per appartemant

- 1 UTP aansiuling per appartement

- 1 glasvezalaansiuitng naar 1 van de woongabouwen

- doorgetrokkon gootles met UTP kabel naar ellk van de gebouwean

*AlackGate telecorn zal hlerin ondersteunen op kasten huurder

e v o ALURder 1618 ParanfjHuurdor




THE RENTAL SHOP
RENTALS = ASSET MATARSERIENT-

s i %
hicr do

hoofdpan, hler komt ds hoofdverbinding naar binnen, overigens hang

* Pand 24 wordt gezien als
hoofdrouter en een flberswitch. Verder komt In elk pand een Spoorts switch -+ wifi

BIJLAGE 5.
ALGEMENE BEPALINGEMN

BIJLAGE 6.1
MINIMUNM EISEN FF&E (FURNITURE FIXTURES & EQUIPMENT)

Vioor (Jaminaat of PV C meat laminaat/houtiook), blf voorkeur doorgslegd door wonlng hoecn
Elaktrlsch / of inductie kookplaal et veillgheldsvoorzlening (automatsich uit bil geen gabrulk)

koellkast min 200L incl. vriescompartimant

1 plafandlamp per kamer

afsiultbare deur por kamer, moet van blonen te slultan =in
Oven of combinatiemagnetraon

[ A ]

BIJLAGE 1.22.1
PLATTEGROND WONING INCL. MATEN

.

17/H16 Paraaf Huurdar
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THE RENTAL SHOP
ELIRALS < ASSET LAATLMGERAEN T

BIJLAGE 16.1.
MARKETING CONCEPT VAN HUURDER

Huurdar =zal op landing page www. sivdentenlcamer-drontan.nl {(In ontwikkeling) een website ontwikkelen
met de volgende aptias:

aanbod
onderhoudsverzoek
Informatin

plattegrond

financliéle monitor huurder
Inschriffformullar

Huurder zal een brochure laten ontwikkelen welke beschikbaar zijn op de hogeschool.

[~ —— qToria
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AERES

Figuur 1 met locatie met vlak verdeling bestemming. (Geel = studentenhuisvesting, Paars is studentenhuisvesting
facilities en Rood=arbeidsmigranten)

Bijlage A
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Demi Hansum

Van: Rogier van Heeswijk
Verzonden: maandag 13 december 2021 15:49
Aan: Demi Hansum
Onderwerp: Fwd: Agripark-Oost Dronten
Bijlagen: : ’ ‘ )
Begin doorgestuurd bericht:

Van: o

Datum: 13 december 2021 om 15:12:41 CET

Aan:

Onderwerp: Antw: FW: >m.1€w-._nhOoma Dronten

Hoi

Bijgaand de antwoorden op de vragen van de o voor zover ik daar (thans)
antwoord/informatie over heb. Overigens aanvaarden de hypotheekhouder en ondergetekende geen enkele
aansprakelijkheden m.b.t. deze informatie.

Wellicht kan je dit ook op de site vermelden?

Mochten er verder nog vragen en/of opmerkingen zijn, dan verneem ik deze graag.

De informatie verzonden met dit e-mail bericht is uitsluitend bestemd voor de geadresseerde. Indien u dit bericht per vergissing heeft ontvangen,
verzoeken wij u ons hiervan zo spoedig mogelijk op de hoogte te stellen. Gebruik van deze informatie door anderen dan de geadresseerde is verboden.




Beantwoording vrage

executie
1. Wie is executant? Hypotheeklioudaor

2. Indien de executie is ingcleid door degene die executoriaal beslag heefr laten leggen: is de
executie overgenomen door cen hypotheekhouder, die tegenover de geéxacuteerde en de
cessionaris een heroep toekomt op hel huurbeding? Fluurbeding is niet ingoroepen, ten tijcde
van hypothecekvestiging was huursituatie beketad aan hypotheekhouder.

boeheersovereenkomst
1. De beheersovereenkomst lijist slechts betrekking te hebben op gebouw 1F, dat naar het zich

laat aanzien op kavel 3158 ligt, welke kavel ogenschijnlijk niet bij de veiling bewroklkoen is. IDit
gebouw 111 zou dan niet vallen onder het door annkoop op de openbare veiling: te verwervoen
opstalrechten vallen. Klopt dat? Gebouw 1F wordt geexecuteerd. et opstalrecht voos
gebouw 1lh is gevestigd, zie daarvoor de alkte, op percecl 3159, In het kadaster zijr daarvoor
voorlopige grenzen uitgemeten. Na realisatie is gebleken dat de ligging van de voorlopixe
grenzen niet overeenkomst met de feitelijke situatie. I2it zal door groudocigenaar tezamen met Jdo
nieuwe opstzlgercchtigde worden hesstelt bij de definitieve uitmeting van het perceal.

2. Zullen met betrekking tot kavels 3157 en 31592 dezclfde of vergelijkbare
beheersovereenkomsten gaan goelden? Voor 3159 geldt de huidige beheeroverecenkotmse, voor
3157 is con separate buurovereenkomst gesloten met derde (zie Masterlease huurovercenkomst
op site).

3. Fnoerzijds doox het weglaltken van de namen van de betroklken pattijen en anderzijds doox
zelcere ogenschijnlijlce inconsistenties is niet steeds duidalijk wie, nu verhuust aan wic. Giraag
=zouden wij indien mogclijk overeenkomsten ontvangen, waarin bijvoorbeeld Stichting Acres
Groep als “A2 wordt aangemerckt, SVIDH als ‘B’ en de overige betrokkon Ppartijen als 3, Y7,
enz., xodal in icder geval duidelijlk wordt, welke rechten en verplichtingen SVIDH Investment wit

hoofde van doeze ovareenkomst heeft.

- et andere woorden: verhuurt SWVIDH rniua rechtstreeks aan studenten, of is sprake van een
onderhuursituatic, waarin SVIDIT een heel complex aan Stichting Aeres Groep verhuaurt en
laatstgenoemde weer onderverhuurt aan individuele
studenten? Bx lijlkt wat dat belrcft con mekere ingruentie te =itten tusscn arctikel 2.1 en artikel 7.1
van de beheersovereenkomst. [De overcenkomsten zijn inderdaad verwarrend te noemen.
Acrdikel 7 van <le beheorovereenkomst meldt dat SV I verhuurder betreft en dat Aeres huuarder
is.

5. Welke diensten c.q. servicekosten zijn or in de maandelijkse huur van € 335,00 per bed
begrepen? Welke servicekosten worden in rekening gebrache? Fie beheerovercenkomst “Wie
rekent de servicekosten met de individuele studenten af? Acres handelt de financiele wakoen af

met de studencen.




6. Wordt het in artikel 2.2 van de beheersovereenkomst met betrekking tot gebowuw 151
genoeinde bedrag ad € 6.120 door Stichting Acres Groop betaald of door SVIDIHP I2it swordt
door SVIDH aan Aectes betaalt middels vertekening van de huuarsom (artikel 2,13

7. Ondoer welke voorwaarden worden de woningen aan de studenten verhuurd? Niet belcend
Wordt overeenkomstig artilcel 7:274d BW verhuurd? Is, rekening houdend meoet het
puntenwaarderingsstelsel dat voor niet-geliberaliseerde woonruimte geldt, de buur van € 335,00
per maand gelijk aan of tTager dan de maximaal redelijlke huvurprijs? Niet bekend.

8. Zullen de nieuw te bouwen units dezelfde huur kennen als de reeds bestaandc units? Zie

masterlease huurovereenkomste op site,

huurgarantic
1. IDe huurgarantie lijlkt wit te gaan van verhuur door SVIDH aan individuacle stuadenten. Floe valt

dit te rijmen met artilkel 2.1 van de beheersovereenkomst? Behecetovereenkomst is aanvulling op
cerderc huurgarantic. Ook hicr geldt dat het verhelderend werkt om te beschikken over een
exemplaar van de hunrgarantie waatuit inn ieder geval blijkt, welke rechten cn verplichtingen
Stichting Aeres Groep en SVIDH Investiment tegenover ellkaar heblben.

2. Hoe moet ik artilkel 2 uitleggen, als sprake “ou zijn van huurovoercenkomsten tussen SWVIDIL
en individuele studenten? Fen student kan toch niet in liguidatie verkeren?

3. Artikel 1 van deze huurgarantic lijkt slechts betrokking te hebbhen op gebouw 1ITI met 72
bedden. Gelden met betreklking tot de nog te realiseren woningen /bedden dezclfde garanties?
Nee.

4. Welke kavels worden in artikel 6 van dese garande meoet ‘het gehele torrein® baedoeld? IDic
betreft de opstralrechten kadasteale nummerss (IDronten, sectie 1K) numaners 3157 e 3159 (wat

goeoxcoutecrd waord).

opstalrecht
1. I de overeenkomst tot het vestigen van een (zelfstandig) opstaltecht wotdt een percecl meot

kadastrale nummering I 1157 (gedecliclijk) genoemdd. Tlaarkij zijn handgeschreven de
kadastrale nummers (na vernuwmmering) 3156, 3157, 3158 cn 3159 tocigrevoogd.

Hoe is de in paragraaf TIT onder 1 genoemde retributie ad € 10.000 verdeeld over gencemmde vicr
percelene Of, meoel andoere woorden: als porcelen 3157 on 3159 al goed =ijn voor ecen retributie
van € Z.000 respectievelijk € 8.000 - zoals elders in de stukken te lezen vall - | welke retributie
gelde dan met betreklking tot de opstalrechten ten aanzien van kavels 3156 en 31582 3156 en
3158 xijn nicl boetrokkoen bij opstalreche.

2. Bestaal er reden omm aan te ncemen dat hot voornemen bestaat om de te realiseren woningen
aan andere huurders te verhuren dan aan studentenr Hoe zit het met de verhuur van woningen
aan altematieve doelgroepen, hedoeld in paragraaf IT onder 1 van de opstaloverecenkomsty Niect

brelescd.




3. Kunt v mij de in de opstalovercenlsomst in paragraaf IT onder 2 genocmde
uitgiftetckening(en) ter hand stellen? Zie bijguaand bij mijn e-mail, ecliter ben ik nict 100% zelker
dat dit de betreffende uitgiftetelkkening is.




Bijlage
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Demi Hansum

Van: . >
Verzonden: dinsdag 14 december 2021 16:37

Aan:

Onderwerp: RE: Huurpenningen cessie / mededeling [D100618_129434646]

Betreit: RE: Huurpenningen cessie / mededeling [f
Dossier: 17

Geachte mevrouw

Die desbetreffende mail was op dat moment correct en bevatte geen onjuistheden. Cliént is daama gewezen op een pandrecht dat voor de cessie zou zijn afgesloten. Cliént was met dit
pandrecht niet bekend.

Clignt is onbekend met een 'master lease agresment'.

Met vriendelifke grost,

zoA

L




Disclaimer- De informatie verzonden met dit e-mailbericht is uitsluitend bestemd voor de geadresseerde(n) en kan persoonlijke of vertrouwelijke informatie bevatten, beschermd door een beroepsgeheim. Gebruik van deze
informatie door anderen dan de geadresseerde(n) en gebruik door hen die niet gerechtigd 2ijn van deze informatie kennis te nemen, is verboden. Indien u niet de geadresseerde bent of niet gerechtigd bent tot kennisneming, is
openbaarmaking, vermenigvuldiging, verspreiding en / of verstrekking van deze informatie aan derden niet toegestaan en wordt u verzocht dit bericht terug te sturen en het origineel {& vernietigen.

Van: - N

Datum: dinsdag, 14 december 2021 16:24

Aan:

CcC: ™

Onderwerp: RE: Huurpenningen cessie / mededeling -

Geachte mevrouw

Begrijp ik goed dat uw eerdere mail inzake de cessie onjuistheden bevat en dus incorrecte informatie behelst, of hoe moet ik dit verzoek zien? Is het eveneens juist dat de
cessie/het beslag niet ziet op de master lease agreement?

Met vriendelijke groet,




E:
Wi
De informatie opgenomen in dit bericht kan vertrouwelijk zijn en is uitsluitend bestemd voor de geadresseerde. Indien u dit bericht onterecht ontvangt, wordt u verzocht de afzender direct te informeren en dit bericht en eventuele
bijtage(n), zonder deze te kopi&ren, door te sturen, openbaar te maken of ©op andere wijze te gebruiken, te vernietigen. RoX Legal B.V. is niet aansprakelijk voor schade die betrekking heeft op communicatie per e-mail.

RoX Legal B.V. is gevestigd te Rotterdam en ingeschreven in het handelsragister onder nummer 70322007, Alle diensten en (andere) werkzaamheden worden uitstuitend verricht uit hoofde van een overeenkomst tot opdracht met
RoX Legal B.V. Op de overeenkomst Zijn van toepassing de algemene voorwaarden van RoX Legal B.V. Deze algemene voorwaarden bevatten onder meer een beperking van aansprakelijkheid, ziin gedeponeerd ter griffie van de
Rechtbank te Rotterdam, Zijn in te zien op www.roxlegal.nl en worden op verzoek kosteloos toegezonden.

il is confidential and may also be privileged. It is intended for use by the addressee only. If you are not the intended addressee, we request that Yyou notify us immediately and delete this e-mail and any attachment(s),
without copying, forwarding, disclosing or using it in any other way. RoX Legal B.V. will not be liable for darmage relating to the communication by e-mail of data or documents.

RoX Legal B.V. has its seat in Rotterdam, The Netherlands and is registered in the Commercial Register in Retterdam under number 70322007. All services and other work are carried out excl
services ("overeenkomst van opdracht™) with RoX Legal B.v,, subject to the general conditions of RoX Legal B.V. These general conditions include, among other provisions, a limitation of i
Retterdam Court of First Instance. They can be consulted at www.roxlegal.nl and will be provided free of charge upon request.

usively under a contract for professional
ity clause and have been filed with the

Van: Ji . e vovia .
Verzonden: dinsdag 14 december 2021 14:40
Aan:

Onderwerp: Huurpenningen cessie / Bmamnm_m:m !

Betreft: Huurpenningen cessie / mededeling
Dossier: -’

Geachte mevrouw

Bij deze zou ik u vriendelijk willen verzoeken om de woorden:

"of mogelijk zelfs vermeende cassies van de huurstroom weike niet ongedaan zullen worden gemaakt door de zuiverende werking van de veiling" in de zin "TEN AANZIEN VAN DE HUREN
WORDT UITDRUKKELIJK VERWEZEN NAAR DE PUBLICATIES TEN AANZIEN VAN EEN VERMEEND BESLAG OF MOGELIJK ZEI FS$ VERMEENDE GESSIES VAN DE HUURSTROOM
WELKE NIET ONGEDAAN ZULLEN WORDEN GEMAAKT DOOR DE ZUIVERENDE WERKING VAN DE VEILING" onder het kopje "informatic” op bedoelde site

te verwijderen,

Alvast mijn dank.

Met vriendelijke groet,




Disclaimer - De informatie verzonden met dit e-mailbericht is uitsluitend bestemd voor de geadresseerde(n) en kan persoonlijke of vertrouwslijke informatie bevatten, beschermd deor een beroepsgeheim. Gebruik van deze
informatie door anderen dan de geadresseerde(n) en gebruik door hen die niet gerechtigd zijn van deze informatie kennis te nemen, is verboden. Indien  niet de geadressearde bent of niet gerechtigd bent tot kennisneming, is
openbaarmaking, vermenigvuldiging, verspreiding en 1 of verstrekking van deze informatie aan derden niet toegestaan en wordt u verzacht dit bericht terug te sturen en het o eel te vernietigen.
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kadaster-on-line

Terug naar Mijn Kadaster Home

e zaken

1anduiding

2rsoon
jk persoon

1ent
producten
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Zoeken onroerende zaak via kadastrale aanduiding

Kadastrale gemeente gemeente Dronten
Sectie K

Perceelnummer 1685
Appartementsvolgnummer

Er zijn geen kadastrale gemeentenamen gevonden.
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RoX Legal B.V.

RvH/DH/21.3338.01

AKTE VASTSTELLING VEILINGVOORWAARDEN
vei datum: 15 december 2021

betreffende : openbare verkoop ex artikel 3:268 BW van het recht van opstal ten laste va
een terrein bouwgrond aan het Agripark-Oost 6, 6a, 6B, 8 8A, 8B,
10, 10A,10B, 12, 12A, 12 B, 14, 14 A, 14 B, 16, 16 A, 16 B, 18, 18
A, 18 B, 20, 20 A, 20 B en 22 te Dronten en 3:254 BW met betrekking
tot roerende zaken casu quo executoriale verkoop ex artikel 514 en
volgende van het Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering

Heden, twaalf november tweeduizend éénentwintig, verscheen voor mij

De verschenen persoon, handelend als vermeld, verklaarde dat zijn voornoemde
volmachtgever, voor zover het haar hypotheekrecht, casu quo hun rechten uit hoofde van ——
het executoriale beslag betreft, elke (kandidaat-)notaris, toegevoegd notaris, paralegal en ——
andere medewerker werkzaam bij de besloten vennootschap met beperkte

aansprakelijkheid: RoX Legal B.V., statutair gevestigd te Rotterdam, kantoorhoudende te
3012 NJ Rotterdam, Weena 220, verzocht heeft over te gaan tot openbare verkoop op grond —
van artikel 3:268 en 3:254 Burgerlijk Wetboek alsmede artikel 514 en volgende van het
Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering van het hierna te vermelden registergoed (in geval —
van het executeren van een hypotheekrecht met eventueel bijbehorende pandrechten), dan —

wel bij executoriaal beslag de openbare verkoop ex artikel 514 en volgende van het
Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering en daarvoor de veilingvoorwaarden vast te stellen —
op grond van het bepaalde in artikel 517 lid 1 van het Wetboek van Burgerlijke
Rechtsvordering.
De openbare verkoop zal plaatsvinden op vijftien december tweeduizend éénentwintig vanaf —
negen uur en dertig minuten (09:30 uur), geheel via internet via de website
<www.openbareverkoop.nl>.
Het betreft het volgende registergoed:
1. het recht van opstal (ten behoeve van de realisatie en exploitatie van
studentenhuisvesting) ten laste van het terrein plaatseljjk bekend als Agripark-
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Oost6,6a,6B,8 8A,8B,10,10A, 108,12, 124,12 B, 14, 14 A, 14 B,
16,16 A, 16 B, 18 18 A, 18 B, 20, 20 A, 20 B en 22 te 8251 KH Dronten,
kadastraal bekend gemeente Dronten, sectie K, nummer 3157, groot één hectare —
achtennegentig are en één centiaren (1 ha 98 a 1 ca), welk perceel belast is met
vier (4) zakeljjk rechten als bedoeld in artikel 5, lid 3 onder B, van de

Belemmeringenwet Privaatrecht (oud) ten behoeve van de naamloze vennootschap —
Liander N.V., statutair gevestigd te Arnhem, de naamloze vennootschap Vitens N.V., —
gevestigd te Zwolle en de besloten vennootschap et beperkte aansprakeljjkheid KPN —
B.V., statutair gevestigd te 's-Gravenhage,;

Hierna ook te noemen: het " i goed I";

2. het recht van opstal (ten behoeve van het hebben en houden van
studentenhuisvesting thans met 72 slaapgelegenheden) ten laste van het terrein
plaatseljjk bekend als Agripark-Oost ( d) te Dr kadastraal —

bekend gemeente Dronten, sectie K, nummer 31589, groot drie are en tien
centiaren (3 a 10 ca), welk perceel belast is met vier (4) zakeljjk rechten als bedoeld —
in artikel 5, lid 3 onder B, van de Belemmeringenwet Privaatrecht (oud) ten behoeve —
van de naamloze vennootschap Liander N.V., statutair gevestigd te Arnhem, de
naamloze vennootschap Vitens N.V., gevestigd te Zwolle en de besloten
vennootschap et beperkte aansprakeljjkheid KPN B.V., statutair gevestigd te 's-
Gravenhage;
Hierna ook te noemen: het "Registergoed II",
De verschenen persoon, handelend als vermeld, verklaarde bij deze voor de openbare
verkoop van bovenvermelde registergoederen de volgende veilingvoorwaarden vast te
De verschenen persoon, handelend als vermeld, verklaarde bij deze voor de openbare
verkoop van bovenvermeld registergoed de volgende veilingvoorwaarden vast te stellen:
ALGEMENE VEILINGVOORWAARDEN
Op deze openbare verkoping zijn van toepassing de ALGEMENE VOORWAARDEN VOOR
EXECUTIEVERKOPEN 2017 (verder te noemen: "AVVE"), van de Nederlandse Vereniging
van Hypotheekbanken, welke AVVE zijn ingeschreven op vijf december tweeduizend zestien —
in register Hypotheken 4, gehouden ten kantore van de Dienst voor het Kadaster en de
Openbare Registers in deel 69567 nummer 129, welke worden geacht integraal in deze akte —
te zijn opgenomen en als volgt zijn aangepast en aangevuld met de volgende vastgestelde —
boven deze AVVE prevalerende:
BIJZONDERE VEILINGVOORWAARDEN EN AFWIJKINGEN VAN-/AANVULLINGEN OP DE
AVVE:
A.  Omschrijving Registergoed
Het volgende Registergoed zal worden geveild:
1. het recht van opstal (ten behoeve van de realisatie en exploitatie van
studentenhuisvesting) ten laste van het terrein plaatselijk bekend als Agripark- ——
Oost6,6a,6B,8 8A,8B,10, 10A 108,12, 12A, 12B, 14, 14A, 14 B, —
16, 16 A, 16 B, 18, 18 A, 18 B, 20, 20 A, 20 B en 22 te Dronten, kadastraal —
bekend g Dr sectie K, 3157, groot één hectare
achtennegentig are en één centiaren (1 ha 98 a 1 ca), welk perceel belast is met —
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vier (4) zakeljjk rechten als bedoeld in artikel 5, lid 3 onder B, van de
Belemmeringenwet Privaatrecht (oud) ten behoeve van de naamloze vennootschap —
Liander N.V., statutair gevestigd te Arnhem, de naamloze vennootschap Vitens
N.V., gevestigd te Zwolle en de besloten vennootschap met beperkte
aansprakeljjkheid KPN B.V., statutair gevestigd te 's-Gr hage;

Hierna ook te noemen: het " i goed I";

2. het recht van opstal (ten behoeve van het hebben en houden van —— ——
studentenhuisvesting thans met 72 slaapgelegenheden) ten laste van het terrein ——
plaatselijk bekend als Agripark-Oost (ongenummerd) te Dronten, kadastraal —
bekend gemeente Dronten, sectie K, nummer 3159, groot drie are en tien
centiaren (3 a 10 ca), welk perceel belast is met vier (4) zakeljjk rechten als
bedoeld in artikel 5, lid 3 onder B, van de Bele ing Privaatrecht (oud) ——
ten behoeve van de naamloze vennootschap Liander N.V., statutair gevestigd te ——
Arnhem, de naamloze vennootschap Vitens N.V., gevestigd te Zwolle en de
besloten vennootschap met beperkte aansprakeljjkheid KPN B.V., statutair
gevestigd te 's-Gravenhage;

Hierna ook te noemen: het " i goed II",

hierna ook te noemen: het "Registergoed", met inbegrip van de verpande roerende ——

zaken als bedoeld in artikel 3:254 Burgerlijk Wetboek. Dit betreft een tot bewoning

bestemde onroerende zaak.

Artikel 1 AVVE omvat voor de Notaris en/of de Verkoper slechts

inspanningsverplichtingen.

B. Wijze van veilen

De veiling geschiedt in twee (2) kavels en één (1) massa, te weten:

Kavel I: Registergoed I;

Kavel II: Registergoed II;

Massa: Registergoed I en Registergoed II;

De veiling wordt gepubliceerd op www.openbareverkoop.nl en heeft derhalve eveneens —

te gelden als website als bedoeld in deze bijzondere veilingvoorwaarden.

De veiling betreft een Internetveiling op grond van de artikelen 3:268 en 3:254 van het —

Burgerlijk Wetboek, welke geschiedt in één zitting:

inzet en afslag beide op vijftien december tweeduizend éénentwintig geheel via internet —

via <www.openbareverkoop.nl >, via welke website vanaf negen uur dertig minuten

(09:30 uur) kan worden opgeboden en na ommekomst van de termijn voor de inzet zo —
spoedig mogelijk zal worden afgeslagen op de wijze zoals omschreven in deze

bijzondere veilingvoorwaarden.
Tot en met dertig november tweeduizend éénentwintig kunnen conform de
veilingvoorwaarden onderhandse biedingen worden uitgebracht.

C. Extra voorwaarden in verband met internetbieden
Het bieden tijdens de Veiling kan plaatsvinden via de Website
www.openbareverkoop.nl.
Aanvulling begrippen
In deze Bijzondere Veilingvoorwaarden wordt verstaan onder:
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1. Deelnemer:
een natuurlijk persoon die de procedure van Registratie heeft doorlopen en
tijdens de Veiling van het Registergoed is ingelogd op Openbareverkoop.nl.

2. Handleiding:
de handleiding “Online bieden bij een openbare verkoop” vermeld op
Openbareverkoop.nl.

3. Notaris:
de notaris die is gevolmachtigd uitvoering te geven aan de openbare verkoop. —

4.  Openbareverkoop.nl:
de algemeen toegankelijke Website, bedoeld in begrip 27 van de AVVE, via
welke een Bod via internet kan worden uitgebracht.

5. Registratie:
het geheel van de voorgeschreven handelingen vermeldt in de handleiding
“Online bieden bij een openbare verkoop”, ter identificatie van een natuurlijke —
persoon die via Openbareverkoop.nl wil bieden.

6. Registratienotaris:
een in Nederland werkzame notaris die de identiteit van Deelnemer vaststelt ——
en gegevens van Deelnemer registreert. Een lijst van Registratienotarissen is —
opgenomen op de Website(s).

Aanvulling voorwaarden

1. In aanvulling op de AVVE kan tijdens de Veiling door een Deelnemer via
internet worden geboden. Als “Bod” in de zin van de AVVE wordt derhalve ook —
een Bod via internet aangemerkt, mits dit Bod is uitgebracht door een
Deelnemer op de in de Handleiding voorgeschreven wijze. De hoogte van het —
Bod dat de Deelnemer uitbrengt wordt bepaald door het bedrag waarop hij
klikt of drukt.

2. In geval van discussie over het tijdstip waarop de biedingen de Notaris hebben —
bereikt, alsmede in geval van storing aan en/of het uitvallen van de
internetverbinding(en) tijdens de Veiling en in alle andere gevallen van
discussie beslist de Notaris.

3. Weliswaar wordt de mogelijkheid geboden om via internet te bieden, maar
hiermee wordt niet gegarandeerd dat de Deelnemer permanente en/of
gelijktijdige toegang heeft tot internet om mee te bieden. Eventuele
vertragingen in de snelheid van de internetverbinding(en), alsmede storingen —
en uitval van deze verbinding(en) komen geheel voor rekening en risico van de —
Deelnemer.

4. Tenzij de Notaris anders beslist, zal niet eerder worden overgegaan tot de
Inzet en de Afslag, dan nadat de Notaris genoegzaam zal zijn gebleken dat via —
internet biedingen kunnen worden uitgebracht.

5. Inaanvulling op artikel 3 lid 3 AVVE kan de Afmijning door de Deelnemer ———
elektronisch geschieden door te klikken of te drukken op het woord “bied”.

6. Als Afmijnbedrag geldt het bedrag waarop door de Deelnemer tijdens de Afslag —
wordt geklikt of gedrukt.
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7. De Deelnemer die tijdens de Veiling overgaat tot het uitbrengen van een Bod —
via internet dient gedurende het verdere verloop van de Veiling voor de Notaris —
telefonisch bereikbaar te zijn en te blijven, en wel op het mobiele
telefoonnummer dat de Deelnemer heeft ingevuld op diens
registratieverklaring. Voor het geval de Deelnemer gedurende het verdere
verloop van de Veiling niet of slechts ten dele voor de Notaris telefonisch
bereikbaar is, terwijl in het kader van de Veiling op enig moment telefonisch
overleg tussen de Notaris en de Deelnemer noodzakelijk wordt geacht door de —
Notaris, dan is de Notaris bevoegd om het Bod van de Deelnemer niet als
zodanig te erkennen dan wel af te wijzen.

8. Inaanvulling op artikel 5 lid 3 AVVE is de Deelnemer die het hoogste Bod heeft —
uitgebracht tot het moment van Gunning bevoegd via een acte de command
zoals omschreven in de Veilingvoorwaarden te verklaren dat hij heeft geboden
namens een rechtspersoon of personenvennootschap, mits die Deelnemer vo6r —
de Gunning:
- naar het oordeel van de Notaris genoegzaam aantoont volledig

bevoegd te zijn tot vertegenwoordiging van die rechtspersoon of

personenvennootschap; en
- de waarborgsom wordt gestort als bedoeld in artikel 12 lid 1 AVVE in———

combinatie met de Bijzondere Veilingvoorwaarden.
Het bepaalde in artikel 5 lid 4 AVVE is in deze situatie ook van toepassing
(acceptatie door de Verkoper) tenzij dit elders in de Bijzondere ———
Veilingvoorwaarden is uitgesloten of is aangepast. Op dit punt prevaleren de ——
Bijzondere Veilingvoorwaarden voorzover ze hier niet mee in overeenstemming —
zijn. Van een en ander dient uit de notariéle akte van command casu quo van —
Gunning te blijken. Indien met inachtneming van het vorenstaande een
rechtspersoon of personenvennootschap heeft te gelden als
vertegenwoordigde van de Deelnemer, komt aan die rechtspersoon of
personenvennootschap het recht toe voor de betaling van de Koopprijs te
verklaren dat hij het Bod heeft uitgebracht namens één of meer anderen als ——
bedoeld in artikel 5 lid 2 AVVE.

9. Deinlid 9 bedoelde Deelnemer is, naast die rechtspersoon of
personenvennootschap hoofdelijk verbonden voor de nakoming van de
verplichtingen ten gevolge van de Gunning. Indien die Deelnemer, ingeval de —
door hem vertegenwoordigde rechtspersoon of personenvennootschap in
verzuim is, de Koopprijs geheel voor eigen rekening voldoet, wordt hij geacht —
de koopovereenkomst voor zichzelf te zijn aangegaan, in welk geval de
Levering aan hem plaatsvindt en hem kwijting wordt verleend. Van een en
ander dient uit de Notariéle verklaring van betaling te blijken.

10. Door het uitbrengen van een Bod via internet, op de wijze zoals omschreven,——
verleent de Deelnemer, indien van toepassing, mede namens de door hem
vertegenwoordigde rechtspersoon of personenvennootschap als bedoeld in lid —
9, tevens volmacht aan ieder van de medewerkers die ten tijde van het gebruik —
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van de volmacht werkzaam zijn ten kantore van de Notaris (zowel samen als —
ieder afzonderlijk) om kennis te nemen van de inhoud van het proces-verbaal —
van Veiling en in en bij het proces-verbaal van Veiling:
a. te bevestigen dat de Deelnemer het betreffende Bod heeft uitgebracht; en—
b. in te stemmen met alle in het proces-verbaal van Veiling (te) vermelde(n) —
waarnemingen van de Notaris ter zake van de Veiling, —4mM8 —M ——
De gevolmachtigde kan op grond van deze volmacht voorts het proces-verbaal —
van Veiling ondertekenen en ter zake hiervan datgene te doen wat hij nodig en —
nuttig acht. De gevolmachtigde heeft de macht tot substitutie, zodat hij onder —
zijn verantwoordelijkheid een ander in zijn plaats kan stellen.

D. Begrippen
Op de Veilingvoorwaarden zijn de begrippen zoals deze zijn vastgesteld bij de AVVE van —
toepassing, tenzij daarvan in deze bijzondere veilingvoorwaarden is afgeweken.

De volgende begrippen prevaleren boven de begrippen in de AVVE, alsmede voor zover —
relevant de AVVI en dienen derhalve in de Veilingvoorwaarden als volgt te worden
begrepen:
a. Akte de d
de notariéle akte waarbij de bieder zijn vertegenwoordigde als bedoeld in artikel 5 —
lid 2 AVVE casu quo zijn volmachtgever(s) noemt, daaronder eveneens begrepen ——
contracts- en schuldoverneming als bedoeld in artikelen 155 tot en met 159 van
afdeling 3 van Boek 6 van het Burgerlijk Wetboek;

de - al dan niet voorwaardelijke - mededeling van Verkoper aan de Notaris dat
Verkoper het Bod heeft aanvaard waardoor de koopovereenkomst tussen Verkoper —
qualitate qua en Koper - al dan niet onder voorwaarden - tot stand komt;

c. Website
de in deze bijzondere veilingvoorwaarden genoemde website of websites waarop —
de Veiling wordt aangekondigd en via welke site biedingen kunnen worden
gedaan.

E. Verloop van de veiling

1. Het hoogste bod is gelijk aan het Afmijnbedrag, mits het Afmijnbedrag hoger is
dan de inzetsom.
Wordt niet afgemijnd, dan geldt de Inzetsom als hoogste Bod.

2. Artikel 3 lid 5 AVVE is niet van toepassing, met dien verstande dat de Notaris mag —
bepalen dat hij de slotzin van artikel 3 lid 5 AVVE vrijwillig toepast. Indien
meerdere Bieders in de tweede fase van de Veiling, de afslag, tegelijk het hoogste —
Bod uitbrengen, wordt terstond opnieuw bij opbod vanaf dit hoogste Bod
opgeboden. Aan deze bieding bij opbod kunnen ook anderen dan de Bieders die ——
het hoogste Bod hebben uitgebracht deelnemen. De Notaris zal daarbij aangeven —
met welke minimumbedragen het opbieden plaats zal vinden boven dit hoogste
Bod. Het verdient de voorkeur dat de Notaris het opbieden laat plaatsvinden met —
lage minimumbedragen van maximaal vijfhonderd euro (€ 500,00), indien het
hoogste Bod lager is dan vijfhonderd duizend euro (€ 500.000,00). Indien alsdan —
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geen hoger Bod zou worden uitgebracht, zijn de eerdere afmijners hoofdelijk voor —
een gelijk deel de gezamenlijke Bieders en kan de Verkoper nog bepalen aan wie —
het gegund wordt.
3. Artikel 8 lid 2 tot en met 5 AVVE zijn niet van toepassing en worden vervangen
door de bepalingen opgenomen in deze bijzondere veilingvoorwaarden. Aan artikel —
8 lid 8 tot en met lid 12 AVVE wordt slechts voldaan voor zover de wet of de
rechter daartoe noopt. In beginsel wordt te allen tijde voortgegaan met de
executoriale verkoop.
4. Artikel 8 lid 13 wordt uitgesloten. Indien Verkoper dat wenst, kan Verkoper
voorwaarden aan de gunning verbinden, mits deze uiterlijk direct voorafgaande
aan de Veiling zijn medegedeeld door of namens de Notaris. Verkoper zal hiervan —
met name gebruik maken, indien de beschikking inzake het huurbeding niet
voorafgaande aan de Veiling bekend is. Verkoper heeft voorts het recht om niet te —
gunnen of zich omtrent het al of niet gunnen te beraden. Verkoper maakt, tenzij
hij blijkens het proces-verbaal van de veiling bij inzet en afslag direct tot
(voorwaardelijke) Gunning overgaat, gebruik van zijn recht van beraad. Indien
Verkoper vervolgens wil constateren dat er al dan niet voorwaardelijk gegund is
(dit is een mededeling van de Verkoper aan de Notaris dat er gegund is), zal hij ——
daarvan doen blijken uit een op te maken akte van gunning, tenzij deze Gunning ——
reeds in het proces-verbaal van de veiling bij inzet en afslag is geconstateerd. De —
termijn van beraad eindigt per het moment dat Verkoper zich al dan niet
voorwaardelijk omtrent de gunning heeft uitgesproken.
Verkoper zal - voor zover zij dat wenst - gunnen onder de ontbindende voorwaarde —
- welke alleen in vervulling gaat indien en zodra Verkoper daar een beroep op doet —
- dat Koper niet heeft voldaan aan de op haar rustende verplichtingen uit hoofde ——
van de Veilingvoorwaarden. Ten aanzien van genoemde ontbindende voorwaarde —

heeft Verkoper op ieder moment het recht om alsnog - tot onvoorwaardelijke
Gunning over te gaan.
5. Nadat het hoogste Bod bekend is geworden, dient Verkoper te verklaren of hij - al —
dan niet voorwaardelijk - gunt en aan wie, of hij gebruik maakt van het recht van —
beraad of dat hij niet gunt. Deze verklaring dient opgenomen te worden in het
proces-verbaal van inzet en/of afslag.
6. Verkoper kan gunnen aan de hoogste bieder of aan de inzetter, ————
7. Van de onvoorwaardelijke Gunning dient te blijken uit een notariéle akte, waarin ——
wordt vermeld wanneer de Gunning onvoorwaardelijk heeft plaatsgevonden en uit —
welke akte moet blijken aan welke Bieder is gegund.
8. De Veiling kan, zolang geen (voorwaardelijke) Gunning heeft plaatsgevonden of

zolang de voorzieningenrechter geen goedkeurende beschikking heeft afgegeven, —

steeds en zonder opgave van redenen door Verkoper worden ingetrokken of

afgelast. Het is daarbij niet van belang welke belanghebbende de

koopovereenkomst heeft ingediend.
9. De belangen van de Verkoper en/of de debiteur om het Registergoed te kunnen

behouden en/of een zo hoog mogelijke verkoopopbrengst te verkrijgen prevaleren —
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te allen tijde boven de belangen van de Koper om het Registergoed voor het door —
hem uitgebrachte Bod te verkrijgen. Een en ander brengt met zich mee dat indien —
zich incidenten voordoen die tot gevolg hebben dat de opbrengst aanzienlijk dreigt —
te worden aangetast, Verkoper de veiling moet kunnen afgelasten. Dit geldt met ——
name ook voor de gevallen waarin het risico op calamiteiten of incidenten zich

heeft verwezenlijkt, zoals maar niet beperkt tot schade aan het Registergoed door —
brand, molest, strippen van het Registergoed of als gevolg van ——7M
bewoners/gebruikers die niet te ontruimen zijn, dan wel soortgelijke incidenten die —
niet afdoende zijn verzekerd, terwijl de risico's voor deze incidenten niet voor
rekening van de Koper zijn of kunnen worden gebracht.
Zodra de verkoopopbrengst zwaarder dreigt te worden aangetast wanneer de
Veiling wordt voortgezet, heeft Verkoper het recht om de Veiling in te trekken en —
tot herveiling over te gaan. Alsdan kan de Verkoper de Koper in de gelegenheid
stellen om de executoriale verkoop toch af te wikkelen onder nader door de
Verkoper vast te stellen condities en op zodanige wijze dat de verkoopopbrengst ——
daardoor niet (ten volle) wordt getroffen.
10. Iedere Bieder heeft de mogelijkheid om - in aanvulling op de AVVE - op grond van —
contracts- en schuldoverneming als bedoeld in afdeling 3 van Boek 6 van het
Burgerlijk Wetboek (de artikelen 155 tot en met 159) te verklaren dat een
vertegenwoordigde de rechten en de verplichtingen van de Bieder uit hoofde van —
de executoriale verkoop zal overnemen. Artikel 5 AVVE is alsdan van
overeenkomstige toepassing.
11. In afwijking van artikel 18 AVVE gaat het risico bij de Onderhandse verkoop over —
op het moment dat de koopovereenkomst door de rechter is goedgekeurd. De
Koper is verplicht vanaf het moment dat hij het risico draagt ervoor te zorgen dat —
de tot het Registergoed behorende opstallen bij een solide
verzekeringsmaatschappij op de in Nederland bij
schadeverzekeringsmaatschappijen gebruikelijke voorwaarden voor
herbouwwaarde verzekerd zijn.
12. Voor zover een voor bewoning bestemd Registergoed niet voor risico is van de
Koper als bedoeld in artikel 525 lid 4 van het Wetboek van Burgerlijke
Rechtsvordering, komt - zo nodig in afwijking van de AVVE doch in
overeenstemming met de wet en de parlementaire geschiedenis - het Registergoed —

voor risico van de geéxecuteerde casu quo de debiteur, tenzij het beheerbeding is —
ingeroepen. Het beding dat het risico voor het voor bewoning bestemde

Registergoed voor alsdan voor risico voor de geéxecuteerde casu quo de debiteur —
komt, is naar oordeel van de Bieder/Koper en de Verkoper een kernbeding als
bedoeld in artikel 6:231 van het Burgerlijk Wetboek, zonder welke bepaling de
Gunning niet tot stand zou zijn gekomen.

Nu de geéxecuteerde naar alle waarschijnlijkheid geen verhaal zal bieden en/of
mogelijk niet (afdoende) verzekerd is, wordt Koper aangeraden om het
Registergoed na de Veiling casu quo na de goedkeuring door de

voorzieningenrechter bij de Onderhandse verkoop al in voorlopige dekking te
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13. Eventuele uitkeringen onder een polis van geéxecuteerde strekken, als de schade —
zich heeft voorgedaan voor de inzet (in geval van Onderhandse verkoop véor de
goedkeuring van de koopovereenkomst door de rechter) ten gunste van Verkoper —
en de belanghebbenden. Indien de schade zich na de Inzet of de goedkeuring van —
de koopovereenkomst door de rechter voordoet, komt de uitkering van de polis in —
mindering op de Inzetsom of de koopprijs bij de Onderhandse verkoop. Een

uitkering daarboven komt alsnog toe aan de belanghebbenden op de wijze als is ——
voorzien bij de rangregeling van artikel 3:270 lid 5 van het Burgerlijk Wetboek
casu quo artikel 551 Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering bij beslagveiling. De —
bijkomende kosten die ten laste van de Koper komen, zijn te allen tijde
verschuldigd door de Koper en dienen door de Koper te worden voldaan aan de
Notaris.
14. Na ontvangst van de Koopprijs kan Verkoper - mits ter zake te goeder trouw en bij —
ontvangst van de Koopprijs niet anders geinformeerd door Koper - ervan uitgaan —
dat Koper op het moment van de betaling niet bekend was met gebreken die voor —

rekening en risico van Verkoper komen en dat Koper reeds voor de betaling heeft —
voldaan aan zijn onderzoekplicht als bedoeld in artikel 15 AVVE en de aanvullingen —
daarop in deze bijzondere voorwaarden, zodat alle daarmee geconstateerde
gebreken voor rekening en risico van Koper komen.
15. In afwijking van artikel 21 lid 1 AVVE is Verkoper te allen tijde bevoegd om de
koopovereenkomst in de in artikel 21 lid 1 AVVE genoemde gevallen te ontbinden. —
16. Indien het tot bewoning bestemde Registergoed voor het tijdstip van risico-
overgang wordt beschadigd, dan wel geheel of gedeeltelijk verloren gaat, en in
ieder geval nadat Koper aannemelijk heeft kunnen maken dat de schade voor
rekening en risico van Verkoper komt, zal Verkoper besluiten niet te gunnen,
tenzij Koper overeenkomstig artikel 21 lid 3 tot en met 5 AVVE uitvoering van de ——
koopovereenkomst verlangt, of tenzij Verkoper besluit de schade - eventueel na
bezichtiging (zo nodig) op grond van artikel 3:267a lid 3 BW en/of een
openstellingsmandaat - ten laste van eventuele aan Verkoper en/of geéxecuteerde —
toekomende verzekeringspenningen ter zake, dan wel ten laste van de
verkoopopbrengst te zullen herstellen nadat levering heeft plaatsgevonden, waarbij —
Koper aan alle verplichtingen uit hoofde van de Veilingvoorwaarden heeft
voldaan. Met name ook artikel 11 lid 2 AVVE blijft hier uitdrukkelijk van toepassing. —
Vindt herstel niet ten genoegen van Koper plaats, dan dient Koper - op verzoek

van Verkoper - mee te werken aan een overdracht aan een door Verkoper aan te ——
wijzen partij (al dan niet gelieerd aan de Verkoper) voor een prijs gelijk aan de

Koopprijs te vermeerderen met de door Koper daadwerkelijk betaalde

veilingkosten.

F.  Waarborgsom en niet tijdige voldoening verplichtingen
1. Inaanvulling op het in artikel 10, leden 1 a en 1 b AVVE bepaalde en in afwijking—

van het in artikel 12 AVVE bepaalde dient de Waarborgsom (waarin de kosten als —

bedoeld onder artikel 10 lid 1 sub a AVVE worden geacht te zijn begrepen), een en —
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ander tot een totaal van vijftien procent (15 %) van de Koopprijs met een

minimum van vijftienduizend euro (€ 15.000,00) te worden voldaan uiterlijk op de —
derde werkdag volgende op de afslag om vijf uur in de middag of zoveel eerder als —
Verkoper (voorwaardelijk) mocht hebben gegund, dan wel zoveel eerder als de
Notaris zulks bepaalt, zodat de Notaris ook tijdens de veiling een directe
aanbetaling kan vorderen, alvorens de Notaris tot acceptatie van een bod zal
overgaan. De verplichting tot het storten van de Waarborgsom is te allen tijde
onvoorwaardelijk, ongeacht of de Verkoper voorwaardelijk heeft gegund.

2. De koopovereenkomst naar aanleiding van een Onderhandse verkoop zal pas
worden ingediend om ter goedkeuring te worden voorgelegd aan de
voorzieningenrechter, nadat de Waarborgsom als bedoeld in artikel 27 lid 5 AVWE —
is ontvangen, tenzij de Verkoper expliciet en schriftelijk anders besluit. De
Verkoper zal alsdan de Notaris schriftelijk informeren dat de Waarborgsom voor
indiening achterwege kan blijven.

3. Indien er een Bod wordt gedaan conform artikel 27 lid 1 AVVE, dan vindt artikel 26 —
lid 2 AVVE geen toepassing, indien Verkoper bedoeld Bod heeft geaccepteerd en ——
Koper vervolgens niet meewerkt aan het tekenen van de koopovereenkomst
terzake van de Onderhandse verkoop, waardoor de fatale termijn voor het
indienen van de koopovereenkomst bij de rechtbank als bedoeld in artikel 3:268 lid —
2 van het Burgerlijk Wetboek niet kan worden gehaald. Alsdan is de Bieder direct —
in verzuim.

4. De verplichting tot het storten van de Waarborgsom is te allen tijde
onvoorwaardelijk. Indien de Waarborgsom niet tijdig is gestort of gesteld en/of
niet tijdig aan andere verplichtingen uit hoofde van de Veilingvoorwaarden wordt —
voldaan, kan Verkoper naar keuze:
i.  vanaf het moment van ingebreke zijn (zonder dat enige ingebrekestelling

vereist is) een rente van acht procent (8%) per jaar over het uitgebrachte Bod —
tot aan de betaaldatum van de Koopprijs aan de Koper in rekening brengen; —
en/of
ii. overgaan tot herveiling op kosten van de Koper op de wijze als is
overeengekomen in artikel 26 lid 4 AVVE.

G. Belasting
Algemeen
Het is verkoper niet bekend wat de status is met betrekking tot de verschuldigde
omzetbelasting over het Registergoed. In ieder geval is iedere vorm van belasting die ——
wordt geheven als gevolg van en in relatie met de aankoop van het Registergoed,
waaronder in ieder geval begrepen de omzetbelasting, en/of overdrachtsbelasting,
verschuldigd door de koper en is ten allen tijde boven het bod verschuldigd. Deze
belastingen worden nimmer geacht in het bod te zijn inbegrepen.

Registergoed I
Voor zover Verkoper bekend, is terzake van de levering omzetbelasting verschuldigd. ——
De levering van de percelen grond zullen worden belast met eenentwintig procent
(21%) omzetbelasting, welke in beginsel terzake van de veiling bij Koper in rekening
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zullen worden gebracht.
Is de koper op de veiling een ondernemer dan wordt alsdan de omzetbelasting op
grond van het bepaalde in artikel 12 lid 5 Wet op de omzetbelasting 1968 juncto artikel —
24 BA lid 1 letter d uitvoeringsbesluit omzetbelasting 1968 verlegd naar de koper die
derhalve met omzetbelasting moet rekenen. De omzetbelasting wordt geacht nooit in —

het bod te zijn begrepen en wordt daarboven in rekening gebracht.

Koper beroept zich voor wat betreft de overdrachtsbelasting op het bepaalde in artikel —
15 lid 1 a van de Wet op belasting van rechtsverkeer, zodat geen overdrachtsbelasting —
is verschuldigd.
Registergoed IT
Voor zover Verkoper bekend, is terzake van de levering geen omzetbelasting, wel
overdrachtsbelasting verschuldigd.
Algemeen
Voor zover de heffingsgrondslag voor de overdrachtsbelasting wordt verminderd door —
toepassing van artikel 13 Wet op Belastingen Rechtsverkeer zal Koper aan Verkoper
uitkeren het verschil tussen enerzijds het bedrag dat aan overdrachtsbelasting
verschuldigd zou zijn zonder vermindering van de heffingsgrondslag en anderzijds het —
werkelijk aan overdrachtsbelasting verschuldigde bedrag. Het genoemde verschil wordt —
tussen Verkoper en Koper verrekend tezamen met de betaling van de koopsom en de ——
veilingkosten.

Alle verschuldigde overdrachtsbelasting en omzetbelasting ter zake van de verkrijging——

van het Registergoed is voor rekening van Koper.
Aan overdrachtsbelasting casu quo omzetbelasting is verschuldigd het bedrag dat door —
de belastingdienst of de belastingrechter wordt vastgesteld met toepassing van de Wet —
op Belastingen van Rechtsverkeer casu quo de Wet op de Omzetbelasting 1968, of de —
wetten die daarvoor in de plaats komen.
H. Veilingkosten/achterstallige lasten
Voor rekening van Koper komen alle kosten - voor zover de wet dit toestaat -

waaronder begrepen het notarieel honorarium, de kadasterkosten voor inschrijving en —
de kosten van de kadastrale recherches, de eventuele kosten om tot ontruiming te
geraken waaronder begrepen (de betekening van) een eventueel vonnis tot ontruiming —
tegen de eigenaar/hypotheekgever en de zijnen en tegen eventuele huurders en/of
gebruikers en de eventuele kosten voor het aanbrengen van nieuwe sloten, al welke

kosten vermeerderd worden met daarover verschuldigde omzetbelasting ad
éénentwintig procent (21%).
Artikel 9 lid 3 AVVE wordt hierbij uitgesloten.
De inzetpremie komt voor rekening van Verkoper.

Indien de inzetter omzetbelasting verschuldigd is over de inzetpremie, is deze in de
inzetpremie begrepen en dient de Inzetter onverwijld uit eigen beweging aan de Notaris —
een factuur uit te reiken. Er zal geen rente worden vergoed over de inzetpremie.

I.  Betaling Koopprijs en veilingkosten
In afwijking van artikel 10 lid 1 sub ¢ AVVE dient de Koopprijs te worden voldaan ———
uiterlijk vier (4) weken na de veiling.
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De Koopprijs tezamen met alle kosten van de veiling die voor rekening van Koper
komen, moeten derhalve worden betaald vddr of op twaalf januari tweeduizend
tweeéntwintig, voor des middags twaalf uur, ten kantore van de Notaris die de Veiling—
heeft gehouden, in goed gangbaar geld, welke betaling en onderberustingstelling van —
gelden tevens inhoudt machtiging aan de Notaris die de veiling heeft gehouden, het
aldus ontvangene uit te keren aan wie zulks behoort.
Koper is vanaf datum van gunning dan wel, in geval van een onderhandse executie op —
grond van artikel 3:268 lid 2 Burgerlijk Wetboek, vanaf datum van goedkeuring door de —
rechter van de koopovereenkomst tot aan de betaaldatum een rente van drie procent ——
(3%) verschuldigd over de koopsom.
Indien Verkoper daartoe zijn medewerking verleent, kan gehele of gedeeltelijke betaling—
van de Koopprijs op een later tijdstip dan hierna vermeld plaatshebben, zodat de
Notariéle verklaring van betaling op een later tijdstip wordt getekend. Elk risico
verbonden aan zodanig door de Verkoper verleend uitstel komt voor rekening van
Koper, hoe onvoorzien dit risico ook moge zijn.
Ingeval wel een of meer andere hypotheken (die niet ten behoeve van Verkoper op het —
Registergoed rusten) en/of beslagen op het Registergoed of op de Koopprijs zijn
gelegd, kan de uitbetaling van hetgeen aan Verkoper toekomt uit de netto-opbrengst ——
meestal eerst plaatsvinden nadat door de Notaris een verklaring is overlegd als bedoeld —
in artikel 3:270 lid 3 van het Burgerlijk Wetboek én de Notaris deze verklaring heeft
laten voorzien van de in dat wetsartikel bedoelde aantekening door de
voorzieningenrechter dat uitbetaling aan Verkoper kan plaatsvinden van hetgeen
Verkoper toekomt onder de eerste in rang en alle in rang aansluitende door het
Registergoed gezekerde vorderingen. Betaling van de Koopprijs en kosten mag daarom —
niet geschieden voordat:
- hetzij blijkt dat deze verklaring in casu niet nodig is om aan Verkoper de netto-
opbrengst uit te betalen;
- hetzij de Notaris de goedgekeurde verklaring heeft ontvangen van de
voorzieningenrechter;
- hetzij vast komt te staan dat de voorzieningenrechter geen verklaring terzake zal —
afgeven.
Wordt wel eerder betaald, dan zal de Notaris niet gehouden zijn om over te gaan tot
het ondertekenen van de Notariéle verklaring van betaling en/of tot het inschrijven van —
de Notariéle verklaring van betaling.
Objectinformatie
J.  In gebruik zijn van de onroerende zaak/huur.
Bewoning en gebruik. Eigenaar
1. De eigenaar/schuldenaar en/of degene die zich op het moment van de inschrijving —
van de akte van betaling zonder recht of titel in het Registergoed bevindt en als
zodanig niet bekend was aan de Koper is voorzover het Registergoed (nog) bij
hem in gebruik is, danwel blijkens de akte van geldlening met hypotheekstelling op —
grond waarvan de Veiling plaatsvindt tot zijn gebruik bestemd is geweest, conform —
het bepaalde in de voormelde akte van geldlening met hypotheekstelling casu quo —
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de Algemene Voorwaarden, als vermeld in de akte van geldlening met
hypotheekstelling van de Verkoper gehouden het Registergoed op de dag van
aanvaarding te hebben ontruimd, zullende bij niet voldoening daaraan de Koper
die ontruiming voor zijn (Kopers) rekening en voor zijn risico kunnen
bewerkstelligen, op vertoon van de grosse van de akten van veiling zonder
tussenkomst van de rechter.

2. De akte van geldlening met hypotheekstelling op grond waarvan de executoriale ——
verkoop plaatsvindt, bevat het huurbeding als bedoeld in artikel 3:264 van het
Burgerlijk Wetboek.
De uitoefening van de bevoegdheid geschiedt voor rekening en risico van de
Koper. De uitoefening van de in artikel 3:264 BW vermelde bevoegdheid wordt aan —
de Koper overgelaten.
Voorzover er sprake mocht zijn van een - na de datum van het passeren van de
akte van geldlening met hypotheekstelling op grond waarvan de executoriale
verkoop plaatsvindt - door de schuldenaar zonder toestemming van de Verkoper ——
gesloten overeenkomst en van verhuur en huur of enige andere overeenkomst tot —
ingebruikgeving en ingebruikneming, danwel elk ander recht krachtens hetwelk het —
Registergoed in gebruik zal blijken en te zijn afgestaan casu quo genomen, danwel —
blijkt dat aan derden het recht op huur- of pachtpenningen is vervreemd of
verpand, danwel blijkt dat huurpenningen of pachtpenningen vooruitbetaald zijn, —
beroept de Verkoper zich op de nietigheid ten opzichte van hem van zodanige

verhuur en huur, eventuele vooruitbetaling, vervreemding en/of verpanding van
huur- en pachtpenningen, ingebruikgeving en ingebruikneming danwel elk ander ——
recht krachtens hetwelk het Registergoed in gebruik zal blijken te zijn afgestaan, ——
casu quo genomen.

Indien het Registergoed in gebruik is en niet vrij van gebruik wordt geleverd, is het —
aan de Koper om op zijn kosten en voor zijn risico ontruiming van het

Registergoed te bewerkstelligen.
De Verkoper staat niet in voor Kopers bevoegdheid tot ontruiming van het
Registergoed.
Indien de Koper het Registergoed geheel of gedeeltelijk aanvaardt onder
gestanddoening van lopende huur- en huurkoopovereenkomsten staat de Verkoper —
er niet voor in dat niet is of zal worden beschikt over de bij de feitelijke levering
nog niet verschenen betalingstermijnen.
Indien de Koper het Registergoed geheel of gedeeltelijk aanvaardt onder

gestanddoening van lopende huur- en huurkoopovereenkomsten staat de Verkoper —
er niet voor in dat vanaf het tot stand komen van de koop bestaande huur- of

huurkoopovereenkomsten niet worden gewijzigd, het Registergoed niet geheel of —
gedeeltelijk wordt verhuurd, in huurkoop wordt gegeven of op enigerlei andere
wijze in gebruik wordt afgestaan.
Er vindt geen verrekening plaats van eventuele verschuldigde huren, servicekosten —
en/of waarborgsommen.
3. De Verkoper heeft voorts een onderzoek ingesteld naar de van toepassing zijnde —
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publiekrechtelijke beperkingen, alsmede de overige bijzonderheden, waaronder

begrepen maar niet beperkt tot de relevante informatie van de vereniging van

eigenaren, voorzover van toepassing. De resultaten van deze onderzoeken worden —

zo spoedig mogelijk op de website gepubliceerd.

K. Aan het Registergoed verbonden rechten en plichten
Van Koper wordt verwacht dat hijzelf onderzoek instelt op alle in artikel 15 AVVE

genoemde punten, dan wel dat hij als hij dit onderzoek achterwege laat of gelaten

heeft hij welbewust de daaraan verbonden risico's aanvaardt zonder enig voorbehoud ——
of enige aanspraak jegens Verkoper of de Notaris. Koper is zich in dat kader bewust dat —
een veilingkoop grote risico's met zich meebrengt ten aanzien van de conformiteit en
Koper aanvaardt de risico's onvoorwaardelijk, zeker voor wat betreft, maar niet beperkt —
tot risico's voortvloeiend uit ouderdom en/of achterstallig onderhoud van het
Registergoed. Koper aanvaardt alle op het Registergoed rustende bijzondere lasten en —
beperkingen, tenzij deze niet aan de Koper hoeven te worden opgelegd op grond van —
artikel 517 lid 2 van het Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering, waaronder begrepen —
doch niet beperkt tot erfdienstbaarheden, buurwegen en/of kwalitatieve verplichtingen, —
welke al dan niet vermeld zouden zijn in deze bijzondere veilingvoorwaarden en

(achteraf) wel blijken te bestaan. Koper aanvaardt zonder voorbehoud dat Verkoper en —
de Notaris zich bij hun onderzoek naar deze lasten en beperkingen beperken tot
hetgeen voortkomt in de laatste titel van aankomst en hetgeen zij feitelijk uit andere
bronnen van het Registergoed weten met betrekking tot deze lasten en beperkingen. ——

Bij deze wordt verwezen naar het bepaalde voorkomende in de hierna te noemen akte, —
voor zover ze goederenrechtelijke werking hebben en zodoende van rechtswege

overgaan op de Koper en/of diens rechtsopvolgers. Voor zover genoemde bepalingen ——
geen goederenrechtelijke werking hebben, zullen deze van rechtswege vervallen als
verbintenisrechtelijke verplichting door de rechtsgevolgen die de wet aan louter de

executieveiling verbindt, ten gevolge waarvan ze alsdan geen werking meer hebben
jegens de Koper of de rechtsopvolgers daarvan, tenzij de Koper besluit deze
verplichtingen uit eigen beweging en al dan niet stilzwijgend te aanvaarden. Verwezen —
wordt naar:
1) het bepaalde voorkomende in de akte van levering op dertig april tweeduizend
twintig verleden voor mr. L.P. Kortland, notaris te Putten, van welke akte een
afschrift is ingeschreven ten kantore van de Dienst voor het Kadaster en de
Openbare Registers op twee maart tweeduizend zeven in register Hypotheken 4, ——
deel 77969, nummer 58, voor zover relevant woordelijk luidend als volgt:
"C. BEPALINGEN
Ten aanzien van de bepalingen omtrent het opstalrecht wordt verwezen naar de ——

hiervoor vermelde overeenkomst. In die overeenkomst is onder meer woordeljjk ——
vermeld:

“In overweging nemende dat:

a. Aeres en SVDH in een samenwerkingsovereenkomst doelen heeft geformuleerd —
en in dat kader onder meer de ambitie hebben om een wooncomplex ten behoeve —

van studentenhuisvesting te realiseren
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b. Aeres een perceel grond ter grootte van circa 19000 m2, gelegen aan de
Drieslag 1 welke de Stichting Aeres in eigendom heeft;
¢. SVDH het vorenbedoelde perceel wenst te gebruiken voor de realisatie en
exploitatie van studentenhuisvesting (zie samenwerkingsovereenkomst) en daartoe —
een recht van
opstal op het perceel wenst te vestigen,;

d. SVDH de realisatie en exploitatie van met de daarbij behorende voorzieningen —
uit handen wenst te geven aan een derde partij, en het sociaal beheer in overleg ——
met Aeres al dan niet gezamenljjk zal oppakken. Het technisch beheer zal door
SVDH of een derde
partij worden uitgevoerd;
e. Aeres na het maken van afspraken met SVDH, deze partij als 'de Opstaller’ heeft —
geselecteerd en deze daarmee in aanmerking komt voor het sluiten van een
overeenkomst tot vestiging van een zelfstandig recht van opstal voor Fase 1-3
waarbij in elke Fase ieder gebouw apart benoemd en genummerd wordt. Te weten —
Fase 1 gebouw 1 met A, Fase 2 Gebouwen 24 met A-X. Aeres staat open om
samen met SVDH de student facilities in fase 2 te ontwikkelen na aanleveren van —

een businessplan door SVDH of een derde partij en specifieke aanduiding, alsmede —
voorzieningen waarvoor de i je tot
recht van opstal wordt opgezet voor dit project door Aeres voor SVDH. Tevens is —
voor fase 3 in 2023 ( een ontwikkeling van 8 gebouwen) de intentie om deze
ontwikkeling samen met SVDH uit te voeren.
f. de realisatie en exploitatie van de studentenhuisvesting tot stand moet worden —
gebracht binnen de ruimteljjke, technische en financiéle kaders zoals deze zijn
vastgesteld en beschreven in deze overeenkomst tot vestiging van een recht van —
opstal;
g. Partijen de door hen kte afspraken vast te leggen en te
formaliseren in de onderhavige overeenkomst tot vestiging van een (zelfstandig) —
recht van opstal ten behoeve van de realisatie en exploitatie van
tudentenhuisvesting;
h. deze overwegingen integraal onderdeel uitmaken van deze opstalovereenkomst.—
i. Opstalrecht over te dragen is aan een derde partij , in geljjke delen per gebouw —
Zie punt e.
het volc de overeen:
1. Vestiging zelfstandig Opstalrecht
1. De Eigenaar verbindt zich ten behoeve van de Opstaller een zelfstandig recht
van opstal, als bedoeld in artikel 5:101 e.v. van het Burgerljjk Wetboek (hierna.
BW), te vestigen (hierna te noemen: het Opstalrecht) op het perceel grond,
gelegen aan Drieslag 1 Dronten, kadastraal bekend Gemeente Dronten, sectie K, ——
nummer 1157(gedeelteljjk)), groot circa 19000 m2, Partijen voldoende bekend
(hierna te noemen: het Perceel). Het Opstalrecht heeft betrekking op het gedeelte —
van het Perceel dat schetsmatig op de bij deze opstalovereenkomst (hierna te
noemen: de(ze) Overeenkomst) behorende uitgit ing met S is
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aangeduid (Bijlage A). De Opstaller aanvaardt met de ondertekening van deze
Overeenkomst het Opstalrecht.
2. De Eigenaar staat ervoor in dat zij gerechtigd is tot het vestigen van het
Opstalrecht.
3. Voor het Opstalrecht is de Opstaller aan de Eigenaar een retributie verschuldigd. —

De kosten die zjjn verbonden aan het opstellen en verljjden van de notariéle akte —
en de inschrijving daarvan in de openbare registers, alsmede eventueel

verschuldigde overdrachtsbelasting en/of eventueel verschuldigde omzetbelasting, —
2zjjn voor rekening van de O

4. Over- of ondermaat van het Perceel verleent aan geen van Partijen enig recht ——
en wordt derhalve niet verrekend.
5. De Opstaller aanvaardt het Perceel in de staat waarin het zich bevindt ten tijde —
van het aangaan van de Overeenkomst, met alle daaraan verbonden lusten en
lasten, heersende en lijdende erfdienstbaarheden, kettingbedingen en kwalitatieve —
verplichtingen. Deze zaken alsmede de schone grondverkiaring wordt bijgevoegd —
bij deze overeenkomst.
6. In het geval dat Eigenaar voornemens is om het perceel te vervreemden dan zal —
FEigenaar het perceel — alvorens het aan derden aan te bieden — bij aangetekende —
brief onder vermelding van een marktconforme vraagprijs en overige voorwaarden —
het perceel aan Opstaller te koop aanbieden.
II. Inhoud Opstalrecht
1. Het Opstalrecht houdt in de bevoegdheid en verplichting om het Perceel
gedurende de looptijd uitsluitend te gebruiken voor huisvesten van studenten en —
alternatieve doelgroepen conform ingsplan g Dronten.

2. Het Pand dient door Opstaller te worden aangebracht op het Perceel
overeenkomstig de tot deze Overeenkomst behorende uitgiftetekening, waarop de —

plaats van de Opstallen en/of werken c.q. beplantingen met arcering is
aangegeven (Bjjlage A). De
landschappelijk inpassing van het Pand vindt grotendeels plaats binnen de

bestaande landschappelijke structuren, die intact zullen bljjven. Dit betreft de
beplanting, bosschages, sloten en bomen langs het perceel. Als extra visuele

afscheiding is als eis
voor de Opstaller opgenomen, om het complex aan de noordoostzijde te
begrenzen door middel van een 20 meter brede stri lbep ing. De

struweelbeplanting dient door de Opstaller in overleg met Aeres te worden

gerealiseerd en geljjktijdig met de voltooiing van het complex gereed te zijjn en
gedurende de exploitatietermijn in stand te worden gehouden. ———798 — M — —
3. De door de Opstaller op het Perceel te stichten/gestichte en/of aan te brengen / —
aangebrachte Opstallen en/of werken c.q. beplantingen komen de Opstaller in
eligendom toe en vallen gedurende de duur van het Opstalrecht onder het

Opstalrecht.
4. Met betrekking tot het Perceel waarop het Opstalrecht zal worden gevestigd, is —

de Opstaller uitsluitend gerechtigd om de Opstallen en/of werken c.q. beplantingen —
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zoals bepaald in lid 1 van dit artikel aan te brengen waarvan de omvang, aard en —

g
vooraf schrifteljjk door de Eigenaar zijn goedgekeurd.
5. Wijziging in de bouw of constructie van de Opstallen en/of werken c.q.
beplantingen, alsmede gehele of gedeelteljjke afbraak of verwijdering daarvan
tijdens de duur van het Opstalrecht, kan slechts geschieden na voorafgaande
schrifteljjke toestemming van de Eigenaar.
6. Opstaller is verantwoordeljjk en aansprakeljjk voor het verkrijgen van alle
benodigde vergunningen voor het gebruik van het Perceel conform de bestemming —
als beschreven in deze Overeenkomst.
III. Retributie / Reserveringsvergoeding
BELASTE RETRIBUTIE (BTW)
1. De voor het Opstalrecht verschuldigde retributie bedraagt € € 10.000,00 (zegge: —
tienduizend euro), per jaar, exclusief omzetbelasting. Deze is in beginsel vrijgesteld —
van omzetbelasting, maar partijen kiezen (opteren) er voor om omzetbelasting
over de
retributie in rekening te brengen.
2. De retributie dient jaarljjks achteraf te worden betaald door overschrijving van —
het verschuldigde bedrag op bankrekeningnummer NL.... ten name van

cveeenn.ONAEr
vermelding van kost plaats nummer ## [OPNEMEN KOSTPLAATSNUMMER].
Hiervoor wordt de Opstaller een daartoe strekkende factuur toegezonden. De
eerste termijn voor de retributie vangt aan op de dag [DATUM] waarop de
notariéle akte (hierna te noemen: de Akte) ten overstaan van de notaris wordt
verleden, waarbij het Opstalrecht door de Eigenaar ten behoeve van de Opstaller —
wordt gevestigd en tevens het Perceel aan de
Opstaller wordt overgedragen (hierna te noemen. de overdrachtsdatum) en eindigt —
na verloop van 1 jaar op [DATUM)]. De retributie voor de eerste termijn is
verschuldigd achteraf en wordt vastgesteld na gereed fase 2 doch uiterljjk

p 2023.
1V. Omzetbelasting (Indien van toepassing)
1. Ingevolge artikel 3, lid 2 en artikel 11, eerste lid, letter b (5 e ) van de Wet op ——
de omzetbelasting dient de uitgifte in opstal te worden beschouwd als verhuur van —
een onroerende zaak indien de vergoeding die aan het recht dient te worden
toegerekend lager is dan de waarde in het economische verkeer van de
onroerende zaak waarop het Opstalrecht betrekking heeft.
2. Partijen kiezen er voor om met omzetbelasting te verhuren doch zien, met
toepassing van het bepaalde in het Besluit van de Staatssecretaris van financién ——
van 19 september 2013, nr. BLKB2013/1686M (onderdeel 7.3), af van het indienen —
van een optieverzoek.
Met betrekking tot de met omzetbelasting belaste verhuur geldt het navolgende.
3. Opstaller verkiaart het in Opstalrecht uitgegeven Perceel te gebruiken voor
doeleinden waarvoor een volledig of nagenoeg volledig recht op aftrek van
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belasting op de voet van
artikel 15 van de Wet op de omzetbelasting 1968, bestaat. Het boekjaar van ———
Opstaller is gelijk aan het kalenderjaar.
4. Indien Opstaller het in Opstalrecht uitgegeven Perceel niet (meer) gebruikt of ——
laat gebruiken voor prestaties die recht geven op aftrek van omzetbelasting en

daardoor de uitzondering op de vrijstelling van c th ing over het

Opstalrecht wordt beéindigd, is O ler niet langer over de
retributie aan de Eigenaar c.q. diens rechtsopvolger(s) verschuldigd, doch dan is ——
Opstaller met ingang van de datum waarop die beéindiging van kracht wordt,
naast de retributie in plaats van omzetbelasting een zodanige afzonderljjke
vergoeding aan de Eigenaar c.q. diens rechtsopvn/ger(s) verschuldigd dat deze
volledig wordt gecompenseerd voor de o
Compensatie bij beéindiging van het Opstalrecht U/tgegeven Perceel; Deze kosten —

4o/

O a
b. de omzetbelasting die de Eigenaar c.q. diens rechtsopvolger(s) als gevolg van —
het beéindigen van de optie wegens herrekening als bedoeld in artikel 15, lid 4 van —
de Wet op de omzetbelasting 1968 of herziening als bedoeld in de artikelen 11 tot —
en met 13 van de Uitvoeringsbeschikking o belasting 1968 aan

deBelastingdienst moet betalen,
c. alle overige schade die de Eigenaar c.q. diens rechtsopvolger(s) door het
beéindigen van de optie ljjdt.
5. Het in de leden 4, 7 en 9 van dit artikel gestelde is eveneens van toepassing
indien de Eigenaar c.q. diens rechtsopvolger(s) eerst na, al dan niet tussentijdse,
beéindiging van de Overeenkomst wordt geconfronteerd met schade door de
beéindiging van de voor
Partijen geldende optie, welke schade alsdan terstond, volledig en ineens door de —

Eigenaar c.q. diens rechtsopvolger(s), opeisbaar is.
6. Onverkort het overigens in deze Overeenkomst ter zake bepaalde, zal Opstaller —

het Perceel in elk geval, met toepassing van de optie als bedoeld in lid 4 van dit ——
artikel, in gebruik nemen of in gebruik laten nemen voor het einde van het

boekjaar waarin de
vestiging van het Opstalrecht plaatsvindt als bedoeld in artikel IIT lid 2.

V. Looptija, beéindiging Opstalrecht 1. Het Opstalrecht wordt gevestigd voor de
duur van 25 jaar te rekenen vanaf het
moment waarop de akte van vestiging bij de notaris is verleden. Het Opstalrecht ——

eindigt van rechtswege door enkel tijdsverloop na het verstrijken van voornoemde —
periode. De looptijd van het Opstalrecht kan, indien Partijen dit beide wenselijk
achten lig

verlengd worden met een periode van maximaal 5 jaar. Indien de Opstaller een
verlenging van de looptijd wenst dient hij dit tijdig aan de Eigenaar kenbaar te
maken middels een schrifteljjk verzoek tot verlenging van de looptijd. Een verzoek —
tot verlenging
van de looptijd dient tenminste 12 maanden voor het einde van de looptijd van het —
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Opstalrecht door de Eigenaar te zijn ontvangen. Na 25 jaar is de mogeljjkheid of —
eerder indien beide partijen dit willen, wensen en mogelijjk achten om een

koopakte voor de grond gezamenljjk op te stellen, op basis van getaxeerde
marktwaarde van de grond om dan ook de grond in eigendom te verkrijgen voor —
Opstaller. Verlenging van een nieuwe pacht periode zal altijd in goed overleg ———
gezamenljjk besloten worden.
2. De Akte van vestiging zal in overleg 3 jaar na de dag waarop definitieve gunning —
heeft plaatsgevonden worden verleden. Het Perceel is voor rekening en risico van —
de Opstaller vanaf het in de Akte te vermelden tijdstip van ondertekening van de ——
Akte.
3. De Opstaller kan het Opstalrecht tussentijds niet c 2.

4. De Eigenaar is slechts gerechtigd tot tussentijdse beéindiging van het
Opstalrecht in de gevallen en op de wijze als genoemd in de artikelen 5:104 jo.
5:87 lid 2 en 5:88 BW en voorts om redenen van algemeen belang met

inach ing van het bepaalde in artike/
5:88 BW. Ingeval beéindiging plaatsvindt om redenen van algemeen belang heeft —
de Opstaller recht op schadevergoeding. De schadevergoeding is gebaseerd op de —
gemiste opbrengst en bespaarde kosten vanaf het moment van uit bedrijf nemen —
van het Pand tot en met het einde van de initiéle looptijd van het Opstalrecht,
Zjjnde 25 jaar en wordt geacht alle kosten en schade van de Opstaller te omvatten —
in verband met de vervroegde
sanering van het Pand.
De schadevergoeding wordt vastgesteld door middel van de volgende
uitgangspunten.
De Eigenaar is bevoegd om op de door hem verschuldigde schadevergoeding in ——
mindering te brengen hetgeen hij uit hoofde van deze Overeenkomst heeft te

vorderen van de O,
Indien door Partijen geen overeenstemming wordt bereikt over de hoogte van de —
vergoeding wordt deze, behoudens beroep op de ter zake bevoegde rechter,

vastgesteld door een samen te stellen commissie bestaande uit drie ter zake

deskundigen, waarbij
het volgende geldt:
- Eigenaar en Opstaller wijzen ieder binnen zes (6) weken een deskundige aan,;

- de aangewezen deskundigen wijzen tezamen binnen zes (6) weken een derde
deskundige aan;
- indien de derde deskundige niet binnen de gestelde termijn is aangewezen, kan —
de meest gerede Partij(en) verzoeken om een derde deskundige aan te doen
wijzen door de ter zake bevoegde rechter.
De deskundigen stellen gezamenlijjk een gemotiveerd advies op ten aanzien van de —
(hoogte van) de vergoeding. Het advies van de deskundigen moet zo spoedig
mogeljjk, doch uiterljjk binnen drie (3) maanden worden uitgebracht. De kosten
van de derde deskundige worden door Partijen geljjkeljjk gedragen.

5. Beide Partijen kunnen een beroep doen op de vervulling van de ontbindende
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voorwaarde als opgenomen in artikel VII lid 10. Een beroep op de ontbindende
voorwaarde dient plaats te vinden door middel van een deurwaardersexploot of ——
aar kend schrijven.
VI. Erfdienstbaarheden, beperkte rechten en kettingbedingen

1. Het Opstalrecht op het hiervoor in artikel ‘Vestiging zelfstandig Opstalrecht’
vermelde Perceel is niet bezwaard met bijzondere lasten en beperkingen, beperkte —
Zzakeljjke rechten, kwalitatieve verplichtingen en/of kettingbedingen anders dan die —
zijn
ingeschreven in de openbare registers als bedoeld in artikel 16 van boek 3 van het —
Burgerljjk Wetboek of die welke bljjken uit de Overeenkomst. De Opstaller
aanvaardt deze bekende bijzondere lasten en beperkingen, beperkte zakeljjke
rechten, k
verplichtingen en/of kettingbedingen door ondertekening van deze Overeenkomst,—
2. Indien bij notarieel transport blijkt dat alsnog sprake is van bijzondere lasten en —
beperkingen, beperkte zakeljjke rechten, kwalitatieve verplichtingen en/of
kettingbedingen die bij het sluiten van de Overeenkomst niet bekend waren en die —
belemmerend werken voor de ingebruikname van het Perceel, dan heeft elk der
Partijen het recht om deze Overeenkomst kosteloos te ontbinden. Geen van de
Partijen is in dat geval een vergoeding verschuldigd voor schade, gemaakte kosten —
of anderszins.
VII. Uitoefening Opstalrecht
1. De Opstaller zal het Perceel en de door hem te realiseren en exploiteren

opstallen en/of werken c.q. beplantingen voor geen ander doel gebruiken dan als —
beschreven in artikel IT van deze Overeenkomst. Overige activiteiten in welke vorm —
dan ook, zijn niet
toegestaan, behoudens uitdrukkeljjke voorafgaande schrifteljjke toestemming van —
de Eigenaar. het Opstalrecht en de opstallen en/of gebouwen door Opstaller
geplaatst, bljjven eigendom van Opstaller en er kan hypotheek op gevestigd

worden conform

nummering zoals in punt e van deze overeenkomst is d.
2. Het is de Opstaller, behoudens uitdrukkeljjke voorafgaande schrifteljjke
toestemming van de Eigenaar, niet tc 70m.

a. het Opstalrecht en de opstallen en/of werken c.q. beplantingen waar dit recht ——
betrekking op heeft geheel of gedeelteljjk te vervreemden, een ander beperkt
recht of een kwalitatieve verplichting te bezwaren,
b. de opstallen en/of werken c.q. beplantingen te verhuren, te verpachten of op
enigerlei andere wijze het gebruik of het genot af te staa.——7mM8 8 —m-——————
3. De Eigenaar kan aan het eventueel verlenen van toestemming als in lid 1 of 2 ——

van dit artikel bedoeld voorwaarden verbinden.
4. De Opstaller dient zodanige maatregelen te treffen dat het derden bekend is dat —
Zij het Perceel niet mogen betreden dan wel op het Perceel activiteiten mogen
uitvoeren, behoudens de activiteiten genoemd in artikel II /id 1 van deze

Overeenkomst, onder verantwoordeljjkheid van de Opstaller en de voorwaarden en —
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condities zoals vastgelegd in deze Overeenkomst,
5. De feiteljjke overdracht van het Perceel vindt plaats terstond na de

ondertekening van de Akte in de feiteljjke staat waarin het Perceel zich op dat
moment bevindt. De Opstaller dient zich voor de Overdrachtsdatum op de hoogte —
te stellen van de staat

waarin het Perceel zich bevindt en de ligging van leidingen en andere
nutsvoorziening

6. In overleg met de Eigenaar en de betrokken nutsbedrijven dienen maatregelen —
te worden genomen om mogeljjk aanwezige kabels en leidingen tijdig om te
leggen, af te sluiten, te verwijderen of voldoende af te schermen. De hieraan
verbonden kosten zjjn
Voor 1 ing van de O
7. De Opstaller zal alles in het werk stellen om te voorkomen dat de bodem van ——
het Perceel gedurende de looptijd van deze Overeenkomst c.q. het Opstalrecht
wordt verontreinigd. Alle maatregelen en werkzaamheden die zijn vereist vanuit ——
milieu

hygiénisch oogpunt, zijn voor rekening van de Opstaller en worden genomen
overeenkomstig de door de Eigenaar en/of andere overheidsorganen te geven
aanwijzingen en aanbevelingen.
9. Opstaller rapporteert halfjaarljjks aan de Eigenaar de voortgang met betrekking —
tot het vergunningen- De Eigenaar heeft de bevoegdheid om los van de

halfjaarljjkse voortgangsrapportages tussentijds inlichtingen in te winnen bij de
O ler ter zake.

Opstaller zal het verstrekken van de gevraagde inlichtingen aan de Eigenaar niet —
op onredeljjke gronden weigeren.

10. Ontbindende voorwaarde. Deze Overeenkomst wordt aangegaan onder de
ontbindende voorwaarde dat, ten aanzien van de door de Opstaller ten behoeve —
van het te realiseren en exploiteren opstallen en/of werken c.q. beplantingen, niet —
alle
noodzakeljjke vergunningen, tc ingen en ontheffingen door de O _
(kunnen) worden verkregen binnen drie (3) jaar na de datum waarop het
Opstalrecht is gevestigd ten behoeve van de Opstaller.

Bjj vervulling van deze ontbindende voorwaarde:
o dient één der Partijen de ontbinding van de Overeenkomst schrifteljjk in te
roepen en aan haar wederpartij bekend te maken;
o vervallen na ontbinding automatisch alle rechten en verplichtingen
voortvloeiende uit deze Overeenkomst, met uitzondering van de door Opstaller
reeds betaalde reserveringsvergoeding als bedoeld in artikel I1I, welke vergoeding —
de Opstaller ook na ontbinding verschuldigd blijft;
o kunnen Partijen geen aanspraak maken op schadevergoeding, in welke
‘hoedanigheid ook.
VIII. Verzekering, onderhoud
1. De Opstaller is verplicht de op te richten/aan te brengen opstallen en/of werken —
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afdoende te verzekeren tegen brand- en stormschade, alsmede wetteljjke
prakelijkheid.
2. De Opstaller dient de op te richt 1 te brengen ¢ llen en/of werken c.q.—

beplantingen naar behoren te onderhouden en zo nodig te herstellen of te
vernie 2

3. De Eigenaar dient in de gelegenheid te worden gesteld om de aangebrachte
opstallen en/of werken c.q. beplantingen na behoorljjke en tijdige aankondiging te —
inspecteren.
IX. Baten en lasten Alle belastingen en/of lasten, die, onder welke benaming ook,
voor de tijjd gedurende welke het Opstalrecht zal bestaan, op of wegens de
eligendom van het Perceel worden
geheven, zijn voor rekening van de Eigenaar behoudens voor zover die lasten of —
belastingen betrekking hebben op het Opstalrecht en de door Opstaller
aangebrachte opstallen en/of werken. Wanneer de Eigenaar belastingen en/of
lasten, welke zoals hiervoor bedoeld ten laste van de Opstaller komen, heeft
betaald, zal hij hiervan kennis geven aan de Opstaller, die verplicht is binnen 30 ——
dagen nadien het betaalde bedrag aan de Figenaar te vergoeden.

X. Milieukundig bodemonderzoek
1. Indien voor de datum van het verljjden van de notariéle Akte, zou bljjken van de —
aanwezigheid van voor het milieu of de volksgezondheid gevaariijke of niet
aanvaardbare stoffen, die van zodanige concentratie en aard zijn dat van Opstaller —
in redeljjkheid niet kan worden verwacht dat hij, zonder dat de bodem wordt
gesaneerd, het Perceel aanvaardt, heeft Opstaller het recht eenzijdig de
Overeenkomst te ontbinden en het Perceel ter vrije beschikking van de Eigenaar te —
stellen, voor zover redelijkerwijze
mogeljjk in de toestand waarin dit zich bevond bij het aangaan van de
Overeenkomst. De door Opstaller reeds verrichte betalingen zullen in dat geval
volledig aan hem worden gerestit d.

2. Het (rest)risico van aanwezigheid van verontreinigde grond welke niet blijkt uit —
het uitgevoerde onderzoek doch na overdracht of feiteljjke ingebruikname bij
afgraving aanwezig bljjkt te zijn, is voor rekening van Aeres waarvoor Aeres de
Opstaller niet aansprakelijk stelt en vrijwaart voor aanspraken van derden.

3. Indien Opstaller aanvullend bodemonderzoek wenst te plegen in het Perceel, is —
hij daartoe gerechtigd, nadat afstemming met de Eigenaar heeft plaatsgevonden —
over het tijdstip en de wijze van uitvoering. De hieraan gelieerde (on)kosten zijjn —
volledig voor
rekening en risico van Op

4. Opstaller dient voor eigen rekening en risico een sonderingsonderzoek te laten —
verrichten teneinde kennis te verkrijgen van de draagkracht van de bodem op het —
Perceel.

6. Onder voor het milieu of de volksgezondheid gevaariijke of niet aanvaardbare ——
stoffen wordt niet verstaan bodemvreemde materialen als: funderingsrestanten, ——
puin of andere restanten van bouwkundige aard, tenzij zich hierin onaanvaardbare —
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stoffen bevinden zoals bedoeld in lid 1 van dit artikel. Evenmin wordt hieronder
verstaan de aanwezigheid van de draagkracht van de grond beinvioedende
omstandigheden, noch stobben van bomen of struiken.
XI. Milieukundig bodemonderzoek in geval van beéindiging ——7m7M8 — M — —
1. Bjj beéindiging van het Opstalrecht zal voor rekening van en door of namens de —
Opstaller een milieukundig bodemonderzoek plaatsvinden, uit te voeren door
eengecertificeerd milieukundig onderzoeksbureau. De Opstaller zal aan Aeres
onverwijld een
afschrift overhandigen van het bij het onderzoek behorende rapport.

2. Bjj niet- of niet behoorljjke nakoming van de verplichting tot het laten

plaatsvinden van een milieukundig onderzoek als genoemd in lid 1 van dit artikel, —
verbeurt de O ller, na ingebr ing en na verloop van de daarin gestelde
termijn, een boete ter hoogte van de geschatte kosten van het betreffende
milieukundig bodemonderzoek vermeerderd met vijfentwintig (25) procent
daarvan. De Opstaller is jegens Aeres hoofdeljjk aansprakeljjk voor de betaling van —
vorenbedoelde boete. De boete zal door Aeres onverwijld worden gebruikt voor de —
uitvoering van het milieukundig
bodemonderzoek. De resultaten van het bodemonderzoek zullen in afschrift aan de —
betrokken Opstaller dan wel zijn rechtsopvolger ter hand worden gesteld.

3. Indien naar het redeljjk oordeel van Aeres uit het in lid 1 en 2 van dit artike/
genoemde bodemonderzoek blijkt dat een saneringsonderzoek, sanerings- en/of —
beheersmaatregel
nodig is en de verontreiniging toerekenbaar is aan de Opstaller of aan een van zjjn —
rechtsopvolgers, dan zal deze jegens Aeres gehouden zjjn onverwijld en zonder
enig voorbehoud, voor eigen rekening en risico tot uitvoering daarvan over te gaan —
een en
ander in overeenstemming met de door Aeres vooraf gegeven aanwijzingen.

4. Bjj niet- of niet behoorljjke nakoming van de verplichting als genoemd in lid 3 ——
van dit artikel is de Eigenaar gerechtigd om zelf, voor rekening en risico van de
Opstaller of diens rechtverkrijgenden, het bedoelde saneringsonderzoek dan wel ——
de sanerings- en/of de beheersmaatregel tot uitvoering te brengen. De resultaten —
van de eventuele sanering en/of beheersmaatregelen zullen in afschrift aan de
betrokken Opstaller dan wel zijn
rechtsopvolger ter hand worden gesteld.
5. Het gestelde in de vorige leden laat onverlet het recht van de Eigenaar om bjj ——
niet- of niet behoorljjke nakoming van enige uit dit artikel voortvioeiende

verplichting in rechte nakoming en/of vervangende schadevergoeding te vorderen.—
Hetzelfde geldt bij
aansprakeljjkheid van de Opstaller en/of zijn rechtverkrijgenden in geval van
opgetreden en nog op te treden schade uit onrechtmatige daad.

XII. Kwalitatieve verplichting, Kettingbeding
1. Indien en voor zover de hiervoor op het Opstalrecht van toepassing verklaarde —
bepalingen niet kunnen worden aangemerkt als zakeljjk werkende
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opstalvoorwaarden, komen Aeres en de Opstaller overeen dat deze gelden als
kwalitatieve verplichtingen als bedoeld in artikel 6:252 Burgerljjk Wetboek en als ——
zodanig zullen overgaan op opvolgende gerechtigden tot het Opstalrecht en dat ——
daaraan tevens gebonden zullen zijn de gebruikers van het Perceel.

2. Indien en voor zover de hiervoor op het Opstalrecht van toepassing verklaarde —
bepalingen niet kunnen worden aangemerkt als zakeljjk werkende

opstalvoorwaarden en tevens niet kunnen kwalificeren als kwalitatieve

verplichtingen als hiervoor in lid 1

bedoeld, komen Aeres en de Op hierbij overeen dat de Opstaller al: de — —
zjjn rechtsopvolgers ter zake van het Opstalrecht jegens Aeres verplicht zjjn de
betreffende verplichtingen bijj overdracht van het Opstalrecht als kettingbeding op —
te leggen aan de opvolgende Opstaller(s) en door deze te doen aanvaarden en
voorts de daaruit voortvioeiende rechten namens Aeres aan te nemen.

Een en ander op straffe van een direct opeisbare boete ten behoeve van Aeres ter —
grootte van € 250.000, - (zegge: tweehonderd vijftigduizend euro). In verband met —
dit kettingbeding zijn de Opstaller en Aeres en hun rechtsopvolgers ter zake van ——
het
Opstalrecht respectievelijk het Perceel jegens elkander verplicht om de bepalingen —
die hiervoor op het Opstalrecht van toepassing zijn verkilaard in iedere akte van
overdracht letterljjk aan te halen.
XIII. Vrijwaring en Bc beding
1. De Opstaller zal Aeres vrijwaren tegen alle aanspraken (van welke aard ook) van —
derden ter zake van geleden schade die toe te rekenen is aan de realisatie,
exploitatie en/of verwijdering van (onder)delen van) het Pand door of vanwege de —
(o) ler.

2. Voor elke toerekenbare tekortkoming in de nakoming van enige verplichting,
voortvioeiende uit deze Overeenkomst, verbeurt de Opstaller, na ingebrekestelling —
en bij uitbljjven van de nakoming door de Opstaller binnen de in die

ingebrekestelling bepaalde
termijn, ten behoeve van de Eigenaar een onmiddelljjk opeisbare boete van €
2.500,- (zegge: tweeduizend vijfhonderd euro) per dag dat de (correcte) nakoming —
uitblijft.
3. Naast het gestelde in lid 1 van dit artikel behoudt de Eigenaar het recht om bjj —
nietnakoming van enige uit deze Overeenkomst voortvioeiende verplichting in
rechte nakoming te vorderen.
XIV. Einde Opstalrecht
1. Het Opstalrecht gaat teniet:
o door het verstrijken van de (loop)tijd waar voor dit recht is gevestigd,;

o door tussentijdse beéindiging door de Eigenaar conform artikel V lid 4,

o door het in vervulling gaan van de ontbindende voorwaarde als bedoeld in artikel —
VIT lid 10;
o door het doen van afstand op de door de wet voorgeschreven wijze;

o door de rechter op grond van het bepaalde in artikel 5:97 jo. 5:104 lid 1 BW;
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o op andere in de wet omschreven gronden.
2. Bij het tenietgaan van het Opstalrecht gaat de eigendom van de door de

Opstaller aangebrachte opstallen en/of werken c.q. beplantingen van rechtswege —
niet over op de Eigenaar, indien deze niet conform het hierna bepaalde in het
navolgende lid 3 door de
Opstaller tijdig zijin weggenomen. Indien partijen de huisvesting willen continueren —
met de bestaande huisvesting wordt er door 2 afzonderljjke taxateurs een
onafhankeljjke restwaarde bepaald. Waarna de eigenaar de waarde van de

opstallen zal betalen..
3. De Opstaller heeft tot datum tenietgaan van het Opstalrecht de mogeljjkheid om —
de opstallen en/of werken c.q. beplantingen die door hem of een rechtsvoorganger —
onverplicht zjjn aangebracht dan wel van de Eigenaar tegen vergoeding van de
waarde zjjn overgenomen weg te nemen. De Opstaller is daarbij gehouden om het —
Perceel (zoveel mogelijk) in oorspronkelijke staat terug te brengen. De Opstaller ——
zal ten aanzien van fundering en hejpalen en eventueel overige aanwezige
ondergrondse (delen van) opstallen en/of werken die deel uit maken van de
bebouwing en kabels, buizen of leidingen behorende tot het Pand, de Eigenaar
vragen op welke wijze en tot welke diepte deze ondergrondse (delen van)
opstallen en/of werken dienen te worden verwijderd. De Opstaller zal daartoe aan —
de Eigenaar een volledige en duidelijk gespecificeerd overzichtstekening van de
plaats(en) waar deze ondergrondse (delen van) opstallen en/of werken, kabels,
buizen of leidingen zich bevinden, aan de Eigenaar verstrekken.

De O zal de jjzingen van de Eigenaar met betrekking tot de
verwijdering strikt naleven. In overleg kunnen Partijen overeenkomen dat een of ——
meer van deze (ondergrondse) (delen van) opstallen en/of werken c.q.

beplantingen, kabels, buizen of
leidingen in het Perceel mogen achterblijven. Een dergeljike afspraak dient
schrifteljjk tussen Partijen te worden d.

4. Onverminderd het in lid 3 van dit artikel aan de Opstaller toegekende recht,
heeft de Eigenaar het recht om bij het tenietgaan van het Opstalrecht herstel van —
het Perceel door de Opstaller in de oorspronkeljjke staat te verlangen. De Eigenaar —
gunt de Op /e

hiertoe een redeljjke termijn. Indien de Opstaller het Perceel niet binnen de
gestelde termijn in oorspronkeljjke staat heeft hersteld, kan de Eigenaar zonder
nadere ingebrekestelling over gaan tot herstel voor rekening van de Opstaller.
XV. Vergoedingsrecht bij einde Opstalrecht
De Opstaller heeft geen recht op vergoeding van de waarde van nog aanwezige
opstallen en/of werken c.q. beplantingen ten tijde van het teniet gaan van het
Opstalrecht, met uitzondering van de situatie dat het Opstalrecht door de Eigenaar —
voor het einde van de initiéle looptijd van 25 jaar wordt beéindigd om redenen van —
algemeen belang als omschreven in artikel V lid 4 van deze Overeenkomst.

XVI. Geschillen en Domicilie
1. Alle geschillen, die naar aanleiding van deze Overeenkomst mochten ontstaan,

Pagina 208 van 212

Datum: 02-08-2025 21:45




26

van welke aard en omvang ook, daaronder mede begrepen die welke slechts door —
één der Partijen als zodanig worden beschouwd, zullen door Partijen in eerste
instantie zoveel mogeljjk via minneljjk overleg worden opgelost.
2. Geschillen, die niet op de in lid 1 van dit artikel genoemde wijze dan wel een
andere door Partijen verkozen wijze worden opgelost, zullen ter beslechting
worden voorgelegd aan de Rechtbank Midden-Nederland.
3. Deze akte zal berusten ten kantore van de door Partijen betrokken notaris
Posthouwer te Putten, alwaar Partijen ter zake van deze Overeenkomst woonplaats —
kiezen.
XVIL. Slotbepalingen
1. Deze Overeenkomst bevat al hetgeen Partijen in verband met de vestiging van —
het Opstalrecht zjjn overeengekomen en wordt beheerst door Nederlands recht.
2. Deze Overeenkomst wordt eveneens geacht niet tot stand te zjjin gekomen,
indiien zjj niet voor 1 juni 2020 (gelegen 1 maand na aanbieding overeenkomst] ——
door de Opstaller ondertekend is ontvangen door Aeres.
3. Ondertekening dient plaats te vinden door het paraferen van alle bladzijden van —
deze Overeenkomst en het plaatsen van de handtekening(en) op de aangegeven —
plaats onder het laatste artikel van deze Overeenkomst.
4. Alle in deze Overeenkomst genoemde bedragen zjjin exclusief omzetbelasting,
indien en voor zover verschuldigd.
5. De rechten uit hoofde van deze Overeenkomst zijn overdraagbaar, en de
Eigenaar hiertoe aan de Opstaller op voorhand uitdrukkeljjk schriftelijk
toestemming heeft verleend. Derden kunnen enkel recht aan deze Overeenkomst —
ontlenen.
6. Deze Overeenkomst eindigt indien het Opstalrecht eindigt en Partjjen aan al hun —
verplichtingen hebben voldaan.
XVIII. Bjjlagen
1. Van onderhavige opstalovereenkomst maken de hierna genoemde bijlagen een —
integraal en onlosmakeljjk deel uit en worden daartoe mede door Partijen voor
akkoord geparafeerd:
A. Uitgit ing met plansituatie zoals opgenomen in de
samenwerkingsovereenkomst d.d. 25 februari 2020
B. kende kingsove omst d.d. 25 februari 2020
C. Kadastraal onderzoek openbare registers
D. Ontwerp op 7
2. Enige verwijzing naar deze Overeenkomst zal tevens een verwijzing inhouden ——
naar de bijlagen en vice versa.
3. Bjj tegenstrijdigheid tussen de tekst van deze Overeenkomst en de bijlagen,
gaat de Overeenkomst voor de bijlagen.”
L. Energielabel
Tot de Objectinformatie behoort geen (kopie van een) definitief energielabel. Voor
zover een tijdelijk energielabel beschikbaar is gesteld door de overheid, zal dit tijdelijke —
energielabel worden gepubliceerd en in kopie aan de akte van overdracht worden
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gehecht. Geéxecuteerde is verplicht dit voorlopige label voor de eigendomsoverdracht —
definitief te laten maken. Het niet hebben van een gevalideerd label is voor rekening en —
risico van geéxecuteerde. De aan het definitief maken verbonden kosten komen voor ——
rekening van geéxecuteerde, dan wel - na de overdracht op grond van de onderhavige —
executieveiling - voor Koper voor zover geéxecuteerde dit heeft nagelaten.
Volmacht
Van de volmacht aan de verschenen persoon blijkt uit één (1) onderhandse akte, van welke —
onderhandse akte een kopie aan deze akte is gehecht (bijlage).
Deze akte is in minuut opgemaakt en verleden te Rotterdam op de datum vermeld in de
aanhef van deze akte.
De verschenen persoon is mij, notaris, bekend.
De inhoud van deze akte is door mij, notaris, zakelijk aan de verschenen persoon

meegedeeld en toegelicht. Vervolgens heb ik, notaris, de verschenen persoon gewezen op —
de gevolgen die uit de inhoud van de akte voortvloeien. De verschenen persoon heeft

tenslotte verklaard van de inhoud van deze akte kennis te hebben genomen en daarmee in—
te stemmen.

Deze akte is na beperkte voorlezing onmiddellijk door de verschenen persoon en mij,
notaris, ondertekend.
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Aanvullende informatie indicatie kosten veiling
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Agripark-Oost ( d) te Dr , kadastraal bekend te Dr , sectie
K, nummer 3159

Overzicht van de kosten die voor rekening van de koper komen met betrekking tot bovenstaande

veiling:

veiling honorarium notaris: € 5.989,50 (inclusief 21% BTW)
kadastrale rechten recherches: € 151,25 (inclusief 21% BTW)
kadastraal tarief inschrijving akte: € 144,50 (onbelast)
Omzetbelasting: 21% (over de heffingsgrondslag)
Kosten kadastrale uitmeting € 1.325,00

kosten eventuele ontruiming door deurwaarder: p.m.

kosten deurwaarder betekening beschikking huurbeding: € 500,00 (geschat)
Achterstallige retributie: p.m.

Negatieve rente over de te stortte gelden p.m.

diversen: p.m.

Bovenstaand overzicht van de kosten is met de meeste zorg en nauwkeurigheid

vastgesteld. Niettemin blijft het slechts een globale indicatie van de K van de veiling
op basis van de thans (ook door derden ter b. ikkir Ide) bekende geg . Aan
b de opg K geen rech: worden /e d. Bep d blijft h. in
de veilingvoorwaarden is vermeld. Door ondertekening van de inzet- c.q. afslag volmacht
accepteert de aspirant-koper b d k icht en veiling aarden en
vrijwaart hij van RoX Legal B.V. voor alle kelijkheid ke mogelijke afwijking
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