
Agripark-Oost, 0000AA DRONTEN (45545)

Perceel grond met opstal(len)



Veiling Nederland (internet-only) woensdag 15 december 2021

Inzet woensdag 15 december 2021 vanaf 09:30

Afslag woensdag 15 december 2021 vanaf 09:30

Kantoor RoX Legal
Coolsingel 104
3011 AG Rotterdam
T: 010 200 17 00
E: rogier.vanheeswijk@roxlegal.nl

Behandelaar D. Hansum/ demi.hansum@RoXlegal.nl

Objectinfo
Woningtype Perceel grond met opstal(len)

Bezichtiging De mogelijkheid wordt onderzocht, als een en ander
duidelijk is, dan wordt dat hier vermeld.

Soort eigendom

Gebruik Onbekend

Financieel
Lasten

VeilingStatus

Veilinginfo

Beschrijving
het recht van opstal (ten behoeve van het hebben en houden van studentenhuisvesting
thans met 72 slaapgelegenheden) ten laste van het terrein plaatselijk bekend als Agripark-
Oost (ongenummerd) te Dronten, kadastraal bekend gemeente Dronten, sectie K, nummer
3159, groot drie are en tien centiaren (3 a 10 ca), welk perceel belast is met vier (4) zakelijk
rechten als bedoeld in artikel 5, lid 3 onder B, van de Belemmeringenwet Privaatrecht (oud)
ten behoeve van de naamloze vennootschap Liander N.V., statutair gevestigd te Arnhem, de
naamloze vennootschap Vitens N.V., gevestigd te Zwolle en de besloten vennootschap et
beperkte aansprakelijkheid KPN B.V., statutair gevestigd te 's-Gravenhage;
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Kadastrale kaart

45545-kadastralekaart0000Agripark-Oost.pdf
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Kadastrale kaart

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 12 november 2021
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Deze kaart is noordgericht

Perceelnummer

Huisnummer

Vastgestelde kadastrale grens

Voorlopige kadastrale grens

Administratieve kadastrale grens

Bebouwing

12345
25

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente
Sectie
Perceel

Dronten
K
3159

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

Uw referentie: demihansum
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Bijlage

45545_van executant ontvangen informatie.pdf
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Amice, geachte Heer Van Heeswijk, 

 

 

Bij e-mail van 30 november 2021 heeft             namens de Heer    het kantoor van mr Van Heeswijk 

bericht dat de huurvorderingen van                         op                                    op                   aan     

zijn gecedeerd. Daarbij zou sprake zijn van een voltooide levering en zouden de 

huurpenningen “sinds begin dit jaar” rechtstreeks aan Hu worden overgemaakt. 

Bij akte van 1 mei 2020 werd door                               ten gunste van cliënt, de Heer                    , 

een recht van hypotheek gevestigd, onder meer op het zakelijk recht van opstal, kadastraal bekend 

gemeente Dronten sectie K nummer 3159. Daarbij werd tevens een pandrecht ten gunste van 

cliënt gevestigd getuige de akte waarin onder artikel “I Pandrecht” op pagina 5 staat vermeld: 

“1. Tot gelijke zekerheid als waarvoor recht van hypotheek is verleend worden hierbij 

verpand: [...] 

f. alle vorderingen van de schuldenaar op derden voor zover deze nu bestaan - of 

voortvloeien uit een overeenkomst van huur, pacht of gebruik van het - registergoed.” 

Bij exploit van 8 december 2021 is die akte betekend aan                                en daarbij is 

mededeling gedaan het bedoelde pandrecht. Cliënt heeft zich daarbij op het standpunt gesteld dat 

er geen sprake is van cessie en dat diens pandrecht sowieso voorgaat op de cessie door               . 

Die rangorde volgt uit het systeem van de wet dat hierop neerkomt dat latere verkrijgers van een 

vordering op naam niet worden beschermd tegen een eerdere stille verpanding. Een cessionaris 

als      , zelfs al zou hij te goeder trouw zijn, wordt dus niet beschermd tegen een eerdere 

verpanding van de vordering. Een regeling vergelijkbaar met die van art. 3:86 lid 2 BW ontbreekt 

voor vorderingen op naam; 

artikel 3:88 BW biedt de cessionaris geen soelaas; ook aan artikel 3:36 BW kan een cessionaris 

geen bescherming ontlenen en het enkele feit dat cliënt als eerste pandhouder niet eerder 

mededeling van de verpanding heeft gedaan, rechtvaardigt niet de conclusie dat hij de schijn heeft 

gewekt dat er geen verpanding heeft plaatsgevonden. Zie mr       in zijn dissertatie 'Cessie' uit 2012 

(serie Onderneming & Recht 70, no. 430, p. 490). 

 

    heeft de juistheid van dat standpunt betwist. Daarbij heeft mr     namens hem gesteld dat het 

onderpand in deze hypotheekakte gedefinieerd is als een woonhuis in Putten en een tweetal 

zakelijk rechten van opstal met de kadastrale nummers 3157 respectievelijk 3159. Daarmee 

zouden dat dus andere objecten zijn als de onroerende zaak waarvoor de gecedeerde huur 

betaald moet worden. Die heeft namelijk het kadastrale nummer 3158. Verder zou het 

onderwerpelijke gebouw dat geveild wordt volgens de kadastrale kaart niet op de locatie van het 

kadastrale nummer 3159 liggen, maar op dat van 3158. Die argumenten kunnen Hu evenwel niet 

baten en wel vanwege het volgende:  

1.                    is geen eigenaar of opstalgerechtigde van het perceel met het kadastrale 

nummer 3158. Dat is                     . Zie bijgaand uittreksel. Dat betekent dat                   ook geen 

huurovereenkomst met betrekking tot dat gebouw kan sluiten, laat staan de huurpenningen aan 

een ander kan cederen. Perceel 3185 is dan ook geen onderwerp van de veiling; dat is het perceel 

met nummer 3159. 
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2. Dat de te veilen opstal volgens de kadastrale kaart niet op het perceel met nummer 3159 

gelegen zou zin is niet relevant. De kadastrale grenzen zijn namelijk voorlopig, getuige bijgaand 

uittreksel van hedenmiddag en de definitieve inmeting moet dus nog plaatsvinden. Die discrepantie 

zal dus worden rechtgezet. 

3. Uit de cessieakte blijkt dat de cessie ziet op de huurpenningen die                 verschuldigd is aan                       

waarbij onder meer een relatie gelegd tot de onroerende 

zaak "kadastraal bekend gemeente Dronten, sectie K nummer 1685". Dus niet op het perceel met 

het kadastrale nummer 3158. Dat perceel met nummer 1685 bestaat overigens helemaal niet. 

Zie bijlage. 

4. Bij het vestigen van het pandrecht ten gunste van             is geen relatie gelegd tot een specifiek 

perceel of een specifieke huurovereenkomst. Er wordt alleen gerept over – kort gezegd – (i) alle 

bestaande en (ii) alle toekomstige vorderingen voor zover deze laatste voortvloeien uit een 

overeenkomst van huur, pacht of gebruik van het registergoed. De huurovereenkomsten met 

                         dateren van 1 september 2019 en vallen dus linksom of rechtsom onder de 

verpanding: dan wel als "vordering van de schuldenaar op derden voor zover deze nu bestaan", 

dan wel als een vordering die voortvloeit "uit een overeenkomst van huur". Dat pandrecht is in de 

notariële akte van 1 mei 2020 vastgelegd en dus ruim voor de cessie. 

5. De verwijzing “het registergoed” in de zin "f. alle vorderingen van de schuldenaar op derden voor 

zover deze nu bestaan of voortvloeien uit een overeenkomst van huur, pacht of gebruik van het 

registergoed." slaat niet terug op “alle vorderingen van de schuldenaar op derden”. Uit het 

woordje “of” blijkt dat het om twee soorten vorderingen gaat: de bestaande en de toekomstige. 

Dat bij die laatste de woorden “het registergoed” vermeld zijn houdt verband met het voorschrift 

dat dergelijke toekomstige vorderingen voldoende definieerbaar moeten zijn. 

In het licht van het voorgaande kom ik tot de conclusie dat de door       gestelde cessie niet 

rechtsgeldig tot stand is gekomen. Dat kan daarmee dus ook niet aan de koper of Kraaij worden 

tegengeworpen. 

 

Met vriendelijke groet, 
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Bijlage

45545_Dronten_K_3158.pdf
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BETREFT

Dronten K 3158
UW REFERENTIE

jsjs
GELEVERD OP

14-12-2021 - 13:10
PRODUCTIEORDERNUMMER

S11114540514
VOLLEDIG GESIGNALEERD T/M

13-12-2021 - 14:59
VOLLEDIG BIJGEWERKT T/M

13-12-2021 - 14:59
BLAD

1 van 5

Eigendomsinformatie  

ALGEMEEN

Kadastrale aanduiding Dronten K 3158
Kadastrale objectidentificatie : 089120315870000

Locaties De Drieslag 1
8251 JZ  Dronten
Verblijfsobject ID: 0303010000611132

De Drieslag 1 A
8251 JZ  Dronten
Verblijfsobject ID: 0303010000654181

De Drieslag 1 B
8251 JZ  Dronten
Verblijfsobject ID: 0303010000654183

De Drieslag 1 C
8251 JZ  Dronten
Verblijfsobject ID: 0303010000654185

De Drieslag 1 D
8251 JZ  Dronten
Verblijfsobject ID: 0303010000654187

De Drieslag 1 E
8251 JZ  Dronten
Verblijfsobject ID: 0303010000654189

De Drieslag 1 F
8251 JZ  Dronten
Verblijfsobject ID: 0303010000654191

De Drieslag 1 G
8251 JZ  Dronten
Verblijfsobject ID: 0303010000654193

De Drieslag 1 H
8251 JZ  Dronten
Verblijfsobject ID: 0303010000656569

De Drieslag 1 J
8251 JZ  Dronten
Verblijfsobject ID: 0303010000657066

De Drieslag 21
8251 JZ  Dronten
Verblijfsobject ID: 0303010000611146

Kadastrale grootte 46.002 m²
Grens en grootte Voorlopig

Meettarief verschuldigd Ja
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BETREFT

Dronten K 3158
UW REFERENTIE

jsjs
GELEVERD OP

14-12-2021 - 13:10
PRODUCTIEORDERNUMMER

S11114540514
VOLLEDIG GESIGNALEERD T/M

13-12-2021 - 14:59
VOLLEDIG BIJGEWERKT T/M

13-12-2021 - 14:59
BLAD

2 van 5

Coördinaten 176084 - 504424
Ontstaan uit Dronten K 3156

AANTEKENINGEN

Publiekrechtelijke beperking

Basisregistratie Kadaster

Er zijn geen beperkingen bekend in de Basisregistratie Kadaster.

RECHTEN

1 Eigendom belast met Zakelijk recht als bedoeld in artikel 5, lid 3, onder b, van de
Belemmeringenwet Privaatrecht (zie 1.1 t/m 1.4)

Soort recht Eigendom (recht van)
Afkomstig uit stukken Hyp4 1094/7 Lelystad Ingeschreven op 07-07-1997

Hyp4 587/15 Lelystad Ingeschreven op 08-03-1995
Naam gerechtigde Stichting Aeres Groep

Adres Bovenbuurtweg 27
6717 XA  EDE GLD

Statutaire zetel EDE
KvK-nummer 41246832 (Bron: Handelsregister)

Voor de meest actuele naam, zetel en adres, raadpleeg het Handelsregister

Vermeld in stuk Hyp4 66918/00157
Naamswijziging rechtspersoon

Ingeschreven op 30-09-2015 om 11:03

1.1 Zakelijk recht als bedoeld in artikel 5, lid 3, onder b, van de Belemmeringenwet
Privaatrecht

Afkomstig uit stuk Hyp4 96/47 Oostelijk Flevoland
Naam gerechtigde Liander N.V.

Adres Utrechtseweg 68
6812 AH  ARNHEM

Statutaire zetel ARNHEM
KvK-nummer 08021677 (Bron: Handelsregister)

Voor de meest actuele naam, zetel en adres, raadpleeg het Handelsregister

Vermeld in stukken Hyp4 79165/00021
Naamswijziging rechtspersoon

Ingeschreven op 01-10-2020 om 11:28

Hyp4 69849/00097
Naamswijziging rechtspersoon

Ingeschreven op 06-01-2017 om 10:10

Hyp4 60879/00069
Naamswijziging rechtspersoon

Ingeschreven op 16-12-2011 om 09:00
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Hyp4 55903/00133
Naamswijziging rechtspersoon

Ingeschreven op 03-12-2008 om 09:00

Hyp4 30279/00087 Arnhem
Naamswijziging rechtspersoon

Ingeschreven op 12-06-2003 om 09:00

Hyp4 08602/00050 Arnhem
Naamswijziging rechtspersoon

Ingeschreven op 06-02-1987 om 00:00

Hyp4 07358/00017 Arnhem
Naamswijziging rechtspersoon

Hyp4 04664/00048 Zwolle
Naamswijziging rechtspersoon

Hyp4 03659/00036 Arnhem
Naamswijziging rechtspersoon

1.2 Zakelijk recht als bedoeld in artikel 5, lid 3, onder b, van de Belemmeringenwet
Privaatrecht

Afkomstig uit stuk Hyp4 96/47 Oostelijk Flevoland
Naam gerechtigde Liander N.V.

Adres Utrechtseweg 68
6812 AH  ARNHEM

Statutaire zetel ARNHEM
KvK-nummer 08021677 (Bron: Handelsregister)

Voor de meest actuele naam, zetel en adres, raadpleeg het Handelsregister

Vermeld in stukken Hyp4 79165/00021
Naamswijziging rechtspersoon

Ingeschreven op 01-10-2020 om 11:28

Hyp4 69849/00097
Naamswijziging rechtspersoon

Ingeschreven op 06-01-2017 om 10:10

Hyp4 60879/00069
Naamswijziging rechtspersoon

Ingeschreven op 16-12-2011 om 09:00

Hyp4 55903/00133
Naamswijziging rechtspersoon

Ingeschreven op 03-12-2008 om 09:00

Hyp4 30279/00087 Arnhem
Naamswijziging rechtspersoon

Ingeschreven op 12-06-2003 om 09:00

Hyp4 08602/00050 Arnhem
Naamswijziging rechtspersoon

Ingeschreven op 06-02-1987 om 00:00

Hyp4 07358/00017 Arnhem
Naamswijziging rechtspersoon

Hyp4 04664/00048 Zwolle
Naamswijziging rechtspersoon

Hyp4 03659/00036 Arnhem
Naamswijziging rechtspersoon
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1.3 Zakelijk recht als bedoeld in artikel 5, lid 3, onder b, van de Belemmeringenwet
Privaatrecht

Afkomstig uit stuk Hyp4 337/15 Lelystad Ingeschreven op 18-06-1993
Naam gerechtigde Vitens N.V.

Adres Reactorweg 47
3542 AD  UTRECHT

Statutaire zetel ZWOLLE
KvK-nummer 05069581 (Bron: Handelsregister)

Voor de meest actuele naam, zetel en adres, raadpleeg het Handelsregister

Vermeld in stukken Hyp4 58857/00192
Naamswijziging rechtspersoon

Ingeschreven op 20-09-2010 om 14:17

Hyp4 51202/00137
Naamswijziging rechtspersoon

Ingeschreven op 07-12-2006 om 09:00

Hyp4 30425/00171 Arnhem
Naamswijziging rechtspersoon

Ingeschreven op 06-01-2004 om 09:00

Hyp4 12430/00196 Zwolle
Naamswijziging rechtspersoon

Ingeschreven op 06-01-2004 om 09:00

Hyp4 12230/00024 Zwolle
Naamswijziging rechtspersoon

Ingeschreven op 20-09-2002 om 00:00

Hyp4 17898/00038 Amsterdam
Naamswijziging rechtspersoon

Ingeschreven op 15-01-2002 om 00:00

Hyp4 03712/00117 Leeuwarden
Naamswijziging rechtspersoon

Hyp4 01776/00001 Zutphen
Naamswijziging rechtspersoon

1.4 Zakelijk recht als bedoeld in artikel 5, lid 3, onder b, van de Belemmeringenwet
Privaatrecht

Afkomstig uit stuk Hyp4 338/24 Lelystad Ingeschreven op 25-06-1993
Naam gerechtigde KPN B.V.

Adres Wilhelminakade 123
3072 AP  ROTTERDAM

Statutaire zetel 'S-GRAVENHAGE
KvK-nummer 27124701 (Bron: Handelsregister)

Voor de meest actuele naam, zetel en adres, raadpleeg het Handelsregister

Vermeld in stukken Hyp4 51432/28
Naamswijziging rechtspersoon

Ingeschreven op 04-01-2007 om 12:53

Hyp4 50929/00038
Naamswijziging rechtspersoon

Ingeschreven op 31-10-2006 om 09:00
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Hyp4 14533/00048 Zoetermeer
Naamswijziging rechtspersoon

Ingeschreven op 06-03-1998 om 00:00

Hyp4 13485/00032 Eindhoven
Naamswijziging rechtspersoon

Ingeschreven op 06-03-1998 om 00:00

Hyp4 09062/00020 Leeuwarden
Naamswijziging rechtspersoon

Ingeschreven op 06-03-1998 om 00:00

Hyp4 06577/00002 Assen
Naamswijziging rechtspersoon

Ingeschreven op 06-03-1998 om 00:00

Voor een eensluidend uittreksel, de bewaarder van het kadaster en de openbare registers.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt ten aanzien van de kadastrale gegevens

zich het recht voor als bedoeld in artikel 2 lid 1 juncto artikel 6 lid 3 van de Databankenwet.
Heeft u nog vragen? Neem contact op met de klantenservice.
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Bijlage

45545_Dronten_K_3159 met arcering.pdf
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BETREFT

Dronten K 3159
UW REFERENTIE

jsjs
GELEVERD OP

14-12-2021 - 13:13
PRODUCTIEORDERNUMMER

S11114540966
VOLLEDIG GESIGNALEERD T/M

13-12-2021 - 14:59
VOLLEDIG BIJGEWERKT T/M

13-12-2021 - 14:59
BLAD

1 van 4

Eigendomsinformatie  

ALGEMEEN

Kadastrale aanduiding Dronten K 3159
Kadastrale objectidentificatie : 089120315970000

Kadastrale grootte 310 m²
Grens en grootte Voorlopig

Coördinaten 176077 - 504425
Ontstaan uit Dronten K 3156

AANTEKENINGEN

Publiekrechtelijke beperking

Basisregistratie Kadaster

Er zijn geen beperkingen bekend in de Basisregistratie Kadaster.

RECHTEN

1 Eigendom belast met Opstal (zie 1.1) en Zakelijk recht als bedoeld in artikel 5, lid
3, onder b, van de Belemmeringenwet Privaatrecht (zie 1.2 t/m 1.5)

Soort recht Eigendom (recht van)
Afkomstig uit stukken Hyp4 1094/7 Lelystad Ingeschreven op 07-07-1997

Hyp4 587/15 Lelystad Ingeschreven op 08-03-1995
Overig stuk Hyp4 77969/58

Vestiging zakelijk recht van opstal
Ingeschreven op 30-04-2020 om 14:52

Naam gerechtigde Stichting Aeres Groep
Adres Bovenbuurtweg 27

6717 XA  EDE GLD
Statutaire zetel EDE

KvK-nummer 41246832 (Bron: Handelsregister)
Voor de meest actuele naam, zetel en adres, raadpleeg het Handelsregister

Vermeld in stuk Hyp4 66918/00157
Naamswijziging rechtspersoon

Ingeschreven op 30-09-2015 om 11:03

1.1 Opstal (recht van)
Afkomstig uit stuk Hyp4 77969/58

Vestiging zakelijk recht van opstal
Ingeschreven op 30-04-2020 om 14:52

Naam gerechtigde SVDH Investment B.V.
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Adres Groenestraat 13
3861 CL  NIJKERK GLD

Statutaire zetel NIJKERK
KvK-nummer 75336448 (Bron: Handelsregister)

Voor de meest actuele naam, zetel en adres, raadpleeg het Handelsregister

1.2 Zakelijk recht als bedoeld in artikel 5, lid 3, onder b, van de Belemmeringenwet
Privaatrecht

Afkomstig uit stuk Hyp4 96/47 Oostelijk Flevoland
Naam gerechtigde Liander N.V.

Adres Utrechtseweg 68
6812 AH  ARNHEM

Statutaire zetel ARNHEM
KvK-nummer 08021677 (Bron: Handelsregister)

Voor de meest actuele naam, zetel en adres, raadpleeg het Handelsregister

Vermeld in stukken Hyp4 79165/00021
Naamswijziging rechtspersoon

Ingeschreven op 01-10-2020 om 11:28

Hyp4 69849/00097
Naamswijziging rechtspersoon

Ingeschreven op 06-01-2017 om 10:10

Hyp4 60879/00069
Naamswijziging rechtspersoon

Ingeschreven op 16-12-2011 om 09:00

Hyp4 55903/00133
Naamswijziging rechtspersoon

Ingeschreven op 03-12-2008 om 09:00

Hyp4 30279/00087 Arnhem
Naamswijziging rechtspersoon

Ingeschreven op 12-06-2003 om 09:00

Hyp4 08602/00050 Arnhem
Naamswijziging rechtspersoon

Ingeschreven op 06-02-1987 om 00:00

Hyp4 07358/00017 Arnhem
Naamswijziging rechtspersoon

Hyp4 04664/00048 Zwolle
Naamswijziging rechtspersoon

Hyp4 03659/00036 Arnhem
Naamswijziging rechtspersoon

1.3 Zakelijk recht als bedoeld in artikel 5, lid 3, onder b, van de Belemmeringenwet
Privaatrecht

Afkomstig uit stuk Hyp4 96/47 Oostelijk Flevoland
Naam gerechtigde Liander N.V.

Adres Utrechtseweg 68
6812 AH  ARNHEM

Statutaire zetel ARNHEM
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KvK-nummer 08021677 (Bron: Handelsregister)
Voor de meest actuele naam, zetel en adres, raadpleeg het Handelsregister

Vermeld in stukken Hyp4 79165/00021
Naamswijziging rechtspersoon

Ingeschreven op 01-10-2020 om 11:28

Hyp4 69849/00097
Naamswijziging rechtspersoon

Ingeschreven op 06-01-2017 om 10:10

Hyp4 60879/00069
Naamswijziging rechtspersoon

Ingeschreven op 16-12-2011 om 09:00

Hyp4 55903/00133
Naamswijziging rechtspersoon

Ingeschreven op 03-12-2008 om 09:00

Hyp4 30279/00087 Arnhem
Naamswijziging rechtspersoon

Ingeschreven op 12-06-2003 om 09:00

Hyp4 08602/00050 Arnhem
Naamswijziging rechtspersoon

Ingeschreven op 06-02-1987 om 00:00

Hyp4 07358/00017 Arnhem
Naamswijziging rechtspersoon

Hyp4 04664/00048 Zwolle
Naamswijziging rechtspersoon

Hyp4 03659/00036 Arnhem
Naamswijziging rechtspersoon

1.4 Zakelijk recht als bedoeld in artikel 5, lid 3, onder b, van de Belemmeringenwet
Privaatrecht

Afkomstig uit stuk Hyp4 337/15 Lelystad Ingeschreven op 18-06-1993
Naam gerechtigde Vitens N.V.

Adres Reactorweg 47
3542 AD  UTRECHT

Statutaire zetel ZWOLLE
KvK-nummer 05069581 (Bron: Handelsregister)

Voor de meest actuele naam, zetel en adres, raadpleeg het Handelsregister

Vermeld in stukken Hyp4 58857/00192
Naamswijziging rechtspersoon

Ingeschreven op 20-09-2010 om 14:17

Hyp4 51202/00137
Naamswijziging rechtspersoon

Ingeschreven op 07-12-2006 om 09:00

Hyp4 30425/00171 Arnhem
Naamswijziging rechtspersoon

Ingeschreven op 06-01-2004 om 09:00

Hyp4 12430/00196 Zwolle
Naamswijziging rechtspersoon

Ingeschreven op 06-01-2004 om 09:00

Hyp4 12230/00024 Zwolle
Naamswijziging rechtspersoon

Ingeschreven op 20-09-2002 om 00:00
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Hyp4 17898/00038 Amsterdam
Naamswijziging rechtspersoon

Ingeschreven op 15-01-2002 om 00:00

Hyp4 03712/00117 Leeuwarden
Naamswijziging rechtspersoon

Hyp4 01776/00001 Zutphen
Naamswijziging rechtspersoon

1.5 Zakelijk recht als bedoeld in artikel 5, lid 3, onder b, van de Belemmeringenwet
Privaatrecht

Afkomstig uit stuk Hyp4 338/24 Lelystad Ingeschreven op 25-06-1993
Naam gerechtigde KPN B.V.

Adres Wilhelminakade 123
3072 AP  ROTTERDAM

Statutaire zetel 'S-GRAVENHAGE
KvK-nummer 27124701 (Bron: Handelsregister)

Voor de meest actuele naam, zetel en adres, raadpleeg het Handelsregister

Vermeld in stukken Hyp4 51432/28
Naamswijziging rechtspersoon

Ingeschreven op 04-01-2007 om 12:53

Hyp4 50929/00038
Naamswijziging rechtspersoon

Ingeschreven op 31-10-2006 om 09:00

Hyp4 14533/00048 Zoetermeer
Naamswijziging rechtspersoon

Ingeschreven op 06-03-1998 om 00:00

Hyp4 13485/00032 Eindhoven
Naamswijziging rechtspersoon

Ingeschreven op 06-03-1998 om 00:00

Hyp4 09062/00020 Leeuwarden
Naamswijziging rechtspersoon

Ingeschreven op 06-03-1998 om 00:00

Hyp4 06577/00002 Assen
Naamswijziging rechtspersoon

Ingeschreven op 06-03-1998 om 00:00

Voor een eensluidend uittreksel, de bewaarder van het kadaster en de openbare registers.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt ten aanzien van de kadastrale gegevens

zich het recht voor als bedoeld in artikel 2 lid 1 juncto artikel 6 lid 3 van de Databankenwet.
Heeft u nog vragen? Neem contact op met de klantenservice.
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Kadastrale kaart

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 12 november 2021
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Deze kaart is noordgericht

Perceelnummer

Huisnummer

Vastgestelde kadastrale grens

Voorlopige kadastrale grens

Administratieve kadastrale grens

Bebouwing

12345
25

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente
Sectie
Perceel

Dronten
K
3159

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

Uw referentie: demihansum
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BEHEERSOVEREENKOMST

Gebouw  íH  Dríeslag  Dronten

TUSSEN

EN

d.d.  I AUGUSTUS  2020
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Deze Beheerovereenkomst  is aangegaan  op 'l augustus  2020,  door:

(1)  de eigenaar:  statutair  gevestigd  te'  met adres:

ingeschreven  in het handelsregister  van de Kamer  van Koophandel  onder  dossiemummer:

in deze  vertegenwoordigd  door

hierna  te noemen:  verhuurder/

(2)  kantoorhoudende  te

vertegenwoordigd  door  haar  bestuurder

hierna  te noemen:

ten deze

OVERWEGINGEN:

(A)  Deze beheersovereenkomst  tussen eigenaar  van het object, gelegen  te Drieslag fö

Dronten,  en  is een verlengstuk  op de huidige  samenwerking  tussen  beide

partijen  tot het realiseren  huisvesting  studenten  campus  Dronten.

In het kader  van de ontwikkeling  van de Studentenhuisvesting  en/of  andere  doeígroepen,

hierna  te noemen  Studentenhuisvesting  op de campus  van Aeres  Groep  te Dronten  hebben

verhuurder  en  heden een overeenkomst  gesloten  inzake het dagelijks

management  van de campus.

Daar waar  tot I augustus  2020 aan  de exploitatie  van de

studentenhuisvesting  van gebouw  Drieslag  'l H was uitbesteed,  is vanaf  4 augustus  2020

de exploitatie  overgedragen  aan  en is deze nieuwe  overeenkomst

aangegaan  met  . Deze  zal vanaf  eerdergenoemde  datum  zorg dragen  voor  het

sociale  en financiële  beheer  omtrent  studentenhuisvesting  locatie Drieslag fö  op de

campus  Dronten.

Het technische  beheervan  het  pand Drieslag  I H, voorzover  logisch  en in overleg  met

, zal door  I worden  uitgevoerd,  dan wel opgelost.  In overweging  nemende  dat

-  voor  kleine  vergrepen  zorg zal dragen  als onderdeel  van het sociale  beheer,

zaldaarwaarnodig  zorgdragenvoorhetpreventiefencorrectiefonderhoudaanhet

pand als onderdeel  van het casco.

Deze overeenkomst  vormt  een onverbrekelijk  geheel  met de huurgarantieovereenkomst

welke  als bijage  is toegevoegd.
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EN ZUN  OVEREENGEKOMEN  ALS  VOLGT:

Artikel  "I. OnderhouÖ  Gebouw,  Inríchting  en Conditíescore.

L1  Naast  het in zijn hoedanigheid  van verhuurder-  in goede  afstemming  met.  voor

eigen  rekening  en risico  verzorgen  van het  onderhoud  aan  het  gebouw  van  de Studentenhuisvesting.

1.2  De conditiescore  van  het/de  gebouw(en)  van  de Studentenhuísvesting  díent  minimaaí  te zijn als

volgt:

- gedurende  de periode  van 15  jaar  na Ingebruikname:  NEN  2767,  niveau  2; en

- gedurende  de daaropvolgende  periode  tot  de beëindiging  van de overeenkomst:  NEN

2767,  niveau  3.

'1.3 De conditie  van  het/de  gebouw(en)  van  de Studentenhuisvesting  wordt  vijfjaarlijks  beoordeeld,

na overleg  in overeenstemming  tussen  partijen.  Indien  overeengekomen  dat er behoefte  is aan een

beoordeling,  zal in overleg  de partijen  gezamenlijk  een  rapportage  laten  opsteílen  door  een  deskundig

extern  bureau.  Indien  de conditiescore  niet  voldoet  aan de in lid 2 van dit artikel  gestelde  norm,  dan

zullen  herstelmaatregelen  getroffen  moeten  worden  door  de  verhuurder  en  zal  er jaarlijks

herbeoordeling  plaatsvinden  totdat  de conditiescore  weer  voldoet.

Artikel  2. Vergoeding.

2.1 De huur  zal als onderdeeI  van  de huurgarantíe  maandelíjks  vanuit  gefactureerd  worden  aan

voor  een  bedrag  van  € 24.120  euro  (zegge:  vierentwintigduizend  en honderden  twintig

euro).

2.2 Ter  vergoeding  voor  de activiteiten  verricht  door  zoals  omschreven  in overweging  C

en onderbouwd  verder  in de artikelen,  zal  maandelijks  een  bedrag  in rekening  stellen

van  € 6.120  euro  (zegge:  zesduizend  en honderdtwintig  euro).

2.3 In overleg  tussen  beide  partijen  kan  het in rekening  brengen  naar beide  partijen  worden

geoptimalíseerd.

2.4 0p  bovengenoemde  bedragen  is geen  btw  van  toepassing.

Artikel  3. Onderhoud  voorzieningen.

3.'1 draagt  zorg  voor  het  onderhoud  van  de  groenvoorzieningen,

parkeervoorzieningen,  sportvelden  en toegangspoorten  die  gelegen  zijn  op het  terrein  waarop  de school

en  Studentenhuísvestíng  gesitueerd  zíjn.  Een  uitzonderíng  hierop  is het onderhoud  aan  de

parkeervoorziening  behorende  bij gebouw  Drieslag  I H, deze  wordt  onderhouden  door  ok het

kavel  waar  fase  2 van de studentenhuisvesting  wordt  gerealiseerd  wordt  geheel  onderhouden  door

Artíkel  4. Toezicht.

4.1

anderszins.

zal zorgdragen  voor  toezicht  op de locatie  ín de vorm  van een huísmeester  of

's als onderdeel  van het  sociale  beheer  verantwoordelijk  voor  het  gedrag  van

3
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de studenten  en kar arin niet  verantwoordelij<  stellen.

Artikel  5. Internet  en kabeldíensten.

5.I  De verhuurder  zorgt  er op zijn  kosten  voor dat er in en  om de gebouwen  van de

Studentenhuisvesting  een (beveiligd)  draadloos  internet  (wi-fi)  beschikbaar  is waartoe  de studenten

toegang  hebben.  Het  netwerk  dient  toegankelijk  te zijn voor  allerlei  (mobiele)  apparaten  en dient  aan  de

volgende  voorwaarden  te voldoen:

- Voldoende  bandbreedte,  snelheid  en capaciteit,  afgestemd  op een piekbelasting  in de

aanwezigheid  van  studenten;

- Anticipatie  op de activiteiten  van studenten  zoals  gamen,  verbindingen  met beeld en het

streamen  van  film  of televisie.

5.2 De verhuurder  zorgt  ervoor  dat  er in iedere  gezamenlijke  woonkamer  in de Studentenhuisvesting

een aansluiting  is op diensten  voor  televisie.

Artikel  6. Schoonmaak.

6.1  Naast  het  (laten)  zorgdragen  voor  de reguliere  schoonmaak  van  het exterieur  van het  gebouw

van  de Studentenhuisvesting  door  l, zal de  i zorgdragen  voor:

i. Specialistische  schoonmaak  van  de glasbewassíng  bínnenzíjde;

ii. Dieptereiniging  van  het  sanitair;  en

íii. Reguliere  schoonmaak  van de algemene  ruimten,  verkeersruimten  binnen  de (gebouwen  van

de) Studentenhuisvesting;

iv.  Centrale  sanitaire  voorzieningen;  en

v. Een grondige  schoünmaak  van een kamer  na beëindiging  van een huurcontract  met een

student;

vi.  Afvoer  van huishoudelijk-  en grof  vuil.

Artikel  7. Verhuurtaak.

7.1  zal het  pand  verhuren  aan  conform  standaard  ROZ  huurovereenkomsten.

7.2  dient  zich  als goed  verhuurder  te gedragen.

7.3  De verhuurder  dient  zorgvuldig  om te gaan met privé  gevoelige  informatie  die hij van de

studenten  of  ín het kader  van  het  sluiten  van  de huurovereenkomsten  ontvangt.

Artikel  8. Onderling  overleg.

8.I  Degangvanzakentenaanzienvan(hetbeheervan)deStudentenhuisvestingzaliniedergeval

ieder  half  jaar  door  en verhuurder  worden  besproken.  Indien  daartoe  aanleiding  is, zullen

paíijen  vaker  een  overleg  inplannen.
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oplossing  wordt  bereikt  over  een gerezen  meningsverschil,  en één

en de verhuurder  allereerst  gezamenlijk  een bindend  advies

derde,  zijnde  een mediator.  Een bindend  advies,  aangezocht  door

partijen  zal door  hem als zodanig worden gegeven.

Artikel  "I O. Beheer  en Kwaliteitseísen.

fü.1  DeexploitatievandesocialeenadministratievetakenIigtbij  we1keeenspe2aar

schriftelijk  op de hoogte stelt omtrent algemene gang van zaken in het pand en status van de
bezettingsgraad.  Kwaliteitseisen van het pand zijn gezien de ingebruikname tot op heden niet meer van
toepassing,  meer  dan wat redelijk is zoals bepaald in de ROZ Algemene Bepalingen.

Artikel  I "I. Duur  van  de overeenkomst.

11.I  Deze overeenkomst  wordt  aangegaan  per 4 Augustus  2020  van de Studentenhuisvesting en

komt ten  einde op  het moment  dat de huurgarantieovereenkomst  eindigt  of zoals anders is

overeengekomen  in deze  overeenkomst.  In overeenkomst  tussen  beide  partijen  komt  de huurgarantie,

zowel  deze  overeenkomst  te vervallen  na 15 jaar,  op 3'1 juli 2035.

Artikel  12.  Toepasselíjk  recht.

12.1  0p  deze  overeenkomst  is Nederlands  recht  van toepassing.

At'tikel  "13. Overige  bepalingen.

'13.1 WijzigingenopdezeovereenkomstwordensIechtsschrifielijkdoorpartijenovereengekomen.

13.2  De Algemene  termijnenwet  is op deze  overeenkomst  van toepassing.

13.3  Partijen  doen afstand  van het recht  deze overeenkomst  op grond  van het bepaalde  in artikel

6:265  van het Burgerlijk  Wetboek  te ontbinden.

13.4  Titels  van artikelen  zijn alleen  bedoeld  ter verbetering  van de leesbaarheid;  daaraan  kan geen

enkel  recht  worden  ontleend.

13.5  Is of wordt  deze  overeenkomst  gedeeltelijk  ongeldig  of onverbindend,  dan blijven  partijen  aan

het overblijvende  gedeelte  gebonden.

Partijen  zullen  het ongeldige  of onverbindende  gedeelte  vervangen  door  bedingen  die wel geldig  en

verbindend  zijn en waarvan  de gevolgen,  gelet  op de inhoud  en strekking  van de overeenkomst,  zo veel

mogelijk  overeenstemmen  met  die van het  ongeldige  of onverbindende  gedeelte.

5
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ALDUS  OVEREENGEKOMEN  EN ONDERTEKEND:

Datum: fü-08-2020

namens  deze:

Datum: fü-08-2020

namens  deze:
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"' en de huidige  eigenaar  ("Opstalhouder")  zijn een

samenwerking  aangegaan  voor  de realisatie  van een wooncomplex  ten  behoeve  van de

realisatie  en exploitatie  van  studentenhuisvesting  op het  terrein  van  de Aeres  Hogeschool  te

Dronten  aan  de Drieslag  1  te Dronten.

Voor  de realisatie  van het  wooncomplex  zijn door  een  tweetal  opstalrechten  verleend

onder  de voorwaarden  als in de akte  van  vestiging  opstalrecht  (Bijage  1) en de overeenkomst

tot  vestiging  van  een (zelfstandig)  recht  van  opstal  ten  behoeve  van  . (Bijage

2).

De opstalrechten  zijn kadastraal  bekend  gemeente  Dronten  sectie  K nummers  3157  (fase  2) en

3159  (Fase  1).  Dit  betreffen  nog  voorlopige  kadastrale  grenzen  en zullen  vastgesteld  worden

door  Aeres  in samenwerking  met  Opstalhouder.

Fase 1

Fase 1, bestaat  uit  72 bedden  in een  2-1aags gebouw  en is in het  jaar  2019  gerealiseerd.  De

totale  GBO betreft  782  m2 (bron:  Taxatierapport  waardepeildatum  20

augustus  2020,  Bijage  3). De indeling  van  het  gebouw  treft  u bijgaand  in het  overzicht  "Fase  1,

indeling  gebouw"  (Bijlage  4). De huuropbrengst  bij volledige  verhuur  is EUR 16.000,-  + EUR

4.000  servicekosten  (zie correspondentie).

Voor  fase  1 is door  een  huurgarantie  afgegeven  voor  72 bedden  a EUR 335  per  maand

inclusief  BTl/V (inclusief  nutsvoorziening  en exclusief  indexering  (Bijage  5) voor  een periode  van

15  jaar  (totaal  EUR 24.120).  Op de huurstroom  is beslag  gelegd  welke  beslag  opgeheven  kan

worden  na veilingoverdracht.

Het  opstalrecht  is verleend  voor  een periode  van  25 jaar  (eenmalige  verlenging  mogelijk  van  5

jaar  indien  beide  partijen  bloot  eigenaar  en opstalhouder  dit  wensen).

De opstalretributie  betreft  EUR 2.000  per  jaar  (indexatie  per  jaar)  ex BTW.

Bestemming  en gebruik  conform  opstalakte:  huisvesten  van  studenten  en alternatieve

doelgroepen  conform  bestemmingsplan  gemeente  Dronten.

Fase 2

Fase 2 is (nog)  niet  gerealiseerd.  De huidige  eigenaar  was  voornemens  288  bedden  te realiseren

in 24 modulair  gebouwde  woningen.  De omgevingsvergunningen  voor  het  realiseren  van deze

woningen  zijn door  de gemeente  afgegeven.  De huidige  eigenaar  is met  aannemer

=' een  overeenkomst  aangegaan  voor  modulaire  gebouwen  e.e.a.

conform  omgevingsvergunningen.  Een aantal  van deze  modulaire  gebouwen  zijn gerealiseerd

door  echter  nog  niet  geplaatst  op locatie.

Het  opstalrecht  is verleend  voor  een  periode  van 25 jaar  (eenmalige  verlenging  mogelijk  van  5

jaarindien  beide  partijen  bloot  eigenaar  en opstalhouder  dit  wensen),

De opstalretributie  betreft  EUR 8.000  pe2aar  (indexatie pe2aar) ex BTW  en is verschuldigd  na

Pagina 30 van 212
Datum: 02-08-2025 21:45



realisatie  fase 2 of uiterlijk  vanaf  september  2023.

Bestemming  en gebruik  conform  opstalakte:  huisvesten  van studenten  en alternatieve

doelgroepen  conform  bestemmingsplan  gemeente  Dronten.

Ondanks  de geboden  zorgvuldigheid  en aandacht  die is besteed  aan de inhoud  van deze

besch@ving  en de daarin opgenomen gegevens, kan hypotheekhouder niet instaan voor de
volledigheid,  juistheid  en/of  de actualiteit  van voormelde  gegevens/informatie.  Hierom  aanvaardt
de hypotheekhouder  dan ook  geen  aansprakelijkheid  voor  enigerlei  directe  of  indirecte  schade,
van welke  aard  ook, die voortvloeit  uit of  in enig  opzicht  verband  houdt  met  bovenstaande
gegevens/informatie.
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HUURGARANTIE

DE ONDERGETEKENDE:

statutair  gevestigd  en kantoorhoudende  aan de

ingeschreven  in het handelsregister  van de Kamer  van Koophandel  onder  nummei  :e dezen

rechtsgeldig  vertegenwoordigd  door  i, voorzitter  College  van Bestuur,

(de "Garant");

NEEMT  IN AANMERKING  DAT:

De  betreffende  studenten  ("huurders")  en  statutair  gevestigd  en

kantoorhoudende  aan de  ;, ingeschreven  in het handelsregister  van de

Kamer  van Koophandel  onder  KVK-nummer  verhuurder")  een huurovereenkomst

d.d. 1 September  20a19 hebben  gesloten  met betrekking  tot de verhuur  van 72 bedden  in het

bestaande  2 laags  gebouw  gelegen  aan  De Drieslag  4 te Dronten  op het onderwijs  complex  van

ï (hierna:  de "huurovereenkomst")

De Garant  zal onherroepelijke  en onvoorwaardelijke  een huurgarantie  verstrekken  tot meerdere

zekerheid  voor  de nakoming  door  huurder  van 335, zeg driehonderd  vijfendertig  euro, per bed,

per  maand,  en inclusief  verschuldigde  BTW,  inclusief  nutsvoorzieningen  en exclusief  indexering,

ten behoeve  van de verhuurder  of zijn rechtverkrijgende(n);  en

De Garant  bereid  is deze  huurgarantie  (de "Garantie")  te verstrekken,  zulks  onder  de

voorwaarden  en bedingen  als hierna  bepaald.  Deze  huurgarantie  is onherroepelijk  verbonden

aan het kunnen  verkrijgen  vigerende  (omgevings)vergunning(en)  van de Gemeente  Dronten.

De exploitatie  van het huisvesten  van de studenten  wordt  door  in

overeenstemming  met  , uitbesteed  in exclusiviteit  aan

statutair  gevestigd  en kantoorhoudend  aan de  ï zal bij

nader  overleg  en in samenspraak,  de huidige  activiteiten  met  betrekking  tot het huisvesten  van

de studenten  die tot dusver  hebben  plaatsgevonden,  overnemen  en in continuïteit  voortzetten.

Jaarlijks  wordt  er een onderzoek  gehouden  onder  de studenten  inzake  de klanttevredenheid.

De separate  beheerovereenkomst  maakt  als addendum  onderdeel  uit van deze  huurgarantie.

EN VERKLAARÏ  HIERBU:

Bij wijze  van  zelfstandige  verbintenis  tegenover  verhuurder  of zijn rechtverkrijgende(n),  zich

onherroepelijk  en onvoorwaardelijk  garant  te stellen  voor  335,  zeg driehonderd  vijfendertig

euro,  per bed, per maand,  tot een bedrag  van maximaal  EUR  24.120,  zeg vierentwintig

duizend  en honderdtwintig  euro  per maand,  vastgesteld  over  een jaar  met 12 te rekenen
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Alle  betalingen  van  de Garant  onder  deze  Garantie  zullen  geschieden  zonder  inhouding  van

kosten,  commissies,  vergoedingen,  íasten  of belastfögen  van  welke  aard  dan  ook.

IO.  Deze  Garantie  komt  in ieder  geval  te vervallen  na 20 jaar,  op I September  2039,  met  een

minimale  periode  van  10 plus  5 jaar,  welke  komt  te vervallen  op 4 September  2034.  Na het

verstrekken  van  deze  bovengenoemde  garantie  wordt  deze  Garantie  door

itilzwijgend  voortgezet.  Deze  voortzetting  na 10 plus  5 jaar  is afhankelijk  van

rechtswege  door  Gemeente  Dronten  af te geven  vergunning(en).

4 4. Voor  de  spoedige  realisatie  van  het  2-1aags  studentencomplex  zal  de

volgende  éénmalige  kosten  studentenhuisvesting  voor  zijn  rekening  nemen,  te weten  :

"De  NUTS  'aansluiting  Wouda  en infra  parkeren  zullen  door

worden  gecoördineerd  en rechtstreeks  administratief  worden  afgehandeld".

Partijen  komen  overeen  dat  deze  huurgarantie  wordt  verstrekt  om in een  partnership

het  uiteindelijke  doel  is: "de  totale  uitbreiding  van  maximaal  24 woningen  met  288

bedden  te realiseren".  Deze  uitbreiding  is een  onderdeel  van  de visie  en strategie  van

om  op  deze  campus  woonruimte  te  realiseren  voor  haar

studenten,  Na  ondertekening  van  de  huurgarantie  zullen  de  voorbereidende

werkzaamheden  voor  plaatsing  van  deze  woningen  worden  opgestart.

12.  Op  deze  Garantie  is Nederlands  recht  van  toepassing  en  eventuele  geschillen  die

voortvloeien  uit deze  Garantie  zullen  uitsluitend  worden  voorgelegd  aan  de  daartoe

bevoegde  rechter  in Nederland.

ALDUS  OVEREENGEKOMEN  EN ONDERTEKEND:

Datum: Datum:

namens  deze: namens  deze:
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VTS  Advies  Mail  - Veiling  Drieslag  te Dronten

Veiling  Drieslag  te Dronten

Thu,  Oct  28, 2021 at 9:06 PM

Beste

Dank  voor  je mail.

Ik zal je vragen  zo goed  als mogelijk  beantwoorden:

Huurgarantie

De huurgarantie  zal overgaan  naar  de veilingkoper.  Is er door  een  schuldeiser  beslag  gelegd  op de

huurgarantie?  Dit  is informatie  wat  ook  aan  de veilingkoper  moet  worden  overgedragen  aangezien  de

huurgarantie  de waarde  van  de opstalrechten  mede  bepaald.  Er is idd beslag  gelegd  op de huur  door

Louis  Hu. Janet  Plat  van  Advocatenkantoor  Noord  treedt  op namens  Louis  Hu.

T

F:

M:

l:

Fase  1

Fase  1 ís gereed.

*Is  het momenteel  ín gebruik/verhuurd?  Het pand ís in gebruik  en verhuurd
aan  studenten  van  de hogeschool.

*In  het  kadaster  zie  ík dat  het  gebouw  niet  grenst  aan  de openbare  weg.

Hoe komen  huurders/opstalgerechtigde  van en naar het gebouw?  Wellicht
is het  verstandig  om  híervoor  nog  een  recht  van  erfdienstbaarheíd  te

vestigen  of  tijdens  de veiling  te verklaren  dat  . als  eigenaar  wenst  mee

te werken  aan  vastleggíng  daarvan,  Daar  willen  we  uiteraard  aan

meewerken.

*Kadastraal  is het  perceel  nog  niet  uítgemeten  (nog  voorlopíge  grenzen).

De ligging  van  het  gebouw  en het  kadastrale  perceel  komt  helaas  (nog)

niet  overeen.  Het  is van  groot  belang  om  de kadastrale  uitmeting  te laten

https://mail.googIe.com/mail/u/0/?ik=fc53ab4a31&view=pt&search=all&permmsgid=msg-f%3A1714891537833551014&simpl=msg-f%3A1714891...  1/3
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plaatsvinden  voor  overdracht  (veílíngoverdracht  of  anderszíns).  De

uítmetíng  dient  te geschíeden  door  eigenaar  / opstalgerechtígde  tezamen
met  het  kadaster.  Heeft  u hierover  al contact  gehad  met  het  kadaster?

Volgende  week  (1-5  november)  gaan  wij  uitzetten  en zullen  de aanvraag

doen  om in te laten  meten  door  Kadaster,

* heeft  u de definitieve  constructietekeningen  van  het  gebouw?  Deze  zijn

niet  in ons  bezit,  Ik  verwíjs  u hiervoor  door  naar  In Oirschot,

Contactpersoon  aldaar  is  directeur  projecten.

Fase  2

-omgevingsvergunning(en)  VOOr fase 2 is/zíjn  afgegeven.  Heeft  u daarvan
een  kopie?  Deze  zijn  ín bezit  van  de aanvrager,

*in  de opstalovereenkomst  wordt  verwezen  naar  een  uitgiftetekening  en de

ontwerptekeningen  van  de opstallen,  Graag  ontvang  ík daarvan  een  kopie.

Deze  zijn  bijgevoegd

-heeft  u de constructietekeningen  van  het  te realiseren  gebouw?  Deze  zijn

niet  in ons  bezit.  Ik  verwijs  u hiervoor  door  naar  In Oirschot.

Contactpersoon  aldaar  is  directeur  projecten.

Mocht  je nog  meer  vragen  hebben,  neem  dan  gerust  contact  met  mij op.

Met  vriendelijke  groeten,

Aeres  werkt  aan  een  groene  toekomst.  Help  mee  en print  deze  mail  niet.

[Quoíed  íexí  hidden]
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Wed,  Nov  3, 202í  at 10:06  AM
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Beste.

Maandelijkse  huuropbrengst  bij 100%  bezetting  is € 16.000.  Hierboven  op komt  € 4.0000  aan  servicekosten.

Met  vriendelijke  groeten,

7

Aeres  werkt  aan een  groene  toekomst.  Help  mee  en print  deze  mail  niet.

[Quoíed  text  hidden]
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Dronten

Verzonden

Kenmerk

Uw brief  van

Uw  kenmerk

Inlichtlngen

OV  nummer.  : ;

Intern  nr.  : ü

ImflffHUl[mlul

Ondeme@: Omgevíngsvergunning  Verlenen  (Reguíier)

Geachte  heer  -

Op  29 mei  2020  hebben  wij uw  aanvraag  voor  een  omgevingsvergunning  ontvangen  voor
het  bouwen  van  6 tijdelíjke  3 laags  gebouwen  t.b.v.  studentenhuisvesting  (voor  de duur
van  1 5 jaar)  op het  perceel,  kad.  sectíe  K "I 'I 57, aan  het  Agrípark-Oost  te Dronten.

Besíuit

In deze  brief  besluiten  wij,  gelet  op artikel  2.1 van  de Wet  algemene  bepaíingen
omgevingsrecht  en het  mandaatbesluit  de  omgevingsvergünning  te verlenen  voor  de
duur  van  '15 jaar,  ingaande  één  dag  na verzending  van  deze  beschikking.

Tevens  hebben  wij op grond  van  het  mandaatbesluit  van  de heffingsambtenaar  van  de
gemeente  Dronten  d.d.  13  mei  2fü9  besloten  de voor  de  vergunning  verschuldigde  leges
vast  te stellen  op  € 17.851,95  op basis  van  de van  toepassíng  zíjnde  activiteiten,  de
vastgestelde  bouwkosten  € i.lOO.OOO,OO  (excl.  BTW)  en de Legesverordening  2020.

Procedure

Dit  besluit  is voorbereid  voígens  de procedure  van  paragraaf  3.2 van  de Wet  algemene
bepalingen  omgevingsrecht.  Wij  hebben  de aanvraag  beoordeeld  voor  de hieronder
benoemde  activiteiten  van  de Wet  algemene  bepalingen  omgevingsrecht.  Daarnaast  is de
aanvraag  getoetst  aan  het  Besluit  omgevingsrecht  en de Ministeriele  regeling
omgevingsrecht.

Ontvankelijkheid

Uw  aanvraag  voldeed  niet  aan  de in de Ministeriële  regeling  omgevingsrecht  (Mor)
gestelde  voorschriften  voor  het  ín behandeling  nemen  van  een  aanvraag  voor  een
omgevingsvergunning.  In verband  híermee  hebben  wíj u op 12  juni  2020  schrifteíijk
verzocht  om  aanvullende  gegevens  in te díenen.  De betreffende  gegevens  hebben  wij op
10  juli  2020  ontvangen  en vervolgens  beoordeeld.

Bijage(n):

T-
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Uw aanvraag  voor  een  omgevingsvergunning  voldoet nu aan de geldende voorschriffen
en kan als gevolg  daarvan  in behandeling  worden genomen.

Uw aanvraag  voldoet  aan  de van  toepassing  zijnde voorschriften en daarom verlenen wij
u de gevraagde  omgevingsvergunning  VOOr de duur Van 15 3aarvoor oe volgende
activiteiten:

Bouwen  (Art.2.1  lid 1aWabo)

Onderdeel  van het besluit  vormen  de volgende  activiteít(en) met daarin:
a. de toestemming;
b. de voorschriften;
c. de overwegingen.

a. Toestemming
De volgende  toestemmingen zijn van toepassíng:

*  Er ís besloten  de aanvraag voor een omgevingsvergunning te verlenen. Het
besluit  bestaat uit het aanvraagformulier  en bijbehorende stukken/tekeningen.

b. Voorschriften
De volgende  voorschriften zijn van toepassing:

*  De constructietekeningen  met bijbehorende statísche berekeningen moeten
minímaal  3 weken voor de aanvang van de bouw worden ingediend bij het team
Vergunningsn,  Handhaving en Veiligheid en zijn goedgekeurd voordat met die
onderdelen  van de bouw mag worden begonnen.

*  Met  het  bouwen van het bouwwerk waarvoor vergunning ís verleend wordt,
onverminderd  de voorwaarden bij de vergunning, niet begonnen voordat voor
zover  nodig  door of namens het bevoegd gezag;

a) de rooilíjnen  of bebouwingsgrenzen op het bouwterrein zijn uitgezet, en
b) het  straatpeíl is uitgezet.

ë Door  of namens de houder van de omgevingsvergunning moet voígens artikel 1.25
lid I van het Bouwbesluit 2012, ten minste 2 werkdagen voor de feitelijke aanvang
van de bouwwerkzaamheden waarvoor een vergunning is verleend, de gemeente
Dronten  schriftelijk van de aanvang van die werkzaamheden, met ínbegríp van
ontgravingswerkzaamheden,  in kennis worden gesteld (dit kan gedaan worden door
het  bijgevoegde formulíer in te vullen en op te sturen aan Gemeente Dronten.
Antwoordnummer3,8250VBDrontenofeenmailtesturenaan  ,  ,,

*  Door  of namens de houder van de omgevíngsvergunning moet volgens artikel 1.25
lid 2 van het Bouwbesluit 2C)12, op de dag van beëindiging van de
bouwwerkzaamheden waarvoor een vergunning is verleend, de gemeente Dronten

' schriftelijk  van de beëindíging van die werkzaamheden in kennís worden gesteld (dit
kan gedaan worden door het bíjgevoegde formulier in te vullen en op te sturen aan

Pagina 48 van 212
Datum: 02-08-2025 21:45



Datum

Bladnr.

Kenmerk

Ov nummer

Intern  nr..

Gemeente  Dronten,  Antwoordnummer  3, 8250  VB Dronten  of een maíl te sturen
aan  ,

*  Volgens  artíkeí  1.25  lÍd 3 van  het  Bouwbesíuit  2012  dient  een bouwwerk  waarvoor
een vergunning  voor  het  bouwen  ís verleend,  niet  in gebruík  te worden  gegeven  of
genomen  indien  níet  voldaan  ís aan het  voorgaande  punt.

a Alvorens  de gebouwen  ín gebruik  te nemen,  dient  vooraf  een gebruiksmelding  te
worden  ingediend.

*  Van  belang  is dat  de gebüuwen  samen  met  de brandweer  tussentijds  en bij de
oplevering  wordt  gecontroleerd  op de vereíste  brandveiligheid.

c. Overwegingen
Bíj het nemen  van het besluit  hebben  wij overwogen  dat:

*  het  aannemejjk  is gemaakt  dat  het bouwplan  voldoet  aan de gestelde  eísen  in het
Bouwbesluit  2012  en tevens  voldoet  aan tiet  gestelde  ín de gemeentelijke
Bouwverordeníng;

*  hetbouwpIanísgeIegeninhetbestemmingspIan"Dronten-Wijand"(D:3l00)enín
overeenstemming  is met  de voorschriften  (artikel  7:) van het  genoemde
bestemmíngsplan;

*  het bouwplan  ter  advísering  is voorgelegd  aan de brandweer  Fievoiand  voor  de
brandveiligheidseisen.  Het  bouwplan  akkoord  is bevonden  door  de brandweer
Flevoland  (zie  kenmerk  VRFU'1  44-28410  6.d. 9 juii 2020);

*  het  bouwplan  betreft  het  plaatsen  van 6 tijdelíjke  3 laags  gebouwen  t.b.v.
studentenhuisvesting  en daarom  niet  is voorgelegd  aan de welstandscommissie.
Tijdelijke  Öouwwerken  mogen  welstandsvrij  geplaatst  worden.

Voorts  wordt  de aandacht  gevestjgd  op de omstandigheid,  dat  naast  de in deze
beschikking  ver1eende  vergunníng,  voor  de hande!ingen  waarop  de vergunnïng  betrekking

heefl, tevens vergunning en/of  ontheffing vereist kan z4n op grond van andere  wetten
en/of  verordeningen  dan  waarop  deze  beschikking  steunt.

De vergunning  wordt  verleend  voor  een periode  van 15 jaar.

Specificatie  Leges

Bouwactíviteiten  (2.3.1):

De factuur  zal separaat  worden  verstuurd.

€ 17.851,95
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Bezwaarprocedure

Als  u het  niet  eens  bent  met  deze  beschikkíng  raden  wij u aan eerst telefonisch  informatie
te vragen  bíj de contactpersoon  die  ín de brief  is vermeld.  Vaak kríjgt u dan al meer
duidelijkheid  over  de reden  van  het  genomen  besluit.

Mocht  u na het  gesprek  toch  bezwaar  willen  maken  dan  hebt u daarvoor  zes  weken de
tijd,  gerekend  vanaí  de dag  na de  verzenddatum  van  deze  bríef.

Bezwaar  maken  doet  u bij het  college  van  burgemeester  en wethouders  via onze websíte
www.dronten.nl  of  per  brief,  ter  attentie  van  het team POCJB.  Indien  u bezwaar  wilt
maken  tegen  de vastgestelde  leges,  dan  dient  u het bezwaar  te richten aan de
heffingsambtenaar  van  Dronten,  Postbus  100,  8250  AC Dronten.

Nadere  informatie

Voor  meer  informatie  over  deze  brief  kunt  u contact  opnemen  met het team
Vergunningen,  Handhaving  en Veiligheid  via  telefoonnummer

Hoogachtend,

namens  burgemeester  en wethouders  van  Dronten  en

namens  de heffingsambtenaar  van  Dronten,

teammanager  Vergunningen,  Handhaving  en Veiligheid
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op het

zal worden  gestart  op (datum).............................

PIaats,...................-.....--------

Datum,..................--------------

Handtekening  opdrachtgever/gemachtigde

U dient dít formulíer ín te díenen níínimaal 2 werkdagen voordat u met de activiteít  wiltbeginnen.
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FORMULIER GEREEDMELDING WERKZAAMHEDEN

Dossiernummer  2020-0598

Activiteit(en)  betreffende:

bouwen van 6 tíjdelíjke 3 laags gebouwen t.b.v. studentenhuísvestíng  (voor de duur van 'l5 jaar) op  het

perceel kad. sectie k 4 'l 57 aan de agripark-oost  in  dronten

z5n gereed  gekomen  op (datum)

Plaats,

Datum,

Handtekening  opdrachtgever/gemachtigde

U dient dit formulier zo spoedíg mogeHjk, nadat de activiteit gereed  is gekomen  op te sturen.
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Uw  brief  van  :-
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Inlichíingen  : I

OV  nummer.  :
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lllIllIllllllllllllllIllllllIlllllllllIllllllllIllllllllllll

Onderwerp:  Omgevingsvergunning  Verlenen  (Regulier)

Geachte

Op 31 december  2020  hebben  wij uw  aanvraag  voor  een  omgevingsvergunning  ontvan-

gen  voor  het  bouwen  van  18  tijdelijke  wooneenheden  (in 3-1aags  gebouwen)  t.b.v.  studen-

tenhuisvesting,  het  kappen  van  3 bomen  en het  aanleggen  van  een  toegangsweg,  op het

perceel  Agripark-Oost,  kad.  sectie  K 1157,  te Dronten  voor  de duur  van 15  jaar.

Besluit

In deze  brief  besluiten  wij,  gelet  op aíikel  2. 1 van  de Wet  algemene  bepalingen  omge-

vingsrecht  en het  mandaatbesluit  de omgevingsvergunning  te verlenen  voor  de  duur

van  I 6 jaar,  ingaande  één  dag  na verzending  van  deze  beschikking.  Het  kappen  van  3

bomen  (Art.  2.2  lid 1g Wabo)  op het  terrein  is vergunningsvrij,  omdat  deze  bomen  niet

voorkomen  op de bomenlijst  van  de gemeente  Dronten.

Tevens  hebben  wij op grond  van  het  mandaatbesluit  van  de heffingsambtenaar  van  de

gemeente  Dronten  d.d.  23 maart  2020  besloten  de voor  de vergunning  verschuldigde  le-

ges  vast te stellen  op € 74.792,  15 op basis  van  de van  toepassing  zijnde  activiteiten,  de

vastgestelde  bouwkosten  € 4.800.000,00  (excl.  B TW)  en de Legesverordening  2020.

Procedure

Dit besluit is voorbereid  volgens  de procedure  van  paragraaf  3.2  van  de Wet  algemene

bepalingen  omgevingsrecht.  Wij  hebben  de aanvraag  beoordeeld  voor  de hieronder  be-

noemde  activiteiten  van  de Wet  algemene  bepalingen  omgevingsrecht.  Daarnaast  is de

aanvraag  getoetst  aan  het  Besluit  omgevingsrecht  en de Ministeriele  regeling  omgevings-
recht.

Ontvankelijkheid

Uw  aanvraag  voldeed  niet  aan  de in de Ministeriële  regeling  omgevingsrecht  (Mor)  ge-

stelde voorschriften  voor  het  in behandeling  nemen  van  een  aanvraag  voor  een  omge-

vingsvergunning.  In verband  hiermee  hebben  wij u op 24 februari  2021 schriftelijk  ver-

zocht  om aanvullende  gegevens  in te dienen.

Bijage(n):  -
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De betreffende  gegevens  hebben  wij op 23 maart  2021 ontvangen  en vervolgens  beoor-

deeld.

Uw  aanvraag  voor  een  omgevingsvergunning  voldoet  nu aan  de geldende  voorschriften

en kan  als gevolg  daarvan  ín behandeling  worden  genomen.

Uw  aanvraag  voldoet  aan  de van  toepassing  zijnde  voorschriften  en daarom  verlenen  wij

u de gevraagde  omgevingsvergunning  voor  de volgende  activiteiten:

Bouwen  (Art.2.  1 lid I a Wabo)

werk  of werkzaamheden  uitvoeren  (Art.  2.1 lid 4 b Wabo)

Onderdeel  van  het  besluit  vormen  de volgende  activiteit(en)  met  daarin:

a. de toestemming;

b. de  voorschriften;

c. de overwegingen.

Bouwen  (Art.2.1  lid  1 a Wabo)  + werk  of  werkzaamheden  uitvoeren  (Art.  2.1 lid  1 b

Wabo)

a. Toestemming

De volgende  toestemmingen  zijn  van  toepassing:

*  Er is besloten  de aanvraag  voor  een  omgevingsvergunning  te verlenen.  Het  be-

sluit  bestaat  uit het  aanvraagformulier  en bijbehorende  stukken/tekeningen.

b. Voorschriften

De volgende  voorschriften  zijn  van  toepassing:

*  Ingediende  constructie  voldoet  onder  de volgende  voorwaarden:

In de  funderingsconstructie  worden  prefab  heipalen  toegepast.  Deze  moeten  wor-

den  uitgevoerd  conform  de BRL  2357  prefab  heien.  Tijdens  de uitvoering  van  de

paalfundering  moet  deskundig  heitoezicht  aanwezíg  zijn,  díe hun  rapportage  met

kalenderwaarden  dienen  te overleggen  aan  de constructeur  en gemeente.

De ingediende  constructies  zijn  op hoofdlijnen  getoetst.  Voor  elk  van  de onder-

staande  werkzaamheden  dienen  uiterlijk  3 weken  voor  aanvanq  van  deze  werk-

zaamheden  de volgende  definitieve  stukken  ter  nadere  goedkeuring  van  de ge-

meente  Dronten  te worden  ingediend.  Deze  stukken  dienen  te voldoen  aan  het

gestelde  in paragraaf  4.2  van  het  Besluit  omgevingsrecht  (met  nadere  uitwerking

in de Ministeriële  regeling  omgevingsrecht)  inhoudende  de indieningsvereisten

aanvraag  omgevingsvergunning;  er mag  met  de desbetreffende  werkzaamheden

pas  gestart  worden  nadat  deze  stukken  zijn  goedgekeurd:
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Voor  het  aanbrengen  van  de : Definitief  funderingsadvies  incl.  son-

deringen;

- Voorhetaanbrengenvandefunderinqspalen:DeíinïtïeípalenplanïnclusïeT

paalberekening  en paalwapening;

- Voor  het  aanbrengen  van  de betonconstructies:  Definitieve  constructiebereke-

ningen  en -tekeningen  van  de onderdelen  van  de betonconstructie,  inclusief

detaillering  en wapening;

- Voor  het  aanbrengen  van  de staalconstructies:  Definitieve  constructiebereke-

ningen  en -tekeningen  van  alle  onderdelen  van  de staalconstructies,  inclusieí

verbindingen  en detaillering;

- Voorhetaanbrengenvandevloerafscheidinqen:Deíïnïtïeveconstructïebere-

keningen  en -tekeningen  van  alle  onderdelen  van  de vloerafscheidingen  (leu-

ningen,  relingen  e.d.),  incíusief  detaillering.

*  Met  het  bouwen  van  het  bouwwerk  waarvoor  vergunning  is verleend  wordt,  on-

verminderd  de voorwaarden  bij de vergunning,  niet  begonnen  voordat  voor  zover

nodig  door  of namens  het  bevoegd  gezag;

a)  de rooilijnen  of bebouwingsgrenzen  op het  bouwterrein  zíjn uitgezet,  en

b) het  straatpeil  is uitgezet.

*  Door  of namens  de houder  van  de omgevingsvergunning  moet  volgens  artikel  1.25

lid 1 van  het  Bouwbesluit  2012,  ten minste  2 werkdagen  voor  de  feitelijke  aanvang

van  de bouwwerkzaamheden  waarvoor  een  vergunning  is verleend,  de gemeente

Dronten  schriftelijk  van  de aanvang  van  die  werkzaamheden,  met  inbegrip  van  ont-

gravingswerkzaamheden,  in kennis  worden  gesteld  (dit  kan  gedaan  worden  door

het  bijgevoegde  formulier  in te vullen  en op te sturen  aan  Gemeente  Dronten,  Ant-

woordnummer  3, 8250  VB Dronten  of een  mail  te sturen  aan  = a

*  Door  of namens  de houder  van  de omgevingsvergunning  moet  volgens  artikel  1.25

lid 2 van  het  Bouwbesluit  2012,  op de dag  van  beëindiging  van  de bouwwerkzaam-

heden  waarvoor  een  vergunning  is verleend,  de gemeente  Dronten  schriítelijk  van

de beëindiging  van  die  werkzaamheden  in kennis  worden  gesteld  (dit  kan  gedaan

worden  door  het  bijgevoegde  formulier  in te vullen  en op te sturen  aan  Gemeente

Dronten,  Antwoordnummer  3, 8250  VB Dronten  of een  mail  te sturen  aan
I ',

*  Volgens  artikel  1.25  lid 3 van  het  Bouwbesluit  2012  dient  een  bouwwerk  waarvoor

een  vergunning  voor  het  bouwen  is verleend,  niet  in gebruik  te worden  gegeven  of

genomen  indien  niet  voldaan  is aan  het  voorgaande  punt.

*  Opgrondvanartikel1.18vanhetBouwbesluit2012dienteengebruiksmeldingte

worden  ingediend  voor  de kamergewijze  verhuur.

c. Overwegingen

Bij het  nemen  van  het  besíuit  hebben  wij  overwogen  dat:

*  het aannemelijk  is gemaakt  dat  het  bouwplan  voldoet  aan  de gestelde  eisen  in het

Bouwbesluit  2012  en tevens  voldoet  aan  het gestelde  in de gemeentelijke  Bouw-

verordening;
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*  hetbouwplanisgeIegeninhetbestemmingspIan"Dronten-Wijland"(D3100)enin

overeenstemming  is met  de voorschriften  (artikel  7) van  het  genoemde  bestem-

mingsplan.  De aangevraagde  toegangsweg  voor  langzaam  verkeer  past  in deze

bestemming.  Het  gaat  hierbij  om toegangswegen  met  de  daarbij  behorende  bestra-

ting,  groenstroken  en tuinmeubilair  die  naar  de 18 tijdelijk  te plaatsen  wooneenhe-

den  op het  terrein  leiden,  hetgeen  als een  soort  park  wordt  aangelegd  (terreinin-

richting);

*  het  bouwplan  ter  advisering  is voorgelegd  aan  de brandweer  Flevoland  voor  de

brandveiligheidseisen.  Het  bouwplan  akkoord  is bevonden  door  de brandweer  Fle-

voland  (zie  kenmerk  VRFL/144-31481  d.d. 2 maart  2021);

@ het  bouwplan  betreft  het  plaatsen  van  18 tijdelijke  3 laags  gebouwen  t.b.v.  studen-

tenhuisvesting  en daarom  niet  is voorgelegd  aan  de welstandscommissie.  Tijdelijke

bouwwerken  mogen  welstandsvrij  geplaatst  worden.

Voorts  wordt  de aandacht  gevestigd  op de omstandigheid,  dat  naast  de in deze  beschik-

king  verleende  vergunning,  voor  de handelingen  waarop  de vergunning  betrekking  heeft,

tevens  vergunning  en/of  ontheffing  vereist  kan  zi)n op grond  van  andere  wetten  en/of  ver-

ordeningen  dan  waarop  deze  beschikking  steunt.

De vergunning  wordt  verleend  voor  een  periode  van  15  jaar.

Specificatie  Leges
Bouwactiviteiten  (2.3.1):
Omgevingverg.  uitv.werk  (geen  bouw)  (2.3.9):

€ 74141,75
€  650,40

De factuur  zal  separaat  worden  verstuurd.

Wij  hebben  u een  omgevingsvergunning  verleend  voor  het  huisvesten  van  studenten.  Wij

wijzen  u erop  dat  u voor  de huisvesting  ook  nog  aan  het  Bouwbesluit  2012  (hierna:  Bouw-

besluit)  dient  te voÍdoen.

Het  Bouwbesluit  geeft  regels  voor  brandveilig  gebruik  en andere  bouwtechnische  zaken.

Alvorens  u de gebouwen  voor  de huisvesting  van  studenten  in gebruik  neemt  is van  groot

belang  dat  u nagaat  in hoeverre  de gebouwen  aan  het  Bouwbesluit  voldoet.  U kunt  hier

eventueel  een  deskundige  voor  inschakelen.

Indien  de gebouwen  niet  voldoen  aan  het  Bouwbesluit  kan  de gemeente  handhavend  op-

treden.
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Datum  '

Bladnr.  -

Kenmerk  , i

Ov nummer  :

Intern  nr..  : í

Bezwaarprocedure

Als  u het  niet  eens  bent  met  deze  beschikking  raden  wij u aan  eerst  telefonisch  informatie

te vragen  bij de contactpersoon  die in de brief  is vermeld.  Vaak  krijgt  u dan  al meer  duide-

lijkheid  over  de reden  van  het  genomen  besluit.

Mocht  u na het  gesprek  toch  bezwaar  willen  maken  dan  hebt  u daarvoor  zes  weken  de

tijd,  gerekend  vanaf  de dag  na de verzenddatum  van  deze  brief.

Bezwaar  maken  doet  u bij het  college  van  burgemeester  en wethouders  via onze  website

www.dronten.nl  of per  brief,  ter  attentie  van  het  team  POCJB.  Indien  u bezwaar  wílt  ma-

ken  tegen  de vastgestelde  leges,  dan  dient  u het  bezwaar  te richten  aan  de heffingsamb-

tenaar  van  Dronten,  Postbus  IO0,  8250  AC  Dronten.  Het  indienen  van  een  bezwaarbete-

kent  niet  dat  u de leges  niet  hoefi  te betalen.  Wenst  u uitstel  van  betaling,  dan  kunt  u hier-

voor  een  verzoek  indienen  bij  de invorderingsambtenaar  van  de gemeente  Dronten.

Nadere  informatie

Voor  meer  informatie  over  deze  brief  kunt  u contact  opnemen  met  het  team

Vergunningen,  Handhaving  en Veiligheid  via telefoonnummer

Hoogachtend,

namens  burgemeester  en wethouders  van  Dronten  en

namens  de heffingsambtenaar  van  Dronten,

teammanager  Vergunningen,  Handhaving  en Veiligheid
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Datum

Bladnr.

Kenmerk

Ov nummer

Intern  nr..

drantpn

FORMULIER  ST  ART  WERKZAAMHEDEN

Dossiernummei

Activiteit(en)  betreffende:

bouwen  van  18 tijdelijke  3 laags gebouwen  t.b.v.  studentenhuisvesting  en  het aanleggen  van een

toegangsweg  (voor  de duur  van 15 jaar)  op het perceel  kad. sectie  k 1157  aan de Agripark-Oost  in

Dronten

zal worden  gestaí  op (datum)

Plaats

Datum

Handtekening  opdrachtgever/gemachtigde

U dient  dit  formulier  in te dienen  minimaal  2 werkdagen  voordat  u met  de activiteit  wilt

beginnen.
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Dafüm

Bladnr.  '

Kenmerk

Ov nummer

Intern nr..

dr'untpn

FORMULIER  GEREEDMELDING  WERKZAAMHEDEN

Dossiernummer  

Activiteit(en)  betreffende:

bouwen  van  18 tijdelijke  3 laags  gebouwen  t.b.v.  studentenhuisvesting  en  het aanleggen  van een

toegangsweg  (voor  de duur  van 15 jaar)  op het perceel  kad. sectie  k 1157  aan de Agripark-Oost  in

Dronten

zijn  gereed  gekomen  op (datum)

Plaats

Datum

Handtekening  opdrachtgever/gemachtigde

U dient  dit  formulier  zo  spoedig  mogelijk,  nadat  de  activiteit  gereed  ís gekomen  op  te  sturen.
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RoX Legal B.V.         

 

               

 RvH/DH/21.3338.01 

 

                 

 

AKTE VASTSTELLING VEILINGVOORWAARDEN  

(veilingdatum: 15 december 2021) 

betreffende  : openbare verkoop ex artikel 3:268 BW van het recht van opstal ten laste va 

een terrein bouwgrond aan het Agripark-Oost 6, 6 a, 6 B, 8, 8 A, 8 B, 

10, 10 A, 10 B, 12, 12 A, 12 B, 14, 14 A, 14 B, 16, 16 A, 16 B, 18, 18 

A, 18 B, 20, 20 A, 20 B en 22 te Dronten en 3:254 BW met betrekking 

tot roerende zaken casu quo executoriale verkoop ex artikel 514 en 

volgende van het Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering 

 

 

 

Heden, twaalf november tweeduizend éénentwintig, verscheen voor mij 

 

 

 

 

 

De verschenen persoon, handelend als vermeld, verklaarde dat zijn voornoemde 

volmachtgever, voor zover het haar hypotheekrecht, casu quo hun rechten uit hoofde van 

het executoriale beslag betreft, elke (kandidaat-)notaris, toegevoegd notaris, paralegal en 

andere medewerker werkzaam bij de besloten vennootschap met beperkte 

aansprakelijkheid: RoX Legal B.V., statutair gevestigd te Rotterdam, kantoorhoudende te 

3012 NJ Rotterdam, Weena 220, verzocht heeft over te gaan tot openbare verkoop op grond 

van artikel 3:268 en 3:254 Burgerlijk Wetboek alsmede artikel 514 en volgende van het 

Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering van het hierna te vermelden registergoed (in geval 

van het executeren van een hypotheekrecht met eventueel bijbehorende pandrechten), dan 

wel bij executoriaal beslag de openbare verkoop ex artikel 514 en volgende van het 

Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering en daarvoor de veilingvoorwaarden vast te stellen 

op grond van het bepaalde in artikel 517 lid 1 van het Wetboek van Burgerlijke 

Rechtsvordering. 

De openbare verkoop zal plaatsvinden op vijftien december tweeduizend éénentwintig vanaf 

negen uur en dertig minuten (09:30 uur), geheel via internet via de website 

<www.openbareverkoop.nl>. 

Het betreft het volgende registergoed: 

1. het recht van opstal (ten behoeve van de realisatie en exploitatie van  

studentenhuisvesting) ten laste van het terrein plaatselijk bekend als Agripark-
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Oost 6, 6 a, 6 B, 8, 8 A, 8 B, 10, 10 A, 10 B, 12, 12 A, 12 B, 14, 14 A, 14 B, 

16, 16 A, 16 B, 18, 18 A, 18 B, 20, 20 A, 20 B en 22 te 8251 KH Dronten, 

kadastraal bekend gemeente Dronten, sectie K, nummer 3157, groot één hectare 

achtennegentig are en één centiaren (1 ha 98 a 1 ca), welk perceel belast is met 

vier (4) zakelijk rechten als bedoeld in artikel 5, lid 3 onder B, van de 

Belemmeringenwet Privaatrecht (oud) ten behoeve van de naamloze vennootschap 

Liander N.V., statutair gevestigd te Arnhem, de naamloze vennootschap Vitens N.V., 

gevestigd te Zwolle en de besloten vennootschap et beperkte aansprakelijkheid KPN 

B.V., statutair gevestigd te 's-Gravenhage; 

Hierna ook te noemen: het "Registergoed I"; 

2. het recht van opstal (ten behoeve van het hebben en houden van 

studentenhuisvesting thans met 72 slaapgelegenheden) ten laste van het terrein 

plaatselijk bekend als Agripark-Oost (ongenummerd) te Dronten, kadastraal 

bekend gemeente Dronten, sectie K, nummer 3159, groot drie are en tien 

centiaren (3 a 10 ca), welk perceel belast is met vier (4) zakelijk rechten als bedoeld 

in artikel 5, lid 3 onder B, van de Belemmeringenwet Privaatrecht (oud) ten behoeve 

van de naamloze vennootschap Liander N.V., statutair gevestigd te Arnhem, de 

naamloze vennootschap Vitens N.V., gevestigd te Zwolle en de besloten 

vennootschap et beperkte aansprakelijkheid KPN B.V., statutair gevestigd te 's-

Gravenhage; 

Hierna ook te noemen: het "Registergoed II", 

De verschenen persoon, handelend als vermeld, verklaarde bij deze voor de openbare 

verkoop van bovenvermelde registergoederen de volgende veilingvoorwaarden vast te 

De verschenen persoon, handelend als vermeld, verklaarde bij deze voor de openbare 

verkoop van bovenvermeld registergoed de volgende veilingvoorwaarden vast te stellen: 

ALGEMENE VEILINGVOORWAARDEN 

Op deze openbare verkoping zijn van toepassing de ALGEMENE VOORWAARDEN VOOR 

EXECUTIEVERKOPEN 2017 (verder te noemen: "AVVE"), van de Nederlandse Vereniging 

van Hypotheekbanken, welke AVVE zijn ingeschreven op vijf december tweeduizend zestien 

in register Hypotheken 4, gehouden ten kantore van de Dienst voor het Kadaster en de 

Openbare Registers in deel 69567 nummer 129, welke worden geacht integraal in deze akte 

te zijn opgenomen en als volgt zijn aangepast en aangevuld met de volgende vastgestelde 

boven deze AVVE prevalerende: 

BIJZONDERE VEILINGVOORWAARDEN EN AFWIJKINGEN VAN-/AANVULLINGEN OP DE 

AVVE: 

A.  Omschrijving Registergoed 

Het volgende Registergoed zal worden geveild: 

1. het recht van opstal (ten behoeve van de realisatie en exploitatie van  

studentenhuisvesting) ten laste van het terrein plaatselijk bekend als Agripark-

Oost 6, 6 a, 6 B, 8, 8 A, 8 B, 10, 10 A, 10 B, 12, 12 A, 12 B, 14, 14 A, 14 B, 

16, 16 A, 16 B, 18, 18 A, 18 B, 20, 20 A, 20 B en 22 te Dronten, kadastraal 

bekend gemeente Dronten, sectie K, nummer 3157, groot één hectare 

achtennegentig are en één centiaren (1 ha 98 a 1 ca), welk perceel belast is met 
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vier (4) zakelijk rechten als bedoeld in artikel 5, lid 3 onder B, van de 

Belemmeringenwet Privaatrecht (oud) ten behoeve van de naamloze vennootschap 

Liander N.V., statutair gevestigd te Arnhem, de naamloze vennootschap Vitens 

N.V., gevestigd te Zwolle en de besloten vennootschap met beperkte 

aansprakelijkheid KPN B.V., statutair gevestigd te 's-Gravenhage; 

Hierna ook te noemen: het "Registergoed I"; 

2. het recht van opstal (ten behoeve van het hebben en houden van 

studentenhuisvesting thans met 72 slaapgelegenheden) ten laste van het terrein 

plaatselijk bekend als Agripark-Oost (ongenummerd) te Dronten, kadastraal 

bekend gemeente Dronten, sectie K, nummer 3159, groot drie are en tien 

centiaren (3 a 10 ca), welk perceel belast is met vier (4) zakelijk rechten als 

bedoeld in artikel 5, lid 3 onder B, van de Belemmeringenwet Privaatrecht (oud) 

ten behoeve van de naamloze vennootschap Liander N.V., statutair gevestigd te 

Arnhem, de naamloze vennootschap Vitens N.V., gevestigd te Zwolle en de 

besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid KPN B.V., statutair 

gevestigd te 's-Gravenhage; 

Hierna ook te noemen: het "Registergoed II", 

 hierna ook te noemen: het "Registergoed", met inbegrip van de verpande roerende 

zaken als bedoeld in artikel 3:254 Burgerlijk Wetboek. Dit betreft een tot bewoning 

bestemde onroerende zaak. 

 Artikel 1 AVVE omvat voor de Notaris en/of de Verkoper slechts 

inspanningsverplichtingen. 

B. Wijze van veilen 

De veiling geschiedt in twee (2) kavels en één (1) massa, te weten: 

Kavel I: Registergoed I; 

Kavel II: Registergoed II; 

Massa: Registergoed I en Registergoed II; 

 De veiling wordt gepubliceerd op www.openbareverkoop.nl en heeft derhalve eveneens 

te gelden als website als bedoeld in deze bijzondere veilingvoorwaarden. 

 De veiling betreft een Internetveiling op grond van de artikelen 3:268 en 3:254 van het 

Burgerlijk Wetboek, welke geschiedt in één zitting: 

 inzet en afslag beide op vijftien december tweeduizend éénentwintig geheel via internet 

via <www.openbareverkoop.nl >, via welke website vanaf negen uur dertig minuten 

(09:30 uur) kan worden opgeboden en na ommekomst van de termijn voor de inzet zo 

spoedig mogelijk zal worden afgeslagen op de wijze zoals omschreven in deze 

bijzondere veilingvoorwaarden. 

 Tot en met dertig november tweeduizend éénentwintig kunnen conform de 

veilingvoorwaarden onderhandse biedingen worden uitgebracht. 

C. Extra voorwaarden in verband met internetbieden  

Het bieden tijdens de Veiling kan plaatsvinden via de Website 

www.openbareverkoop.nl. 

Aanvulling begrippen 

In deze Bijzondere Veilingvoorwaarden wordt verstaan onder: 
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1. Deelnemer: 

 een natuurlijk persoon die de procedure van Registratie heeft doorlopen en 

tijdens de Veiling van het Registergoed is ingelogd op Openbareverkoop.nl. 

 2. Handleiding: 

 de handleiding “Online bieden bij een openbare verkoop” vermeld op 

Openbareverkoop.nl. 

3. Notaris: 

de notaris die is gevolmachtigd uitvoering te geven aan de openbare verkoop.  

 4. Openbareverkoop.nl:  

  de algemeen toegankelijke Website, bedoeld in begrip 27 van de AVVE, via 

  welke een Bod via internet kan worden uitgebracht. 

 5. Registratie: 

 het geheel van de voorgeschreven handelingen vermeldt in de handleiding 

“Online bieden bij een openbare verkoop”, ter identificatie van een natuurlijke 

persoon die via Openbareverkoop.nl wil bieden. 

 6. Registratienotaris:  

 een in Nederland werkzame notaris die de identiteit van Deelnemer vaststelt 

en gegevens van Deelnemer registreert. Een lijst van Registratienotarissen is 

opgenomen op de Website(s). 

 Aanvulling voorwaarden 

1. In aanvulling op de AVVE kan tijdens de Veiling door een Deelnemer via 

internet worden geboden. Als “Bod” in de zin van de AVVE wordt derhalve ook 

een Bod via internet aangemerkt, mits dit Bod is uitgebracht door een 

Deelnemer op de in de Handleiding voorgeschreven wijze. De hoogte van het 

Bod dat de Deelnemer uitbrengt wordt bepaald door het bedrag waarop hij 

klikt of drukt.  

2. In geval van discussie over het tijdstip waarop de biedingen de Notaris hebben 

bereikt, alsmede in geval van storing aan en/of het uitvallen van de 

internetverbinding(en) tijdens de Veiling en in alle andere gevallen van 

discussie beslist de Notaris.  

3. Weliswaar wordt de mogelijkheid geboden om via internet te bieden, maar 

hiermee wordt niet gegarandeerd dat de Deelnemer permanente en/of 

gelijktijdige toegang heeft tot internet om mee te bieden. Eventuele 

vertragingen in de snelheid van de internetverbinding(en), alsmede storingen 

en uitval van deze verbinding(en) komen geheel voor rekening en risico van de 

Deelnemer. 

4. Tenzij de Notaris anders beslist, zal niet eerder worden overgegaan tot de 

Inzet en de Afslag, dan nadat de Notaris genoegzaam zal zijn gebleken dat via 

internet biedingen kunnen worden uitgebracht. 

5. In aanvulling op artikel 3 lid 3 AVVE kan de Afmijning door de Deelnemer 

elektronisch geschieden door te klikken of te drukken op het woord “bied”.  

6. Als Afmijnbedrag geldt het bedrag waarop door de Deelnemer tijdens de Afslag 

wordt geklikt of gedrukt. 
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7. De Deelnemer die tijdens de Veiling overgaat tot het uitbrengen van een Bod 

via internet dient gedurende het verdere verloop van de Veiling voor de Notaris 

telefonisch bereikbaar te zijn en te blijven, en wel op het mobiele 

telefoonnummer dat de Deelnemer heeft ingevuld op diens 

registratieverklaring. Voor het geval de Deelnemer gedurende het verdere 

verloop van de Veiling niet of slechts ten dele voor de Notaris telefonisch 

bereikbaar is, terwijl in het kader van de Veiling op enig moment telefonisch 

overleg tussen de Notaris en de Deelnemer noodzakelijk wordt geacht door de 

Notaris, dan is de Notaris bevoegd om het Bod van de Deelnemer niet als 

zodanig te erkennen dan wel af te wijzen. 

8. In aanvulling op artikel 5 lid 3 AVVE is de Deelnemer die het hoogste Bod heeft 

uitgebracht tot het moment van Gunning bevoegd via een acte de command 

zoals omschreven in de Veilingvoorwaarden te verklaren dat hij heeft geboden 

namens een rechtspersoon of personenvennootschap, mits die Deelnemer vóór 

de Gunning: 

 - naar het oordeel van de Notaris genoegzaam aantoont volledig 

 bevoegd te zijn tot vertegenwoordiging van die rechtspersoon of 

personenvennootschap; en 

       - de waarborgsom wordt gestort als bedoeld in artikel 12 lid 1 AVVE in 

combinatie met de Bijzondere Veilingvoorwaarden.  

 Het bepaalde in artikel 5 lid 4 AVVE is in deze situatie ook van toepassing 

(acceptatie door de Verkoper) tenzij dit elders in de Bijzondere 

Veilingvoorwaarden is uitgesloten of is aangepast. Op dit punt prevaleren de 

Bijzondere Veilingvoorwaarden voorzover ze hier niet mee in overeenstemming 

zijn. Van een en ander dient uit de notariële akte van command casu quo van 

Gunning te blijken. Indien met inachtneming van het vorenstaande een 

rechtspersoon of personenvennootschap heeft te gelden als 

vertegenwoordigde van de Deelnemer, komt aan die rechtspersoon of 

personenvennootschap het recht toe vóór de betaling van de Koopprijs te 

verklaren dat hij het Bod heeft uitgebracht namens één of meer anderen als 

bedoeld in artikel 5 lid 2 AVVE.  

9. De in lid 9 bedoelde Deelnemer is, naast die rechtspersoon of 

personenvennootschap hoofdelijk verbonden voor de nakoming van de 

verplichtingen ten gevolge van de Gunning. Indien die Deelnemer, ingeval de 

door hem vertegenwoordigde rechtspersoon of personenvennootschap in 

verzuim is, de Koopprijs geheel voor eigen rekening voldoet, wordt hij geacht 

de koopovereenkomst voor zichzelf te zijn aangegaan, in welk geval de 

Levering aan hem plaatsvindt en hem kwijting wordt verleend. Van een en 

ander dient uit de Notariële verklaring van betaling te blijken.  

10. Door het uitbrengen van een Bod via internet, op de wijze zoals omschreven, 

verleent de Deelnemer, indien van toepassing, mede namens de door hem 

vertegenwoordigde rechtspersoon of personenvennootschap als bedoeld in lid 

9, tevens volmacht aan ieder van de medewerkers die ten tijde van het gebruik 
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van de volmacht werkzaam zijn ten kantore van de Notaris (zowel samen als 

ieder afzonderlijk) om kennis te nemen van de inhoud van het proces-verbaal 

van Veiling en in en bij het proces-verbaal van Veiling: 

a. te bevestigen dat de Deelnemer het betreffende Bod heeft uitgebracht; en 

b. in te stemmen met alle in het proces-verbaal van Veiling (te) vermelde(n) 

waarnemingen van de Notaris ter zake van de Veiling.  

De gevolmachtigde kan op grond van deze volmacht voorts het proces-verbaal 

van Veiling ondertekenen en ter zake hiervan datgene te doen wat hij nodig en 

nuttig acht. De gevolmachtigde heeft de macht tot substitutie, zodat hij onder 

zijn verantwoordelijkheid een ander in zijn plaats kan stellen. 

D. Begrippen 

 Op de Veilingvoorwaarden zijn de begrippen zoals deze zijn vastgesteld bij de AVVE van 

toepassing, tenzij daarvan in deze bijzondere veilingvoorwaarden is afgeweken.  

 De volgende begrippen prevaleren boven de begrippen in de AVVE, alsmede voor zover 

relevant de AVVI en dienen derhalve in de Veilingvoorwaarden als volgt te worden 

begrepen: 

 a. Akte de command 

  de notariële akte waarbij de bieder zijn vertegenwoordigde als bedoeld in artikel 5 

lid 2 AVVE casu quo zijn volmachtgever(s) noemt, daaronder eveneens begrepen 

contracts- en schuldoverneming als bedoeld in artikelen 155 tot en met 159 van 

afdeling 3 van Boek 6 van het Burgerlijk Wetboek; 

 b. Gunning 

  de - al dan niet voorwaardelijke - mededeling van Verkoper aan de Notaris dat 

Verkoper het Bod heeft aanvaard waardoor de koopovereenkomst tussen Verkoper 

qualitate qua en Koper - al dan niet onder voorwaarden - tot stand komt; 

 c. Website 

  de in deze bijzondere veilingvoorwaarden genoemde website of websites waarop 

de Veiling wordt aangekondigd en via welke site biedingen kunnen worden 

gedaan. 

E. Verloop van de veiling 

 1. Het hoogste bod is gelijk aan het Afmijnbedrag, mits het Afmijnbedrag hoger is 

dan de inzetsom. 

  Wordt niet afgemijnd, dan geldt de Inzetsom als hoogste Bod. 

 2. Artikel 3 lid 5 AVVE is niet van toepassing, met dien verstande dat de Notaris mag 

bepalen dat hij de slotzin van artikel 3 lid 5 AVVE vrijwillig toepast. Indien 

meerdere Bieders in de tweede fase van de Veiling, de afslag, tegelijk het hoogste 

Bod uitbrengen, wordt terstond opnieuw bij opbod vanaf dit hoogste Bod 

opgeboden. Aan deze bieding bij opbod kunnen ook anderen dan de Bieders die 

het hoogste Bod hebben uitgebracht deelnemen. De Notaris zal daarbij aangeven 

met welke minimumbedragen het opbieden plaats zal vinden boven dit hoogste 

Bod. Het verdient de voorkeur dat de Notaris het opbieden laat plaatsvinden met 

lage minimumbedragen van maximaal vijfhonderd euro (€ 500,00), indien het 

hoogste Bod lager is dan vijfhonderd duizend euro (€ 500.000,00). Indien alsdan 
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geen hoger Bod zou worden uitgebracht, zijn de eerdere afmijners hoofdelijk voor 

een gelijk deel de gezamenlijke Bieders en kan de Verkoper nog bepalen aan wie 

het gegund wordt. 

 3. Artikel 8 lid 2 tot en met 5 AVVE zijn niet van toepassing en worden vervangen 

door de bepalingen opgenomen in deze bijzondere veilingvoorwaarden. Aan artikel 

8 lid 8 tot en met lid 12 AVVE wordt slechts voldaan voor zover de wet of de 

rechter daartoe noopt. In beginsel wordt te allen tijde voortgegaan met de 

executoriale verkoop. 

 4. Artikel 8 lid 13 wordt uitgesloten. Indien Verkoper dat wenst, kan Verkoper 

voorwaarden aan de gunning verbinden, mits deze uiterlijk direct voorafgaande 

aan de Veiling zijn medegedeeld door of namens de Notaris. Verkoper zal hiervan 

met name gebruik maken, indien de beschikking inzake het huurbeding niet 

voorafgaande aan de Veiling bekend is. Verkoper heeft voorts het recht om niet te 

gunnen of zich omtrent het al of niet gunnen te beraden. Verkoper maakt, tenzij 

hij blijkens het proces-verbaal van de veiling bij inzet en afslag direct tot 

(voorwaardelijke) Gunning overgaat, gebruik van zijn recht van beraad. Indien 

Verkoper vervolgens wil constateren dat er al dan niet voorwaardelijk gegund is 

(dit is een mededeling van de Verkoper aan de Notaris dat er gegund is), zal hij 

daarvan doen blijken uit een op te maken akte van gunning, tenzij deze Gunning 

reeds in het proces-verbaal van de veiling bij inzet en afslag is geconstateerd. De 

termijn van beraad eindigt per het moment dat Verkoper zich al dan niet 

voorwaardelijk omtrent de gunning heeft uitgesproken.  

  Verkoper zal - voor zover zij dat wenst - gunnen onder de ontbindende voorwaarde 

- welke alleen in vervulling gaat indien en zodra Verkoper daar een beroep op doet 

- dat Koper niet heeft voldaan aan de op haar rustende verplichtingen uit hoofde 

van de Veilingvoorwaarden. Ten aanzien van genoemde ontbindende voorwaarde 

heeft Verkoper op ieder moment het recht om alsnog - tot onvoorwaardelijke 

Gunning over te gaan. 

 5. Nadat het hoogste Bod bekend is geworden, dient Verkoper te verklaren of hij - al 

dan niet voorwaardelijk - gunt en aan wie, of hij gebruik maakt van het recht van 

beraad of dat hij niet gunt. Deze verklaring dient opgenomen te worden in het 

proces-verbaal van inzet en/of afslag. 

 6. Verkoper kan gunnen aan de hoogste bieder of aan de inzetter. 

 7. Van de onvoorwaardelijke Gunning dient te blijken uit een notariële akte, waarin 

wordt vermeld wanneer de Gunning onvoorwaardelijk heeft plaatsgevonden en uit 

welke akte moet blijken aan welke Bieder is gegund. 

 8. De Veiling kan, zolang geen (voorwaardelijke) Gunning heeft plaatsgevonden of 

zolang de voorzieningenrechter geen goedkeurende beschikking heeft afgegeven, 

steeds en zonder opgave van redenen door Verkoper worden ingetrokken of 

afgelast. Het is daarbij niet van belang welke belanghebbende de 

koopovereenkomst heeft ingediend. 

 9. De belangen van de Verkoper en/of de debiteur om het Registergoed te kunnen 

behouden en/of een zo hoog mogelijke verkoopopbrengst te verkrijgen prevaleren 
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te allen tijde boven de belangen van de Koper om het Registergoed voor het door 

hem uitgebrachte Bod te verkrijgen. Een en ander brengt met zich mee dat indien 

zich incidenten voordoen die tot gevolg hebben dat de opbrengst aanzienlijk dreigt 

te worden aangetast, Verkoper de veiling moet kunnen afgelasten. Dit geldt met 

name ook voor de gevallen waarin het risico op calamiteiten of incidenten zich 

heeft verwezenlijkt, zoals maar niet beperkt tot schade aan het Registergoed door 

brand, molest, strippen van het Registergoed of als gevolg van 

bewoners/gebruikers die niet te ontruimen zijn, dan wel soortgelijke incidenten die 

niet afdoende zijn verzekerd, terwijl de risico's voor deze incidenten niet voor 

rekening van de Koper zijn of kunnen worden gebracht.  

  Zodra de verkoopopbrengst zwaarder dreigt te worden aangetast wanneer de 

Veiling wordt voortgezet, heeft Verkoper het recht om de Veiling in te trekken en 

tot herveiling over te gaan. Alsdan kan de Verkoper de Koper in de gelegenheid 

stellen om de executoriale verkoop toch af te wikkelen onder nader door de 

Verkoper vast te stellen condities en op zodanige wijze dat de verkoopopbrengst 

daardoor niet (ten volle) wordt getroffen. 

 10. Iedere Bieder heeft de mogelijkheid om - in aanvulling op de AVVE - op grond van 

contracts- en schuldoverneming als bedoeld in afdeling 3 van Boek 6 van het 

Burgerlijk Wetboek (de artikelen 155 tot en met 159) te verklaren dat een 

vertegenwoordigde de rechten en de verplichtingen van de Bieder uit hoofde van 

de executoriale verkoop zal overnemen. Artikel 5 AVVE is alsdan van 

overeenkomstige toepassing. 

 11. In afwijking van artikel 18 AVVE gaat het risico bij de Onderhandse verkoop over 

op het moment dat de koopovereenkomst door de rechter is goedgekeurd. De 

Koper is verplicht vanaf het moment dat hij het risico draagt ervoor te zorgen dat 

de tot het Registergoed behorende opstallen bij een solide 

verzekeringsmaatschappij op de in Nederland bij 

schadeverzekeringsmaatschappijen gebruikelijke voorwaarden voor 

herbouwwaarde verzekerd zijn. 

 12. Voor zover een voor bewoning bestemd Registergoed niet voor risico is van de 

Koper als bedoeld in artikel 525 lid 4 van het Wetboek van Burgerlijke 

Rechtsvordering, komt - zo nodig in afwijking van de AVVE doch in 

overeenstemming met de wet en de parlementaire geschiedenis - het Registergoed 

voor risico van de geëxecuteerde casu quo de debiteur, tenzij het beheerbeding is 

ingeroepen. Het beding dat het risico voor het voor bewoning bestemde 

Registergoed voor alsdan voor risico voor de geëxecuteerde casu quo de debiteur 

komt, is naar oordeel van de Bieder/Koper en de Verkoper een kernbeding als 

bedoeld in artikel 6:231 van het Burgerlijk Wetboek, zonder welke bepaling de 

Gunning niet tot stand zou zijn gekomen. 

  Nu de geëxecuteerde naar alle waarschijnlijkheid geen verhaal zal bieden en/of 

mogelijk niet (afdoende) verzekerd is, wordt Koper aangeraden om het 

Registergoed na de Veiling casu quo na de goedkeuring door de 

voorzieningenrechter bij de Onderhandse verkoop al in voorlopige dekking te 
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nemen.  

 13. Eventuele uitkeringen onder een polis van geëxecuteerde strekken, als de schade 

zich heeft voorgedaan vóór de inzet (in geval van Onderhandse verkoop vóór de 

goedkeuring van de koopovereenkomst door de rechter) ten gunste van Verkoper 

en de belanghebbenden. Indien de schade zich na de Inzet of de goedkeuring van 

de koopovereenkomst door de rechter voordoet, komt de uitkering van de polis in 

mindering op de Inzetsom of de koopprijs bij de Onderhandse verkoop. Een 

uitkering daarboven komt alsnog toe aan de belanghebbenden op de wijze als is 

voorzien bij de rangregeling van artikel 3:270 lid 5 van het Burgerlijk Wetboek 

casu quo artikel 551 Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering bij beslagveiling. De 

bijkomende kosten die ten laste van de Koper komen, zijn te allen tijde 

verschuldigd door de Koper en dienen door de Koper te worden voldaan aan de 

Notaris. 

 14. Na ontvangst van de Koopprijs kan Verkoper - mits ter zake te goeder trouw en bij 

ontvangst van de Koopprijs niet anders geïnformeerd door Koper - ervan uitgaan 

dat Koper op het moment van de betaling niet bekend was met gebreken die voor 

rekening en risico van Verkoper komen en dat Koper reeds voor de betaling heeft 

voldaan aan zijn onderzoekplicht als bedoeld in artikel 15 AVVE en de aanvullingen 

daarop in deze bijzondere voorwaarden, zodat alle daarmee geconstateerde 

gebreken voor rekening en risico van Koper komen.  

 15. In afwijking van artikel 21 lid 1 AVVE is Verkoper te allen tijde bevoegd om de 

koopovereenkomst in de in artikel 21 lid 1 AVVE genoemde gevallen te ontbinden. 

 16. Indien het tot bewoning bestemde Registergoed voor het tijdstip van risico-

overgang wordt beschadigd, dan wel geheel of gedeeltelijk verloren gaat, en in 

ieder geval nadat Koper aannemelijk heeft kunnen maken dat de schade voor 

rekening en risico van Verkoper komt, zal Verkoper besluiten niet te gunnen, 

tenzij Koper overeenkomstig artikel 21 lid 3 tot en met 5 AVVE uitvoering van de 

koopovereenkomst verlangt, of tenzij Verkoper besluit de schade - eventueel na 

bezichtiging (zo nodig) op grond van artikel 3:267a lid 3 BW en/of een 

openstellingsmandaat - ten laste van eventuele aan Verkoper en/of geëxecuteerde 

toekomende verzekeringspenningen ter zake, dan wel ten laste van de 

verkoopopbrengst te zullen herstellen nadat levering heeft plaatsgevonden, waarbij 

Koper aan alle verplichtingen uit hoofde van de Veilingvoorwaarden heeft 

voldaan. Met name ook artikel 11 lid 2 AVVE blijft hier uitdrukkelijk van toepassing. 

Vindt herstel niet ten genoegen van Koper plaats, dan dient Koper - op verzoek 

van Verkoper - mee te werken aan een overdracht aan een door Verkoper aan te 

wijzen partij (al dan niet gelieerd aan de Verkoper) voor een prijs gelijk aan de 

Koopprijs te vermeerderen met de door Koper daadwerkelijk betaalde 

veilingkosten. 

F. Waarborgsom en niet tijdige voldoening verplichtingen 

 1. In aanvulling op het in artikel 10, leden 1 a en 1 b AVVE bepaalde en in afwijking 

van het in artikel 12 AVVE bepaalde dient de Waarborgsom (waarin de kosten als 

bedoeld onder artikel 10 lid 1 sub a AVVE worden geacht te zijn begrepen), een en 
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ander tot een totaal van vijftien procent (15 %) van de Koopprijs met een 

minimum van vijftienduizend euro (€ 15.000,00) te worden voldaan uiterlijk op de 

derde werkdag volgende op de afslag om vijf uur in de middag of zoveel eerder als 

Verkoper (voorwaardelijk) mocht hebben gegund, dan wel zoveel eerder als de 

Notaris zulks bepaalt, zodat de Notaris ook tijdens de veiling een directe 

aanbetaling kan vorderen, alvorens de Notaris tot acceptatie van een bod zal 

overgaan. De verplichting tot het storten van de Waarborgsom is te allen tijde 

onvoorwaardelijk, ongeacht of de Verkoper voorwaardelijk heeft gegund. 

 2. De koopovereenkomst naar aanleiding van een Onderhandse verkoop zal pas 

worden ingediend om ter goedkeuring te worden voorgelegd aan de 

voorzieningenrechter, nadat de Waarborgsom als bedoeld in artikel 27 lid 5 AVVE 

is ontvangen, tenzij de Verkoper expliciet en schriftelijk anders besluit. De 

Verkoper zal alsdan de Notaris schriftelijk informeren dat de Waarborgsom voor 

indiening achterwege kan blijven. 

 3. Indien er een Bod wordt gedaan conform artikel 27 lid 1 AVVE, dan vindt artikel 26 

lid 2 AVVE geen toepassing, indien Verkoper bedoeld Bod heeft geaccepteerd en 

Koper vervolgens niet meewerkt aan het tekenen van de koopovereenkomst 

terzake van de Onderhandse verkoop, waardoor de fatale termijn voor het 

indienen van de koopovereenkomst bij de rechtbank als bedoeld in artikel 3:268 lid 

2 van het Burgerlijk Wetboek niet kan worden gehaald. Alsdan is de Bieder direct 

in verzuim.  

 4. De verplichting tot het storten van de Waarborgsom is te allen tijde 

onvoorwaardelijk. Indien de Waarborgsom niet tijdig is gestort of gesteld en/of 

niet tijdig aan andere verplichtingen uit hoofde van de Veilingvoorwaarden wordt 

voldaan, kan Verkoper naar keuze: 

  i. vanaf het moment van ingebreke zijn (zonder dat enige ingebrekestelling 

vereist is) een rente van acht procent (8%) per jaar over het uitgebrachte Bod 

tot aan de betaaldatum van de Koopprijs aan de Koper in rekening brengen; 

en/of 

  ii. overgaan tot herveiling op kosten van de Koper op de wijze als is 

overeengekomen in artikel 26 lid 4 AVVE. 

G. Belasting 

Algemeen 

Het is verkoper niet bekend wat de status is met betrekking tot de verschuldigde 

omzetbelasting over het Registergoed. In ieder geval is iedere vorm van belasting die 

wordt geheven als gevolg van en in relatie met de aankoop van het Registergoed, 

waaronder in ieder geval begrepen de omzetbelasting, en/of overdrachtsbelasting, 

verschuldigd door de koper en is ten allen tijde boven het bod verschuldigd. Deze 

belastingen worden nimmer geacht in het bod te zijn inbegrepen. 

Registergoed I 

Voor zover Verkoper bekend, is terzake van de levering omzetbelasting verschuldigd.  

De levering van de percelen grond zullen worden belast met eenentwintig procent 

(21%) omzetbelasting, welke in beginsel terzake van de veiling bij Koper in rekening 
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zullen worden gebracht. 

 Is de koper op de veiling een ondernemer dan wordt alsdan de omzetbelasting op 

grond van het bepaalde in artikel 12 lid 5 Wet op de omzetbelasting 1968 juncto artikel 

24 BA lid 1 letter d uitvoeringsbesluit omzetbelasting 1968 verlegd naar de koper die 

derhalve met omzetbelasting moet rekenen. De omzetbelasting wordt geacht nooit in 

het bod te zijn begrepen en wordt daarboven in rekening gebracht. 

Koper beroept zich voor wat betreft de overdrachtsbelasting op het bepaalde in artikel 

15 lid 1 a van de Wet op belasting van rechtsverkeer, zodat geen overdrachtsbelasting 

is verschuldigd.  

Registergoed II 

Voor zover Verkoper bekend, is terzake van de levering geen omzetbelasting, wel 

overdrachtsbelasting verschuldigd.  

Algemeen 

Voor zover de heffingsgrondslag voor de overdrachtsbelasting wordt verminderd door 

toepassing van artikel 13 Wet op Belastingen Rechtsverkeer zal Koper aan Verkoper 

uitkeren het verschil tussen enerzijds het bedrag dat aan overdrachtsbelasting 

verschuldigd zou zijn zonder vermindering van de heffingsgrondslag en anderzijds het 

werkelijk aan overdrachtsbelasting verschuldigde bedrag. Het genoemde verschil wordt 

tussen Verkoper en Koper verrekend tezamen met de betaling van de koopsom en de 

veilingkosten. 

Alle verschuldigde overdrachtsbelasting en omzetbelasting ter zake van de verkrijging 

van het Registergoed is voor rekening van Koper.  

Aan overdrachtsbelasting casu quo omzetbelasting is verschuldigd het bedrag dat door 

de belastingdienst of de belastingrechter wordt vastgesteld met toepassing van de Wet 

op Belastingen van Rechtsverkeer casu quo de Wet op de Omzetbelasting 1968, of de 

wetten die daarvoor in de plaats komen. 

H. Veilingkosten/achterstallige lasten 

 Voor rekening van Koper komen alle kosten - voor zover de wet dit toestaat - 

waaronder begrepen het notarieel honorarium, de kadasterkosten voor inschrijving en 

de kosten van de kadastrale recherches, de eventuele kosten om tot ontruiming te 

geraken waaronder begrepen (de betekening van) een eventueel vonnis tot ontruiming 

tegen de eigenaar/hypotheekgever en de zijnen en tegen eventuele huurders en/of 

gebruikers en de eventuele kosten voor het aanbrengen van nieuwe sloten, al welke 

kosten vermeerderd worden met daarover verschuldigde omzetbelasting ad 

éénentwintig procent (21%). 

 Artikel 9 lid 3 AVVE wordt hierbij uitgesloten. 

 De inzetpremie komt voor rekening van Verkoper. 

 Indien de inzetter omzetbelasting verschuldigd is over de inzetpremie, is deze in de 

inzetpremie begrepen en dient de Inzetter onverwijld uit eigen beweging aan de Notaris 

een factuur uit te reiken. Er zal geen rente worden vergoed over de inzetpremie. 

I. Betaling Koopprijs en veilingkosten 

In afwijking van artikel 10 lid 1 sub c AVVE dient de Koopprijs te worden voldaan 

uiterlijk vier (4) weken na de veiling. 
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 De Koopprijs tezamen met alle kosten van de veiling die voor rekening van Koper 

komen, moeten derhalve worden betaald vóór of op twaalf januari tweeduizend 

tweeëntwintig, voor des middags twaalf uur, ten kantore van de Notaris die de Veiling 

heeft gehouden, in goed gangbaar geld, welke betaling en onderberustingstelling van 

gelden tevens inhoudt machtiging aan de Notaris die de veiling heeft gehouden, het 

aldus ontvangene uit te keren aan wie zulks behoort. 

 Koper is vanaf datum van gunning dan wel, in geval van een onderhandse executie op 

grond van artikel 3:268 lid 2 Burgerlijk Wetboek, vanaf datum van goedkeuring door de 

rechter van de koopovereenkomst tot aan de betaaldatum een rente van drie procent 

(3%) verschuldigd over de koopsom. 

 Indien Verkoper daartoe zijn medewerking verleent, kan gehele of gedeeltelijke betaling 

van de Koopprijs op een later tijdstip dan hierna vermeld plaatshebben, zodat de 

Notariële verklaring van betaling op een later tijdstip wordt getekend. Elk risico 

verbonden aan zodanig door de Verkoper verleend uitstel komt voor rekening van 

Koper, hoe onvoorzien dit risico ook moge zijn. 

 Ingeval wel een of meer andere hypotheken (die niet ten behoeve van Verkoper op het 

Registergoed rusten) en/of beslagen op het Registergoed of op de Koopprijs zijn 

gelegd, kan de uitbetaling van hetgeen aan Verkoper toekomt uit de netto-opbrengst 

meestal eerst plaatsvinden nadat door de Notaris een verklaring is overlegd als bedoeld 

in artikel 3:270 lid 3 van het Burgerlijk Wetboek én de Notaris deze verklaring heeft 

laten voorzien van de in dat wetsartikel bedoelde aantekening door de 

voorzieningenrechter dat uitbetaling aan Verkoper kan plaatsvinden van hetgeen 

Verkoper toekomt onder de eerste in rang en alle in rang aansluitende door het 

Registergoed gezekerde vorderingen. Betaling van de Koopprijs en kosten mag daarom 

niet geschieden voordat: 

 - hetzij blijkt dat deze verklaring in casu niet nodig is om aan Verkoper de netto-

opbrengst uit te betalen; 

 - hetzij de Notaris de goedgekeurde verklaring heeft ontvangen van de 

voorzieningenrechter;  

 - hetzij vast komt te staan dat de voorzieningenrechter geen verklaring terzake zal 

afgeven. 

 Wordt wel eerder betaald, dan zal de Notaris niet gehouden zijn om over te gaan tot 

het ondertekenen van de Notariële verklaring van betaling en/of tot het inschrijven van 

de Notariële verklaring van betaling. 

Objectinformatie 

J. In gebruik zijn van de onroerende zaak/huur. 

 Bewoning en gebruik. Eigenaar 

 1. De eigenaar/schuldenaar en/of degene die zich op het moment van de inschrijving 

van de akte van betaling zonder recht of titel in het Registergoed bevindt en als 

zodanig niet bekend was aan de Koper is voorzover het Registergoed (nog) bij 

hem in gebruik is, danwel blijkens de akte van geldlening met hypotheekstelling op 

grond waarvan de Veiling plaatsvindt tot zijn gebruik bestemd is geweest, conform 

het bepaalde in de voormelde akte van geldlening met hypotheekstelling casu quo 
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de Algemene Voorwaarden, als vermeld in de akte van geldlening met 

hypotheekstelling van de Verkoper gehouden het Registergoed op de dag van 

aanvaarding te hebben ontruimd, zullende bij niet voldoening daaraan de Koper 

die ontruiming voor zijn (Kopers) rekening en voor zijn risico kunnen 

bewerkstelligen, op vertoon van de grosse van de akten van veiling zonder 

tussenkomst van de rechter. 

 2. De akte van geldlening met hypotheekstelling op grond waarvan de executoriale 

verkoop plaatsvindt, bevat het huurbeding als bedoeld in artikel 3:264 van het 

Burgerlijk Wetboek. 

  De uitoefening van de bevoegdheid geschiedt voor rekening en risico van de 

Koper. De uitoefening van de in artikel 3:264 BW vermelde bevoegdheid wordt aan 

de Koper overgelaten. 

  Voorzover er sprake mocht zijn van een - na de datum van het passeren van de 

akte van geldlening met hypotheekstelling op grond waarvan de executoriale 

verkoop plaatsvindt - door de schuldenaar zonder toestemming van de Verkoper 

gesloten overeenkomst en van verhuur en huur of enige andere overeenkomst tot 

ingebruikgeving en ingebruikneming, danwel elk ander recht krachtens hetwelk het 

Registergoed in gebruik zal blijken en te zijn afgestaan casu quo genomen, danwel 

blijkt dat aan derden het recht op huur- of pachtpenningen is vervreemd of 

verpand, danwel blijkt dat huurpenningen of pachtpenningen vooruitbetaald zijn, 

beroept de Verkoper zich op de nietigheid ten opzichte van hem van zodanige 

verhuur en huur, eventuele vooruitbetaling, vervreemding en/of verpanding van 

huur- en pachtpenningen, ingebruikgeving en ingebruikneming danwel elk ander 

recht krachtens hetwelk het Registergoed in gebruik zal blijken te zijn afgestaan, 

casu quo genomen. 

  Indien het Registergoed in gebruik is en niet vrij van gebruik wordt geleverd, is het 

aan de Koper om op zijn kosten en voor zijn risico ontruiming van het 

Registergoed te bewerkstelligen.  

  De Verkoper staat niet in voor Kopers bevoegdheid tot ontruiming van het 

Registergoed.  

  Indien de Koper het Registergoed geheel of gedeeltelijk aanvaardt onder 

gestanddoening van lopende huur- en huurkoopovereenkomsten staat de Verkoper 

er niet voor in dat niet is of zal worden beschikt over de bij de feitelijke levering 

nog niet verschenen betalingstermijnen. 

  Indien de Koper het Registergoed geheel of gedeeltelijk aanvaardt onder 

gestanddoening van lopende huur- en huurkoopovereenkomsten staat de Verkoper 

er niet voor in dat vanaf het tot stand komen van de koop bestaande huur- of 

huurkoopovereenkomsten niet worden gewijzigd, het Registergoed niet geheel of 

gedeeltelijk wordt verhuurd, in huurkoop wordt gegeven of op enigerlei andere 

wijze in gebruik wordt afgestaan. 

  Er vindt geen verrekening plaats van eventuele verschuldigde huren, servicekosten 

en/of waarborgsommen. 

 3. De Verkoper heeft voorts een onderzoek ingesteld naar de van toepassing zijnde 
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publiekrechtelijke beperkingen, alsmede de overige bijzonderheden, waaronder 

begrepen maar niet beperkt tot de relevante informatie van de vereniging van 

eigenaren, voorzover van toepassing. De resultaten van deze onderzoeken worden 

zo spoedig mogelijk op de website gepubliceerd.  

K. Aan het Registergoed verbonden rechten en plichten 

 Van Koper wordt verwacht dat hijzelf onderzoek instelt op alle in artikel 15 AVVE 

genoemde punten, dan wel dat hij als hij dit onderzoek achterwege laat of gelaten 

heeft hij welbewust de daaraan verbonden risico's aanvaardt zonder enig voorbehoud 

of enige aanspraak jegens Verkoper of de Notaris. Koper is zich in dat kader bewust dat 

een veilingkoop grote risico's met zich meebrengt ten aanzien van de conformiteit en 

Koper aanvaardt de risico's onvoorwaardelijk, zeker voor wat betreft, maar niet beperkt 

tot risico's voortvloeiend uit ouderdom en/of achterstallig onderhoud van het 

Registergoed. Koper aanvaardt alle op het Registergoed rustende bijzondere lasten en 

beperkingen, tenzij deze niet aan de Koper hoeven te worden opgelegd op grond van 

artikel 517 lid 2 van het Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering, waaronder begrepen 

doch niet beperkt tot erfdienstbaarheden, buurwegen en/of kwalitatieve verplichtingen, 

welke al dan niet vermeld zouden zijn in deze bijzondere veilingvoorwaarden en 

(achteraf) wel blijken te bestaan. Koper aanvaardt zonder voorbehoud dat Verkoper en 

de Notaris zich bij hun onderzoek naar deze lasten en beperkingen beperken tot 

hetgeen voortkomt in de laatste titel van aankomst en hetgeen zij feitelijk uit andere 

bronnen van het Registergoed weten met betrekking tot deze lasten en beperkingen.  

 Bij deze wordt verwezen naar het bepaalde voorkomende in de hierna te noemen akte, 

voor zover ze goederenrechtelijke werking hebben en zodoende van rechtswege 

overgaan op de Koper en/of diens rechtsopvolgers. Voor zover genoemde bepalingen 

geen goederenrechtelijke werking hebben, zullen deze van rechtswege vervallen als 

verbintenisrechtelijke verplichting door de rechtsgevolgen die de wet aan louter de 

executieveiling verbindt, ten gevolge waarvan ze alsdan geen werking meer hebben 

jegens de Koper of de rechtsopvolgers daarvan, tenzij de Koper besluit deze 

verplichtingen uit eigen beweging en al dan niet stilzwijgend te aanvaarden. Verwezen 

wordt naar: 

1) het bepaalde voorkomende in de akte van levering op dertig april tweeduizend 

twintig verleden voor mr. L.P. Kortland, notaris te Putten, van welke akte een 

afschrift is ingeschreven ten kantore van de Dienst voor het Kadaster en de 

Openbare Registers op twee maart tweeduizend zeven in register Hypotheken 4, 

deel 77969, nummer 58, voor zover relevant woordelijk luidend als volgt:  

  "C. BEPALINGEN 

Ten aanzien van de bepalingen omtrent het opstalrecht wordt verwezen naar de 

hiervoor vermelde overeenkomst. In die overeenkomst is onder meer woordelijk 

vermeld: 

“In overweging nemende dat: 

a. Aeres en SVDH in een samenwerkingsovereenkomst doelen heeft geformuleerd 

en in dat kader onder meer de ambitie hebben om een wooncomplex ten behoeve 

van studentenhuisvesting te realiseren 
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b. Aeres een perceel grond ter grootte van circa 19000 m2, gelegen aan de 

Drieslag 1 welke de Stichting Aeres in eigendom heeft; 

c. SVDH het vorenbedoelde perceel wenst te gebruiken voor de realisatie en 

exploitatie van studentenhuisvesting (zie samenwerkingsovereenkomst) en daartoe 

een recht van 

opstal op het perceel wenst te vestigen; 

d. SVDH de realisatie en exploitatie van met de daarbij behorende voorzieningen 

uit handen wenst te geven aan een derde partij, en het sociaal beheer in overleg 

met Aeres al dan niet gezamenlijk zal oppakken. Het technisch beheer zal door 

SVDH of een derde 

partij worden uitgevoerd; 

e. Aeres na het maken van afspraken met SVDH, deze partij als ‘de Opstaller’ heeft 

geselecteerd en deze daarmee in aanmerking komt voor het sluiten van een 

overeenkomst tot vestiging van een zelfstandig recht van opstal voor Fase 1-3 

waarbij in elke Fase ieder gebouw apart benoemd en genummerd wordt. Te weten 

Fase 1 gebouw 1 met A, Fase 2 Gebouwen 24 met A-X. Aeres staat open om 

samen met SVDH de student facilities in fase 2 te ontwikkelen na aanleveren van 

een businessplan door SVDH of een derde partij en specifieke aanduiding, alsmede 

voorzieningen waarvoor de intentie tot 

recht van opstal wordt opgezet voor dit project door Aeres voor SVDH. Tevens is 

voor fase 3 in 2023 ( een ontwikkeling van 8 gebouwen) de intentie om deze 

ontwikkeling samen met SVDH uit te voeren. 

f. de realisatie en exploitatie van de studentenhuisvesting tot stand moet worden 

gebracht binnen de ruimtelijke, technische en financiële kaders zoals deze zijn 

vastgesteld en beschreven in deze overeenkomst tot vestiging van een recht van 

opstal; 

g. Partijen de door hen gemaakte afspraken wensen vast te leggen en te 

formaliseren in de onderhavige overeenkomst tot vestiging van een (zelfstandig) 

recht van opstal ten behoeve van de realisatie en exploitatie van 

studentenhuisvesting; 

h. deze overwegingen integraal onderdeel uitmaken van deze opstalovereenkomst. 

i. Opstalrecht over te dragen is aan een derde partij , in gelijke delen per gebouw 

zie punt e. 

Komen het volgende overeen: 

I. Vestiging zelfstandig Opstalrecht 

1. De Eigenaar verbindt zich ten behoeve van de Opstaller een zelfstandig recht 

van opstal, als bedoeld in artikel 5:101 e.v. van het Burgerlijk Wetboek (hierna: 

BW), te vestigen (hierna te noemen: het Opstalrecht) op het perceel grond, 

gelegen aan Drieslag 1 Dronten, kadastraal bekend Gemeente Dronten, sectie K, 

nummer 1157(gedeeltelijk)), groot circa 19000 m2, Partijen voldoende bekend 

(hierna te noemen: het Perceel). Het Opstalrecht heeft betrekking op het gedeelte 

van het Perceel dat schetsmatig op de bij deze opstalovereenkomst (hierna te 

noemen: de(ze) Overeenkomst) behorende uitgiftetekening met nummers is 

Pagina 76 van 212
Datum: 02-08-2025 21:45



	
  

16 

 

  

aangeduid (Bijlage A). De Opstaller aanvaardt met de ondertekening van deze 

Overeenkomst het Opstalrecht. 

2. De Eigenaar staat ervoor in dat zij gerechtigd is tot het vestigen van het 

Opstalrecht. 

3. Voor het Opstalrecht is de Opstaller aan de Eigenaar een retributie verschuldigd. 

De kosten die zijn verbonden aan het opstellen en verlijden van de notariële akte 

en de inschrijving daarvan in de openbare registers, alsmede eventueel 

verschuldigde overdrachtsbelasting en/of eventueel verschuldigde omzetbelasting, 

zijn voor rekening van de Opstaller. 

4. Over- of ondermaat van het Perceel verleent aan geen van Partijen enig recht 

en wordt derhalve niet verrekend. 

5. De Opstaller aanvaardt het Perceel in de staat waarin het zich bevindt ten tijde 

van het aangaan van de Overeenkomst, met alle daaraan verbonden lusten en 

lasten, heersende en lijdende erfdienstbaarheden, kettingbedingen en kwalitatieve 

verplichtingen. Deze zaken alsmede de schone grondverklaring wordt bijgevoegd 

bij deze overeenkomst. 

6. In het geval dat Eigenaar voornemens is om het perceel te vervreemden dan zal 

Eigenaar het perceel – alvorens het aan derden aan te bieden – bij aangetekende 

brief onder vermelding van een marktconforme vraagprijs en overige voorwaarden 

het perceel aan Opstaller te koop aanbieden. 

II. Inhoud Opstalrecht 

1. Het Opstalrecht houdt in de bevoegdheid en verplichting om het Perceel 

gedurende de looptijd uitsluitend te gebruiken voor huisvesten van studenten en 

alternatieve doelgroepen conform bestemmingsplan gemeente Dronten. 

2. Het Pand dient door Opstaller te worden aangebracht op het Perceel 

overeenkomstig de tot deze Overeenkomst behorende uitgiftetekening, waarop de 

plaats van de Opstallen en/of werken c.q. beplantingen met arcering is 

aangegeven (Bijlage A). De 

landschappelijk inpassing van het Pand vindt grotendeels plaats binnen de 

bestaande landschappelijke structuren, die intact zullen blijven. Dit betreft de 

beplanting, bosschages, sloten en bomen langs het perceel. Als extra visuele 

afscheiding is als eis 

voor de Opstaller opgenomen, om het complex aan de noordoostzijde te 

begrenzen door middel van een 20 meter brede struweelbeplanting. De 

struweelbeplanting dient door de Opstaller in overleg met Aeres te worden 

gerealiseerd en gelijktijdig met de voltooiing van het complex gereed te zijn en 

gedurende de exploitatietermijn in stand te worden gehouden. 

3. De door de Opstaller op het Perceel te stichten/gestichte en/of aan te brengen / 

aangebrachte Opstallen en/of werken c.q. beplantingen komen de Opstaller in 

eigendom toe en vallen gedurende de duur van het Opstalrecht onder het 

Opstalrecht. 

4. Met betrekking tot het Perceel waarop het Opstalrecht zal worden gevestigd, is 

de Opstaller uitsluitend gerechtigd om de Opstallen en/of werken c.q. beplantingen 
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zoals bepaald in lid 1 van dit artikel aan te brengen waarvan de omvang, aard en 

bestemming 

vooraf schriftelijk door de Eigenaar zijn goedgekeurd. 

5. Wijziging in de bouw of constructie van de Opstallen en/of werken c.q. 

beplantingen, alsmede gehele of gedeeltelijke afbraak of verwijdering daarvan 

tijdens de duur van het Opstalrecht, kan slechts geschieden na voorafgaande 

schriftelijke toestemming van de Eigenaar. 

6. Opstaller is verantwoordelijk en aansprakelijk voor het verkrijgen van alle 

benodigde vergunningen voor het gebruik van het Perceel conform de bestemming 

als beschreven in deze Overeenkomst. 

III. Retributie / Reserveringsvergoeding 

BELASTE RETRIBUTIE (BTW) 

1. De voor het Opstalrecht verschuldigde retributie bedraagt € € 10.000,00 (zegge: 

tienduizend euro), per jaar, exclusief omzetbelasting. Deze is in beginsel vrijgesteld 

van omzetbelasting, maar partijen kiezen (opteren) er voor om omzetbelasting 

over de 

retributie in rekening te brengen. 

2. De retributie dient jaarlijks achteraf te worden betaald door overschrijving van 

het verschuldigde bedrag op bankrekeningnummer NL…. ten name van 

……………onder 

vermelding van kost plaats nummer ## [OPNEMEN KOSTPLAATSNUMMER]. 

Hiervoor wordt de Opstaller een daartoe strekkende factuur toegezonden. De 

eerste termijn voor de retributie vangt aan op de dag [DATUM] waarop de 

notariële akte (hierna te noemen: de Akte) ten overstaan van de notaris wordt 

verleden, waarbij het Opstalrecht door de Eigenaar ten behoeve van de Opstaller 

wordt gevestigd en tevens het Perceel aan de 

Opstaller wordt overgedragen (hierna te noemen: de overdrachtsdatum) en eindigt 

na verloop van 1 jaar op [DATUM]. De retributie voor de eerste termijn is 

verschuldigd achteraf en wordt vastgesteld na gereed fase 2 doch uiterlijk 

september 2023. 

IV. Omzetbelasting (Indien van toepassing) 

1. Ingevolge artikel 3, lid 2 en artikel 11, eerste lid, letter b (5 e ) van de Wet op 

de omzetbelasting dient de uitgifte in opstal te worden beschouwd als verhuur van 

een onroerende zaak indien de vergoeding die aan het recht dient te worden 

toegerekend lager is dan de waarde in het economische verkeer van de 

onroerende zaak waarop het Opstalrecht betrekking heeft. 

2. Partijen kiezen er voor om met omzetbelasting te verhuren doch zien, met 

toepassing van het bepaalde in het Besluit van de Staatssecretaris van financiën 

van 19 september 2013, nr. BLKB2013/1686M (onderdeel 7.3), af van het indienen 

van een optieverzoek. 

Met betrekking tot de met omzetbelasting belaste verhuur geldt het navolgende. 

3. Opstaller verklaart het in Opstalrecht uitgegeven Perceel te gebruiken voor 

doeleinden waarvoor een volledig of nagenoeg volledig recht op aftrek van 
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belasting op de voet van 

artikel 15 van de Wet op de omzetbelasting 1968, bestaat. Het boekjaar van 

Opstaller is gelijk aan het kalenderjaar. 

4. Indien Opstaller het in Opstalrecht uitgegeven Perceel niet (meer) gebruikt of 

laat gebruiken voor prestaties die recht geven op aftrek van omzetbelasting en 

daardoor de uitzondering op de vrijstelling van omzetbelasting over het 

Opstalrecht wordt beëindigd, is Opstaller niet langer omzetbelasting over de 

retributie aan de Eigenaar c.q. diens rechtsopvolger(s) verschuldigd, doch dan is 

Opstaller met ingang van de datum waarop die beëindiging van kracht wordt, 

naast de retributie in plaats van omzetbelasting een zodanige afzonderlijke 

vergoeding aan de Eigenaar c.q. diens rechtsopvolger(s) verschuldigd dat deze 

volledig wordt gecompenseerd voor de omzetbelasting. 

Compensatie bij beëindiging van het Opstalrecht uitgegeven Perceel; Deze kosten 

omvatten: 

b. de omzetbelasting die de Eigenaar c.q. diens rechtsopvolger(s) als gevolg van 

het beëindigen van de optie wegens herrekening als bedoeld in artikel 15, lid 4 van 

de Wet op de omzetbelasting 1968 of herziening als bedoeld in de artikelen 11 tot 

en met 13 van de Uitvoeringsbeschikking omzetbelasting 1968 aan 

deBelastingdienst moet betalen; 

c. alle overige schade die de Eigenaar c.q. diens rechtsopvolger(s) door het 

beëindigen van de optie lijdt. 

5. Het in de leden 4, 7 en 9 van dit artikel gestelde is eveneens van toepassing 

indien de Eigenaar c.q. diens rechtsopvolger(s) eerst na, al dan niet tussentijdse, 

beëindiging van de Overeenkomst wordt geconfronteerd met schade door de 

beëindiging van de voor 

Partijen geldende optie, welke schade alsdan terstond, volledig en ineens door de 

Eigenaar c.q. diens rechtsopvolger(s), opeisbaar is. 

6. Onverkort het overigens in deze Overeenkomst ter zake bepaalde, zal Opstaller 

het Perceel in elk geval, met toepassing van de optie als bedoeld in lid 4 van dit 

artikel, in gebruik nemen of in gebruik laten nemen voor het einde van het 

boekjaar waarin de 

vestiging van het Opstalrecht plaatsvindt als bedoeld in artikel III lid 2. 

V. Looptijd, beëindiging Opstalrecht 1. Het Opstalrecht wordt gevestigd voor de 

duur van 25 jaar te rekenen vanaf het 

moment waarop de akte van vestiging bij de notaris is verleden. Het Opstalrecht 

eindigt van rechtswege door enkel tijdsverloop na het verstrijken van voornoemde 

periode. De looptijd van het Opstalrecht kan, indien Partijen dit beide wenselijk 

achten eenmalig 

verlengd worden met een periode van maximaal 5 jaar. Indien de Opstaller een 

verlenging van de looptijd wenst dient hij dit tijdig aan de Eigenaar kenbaar te 

maken middels een schriftelijk verzoek tot verlenging van de looptijd. Een verzoek 

tot verlenging 

van de looptijd dient tenminste 12 maanden voor het einde van de looptijd van het 

Pagina 79 van 212
Datum: 02-08-2025 21:45



	
  

19 

 

  

Opstalrecht door de Eigenaar te zijn ontvangen. Na 25 jaar is de mogelijkheid of 

eerder indien beide partijen dit willen, wensen en mogelijk achten om een 

koopakte voor de grond gezamenlijk op te stellen, op basis van getaxeerde 

marktwaarde van de grond om dan ook de grond in eigendom te verkrijgen voor 

Opstaller. Verlenging van een nieuwe pacht periode zal altijd in goed overleg 

gezamenlijk besloten worden. 

2. De Akte van vestiging zal in overleg 3 jaar na de dag waarop definitieve gunning 

heeft plaatsgevonden worden verleden. Het Perceel is voor rekening en risico van 

de Opstaller vanaf het in de Akte te vermelden tijdstip van ondertekening van de 

Akte. 

3. De Opstaller kan het Opstalrecht tussentijds niet opzeggen. 

4. De Eigenaar is slechts gerechtigd tot tussentijdse beëindiging van het 

Opstalrecht in de gevallen en op de wijze als genoemd in de artikelen 5:104 jo. 

5:87 lid 2 en 5:88 BW en voorts om redenen van algemeen belang met 

inachtneming van het bepaalde in artikel 

5:88 BW. Ingeval beëindiging plaatsvindt om redenen van algemeen belang heeft 

de Opstaller recht op schadevergoeding. De schadevergoeding is gebaseerd op de 

gemiste opbrengst en bespaarde kosten vanaf het moment van uit bedrijf nemen 

van het Pand tot en met het einde van de initiële looptijd van het Opstalrecht, 

zijnde 25 jaar en wordt geacht alle kosten en schade van de Opstaller te omvatten 

in verband met de vervroegde 

sanering van het Pand. 

De schadevergoeding wordt vastgesteld door middel van de volgende 

uitgangspunten: 

De Eigenaar is bevoegd om op de door hem verschuldigde schadevergoeding in 

mindering te brengen hetgeen hij uit hoofde van deze Overeenkomst heeft te 

vorderen van de Opstaller. 

Indien door Partijen geen overeenstemming wordt bereikt over de hoogte van de 

vergoeding wordt deze, behoudens beroep op de ter zake bevoegde rechter, 

vastgesteld door een samen te stellen commissie bestaande uit drie ter zake 

deskundigen, waarbij 

het volgende geldt: 

- Eigenaar en Opstaller wijzen ieder binnen zes (6) weken een deskundige aan; 

- de aangewezen deskundigen wijzen tezamen binnen zes (6) weken een derde 

deskundige aan; 

- indien de derde deskundige niet binnen de gestelde termijn is aangewezen, kan 

de meest gerede Partij(en) verzoeken om een derde deskundige aan te doen 

wijzen door de ter zake bevoegde rechter. 

De deskundigen stellen gezamenlijk een gemotiveerd advies op ten aanzien van de 

(hoogte van) de vergoeding. Het advies van de deskundigen moet zo spoedig 

mogelijk, doch uiterlijk binnen drie (3) maanden worden uitgebracht. De kosten 

van de derde deskundige worden door Partijen gelijkelijk gedragen. 

5. Beide Partijen kunnen een beroep doen op de vervulling van de ontbindende 
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voorwaarde als opgenomen in artikel VII lid 10. Een beroep op de ontbindende 

voorwaarde dient plaats te vinden door middel van een deurwaardersexploot of 

aangetekend schrijven. 

VI. Erfdienstbaarheden, beperkte rechten en kettingbedingen 

1. Het Opstalrecht op het hiervoor in artikel ‘Vestiging zelfstandig Opstalrecht’ 

vermelde Perceel is niet bezwaard met bijzondere lasten en beperkingen, beperkte 

zakelijke rechten, kwalitatieve verplichtingen en/of kettingbedingen anders dan die 

zijn 

ingeschreven in de openbare registers als bedoeld in artikel 16 van boek 3 van het 

Burgerlijk Wetboek of die welke blijken uit de Overeenkomst. De Opstaller 

aanvaardt deze bekende bijzondere lasten en beperkingen, beperkte zakelijke 

rechten, kwalitatieve 

verplichtingen en/of kettingbedingen door ondertekening van deze Overeenkomst. 

2. Indien bij notarieel transport blijkt dat alsnog sprake is van bijzondere lasten en 

beperkingen, beperkte zakelijke rechten, kwalitatieve verplichtingen en/of 

kettingbedingen die bij het sluiten van de Overeenkomst niet bekend waren en die 

belemmerend werken voor de ingebruikname van het Perceel, dan heeft elk der 

Partijen het recht om deze Overeenkomst kosteloos te ontbinden. Geen van de 

Partijen is in dat geval een vergoeding verschuldigd voor schade, gemaakte kosten 

of anderszins. 

VII. Uitoefening Opstalrecht 

1. De Opstaller zal het Perceel en de door hem te realiseren en exploiteren 

opstallen en/of werken c.q. beplantingen voor geen ander doel gebruiken dan als 

beschreven in artikel II van deze Overeenkomst. Overige activiteiten in welke vorm 

dan ook, zijn niet 

toegestaan, behoudens uitdrukkelijke voorafgaande schriftelijke toestemming van 

de Eigenaar. het Opstalrecht en de opstallen en/of gebouwen door Opstaller 

geplaatst, blijven eigendom van Opstaller en er kan hypotheek op gevestigd 

worden conform 

nummering zoals in punt e van deze overeenkomst is vastgelegd. 

2. Het is de Opstaller, behoudens uitdrukkelijke voorafgaande schriftelijke 

toestemming van de Eigenaar, niet toegestaan om: 

a. het Opstalrecht en de opstallen en/of werken c.q. beplantingen waar dit recht 

betrekking op heeft geheel of gedeeltelijk te vervreemden, een ander beperkt 

recht of een kwalitatieve verplichting te bezwaren; 

b. de opstallen en/of werken c.q. beplantingen te verhuren, te verpachten of op 

enigerlei andere wijze het gebruik of het genot af te staan. 

3. De Eigenaar kan aan het eventueel verlenen van toestemming als in lid 1 of 2 

van dit artikel bedoeld voorwaarden verbinden. 

4. De Opstaller dient zodanige maatregelen te treffen dat het derden bekend is dat 

zij het Perceel niet mogen betreden dan wel op het Perceel activiteiten mogen 

uitvoeren, behoudens de activiteiten genoemd in artikel II lid 1 van deze 

Overeenkomst, onder verantwoordelijkheid van de Opstaller en de voorwaarden en 
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condities zoals vastgelegd in deze Overeenkomst. 

5. De feitelijke overdracht van het Perceel vindt plaats terstond na de 

ondertekening van de Akte in de feitelijke staat waarin het Perceel zich op dat 

moment bevindt. De Opstaller dient zich voor de Overdrachtsdatum op de hoogte 

te stellen van de staat 

waarin het Perceel zich bevindt en de ligging van leidingen en andere 

nutsvoorzieningen. 

6. In overleg met de Eigenaar en de betrokken nutsbedrijven dienen maatregelen 

te worden genomen om mogelijk aanwezige kabels en leidingen tijdig om te 

leggen, af te sluiten, te verwijderen of voldoende af te schermen. De hieraan 

verbonden kosten zijn 

voor rekening van de Opstaller. 

7. De Opstaller zal alles in het werk stellen om te voorkomen dat de bodem van 

het Perceel gedurende de looptijd van deze Overeenkomst c.q. het Opstalrecht 

wordt verontreinigd. Alle maatregelen en werkzaamheden die zijn vereist vanuit 

milieu 

hygiënisch oogpunt, zijn voor rekening van de Opstaller en worden genomen 

overeenkomstig de door de Eigenaar en/of andere overheidsorganen te geven 

aanwijzingen en aanbevelingen. 

9. Opstaller rapporteert halfjaarlijks aan de Eigenaar de voortgang met betrekking 

tot het vergunningen- De Eigenaar heeft de bevoegdheid om los van de 

halfjaarlijkse voortgangsrapportages tussentijds inlichtingen in te winnen bij de 

Opstaller ter zake. 

Opstaller zal het verstrekken van de gevraagde inlichtingen aan de Eigenaar niet 

op onredelijke gronden weigeren. 

10. Ontbindende voorwaarde. Deze Overeenkomst wordt aangegaan onder de 

ontbindende voorwaarde dat, ten aanzien van de door de Opstaller ten behoeve 

van het te realiseren en exploiteren opstallen en/of werken c.q. beplantingen, niet 

alle 

noodzakelijke vergunningen, toestemmingen en ontheffingen door de Opstaller 

(kunnen) worden verkregen binnen drie (3) jaar na de datum waarop het 

Opstalrecht is gevestigd ten behoeve van de Opstaller. 

Bij vervulling van deze ontbindende voorwaarde: 

o dient één der Partijen de ontbinding van de Overeenkomst schriftelijk in te 

roepen en aan haar wederpartij bekend te maken; 

o vervallen na ontbinding automatisch alle rechten en verplichtingen 

voortvloeiende uit deze Overeenkomst, met uitzondering van de door Opstaller 

reeds betaalde reserveringsvergoeding als bedoeld in artikel III, welke vergoeding 

de Opstaller ook na ontbinding verschuldigd blijft; 

o kunnen Partijen geen aanspraak maken op schadevergoeding, in welke 

hoedanigheid ook. 

VIII. Verzekering, onderhoud 

1. De Opstaller is verplicht de op te richten/aan te brengen opstallen en/of werken 
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afdoende te verzekeren tegen brand- en stormschade, alsmede wettelijke 

aansprakelijkheid. 

2. De Opstaller dient de op te richten/aan te brengen opstallen en/of werken c.q. 

beplantingen naar behoren te onderhouden en zo nodig te herstellen of te 

vernieuwen. 

3. De Eigenaar dient in de gelegenheid te worden gesteld om de aangebrachte 

opstallen en/of werken c.q. beplantingen na behoorlijke en tijdige aankondiging te 

inspecteren. 

IX. Baten en lasten Alle belastingen en/of lasten, die, onder welke benaming ook, 

voor de tijd gedurende welke het Opstalrecht zal bestaan, op of wegens de 

eigendom van het Perceel worden 

geheven, zijn voor rekening van de Eigenaar behoudens voor zover die lasten of 

belastingen betrekking hebben op het Opstalrecht en de door Opstaller 

aangebrachte opstallen en/of werken. Wanneer de Eigenaar belastingen en/of 

lasten, welke zoals hiervoor bedoeld ten laste van de Opstaller komen, heeft 

betaald, zal hij hiervan kennis geven aan de Opstaller, die verplicht is binnen 30 

dagen nadien het betaalde bedrag aan de Eigenaar te vergoeden. 

X. Milieukundig bodemonderzoek 

1. Indien voor de datum van het verlijden van de notariële Akte, zou blijken van de 

aanwezigheid van voor het milieu of de volksgezondheid gevaarlijke of niet 

aanvaardbare stoffen, die van zodanige concentratie en aard zijn dat van Opstaller 

in redelijkheid niet kan worden verwacht dat hij, zonder dat de bodem wordt 

gesaneerd, het Perceel aanvaardt, heeft Opstaller het recht eenzijdig de 

Overeenkomst te ontbinden en het Perceel ter vrije beschikking van de Eigenaar te 

stellen, voor zover redelijkerwijze 

mogelijk in de toestand waarin dit zich bevond bij het aangaan van de 

Overeenkomst. De door Opstaller reeds verrichte betalingen zullen in dat geval 

volledig aan hem worden gerestitueerd.  

2. Het (rest)risico van aanwezigheid van verontreinigde grond welke niet blijkt uit 

het uitgevoerde onderzoek doch na overdracht of feitelijke ingebruikname bij 

afgraving aanwezig blijkt te zijn, is voor rekening van Aeres waarvoor Aeres de 

Opstaller niet aansprakelijk stelt en vrijwaart voor aanspraken van derden. 

3. Indien Opstaller aanvullend bodemonderzoek wenst te plegen in het Perceel, is 

hij daartoe gerechtigd, nadat afstemming met de Eigenaar heeft plaatsgevonden 

over het tijdstip en de wijze van uitvoering. De hieraan gelieerde (on)kosten zijn 

volledig voor 

rekening en risico van Opstaller. 

4. Opstaller dient voor eigen rekening en risico een sonderingsonderzoek te laten 

verrichten teneinde kennis te verkrijgen van de draagkracht van de bodem op het 

Perceel. 

6. Onder voor het milieu of de volksgezondheid gevaarlijke of niet aanvaardbare 

stoffen wordt niet verstaan bodemvreemde materialen als: funderingsrestanten, 

puin of andere restanten van bouwkundige aard, tenzij zich hierin onaanvaardbare 

Pagina 83 van 212
Datum: 02-08-2025 21:45



	
  

23 

 

  

stoffen bevinden zoals bedoeld in lid 1 van dit artikel. Evenmin wordt hieronder 

verstaan de aanwezigheid van de draagkracht van de grond beïnvloedende 

omstandigheden, noch stobben van bomen of struiken. 

XI. Milieukundig bodemonderzoek in geval van beëindiging 

1. Bij beëindiging van het Opstalrecht zal voor rekening van en door of namens de 

Opstaller een milieukundig bodemonderzoek plaatsvinden, uit te voeren door 

eengecertificeerd milieukundig onderzoeksbureau. De Opstaller zal aan Aeres 

onverwijld een 

afschrift overhandigen van het bij het onderzoek behorende rapport. 

2. Bij niet- of niet behoorlijke nakoming van de verplichting tot het laten 

plaatsvinden van een milieukundig onderzoek als genoemd in lid 1 van dit artikel, 

verbeurt de Opstaller, na ingebrekestelling en na verloop van de daarin gestelde 

termijn, een boete ter hoogte van de geschatte kosten van het betreffende 

milieukundig bodemonderzoek vermeerderd met vijfentwintig (25) procent 

daarvan. De Opstaller is jegens Aeres hoofdelijk aansprakelijk voor de betaling van 

vorenbedoelde boete. De boete zal door Aeres onverwijld worden gebruikt voor de 

uitvoering van het milieukundig 

bodemonderzoek. De resultaten van het bodemonderzoek zullen in afschrift aan de 

betrokken Opstaller dan wel zijn rechtsopvolger ter hand worden gesteld. 

3. Indien naar het redelijk oordeel van Aeres uit het in lid 1 en 2 van dit artikel 

genoemde bodemonderzoek blijkt dat een saneringsonderzoek, sanerings- en/of 

beheersmaatregel 

nodig is en de verontreiniging toerekenbaar is aan de Opstaller of aan een van zijn 

rechtsopvolgers, dan zal deze jegens Aeres gehouden zijn onverwijld en zonder 

enig voorbehoud, voor eigen rekening en risico tot uitvoering daarvan over te gaan 

een en 

ander in overeenstemming met de door Aeres vooraf gegeven aanwijzingen. 

4. Bij niet- of niet behoorlijke nakoming van de verplichting als genoemd in lid 3 

van dit artikel is de Eigenaar gerechtigd om zelf, voor rekening en risico van de 

Opstaller of diens rechtverkrijgenden, het bedoelde saneringsonderzoek dan wel 

de sanerings- en/of de beheersmaatregel tot uitvoering te brengen. De resultaten 

van de eventuele sanering en/of beheersmaatregelen zullen in afschrift aan de 

betrokken Opstaller dan wel zijn 

rechtsopvolger ter hand worden gesteld. 

5. Het gestelde in de vorige leden laat onverlet het recht van de Eigenaar om bij 

niet- of niet behoorlijke nakoming van enige uit dit artikel voortvloeiende 

verplichting in rechte nakoming en/of vervangende schadevergoeding te vorderen. 

Hetzelfde geldt bij 

aansprakelijkheid van de Opstaller en/of zijn rechtverkrijgenden in geval van 

opgetreden en nog op te treden schade uit onrechtmatige daad. 

XII. Kwalitatieve verplichting; Kettingbeding 

1. Indien en voor zover de hiervoor op het Opstalrecht van toepassing verklaarde 

bepalingen niet kunnen worden aangemerkt als zakelijk werkende 
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opstalvoorwaarden, komen Aeres en de Opstaller overeen dat deze gelden als 

kwalitatieve verplichtingen als bedoeld in artikel 6:252 Burgerlijk Wetboek en als 

zodanig zullen overgaan op opvolgende gerechtigden tot het Opstalrecht en dat 

daaraan tevens gebonden zullen zijn de gebruikers van het Perceel. 

2. Indien en voor zover de hiervoor op het Opstalrecht van toepassing verklaarde 

bepalingen niet kunnen worden aangemerkt als zakelijk werkende 

opstalvoorwaarden en tevens niet kunnen kwalificeren als kwalitatieve 

verplichtingen als hiervoor in lid 1 

bedoeld, komen Aeres en de Opstaller hierbij overeen dat de Opstaller alsmede 

zijn rechtsopvolgers ter zake van het Opstalrecht jegens Aeres verplicht zijn de 

betreffende verplichtingen bij overdracht van het Opstalrecht als kettingbeding op 

te leggen aan de opvolgende Opstaller(s) en door deze te doen aanvaarden en 

voorts de daaruit voortvloeiende rechten namens Aeres aan te nemen. 

Een en ander op straffe van een direct opeisbare boete ten behoeve van Aeres ter 

grootte van € 250.000,- (zegge: tweehonderd vijftigduizend euro). In verband met 

dit kettingbeding zijn de Opstaller en Aeres en hun rechtsopvolgers ter zake van 

het 

Opstalrecht respectievelijk het Perceel jegens elkander verplicht om de bepalingen 

die hiervoor op het Opstalrecht van toepassing zijn verklaard in iedere akte van 

overdracht letterlijk aan te halen. 

XIII. Vrijwaring en Boetebeding 

1. De Opstaller zal Aeres vrijwaren tegen alle aanspraken (van welke aard ook) van 

derden ter zake van geleden schade die toe te rekenen is aan de realisatie, 

exploitatie en/of verwijdering van (onder)delen van) het Pand door of vanwege de 

Opstaller. 

2. Voor elke toerekenbare tekortkoming in de nakoming van enige verplichting, 

voortvloeiende uit deze Overeenkomst, verbeurt de Opstaller, na ingebrekestelling 

en bij uitblijven van de nakoming door de Opstaller binnen de in die 

ingebrekestelling bepaalde 

termijn, ten behoeve van de Eigenaar een onmiddellijk opeisbare boete van € 

2.500,- (zegge: tweeduizend vijfhonderd euro) per dag dat de (correcte) nakoming 

uitblijft. 

3. Naast het gestelde in lid 1 van dit artikel behoudt de Eigenaar het recht om bij 

nietnakoming van enige uit deze Overeenkomst voortvloeiende verplichting in 

rechte nakoming te vorderen. 

XIV. Einde Opstalrecht 

1. Het Opstalrecht gaat teniet: 

o door het verstrijken van de (loop)tijd waar voor dit recht is gevestigd; 

o door tussentijdse beëindiging door de Eigenaar conform artikel V lid 4; 

o door het in vervulling gaan van de ontbindende voorwaarde als bedoeld in artikel 

VII lid 10; 

o door het doen van afstand op de door de wet voorgeschreven wijze; 

o door de rechter op grond van het bepaalde in artikel 5:97 jo. 5:104 lid 1 BW; 
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o op andere in de wet omschreven gronden. 

2. Bij het tenietgaan van het Opstalrecht gaat de eigendom van de door de 

Opstaller aangebrachte opstallen en/of werken c.q. beplantingen van rechtswege 

niet over op de Eigenaar, indien deze niet conform het hierna bepaalde in het 

navolgende lid 3 door de 

Opstaller tijdig zijn weggenomen. Indien partijen de huisvesting willen continueren 

met de bestaande huisvesting wordt er door 2 afzonderlijke taxateurs een 

onafhankelijke restwaarde bepaald. Waarna de eigenaar de waarde van de 

opstallen zal betalen.. 

3. De Opstaller heeft tot datum tenietgaan van het Opstalrecht de mogelijkheid om 

de opstallen en/of werken c.q. beplantingen die door hem of een rechtsvoorganger 

onverplicht zijn aangebracht dan wel van de Eigenaar tegen vergoeding van de 

waarde zijn overgenomen weg te nemen. De Opstaller is daarbij gehouden om het 

Perceel (zoveel mogelijk) in oorspronkelijke staat terug te brengen. De Opstaller 

zal ten aanzien van fundering en heipalen en eventueel overige aanwezige 

ondergrondse (delen van) opstallen en/of werken die deel uit maken van de 

bebouwing en kabels, buizen of leidingen behorende tot het Pand, de Eigenaar 

vragen op welke wijze en tot welke diepte deze ondergrondse (delen van) 

opstallen en/of werken dienen te worden verwijderd. De Opstaller zal daartoe aan 

de Eigenaar een volledige en duidelijk gespecificeerd overzichtstekening van de 

plaats(en) waar deze ondergrondse (delen van) opstallen en/of werken, kabels, 

buizen of leidingen zich bevinden, aan de Eigenaar verstrekken. 

De Opstaller zal de aanwijzingen van de Eigenaar met betrekking tot de 

verwijdering strikt naleven. In overleg kunnen Partijen overeenkomen dat een of 

meer van deze (ondergrondse) (delen van) opstallen en/of werken c.q. 

beplantingen, kabels, buizen of 

leidingen in het Perceel mogen achterblijven. Een dergelijke afspraak dient 

schriftelijk tussen Partijen te worden vastgelegd. 

4. Onverminderd het in lid 3 van dit artikel aan de Opstaller toegekende recht, 

heeft de Eigenaar het recht om bij het tenietgaan van het Opstalrecht herstel van 

het Perceel door de Opstaller in de oorspronkelijke staat te verlangen. De Eigenaar 

gunt de Opstaller 

hiertoe een redelijke termijn. Indien de Opstaller het Perceel niet binnen de 

gestelde termijn in oorspronkelijke staat heeft hersteld, kan de Eigenaar zonder 

nadere ingebrekestelling over gaan tot herstel voor rekening van de Opstaller. 

XV. Vergoedingsrecht bij einde Opstalrecht 

De Opstaller heeft geen recht op vergoeding van de waarde van nog aanwezige 

opstallen en/of werken c.q. beplantingen ten tijde van het teniet gaan van het 

Opstalrecht, met uitzondering van de situatie dat het Opstalrecht door de Eigenaar 

voor het einde van de initiële looptijd van 25 jaar wordt beëindigd om redenen van 

algemeen belang als omschreven in artikel V lid 4 van deze Overeenkomst. 

XVI. Geschillen en Domicilie 

1. Alle geschillen, die naar aanleiding van deze Overeenkomst mochten ontstaan, 
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van welke aard en omvang ook, daaronder mede begrepen die welke slechts door 

één der Partijen als zodanig worden beschouwd, zullen door Partijen in eerste 

instantie zoveel mogelijk via minnelijk overleg worden opgelost. 

2. Geschillen, die niet op de in lid 1 van dit artikel genoemde wijze dan wel een 

andere door Partijen verkozen wijze worden opgelost, zullen ter beslechting 

worden voorgelegd aan de Rechtbank Midden-Nederland. 

3. Deze akte zal berusten ten kantore van de door Partijen betrokken notaris 

Posthouwer te Putten, alwaar Partijen ter zake van deze Overeenkomst woonplaats 

kiezen. 

XVII. Slotbepalingen 

1. Deze Overeenkomst bevat al hetgeen Partijen in verband met de vestiging van 

het Opstalrecht zijn overeengekomen en wordt beheerst door Nederlands recht. 

2. Deze Overeenkomst wordt eveneens geacht niet tot stand te zijn gekomen, 

indien zij niet vóór 1 juni 2020 (gelegen 1 maand na aanbieding overeenkomst] 

door de Opstaller ondertekend is ontvangen door Aeres. 

3. Ondertekening dient plaats te vinden door het paraferen van alle bladzijden van 

deze Overeenkomst en het plaatsen van de handtekening(en) op de aangegeven 

plaats onder het laatste artikel van deze Overeenkomst. 

4. Alle in deze Overeenkomst genoemde bedragen zijn exclusief omzetbelasting, 

indien en voor zover verschuldigd. 

5. De rechten uit hoofde van deze Overeenkomst zijn overdraagbaar, en de 

Eigenaar hiertoe aan de Opstaller op voorhand uitdrukkelijk schriftelijk 

toestemming heeft verleend. Derden kunnen enkel recht aan deze Overeenkomst 

ontlenen. 

6. Deze Overeenkomst eindigt indien het Opstalrecht eindigt en Partijen aan al hun 

verplichtingen hebben voldaan. 

XVIII. Bijlagen 

1. Van onderhavige opstalovereenkomst maken de hierna genoemde bijlagen een 

integraal en onlosmakelijk deel uit en worden daartoe mede door Partijen voor 

akkoord geparafeerd: 

A. Uitgiftetekening met plansituatie zoals opgenomen in de 

samenwerkingsovereenkomst d.d. 25 februari 2020 

B. Getekende samenwerkingsovereenkomst d.d. 25 februari 2020 

C. Kadastraal onderzoek openbare registers 

D. Ontwerp opstallen 

2. Enige verwijzing naar deze Overeenkomst zal tevens een verwijzing inhouden 

naar de bijlagen en vice versa. 

3. Bij tegenstrijdigheid tussen de tekst van deze Overeenkomst en de bijlagen, 

gaat de Overeenkomst vóór de bijlagen.” 

L. Energielabel 

 Tot de Objectinformatie behoort geen (kopie van een) definitief energielabel. Voor 

zover een tijdelijk energielabel beschikbaar is gesteld door de overheid, zal dit tijdelijke 

energielabel worden gepubliceerd en in kopie aan de akte van overdracht worden 
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gehecht. Geëxecuteerde is verplicht dit voorlopige label voor de eigendomsoverdracht 

definitief te laten maken. Het niet hebben van een gevalideerd label is voor rekening en 

risico van geëxecuteerde. De aan het definitief maken verbonden kosten komen voor 

rekening van geëxecuteerde, dan wel - na de overdracht op grond van de onderhavige 

executieveiling - voor Koper voor zover geëxecuteerde dit heeft nagelaten. 

Volmacht 

Van de volmacht aan de verschenen persoon blijkt uit één (1) onderhandse akte, van welke 

onderhandse akte een kopie aan deze akte is gehecht (bijlage). 

Deze akte is in minuut opgemaakt en verleden te Rotterdam op de datum vermeld in de 

aanhef van deze akte. 

De verschenen persoon is mij, notaris, bekend. 

De inhoud van deze akte is door mij, notaris, zakelijk aan de verschenen persoon 

meegedeeld en toegelicht. Vervolgens heb ik, notaris, de verschenen persoon gewezen op 

de gevolgen die uit de inhoud van de akte voortvloeien. De verschenen persoon heeft 

tenslotte verklaard van de inhoud van deze akte kennis te hebben genomen en daarmee in 

te stemmen. 

Deze akte is na beperkte voorlezing onmiddellijk door de verschenen persoon en mij, 

notaris, ondertekend. 
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Agripark-Oost (ongenummerd) te Dronten, kadastraal bekend gemeente Dronten, sectie 

K, nummer 3159 

 

Overzicht van de kosten die voor rekening van de koper komen met betrekking tot bovenstaande 

veiling: 

 

veiling honorarium notaris: € 5.989,50 (inclusief 21% BTW) 

kadastrale rechten recherches: € 151,25 (inclusief 21% BTW)  

kadastraal tarief inschrijving akte: € 144,50 (onbelast) 

Omzetbelasting:  21% (over de heffingsgrondslag) 

kosten eventuele ontruiming door deurwaarder:           p.m. 

kosten deurwaarder betekening beschikking huurbeding: € 500,00 (geschat) 

Achterstallige retributie: p.m. 

Negatieve rente over de te stortte gelden p.m. 

diversen: p.m.  

 

Bovenstaand overzicht van de kosten is met de meeste zorg en nauwkeurigheid 

vastgesteld. Niettemin blijft het slechts een globale indicatie van de kosten van de veiling 

op basis van de thans (ook door derden ter beschikking gestelde) bekende gegevens. Aan 

bovenstaande opgave kunnen geen rechten worden ontleend. Bepalend blijft hetgeen in 

de veilingvoorwaarden is vermeld. Door ondertekening van de inzet- c.q. afslag volmacht 

accepteert de aspirant-koper bovenstaand kostenoverzicht en veilingvoorwaarden en 

vrijwaart hij van RoX Legal B.V. voor alle aansprakelijkheid terzake mogelijke afwijking 
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Stichting Aeres Groep (“Aeres” )(“bloot-eigenaar”) en de huidige eigenaar opstalrecht 
(“Opstalhouder”) zijn een samenwerking aangegaan voor de realisatie van een wooncomplex 
ten behoeve van de realisatie en exploitatie van studentenhuisvesting op het terrein van de 
Aeres Hogeschool te Dronten aan de Drieslag 1 te Dronten.  
 
Voor de realisatie van het wooncomplex zijn door de bloot eigenaar en tweetal opstalrechten 
verleend onder de voorwaarden als in de akte van vestiging opstalrecht (Bijlage 1) en de 
overeenkomst tot vestiging van een (zelfstandig) recht van opstal ten behoeve van 
Opstalhouder (Bijlage 2).  
 
De opstalrechten zijn kadastraal bekend gemeente Dronten sectie K nummers 3157 (fase 2) en 
3159 (Fase 1). Dit betreffen nog voorlopige kadastrale grenzen en zullen vastgesteld worden 
door Aeres in samenwerking met Opstalhouder. 
 
Fase 1 
 
Fase 1, bestaat uit 72 bedden in een 2-laags gebouw en is in het jaar 2019 gerealiseerd. De 
totale GBO betreft 782 m2 (bron: Taxatierapport Cushman & Wakefield waardepeildatum 20 
augustus 2020, Bijlage 3). De indeling van het gebouw treft u bijgaand in het overzicht “Fase 1, 
indeling gebouw” (Bijlage 4). De huuropbrengst bij volledige verhuur is EUR 16.000,- + EUR 
4.000 servicekosten (zie correspondentie).  
 
Voor fase 1 is door de bloot-eigenaar een huurgarantie afgegeven voor 72 bedden a EUR 335 
per maand inclusief BTW (inclusief nutsvoorziening en exclusief indexering (Bijlage 5) voor een 
periode van 15 jaar (totaal EUR 24.120). Van dit bedrag wordt een bedrag aan bloot-eigenaar 
betaald van EUR 6.120 voor verleende diensten (zie beheersovereenkomst), derhalve is de 
netto huurgarantie EUR 18.000,-- . Op de huurstroom is beslag gelegd welke beslag opgeheven 
kan worden na veilingoverdracht. 
 
Het opstalrecht is verleend voor een periode van 25 jaar (eenmalige verlenging mogelijk van 5 
jaar indien beide partijen bloot eigenaar en opstalhouder dit wensen). 
De opstalretributie betreft EUR 2.000 per jaar (indexatie per jaar) ex BTW.  
Bestemming en gebruik conform opstalakte: huisvesten van studenten en alternatieve 
doelgroepen conform bestemmingsplan gemeente Dronten. 
 
Fase 2 
 
Fase 2 is (nog) niet gerealiseerd. De huidige eigenaar was voornemens 288 bedden te realiseren 
in 24 modulair gebouwde woningen. De omgevingsvergunningen voor het realiseren van deze 
woningen zijn door de gemeente afgegeven. De huidige eigenaar is met aannemer De Meeuw 
Oirschot B.V. (“De Meeuw”) een overeenkomst aangegaan voor modulaire gebouwen e.e.a. 
conform omgevingsvergunningen. Een aantal van deze modulaire gebouwen zijn gerealiseerd 
door De Meeuw echter nog niet geplaatst op locatie. 
 
Het opstalrecht is verleend voor een periode van 25 jaar (eenmalige verlenging mogelijk van 5 
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jaar indien beide partijen bloot eigenaar en opstalhouder dit wensen). 
De opstalretributie betreft EUR 8.000 per jaar (indexatie per jaar) ex BTW en is verschuldigd na 
realisatie fase 2 of uiterlijk vanaf september 2023.  
Bestemming en gebruik conform opstalakte: huisvesten van studenten en alternatieve 
doelgroepen conform bestemmingsplan gemeente Dronten. 
 
 
Ondanks de geboden zorgvuldigheid en aandacht die is besteed aan de inhoud van deze 
beschrijving en de daarin opgenomen gegevens, kan hypotheekhouder niet instaan voor de 
volledigheid, juistheid en/of de actualiteit van voormelde gegevens/informatie. Hierom aanvaardt 
de hypotheekhouder dan ook geen aansprakelijkheid voor enigerlei directe of indirecte schade, 
van welke aard ook, die voortvloeit uit of in enig opzicht verband houdt met bovenstaande 
gegevens/informatie. 

Pagina 93 van 212
Datum: 02-08-2025 21:45



Bijlage

45545_van executant ontvangen offerte voor de modulaire gebouwen met de tekeningen.pdf

Pagina 94 van 212
Datum: 02-08-2025 21:45



'-DEMEËuW
TO EKO  MSTBO  U W E F';! S

Oirschot,  7 februari  2020

Uw referentie

Betreft

Behandeld  door

24 gebouwen  te Dronten

Offerte  nr. Q19-004ü1

Geachte

In vervolg  op onze  prettige  gesprekken,  heb  ik het  genoegen  u onze  offerte  te zenden  voor  de

realisatie  van  24 gebouwen  te Dronten.  De gebouwen  worden  gebruikt  als studentenhuisvesting.

Op grond  van  de geformuleerde  omstandigheden  en condities  hebben  wij  voor  u een  gebouw

uitgewerkt  en gecalculeerd.  Daarin  hebben  wij  gekozen  voor  de inzet  van  een  geavanceerd

bouwsysteem  dat  is voorzien  van  een  massieve  betonvloer.  Het  kenmerkt  zich  door  permanent

comfort  en optimale  flexibiliteit  en voldoet  aan  de eisen  van  het  Bouwbesluit  voor  permanente

gebouwen.  Noemenswaardig  is dat  de gebouwen  worden  uitgevoerd  met  warmptepompen  en de

verdiepingen  bereikbaar  zijn  door  middel  van  dichte  trappenhuizen.

Voor  een  overzicht  van  de bouwkundige  en instaílatie-technische  kenmerken  van  de accommodatie

verwijzen  wij  u graag  naar  de technische  omschrijving,  waarin  staat  omschreven  wat  in onze

aanbieding  is opgenomen.  In een  volgend  stadium  zullen  wij  de gebouwen  samen  met  u verder  vorm

gaan  geven  en hieropvolgend  een uitgebreide  technische  omschrijving  opstellen.

Wij  vertrouwen  erop  dat  ons  voorstel  aansluit  bij uw  eisen  en wensen  en kijken  ernaar  uit  dit

project  verder  met  u uit  te werken.  We  zijn  dan  ook  zeer  benieuwd  naar  uw reactie.  Wij  nemen

hiervoor  contact  met  u op. Mocht  u op voorhand  al vragen  hebben,  dan  kunt  u mij  vanzelfsprekend

bellen  of  mailen.

Met  vriendelijke  groeten,

De Meeuw Olrschot  BV Postbus  18 568E1 ZG Oirschot  Industríüweg  8 5688 DP Oirschot
T +31(0)  499 S72 024 Info@idcmeeuwcom  wwwdemeeuwcom  KvK E1nd1ioven17043738
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PRIJZEN  BIJ  KOOP

Offertenummeri

Q19-00401

Offertedatumi

7 februari  2020

Technische

omschrijving:

07-ü2-2020

Tekeningnummer:

Q19-00401-C

d.d.  28-01-2020

Adresi De Drieslag  4 Dronten

Omschrijving:  24  gebouwen  Dronten Bedrag

Koopprijs  24  gebouwen

Inwendige  hoogte  2600  mm,  bruto  vloeroppervlak  324  m2,  3 bouwlagen.

Prijs  per  gebouw:  € :

Genoemde  prijs  is inclusief  dicht  trappenhuis  en warmtepompinstallatie

ïransport-,  plaatsmgs-  en  afmontagekosten

Kraankosten  o.b.v.  een  goede  bereikbaarheid

c

Fundering  o.b.v.  industrieplaten,  grondwerk  en  räolering

Riolering  tot  1 meter  bujten  het  gebouw.  Op basis  van  sonderingen  en het

fundatieadvies  kunnen  wij  een  definitieve  funderingswijze  bepalen  en prijs  opgeven.

c

ïotaal  exclusief  21%  B.T.W.

OPTIE

Richtmggevend  advies  terreininrictiting

*  Degenoemdeprijzenzijnexcíusíef21%B.T.W.

*  Voorzieningen  zoals  gesteld  kunnen  worden door  gemeente,  plaatselijke  brandweer  en/of  andere

overheidsinstellingen  anders  dan  in het  Bouwbesluit  zijn  niet  meegenomen.
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BEKNOPTE  TECHNISCHE  OMSCHRIJVING

Datum:

Tekeningnummer:

07 februari  2020

Q19-00401-C  d.d.  28-01-2020

Inwendige  hoogte 216 meter
Isolatiewaarden  conform  permanente  bouwbesluit

Buitengevel  bekleed  met  verticaal  stalen  plankenprofiel,  kleur  grijs

Kunststof  kozijnen,  kleur  wit,  met  HR++  beglazing

Verzinkt  stalen  buitentrap

Buitentrap  voorzien  van  ombouw  (wind-  en waterdicht)

Gespoten  plafond  (wit)

Binnenwanden  met  melamine  toplaag

Houten  binnendeurkozijnen,  kleur  wit

Stompe  binnendeuren  met  hpl-toplaag  (valdorpels  in slaapkamers)

Sanitaire  ruimten  afgewerkt  met  keramische  vloer-  en wandtegels

Vloeren  bekleed  met  tapijttegels

Keukenopstelling  met  4-pits  kookplaat,  magnetron  en koelkast

Elektrische  installatie  (LED  verlichting,  inbouw  wcd's  en lichtschakelaars

Sanitaire  installatie  met  douche,  toilet  en wastafels

Elektrische  warmwaterboiler  (80  liter)  per  bouwlaag

Elektrische  verwarming

BrandmeIdinstaIIatie  met  centrale  per  gebouw  (excl.  doormelding)

DATA  installatie  met  multifunctionele  bekabeling  (geschikt  voor  TV)

Brandwering  conform  regelgeving

Brandblusser  per  bouwlaag

Transport  en afmontage  in Dronten,  inclusief  kraankosten

Elke  bouwlaag  wordt  los  van  elkaar  gezien

Grondwerk,  fundatie  en riolering  onder  gebouw

Uitgesloteni

Terreinvoorzieningen  en inrichting

Terreininfra  (installaties)

Bestrating  en beplanting

Nutsvoorzieningen  (centrale  trafo  en dienstleidingen  naar  gebouwen)

Ríjplaten  tijdens  bouw

De Meeuw Olrschot  s.v. Postbus  18. 5688 ZG Oirschot,  Industrieweg  B, S68B DP Oirschot
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CONDITIES  EN VOORWAARDEN

Offertenummeri

Q19-004C)1

Offertedatum:

7 februari  202C1

Ïechnische

omschrijving:

07-02-2020

Tekeningnummer:

Q19-00401-C

d.d.  28-01-2020

Uitvoering,  Conform  technische  omschrijving

indeling  en kleur

Betajing  bij  koop  30"/o  bij opdracht

30 o/o bij aanvang  productie

30 '/o bij aanvang  transport

10  'Vo bij üplevering

30 dagen  na factuurdatum

(90%  dient  betaa!d  te zijn  voor  oplevering)

Voorwaarden  Op deze  aanbieding  zijn  de Algemene  Voorwaarden  van  De Meeuw  Oirschot  B.V.

van  toepassing.  De Voorwaarden  kunt  u inzien  via deze  link

https://www.demeeuw.com/aIqemene-voorwaarden/

Opdracht-  De opdrachtverstrekking  dient  te geschieden  middels  een  schriftelijke  opdracht

verstrekking  welke  rechtsgeldig  is ondertekend,  vergezeld  met  een kopie  van  het  ID-bewijs

van  de tekenbevoegd  persoon.

Geldigheid  Deze  aanbieding  heeft  een  geldigheid  van  30 daqen  na dagtekening.

Levertijd  In overleg.

Onderhoud  U dient  te voldoen  aan  wettelijke  en preventieve  onderhoudsverpIichtingen  aan

bij  koop  de gekochte  accommodatie  en installaties.  Hiervoor  bent  u zelf

verantwoordelijk.  Onze  onderhoudsorganisatie  voert  dit  wettelijk  en preventief

onderhoud  graag  voor  u uit.  Ook  kunnen  we het  correctief  onderhoud  in de

vorm  van  storingsafhandeling  voor  u verzorgen.  Graag  informeren  wij  u over

de mogelijkheden  van  deze  service.

r.- De Meeuw  Olrschot  s.v. Postbus  18. 5688 ZG Oirschot,  Industrieweg  8, 568B DP Oirscliot
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ALGEMENE  OPMERKINGEN

1.  De accommodatie  voldoet  aan  de in het  Bouwbesluit  gestelde  basiseisen  voor  permanente

bouw.  Waar  plaatselijke  of  regionale  overheden  dit  eisen,  kan  door  ons,  op kosten  van  de

opdrachtgever,  een  berekening  gemaakt  worden  met  betrekking  tot  fundering,  constructieve

zaken,  thermische  en akoestische  zaken  en brandwerendheid.  De hoogte  van  de kosten  van  de

berekening  en de daaruit  voortvloeiende  te treffen  voorzieningen  zijn  afhankelijk  van  de

situatie  en zijn  derhalve  niet  in de prijsstelling  opgenomen.

2.  De opdrachtgever  is verantwoordelijk  voor  de benodigde  vergunningen,  waarbij  wíj desgewenst

assistentie  kunnen  verlenen  met  betrekking  tot  de eventueel  noodzakelijke

vergunningsaanvraag.  De legeskosteri  zijn  voor  rekening  van  de opdrachtgever.

3.  Het  ondersteunen  bij de aanvraag  voor  een  omgevingsvergunning  maakt  deel  uit  van  onze

leveringen.  Indien  wij namens  de opdrachtgever  vergunningstekeningen  en/of  -berekeningen
hebben  verzorgd,  zullen  de kosten  van  het  verzorgen  hiervan  aan  de opdrachtgever  in rekening

worden  gebracht  bij een  eventueel  niet  doorgaan  van  de order.  Deze  kosten  bedragen  l'/o  van
de aanneemsom,  met  een  minimum  van  € 1.590,=  exclusief  B.T.W.

4.  Indien  er in een  project  specifieke  engineering  noodzakelijk  is zullen  deze  engineeringkosten  in

rekening  worden  gebracht.  Het  gaat  hier  enkel  en alleen  om grote  afwijkingen  t.a.v.  onze

basisproducten.  Basisproducten  zijn  kwaliteitsverklaringen  en statísche  berekeningen  van  het

bouwsysteem,  ventílatie-  en dagIichtberekeningen.

5.  Wij  behouden  ons  het  recht  voor  om wijzigingen  en verbeteringen  aan  constructie  en

afwerkingen,  díe geen  afbreuk  doen  aan  het  doel  van  de levering,  zonder  goedkeuring  van  de
opdrachtgever  door  te voeren.

6.  Wij  behouden  ons  het  recht  voor  om de in de offerte  genoemde  merken  en types  zonder

bericht  of  goedkeuring  vooraf  te vervangen  door  andere,  mits  deze  andere  minstens

gelijkwaardig  van  uitvoering,  kwaliteit  en functionaliteit  zijn.

7.  Bij de verrekening  van  meerwerk  en stelposten  die uitgevoerd  worden  onder  onze

verantwoordeIijkheid,  hanteren  wij  een  toeslag  van  15'/o  van  het  factuurbedrag  van  deze

werkzaamheden.

8.  Eventuele  kosten  die  door  gemeentes  of  gemeentelijke  instellingen  worden  berekend  m.b.t.

bijvoorbeeld  opstellen  schaftaccommodaties  of  bouwcontainers,  aanleggen  van  inrit,

verkeersmaatregelen  e.d.  zijn  niet  in onze  prijsstelling  opgenomen.  Deze  kosten  worden

doorberekend  aan de opdrachtgever.

9.  De bouwlocatie  dient  op normale  wijze  bereikbaar  te zijn  voor  ons  personeel  en voertuigen.

Eventuele  extra kosten a.g.v. bijvoorbeeld  tijdverlies  i.v.m.  aanmeldprocedures  en/of
toegangscontroles,  training,  opleiding  en instructie  van  werknemers,  die niet  in offertefase

gemeld  zijn,  zullen  we als meerwerk  doorbelasten.

7De Meeuw Olrschot BV. Postbus is, S688 ZG OIrschot,lndustrieweg 8, S688 DP OirschotT +31 (O) 499 572 024,  Info@demeeuw.com,  www.demeeuw.com,  KvK !1ndhüven17C14!738
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GARANTIEBEPALINGEN  BIJ  KOOP

Datum:  Februarí  2020

De Meeuw  geeft  op de door  haar  geleverde  accommodatie  garantie  op de hierna  genoemde

onderdelen,  voor  wat  betreft  het  gebruik  waarvoor  de onderdelen  zijn  bestemd.

Een garantie  gaat  in op de datum  van  Oplevering,  zoals  omschreven  in de Overeenkomst  en de

daarop  van  toepassing  zijnde  algemene  verkoop-  en leveringsvoorwaarden.  Indien  de garantie  ingaat

op een andere  datum,  dan  dient  die  datum  expliciet  te  zijn  aangegeven  op de Overeenkomst.

De  duur  van  de  garantie  voor  diverse  onderdelen  bedraagti

voor  de structurele  frameconstructie  föcíusief  vloer-  en dakconstructíe 10  jaar

voor  EPDM dakbedekking 5 jaar

de aansluitingen  van  hemelwaterafvoeren 5 jaar

voor  de stalen  gegolfde  buitenwandbekleding 5 jaar

voor  schilderwerk  van  buitenkozijnen  en/of  buitendeuren

- hout

- kunststof  in kleur

- witte  profielen

1 jaar

5 jaar

10  jaar

voor  andere  gebreken  aan  isolerende  dubbelglas  dan  beschadiging

daarvan  en/of  gebreken door die beschadiging  veroorzaakt 3 jaar

voor  vloerbekledingen  op fabrieksfouten  en hechtingen 2 jaar

binnendeuren  (3 maanden  op montage),  hang-  en síuítwerk  en

soortgelijke  materialen

í jaar

rolluiken  en/of  zonwering  (inclusief  montage) 2 jaar

warmwateíoestellen 1 jaar

voor  de verwarmingselementen  c.q.  de verwarmingsinstaIlatie  al dan

niet  gecombineerd  met  een  warmwatervoorzieningsinstaIIatie

1 jaar

voor  öe mechanische  luchtverversingsinstaIIatie 1 jaar

voor  gas-,  water-  en elektra  installaties 1 jaar

Deze  garantiebepalíngen  geíden  in aanvulling  op de (algemene)  garantiebepaling  zoals  díe is

opgenomen  in de algemene  verkoop-  en Ieveringsvoorwaarden.  De onderhavige  garantiebepalingen

prevaleren  boven  de garantiebepaling  uit  de algemene  verkoop-  en leveringsvoorwaarden,  wanneer

deze  met  elkaar  in strijd  zijn.

Voor  door  derden  geleverde  artikelen  of  onderdelen  met  fabrieksgarantie  gelden  in afwijking  van  het

bovenstaande  de door  de originele  van  fabriekswege  gestelde  garantiebepalingen.  Voornoemde

garantietermijnen  gaan  in op de datum  van  Oplevering,  zoals  omschreven  in de Overeenkomst  en de

algemene  verkoop-  en leveringsvoorwaarden.
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De  werking  van  deze  garantiebepalingen  geschiedt  onder  de  navolgende  voorwaarden:

- de (her)plaatsing  en de (de)montage  van de accommodatie  moet door ons  personeel  en/of
door  haar  ingehuurde  onderaannemers  hebben  plaatsgevonden;

- de koper  dient  het  gekochte  te onderhouden  volgens  een  goed  en planmatig  onderhoud.  Op

eerste  verzoek  van  De Meeuw  zal de koper  inzage  geven  in de door  koper  opgestelde
onderhoudsrapporten;

- het  gekochte  moet  zijn  voorzien  van  door  De Meeuw  vervaardigde  en met  ingeslagen

nummer  voorziene  typeplaatjes,  zodanig  dat  identificatie  van  het  door  ons  geleverde
mogelijk  is;

het  inroepen  van  een garantie  dient  schriftelijk  te geschieden  binnen  de voor  de diverse

onderdelen  vermelde  garantietermijnen.  De datum  van  ontvangst  door  De Meeuw  wordt
hierbij  aangehouden;

- het is zonder  voorafgaande  schriftelijke  toestemming  van  ons  niet  toegestaan  door  koper  of

door derden wijzigíngen  aan te brengen in de aard,  gebruik,  en/of  bestemming  van  de

accommodatie,  alsmede wijzigingen  aan te brengen van constructieve,  bouwfysische  en/of
instaIIatietechnische  aard,  dan  wel  verbouwingen  of  uitbreidingen  te plegen,  op straffe  van
verval  van  voornoemde  garantierechten;

- ter zake van de door De Meeuw uitgevoerde  reparatie-  en/of  onderhoudswerkzaamheden,
alsmede  voor  door  ons  uitgevoerde  wijzigingen  aan het  gekochte  wordt,  tenzij  uitdrukkelijk

anders  is overeengekomen,  uitsluitend  garantie  verleend  onder  deze  voorwaarden;

- indien  koper  terecht  een beroep  doet  op een  garantie  zullen  wij  - naar  haar  keuze  - overgaan
tot  het  nodige  herstel  of  vervanging;

- indien  - in overleg  met de koper  - gebruikte  materialen  of  gebruikte  zaken  worden  geleverd,

wordt  daarop  door  ons  geen  garantie  gegeven,  tenzij  uitdrukkelijk  anders  is
overeengekomen;

- De Meeuw  heeft  de bevoegdheid  in plaats  van  levering  van  nieuwe  delen  het  geleverde
geheel  te vervangen,  dan  wel  dit  terug  te nemen;

 ingeval  wij  op ons  nemen  om  diensten  te verrichten,  ondanks  een  gebrek  in de specificatie

van  de koper  (ongeacht  of  deze  specificatie  geheel  of  gedeeltelijk  is opgenomen  in de

specificatie  van  De Meeuw),  dan  zullen  wij  niet  aansprakelijk  zijn  op grond  van  enige  garantie

als gevolg  van  een  dergelijke  gebrekkige  specificatie.  Koper  vrijwaart  De Meeuw  tegen  alle

aanspraken  die mogelijk  voürtvloeien  uit  het  verrichten  van  diensten  op basis  van  een
dergelijke  gebrekkige  specificatie;

 De uitsluitingen  van  aansprakelijkheid  zoals  opgenomen  in de algemene  verkoop-  en
leveringsvoorwaarden  gelden  onverkort  voor  De Meeuw;

 aanspraken  uit  hoofde  van  een  garantie  zijn  niet  overdraagbaar  aan  derden.

De  garantiebepalingen  zijn  niet  van  toepassing  in de  navolgende  gevalíen,  indien  de
opgetreden  schade  het  gevolg  is  van:

- schuld,  opzet,  nalatigheid  of  roekeloosheid  van  koper  of  de gebruiker  van  de accommodatie;

- oneigenlijk  gebruik  en/of  door  toepassing  van  oneigenlijke  materialen,  scherpe  voorwerpen
e.d.  in, op of  aan onderhavige  accommodatie;

- het  niet  in acht  nemen  van  de pIaatsingsvoorschriften;

- vallende  voorwerpen,  baldadigheid,  explosie,  molest,  chemische  inwerking  als gevolg  van

Iuchtverontreiniging,  storm (windsnelheden  meer  dan 14  m/s),  stuifsneeuw,  brand,
wateroverlast,  extreme  vorst,  -20oC en lagere  temperaturen,  en al het  andere  van
buitenkomend  onheila

- invloeden  van  esthetische  gevolgen  zoals  verkleuringen;

- een defect  aan  de (externe)  riolering  of  door  een  defect  aan  de aansluiting  op de riolering,
buiten  de gevellijn;

- de bodemgesteldheid;

- níet  uitvoeren  van  wettelijk  verplicht  onderhoud  en als gevolg  van  het  nalaten  van  vereiste
(periodieke)  keuringen

- gebreken  die geheel  of  ten  dele  het  gevolg  zijn  van  enig  (gewijzigd  of  zich  wijzigend)

overheidsvoorschrift,  inzake de aard  en/of  kwaliteit  der  toegepaste  materialen.

De Meeuw Olrschot  s.v. Postbus  18, 5688 ZG Oirschot,  Industrleweg  8, 5688 DP Oirschot
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d
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e
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d
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d
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r
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b
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r
d
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e
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d
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d
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b
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d
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r
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r
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d
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e
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r
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r
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d
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d
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p

r
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d
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d
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p
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b
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a

a
n

s
la

g
 

o
f
 

h
e

ffin
g

 
w

o
r
d

t
 

o
p

g
e

le
g

d
;

d
.

d
e

 
o

v
e

r
ig

e
 

b
e

s
ía

a
n

d
e

 
o

f
 
to

e
k
o

m
s
tíg

e
 

b
e

la
s
tin

g
e

n
,

 
m

iIIe
u

b
e

s
c
h

e
r
m

in
g

s
b

ijd
r
a

g
e

n
,

 
la

s
te

n
,

 
h

e
ffin

g
e

n
 

e
n
 

r
e

tr
lb

u
tle

s
.

D
e

z
e

 
b

e
la

s
íin

g
e

n
 

e
n
 

a
n

d
e

r
e

 
h

e
ffln

g
e

n
 

w
o

r
d

e
n

 
a

lle
e

n
 

d
o

o
r
b

e
la

s
t

 
v
o

o
r

 
z
o

v
e

r
 

z
e

 
b

e
tr

e
k
k
in

g
 

h
e

b
b

e
n

 
o

p
 

h
e

t
 
fe

ite
lijk

g
e

b
r
u

ik
 

v
a

n
 

h
e

t 
g

e
h

u
u

r
d

e
 

e
n
 

h
e

t 
fe

lte
lijk

 
m

e
d

e
g

e
b

r
u

ik
 

v
a

n
 

d
ie

n
s
tr

u
im

te
n

,
 

a
lg

e
m

e
n

e
 

e
n
 

g
e

m
e

e
n

s
c
h

a
p

p
e

lijk
e

r
u

im
te

n
.

8
.2 

In
d

ie
n 

d
e 

v
o

o
r 

r
e

k
e

n
in

g 
v
a

n 
h

u
u

r
d

e
r 

k
o

m
e

n
d

e 
h

e
ffln

g
s
n

, 
b

e
la

s
tin

g
e

n
, 

r
e

tr
ib

u
tie

s 
o

f 
a

n
d

e
r
e 

la
s
te

n 
b

iJ
v
e

r
h

u
u

r
d

e
r

 
w

o
r
d

e
n

 
g

e
a

ín
d

, 
m

o
e

te
n

 
d

e
z
e

 
d

o
o

r
 

h
u

u
r
d

e
r

 
o

p
 

e
e

r
s
te

 
v
e

r
z
o

e
k

 
a

a
n

 
v
e

r
h

u
u

r
d

e
r

 
w

o
r
d

e
n

 
v
o

ld
a

a
n

.

B
e

h
e

e
r
d

e
r

9
.I

 
T

o
td

a
t

 
v
e

r
h

u
u

r
d

e
r

 
a

n
d

e
r
s

 
m

e
e

d
e

e
lt,

 
tr

e
e

d
t

 
a

ls
 

b
e

h
e

e
r
d

e
r

 
o

p
:

9
.2

 
T

e
n

z
ij

 
s
c
h

r
ífte

líjk
 

a
n

d
e

r
s

 
o

v
e

r
e

e
n

g
e

k
ü

m
e

n
,

 
d

le
n

t
 

h
u

u
r
d

e
r

 
v
o

o
r

 
w

a
t
 

b
e

tr
e

ft
 

d
e
 

in
h

o
u

d
 

e
n 

a
lle

 
v
e

r
d

e
r
e

a
a

n
g

e
le

g
e

n
h

e
d

e
n

 
b

e
tr

e
ffe

n
d

e
 

d
e

z
e

 
h

u
u

r
o

v
e

r
e

e
n

k
o

m
s
t

 
m

e
t

 
d

e
 

b
e

h
e

e
r
d

e
r

 
c
o

n
ía

c
t

 
o

p
 

te
 

n
e

m
e

n
.

W
a

a
r
b

o
r
g

s
ü

m

1
0

.1
.

 
H

u
u

r
d

e
r 

z
a

l 
e

e
n 

w
a

a
r
b

o
r
g 

a
a

n 
v
e

r
h

u
u

r
d

e
r 

v
e

r
s
tr

e
k
k
e

n 
te

n 
b

e
d

r
a

g
e 

v
a

n 
é

é
n 

(
1

) 
m

a
a

n
d 

k
a

le 
h

u
u

r
p

r
íls

(
'w

a
a

r
b

o
r
g

s
o

m
')

 
v
o

o
r

 
d

e
 

v
e

r
v
u

llín
g

 
v
a

n
 

a
lls

 
u

it 
d

e
z
e

 
h

u
u

r
o

v
e

r
e

e
n

k
o

m
s
t

 
e

n
 

e
v
e

n
tu

e
le

 
a

a
n

v
u

llín
g

e
n

 
d

a
a

r
o

p

v
o

o
r
tv

lo
e

ie
n

d
e

 
v
e

r
p

lic
h

tin
g

e
n

.
 

D
e

 
w

a
a

r
b

o
r
g

s
o

m
 

w
o

r
d

t,
 

n
a

a
r

 
k
e

u
z
e

 
v
a

n
 

h
u

u
r
d

e
r
,

 
b

e
ta

a
ld

 
a

ls
 

e
e

n
 

v
e

r
b

in
te

n
is

 
In

c
o

n
ta

n
te

n
 

o
f 

in 
d

e
 

v
o

r
m

 
v
a

n
 

e
e

n
 

d
ír

e
c
t

 
u

itv
o

e
r
b

a
r
e

 
e

n
 

o
n

b
e

p
e

r
k
te

 
g

a
r
a

n
tie

 
d

o
o

r
 

e
e

n
 

k
r
e

d
ie

tln
s
te

llin
g

 
d

le
 

Is

o
n

d
e

r
w

o
r
p

e
n

 
a

a
n

 
N

e
d

e
r
la

n
d

s
 

o
f 

E
u

r
o

p
e

e
s

 
fln

a
n

c
ie

e
l

 
to

e
z
ic

h
t

 
o

v
e

r
e

e
n

k
o

m
s
tíg

 
 

(
'g

a
r
a

n
tle

')
 

e
n
 

d
e

z
e

m
o

e
t

 
w

o
r
d

e
n

 
a

a
n

g
e

h
o

u
d

e
n

 
v
o

o
r

 
d

e
 

d
u

u
r

 
v
a

n
 

d
e
 

h
u

u
r
.
 

In
d

ie
n

 
h

u
u

r
d

e
r

 
a

a
n

 
v
e

r
h

u
u

r
d

e
r

 
k
a

n
 

a
a

n
to

n
e

n
 

d
a

t
 

d
e

b
e

z
e

ttin
g

s
g

r
a

a
d

 
v
a

n
 

d
e
 

k
a

m
e

r
s

 
te

n
 

m
ln

s
te

 
8

0
%

 
g

e
d

u
r
e

n
d

e
 

e
e

n
 

p
e

r
io

d
e

 
v
a

n
 

z
e

s
 

o
p

e
e

n
v
o

lg
e

n
d

e
 

m
a

a
n

d
e

n
 

a
is

g
e

w
e

e
s
t,

 
w

o
r
d

t
 

d
e

 
w

a
a

r
b

o
r
g

 
g

e
r
e

d
u

c
e

e
r
d

 
to

t
 

e
e

n
 

h
a

lv
e

 
(
ü

.5
)

 
m

a
a

n
d

 
k
a

le
 

h
u

u
r
p

r
ijs

.
 

E
e

n
 

la
te

r
e

 
v
e

r
m

in
d

e
r
in

g
 

v
a

n

d
e

 
b

e
z
e

ttin
g

s
g

r
a

a
d

 
h

e
e

ft
 
g

e
e

n
 

In
v
lo

e
d

 
o

p
 

v
o

o
r
n

o
e

m
d

e
 

r
e

d
u

c
tie

.

1
0

.2
.

 
D

e
 

w
a

a
r
b

o
r
g

s
o

m
 

d
ie

n
t

 
u

ite
r
lijk

 
te

 
w

o
r
d

e
n

 
v
o

ld
a

a
n

 
tw

e
e

 
(
2

)
 

m
a

a
n

d
e

n
 

n
a
 

o
p

le
v
e

r
ln

g
 

v
a

n
 

h
e

t
 

la
a

ts
te

g
e

b
o

u
w

.
 

H
u

u
r
d

e
r

 
e

n
 

v
e

r
h

u
u

r
d

e
r

 
z
u

lle
n

 
e

e
n

 
e

ln
d

in
s
p

e
c
tie

 
u

ltv
o

e
r
e

n
 

e
n
 

h
ie

r
n

a
 

d
e

 
g

e
ld

e
n

 
o

v
e

r
m

a
k
e

n
.

fü
.3

.
 

G
e

d
u

r
e

n
d

e
 

d
e
 

d
u

u
r
 

v
a

n
 

d
e
 

h
u

u
r
o

v
e

r
e

e
n

k
o

m
s
t

 
is 

h
u

u
r
d

e
r

 
g

e
r
e

c
h

tig
d

 
o

p
 

v
o

o
r
m

e
ld

e
 

v
o

r
m

e
n

 
v
a

n

w
a

a
r
b

o
r
g

 
(
v
e

r
b

in
te

n
is

 
in

 
c
o

n
ta

n
te

n
 

o
f
 
g

a
r
a

n
tie

)
.

1
0

.4
.

 
In

d
ie

n
 

e
n

 
v
o

o
r
 

z
o

v
e

r
 

v
e

r
h

u
u

r
d

e
r

 
g

e
r
e

c
h

tv
a

a
r
d

ig
d

 
g

e
b

r
u

ik
 

h
e

e
fk

 
g

e
m

a
a

k
t

 
v
a

n
 

d
e
 

w
a

a
r
b

o
r
g

s
o

m

g
e

d
u

r
e

n
d

e
 

d
e

 
d

u
u

r
 

v
a

n
 

d
e
 

h
u

u
r
o

v
e

r
e

e
n

k
o

m
s
t,

 
Is 

h
u

u
r
d

e
r

 
v
e

r
p

llc
h

t
 

d
e

z
e

 
w

a
a

r
b

o
r
g

s
o

m
 

o
n

m
id

d
e

llijk
 

a
a

n
 

te
 

v
u

lle
n

to
t
 

h
e

t
 

in
 

4 
0

. 
Í 

h
ie

r
b

o
v
e

n
 

o
v
e

r
e

e
n

g
e

k
o

m
e

n
 

b
e

d
r
a

g
.

P
a

r
a

a
f

 
V

e
r
h

u
u

r
d

e
r

5
/1

 
8

P
a

r
a

a
f

 
H

u
u

r
d

e
r
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fü
)
P

ä
 
0
.5

.
 

V
e
r
h
u
u
m

e
r

 
Is 

g
e
r
e
c
h
tig

d
 

o
m

 
d
e

 
w

a
a
r
b
o
r
g
s
o
m

 
o
v
e
r

 
te

 
d
r
a
g
e
n

 
a
a
n

 
d
e
 

k
o
p
e
r

 
In 

g
e
v
a
l
 

v
a
n

 
v
e
r
k
o
o
p

 
v
a
n

 
h
e
t

g
e
h
u
u
m

e
.

 
In

d
ie

n
 

v
e
r
h
u
u
r
d
e
r

 
a
a
n
 

h
u
u
r
d
e
r

 
b
e
w

íjs
t
 

d
a
t  

d
e
 

w
a
a
r
b
o
r
g
s
o
m

 
a
a
n
 

e
e
n
 

k
o
p
e
r
 

Is 
o
v
e
r
g
e
d
r
a
g
e
n
,

 
is

v
e
r
h
u
u
r
d
e
r

 
n
ie

t
 

la
n
g
e
r

 
a
a
n
s
p
r
a
k
e
H

jk
 
v
o
ü
r

 
d
e
 

te
r
u
g
g
a
v
e

 
v
a
n

 
d
e

 
w

a
a
r
b
o
r
g
s
o
m

.

1
0
.6

.
 

V
e
r
h
u
u
r
d
e
r

 
z
a
l
 

d
e
 

w
a
a
r
b
o
r
g
s
o
m

 
u

ite
r
liik  

d
r
ie

 
(
3
)  

m
a

a
n

d
e

n  
n

a
 

te
r
u

g
g

a
v
e  

v
a

n 
h

e
t 

g
e

h
u

u
r
d

e
 

te
r
u

g
g

e
v
e

n
,

te
n
z
ij

 
e
n
 

v
o
o
r
 

z
o
v
e
r

 
d
e
z
e

 
w

a
a
r
b
o
r
g
s
o
m

 
o
p

 
e
e
n

 
g
e
r
e
c
h
tv

a
a
r
d
ig

d
e

 
m

a
n
ie

r
 
Is 

g
e
b
r
u
ik

t.
 

V
e
r
h
u
u
r
d
e
r

 
is

 
g
e
r
e
c
h
tig

d
 

o
m

e
e
n
 

r
e
d
e
lijk

e
 

r
e
s
e
r
v
e

 
te

 
b
e
h
o
u
d
e
n

 
v
o
o
r
 

b
ijk

o
m

e
n
d
e
,

 
n
o
g
 

te
 

fa
c
tu

r
e
r
s
n

 
k
o
s
te

n
 

to
t
 

h
e
t
 

b
e
d
r
a
g

 
v
a
n

 
e
lk

e
 

g
e
p
la

n
d
e

a
a
n
v
u
lle

n
d
e

 
b
e
ta

lin
g
.

B
ijz

o
n
d
e
r
e

 
b
e
p
a
lin

g
e
n

'1
3
. 

1
2
.V

o
o
r
b
e
r
e
ifü

n
g
v
a
n
h
e
tg

e
h
u
u
r
d
e
d
o
o
r
v
e
r
h
u
u
r
d
e
r

'1
2
.1 

V
e
r
h
u
u
r
d
e
r

 
v
e
r
b
in

d
t

 
z
íc

h
 

e
r
to

e
 

h
e
t
 

g
e
h
u
u
r
d
e

 
o
p
 

te
 

le
v
e
r
e
n

 
o
v
e
r
e
e
n
k
o
m

s
tig

 
d
e
 

b
e
s
c
h
r
ijv

in
g

 
v
a
n

 
h
s
t
 
g
e
b
o
u
w

d
le

 
a
a
n
 

d
e
z
e
 

o
v
e
r
e
e
n
k
o
m

s
t

 
Is 

g
e

h
e

c
h

t  
a
ls  

b
ijla

g
e

 
2
.1

.1
, 

d
e  

te
k
e

n
in

g
e

n  
(
b

la
g

e
n

 
tu

 
e

n
 

tt2
)
,

 
d

e
in

r
ic

h
tin

g
s
n
o
r
m

e
n

 
v
a
n
 

h
u
u
r
d
e
r

 
z
o
a
ls

 
h
ie

r
a
a
n

 
g
e
h
e
c
h
t

 
a
ls

 
b
ijla

g
e

 
2
.t2

,
 

d
e
 

lijs
t
 

v
a
n
 

'S
m

a
r
t

 
H

o
m

e
 

C
o
m

p
o
n
e
n
ts

'

z
o
a
ls

 
h
ie

r
a
a
n

 
g

e
h

e
c
h

t  
í

 
h
iJ

lh
g
e

 
2

.t3
,
 

h
p

it 
c
o

-
liv

ín
g  

c
o

n
c
e

p
t  

v
a

n
 

h
u

u
r
d

e
r 

d
a

t  
d

e 
g

r
o

n
d

s
la

g  
z
a

l  
v
o

r
m

e
n 

v
a

n 
d

e
b
o
u
w

v
e
r
g
u
n
n
in

g
 

(
v
o
o
r

 
z
o
v
e
r

 
d
e
z
e

 
fu

n
c
tio

n
e
le

 
s
p
e
c
ific

a
tie

s
 

b
e
v
a
t)

 
z
o
a
ls

 
h
ie

r
a
a
n

 
g
e
h
e
c
h
t

 
a
ls

 
 
[e

n
 

d
e

b
o
u
w

v
e
r
g
u
n
n
in

g
 

z
o
a
ls

 
h
ie

r
a
a
n

 
g

e
h

e
c
tí

 
a

ls
 
b

iJ
la

g
e  
1

.'1
.2

] 
in  

o
v
e

r
e

e
n

s
te

m
m

in
g  

m
e

t 
a

lle
 
b

in
d

e
n

d
e  

p
u

b
lie

k
r
e

c
h

te
lk

e
b
e
p
a
lin

g
e
n

 
e
n
 

o
fflc

ië
le

 
v
e
r
e
is

te
n
,

 
e
n
 

o
m

 
h
e
t
 

g
e
h
u
u
r
d
e

 
a
a
n
 

h
u
u
r
d
e
r

 
o
p
 

te
 

le
v
e
r
e
n

 
in
 

e
e
n
 

s
ta

a
t

 
d
ie

 
o
v
e
r
e
e
n
k
o
m

t

m
e
t
 
d
e
z
e

 
v
e
r
e
is

íe
n

 
(
h
le

r
n
a

 
te

 
n
o
e
m

e
n

 
'o

p
Ie

v
e
r
in

g
s
s
ta

a
t')

.

H
u
u
r
d
e
r

 
is 

e
r
v
a
n

 
o
p
 

d
e
 

h
o
o
g
te

 
d
a
t  

h
e
t 

w
o
o
n
g
e
b
o
u
w

 
n
o
g
 

m
e
t  

ÍS 
v
o
lto

o
íd

.
 

D
e
r
h
a
lv

e
 

k
u
n
n
e
n

 
d
e
 

a
a
n
 

d
e
z
e

h
u
u
r
o
v
e
r
e
e
n
k
o
m

s
t

 
g

e
h

e
c
h

te  
p

la
n

n
ln

g
s
d

o
c
u

m
e

n
te

n  
w

o
r
d

e
n  

g
e

w
ilz

lg
d

.  
V

e
r
h

u
u

r
d

e
r  

is 
e

c
h

te
r 

(
a

lle
e

n
)  

g
e

r
e

c
h

tlg
d

w
ijz

ig
in

g
e
n

 
a
a
n
 

ts
 

b
r
e
n
g
e
n

 
in 

d
e
 

b
o

u
w

te
k
e

n
in

g
e

n  
(
b
ija

g
e
n

 
1

.L
1
 

e
n 

í.2
)

 
In

d
ie

n  
d

e
z
e  

n
o

o
d

z
a

k
e

liJ
k  

z
ijn  

o
m
 

d
e

b
o
u
w

v
e
r
g
u
n
n
in

g
 

te
 

v
e
r
k
r
ijg

e
n

 
o
f
 

v
a
n
w

e
g
e

 
o
ffic

ië
le

 
v
e
r
e
is

te
n
,

 
o
f 

In
d
ie

n
 

d
e
z
e
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d
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b
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d
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r
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g
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v
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b
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g
e

 
2
.L

3
 

(
S

m
a
r
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p
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g
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c
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u
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.
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b
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r
ic

h
tin

g
s
n

o
r
m

e
n 

v
a

n
h

u
u

r
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b
e

p
a

!e
n 

d
e 

o
m

v
a

n
g 

v
a

n 
d
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r
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d
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d
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b
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b
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r
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b
e
s
c
h
r
e
v
e
n

 
b
o
u
w

 
r
e
fle

c
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v
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d
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d
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c
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b
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d
t

 
g
e
s
te

ld
 

v
ü
o
r

 
in

s
p
e
c
tie

 
d
o
o
r

 
p
o
te

n
tíë
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b
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b
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c
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h
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d
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u
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e
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p
r
il

 
2
0
2
0

j3
,2

,
 

(
5
)
0
p

 
i(
1
s
,fig

8
fp

B
 

9
8
fi

 
d
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e
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d
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d
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d
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b
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r
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h
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c
tr

e
v
e  

r
e

d
e

n
 

v
o

o
r

 
a

n
n

u
le

r
ïn

g
 

h
e

e
ff

 
v
o

o
r
g

e
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"
1

3
.  
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v
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d
a

 
h

u
u
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v
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r
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t
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.

 
In

 
a

a
n

v
u

llln
g

 
o

p
 

a
r
tlk

e
l

 
t2

 
w

o
r
d

t
 

h
e

t  
g

e
h

u
u

r
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r
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r
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c
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v
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c
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r
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.
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d
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3
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.
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r
d

e
r
v
e

r
le

e
n

th
Ie

r
b

Ijz
ijn

o
n

h
e

r
r
o

e
p

e
lijk

e
to

e
s
te

m
m

in
g

v
o

o
r
d
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r
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.
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.
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d
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d
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v
e

n
 

g
e

n
o

e
m

d
e

d
o

e
l
 

v
a

n
 

d
e
 

h
u

u
r
o

v
e

r
e

e
n

k
o

m
s
t

 
v
o

o
r

 
e

ig
e

n
 

r
e

k
e

n
in

g
 

e
n
 

r
is

lc
o

,
 

v
o

o
r

 
z
o

v
e

r
 

d
e

z
e

 
b

e
tr

e
k
k
ln

g
 

h
e

b
b

e
n

 
o

p
 

h
u

u
r
d

e
r

p
e

r
s
o

o
n

lijk
 

o
f 

o
p
 

z
ijn

 
b

e
d

r
ijf.

 
In

 
a

lle
 

o
v
e

r
ig

e
 

g
e

v
a

lle
n

 
is
 

v
e

r
h

u
u

r
d

e
r

 
v
e

r
a

n
tw

o
o

r
d

e
lijk

 
v
o

o
r

 
d

e
 

v
e

r
k
r
ljg

in
g

 
e

n
 

h
e

t

to
e

k
o

m
s
tig

e
 

a
a

n
h

o
u

d
e

n
 

e
n
 

n
a

le
v
e

n
 

v
a

n
 

p
u

b
lie

k
r
e

c
h

te
lijk

e
 

v
e

r
g

u
n

n
in

g
e

n
,

 
to

e
s
te

m
m

in
g

e
n

,
 

g
o

e
d

k
e

u
r
in

g
e

n
 

e
n

v
o

o
r
w

a
a

r
d

e
n  

d
ie  

g
e

e
n  

b
e

tr
e

k
k
ln

g  
h

e
b

b
e

n  
o

p  
h

u
u

r
d

e
r  

p
e

r
s
o

o
n

lijk  
o

f 
o

p  
z
lJ

n 
b

e
d

r
ijf,  

m
e

t  
n

a
m

s  
v
e

r
g

u
n

n
ín

g
e

n
,

to
e

s
te

m
m

in
g

e
n

,  
g

o
e

d
k
e

u
r
in

g
e

n  
e

n  
v
o

o
r
w

a
a

r
d

e
n  

d
ie
 

b
e

tr
e

k
k
in

g  
h

e
b

b
e

n  
o

p
 
h

e
t 
g

e
h

u
u

r
d

e
,  
z
o

a
ls
 
o

.a
.  

d
e
 
v
e

r
k
r
llg

ln
g

v
a

n
 

d
e

 
b

o
u

w
v
e

r
g

u
n

n
ín

g
,

 
o

m
z
e

ttin
g

s
v
e

r
g

u
n

n
in

g
 

o
f
 

o
n

ttr
e

k
k
in

g
s
v
e

r
g

u
n

n
in

g
,

 
e

s
s
e

n
tie

e
l

 
v
o

o
r

 
h

e
t
 

u
itv

o
e

r
e

n
 

v
a

n
 

h
e

t

c
o

-
liv

in
g

 
c
o

n
c
e

p
t.

1
4

.
 

O
p

le
v
e

r
in

g

"
1

4
.t

 
B

e
h

o
u

d
e

n
s

 
a

r
íik

e
l

 
1

4
.3

 
z
a

l  
h

e
t  

g
e

h
u

u
r
d

e
 

u
ite

r
lljk

 
I
 

s
e

p
te

m
b

e
r

 
2

0
2

0
 

(
'o

p
le

v
e

r
in

g
s
d

a
tu

m
')

 
w

o
r
d

e
n

o
p

g
e

le
v
e

r
d

.
 

In
d

ie
n

 
d

e
 

u
itv

o
e

r
b

a
r
e

 
b

o
u

w
v
e

r
g

u
n

n
in

g
 

p
a

s
 

w
o

r
d

t
 

a
fg

e
g

e
v
e

n
 

n
a

 
1

 
ju

n
i

 
2

0
2

0
,

 
w

o
r
d

í
 

d
e

o
p

le
v
e

r
in

g
s
d

a
tu

m
 

m
e

t
 

d
e

 
c
o

r
r
e

s
p

o
n

d
e

r
e

n
d

e
 

p
e

r
io

d
e

 
u

itg
e

s
te

ld
.

 
A

r
tik

e
l

 
2

3
 

v
a

n
 

d
e

 
a

lg
e

m
e

n
e

 
b

e
p

a
lin

g
e

n
 

is
 

n
ie

t
 

v
a

n

to
e

p
a

s
s
in

g
.

1
4

.2
.

 
A

r
íik

e
l

 
3 

v
a

n
 

d
e
 

a
lg

e
m

e
n

e
 

b
e

p
a

lin
g

e
n

 
is
 

n
ie

t
 

v
a

n
 

to
e

p
a

s
s
ln

g
.

 
H

e
t
 

g
e

h
u

u
r
d

e
 

z
a

l
 

w
o

r
d

e
n

 
o

p
g

e
le

v
e

r
d

 
n

a
d

a
t

v
e

r
h

u
u

r
d

e
r

 
h

e
e

ft
 

v
o

ld
a

a
n

 
a

a
n

 
d

e
 

v
e

r
p

H
c
h

tin
g

e
n

 
d

ie
 

z
ijn

 
g

e
s
p

e
c
ific

e
e

r
d

 
ín 

a
r
tík

e
l
 

í2
 

(
'o

p
le

v
e

r
ín

g
')
,

 
e

n
 

z
u

lk
s

u
lte

r
lilk  

o
p
 

d
e
 

o
p

le
v
e

r
in

g
s
d

a
tu

m
.  
V

e
r
h

u
u

r
d

e
r  
s
te

li  
h

u
u

r
d

e
r  
s
c
h

r
ifte

lijk
 
[v

ie
r 

(
4

)
]  
m

a
a

n
d

e
n  

v
a

n
 
te

v
ü

r
e

n  
in 

k
e

n
n

is  
v
a

n

d
e 

w
e

e
k  

v
a

n 
d

e  
v
e

r
w

a
c
h

te  
o

p
le

v
e

ïïn
g

 
e

n  
te

n  
m

in
s
te  

J
é

é
n  

(
1

)
] 

m
a

a
n

d  
v
a

n  
te

v
o

r
e

n  
v
a

n  
d

e 
e

x
a

c
te

o
p

le
v
e

r
in

g
s
d

a
tu

m
.

 
In

d
ie

n
 

d
e
 

o
p

le
v
e

r
in

g
 

w
o

r
fü

 
v
e

r
tr

a
a

g
d

 
o

m
 

r
e

d
e

n
e

n
 

d
ie

 
ío

e
r
e

k
e

n
b

a
a

r
 

z
ijn

 
a

a
n

 
v
e

r
h

u
u

r
d

e
r
,

 
Is

v
e

r
h

u
u

r
d

e
r

 
v
e

r
p

llc
h

t
 

h
u

u
r
d

e
r

 
e

e
n

 
c
ü

n
tr

a
c
tu

e
le

 
b

ü
e

te
 

íe
 

b
e

ta
le

n
 

v
a

n
 

E
U

R
 

[3
ü

0
]

 
v
o

o
r

 
e

lk
e

 
d

a
g

 
d

a
t
 

d
e

 
o

p
le

v
e

r
in

g
 

Is

v
e

r
tr

a
a

g
d

 
v
a

n
a

f
 
d

e
 

o
p

le
v
e

r
in

g
s
d

a
tu

m
.

 
D

it
 

b
e

d
r
a

g
 

k
a

n
 

e
c
h

te
r

 
m

a
x
im

a
a

l
 

E
U

R
 

íO
.ü

0
0

 
b

e
d

r
a

g
e

n
.

 
V

o
r
d

e
r
ín

g
e

n
 

d
íe

 
d

e

c
o

n
tr

a
c
tu

e
le

 
b

o
e

te
 

o
v
e

r
s
c
h

r
ijd

e
n

,
 

b
lijv

e
n

 
v
o

o
r
b

e
h

o
u

d
e

n
 

In
d

le
n

 
d

e
 

o
p

le
v
e

r
in

g
s
d

a
tu

m
 

o
p

z
e

tte
lijk

 
is

 
o

v
e

r
s
c
h

r
e

d
e

n
.

D
e

z
e

 
v
o

r
d

e
r
in

g
e

n
 

w
o

r
d

e
n

 
e

c
h

te
r

 
w

e
l
 

g
e

c
o

m
p

e
n

s
e

e
r
d

 
m

e
t

 
d

e
 

c
o

n
ír

a
c
íu

e
le

 
b

o
a

k
e

.

1
4

.3
.

 
ln

 
g

e
v
a

l
 

v
a

n
 

b
e

le
m

m
e

r
in

g
e

n
 

o
p
 

b
a

s
is

 
v
a

n
 

e
e

n
 

o
f
 

m
e

e
r
d

e
r
e

 
v
a

n
 

d
e

 
v
o

lg
e

n
d

e
 

ü
m

s
ta

n
d

ig
h

e
d

e
n

,
 

w
o

r
d

t
 

d
e

o
p

le
v
e

r
in

g
s
d

a
tu

m
 

u
itg

e
s
te

ld
 

m
e

t
 
d

e
 

p
e

r
io

d
e

 
v
a

n
 

d
e

 
d

a
a

d
w

e
r
k
e

lijk
e

 
b

e
le

m
m

e
r
in

g
:

-  
o

m
s
ta

n
d

ig
h

e
d

e
n

 
d

ie
 

to
e

r
e

k
e

n
b

a
a

r
 

z
ijn

 
a

a
n

 
h

u
u

r
d

e
r
;

P
a

r
a

a
fV

e
fö

u
u

r
d

e
r

8
/IB

Ö
a

a
r
a

g
(  
H

u
u

r
d

e
r
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T
H

E
R

E
N

ÏA
L
S

H
O

P
H

fö
li

 
.ll}

IF
ííIIU

+
tla

IIllIIí.

-
s
ta

k
in

g
 

o
f
 

u
its

lu
itin

g
 

d
ie

 
n
ie

t
 

to
e
r
e
k
e
n
b
a
a
r

 
is 

a
a
n

 
v
e
r
h
u
u
r
d
e
r

 
e
n
 

d
íe

 
is

 
g
e
la

s
t

 
d
o
o
r

 
d
e

 
w

e
r
k
g
e
v
e
r
s

 
v
a
k
o
r
g
a
n
is

a
tie

In 
h

e
t 
b

e
d

r
iJ

f v
a

n
 
v
e

r
h

u
u

r
d

e
r 

o
f 
in 

e
e

n 
b

e
d

r
ijf 

d
a

t 
v
ü
o
r
 
v
e

r
h

u
u

r
d

e
r 
w

e
r
k
t;

- 
o

v
e

r
m

a
c
h

t, 
In 

h
e

t 
b

lJ
z
o

n
d

e
r 
n

a
tu

u
r
r
a

m
p

e
n 

(
w

a
a

r
b

ij 
v
e

r
h

u
u

r
d

e
r 

r
e

k
e

n
in

g 
d

íe
n

t 
te

 
h

o
u

d
e

n 
m

e
t 
w

e
e

r
-
g

e
r
e

la
íe

e
r
d

e
v
e
r
lo

r
e
n

 
d
a
g
e
n

 
to

t 
e
e
n
 

m
a
x
im

u
m

 
v
a
n
 

[5
] 

w
e
r
k
d
a
g
e
n

 
d
ie

 
n
ie

t
 

w
o
r
d
e
n

 
b
e
s
c
h
o
u
w

d
 

a
ls
 

e
e
n
 

g
e
v
a
l
 

v
a
n

o
v
e
r
m

a
c
h
t)

,
 

o
o
r
lo

g
,

 
v
ija

n
d
ig

e
 

a
c
íie

s
,

 
te

r
r
o
r
is

m
e

 
o
f
 
o
n
r
u
s
t;

- 
s
tils

ta
n

d
 

v
a

n 
b

o
u

w
w

e
r
k
e

n 
(
b

o
u

w
s
to

p
) 

d
ie 

n
ie

t 
to

e
r
e

k
e

n
b

a
a

r 
is 

a
a

n 
v
e

r
h

u
u

r
d

e
r 

o
f 

a
a

n
z
ie

n
liJ

k
e 
b

e
p

e
r
k
in

g
e

n 
v
a

n
d
e
 

v
o
o
íg

a
n
g

 
v
a
n

 
d
e
 

b
o
u
w

 
w

e
g
e
n
s

 
o
ffic

ië
le

 
b
e
v
e
le

n
 

o
f
 
d
w

ín
g
e
n
d
e

 
w

e
tte

líjk
e

 
v
e
r
p
lic

h
tin

g
e
n

 
o
m

 
v
e
r
v
u
íld

e

g
r
o

n
d 

te 
v
e

r
w

ild
e

r
e

n
, 

s
c
h

a
d

e
lilk

e
 
g

r
ü

n
d
 
w

ijz
ig

in
g

e
n

, 
h

is
to

r
is

c
h

e 
v
o

n
d

s
te

n
, 
v
e

r
b

o
d

e
n 

k
r
a

c
h

te
n

s 
w

e
tte

n
 
to

t
b
e
s
c
h
e
r
m

in
g

 
v
a
n
 

s
o
o
r
te

n
,
 

e
x
p
lo

s
ie

f
 

o
o
r
lo

g
s
m

a
te

r
ia

a
l

 
in
 

d
e
 

g
r
o
n
d

 
o
f 

in 
h
e
t 

g
r
o
n
d
w

a
te

r
,

 
w

e
lk

e
 

n
ie

t
z
ic

h
tb

a
a
r

 
w

a
r
e
n

 
o
p
 

h
e
t
 

m
o
m

e
n
t

 
w

a
a
r
o
p

 
d
e
z
e

 
o
v
e
r
e
e
n
k
o
m

s
t

 
w

e
r
d

 
a
a
n
g
e
g
a
a
n
.

1
4
.4

.
 

D
e
 

e
x
a
c
te

 
o
p
le

v
e
r
in

g
s
d
a
tu

m
 

(
'o

p
Ie

v
e
r
ín

g
s
d
a
tu

m
')

 
d
ie

n
t
 

d
o
ü
r
 

p
a
r
tije

n
 

te
 

w
o
r
d
e
n

 
o
v
e
r
e
e
n
g
e
k
o
m

e
n
,

 
o
p
 

e
e
n

v
o
o
r
s
te

l
 

v
a
n

 
v
e
r
h
u
u
r
d
e
r
,

 
u
lte

r
lljk

 
tw

e
e

 
(
2
)
 

w
e
k
e
n

 
v
o
o
r
a
fg

a
a
n
d
e

 
a
a
n

 
d
e
 

o
p
le

v
e
r
in

g
.

1
4
.5

.
 

H
u
u
r
d
e
r

 
is 

u
its

lu
ite

n
d

 
g
e
r
e
r
:h

tlg
d

 
o
m

 
te

 
w

e
lg

e
r
e
n

 
h
e
t 

g
e
b
o
u
w

 
o
v
e
r
 

te
 

n
e
m

e
n

 
in

d
ie

n
 

e
r 

e
r
n
s
tig

e
 

g
e
b
r
e
k
e
n

b
e
s
ta

a
n

 
o
p
 

d
e
 

o
p
le

v
e
r
in

g
s
d
a
tu

m
,

 
o
f 

in
d
ie

n
 

e
r 

n
o
g
 

r
e
s
te

r
e
n
d
e

 
w

e
r
k
z
a
a
m

h
e
d
e
n
,

 
d
íe

 
e
s
s
e
n
tie

e
l

 
z
ijn

, 
m

o
e
te

n

w
o
r
d
e
n

 
u
itg

e
v
o
e
r
d
,

 
o
f 

in
d
ie

n
 

h
u
u
r
d
e
r

 
n
ie

t
 

in
 

s
ta

a
t
 

is
 

h
e
t 

g
e
b
o
u
w

 
te

 
o
n
d
e
r
v
e
r
h
u
r
e
n

 
in
 

o
v
e
r
e
e
n
s
te

m
m

in
g

 
m

e
t
 

h
e
t

c
o
n
tr

a
c
íu

e
e
l

 
o
v
e
r
e
e
n
g
e
k
o
m

e
n

 
d
o
e
l 

v
a
n

 
d
e
 

h
u
u
r
.
 

A
lle

s
n

 
d
e
 

d
ie

n
s
te

n
 

v
a
n

 
v
e
r
h
u
u
r
d
e
r

 
z
u
lle

n
 

d
o
o
r
s
la

g
g
e
v
e
n
d

 
z
ijn

v
o
o
r

 
d
e
 

c
o
n
ta

c
tu

e
le

 
o
p
le

v
e
r
ín

g
s
s
ta

a
t.

 
E

v
e
n
tu

e
le

 
d
le

n
s
te

n
 

v
a
n
 

h
u
u
r
d
e
r

 
z
ijn

 
n
ie

t
 
d
o
o
r
s
la

g
g
e
v
e
n
d
.

 
Z

o
a
ls

 
h
ie

r
b
o
v
e
n

b
e
d
o
e
ld

,
 

v
e
r
w

ijs
t

 
'e

s
s
e
n
tie

e
l'

 
n
a
a
r
 

d
e
 

v
o
lto

o
iin

g
 

v
a
n
 

d
e 

r
e
s
te

r
e
n
d
e

 
w

e
r
k
z
a
a
m

h
e
d
e
n

 
e
n 

d
e
 

r
e
c
tlfk

.a
íie

 
v
a
n

d
e
fe

c
te

n
,

 
m

e
í
 

n
a
m

e
 

in
d
ie

n
 

d
ií
 

e
e
n

 
w

e
z
e
n
lijk

e
 

in
v
fö

e
d

 
h
e
e
ft

 
o
p
 

d
e
 

in
r
ic

h
tin

g
 

v
a
n

 
h
e
t
 
g
e
h
u
u
r
d
e
.

1
4
.6

.
 

T
IJ

d
e

n
s 
d

e 
o

p
le

v
e

r
in

g 
v
a

n 
h

e
t 
g

e
h

u
u

r
d

e
 
z
u

lle
n 

p
a

r
tíje

n 
e

e
n 

s
c
h

r
ifte

lijk
 
o

p
le

v
e

r
in

g
s
p

r
o

to
c
o

l 
o

p
s
te

lle
n 

d
a

t 
m

o
e

t
w

o
r
d
e
n

 
o

n
d

e
r
te

k
e

n
d 

d
o

o
r 

b
e

id
e 

p
a

r
tlle

n 
e

n 
d

a
t 

e
v
e

n
tu

e
le 

d
e

fe
c
te

n 
e

n 
u
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t.
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r
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d
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t
 
m

o
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t
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n
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e
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p
le
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e
r
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b
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n
d
e
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e
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c
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n
 

te
r
e
c
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r
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n

 
e
n

 
a
lle

 
r
e
s
te

r
e
n
d
e

 
w

e
r
k
z
a
a
m

h
e
d
e
n

 
te

 
v
o
lto

o
ie

n
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P

a
r
tíje

n
 

z
u
lle

n
 

e
r
v
o
o
r

 
z
o
r
g
e
n

 
d
a
t
 

h
e
t

o
p
le

v
e
r
in

g
s
p
m

to
c
o
l

 
h
e
t 

o
n
d
e
r
w

e
r
p

 
w

o
r
d
t
 

v
a
n

 
e
e
n
 

s
c
h
r
ifte

lijk
e

 
a
a
n
v
u
llin

g
 

o
p
 

d
e
 

h
u
u
r
o
v
e
r
e
e
n
k
o
m

s
t.

 
D

e
z
e

a
a
n
v
u
llin

g
 

b
e
v
a
t

 
te

v
e
n
s

 
(
in

 
a
fw

ijk
in

g
 

v
a
n

 
a
r
tik

e
l
 
1
4
.a

1
) 

d
e
 

in
g
a
n
g
s
d
a
íu

m
 

v
a
n

 
d
e
 

h
u
u
r
 

e
n
 

h
e
t
 

e
ln

d
e

 
v
a
n

 
d
e
 

b
e
p
a
a
ld

e

te
r
m

ijn
 

(
a
r
íik

e
l
 

3
.í)

 
e
n
 

- 
in

d
ie

n
 

d
a
t
 

n
o
g
 

n
ie

t
 

is
 

g
e
d
a
a
n

 
- 

e
v
e
n
tu

e
le

 
a
fw

ijk
in

g
e
n

 
v
a
n

 
h
e
t
 

d
a
a
d
w

e
r
k
e
lijk

 
g
e
b
o
u
w

d
e

g
e
h
u
u
r
d
e

 
v
a
n

 
d
e
 

In 
d
e
z
e

 
h
u
u
r
o
v
e
r
e
e
n
k
o
m

s
t

 
e
n
 

d
e
 

b
ija

g
e
n

 
d
a
a
r
b
ij

 
b
e
s
c
h
r
e
v
e
n

 
o
p
le

v
e
r
ín

g
s
s
ta

a
t.

1
5
.

 
In

r
ic

h
tin

g
 

v
a
n

 
h
u
u
r
d
e
r
,

 
F

F
&

E
,
 

b
o
u
w

k
o
s
te

n
 

s
u
b
s
id

ie
1
5
.t

 
H

u
u
r
d
e
r

 
z
a
l 

h
e
t
 

g
e
h
u
u
r
d
e

 
n
a
a
r
 

e
lg

e
n

 
o
o
r
d
e
e
l

 
In

r
R

.h
te

n
 

e
n
 

a
a
n
k
le

d
e
n

 
(
in

c
lu

s
ie

f
 

d
e
 

in
s
ía

lla
tie

 
v
a
n

 
d
e
 

k
e
u
k
e
n
)

(
'F

F
&

E
'

 
o
f
 

'in
r
ic

h
tin

g
 

v
a
n

 
h
u
u
r
d
e
r
')
.

 
F

F
&

E
 

m
o
e
t

 
v
o
ld

o
e
n

 
a
a
n

 
d
e
 

m
in

im
u
m

e
ls

e
n

 
z
o
a
ls

 
u
lte

e
n
g
e
z
e
t

 
in

 
.

D
e

 
in

r
lc

h
tin

g 
v
a

n
 

h
u

u
r
d

e
r 

(
ín

c
lu

s
ie

f
 

F
F

&
E

) 
b

liJ
ft
 

e
ig

e
n

d
o

m 
v
a

n 
h

u
u

r
d

e
r 

g
e

d
u

r
e

n
d

e 
d

e 
d

u
u

r 
v
a

n 
d

e
h
u
u
r
o
v
e
r
e
e
n
k
o
m

s
t.

1
5

.2
. 

V
c
r
h

u
u

r
d

ü
r 
w

.r
lc

c
n

t
 
h

lc
r
b

ll 
r
c
c
d

ü
 
;lJ

n
 

ü
n

h
c
r
r
o

c
p

c
lijk

c
 
to

c
s
íc

m
m

in
g
 
v
o

o
r 

d
c 

in
r
iü

h
tin

g 
v
a

n
 
h

u
u

r
d

ü
r
.

1
5
.3

.
 

V
c
r
h
u
u
r
d
c
r

 
b
c
ta

ü
lt

 
h
u
u
r
d
c
r

 
c
c
n
 

n
lü

t
 

r
ü
c
titu

c
ü
r
b
a
ü
r

 
c
c
n
m

a
lig

 
v
a
s
t
 

b
c
d
m

g
 

a
a
n
 

b
o
u
w

R
o
ü
tc

n
ü
u
b
ü
id

ic
 

b
r
.n

b
c
d
r
a
g
c

 
v
ü
n
 

[:(
U

r
l 

["
I.O

C
)
0
]

 
n
c
tto

 
v
o
o
r
 

d
c
 

In
r
iü

h
tin

g
 

v
ü
n
 

h
u
u
r
d
c
r

 
v
ü
o
r
 

ü
lk

c
 

k
a
m

c
r

 
in

 
g
c
d
a
:'ld

c
 

ü
p
p
a
r
tc

m
c
n
tc

n
(
'b

o
u
w

k
a
s
ta

n
s
u
b
s
id

ic
')
.

1
5
.4

.
 

D
ü
 

b
ü
u
w

R
o
ü
tc

n
ü
u
b
ü
id

íü
 

Í!) 
v
c
r
ü
a
h
u
ld

ig
d

 
b
in

n
c
n

 
tw

c
c

 
w

c
k
c
n

 
n
a
 

d
c
 

ü
p
lü

w
.r

in
g

 
v
a
n

 
h
c
t
 

g
c
h
u
u
r
&

 
c
n

 
o
n
tv

a
n
g
ü
t

v
a
n

 
ü
ü
n
 

n
a
ü
r
 

tx
.h

ü
r
c
n

 
o
p
g
c
ü
k
.ld

c
 

fa
a
fü

u
r

 
d
o
o
r
 

w
.r

h
u
u
r
d
c
r
.

 
D

c
z
c

 
fa

c
tu

u
r

 
m

ü
c
t
 

tü
v
c
n
ü

 
b
c
w

ijü
 

b
a
v
a
ttc

n
 

d
a
t 

&
ü
u
b
,ld

ic
 

u
itü

lu
itü

n
d

 
b

 
g
c
b
r
u
ik

t
 
v
o
o
r

 
d
c
 

in
r
R

.h
tin

g
 

v
a
n

 
h
u
u
r
d
c
r

 
c
n
 

d
ü
ü
r
m

ü
c

 
v
c
r
w

a
n
tc

 
d
lü

n
ü
tc

n
.

1
5
.5

.
 

ln
r
íc

h
tín

g
/m

e
u
b
iIe

r
in

g
is

v
o
o
r
k
o
s
te

n
h
u
u
r
d
e
r

1
8
.

 
H

u
u
r
v
r
iJ

e
 

p
e
r
io

d
e
,

 
a
a
n
p
a
s
s
in

g
 

v
a
n

 
d

e
 

h
u
u
r
p
r
ijs

1
8
."

1
.
 

D
c
v
c
r
p
Iic

h
íin

g
to

tb
c
fö

Iin
g
v
ü
n
d
ü
h
u
u
r
p
r
iJ

ü
b
c
g
ln

t[v
ic

r
(
4
)
]m

ü
ü
n
d
c
n
n
a
h
a
tb

ü
g
in

v
a
n
d
ü
h
u
u
r
p
c
r
io

d
c

(
'h

u
u
r
.'r

iJ
ü

 
p
ü
r
io

d
c
')
.

 
I 
lic

r
b
iJ

 
w

ü
r
d
t

 
v
c
r
d

u
id

c
lijtt

 
d
ü
t
 
h

u
u

r
d

c
r 

d
c
ü
ü
ln

lü
ttc

m
ln

 
o
ío

c
r
p
liü

h
t 

Íü
 
d

c 
b

ijto
m

c
n

d
c
 
Ito

a
tc

n 
c
n

b
c
d
r
ijfü

k
ü
ü
tc

n
 

o
v
ü
r
c
c
n
k
o
m

ü
tig

 
ü
r
tik

c
l
 

7
 

g
ü
d
u
r
c
n
d
c

 
d
c
 

h
u
u
r
v
r
5
c

 
p
c
r
io

d
c

 
tc

 
b
ü
fö

lü
n
.

 
In

d
ic

n
 

d
c
 

o
p
lc

v
ü
r
ln

g
 

w
o
r
d
t

v
c
r
tr

a
a
g
d

 
o
m

 
r
c
d
c
n
c
n

 
d
íc

 
to

c
r
c
k
ü
n
b
ü
a
r

 
z
ijn

 
a
a
n

 
h
u
u
r
d
c
r
,

 
z
a
l 

d
ü
 

v
c
r
p
lic

h
tin

g
 

v
ü
n

 
h
u
u
r
d
c
r

 
to

t
 

b
c
ta

lin
g

 
v
a
n

 
d
c

h
u
u
r
p
r
ijs

 
a
ü
n
v
a
n
g
c
n

 
a
a
n

 
h
c
t
 

b
c
g
ln

 
v
ü
n

 
d
c
 

v
ijfd

c
 

m
ü
a
n
d

 
n
ü
 

d
c
 

d
a
tu

m
 

w
a
a
r
o
p

 
h
c
t
 
g
c
h
u
u
r
d
c

 
z
o
u

 
z
ijn

 
ü
p
g
c
lc

v
c
r
d

z
o
n
d
c
r

 
d
c
 

w
.r

tm
g
in

g
 

d
ic

 
a
a
n
 

h
u
u
r
d
ü
r

 
to

ü
r
c
k
c
n
b
a
ü
r

 
lü

.
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1
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,
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n
d
e
r
h
o
u
d
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r
e
p
a
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a
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,
 

c
o
s
m

e
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c
h
e

 
r
e
p
a
r
a
tie

s
,

 
v
e
r
p
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h
tin

g
 

o
m

 
h
e
t
 
v
e
r
k
e
e
r
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b
e
v
e
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e
n
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b
e
h
e
e
r
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r
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e
g
a
n
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h
e
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g
e
h
u
u
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d
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T
H

E
R

E
N

T
A

L
S

H
O

P
n
íllíA

IJ
 

i 
A

!iíí
 

IlA
llA

G
íllfö

í.

I
 
9
.1

.
 

A
r
tik

e
l
 

1
 
'l 

v
a
n

 
d
e
 

a
lg

e
m

e
n
e

 
b
e
p
a
lín

g
e
n

 
is

 
v
a
n

 
to

e
p
a
s
s
in

g
.

 
In

 
a
a
n
v
u
llln

g
 

h
ie

r
o
p

 
g
e
ld

t
 

h
e
í
 
v
o
lg

e
n
d
e
.

1
9
.2

.
 

V
e
r
h
u
u
r
d
e
r

 
ÍS 

v
e
r
a
n
tw

o
o
r
d
e
H

jk
 

v
o
o
r
 

d
e
 

r
e
p
a
r
a
tle

 
e
n
 

h
e
t 

o
n
d
e
r
h
o
u
d

 
v
a
n

 
h
e
t
 

d
a
k

 
e
n
 

d
e
 

m
u
r
e
n
,
 

a
ls

m
e
d
e

 
d
e

b
o
u
w

te
c
h
n
ie

k
 

v
a
n
 

h
e
t 

w
o
o
n
g
e
b
o
u
w

 
- 

z
o
w

e
l 

b
u
ite

n
 

a
ls

 
tín

n
e
n

 
h
e
t 

g
e
h
u
u
r
d
e

 
- 

o
p
 

e
lg

e
n

 
k
o
s
te

n
.
 

H
e
t
 

d
a
k

 
w

o
r
d
t

g
e
d
e
fin

ie
e
r
d

 
a
ls

 
d
e
 

s
tr

u
c
tu

u
r

 
v
a
n

 
h
e
t
 
d
a
k

 
m

e
t
 

in
b
e
g
r
ip

 
v
a
n

 
a
lle

 
lu

ífe
ls

 
e
n
 

z
ljd

a
k
e
n
,

 
s
a
m

e
n

 
m

e
t
 
d
e
 

in
-
 

e
n
 

u
itg

a
n
g
e
n

v
a
n
 

h
e
t 

d
a
k
, 

e
n
 

o
m

v
a
t

 
in
 

e
lk

 
g
e
v
a
l
 

d
e
 

b
e
k
le

d
in

g
,

 
d
e
 

is
o
la

tie
 

e
n
 

h
e
t
 
v
o
lle

d
ig

e
 

s
a
n
ita

ir
.

 
M

u
r
e
n

 
w

o
r
d
e
n

 
g
e
d
e
fin

ie
e
r
d

a
ls
 

a
lle

 
d
r
a
g
e
n
d
e

 
d
e
le

n
 

v
a
n
 

h
e
t 

w
o
o
n
g
e
b
o
u
w

 
(
fu

n
d
e
r
ln

g
e
n
,

 
p
íje

r
s
,
 

p
la

fo
n
d
s
,

 
d
r
a
g
e
n
d
e

 
m

u
r
e
n
,
 

v
lü

e
r

 
z
o
n
d
e
r

b
e
k
le

d
ín

g
)
,

 
a
ls

m
e
d
e

 
d
e
 

g
e
v
e
l
 

in
c
lu

s
le

f
 
d
e
 

b
u
ite

n
r
a
m

e
n

 
e
n
 

s
c
h
o
o
r
s
te

n
e
n
.

"
1
9
.3

.
 

H
u
u
r
d
e
r

 
is 

v
e
r
a
n
tw

o
o
r
d
e
líjk

 
v
o
ü
r
 

h
e
í 

r
e
g
e
lm

a
tig

 
r
e
ir
íg

e
n
,

 
o
n
d
e
r
h
o
u
d
e
n
,

 
v
e
r
v
a
n
g
e
n

 
v
a
n
 

lic
h
tb

r
o
n
n
e
n

 
e
n

c
o
s
m

e
tis

c
h
e

 
r
e
p
a
r
a
tie

s
 

b
in

n
e
n

 
d
e
 

g
e
h
u
u
r
d
e

 
r
u
im

te
 

o
p
 

e
ig

e
n

 
k
o
s
te

n
.

1
ü
.4

.
 

V
ü
r
h
u
u
r
d
c
r

 
ia 

v
t.r

a
n
tw

ü
ü
r
d
ü
lijk

 
v
o
o
r
 

o
n
d
c
r
h
ü
u
d
,

 
r
c
p
a
r
a
tiü

 
c
n
 

v
c
r
n
ic

u
w

in
g

 
v
a
n
 

&
 

m
c
t
 

a
n
d
ü
r
c

 
h
u
u
r
d
c
m

g
c
d

c
c
ld

c
 

r
u

im
tc

n 
v
a

n 
h

c
t 

w
o

o
n

g
ü

b
o

u
w
 

o
p 

z
iJ

n 
k
ü

ü
tü

n
, 

tc
n

z
íj 

d
c
;=

c 
c
ia

c
n 

k
u

n
n

c
n 

w
o

r
d

c
n 

to
c
g

c
ü

ü
h

r
c
v
c
n
 

a
ü
n

s
c
h

a
d

c 
d

iü 
d

o
ü

r 
h

u
u

r
d

ü
r 

o
f 
;ijn

 
o

n
d

c
r
h

u
u

r
d

ü
r
r
, 
o

f 
z
íJ

n 
b

c
z
o

c
ltt.r

ü 
a

ü
n 

h
c
t 

w
o

o
n

g
c
b

o
u

w
 

ÍíJ 
o

ic
r
o

o
r
;a

a
k
t. 

In
d

iü
n 

d
lt

la
a

tü
tc 

h
c
t 

g
c
v
a

l 
lü

, 
ia 

w
.r

h
u

u
r
d

c
r 

g
c
r
c
c
h

tig
d 

&
z
c

 
ü

c
h

a
&

 
o

p 
Itü

ü
tc

n 
o

ia
n 

h
u

u
r
d

c
r 

tc 
h

c
r
ü

tc
llc

n
, 

tü
n

z
iJ 

h
u

u
r
&

r
d

c
z
c
 
ü

c
h

ü
d

c 
b

ln
n

c
n 

c
c
n
 

r
c
&

liJ
R

c
 
tc

r
m

iJ
n 

n
ü 

c
c
n
 
ü

c
h

r
ifü

r
.lijt v

c
r
z
o

ü
k
 
d

a
a

r
to

c 
h

c
r
ü

tc
lt.

1
9
.5

.
 

H
u
u
r
d
e
r

 
ÍS

 
v
e
r
a
n
tw

o
o
r
d
e
lijk

 
v
o
o
r
 

h
e
t 

o
n
d
e
r
h
o
u
d
,

 
d
e
 

r
e
p
a
r
a
tie

 
e
n
 

d
e
 

v
e
r
n
ie

u
w

in
g

 
v
a
n
 

d
e
 

S
m

a
r
t
 

H
o
m

e
C

o
m

p
o
n
e
n
ts

 
(
)

 
- 

z
o
n
d
e
r

 
b
e
p
e
r
k
in

g
 

ín
 

b
e
d
r
a
g
.

1
9
.6

.
 

H
u
u
r
d
e
r

 
is 

v
e
r
a
n
tw

o
ü
r
d
e
lijk

 
v
o
o
r
 

p
r
o
fe

s
s
io

n
e
e
l

 
o
n
d
e
r
h
o
u
d
,

 
r
e
p
a
r
a
íle

,
 

v
e
r
n
ie

u
w

in
g

 
e
n
 

v
e
r
v
a
n
g
in

g
 

v
a
n
 

d
e

F
F

&
E

 
o
p
 

e
ig

e
n

 
k
o
s
te

n
.
 

E
e
n
 

v
e
r
p
lic

tíin
g

 
to

t 
v
e
r
n
íe

u
w

in
g

 
e
n
/o

f
 
v
e
r
v
a
n
g
in

g
 

b
e
s
ta

a
t

 
a
lle

e
n

 
a
ls

 
o
n
d
e
r
h
ü
u
d

 
n
ie

t
 

m
e
e
r

lÏlo
g
e
líjk

 
o
f
 
e
c
o
n
o
m

ls
c
h

 
h
a
a
lb

a
a
r

 
Is

.

"
1
9
.7

.
 

V
o
o
r
 

z
o
v
e
r

 
v
e
r
h
u
u
r
d
e
r

 
a
a
n
s
p
r
a
a
k

 
k
a
n
 

m
a
k
e
n

 
o
p
 

a
fd

w
in

g
b
a
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r
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.
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b
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b
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b
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c
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.
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r
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r
d

e
 

v
e

r
z
e

k
e

r
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c
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e
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r
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r
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d
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r
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p
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b
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.
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r
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d
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r
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d
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r
d

e
r
 

o
p
 

d
ie

n
s
 

v
e

r
z
o

e
k

 
h

e
t 

b
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r
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r
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d
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v
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r
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g
e

n
,

 
z
o

a
ls

 
e

e
n
 

w
e

tte
lijk

e
 

a
a

n
s
p
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r
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r
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d
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r
d
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d
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r
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d
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r
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p
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r
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n
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d
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e
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.
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d

 
B

e
p

a
lin

g
e

n

P
a

r
a

a
f

 
V

e
r
h

u
u

r
d
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e
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b
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n
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b
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d
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e
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.
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e
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d
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d
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e
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r
d
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íj

 
p
a
r
tlje

n

a
n
d
e
r
s
z
in

s
 

g
e
z
a
m

e
n
lijk

 
k
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b
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u
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líJ
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p
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d
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r
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Figuur 1 met locatie met vlak verdeling bestemming. (Geel = studentenhuisvesting, Paars is studentenhuisvesting 
facilities  en Rood=arbeidsmigranten) 

 
Bijlage A 
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D
em

i
 

H
ansum

V
an:

V
erzonden:

A
an:

O
nderw

erp:

dinsdag
 

14
 

decem
ber

 
2021

 
16:37

R
E

: 
H

uurpenningen
 

cessie
 / 

m
ededeling

 
[D

100618129434646]

B
etreft:

D
ossier:

R
E

: 
H

uurpenníngen
 

cessie
 / m

ededeling
 

[í
I'

G
eachte

 
m

evrouw

D
ie

 
desbetreffende

 m
ail w

as
 

op 
dat m

om
ent

 correct
 en 

bevatte
 

geen
 

onjuistheden.
 

C
liënt

 is daarna
 

gew
ezen

 
op 

een
 

pandrecht
 dat voor

 de 
cessie

 zou
 

zijn 
afgesloten.

 
C

liënt
 w

as
 

m
et dit

pandrecht
 niet bekend.

C
liënt

 is onbekend
 

m
et een

 'm
aster

 lease
 agreem

ent'.

M
et vriendelijke

 groet,
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D
isclaim

er
 - 

D
e

 iníom
iatie

 verzonden
 

m
et  dit e-m

ailbericht  is uitsluitend  bestem
d  voor

 de
 geadresseerde(n)

 en kan  persoonloke  of vertrouw
elijke  infom

íatie  bevatten, heschem
'íd  door een  beroepsgeheim

.  G
ebruik  van deze

infom
iatie

 
door

 anderen
 

dan
 

de
 geadresseerde(n)

 en  
gebruik

 door
 hen

 
die

 
niet gerechtigd

 zijn
 

van
 

deze
 infom

iatie
 

kennis
 te  

nem
en,

 
is verbüden.

 
Indien

 
u 

niet  de
 geadresseerde

 bent of niet  gerechtigd  bent tot  kennisnem
ing,

 is

openbaarm
aking,

 
vem

ienigvuldiging,
 

verspreiding
 

en/of
 verstrekking

 
van

 
deze

 
inform

atie
 aan

 
derden

 
niet  toegestaan

 
en w

ordt
 u verzocht

 dit bericht
 terug

 te
 sturen

 
en  het origineel

 te vernietigen.

V
an:

D
atum

:
 

dinsdag,
 

14
 

decem
ber

 2021
 

16:24

A
an:

C
C

:
 

-

O
nderw

erp:
 

R
E

:
 

H
uurpenningen

 
cessie

 / m
ededeling

G
eachte

 
m

evrouw

B
egríjp

 
ik  qoeö

 
dat 

uw
 

eerdere
 

m
aíl 

ínzake
 

de
 

cessíe
 

onjuistheden
 

bevat
 

en 
dus  

incorrecte
 

inform
atie

 
behelst,

 
of 

hoe
 

m
oet

 
ik  dit verzoek

 zien?
 

Is 
het  

eveneens
 juist

 
dat 

de

cessie/het  
beslag

 
niet ziet  op de  m

aster  lease agreem
ent?

M
et vriendelijke

 
groet,

pr
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D
e 

inform
atie

 
opgenom

en
 

ín 
dit 

bericht
 

kan
 

vertrouw
elijk

 zijn
 

en 
is uitsluitend

 
bestem

d
 voor

 de 
geadresseerde.

 
Indien

 
u 

dit bericht
 onterecht

 
ontvangt,

 
w

ordt
 u 

verzocht
 de

 
afzender

 
dired

 te
 

föform
eren

 
en 

dit 
berícht

 en 
eventuele

bijlage(n),
 

zünder
 deze

 
te

 
kopíëren,

 
door

 te 
sturen,

 
openbaar

 te
 

m
aken

 
of op 

andere
 w

ijze
 

te
 

gebruiken,
 

te 
vernietigen.

 
R

oX
 

Legal 
B

.V
. 

is 
niet aansprakelijk

 voor
 schade

 
die

 
betrekking

 
heeft

 
op 

com
m

unicatie
 

per e-m
ail.

R
oX

 
Legal 

B
.V

. 
is 

gevestígd
 

te 
R

otterdam
 

en 
ingeschreven

 
in 

het handelsregister
 onder

 
num

m
er

 7ü322007.
 

A
lle

 
diensten

 
en 

(andere)
 

w
erkzaam

heden
 

w
orden

 
uitsluitend

 
verricht

 uit hoofde
 

van
 

een
 

overeenkom
st

 tot opdracht
 

m
et

R
oX

 
Legal 

B
.V

. 
O

p
 

de 
overeenkom

st
 zijn

 
van

 
toepassing

 
de 

algem
ene

 voorw
aarden

 
van

 
R

oX
 

Legal 
B

.V
. 

D
eze

 
algem

ene
 vooaarden

 
bevatten

 
onder

 
m

eer
 een 

beperking
 

van
 

aansprakelijkheid,
 

zijn
 

gedeponeerd
 

ter griffle
 van

 
de

R
echtbank

 te 
R

otterdam
,

 
zijn

 
ín 

te 
zien

 
op 

w
w

w
.roxlegal.nl

 
en 

w
orden

 
op

 verzoek
 kosteloos

 toegezonden.

T
hís

 
e-m

ail
 

is 
confidentíal

 
and

 
m

ay
 also

 
be 

privileged.
 

It 
is 

intended
 

for 
use

 
by

 the
 

addressee
 

only. 
If you

 
are

 
not the

 
intended

 
addressee,

 
w

e
 

request
 that

 you
 

notify
 

us 
im

m
ediately

 
and

 
delete

 
this

 
e-m

ail 
and

 
any

 attachm
ent(s),

w
ithout

 copying,
 

forw
arding,

 
disclosing

 
or 

using
 

it in 
any

 
föher

 w
ay. 

R
oX

 
Legal s.v. 

W
íll 

not be 
liable

 for
 dam

age
 

relating
 

to 
the

 
com

m
unication

 
by 

e-m
ail 

üf data
 

or docum
ents.

R
C

)X 
Legal 

s.v. 
has 

its 
seat 

in 
R

otterdam
,

 T
he

 
N

etherlands
 

and
 

is 
registered

 
in 

the
 

C
om

m
ercíal

 
R

egíster
 

in 
R

otí:erdam
 

under
 

num
ber

 703220ü7.
 

A
II 

services
 

and
 

other
 w

ork
 

are
 

carried
 

out exclusívely
 

under
 a 

contrad
 for 

professional

services
 

("overeenkom
st

 van
 

opdracht")
 

w
ith

 
R

oX
 

Legal 
B

.V
., 

subjed
 to

 
the

 
general

 
condítions

 
of R

oX
 

Legal s.v. T
hese

 general
 

conditions
 

indude,
 

am
ong

 
other

 pm
vísions,

 
a 

lim
ítation

 
of liability

 
dause

 
and

 
have

 
been

 
filed

 
w

ith
 

the

R
otterdam

 
C

ourt
 of F

irst Instance.
 

T
hey

 
can 

be 
consulted

 
at w

w
w

.roxlegal.nl
 

and
 

w
íll 

be 
provided

 
free

 
of charge

 
upon

 
request.
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an:

 
J, 

..-..,,,
 

,.,,,,
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2021
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"

 
onder

 
het

 
kopje

 "inform
atie" 

op
 

bedoelde
 site

te
 

verw
ijderen.

A
lvast

 
m

ijn
 

dank.

M
et

 vriendelijke
 

groet,
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D
rsclaim

er
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D
e  infüm

iatie
 verzonden

 
m

et  dit  e-m
ailbericht

 is 
uitsluitend

 
bestem

d
 voor  de  geadresseerde(n)

 en  
kan  

persoonlijke
 of  vertrouw

elijke
 iníorm

atie
 

bevatten,
 

bescherm
d

 
door  een  

beroepsgeheim
.

 G
ebruik  van  deze

inform
atíe

 door  anderen
 

dan  
de  geadresseerde(n)

 en  
gebruik

 door  hen  
die  

niet  gerechtigd
 zijn  van

 deze
 

infom
'iatie

 kennis
 te  

nem
en,  

is verboden.
 

Indien
 

u  
niet  de geadresseerde

 bent  of niet  gerechtigd  bent  tot  kennisnem
ing,  is

openbaarm
aking,

 
vem

ienigvuldiging,
 

verspreiding
 

en/of
 verstrekking

 
van  

deze
 

inform
atie

 aan  
derden

 
niet  toegestaan

 
en  w

om
t  

u  verzocht
 dit  bericht  terug

 te  sturen
 

en 
het  origineel  te  vernietigen.
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RoX Legal B.V.         

 

               

 RvH/DH/21.3338.01 

 

                 

 

AKTE VASTSTELLING VEILINGVOORWAARDEN  

(veilingdatum: 15 december 2021) 

betreffende  : openbare verkoop ex artikel 3:268 BW van het recht van opstal ten laste va 

een terrein bouwgrond aan het Agripark-Oost 6, 6 a, 6 B, 8, 8 A, 8 B, 

10, 10 A, 10 B, 12, 12 A, 12 B, 14, 14 A, 14 B, 16, 16 A, 16 B, 18, 18 

A, 18 B, 20, 20 A, 20 B en 22 te Dronten en 3:254 BW met betrekking 

tot roerende zaken casu quo executoriale verkoop ex artikel 514 en 

volgende van het Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering 

 

 

 

Heden, twaalf november tweeduizend éénentwintig, verscheen voor mij 

 

 

 

 

 

De verschenen persoon, handelend als vermeld, verklaarde dat zijn voornoemde 

volmachtgever, voor zover het haar hypotheekrecht, casu quo hun rechten uit hoofde van 

het executoriale beslag betreft, elke (kandidaat-)notaris, toegevoegd notaris, paralegal en 

andere medewerker werkzaam bij de besloten vennootschap met beperkte 

aansprakelijkheid: RoX Legal B.V., statutair gevestigd te Rotterdam, kantoorhoudende te 

3012 NJ Rotterdam, Weena 220, verzocht heeft over te gaan tot openbare verkoop op grond 

van artikel 3:268 en 3:254 Burgerlijk Wetboek alsmede artikel 514 en volgende van het 

Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering van het hierna te vermelden registergoed (in geval 

van het executeren van een hypotheekrecht met eventueel bijbehorende pandrechten), dan 

wel bij executoriaal beslag de openbare verkoop ex artikel 514 en volgende van het 

Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering en daarvoor de veilingvoorwaarden vast te stellen 

op grond van het bepaalde in artikel 517 lid 1 van het Wetboek van Burgerlijke 

Rechtsvordering. 

De openbare verkoop zal plaatsvinden op vijftien december tweeduizend éénentwintig vanaf 

negen uur en dertig minuten (09:30 uur), geheel via internet via de website 

<www.openbareverkoop.nl>. 

Het betreft het volgende registergoed: 

1. het recht van opstal (ten behoeve van de realisatie en exploitatie van  

studentenhuisvesting) ten laste van het terrein plaatselijk bekend als Agripark-
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Oost 6, 6 a, 6 B, 8, 8 A, 8 B, 10, 10 A, 10 B, 12, 12 A, 12 B, 14, 14 A, 14 B, 

16, 16 A, 16 B, 18, 18 A, 18 B, 20, 20 A, 20 B en 22 te 8251 KH Dronten, 

kadastraal bekend gemeente Dronten, sectie K, nummer 3157, groot één hectare 

achtennegentig are en één centiaren (1 ha 98 a 1 ca), welk perceel belast is met 

vier (4) zakelijk rechten als bedoeld in artikel 5, lid 3 onder B, van de 

Belemmeringenwet Privaatrecht (oud) ten behoeve van de naamloze vennootschap 

Liander N.V., statutair gevestigd te Arnhem, de naamloze vennootschap Vitens N.V., 

gevestigd te Zwolle en de besloten vennootschap et beperkte aansprakelijkheid KPN 

B.V., statutair gevestigd te 's-Gravenhage; 

Hierna ook te noemen: het "Registergoed I"; 

2. het recht van opstal (ten behoeve van het hebben en houden van 

studentenhuisvesting thans met 72 slaapgelegenheden) ten laste van het terrein 

plaatselijk bekend als Agripark-Oost (ongenummerd) te Dronten, kadastraal 

bekend gemeente Dronten, sectie K, nummer 3159, groot drie are en tien 

centiaren (3 a 10 ca), welk perceel belast is met vier (4) zakelijk rechten als bedoeld 

in artikel 5, lid 3 onder B, van de Belemmeringenwet Privaatrecht (oud) ten behoeve 

van de naamloze vennootschap Liander N.V., statutair gevestigd te Arnhem, de 

naamloze vennootschap Vitens N.V., gevestigd te Zwolle en de besloten 

vennootschap et beperkte aansprakelijkheid KPN B.V., statutair gevestigd te 's-

Gravenhage; 

Hierna ook te noemen: het "Registergoed II", 

De verschenen persoon, handelend als vermeld, verklaarde bij deze voor de openbare 

verkoop van bovenvermelde registergoederen de volgende veilingvoorwaarden vast te 

De verschenen persoon, handelend als vermeld, verklaarde bij deze voor de openbare 

verkoop van bovenvermeld registergoed de volgende veilingvoorwaarden vast te stellen: 

ALGEMENE VEILINGVOORWAARDEN 

Op deze openbare verkoping zijn van toepassing de ALGEMENE VOORWAARDEN VOOR 

EXECUTIEVERKOPEN 2017 (verder te noemen: "AVVE"), van de Nederlandse Vereniging 

van Hypotheekbanken, welke AVVE zijn ingeschreven op vijf december tweeduizend zestien 

in register Hypotheken 4, gehouden ten kantore van de Dienst voor het Kadaster en de 

Openbare Registers in deel 69567 nummer 129, welke worden geacht integraal in deze akte 

te zijn opgenomen en als volgt zijn aangepast en aangevuld met de volgende vastgestelde 

boven deze AVVE prevalerende: 

BIJZONDERE VEILINGVOORWAARDEN EN AFWIJKINGEN VAN-/AANVULLINGEN OP DE 

AVVE: 

A.  Omschrijving Registergoed 

Het volgende Registergoed zal worden geveild: 

1. het recht van opstal (ten behoeve van de realisatie en exploitatie van  

studentenhuisvesting) ten laste van het terrein plaatselijk bekend als Agripark-

Oost 6, 6 a, 6 B, 8, 8 A, 8 B, 10, 10 A, 10 B, 12, 12 A, 12 B, 14, 14 A, 14 B, 

16, 16 A, 16 B, 18, 18 A, 18 B, 20, 20 A, 20 B en 22 te Dronten, kadastraal 

bekend gemeente Dronten, sectie K, nummer 3157, groot één hectare 

achtennegentig are en één centiaren (1 ha 98 a 1 ca), welk perceel belast is met 
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vier (4) zakelijk rechten als bedoeld in artikel 5, lid 3 onder B, van de 

Belemmeringenwet Privaatrecht (oud) ten behoeve van de naamloze vennootschap 

Liander N.V., statutair gevestigd te Arnhem, de naamloze vennootschap Vitens 

N.V., gevestigd te Zwolle en de besloten vennootschap met beperkte 

aansprakelijkheid KPN B.V., statutair gevestigd te 's-Gravenhage; 

Hierna ook te noemen: het "Registergoed I"; 

2. het recht van opstal (ten behoeve van het hebben en houden van 

studentenhuisvesting thans met 72 slaapgelegenheden) ten laste van het terrein 

plaatselijk bekend als Agripark-Oost (ongenummerd) te Dronten, kadastraal 

bekend gemeente Dronten, sectie K, nummer 3159, groot drie are en tien 

centiaren (3 a 10 ca), welk perceel belast is met vier (4) zakelijk rechten als 

bedoeld in artikel 5, lid 3 onder B, van de Belemmeringenwet Privaatrecht (oud) 

ten behoeve van de naamloze vennootschap Liander N.V., statutair gevestigd te 

Arnhem, de naamloze vennootschap Vitens N.V., gevestigd te Zwolle en de 

besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid KPN B.V., statutair 

gevestigd te 's-Gravenhage; 

Hierna ook te noemen: het "Registergoed II", 

 hierna ook te noemen: het "Registergoed", met inbegrip van de verpande roerende 

zaken als bedoeld in artikel 3:254 Burgerlijk Wetboek. Dit betreft een tot bewoning 

bestemde onroerende zaak. 

 Artikel 1 AVVE omvat voor de Notaris en/of de Verkoper slechts 

inspanningsverplichtingen. 

B. Wijze van veilen 

De veiling geschiedt in twee (2) kavels en één (1) massa, te weten: 

Kavel I: Registergoed I; 

Kavel II: Registergoed II; 

Massa: Registergoed I en Registergoed II; 

 De veiling wordt gepubliceerd op www.openbareverkoop.nl en heeft derhalve eveneens 

te gelden als website als bedoeld in deze bijzondere veilingvoorwaarden. 

 De veiling betreft een Internetveiling op grond van de artikelen 3:268 en 3:254 van het 

Burgerlijk Wetboek, welke geschiedt in één zitting: 

 inzet en afslag beide op vijftien december tweeduizend éénentwintig geheel via internet 

via <www.openbareverkoop.nl >, via welke website vanaf negen uur dertig minuten 

(09:30 uur) kan worden opgeboden en na ommekomst van de termijn voor de inzet zo 

spoedig mogelijk zal worden afgeslagen op de wijze zoals omschreven in deze 

bijzondere veilingvoorwaarden. 

 Tot en met dertig november tweeduizend éénentwintig kunnen conform de 

veilingvoorwaarden onderhandse biedingen worden uitgebracht. 

C. Extra voorwaarden in verband met internetbieden  

Het bieden tijdens de Veiling kan plaatsvinden via de Website 

www.openbareverkoop.nl. 

Aanvulling begrippen 

In deze Bijzondere Veilingvoorwaarden wordt verstaan onder: 
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1. Deelnemer: 

 een natuurlijk persoon die de procedure van Registratie heeft doorlopen en 

tijdens de Veiling van het Registergoed is ingelogd op Openbareverkoop.nl. 

 2. Handleiding: 

 de handleiding “Online bieden bij een openbare verkoop” vermeld op 

Openbareverkoop.nl. 

3. Notaris: 

de notaris die is gevolmachtigd uitvoering te geven aan de openbare verkoop.  

 4. Openbareverkoop.nl:  

  de algemeen toegankelijke Website, bedoeld in begrip 27 van de AVVE, via 

  welke een Bod via internet kan worden uitgebracht. 

 5. Registratie: 

 het geheel van de voorgeschreven handelingen vermeldt in de handleiding 

“Online bieden bij een openbare verkoop”, ter identificatie van een natuurlijke 

persoon die via Openbareverkoop.nl wil bieden. 

 6. Registratienotaris:  

 een in Nederland werkzame notaris die de identiteit van Deelnemer vaststelt 

en gegevens van Deelnemer registreert. Een lijst van Registratienotarissen is 

opgenomen op de Website(s). 

 Aanvulling voorwaarden 

1. In aanvulling op de AVVE kan tijdens de Veiling door een Deelnemer via 

internet worden geboden. Als “Bod” in de zin van de AVVE wordt derhalve ook 

een Bod via internet aangemerkt, mits dit Bod is uitgebracht door een 

Deelnemer op de in de Handleiding voorgeschreven wijze. De hoogte van het 

Bod dat de Deelnemer uitbrengt wordt bepaald door het bedrag waarop hij 

klikt of drukt.  

2. In geval van discussie over het tijdstip waarop de biedingen de Notaris hebben 

bereikt, alsmede in geval van storing aan en/of het uitvallen van de 

internetverbinding(en) tijdens de Veiling en in alle andere gevallen van 

discussie beslist de Notaris.  

3. Weliswaar wordt de mogelijkheid geboden om via internet te bieden, maar 

hiermee wordt niet gegarandeerd dat de Deelnemer permanente en/of 

gelijktijdige toegang heeft tot internet om mee te bieden. Eventuele 

vertragingen in de snelheid van de internetverbinding(en), alsmede storingen 

en uitval van deze verbinding(en) komen geheel voor rekening en risico van de 

Deelnemer. 

4. Tenzij de Notaris anders beslist, zal niet eerder worden overgegaan tot de 

Inzet en de Afslag, dan nadat de Notaris genoegzaam zal zijn gebleken dat via 

internet biedingen kunnen worden uitgebracht. 

5. In aanvulling op artikel 3 lid 3 AVVE kan de Afmijning door de Deelnemer 

elektronisch geschieden door te klikken of te drukken op het woord “bied”.  

6. Als Afmijnbedrag geldt het bedrag waarop door de Deelnemer tijdens de Afslag 

wordt geklikt of gedrukt. 
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7. De Deelnemer die tijdens de Veiling overgaat tot het uitbrengen van een Bod 

via internet dient gedurende het verdere verloop van de Veiling voor de Notaris 

telefonisch bereikbaar te zijn en te blijven, en wel op het mobiele 

telefoonnummer dat de Deelnemer heeft ingevuld op diens 

registratieverklaring. Voor het geval de Deelnemer gedurende het verdere 

verloop van de Veiling niet of slechts ten dele voor de Notaris telefonisch 

bereikbaar is, terwijl in het kader van de Veiling op enig moment telefonisch 

overleg tussen de Notaris en de Deelnemer noodzakelijk wordt geacht door de 

Notaris, dan is de Notaris bevoegd om het Bod van de Deelnemer niet als 

zodanig te erkennen dan wel af te wijzen. 

8. In aanvulling op artikel 5 lid 3 AVVE is de Deelnemer die het hoogste Bod heeft 

uitgebracht tot het moment van Gunning bevoegd via een acte de command 

zoals omschreven in de Veilingvoorwaarden te verklaren dat hij heeft geboden 

namens een rechtspersoon of personenvennootschap, mits die Deelnemer vóór 

de Gunning: 

 - naar het oordeel van de Notaris genoegzaam aantoont volledig 

 bevoegd te zijn tot vertegenwoordiging van die rechtspersoon of 

personenvennootschap; en 

       - de waarborgsom wordt gestort als bedoeld in artikel 12 lid 1 AVVE in 

combinatie met de Bijzondere Veilingvoorwaarden.  

 Het bepaalde in artikel 5 lid 4 AVVE is in deze situatie ook van toepassing 

(acceptatie door de Verkoper) tenzij dit elders in de Bijzondere 

Veilingvoorwaarden is uitgesloten of is aangepast. Op dit punt prevaleren de 

Bijzondere Veilingvoorwaarden voorzover ze hier niet mee in overeenstemming 

zijn. Van een en ander dient uit de notariële akte van command casu quo van 

Gunning te blijken. Indien met inachtneming van het vorenstaande een 

rechtspersoon of personenvennootschap heeft te gelden als 

vertegenwoordigde van de Deelnemer, komt aan die rechtspersoon of 

personenvennootschap het recht toe vóór de betaling van de Koopprijs te 

verklaren dat hij het Bod heeft uitgebracht namens één of meer anderen als 

bedoeld in artikel 5 lid 2 AVVE.  

9. De in lid 9 bedoelde Deelnemer is, naast die rechtspersoon of 

personenvennootschap hoofdelijk verbonden voor de nakoming van de 

verplichtingen ten gevolge van de Gunning. Indien die Deelnemer, ingeval de 

door hem vertegenwoordigde rechtspersoon of personenvennootschap in 

verzuim is, de Koopprijs geheel voor eigen rekening voldoet, wordt hij geacht 

de koopovereenkomst voor zichzelf te zijn aangegaan, in welk geval de 

Levering aan hem plaatsvindt en hem kwijting wordt verleend. Van een en 

ander dient uit de Notariële verklaring van betaling te blijken.  

10. Door het uitbrengen van een Bod via internet, op de wijze zoals omschreven, 

verleent de Deelnemer, indien van toepassing, mede namens de door hem 

vertegenwoordigde rechtspersoon of personenvennootschap als bedoeld in lid 

9, tevens volmacht aan ieder van de medewerkers die ten tijde van het gebruik 
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van de volmacht werkzaam zijn ten kantore van de Notaris (zowel samen als 

ieder afzonderlijk) om kennis te nemen van de inhoud van het proces-verbaal 

van Veiling en in en bij het proces-verbaal van Veiling: 

a. te bevestigen dat de Deelnemer het betreffende Bod heeft uitgebracht; en 

b. in te stemmen met alle in het proces-verbaal van Veiling (te) vermelde(n) 

waarnemingen van de Notaris ter zake van de Veiling.  

De gevolmachtigde kan op grond van deze volmacht voorts het proces-verbaal 

van Veiling ondertekenen en ter zake hiervan datgene te doen wat hij nodig en 

nuttig acht. De gevolmachtigde heeft de macht tot substitutie, zodat hij onder 

zijn verantwoordelijkheid een ander in zijn plaats kan stellen. 

D. Begrippen 

 Op de Veilingvoorwaarden zijn de begrippen zoals deze zijn vastgesteld bij de AVVE van 

toepassing, tenzij daarvan in deze bijzondere veilingvoorwaarden is afgeweken.  

 De volgende begrippen prevaleren boven de begrippen in de AVVE, alsmede voor zover 

relevant de AVVI en dienen derhalve in de Veilingvoorwaarden als volgt te worden 

begrepen: 

 a. Akte de command 

  de notariële akte waarbij de bieder zijn vertegenwoordigde als bedoeld in artikel 5 

lid 2 AVVE casu quo zijn volmachtgever(s) noemt, daaronder eveneens begrepen 

contracts- en schuldoverneming als bedoeld in artikelen 155 tot en met 159 van 

afdeling 3 van Boek 6 van het Burgerlijk Wetboek; 

 b. Gunning 

  de - al dan niet voorwaardelijke - mededeling van Verkoper aan de Notaris dat 

Verkoper het Bod heeft aanvaard waardoor de koopovereenkomst tussen Verkoper 

qualitate qua en Koper - al dan niet onder voorwaarden - tot stand komt; 

 c. Website 

  de in deze bijzondere veilingvoorwaarden genoemde website of websites waarop 

de Veiling wordt aangekondigd en via welke site biedingen kunnen worden 

gedaan. 

E. Verloop van de veiling 

 1. Het hoogste bod is gelijk aan het Afmijnbedrag, mits het Afmijnbedrag hoger is 

dan de inzetsom. 

  Wordt niet afgemijnd, dan geldt de Inzetsom als hoogste Bod. 

 2. Artikel 3 lid 5 AVVE is niet van toepassing, met dien verstande dat de Notaris mag 

bepalen dat hij de slotzin van artikel 3 lid 5 AVVE vrijwillig toepast. Indien 

meerdere Bieders in de tweede fase van de Veiling, de afslag, tegelijk het hoogste 

Bod uitbrengen, wordt terstond opnieuw bij opbod vanaf dit hoogste Bod 

opgeboden. Aan deze bieding bij opbod kunnen ook anderen dan de Bieders die 

het hoogste Bod hebben uitgebracht deelnemen. De Notaris zal daarbij aangeven 

met welke minimumbedragen het opbieden plaats zal vinden boven dit hoogste 

Bod. Het verdient de voorkeur dat de Notaris het opbieden laat plaatsvinden met 

lage minimumbedragen van maximaal vijfhonderd euro (€ 500,00), indien het 

hoogste Bod lager is dan vijfhonderd duizend euro (€ 500.000,00). Indien alsdan 
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geen hoger Bod zou worden uitgebracht, zijn de eerdere afmijners hoofdelijk voor 

een gelijk deel de gezamenlijke Bieders en kan de Verkoper nog bepalen aan wie 

het gegund wordt. 

 3. Artikel 8 lid 2 tot en met 5 AVVE zijn niet van toepassing en worden vervangen 

door de bepalingen opgenomen in deze bijzondere veilingvoorwaarden. Aan artikel 

8 lid 8 tot en met lid 12 AVVE wordt slechts voldaan voor zover de wet of de 

rechter daartoe noopt. In beginsel wordt te allen tijde voortgegaan met de 

executoriale verkoop. 

 4. Artikel 8 lid 13 wordt uitgesloten. Indien Verkoper dat wenst, kan Verkoper 

voorwaarden aan de gunning verbinden, mits deze uiterlijk direct voorafgaande 

aan de Veiling zijn medegedeeld door of namens de Notaris. Verkoper zal hiervan 

met name gebruik maken, indien de beschikking inzake het huurbeding niet 

voorafgaande aan de Veiling bekend is. Verkoper heeft voorts het recht om niet te 

gunnen of zich omtrent het al of niet gunnen te beraden. Verkoper maakt, tenzij 

hij blijkens het proces-verbaal van de veiling bij inzet en afslag direct tot 

(voorwaardelijke) Gunning overgaat, gebruik van zijn recht van beraad. Indien 

Verkoper vervolgens wil constateren dat er al dan niet voorwaardelijk gegund is 

(dit is een mededeling van de Verkoper aan de Notaris dat er gegund is), zal hij 

daarvan doen blijken uit een op te maken akte van gunning, tenzij deze Gunning 

reeds in het proces-verbaal van de veiling bij inzet en afslag is geconstateerd. De 

termijn van beraad eindigt per het moment dat Verkoper zich al dan niet 

voorwaardelijk omtrent de gunning heeft uitgesproken.  

  Verkoper zal - voor zover zij dat wenst - gunnen onder de ontbindende voorwaarde 

- welke alleen in vervulling gaat indien en zodra Verkoper daar een beroep op doet 

- dat Koper niet heeft voldaan aan de op haar rustende verplichtingen uit hoofde 

van de Veilingvoorwaarden. Ten aanzien van genoemde ontbindende voorwaarde 

heeft Verkoper op ieder moment het recht om alsnog - tot onvoorwaardelijke 

Gunning over te gaan. 

 5. Nadat het hoogste Bod bekend is geworden, dient Verkoper te verklaren of hij - al 

dan niet voorwaardelijk - gunt en aan wie, of hij gebruik maakt van het recht van 

beraad of dat hij niet gunt. Deze verklaring dient opgenomen te worden in het 

proces-verbaal van inzet en/of afslag. 

 6. Verkoper kan gunnen aan de hoogste bieder of aan de inzetter. 

 7. Van de onvoorwaardelijke Gunning dient te blijken uit een notariële akte, waarin 

wordt vermeld wanneer de Gunning onvoorwaardelijk heeft plaatsgevonden en uit 

welke akte moet blijken aan welke Bieder is gegund. 

 8. De Veiling kan, zolang geen (voorwaardelijke) Gunning heeft plaatsgevonden of 

zolang de voorzieningenrechter geen goedkeurende beschikking heeft afgegeven, 

steeds en zonder opgave van redenen door Verkoper worden ingetrokken of 

afgelast. Het is daarbij niet van belang welke belanghebbende de 

koopovereenkomst heeft ingediend. 

 9. De belangen van de Verkoper en/of de debiteur om het Registergoed te kunnen 

behouden en/of een zo hoog mogelijke verkoopopbrengst te verkrijgen prevaleren 
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te allen tijde boven de belangen van de Koper om het Registergoed voor het door 

hem uitgebrachte Bod te verkrijgen. Een en ander brengt met zich mee dat indien 

zich incidenten voordoen die tot gevolg hebben dat de opbrengst aanzienlijk dreigt 

te worden aangetast, Verkoper de veiling moet kunnen afgelasten. Dit geldt met 

name ook voor de gevallen waarin het risico op calamiteiten of incidenten zich 

heeft verwezenlijkt, zoals maar niet beperkt tot schade aan het Registergoed door 

brand, molest, strippen van het Registergoed of als gevolg van 

bewoners/gebruikers die niet te ontruimen zijn, dan wel soortgelijke incidenten die 

niet afdoende zijn verzekerd, terwijl de risico's voor deze incidenten niet voor 

rekening van de Koper zijn of kunnen worden gebracht.  

  Zodra de verkoopopbrengst zwaarder dreigt te worden aangetast wanneer de 

Veiling wordt voortgezet, heeft Verkoper het recht om de Veiling in te trekken en 

tot herveiling over te gaan. Alsdan kan de Verkoper de Koper in de gelegenheid 

stellen om de executoriale verkoop toch af te wikkelen onder nader door de 

Verkoper vast te stellen condities en op zodanige wijze dat de verkoopopbrengst 

daardoor niet (ten volle) wordt getroffen. 

 10. Iedere Bieder heeft de mogelijkheid om - in aanvulling op de AVVE - op grond van 

contracts- en schuldoverneming als bedoeld in afdeling 3 van Boek 6 van het 

Burgerlijk Wetboek (de artikelen 155 tot en met 159) te verklaren dat een 

vertegenwoordigde de rechten en de verplichtingen van de Bieder uit hoofde van 

de executoriale verkoop zal overnemen. Artikel 5 AVVE is alsdan van 

overeenkomstige toepassing. 

 11. In afwijking van artikel 18 AVVE gaat het risico bij de Onderhandse verkoop over 

op het moment dat de koopovereenkomst door de rechter is goedgekeurd. De 

Koper is verplicht vanaf het moment dat hij het risico draagt ervoor te zorgen dat 

de tot het Registergoed behorende opstallen bij een solide 

verzekeringsmaatschappij op de in Nederland bij 

schadeverzekeringsmaatschappijen gebruikelijke voorwaarden voor 

herbouwwaarde verzekerd zijn. 

 12. Voor zover een voor bewoning bestemd Registergoed niet voor risico is van de 

Koper als bedoeld in artikel 525 lid 4 van het Wetboek van Burgerlijke 

Rechtsvordering, komt - zo nodig in afwijking van de AVVE doch in 

overeenstemming met de wet en de parlementaire geschiedenis - het Registergoed 

voor risico van de geëxecuteerde casu quo de debiteur, tenzij het beheerbeding is 

ingeroepen. Het beding dat het risico voor het voor bewoning bestemde 

Registergoed voor alsdan voor risico voor de geëxecuteerde casu quo de debiteur 

komt, is naar oordeel van de Bieder/Koper en de Verkoper een kernbeding als 

bedoeld in artikel 6:231 van het Burgerlijk Wetboek, zonder welke bepaling de 

Gunning niet tot stand zou zijn gekomen. 

  Nu de geëxecuteerde naar alle waarschijnlijkheid geen verhaal zal bieden en/of 

mogelijk niet (afdoende) verzekerd is, wordt Koper aangeraden om het 

Registergoed na de Veiling casu quo na de goedkeuring door de 

voorzieningenrechter bij de Onderhandse verkoop al in voorlopige dekking te 
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nemen.  

 13. Eventuele uitkeringen onder een polis van geëxecuteerde strekken, als de schade 

zich heeft voorgedaan vóór de inzet (in geval van Onderhandse verkoop vóór de 

goedkeuring van de koopovereenkomst door de rechter) ten gunste van Verkoper 

en de belanghebbenden. Indien de schade zich na de Inzet of de goedkeuring van 

de koopovereenkomst door de rechter voordoet, komt de uitkering van de polis in 

mindering op de Inzetsom of de koopprijs bij de Onderhandse verkoop. Een 

uitkering daarboven komt alsnog toe aan de belanghebbenden op de wijze als is 

voorzien bij de rangregeling van artikel 3:270 lid 5 van het Burgerlijk Wetboek 

casu quo artikel 551 Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering bij beslagveiling. De 

bijkomende kosten die ten laste van de Koper komen, zijn te allen tijde 

verschuldigd door de Koper en dienen door de Koper te worden voldaan aan de 

Notaris. 

 14. Na ontvangst van de Koopprijs kan Verkoper - mits ter zake te goeder trouw en bij 

ontvangst van de Koopprijs niet anders geïnformeerd door Koper - ervan uitgaan 

dat Koper op het moment van de betaling niet bekend was met gebreken die voor 

rekening en risico van Verkoper komen en dat Koper reeds voor de betaling heeft 

voldaan aan zijn onderzoekplicht als bedoeld in artikel 15 AVVE en de aanvullingen 

daarop in deze bijzondere voorwaarden, zodat alle daarmee geconstateerde 

gebreken voor rekening en risico van Koper komen.  

 15. In afwijking van artikel 21 lid 1 AVVE is Verkoper te allen tijde bevoegd om de 

koopovereenkomst in de in artikel 21 lid 1 AVVE genoemde gevallen te ontbinden. 

 16. Indien het tot bewoning bestemde Registergoed voor het tijdstip van risico-

overgang wordt beschadigd, dan wel geheel of gedeeltelijk verloren gaat, en in 

ieder geval nadat Koper aannemelijk heeft kunnen maken dat de schade voor 

rekening en risico van Verkoper komt, zal Verkoper besluiten niet te gunnen, 

tenzij Koper overeenkomstig artikel 21 lid 3 tot en met 5 AVVE uitvoering van de 

koopovereenkomst verlangt, of tenzij Verkoper besluit de schade - eventueel na 

bezichtiging (zo nodig) op grond van artikel 3:267a lid 3 BW en/of een 

openstellingsmandaat - ten laste van eventuele aan Verkoper en/of geëxecuteerde 

toekomende verzekeringspenningen ter zake, dan wel ten laste van de 

verkoopopbrengst te zullen herstellen nadat levering heeft plaatsgevonden, waarbij 

Koper aan alle verplichtingen uit hoofde van de Veilingvoorwaarden heeft 

voldaan. Met name ook artikel 11 lid 2 AVVE blijft hier uitdrukkelijk van toepassing. 

Vindt herstel niet ten genoegen van Koper plaats, dan dient Koper - op verzoek 

van Verkoper - mee te werken aan een overdracht aan een door Verkoper aan te 

wijzen partij (al dan niet gelieerd aan de Verkoper) voor een prijs gelijk aan de 

Koopprijs te vermeerderen met de door Koper daadwerkelijk betaalde 

veilingkosten. 

F. Waarborgsom en niet tijdige voldoening verplichtingen 

 1. In aanvulling op het in artikel 10, leden 1 a en 1 b AVVE bepaalde en in afwijking 

van het in artikel 12 AVVE bepaalde dient de Waarborgsom (waarin de kosten als 

bedoeld onder artikel 10 lid 1 sub a AVVE worden geacht te zijn begrepen), een en 
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ander tot een totaal van vijftien procent (15 %) van de Koopprijs met een 

minimum van vijftienduizend euro (€ 15.000,00) te worden voldaan uiterlijk op de 

derde werkdag volgende op de afslag om vijf uur in de middag of zoveel eerder als 

Verkoper (voorwaardelijk) mocht hebben gegund, dan wel zoveel eerder als de 

Notaris zulks bepaalt, zodat de Notaris ook tijdens de veiling een directe 

aanbetaling kan vorderen, alvorens de Notaris tot acceptatie van een bod zal 

overgaan. De verplichting tot het storten van de Waarborgsom is te allen tijde 

onvoorwaardelijk, ongeacht of de Verkoper voorwaardelijk heeft gegund. 

 2. De koopovereenkomst naar aanleiding van een Onderhandse verkoop zal pas 

worden ingediend om ter goedkeuring te worden voorgelegd aan de 

voorzieningenrechter, nadat de Waarborgsom als bedoeld in artikel 27 lid 5 AVVE 

is ontvangen, tenzij de Verkoper expliciet en schriftelijk anders besluit. De 

Verkoper zal alsdan de Notaris schriftelijk informeren dat de Waarborgsom voor 

indiening achterwege kan blijven. 

 3. Indien er een Bod wordt gedaan conform artikel 27 lid 1 AVVE, dan vindt artikel 26 

lid 2 AVVE geen toepassing, indien Verkoper bedoeld Bod heeft geaccepteerd en 

Koper vervolgens niet meewerkt aan het tekenen van de koopovereenkomst 

terzake van de Onderhandse verkoop, waardoor de fatale termijn voor het 

indienen van de koopovereenkomst bij de rechtbank als bedoeld in artikel 3:268 lid 

2 van het Burgerlijk Wetboek niet kan worden gehaald. Alsdan is de Bieder direct 

in verzuim.  

 4. De verplichting tot het storten van de Waarborgsom is te allen tijde 

onvoorwaardelijk. Indien de Waarborgsom niet tijdig is gestort of gesteld en/of 

niet tijdig aan andere verplichtingen uit hoofde van de Veilingvoorwaarden wordt 

voldaan, kan Verkoper naar keuze: 

  i. vanaf het moment van ingebreke zijn (zonder dat enige ingebrekestelling 

vereist is) een rente van acht procent (8%) per jaar over het uitgebrachte Bod 

tot aan de betaaldatum van de Koopprijs aan de Koper in rekening brengen; 

en/of 

  ii. overgaan tot herveiling op kosten van de Koper op de wijze als is 

overeengekomen in artikel 26 lid 4 AVVE. 

G. Belasting 

Algemeen 

Het is verkoper niet bekend wat de status is met betrekking tot de verschuldigde 

omzetbelasting over het Registergoed. In ieder geval is iedere vorm van belasting die 

wordt geheven als gevolg van en in relatie met de aankoop van het Registergoed, 

waaronder in ieder geval begrepen de omzetbelasting, en/of overdrachtsbelasting, 

verschuldigd door de koper en is ten allen tijde boven het bod verschuldigd. Deze 

belastingen worden nimmer geacht in het bod te zijn inbegrepen. 

Registergoed I 

Voor zover Verkoper bekend, is terzake van de levering omzetbelasting verschuldigd.  

De levering van de percelen grond zullen worden belast met eenentwintig procent 

(21%) omzetbelasting, welke in beginsel terzake van de veiling bij Koper in rekening 
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zullen worden gebracht. 

 Is de koper op de veiling een ondernemer dan wordt alsdan de omzetbelasting op 

grond van het bepaalde in artikel 12 lid 5 Wet op de omzetbelasting 1968 juncto artikel 

24 BA lid 1 letter d uitvoeringsbesluit omzetbelasting 1968 verlegd naar de koper die 

derhalve met omzetbelasting moet rekenen. De omzetbelasting wordt geacht nooit in 

het bod te zijn begrepen en wordt daarboven in rekening gebracht. 

Koper beroept zich voor wat betreft de overdrachtsbelasting op het bepaalde in artikel 

15 lid 1 a van de Wet op belasting van rechtsverkeer, zodat geen overdrachtsbelasting 

is verschuldigd.  

Registergoed II 

Voor zover Verkoper bekend, is terzake van de levering geen omzetbelasting, wel 

overdrachtsbelasting verschuldigd.  

Algemeen 

Voor zover de heffingsgrondslag voor de overdrachtsbelasting wordt verminderd door 

toepassing van artikel 13 Wet op Belastingen Rechtsverkeer zal Koper aan Verkoper 

uitkeren het verschil tussen enerzijds het bedrag dat aan overdrachtsbelasting 

verschuldigd zou zijn zonder vermindering van de heffingsgrondslag en anderzijds het 

werkelijk aan overdrachtsbelasting verschuldigde bedrag. Het genoemde verschil wordt 

tussen Verkoper en Koper verrekend tezamen met de betaling van de koopsom en de 

veilingkosten. 

Alle verschuldigde overdrachtsbelasting en omzetbelasting ter zake van de verkrijging 

van het Registergoed is voor rekening van Koper.  

Aan overdrachtsbelasting casu quo omzetbelasting is verschuldigd het bedrag dat door 

de belastingdienst of de belastingrechter wordt vastgesteld met toepassing van de Wet 

op Belastingen van Rechtsverkeer casu quo de Wet op de Omzetbelasting 1968, of de 

wetten die daarvoor in de plaats komen. 

H. Veilingkosten/achterstallige lasten 

 Voor rekening van Koper komen alle kosten - voor zover de wet dit toestaat - 

waaronder begrepen het notarieel honorarium, de kadasterkosten voor inschrijving en 

de kosten van de kadastrale recherches, de eventuele kosten om tot ontruiming te 

geraken waaronder begrepen (de betekening van) een eventueel vonnis tot ontruiming 

tegen de eigenaar/hypotheekgever en de zijnen en tegen eventuele huurders en/of 

gebruikers en de eventuele kosten voor het aanbrengen van nieuwe sloten, al welke 

kosten vermeerderd worden met daarover verschuldigde omzetbelasting ad 

éénentwintig procent (21%). 

 Artikel 9 lid 3 AVVE wordt hierbij uitgesloten. 

 De inzetpremie komt voor rekening van Verkoper. 

 Indien de inzetter omzetbelasting verschuldigd is over de inzetpremie, is deze in de 

inzetpremie begrepen en dient de Inzetter onverwijld uit eigen beweging aan de Notaris 

een factuur uit te reiken. Er zal geen rente worden vergoed over de inzetpremie. 

I. Betaling Koopprijs en veilingkosten 

In afwijking van artikel 10 lid 1 sub c AVVE dient de Koopprijs te worden voldaan 

uiterlijk vier (4) weken na de veiling. 
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 De Koopprijs tezamen met alle kosten van de veiling die voor rekening van Koper 

komen, moeten derhalve worden betaald vóór of op twaalf januari tweeduizend 

tweeëntwintig, voor des middags twaalf uur, ten kantore van de Notaris die de Veiling 

heeft gehouden, in goed gangbaar geld, welke betaling en onderberustingstelling van 

gelden tevens inhoudt machtiging aan de Notaris die de veiling heeft gehouden, het 

aldus ontvangene uit te keren aan wie zulks behoort. 

 Koper is vanaf datum van gunning dan wel, in geval van een onderhandse executie op 

grond van artikel 3:268 lid 2 Burgerlijk Wetboek, vanaf datum van goedkeuring door de 

rechter van de koopovereenkomst tot aan de betaaldatum een rente van drie procent 

(3%) verschuldigd over de koopsom. 

 Indien Verkoper daartoe zijn medewerking verleent, kan gehele of gedeeltelijke betaling 

van de Koopprijs op een later tijdstip dan hierna vermeld plaatshebben, zodat de 

Notariële verklaring van betaling op een later tijdstip wordt getekend. Elk risico 

verbonden aan zodanig door de Verkoper verleend uitstel komt voor rekening van 

Koper, hoe onvoorzien dit risico ook moge zijn. 

 Ingeval wel een of meer andere hypotheken (die niet ten behoeve van Verkoper op het 

Registergoed rusten) en/of beslagen op het Registergoed of op de Koopprijs zijn 

gelegd, kan de uitbetaling van hetgeen aan Verkoper toekomt uit de netto-opbrengst 

meestal eerst plaatsvinden nadat door de Notaris een verklaring is overlegd als bedoeld 

in artikel 3:270 lid 3 van het Burgerlijk Wetboek én de Notaris deze verklaring heeft 

laten voorzien van de in dat wetsartikel bedoelde aantekening door de 

voorzieningenrechter dat uitbetaling aan Verkoper kan plaatsvinden van hetgeen 

Verkoper toekomt onder de eerste in rang en alle in rang aansluitende door het 

Registergoed gezekerde vorderingen. Betaling van de Koopprijs en kosten mag daarom 

niet geschieden voordat: 

 - hetzij blijkt dat deze verklaring in casu niet nodig is om aan Verkoper de netto-

opbrengst uit te betalen; 

 - hetzij de Notaris de goedgekeurde verklaring heeft ontvangen van de 

voorzieningenrechter;  

 - hetzij vast komt te staan dat de voorzieningenrechter geen verklaring terzake zal 

afgeven. 

 Wordt wel eerder betaald, dan zal de Notaris niet gehouden zijn om over te gaan tot 

het ondertekenen van de Notariële verklaring van betaling en/of tot het inschrijven van 

de Notariële verklaring van betaling. 

Objectinformatie 

J. In gebruik zijn van de onroerende zaak/huur. 

 Bewoning en gebruik. Eigenaar 

 1. De eigenaar/schuldenaar en/of degene die zich op het moment van de inschrijving 

van de akte van betaling zonder recht of titel in het Registergoed bevindt en als 

zodanig niet bekend was aan de Koper is voorzover het Registergoed (nog) bij 

hem in gebruik is, danwel blijkens de akte van geldlening met hypotheekstelling op 

grond waarvan de Veiling plaatsvindt tot zijn gebruik bestemd is geweest, conform 

het bepaalde in de voormelde akte van geldlening met hypotheekstelling casu quo 
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de Algemene Voorwaarden, als vermeld in de akte van geldlening met 

hypotheekstelling van de Verkoper gehouden het Registergoed op de dag van 

aanvaarding te hebben ontruimd, zullende bij niet voldoening daaraan de Koper 

die ontruiming voor zijn (Kopers) rekening en voor zijn risico kunnen 

bewerkstelligen, op vertoon van de grosse van de akten van veiling zonder 

tussenkomst van de rechter. 

 2. De akte van geldlening met hypotheekstelling op grond waarvan de executoriale 

verkoop plaatsvindt, bevat het huurbeding als bedoeld in artikel 3:264 van het 

Burgerlijk Wetboek. 

  De uitoefening van de bevoegdheid geschiedt voor rekening en risico van de 

Koper. De uitoefening van de in artikel 3:264 BW vermelde bevoegdheid wordt aan 

de Koper overgelaten. 

  Voorzover er sprake mocht zijn van een - na de datum van het passeren van de 

akte van geldlening met hypotheekstelling op grond waarvan de executoriale 

verkoop plaatsvindt - door de schuldenaar zonder toestemming van de Verkoper 

gesloten overeenkomst en van verhuur en huur of enige andere overeenkomst tot 

ingebruikgeving en ingebruikneming, danwel elk ander recht krachtens hetwelk het 

Registergoed in gebruik zal blijken en te zijn afgestaan casu quo genomen, danwel 

blijkt dat aan derden het recht op huur- of pachtpenningen is vervreemd of 

verpand, danwel blijkt dat huurpenningen of pachtpenningen vooruitbetaald zijn, 

beroept de Verkoper zich op de nietigheid ten opzichte van hem van zodanige 

verhuur en huur, eventuele vooruitbetaling, vervreemding en/of verpanding van 

huur- en pachtpenningen, ingebruikgeving en ingebruikneming danwel elk ander 

recht krachtens hetwelk het Registergoed in gebruik zal blijken te zijn afgestaan, 

casu quo genomen. 

  Indien het Registergoed in gebruik is en niet vrij van gebruik wordt geleverd, is het 

aan de Koper om op zijn kosten en voor zijn risico ontruiming van het 

Registergoed te bewerkstelligen.  

  De Verkoper staat niet in voor Kopers bevoegdheid tot ontruiming van het 

Registergoed.  

  Indien de Koper het Registergoed geheel of gedeeltelijk aanvaardt onder 

gestanddoening van lopende huur- en huurkoopovereenkomsten staat de Verkoper 

er niet voor in dat niet is of zal worden beschikt over de bij de feitelijke levering 

nog niet verschenen betalingstermijnen. 

  Indien de Koper het Registergoed geheel of gedeeltelijk aanvaardt onder 

gestanddoening van lopende huur- en huurkoopovereenkomsten staat de Verkoper 

er niet voor in dat vanaf het tot stand komen van de koop bestaande huur- of 

huurkoopovereenkomsten niet worden gewijzigd, het Registergoed niet geheel of 

gedeeltelijk wordt verhuurd, in huurkoop wordt gegeven of op enigerlei andere 

wijze in gebruik wordt afgestaan. 

  Er vindt geen verrekening plaats van eventuele verschuldigde huren, servicekosten 

en/of waarborgsommen. 

 3. De Verkoper heeft voorts een onderzoek ingesteld naar de van toepassing zijnde 
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publiekrechtelijke beperkingen, alsmede de overige bijzonderheden, waaronder 

begrepen maar niet beperkt tot de relevante informatie van de vereniging van 

eigenaren, voorzover van toepassing. De resultaten van deze onderzoeken worden 

zo spoedig mogelijk op de website gepubliceerd.  

K. Aan het Registergoed verbonden rechten en plichten 

 Van Koper wordt verwacht dat hijzelf onderzoek instelt op alle in artikel 15 AVVE 

genoemde punten, dan wel dat hij als hij dit onderzoek achterwege laat of gelaten 

heeft hij welbewust de daaraan verbonden risico's aanvaardt zonder enig voorbehoud 

of enige aanspraak jegens Verkoper of de Notaris. Koper is zich in dat kader bewust dat 

een veilingkoop grote risico's met zich meebrengt ten aanzien van de conformiteit en 

Koper aanvaardt de risico's onvoorwaardelijk, zeker voor wat betreft, maar niet beperkt 

tot risico's voortvloeiend uit ouderdom en/of achterstallig onderhoud van het 

Registergoed. Koper aanvaardt alle op het Registergoed rustende bijzondere lasten en 

beperkingen, tenzij deze niet aan de Koper hoeven te worden opgelegd op grond van 

artikel 517 lid 2 van het Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering, waaronder begrepen 

doch niet beperkt tot erfdienstbaarheden, buurwegen en/of kwalitatieve verplichtingen, 

welke al dan niet vermeld zouden zijn in deze bijzondere veilingvoorwaarden en 

(achteraf) wel blijken te bestaan. Koper aanvaardt zonder voorbehoud dat Verkoper en 

de Notaris zich bij hun onderzoek naar deze lasten en beperkingen beperken tot 

hetgeen voortkomt in de laatste titel van aankomst en hetgeen zij feitelijk uit andere 

bronnen van het Registergoed weten met betrekking tot deze lasten en beperkingen.  

 Bij deze wordt verwezen naar het bepaalde voorkomende in de hierna te noemen akte, 

voor zover ze goederenrechtelijke werking hebben en zodoende van rechtswege 

overgaan op de Koper en/of diens rechtsopvolgers. Voor zover genoemde bepalingen 

geen goederenrechtelijke werking hebben, zullen deze van rechtswege vervallen als 

verbintenisrechtelijke verplichting door de rechtsgevolgen die de wet aan louter de 

executieveiling verbindt, ten gevolge waarvan ze alsdan geen werking meer hebben 

jegens de Koper of de rechtsopvolgers daarvan, tenzij de Koper besluit deze 

verplichtingen uit eigen beweging en al dan niet stilzwijgend te aanvaarden. Verwezen 

wordt naar: 

1) het bepaalde voorkomende in de akte van levering op dertig april tweeduizend 

twintig verleden voor mr. L.P. Kortland, notaris te Putten, van welke akte een 

afschrift is ingeschreven ten kantore van de Dienst voor het Kadaster en de 

Openbare Registers op twee maart tweeduizend zeven in register Hypotheken 4, 

deel 77969, nummer 58, voor zover relevant woordelijk luidend als volgt:  

  "C. BEPALINGEN 

Ten aanzien van de bepalingen omtrent het opstalrecht wordt verwezen naar de 

hiervoor vermelde overeenkomst. In die overeenkomst is onder meer woordelijk 

vermeld: 

“In overweging nemende dat: 

a. Aeres en SVDH in een samenwerkingsovereenkomst doelen heeft geformuleerd 

en in dat kader onder meer de ambitie hebben om een wooncomplex ten behoeve 

van studentenhuisvesting te realiseren 
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b. Aeres een perceel grond ter grootte van circa 19000 m2, gelegen aan de 

Drieslag 1 welke de Stichting Aeres in eigendom heeft; 

c. SVDH het vorenbedoelde perceel wenst te gebruiken voor de realisatie en 

exploitatie van studentenhuisvesting (zie samenwerkingsovereenkomst) en daartoe 

een recht van 

opstal op het perceel wenst te vestigen; 

d. SVDH de realisatie en exploitatie van met de daarbij behorende voorzieningen 

uit handen wenst te geven aan een derde partij, en het sociaal beheer in overleg 

met Aeres al dan niet gezamenlijk zal oppakken. Het technisch beheer zal door 

SVDH of een derde 

partij worden uitgevoerd; 

e. Aeres na het maken van afspraken met SVDH, deze partij als ‘de Opstaller’ heeft 

geselecteerd en deze daarmee in aanmerking komt voor het sluiten van een 

overeenkomst tot vestiging van een zelfstandig recht van opstal voor Fase 1-3 

waarbij in elke Fase ieder gebouw apart benoemd en genummerd wordt. Te weten 

Fase 1 gebouw 1 met A, Fase 2 Gebouwen 24 met A-X. Aeres staat open om 

samen met SVDH de student facilities in fase 2 te ontwikkelen na aanleveren van 

een businessplan door SVDH of een derde partij en specifieke aanduiding, alsmede 

voorzieningen waarvoor de intentie tot 

recht van opstal wordt opgezet voor dit project door Aeres voor SVDH. Tevens is 

voor fase 3 in 2023 ( een ontwikkeling van 8 gebouwen) de intentie om deze 

ontwikkeling samen met SVDH uit te voeren. 

f. de realisatie en exploitatie van de studentenhuisvesting tot stand moet worden 

gebracht binnen de ruimtelijke, technische en financiële kaders zoals deze zijn 

vastgesteld en beschreven in deze overeenkomst tot vestiging van een recht van 

opstal; 

g. Partijen de door hen gemaakte afspraken wensen vast te leggen en te 

formaliseren in de onderhavige overeenkomst tot vestiging van een (zelfstandig) 

recht van opstal ten behoeve van de realisatie en exploitatie van 

studentenhuisvesting; 

h. deze overwegingen integraal onderdeel uitmaken van deze opstalovereenkomst. 

i. Opstalrecht over te dragen is aan een derde partij , in gelijke delen per gebouw 

zie punt e. 

Komen het volgende overeen: 

I. Vestiging zelfstandig Opstalrecht 

1. De Eigenaar verbindt zich ten behoeve van de Opstaller een zelfstandig recht 

van opstal, als bedoeld in artikel 5:101 e.v. van het Burgerlijk Wetboek (hierna: 

BW), te vestigen (hierna te noemen: het Opstalrecht) op het perceel grond, 

gelegen aan Drieslag 1 Dronten, kadastraal bekend Gemeente Dronten, sectie K, 

nummer 1157(gedeeltelijk)), groot circa 19000 m2, Partijen voldoende bekend 

(hierna te noemen: het Perceel). Het Opstalrecht heeft betrekking op het gedeelte 

van het Perceel dat schetsmatig op de bij deze opstalovereenkomst (hierna te 

noemen: de(ze) Overeenkomst) behorende uitgiftetekening met nummers is 
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aangeduid (Bijlage A). De Opstaller aanvaardt met de ondertekening van deze 

Overeenkomst het Opstalrecht. 

2. De Eigenaar staat ervoor in dat zij gerechtigd is tot het vestigen van het 

Opstalrecht. 

3. Voor het Opstalrecht is de Opstaller aan de Eigenaar een retributie verschuldigd. 

De kosten die zijn verbonden aan het opstellen en verlijden van de notariële akte 

en de inschrijving daarvan in de openbare registers, alsmede eventueel 

verschuldigde overdrachtsbelasting en/of eventueel verschuldigde omzetbelasting, 

zijn voor rekening van de Opstaller. 

4. Over- of ondermaat van het Perceel verleent aan geen van Partijen enig recht 

en wordt derhalve niet verrekend. 

5. De Opstaller aanvaardt het Perceel in de staat waarin het zich bevindt ten tijde 

van het aangaan van de Overeenkomst, met alle daaraan verbonden lusten en 

lasten, heersende en lijdende erfdienstbaarheden, kettingbedingen en kwalitatieve 

verplichtingen. Deze zaken alsmede de schone grondverklaring wordt bijgevoegd 

bij deze overeenkomst. 

6. In het geval dat Eigenaar voornemens is om het perceel te vervreemden dan zal 

Eigenaar het perceel – alvorens het aan derden aan te bieden – bij aangetekende 

brief onder vermelding van een marktconforme vraagprijs en overige voorwaarden 

het perceel aan Opstaller te koop aanbieden. 

II. Inhoud Opstalrecht 

1. Het Opstalrecht houdt in de bevoegdheid en verplichting om het Perceel 

gedurende de looptijd uitsluitend te gebruiken voor huisvesten van studenten en 

alternatieve doelgroepen conform bestemmingsplan gemeente Dronten. 

2. Het Pand dient door Opstaller te worden aangebracht op het Perceel 

overeenkomstig de tot deze Overeenkomst behorende uitgiftetekening, waarop de 

plaats van de Opstallen en/of werken c.q. beplantingen met arcering is 

aangegeven (Bijlage A). De 

landschappelijk inpassing van het Pand vindt grotendeels plaats binnen de 

bestaande landschappelijke structuren, die intact zullen blijven. Dit betreft de 

beplanting, bosschages, sloten en bomen langs het perceel. Als extra visuele 

afscheiding is als eis 

voor de Opstaller opgenomen, om het complex aan de noordoostzijde te 

begrenzen door middel van een 20 meter brede struweelbeplanting. De 

struweelbeplanting dient door de Opstaller in overleg met Aeres te worden 

gerealiseerd en gelijktijdig met de voltooiing van het complex gereed te zijn en 

gedurende de exploitatietermijn in stand te worden gehouden. 

3. De door de Opstaller op het Perceel te stichten/gestichte en/of aan te brengen / 

aangebrachte Opstallen en/of werken c.q. beplantingen komen de Opstaller in 

eigendom toe en vallen gedurende de duur van het Opstalrecht onder het 

Opstalrecht. 

4. Met betrekking tot het Perceel waarop het Opstalrecht zal worden gevestigd, is 

de Opstaller uitsluitend gerechtigd om de Opstallen en/of werken c.q. beplantingen 
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zoals bepaald in lid 1 van dit artikel aan te brengen waarvan de omvang, aard en 

bestemming 

vooraf schriftelijk door de Eigenaar zijn goedgekeurd. 

5. Wijziging in de bouw of constructie van de Opstallen en/of werken c.q. 

beplantingen, alsmede gehele of gedeeltelijke afbraak of verwijdering daarvan 

tijdens de duur van het Opstalrecht, kan slechts geschieden na voorafgaande 

schriftelijke toestemming van de Eigenaar. 

6. Opstaller is verantwoordelijk en aansprakelijk voor het verkrijgen van alle 

benodigde vergunningen voor het gebruik van het Perceel conform de bestemming 

als beschreven in deze Overeenkomst. 

III. Retributie / Reserveringsvergoeding 

BELASTE RETRIBUTIE (BTW) 

1. De voor het Opstalrecht verschuldigde retributie bedraagt € € 10.000,00 (zegge: 

tienduizend euro), per jaar, exclusief omzetbelasting. Deze is in beginsel vrijgesteld 

van omzetbelasting, maar partijen kiezen (opteren) er voor om omzetbelasting 

over de 

retributie in rekening te brengen. 

2. De retributie dient jaarlijks achteraf te worden betaald door overschrijving van 

het verschuldigde bedrag op bankrekeningnummer NL…. ten name van 

……………onder 

vermelding van kost plaats nummer ## [OPNEMEN KOSTPLAATSNUMMER]. 

Hiervoor wordt de Opstaller een daartoe strekkende factuur toegezonden. De 

eerste termijn voor de retributie vangt aan op de dag [DATUM] waarop de 

notariële akte (hierna te noemen: de Akte) ten overstaan van de notaris wordt 

verleden, waarbij het Opstalrecht door de Eigenaar ten behoeve van de Opstaller 

wordt gevestigd en tevens het Perceel aan de 

Opstaller wordt overgedragen (hierna te noemen: de overdrachtsdatum) en eindigt 

na verloop van 1 jaar op [DATUM]. De retributie voor de eerste termijn is 

verschuldigd achteraf en wordt vastgesteld na gereed fase 2 doch uiterlijk 

september 2023. 

IV. Omzetbelasting (Indien van toepassing) 

1. Ingevolge artikel 3, lid 2 en artikel 11, eerste lid, letter b (5 e ) van de Wet op 

de omzetbelasting dient de uitgifte in opstal te worden beschouwd als verhuur van 

een onroerende zaak indien de vergoeding die aan het recht dient te worden 

toegerekend lager is dan de waarde in het economische verkeer van de 

onroerende zaak waarop het Opstalrecht betrekking heeft. 

2. Partijen kiezen er voor om met omzetbelasting te verhuren doch zien, met 

toepassing van het bepaalde in het Besluit van de Staatssecretaris van financiën 

van 19 september 2013, nr. BLKB2013/1686M (onderdeel 7.3), af van het indienen 

van een optieverzoek. 

Met betrekking tot de met omzetbelasting belaste verhuur geldt het navolgende. 

3. Opstaller verklaart het in Opstalrecht uitgegeven Perceel te gebruiken voor 

doeleinden waarvoor een volledig of nagenoeg volledig recht op aftrek van 
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belasting op de voet van 

artikel 15 van de Wet op de omzetbelasting 1968, bestaat. Het boekjaar van 

Opstaller is gelijk aan het kalenderjaar. 

4. Indien Opstaller het in Opstalrecht uitgegeven Perceel niet (meer) gebruikt of 

laat gebruiken voor prestaties die recht geven op aftrek van omzetbelasting en 

daardoor de uitzondering op de vrijstelling van omzetbelasting over het 

Opstalrecht wordt beëindigd, is Opstaller niet langer omzetbelasting over de 

retributie aan de Eigenaar c.q. diens rechtsopvolger(s) verschuldigd, doch dan is 

Opstaller met ingang van de datum waarop die beëindiging van kracht wordt, 

naast de retributie in plaats van omzetbelasting een zodanige afzonderlijke 

vergoeding aan de Eigenaar c.q. diens rechtsopvolger(s) verschuldigd dat deze 

volledig wordt gecompenseerd voor de omzetbelasting. 

Compensatie bij beëindiging van het Opstalrecht uitgegeven Perceel; Deze kosten 

omvatten: 

b. de omzetbelasting die de Eigenaar c.q. diens rechtsopvolger(s) als gevolg van 

het beëindigen van de optie wegens herrekening als bedoeld in artikel 15, lid 4 van 

de Wet op de omzetbelasting 1968 of herziening als bedoeld in de artikelen 11 tot 

en met 13 van de Uitvoeringsbeschikking omzetbelasting 1968 aan 

deBelastingdienst moet betalen; 

c. alle overige schade die de Eigenaar c.q. diens rechtsopvolger(s) door het 

beëindigen van de optie lijdt. 

5. Het in de leden 4, 7 en 9 van dit artikel gestelde is eveneens van toepassing 

indien de Eigenaar c.q. diens rechtsopvolger(s) eerst na, al dan niet tussentijdse, 

beëindiging van de Overeenkomst wordt geconfronteerd met schade door de 

beëindiging van de voor 

Partijen geldende optie, welke schade alsdan terstond, volledig en ineens door de 

Eigenaar c.q. diens rechtsopvolger(s), opeisbaar is. 

6. Onverkort het overigens in deze Overeenkomst ter zake bepaalde, zal Opstaller 

het Perceel in elk geval, met toepassing van de optie als bedoeld in lid 4 van dit 

artikel, in gebruik nemen of in gebruik laten nemen voor het einde van het 

boekjaar waarin de 

vestiging van het Opstalrecht plaatsvindt als bedoeld in artikel III lid 2. 

V. Looptijd, beëindiging Opstalrecht 1. Het Opstalrecht wordt gevestigd voor de 

duur van 25 jaar te rekenen vanaf het 

moment waarop de akte van vestiging bij de notaris is verleden. Het Opstalrecht 

eindigt van rechtswege door enkel tijdsverloop na het verstrijken van voornoemde 

periode. De looptijd van het Opstalrecht kan, indien Partijen dit beide wenselijk 

achten eenmalig 

verlengd worden met een periode van maximaal 5 jaar. Indien de Opstaller een 

verlenging van de looptijd wenst dient hij dit tijdig aan de Eigenaar kenbaar te 

maken middels een schriftelijk verzoek tot verlenging van de looptijd. Een verzoek 

tot verlenging 

van de looptijd dient tenminste 12 maanden voor het einde van de looptijd van het 
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Opstalrecht door de Eigenaar te zijn ontvangen. Na 25 jaar is de mogelijkheid of 

eerder indien beide partijen dit willen, wensen en mogelijk achten om een 

koopakte voor de grond gezamenlijk op te stellen, op basis van getaxeerde 

marktwaarde van de grond om dan ook de grond in eigendom te verkrijgen voor 

Opstaller. Verlenging van een nieuwe pacht periode zal altijd in goed overleg 

gezamenlijk besloten worden. 

2. De Akte van vestiging zal in overleg 3 jaar na de dag waarop definitieve gunning 

heeft plaatsgevonden worden verleden. Het Perceel is voor rekening en risico van 

de Opstaller vanaf het in de Akte te vermelden tijdstip van ondertekening van de 

Akte. 

3. De Opstaller kan het Opstalrecht tussentijds niet opzeggen. 

4. De Eigenaar is slechts gerechtigd tot tussentijdse beëindiging van het 

Opstalrecht in de gevallen en op de wijze als genoemd in de artikelen 5:104 jo. 

5:87 lid 2 en 5:88 BW en voorts om redenen van algemeen belang met 

inachtneming van het bepaalde in artikel 

5:88 BW. Ingeval beëindiging plaatsvindt om redenen van algemeen belang heeft 

de Opstaller recht op schadevergoeding. De schadevergoeding is gebaseerd op de 

gemiste opbrengst en bespaarde kosten vanaf het moment van uit bedrijf nemen 

van het Pand tot en met het einde van de initiële looptijd van het Opstalrecht, 

zijnde 25 jaar en wordt geacht alle kosten en schade van de Opstaller te omvatten 

in verband met de vervroegde 

sanering van het Pand. 

De schadevergoeding wordt vastgesteld door middel van de volgende 

uitgangspunten: 

De Eigenaar is bevoegd om op de door hem verschuldigde schadevergoeding in 

mindering te brengen hetgeen hij uit hoofde van deze Overeenkomst heeft te 

vorderen van de Opstaller. 

Indien door Partijen geen overeenstemming wordt bereikt over de hoogte van de 

vergoeding wordt deze, behoudens beroep op de ter zake bevoegde rechter, 

vastgesteld door een samen te stellen commissie bestaande uit drie ter zake 

deskundigen, waarbij 

het volgende geldt: 

- Eigenaar en Opstaller wijzen ieder binnen zes (6) weken een deskundige aan; 

- de aangewezen deskundigen wijzen tezamen binnen zes (6) weken een derde 

deskundige aan; 

- indien de derde deskundige niet binnen de gestelde termijn is aangewezen, kan 

de meest gerede Partij(en) verzoeken om een derde deskundige aan te doen 

wijzen door de ter zake bevoegde rechter. 

De deskundigen stellen gezamenlijk een gemotiveerd advies op ten aanzien van de 

(hoogte van) de vergoeding. Het advies van de deskundigen moet zo spoedig 

mogelijk, doch uiterlijk binnen drie (3) maanden worden uitgebracht. De kosten 

van de derde deskundige worden door Partijen gelijkelijk gedragen. 

5. Beide Partijen kunnen een beroep doen op de vervulling van de ontbindende 
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voorwaarde als opgenomen in artikel VII lid 10. Een beroep op de ontbindende 

voorwaarde dient plaats te vinden door middel van een deurwaardersexploot of 

aangetekend schrijven. 

VI. Erfdienstbaarheden, beperkte rechten en kettingbedingen 

1. Het Opstalrecht op het hiervoor in artikel ‘Vestiging zelfstandig Opstalrecht’ 

vermelde Perceel is niet bezwaard met bijzondere lasten en beperkingen, beperkte 

zakelijke rechten, kwalitatieve verplichtingen en/of kettingbedingen anders dan die 

zijn 

ingeschreven in de openbare registers als bedoeld in artikel 16 van boek 3 van het 

Burgerlijk Wetboek of die welke blijken uit de Overeenkomst. De Opstaller 

aanvaardt deze bekende bijzondere lasten en beperkingen, beperkte zakelijke 

rechten, kwalitatieve 

verplichtingen en/of kettingbedingen door ondertekening van deze Overeenkomst. 

2. Indien bij notarieel transport blijkt dat alsnog sprake is van bijzondere lasten en 

beperkingen, beperkte zakelijke rechten, kwalitatieve verplichtingen en/of 

kettingbedingen die bij het sluiten van de Overeenkomst niet bekend waren en die 

belemmerend werken voor de ingebruikname van het Perceel, dan heeft elk der 

Partijen het recht om deze Overeenkomst kosteloos te ontbinden. Geen van de 

Partijen is in dat geval een vergoeding verschuldigd voor schade, gemaakte kosten 

of anderszins. 

VII. Uitoefening Opstalrecht 

1. De Opstaller zal het Perceel en de door hem te realiseren en exploiteren 

opstallen en/of werken c.q. beplantingen voor geen ander doel gebruiken dan als 

beschreven in artikel II van deze Overeenkomst. Overige activiteiten in welke vorm 

dan ook, zijn niet 

toegestaan, behoudens uitdrukkelijke voorafgaande schriftelijke toestemming van 

de Eigenaar. het Opstalrecht en de opstallen en/of gebouwen door Opstaller 

geplaatst, blijven eigendom van Opstaller en er kan hypotheek op gevestigd 

worden conform 

nummering zoals in punt e van deze overeenkomst is vastgelegd. 

2. Het is de Opstaller, behoudens uitdrukkelijke voorafgaande schriftelijke 

toestemming van de Eigenaar, niet toegestaan om: 

a. het Opstalrecht en de opstallen en/of werken c.q. beplantingen waar dit recht 

betrekking op heeft geheel of gedeeltelijk te vervreemden, een ander beperkt 

recht of een kwalitatieve verplichting te bezwaren; 

b. de opstallen en/of werken c.q. beplantingen te verhuren, te verpachten of op 

enigerlei andere wijze het gebruik of het genot af te staan. 

3. De Eigenaar kan aan het eventueel verlenen van toestemming als in lid 1 of 2 

van dit artikel bedoeld voorwaarden verbinden. 

4. De Opstaller dient zodanige maatregelen te treffen dat het derden bekend is dat 

zij het Perceel niet mogen betreden dan wel op het Perceel activiteiten mogen 

uitvoeren, behoudens de activiteiten genoemd in artikel II lid 1 van deze 

Overeenkomst, onder verantwoordelijkheid van de Opstaller en de voorwaarden en 
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condities zoals vastgelegd in deze Overeenkomst. 

5. De feitelijke overdracht van het Perceel vindt plaats terstond na de 

ondertekening van de Akte in de feitelijke staat waarin het Perceel zich op dat 

moment bevindt. De Opstaller dient zich voor de Overdrachtsdatum op de hoogte 

te stellen van de staat 

waarin het Perceel zich bevindt en de ligging van leidingen en andere 

nutsvoorzieningen. 

6. In overleg met de Eigenaar en de betrokken nutsbedrijven dienen maatregelen 

te worden genomen om mogelijk aanwezige kabels en leidingen tijdig om te 

leggen, af te sluiten, te verwijderen of voldoende af te schermen. De hieraan 

verbonden kosten zijn 

voor rekening van de Opstaller. 

7. De Opstaller zal alles in het werk stellen om te voorkomen dat de bodem van 

het Perceel gedurende de looptijd van deze Overeenkomst c.q. het Opstalrecht 

wordt verontreinigd. Alle maatregelen en werkzaamheden die zijn vereist vanuit 

milieu 

hygiënisch oogpunt, zijn voor rekening van de Opstaller en worden genomen 

overeenkomstig de door de Eigenaar en/of andere overheidsorganen te geven 

aanwijzingen en aanbevelingen. 

9. Opstaller rapporteert halfjaarlijks aan de Eigenaar de voortgang met betrekking 

tot het vergunningen- De Eigenaar heeft de bevoegdheid om los van de 

halfjaarlijkse voortgangsrapportages tussentijds inlichtingen in te winnen bij de 

Opstaller ter zake. 

Opstaller zal het verstrekken van de gevraagde inlichtingen aan de Eigenaar niet 

op onredelijke gronden weigeren. 

10. Ontbindende voorwaarde. Deze Overeenkomst wordt aangegaan onder de 

ontbindende voorwaarde dat, ten aanzien van de door de Opstaller ten behoeve 

van het te realiseren en exploiteren opstallen en/of werken c.q. beplantingen, niet 

alle 

noodzakelijke vergunningen, toestemmingen en ontheffingen door de Opstaller 

(kunnen) worden verkregen binnen drie (3) jaar na de datum waarop het 

Opstalrecht is gevestigd ten behoeve van de Opstaller. 

Bij vervulling van deze ontbindende voorwaarde: 

o dient één der Partijen de ontbinding van de Overeenkomst schriftelijk in te 

roepen en aan haar wederpartij bekend te maken; 

o vervallen na ontbinding automatisch alle rechten en verplichtingen 

voortvloeiende uit deze Overeenkomst, met uitzondering van de door Opstaller 

reeds betaalde reserveringsvergoeding als bedoeld in artikel III, welke vergoeding 

de Opstaller ook na ontbinding verschuldigd blijft; 

o kunnen Partijen geen aanspraak maken op schadevergoeding, in welke 

hoedanigheid ook. 

VIII. Verzekering, onderhoud 

1. De Opstaller is verplicht de op te richten/aan te brengen opstallen en/of werken 
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afdoende te verzekeren tegen brand- en stormschade, alsmede wettelijke 

aansprakelijkheid. 

2. De Opstaller dient de op te richten/aan te brengen opstallen en/of werken c.q. 

beplantingen naar behoren te onderhouden en zo nodig te herstellen of te 

vernieuwen. 

3. De Eigenaar dient in de gelegenheid te worden gesteld om de aangebrachte 

opstallen en/of werken c.q. beplantingen na behoorlijke en tijdige aankondiging te 

inspecteren. 

IX. Baten en lasten Alle belastingen en/of lasten, die, onder welke benaming ook, 

voor de tijd gedurende welke het Opstalrecht zal bestaan, op of wegens de 

eigendom van het Perceel worden 

geheven, zijn voor rekening van de Eigenaar behoudens voor zover die lasten of 

belastingen betrekking hebben op het Opstalrecht en de door Opstaller 

aangebrachte opstallen en/of werken. Wanneer de Eigenaar belastingen en/of 

lasten, welke zoals hiervoor bedoeld ten laste van de Opstaller komen, heeft 

betaald, zal hij hiervan kennis geven aan de Opstaller, die verplicht is binnen 30 

dagen nadien het betaalde bedrag aan de Eigenaar te vergoeden. 

X. Milieukundig bodemonderzoek 

1. Indien voor de datum van het verlijden van de notariële Akte, zou blijken van de 

aanwezigheid van voor het milieu of de volksgezondheid gevaarlijke of niet 

aanvaardbare stoffen, die van zodanige concentratie en aard zijn dat van Opstaller 

in redelijkheid niet kan worden verwacht dat hij, zonder dat de bodem wordt 

gesaneerd, het Perceel aanvaardt, heeft Opstaller het recht eenzijdig de 

Overeenkomst te ontbinden en het Perceel ter vrije beschikking van de Eigenaar te 

stellen, voor zover redelijkerwijze 

mogelijk in de toestand waarin dit zich bevond bij het aangaan van de 

Overeenkomst. De door Opstaller reeds verrichte betalingen zullen in dat geval 

volledig aan hem worden gerestitueerd.  

2. Het (rest)risico van aanwezigheid van verontreinigde grond welke niet blijkt uit 

het uitgevoerde onderzoek doch na overdracht of feitelijke ingebruikname bij 

afgraving aanwezig blijkt te zijn, is voor rekening van Aeres waarvoor Aeres de 

Opstaller niet aansprakelijk stelt en vrijwaart voor aanspraken van derden. 

3. Indien Opstaller aanvullend bodemonderzoek wenst te plegen in het Perceel, is 

hij daartoe gerechtigd, nadat afstemming met de Eigenaar heeft plaatsgevonden 

over het tijdstip en de wijze van uitvoering. De hieraan gelieerde (on)kosten zijn 

volledig voor 

rekening en risico van Opstaller. 

4. Opstaller dient voor eigen rekening en risico een sonderingsonderzoek te laten 

verrichten teneinde kennis te verkrijgen van de draagkracht van de bodem op het 

Perceel. 

6. Onder voor het milieu of de volksgezondheid gevaarlijke of niet aanvaardbare 

stoffen wordt niet verstaan bodemvreemde materialen als: funderingsrestanten, 

puin of andere restanten van bouwkundige aard, tenzij zich hierin onaanvaardbare 
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stoffen bevinden zoals bedoeld in lid 1 van dit artikel. Evenmin wordt hieronder 

verstaan de aanwezigheid van de draagkracht van de grond beïnvloedende 

omstandigheden, noch stobben van bomen of struiken. 

XI. Milieukundig bodemonderzoek in geval van beëindiging 

1. Bij beëindiging van het Opstalrecht zal voor rekening van en door of namens de 

Opstaller een milieukundig bodemonderzoek plaatsvinden, uit te voeren door 

eengecertificeerd milieukundig onderzoeksbureau. De Opstaller zal aan Aeres 

onverwijld een 

afschrift overhandigen van het bij het onderzoek behorende rapport. 

2. Bij niet- of niet behoorlijke nakoming van de verplichting tot het laten 

plaatsvinden van een milieukundig onderzoek als genoemd in lid 1 van dit artikel, 

verbeurt de Opstaller, na ingebrekestelling en na verloop van de daarin gestelde 

termijn, een boete ter hoogte van de geschatte kosten van het betreffende 

milieukundig bodemonderzoek vermeerderd met vijfentwintig (25) procent 

daarvan. De Opstaller is jegens Aeres hoofdelijk aansprakelijk voor de betaling van 

vorenbedoelde boete. De boete zal door Aeres onverwijld worden gebruikt voor de 

uitvoering van het milieukundig 

bodemonderzoek. De resultaten van het bodemonderzoek zullen in afschrift aan de 

betrokken Opstaller dan wel zijn rechtsopvolger ter hand worden gesteld. 

3. Indien naar het redelijk oordeel van Aeres uit het in lid 1 en 2 van dit artikel 

genoemde bodemonderzoek blijkt dat een saneringsonderzoek, sanerings- en/of 

beheersmaatregel 

nodig is en de verontreiniging toerekenbaar is aan de Opstaller of aan een van zijn 

rechtsopvolgers, dan zal deze jegens Aeres gehouden zijn onverwijld en zonder 

enig voorbehoud, voor eigen rekening en risico tot uitvoering daarvan over te gaan 

een en 

ander in overeenstemming met de door Aeres vooraf gegeven aanwijzingen. 

4. Bij niet- of niet behoorlijke nakoming van de verplichting als genoemd in lid 3 

van dit artikel is de Eigenaar gerechtigd om zelf, voor rekening en risico van de 

Opstaller of diens rechtverkrijgenden, het bedoelde saneringsonderzoek dan wel 

de sanerings- en/of de beheersmaatregel tot uitvoering te brengen. De resultaten 

van de eventuele sanering en/of beheersmaatregelen zullen in afschrift aan de 

betrokken Opstaller dan wel zijn 

rechtsopvolger ter hand worden gesteld. 

5. Het gestelde in de vorige leden laat onverlet het recht van de Eigenaar om bij 

niet- of niet behoorlijke nakoming van enige uit dit artikel voortvloeiende 

verplichting in rechte nakoming en/of vervangende schadevergoeding te vorderen. 

Hetzelfde geldt bij 

aansprakelijkheid van de Opstaller en/of zijn rechtverkrijgenden in geval van 

opgetreden en nog op te treden schade uit onrechtmatige daad. 

XII. Kwalitatieve verplichting; Kettingbeding 

1. Indien en voor zover de hiervoor op het Opstalrecht van toepassing verklaarde 

bepalingen niet kunnen worden aangemerkt als zakelijk werkende 
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opstalvoorwaarden, komen Aeres en de Opstaller overeen dat deze gelden als 

kwalitatieve verplichtingen als bedoeld in artikel 6:252 Burgerlijk Wetboek en als 

zodanig zullen overgaan op opvolgende gerechtigden tot het Opstalrecht en dat 

daaraan tevens gebonden zullen zijn de gebruikers van het Perceel. 

2. Indien en voor zover de hiervoor op het Opstalrecht van toepassing verklaarde 

bepalingen niet kunnen worden aangemerkt als zakelijk werkende 

opstalvoorwaarden en tevens niet kunnen kwalificeren als kwalitatieve 

verplichtingen als hiervoor in lid 1 

bedoeld, komen Aeres en de Opstaller hierbij overeen dat de Opstaller alsmede 

zijn rechtsopvolgers ter zake van het Opstalrecht jegens Aeres verplicht zijn de 

betreffende verplichtingen bij overdracht van het Opstalrecht als kettingbeding op 

te leggen aan de opvolgende Opstaller(s) en door deze te doen aanvaarden en 

voorts de daaruit voortvloeiende rechten namens Aeres aan te nemen. 

Een en ander op straffe van een direct opeisbare boete ten behoeve van Aeres ter 

grootte van € 250.000,- (zegge: tweehonderd vijftigduizend euro). In verband met 

dit kettingbeding zijn de Opstaller en Aeres en hun rechtsopvolgers ter zake van 

het 

Opstalrecht respectievelijk het Perceel jegens elkander verplicht om de bepalingen 

die hiervoor op het Opstalrecht van toepassing zijn verklaard in iedere akte van 

overdracht letterlijk aan te halen. 

XIII. Vrijwaring en Boetebeding 

1. De Opstaller zal Aeres vrijwaren tegen alle aanspraken (van welke aard ook) van 

derden ter zake van geleden schade die toe te rekenen is aan de realisatie, 

exploitatie en/of verwijdering van (onder)delen van) het Pand door of vanwege de 

Opstaller. 

2. Voor elke toerekenbare tekortkoming in de nakoming van enige verplichting, 

voortvloeiende uit deze Overeenkomst, verbeurt de Opstaller, na ingebrekestelling 

en bij uitblijven van de nakoming door de Opstaller binnen de in die 

ingebrekestelling bepaalde 

termijn, ten behoeve van de Eigenaar een onmiddellijk opeisbare boete van € 

2.500,- (zegge: tweeduizend vijfhonderd euro) per dag dat de (correcte) nakoming 

uitblijft. 

3. Naast het gestelde in lid 1 van dit artikel behoudt de Eigenaar het recht om bij 

nietnakoming van enige uit deze Overeenkomst voortvloeiende verplichting in 

rechte nakoming te vorderen. 

XIV. Einde Opstalrecht 

1. Het Opstalrecht gaat teniet: 

o door het verstrijken van de (loop)tijd waar voor dit recht is gevestigd; 

o door tussentijdse beëindiging door de Eigenaar conform artikel V lid 4; 

o door het in vervulling gaan van de ontbindende voorwaarde als bedoeld in artikel 

VII lid 10; 

o door het doen van afstand op de door de wet voorgeschreven wijze; 

o door de rechter op grond van het bepaalde in artikel 5:97 jo. 5:104 lid 1 BW; 
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o op andere in de wet omschreven gronden. 

2. Bij het tenietgaan van het Opstalrecht gaat de eigendom van de door de 

Opstaller aangebrachte opstallen en/of werken c.q. beplantingen van rechtswege 

niet over op de Eigenaar, indien deze niet conform het hierna bepaalde in het 

navolgende lid 3 door de 

Opstaller tijdig zijn weggenomen. Indien partijen de huisvesting willen continueren 

met de bestaande huisvesting wordt er door 2 afzonderlijke taxateurs een 

onafhankelijke restwaarde bepaald. Waarna de eigenaar de waarde van de 

opstallen zal betalen.. 

3. De Opstaller heeft tot datum tenietgaan van het Opstalrecht de mogelijkheid om 

de opstallen en/of werken c.q. beplantingen die door hem of een rechtsvoorganger 

onverplicht zijn aangebracht dan wel van de Eigenaar tegen vergoeding van de 

waarde zijn overgenomen weg te nemen. De Opstaller is daarbij gehouden om het 

Perceel (zoveel mogelijk) in oorspronkelijke staat terug te brengen. De Opstaller 

zal ten aanzien van fundering en heipalen en eventueel overige aanwezige 

ondergrondse (delen van) opstallen en/of werken die deel uit maken van de 

bebouwing en kabels, buizen of leidingen behorende tot het Pand, de Eigenaar 

vragen op welke wijze en tot welke diepte deze ondergrondse (delen van) 

opstallen en/of werken dienen te worden verwijderd. De Opstaller zal daartoe aan 

de Eigenaar een volledige en duidelijk gespecificeerd overzichtstekening van de 

plaats(en) waar deze ondergrondse (delen van) opstallen en/of werken, kabels, 

buizen of leidingen zich bevinden, aan de Eigenaar verstrekken. 

De Opstaller zal de aanwijzingen van de Eigenaar met betrekking tot de 

verwijdering strikt naleven. In overleg kunnen Partijen overeenkomen dat een of 

meer van deze (ondergrondse) (delen van) opstallen en/of werken c.q. 

beplantingen, kabels, buizen of 

leidingen in het Perceel mogen achterblijven. Een dergelijke afspraak dient 

schriftelijk tussen Partijen te worden vastgelegd. 

4. Onverminderd het in lid 3 van dit artikel aan de Opstaller toegekende recht, 

heeft de Eigenaar het recht om bij het tenietgaan van het Opstalrecht herstel van 

het Perceel door de Opstaller in de oorspronkelijke staat te verlangen. De Eigenaar 

gunt de Opstaller 

hiertoe een redelijke termijn. Indien de Opstaller het Perceel niet binnen de 

gestelde termijn in oorspronkelijke staat heeft hersteld, kan de Eigenaar zonder 

nadere ingebrekestelling over gaan tot herstel voor rekening van de Opstaller. 

XV. Vergoedingsrecht bij einde Opstalrecht 

De Opstaller heeft geen recht op vergoeding van de waarde van nog aanwezige 

opstallen en/of werken c.q. beplantingen ten tijde van het teniet gaan van het 

Opstalrecht, met uitzondering van de situatie dat het Opstalrecht door de Eigenaar 

voor het einde van de initiële looptijd van 25 jaar wordt beëindigd om redenen van 

algemeen belang als omschreven in artikel V lid 4 van deze Overeenkomst. 

XVI. Geschillen en Domicilie 

1. Alle geschillen, die naar aanleiding van deze Overeenkomst mochten ontstaan, 
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van welke aard en omvang ook, daaronder mede begrepen die welke slechts door 

één der Partijen als zodanig worden beschouwd, zullen door Partijen in eerste 

instantie zoveel mogelijk via minnelijk overleg worden opgelost. 

2. Geschillen, die niet op de in lid 1 van dit artikel genoemde wijze dan wel een 

andere door Partijen verkozen wijze worden opgelost, zullen ter beslechting 

worden voorgelegd aan de Rechtbank Midden-Nederland. 

3. Deze akte zal berusten ten kantore van de door Partijen betrokken notaris 

Posthouwer te Putten, alwaar Partijen ter zake van deze Overeenkomst woonplaats 

kiezen. 

XVII. Slotbepalingen 

1. Deze Overeenkomst bevat al hetgeen Partijen in verband met de vestiging van 

het Opstalrecht zijn overeengekomen en wordt beheerst door Nederlands recht. 

2. Deze Overeenkomst wordt eveneens geacht niet tot stand te zijn gekomen, 

indien zij niet vóór 1 juni 2020 (gelegen 1 maand na aanbieding overeenkomst] 

door de Opstaller ondertekend is ontvangen door Aeres. 

3. Ondertekening dient plaats te vinden door het paraferen van alle bladzijden van 

deze Overeenkomst en het plaatsen van de handtekening(en) op de aangegeven 

plaats onder het laatste artikel van deze Overeenkomst. 

4. Alle in deze Overeenkomst genoemde bedragen zijn exclusief omzetbelasting, 

indien en voor zover verschuldigd. 

5. De rechten uit hoofde van deze Overeenkomst zijn overdraagbaar, en de 

Eigenaar hiertoe aan de Opstaller op voorhand uitdrukkelijk schriftelijk 

toestemming heeft verleend. Derden kunnen enkel recht aan deze Overeenkomst 

ontlenen. 

6. Deze Overeenkomst eindigt indien het Opstalrecht eindigt en Partijen aan al hun 

verplichtingen hebben voldaan. 

XVIII. Bijlagen 

1. Van onderhavige opstalovereenkomst maken de hierna genoemde bijlagen een 

integraal en onlosmakelijk deel uit en worden daartoe mede door Partijen voor 

akkoord geparafeerd: 

A. Uitgiftetekening met plansituatie zoals opgenomen in de 

samenwerkingsovereenkomst d.d. 25 februari 2020 

B. Getekende samenwerkingsovereenkomst d.d. 25 februari 2020 

C. Kadastraal onderzoek openbare registers 

D. Ontwerp opstallen 

2. Enige verwijzing naar deze Overeenkomst zal tevens een verwijzing inhouden 

naar de bijlagen en vice versa. 

3. Bij tegenstrijdigheid tussen de tekst van deze Overeenkomst en de bijlagen, 

gaat de Overeenkomst vóór de bijlagen.” 

L. Energielabel 

 Tot de Objectinformatie behoort geen (kopie van een) definitief energielabel. Voor 

zover een tijdelijk energielabel beschikbaar is gesteld door de overheid, zal dit tijdelijke 

energielabel worden gepubliceerd en in kopie aan de akte van overdracht worden 
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gehecht. Geëxecuteerde is verplicht dit voorlopige label voor de eigendomsoverdracht 

definitief te laten maken. Het niet hebben van een gevalideerd label is voor rekening en 

risico van geëxecuteerde. De aan het definitief maken verbonden kosten komen voor 

rekening van geëxecuteerde, dan wel - na de overdracht op grond van de onderhavige 

executieveiling - voor Koper voor zover geëxecuteerde dit heeft nagelaten. 

Volmacht 

Van de volmacht aan de verschenen persoon blijkt uit één (1) onderhandse akte, van welke 

onderhandse akte een kopie aan deze akte is gehecht (bijlage). 

Deze akte is in minuut opgemaakt en verleden te Rotterdam op de datum vermeld in de 

aanhef van deze akte. 

De verschenen persoon is mij, notaris, bekend. 

De inhoud van deze akte is door mij, notaris, zakelijk aan de verschenen persoon 

meegedeeld en toegelicht. Vervolgens heb ik, notaris, de verschenen persoon gewezen op 

de gevolgen die uit de inhoud van de akte voortvloeien. De verschenen persoon heeft 

tenslotte verklaard van de inhoud van deze akte kennis te hebben genomen en daarmee in 

te stemmen. 

Deze akte is na beperkte voorlezing onmiddellijk door de verschenen persoon en mij, 

notaris, ondertekend. 
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Agripark-Oost (ongenummerd) te Dronten, kadastraal bekend gemeente Dronten, sectie 

K, nummer 3159 

 

Overzicht van de kosten die voor rekening van de koper komen met betrekking tot bovenstaande 

veiling: 

 

veiling honorarium notaris: € 5.989,50 (inclusief 21% BTW) 

kadastrale rechten recherches: € 151,25 (inclusief 21% BTW)  

kadastraal tarief inschrijving akte: € 144,50 (onbelast) 

Omzetbelasting:  21% (over de heffingsgrondslag) 

Kosten kadastrale uitmeting € 1.325,00 

kosten eventuele ontruiming door deurwaarder:           p.m. 

kosten deurwaarder betekening beschikking huurbeding: € 500,00 (geschat) 

Achterstallige retributie: p.m. 

Negatieve rente over de te stortte gelden p.m. 

diversen: p.m.  

 

Bovenstaand overzicht van de kosten is met de meeste zorg en nauwkeurigheid 

vastgesteld. Niettemin blijft het slechts een globale indicatie van de kosten van de veiling 

op basis van de thans (ook door derden ter beschikking gestelde) bekende gegevens. Aan 

bovenstaande opgave kunnen geen rechten worden ontleend. Bepalend blijft hetgeen in 

de veilingvoorwaarden is vermeld. Door ondertekening van de inzet- c.q. afslag volmacht 

accepteert de aspirant-koper bovenstaand kostenoverzicht en veilingvoorwaarden en 

vrijwaart hij van RoX Legal B.V. voor alle aansprakelijkheid terzake mogelijke afwijking 
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