Veiling
—=biljet.nl

't Hooghuis 37, GELDERMALSEN

Galerijwoning 72 m?2 woonoppervlakte
Gebouwd in 1970
3 kamers




Beschrijving

a. het appartementsrecht rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de woonruimte op de
derde verdieping, plaatselijk bekend als 't Hooghuis 37 te 4191 AG Geldermalsen, kadastraal
bekend gemeente Geldermalsen, sectie G, complexaanduiding 2737, appartementsindex 71,
uitmakende het zeven/tweehonderdtweeéntwintigste (7/222) aandeel in de gemeenschap,
omvattende het appartementsrecht, kadastraal bekend gemeente Geldermalsen, sectie G,
complexaanduiding 2737, appartementsindex 2, welk laatstgemeld appartementsrecht
uitmaakt het zesenveertig/éénhonderdste (46/100) aandeel in de gemeenschap van het
complex van winkels en wooneenheden met aanhorigheden, staande en gelegen te
Geldermalsen, hoek Kerkstraat/Markt, plaatselijk bekend als 't Hooghuis, ten tijde van de
splitsing kadastraal bekend gemeente Geldermalsen, sectie G, nummer 857, groot
eenentwintig are en negenenveertig centiare (21 a 49 ca);

b. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van een bergruimte in de
kelder, plaatselijk bekend als Geldermalsen, 't Hooghuis (ongenummerd), kadastraal bekend
gemeente Geldermalsen, sectie G, complexaanduiding 2737, appartementsindex 42,
uitmakende het één/tweehonderdtweeéntwintigste (1/222) aandeel in de gemeenschap
omvattende het appartementsrecht, kadastraal bekend gemeente Geldermalsen, sectie G,
complexaanduiding 2737, appartementsindex 2 en voorts zoals sub a. is omschreven;

Verkoopinformatie

Status Vervallen
Veiling Oost dinsdag 16 februari 2021
Inzet dinsdag 16 februari 2021 vanaf 13:30
Afslag dinsdag 16 februari 2021 vanaf 13:30
Kantoor Dirkzwager legal & tax

Velperweg 1

6824 BZ ARNHEM

T: 026 365 55 55

F: 026 351 07 93

E: veilingen@dirkzwager.nl

Behandelaar Sanne Baljet-Beke

Bezichtiging De mogelijkheid wordt onderzocht, als een en ander
duidelijk is, dan wordt dat hier vermeld.

Lasten
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Kenmerken

Woningtype Galerijwoning
Bouwjaar 1970

Kamers 3
Slaapkamers 2
Woonopperviakte 72 m?
Woninginhoud 180 m3

Soort eigendom
Gebruik Bewoond

Kadastrale omschrijving kadastraal bekend gemeente Geldermalsen, sectie G,
complexaanduiding 2737, appartementsindex 71 en
appartementsindex 42.
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Financieel

Inzetpremie 1% voor rekening van verkoper

Indicatie kosten veiling € 5.168,00 (per 14-01-2021 om 17:17 uur)
exclusief achterstand VVE kosten (ad € 5.728,85 (p.m.) t/m
maart 2021) (per 01-02-2021 om 09:02 uur)

Bijzonderheden

Het huurbeding wordt niet ingeroepen.

Bestemmingsplan

Het registergoed is gelegen in het bestemmingsplan: "Centrum 2013" van de gemeente West-Bet
het registergoed is: "Centrum-1" en de dubbelbestemming van het registergoed zijn: "Waarde-Arcl
Waterberging". Het perceel is gelegen binnen de gebiedsaanduiding "vrijwaringszone-molenbiotod

BELANGRIJKE INFORMATIE VOOR EEN PARTICULIERE KOPER BIJ HET DOEN VAN EEN ONDERHANDSE BIEDING
Indien in het kader van het veilingtraject een onderhandse bieding van een particuliere koper (dat wil zeggen dat het onderpand
gekocht wordt voor eigen gebruik en bewoning) door de bank wordt geaccepteerd, dient deze kopflk =~ i
de biedtermijn (te weten de dinsdag na de sluitingstermijn) beschikbaar te houden voor onderteke
notariskantoor in verband met de wettelijke bedenktijd van 3 dagen.

Bij twijfel hieromtrent, adviseren wij u te allen tijde contact op te nemen met Sanne Baljet-Beke va
Arnhem.

NDERZOEKSPLICHT KOPER
Van de koper wordt verwacht dat hij zelf onderzoek instelt naar de feitelijke en juridische eigensch
wel dat hij, als hij dit onderzoek achterwege laat of gelaten heeft, hij welbewust de daaraan verborfGerr eSO s aarvas
enig voorbehoud of enige aanspraak jegens de verkoper of de notaris.
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Kadastrale kaart

45182-kadastralekaart4191'tHooghuis.pdf
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Uw referentie: 20204218/SBE
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Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500

12345 Perceelnummer kCl' d GSte r
- :“:““'“S;’ st K gemeente
astgestelde kadastrale grens -
o y Sectie G

Voorlopige kadastrale grens , a57

Administratieve Kadastrale grens. Perceel 5

Bebouwing

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 13 november 2020 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht
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Bijlage

45182_akte van hoofdsplitsing.pdf
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Hyp

op en juni zes -

en vij!:ig, wonende te 6416 HM Heerlen, A:l.ntn Jacchsstraat
23, gehuwd, (houder van Nederlands pasp

N075584819) ,

ten deze handelende als l&’ilt.lijk g-vel-dti.gd. van de -

heer Hendrikus Hubertus Franciscus 8 g m==- -———

P . geb te mm op een en dertig

d b ienhond veertig, wonende te 6417 AT www=m-

Beerlen, g 62, {h van Nederlands paspoort

nummer NO3232923), === === oo e

toorhoudende te 6411 BW Heerlen, Kruisstraat 56,
(cor pond: iead: H b 56 te 6400 AB ﬁl:lﬂ) en ---
welke is 4 en in het handelsregister --
mhhnrmwmmi&mmmm
te Maastricht onder nummer 30216, en als sedlnl.g deze
vennootschap op grond van haar
vertegenwoordigend. ---------csccccmccccmeccma——.
De comparant verklaart: --
1. 8ti is ei -

Gemeente Geldermalsen:
het complex, staande en gelegen te Geldermalsen, hoek ---

Rerkstraat /Markt, pluculijk bekend als "'t Hoog Huis® -

bestaande Uit: -=mcosmmmmm oo e
- negen winkeleenheden, g-m—rd:.mn-t’: R

- vier en twintig f1 i 11, 12, 13, 4,
1, 17, 18, 19, 21, 22, 23 24, 26, 27, 28, 29, 31, 32,
33, 34, 36, 37, 33 -n 39; svmemmmenna B et T e
drie k 15, 25 en 25,

l11.l met bi.jb.hom:h -auijnn casu guo bergruimten; -
- acht b tot en met h en j, -- -

kad 1 bekend als g Geldermalsen, sectie G ---

nummer 857, ter grootte van een en twintig aren negen en
veertig Centilaren. ---escc ool
2. Dit registergoed zal door Stiemstra juridisch in eigendom
worden verkregen, ------=-- e
door de inschrijving tem kantore van de Dienst van het --
Kad en de Openb Registers te Armhem in hypotheken
4 van het afschrift van een akte van levering, houdende -
kwijting voor de koopprijs, verleden voor mij, notaris, -
op heden.
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De comparant, handelend als gemeld, verklaarde bij deze te -
willen overgaan tot splitsing van de eigendom van voren- ---
omschreven complex, in appartementsrechten in de zin van
artikel 5:106 van het Burgerlijk Wetboek em tot vaststelling
van een reglement als bedoeld in artikel 5:111 sub d van het
nu.:g.:ujx WELDOBK. === mwmmmm o mm e m oo e e

rhand met de splitsing in appartements- ---
nchm van het hiervoor omschreven complex, is dit complex
O uitgelegd in een plan van splitsing, omvattende een blad, --
K hetwelk is goedgekeurd door d- heer nypothukbcmm: te --

hond vijf en -

Op dit plan zijn de gedeelten van h-t noqlcx die zijn ----- .
d voor af 1lijk gebruik, met dikke omlijning -----
en ien van als appartementsindices dienende

u:abilchn cijfers, welke doorlopend zijn genummerd, --------
! aanvangende met 1 en zonder onderbreking opklimmend tot en -
2 MEL 0. === e e ceeemeamaen
i Blijkens het, evenals vorenbedoeld plan, aan deze akte va
te hechten formulier kadaster nummer 15, is op ---
g honderd vijf en negentig door

Hy heekb d als compl voor het bij -
s deze akte te splitsen complex vastg 1d het 2737 A .
zodat de tien appartementsrechten waarin het complex zal ---
worden gesplitst 1 zullen als ---
gmna:c Geldermalsen, sectie G nummers 2737 Al tot en met -

v.wolgm overgaande tot de verlangde splitsing verklaart -

de comparant het sub 1 badoelde perceel te splitsen in -----
. tien (10) appar duid met de ------------
| appartementscijfers zoals die zijn opgenomen in gemeld plan,
; te weten: .
: GEMEENTE GELDERMALSEN: - 3
i 1. 3

appartementsrecht 1:
nchtgcvnd. op het uitsluitend gebruik van:
- negen winkeleenheden op de begane grond;
- twee bedrijfsr op de b grond; ==eseemem-on-
. - vijf magazijnruimten in de kelder,
9 zoals met dikke zwarte omlijning en met het arabisch ---
; cijfot 1 op gemelde splitsing is geg --
1 bekend als G-ldu'-lun, sectie G - .
nummer 2737 RAl, =-=m-esmseemsccmemeees e
- uitmakende het zes en veertig/honderdste {(46/100) deel -
' mangmeh.pmocqloxnn-imllm -----------
[ h de en gelegen te --
Geldermalsen, hock Kerkstraat/Markt, plaatselijk bekend
als 't Hoog Huis, ten tijde van de splitsing kadastraal
L bekend als gemeente Geldermalsen sectie G nummer 857, --
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Aaniekeningen
hadaster
rechtgevende op het uitsluitend gebruik wan: --- - 1
~ vier en twintig woonsenheden op de eerste, tweeds - |
en derde verdieping; --------recssmmmmmrrccc s —m—m——
- drie kantoorruimten op de serste, tweede en devde ----
verdieping; ------cc-cccm e
- vier en twintig bergingen in de kelder;
- liftinstallatie; -
- gedeelte dakopbouw, --------m-ccmcmcneaan
zoals met dikke zwarte omlijning en met het arabisch ~--
cijfer 2 op gemelde splitsingstekening is aangegeven, -~
kadastraal bekend als gemeente Geldermalsen,
sectie G nummer 2737 A2, uitmakende het zes en -
. veertig/honderdste (46/100) deel in de gemeenschap van -
het sub 1 omschreven complex; ------=c--mccecomccccmanaan
3. appartementsrecht 3 rechtgevende op het uitsluitend --~-
gebruik van een garage op de begane grond, ----------=--

zoals met dikke zwarte omlijning en met het arabisch ---
cijfer 3 op gemelde splitsingstekening is aangegeven, --
kadastraal bekend als Gemeente Geldermalsen, Sectie G --
nummer 2737 A3, uitmakende een/honderdste (1/100) deel -

in de gemeenschap van het sub 1 omschreven complex; ----

4. appartementsrecht 4 rechtgevende op het uitsluitend ----
gebruik van een garage op de begane grond, ----------=---
zoals met dikke zwarte omlijning en met het arabisch ---
cijfer 4 op gemelde splitsingstekening is aangegeven, --
kadastraal bekend als Gemeente Geldermalsen, Sectie G --
nummer 2737 A4, uitmakende een/honderdste {1/100)} deel -

in de gemeenschap van het sub 1 omschreven complex; ----

5. appartementsrecht 5 rechtgevende op het uitsluitend ----
gebruik van een garage op de begane grond, -------------
zoals met dikke zwarte omlijning en met het arabisch ---
‘ cijfer 5 op gemelde splitsingstekening is aangegeven, --
kadastraal bekend als Gemeente Geldermalsen, Sectie G --
nummer 2737 AS, uitmakende een/honderdste (1/100) deel -

in de gemeenschap van het sub 1 omschreven complex; ----

6. appartementsvecht § rechtgevende op het uitsluitend -
gebruik van een garage op de begane grond, --
zoals met dikke zwarte omlijning en met het arabisch
cijfer 6 op gemelde splitsingstekening is aangegeven, --
kadastraal bekend als Gemeente Geldermalsen, Sectie G -~

. nummer 2737 A6, uitmakende een/honderdste (1/100) deel -
in de gemeenschap van het sub 1 omschreven complex; ----

7. appartementsrecht 7 rechtgevende op het uwitsluitend ----
gebruik van een garage op de begane gromd, ~-----c--wo-x
zoals met dikke zwarte omlijning en met het arabisch ~--
cijfer 7 op gemelde splitsingstekening is aangegeven, --
kadastraal bekend als Gemeente Geldermalsen, Sectie G --
nummer 2737 A7, uitmakende een/honderdste (1/100) deel -

in de gemeenschap van het sub 1 omschraven complex; -

. 8. appartementsrecht 8 rechtgevende op het uitsluitend -

Vervolgblad Hyp. 3en 4

Hypotheken 3/4-vervolg
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gebruik van een garage op de begane grond, ---------===-
zoals met dikke zwarte omlijning en met het arabisch ---
cijfer 8 op gemelde splitsingstekening is aangegeven, --
kadastraal bekend als Gemeente Geldermalsen, Sectie G --
nummer 2737 A8, uitmakende een/honderdste {(1/100) deel -
in de gemeenschap van het sub 1 omschreven complex; ----
9. appartementsrecht 9 rechtgevende op het uitsluitend ----
gebruik van een garage op de begane grond,
zoals met dikke zwarte omlijning en met het arabisch ---
cijfer 9 op gemelde splitsingstekening is aangegeven, --
kadastraal bekend als Gemeente Geldermalsen, Sectie G --
nummer 2737 A9, uitmakende een/honderdste (1/100) deel -
in de gemeenschap van het sub 1 omschreven complex; ==-- .
10. appartementsrecht 10 rechtgevende op het uitsluitend ---
gebruik van een garage op de begane grond, ------r=-==-=
zoals met dikke zwarte omlijning en met het arabisch ---
cijfer 10 op gemelde splitsingstekening is aangegeven, -
kadastraal bekend als Gemeente Geldermalsen, Sectie G --
nummer 2737 Al0, uitmakende een/honderdste (1/100) deel
in de gemeenschap van het sub 1 omschreven complex. ----
Vervelgens verklaarde de comparant, handelend als gemeld, --

ten aanzien van deze splitsing vast te stellen een reglement
als bedoeld in artikel 5:111 sub d van het Burgerlijk - .
Wetboek .

Dit reglement omvat, voor zover hierna niet gewijzigd of ---
aangevuld, alle bepalingen - met dezelfde artikelsgewijze
indeling - welke zijn vervat in het "Modelreglement bij ----
Splitsing in Appartementsrechten" zoals vastgesteld bij akte
op twee januari negentienhonderd twee en negentig verleden -
voor de kandidaat-notaris-plaatsvervanger van notaris mr. --
J.W. Klinkenberg, ter standplaats Rotterdam, welke akte ----
onder meer bij afschrift werd ingeschreven ten kantore van - .
de Dienst van het Kadaster en Openbare Registers te
Arnhem op tien januari negentienhonderd twee en --==---c-as---
negentig in deel 11098 nummer 1, -----------c-ccmmcmcmmmoaan
welke bepalingen geacht worden woordelijk in deze akte te --
Zijn OPGeNOMeN, - - - -~ - - -mmmm e m e eemceemean
Dit reglement wordt gewijzigd en aangevuld als volgt: ===--==
1. Artikel 2 1id 1 luidt: --
De eigenaars zijn in de gemeenschap betreffende het --
binnenterrvein gerechtigd voor het breukdeel hetwelk -
hiervoor is vermeld bij de omschr
afzonderlijk appartementsrecht,
Artikel 2 1id 2 1uidt: =vv--ermccmcccmccimiiaececaccnoeee
De eigenaars zijn voor de in het eerste lid bedoelde ---
breukdelen gerechtigd tot de gemeenschappelijke baten --
betreffende het binnenterrein. --
Artikel 2 1id 3 luidt:
Alle schulden en kosten die voor rekening van de -
gezamenlijke eigenaars zijn, met uitzondering van de ---
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i
| Aanickeningen:
¢ twesds vervolgbl

Kadaster

schulden en kosten betreffende gemeld binnenterrein ----
alsmede de garages, komen voor rekening wvan:
- de eigenaars van appartementsrecht 1 voor

gedeelta, @n ----ccsmmm s A
- de eigenaars van appartementsrecht 2 voor drie/vijifde
gedeelte, --- ———

met inachtneming van het hierna sub 6 C bepaalde.

2. Artikel 2 1id 3 luidt:
De eigenaars zijn voor de in het eerste lid bedocelde -
breukdelen verplicht bij te dragen in de schulden en ---
kosten die voor rekening van de gezamenlijke eigenaars -
zijn, met dien verstande, dat de eigenaars van de ----=--

. appartementsrechten, omvattende het recht tot het ------
uitsluitend gebruik van een garage, niet zullen behoeven

bij te dragen in de kosten welke uitsluitend betrekking
hebben op het gebouw waarin gevestigd de winkels en ----
woningen met aanhorigheden., -------cccmccmmmmoaao

De kosten van verwarming, brandstof en water, voorzover

het verbruik daarvan via aparte meters wordt gemeten, --
voor rekening van de eigenaar(s) casu quo gebruikeri(s) -

van het betreffende appartement. ------cccmeommmooooaooo

3. Artikel 2 wordt aangevuld met lid 5, luidende:
5. In afwijking van het bepaalde in 1id 3 van dit --
artikel zullen de kosten van verzekering van het ----
totale complex niet zondermeer voor de in het eerste

lid bedoelde breukdelen ten laste van de eigenaars --
worden gebracht, doch volgens een door de betreffende
verzekeraar op te maken verdeling aan de hand van de

te verzekeren waarden én het te verzekeren risico in
verband met het gebruik van de privé-gedeelten, een -

. en ander in overeenstemming met het hierma in artikel

Vervolgblad Hyp. 3 en 4

8 1id 8 te bepalen. ---------mcm e
4. Artikel 4 1id 1 wordt gewijzigd in die zin dat het -
boekjaar loopt van een juli tot en met dertig jumni -
daaropvolgend., ----vem o cme e caaa

5. Artikel 8 =--emsemcccccccncceceecncccca e
Het in 1id 5 van dit artikel vermelde bedrag wordt --
gewijzigd in vijfduizend gulden (f.5.000,00}.

6. A. Artikel 9 1id 1 sub a: --------c--ecmmmmemaomoao

a. In afwijking van het in artikel $ 1id 1 onder a. -
. bepaalde worden niet tot de gemeenschappelijke ---
gedeelten gerekend, maar tot het privégedeelte ten
behoeve waarvan zij uitsluitend of in het -
bijzonder strekken:
- de winkelpuien met beglazing en/of glazen =---
toegangsdeuren, inclusief hang- en sluitwerk; --
- de in de buitengevels aangebrachte raamkozijnen
met glas en deuren met glas, inclusief hang- en
sluitwerk;
‘ - de daken welke blijkens voormelde --

Hypotheken 3/4-vervolg
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splitsingstekening de vermelding "dak” hebben --
alsmede de daken van de garages die op gemelde -
splitsingstekening zijn genummerd 3 tot en met -
107 = e e e oo
balkonconstructies, borstweringen, galerijen, --
terassen, entrees, gangen, vluchttrappen, ------
luifels, trappenhuizen.
Het gedeelte van de dakopbouw boven de derde -
verdieping ten behoeve van de liftinstallatie met
uitzondering van de hierin aanwezige koker casu --
quo het rookkanaal behoort tot appartementsrecht -
2. e e e —————
B. Artxkgl 9 1id 1 sub b: --c--reeccccerccenmm e .
In afwijking van het in artikel % lid 1 onder b. -
bepaalde worden de electriciteits-, gas-, water- -
en telefoonleidingen, alsmede de centrale --------
verwarmings-installatie, riocol en technische
installaties, voorzover gelegen binnen de --
privégedeelten ten behoeve waarvan zij bij --
uitsluiting strekken, worden tot het betreffende -

privégedeelte gerekend. ----------c-c-ccomnaooooo
C. Toegevoegd wordt artikel 9 1id 1 sub ¢ luidende: ----
1. de baten en kosten van alle zaken welke enkel ---- .

dienstbaar zijn aan de winkels doch niettemin tot
de gemeenschap behoren, komen geheel voor rekening
van de eigenaars van appartementsrecht 1; ==--==-=-=-=
2. de baten en kosten van alle zaken welke enkel ----
dienstbaar zijn aan de woningen doch niettemin tot
de gemeenschap behoren, komen geheel voor rekening
van de eigenaars van appartementsrecht 2; =---e-=--=-
3. de baten en kosten van alle zaken welke enkel ----
dienstbaar zijn aan de garages komen geheel voor - .
rekening van de eigenaars van de ------------o----
appartementsrechten 3 tot en met 10; ==-=csecc--aax
4. de baten en kosten van alle zaken welke enkel ----
dienstbaar zijn aan de woningen en winkels tezamen
doch niettemin tot de gemeenschap behoren, komen -
geheel voor rekening van de eigenaars van de -----
appartementsrechten 1 en 2; ---------cccocococac=--
§. Het stemrecht over de in dit artikel 9 1lid 1 sub ¢

bedoelde zaken komt uitsluitend toe aan de ------- .
eigenaars van het (de) betreffende appartements- -
recht{en) . ------v=v-u-- ————

7. Artikel 12 1id 1 en 2
Het bepaalde in artikel 12 1id 1 en 2 is ten aanzien van
appartementsrecht 1 slechts van toepassing voorzover dit
met haar aard en bestemming verenigbaar is.

B. Artikel 13 1id 1l en 2 -----w--emcmcccmeoeaooo
Het bepaalde in artikel 13 1id 1 en 2 is niet van ------
toepassing ten aanzien van appartementsrecht 1. ----=---
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37 | j70

derds vervolgblad,

ﬂ/

Aadaster

Vervolgblad Hyp. 3 en 4

10.

11.

12.

13,

14.

15.

16.

17.

18.

ArEikel 14 -crrmcrmmc e e e
Het bepaalde in artikel 14 is niet van toepassing tesn --
aanzien van appartementsrecht 1, mits door de ------swwm
verandering niet de hechtheid van het gebouw in gevaar -
wordt gebracht, ----
Artikel 17 1id & ---
De bpestemming van gencemde appartementsrechten als
bedoeld in artikel 17 1lid 4 is: -----ccccrrcmcnmanan
a. de appartementsrechten index nummer 1: winkels casu -
quo bedrijfsruimten casu quo magazijnen; -----=--—--==
b. de appartementsrechten index nummer 2: woningen casu
quo kantoren casu quo bergingen; ----------ceamaonaaoo
<. de appartementsrechten index nummers 3, 4,
8, 9, en 10: garages. ----
Artikel 17 1id § ~----------
Het bepaalde in artikel 17 1id 5 is niet van toepassing
ten aanzien van appartementsrecht 1, ----wecmmmcmooaaoao
Artikel 19 --------sree e a e
Indien de exploitatie van de in het appartementsrecht 1
uitgecefende bedrijven zulks noodzakelijk maakt, heeft -
de eigenaar van appartementsrecht 1 het racht tot het --
aanleggen, wijzigen, houden en onderhouden van gas, ----
water, electriciteit en (riolerings)leidingen, en zijn -
de overige appartementseigenaars/gebruikers verplicht --
dit te gedogen, zomodig in of via hun appartementsrecht,
mits de eigenaar van appartementsrecht 1 alle kosten ---
voor zijn rekening neemt, de werkzaamheden op de minst -
bezwarende wijze gebeuren en de werkzaamheden geen -----
ernstige afbreuk doen aan de eigendom van de overige ---
appartementseigenaars/gebruikers. -s-seeccmcccecacccacann
Artikel 24 -
Het bepaalde in artikel 24 is niet van toepassing. =s«--
Artikel 25
Het bepaalde in artikel 25 is niet van toepa551ng
Artikel 26
Het bepaalde in artikel 26 is niet wvan toepassing.
Artikel 28 1id 3 ---=--cmcmecccncmecceccemccccanann
In plaats van de woorden "voor de extra
voorschotbijdragen als bedoeld in artikel 38 zesde 1id"
dient men te lezen: "voor de extra voorschotbijdragen --
als bedoeld in artikel 38 zevende 1id". ----cmsccmcewaa=
Artikel 30 leden 1 en 2 luiden als volgt: ----em-m-moeeon
1. Bij deze wordt opgericht een vereniging van eigenaars
als bedoeld in artikel 5:112 eerste 1id onder e van -
het Burgerlijk Wetboek, --e-cc-cecmmmmmcecmmcccccnenn
2. De vereniging draagt de naam: "Vereniging van -------
EBigenaars 't Hoog Huis", gevestigd te Geldermalsen; -
Arti 4 13id 2 4 h'd H
2. Het totaal aantal stemmen bedraagt eenhenderd (100):
- de eigenaar van het appartementsrecht index nummer

Hypothieken 3/d-vervolg
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- de eigenaar van het appar ht index
2 heeft recht tot het uitbrengen van zes en veertig

verwezen naar een akte van ruiling, verleden voor notaris --

J.A.E. van Aalst, dcltijd. ter aats g, op -
dertig derd zes en vijftig, -----------

h tcn hypotheekk e te Tiel op diezelfde dag
in deel 1014 m_u- 5, in welke akte de navolgende ---------
erfdi b d werd g igd, 1lijk luidende: -----

" Ten behoeve van het aan de Nederlands Hervormde Gemeente -
verblijvende gedeelte van het perceel nummer 1749 en ten -
laste van het aan de sub 2 g
gedeelte van dat p.xe.e.'l., wordt gevestigd d. -------
erfdi id, i het verbed om in de
westelijke muur van de te bouwen opstal ramen te hebben. -
In de zuidelijke muur zullen ramen mogen worden ----------
aangebracht, doch niet lager dan twee en een halve meter -
boven de grond." --
Tenslotte verklaart de comparanten voor de tenuitvoerlegging
dezer woonplaats te kiezen ten kantore van de
notaris-bewaarder van deze minuut-akte. -----------ooooo
De comparanten zijn mij, notaris, bekend en de identiteit --
van de bij deze akte bet: /partijen is door
mij, notaris, aan de hand van het hicrvoor gemelde en --
daartoe b 1d.
in minuut is verleden te Heerlen op de datum in het hoofd --
dezer akte vermeld, -----------om oo
Na zakelijke opgave van de inhoud van deze akte aan de -----
hebb deze ig verklaard van de inhoud van
d.:. akte te hebben kennisgenomen en op volledige voorlezing
daarvan geen prijs te stellenm. --------c-ecmmmmeooooooo..
Vervolgens is deze akte na beperkte voorlezing door de - -
comparanten en onmiddellijk daarna door wij, notaris, - -
ondertekend, om vijftien uur en negen en veertig --- -
T OI . = = = = e e e e e

L.Laugs, H.J.M. van de Weijer

w.g. H.J.M. Van de Weijer
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Ondergetekende mr. Hubert Joseph Maria Van de Weijer,
notaris ter standplaats Heerlen, verklaart, dat het
register-goed, bij de akte ver d in de zin
van de Wet v echt g niet is opgenomen in
een aanwijzing ex artikelen 2 of 8 noch in een voorstel ex
artikel 6 van die wet.

w.g. H.J.M. Van de Weijer

C , mr t ph Maria Van de Weijer,
notaris ter standplaats Heerlen, verklaart dat temn tijde van
het verlijden van vorenstaande akte een vergumning als
bedoeld in artikel 32 van de Huisvestingswet niet is
vereist, danwel onherroepelijk is geworden.

w.g.H.J.M.Van de Weijer.

De ondergetekende mr. Hubert Joseph Maria Van de Weijer,
notaris ter standplaats Heerlen, verklaart, dat dit stuk
eensluidend is met het ter i ijving aang

afschrift. o
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{1 De bewaarder van ht-kastaster
Kantoor: | Tiidstip van aanbieding: en de openbare fegisters,

OﬁQﬂgY\‘ ) g 148 »WWQ‘&M’

Aantckeningen:

ek \éhenmb %ﬁj
1S-01 L {

Heden, een en dertig januari negentienhonderd zes en -------
negentig, verschenen voor mij,
mr. Hubert Joseph Maria van de Weijer, notaris ter --
standplaats Heerlen:
de heer Ludovicus Petrus Johannes Laugs, notarisklerk,
geboren te Spaubeek op negentien juni negentienhonderd zes -
en vijftig, wonende te 6416 HM Heerlen, Aletta Jacobsstraat
23, gehuwd, (houder van Nederlands paspoort nummer -
N075584819) ,
ten deze handelende als schriftelijk gevolmachtigde van de -
heer Hendrikus Hubertus Franciscus Stienstra, -------------=-
vennootschapsdirecteur, geboren te Heerlen op een en dertig
. december negentienhcnderd veertig, wonende te 6417 AT ------
Heerlen, Zandweg €2, gehuwd (houder van Nederlands paspoort
nummer N03232923),
die, bij het geven van de volmacht, handelde in zijn
hoedanigheid van zelfstandig bevoegd directeur van de -
besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid: -
Stienstra Holding B.V., gevestigd te Heerlen en
kantoorhoudende te 6411 BW Heerlen, Kruisstraat 56, «-«----=
(correspondentieadres: Postbus 56 te 6400 AB Heerlen) en ---

. welke vennootschap is ingeschreven in het handelsregister --
van de Kamer van Koophandel en Fabrieken woor Zuid-Limburg -
te Maastricht onder nummer 30216, en als zodanig deze --
vennootschap, hierna cok te noemen: "Stienstra®, op grond --
vennootschap op grond van haar statuten rechtsgeldig -
vertegenwoordigend.
De comparant verklaart:
1. Stienstra is eigenaar van het registergoed:
appartementsrecht 2:
rechtgevende op het uitsluitend gebruik van:
. - vier en twintig wooneenheden op de eerste,
en derde verdieping; =======-=s=cc-co-cooooorooo

drie kantoorruimten op de eerste, tweede en derde -
verdieping; ---
- vier en twintig bergingen in de kelder; -

- liftinstallatie;

- gedeelte dakopbouw, ---------ccococmoomoooooooooooooon
kadastraal bekend als gemeente Geldermalsen, sectie G ---
nummer 2737 A2, -----------------ecc-ccccccooo--soonnooono
uitmakende het zes en veertig/honderdste (46/100) deel in
de gemeenschap van complex van winkels en wooneenheden --
met aanhorigheden, staande en gelegen te Geldermalsen, --
hoek Kerkstraat/Markt, plaatselijk bekend als 't Hoog
Huis, ten tijde van de splitsing kadastraal bekend als --
gemeente Geldermalsen sectie G nummer 857, groot een en -
twintig aren negen en veertig centiaren. --------s-s-sosas

2. Voormeld perceel sectie G nummer 857 is door Stienstra --
juridisch in eigendom verkregen, =-------------e--—ooosooo
. door de inschrijving ten kantore van de Dienst van het --

hadaster J /

Hyp. 4

Hypotheken 4
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Asmekeningen:

Kadaster en de Openbare Registers te Armhem in hypotheken
4 op negen en twintig december negentienhonderd vijf en -
negentig in deel 14334 nummer 38 van het afschrift van --
een akte van levering, houdende kwijting voor de --------
koopprijs, wverleden voor mij, notaris, op acht en twintig
december negentienhonderd vijf en negentig. -------------
C. Voormeld appartementsrecht sectie G nummer 2737 A2 is ---
ontstaan ingevolge de akte van splitsing in -------------
appartementsrechten, verleden voor mij, notaris, op acht
en twintig december negentienhonderd vijf en negentig, --
welke akte bij afschrift is ingeschreven ten kantore van
de dienst van het Kadaster en Openbare Registers te -----
Arnhem in hypotheken 4 op negen en twintig december
daarna in deel 14334 nummer 37.
ONDERSPLITSING -~~--====e==c=s=s=====
Vervolgens verklaart de comparant bij deze, voor en namens -
Stienstra, te willen overgaan tot ondersplitsing van de ----
eigendom van vorenomschreven appartementsrecht in een en ---
vijftig appartementsrechten in de zin van artikel 5:106 en -
volgende van het Burgerlijk Wetboek en tot vaststelling wvan
een reglement als bedoeld in artikel 5:106 tweede lid van --
het Burgerlijk Wetboek, waartoe hij verklaart: -- .
a. dat Stienstra tot deze ondersplitsing bevoegd is --
aangezien in gemelde akte van splitsing niet anders is --
bepaald; -------c-cc-m--mmmcmccorocccecccccco o
b. dat in verband met deze ondersplitsing een tekening is --
vervaardigd als bedoeld in artikel 5:109, tweede lid van
het Burgerlijk Wetboek, welke tekening geheel -----------
overesenstemt met de laatste in de openbare registers ----
ingeschreven tekening, met dien verstande, dat op -------
eerstgencemde tekening binnen de grenzen van het voor ---
uitsluitend gebruik bestemde gedeelte van het onder te --
splitsen appartementsrecht, de begrenzingen zijn --------
aangegeven van de respectieve gedeelten daarvan, welke --
gedeelten bestemd zijn om als afzonderlijk geheel te ----
worden gebruikt en waarvan volgens deze akte het ----
uitsluitend gebruik in de respectieve nieuwe
appartementsrechten zal zijn begrepen;
c. dat in verband met de voorgenomen ondersplitsing in -
appartementsrechten van het hiervoor omschreven -----=--=-=
appartementsrecht, dit complex is uitgelegd in een plan -
van splitsing, omvattende een blad, hetwelk is ----------
goedgekeurd door de heer Hypotheekbewaarder te Arnhem ---
op dertig januari negentienhonderd zes en negentig; -----
d. dat op dit plan de gedeelten van het complex die zijn -
bestemd veoor afzonderlijk gebruik, met dikke omlijning
zijn aangegeven en voorzien zijn van als -
appartementsindices dienende arabische cijfers, welke ---
doorlopend zijn genummerd, aanvangende met 28 en zonder -
onderbreking opklimmend tot en met 78; ------=-----------= ‘
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| Aantekeningen:

ladaster

e. dat blijkens het, evenals wvorenbedoeld plan, aan deze ---
akte vast te hechten formulier kadaster nummer 15, op ---
dertig januari negentienhonderd zes en negentig door ----
gencemde Hypotheekbewaarder als complexnummer voor het --
bij deze akte onder te splitsen complex is vastgesteld --
het nummer 2737 A zodat de een en vijftig ---------------
appartementsrechten waarin het complex zal worden -------
ondergesplitst, kadastraal zullen worden omschreven als -
gemeente Geldermalsen, sectie G nummers 2737 A28 en -----
zonder onderbreking opklimmend tot en met A78. --=-------=

Vervolgens overgaande tot de verlangde ondersplitsing ------

verklaart de comparant, voor en namens Stienstra, gemeld ---

. appartementsrecht, kadastraal bekend als gemeente Arnhem, --

sectie G nummer 2737 A2, onder te splitsen in een em vijftig
appartementsrechten, aangeduid met de appartementscijfers --
zoals die zijn opgenomen in gemeld plan, te weten: --

GEMEENTE GELDERMALSEN:! ---ccccccccmmnmmoonmmoomnonme=

1. appartementsrecht 28:
rechtgevende op het uitsluitend gebruik van een -

~ bergruimte in de kelder, =-=--------==-scccmcemc---~
=] plaatselijk bekend als Geldermalsen, 't Hooghuis
. : (ongenummerd) , -- i --- --
. kadastraal bekend als gemeente Geldermalsen, sectie G --
& nummer 2737 A28, --
= uitmakende het een/tweehonderdtwee en twintigste (1/222)
E aandeel in de gemeenschap van het appartementsrecht, ---
= kadastraal bekend als gemeente Geldermalsen, sectie G ~--
e nummer 2737 AR; -------====---emmmmee-mec——eoeeooooooo
E 2. appartementsrecht 29:
- rechtgevende op het uitsluitend gebruik van een - -
bergruimte in de kelder, -
‘ plaatselijk bekend als Geldermalsen, 't Hooghuis -
{ongenummerd) ,

kadastraal bekend als gemeente Geldermalsen, sectie G --
nummex 2737 A2ZY, ----c------sssesssoooosooooooooonooooon
uitmakende het een/tweehonderdtwee en twintigste (1/222)
aandeel in de gemeenschap van het appartementsrecht, =---
kadastraal bekend als gemeente Geldermalsen, sectie G --
nummer 2737 A2;
3. appartementsrecht 30: --
rechtgevende op het uitsluitend gebruik van een -
bergruimte in de kelder,
plaatselijk bekend als Geldermalsen, 't Hooghuis -
{ongenummerd) ,
kadastraal bekend als gemeente Geldermalsen, sectie ¢ --
nummer 2737 A30, ~~~--ccrrrrrrrrrrrrrrrr s e s s e e -
uitmakende het een/tweehonderdtwee en twintigste (1/222)
aandeel in de gemeenschap van het appartementsrecht, ---
kadastraal bekend als gemeente Geldermalsen, sectie G --

. nummer 2737 A; e cccccccmcccccccccscssscs s s ...

I
Hypolhcken 3/d-vervolg
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Asmuekeningen

appartementsrecht 31:
rechtgevende op het uitsluitend gebruik van een
bergruimte in de kelder,
plaatselijk bekend als Geldermalsen, 't Hooghuis --
(ongenummerd), ---==-==essmms-esemcccasscceceeccassmnon.
kadastraal bekend als gemeente Geldermalsen, sectie G --
nummer 2737 A31l, ---------------- - - cccccmcccccncooo———
uitmakende het een/tweehonderdtwee en twintigste (1/222)
aandeel in de gemeenschap van het appartementsrecht, ---
kadastraal bekend als gemeente Geldermalsen, sectie ¢ --
nummer 2737 A2; -=-===ss-ssm-m--msemscccssscscscocsss—cnao
appartementsxecht 32:
rechtgevende op het uitsluitend gebruik van een --
bergruimte in de kelder,
plaatselijk bekend als Geldermalsen, 't Hooghuis -
{ongenummerd) ,
kadastraal bekend als gemeente Geldermalsen, sectie G --
nummer 2737 A32, -
uitmakende het een/tweehonderdtwee en twintigste (1/222)
aandeel in de gemeenschap van het appartementsrecht, ---
kadastraal bekend als gemeente Geldermalsen, sectie G --
nummer 2737 A2;
appartementsyrecht 33: --------------------ooooo
rechtgevende op het uitsluitend gebruik van een
bergruimte in de kelder, -
plaatselijk bekend als CGeldermalsen, 't Hooghuis -------
(ongenummerd), --------c----sses-oooscosoccooo—ssooooooe
kadastraal bekend als gemeente Geldermalsen, sectie G --
nummer 2737 A33, ---------------m---oos--oooooo-eoooo—en
uitmakende het een/tweehonderdtwee en twintigste (1/222)
aandeel in de gemeenschap van het appartementsrecht, =---
kadastraal bekend als gemeente Geldermalsen, sectie G --
nummer 2737 A2;
appartementsrecht 34:
rechtgevende op het uitsluitend gebruik van een --
bergruimte in de kelder,
plaatselijk bekend als Geldermal
(ongenummerd) , ----------c-----oo--soosssosooooon- -
kadastraal bekend als gemeente Geldermalsen, sectie G --
nummer 2737 A34, ----------cceome—-meeccscccccoomom
uitmakende het een/tweehonderdtwee en twintigste (1/222)
aandeel in de gemeenschap van het appartementsrecht, ---
kadastraal bekend als gemeente Geldermalsen, sectie G --
nummer 2737 A2; -

appartementgrecht 35: -
rechtgevende op het uitsluitend gebruik van een --
bergruimte in de kelder, -------------c--c-co----
plaatselijk bekend als Geldermals
(ongenuzmerd) ,
kadastraal bekend als gemeente Geldermalsen, sectie G --

Pagina 24 van 107

Datum: 20-03-2026 1




i
| Aantekeningen:

nummer 2737 A35, -
uitmakende het een/tweehonderdtwee en twintigste (1/222)
aandeel in de gemeenschap van het appartementsrecht, ---
kadastraal bekend als gemeente Geldermalsen, sectie G --
nummexr 2737 A2;
. appartementsrecht 36:
rechtgevende op het uitsluitend gebruik van een

bergruimte in de kelder, -

plaatseliik bekend als Geldermalsen, 't Hooghuis -------

(ongenummerd) ,

kadastraal bekend als gemeente Geldermalsen, sectie G --

nummer 2737 A36, -~--ccccccceemcmmcc e e mcccccc et ane
. uitmakende het een/tweehonderdtwee en twintigste (1/222)

aandeel in de gemeenschap van het appartementsrecht, ---

kadastraal bekend als gemeente Geldermalsen, sectie G

nummer 2737 A2; ---

10. appartementsrecht 37: - -
rechtgevende op het uitsluitend gebruik van een -
bergruimte in de kelder,

- plaatselijk bekend als Geldermalsen,
5 (ongenummerd) , =--=-------c-ccsmmcocosammmnsssnnss
. - kadastraal bekend als gemeente Geldermalsen, sectie G
: nummer 2737 A37, ----------------scesc---ss-coc-ooo-oe--
£ uitmakende het een/tweehonderdtwee en twintigste (1/222)
= aandeel in de gemeenschap van het appartementsrecht, ---
E kadastraal bekend als gemeente Geldermalsen, sectie G -~
-3, nummer 2737 A2;
k-] 11. appartementsrecht 38: ~- e
E rechtgevende op het uitsluitend gebruik van een -
> bergruimte in de kelder, ------------cc-coeonoo-
plaatselijk bekend als Geldermalsen, 't Hooghuis
. (ongenummerd) , -------ccccscccscccsmmesamoonoonon
kadastraal bekend als gemeente Geldermalsen, sectie G --
nummer 2737 A3B, -------~--------s--ccsessssccecomomomoo
uitmakende het een/tweshonderdtwee en twintigste (1/222)
aandeel in de gemeenschap van het appartementsrecht, ---
kadastraal bekend als gemeente Geldermalsen, sectie G --
nummer 2737 A2;

12. appartementsrecht 39: -- -
rechtgevende op het uitsluitend gebruik van een -
bergruimte in de kelder, --------=--c-cccccecuoun
plaatselijk bekend als Geldermal 't Hooghuis
(ongenummerd) , ------c---c-cmmeo o cecmeccooocoooon
kadastraal bekend als gemeente Geldermalsen, sectie G --
nummer 2737 A39, =---r-recesmmscacmcscseosmem e
uitmakende het een/tweehonderdtwee en twintigste (1/222)
aandeel in de gemeenschap van het appartementsrecht, ---
kadastraal bekend als gemeente Geldermalsen, sectie G
nummer 2737 A2; -~ -

. 13. appartementsrecht 40:
Hypotheken 3/4-vervolg
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Aantekeningen:

rechtgevende op het uitsluitend gebruik van een --
bergruimte in de kelder, -
plaatselijk bekend als Geldermalsen, 't Hooghuis --
(ongenummexd) ,
kadastraal bekend als gemeente Geldermalsen, sectie G --
nummer 2737 A40, -----------------emeccecoccoeooooonoooo
uitmakende het een/tweehonderdtwee en twintigste (1/222)
aandeel in de gemeenschap van het appartementsrecht, ---
kadastraal bekend als gemeente Geldermalsen, sectie G --
nummer 2737 A2;
14. appartementsrecht 41 -
rechtgevende op het uitsluitend gebruik van een ----
bergruimte in de kelder,
plaatselijk bekend als Geldermalsen, 't Hooghuis ---
(ongenummerd), --------s-ceccmeceremcmesccccmomaaen
kadastraal bekend als gemeente Geldermalsen, sectie G --
nummer 2737 A4l, -----------------eceec-co—sm-o-mss—cooo-
uitmakende het een/tweehonderdtwee en twintigste (1/222)
aandeel in de gemeenschap van het appartementsrecht, ---
kadastraal bekend als gemeente Geldermalsen, sectie G --
nummer 2737 A2;
15. appartementsrecht 42:
rechtgevende op het uitsluitend gebruik van een -
bergruimte in de kelder, -----------ccccccccann
plaatselijk bekend als Geldermalsen,
(ongenummerd) , ----cccccciccmcmcaemcemmoceocomeooooss e
kadastraal bekend als gemeente Geldermalsen, sectie G --
nummer 2737 Ad2, ~---------------se---s-cccc-oos-ooo--o-
uitmakende het een/tweehonderdtwee en twintigste (1/222)
aandeel in de gemeenschap van het appartementsrecht, ---
kadastraal bekend als gemeente Geldermalsen, sectie G --
nummer 2737 A2;
16. appartementsrecht 43: ---
rechtgevende op het uitsluitend gebruik van een --
bergruimte in de kelder,
plaatselijk bekend als Geldermalsen, 't Hooghuis --
(ongenummerd) , ---~-----sssssmecscccsccsscsesemscomcoses
kadastraal bekend als gemeente Geldermalsen, sectie G --
nummey 2737 A43, -----------e-mscccccccsomsecococoooomooo
uitmakende het een/tweehonderdtwee en twintigste (1/222)
aandeel in de gemeenschap van het appartementsrecht, ---
kadastraal bekend als gemeente Geldermalsen, sectie G
nummey 2737 A2; -----
17. appartementsrecht 44: -
rechtgevende op het uitsluitend gebruik van een --
bergruimte in de kelder,
plaatselijk bekend als Geldermalsen, 't Hooghuis -
({ongenummerd), -------ccccccs-ssscssoocaamocnna
kadastraal bekend als gemeente Geldermalsen, sectie G
nummer 2737 Ad4,
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hadaster

uitmakende het een/tweehonderdtwee en twintigste (1/222)
aandeel in de gemeenschap van het appartementsrecht, ---
kadastraal bekend als gemeente Geldermalsen, sectie G
nummey 2737 A2; -

18. appartementsrecht 45: -
rechtgevende op het uitsluitend gebruik van een --
bergruimte in de kelder,

plaatselijk bekend als Geldermals 't Hooghuis -
(ongenummerd) , ------------------ssococo-oooooosooooooes
kadastraal bekend als gemeente Geldermalsen, sectie G
nummer 2737 A45, ------c------osscoscomsessmosmsassoonoes
uitmakende het een/tweehonderdtwee en twintigste (1/222)

. aandeel in de gemeenschap van het appartementsrecht, ---
kadastraal bekend als gemeente Geldermalsen, sectie G
nummer 2737 A2; --

19. appartementsrecht 46: -
rechtgevende op het uitsluitend gebruik van een --
bergruimte in de kelder,
plaatselijk bekend als Geldermals

q, (ongenummerd) , ----m--scs-memsccomcocoonsnn e
g kadastraal bekend als gemeente Geldermalsen, sectie G
‘ oy nummer 2737 A46, --

. uitmakende het een/tweehonderdtwee en twintigste (1/222)
E: aandeel in de gemeenschap van het appartementsrecht, ---
E kadastraal bekend als gemeente Geldermalsen, sectie G --
3 nummer 2737 A2; -------------s-----ms-esccoo--oososcccss
() 20. appartementsrecht 47:

) rechtgevende op het uitsluitend gebruik van een -

E bergruimte in de kelder, --------- -

- plaatselijk bekend als Geldermal
(ongenummerd) , --

' kadastraal bekend als gemeente Geldermalsen, sectie G --

nummer 2737 A47, =-----ss----sssssssossoosooecoossocossoos
uitmakende het een/tweehonderdtwee en twintigste (1/222)
aandeel in de gemeenschap van het appartementsrecht, ---
kadastraal bekend als gemeente Geldermalsen, sectie G --
nummer 2737 A2; ——

21. appartementsrecht 48: --
rechtgevende op het uitsluitend gebruik van een -
bergruimte in de kelder, --
plaatselijk bekend als Geldermal 't Hooghuis -------
(ongenummexd) ,
kadastraal bekend als gemeente Geldermalsen, sectie G --
nummer 2737 A48, ---------c-----eccccccccccessemnammonnna
uitmakende het een/tweehonderdtwee en twintigste (1/222)
aandeel in de gemeenschap van het appartementsrecht, ---
kadastraal bekend als gemeente Geldermalsen, sectie G --
nummer 2737 A2;

22. appartementsrecht 49:

. | rechtgevende op het uitsluitend gebruik van een --------
i
1
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bergruimte in de kelder,
plaatselijk bekend als Geldermalsen, 't Hooghuis -
(ongenummerd) , ---------ccecmmecc e m oo n o
kadastraal bekend als gemeente Geldermalsen, sectie G --
nummer 2737 A49, w=cccrercmcsmesccesccccsmccccenemccecmaaan
uitmakende het een/tweehonderdtwee en twintigste (1/222)
aandeel in de gemeenschap van het appartementsrecht, ---
kadastraal bekend als gemeente Geldermalsen, sectie G --
nummex 2737 A2; ---
23. appartementsrecht S50: ----
rechtgevende op het uitsluitend gebruik van een --
bergruimte in de kelder,
plaatselijk bekend als Geldermalsen, 't Hooghuis --
({ongenummerd) , ----c-ccccccccccccommoosasccccccssommmmna
kadastraal bekend als gemeente Geldermalsen, sectie G --
nummer 2737 AS0,
uitmakende het een/tweehonderdtwee en twintigste (1/222)
aandeel in de gemeenschap van het appartementsrecht, ---
kadastraal bekend als gemeente Geldermalsen, sectie G --
nummer 2737 A2; ~-----m-eeesecmeccccemeeemcscccssm ===
24. appartementsrecht S5i:
rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de -
woonruimten op de eerste verdieping, -------------------
plaatselijk bekend als 4191 AE Geldermalsen, 't Hooghuis

19, ~-emmmeeeeemee—emedccencacaia- --- --
kadastraal bekend als gemeente Geldermalsen, sectie G --
nummer 2737 AS51l, =-=-------------escc--s--scocomoce--oo--

uitmakende het zeven/tweehonderdtwee en twintigste --
{7/222) aandeel in de gemeenschap van het
appartementsrecht, kadastraal bekend als gemeente --
Geldermalsen, sectie G nummer 2737 A2;

25. appartementsrecht 52: --------------
rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de

woonruimten op de eerste verdieping, -----c=ccosmmmscc=-
plaatselijk bekend als 4191 AE Geldexrmalsen, 't Hooghuis
18, -c-mecemeeecee——ecmecasmemeesswsmss=me—eo—mo-aoo-

kadastraal bekend als gemeente Geldermalsen, sectie G --
nummer 2737 AS2, --------------ss-sc--sescosococom-oo-oas
uitmakende het zeven/tweehonderdtwee en twintigste
(7/222) aandeel in de gemeenschap van het ---------
appartementsrecht, kadastraal bekend als gemeente -
Geldermalsen, sectie G nummer 2737 A2; ----

26. appartementsrecht 53: ---
rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de ---------

woonruimten op de eerste verdieping, --=--------e--ccc--
plaatselijk bekend als 4191 AE Geldermalsen, 't Hooghuis
17, =-eeemmecmemeeese-eemsecmmccmesesesemmmemmeeee——ae——-

kadastraal bekend als gemeente Geldermalsen, sectie G --
nuUMMer 2737 AS53, -----sm-memmmm e oo
uitmakende het zeven/tweehonderdtwee en twintigste ----- .
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27.

28.

29.

30.

31.

(7/222) aandeel in de gemeenschap van het --------------
appartementsrecht, kadastraal bekend als gemeente
Geldermalsen, sectie G nummer 2737 A2;
appartementsrecht 54:
rechtgevende op het uitsluitend gebruik wvan de ---
woonruimten op de eerste verdieping, -------------------
plaatselijk bekend als 4191 AE Geldermalsen, 't Hooghuis
16, ----=emm-em—ee-ceaecacscmccccsccmacsssesmmme===
kadastraal bekend als gemeente Geldermalsen, sectie G --
nummer 2737 AS54, ------ccc-mscccec e e s c s s
uitmakende het zeven/tweehonderdtwee en twintigste -----
(7/222) deel in de g hap van het
appartementsrecht, kadastraal bekend als gemeente
Geldermalsen, sectie G nummer 2737 A2;
appartementsrecht 55:
rechtgevende op het uitsluitend gebruik wvan
kantoorruimten annex woonruimten op de eerste ---
verdieping,
plaatselijk bekend als 4191 AE Geldermalsen, 't Hooghuis
15, meccceseseememaasessceemmmsssssmesmeesemeeemeeeeeee-
kadastraal bekend als gemeente Geldermalsen, sectie G
nummer 2737 ASS5,
uitmakende het tien/tweehonderdtwee en twintigste -
(10/222) aandeel in de gemeenschap van het
appartementsrecht, kadastraal bekend als gemeente ------
Geldermalsen, sectie G nummer 2737 A2;
appartementsrecht 56:
rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de --
woonruimten op de eerste verdieping, =-----sesmmcccceon-s
plaatselijk bekend als 4191 AE Geldermalsen, 't Hooghuis
14, ~-mmme e me e cemceem— e
kadastraal bekend als gemeente Geldermalsen, sectie G --
nummey 2737 ABE, --c-cccceccc e r e
uitmakende het zeven/tweehonderdtwee en twintigste -----
(7/222) aandeel in de gemeenschap van het
appartementsrecht, kadastraal bekend als gemeente -
Geldermalsen, sectie G nummer 2737 A2;
Appartementsrecht 57: -
rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de -
woonruimten op de eerste verdieping, -
plaatselijk bekend als 4191 AE Geldermalsen, 't Hooghuis
13, -
kadastraal bekend als gemeente Geldermalsen, sectie G --
nummer 2737 AS7, ===ccccmcccscsamscssstecsssmmsssassm=—a
uitmakende het zeven/tweehonderdtwee en twintigste -----
(7/222) aandeel in de gemeenschap van het -----esccc=ces
appartementsrecht, kadastraal bekend als gemeente =------
Geldermalsen, sectie
appartementsrecht 58:
rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de ---------
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woonruimten op de eerste verdieping, ----
plaatselijk bekend als 4191 AE Geldermal
12,
kadastraal bekend als gemeente Geldermalsen, sectie G --
nummey 2737 AS8, ~--cece-ms-ecccccccncccmcccccccncnnn
uitmakende het zeven/tweehonderdtwee en twintigste -
(7/222) aandeel in de gemeenschap van het
appartementsrecht, kadastraal bekend als gemeente --
Geldermalsen, sectie G nummer 2737 A2; -
32. appartementsrecht 59:
rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
woonruimten op de eerste verdieping, - -——-
plaatselijk bekend als 4191 AE Geldermalsen, 't Hooghuis .
11, -- - smmme-
kadastraal bekend als gemeente Geldermalsen, sectie G --
nummer 2737 AS59, ---- -
uitmakende het zeven/tweshonderdtwee en twintigste
(7/222) aandeel in de gemeenschap van het
appartementsrecht, kadastraal bekend als gemeente
Geldermalsen, sectie G nummer 2737 A
33. appartementsrecht 60: --------------
rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
woonruimten op de tweede verdieping,
plaatselijk bekend als 4191 AE Geldermalsen, 't Hooghuis
29, ~---e-eccscccccececcciccsmesemsssscmecmm—eee——ea-e=
kadastraal bekend als gemeente Geldermalsen, sectie G --
nummer 2737 A60, =----------------ccoococoooo-m-ooocsooos
uitmakende het zeven/tweehonderdtwee en twintigste
(7/222) aandeel in de gemeenschap van het
appartementsrecht, kadastraal bekend als gemeente -
Geldermalsen, sectie G nummer 2737 A2;
34. appartementsrecht 61:
rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de ----
woonruimten op de tweede verdieping, -«------cccccccen--
plaatseliik bekend als 4191 AE Geldermalsen, 't Hooghuis
28, me=-—m—m—ememmeeemeeeemse——mssememms—emsec—-—mo-
kadastraal bekend als gemeente Geldermalsen, sectie G --
nummer 2737 A1,
uitmakende het zeven/tweehonderdtwee en twintigste ——
(7/222) aandeel in de gemeenschap van het
appartementsrecht, kadastraal bekend als gemeente -
Geldermalsen, sectie G nummer 2737 A2; -
35. appartementsrecht 62: --
rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de -
woonruimten op de tweede verdieping, -
plaatselijk bekend als 4191 AE Geldermalsen, 't Hooghuis

27, ————
kadastraal bekend als gemeente Geldermalsen, sectie G --
nummer 2737 A62, -------------c-c-mcmmcemmccmc—oonno -
uitmakende het zeven/tweehonderdtwee en twintigste - - .
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Madaster
(7/222) aandeel in de gemeenschap van het
appartementsrecht, kadastraal bekend als gemeente --
Geldermalsen, sectie G nummer 2737 AZ;
36. appartementsrecht 63:
rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de ----
woonruimten op de tweede verdieping, -----------cco-oo--
plaatselijk bekend als 4191 AE Geldermalsen, 't Hooghuis
26, —--meeem e emmcm——e————-o
kadastraal bekend als gemeente Geldermalsen, sectie G --
nummer 2737 A&3,
uitmakende het zeven/tweehonderdtwee en twintigste --
(7/222) aandeel in de gemeenschap van het
. appartementsrecht, kadastraal bekend als gemeente -
Geldermalsen, sectie G nummer 2737 A2; --
37. appartementsrecht 64:
rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de ----
kantoorruimten annex woconruimten op de tweede -----
verdieping, ------------m-cee-e-cemme—meeeacmc—eooo—eno
plaatselijk bekend als 4191 AE Geldermalsen, 't Hooghuis
- 25, --ememeeeceemcecseasssm—ccce—ee=e=smemmee—a-co=a
g kadastraal bekend als gemeente Geldermalsen, sectie G -
. oy nummer 2737 A64.,
. uitmakende het tien/tweehonderdtwee en twintigste --
g: (10/222) aandeel in de gemeenschap van het ------«-==
5 appartementsrecht, kadastraal bekend als gemeente --
= Geldermalsen, sectie G nummer 2737 A2; -
S 38. appartementsrecht 65: -------------==--c-----a- -
] rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de - -
E woonruimten op de tweede verdieping, ----
= plaatselijk bekend als 4191 AE Geldermals
24, ----------eeemmmcccccecmcemeccocooo-
' kadastraal bekend als gemeente Geldermalsen, sectie ¢ --
nummer 2737 A6S5,
uitmakende het zeven/tweehonderdtwee en twintigste --
(7/222) aandeel in de gemeenschap van het
appartementsrecht, kadastraal bekend als gemeente ---
Geldermalsen, sectie G nummer 2737 A2;
39. appartementsrecht 66: ----------~-=----~
rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de -
woonruimten op de tweede verdieping,
plaatselijk bekend als 4191 AE Geldermalsen, 't Hooghuis
23, —m--
kadastraal bekend als gemeente Geldermalsen, secti
nummer 2737 A66,
uitmakende het zeven/tweehonderdtwee en thnt:.gste --
(7/222) aandeel in de gemeenschap van het ------ -
appartementsrecht, kadastraal bekend als gemeente -
Geldermalsen, sectie G nummer 2737 A2;
40. appartementsrecht 67: -------=v=-======-=
. rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de -
|
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woonruimten op de tweede verdieping, -------------------
plaatselijk bekend ale 4191 AE Geldermalsen, 't Hooghuis

22, st meeseo—oeo
kadastraal bekend als gemeente Geldermalsen, sectie G --
nummer 2737 A67, --------------cmmccmccm——m—ee——— -

uitmakende het zeven/tweehonderdtwee en twintigste
(7/222) aandeel in de gemeenschap van het
appartementsrecht, kadastraal bekend als gemeente -
Geldermalsen, sectie G nummer 2737 A2; ---
41. appartementgrecht 68: -- - -
rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
woonruimten cop de tweede verdieping, -
plaatselijk bekend als 4191 AE Geldermal 't Hooghuis .
21, ——————— --—-- - -
kadastraal bekend als gemeente Geldermalsen, sectie G --
nummer 2737 A68, -~
uitmakende het zeven/tweehonderdtwee en twintigste
{7/222) aandeel in de gemeenschap van het ----
appartementsrecht, kadastraal bekend als gemeente
Geldermalsen, sectie G nummer 2737 A2;
42. appartementgrecht 69: ---=--cccceceoccoo-
rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de ----
woonruimten op de derde verdieping, ----
plaatselijk bekend als 4191 AE Geldermal.
39, -----emmmemmmmmmeememeccce oo
kadastraal bekend als gemeente Geldermalsen, sectie G --
nummer 2737 A9, ---------mecccce-co-o—oo—e—mcccaaeoa
uitmakende het zeven/tweehonderdtwee en twintigste -
(7/222) aandeel in de gemeenschap van het
appartementsrecht, kadastraal bekend als gemeente
Geldermalsen, sectie G nummer 2737 A2;
43. appartementsrecht 70:
rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de ---
woonruimten op de derde verdieping, --------------------
plaatselijk bekend als 4191 AE Geldermalsen, 't Hooghuis

38, ----mmeememeeceem e mmmmemmcmmccmecmo———eo--ooo
kadastraal bekend als gemeente Geldermalsen, sectie G --
nummer 2737 A70, -----------ess--ccsssccosc-o-—m-o--—ooo

uitmakende het zeven/tweehonderdtwee en twintigste -----
(7/222) aandeel in de gemeenschap van het
appartementsrecht, kadastraal bekend als gemeente
Geldermalsen, sectie G nummer 2737 A2;
44. appartementsrecht 71: -
rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de --
woonruimten op de derde verdieping, ---
plaatselijk bekend als 4191 AE Geldermalsen, 't Hooghuis
37, ~ceccemcmesssmesesEsmsswrrroc-saescccccccocomcoon
kadastraal bekend als gemeente Geldermalsen,
nummer 2737 A7L,
uitmakende het zeven/tweehonderdtwee en twintigste -
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46 .

47.

48.

49.

(7/222) aandeel in de gemeenschap van het -------------=
appartementsrecht, kadastraal bekend als gemeente --
Geldermalsen, sectie G nummer 2737 A2;
appartementsrecht 72:
rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de -
woonruimten op de derde verdieping, --
plaatselijk bekend als 4191 AE Geldermalsen, 't Hooghuis
36, --
kadastraal bekend als gemeente Geldermalsen, sectie G --
nummer 2737 AT2, --cc--ssscessccccccmcsmmonommsanss s ons
uitmakende het zeven/tweehonderdtwee en twintigste
(7/222) aandeel in de gemeenschap van het --------
appartementsrecht, kadastraal bekend als gemeente
Geldermalsen, sectie G nummer 2737 A2; --
appartementsrecht 73: --
rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de ---------
kantoorruimten annex woonruimten op de derde verdieping,
plaatselijk bekend als 4191 AE Geldermalsen, 't Hooghuis
35, mm o mem e e —mm e
kadastraal bekend als gemeente Geldermalsen, sectie G --
nummer 2737 A73, -------ccccccccccocomomrnom s
uitmakende het tien/tweshonderdtwee en twintigste
{(10/222) aandeel in de gemeenschap van het -------
appartementsrecht, kadastraal bekend als gemeente -
Geldermalsen, sectie G nummer 2737 A2; -
appartementsrecht 74:
rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de ----
woonruimten op de derde verdieping,
plaatselijk bekend als 4191 AE Geldermalsen, 't Hooghuis
34, cccccrccmummmcececsmcesemcccecmseeememssesceceme—ee
kadastraal bekend als gemeente Geldermalsen, sectie G --
nummexr 2737 A74, --------------c;ecccnccco-csssocooo=

uitmakende het zeven/tweehonderdtwee en twintigste
(7/222) aandeel in de gemeenschap van het
appartementsrecht, kadastraal bekend als gemeente -
Geldermalsen, sectie G nummer 2737 A2; -~
appartementsyrecht 75: =----scccccccacan
rechtgevende op het uitsluitend gebruxk van de ----
woonruimten op de derde verdieping,
plaatselijk bekend als 4191 AE Geldermals
i
kadastraal bekend als gemeente Geldermalsen, sectie G --
nummer 2737 A7S,
uitmakende het zeven/tweehonderdtwee en twintigste -
(7/222) aandeel in de gemeenschap van het
appartementsrecht, kadastraal bekend als gemeente -
Geldermalsen, sectie G nummer 2737 A2; --
appartementsrecht 76:
rechtgevende op het unitsluitend gebruik van de -
woonruimten op de derde verdieping,

Hypatheken 3/4-vervolg
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plaatselijk bekend als 4191 AE Geldermal

32,
kadastraal bekend als gemeente Geldermalsen,
nummer 2737 AT6, -===s-e-scicsicimsciccccccece—ooo——o—a=

uitmakende het zeven/tweehonderdtwee en twintigste
(7/222) aandeel in de gemeenschap van het
appartementsrecht, kadastraal bekend als gemeente -
Geldermalsen, sectie G nummer 2737 A2;
50. appartementsrecht 77:
rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de ----
woonruimten op de derde verdieping, ----
plaatselijk bekend als 4191 AE Gelderma

3 B ettt it .

kadastraal bekend als gemeente Geldermalsen, sectie G --

nummer 2737 AT7, ----c-ccmmemccmc e — s
uitmakende het zeven/tweehonderdtwee en twintigste -
(7/222) aandeel in de gemeenschap van het -----w-- -

appartementsrecht, kadastraal bekend als gemeente
Geldermalsen, sectie G nummer 2737 A2;
51. appartementsrecht 78: -------c-ccrccrcccrmome e
rechtgevende op het uitsluitend gebruik van een ----
bergruimte in de kelder, --<-=----ecececcccceccnemnmaa" -- .
plaatselijk bekend als Geldermalsen,
(ongenummerd), -----r-=sssrrrromemm e mcecmeaeoooo—
kadastraal bekend als gemeente Geldermalsen, sectie G --
nummer 2737 A7B, ------------------mcecemacccmcmmemee o
uitmakende het een/tweehonderdtwee en twintigste (1/222)
aandeel in de gemeenschap van het appartementsrecht, ---
kadastraal bekend als gemeente Geldermalsen, sectie G --

nummer 2737 A2. ecccccecccccrccccerc e s s cmcce s a s mmcasan"
Vervolgens verklaart de comparant, handelende als gemeld: --
A. Als Reglement van Splitsing als bedoeld in artikel 5:111

sub d van het Burgerlijk Wetboek zal, behoudens de hierna

vermelde wijzigingen en aanvullingen, gelden het --------
"Modelreglement bij Splitsing in Appartementsrechten" ---
zoals vastgesteld bij akte op twee januari
negentienhonderd twee en negentig verleden voor de
kandidaat-notaris-plaatsvervanger van notaris mr. J.W. =--
Klinkenberg, ter standplaats Rotterdam, welke akte onder
meer bij afschrift werd ingeschreven ten kantore van de -
Dienst van het Kadaster en Openbare Registers te Arnhem -
op tien januari negentienhonderd twee en negentig in deel
11098 nummer 1 alsmede de wijzigingen en aanvullingen op
voormeld Modelreglement zoals die zijn opgenomen in -----
voormelde akte van splitsing, verleden voor mij, notaris,
op acht en twintig december negentienhonderd vijf en ----
negentiyg, en met inachtneming van de navolgende --
wijzigingen casu guo aanvullingen daarop:
mrtikel 17 1id 4

De bestemming van gemelde appartementsrechten als

Pagina 34 van 107

Datum: 20-03-2026




[
! Aantekeningen

zevende vervolgb

Vervolgblad Hyp. 3 en 4

bedoeld in artikel 17 1id 4 ig: ------c----o--oseooooomon
a. de appartementsrechten index nummers 51, 52, 53, 54, -
56, 57, 58, %9, 60, €1, 62, 63, 65, &6, 67, 68, 63, -~
70, 71, 72, 74, 75, 76 en 77: woningen;

b. de appartementsrechten index nummers 55, &4 en 73:
kantoren annex woningen; -----------cccssososooooo

¢. de appartementsrechten index nummers 28, 29, 30, 31, -
32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 33, 40, 41, 42, 43, 44, --
45, 46, 47, 48, 49, 50 en 78: bergruimten. -----------
Artikel 34 13id 2 luidt als volgbt: --===--===r--sss-oc-c---
2. Het totaal aantal stemmen bedraagt tweeshonderd twee --
en twintig (222): ---------=-msmcmcmcccrocemmmee oo

- de eigenaars van de appartementsrechten index --
nummers 51, 52, 53, 54, 56, 57, 58, 59, 60, 61, &2,
63, 65, €6, 67, 68, €%, 70, 71, 72, 74, 75, 76 en -
77 hebben ieder het recht tot het uitbrengen van --
zZeven stemmen; -----ssssccc-ssssscascssssssmacsooo=
de eigenaars van de appartementsrechten index --
nummers 55, 64 en 73 hebben iedexr het recht tot
het uitbrengen van tien stemmen;
de eigenaars van de appartementsrechten index --
nummers 28 tot en met 50 en 78 hebben ieder het
recht tot het uitbrengen van een stem.
B. Bij deze wordt opgericht een vereniging van eigenaars als
bedoeld in artikel 5:112 eerste lid onder e van het --
Burgerlijk Wetboek, genaamd: ~---------cc---semooooo-
"Vereniging van Eigenaars Residentie 't Hoog Huis", -
gevestigd te Geldermalsen. ------------------osoooonoo

De vereniging heeft ten doel het behartigen van de --
gemeenschappelijke belangen van de eigenaars.
De vereniging vertegenwoordigt de gezamenlijke eigenaars
van gemelde appartementsrechten A28 tot en met A78 in de
vergadering van de (hoofd)vereniging van eigenaars: -
"Vereniging van Eigenaars 't Hoog Huis", gevestigd te

Geldermalsen.
onmiddellijk nadat de vereniging een oproep tot eem --
dergelijke vergadering heeft ontvangen, deelt de --------

administrateur dat, zulks onder overlegging van de agenda
van die vergadering, aan ieder der eigenaren van de --
onderhavige appartementen mede en roept hij een
vergadering van eigenaars bijeen, te houden op een ---
tijdstip voorafgaande aan die van gencemde
(hoofd) vereniging van Eigenaars 't Hoog Huis. --
OMECHRIJVING ERFDIENSTBAARHEDEN ----
Met betrekking tot bestaande erfdienstbaarheden wordt ------
verwezen naar een akte van ruiling, verleden voor notaris --
J.A.E. van Aalst, destijds ter standplaats Waardenburg, op -
dertig november negentienhonderd zes en vijftig, ---
overgeschreven ten hypotheekkantore te Tiel op diezelfde dag
in deel 1014 nummer 5, in welke akte de navolgende -

L
Hypotheken 3/d4-vervolg
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Aancekeningen:

erfdienstbaarheid werd gevestigd, woordelijk luidende: -----
“ Ten behoeve van het aan de Nederlands Hervormde Gemeente -
" verblijvende gedeelte van het perceel nummer 1749 en ten -
" laste van het aan de komparanten sub 2 overgedragen =------
gedeelte van dat perceel, wordt gevestigd de
erfdienstbaarheid, inhoudende het verbod om in de
westelijke muur van de te bouwen opstal ramen te hebben. -
In de zuidelijke muur zullen ramen mogen worden --
aangebracht, doch niet lager dan twee en een halve meter -
boven de grond." -- -
Tenslotte verklaart de comparanten voor de tenuitvoerlegging
dezer woonplaats te kiezen ten kantore van
notaris-bewaarder van deze minuut-akte.
De comparanten zijn mij, notaris, bekend en de identiteit --
van de bij deze akte betrokken comparanten/partijen is door
mij, notaris, aan de hand van het hiervoor gemelde en -
daartoe bestemde document vastgesteld.
——————————————————————————————————————————————— WAARVAN AKTE
in minuut is verleden te Heerlen op de datum in het hoofd --
dezer akte vermeld.
Na zakelijke opgave van de inhoud van deze akte aan de -
comparanten hebben deze eenparig verklaard van de inhoud van
deze akte te hebben kennisgenomen en op volledige voorlezing
daarvan geen prijs te stellen. ----------ccoommmooooaoo --
Vervolgens is deze akte na beperkte voorlezing door de -
comparanten en onmiddellijk daarna door mij, notaris, ------
ondertekend, om tien uur en vijf en twintig minuten. ----

L.Laugs, H.J.M. van de Weijer

VOOR AFSCHRIFT:

w.qg.H.J.M.Van de Weijer

Ondergetekende mr. Hubert Joseph Maria Van de Weijer,
notaris ter standplaats Heerlen, verklaart, dat het
register-goed, bij vorenstaande akte vervreemd in de zin
van de Wet voorkeursrecht gemeenten, niet is opgenomen in

Pagina 36 van 107

Datum: 20-03-2026




Aantckeningen:

T
achtste vervelgh)ud

Madaster

Vervolgblad Hyp. 3 en 4

een aanwijzing ex artikelen 2 of 8 noch in een voorstel ex
artikel 6 van die wet.

w.g.H.J.M.Van de Weijer

Ondergetekende, mr.Hubert Joseph Maria Van de Weijer,
notaris ter standplaats Heerlen, verklaart dat ten tijde van
het verlijden van vorenstaande akte een vergunning als
bedoeld in artikel 23 van de Huisvestingswet niet is
vereist, danwel onherrcepelijk is geworden.

w.g.H.J.M.Van de Weijer.

De ondergetekende mr. Hubert Joseph Maria Van de Weijer,
notaris ter standplaats Heerlen, verklaart, dat dit stuk
eensluidend is met het ter inschrijving aangeboden
afschrift. -

Hypotheken 3/4-vervolg
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o
Hyp.4

Heden, twee januari g d twee en g
verscheen voor mij, Mr Johan Kemper, kandidaat- -
notaris, wonende te Rotterdam, hierna te noemen —---==
“notaris®, als plaatsvervanger van Mr Jan Willem -----
Xlinkenberg, notaris ter standplaats Rotterdam:
de heer Frank Overhand, notarieel medewerker, wonende
te 3342 AE Hendrik Ido Ambacht, Weteringsingal 17, ---
volgens zijn verklaring geboren te Rotterdam op twin-
tig i en dertig en gehuwd. ---

De comparant verklaarde het volgende: ---<-=----===-=-==
krachtens artikel 5:111, letter d, van het Burgerlijk

Wetboek moet de akte van splitsing in appartements- ==
rechten een reglement inhouden, tot welk reglement ---
geacht worden te behoren de bepalingen van een nauw- -
keurig aangeduid modelreglement dat is ingeschreven in
de openbare registera ter plaatse waar de akte van ---
splitsing moet worden ingeschreven. -----—============
Een zodanig modelreglement werd laatstelijk op verzoek
van de Koninklijke Notari#le Broederschap, gevestigd -
te ‘'s-Gravenhags, vastgesteld bij aktn op twee en ----
twintig ienh d drie en tachtig voor
Mr Hendrik Marinus Sasse, notaris te Arnhem, verleden.
Het bestuur van de Koninklijke Notari$le Broederschap

te 's-Gravenhage, van oordeel zijnde dat voormeld ----
modelreglement op verschillende onderdelen aanvulling

en wijziging behoefde, heeft een daartoe ingestelde --
commissie de opdracht gegeven daaromtrent advies uit -
te brengen en heeft het door deze commissie uitge- ---
brachte advies met bijbehorend modelreglement goedge-

keurd en de comparant mondeling gemachtigd om dit ----
goedgekeurde modelreglement bij notarile akte vast te
leggen, ------ emssessanenn emmmsmnem—— —————————————
Van het bestaan van gemelde volmacht is mij, notaris,

genoegzaam gebleken. ~----

aran0

Pagina 41 van 107

Datum: 20-03-2026 15:11




Aantokeningon:
-2 =
Ter uitvoering van het vorenstaande verklaarde de —---
":_ comparant, handelend als gemeld, bij deze akte bedceld
. modelreglement vast te stellen en wel als volgt: —-—--
Be ) - MODELREGLEMENT BIJ SPLITSING ~==== D
* o N ~--- IN APPARTEMENTSRECHTEN ---============
: . : A. Definities Ao e
Po- . Artikel 1
o = a. "akte": de akte van splitsing; —----- - -
:"- ’ b. *g : het g of de g dat/dle in de -
e splitsing is/zijn be 3

|  ©. "eigenaar": de gerechtigde tot een appartements-~ --
i recht, als bedoeld in artikel 5:106 vierde lid van
het Burgerlijk Wetboek; -
| d. “"gemeenschappelijke gedeelten™: die gedeelten van -
i het gebouw alsmede de daarbij behorende grond die -
blijkens de akte niet bestemd zijn of worden om ale
! afzonderlijk geheel te worden gebruikt; —---------=
i ©. "gemeenschappelijke zaken": alle zaken die bestemd
) | zijn of worden om door alle eigenaars of een be- -~
i i paalde groep van eigenaars gebruikt te worden voor
zover niet vallende onder d;
f. "privé gedeelte”: het gedeelte of de gedecelten van
i het gebouw en de daarbij behorende grond dat/die --
| blijkens de akte bestemd 1s/zijn of wordt/worden om
) i als afzonderlijk geheel te worden gebruikt; -------
"’ | g. "gebruiker": degene die het gebrulk heeft als be- -
doeld in artikel 5:120 van het Burgerlijk Wetboek;
i h. "vereniging"”: de vereniging van eigenaars als be- -
| doeld in artikel 5:112 eerste lid onder e van het -

| Burgerlijk boek;
{ i. dering”: de gadering van ei als ~--
| bedoeld in artikel 5:112 tweede 1id onder d van het

Burgerl! 'k Wetboek; -
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§. "bestuur”: het bestuur van de vereniging als be- --
doeld in artikel 5:131 van het Burgerlijk Wetboek,
gevorsd door &én of meer H

k. "ondersplitsing”: de splitsing in appartesentsrech-
ten als bedoeld in artikel 5:106 tweede lid van het

gerlijk k. De daarbij ontstane apparte- --
h als teme
duid en de ei van een zodanig apparte- -
ale dorel -

8. Aandelen die door de splitsing ontstaan en aandelen
in de verplichting tot het bijdragen in de schulden en

kesten die voor rekenim

zidn
Artikel 2 Semssssses
1. leder der eigenaars is in de gemeenschap gerechtigd
voor het nader in de akte te bepalen breukdeel. ---
2. De eigenaars zijn voor de in het eerste lid bedoel-
de breukdelen gerechtigd tot de gemeenschappelijke
baten.
3. De eigenaars zijn voor da in het eerste lid bedoel-
de breukdelen verplicht bij te dragen in de schul-
den en kosten, die voor rekening van de gezamen- --
lijke eigenaars zijn. - -
4. Ingeval van ondersplitsing gelden de rechten en ---
verplichtingen van de eigenaar van het in de onder-
splitsing betrokken appartementsrecht als rechten -
en verplichtingen van de ondereigenaars gezamenlijk
in overeenstemming met de b.p.lingon die vastge- --
steld zijn bij het reglement van ondersplitsing. --

€. Schulden en kosten voor rekening van de gezamen- --
1iike eigenaars
Artikel 3
| 1. Tot de schulden en kosten als bedoeld in artikel --
1 ! 5:112 eerata 1lid onder a van het Burgerlijk Wetboek

®
Vervolgblad Hyp. 3 en 4

olg 41a83
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S

worden gerekend: =—-sssssssmamasassomes——eeoemmna——

a.

c.
d.

die welke gemaakt zijn in verband met het onder-
houd of het gebruik van de gemeenschappeliijke =--
gedeelten of van de gemeenschappelijke zaken of

tot het behoud daarvan; ---------======- mmm—m—e
die welke verband houden met noodzakelijke her-

stellingswerkzaamheden en vernieuwingen van de -
gemeenschappelijke gedeelten en de gemeenschap-

pelijke zaken, voor zover die ingevolge het ~---
reglement of een rechterlijke beslissing als be-
doeld in artikel 5:121 van het Burgerlijk Wet- -
boek niet ten laste komen van bepaalde eige- ---
naars, en vocr zover die niet vallen conder a; --
de schulden en kosten van de vereniging; -------
het bedrag van de schadevergoeding door de geza-
menlijke eigenaars als zodanig verschuldigd aan

één van hen of een derde; -----—---————=cccc—ae--
de gerechtelijke en buitengerechtelijke kosten -
verbonden aan het optreden als eiser of als ver-
weerder door of namens de gezamenlijke eige- ---
naarxs, onverminderd het bepaalde in artikel 6 --
derde 1id; -—---==srmmemm e e m—————
de premies verschuldigd uit hoofde van de verze-
keringen, die door het reglement zijn voorge- --
schreven of waartoe ingevolge artikel 8 door de

vergadering is besloten; —————-ccmcrmmmcmsmmm—————
de verschuldigde publiekrechtelijke lasten voor

zover geen aanslag is opgelegd aan de afzonder-

lijke elgenaars; =—-—=-—-----c-cmmomemmmccccca e

. de ver'-mrm.lngskostén, waaronder begrepen de ----

kosten van de warmwaterinstallaties, de brand~ -
stofkosten, de kosten van het onderhoud van de -
verwarmingsinstallaties, de op de desbetreffende
kosten betrekking hebbende administratie, als- -
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mede, voor zover van toepassing, de kosten van -
registratie en de berekening van het warmte- ---
verbruik, alles veoor zover het gemeenschappe-~ --
lijke installaties betreft; --~-~=-=-----—---—--
i. de kosten van het waterverbruik door de eigenaar
van een appartementsrecht voor zover de eige- --
naars daarvoor niet afzonderlijk worden aange- -
slagen; --esesmsmmssssemsSSEss s SS S smm T

j. alle overige schulden en kosten, gemaakt in het
belang van de gezamenlijke eigenaars als zocda- -
nig. —-s-sssees~ e A S S SSSS——————

D. Jaarli1Kgg_ggploitatiérakenlng, begroting en te ---
storten biidragen ----- AR e e, .- e - ———— e —————
Artikel 4
1. Na afloop van elk boekjaar, dat gelijk is aan het -
kalenderjaar, wordt door het bestuur een exploi- --
tatierekening over dat boekjaar opgesteld en ter --
vastegtelling aan de jaarlijkse vergadering voorge-
legd. Deze exploltatierekening omvat enerzijds de -
baten en anderzijds de lasten over dat boekjaar, --
waaronder begrepen een naar tijdsduur evenredig ---
gedeelte van de te begroten onderhoudskosten die op
meer jaren betrekking hebben, inbegrepen noocdzake-
lijke vernieuwingen, ——------mememmmm e e

Zo tot vorming van een reservefonds als bedoeld in
artikel 32 eerste lid is besloten, wordt onder de -
lasten begrepen een telkenjare door de vergadering
vast te stellen bedrag ten behoeve van een zodanig
reservefonds., m e mmmecms e ——

2. Op grond van de vastgestelde exploitatierekening --
worden de definitieve bijdragen van de eigenaars --
door het bestuur met inachtneming van de verhouding
als is bepaald in artikel 2 derde lid vastgesteld,
met dien verstande dat de definitieve bijdragen in
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de plaats treden van de in artikel 5 tweede 1lid ---
- bedoelde bijd en dat h als ----
:‘"“” voorschotbijdragen is betaald in mindering wordt —-
o 3. Indien over enig boekjaar de voorschotbijdragen, -~
ot * als bedoeld in artikel 5 tweede lid, de definitlieve
= - ’ bijdragen te boven gaan, zal het verschil aan de --
v * eigenaars worden terugbetaald, tenzi) de vergade- -
e - ring anders besluit.
| X 4. Indien over enig boekjaar de definitieve biljdragen
R de voorschotbijdragen te boven gaan, moeten de ----
. eigenaars dit tekort binnen een maand na de vast- -

stelling van de exploitatierekening aanzulveren. --
5. Ingeval van ondersplitsing dient het boekjaar van - ¢
de vereniging van ondereigenaars gelijk te zijn aan

het boekjaar als bedoeld in het eerste lid. =w=====
- Artikel 5 o -- -~

1. van de gezamenlijke schulden en kosten - waaronder
begrepen een naar tijdsduur evenredig gedeelte van
de te begroten kosten als bedoeld in artikel 4 =--=-=
eerste lid - wordt jaarlijks door het bestuur een -

-
3

- begroting voor het g gen of het boek-
jaar ontworpen en aan de jaarlijkse vergadering ---
voorgelegd. -

Deze vergadering stelt de begroting vast.
2. Bij het vaststellen van de begroting bepaalt de ---
vergadering tevens het bedrag, dat bij wijze van --
voorschotbijdragen door de eigenaars verschuldigd -
is, alemede het aandeel van ledere eigenaar daarin,
vastg 1d met 1 ng van de verhouding als
is bepaald in artikel 2 derde 1lid. ==-=s==sccccaan.
De elgenaars zijn verplicht met ingang van een door
het bestuur te bepalen datum maandelijks &6n/ -~~~--
twnalfde v-n het dedoelde aandeel aan de vereniging
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te voldoen.

- Artikel 6

$ . 1. Indien een eigenaar het ingevolge artikel 4 enfof -
artikel 5 door hem aan de vereniging verschuldigde
- bedrag niet binnen een maand, nadat het bedrag cp-

I eisbaar is geworden, aan de vereniging heeft vol- -
daan, is hij zonder dat enige ingebrekestelling is
vaereist in verzuim en is hij over dat bedrag, van —~
de datum van opeisbaarheld af, een rente varschul-

< digd, berekend op basis van de wettelijke rente ten

5 tijde van de dag van opeisbaarheid verhoogd met ---

A twee punten, met een minimum van tien gulden

E (f 10,--) of zoveel meer als de vergadering telken-

. % jare mocht vaststellen. Het bestuur is bevoegd dit

bedrag te matigen., --- ===
Artikel 29 is niet van toepassing.

2. Indien een eigenaar het bedrag van zijn definitieve
bijdrage niet binnen zes maanden na verlcop van de
termiin als bedoeld in artikel 4 vierde 1lid heeft -
wvoldaan, wordt zijn schuld omgeslagen over de ande-
re eigenaars in de onderlinge verhouding als is be-
paald in artikel 2 derde 1lid, ongeacht de maatrege-—
len die jegens de nalatige eigenaar kunnen worden -
genomen en onverminderd recht van verhaal van de --
andere eigenaars op eerstg de .

3. Een eigenaar ig verplicht alle door de vereniging -
gemaakte kosten, die van rechtskundige bijstand ---
daaronder begrepen, voor het verhalen van het door
die elgenaar aan de vereniging verschuldigde, zowel
in als buiten rechte, aan de vereniging te vergoe-
den. -

Artikel 7

1. Voor het geval een appartementsrecht behoort tot ==
wen gemee schap, zijn de deelgenoten hoofdelijk —---

a—— gt

Hypotheken 3/4-vervolg 14148
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ko

aansprakelljk voor de verplichtingen, die uit de --
ig tot dat appar voort- ===
vloeien, tenzij de onverdeeldheid het gevolg is van
een ondarsplitaing.
2. Ingeval van om-.rspllulnq zijn de eigenaars van de
g 119k 11ik
voor de nakosing van de verplichtingen die uit de -
gerechtigdheid tot het in de ondersplitsing betrok-
ken appartementsrecht voortvicelen, voor zover in -
dit reglement niet anders bepaald. -~--------=--===
E. Verzekeringen
Artikel 8
1. Het bestuur zal het gebouw verzekeren bij &én of - -
meer door de vergadering aan te wijzen verzekeraars
tegen water-, storm-, brand- en ontploffingsschade
en zal tevens een verzekering afsluiten voor de ---
wettelijke aansprakelijkheid, dle kan ontstaan voor
de vereniging en voor de elgenaars als zodanig. ---
Voorts zal de vergadering bevoegd ziin te besluit
tot het aangaan van verzekeringen tegen andere ----
gevaren of tegen de wettelijke aansprakelijkheid -~
van een -
2. Het bedrag der verzekeringen wordt vastgesteld door
de vergadering; het zal wat de brandverzekering ---

betreft t aet de ten

van het gebouw; de vraag, of deze overeenstemming -

bestaat, zal periodiek g oleerd rd

in overleg met de ver . Smeeessde—cence—sa
3. Verzekeri en door het bastuur

afgealoten ten name van de vereniging en de geza- -
menlijke elgenaars. Het 1s daartoe, voor zover het
betreft de in de eerste zin van het eerste 1lid ---=-
bedoelde verzekeringen, slechts bevoegd indien het
bapsalde in het vijfde 1id wordt nageleefd. -------

Pagina 48 van 107

Datum: 20-03-2026 15:11




Aantekeningen

aansprakelijk voor de verplichtingen, die uit de --
gerechtigdheid tot dat appartementsrecht voort- ---
viceien, tenzij de onverdeeldheid het gevolg is van
een ondersplitsing. -----===-=-===--c-e-—o—sooosoes
2. Ingeval van ond%rsplitslng zijn de eigenaars van de
onderappartementsrechten gezamenlijk aansprakel. jk
voor de nakoming van de verplichtingen die uit «we -
gerechtigdheid tot het in de ondersplitsing bet ok-
ken appartementsrecht voortvloeien, voor zover 'n -

dit reglement niet anders bepaald.
E, Verzekeringen ---------=--====-----ssscssoomoo-

Artikel § ---m--mm--m-m-=-eemmmmmmmo—eo-aasaaacas
1. Het bestuur zal het gebouw verzekeren bij één oI --
meer door de vergadering aan te wijzen verzekeraiars '

tegen water-, storm-, brand- en ontploffingssctide
en zal tevens een verzekering afsluiten voor de ---
wettelijke aansprakelijkheid, die kan ontstaan voor
de vereniging en voor de eigenaars als zodanig. ---
Voorts zal de vergadering bevoegd 21ijn te besliliten
tot het aangaan van verzekeringen tegen anders ----
gevaren of tegen de wettelljke aansprakelljkhe

van een bestuurder, --
2. Het bedrag der verzekeringen wordt vastgesteld door
de vergadering; het zal wat de brandverzekerin ---
betreft moeten overeenstemmen met de herbouwko ten
van het gebouw; de vraag, of deze overeenstemming -
bestaat, zal periodiek gecontroleerd moeten wo-den

in overleg met de verzekeraar. --
3. Verzekeringsovereenkomsten worden door het bes-.uur
afgesloten ten name van de vereniging en de ge:a- -
menlijke eigenaars. Het is daartoe, voor zover het
betreft de in de eerste zin van het eerste lic ----
bedoelde verzekeringen, slechts bevoegd indier het
bepaalde in het vijfde lid wordt nageleefd, -------

Pagina 49 van 107

Datum: 20-03-2026




Varvolgblad Hyp. 3 en 4

De eigenaars verbinden zich de uit hoofde van de ==
verzekeringsovereenkomsten als bedoeld in de eerste
zin van het eerste lid uit te keren schadepennin- -
gen, indien deze een bedrag gelijk aan één procent

van de verzekerde waarde van het gebouw te boven —-
gaan, te doen plaatsen Op een voor de financiering

van het herstel van de schade krachtens besluit van
de vergadering door het bestuur te openen afzonder-
lijke rekening ten name van de vereniging, die de -
op deze rekening gestorte gelden zal houden voor de
eigenaars. Ten aanzien van de op deze rekening te -
storten gelden is artikel 32 derde tot en met vijf-
de 1id van overeenkomstige toepassing, met dien ---
verstande dat de gelden steeds bestemd moeten blij~-
ven voor het herstel of de wederopbouw, onvermin- =
derd artlkel 5:136 vierde lid van het Burgerlijk --
Wetboek. In geval van toepassing van het bepaalde -
in laatstgencemde artikel zal, indien een eigenaar

zich heeft schuldlg gemaakt aan een daad of ver- --
zuim, welke krachtens de wet of de verzekerings- --
voorwaarden gehele of gedeeltelljke ongehoudenheid

van de verzekeraar tot uitkering van de schadepen-

ningen tot gevelg zou hebben, de uitkering van het

aandeel van de desbetreffende eigenaar dienen te --
geschieden aan de verzekeraar. -------------osoTmooo
Het bestuur dient ervoor te zorgen, dat de verzeke-
ringsovereenkomsten als bedoeld in de eerste zin --
van het eerste lid de volgende clausule bevatten: -
"Zolang de eigendom van het hierbij verzekerde ----
gebouw gesplitst is in appartementsrechten, gelden

de volgende aanvullende voorwaarden. -----==s=-=====
Een daad of verzuilm van een eigenaar, welke krach-

tens de wet of de verzekeringsvoorwaarden gehele of
gedeeltelijke ongehoudenheld van ondergetekenden --

Hypothaken 3/4-vervolg
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tot uitkering van de schadepenningen tot gevolg zou
hebben, laat de uit deze pelis voortvloeiende rech-
ten onverlet, ---s--scossssseccom o S
Niettemin zullen de ondergetekenden in zodanlg ge-

val gerechtigd géjn, mits zij voor de uitkering de

wens daartoe te kennen hebben gegeven, een aandeel

in de schadepenningen overeenkomende met het aan- -
deel waarin de desbetreffende eigenaar in de ge- --
meenschap gerechtigd is, van deze terug te vorde- -
ren. Ingeval van toepassing van artikel 5:136 -----
vierde 1id van het Burgerlijk Wetboek zal de uitke-
ring van het aandeel in bedoeld geval in plaats van
aan de eigenaar geschieden aan de ondergetekenden.

Gaat de verschuldigde uitkering een bedrag van --——- .
tweeduizend vijfhonderd gulden (f 2.500,--) te ----
boven, dan geschiedt zij op de wijze te bepalen ---
door de vergadering van eigenaars, zulks blijkende

uit een door de voorzitter gewaarmerkt afschrift --

van de notulen der vergadering., ~=-=-==ssc--==--s==-
Door uitkering overeenkomstig de voorwaarden dezer
polis zullen ondergetekenden tegenover alle belang-
hebbenden volledig zijn gekweten.", ———————-==-----
6. In geval door de vergadering besloten wordt tot ---
herstel of herbouw, ls het bepaalde in artikel ----
5:136 tweede tot en met vierde 1id van het Burger-
1ijk Wetboek en artikel 5:138 van het Burgerlijk --
Wetboek van toepassing, met dien verstande dat uilt-
kering van het aan iedere eigenaar toekomende aan-
deel in de schadepenningen aan deze slechts zal ---
kunnen geschieden met toestemming van degenen die -
op het desbetreffende appartementsrecht een recht -
van hypotheek hebben. --------ccccocmcoomomomnnonn
7. Indien de schadepenningen niet toereikend blijken -
te zijn woor herstel of herbouw, draagt iedere ----
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vervolgblad

eigenaar bij in het tekort, in de verhouding als is
bepaald in artikel 2 derde 1lid, onverminderd het --
verhaal op degene die voor de schade aansprakelijk
{8, mmmTmme e ————— e m s S SSSSmSSS eSS m——————T
8. ledere eigenaar is bevoegd een aanvullende verzeke-
ring te sluiten, —-—-----ssscoessosssmmommomsTTTTT
In het geval bedoeld in artikel 5:119 tweede 1id --
van het Burgerlijk Wetboek is het bestuur tot het -
sluiten van een aanvullende verzekering verplicht.
Leidt het gebruik van een privé gedeelte tot verho-

w

ging van de verzekeringspremie, dan komt die verho-

ging woor rekening van de desbetreffende eigenaar.
F. Gebruik, beheer en onderhoud van de gameenschap— -
pelijke gedeelten en de gemeenschappeliike zaken
Artikel 9
1. Tot de gemeenschappelijke gedeelten en gemeenschap-

pelijke zaken worden ondermeer gerekend, voor zover

Vervolgblad Hyp. 3 en 4

aanwezig: -----------ossosooosossoosossooomsassseTT

a. de funderingen, de dragende muren en de kolom- -
men, het geraamte van het gebouw met de onder- -
grond, het ruwe metselwerk, alsmede de vloeren -
met uitzondering van de afwerklagen in de privé
gedeelten, de buitengevels, waaronder begrepen -
de raamkozijnen met glas, de deuren welke zich -
in de buitengevel bevinden of de scheiding -----
vormen tussen het gemeenschappelijk en het privé
gedeelte, de balkonconstructies, de borstwerin-
gen, de galerijen, de terrassen en de gangen, de
daken, de schoorstenen en de ventilatiekanalen,
de trappenhuizen en de hellingbanen, het hek- en
traliewerk voor zover het geen privé tuinaf- ---
scheidingen betreft, alsmede het (standaard) ---
hang- en sluitwerk aan kozijnen welke aan de ---
buitengevel van het gebouw zitten; ------=------

X -
lypotheken 3/4-vervolg .
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b. de technische installaties met de daarbij beho-
rende leidingen, met name voor de centrale ver-
warming (met inbegrip van de radiatoren en ---~--
radiatorkranen in de privé gedeelten) en voor --
luchtbehandeling, de vuilafvoer, de leidingen --
voor de afvoé} van hemelwater en de riolering, -
de leidingen voor gas en water en verder de ---~
hydrofoor, de electriciteits- en telefoonleidin-
gen, de gemeenschappelijke antenne, de bliksem-
beveiliging, de liften, de alarminstallatie en -
de systemen voor oproep en deuropeners, alles --
voor zover die installaties niet uitsluitend ten
dienste van é&én privé gedeelte strekken. -----—-

2. Het is een elgenaar of gebruiker zonder toestemming
van de vergadering niet toegestaan veranderingen —-
aan te brengen in de gemeenschappelijke gedeelten -
en de gemeenschappelijke zaken, ook als deze zich -
in de privé gedeelten bevinden, —---—=~—-——commmo

Artikel 10 ==== == e o e

Indien er twijfel bestaat of een gedeelte van het --—-

gebouw of een zaak al dan niet tot de gemeenschappe- -
lijke gedeelten en/of de gemeenschappelijke zaken be-
hoort, wordt hierover beslist door de vergadering. ---

Artikel 11 === o= m—m e e e

Iedere eigenaar en gebruiker heeft het gebruik van de

gemeenschappelijke gedeelten en de gemeenschappelijke
zaken volgens de bestemming daarvan. --

Hij moet daarbij inachtnemen het reglement, het even-

tuele huishoudelijk reglement en de eventuele regels -
als bedoeld in artikel 5:128 van het Burgerlijk wWet- -
boek. Hij mag geen inbreuk maken op het recht van ----
medegebruik van de andere eigenaars en gebruikers, =--
Artikel 12 ----
1. Iedere eigenaar en gebruiker is verplicht zich te -
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11098
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Vervoigblad Hyp. 3 en 4

onthouden van luidruchtigheid, het onnodig verblijf
in de gemeenschappelijke gedeelten, voor zover deze
niet voor het verblijf voor korte of lange tijd --—-
bestemd zijn, en het plaatsen van voertuigen of ---
andere voorwerpen op plaatsen die hiervoor niet ---

zijn bestemd.
2. De wanden en/of plafonds van de gemeenschappelijke
gedeelten mogen niet worden gebruikt voor het op- -
hangen van schilderijen of andere voorwerpen. en --
het aanbrengen van decoraties en dergelijke. ------
3. De vergadering kan tot de in het eerste en tweede -
1id genoemde handelingen toestemming verlenen en --
een reeds verleende toestemming intrekken. ---=---<
Artikel 13
1. ledere op-, aan- of onderbouw zonder toestemming --

van de vergadering is verboden.
Het aanbrengen aan de buitenzijde van naamborden,

»N

reclame-aanduidingen, uithangborden, zonneschermen,
vlaggen, spandoeken, bloembakken, schijnwerpers en
in het algemeen van uitstekende vooxwerpen, alsmede
het hangen van wasgoed aan de buitenzijde van het -
gebouw mag slechts geschieden met toestemming van -
de vergadering of volgens regels te bepalen in het
huishoudelijk reglement., =--=-=-====----sss====-====
3. De vergadering kan een reeds verleende toestemming

intrekken.
4. Iedere eigenaar en gebruiker is te allen tijde be-
voegd en verplicht tot het nemen van maatregelen, -
die strekken tot het afwenden van een voor de ge- -
meenschappelijke gedeelten of de gemeenschappeli jke
zaken onmiddellijk dreigend gevaar. Hij is alsdan -
verplicht het bestuur onmiddellijk te waarschuwen.

Artikel 14
De eigenaars en gebruikers mogen zonder toestemming --

Hypotheken 3/4-vervolg
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van de vergadering geen verandering in het gebouw aan-
brengen, waardoor het architectonisch uiterlijk of de
constructie ervan gewijzigd zou worden. De toestemming
kan niet worden verleend indien de hechtheid van het -
gebouw door de ve:épdering in gevaar zou worden ge- --
Dracht, ====ce s - s e s mm e e
Artikel 15 ====---c---mcmme e e m e e e ————
De vereniging voert het beheer en draagt de zorg voor
het onderhoud van de gemeenschappelijke gedeelten en -
de gemeenschappelijke zaken en rechten, ----=-===-c-cc--
B A
Iedere eigenaar en gebruiker is tegenover de andere --
eigenaars en gebruikers aansprakelijk voor de schade -
toegebracht aan de gemeenschappelijke gedeelten en/of
gemeenschappelijke zaken en voor onredelijke hinder --
voor zover deze schade of hinder veroorzaakt is door -
de schuld van hemzelf of van zijn huisgenoten of zijn
personeel en hij is verplicht voor zover dit redelijk
is maatregelen te nemen of te dulden die de strekking
hebben bedoelde schade te voorkomen. —-—-—----——-------
G. Gebruik, beheer en onderhoud van de privé gedeelten
Artikel 17 ——----mmemmm e —————
1. Iedere eigenaar en gebrulker heeft het recht op ---
uitsluitend gebruik van zijn privé gedeelte, mits -
hij aan de andere eigenaars en gebruikers geen ----
onredelijke hinder toebrengt, ===-===-ec-ceccaacac.-
2. Bij huishoudelijk reglement kan het gebruik van de
privé gedeelten nader geregeld worden. --
3. ledere eigenaar en gebruiker is verplicht bij het -
gebruik van het privé gedeelte het reglement en het
huishoudelijk reglement in acht te nemen, =--—------
4. Iedere eigenaar en gebruiker is verplicht het privé
gedeelte te gebruiken overeenkomstig de daaraan ---
nader in de akte gegeven bestemming. --
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Een gebruik dat afwijkt van deze bestemming is ----
slechts geoorloofd met toestemming van de vergade-
ring. De vergadering kan bij het verlenen van de --
toestemming bepalen dat deze weer kan worden inge-

trokken.
In geval van een zodanig afwiikend gebruik, is ----
artikel 5:119 tweede 1id van het Burgerlijk Wetboek

van toepassing.
§. De vloerbedekking van de privé gedeelten dient wvan
een zodanige samenstelling te zijn dat contact- ---
geluiden zo veel mogelijk worden tegengegaan. Met -
name is het niet toegestaan parket of stenen ------
vlceren aan te brengen, tenzlj dit geschiedt op -
zodanige wijze dat naar het oordeel van het bestuur
geen onredelijke hinder kan ontstaan voor de overi-

ge eigenaars en/of gebruikers.
6. De eigenaars en gebruikers mogen zonder toestemming

Vervolgblad Hyp. 3en 4

van de vergadering geen open vuur/haardinstallaties
aanleggen. De toestemming van de vergadering kan --
verbonden worden aan alsdan nader te omschrijven --
verelsten met betrekking tot ondermeer brandveilig-
heid, verzekering en bouwconstructle., ==--=====---=
7. In geval van ondersplitsing worzdt het gebruik, ==---
beheer en onderhoud van de bij de ondersplitsing --
betrokken zaken geregeld bij de ondersplitsing met
inachtneming van de bepalingen in dit reglement. --
Artikel 18
1., Iedere eigenaar en gebruiker is verplicht zijn -—--
privé gedeelte behoorlijk te onderhouden. Tot dat -
onderhoud behoort met name het schilder-, behang- -

en tegelwerk, het onderhoud van de plafonds, de ---
afwerklagen van vloeren en balkons, van het stuc- -~
werk en van deuren en ramen (waaronder begrepen de
reparatie en vervanging van hang- en sluitwerk), --

Hypotheken 3 /4-vervolg
141283F
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het schoonhouden en ontstoppen van alle sanitair en
leidingen met uitzondering van de leidingen als be-
doeld in artikel 9 1id 1 onder b, en het schilder-

werk van radiatoren. s===---=-s----—-so---———-o-oes
Voorts moet ied%fe elgenaar en gebruiker van de --=

deuren en raamkozijnen met glas als bedoeld in ----
artikel 9 eerste 1lid letter a die zijden die zich -
in gesloten toestand in het privé gedeelte bevinden
behoorlijk onderhouden voor zover dit geen vernieu-
wing betreft, --====s=--=---s--sssossmsosssooomomss
Iedere eigenaar en gebruiker is verplicht de nodige
zorgvuldigheid in acht te nemen met betrekking tot

de gemeenschappelljke gedeelten en/of de gemeen- --
schappelijke zaken, ook wanneer die zaken zich in -
zijn privé gedeelte bevinden; hi} dient er voor ---
zorg te dragen dat de gemeenschappelijke gedeelten

en gemeenschappelijke zaken te allen tijde goed ---
bereikbaar zijn. -==c----smssms-ssmsmmmsossssseso—sooo
Indien voor het verrichten van een handeling met --
betrekking tot de gemeenschappelijke gedeelten of -
gemeenschappelijke zaken de toegang tot of het ----
gebruik van een privé gedeelte naar het oordeel van
het bestuur noodzakelijk is, is iedere desbetref- -
fende eigenaar en gebruiker verplicht hiertoe zijn

toestemming en medewerking te verlenen. Eventuele -
schade die hieruit voortvloeit, wordt door de ver-

eniging vergoed. -----=--—-=----s--c-—cooo—o——ocoo-
Indien voor het verrichten van een handeling met --
betrekking tot een privé gedeelte de toegang tot of
het gebruik van een ander privé gedeelte noodzake-

lijk is, kan de toestemming en medewerking van ---=
iedere desbetreffende eigenaar en gebruiker met -

toepassing van artikel 5:121 van het Burgerlijk ---
Wetboek vervangen worden door een machtiging van de
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9

kantonrechter. --
5. In het geval dat in een privé gedeelte belangrijke
schade is ontstaan of dreigt te ontstaan of gevaar
dreigt voor ernmstige hinder van de andere eigenaars
en gebruikers, is iedere eigenaar en gebruiker ver-
plicht het bestuur onmiddellijk te waarschuwen en -
de nodige maatregelen te nemen, -------s-cssosooooo
Glasschade in of aan een privé gedeelte komt voor -
rekening van iedere betrokken eigenaar en gebruiker

-3

indien en voor zover er geen verzekering bestaat in
de zin van artikel 8, -==-------s---——-sooooosomo oo
Indien en voor zover wel een zodanige verzekering -
bestaat, draagt het bestuur zorg voor de reparatie.

Artikel 19 --
ledere eigenaar en gebruiker is verplicht de gemeen- -
schappelijke technische installaties als bedoeld in --
artikel 9 eerste 1lid onder b, ook die, welke later met
toestemming of krachtens besluit van de vergadering --
zijn aangebracht, te gedogen.
Artikel 20 ----—-----ssssosssoooso—oooss

Het voorkomen van geluidshinder kan nader worden gere-
geld bij huishoudelijk reglement, ----===---==s=sc===-=
Artikel 2] -----------reso—ssesscsssscmasssosmmmmseses
1. Alle privé gedeelten, met ultzondering van de zich

Vervolgblad Hyp. 3 en 4

daarin bevindende gemeenschappelijke gedeelten en/
of gemeenschappelijke zaken, zijn voor rekening en

risico van de betrokken eigenaars. --—
2. Het in het eerste lid bepaalde geldt niet voor ----
schade die vercorzaakt is door een evenement dat --
buiten de betrokken privé gedeelten heeft plaats- -
gehad. In dat geval komt de schade voor de eige- --
naars gezamenlijk, onvermipderd hun verhaal op ----
degene die voor de schade aansprakelijk is. --
3. Alle zich in het privé gedeelte bevindende gemeen-

Hypotheken 3/4-vervolg -
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schappelijke gedeelten en/of gemeenschappelijke ---
zaken zijn voor rekening en risico van de eigenaars
gezamenliik, onverminderd hun verhaal op degene die
voor de schade aansprakelijk is, -------—====c===-=
Artikel 22 ==-==--- o
1. Iedere eigenaar en gebrulker die recht heeft op het
gebruik van een privé gedeelte, voor zover bestemd
tot tuin, is verplicht deze voor zijn rekening als
tuin aan te leggen en te onderhouden met inachtne-
ming van de besluiten van de vergadering en van het
bepaalde in het huishoudelijk reglement. Hieronder
is begrepen het onderhouden en zo nodig vernieuwen

van erfafscheidingen en schuren. ----
2. Titel 4 van Boek 5 van het Burgerlijk Wetboek is op .
de eigenaars en de gebruikers van toepassing. -----
3. Het is niet geoorloofd zonder toestemming van de --

vergadering opgaand hout in de tuin te hebben, ----
waardoor het uitzicht van de andere eigenaars of --
gebruikers en het ontvangen van licht en lucht door
de ramen en openingen van het gebouw zouden worden
belemmerd. Evenmin is het geoorloofd zonder deze --
toestemming auto's, caravans, boten, trailers, ----
tenten en dergelijke in de tuin te plaatsen. ------
4. Het is evenmin zonder toestemming van de vergade- -
ring gecorloofd tegen de muren planten of heesters
te laten opgroeien tot voorbij vijftig centimeter -
beneden het laagste raamkozijn van de eerste ver- -
dieping van het gebouw., -~-===cccmcccamccccmm—eaa——
5. De vergadering kan een reeds verleende toestemming
intrekken, —------s--somoo s cmcce e
Artikel 23 ----------mmmm e e e e
Iedere eigenaar en gebruiker is verplicht alle hande-
lingen na te laten, waardoor schade kan worden toege-
bracht aan de belangen van hypotheekhouders en andere
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beperkt gerechtigden en hij is verplicht alles te doen
wat dienstig kan zijn ter voorkeming van die schade. -

H. Het in gebruik geven door een eigenaar van zijn ---
privé gedeelte aan een gebruiker --------=------—-o=oo

Artikel 24 —---===-mmssssmsoo—sssooSSoSSSSomsmSSSoTETT

1. Een eigenaar kan zijn privé gedeelte met inbegrip -
van de gemeenschappelljke gedeelten en/of de ge- --
meenschappelijke zaken en rechten aan een ander in
gebruik geven, mits hij er veoor zorgdraagt dat die
ander het gebruik slechts verkrijgt na onderteke- -
ning van en afgifte aan het bestuur van een in --=-
tweevoud opgemaakte en gedagtekende verklaring dat
nij de bepalingen van het reglement en het eventu-
ele huishoudelijk reglement, alsmede eventuele ----
regels als bedoeld in artikel 5:128 van het Burger-
11jk wetboek, voor zover die op een gebruiker be- -
trekking hebben, zal naleven. --=------=s-sm-ooooos

2. van de in het eerste lid bedoelde verklaring be- --
houdt zowel de gebruiker als het bestuur een exem-

Vervolgblad Hyp. 3en 4

plaar.
3. De in het eerste lid bedoelde verklaring zal geacht
worden ook betrekking te hebben op besluiten en ---
pepalingen die eerst na die verklaring worden geno-—
men respectievelijk vastgesteld, tenzij een beroep
op die besluiten en bepalingen jegens de gebruiker
in strijd zou zijn met de redelijkheid en billijk-
heid.
4. Het bestuur zal de gebruiker van iedere aanvulling

of verandering van het reglement of het eventuele -
nuishoudelijk reglement, alsmede van eventuele -—-—-
regels als bedoeld in artikel 5:128 van het Burger-
1ijk Wetboek, op de hoogte stellen. ---------—--—--==
5, Niettegemstaande de ingebruikgeving van eéen privé -
gedeelte aan een ander, blijft de eigenaar aanspra-

Hypotheken 3 /4-vervolg
1418838
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kelijk voor de verplichtingen die uit het reglement
voortvloeien. De eigenaar en de gebruiker kunnen --
gezamenlijk schriftelijk aan het bestuur mededelen
dat de door de eigenaar verschuldigde definitieve -

en voorschotbijdragen door de gebruiker zullem ----

worden voldaan. -
Artikel 25
1. Het bestuur kan te allen tijde verlangen dat de ---
gebruiker zich jegens de vereniging als borg ver- -
bindt voor de eigenaar, en wel voor de betaling van
hetgeen laatstgenoemde ingevolge het reglement aan
de verenlging schuldig is of zal worden. -----—-==<
2. Voormelde borgtocht zal zich slechts uitstrekken --
tot verplichtingen van de betrokken eigenaar die -- .
opeisbaar worden na het tijdstip waarop per aange-
tekende brief door het bestuur aan de gebruiker is
medegedeeld, dat de vereniging van de in het vorige
1id bedoelde bevoegdheid gebruik wenst te maken. --
Bovendien zal de gebruiker uit hoofde van de hier -
bedoelde borgtocht per maand nimmer meer verschul-
digd zijn dan een bedrag, overeenkomende met de ---

geschatte maandelijkse huurwaarde van het desbe- --
treffende privé gedeelte., -----------—----=ssccccoo=
Artikel 26 ~~-=----ccmsmmmm e e ee s ssasesess—o——————
1. De eigenaars zijn verplicht er voor zorg te dragen,
dat hun privé gedeelte niet betrokken wordt door --
iemand die de in artikel 24 bedoelde verklaring ---
niet getekend heeft, --------------------—--ccccc==
2. De gebruiker die zonder de in artikel 24 bedoelde -
verklaring getekend te hebben of zonder de in arti-
kel 25 bedoelde verplichting te zijn nagekomen een
privé gedeelte betrokken heeft dan wel in gebrulk -
houdt, kan door het bestuur hieruit verwijderd --
worden en hem kan het gebruik van de gemeenschappe-
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lijke gedeelten en/of de gemeenschappelijke zaken -
en rechten worden ontzegd., ———--—--------so--osssss
3, Indien iemand zonder enige titel een privé gedeelte
betrokken heeft, neemt het bestuur alle noodzake- -
lijke maat:egelef die kunnen leiden tot ontruiming
van het privé gedeelte. --
Het bestuur gaat niet tot ontruiming over dan nadat
het de betrokkene tot ontruiming heeft aangemaand.
In dit geval kan aan de betrokkene in ieder geval
het gebruik van de gemeenschappelijke gedeelten en
gemeenschappelijke zaken ontzegd worden.
1. Ontzegging van het gebrulk van privé gedeelten -
Artikel 27
1. han de elgenaar die zelf het recht van gebruik ----

uitoefent en diei -----==----msscossomsssosssmomosT
a. de bepalingen van het reglement of het eventuele
huishoudelijk reglement of de eventuele regels -
als bedoeld in artikel 5:128 van het Burgerlijk

Vervolgblad Hyp. 3 en 4

Wetboek niet nakomt of overtreedt; --
b. zich schuldig maakt aan onbehoorlijk gedrag ----—
jegens andere eigenaars en/of gebruikers; ------
. door zljn aanwezigheid im het gebouw aanleiding
geeft tot ernstige verstoring van de rust in het
gebouw; -====--=-=T-o-Sssos-—osssssoomosssssosmes
d. zijn financi&le verplichtingen jegens de vereni-

ging niet nakomt,

kan door de vergadering een waarschuwing worden ---
gegeven dat indien hij ondanks deze waarschuwing --
binnen een jaar nadat hij deze heeft ontvangen ----
andermaal een of meer der gencemde gedragingen ----
verricht of voortzet, de vergadering kan overgaan -
tot de in het volgende lid bedoelde maatregel. ----

2. Worden een of meer der in het vorige lid bedoelde -
gedragingen binnen genoemde termijn andermaal ge- -

Hypotheken 3/4-vervolg 1414838
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pleegd of worden deze voortgezet, dan kan de verga-
dering besluiten tot ontzegging van het gebruik van
het privé gedeelte dat aan de eigenaar toekomt ----
alsmede van het gebruik van de gemeenschappelijke -
gedeelten en de gemeenschappelljke zaken en ~==-===-

rechten.,
3, De vergadering beslult niet tot het geven van een -
waarschuwing of besluit niet tot ontzegging van het
gebrulk dan na wverhoor of behoorlijke oproeping van
de eigenaar. De oproeping geschiedt tenminste veer-
tien dagen vé6r de dag van de vergadering, en wel -
blj aangetekende brief met vermelding van de gere-
zen bezwaren. De elgenaar kan zich ter vergadering
doen vertegenwoordigen of doen bijstaan door een -- .
raadsman. --
4. De in dit artikel bedoelde besluiten moeten worden
genomen met een meerderheid van temminste twee/ ---
derde van de uitgebrachte stemmen, in een vergade-
ring waarin tenminste twee/derde van het totaal ---
aantal stemmen vertegenwoordigd is. Kan op grond --
van het in de vorige zin bepaalde geen geldig -
besluit worden genomen, dan zal een nieuwe vergade-
ring worden uitgeschreven. Artikel 3B zesde lid is

van overeenkomstige toepassing. ---------------—--—
5. De in dit artikel bedoelde besluiten worden door --
het bestuur bilj aangetekende brief ter kennis van -
de belanghebbende en van de op zijn appartements- -
recht ingeschreven hypotheekhouders gebracht. De --
besluiten zullen de gronden vermelden die tot de --
maatregel hebben geleid, ——-——------s--momooomonas
6. Een besluit tot ontzegging van het hierboven be- --
doelde gebruik zal niet eerder ten uitvoer mogen --
worden gelegd dan na verloop van een maand na ver-
zending van de kennisgeving als in het vijfde lid -
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Vervoigblad Hyp. 3 en 4

J.

- 23 -

bedoeld. Bercep op de rechter ingevelge artikel ---
5:130 van het Burgerlljk Wetboek schorst de tenuit-
voerlegging van het genomen pesluit, tenzij de ----

rechter anders bepaalt. --
Indien een eigenaar zijn privé gedeelte in gebruik

heeft gegeven, i; het in de vorige leden hepaalde -
op de gebruiker van toepassing, wanneer deze een -~
gedraging verricht als vermeld in het eerste 1id, -
of indien hij niet voldoet aan de financiéle ver- -
plichtingen voortvlceiende uit de door hem gestelde

borgtocht.
Indien een ondereigenaar of de gebruiker van diens

privé gedeelte een gedraging verricht als bedoeld -
in het eerste lid, kan de vergadering van elgenaars
besluiten dat de vergadering van ondereigenaars -—-
tegenover diegene die de overtreding begaan heeft -
een besluit tot ontzegging van het gebruik als in -
het eerste lid bedoeld zal moeten nemen, in welk ==
geval de desbetreffende vergadering van ondereige-

naars verplicht is een zodanige maatregel te nemen

met toepassing van het in dit artikel bepaalde. ---

Vervreemding van een appartementsrecht

1.

Artikel 28 =-=m=-m====--—=--===-—o—oo-o-—

Een appartementsrecht kan worden vervreemd. --=-=-===-
onder vervreemding valt ock toedeling, alsmede ves-
tiging van de beperkte rechten van vruchtgebruik, -
van gebruik en/of bewoning en van erfpacht. -=------
voor de terzake van het vervreemde appartements- --
recht verschuldigde voorschotbljdragen en defini- -
tieve bijdragen die in het lopende of in het voor-

afgaande boekjaar opeisbaar zijn geworden of nog --
zullen worden, zijn de vervreemder en de verkrijger
hoofdelijk aansprakelijk. —==-----======---—-------
vitsluitend de vervreemder is aansprakelijk voor de

Hypotheken 3,/4-vervolg
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8.

K. Overtredingen
Artikel 29

1

- 24 -

extra voorschotbijdragen als bedoeld in artikel 38
zesde 1id, en de definitieve bijdragen die ver- ---—
schuldigd ziin als gevolg van besluiten van de ver-
gadering als bedoeld in artikel 38 vijfde lid, die
tot stand qekomeg zijn in het tijdvak gedurende ---
hetwelk hij eigenaar was, ----——---=-s-=s---o-=====s
Hetzelfde geldt voor bijzondere bijdragen verschul-
digd terzake van andere rechtsfeiten, die in voor-
meld tijdvak hebben plaatsgehad., -------—-=-=----==<
vitsluitend de verkrijger is aansprakelijk voor ---
verzekeringspremies en de verschuldigde vergoeding
aan het bestuur of administratief beheerder, voor -
zover deze premie of deze vergoeding opeisbaar is -

geworden na de vervreemding.
Het bestuur draagt zorg dat alle daarvoor in aan- -
merking komende overeenkomsten Op naam van de ver-

krijger gesteld worden, -=-==----=s=sssossssomoooss
Het bestuur is bevoegd voor de nakoming van de in -
het tweede, derde en vierde lid bedoelde verplich-

tingen voldoende zekerheid te verlangen.
Indien de vereniging terzake van de eigendomsover-

gang een financi&le bijdrage verschuldigd is aan de
administratief beheerder, komt deze ten laste van -

de vervreemder. ---------------s-sss——s—sssssosooos
De informatiekosten komen ten laste van de verkrij-

ger, —-----s s e e e oo SSSCss—asssssssse=s

Bij overtreding of niet-nakoming van een der bepa-
lingen van de wet, van het reglement of van het ---
eventuele huishoudelijk reglement, hetzilj door een
eigenaar, hetzij door een gebruiker, zal het be- --
stuur de betrokkene een schriftelijke waarschuwing
doen toekomen per aangetekende brief en hem wijzen
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op de overtreding of niet-nakoming.
Indien de betrokkene binnen een maand geen gevolg -
geeft aan de waarschuwing kan het bestuur hem een -
boete opleggen van ten hoogste een bedraq dat door
de vergadering vgor zodanige overtredingen of niet-
nakoming is bepaald veor elke overtreding of niet-
nakoming, onverminderd de gehoudenheid van de be- -
trokkene tot schadevergoeding, zo daartoe termen --
aanwezig zijn, en onverminderd de andere maatrege-

(S}

len, welke de vergadering kan nemen krachtens de --

wet of het reglement.
3. De te verbeuren boeten komen ten bate van de ver- -

ONigIng. === e e
4. Indien het bedrag van de boete niet tijdig wordt --
voldaan is artikel 6 eerste lid van toepassing., ---
5. Voor de toepassing van dit artikel wordt een onder-
eigenaar gelijkgesteld aan een eigenaar.
L. Oprichting en vaststelling van de statuten van de

vereniging van eigenaars -
1. Algemene bepalingen -

Artikel 30
1. Bij de akte wordt opgericht een vereniging van ---
eigenaars als bedoeld in artikel 5:112 eerste lid
onder e van het Burgerlijk Wetboek. ====emceccaccman
2. De naam van de vereniging en de gemeente waar zij
haar zetel heeft worden in de akte bepaald. ---=-=-
3. De vereniging heeft ten doel het behartigen van de
gemeenschappelijke belangen van de eigenaars. —----
Artikel 31 —-----mm e e e e
De middelen van de vereniging worden gevormd door de -
bijdragen door de eigenaars verschuldigd overeenkom- -
stig de bepalingen van het reglement, alsmede door ~--

Vervolgblad Hyp. 3 en 4

andere baten.
Artikel 32

Hypotheken 3/4-vervolg
141483p
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Er kan krachtens besluit van de vergadering een ---
reservefonds worden gevormd, ter bestrijding van --
andere kosten dan bedoeld in artikel & eerste lid -
tweede zin. Aan dat fonds zal geen andere bestem- -
ming worden gegeven tenzij krachtens besluit van de
vergadering met overeenkomstige toepassing van het

bepaalde in artikel 38 vijfde lid, dan wel na op- -
heffing van de splitsing. ---------="oTToooTmImIOOn
pe bijdragen tot het resevefonds worden gerekend --
tot de gezamenlijke schulden en kosten als bedoeld

in artikel 5 eerste lid.
De gelden van het reservefonds worden krachtens ---

besluit van de vergadering gedeponeerd op éen af- -
zonderlijke bankrekening ten name van de vereni- --
ging. ==-====-==ss-s=soo—scooosssooooomemmmssToesseT
oOver de in het vorige lid bedoelde gelden kan ----=
slechts door de voorzitter van de vergadering en -
&én van de eigenaars, die daartoe door de vergade-
ring zal worden aangewezen, en na pekomen machti- -
ging daartoe van de vergadering, worden beschikt. -
De vergadering zal kunnen besluiten tot belegging -
van de geldmiddelen van het reservefonds, welke ---
pelegging echter niet anders zal mogen geschieden -
dan op de wijze als aangegeven in de Beleggingswet.

De waardepapieren zullen moeten worden bewaard op -
de wijze als door de vergadering bepaald. ---------
Vergadering van eigenaars ---------Tooosooososooos

Artikel 33 —-—-----—seessmemmemcc-mesm—ssoo—Sooosos——ss

1.

pe vergaderingen van elgenaars worden gehouden op -
een door het bestuur vast te stellen plaats. —--
Jaarlijks binnen zes maanden na afleop van het -

boekjaar wordt een vergadering gehouden, waarin, in
overeenstemming met artikel 4 eerste lid, door het
bestuur de exploitatierekening over het afgelopen -
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boekjaar wordt voorgelegd die door de vergadering -
moet worden vastgesteld voor de bepaling van de ---
definitieve biljdrage door ledere eigenaar. In deze
of een eerdere vergadering wordt tevens de begro- -
ting vastgesteld.voor het aangevangen of het komen-

de boekjaar.
3. Vergaderingen worden voorts gehouden zo dikwijls --
het bestuur of de voorzitter van de vergadering --—-
zulks nodig acht, alsmede indien een aantal eige- -
naars dat tenminste tien procent van het aantal ---
stemmen kan uitbrengen zulks schriftelijk verzoekt
aan het bestuur. ====~=--scmscccr-osscosooosmmomses
4. Indien een door elgenaars verlangde vergadering ---
niet door het bestuur wordt bijeengercepen op een -
zodanige termijn, dat de verlangde vergadering ----
binnen één maand na binnenkomen van het verzoek ---
wordt gehouden, zijn de verzoekers bevoegd zelf een
vergadering bijeen te roepen met inachtneming van -

Vervolgblad Hyp. 3 en 4

dit reglement. —=======s-ss-eesssssccsssesos—sos=-oo
5. Door de vergadering wordt al dan niet uit de eige-
naars een voorzitter bencemd. Voor de eerste maal -
kan de benceming van de voorzitter bij de akte ----
geschieden, -~--==—---—emcsmcemc e m e m— e
Tenzij bij de benoeming anders is bepaald wordt de
voorzitter voor onbepaalde tijd bencemd. Hij kan te
allen tijde door de vergadering worden ontslagen. =
6. De voorzitter is belast met de leiding van de ver-
gadering; bij zijn afwezigheld voorziet de vergade-
ring zelf in haar leiding. ---~--<-——m--mscem—aa—o
7. Indien het bestuur uit meer dan een persoon be=- ===
staat, kunnen de functies van voorzitter van het --
bestuur en voorzitter van de vergadering in één ---
persocn verenigd zijn. In dat geval zullen alle ---
bepalingen in dit reglement of een eventueel huis-

Hypotheken 3 /4-vervolg v
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houdelijk reglement welke een machtiging van het --
bestuur door de voorzitter van de vergadering voor-
schrijven voor niet-geschreven worden gehouden. ---
De oproeping ter vergadering vindt plaats met een -
termijn van tenminste vijftien dagen - de dag van -
oproeping en van vergadering daaronder niet medege-
rekend - en wordt verzonden naar de werkelijke of,

in overeenstemming met artikel 1:15 wvan het Burger-
111k Wetboek, de gekozen woonplaats van de eige- -~
naars; z1ij bevat de opgave van de punten der agenda
alsmede de plaats en het tijdstip van de vergade- -

ring.
De aanwezigheid ter vergadering blijkt uit de véér
de aanvang van de vergadering ondertekende presen-
tlellijst, ======mmmmmmmmmmmeemsomese—e—soosoooom o

Artikel 34 ==mmeme—m——memmemeeemme o so—omse——————————oo

1.

stemgerechtigd zijn de eigenaars, onverminderd het
bepaalde in artikel 5:123 derde lld van het Burger-
1ijk Wetboek.
Het totaal aantal stemmen en het aantal stemmen dat
jeder der eigenaars kan uitbrengen worden In de ---
akte bepaald, -------ssssssccomesssomomssT o mm s s s s o
In geval van ondersplitsing zal het stemrecht dat -

aan het in de ondersplitsing betrokken apparte- ---
mentsrecht toekomt, worden uitgebracht op de wijze
en in de verhouding zoals bij de ondersplitsing is
bepaald, met dien verstande dat de onderlinge ver-
houding tussen het stemrecht verbonden aan het ----
ondergesplitste appartementsrecht en de andere ----
appartementsrechten niet gewijzigd wordt. —----=---
De vergadering kan in geval van ondersplitsing —---
besluiten het aantal uit te brengen stemmen te ver-
veelvoudigen, doch slechts onder handhaving van de
onderlinge stemverhouding tussen de eigenaars als -
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Aantekeningen:
15

®

in de akte is bepaald. —----------o-o--mossssccosos
De stemmen voor het in de ondersplitsing betrokken
appartementsrecht behceven niet eensluidend te ----
worden uitgebracht. -------------—--c--—oooosommmo-
Bij de onderspli}slng wordt tevens geregeld wie ter

vergadering het stemrecht voor het betrokken appar-

tementsrecht uitcefent. -
Artikel 35 ----
1. Indien een appartementsrecht, anders dan ingeval --
van ondersplitsing, aan meer eigenaars toekomt zul-
len dezen hun stemrecht in de vergadering slechts -
kunnen uitoefenen door middel van &én hunner of van
een derde, daartoe schriftelijk aangewezen.
2. Indien zij over hun vertegenwoordiging ter vergade-
ring niet tot overeenstemming kunnen komen, is de -
meest gerede hunner bevoegd de kantonrechter te ---
verzoeken een derde aan te wijzen als vertegenwoor-

diger. ~r—-=—--m—mmee s e e
Artikel 36 -----------mososssssososcosooso oo mn s s e
Ieder der eigenaars is bevoegd, hetzij in persoon, ---
hetzij bij een schriftelijke gevolmachtigde al dan =---
niet lid van de vereniging, de vergadering bij te ----
wonen, daarin het woord te voeren en het stemrecht uit
te cefenen, wat dit laatste betreft met inachtneming -
van het bepaalde in artikel 34 derde 1id en artikel 35

Vervolgblad Hyp. 3 en 4

eerste lid. -
Artikel 37 --
1. Alle besluiten waarveor In dit reglement of krach-
tens de wet geen afwijkende regeling is voorge- ---
schreven worden genomen met volstrekte meerderheid

der uitgebrachte stemmen., =--------essccccscccococs
2. Bij staking van stemmen over zaken wordt het voor-

stel geacht te zijn verworpen. Indien bij stemming

over personen geen hunner de volstrekte meerderheid

Hypotheken 3/4-vervolg
1414830
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der ulitgebrachte stemmen verkrijgt, wordt herstemd
tussen de twee personen, die de meeste stemmen oOp -
zich verenigd hebben, ------------sossssosommoTTIOn
indien meer dan twee personen de meeste stemmen —-~
verkregen hebben, wordt door loting uitgemaakt, --—-=
welke twee van hen voor herstemming in aanmerking -

komen.
Indien het grootste aantal stemmen slechts door één
persoon is verkregen, zal worden herstemd tussen -=
die persocn en een persoon die een aantal stemmen =
verkregen heeft welk het dichtst bij het grootste -
aantal stemmen ligt, en indien meer personen in dit
laatste geval verkeren, zal door het lot worden be-
slist, wie van hen voor herstemming in aanmerking - .
komt. Bij deze tweede stemming is alsdan gekozen —-
hij, die de meeste stemmen Op zich verenigd heeft,
terwijl ingeval bij deze tweede stemming de stemmen
staken het lot beslist. -==-======-==ss=s=c---oo=ooTo
3. Blanco stemmen zijn slechts van betekenis ter bepa-

ling van het guorum.
4. Met een besluit van de vergadering staat gelijk een
voorstel, waarmede alle eigenaars schriftelijk hun
instemming hebben betuigd. --==-----=--------oTTTooo
5. In een vergadering, waarin minder dan de helft van
het in artikel 34 tweede lid bedoelde totaal aantal
stemmen kan worden uitgebracht, kan geen geldig
pesluit worden genomen, tenzij het besluiten be- ==

treft met betrekking tot posten die door de verga-
dering overeenkomstig artikel 5 eerste 1id en arti-

kel 33 tweede lid op de jaarlijkse begroting zljn -
geplaatst, voor zover deze posten met niet meer dan
tien procent worden overschreden, of met betrekking
tot uitgaven waarvoor een speciale reserve is ge- -
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Kan op grond van het in de vorige zin bepaalde geen
geldig besluit worden genomen, dan zal een nieuwe -

vergadering worden uitgeschreven.
Artikel 38 zesde 1id is van overeenkomstige toepas-

sing. >

Artikel 38 --mm====mm==-mmmsmsosoo—moooomo——s---ssooo-
1.

De vergadering beslist over het beheer van de ge~
meenschappelijke gedeelten en de gemeenschappelljke
zaken en rechten, voor zover de beslissing hierover
niet aan het bestuur toekomt, ----—-------==s========
De beslissing over het onderhoud van de gemeen- --=
schappelijke gedeelten en de gemeenschappelijke ---
zaken berust bij het bestuur. Het bestuur kan -----=
echter geen onderhoudswerkzaamheden opdragen die --
een bedrag dat door de vergadering zal worden vast-
gesteld te boven gaan, tenzij het daartoe vooraf --
door de vergadering is gemachtigd. -----—--=---====-
De vergadering beslist over de kleur van het bui-

tenverfwerk alsmede over de kleur van dat gedeelte
van het binnenverfwerk hetwelk moet geschieden aan
de gemeenschappelijke gedeelten en de gemeenschap-
pelijke zaken voor zover deze zich niet in de privé
gedeelten bevinden., --------=----------——scoo-oo——=s
Iedere eigenaar en gebruiker is verplicht zijn ----
medewerking te verlenen aan de uitvoering van de --
besluiten der vergadering, voor zover dit redelij-

kerwijze van hem verlangd kan worden. Lijdt hij als
gevolg hiervan schade dan wordt deze hem door de --

vereniging vergoed. --
Besluiten door de vergadering tot het doen van ----
buiten het onderhoud vallende uitgaven die een -=-==
totaal door de vergadering vast te stellen bedrag -
te boven gaan, kunnen slechts worden genomen met --
een meerderheid van tenminste twee/derde van het —-

Hypotheken 3 /4-vervolg
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aantal uitgebrachte stemmen in een vergadering, ---
waarin een aantal eigenaars tegenwoordig of verte-
genwoordigd is, dat tenminste twee/derde van het --
totaal aantal stemmen kan uitbrengen. In een verga-
dering, waarin minder dan twee/derde van het in de
vorige zin bedoelde maximum aantal stemmen kan wor-
den uitgebracht, kan geen geldig besluit worden ge-

nomen.
In het in de laatste zin van het vorige lid bedoel-
de geval zal een nieuwe vergadering worden uitge- -
schreven, te houden niet vroeger dan twee en niet -
later dan zes weken na de eerste, -------—----oTTTT
In de oproep tot deze vergadering zal mededeling -~
worden gedaan dat de komende vergadering een tweede
vergadering is als bedoeld in dit artikel. In deze

vergadering zal over de aanhangige onderwerpen een

besluit kunnen worden genomen ongeacht het aantal -
stemmen, dat ter vergadering kan worden uitge- ----
bracht., ===—=====—-r-— - ——se e ——mm oo ——— oo oo ssoso—se
indien door de vergadering overeenkomstig het im --
het vijfde of het zesde lid bepaalde tot het doen -
van een uitgave wordt besloten, wordt tevens de —---
extra voorschotbijdrage bepaald, welke door het ---
bestuur te dier zake van de eigenaars kan worden --
gevorderd. De uitvoering van zodanige besluiten kan
eerst geschieden wanneer de voor de uitvoering be-

nodigde gelden in de kas van de vereniging gereser-

veerd zijn. -~
Het in het vijfde lid en zesde lid bepaalde geldt -
eveneens voor besluiten tot verbouwing of voor ---—-
besluiten tot het aanbrengen wvan nieuwe installa- -
ties of tot het wegbreken van bestaande installa- -
ties, voor zover deze niet als een uitvloeisel van
het onderhoud zijn te beschouwen. De eigenaar die -
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van zodanige maatregel geen voordeel trekt is niet
verplicht in de kosten hiervanm bij te dragen. -----
9. Op besluiten van de vergadering van eigenaars als -
bedoeld in artikel 5:131 vierde lid van het Burger-
lijk Wetboek is het in het vijfde 1id bepaalde van
overeenkomstige toepassing. --—-—-~-=rr--roromem——e—
Artikel 38 —--------cocmoe s e c e m e
1. Tot het aangaan van overeenkomsten waaruit regel- -
matig terugkerende verplichtingen die zich over een
langere periode dan een jaar uitstrekken voort- ---
vloelen, kan slechts door de vergadering worden ---
besloten, voor zover de mogelijkheid hiertoe uit -—-
het reglement blijkt. ~===scccccccccccccccccancccaa
2. Het onder het eerste lid bepaalde is niet van toe-
passing op overeenkomsten die betrekking hebben op
het administratief beheer of cp het technisch

beheer en onderhoud. --
Artikel 40
1. Van het verhandelde in de vergadering worden, ten-
zij hiervan een notarieel proces-verbaal wordt op-
gemaakt, onderhandse notulen gehouden, welke worden
vastgesteld in dezelfde of de eerstvolgende verga-
dering en als blijk daarvan door de voorzitter
worden ondertekend.
2. Iedere eigenaar kan te allen tijde inzage van de --

notulen verlangen. =<---s--sesssssscscscccccsoncoons
IT1. Bestuur van de vereniging ------===-ecccccacccnaaa
Artikel 41 —=-=-===mmmommm e
1. Het bestuur berust bij &én of meer bestuurders, die
al dan niet uit de eigenaars door de vergadering --

worden benoemd. ------------om--ecee oo
In het geval dat er meer bestuurders zijn, bencemen
zij één hunner tot voorzitter van het bestuur. ----
Tevens bencemen zij een secretaris en een penning-

Hypotheken 3,/ 4-vervolg
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meester uit hun midden; beide functies kunnen in --
één persoon verenigd worden, --------—=---—--oeooo-
2. De bestuurders worden benoemd voor onbepaalde tijd
en kunnen te allen tijde worden ontslagen. -
3. Het bestuur beh%ert de middelen wvan de vereniging,
waaronder begrepen de gelden gereserveerd voor het
periodiek onderhoud en de noodzakeliike vernieu- --
wingen als bedoeld in artikel 4 eerste lid, onver-
minderd het bepaalde in artikel 32. De vergadering
kan regelen vaststellen met betrekking tot het ----
beheer van middelen van de vereniging. -------—-=--
De vergadering kan besluiten de administratie ----- i
- waaronder dlent te worden verstaan het incasseren
van alle ontvangsten en het doen van alle uitgaven,
het voeren van de boekhouding in de meest uitge- --
breide zin en het verstrekken van de nodige speci-
ficaties en opgaven aan de eigenaars en het -------
bestuur, zoals een en ander nader zal worden gere-
geld in de desbetreffende overeenkomst - op te ----
dragen aan een deor haar aan te wijzen administra-
tief beheerder en onder de voorwaarden als door ---
haar met die beheerder zullen worden overeengeko- -

ML, e e e e e ————
4. Het bestuur behoeft de machtliging van de vergade- =
ring voor het instellen van en berusten in rechts-
vorderingen en het aangaan van dadingen, alsmede —-
voor het verrichten van rechtshandelingen en het --
geven van kwijtingen een belang van een nader door
de vergadering vast te stellen bedrag te boven -

GAANAe . = e e e e
Het bestuur behoeft geen machtiging om in een -----
geding verweer te voeren en voor het nemen van con-
servatoire maatregelen. ---—--==-r--mmmecmcmem—aaa
5. Voor zover in verband met de omstandigheden het ---
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nemen van spoedeisende maatregelen welke uit een --
normaal beheer kunnen voortvloeien noodzakelijk is,
is het bestuur zonder opdracht van de vergadering -
hiertoe bevoegd, met dien verstande dat het voor --
het aangaan vangverbintenissen een belang van een -
nader door de vergadering vast te stellen bedrag te
boven gaande de machtiging nodig heeft van de voor-
zitter van de vergadering. ==<-==--c-secccccccccccma-
6. Het bestuur is verplicht aan iedere elgenaar alle -
inlichtingen te verstrekken betreffende de admini-
stratie van het gebouw en het beheer van de fondsen
welke die eigenaar mocht verlangen en hem op zijn -
verzoek inzage te verstrekken van alle op die admi-
nistratie en dat beheer betrekking hebbende boeken,
registers en bescheiden; het houdt de eigenaars op
de hoogte van het adres en het telefoonnummer van -
het bestuur. --—------------o-mccemcc oo
7. Het bestuur dient te bestaan uit een cneven aantal
personen. Indien het bestuur uit meer dan een -----
bestuurslid bestaat, besluit het bestuur bij wvol- -
strekte meerderheid van de uitgebrachte stemmen in
een bestuursvergadering, waarin alle bestuursleden
aanwezig of schriftelijk vertegenwoordigd zijn. ---
Artikel 38 zesde lid is van overeenkomstige toepas-
sing, met dien verstande dat de nieuwe vergadering
niet vroeger dan een week na de eerste kan worden -
gehouden. ---—-----mcmm e s e e e e — e ———
Artikel 42 -———-—-— - —— e e e
Het bestuur legt een register aan van eigenaars en ---
gebruikers.
Na kennisgeving als bedoeld in de artikelen 5:122 -
tweede lid en 5:123 vierde lid van het Burgerlijk ----
Wetboek en na ontvangst van de verklaring als bedoeld
in artikel 24 eerste lid wordt het register door het -

Hypotheken 3 /4

varvolg
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bestuur bijgewerkt. -~ —--=---mmm e
Artikel 43 —-c-mecm e
Het bestuur is verplicht de kasmiddelen van de vereni-
ging te plaatsen bij een bank op een rekening ten name

van de vereniging.
M. Huishoudelijk Reglement -------=—---—-c—commmeaaa——
Artikel 44 === -cmem e
1. De vergadering kan een huishoudelijk reglement ----
vaststellen ter regeling van de volgende onder- =--
WO PN ~ e e ———
a. het gebruik van de gemeenschappelijke gedeelten
en de gemeenschappelijke zaken; de regels als --
bedoeld in artikel 5:128 van het Burgerlijk ----
Wetboek moeten in het huishoudelijk reglement -- .
worden opgenomen en daarvan deel uitmaken;
b. het gebruik van privé gedeelten; -
¢. de orde van de vergadering;
d. de instructie aan het bestuur; ---—==-c--mmcecca-
@. al hetgeen overigens naar het oordeel van de ---

vergadering regeling behoeft; --------—-—cconeen
alles voor zover dit niet reeds in het reglement is

geregeld.
Bepalingen in het huishoudelijk reglement die in --
strijd zijn met de wet of het reglement worden voor
niet-geschreven gehouden. ---~-———=-ccccmomo—co——o
2. Het huishoudelijk reglement kan door de vergadering
slechts worden vastgesteld, gewijzigd en aangevuld
met een meerderheid van tenminste twee/derde van --
het aantal ultgebrachte stemmen in een vergadering
waarin een aantal eigenaars tegenwoordig of verte-
genwoordigd is dat tenminste twee/derde van het ---
totaal aantal stemmen kan uitbrengen. Kan op grond
van het in de vorige zin bepaalde geen geldig be- -
sluit worden genomen, dan zal een nieuwe vergade- -
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ring worden ultgeschreven. Artikel 38 zesde 1lid is
van overeenkomstige toepassing. ==--=--s-=s-=—o---=
3. Bij vervreemding van een appartementsrecht is de --
verkrijger die het privé gedeelte zelf in gebruik -
wil nemen verpljcht een verklaring te tekenen dat -
hij de bepalingen van het huishoudelijk reglement -
zal naleven. -—-=--------ss—ssmsmoooco—oo——-—————sees
N. Slotbepaling --—---==----------—---ssssocooocooooooo
Artikel 45 ---------oooooososooososoooooooo oo o mm e s
Al het vorenstaande geldt voor zover bij de akte niet
anders is bepaald. ----------------—m--cemmccmc—o—————
Annex 1 (Uitsluitend betrekking hebbend op woon~ =-=--=
gebouUwen) ——--- s e e s e oo — s m e
variatie op het reglement: ------—--—----sssssssscssceeao
BEPALINGEN OP TE NEMEN WANNEER HET GEBRUIK VAN HET ---
PRIVE GEDEELTE AFHANKELIJX WORDT GESTELD VAN DE =---
TOESTEMMING VAN HET BESTUUR --
Artikel 24 wordt vervangen door: -
ALtikel 24 ==~-====emms e
1. Een eigenaar kan met inachtneming van het in arti-~
kel 26c bepaalde zijn privé gedeelte met inbegrip -
van de gemeenschappelijke gedeelten en/of de -~~---
gemeenschappelijke zaken en rechten aan een ander -
in gebruik geven, mits hij er voor zorgdraagt dat -
die ander het gebruik slechts verkrijgt na onderte-
kening van en afgifte aan het bestuur van een in --
tweevoud opgemaakte en gedagtekende verklaring dat
hij de bepalingen van het reglement en het eventu-
ele huishoudelijk reglement, alsmede eventuele ----
regels als bedoeld in artikel 5:128 van het Burger-
lijk VWetboek, voor zover die op een gebruiker be- -
trekking hebben, zal naleven. -—--—-----------eooooo
2. van de in het eerste lid bedoelde verklaring be- --
houdt zowel de gebruiker als het bestuur een exem-

Vervoigblad Hyp. 3 en 4
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3. De in het eerste 1id bedoelde verklaring zal geacht
worden cok betrekking te hebben op besluiten en ---
bepalingen die eerst na die verklaring worden geno-
men respectievelijk vastgesteld, tenzij een beroep
op die besluiten en bepalingen jegens de gebrulker
in strijd zou zijn met de redelijkheid en billijk-
heid. -
4. Het bestuur zal de gebruiker van iedere aanwvulling
of verandering van het reglement of het eventuele -
huishoudelijk reglement, alsmede van eventuele ----
regels als bedoeld in artikel 5:128 van het Burger-
1ijk Wetboek, op de hoogte stellen. ---=-—====—-=r=
5. Niettegenstaande de ingebruikgeving van een privé - .
gedeelte aan een ander blijft de eigenaar aanspra-
kelijk voor de verplichtingen die uit het reglement
voortvloeien. De eigenaar en de gebruiker kunnen --
gezamenlijk schriftelijk aan het bestuur mededelen
dat de door de eigenaar verschuldigde definitieve -
en voorschotbijdragen door de gebruiker zullen ----

worden voldaan. --
Na artikel 26 invoegen artikel 26a tot en met 26d: -
Artikel 26a —-----—~r-c-mmmmmm e e —————
1. Een eigenaar behoeft de toestemming van het bestuur
alvorens zijn privé gedeelte zelf en met de met ---
name gencemde huisgencten in gebruik te nemen of --
een tot dusverre niet tot zijn huisgenoten behorend

persoon bij zich te doen inwonen. --
2. Het verzoek om toestemming wordt door de eigenaar -
(waaronder begrepen de koper of andere gerechtigde
tot levering van het appartementsrecht) schrifte- -
1ijk aan het bestuur gedaan onder het verschaffen -
van de namen van zijn huisgenoten voor wie de toe-
stemming tot de bewoning mede wordt gevraagd en ---
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onder vermelding van alle verlangde gegevens die --
dienstig kunnen zijn voor de beslissing op he

verzoek.
3. Het bestuur is verplicht om binnen veertien dagen -
na ontvangst vag het verzoek de verzoeker in de ---
gelegenheid te stellen dit mondeling toe te lich- -
ten, waarbli hij zich kan doen vertegenwoordigen of
doen bijstaan door een raadsman. Het bestuur moet -
daarna binnen acht dagen op het verzoek beslissen.
Het brengt de gemotiveerde beslissing onverwijld --
gchriftelijk ter kennis van de verzoeker. -—--------
4, Weigering van de verzoeker of van de huisgenoten --
die hij heeft opgegeven, mag slechts plaatsvinden -
indien naar billijkheid van de overige bewoners ---
niet mag worden verlangd dat z1j de betrokkenen in
hun midden opnemen.
5. Bij de toepassing van de in het vierde 1id aange- -
geven norm zal het bestuur in het bijzonder acht --
slaan op de solvabiliteit van de betrokkenen. Het -
bestuur kan in verband daarmee verlangen dat de ---
verzoeker zorgdraagt voor een verklaring dienaan- -
gaande van een door het bestuur aan te wijzen -
accountant. De kosten van deze verklaring komen -

Vervolgblad Hyp. 3en 4

voor rekening van de verzoeker. -----=====-----==-=-=
6. De verzoeker kan binnen veertien dagen na het ver-
zenden van de beslissing daartegen in beroep komen
bij de vergadering. ------=--sss--scsoooooso—soooooo
7. De vergadering stelt de verzoeker in de gelegenheid
het berocep mondeling toe te lichten, waarbij hij --
zich kan doen bijstaan of vertegenwoordigen door --
een raadsman. —- - - C oo oo oo oo s ssssse oo
B. De vergadering geeft binnen veertien dagen daarna - l
haar gemotiveerde beslissing en brengt deze onver- |
wijld schriftelijk ter kennis van de betrokkenen. -

Hypotheken 3 /4-vervolg 131483F
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i. Ingeval van openbare verkoping van een apparte- -—--—
mentsrecht zal iedere gegadigde zich kunnen wenden
tot het bestuur met het verzoek de verklaring af te
geven dat geen bezwaar zal worden gemaakt tegen ---
gebruik door de gegadigde met zijn huisgenoten (of
een ander die de gegadigde als gebruiker wil toela-
ten met diens huisgenoten) van het privé gedeelte -
waarop het te verkopen appartementsrecht betrekking
heeft, indien dit bij de copenbare verkcop aan hem -
mocht worden toegewezen, -—----s--ss—s-ssossooooooso
Teneinde deze verklaring te verkrijgen zal de gega-
i digde, onder betaling van een in het reglement of -
het huishoudelijk reglement te betalen bedrag ter - .
bestrijding van de te maken kosten, aan het bestuur
de gegevens verstrekken als bedoeld in artikel 26a
tweede lid, --==e=s=s-==r--sscsercooomssosom oo mo s
2. indien het bestuur de toestemming weigert kan de --
gegadigde in beroep komen bij de vergadering., -----
Deze wordt in dat geval terstond bijeengercepen en
kan beslissen ongeacht het aanwezlge quorum, ter- -

wijl de termijn van oproeping ten hoogste drie ----
dagen bedraagt. —-—------------------osssossoo———oos
3. Het bepaalde in het eerste en tweede lid is mede --
van toepassing bij verkoop door de hypothecaire ---
schuldeiser, tenzij de bedoelde schuldeiser tenmin-
ste dertig dagen v66r de veiling aan het bestuur --
bij aangetekende brief heeft medegedeeld dat hij in
de veilingvoorwaarden de bepaling wenst op te -----
nemen, dat de koper een verklaring zal kunnen af- -
leggen krachtens welke hij en zijn huisgenoten =----=
alsmede zijn rechtsopvolgers met hun huisgenoten --
bevoegd zullen zijn het privé gedeelte - in afwij-
king van het bepaalde in artikel 26a eerste lid en
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artikel 26c eerste 1id - zelf in gebruik te nemen -
of aan derden in gebruik te geven zonder dat hier-

voor enige toestemming vereist is. --
De hier bedoelde verklaring dient te worden opgeno-
men in een daarjoe bestemde notari&le akte, waarvan
een afschrift zal worden ingeschreven in de openba-
re registers gelijktijdlg met het afschrift of uit-
treksel van het proces-verbaal van toewijzing of --
van de akte van levering bij verkoop als bedoeld in
artikel 3:268 tweede lid van het Burgerlijk wet- --
boek. Het bestuur is verplicht de verklaring ter --
kennis te brengen van de andere eigenaars. --==---=-
Indien de koper een verklaring als bedoeld in het -
derde lid heeft afgelegd, kan binnen &én maand na -
de inschrijving in de openbare registers door het -
bestuur een vergadering bijeengeroepen worden, ----
waarin beraadslaagd zal worden over de wijzigingen

van het in artikel 26 eerste lid, artikel 26c eer-

ste 1id en het in dit artikel bepaalde in dier ----
voege dat ook de andere eigenaars en hun rechts- --
opvolgers met hun huisgenoten bevoegd zullen zijn -
het privé gedeelte waarop hun appartementsrecht ---
betrekking heeft in gebruik te nemen of aan anderen
in gebruik te geven, zonder dat hiervoor enige toe-
stemming nodig is, ------------------o-co—-—————ooo

Artikel 260 =——=— === mmm e e
1.

Indien een eigenaar zijn privé gedeelte aan een ---
ander in gebruik wil geven, zal die ander het ge- -
bruik slechts kunnen verkrijgen voor zlch en even-
tuele hulsgenoten, na voorafgaande schriftelijke --
toestemming van het bestuur, ---------------—oooooo
Het bepaalde in artikel 26a is van overeenkomstige
toepassing, met dien verstande dat het verzoek om -
toestemming door de eigenaar en de verzoeker geza-

Hypothaksn 3/4-vervolg
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menlijk moet worden gedaan onder overlegging van de
overeenkomst of andere titel waaraan de verzoeker -
zijn recht ontleent of zal ontlenen. ----=-—--====-=
3. De toestemming van het bestuur is ook vereist in- -
dien de gebruiker een tot dan toe niet tot zijn --—-
huisgenoten behorend persoon bij zich wenst te doen
inwonen.
Artikel 26d -
1. De eigenaar of gebruiker dient er voor in te staan
dat de huisgenoten die van het bestuur of de verga-
dering toestemming hebben verkregen tot het gebruik

van het privé gedeelte zich gedragen naar de bepa-
lingen van het reglement en het huishoudelijk -----
reglement, alsmede dat zij eventuele regels als be-
doeld in artikel 5:128 van het Burgerlijk Wetboek -
zullen naleven., ---—---------mememeces—cmncceee———————
2. De toestemming om als huisgenoot het privé gedeelte
te gebruiken, heeft ten gevolge dat de huisgenoot -

geen toestemming behoeft als bedoeld in de vooraf-
gaande artikelen, indien hij zelf eigenaar of ge- =

bruiker wordt, mits voldaan is aan de overige ver-
eisten van toelating. ------——-—-—--mmmmmm
------------------------------------ WAARVAN AKTE,
in minuut is verleden te Rotterdam op de datum in het
hoofd van deze akte vermeld., -—----——---c—mmmommm e
Na zakelijke opgave van de inhoud van deze akte aan de
verschenen persoon, heeft deze verklaard van de inhoud

van deze akte te hebben kennisgenomen en op volledige
voorlezing daarvan geen prijs te stellen. ---=-==ccc--
Vervolgens is deze akte na beperkte voorlezing door de

comparant, aan mij, notaris, bekend, en mij, notaris,
ondertekend om twaalf uur en veertig minuten, ----=---=
(Getekend:) F. Overhand; J. Kemper. --
UITGEGEVEN VOOR AFSCHRIFT.

(W.g.:) J. Kemper.
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Ondergetekende, Mr Johan Kemper, kandidaat-
notaris, wonende te Rotterdam, als plaats-
vervanger van Mr Jan Willem . Klinkenbergq,
notaris ter standplaats Rotterdam, verklaart
dat vorenstaand afschrift eensluidend is met
het ter inschrijving aangeboden stuk.

s e

Vervolgblad Hyp. 3 en 4
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AKTE VASTSTELLING BIJZONDERE VEILINGVOORWAARDEN

Hypotheekveiling van een tot woning bestemde onroerende zaak, overeenkomstig
artikel 524a Rv

’t Hooghuis 37 te 4191 AG Geldermalsen

Vandaag, vijftien januari tweeduizend eenentwintig, verscheen voor mij, mr. Ruben
Berentsen, notaris te Arnhem:
mevrouw Caroline Wilma Sommeling, geboren te Velp op zeven november
negentienhonderdnegenenvijftig, kantooradres: Velperweg 1, 6824 BZ
Arnhem, te dezen handelend als schriftelijk gevolmachtigde van:
Enzovoorts.
hierna te noemen: "Verkoper" en/of "Schuldeiser".
VOLMACHT
Van de hiervoor vermelde volmacht blijkt uit een onderhandse akte, welke aan deze
akte is gehecht (bijlage 1).
VASTSTELLING VOORWAARDEN OPENBARE VERKOOP (overeenkomstig artikel
3:268 Burgerlijk Wetboek)
De verschenen persoon, handelend als gemeld, heeft aan mij, Notaris, verzocht om
over te gaan tot het vaststellen van de Bijzondere Veilingvoorwaarden betreffende
de voorgenomen openbare verkoop krachtens artikel 3:268 Burgerlijk Wetboek
(hierna te noemen: "BW") van het hierna te omschrijven Registergoed. Deze
voorwaarden worden door Verkoper voor deze executoriale verkoop vastgesteld.
Deze voorwaarden gelden voor zowel de openbare verkoop (Veiling) als de
Onderhandse verkoop en zijn door mij, Notaris, in overleg met Verkoper en
overeenkomstig artikel 517 Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering (hierna te
noemen: "Rv") vastgesteld. Als bewijs van instemming hiermee worden deze
voorwaarden ook ondertekend door of namens Verkoper. Deze voorwaarden
worden geplaatst op www.openbareverkoop.nl, hierna ook te noemen: Website.
INHOUD AKTE
Deze akte bevat de navolgende hoofdstukken:
I Algemene informatie inzake de Veiling;
1. Algemene Voorwaarden Voor Executieverkopen 2017
. Informatie over het te veilen Registergoed;
\A Financiéle informatie (veilingkosten);

V. Openbare executoriale verkoop (Veiling);
VI.  Onderhandse executoriale verkoop (Onderhandse verkoop);
VIl.  Internetveilen;

VIII.  Slotbepalingen.

De hiervoor genoemde hoofdstukken zijn vooraf aangegeven door een kop, het
hoofdstuk is onderverdeeld in artikelen.

KOPER

In deze akte wordt met Koper bedoeld:

a. een Koper op de Veiling als bedoeld in artikel 3:268 lid 1 BW en nader
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omschreven in hoofdstuk V. van deze akte;

b. een Koper op grond van een Onderhandse koopovereenkomst als bedoeld in
artikel 3:268 lid 2 BW en nader omschreven in hoofdstuk VI. van deze akte.

De verschenen persoon, handelend als gemeld, verklaart in verband hiermee het

navolgende:

I ALGEMENE INFORMATIE INZAKE DE VEILING

Artikel 1

Datum, veilinglocatie en wijze van veilen

De openbare executoriale verkoop van het hierna te omschrijven Registergoed

geschiedt in één zitting bij Inzet en Afslag op dinsdag zestien februari tweeduizend

eenentwintig vanaf dertien uur dertig minuten (13:30 uur) in Hotel- en

Congrescentrum Papendal aan de Papendallaan 3 te 6816 VD Arnhem, tenzij deze

verkoop plaatsvindt door middel van een Onderhandse verkoop als bedoeld in artikel

3:268 lid 2 BW. De Veiling vindt plaats ten overstaan van mr. Ruben Berentsen,

notaris te Arnhem, of zijn waarnemer of diens associé.

De Veiling is ter keuze van de Notaris een zaal-/internetveiling, zoals bedoeld in

begrip 29 en in artikel 2 AVVE dan wel een Internetveiling, zoals bedoeld in begrip 10

en in artikel 2 AVVE. De Notaris zal de veiling in eerste aanleg houden als een zaal-

/internetveiling, als in de vorige zin bedoeld. Slechts indien uiterlijk op de dag van de

Veiling (of zoveel eerder als feitelijk aan de orde) aan de Notaris bekend wordt

gemaakt dat de zaal (in casu de locatie waar de Veiling gehouden zal worden) wegens

omstandigheden niet voor publiek toegankelijk is (of zal zijn) en (derhalve) de zaal-

/internetveiling geen doorgang kan vinden, is de Notaris in afwijking van de AVVE

bevoegd de Veiling voort te zetten als een Internetveiling. Deze wijziging zal zo

spoedig mogelijk kenbaar worden gemaakt via de Website.

Artikel 2

Registergoed

De omschrijving van het Registergoed luidt als volgt:

a. het appartementsrecht rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
woonruimte op de derde verdieping, plaatselijk bekend als "t Hooghuis 37 te
4191 AG Geldermalsen, kadastraal bekend gemeente Geldermalsen, sectie G,
complexaanduiding 2737, appartementsindex 71, uitmakende het
zeven/tweehonderdtweeéntwintigste (7/222) aandeel in de gemeenschap,
omvattende het appartementsrecht, kadastraal bekend gemeente
Geldermalsen, sectie G, complexaanduiding 2737, appartementsindex 2, welk
laatstgemeld appartementsrecht uitmaakt het zesenveertig/éénhonderdste
(46/100) aandeel in de gemeenschap van het complex van winkels en
wooneenheden met aanhorigheden, staande en gelegen te Geldermalsen,
hoek Kerkstraat/Markt, plaatselijk bekend als 't Hooghuis, ten tijde van de
splitsing kadastraal bekend gemeente Geldermalsen, sectie G, nummer 857,
groot eenentwintig are en negenenveertig centiare (21 a 49 ca);

b. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van een
bergruimte in de kelder, plaatselijk bekend als Geldermalsen, ’t Hooghuis
(ongenummerd), kadastraal bekend gemeente Geldermalsen, sectie G,
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complexaanduiding 2737, appartementsindex 42, uitmakende het
één/tweehonderdtweeéntwintigste (1/222) aandeel in de gemeenschap
omvattende het appartementsrecht, kadastraal bekend gemeente
Geldermalsen, sectie G, complexaanduiding 2737, appartementsindex 2 en
voorts zoals sub a. is omschreven;

hierna ook te noemen: "Registergoed", daaronder begrepen de verpande roerende

zaken als bedoeld in artikel 3:254 BW.

Blijkens het kadastraal bericht object van de Dienst voor het Kadaster en de

openbare registers geldt ten aanzien van het registergoed dat er geen beperkingen

bekend zijn in de Landelijke Voorziening WKPB en de Basisregistratie Kadaster.

Artikel 3

Gerechtigde

Het Registergoed behoort toe aan:

Enzovoorts;

hierna ook te noemen: "Gerechtigde".

Artikel 4

Verkrijging door Gerechtigde

Het Registergoed is door de Gerechtigde verkregen door de inschrijving in de daartoe

bestemde openbare registers op één augustus tweeduizend achttien in register

Hypotheken 4 deel 73702 nummer 193 van het afschrift van een akte van levering,

op eenendertig juli tweeduizend achttien verleden voor een waarnemer van het

vacante protocol van mr. R.E.G.H.M. Swane, gedefungeerd notaris te Geldermalsen,

in welke akte kwijting voor de betaling van de koopprijs is verleend.

Artikel 5

Geen surseance van b

geen failli

De Gerechtigde verkeert per veertien januari tweeduizend eenentwintig niet in staat

van faillissement en hem is geen surséance van betaling verleend.

Artikel 6

Hypotheek- en pandrecht, schuldverhouding

A. Blijkens de inschrijving in de daartoe bestemde openbare registers op één
augustus tweeduizend achttien in register Hypotheken 3 deel 74128 nummer
186 van het afschrift van een akte, hierna ook te noemen: "Hypotheekakte",
op eenendertig augustus tweeduizend achttien verleden voor een waarnemer
van voornoemde notaris Swane, is ten behoeve van de Verkoper het recht van
hypotheek gevestigd op het hiervoor omschreven Registergoed en zijn ten
behoeve van Verkoper de in de hypotheekakte omschreven pandrechten
gevestigd op de in de Hypotheekakte omschreven goederen, waaronder
begrepen de roerende zaken als bedoeld in artikel 3:254 BW. Het in de vorige
zin bedoelde recht van hypotheek wordt hierna aangeduid met: "recht van
hypotheek" en de in de vorige zin bedoelde pandrechten worden hierna
aangeduid met: "pandrechten".

B. Het recht van hypotheek en de pandrechten strekken tot zekerheid voor de
voldoening van hetgeen de in de Hypotheekakte vermelde persoon - hierna te
noemen: "Schuldenaar"- aan Verkoper verschuldigd is, zoals in de
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Hypotheekakte omschreven.

C. Voormeld recht van hypotheek werd gevestigd tot een bedrag van enzovoorts.

D. Het bestaan van het recht van hypotheek laat onverlet dat Verkoper voorts
gerechtigd is of kan zijn tot andere zekerheidsrechten die eveneens zijn
gevestigd tot zekerheid voor de (terug)betaling van het verschuldigde.

E. Verkoper heeft aan mij, Notaris, meegedeeld dat Verkoper het hypotheekrecht
niet heeft opgezegd en dat dit recht niet op enige andere wijze teniet is
gegaan.

F. Krachtens het bepaalde in de hypotheekakte -al dan niet in combinatie met de
op het hypotheekrecht van toepassing verklaarde algemene
voorwaarden- strekt de door Verkoper bijgehouden administratie omtrent de
hoogte van het verschuldigde tot volledig bewijs, behoudens door Schuldenaar
aan te leveren tegenbewijs.

Artikel 7

Algemene voorwaarden Verkoper

Naast het bepaalde in de in artikel 6 onder A. bedoelde Hypotheekakte, zijn op het

recht van hypotheek onder meer van toepassing de door Verkoper vastgestelde

Algemene voorwaarden voor zekerheidsrechten, een en ander zoals nader vermeld

en/of omschreven in die Hypotheekakte.

Artikel 8

Rangorde hypotheek

Voormeld hypotheek- en pandrecht is eerste in rang.

Artikel 9

Recht tot executoriale verkoop

Als gevolg van:

- niet-nakoming van de (betalings)verplichtingen door de Schuldenaar jegens de
Schuldeiser ondanks de nodige aanmaningen van de Schuldeiser;

- een op het Registergoed gelegd executoriaal beslag (ingeschreven in
voormelde openbare registers op zeventien juli tweeduizend negentien in
register Hypotheken 3 deel 76145 nummer 9),

heeft Verkoper conform de bepalingen in de Algemene Voorwaarden de totale door

voormelde hypotheek en pand gedekte vordering opgeéist.

Van deze opeising blijkt uit een brief van Verkoper aan Schuldenaar welke aan deze

akte is gehecht (bijlage 2). Bedoelde opeising heeft niet geleid tot (gehele) betaling

door Schuldenaar aan Verkoper.

Artikel 10

Verzuim Schuldenaar

De Schuldenaar is in verzuim met de voldoening van hetgeen waarvoor het

recht van hypotheek en de pandrechten tot zekerheid strekken.

Door het ingetreden verzuim is Verkoper bevoegd gebruik te maken van de

haar als hypotheekhouder toekomende en in artikel 3:268 BW omschreven

bevoegdheid tot executoriale verkoop van het Registergoed alsmede van de

hiervoor bedoelde roerende zaken.

Artikel 11
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Aanzeggingen door middel van exploot

Deze executoriale verkoop is op grond van artikel 544 Rv en met inachtneming van

artikel 7:128a BW tijdig aangezegd aan de in artikel 544 Rv bedoelde

belanghebbenden, inhoudende dat wegens het in verzuim zijn van de Schuldenaar
met de voldoening van hetgeen waarvoor de hypotheek ter waarborg strekt, zal
worden overgegaan tot de openbare verkoop van het Registergoed en de hiervoor
vermelde verpande roerende zaken. In de aanzegging is tevens vermeld te wiens
overstaan deze openbare verkoop zal geschieden, de datum, tijdstip en locatie van
de verkoop alsmede het bedrag waarvoor de Schuldeiser uit hoofde van zijn recht tot
executie wil overgaan met vermelding van de tot het tijdstip van aanzegging reeds
gemaakte kosten.

Artikel 12

Overige hypothecaire inschrijvingen en/of beslagen

Het Registergoed is voorts bezwaard met het navolgende beslag:

- een executoriaal beslag ten verzoeke van enzovoorts, welk beslag is gelegd
blijkens de inschrijving in de daartoe bestemde openbare registers op
zeventien juli tweeduizend negentien in register Hypotheken 3 deel 76145
nummer 9.

Artikel 13

Uitoefening recht van parate executie

Verkoper oefent bij deze verkoop zijn rechten uit als hypotheekhouder. In dit kader

moet Verkoper rekening houden met de gerechtvaardigde belangen van de

Gerechtigde/de Schuldenaar, ook als de koop en/of de Levering op grond van de

executoriale verkoop uiteindelijk niet plaatsvindt. Koper kan Verkoper hier niet voor

aansprakelijk houden.

Artikel 14

Zorgplicht Verkoper

Verkoper verklaart dat hij heeft voldaan aan het bepaalde in artikel 7:128a BW.

Verkoper verklaart niet eerder tot aanzegging van deze executoriale verkoop te zijn

overgegaan dan nadat ten minste twee (2) maanden zijn verstreken na het tijdstip

waarop de vordering opeisbaar is geworden en Verkoper de Schuldenaar persoonlijk
heeft uitgenodigd om in overleg te treden over diens betalingsachterstand, tenzij in
redelijkheid niet van Verkoper kan worden gevergd dat hij voormelde termijn in acht
neemt of de Schuldenaar persoonlijk benadert om te overleggen.

1. ALGEMENE VEILINGVOORWAARDEN

Artikel 15

Algemene Voorwaarden Voor Executieverkopen 2017

Op deze executoriale verkoop zijn van toepassing de Algemene Voorwaarden Voor

Executieverkopen 2017 (inclusief de daarin opgenomen begrippen), in deze akte te

noemen: AVVE, voor zover deze voorwaarden en/of begrippen in deze akte niet

worden gewijzigd of aangevuld. Voor zover in deze akte niet anders is bepaald, is niet
beoogd af te wijken van de definities in de begrippen van de Algemene Voorwaarden

Voor Executieverkopen 2017. Deze AVVE zijn vastgesteld bij akte op vijf december

tweeduizend zestien verleden voor mr J.H. Oomen, notaris te 's-Hertogenbosch. Een
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afschrift van deze akte is ingeschreven in de daartoe bestemde openbare registers op

diezelfde dag in register Hypotheken 4 deel 69567 nummer 129.

Begrippen/definities

De in de AVVE genoemde begrippen, welke zijn aangeduid met een hoofdletter,

worden ook in deze akte met een hoofdletter aangeduid.

Errata

In aanvulling van de AVVE geldt het navolgende:

Aan artikel 15 lid 3 AVVE worden toegevoegd leden 4 en 5, luidende:

"4.  Koper aanvaardt - zonder enig voorbehoud - dat Verkoper en de Notaris bij hun
onderzoek naar de in lid 1 van dit artikel bedoelde lasten en beperkingen zich
beperken tot hetgeen voorkomt in de laatste titel(s) van aankomst van de
Rechthebbende en hetgeen zij feitelijk uit andere bronnen omtrent het
Registergoed weten met betrekking tot deze lasten en beperkingen. Van Koper
wordt verwacht dat Koper zelf onderzoek heeft ingesteld naar alle in lid 1 van
dit artikel bedoelde lasten, beperkingen en gebreken, dan wel — indien en voor
zover Koper dit onderzoek geheel of gedeeltelijk achterwege heeft gelaten - dat
Koper welbewust de daaraan verbonden risico's aanvaardt zonder enig
voorbehoud of enige aanspraak jegens Verkoper en/of de Notaris.

5. Indien Verkoper verplicht is, zal zijn of kan worden om de in lid 1 van dit artikel
bedoelde lasten en beperkingen op te leggen aan Koper, dan wordt geacht dat
Verkoper bedoelde lasten en beperkingen door de Gunning heeft opgelegd aan
Koper, zulks onder de opschortende voorwaarde van de Levering. Indien
bedoelde lasten en beperkingen zijn aan te merken als rechten die ten behoeve
van derden zijn bedongen, dan wordt geacht dat Verkoper door de Gunning die
rechten heeft aangenomen voor die derden, zulks onder de opschortende
voorwaarde van de Levering.".

1. INFORMATIE OVER HET TE VEILEN REGISTERGOED

Artikel 16

Feitelijke informatie over het Registergoed

Milieu

Voor zover hierna niet uitdrukkelijk anders is vermeld, is het Verkoper niet bekend of

het Registergoed is verontreinigd met giftige, chemische en/of andere gevaarlijke

stoffen. Het is Verkoper ook niet bekend of zich in het Registergoed (ondergrondse)
olie- en/of septic tanks bevinden. Het is hem verder niet bekend of zich in het

Registergoed asbesthoudende en/of andere voor de gezondheid schadelijke

materialen bevinden.

Energielabel

Verkoper beschikt niet over een Energielabel. De Gerechtigde van de woning is

hiervoor verantwoordelijk. Verkoper heeft de Gerechtigde op die

verantwoordelijkheid gewezen. Koper is hiermee volledig bekend en vrijwaart

Verkoper en de executerend Notaris voor alle hieruit voortvloeiende gevolgen.

Koper is zich ervan bewust, dat indien hij een Energielabel wenst te verkrijgen, hij

daartoe zelf melding dient te maken bij de Inspectie Leefomgeving en Transport.

Verwarmingsinstallatie
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Verkoper verklaart niet bekend te zijn met de eigendomssituatie van de centrale

verwarmingsketel(s), boiler(s) en/of geiser(s).

Artikel 17

Feitelijke informatie over het Registergoed

Bestemming en gebruik

Ten aanzien van de bestemming en het toegestane gebruik van het Registergoed

wordt verwezen naar een door de gemeente afgegeven verklaring, waarvan de

informatie is/wordt geplaatst op de Website.

Bestemmingsplan

Het Registergoed is gelegen in het bestemmingsplan: "Centrum 2013" van de

gemeente West-Betuwe. De enkelbestemming van het Registergoed is: "Centrum-1"

en de dubbelbestemming van het Registergoed zijn: "Waarde-Archeologie 1" en

"Waterstaat-Waterberging". Het perceel is gelegen binnen de gebiedsaanduiding

"vrijwaringszone-molenbiotoop".

De bekende informatie rondom het bestemmingsplan is opgenomen op de Website

en zijn voor het overige te verkrijgen bij de gemeente.

Het toegestane gebruik volgens het van toepassing zijnde splitsingsreglement is voor

wat betreft het Registergoed sub a.: "Woningen" en voor wat betreft het

Registergoed sub b.: "Bergruimten".

Artikel 17.A

Appartementensplitsing

1. Op de gemeenschap is van toepassing het reglement van splitsing, zoals dit is
vastgesteld respectievelijk van toepassing verklaard bij:

A. de akte van splitsing in appartementsrechten, op achtentwintig
december negentienhonderdvijfennegentig verleden voor mr. H.J.M.
van de Weijer, notaris te Heerlen, van welke akte een afschrift is
ingeschreven in Register Hypotheken 4 (destijds te Arnhem) op
negenentwintig december negentienhonderdvijfennegentig in deel
14334 nummer 37.

In deze akte van splitsing werd:

a. gesplitst in tien appartementsrechten het complex, staande en
gelegen te Geldermalsen, hoek Kerkstraat/Markt, plaatselijk
bekend als "t Hoog Huis, kadastraal bekend gemeente
Geldermalsen, sectie G, nummer 857, ter grootte van
eenentwintig are en negenenveertig centiare;

b. opgericht de vereniging met volledige rechtsbevoegdheid
Vereniging van Eigenaars ‘t Hoog Huis, gevestigd te Geldermalsen;

c. van toepassing verklaard: het “Modelreglement bij Splitsing in
Appartementsrechten” zoals vastgesteld bij akte op twee januari
negentienhonderd tweeénnegentig verleden voor een
plaatsvervanger van mr. J.W. Klinkenberg, notaris te Rotterdam,
van welke akte een afschrift is ingeschreven in Register
Hypotheken 4 (destijds te Arnhem) op tien januari
negentienhonderdtweeénnegentig in deel 11098 nummer 1 en
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welk modelreglement werd gewijzigd en aangevuld zoals in die
akte van splitsing nader is omschreven.

B. een akte van ondersplitsing in appartementsrechten, verleden voor
voornoemde notaris Van de Weijer, op eenendertig januari
negentienhonderdzesennegentig, van welke akte een afschrift werd
ingeschreven in Register Hypotheken 4 (destijds te Arnhem) op twee
februari negentienhonderdzesennegentig in deel 14412 nummer 32.

In deze akte van splitsing werd:

a. ondergesplitst in eenenvijftig appartementsrechten het
appartementsrecht, kadastraal bekend als gemeente
Geldermalsen, sectie G, complexaanduiding 2737,
appartementsindex 2;

b. opgericht de vereniging met volledige rechtsbevoegdheid
Vereniging van Eigenaars Residentie ‘t Hoog Huis, gevestigd te
Geldermalsen;

c. van toepassing verklaard: voormeld “Modelreglement bij Splitsing

in Appartementsrechten” en welk modelreglement werd
gewijzigd en aangevuld zoals in voormelde akte van splitsing
nader is omschreven;

d. gewijzigd en aangevuld het sub c vermelde Modelreglement en de
wijzigingen en aanvullingen daarop.

2. Het is Koper bekend dat hij als appartementseigenaar van rechtswege lid is van
de te Geldermalsen gevestigde vereniging: Vereniging van Eigenaars Residentie
"t Hoog Huis te Geldermalsen. De vereniging is ingeschreven in het
handelsregister bij de Kamer van Koophandel onder nummer 30288434.

3. Koper verbindt zich tot voldoening aan- en naleving van de verplichtingen,
welke voor hem als lid van gemelde vereniging van eigenaars uit de wet, de
statuten en eventuele huishoudelijke reglementen van de vereniging, alsmede
uit het reglement van splitsing voortvloeien, van de inhoud van welke statuten
en reglementen hij heeft kennisgenomen.

4. Artikel 5:122 lid 3 BW bepaalt dat Koper tezamen met de vroegere
appartementseigenaar hoofdelijk aansprakelijk is voor de bijdragen aan de
vereniging van eigenaars die in het lopende- of het voorafgaande boekjaar
opeisbaar zijn geworden of nog zullen worden.

5. In de Levering is mede begrepen het aandeel van Gerechtigde in de eventueel
aanwezige reserve- en/of onderhoudsfondsen van de hiervoor genoemde
vereniging van eigenaars, zoals hierna nader is omschreven.

6. Verklaring vereniging van eigenaars
Blijkens de aan deze akte gehechte verklaring van het bestuur van de
vereniging van eigenaars (bijlage 3) is ter zake van het Registergoed een
voorschotbijdrage verschuldigd van tweehonderdachtenzestig euro en dertig
cent (€ 268,30) per maand.

7. Uit de hiervoor gemelde verklaring als bedoeld in artikel 5:122 lid 6 BW blijkt
wat de omvang van het reserve- en of onderhoudsfonds van de betreffende
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vereniging van eigenaars is, te weten éénhonderdtienduizend
tweehonderdvijftig euro en vierentachtig cent (€ 110.250,84) per vijftien
januari tweeduizend eenentwintig. Het aandeel in voornoemd reservefonds-
en/of onderhoudsfonds bedraagt drieduizend negenhonderddrieénzeventig
euro en een cent (€ 3.973,01).

8. Uit de hiervoor gemelde verklaring als bedoeld in artikel 5:122 lid 5 BW blijkt
wat de Gerechtigde aan de vereniging van eigenaars is verschuldigd.
9. Verrekening (achterstallige financiéle bijdrage vereniging van eigenaars

De aan deze akte gehechte verklaring, door of namens het bestuur van de

vereniging van eigenaars afgegeven, bevat een opgave van de in het vorige lid

bedoelde bijdragen. Deze verschuldigde bijdragen worden middels de

afrekening van de Notaris in rekening gebracht bij:

a. Gerechtigde, indien de verkoopopbrengst hoger is dan de totale
hypotheekschuld en er na aftrek van kosten nog een bedrag voor
Gerechtigde resteert waaruit de totale opgave als hiervoor bedoeld kan
worden voldaan;

b. Koper, indien de verkoopopbrengst lager is dan de totale
hypotheekschuld en er na aftrek van kosten geen bedrag voor
Gerechtigde resteert;

c. Gerechtigde en Koper, indien de verkoopopbrengst hoger is dan de
totale hypotheekschuld en er na aftrek van kosten nog een bedrag voor
Gerechtigde resteert, welk bedrag echter niet voldoende is om de
opgave als hiervoor bedoeld geheel kan worden voldaan, waarna het
restant van de hiervoor bedoelde opgave door Koper dient te worden
voldaan.

10. Indien er door de betreffende vereniging van eigenaars een huishoudelijk
reglement is vastgesteld, zal deze op de Website worden gepubliceerd.
Artikel 18

Publiekrechtelijke rechten en beperkingen

A.
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Met betrekking tot bekende publiekrechtelijke beperkingen als bedoeld in
artikel 2 van de Wet kenbaarheid publiekrechtelijke beperkingen onroerende
zaken ten aanzien van het Registergoed, wordt vermeld dat er geen
aantekeningen in de Basisregistratie kadaster staan vermeld.

Het vorenstaande laat onverlet dat er nog andere publiekrechtelijke
beperkingen kunnen drukken op het Registergoed, welke niet zijn
ingeschreven in de openbare registers en/of gemeentelijke
beperkingenregistratie dan wel zijn ingeschreven als vorenbedoeld maar (nog)
niet zijn verwerkt in de Basisregistratie kadaster.

Koper verklaart op de hoogte te zijn van het feit dat overheidsorganen op
grond van de Wet kenbaarheid publiekrechtelijke beperkingen vier dagen de
tijd hebben voor een juiste bijhouding van de registers. Bij
perceelveranderingen hebben overheidsorganen vier weken de tijd voor een
juiste bijhouding van de gemeentelijke beperkingenregistratie.

Inschrijvingen in de registers na vandaag zijn voor risico van Koper.
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E. Koper aanvaardt deze beperking(en) door een Bod uit te brengen. Verkoper is
niet bekend met feiten of omstandigheden waaruit blijkt dat deze informatie
onjuist of onvolledig is of dat er andere inschrijfbare publiekrechtelijke
beperkingen zijn, die niet zijn ingeschreven.

Artikel 19

Onderzoeksplicht Koper

In aanvulling op het bepaalde in artikel 15 lid 1 AVVE wordt door Verkoper het

volgende verklaard:

1. Van Koper wordt verwacht dat hij zelf onderzoek instelt op alle in gemeld
artikel 15 lid 1 AVVE genoemde punten, dan wel dat hij als hij dit onderzoek
achterwege laat of gelaten heeft, hij welbewust de daaraan verbonden risico’s
aanvaardt zonder enig voorbehoud of enige aanspraak jegens Verkoper of de
Notaris.

2. Koper aanvaardt niet alleen de in deze bijzondere voorwaarden vermelde aan
het Registergoed verbonden erfdienstbaarheden, buurwegen en/of
kwalitatieve verplichtingen, doch ook die, welke niet vermeld zouden zijn in de
Bijzondere Veilingvoorwaarden en (achteraf) wel blijken te bestaan. Koper
aanvaardt zonder voorbehoud dat Verkoper en de Notaris zich bij hun
onderzoek naar deze lasten en beperkingen beperken tot hetgeen voorkomt in
de laatste titel van aankomst en hetgeen zij feitelijk uit andere bronnen van
het Registergoed weten met betrekking tot deze lasten en beperkingen. Het
Registergoed wordt -indien de Bijzondere Veilingvoorwaarden niet anders
bepalen- verkocht vrij van daarop rustende rechten of beperkingen, voor zover
deze niet door Koper geéerbiedigd of aanvaard behoeven te worden. Dit
betekent dat alleen indien daadwerkelijk sprake is van beperkte rechten en of
kwalitatieve verplichtingen deze van rechtswege overgaan op Koper en/of
diens rechtsopvolgers. Niet op Koper en diens rechtsopvolgers gaan over (en
deze worden dan ook uitdrukkelijk niet aan Koper opgelegd) de obligatoire
verplichtingen, boete en kettingbedingen en evenmin de met het etiket van
kwalitatieve verplichting voorziene bedingen in de voorafgaande titels van
eigendom, die in feite tot actief handelen van Koper en/of diens
rechtsopvolgers nopen. Evenmin gaan over op Koper en/of diens
rechtsopvolgers niet toegelaten kwalitatieve verplichtingen, welke feitelijk
inhouden een verbod om te vervreemden en/of te bezwaren.

Artikel 20

Bestaande erfdienstbaarheden en / of bijzondere verplichtingen

Met betrekking tot bekende erfdienstbaarheden, kwalitatieve bedingen en/of

bijzondere verplichtingen wordt slechts verwezen naar de hierna te noemen akte(n)

van levering. Gezien het hiervoor in artikel 19 bepaalde wordt op geen enkele manier
aan Koper opgelegd de verplichting tot nakoming van de hierna gemelde regelingen.

Goederenrechtelijke bepalingen kunnen niet worden doorbroken en gaan van

rechtswege over. Bepalingen die deze goederenrechtelijke werking ontberen worden

derhalve doorbroken. In verband hiermee wordt —voor zover nog van toepassing—
uitdrukkelijk verwezen naar voormelde aankomsttitel.
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In voormelde akte staat onder meer het navolgende vermeld, woordelijk luidende:
"ERFDIENSTBAARHEDEN, KWALITATIEVE BEDINGEN EN/OF BIJIZONDERE
VERPLICHTINGEN

Het is koper bekend dat eventuele gevestigde erfdienstbaarheden, kwalitatieve
bedingen en/of bijzondere verplichtingen (zoals kettingbedingen), welke rusten op de
gemeenschap, waarvan het appartement deel uitmaakt, in stand blijven.

In het kader van deze levering is voor wat betreft deze bedingen door mij, notaris,
geen erfdienstbaarheden onderzoek gedaan.

Met betrekking tot bekende erfdienstbaarheden en bijzondere verplichtingen wordt
nog verwezen naar:

een akte van ruiling, verleden voor notaris J.A.E. van Aalst, destijds ter standplaats
Waardenburg, op dertig november negentienhonderd zesenvijftig, overgeschreven
ten hypotheekkantore te Tiel op diezelfde dag in Register Hypotheken 4 deel 1014
nummer 5, in welke akte de navolgende erfdienstbaarheid werd gevestigd, woordelijk
luidende:

“Ten behoeve van het aan de Nederlands Hervormde Gemeente verblijvende gedeelte
van het perceel nummer 1749 en ten laste van het aan de komparanten sub 2
overgedragen gedeelte van dat perceel, wordt gevestigd de erfdienstbaarheid,
inhoudende het verbod om in de westelijke muur van de te bouwen opstal ramen te
hebben. In de zuidelijke muur zullen ramen mogen worden aangebracht, doch niet
lager dan twee en een halve meter boven de grond.”

Voor zover in bovengenoemde bepalingen verplichtingen voorkomen welke verkoper
verplicht is aan koper op te leggen, doet hij dat bij deze en wordt een en ander bij
deze door koper aanvaard.

Voor zover het gaat om rechten die ten behoeve van derden zijn bedongen, worden
die rechten bij deze tevens door verkoper voor die derden aangenomen.".

Oplegging verplichtingen

Voor zover in de geciteerde bepalingen verplichtingen voorkomen die Verkoper aan
Koper moet opleggen, wordt geacht dat Verkoper dat gedaan heeft door de Gunning
bij de Veiling dan wel de aanvaarding bij Onderhandse verkoop (in de zin van artikel
27 lid 3 van de AVVE). Koper aanvaardt deze verplichtingen door het uitbrengen van
een Bod.

Voor zover het gaat om rechten ten behoeve van derden, worden die rechten geacht
door Verkoper voor die derden te zijn aangenomen door de Gunning bij de Veiling
dan wel de aanvaarding bij Onderhandse verkoop (in de zin van artikel 27 lid 3 van de
AVVE).

Aanvaarding door Koper

Koper aanvaardt uitdrukkelijk de hiervoor vermelde lasten en beperkingen, alsmede
die lasten en beperkingen, welke met betrekking tot het Registergoed zijn
ingeschreven in de openbare registers als bedoeld in artikel 3:16 BW en hiervoor niet
zijn vermeld bij de Levering te aanvaarden, alsmede die erfdienstbaarheden ten laste
van het Registergoed die niet zijn ingeschreven in vorengenoemde openbare
registers, maar voor Koper kenbaar zijn uit de feitelijke situatie en/of voor Koper
geen wezenlijk zwaardere belasting betekenen.
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Artikel 21
Gebruik van het Registergoed
In aanvulling op artikel 24 van de AVVE geldt het volgende:

Feitelijk geb woonruimte (door Gerechtigde
Het Registergoed wordt, voor zover bekend, op dit moment bewoond door de
Gerechtigde.

Volgens een bericht van de gemeente West-Betuwe, de dato dertig november
tweeduizend twintig, staan er geen andere personen ingeschreven op het adres van
het Registergoed dan de Gerechtigde.
Huurbeding
De Hypotheekakte, op grond waarvan deze executoriale verkoop plaatsvindt, bevat
het huurbeding als bedoeld in artikel 3:264 BW. Voor zover nodig heeft Verkoper
gebruikgemaakt van zijn bevoegdheden op grond van het huurbeding, zoals hierna
omschreven.
Voor zover na de Veiling blijkt dat sprake is van bewoning/gebruik door de
Gerechtigde en/of personen die zich zonder recht of titel in het Registergoed
bevinden en als zodanig niet bekend waren aan Koper, kan Koper deze personen tot
ontruiming dwingen op de wijze als in artikel 525 lid 3 Rv is bepaald. Bij Onderhandse
verkoop kan Koper de Gerechtigde en de zijnen na de Levering dwingen tot
ontruiming op grond van de beschikking van de voorzieningenrechter, als de
voorzieningenrechter deze personen hiertoe veroordeelt. De ontruiming komt voor
rekening en risico van Koper. Verkoper staat niet in voor de bevoegdheid van Koper
tot ontruiming.
Artikel 22
Bepalingen in verband met het inroepen van het huurbeding
Het huurbeding wordt niet ingeroepen.
V. FINANCIELE INFORMATIE (VEILINGKOSTEN)
Artikel 23
Kosten en overige heffingen en belastingen, conform artikel 524a Rv
Het Registergoed is een tot bewoning bestemde onroerende zaak dan wel een tot
woning bestemd aandeel in een onroerende zaak. Op grond van artikel 524a Rv
juncto artikel 9 lid 1 van de AVVE worden aan Koper in rekening gebracht:
het honorarium van de Notaris;
b de verschuldigde overdrachtsbelasting en/of omzetbelasting;
c het kadastrale recht en de kosten van kadastrale recherche;
d. de kosten van ontruiming na de Aflevering;
e de kosten waarvoor Koper op grond van de wet aansprakelijk is,
één en ander te verhogen met de over deze bedragen verschuldigde omzetbelasting,
indien van toepassing.
Artikel 24
Betaling Koopprijs
a. De Koopprijs moet, met inachtneming van het bepaalde in artikel 10 AVVE,
worden voldaan uiterlijk zes (6) weken na de Gunning.
b. De reeds betaalde bedragen, op grond van artikel 12 lid 1 AVVE, worden met
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de Koopprijs verrekend.

c. Indien er hypotheken van een ander dan Verkoper op het Registergoed rusten
of er Schuldeisers die op het Registergoed of op de Koopprijs beslag hebben
gelegd of hun vordering ontlenen aan artikel 3:264 lid 7 BW, of in het geval
door de executie een beperkt recht op het Registergoed vervalt of een recht
van een huurder of pachter verloren gaat, dan geldt een door Koper onder de
noemer "Koopprijs" gedane betaling véérdat de in artikel 3:270 BW bedoelde
verklaring met daarop gesteld de aantekening van de voorzieningenrechter
aan de Notaris is overgelegd, als betaling van een "waarborgsom", totdat deze
door de voorzieningenrechter goedgekeurde verklaring aan mij, Notaris, is
overlegd.

Artikel 25

Belastingen

Voor zover aan Verkoper bekend is ter zake van de Levering van het Registergoed

geen omzetbelasting doch wel overdrachtsbelasting verschuldigd.

De overdrachtsbelasting wordt berekend over de waarde in het economisch verkeer

(Koopprijs) vermeerderd met de zogenaamde onraadsgelden.

Artikel 26

Zakelijke lasten

Verrekening zakelijke lasten

a. Verrekening van voormelde zakelijke lasten voor het thans lopende
kalenderjaar vindt niet plaats door middel van de naar aanleiding van deze
Veiling op te maken nota van afrekening.

b. Alle eigenaarslasten zijn met ingang van de datum van Levering voor rekening
van Koper.

Artikel 27

Kostenopgaaf op Website

Aan Koper wordt, voorafgaand aan de Veiling, naar beste weten een indicatie

gegeven van de maximale hoogte van de kosten en heffingen die aan hem in

rekening worden gebracht. Deze kostenopgaaf wordt geplaatst op de Website en
wordt, indien nodig, geactualiseerd met nieuw verkregen informatie.

V. OPENBARE EXECUTORIALE VERKOOP (DE VEILING)

De navolgende bijzondere verkoopvoorwaarden zijn van toepassing op deze Veiling.

Artikel 28

Wijze van veilen

a. Deze Veiling is een zaal-/Internetveiling zoals bedoeld in begrip 29 en artikel 2
van de AVVE.

b. De Veiling vindt plaats in één zitting.

c. De Inzet vindt plaats bij Opbod en de Afslag aansluitend bij Afmijning.

Artikel 29

Bieden

De wijze waarop de biedingen in de zaal moeten worden uitgebracht, wordt

voorafgaand aan de biedingen kenbaar gemaakt door de veilingmeester.

Artikel 30
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Afmijnen zonder afroepen

Indien de regioveiling daartoe tijdens de Veiling de mogelijkheid biedt, dan kan, in

aanvulling op artikel 3 lid 2 AVVE, de Afmijning door een zaalbieder door het roepen

van het woord "MIIN" ook plaatsvinden zonder afroeping door de Afslager, zodra (en
gedurende de tijd dat) een bedrag waarop kan worden geboden voor zowel de
zaalbieders als de Notaris zichtbaar is op een scherm in de veilingzaal. Indien er
wordt afgemijnd op het moment dat er sprake is van een wisseling van bedragen op
het scherm, geldt als Afmijnbedrag het laatste bedrag dat voor die wisseling voor de

Notaris zichtbaar was, onverminderd het bepaalde bij artikel 3 lid 5 AVVE laatste zin.

Artikel 31

Inzetpremie

a. De inzetpremie als bedoeld in artikel 7 van de AVVE bedraagt één procent (1%)
van de Inzetsom. Indien de Inzetter omzetbelasting verschuldigd is, is deze in
de inzetpremie begrepen.

b. De Inzetpremie wordt slechts aan één persoon (de Inzetter) en op één
bankrekeningnummer uitbetaald. Uitbetaling vindt niet eerder plaats dan na
betaling van de volledige Koopprijs en kosten.

c. De Inzetpremie komt ten laste van Verkoper.

d. Als door Verkoper niet wordt gegund, is er geen Inzetpremie verschuldigd.

Artikel 32

Legitimatie

De Bieder, Koper en vertegenwoordigde moeten zich tegenover de Notaris

legitimeren door een geldig identiteitsbewijs te overleggen.

Artikel 33

Gegoedheid

Financiéle gegoedheid v6dr of tijdens de Veiling

De gegoedheid zoals bedoeld in artikel 14 van de AVVE moet door de Bieder worden

aangetoond door een verklaring van een geldverstrekkende instelling met een

vergunning in de zin van de Wet op het financieel toezicht te overleggen tijdens de

Veiling, waaruit blijkt dat de Bieder over voldoende financiéle middelen beschikt om

de prijs en de bijkomende kosten te kunnen betalen.

Artikel 34

Recht van beraad

Schuldeiser maakt, tenzij hij blijkens het proces-verbaal van de Veiling direct tot

gunning overgaat, gebruik van zijn recht van beraad als vermeld in artikel 8 AVVE.

Termijn van het recht van beraad

In afwijking van het in artikel 8 AVVE bepaalde eindigt de termijn van beraad de

zesde werkdag volgende op de Afslag om zeventien (17.00) uur of zoveel eerder als

Verkoper mocht hebben gegund.

Artikel 35

Gunning

De Verkoper heeft het recht niet te gunnen of zich omtrent het al dan niet gunnen te

beraden, overeenkomstig het bepaalde in artikel 8 van de AVVE, met dien verstande

dat de termijn van beraad eindigt op de zesde werkdag volgende op de Afslag of
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zoveel eerder als de Verkoper al dan niet mocht hebben gegund.

Het Registergoed is aan Koper gegund terstond na de mededeling van Verkoper aan

de Notaris dat laatstgenoemde het Bod heeft aanvaard waardoor, als resultaat van

de Veiling, de koopovereenkomst tussen Verkoper en Koper tot stand komt. Van de

Gunning na beraad dient te blijken uit een notariéle akte, uit welke akte moet blijken

aan wie is gegund.

Artikel 36

Risico-overgang

Het Registergoed is een tot bewoning bestemde onroerende zaak dan wel een tot

woning bestemd aandeel in een onroerende zaak. Op grond van artikel 525 lid 4 Rv

juncto artikel 18 van de AVVE is het Registergoed voor risico van Koper vanaf het
moment van inschrijving van het proces-verbaal van toewijzing in de openbare
registers.

VI. ONDERHANDSE EXECUTORIALE VERKOOP (ONDERHANDSE VERKOOP)

Artikel 37

Inleiding

De volgende Bijzondere Veilingvoorwaarden zijn aanvullend van toepassing op de

Onderhandse verkoop door Verkoper, de Gerechtigde of degene die op het

Registergoed executoriaal beslag heeft gelegd (hierna ook te noemen:

“Beslaglegger”). Dit geldt alleen voor zover hiervan in een tussen Verkoper, de

Gerechtigde of de Beslaglegger en Koper gesloten koopovereenkomst niet wordt

afgeweken.

Artikel 38

Schriftelijke verklaring

In aanvulling op artikel 27 lid 1 van de AVVE is op de Website een formulier

beschikbaar dat verplicht voor biedingen moet worden gebruikt.

Artikel 39

Koopovereenkomst

1. Direct nadat Verkoper, de Gerechtigde of de Beslaglegger kenbaar heeft
gemaakt het Bod van Koper te accepteren is de koopovereenkomst tot stand
gekomen, tenzij artikel 7:2 lid 1 BW van toepassing is. In dat geval komt de
koopovereenkomst tot stand als deze schriftelijk is vastgelegd.

2. De koopovereenkomst wordt door de Notaris opgemaakt en vastgelegd en
vervolgens ondertekend door Koper en degene die het verzoek tot
Onderhandse verkoop indient. Op eerste verzoek van de Notaris moet Koper
daartoe in eigen persoon verschijnen op het kantoor van de Notaris en een
geldig identiteitsbewijs overleggen.

3. Koper dient minimaal drie dagen nadat de sluitingstermijn van onderhandse
biedingen is verstreken, beschikbaar te zijn voor het tekenen van een
koopovereenkomst.

Artikel 40

Waarborgsom

De in artikel 27 lid 6 van de AVVE vermelde opschortende voorwaarde is niet van

toepassing op de verplichting van Koper tot betaling van de waarborgsom.
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Artikel 41
Verzoekschriftprocedure
a. In het belang van de Gerechtigde en/of Schuldenaar kan Verkoper besluiten de

in Artikel 39 bedoelde koopovereenkomst niet in bij de rechtbank in te dienen
of, na indiening, in te trekken zonder dat Verkoper gehouden is aan Koper
schade te vergoeden. Het staat partijen ook vrij meer koopovereenkomsten ter
goedkeuring voor te leggen.

b. Koper is verplicht om alles te doen wat nodig is om de koopovereenkomst
tijdig in te dienen. Koper is verplicht niets te doen of laten dat tot gevolg kan
hebben dat het verzoekschrift tot goedkeuring van de koopovereenkomst niet
op tijd kan worden ingediend of dat dit verzoekschrift zal worden afgewezen.
Als Koper in strijd hiermee handelt of niet handelt, komt de daardoor ontstane
schade voor rekening van Koper. Op deze verplichting is de in artikel 27 lid 6
van de AVVE vermelde opschortende voorwaarde niet van toepassing.

c. Koper en de partij die de koopovereenkomst met Koper sluit kunnen geen
rechten aan deze koopovereenkomst ontlenen als de voorzieningenrechter
deze overeenkomst niet goedkeurt.

d. Als het verzoek niet wordt ingediend, wordt afgewezen of als Verkoper de
koopovereenkomst (tijdig) ontbindt, komt de koop niet tot stand en ontvangt
de Bieder de waarborgsom geheel terug.

Artikel 42

Risico-overgang

Het Registergoed is een tot bewoning bestemde onroerende zaak dan wel een tot

woning bestemd aandeel in een onroerende zaak. In aanvulling op artikel 525 lid 4 Rv

juncto artikel 18 van de AVVE is het Registergoed voor risico van Koper vanaf de
datum van de beschikking van de Rechtbank als bedoeld in artikel 3:268 lid 2 BW.

VILINTERNETVEILEN

Artikel 43

Voorwaarden in verband met Internetveilen

Het bieden tijdens de openbare verkoop vindt -mede op grond van het bepaalde in

artikel 519 lid 2 Rv- tevens plaats via internet op de Website:

www.openbareverkoop.nl.

Aanvulling begrippen

In deze Bijzondere Veilingvoorwaarden wordt verstaan onder:

1. Deelnemer:
een natuurlijk persoon die de procedure van Registratie heeft doorlopen en
tijdens de Veiling van het Registergoed is ingelogd op Openbareverkoop.nl.

2. Handleiding:
de handleiding "Online bieden bij een openbare verkoop" vermeld op
Openbareverkoop.nl.

3. Notaris:
de notaris die is gevolmachtigd uitvoering te geven aan de openbare verkoop.

4. Openbareverkoop.nl:
de algemeen toegankelijke Website, bedoeld in begrip 27 van de AVVE, via
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welke een Bod via internet kan worden uitgebracht.

Registratie:

het geheel van de voorgeschreven handelingen vermeldt in de handleiding
"Online bieden bij een openbare verkoop", ter identificatie van een natuurlijke
persoon die via Openbareverkoop.nl wil bieden.

Registratienotaris:

een in Nederland werkzame notaris die de identiteit van Deelnemer vaststelt
en gegevens van Deelnemer registreert. Een lijst van Registratienotarissen is
opgenomen op de Website(s).

Aanvulling voorwaarden

1.
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In aanvulling op de AVVE kan tijdens de Veiling door een Deelnemer via
internet worden geboden. Als "Bod" in de zin van de AVVE wordt derhalve ook
een Bod via internet aangemerkt, mits dit Bod is uitgebracht door een
Deelnemer op de in de Handleiding voorgeschreven wijze. De hoogte van het
Bod dat de Deelnemer uitbrengt wordt bepaald door het bedrag waarop hij
klikt of drukt.

In geval van discussie over het tijdstip waarop de biedingen de Notaris hebben
bereikt, alsmede in geval van storing aan en/of het uitvallen van de
internetverbinding(en) tijdens de Veiling en in alle andere gevallen van
discussie beslist de Notaris.

Weliswaar wordt de mogelijkheid geboden om via internet te bieden, maar
hiermee wordt niet gegarandeerd dat de Deelnemer permanente en/of
gelijktijdige toegang heeft tot internet om mee te bieden. Eventuele
vertragingen in de snelheid van de internetverbinding(en), alsmede storingen
en uitval van deze verbinding(en) komen geheel voor rekening en risico van de
Deelnemer.

Tenzij de Notaris anders beslist, zal niet eerder worden overgegaan tot de Inzet
en de Afslag, dan nadat de Notaris genoegzaam zal zijn gebleken dat via
internet biedingen kunnen worden uitgebracht.

In aanvulling op artikel 3 lid 3 AVVE kan de Afmijning door de Deelnemer
elektronisch geschieden door te klikken of te drukken op het woord "bied".
Als Afmijnbedrag geldt het bedrag waarop door de Deelnemer tijdens de
Afslag wordt geklikt of gedrukt.

De Deelnemer die tijdens de Veiling overgaat tot het uitbrengen van een Bod
via internet dient gedurende het verdere verloop van de Veiling voor de
Notaris telefonisch bereikbaar te zijn en te blijven, en wel op het mobiele
telefoonnummer dat de Deelnemer heeft ingevuld op diens
registratieverklaring. Voor het geval de Deelnemer gedurende het verdere
verloop van de Veiling niet of slechts ten dele voor de Notaris telefonisch
bereikbaar is, terwijl in het kader van de Veiling op enig moment telefonisch
overleg tussen de Notaris en de Deelnemer noodzakelijk wordt geacht door de
Notaris, dan is de Notaris bevoegd om het Bod van de Deelnemer niet als
zodanig te erkennen dan wel af te wijzen.

In aanvulling op artikel 5 lid 3 AVVE is de Deelnemer die het hoogste Bod heeft
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uitgebracht tot het moment van Gunning bevoegd te verklaren dat hij heeft

geboden namens een rechtspersoon of personenvennootschap, mits die

Deelnemer véér de Gunning:

- naar het oordeel van de Notaris genoegzaam aantoont volledig bevoegd
te zijn tot vertegenwoordiging van die rechtspersoon of
personenvennootschap; en

- de waarborgsom wordt gestort als bedoeld in artikel 12 lid 1 AVVE.

Het bepaalde in artikel 5 lid 4 AVVE is in deze situatie ook van toepassing

(acceptatie door de Verkoper) tenzij dit elders in de Bijzondere

Veilingvoorwaarden is uitgesloten. Van een en ander dient uit de notariéle

akte van Gunning te blijken. Indien met inachtneming van het vorenstaande

een rechtspersoon of personenvennootschap heeft te gelden als
vertegenwoordigde van de Deelnemer, komt aan die rechtspersoon of
personenvennootschap het recht toe voor de betaling van de Koopprijs te
verklaren dat hij het Bod heeft uitgebracht namens één of meer anderen als
bedoeld in artikel 5 lid 2 AVVE.

9. De in lid 8 bedoelde Deelnemer is, naast die rechtspersoon of
personenvennootschap hoofdelijk verbonden voor de nakoming van de
verplichtingen ten gevolge van de Gunning. Indien die Deelnemer, ingeval de
door hem vertegenwoordigde rechtspersoon of personenvennootschap in
verzuim is, de Koopprijs geheel voor eigen rekening voldoet, wordt hij geacht
de koopovereenkomst voor zichzelf te zijn aangegaan, in welk geval de
Levering aan hem plaatsvindt en hem kwijting wordt verleend. Van een en
ander dient uit de Notariéle verklaring van betaling te blijken.

10. Door het uitbrengen van een Bod via internet, op de wijze zoals omschreven,
verleent de Deelnemer, indien van toepassing, mede namens de door hem
vertegenwoordigde rechtspersoon of personenvennootschap als bedoeld in lid
8, tevens volmacht aan ieder van de medewerkers die ten tijde van het gebruik
van de volmacht werkzaam zijn ten kantore van de Notaris (zowel samen als
ieder afzonderlijk) om kennis te nemen van de inhoud van het proces-verbaal
van Veiling en in en bij het proces-verbaal van Veiling:

a. te bevestigen dat de Deelnemer het betreffende Bod heeft uitgebracht;
en
b. in te stemmen met alle in het proces-verbaal van Veiling (te)

vermelde(n) waarnemingen van de Notaris ter zake van de Veiling.
De gevolmachtigde kan op grond van deze volmacht voorts het proces-verbaal
van Veiling ondertekenen en ter zake hiervan datgene te doen wat hij nodig en
nuttig acht. De gevolmachtigde heeft de macht tot substitutie, zodat hij onder
zijn verantwoordelijkheid een ander in zijn plaats kan stellen.
VIII.SLOTBEPALINGEN
Artikel 44
Exoneratie
1. Exoneratie ten aanzien van inhoud akte
Verkoper staat niet in voor de juistheid en/of volledigheid van de verkregen
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informatie, welke in deze akte is verwerkt.

2. Exoneratie ten aanzien van object
Het Registergoed wordt afgeleverd in de feitelijke toestand waarin het zich op
het moment van Aflevering blijkt te bevinden. Indien het Registergoed na de
onvoorwaardelijke Gunning, geheel of gedeeltelijk, tenietgaat, wordt
beschadigd of anderszins in waarde daalt kan dit -ongeacht de oorzaak- niet
aan Verkoper worden tegengeworpen. Verkoper staat niet in voor de
afwezigheid van materiéle gebreken in of aan het Registergoed. De gevolgen in
geval van gebreken bij aflevering van het Registergoed die niet zijn het gevolg
van een toerekenbare tekortkoming van Verkoper, zijn volledig voor rekening
van Koper.

Artikel 45

Bijlagen

Aan deze akte zijn gehecht de navolgende bijlagen:

1. de volmacht van Verkoper;

2. opeisingsbrief Verkoper;

3. de verklaring van de vereniging van eigenaars.

Artikel 46

Woonplaatskeuze

Verkoper kiest woonplaats ten kantore van de bewaarder van deze akte.

SLOT

De verschenen persoon is mij, Notaris, bekend.

WAARVAN AKTE

is verleden te Arnhem op de datum in het begin van deze akte vermeld.

De inhoud van deze akte is aan de verschenen persoon zakelijk opgegeven en

toegelicht. Hierbij is de verschenen persoon gewezen op de gevolgen die uit de akte

voortvloeien. De verschenen persoon heeft vervolgens verklaard kennis te hebben

genomen van de inhoud van de akte en met de inhoud en beperkte voorlezing van

deze akte in te stemmen.

Onmiddellijk na beperkte voorlezing is deze akte door de verschenen persoon en mij,

Notaris, ondertekend om vijftien uur en tien minuten
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Aanvullende informatie indicatie kosten
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Kostenoverzicht KOPER versiedatum: 15-1-2021
Onderpand: 't Hooghuis 37 te Geldermalsen
Veiling: Oost d.d. 16 februari 2021 / dossiernummer 20204218

Veilingkosten

honorarium €  4.944,40
recherchekosten Kadaster € 54,45
Inschrijfkosten Kadaster kwijting (onbelast) € 144,50
Inschrijfkosten Kadaster zuivering (onbelast) € 24,15
Totale kosten € 5.167,50
Kosten ontruiming na veiling (geschat bedrag) € 5.000,00 (*)
Kosten akte de command € 423,50 (%)
Overdrachtsbelasting is voor rekening van de koper.

Inzetpremie is voor rekening van de verkoper.

Achterstand VVE voorafgaand boekjaar € - p.m.
Achterstand VVE lopend boekjaar € - p.m.
Maandelijkse bijdrage VVE € 268,30
Totale reservefonds € 110.250,84
Aandeel verkoper in reservefonds € 3.973,01
Kosten eigendomsoverdracht € 193,60

(*) indien van toepassing

LET OP: De kosten met betrekking tot deze veiling betreffen een schatting.

Er dient rekening te worden gehouden met de juiste bedragen van de (eventuele)
p.m.-posten. Verscheidene facturen kunnen nog niet definitief zijn, dan wel
ontvangen. De kosten zijn inclusief 21% btw.

Er kunnen geen rechten ontleend worden aan de hiervoor genoemde bedragen.
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