Nachtegaalstraat 45, WINTERSWIJK

Hoekwoning 112 m2 woonoppervlakte
Gebouwd in 1960 331 m? perceelopperviakte
4 kamers




Beschrijving

een hoekwoning met erf, tuin, ondergrond, garage en carport, staande en gelegen aan de
Nachtegaalstraat 45 te 7102 AR Winterswijk, kadastraal bekend gemeente Winterswijk,
sectie L, nummer 4085, groot 331 vierkante meter.

Verkoopinformatie

Status Onderhands verkocht
Veiling Nederland (internet-only) vrijdag 22 januari 2021
Inzet vrijdag 22 januari 2021 vanaf 10:30
Afslag vrijdag 22 januari 2021 vanaf 10:30
Kantoor Dirkzwager legal & tax
Velperweg 1
6824 BZ ARNHEM

T: 026 365 55 55
F: 026 351 07 93
E: veilingen@dirkzwager.nl

Behandelaar Sanne Baljet-Beke

Bezichtiging De mogelijkheid wordt onderzocht, als een en ander
duidelijk is, dan wordt dat hier vermeld.

Lasten
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Kenmerken

Woningtype Hoekwoning
Bouwjaar 1960
Kamers 4
Slaapkamers 3
Woonopperviakte 112 m?
Woninginhoud 362 m?®
Perceeloppervlakte 331 m2
Soort eigendom Vol eigendom
Gebruik Leegstaand
Kadastrale omschrijving kadastraal bekend gemeente Winterswijk, sectie L, nummer
4085
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Financieel

Inzetpremie 1% voor rekening van verkoper

Indicatie kosten veiling € 4.458,00 (per 18-12-2020 om 15:36 uur)

Bijzonderheden

Het huurbeding wordt niet ingeroepen.

BESTEMMINGSPLAN INFORMATIE
Het registergoed is gelegen in het bestemmingsplan: "Kom Winterswijk 2011" van de gemeente Winterswijk. Het registergoed
heeft enkelbestemming "Wonen". Het registergoed heeft dubbelbestemming: "Waarde-Archeologische verwachting 4".

ONDERZOEKSPLICHT KOPER

Van de koper wordt verwacht dat hij zelf onderzoek instelt naar de feitelijke en juridische eigenschappen van het verkochte, dan
wel dat hij, als hij dit onderzoek achterwege laat of gelaten heeft, hij welbewust de daaraan verbonden risico’s aanvaardt zonder
enig voorbehoud of enige aanspraak jegens de verkoper of de notaris.

BELANGRIJKE INFORMATIE VOOR EEN PARTICULIERE KOPER BIJ HET DOEN VAN EEN ONDERHANDSE BIEDING
Indien in het kader van het veilingtraject een onderhandse bieding van een particuliere koper (dat wil zeggen dat het onderpand
gekocht wordt voor eigen gebruik en bewoning) door de bank wordt geaccepteerd, dient deze koper zich de dag na sluiting van
de biedtermijn (te weten de vrijdag na de sluitingstermijn) beschikbaar te houden voor ondertekening van de koopakte op het
notariskantoor in verband met de wettelijke bedenktijd van 3 dagen.

Bij twijfel hieromtrent, adviseren wij u te allen tijde contact op te nemen met Sanne Beke van Dirkzwager legal & tax te Arnhem.
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Kadastrale kaart

45136-kadastralekaart7 102Nachtegaalstraat.pdf
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Kadastrale kaart Uw referentie: 20204418/SBE

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500 kadaster

12345 Perceelnummer

2 Huisnummer Kadastrale gemeente  Winterswijk

Sectie L
Perceel 4085

Vastgestelde kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Aan dit uitireksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 23 november 2020 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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Bijzondere voorwaarden

voorwaarde_45136.pdf
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SBE /20204418
PROCES-VERBAAL VAN VASTSTELLING VEILINGVOORWAARDEN
(inzake executoriale verkoop Nachtegaalstraat 45 te Winterswijk)

Vandaag, zeventien december tweeduizend twintig, verklaar ik, mr. Ruben

Berentsen, notaris te Arnhem hetvolgende:

I DEFINITIES

1. Tenzij uit de Akte anders blijkt, hebben de inde AVVE 2017 (onderde
kop "Begrippen") vermelde definities dezelfde betekenis in de Akte. De
in de vorige volzin bedoelde definities dienen —daar waar nodig en/of
van toepassing—te worden uitgelegd in samenhang metde hierna
onder 2. vermelde definities.

2. Naast, in afwijkingvan en/of ter (nadere) invullingvan de in de AVVE
2017 (onderde kop "Begrippen") vermelde definities, hebben in de Akte
de volgende vetgedrukte en met (een) hoofdletter(s) geschreven
woorden de daarondervermelde betekenis:

- Akte:
dit notarieel proces-verbaal;

- Artikel:
eenartikel van de Bijzondere Veilingvoorwaarden;

- AVVE 2017:
de Algemene Voorwaarden Voor Executieverkopen 2017, zoals
vastgesteld bij akte, op vijf decembertweeduizend zestien
verledenvoormr.J.H. Oomen, notaris te ‘s-Hertogenbosch, van
welke akte een afschriftis ingeschreven in de Openbare Registers
op diezelfde dagin hetregister Hypotheken 4deel 69567 nummer
129;

- Betaaldatum:
de uiterste datum waarop de Koperal zijn
(betalings)verplichtingen uit hoofde van de Koopovereenkomst
moetzijn nagekomen;

- Bijlage:
eenbijlage waarnaar in de Akte wordtverwezen en die integraal
deeluitmaakt van de Akte;

- Bijzondere Veilingvoorwaarden:
dein hoofdstuk IX. van de Akte vermelde voorwaarden en
bedingen die - naast, in afwijking van en/of ter (nadere) invulling
van de AVVE 2017 - van toepassing zijn en/of zullen zijn op de
Verkoop;

- Handleiding:
de "handleiding online bieden" vermeld op de Website;

- Hypotheekakte:
de op twintig april tweeduizend zeven voor mr. C.J.W.P.E. Schuite,
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notaris te Apeldoorn, verleden hypotheekakte, waarbij het
Hypotheekrechtis gevestigd;
- Hypotheekrecht:
hettenbehoeve vande Verkoperenten laste van het
Registergoed gevestigde recht van hypotheek, datis gevestigd
door deinschrijving in de Openbare Registers op drieéntwintig
april tweeduizend zeven in het register Hypotheken 3 deel 52868
nummer 191 van een afschrift van de Hypotheekakte;
- Koopovereenkomst:
de overeenkomst van koop krachtens de Verkoop, waarbij de
Verkoper (qualitate qua) het Registergoed voor de Koopprijs
verkoopt of heeftverkochtaan een Bieder, die het Registergoed
voor de Koopprijs koopt of heeft gekocht van de Verkoper
(qualitate qua);
- Notaris:
mr. Ruben Berentsen, notaris te Arnhem, dan wel (al naar gelang
envan tijd tot tijd van toepassing):
(i). eenwaarnemervan die notaris;
(ii). eendoordie notaris aangewezen toegevoegd notaris; of
(iii). eenambtsopvolgerof een protocolopvolgervan die notaris;
- Onroerende Zaak:
de onroerende zaak - dan weleen of meergedeelten
daarvan - waarop hetRegistergoed betrekking heeft;
- Openbare Registers:
de openbare registers voor registergoederen als bedoeld in artikel
3:16 Burgerlijk Wetboek;
- Rechthebbende:
Enzovoorts., ten laste van wie wordt overgegaan totde Verkoop;
- Registergoed:
(i).  hetin artikel 1 van de Bijzondere Veilingvoorwaarden nader
omschreven registergoed; en
(i). dein of op de Onroerende Zaak aanwezige roerende zaken
ter zake waarvan de Verkoperbevoegd is deze tezamen
methetregistergoedte verkopen volgens de voor het
Hypotheekrechtgeldenderegels;
- Registratie:
hetgeheelvan de voorgeschreven handelingen, teridentificatie
van een natuurlijke persoon die viade Website wil bieden,
bestaande uitde invoer via internet van diens persoonsgegevens
en controle door de Registratienotaris van diens identiteit en het
door die persoon opgegeven mobiele telefoonnummer;
- Registratienotaris:
eenin Nederland werkzame notaris die van een natuurlijke
persoon die via de Website wil bieden (i) eeningevulde
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registratieverklaringin ontvangst neemt, (ii) van die persoon de
identiteit vaststelten de handtekeningonderde
registratieverklaring legaliseert, (iii) hetopgegeven
telefoonnummer controleerten (iv) de gegevens van die persoon

registreert, een enander conform de procedure alsomschreven in
de Handleiding;

- Schuldenaar:
de Rechthebbende, op wie de Verkopereen of meervorderingen
tot voldoeningvan een of meergeldsommen heeft;

- Verkoop:
de executoriale verkoop van het Registergoed krachtens de
Veiling dan wel de Onderhandse verkoop;

- Verkoper:
Enzovoorts., in opdrachtvan wie de Verkoop plaatsvindt;

- Verschuldigde:
al hetgeen de Schuldenaaraan de Verkoperis en/of zal zijn
verschuldigd en tot zekerheid voor de (terug)betaling waarvan de
Zekerheidsrechten zijn gevestigd, zulks metinachtneming van
hetgeen daaromtrentis bepaald in de Hypotheekakte.

- Website:
de algemeen toegankelijke website www.openbareverkoop.nl of
een daaraan gelieerde website, via welke website:
(i).  deVerkoop bekend wordt of is gemaakt;
(ii).  de Objectinformatie beschikbaar wordt of is gesteld;
(iii). eenBodvia internetkan worden uitgebracht;

- Woning:
eentot bewoning bestemde onroerende zaak als bedoeld in
artikel 524a Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering.

3. De hiervooronder1. en 2. bedoelde definities kunnen zonder verlies van
de inhoudelijke betekenis in enkelvoud of meervoud worden gebruikt
dan welworden vervoegd.

4. Kopjes en nummeringen in de Akte zijn uitsluitend bedoeld om
verwijzingen te vergemakkelijken en zullen de uitleg van de Akte niet
beinvioeden.

. VERKRIJGING DOOR DE RECHTHEBBENDE

1. De Rechthebbende is gerechtigd tot het Registergoed.

2. De Rechthebbende heeft tezamen metenz. het Registergoed in
eigendom verkregen, iedervoorde onverdeelde helft, doorde
inschrijving in de Openbare Registers (voormalige bewaring te Arnhem)
op tien mei tweeduizend twee in hetregister Hypotheken 4 deel 20379
nummer 31 van een afschrift van een akte van levering, op acht mei
tweeduizend twee verleden voor mr. G.J. Hobbelink notaris te
Winterswijk, welke akte bevat kwijting voor de betaling van de
koopprijs.
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Enzovoorts.

. HET HYPOTHEEKRECHT

1. De Verkoperis gerechtigd tot het Hypotheekrecht, alsmedetoteen
pandrechtten laste van de roerende zaken als bedoeld in artikel 3:254
Burgerlijk Wetboek.

2. Naast het bepaalde in de Hypotheekakte, zijn op het Hypotheekrecht
ondermeervan toepassing de door de Verkoper vastgestelde algemene
voorwaarden voor zekerheidsrechten, een en anderzoals nadervermeld
en/of omschreven in de Hypotheekakte.

3. Het Hypotheekrechtis eerste in rang. De Verkoper heeftaan de Notaris
medegedeeld dat - voorzoveraan de Verkoperbekend - het hiervoor
onder 1. vermelde pandrechteerste inrangis.

4., Het Hypotheekrecht is gevestigd tot het bedragvan enzovoorts.

5. De Verkoperheeftaan de Notaris medegedeeld dat de Verkoper het
Hypotheekrecht nietheeft opgezegd en dat het Hypotheekrecht niet op
enigerleiandere wijze tenietis gegaan.

6. Het bestaan van het Hypotheekrecht laat onverlet datde Verkoper
voorts gerechtigd is of kan zijn tot andere zekerheidsrechten die
eveneens zijn gevestigd tot zekerheid voor de (terug)betaling van het
Verschuldigde.

7. De Verkoperheeft aan de Notaris medegedeeld dat de vordering(en)
van de Verkoperop de Schuldenaar —tot zekerheid waarvoor het
Hypotheekrechtis gevestigd - niet is/zijn bezwaard met beperkte
rechten en dat op die vordering(en) geen beslagen zijn gelegd.

Iv. OVERIGE ZEKERHEDEN EN BESLAGEN

1. Het Registergoed is op heden niet bezwaard metandere rechtenvan
hypotheken enop hedenzijn op het Registergoed geen beslagen gelegd.

2. De Verkoperheeftaan de Notaris medegedeeld dat - voor zoveraan de

Verkoperbekend - op de in hoofdstukIIl. van de Akte onder 1. bedoelde
roerende zaken geen pandrechten rusten, behoudens hetaldaar
bedoelde pandrechtvan de Verkoper, en dat op die roerende zaken
geen beslagen zijn gelegd.

V. HET VERZUIM VAN DE SCHULDENAAR

1. De Rechthebbende is niet in staat van faillissementverklaard en de
wettelijke schuldsaneringsregeling is niet van toepassing verklaard op de

Rechthebbende.

2. De Verkoper heeft aan de Notaris medegedeeld dat de Schuldenaar
jegensde Verkoperinverzuimis, aangezien:

a. de Schuldenaar op enig momenttekortis geschotenin de
nakomingvan diens verplichtingen jegens de Verkoper, tot
zekerheid voor welke verplichtingen het Hypotheekrechtis
gevestigd; en

b. de Schuldenaarjegensde Verkoperin gebreke isgebleveninde
nakomingvan diens verplichtingen jegens de Verkoper, tot
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zekerheid voor welke verplichtingen het Hypotheekrechtis
gevestigd; ook na de nodige aanmaningen en sommaties doorde
Verkoper.
In verband met hetgeen hiervooronder 2.is vermeld, is de Verkoper
overgegaan tot opeisingvan al hetgeen de Verkopervan de Schuldenaar
te vorderen heeft of nog te vorderen zal hebben. Van de in de vorige
volzin bedoelde opeising blijkt uit een brief van de Verkoperaande
Schuldenaar, terwijlde Verkoper een kopie van die brief heeft
overhandigd aan de Notaris. Bedoelde opeising heeft niet geleid tot
(gehele) betaling door de Schuldenaaraan de Verkoper.
De Verkoper heeft aan de Notaris medegedeeld dat - krachtens het
bepaalde in de Hypotheekakte, aldan nietin samenhang metde op het
Hypotheekrecht van toepassing verklaarde (algemene)
voorwaarden - hetverzuimvan de Schuldenaar jegens de Verkoper
reedsis ingetreden door hetenkele feit dat de Schuldenaar tekortis
geschoten in de nakoming van enige verplichting jegens de Verkoper, al
dan nietin samenhang methetgeen hiervooronder2.is vermeld.
Op grond van het hiervooronder 2., 3. en 4. bepaalde is de Verkoper
bevoegd om gebruik te maken van het Hypotheekrecht (en de daarbij
horende pandrechten), in het bijzonder - doch niet uitsluitend - de
bevoegdheid om overte gaan tot de Verkoop.
Krachtens het bepaalde in de Hypotheekakte - al dan nietin samenhang
metde op het Hypotheekrechtvan toepassing verklaarde (algemene)
voorwaarden - strekt de door de Verkoper bijgehouden administratie
omtrent de hoogte van het Verschuldigde tot volledig bewijs, behoudens
door de Schuldenaaraan te leveren tegenbewijs.
OPDRACHT TOT OPENBARE VERKOOP
In verband met het bepaalde in hoofdstuk V. van de Akte heeft de
Verkoperaan de Notaris opdracht gegeven om overte gaan tot de
Verkoop.
VEILINGDATUM, AANZEGGING(EN) EN BEKENDMAKING
De Veiling betreft een Internetveiling. Tijdens de Veiling kunnen
Biedingen uitsluitend worden gedaan via de Website. De Notaris heeft
de dag en uurvan de Veiling vastgesteld.
De Veiling vindt plaats via de Website op vrijdag tweeé&ntwintig januari
tweeduizend eenentwintig vanaf tien uur en dertig minuten.
De Veiling vindt plaats in twee fasen:
- de eerste fase: de Inzet bij Opbod
- de tweede fase: de Afslag bij Afmijning vindt aansluitend aan de
Inzetplaats.
Vanaf genoemd tijdstip zal een veilingsessie plaatsvinden waarbij naast
het Registergoed mogelijk ook andere registergoederen aansluitend na
elkaar worden aangeboden. De volgorde van de veiling van de
verschillende objecten zal kort voor aanvang van de Veiling worden




VIl

Artikel 1
11

1.2
Artikel 2
2.1
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bepaald, en op de Website kenbaarzijn. Het exacte tijdstip waarop het

Registergoed wordt geveild is daarmee afhankelijk van de volgorde

waarin de objecten worden geveild. Hiervoor wordt verwezen naarde

Website.

Door of namens de Notaris is aan de Rechthebbende enaanalle in

artikel 551 Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering bedoelde beperkt

gerechtigden en schuldeisers, zo die erzijn, schriftelijk medegedeeld via
welke website de Veiling plaatsvindt en gedurende welke periode erkan
worden geboden.

Bij een of meerdere exploten wordt of is aanzegging gedaan van de

Verkoop.

De Verkoop wordt of is bekend gemaakt op de Website. Inbedoelde

bekendmaking wordt of isonder meervermeld:

a. dat sprake is van een executoriale verkoop;

b. dat — uitsluitend indien de Verkoop plaatsvindtin opdracht van
een hypotheekhouder - tot veertien (14) dagen véé6rde voorde
voor de Veiling vastgestelde datum een Bod kan worden
uitgebracht door middel een aan de Notaris gerichte schriftelijke
verklaring.

VEILINGVOORWAARDEN

De in het hoofd van de Akte genoemde Notaris stelt hierbij de

Veilingvoorwaarden vast.

De Veilingvoorwaarden zijn door genoemde Notaris vastgesteld in

overleg metde Verkoper.

Geachtwordtdat de tekstvan de AVVE 2017 woordelijk is opgenomen

in de Akte.

BIJZONDERE VEILINGVOORWAARDEN

Naast, in afwijking van en/of ter (nadere) aanvulling van de AVVE 2017

zal de Verkoop (voorts) geschieden metinachtnemingvan de in dit

hoofdstuk van de Akte vermelde voorwaarden en bedingen.

Indien de Bijzondere Veilingvoorwaarden afwijken van de AVVE 2017,

dan prevaleren de Bijzondere Veilingvoorwaarden boven de AVVE 2017.

Omschrijving van het Registergoed

De omschrijving van het Registergoed luidt als volgt:
een hoekwoning meterf, tuin, ondergrond, garage en carporten
verdere aanhorigheden, staande en gelegen aande
Nachtegaalstraat 45 te 7102 AR Winterswijk, kadastraalbekend
gemeente Winterswijk, sectie L, nummer 4085, grootdrie are en
eenendertig centiare (3a 31 ca).

De in artikel 1 lid 1 AVVE 2017 vermelde verplichtingvan de Verkoperis

niet meerdan eeninspanningsverplichting.

De Onroerende Zaak is een Woning.

Gebruikssituatie

Voorzoveraan de Verkoperbekend, is de Onroerende Zaak thans niet




in gebruik bij de Rechthebbende, noch bij derden en staat het

Registergoed momenteel leeg.

2.2 Het huurbeding wordt nietingeroepen.

Artikel 3 Ontruiming

In afwijking van hetbepaalde in artikel 23 AVVE 2017 geldt hetvolgende:

3.1 De Koperwordtgeadviseerd —doch is niet verplicht - om te
onderzoeken of naarzijn oordeelde feitelijke levering van de
Onroerende Zaak kan plaatsvinden in goed overlegmetde
Rechthebbende en/of de gebruikers van de Onroerende Zaak.

3.2 Indien de Onroerende Zaak bij de Rechthebbende (en de zijnen)in
gebruikis, dan kan de Koperde ontruiming van de Onroerende Zaak
bewerkstelligen metbehulp van een deurwaarder, desnoods eveneens
metbehulp van de sterke arm, uit kracht van:

1. in geval van de Onderhandse Verkoop: een grosse van de daartoe
strekkende beschikking als bedoeld in artikel 3:268 lid 2 Burgerlijk
Wetboek van de daartoe bevoegde voorzieningenrechter; dan wel

2. in geval van de Veiling: de grosse van het Proces-verbaalvan
toewijzing en de ondertekende Notariéle verklaring betaling.

Indien de deurwaarder belast met de ontruiming van de Onroerende

Zaak een nadere titelvoor de ontruiming van de Onroerende Zaak

verlangt, dan dientde Koperdaarin voor eigen rekening enrisico te

voorzien.

3.3 Indien de Onroerende Zaak bijiemand in gebruikis die zich zonderrecht
of titelin de Onroerende Zaak bevindt en als zodanig niet bekend was
aan de Koper, dan kan de Koperde ontruimingvan de Onroerende Zaak
bewerkstelligen op gelijke wijze als vermeld in Artikel 3.2.

Artikel 4 Bijzondere lasten en beperkingen

4.1 De Verkoperheeftaan de Notaris medegedeeld dat de Verkoper met
betrekking tot het Registergoed bekend is metde in Artikel4.2 vermelde
bijzondere lasten en beperkingen als bedoeld in artikel 7:15 lid 1
Burgerlijk Wetboek.

4.2 Metbetrekking tot aan het Registergoed bekende bijzondere lastenen
beperkingen als bedoeld in artikel 7:15 lid 1 Burgerlijk Wetboek wordt
verwezen naar:

a. de titel van aankomst van de Rechthebbende (register
Hypotheken 4deel 20379 nummer 31) in welke betreffende akte
ondermeerhetvolgende woordelijk staat vermeld:

(begin citaat)

"Asbest

In hetverkochte is wellicht asbest verwerkt; de eventuele
asbesthoudende stoffen zullen niet worden verwijderd maarin het
verkochte achterblijven; het risico is geheelvoor rekening van
koper."

"VESTIGING ERFDIENSTBAARHEDEN
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Verkoperen koper zijn voorts blijkens voormelde overeenkomst
gedateerd negen april tweeduizend twee overeengekomen en
vestigen ter uitvoering daarvan:

A. Ten behoeve en ten laste van het bij deze verkochte, het
woonhuis Nachtegaalstraat nummer 45 en ten behoeve en ten
laste van het aan de verkoperin eigendom toebehorend
kadastrale perceel 4086, waarop staat het woonhuis
Nachtegaalstraat nummer 43, over en weer als heersende en
dienende erven, erfdienstbaarheden, inhoudende te dulden, dat de
toestand waarin de erven zich ten opzichte van elkaar bevinden,
wordtgehandhaafd, speciaalvoor wat betreft afvoervan
gootwater, hemelwater en faecalién, doorriolering als anderszins,
eventueleinbalking en inankering en toevoervan licht en lucht,
daaronder niet begrepen een verbod om te bouwen of te
verbouwen;

de gemeenschappelijke muren zullen gezamenlijk eigendom zijn en
de eigendomsgrens zal door het hart van die muren lopen;
voormelde zojuist gevestigde erfdienstbaarheden wordendoor
verkoperen koperaangenomen;

B. Ten behoeve van het bij deze verkochte, het woonhuis
Nachtegaalstraat nummer 45, het heersende erf, en ten laste van
het aan de verkoper in eigendom toebehorend nummer 4084 en
4083, waarop staan de woonhuizen Zwaluwstraat nummers 20en
18, de dienende erven, een erfdienstbaarheid, om te voet, met een
(brom)fiets of ander dergelijk klein voertuig over het bestaande
padte komen van-en te gaan naarde openbare weg;

voormelde erfdienstbaarheid wordt gevestigd onder de
navolgende bepalingen:

- bedoeld pad zal niet mogen worden verlegd, tenzij de eigenaren
van het heersende en het dienende erf bij notariéle akte anders
overeenkomen;

- op bedoeld pad zal zich niets mogen bevinden, hetgeen de
uitoefening der erfdienstbaarheid zou kunnen belemmeren of
verhinderen;

- de uitoefening der erfdienstbaarheid moet op de voor het
dienende erf minst bezwarende wijze geschieden;

- de erfdienstbaarheid zal ongewijzigd blijven voortbestaan, ook al
mocht het heersende erf worden bebouwd, gesplitst of aard of
bestemming worden veranderd, ongeacht de daardoor
veroorzaakte verzwaring;

- de kosten van onderhoudvan bedoeld pad komen voor rekening
van de eigenaren van de heersende en dienende erven, ieder voor
een gelijk deel;

voormelde zojuist gevestigde erfdienstbaarheid wordt door koper

Pagina 16 van 42

Datum: 04-11-2025 15:37




aangenomen;
C. Ten behoeve van de aan verkoperin eigendom toebehorende
kadastrale percelen nummers 4086, 4087, 4084 en 4083, waarop
staan de woonhuizen Nachtegaalstraat nummers 43en 41 en de
woonhuizen Zwaluwstraat nummers 20en 18, de heersende
erven, en ten laste van het bij deze verkochte, het woonhuis
Nachtegaalstraat nummer 45, het dienende erf, een
erfdienstbaarheid, om te voet, meteen (brom)fiets of ander
dergelijk klein voertuig over het bestaande pad te komen van-en
te gaan naarde openbare weg;

voormelde erfdienstbaarheid wordt gevestigd onder de
navolgende bepalingen:

- bedoeld pad zal niet mogen worden verlegd, tenzij de eigenaren
van het heersende en het dienende erf bij notariéle akte anders
overeenkomen;

- op bedoeld pad zal zich niets mogen bevinden, hetgeen de
uitoefening der erfdienstbaarheid zou kunnen belemmeren of
verhinderen;

- de uitoefening der erfdienstbaarheid moet op de voor het
dienende erf minst bezwarende wijze geschieden;

- de erfdienstbaarheid zal ongewijzigd blijven voortbestaan, ook al
mocht het heersende erf worden bebouwd, gesplist of van aard of
bestemming worden veranderd, ongeacht de daardoor
veroorzaakte verzwaring;

- de kosten van onderhoudvan bedoeld pad komen voor rekening
van de eigenaren van de heersende en dienende erven, ieder voor
een gelijk deel;

voormelde zojuist gevestigde erfdienstbaarheid wordt door koper
aangenomen.

OMSCHRIJVING ERFDIENSTBAARHEDEN

Met betrekking tot bekende erfdienstbaarheden wordtverwezen
naar:

1. een akte van levering twintig september tweeduizend een voor
Mr J.W.M. Post, notaris ter standplaats Winterswijk, verleden,
ingeschreven ten kantore van de Dienst van het Kadasteren de
Openbare Registers te Arnhem één en twintig september
tweeduizend één in deel 19852 nummer 28, waarin woordelijk
staatvermeld:

“B. Ten behoeve van het bij deze verkochte, het woonhuis
Zwaluwstraat nummer 14, het heersend erf, en ten laste van de
aan de verkoper in eigendom verblijvende percelen nummers
4082, 4083, 4084, 4085, 4086 en 4087, waarop staan de
woonhuizen Zwaluwstraat nummers 16, 18 en 20 en
Nachtegaalstraat nummers 45, 43 en 41, de dienende erven, een
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erfdienstbaarheid, om te voet, met een (brom)fiets of ander
dergelijk klein voertuig over het bestaande pad, te komen van-en
te gaan naarde openbare weg;

voormelde erfdienstbaarheid wordt gevestigd onder de
navolgende bepalingen:

- bedoeld pad zal niet mogen worden verlegd, tenzij de eigenaren
van het heersende en het dienende erf bij notariéle akte anders
overeenkomen;

- op bedoeld pad zal zich niets mogen bevinden, hetgeen de
uitoefening der erfdienstbaarheid zou kunnen belemmeren of
verhinderen;

- de uitoefening der erfdienstbaarheid moet op de voor het
dienende erf minst bezwarende wijze geschieden;

- de erfdienstbaarheid zal ongewijzigd blijven voortbestaan, ook al
mocht het heersende erf worden bebouwd, gesplist of van aard of
bestemming worden veranderd, ongeacht de daardoor
veroorzaakte verzwaring;

- de kosten van onderhoudvan bedoeld pad komen voor rekening
van de eigenaren van de heersende en dienende erven, ieder voor
een gelijk deel;

voormelde zojuist gevestigde erfdienstbaarheid wordt door koper
aangenomen;”

2. een akte van levering drie en twintig januaritwee duizend twee
voor mij, notaris, verleden, ingeschreven ten kantore van de Dienst
van het Kadaster en de Openbare Registers te Arnhem vier en
twintig januaritweeduizend twee in deel 20187 nummer 24,
waarin woordeljjk staat vermeld:

“B. Ten behoeve van het bij deze verkochte, het woonhuis
Zwaluwstraat nummer 16, het heersend erf, en ten laste van de
aan de verkoper in eigendom verblijvende percelen nummers
4084, 4083, 4085, 4086 en 4087, waarop staan de woonhuizen
Zwaluwstraat nummers 20en 18 en Nachtegaalstraat nummers
45, 43 en 41, de dienende erven, een erfdienstbaarheid, om te
voet, met een (brom)fiets of ander dergelijk klein voertuig over het
bestaande pad, te komen van- en te gaan naar de openbare weg;
voormelde erfdienstbaarheid wordt gevestigd onder de
navolgende bepalingen:

- bedoeld pad zal niet mogen worden verlegd, tenzij de eigenaren
van het heersende en het dienende erf bij notariéle akte anders
overeenkomen;

- op bedoeld pad zal zich niets mogen bevinden, hetgeen de
uitoefening der erfdienstbaarheid zou kunnen belemmeren of
verhinderen;

- de uitoefening der erfdienstbaarheid moet op de voor het
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dienende erf minst bezwarende wijze geschieden;
- de erfdienstbaarheid zal ongewijzigd blijven voortbestaan, ook al
mocht het heersende erf worden bebouwd, gesplist of van aard of
bestemming worden veranderd, ongeacht de daardoor
veroorzaakte verzwaring;
- de kosten van onderhoudvan bedoeld pad komen voor rekening
van de eigenaren van de heersende en dienende erven, ieder voor
een gelijk deel;
voormelde zojuist gevestigde erfdienstbaarheid wordt door koper
aangenomen;
C. Ten behoevevan de aan verkoperin eigendom toebehorende
kadastrale percelen nummers 4080, 4085, 4086 en 4087, waarop
staan de woonhuizen Zwaluwstraatnummer 12 en
Nachtegaalstraat nummers 45, 43 en 41 en de woonhuizen
Zwaluwstraat nummers 20en 18, de heersende erven, en ten laste
van het bij deze verkochte, het woonhuis Zwaluwstraat nummer
16, het dienende erf, een erfdienstbaarheid, om te voet, meteen
(brom)fiets of ander dergelijk klein voertuig over het bestaande
padte komen van-en te gaan naarde openbare weg;
voormelde erfdienstbaarheid wordt gevestigd onder de
navolgende bepalingen:
- bedoeld pad zal niet mogen worden verlegd, tenzij de eigenaren
van het heersende en het dienende erf bij notariéle akte anders
overeenkomen;
- op bedoeld pad zal zich niets mogen bevinden, hetgeen de
uitoefening der erfdienstbaarheid zou kunnen belemmeren of
verhinderen;
- de uitoefening der erfdienstbaarheid moet op de voor het
dienende erf minst bezwarende wijze geschieden;
- de erfdienstbaarheid zal ongewijzigd blijven voortbestaan, ook al
mocht het heersende erf worden bebouwd, gesplist of van aard of
bestemming worden veranderd, ongeacht de daardoor
veroorzaakte verzwaring;
- de kosten van onderhoudvan bedoeld pad komen voor rekening
van de eigenaren van de heersende en dienende erven, ieder voor
een gelijk deel;
voormelde zojuist gevestigde erfdienstbaarheid wordt door koper
aangenomen.”
(einde citaat);
b. voormelde openbare registers waarin met betrekking tot bekende
publiekrechtelijke beperkingen als bedoeld in artikel 2 van de Wet
kenbaarheid publiekrechtelijke beperkingen onroerende zaken
tenaanzien van het Registergoed geen aantekening staat
vermeld.
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Vorenstaande laatonverlet dater toch publiekrechtelijke
beperkingen kunnen drukken op het Registergoed, welke niet zijn
ingeschreven invoornoemde Openbare Registers en/of
gemeentelijke beperkingenregistratie.

4.3 De Verkoperheeftaan de Notaris medegedeeld datde Verkoper met
betrekking tot het Registergoed niet bekend is met overige bijzondere
lasten en beperkingen als bedoeld in artikel 7:15 lid 1 Burgerlijk
Wetboek.

4.4 De Koperaanvaardt - zonderenigvoorbehoud - datde Verkoperende
Notaris bij hun onderzoek naar de bijzondere lasten en beperkingen als
bedoeldin artikel 7:15 lid 1 Burgerlijk Wetboek metbetrekkingtot het
Registergoed zich beperken tot hetgeen voorkomt in de laatste titel(s)
van aankomstvan de Rechthebbendeen hetgeen zij feitelijk uitandere
bronnen omtrent het Registergoed weten met betrekking tot deze
lasten en beperkingen.

4.5 De Koperkan zich erniet op beroepen dat het Registergoed is behept
meteen last of een beperkingals bedoeld in artikel 7:15 Burgerlijk
Wetboek die erniet op had mogen rusten, of dat het Registergoed niet
aan de Koopovereenkomst beantwoordt, tenzij de Verkoper dat wist.
Vande Koperwordtverwachtdat de Koperzelf onderzoek heeft
ingesteld naar alle bijzondere lasten en beperkingen als bedoeld in
artikel 7:15 lid 1 Burgerlijk Wetboek met betrekking tot het
Registergoed, dan wel—indien en voorzoverde Koperdit onderzoek
geheelof gedeeltelijk achterwege heeft gelaten - dat de Koper
welbewust de daaraan verbonden risico's aanvaardt zonder enig
voorbehoud of enige aanspraak jegens de Verkoper en/of de Notaris.

4.6 Door hettot stand komen van de Koopovereenkomst wordt geacht dat
de Koperdaardoor uitdrukkelijk heeft aanvaard:

a. alle (eventuele) in de Bijzondere Veilingvoorwaarden nader
omschreven bijzondere lasten en beperkingen als bedoeld in
artikel 7:15 lid 1 Burgerlijk Wetboek met betrekking tot het
Registergoed; en

b. alle (overige) met betrekking tot het Registergoed bestaande
bijzondere lasten en beperkingen als bedoeld in artikel 7:15 lid 1
Burgerlijk Wetboek, ongeacht de wijze en het tijdstip waarop die
lasten en beperkingen zijn ontstaan;

doch metuitzonderingvan de bijzondere lasten en beperkingen als

bedoeldin artikel 7:15 lid 1 Burgerlijk Wetboek die ingevolge de

Bijzondere Veilingvoorwaarden en metinachtnemingvan artikel 517 lid

2 van het Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering nietaan de Koper

worden opgelegd.

4.7 Indien de Verkoperverplichtis, zal zijn of kan worden omde in Artikel
4.2 vermelde lasten en beperkingen op te leggen aan de Koper, dan
wordt geacht dat de Verkoperbedoelde lasten en beperkingen doorde
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Gunning heeft opgelegd aan de Koper, zulks onder de opschortende

voorwaarde van de levering van het Registergoed aan de Koper.

Indien bedoelde lasten en beperkingen zijn aan te merken als rechten

die ten behoeve van derden zijn bedongen, dan wordt geacht datde

Verkoperdoorde Gunning die rechten heeftaangenomen voor die

derden, zulks onder de opschortende voorwaarde van de leveringvan

hetRegistergoed aan de Koper.

In verband met het bepaalde in de Artikelen 4.1 tot en met4.7:

1. sluiten de Verkoperen de Notaris jegens de Koperelke
aansprakelijkheid uit; en

2. verlenende Verkoperen de Notaris jegens de Kopergeen enkele
vrijwaring.

Belastingen en kosten

De Onroerende Zaak is (gedeeltelijk) een Woning.

Het bepaalde in artikel 9 lid 1 AVVE 2017 van toepassing.

Het bepaalde in artikel 9 lid 2 enlid 3 AVVE 2017 niet van toepassing.

De wegens de verkrijging van het Registergoed verschuldigde

overdrachtsbelastingis geheelvoorrekening van de Koper.

Wegens de levering van het Registergoed is van rechtswege geen

omzetbelasting verschuldigd.

In Artikel 5.3 wordt onder "levering" uitsluitend verstaan: een levering

als bedoeldin de Wet op de omzetbelasting 1968.

Wijze van bieden enveilen

Tot veertien (14) dagen véor de voor de Veiling vastgestelde datum kan

een Bod worden uitgebracht door middeleen aan de Notaris gerichte

schriftelijke verklaring.

EenBod als bedoeld in Artikel 6.1 wordt geacht niet te zijn uitgebracht

indien dat Bod ondervoorwaarde, voorbehoud en/of herroepelijk is

uitgebracht, tenzij:

1. de betreffende Bieder de voorwaarde, het voorbehoud en/of de
herroepelijkheid schriftelijk intrekt, welke intrekking zalmoeten
hebben plaatsgevonden vdrhet ondertekenen van de akte van
gunning; of

2. de Verkopervéorhetondertekenen van de akte van gunning aan
de Notaris mededeeltin te stemmen metde voorwaarde, het
voorbehoud en/of de herroepelijkheid van dat Bod.

Tijdens de Veiling kan elk Bod uitsluitend worden uitgebracht via de

Website. Derhalve betreft de Veiling een "Internetveiling" als bedoeld in

de AVVE2017.

Als "Bod"in de zin van de AVVE 2017 wordtderhalve aangemerkteen

Bod dat is uitgebracht via de Website, mits dit Bod is uitgebrachtdoor

een Biederop de in de Handleiding voorgeschreven wijze. De hoogte van

hetBod dat de Bieder uitbrengt wordt bepaald door het be drag waarop
hij klikt of drukt.
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In gevalvan discussie over het tijdstip waarop de biedingen via de
Website de Notaris hebben bereikt, alsmedein gevalvan storing aan
en/of hetuitvallen van de internetverbinding(en) tijdens de Veilingenin
alle andere gevallen van discussie beslist de Notaris.

Weliswaar wordt de mogelijkheid geboden omviainternet te bieden,

maar hiermee wordtniet gegarandeerd dat de Bieder permanente en/of

gelijktijdige toegang heeft totinternetom mee te bieden. Eventuele
vertragingenin de snelheid van de internetverbinding(en), alsmede
storingen en uitval van deze verbinding(en) komen geheel voor rekening
enrisico van de Bieder.

Tenzij de Notaris anders beslist, zal nieteerder worden overgegaan tot

de Inzeten de Afslag, dan nadat de Notaris genoegzaam zalzijn

gebleken datvia internet biedingen kunnen worden uitgebracht.

Afmijning door de Bieder kan elektronisch geschieden door te klikken of

te drukken op hetwoord "BIED".

Als Afmijnbedraggeldthetbedrag waarop doorde Biedertijdensde

Afslag wordt geklikt of gedrukt.

De Biederdie tijdens de Veiling overgaat tot hetuitbrengen van een Bod

dientgedurende hetverdereverloop van de Veiling voor de Notaris

telefonisch bereikbaarte zijn ente blijven, en welop het mobiele
telefoonnummer datde Bieder heeftingevuld op diens
registratieverklaring. Voor het gevalde Biedergedurende hetverdere
verloop van de Veiling niet of slechts ten dele voor de Notaris
telefonisch bereikbaaris, terwijlin het kadervan de Veiling op enig
moment telefonisch overlegtussen de Notaris en de Bieder noodzakelijk
wordt geacht door de Notaris, dan is de Notaris bevoegd om het Bod
van de Bieder niet als zodanig te erkennen dan welaf te wijzen.

Onverminderd hetbepaalde in Artikel 8 is de Bieder die het hoogste Bod

heeftuitgebrachttothet momentvan Gunning bevoegd te verklaren dat

hij heeftgeboden namens een rechtspersoon of personenvennootschap,
mits die Biedervdoérde Gunning:

1. naar het oordeelvan de Notaris genoegzaam aantoont volledig
bevoegd te zijn tot vertegenwoordiging van die rechtspersoon of
personenvennootschap; en

2. de waarborgsom wordt gestortals bedoeld in artikel 12 lid 1 AVVE
2017 (in samenhang methetbepaalde in Artikel 10).

Vaneen enander dientuit de notariéle akte van Gunningte blijken.

Indien metinachtnemingvan hetvorenstaande een rechtspersoon of

personenvennootschap heeft te gelden als vertegenwoordigde van de

Bieder, komtaan die rechtspersoon of personenvennootschap hetrecht

toe védr de betaling van de Koopprijs te verklaren dat hij het Bod heeft

uitgebrachtnamens één of meeranderen als bedoeld in Artikel 8.

De in Artikel 6.11 bedoelde Bieder s, naast die rechtspersoon of

personenvennootschap hoofdelijk verbonden voor de nakomingvan de
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verplichtingen ten gevolge van de Gunning. Indien die Bieder, ingeval de
door hemvertegenwoordigde rechtspersoon of personenvennootschap
in verzuimis, de Koopprijs geheelvoor eigen rekening voldoet, wordt hij
geachtde koopovereenkomstvoorzichzelf te zijn aangegaan, in welk
geval de Leveringaan hem plaatsvindt en hem kwijting wordt verleend.
Van eenenander dient uit de Notariéle verklaring van betalingte
blijken.

Artikel 7 Verkoop meerdere Registergoederen
EenBod kan uitsluitend worden uitgebracht op het Registergoed alseen
geheel, zodat hetbepaalde in artikel 3 lid 7 AVVE 2017 nietvan
toepassingis.

Artikel8  Biedenvoor eenander

In afwijking van hetbepaalde in artikel 5 AVVE 2017 geldt het volgende:

8.1 Eenieder die een Bod uitbrengt, wordt aangemerkt als Bieder; ook als
een Biederverklaart dat Bod niet voor zichzelf uit te brengen dan wel te
hebben uitgebracht.

8.2 De Biederaan wie is gegund heeft hetrecht - ook zonder dat hij zich dat
recht uitdrukkelijk heeft voorbehouden - te verklaren dat hij zijn Bod
heeftuitgebracht (mede)namens een of meeranderen, mits die ander
of die anderen zulks schriftelijk aan de Notaris heeft of hebben
bevestigd. De in de vorige volzin bedoelde verklaring en bevestiging
hebben tot gevolg dat die ander dan wel die anderen (mede) inde
rechten en verplichtingen uit hoofde van de Koopovereenkomst treedt
dan weltreden, alsof die anderdan weldie anderen zelf het Bod (mede)
heeftdanwelhebben uitgebracht, onverminderd hetbepaalde in Artikel
8.5.

8.3 De in Artikel 8.2 bedoelde verklaring dient voér de ondertekening van de
akte van Levering dan wel de Notariéle verklaring van betaling aan de
Notaris te worden gedaan en eveneens door de betreffende
vertegenwoordigde(n) schriftelijk te zijn bevestigd aan de Notaris.
Behoudensin hetgevalals bedoeld in Artikel 8.7, dientvan deze
verklaring en bevestiging te blijken uit de Akte de command.

8.4 Het bepaalde in de artikelen 8.2 en 8.3 laat onverlet de bevoegdheid
voor de Biederaan wie is gegund om vé6r de ondertekening van de akte
van Levering dan wel de Notariéle verklaring van betaling bij een Akte de
command diens rechtsverhouding uit de Koopovereenkomst door
middelvan contractsovernemingals bedoeld in artikel 6:159 Burgerlijk
Wetboek geheelof gedeeltelijk overte dragen aan een of meeranderen.

8.5 De Biederaan wie is gegund en die gebruik heeft gemaaktvande in
Artikel 8.2 of Artikel 8.4 vermelde bevoegdheid is, naast de betreffende
vertegenwoordigde(n), hoofdelijk verbonden voor de nakoming van de
verplichtingen van de vertegenwoordigde(n) uithoofde van de
Koopovereenkomst. Indien de Biederaan wie is gegund, ingeval de
betreffende vertegenwoordigde(n) jegens de Verkoperin verzuimis
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(zijn) als bedoeld in artikel 26 AVVE 2017 en de Koopovereenkomst
alsdan nog nietis ontbonden en/ofvervallen, alle uitde
Koopovereenkomst voortvioeiende (betalings)verplichtingen geheel
voor eigen rekening nakomt, dan wordt geacht dat die Biederde
Koopovereenkomst voor zichzelf is aangegaan, in welk geval de levering
van het Registergoed aan hem plaatsvindt. Van een enanderdient te
blijken uit de akte van Levering of de Notariéle verklaring van betaling.

8.6 Het bepaalde in Artikel 8.5 laat onverletde rechten die de betreffende
Biedereventueel kan doen gelden jegens de betreffende Koper.
8.7 Het bepaalde in dit Artikel 8 geldt ook voor een Bieder - ongeacht het

feit of is gegund - die verklaart een Bod te hebben uitgebrachtals
gevolmachtigde of vertegenwoordigingsbevoegd orgaanvaneen
rechtspersoon en die Biederaan de Notaris verklaart namens die
rechtspersoon te handelen, in welk geval die rechtspersoon als Bieder
wordtaangemerkt. In hetgeval als bedoeld in de vorige volzin kan van
dein Artikel 8.3 eerste volzin bedoelde verklaring - mits tijdig bekend
gemaakt aan de Notaris - blijken uit:
1. in geval van de Onderhandse verkoop: de notariéle akte van
gunning of het notariéle proces-verbaal van gunningals bedoeld
in artikel 8 lid 4 AVVE 2017; of

2. in geval van de Veiling: het notariéle proces-verbaalvaninzeten
afslag.
8.8 De in dit Artikel 8 vermelde rechten en bevoegdheden van een Bieder,

de betreffende vertegenwoordigde(n) en/of de rechtsopvolger(s)
kunnen—behoudensvoorwat betreft het bepaalde in Artikel

8.7 - slechts door een Bieder worden uitgeoefend nadat de Verkoper
daarvoor schriftelijke toestemming zalhebben verleend. De Bieder zal
de Verkoper schriftelijk om toestemming verzoeken, zulks onder opgave
van de relevante informatie, waaronder begrepen gegevens met
betrekkingtot de identiteiten gegoedheid van de beoogde betreffende
vertegenwoordigde(n) en/of rechtsopvolger(s). De Verkoper kan aan het
verlenen van toestemming voorwaarden verbinden.

Artikel 9 Gunnen ondervoorwaarden: voorwaardelijke verbintenissen

9.1 Alle verbintenissen die voortvloeien of voort kunnenvioeien uitde
Koopovereenkomst zijn voorwaardelijk, en welonderde ontbindende
voorwaarde datde Koper - eventueel nadat de Koperdoorde Verkoper
in gebreke is gesteld overeenkomstig het bepaalde in artikel 26 AVVE
2017 — nietal zijn betalingsverplichtingen uithoofde van de
Koopovereenkomst zal zijn nagekomen. Het bepaalde in de vorige volzin
laat onverlet het bepaalde in Artikel 14.4.

9.2 Uitsluitend de Verkoperkan een beroep doen op de in Artikel9.1
vermelde ontbindende voorwaarde, en wel bij deurwaardersexploot of
bij aangetekend schrijven aan de Koper - met gelijktijdige afgifte van een
kopie daarvan aan de Notaris.
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9.3 De Verkoperis te allen tijde bevoegd om bij deurwaardersexploot of bij
aangetekend schrijven aan de Koper - met gelijktijdige afgifte vaneen
kopie daarvan aan de Notaris:

1. afstand te doenvan de in Artikel9.1 vermelde ontbindende
voorwaarde, welke afstand geacht wordt terstond door de Koper
te zijn aanvaard; en/of

2. eenzijdigte verklaren datalle verbintenissen die voortvloeien of
voortkunnen vloeien uit de Koopovereenkomst zijn omgezetin
onvoorwaardelijke verbintenissen, welke verklaring geacht wordt
terstond door de Koperte zijn ontvangen;

als gevolg waarvan alle verbintenissen die voortvloeien of voort kunnen

vloeien uit de Koopovereenkomst onvoorwaardelijk zullen zijn

geworden, behoudens —in geval van de Onderhandse Verkoop —de

opschortende voorwaardeals bedoeld in Artikel 14.5.

9.4 Het bepaalde in de artikelen 9.1 tot en met 9.3 laat onverlet:

1. dat bij hetvervullenvande in Artikel 9.1 vermelde ontbindende
voorwaarde - als gevolg van het tekortschieten in de nakoming
door de Koper - de gevolgen van dat tekortschieten geheel voor
rekening enrisico zijn en blijvenvan de Koper, eenenander met
toepassingvan hetbepaalde in artikel 26 AVVE 2017; en

2. de ontbindingsrechten zoals vermeld in de Veilingvoorwaarden.
Artikel 10 Waarborgsom/bankgarantie
10.1 In afwijkingvan het bepaalde in artikel 12 lid 1 AVVE 2017 bedraagtde
waarborgsom ten minste vijftienduizend euro (EUR 15.000,--).
10.2 Het bepaalde in Artikel 10.1 is van overeenkomstige toepassing op de

hoogte van de garantieverklaring als de bankgarantie als bedoeldin
artikel 12 lid 4 AVVE 2017.
10.3 Voorhetgeval het Hypotheekrechteerste inrangis, en:
1. naast het Hypotheekrecht andere rechten van hypotheek zijn
ingeschreven op het Registergoed; en/of
2. een of meerschuldeisers van de Rechthebbende beslag hebben
gelegd op de Koopprijs; en/of
3.  eenofmeerschuldeisersvande Rechthebbende hunrecht
ontlenen aan artikel 3:264 lid 7 BW; en/of
4. eenof meerbeperkte rechten op het Registergoed vervallenals
gevolgvan de Verkoop;
ende Voorzieningenrechter de verklaring van de Verkoperals bedoeld
in artikel 3:270 lid 3 tweede volzin Burgerlijk Wetboek binnen de voor de
Kopergeldende termijn voorvolledige betaling nog niet heeft voorzien
van een goedkeurende aantekening, dan wordt geacht datelke betaling
door de Koperin handenvan de Notaris heeftte geldenals een
(aanvullende) betalingvan een waarborgsom als bedoeld in artikel 12
AVVE 2017, en weltot hetmoment waarop bedoelde verklaring met
bedoelde goedkeurende aantekening aan de Notaris is overgelegd.
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Voormelde regeling geeft voor de Koper geen enkele aanleiding tot
opschorting van enige betalingsverplichting.
Artikel11  Aflevering
In afwijking van het bepaalde in de artikelen 22 en 26 lid 3 AVVE 2017 geldt het
volgende:
11.1 De Afleveringzal plaatsvinden op de datum waarop het Registergoed
wordtgeleverd overeenkomstig het bepaalde in artikel 17 AVVE 2017.
11.2 De Onroerende Zaak wordt afgeleverd in de feitelijke staat waarin het

zich op het momentvan de Aflevering bevindt of blijkt te bevinden; ook
indien deze afwijktvan de feitelijke staatten tijde van het uitbrengen
van het Bod waarvooris gegund.

11.3 Nadat het Registergoed aan de Koperis geleverd overeenkomstig het
bepaalde in artikel 17 AVVE 2017, dient de Koper zichzelf toegangte
verschaffen totde Onroerende Zaak. De Verkoperis niet verplicht en
kan door de Koper niet verplicht worden om de Kopertoegangte
verschaffen totde Onroerende Zaak.

11.4 De Verkoperstaat nietin voor de afwezigheid van materiéle en/of
immateriéle gebrekenin en/of aan de Onroerende Zaak, waaronder
mede begrepen eventuele verontreiniging van de tot de Onroerende
Zaak behorende bodem.

11.5 Het risico van aanwezigheid van bewoners en/of gebruikersin de
Onroerende Zaak ten tijde van de Aflevering komtvoorrekeningvan de
Koper.

11.6 Het risico dat het feitelijke gebruik van de Onroerende Zaak véér of ten

tijde van de Verkoop dan welhet door de Kopervoorgenomen gebruik
van de Onroerende Zaak op publiekrechtelijke of privaatrechtelijke
grondenal dan niet is toegestaan komt voorrekening van de Koper.
11.7 Doordat de Koperal zijn betalingsverplichtingen uit hoofde van de
Koopovereenkomst zal zijn nagekomen, wordt geacht:

1. dat de Koperbekend is en was met materiéle en/of immateriéle
gebrekeninen/of aan de Onroerende Zaak;

2. dat de Kopertijdig heeft voldaan aan zijn onderzoeksplichtals
bedoeldin Artikel17; en

3. dat de Koper afstand heeft gedaan van diens rechten jegens de

Verkopertot hetvorderen van enige schade, vergoeding en/of
kosten wegens eventuele materiéle en/of immateriéle gebreken
in en/of aan de Onroerende Zaak, terwijl voorts wordt geacht dat
de Verkoperbedoelde afstand onverwijld heeft aanvaard;
zodat alle materiéle en/of immateriéle gebreken in en/of aan de
Onroerende Zaak geheel voor rekening enrisico van de Koperkomen,
behoudenskrachtens het bepaaldein de Artikelen 11.9 tot en met
11.12.
11.8 In afwijking van het bepaalde in artikel 26 lid 3 AVVE2017 en
onverminderd het bepaalde in de Artikelen 11.9 tot en met 11.12 kan de
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Verkoper jegens de Koper nimmertekortschieten in de nakoming en/of
in verzuim zijn wegens een beschadigingvan en/of een gebrek aan de
Onroerende Zaak, ongeacht het moment waarop de betreffende schade
en/of hetbetreffende gebrek aan de Onroerende Zaak is ontstaan dan
welaan de Koperbekend is of zal zijn geworden. De Koper is niet
bevoegd om de Koopovereenkomst te ontbinden en/of te vernietigen
wegens die schade en/of datgebrek.

11.9 Indien de Koper kan bewijzen dat de Onroerende Zaak - nahet
uitbrengen van het Bod waarvooris gegund - in een zodanige mate is
beschadigd en/of aan de Onroerende Zaak een zodanig gebrekis
ontstaan, dat de Koperhet Registergoed niet zou hebben gekochtindien
de Koper - tentijde van het uitbrengen van het Bod waarvooris
gegund - op de hoogte zou zijn geweest van die schade en/of dat
gebrek, dan heeftde Koperjegens de Verkoper uitsluitend recht op
vergoeding van de waardevermindering van de Onroerende Zaak als
gevolgvan die schade en/of datgebrek.

11.10 Het in Artikel 11.9 vermelde rechtvan de Koper bestaatalleenen
zolang, indien (cumulatief):

1. de beschadiging van en/of hetgebrek aan de Onroerende Zaak is
ontstaan véor het tijdstip van de risico-overgangals bedoeldin
artikel 18 en/of 19 AVVE 2017;

2. de Koperonverwijld nade Betaaldatum bij aangetekend schrijven
aan de Verkoper - met gelijktijdige afgifte van een kopie daarvan
aan de Notaris - zal hebben medegedeeld datsprake isvan een
zodanige beschadiging van en/of een zodaniggebrek aan de
Onroerende Zaak; en

3. de Koperal zijn betalingsverplichtingen uit hoofde van de
Koopovereenkomst zal zijn nagekomen.

11.11 De hoogte vande in Artikel 11.9 bedoelde vergoeding zalworden
vastgesteld in goed overlegtussen de Verkoperen de Koper, bijgebreke
waarvan die vergoeding zal worden vastgesteld door de daartoe
bevoegde rechter.

11.12 Indien de Koopovereenkomst betrekking heeft op twee of meer
Registergoederen, danis hetbepaalde in de Artikelen 11.9, 11.10 en
11.11 uitsluitend van toepassing voor zover de Koopovereenkomst
betrekking heeft op de betreffende beschadigde en/of gebrekkige
Onroerende Zaak.

Artikel 12  Herstelrechtvande Verkoper

In afwijking van het bepaalde in artikel 20 AVVE 2017 geldt hetvolgende:

12.1 Indien de Onroerende Zaak véor het tijdstip van de risico-overgangals
bedoeld in artikel 18 en/of 19 AVVE 2017 of Artikel 15.4 wordt
beschadigd dan wel geheel of gedeeltelijk verloren gaat, dan heeftde
Verkoperhetrecht:

1. om de betreffende schade in en/of aan de Onroerende Zaak te
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(doen) herstellen, zulks voor rekening van de Verkoperen
onverminderd de eventuele (verhaals)rechten van de Verkoper
jegensrespectievelijk de Rechthebbende, de schuldena(a)r(en) en
de Koper; of

2. om de Koopovereenkomst zonder rechterlijke tussenkomst te
ontbinden bij aangetekend schrijven aan de Koper - met
gelijktijdige afgifte van een kopie daarvan aan de Notaris - zulks
metinachtnemingvan hetbepaalde in Artikel 13, tenzij de
schade - gezien haar geringe betekenis - de ontbinding van de
Koopovereenkomst met haar gevolgen niet rechtvaardigt.

12.2 De Verkoperkan nieteerderovergaan tot het (doen) herstellen van
schade aan de Onroerende Zaak dan nadat:

1. de daartoe bevoegde voorzieningenrechteraan de Verkoper
machtiging heeft of zal hebben verleend om de Onroerende Zaak
in beheerte nemen, voorzover hetbeheerbeding als bedoeld in
artikel 3:267 Burgerlijk Wetboek uitdrukkelijk doorde Verkoperis
bedongen; of

2. de Verkoperop andere wijze daartoe bevoegd is of zal zijn;

ennadat de Verkoperzich in feitelijke zin de toegangtot de Onroerende

Zaak heeftverschaft of heeft doen verschaffen.

12.3 Indien de Verkoper gebruik heeft gemaakt van diens herstelrecht als
bedoeldin Artikel 12.1, dan wordt de oorspronkelijke Betaaldatum
uitgesteld tot het moment waarop zeven (7) dagen zijn verstreken nadat
de Verkoper bij aangetekend schrijven aan de Koper - met gelijktijdige
afgifte van een kopie daarvan aan de Notaris - heeft medegedeeld dat
de betreffende (herstel)werkzaamheden in en/of aan de Onroerende
Zaak ten genoegen van de Verkoper zijn uitgevoerd, of zoveel eerderals
de Koperal zijn betalingsverplichtingen uit hoofde van de
Koopovereenkomst zal zijn nagekomen.

12.4 Het bepaalde in Artikel 12.3 is niet van toepassingindien (cumulatief):
1. de Verkopervoornemensis om de Koopovereenkomst te

ontbinden op grond van het bepaalde in Artikel 13.1; en

2. de Kopergebruik heeft gemaakt van diens recht als bedoeld in
Artikel 13.4;

in welk geval het bepaalde in Artikel 13.5 van toepassingis op het

uitstellen van de oorspronkelijke Betaaldatum.

Artikel 13  Ontbindingsrechtenvande Verkoper

13.1 Onverminderd het bepaalde in Artikel 13.2 heeftde Verkoperhetrecht
om de Koopovereenkomst zonder rechterlijke tussenkomst te ontbinden
bij aangetekend schrijven aan de Koper - met gelijktijdige afgifte van een
kopie daarvan aan de Notaris - in elk van de volgende gevallen:

1. indien de daartoe bevoegde voorzieningenrechteraan de
Verkopergeen machtiging verleent of zalhebben verleend - na
eendaartoe strekkend verzoek van de Verkoper -omde
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Onroerende Zaak in beheerte nemen, methetoogop het
bepaalde in Artikel 12, voor zover hetbeheerbedingals bedoeld in
artikel 3:267 Burgerlijk Wetboek uitdrukkelijk door de Verkoperis
bedongen;

2. indien de daartoe bevoegde voorzieningenrechter aan de
Verkoperde sub 1. bedoelde machtiging heeft of zal hebben
verleend - na een daartoe strekkend verzoek van de
Verkoper-ondereenvoorwaarde die naar het uitsluitende
oordeelvande Verkopernietvan de Verkoperverlangd kan

worden;

3. indien de Verkopergeen gebruik (meer) zalmaken van diens
herstelrechtals bedoeld in Artikel 12;

4. indien de Verkopergebruik heeft gemaakt van diens herstelrecht

als bedoeldin Artikel 12 en de Kopervdodr de gewijzigde
Betaaldatum als bedoeld in Artikel 13.5 aan de Verkoperen/of de
Notaris te kennen heeft gegeven dat de herstellingen in en/of aan
de Onroerende Zaak naar de meningvan de Koper niet of niet
voldoende hebben plaatsgevonden;

13.2 Onverminderd het bepaalde in Artikel 13.1 heeftde Verkoperhet recht
om de Koopovereenkomst zonder rechterlijke tussenkomst te ontbinden
bij aangetekend schrijven aan de Koper - met gelijktijdige afgifte van een
kopie daarvan aan de Notaris - in elk van de volgende gevallen:

1. indien de daartoe bevoegde voorzieningenrechteraan de
Verkoper niet hetverlof heeft verleend of niet zal verlenen - na
eendaartoe strekkend verzoek van de Verkoper - tot het inroepen
van hethuurbedingals bedoeld in artikel 3:264 Burgerlijk
Wetboek; of

2. de daartoe bevoegde voorzieningenrechter aan de Verkoper het
verlof heeftverleend of zalverlenen - naeen daartoe strekkend
verzoekvande Verkoper - tothetinroepen van het huurbeding
als bedoeldin artikel 3:264 Burgerlijk Wetboek ondereen
voorwaarde die naar het uitsluitende oordeelvan de Verkoper
niet van de Verkoperverlangd kan worden.

13.3 Alvorens de Verkoper de Koopovereenkomst kan ontbinden op grond
van hetbepaalde in Artikel 13.1 en/of Artikel 13.2, dient de Verkoper
eenvoornemen tot ontbinding van de Koopovereenkomst bij
aangetekend schrijven mede te delen aan de Koper - met gelijktijdige
afgifte van een kopie daarvan aan de Notaris.

13.4 Indien de Verkopervoornemensis om de Koopovereenkomst te
ontbinden op grond van het bepaalde in Artikel 13.1, dan heeft de Koper
gedurende zeven (7) dagen nade dagtekening van de in Artikel 13.3
bedoelde mededeling hetrecht om bij aangetekend schrijven aande
Verkoper- met gelijktijdige afgifte van een kopie daarvan aan de
Notaris - mede te delen dat de Koper uitvoering van de
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Koopovereenkomst verlangt, in welk geval:

1. de Afleveringzal plaatsvindenin de feitelijke staat waarin het
Registergoed zich alsdan bevindt of blijkt te bevinden;
2. de Verkoper-zonder enige bijzondere en/of aanvullende

(geldelijke) tegenprestatie voor de Koper - jegens de Koper
verplicht is tot hetleverenvan alle rechten en aanspraken welke
de Verkoperterzake van het onheil - hetzij uit hoofde van
verzekering, hetzij uitandere hoofde - jegens de Rechthebbende,
de schuldena(a)r(en), de Koperen een of meerderden toekomt,
alles indien en voorzover (cumulatief) die rechten en aanspraken
overdraagbaarzijn, de Verkoperdaartoe bevoegdis en
redelijkerwijs van de Verkoperverlangd kan worden; en

3. de Koperjegens de Verkoper geen enkele aanspraak en/of enig
recht heeft op vergoeding van enige door de Kopergeleden of te
lijden schade en/of gemaakte of te maken kosten; evenmin ter
zake van de feitelijke staat van de Onroerende Zaak als bedoeld in
Artikel 12.

13.5 Indien de Kopertijdig gebruik heeft gemaakt van diens rechtals bedoeld
in Artikel 13.4, terwijl als gevolg daarvan de Koopovereenkomst niet kan
worden uitgevoerd op de oorspronkelijke Betaaldatum, dan wordtde
oorspronkelijke Betaaldatum uitgesteld tot het moment waarop zeven
(7) dagenzijn verstreken nade dagtekening van de in Artikel 13.4
bedoelde mededeling, of zoveeleerderals de Koperal zijn
betalingsverplichtingen uit hoofde van de Koopovereenkomst zal zijn
nagekomen.

13.6 Indien de Koper niet of niet tijdig gebruik heeft gemaaktvan diens recht
als bedoeldin Artikel 13.4, danis de Verkoperbevoegd omde
Koopovereenkomst vervolgens te ontbinden door middelvan een
daartoe strekkende schriftelijke mededeling aan de Koper, met
gelijktijdige afgifte van een kopie daarvan aan de Notaris.

13.7 De ontbinding van de Koopovereenkomst doorde Verkoperop grond
van hetbepaalde in Artikel 13.1 laat onverlet de aansprakelijkheid van
respectievelijk de Rechthebbende, de schuldena(a)r(en) en de Koper
jegensde Verkopertotvergoedingvan de doorde Verkopergeleden
schade, indien envoor zoverde Verkoperaannemelijk kan maken dat de
betreffende schade (mede) is veroorzaakt door toedoen van
respectievelijk de Rechthebbende, de schuldena(a)r(en) en de Koper.
Tot de in de vorige volzin bedoelde schade van de Verkoperwordtin
iedergeval - doch niet uitsluitend — gerekend: de kosten ter zake van de
Verkoop, de kosten terzake van herveilingen de kosten ter zake van het
(doen) herstellen van de betreffende schade.

13.8 Indien de Verkopervoornemens is om de Koopovereenkomst te
ontbinden op grond van hetbepaalde in Artikel 13.2, dan is het
bepaalde in de Artikelen 13.4 tot en met 13.6 van overeenkomstige
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toepassing, terwijl bij het uitvoeren van de Koopovereenkomst op

verzoek van de Koperwordt geacht:

1. dat de Koper afstand heeft gedaan van diens recht om schade,
kosten en/of boetes te vorderen van de Verkopervoor hetgeval
de Onroerende Zaak is verhuurd, verpachten/of in gebruik
gegevenaaneenof meerderden; en

2. dat de Verkoper bedoelde afstand onverwijld heeft aanvaard.
Artikel 14  Aanwijsplichtvan de Koper
14.1 De Koperis op eerste verzoekvan de Verkoperverplichtom - met

inachtnemingvan hetbepaalde in Artikel 8 - in en bij de Akte de

command de rechtsverhouding uit de Koopovereenkomst over te dragen

aan de Verkoperdanwelnamenseendoorde Verkoperaan te wijzen
derde (al dan niet gelieerd aan de Verkoper), zulks ongeacht het feit of
de Verkoperal dan niet gebruik zal maken of heeft gemaaktvan diens
herstelrechtals bedoeld in Artikel 12.1, voor hetgeval:

1. de Onroerende Zaak voor het tijdstip van de risico-overgangals
bedoeldin artikel 18 en/of 19 AVVE 2017 of Artikel 15.4 wordt
beschadigd dan wel geheel of gedeeltelijk verloren gaat; en/of

2. de Koperjegensde Verkoperinverzuimis als bedoeld in artikel 26
AVVE2017.

14.2 Het bepaalde in Artikel 14.1 aanhefen onderdeel 1.is nietvan
toepassingindien de schade - gezien haar geringe betekenis - de in
Artikel 14.1 aanhef en onderdeel 1. vermelde verplichting van de Koper
niet rechtvaardigt.

14.3 Het in Artikel 14.1 bedoelde verzoek dient door de Verkopervodrde
Betaaldatum bij aangetekend schrijven te worden gerichtaan de Koper,
bij gebreke waarvan de in Artikel 14.1 vermelde verplichting van de
Kopergeheelis of zal zijn vervallen. De Verkoperis verplicht om een
kopie van dat schrijven onverwijld te zenden aan de Notaris.

14.4 De in Artikel 14.1 vermelde verplichting van de Koperis of zal voorts
geheelzijnvervallen, indien de Koper (cumulatief):

1. binnen zeven (7) dagen na de dagtekeningvan hetin Artikel 14.3
bedoelde verzoek bij aangetekend schrijven aan de
Verkoper - met gelijktijdige afgifte van een kopie daarvan aan de
Notaris - heeft medegedeeld dat de Koper uitvoering van de
Koopovereenkomstverlangt; en

2. binnen drie (3) werkdagen nade dagtekeningvan de hiervoor
onder 1. bedoelde mededeling van de Koperaan de Verkoper
alsnog al zijn betalingsverplichtingen uithoofde van de
Koopovereenkomst zal zijn nagekomen.

14.5 Indien de Verkoper dan welnamens een doorde Verkoperaan te wijzen
derde (al dan niet gelieerd aan de Verkoper) krachtens het bepaalde in
Artikel 14.1 aanhef en onderdeel 1. heeft of zal hebben te gelden als de
uiteindelijke Koper, danis het bepaalde in Artikel 8.5 niet en/of niet
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meervan toepassing. Het bepaalde in Artikel 8.5 is en blijft

onverminderd van toepassingindien de Verkoper dan welnamens een

door de Verkoperaan te wijzen derde (aldan niet gelieerd aan de

Verkoper) krachtens hetbepaaldein Artikel 14.1 aanhef en onderdeel 2.

heeftof zal hebben te gelden als de uiteindelijke Koper.

14.6 Indien de Verkoper dan welnamens een doorde Verkoperaan te wijzen
derde (al dan niet gelieerd aan de Verkoper) krachtens het bepaalde in

Artikel 14.1 heeft of zal hebben te gelden als de uiteindelijke Koper:

1. dan wordt de oorspronkelijke Betaaldatum uitgesteld tot het
momentwaarop veertien (14) dagen zijn verstreken nade
dagtekeningvande in Artikel 14.3 bedoelde mededeling; en

2. dan kan de uiteindelijke Koper pas jegens de Verkoperin verzuim
zijn als bedoeld in artikel 26 AVVE 2017, nadat de uiteindelijke
Koperzelf jegens de Verkopertekort zal zijn geschotenin de
nakomingvan de verplichtingen uit hoofde van de
Koopovereenkomst.

Artikel 15  Afwijkende voorwaarden bijde Onderhandse verkoop
In afwijking van het bepaalde in artikel 27 AVVE 2017 geldt hetvolgende terzake van
de Onderhandse verkoop:

15.1 De akte van Levering zal worden verleden uiterlijk dertig (30) dagen:

1. na de datum waarop de daartoe bevoegde voorzieningenrechter
de Koopovereenkomst onvoorwaardelijk zalhebben goedgekeurd;
dan wel

2. nadat de door de daartoe bevoegde voorzieningenrechter

voorwaardelijk goedgekeurde Koopovereenkomst
onvoorwaardelijk zal zijn geworden.

15.2 In afwijking van het bepaalde in artikel 10 AVVE 2017 dient al hetgeen
de Koper uit hoofde van de Koopovereenkomst verschuldigd is door de
Koperte worden betaald in de volgende gedeelten en binnende
volgende termijnen:

1. de waarborgsom als bedoeld in artikel 12 AVVE 2017: uiterlijk
twee (2) werkdagen nade Gunning;

2. de kosten en belastingen als bedoeld in artikel 9 AVVE 2017:
uiterlijk zes (6) werkdagen nadat de daartoe bevoegde
voorzieningenrechter de Koopovereenkomst zalhebben
goedgekeurd; en

3. de Koopprijsen al het overige dat de Koper uit hoofde van de
Koopovereenkomst verschuldigd is: uiterlijk dertig (30) dagen na
de datum waarop de daartoe bevoegde voorzieningenrechter de
Koopovereenkomst onvoorwaardelijk zalhebben goedgekeurd
dan weluiterlijk dertig (30) dagen nadat de door de daartoe
bevoegde voorzieningenrechter voorwaardelijk goedkeurde
Koopovereenkomst onvoorwaardelijk zal zijn geworden, eenen
anderonderverrekeningvande in artikel 12 AVVE 2017 bedoelde
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waarborgsom, alsmede de eventueel door de Notaris daaroverte
vergoedenrente.

15.3 In afwijking van het bepaalde in artikel 12 lid 4 AVVE 2017 dientdein
artikel 12 lid 4 AVVE 2017 bedoelde bankgarantie:

1. voortte duren tot ten minste zestig (60) dagen na de te
verwachten datum waarop de daartoe bevoegde
voorzieningenrechter de Koopovereenkomst onvoorwaardelijk zal
hebben goedgekeurd; en

2. op eerste verzoek van de Notaris te worden verlengd meteen
door de Notaris vast te stellen termijnindien de daartoe
bevoegde voorzieningenrechter de Koopovereenkomst
voorwaardelijk zal hebben goedgekeurd, bij gebreke waarvan de
Notaris bevoegdis om een reeds gestelde bankgarantie in te
roepen, het betreffende bedragte innen ente houdenals
waarborgsom.

15.4 In afwijkingvan het bepaalde in de artikelen 18 en 19 AVVE 2017 komt
de Onroerende Zaak voor risico van de Koper metingang van de datum
waarop de daartoe bevoegde voorzieningenrechter de
Koopovereenkomst - al dan niet voorwaardelijk - zal hebben
goedgekeurd; ookindien de Onroerende Zaak geheel of gedeeltelijkeen
Woning is.

15.5 Zowelde verplichting van de Verkoper om het Registergoed te leveren
als het rechtvan de Koperom het Registergoed geleverd te krijgen is
voorwaardelijk, en welonder de opschortende voorwaarden dat de
daartoe bevoegde voorzieningenrechter de Koopovereenkomst
onvoorwaardelijk zalhebben goedgekeurd dan weldat de door de
daartoe bevoegde voorzieningenrechter voorwaardelijke goedgekeurde
Koopovereenkomst onvoorwaardelijk zal zijn geworden. Het bepaalde in
de vorige volzin laat onverlet het bepaalde in Artikel9.

15.6 Indiende in Artikel 15.5 vermelde opschortende voorwaarde naar het
uitsluitende oordeelvan de Verkoper niet of niet tijdig zal zijn vervuld,
dan:

1. is de Verkoperjegens de Koper niet aansprakelijk voor eventuele
door de Kopergeleden of te lijden schade en/of door de Koper
gemaakte of te maken kosten; en

2. is de Notaris bevoegd om de waarborgsom als bedoeld in artikel
12 AVVE 2017, alsmede de daarover gekweekte rente, te
restitueren aan de Koperdan weleen gestelde bankgarantie terug
te zenden aan de betreffendegarant.

15.7 Onverminderd het bepaalde in Artikel 15.5 heeft de Verkoperte allen
tijde hetrecht om de Koopovereenkomstzonder rechterlijke
tussenkomst bij aangetekend schrijven aan de Koper - met gelijktijdige
afgifte van een kopie daarvan aan de Notaris - te ontbinden - ook voér
hetmomentwaarop de in Artikel15.5 vermelde opschortende

Pagina 33 van 42

Datum: 04-11-2025 15:37




-26-

voorwaarde zal zijn vervuld — in elk van de volgende gevallen:

1. indien naar het uitsluitende oordeelvande Verkoperde reden
van de Verkoopis weggenomen, om welke reden dan ook; of

2. indien een eventuele door de daartoe bevoegde
voorzieningenrechter - aan de goedkeuringvan de
Koopovereenkomst - gestelde voorwaarde naar het uitsluitende
oordeelvande Verkopernietvan de Verkoperverlangd kan
worden.

Indien de Verkopergebruik maakt van de in de vorige volzin vermelde

bevoegdheid, danis het bepaalde in Artikel 15.6 onderdelen 1.en 2. van

overeenkomstige toepassing.

15.8 De Verkoperis niet verplicht en kan door de Koper niet verplicht worden
om de Koopovereenkomst ter goedkeuring voorte leggen aan de
daartoe bevoegde voorzieningenrechter. Het niet of niet tijdig ter
goedkeuring voorleggen van de Koopovereenkomst aan de daartoe
bevoegde voorzieningenrechter lijdt nimmer tot enige aansprakelijkheid
van de Verkoperjegens de Koper.

15.9 De Verkoperiste allen tijde bevoegd een andere overeenkomstvan
koop meteen andere kopende partij dan de Koperter goedkeuring voor
te leggen aan de daartoe bevoegde voorzieningenrechter.

15.10 De Koperis zich bewust van de mogelijkheid dat overeenkomstig het
bepaalde in artikel 3:268 lid 2 Burgerlijk Wetboek bij de behandeling van
hetverzoekschrift dat strekt tot goedkeuring van de Koopovereenkomst
een gunstigeraanbod kan worden voorgelegd. De Koperis zich tevens
bewustvan hetfeitdat de Verkoperdoorgaans gehouden zal ziineen
dergelijk gunstiger aanbod te aanvaarden dan weldaarmee in te
stemmen, metals gevolg dat de in Artikel 15.5 vermelde opschortende
voorwaarde niet zal wordenvervuld.

15.11 Indienin hetkader van de Onderhandse verkoop terzake vande
Gunning een notarieel proces-verbaal wordt opgemaakt, dan bestaatde
koopakte als bedoeld in artikel 548 lid 2 Wetboek van Burgerlijke
Rechtsvordering uithet samenstelvan:

1. een afschrift van de notariéle akte of het notarieel proces-verbaal
waarbij de Veilingvoorwaarden zijn vastgesteld; en
2. een afschriftvan het notarieel proces-verbaalvan Gunning.

Artikel 16 Toerekeningvan betalingen doorde Koper

In afwijking van het bepaalde in artikel 13 AVVE 2017 geldt hetvolgende:

16.1 De betalingen door de Koperin handen van de Notaris strekken tot
voldoeningvan hetgeen de Koperis verschuldigd uit hoofde van de
Koopovereenkomst, en welin de volgende volgorde:

1. de kosten en belastingen als bedoeld in artikel 9 AVVE 2017;

2. rente(s), boete(s) en schadevergoeding(en);
3. de Koopprijs.
16.2 Zolang niet alle verbintenissen ter zake van de Koopovereenkomst
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onvoorwaardelijk zijin geworden en/of zolang de Koopovereenkomst
door de Verkoperkan worden ontbonden, wordtgeachtdat elke
betaling doorde Koperin handenvan de Notaris - met uitzondering van
de betaling van de kosten en belastingen als bedoeld in artikel 9 AVVE
2017 - heeftte gelden als een toevoeging aan de waarborgsom als
bedoeldin artikel 12 AVVE 2017, en weltot hetmoment waarop de
Notaris genoegzaam zalzijn gebleken datalle verbintenissen ter zake
van de Koopovereenkomst onvoorwaardelijk zullen zijn geworden en/of
de Koopovereenkomst niet of niet meerdoorde Verkoperkanworden
ontbonden.

16.3 Indienin de betaling krachtens Artikel 16.1 aanhef onderdelen1.en 2.
eenbedragis begrepen die niet verschuldigd blijkt te zijn, wordt dit
bedragniet aan de Koper gerestitueerd, maaraangemerktals
waarborgsom volgens artikel 12 AVVE 2017 dan wel als toevoeging

daaraan.
Artikel 17 Onderzoeksplichtvan de Koper
17.1 ledere Bieder wordt geacht volledig bekend te zijn metde

Veilingvoorwaarden, alsmede metalle (overige) (Object)informatie ter
zake van de Verkoop en/of het Registergoed, ongeacht het momenten
de wijze waarop die informatie bekend is of wordt gemaakt.

17.2 ledere Bieder wordtdoor hetuitbrengen van een Bod geacht onderzoek
te hebben verricht naar die feiten en omstandigheden die op grond van
de wet of naar geldende verkeersopvattingen tot zijn onderzoeksgebied
behoren, zulks mede gelet op de wijze van totstandkoming van de
Koopovereenkomst.

17.3 Alle op enigmoment bekend gemaakte beschrijvingen, afmetingen,
gegevens betreffende de feitelijke staat, foto's en alle overige gegevens
met betrekking tot de Onroerende Zaak, zijn naar beste weten bekend
gemaakt op basis van de op het momentvan bekendmaking bekende
gegevens. Hetbepaalde in de vorige volzin laat onverletdat bedoelde
informatie betrekking heeft of kan hebben op een situatie waarin de
Onroerende Zaak voorheen verkeerde; afwijkingen ten opzichte van de
actuele situatie zijn derhalve mogelijk. De foto's die onderdeel uitmaken
van de bekend gemaakte informatie kunnen tevens (register)goederen
omvatten die geen deeluitmaken van het Registergoed. De Verkoperen
de Notaris staan nietin voorde juistheid van de bekend gemaakte
informatie. Op de Koper rusteen onderzoeksplicht om (de juistheid van)
de bekend gemaakte informatie te controleren.

Artikel 18  Errata AVVE 2017

De hiernain de Artikel 18.1 tot en met 18.7 vermelde artikelen AVVE 2017 worden

aangepast op de wijze zoals vermeld in het betreffende Artikel.

18.1 Artikel 3 AVVE2017
Artikel 3lid 6 AVVE 2017 wordtvervangen doorde volgende tekst:
(begin)
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Behoudens het bepaaldein lid 5 van dit artikel, is het Afmijnbedrag het

hoogste Bod bij de Afslag.

(einde).

18.2 Artikel 9 lid 3 AVVE 2017

In artikel 9 lid 3 AVVE 2017 wordthetwoord "zal" vervangen door het

woord "kan".

18.3 Artikel 12 leden 5 en 6 AVVE 2017

In artikel 12 lid 5 AVVE 2017 vervallen de woorden "en voorde Inzetter,

met dien verstande datvoor deze laatste het bedrag van de

waarborgsom dan wordt berekend over de Inzetsom".

In artikel 12 lid 6 AVVE 2017 vervallen de woorden "of Inzetter".

18.4 Artikel 15 AVVE 2017

Na artikel 15 lid 3 AVVE 2017 worden twee extraleden toegevoegd,

welke nieuwe leden4en5 luiden als volgt:

(begin)

4. De Koperaanvaardt - zonder enig voorbehoud - dat de Verkoper
en de Notaris bij hun onderzoek naardein lid 1 van dit artikel
bedoelde lasten en beperkingen zich beperken tot hetgeen
voorkomtin de laatste titel(s) van aankomstvan de
Rechthebbende en hetgeen zij feitelijk uit andere bronnen omtrent
het Registergoed weten met betrekking tot deze lasten en
beperkingen.

Van de Koper wordt verwacht dat de Koper zelf onderzoek heeft
ingesteld naaralle in lid 1 van dit artikel bedoelde lasten,
beperkingen en gebreken, dan wel— indien en voor zover de Koper
dit onderzoek geheel of gedeeltelijk achterwege heeft

gelaten - dat de Koper welbewust de daaraan verbonden risico's
aanvaardtzonder enig voorbehoud of enige aanspraak jegens de
Verkoperen/of de Notaris.

5. Indien de Verkoper verplichtis, zal ziin of kan worden om de in lid
1 vandit artikel bedoelde lasten en beperkingen op te leggen aan
de Koper, dan wordt geacht dat de Verkoper bedoelde lasten en
beperkingen door de Gunning heeft opgelegd aan de Koper, zulks
onderde opschortende voorwaarde van de Levering.

Indien bedoelde lasten en beperkingen zijn aan te merken als
rechten die ten behoeve van derden zijn bedongen, dan wordt
geachtdatde Verkoperdoorde Gunning die rechten heeft
aangenomen voor die derden, zulks onder de opschortende
voorwaarde van de Levering.

(einde).

18.5 Artikel 16 lid 2 AVVE 2017
Artikel 16 lid 2 AVVE 2017 wordtvervangen doorde volgende tekst:
(begin)
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Indien de door Verkoper opgegeven maat of grootte of verdere
omschrijving van het Registergoed niet juist is, zal de Koperdaaraan
geen enkel recht (kunnen) ontlenen.
Dit lijdt uitzondering, indien de desbetreffende door de Verkoper gedane
opgave niet te goedertrouw is geschied.
(einde).

18.6 Artikel 24 lid 3 AVVE 2017
In artikel 24 lid 3 AVVE 2017 worden de woorden "ten tijde van de
Levering" toegevoegd nahetwoord "Registergoed".

18.7 Artikel 26 AVVE 2017
Artikel 26 lid 2 aanhefen ondera. wordttoegevoegd met de volgende
tekst:
(begin)
met dien verstande dat de som van de dagboetes nooit hoger zal zijn dan
vijftien procent (15%) van de Koopprijs met een minimum van
vijftienduizend euro (EUR 15.000,--).

(einde).
Artikel 26 lid 2 aanhefen onderb. wordt toegevoegd metde volgende
tekst:
(begin)
met een minimum van vijftienduizend euro (EUR 15.000,--).
(einde).
Artikel 19 Kernbedingen
19.1 De bedingenzoalsvermeldin de Artikelen9, 11, 12, 13, 14, 15 en 17 zijn

ter zake van de Koopovereenkomst kernbedingen als bedoeld in artikel
6:231 Burgerlijk Wetboek, zonder welke bedingen de
Koopovereenkomst niet tot stand zal komen of zou zijn gekomen.

19.2 De in Artikel 19.1 bedoelde bedingen worden geacht:
1. bedingen te zijn die de kernvan de prestaties van de Verkoper uit
hoofde van de Koopovereenkomst aangeven dan weldaarmee in
zeernauw verband staan;

2. duidelijk en begrijpelijk te zijn geformuleerd;

3. door de Koper te zijn aanvaard door het uitbrengen van het Bod
waarvooris of wordtgegund; en

4. niet onredelijk bezwarend te zijn voor de Koper, zulks mede gelet
op de aard van die bedingen, de overige voorwaarden en
bedingen terzake van de Koopovereenkomst en de wijze waarop
de Koopovereenkomst tot stand zal komen of zal zijn gekomen.

19.3 Geachtwordtdat de Kopereenredelijke mogelijkheid is geboden om

(tijdig) voor uitbrengen van zijn Bod kennis te nemenvande

Veilingvoorwaarden. Voorts wordt geacht dat de Kopereenredelijke

mogelijkheid is geboden om (tijdig) véér uitbrengen van zijn Bod zijn

eventuele vragen omtrent de Veilingvoorwaarden te stellenaan de

Notaris.
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Artikel20  Volmachtverlening doorde Bieder

20.1 ledere Bieder wordtgeachtdoor het uitbrengen van zijn Bod een
onherroepelijke volmachtte hebben verleend aaniedervande
medewerkers van de Notaris, speciaal om voor en namens die Bieder:

1. te bevestigen datde betreffende Bieder het betreffende Bod
heeftuitgebracht;

2. in en bij een proces-verbaalte stemmen metalle waarnemingen
van de Notaris terzake van de Verkoop, welke instemming tot
gevolg heeft dat hetbetreffende ondertekende proces-verbaal
ten opzichte van de Biedertevens geldt als partij-akte voor wat
betreft de bewijskrachtvan de daarin vermelde waarnemingen
van de notaris;

3. kennis te nemenvande inhoud van de hiervooronder1.
bedoelde processen-verbaal en overige akten;

4. de Koopovereenkomst uit te voeren, alsmede omin dat kader:

a. hetRegistergoed (in levering) te aanvaardenvan de
Verkoper;
b. de Koopprijsen al hetgeen de Koper overigens uit hoofde

van de Koopovereenkomstaan de Verkoperverschuldigd is
tegen kwijting te betalen aan de Verkoper;

5. de ter voorschreven zake nodige akten en stukken te doen
opmaken, te verlijden en te ondertekenen; en
6. verderal datgene te verrichten wat de gevolmachtigde raadzaam
zal oordelenin hetkader van de uitvoeringvande
Koopovereenkomst.
20.2 Het bepaalde in Artikel 20.1 is van overeenkomstige toepassing:

1. op een of meervertegenwoordigde(n) als bedoeld in Artikel8; en

2. degene(n) aan wie de rechtsverhouding uit hoofde van de
Koopovereenkomst geheel of gedeeltelijk wordt of is
overgedragen overeenkomstig het bepaalde in Artikel 8.

De in de vorige volzin bedoelde volmacht wordt geacht te zijn verleend

door hetuitvoerenvan hetbepaalde in Artikel 8.

20.3 Op dein de Artikelen 20.1 en 20.2 bedoelde volmachten zijn de
volgende bepalingen van toepassing:

1. iedere gevolmachtigde is zelfstandig bevoegd om de betreffende
volmachtgever(s) te vertegenwoordigen;

2. de volmacht is uitdrukkelijk verleend met de machtvan
substitutie als bedoeld in artikel 3:64 Burgerlijk Wetboek;

3. indien sprake is van een tegenstrijdig belangals bedoeld in artikel

3:68 Burgerlijk Wetboek, danis en blijft de gevolmachtigde
bevoegd om de betreffende volmachtgever(s) te
vertegenwoordigen;

4. de Gevolmachtigde is en blijft tevens bevoegd om de betreffende
volmachtgever(s) te vertegenwoordigen bij rectificatie(s) van de
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notariéle akten en/of processen-verbaal die ter zake van de
Onderhandse Verkoop zijn of zullen worden opgemaakt en/of
verleden;

5. de aansprakelijkheid van de gevolmachtigde voor schade die de
betreffende volmachtgever(s) lijdt (lijden) ten gevolge van enig
handelen of nalaten van een gevolmachtigde in verband met deze
volmacht is uitgesloten, met uitzondering van schade die het
gevolgis van opzet of bewuste roekeloosheid van de
gevolmachtigde. De betreffende volmachtgever(s) vrijwaart
(vrijwaren) de gevolmachtigde tegen alle aansprakenvan derden
in verband met deze volmacht of handelingen die een
gevolmachtigde in verband daarmee verricht, met uitzondering
van aanspraken die het gevolgzijn van opzet of bewuste
roekeloosheid van de gevolmachtigde;

6. onder "gevolmachtigde" wordt ook begrepen de doorde
gevolmachtigde metde macht van substitutie gevolmachtigde
derdegevolmachtigde; en

7. op de volmacht is Nederlands recht van toepassing.

Energielabel

Bij de Rechthebbendeis (zal worden) opgevraagd een energielabeldan

weleen gelijkwaardigdocumentals bedoeld in het Besluit

energieprestatie gebouwen. Voor zover deze door de Verkoper wordt
verkregen, zaldeze aan de koper worden overhandigd, danwelworden
gepubliceerd op de veilingsite. Voorzover Verkoper geen energielabel of
gelijkwaardig document kan overhandigen, vrijwaart de koperVerkoper
voor alle (eventuele) aanspraken te dier zake.

Koperis zich ervan bewust, datindien hij een energielabel danweleen

gelijkwaardig documentals bedoeld in het Besluit energieprestatie

gebouwen wenst te verkrijgen, hij daartoe zelf dient zorg te dragen.
kendmaking Veiling den en overige informatie

De Veilingvoorwaarden zijn of worden tijdig door de Notaris bekend

gemaaktop de Website.

Op de Website wordt voorts bekend gemaakt de eventuele overige

Objectinformatie.

Woonplaatskeuze

De Verkoperkiest terzake van de Verkoop woonplaats ten kantore van
de Notaris.

Eenieder die een Bod heeft uitgebracht, wordt geacht daardoor ter zake
van de Verkoop en de eventuele daaruit voortvloeiende geschillen
woonplaats te hebben gekozen ten kantore van de Notaris.
Eeniederdie op enigmomenten uit welken hoofde ook heeftte gelden
als de Koper, wordt geacht ter zake van de Verkoop en de eventuele
daaruit voortvloeiende geschillen woonplaats te hebben gekozen ten
kantore van de Notaris.
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X. INSTEMMING NAMENS DE EXECUTANT EN VOLMACHT
1. Thans verscheen voor mij, Notaris:
mevrouw mr. Alexandra Helena Maria Baljet-Beke, geboren te
Amsterdam op vier augustus negentienhonderdtweeénnegentig,
kantooradres: Velperweg 1, 6824 BZ Arnhem;
handelend als gevolmachtigde van de Verkoper, die hierbij namens de
Verkoperverklaarde:

a. dat de Veilingvoorwaarden in overleg met de Verkoperzijn
vastgesteld door de Notaris;
b. in te stemmen metde Veilingvoorwaarden; en
c. in te stemmen metalle in de Akte vermelde waarnemingenvan
mij, Notaris.
2. De medeondertekening van de Akte namens de Verkoper heeft tot

gevolgdat de Akte te zijnen opzichte tevens geldt als partij-akte voor
wat betreft de bewijskracht van de daarin vermelde waarnemingenvan
mij, Notaris.

3. Van de volmacht door de Verkoperaan de comparant blijkt uit een
onderhandse akte van volmacht, die als Bijlage 1 aan de Akte wordt
gehecht.

sLoT

Slotverklaring van de comparant

De comparant heeftten slotte nogverklaard:

1. dat hij — mede vooren namens de Verkoper - tijdig voor het verlijden
van de Akte de gelegenheid heeft gekregen om kennis te nemen van de
inhoud van de Akte;

2. dat hij kennis heeftgenomen van de inhoud van de Akte; en

3. dat hij instemt met beperkte voorlezing van de Akte.

Slotverklaring van de Notaris

De comparantis mij, Notaris, bekend.

WAARVAN PROCES-VERBAAL

De Akte is verleden te Arnhem op de datumin het hoofd van de Akte vermeld.

Alvorenstot het verlijden van de Akte te zijn overgegaan heb ik, Notaris, de zakelijke

inhoud van de Akte medegedeeld aan de comparanten heb ik, Notaris, de

comparanteen toelichting daarop gegeven. Voorts heb ik, Notaris, de comparant
gewezen op de gevolgen die voor de Verkopervoortvloeien uitde inhoud van de

Akte.

De gedeelten van de Akte die krachtens de wetvoorgelezen dienen te worden zijn

door mij, Notaris, voorgelezen aan de comparant.

Vervolgensis de Akte onmiddellijk na die beperkte voorlezing ondertekend door de

comparanten onmiddellijk daarna - na opneming van het tijdstip - door mij, Notaris,

om veertien uuren tien minuten.
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Kostenoverzicht KOPER versiedatum: 18 december 2020
Onderpand: Nachtegaalstraat 45 te Winterswijk / dossiernummer: 20204418
Veiling: Internet-Only Openbareverkoop.nl

Veilingkosten

honorarium € 4.235,00
recherchekosten Kadaster € 54,45
Inschrijffkosten Kadaster kwijting (onbelast) € 144,50
Inschrijffkosten Kadaster zuivering (onbelast) € 24,15
Totale kosten € 445810
Kosten ontruiming na veiling (geschat bedrag) € 5.000,00 (*)
Kosten akte de command € 423,50 (*)

Overdrachtsbelasting is voor rekening van de koper.
Inzetpremie is voor rekening van de verkoper.

(*) indien van toepassing

LET OP: De kosten met betrekking tot deze veiling betreffen een schatting.

Er dient ing te worden gehouden met de juiste bedragen van de (eventuele)
p.m.-posten. Verscheidene facturen kunnen nog niet definitief zijn, dan wel

De kosten zijn inclusief 21% btw.

ontvang

Er kunnen geen rechten ontleend worden aan de hiervoor genoemde bedragen.
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