Veiling
—=biljet.nl

Mijnsherenlaan 203 A, ROTTERDAM

Appartement




Beschrijving

het appartementsrecht, omvattende het uitsluitend gebruik van de bovenwoning op de
tweede- en vierde verdieping, alsmede de schuur in de achtertuin, met verder toebehoren
aan de Mijnsherenlaan 203a te 3081 GP Rotterdam, kadastraal bekend gemeente Charlois,
sectie H complexaanduiding 2674-A appartementsindex 5, alsmede één/achtste onverdeeld
aandeel in de gemeenschap, bestaande uit het portiekpand, met ondergrond en erf,
bevattende twee beneden- en zes afzonderlijke bovenwoningen, alsmede de schuren in de
achtertuin, ten tijde van de splitsing in appartementsrechten kadastraal bekend als gemeente
Charlois, sectie H nummer 2664, groot twee are en zesenzeventig centiare (2 a 76 ca),
plaatselijk bekend Mijnsherenlaan nummers 201 en 203 te Rotterdam;

Verkoopinformatie

Status Vervallen
Veiling Randstad-Zuid woensdag 4 november 2020
Inzet woensdag 4 november 2020 vanaf 13:30
Afslag woensdag 4 november 2020 vanaf 13:30
Veilinglocatie Vendu Rotterdam

Kipstraat 54

3011 RT Rotterdam

Kantoor Ambachtse Notaris
Grotenoord 23
3341 LT HENDRIK-IDO-AMBACHT
T: 078 684 59 99
F: 078 684 59 90
E: info@ambachtsenotaris.nl

Behandelaar mw. E. Deurloo

Bezichtiging De mogelijkheid wordt onderzocht, als een en ander
duidelijk is, dan wordt dat hier vermeld.

Lasten
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Kenmerken

Woningtype Appartement

Soort eigendom Vol eigendom

Gebruik Onbekend

Kadastrale omschrijving kadastraal bekend gemeente Charlois, sectie H

complexaanduiding 2674-A appartementsindex 5
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Financieel

Inzetpremie 1% van de inzetsom

Bijzonderheden

Volgens de Basisregistratie Personen staat op het appartement ingeschreven: de eigenaar. De gebruikssituatie van het
appartement is voor zover ons bekend: bewoond.

De veiling van het appartement aan Mijnsherenlaan 203A te Rotterdam betreft een beslagveiling. Het is daarom niet mogelijk om
een schriftelijk onderhands bod uit te brengen voor de veiling uit of om het huurbeding in te roepen tegen eventuele bekende en
onbekende huurders.

Op de openbare executoriale verkoop zijn de Algemene Voorwaarden voor Executieverkopen 2017 (AVVE) van toepassing, voor
zover daarvan in de Bijzondere Veilingvoorwaarden niet is afgeweken.

De veilingvoorwaarden staan gepubliceerd op de website van: openbareverkoop.nl en veilingnotaris.nl.

Mocht vanwege het Coronavirus de zaal op 4 november aanstaande zijn gesloten, dan zal er uitsluitend een Internet-Only veiling
worden georganiseerd.

Ambachtse Notaris
Behandelaar: E. Deurloo
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Veiling Mijnsherenlaan 203 A te Rotterdam
Kosten opgave koper

honorarium notaris veilingwerkzaamheden € 3.993,00 (inclusief 21% BTW)

kadastrale rechten recherches € 121,00 (inclusief 21% BTW)
kadastraal tarief inschrijving akte € 144,50 (onbelast)
achterstand Vereniging van Eigenaars € 2.395,80 (onbelast)
overdrachtsbelasting 2% over de koopsom

kosten eventuele ontruiming p.m.

Aan deze opgave kunnen geen rechten worden ontleend, deze opgave
is uitsluitend ter indicatie.
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kadaster
/\ Basisregistratie Adressen en Gebouwen (BAG)

Mﬂnsherenlaan 203 A Rotterdam
i %=
22>

Pand

ID 0599100000653043
Status Pand in gebruik
Bouwjaar 1938
Geconstateerd Nee

In onderzoek Nee

Begindatum 01-01-1975
Documentdatum 01-01-1975
Documentnummer Pandkaart 725141
Mutatiedatum 27-08-2010

Verblijfsobject

ID 0599010000056291
Status Verblijfsobject in gebruik
Gebruiksdoel woonfunctie
Oppervlakte 90 m2

Geconstateerd Nee

In onderzoek Nee

Begindatum 10-11-1986
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Documentdatum
Documentnummer
Mutatiedatum

Gerelateerd hoofdadres

Gerelateerd pand
Locatie

Nummeraanduiding

ID

Postcode
Huisnummer
Huisletter
Huisnummer toev.
Status

Type adresseerbaar object

Geconstateerd

In onderzoek
Begindatum
Documentdatum
Documentnummer
Mutatiedatum

Gerelateerde openbareruimte

Openbare Ruimte

ID

Naam

Status
Geconstateerd

In onderzoek
Begindatum
Documentdatum
Documentnummer
Mutatiedatum

Gerelateerde woonplaats

Woonplaats

ID

Naam

Status
Geconstateerd

In onderzoek
Begindatum
Documentdatum
Documentnummer
Mutatiedatum

Bronhouder

ID
Naam
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01-01-1975

Pandkaart 725141
27-08-2010
0599200000377090
0599100000653043
x:093124.750, y:433990.640

0599200000377090
3081GP

203

A

Naamgeving uitgegeven
Verblijfsobject

Nee

Nee

12-03-2010

12-03-2010
B&W10/2145
27-08-2010
0599300000001182

0599300000001182
Mijnsherenlaan
Naamgeving uitgegeven
Nee

Nee

01-07-1955

01-07-1955

Gem.blad 1955/287
27-08-2010

3086

3086

Rotterdam

Woonplaats aangewezen
Nee

Nee

27-02-2020

27-02-2020
Corsanr.20/1871
27-02-2020

0599
Rotterdam
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0 8 SEP. 2040

Samenwerkingsverband
Vastgoedinformatie
Heffing en Waardebepa'ing

Postbus 7059
3286 ZH Klaaswaal

p/a Ambachtse Notaris Tel (0186) 577 222
Grotenoord 23 (0800) 020 08 73
3341 LT Hendrik-ldo-Ambacht

www.svhw.nl
subjectnummer uw reactie van ons kenmerk datum

3 september 2020
onderwerp bijiagen

Geachte heer/mevrouw,

Zoals telefonisch besproken ontvangt u hierbij de opgave van de openstaande posten op naam van

Jaar Soort Aanslagnr Bedrag Kosten Betaald/Verminderd Nog
[Kwijtschelding verschuldigd
2016 waterschapsbelastingen 162,64 269,80 0,00 432,44
2016 waterschapsbelastingen 47,05 62,00 0,00 109,05
2017 waterschapsbelastingen 47,73 47,00 0,00 94,73
2018 lokale belastingen 168,71 56,00 0,00 224,71
2018 lokale belastingen 50,33 48,00 0,00 98,33
2019 lokale belastingen 52,20 43,00 0,00 101,20
2020 lokale belastingen 181,70 62,00 0,00 243,70
2020 lokale belastingen 54,40 0,00 0,00 54,40
Totaal verschuldigd : € 1.358,56
Betaling
Betalingen maakt u over op rekening . ten name van SVHW. Vermeld bij

betaling ons kenmerk

Hoogachtend,

Hootd atdeling Invordering
(deze brief is automatisch aangemaakt en daarom niet ondertekend)
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Pitlo (é Vastgoed Beheer

Ambachtse Notaris
per email

Rotterdam, 08-09-2020

Betreft; Veiling Miinsherenlaan 203 all
Verkoper
Transportdatum 04-11-2020
Uy dossier 2020.0983
Koper .
Naar aanleiding van uw schrijven met betrekking tot bovenvermeld transport zenden wij u bijgaande verklaring
toe.
VERKLARING
De ondergetekende
Naam : Pitlo
Voornamen :
Geboorteplaats / datum
Adres

Te dezen handelend als bestuurder van de Vereniging van Eigenaars VVE Mijnsherenlaan 201-203.

Verklaart:

- de actuele VVE bijdrage bedraagt € 108,90 per maand

- de verkoper heeft t/m november 2020 een achterstand van €2.395.80

- kosten deurwaarder p.m.

- omvang reservefonds van de VVE per heden is €26.173,47

- de mutatiekosten voor koper bedragen € 50,00 incl. BTW.

- de mutatiekosten voor verkoper bedragen € 50,00 incl. BTW.

Wij verzoeken u deze bedragen te willen overmaken naar rekening ten name van VVvE

Mijnsherenlaan 201-203 te Rotterdam.
De vereniging heeft geen lening afgesloten..

Via de Vereniging van Eigenaren is er een opstalverzekering afgesloten op naam van VVE Mijnsherenlaan 201-
203

Wilt u erop toezien dat de Akte en het tc ing zijnde Regl van Splitsing aan de koper wordt
overgedragen? Wilt u tevens het correcie (post)adres van de koper aan ons doorgeven, zodat wij na transport de
koper schrifielijk op de hoogte kunnen brengen van de stand van zaken in de VvE.

Mocht er een wijziging in de transportdatum komen, dan vernemen wij dit gaarne van u.
Inmiddels verblijven wij,

Hoogachtend,

Pitlo Vastgoed Beheer b.v. Pitlo Vastgoed Beheer b.v. - Straatweg 64a - 3051 BJ Rotterdam
Telefoon: 010-4223045 - Telefax: 010-4226015
E-mail: info@pitlovastgoedbeheer.nl
Website : www.pitlovastgoedbeheer.nl
KvK : 24380927 - BTWnr.NLS81
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BEWARING:

Dagregister

In bewaring genomen:

13 JAN. 1975

De hypotheekbewaarder,

Deel ..s TS/ Nr. A @\/kkk“‘uﬁ;’»
A e

Aantekeningen:

Heden, de tiende januari-=--- - —————————
negentienhonderd vijf en zeventig, compareerde voor mij, Cor=-
nelis Franciscus Jozephus van der Valk, notaris ter stand-
plaats Schiedam:

de heer Klaas van der Ham, notaris-assistent, wonende te Rot-
terdam, ten deze handelende in zijn hoedanigheid van lastheb-
ber van:

de heer Hendrik Verboon, directeur ener besloten vennoot-
schap, wonende te Leidschendam, die bij het geven van de last
handelde in zijn hoedanigheidsvan directeur van de besloten
vennootschap met beperkte aansprakelijkheid genaamd:

B.V. MAATSCHAPPIJ TOT EXPLOITATIE VAN ONROERENDE GOEDEREN
'"VERZICHT", gevestigd te ®s-Gravenhage, kantoorhoudende te
Leidschendam, waardoor deze besloten vennootschap met beperk-
te aansprakelijkheid rechtsgeldig wordt vertegenwoordigd ,
zulks overeenkomstig haar statuten en de wet, --==----—c==—- -
blijkende van deze lastgeving uit een onderhandse akte van
volmacht, welke is vastgehecht aan een akte van splitsing in

appartementsrechten, op heden voor ondergetekende notaris vere|
leden.

De comparant, handelende 21s gemeld, verklaarde dat de be-
sloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid genaamd:
B.V. Maatschappij tot Exploitatie van Onroerende Goederen
"Verzicht", gevestigd te 's-Gravenhage, kantoorhoudende te
Leidschendam, eigenaresse is van:
-- het portiekpand, met ondergrond en erf, bevattende twee be-
neden- en zes afzonderlijke bovenwoningen, alsmede schuren
in de achtertuin, plaatselijk bekend te Rotterdam als Liijns:
heerenlaan nummers 201/203%, kadastraal bekend als gemeente
Charlois, sectie H, nummer 2664, groot twee are zes en ze-
ventig centiare, met al hetgeen daartoe verder naar aard of
bestemming als onroerend behoort;

dat daarvan de eigendom is verkregen, tezamen met ander on-
roerend goed, door de overschrijving ten hypotheekkentore te
Rotterdam op een oktober negentienhonderd vier en zeventig

Wet van 28 februari 1947, Stb. H 66
Hypotheken nr. 4A
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in deel 4671 nummer 89 van het afschrift ener akte van ver-
koop en koop, houdende kwijting voor de betaling van de koop=-
penningen op dertig september negentienhonderd vier en ze-
ventig voor ondergetekende notaris verleden;

dat de besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid
genaamd: B.V. Maatschappij tot Exploitatie van Onroerende
Goederen "Verzicht", gevestigd te 's-Gravenhage, kantoorhou-
dende te lLeidschendam, heeft besloten over te gaan tot split~
sing van het aan haar in eigendom toebehorende onroerend

goed in appartementsrechten, in de zin van artikel 8%75a van
het Burgerlijk Wetboek, benevens tot vaststelling van een al-
gemeen reglement in de zin van artikel 875e 1id 1 sub d van
pemeld wetboek;
dat voormeld gebouw is uitgelegd in een plan van woonlagen,
welk plan aan deze akte is vastgehecht en welk plan is goed-
gekeurd door de heer Hypotheekbewaarder te Rotterdam de dato

negen en twintig > b negentiénh rd vier en zeventig
en waarop door genoemde bewaarder is verklaard, dat voor het

in de splitsing betrokken perceel de complexaanduiding is:
2674A,

dat op gemeld plan de gedeelten van het complex, welke zijn
bestemd om als afzonderlijk geheel te worden gebruikt, duide-
lijk zijn aangegeven en voorzien zijn van een Arabisch cij=
fer;
dat gemeld gebouw zal worden gesplitst in acht appartements-
rechten.
Alsnu overgaande tot devsplitsing, verklaarde de comparant,
handelende als gemeld, dat de navolgende appartementsrechten
ontstaan: >
1. het appartementsrecht, omvattende het recht op het uitslui-
tend gebruik van de benedenwoning, achtergelegen erf en schuur
met verder toebehoren, plaatselijk bekend te Rotterdam als
Mijnsheerenlaan nummer 201a, kadastraal bekend als gemeente
Charlois, sectie H. complexaanduiding 2674a, appartementsindex
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De hypotheekbewaarder,

Chul i esle e

i
alsmede een/achiste onverdeeld aandeel in de gemeenschap, be-
staande uit twee beneden- en zes afzonderlijke bovenwoningen,
ondergrond en erf, alsmede de schuren in de.achtertuin, ten tij
de van de splitsing in appartiementsrechten kadastraal bekend
als gemeente Charlois, sectie H. nummer 2664., groot twee are
zes en zeventig centiare, plaatselijk bekend te Rotterdam als
fijnsheerenlaan nummer 201/203;
2. het appartementsrecht, omrattende het recht op het uitslui-
tend gebruik van de bovenwonimg op de derde- en vierde verdie-
ping, alsmede de schuur in de: achtertuin, met verder toebeho-
ren, plaatselijk bekend te Rotterdam als Mijnsheerenlaan num-
mer 201b, kadastraal bekend als gemeente Charlois, sectie H.
complexaanduiding 2674A , appartementsindex 2, -

alsmede een/achtste onverdeelid aandeel in de hiervoor onder 1
genoemde g hap;

3. het uppartementsrécht, omv'attende het recht op het uitslui-
tend gebruik van de bovenwonimg op de eerste verdieping, alsme-
de de schuur in de achtertuim, met verder toebehoren, plaatse-
Lijk bekend te Rotterdam als Eiijnsheerenlaan nummer 201c, ka-
dastraal bekend als gemeente Tharlois, sectie H. complexaandui-|
ding 2674A, appartementsindex 3,
plsmede een/achtste onverdeeld aandeel in de hiervoor onder 1
genoemde gem hap;

fte het appartementsrecht, omvattende het recht op het uitslui-
tend gebruik van de bovenwoning op de tweede- en vierde verdie-
ping, alsmede de schuur in de achtertuin, met verder toebehoren
plaatselijk bekend te Rotterdam als Mijnsheerenlaan nummer 201d
adastraal bekend als gemeente Charlois, sectie H. complexaan-
fluiding 2674A, appartementsindex 4, g
plsmede een/achtste onverdeeld aandeel in de hiervoor onder 1
penoemde g hap;

b. het appai‘bementsrecht, omvattende het recht op het uitslui-
bend gebruik van de bovenwoning op de tweede- en vierde verdie—
ing, alsmede de schuur in de ‘achtertuin, met verder toebehoren
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plaatselijk bekend te Rotterdam als Mijnsheerenlaan nummer
20%a , kadastraal bekend als gemeente Charlois, sectie H. com-
plexaanduiding 2674A, appartementsindex 5,

alsmede een/achtste onverdeeld aandeel in de hiervoor onder 1
B de gem hap;

6. hét appartementsrecht, omvattende het recht op het uitslui-
tend gebruik van de bovenwoning op de eerste verdieping, als-
mede de schuur in de achtertuin, met verder toebehoren, plaat-]
selijk bekend te Rotterdam als Mijnsheerenlaan nummer 203b,,
kadastraal bekend als gemeente Charlois, sectie H. complexaan-—
duiding 2674A, appartementsindex 6,

alsmede een/achtste onverdeeld aandeel in de hiervoor onder 1

genoemde gemeenschap;
7. het appartementsrecht, omvattende het recht op het uitslui-
tend gebruik van de bovenwoning op de derde— en vierde verdie-
ping, alsmede de schuur in de achtertuin, me% verder toebeho-
ren, plaatselijk bekend te Rotterdam als Mijnsheerenlaan num-
mer 203c , kadastraal bekend als gemeente Chzrlois, sectie H.
complexaanduiding 2674A , appartementsindex 7, —
alsmede een/achtste onverdeeld aandeel in de hiervoor onder 1
8 de g hap;

8. het appartementsrecht, omvattende het recht cp het uitslui-
tend gebruik van de benedenwoning, achtergelegen erf en schuur
met verder toebehoren, plaatselijk bekend te Rotteérdam als
Mijnsheerenlaan nummer 203d, kadastraal bekend als gemeente
Charlois, sectie H. complexaanduiding 2674A , appartementsindex
8,
alsmede een/achtste onverdeeld aandeel in de hiervoor onder 1
genoemde gemeenschape. =
Vervolgens verklaarde de comparant, handelende als gemeld,
dat voorzover niet anders is bepaald, als reglement van split-
sing, bedoeld in artikel 8%5a 1id 1 sub d van het Burgerlijk
Wetboek zal gelden het model-reglement van de Koninklijke
Broederschap der Notarissen in Nederland, vastgesteld bij ak-
te op twee en twintig februari negentienhonderd drie en zeven-
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BEWARING: .

__Rotterdam

Qe hypotheekbewna

e

tig voor de te Rot terdam standplaats hebbende notaris MNr. J.
Schrijner verleden, bij afschrift overgeschreven ten hypo-
theekkantore te Rotterdam op een maart negentienhonderd drie
en zeventig in deel 4397 nummer 82.
Vervolgens verklaarde de comparant, handelende als gemeld, d¢
navolgende bepalingen vast te stellen:
1. De privé-gedeelten zijn bestemd voor particulier woonge-
bruik door de tot gebruik gerechtigden met hun gezin, met
dien verstande, dat het niet verboden is daarin een tandarts-
dokters- of soortgelijke praktijk uit te oefenen, danwel daar
in een klein Xantoor met weinipg personeel en weinip bezoekers

te hebben, mits de eventicel te pebruiken apparaten en/of mna-
chines peen hinder toebrengen aan de overige cigenaren en/of
gebruikers.
2. De datum als bedoeld in artikel 18 lid 2 van voormeld mo-
del-reglement is tien januari
negentienhonderd vijfen zeventig, terwijl het aldaar bedoel-
de percentage in afwijking van het daarover bepaalde in het
model-reglement telkenjare zal worden vastgesteld op de verga
dering. -
3. Het boekjaar als gemeld in artikel 18 1id 3 van voormeld
model-reglement valt samen met het kelenderjaar. -

Het eerste boekjaar loopt van tien januari----
negentienhonderd viif en zeventig tot en met een en dertig
december negentienhonderd vijf en zeventig.

4,a. Ieder van de eigenaren is voor een/achtste onverdeeld
aandeel in de gemeenschap gerechtigd.
4.b. De gemeenschappelijke baten worden in dezelfde verhoudin
tussen de eigenaren verdeeld. -

In gelijke verhouding zijn de eigenaren verplicht bij te dra-
gen in de schulden en de lasten die voor gemeenschappelijke
rekening zijn.

4.I. In afwijking van de redactie in het model-rcglement onde
artikel 20 1id 3 dient genoemd 1lid te worden gelezen als volg
"De in 1lid 1 bedoelde verklaring zal geacht worden ook betrek

Wat van 28 februari 1947, Stb. H 64
Hypotheken nr. 48
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king te hebben op besluiten en bepalingen die eerst na die
verklaring worden vastgesteld, tenzij een beroep op die be-
palingen jegens de gebruiker in strijd zou zijn met de goede
trouw".
5. Het bedrag bedoeld in artikel 26 1lid 4 van voormeld model
reglement wordt vastgesteld op EENDUIZEND GULDEN (7 1.000,=)
6. De maximum-boete als bedoeld in artikel 27 1lid 2 van het
model-reglement bedraagt EENHONDERD GULDEN (f 100,-=) .

7. Bij deze wordt opgericht een vereniging van eigenaren als
bedoeld in artikel 875f 1id 1 sub d van het Burgerlijk Wet-
boek.
8. De hiervoor onder 7 genoemde vereniging draagt de naam:
Vereniging van Eigenaren Flat Mijnsheerenlaan 2071abcd/203%abal
te Rotterdam.
Deze vereniging zal ten doel hebben het behartigen van de ge-
meenschappelijke belangen van de eigenaren en meer in het bij-
zonder het beheer van de g hap .
9. Ieder van de eigenaren kan de administrateur verzoeken on-
der nauwkeurige schriftelijke opgave van de te behandelen
punten een vergadering te doen houden.
Het maximum-aantal stemmen in de vergadering bedraagt acht,
te weten voor elk appartementsrecht &én stem. —-.

10. Het aantal eigenaren dat overeenkomstig artikel 32 lid 3
van het model-reglement om een vergadering kan verzoeken be-
draagt één.
11. In afwijking van het bepaalde in artikel 32 lid 5 van het
model-reglement zal de voorzitter worden gekozen op de eerste
vergadering.
12. De bedragen bedoeld in de leden 2 en 5 van artikel 37 zijn
DRIEHONDERD GULDEN (f 300,--), respectievelijk EENDUIZEND GUL
DEN (f 1.000,--); de bedragen bedoeld in de leden 4 en 5 van
artikel 40 zijn EENDUIZEND GULDEN (f 1.000,--), DRIEHONDERD
GULDEN (f 300,--), respectievelijk EENDUIZEND GULDEN .-

(F 1.000,--).
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BEWARING: ..o

Rottertigm :

e De hypotheskbewaarder,

Uiteindelijk verklaarde de comparant, handelende als gemeld,
woonplaats te kiezen ten kantore van de notaris, bewaarder
dezer minuut.

De comparant is mij, notaris, bekend.
-—— WAARTAN AKTE, =
in minuut, is verleden te Schiedam, op de datum in het hoofd
dezer akte vermeld.
Na zakelijke opgave van de inhoud van deze akte aan de ver-
schenen persoon, heeft deze verklaard van de inhoud van deze

akte te hebben kennisgenomen en op volledige voorlezing daar-
van geen prijs te stellen.
Vervolgens is deze akte, na beperkte voorlezing, door de com-
parant en mij, notaris, ondertekend.

(Getekend): K. v/d Ham; C.F.J. v/d Valk, notaris.

UITGEGEVEN VOOR
EERSTE AFSCHRIFT

(Getekend): C.F.J. v/d Valk, notaris.

De ondergetekende Cornelis Franciscus Jozephus van der Valk,
notaris, wonende te Schiedam, verklaart hierbij dat het boven-
staand afschrift eensluidend is met het ter overschriiving aan-
geboden stuk.

Wet van 28 februari 1947, Stb. H 64
Hypotheken ar. 48
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Overeenkomahg etorigineel, hetwelk 8 gehech: aan de akia van apilsing
in appariemeniatecitien| |ppicy (n{ou‘wmf \01?'5 vioor |de e [Sohiedam
standplaats hebbende notaris C. F. ], van der Valk, verieden, waarvay he
enderwerpelijke alechrift is opgemazkt,
(getekend): C. F. J. v. 4. Valk, notaris,

Trom

De ondergeteznde: Cornels francicous Tozenhus van der Valk, noaris,

)

‘wor:«ande e feboedam, vers asrt Ca Jeoenderwe reifke sitate'skoning

gt mel de situate-

cen alscirift is van- en miaoen velleds
1ekeninng, welke ls gehecht aan dv ak'e van spliuing in aprarementrechier
op & GW!\ ‘S voor onderseieiende notris, vereden, b
alschrift overgeschreven len hypohesiianicre ‘e Qoﬁdﬁb&m-
op 'BOMML 1%?5 in deel niimmer |

Kelke situatietekening oversensemt met de aan die minuutakie gehethic

ikening.
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ALGEMENE VOORWAARDEN VOOR EXECUTIEVERKOPEN 2017

Begrippen

In deze Algemene Voorwaarden Voor Executieverkopen 2017 (AVVE 2017) wordt

verstaan onder:

1. Aflevering
het stellen van het Registergoed in het bezit van de Koper overeenkomstig het
bepaalde in artikel 22 lid 1 van deze voorwaarden.

2. Afmijnbedrag
het bedrag waarop bij de Afslag wordt afgemijnd.

3. Afmijning
het door een Bieder afmijnen tijdens de Afslag.

4. Afslag
de fase van de Veiling waarin kan worden afgemijnd.

5. Akte de command
de notariéle akte waarbij de Bieder de vertegenwoordigde, bedoeld in artikel 5 lid
2, noemt.

6. Bieder
degene die in de Veiling een Bod uitbrengt, onverschillig of dit bij Opbod of
Afmijning geschiedt en of dit op een door de Notaris vastgestelde plaats of via de
Website wordt uitgebracht, alsmede degene die een Bod uitbrengt in het kader van
een Onderhandse verkoop.

7. Bod
elk door een gegadigde in de Veiling, hetzij bij Opbod hetzij tijdens Afslag,
geboden bedrag voor aankoop van het Registergoed, uitgebracht op een door de
Notaris vastgestelde plaats of via de Website, alsmede elk door een gegadigde
geboden bedrag voor aankoop van het Registergoed door middel van Onderhandse
verkoop.

8. Bijzondere Veilingvoorwaarden
de naast, in aanvulling op, of in afwijking van deze Algemene Voorwaarden Voor
Executieverkopen 2017 geldende bepalingen, vermeld in de notariéle akte van
vaststelling Veilingvoorwaarden.

9. Gunning
de mededeling van de Verkoper aan de Notaris dat de verkoper het Bod heeft
aanvaard waardoor, als resultaat van de Veiling, de koopovereenkomst tussen de
Verkoper en de Koper tot stand komt.

10. Internetveiling
een Veiling, uvitsluitend via een door de Notaris bepaalde Website.

11. Inzet
de fase van de Veiling waarin bij Opbod kan worden geboden.

12. Inzetsom
het hoogste bij de Inzet uitgebrachte en als zodanig erkende Bod.

13. Inzetter
degene die bij de Inzet het hoogste en als zodanig erkende Bod heeft gedaan.

14. Koper
degene met wie in het kader van de executoriale verkoop een koopovereenkomst
is gesloten, tenzij deze in een Akte de command heeft verklaard voor één of meer
anderen te hebben geboden, in welk geval de andere(n) als Koper word(t)(en)
aangemerkt.
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20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.
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. Koopprijs

het Bod gedaan ter Veiling waarvoor wordt gegund of het onderhandse Bod dat
wordt aanvaard.

. Levering

de rechtshandeling die nodig is om de Koper eigenaar of gerechtigde te doen
worden van het Registergoed.

. Notaris

de notaris te wiens overstaan de executoriale verkoop wordt gehouden.

. Objectinformatie

de via de Website of op andere wijze door de Notaris en/of Verkoper verstrekte
informatie met betrekking tot het Registergoed, met inbegrip van alle aanvullingen
en/of correcties daarop, ongeacht wanneer deze informatie, aanvullingen en/of
correcties daarop beschikbaar zijn gesteld.

. Onderhandse verkoop

de executoriale verkoop van registergoederen als bedoeld in artikel 3:268 lid 2
Burgerlijk Wetboek.

Opbod

het door een Bieder uitbrengen van een hoger Bod tijdens de Inzet.
Proces-verbaal van toewijzing

een samenstel van notari€le akten bestaande uit de akte van Bijzondere
Veilingvoorwaarden, van het/de proces(sen)-verbaal van Inzet en Afslag, van de
eventuele akte van Gunning en van de eventuele Akte de command.

Notariéle verklaring van betaling

de notariéle akte waarin door de Notaris wordt verklaard dat de Koopprijs alsmede
de overige betalingsverplichtingen zijn ontvangen.

Registergoed

het executoriaal te verkopen object als bedoeld in artikel 3:10 Burgerlijk Wetboek.
In afwijking van artikel 3:10 Burgerlijk Wetboek wordt onder Registergoed mede
verstaan het lidmaatschap van een vereniging of een codperatie, rechtgevend op
het uitsluitend gebruik van een Registergoed en de in of op het Registergoed
aanwezige roerende zaken ter zake waarvan de Verkoper bevoegd is deze tezamen
met het Registergoed te verkopen volgens de voor hypotheek geldende regels;
daaronder wordt niet verstaan een teboekgesteld schip en luchtvaartuig.

Veiling

de executoriale verkoop van registergoederen als bedoeld in artikel 3:268 lid 1
Burgerlijk Wetboek of artikel 514 van het Wetboek van Burgerlijke
Rechtsvordering.

Veilingvoorwaarden

De onderhavige Algemene Voorwaarden Voor Executieverkopen 2017 en de
Bijzondere Veilingvoorwaarden samen.

Verkoper

degene(n) in wiens (wier) opdracht de executoriale verkoop wordt gehouden en
die tot het geven van die opdracht krachtens enig recht bevoegd is (zijn). De
benaming "Verkoper" voor de hypotheekhouder, pandhouder of beslaglegger heeft
niet ten doel enige wijziging te brengen in de positie waaraan hij zijn bevoegdheid
tot het executoriaal verkopen van het Registergoed ontleent.

Website




de in de Bijzondere Veilingvoorwaarden genoemde website of websites waarop de
Veiling wordt aangekondigd, de Veilingvoorwaarden en de Objectinformatie
worden geplaatst en, indien er sprake is van een Internetveiling of een Zaal-
/Internetveiling, biedingen kunnen worden gedaan.
28. Zaalveiling
een Veiling, uitsluitend op een door de Notaris vastgestelde plaats.
29. Zaal-/Internetveiling
een Zaalveiling die gelijktijdig via een door de Notaris bepaalde Website
plaatsvindt.
Omschrijving Registergoed. Objectinformatie
Artikel 1
1. De Verkoper is gehouden het Registergoed in de Bijzondere Veilingvoorwaarden
zoveel mogelijk op de in het rechtsverkeer gebruikelijke wijze te omschrijven, zo
mogelijk met vermelding van of verwijzing naar die bijzonderheden, die mede de
inhoud van de eigendom, respectievelijk het recht, zoals te koop aangeboden,
bepalen waaronder mede begrepen de publickrechtelijke bestemming en eventuele
uit een openbaar register kenbare publiekrechtelijke beperkingen. Voor zover
gebruikelijke gegevens ontbreken, wordt dat aangegeven.
2. De omschrijving van een beperkt recht dient voorts zo mogelijk te bevatten de
vermelding of de verwijzing naar:
- de akte van vestiging en eventuele nadien in de openbare registers
ingeschreven akten van wijziging of aanvulling;
- de op dat recht eventueel van toepassing verklaarde algemene voorwaarden;
- de privaatrechtelijke bestemming conform de voorwaarden van het recht;
- de geldende al dan niet periodiek verschuldigde vergoeding ter zake van dat
recht en de eventuele mogelijkheid van herziening daarvan, alsmede
- de tijdsduur van dat recht en de eventuele mogelijkheid van tussentijdse
beéindiging en van verlenging.
3. De omschrijving van een appartementsrecht dient voorts te bevatten de
bestemming volgens de splitsingsakte en vermelding van of de verwijzing naar:
- het toepasselijke reglement van splitsing;
- de van het bestuur van de Vereniging van Eigenaars ontvangen opgave van de
al dan niet periodiek verschuldigde bijdrage, alsmede
- de (voorlopige) verklaring van het bestuur van de Vereniging van Eigenaars
als bedoeld in artikel 5:122 lid 5 en 6 Burgerlijk Wetboek dan wel een
verklaring dat geen opgave werd verkregen of dat de Vereniging van
Eigenaars kennelijk niet actief is.
4. De omschrijving van een lidmaatschap dient te bevatten de vermelding van of de
verwijzing naar:
- de geldende statuten en reglementen met eventuele toelatingsbepalingen;
- de privaatrechtelijke bestemming conform de voorwaarden voor het
lidmaatschap;
- de door het bestuur van de vereniging of cooperatie opgegeven al dan niet
periodiek verschuldigde bijdrage, alsmede
- het hypotheekrecht waarmee gebouw en grond van de vereniging waarop het
lidmaatschap betrekking heeft, zijn bezwaard.
5. Alle beschrijvingen, afmetingen, gegevens betreffende de bouwkundige staat,
foto's en alle overige gegevens, die onderdeel uitmaken van de Objectinformatie,
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zijn op basis van de, op het moment van publicatie, bekende gegevens naar beste
weten verstrekt. Er kan echter sprake zijn van Objectinformatie (zoals
bijvoorbeeld tekeningen en technische gegevens), die betrekking heeft op een
situatie waarin het Registergoed voorheen verkeerde. Afwijkingen ten opzichte
van de actuele situatie zijn derhalve mogelijk. De foto's die onderdeel uitmaken
van de Objectinformatie kunnen tevens (register)goederen omvatten die geen
onderdeel uitmaken van het te koop aangebodene. Verkoper en de Notaris staan
niet in voor de juistheid van de Objectinformatie. Op de Koper rust een
onderzoeksplicht de verstrekte informatie te controleren.

6. Indien uit de Objectinformatie direct of indirect een oordeel blijkt, is dat een
persoonlijk oordeel gebaseerd op basis van de op het moment van plaatsing ter
beschikking staande gegevens. Het risico dat een dergelijk oordeel en/of de
daarvoor gehanteerde maatstaven achteraf niet juist blijkt te zijn, komt voor
rekening van de Koper.

7. Indien in de Objectinformatie prognoses, planningen en dergelijke zijn
opgenomen, impliceert dat geen verplichting voor de Verkoper om
dienovereenkomstig te handelen of na te laten. Voor dergelijke informatie, die
tevens een omschrijving kan betreffen van het Registergoed van de toestand op het
moment van plaatsing en een inschatting van de toekomstige toestand van het
Registergoed, geldt het bepaalde in de laatste volzin van lid 6 van dit artikel
bepaalde onverkort.

8. De voorschriften opgenomen in de vorige artikelleden laten het bepaalde in artikel
15 onverlet.

Organisatie van de Veiling

Artikel 2

1. De organisatie, voorbereiding en de volledige tenuitvoerlegging van de Veiling
berusten bij de Notaris.

2. De Notaris maakt de Veiling en de Veilingvoorwaarden ten minste dertig dagen
voor de veilingdatum bekend via de Website. In de Bijzondere
Veilingvoorwaarden wordt tevens bekend gemaakt of er sprake is van een
Zaalveiling, een Zaal-/Internetveiling of een Internetveiling.

3. De Notaris heeft de bevoegdheid tijdens de Veiling, ook zonder opgave van
redenen:

- een Bod al dan niet als zodanig te erkennen;

- een of meer gegadigden van de Veiling uit te sluiten;

- bij de Inzet de Veiling zo mogelijk te hervatten bij het voorlaatste Bod,
opnieuw tot Afslag over te gaan, de Veiling af te gelasten of te onderbreken;

- ingeval van uitval of gebrekkige werking van de internetverbinding te bepalen
dat er niet (meer) via de Website kan worden geboden, alsmede

- andere, naar zijn oordeel noodzakelijke, maatregelen te treffen, waaronder de
maatregel om personen die het veilingproces verstoren of dreigen te verstoren
de toegang tot de plaats van de Zaalveiling te ontzeggen en bedoelde personen
uit die ruimte te laten verwijderen.

4. Indien een Bieder verklaart dat zijn Bod op een vergissing berust en de Notaris
niet kan vaststellen of de Bieder bij het uitbrengen van zijn Bod een zodanige
vergissing heeft gemaakt dat — naar het oordeel van de Notaris — de Bieder niet
aan het uitbrengen van zijn Bod gehouden kan worden, is de Bieder aan zijn Bod
gehouden.
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6.

Het oordeel van de Notaris omtrent alles:

- wat zich tijdens de Veiling voordoet, waaronder mede begrepen de werking
van de in zijn opdracht tot stand gekomen internetverbinding en het moment
waarop een Bod is binnengekomen, alsmede

- de uitleg of de toepassing van de Veilingvoorwaarden,

is beslissend.

Voor alles wat de Veiling betreft, kiezen de bij de Veiling betrokken partijen

woonplaats op het kantoor van de Notaris.

Wijze van veilen
Artikel 3

1.

De Veiling vindt plaats in twee fasen:

- de eerste, de Inzet, bij Opbod;

- de tweede, de Afslag, bij Afmijning.

Dit gebeurt ofwel op dezelfde dag, aansluitend aan elkaar, of op twee
verschillende dagen onderbroken door een tijdspanne van ten minste één (1) week
en ten hoogste vijf (5) weken.

In geval van een Zaalveiling geschiedt het bieden bij Opbod openlijk op duidelijk
waarneembare wijze; het bieden bij de Afmijning geschiedt mondeling door het
roepen van het woord "mijn" bij het afroepen van het bedrag door de afslager.

In geval van een Zaal-/Internetveiling kan het bieden zowel geschieden op de in
lid 2 omschreven wijze als, indien een gegadigde via de Website biedt, op de
wijze als aangegeven in of krachtens de Bijzondere Veilingvoorwaarden.

In geval van een Internetveiling geschiedt het bieden bij Opbod en de Afmijning
via de Website op de wijze als aangegeven in of krachtens de Bijzondere
Veilingvoorwaarden.

Indien de Notaris vaststelt dat meer personen bij de Afslag tegelijk hebben
afgemijnd, en er geen sprake is van een situatie als beschreven in de laatste volzin
van dit artikellid, dan wordt terstond tussen hen aanvullend bij Opbod geveild.
Indien genoemde personen op deze aanvullende Veiling niet bieden, wordt tijdens
de Veiling de hoogste Bieder aangewezen door middel van loting onder toezicht
van de Notaris.

Indien echter bij een Zaal-/Internetveiling bij de Afslag sprake is van een
gelijktijdige bieding uit de zaal en via internet en de internetbieding hoger is dan
de zaalbieding(en), dan geldt het Bod via internet als hoogste Bod.

Het hoogste Bod bij de Afslag is het Afmijnbedrag. Wordt niet afgemijnd, dan
geldt de Inzetsom als hoogste Bod.

Indien de Verkoper meer Registergoederen in Veiling brengt, kan hij deze zowel
bij de Inzet als bij de Afslag, behalve afzonderlijk, ook in één of meer combinaties
aanbieden, mits die combinaties in de Bijzondere Veilingvoorwaarden zijn
vermeld.

Voor de Zaal-/Internetveiling en de Internetveiling kunnen in of krachtens de
Bijzondere Veilingvoorwaarden vereisten worden gesteld om te kunnen bieden via
de Website alsmede vereisten inzake de wijze van veilen via de Website.

Bod
Artikel 4

1.
2.
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Elk Bod is onvoorwaardelijk, onherroepelijk en zonder enig voorbehoud.
Ingevolge artikel 3:37 lid 3 Burgerlijk Wetboek moet een Bod om zijn werking te
hebben de Notaris hebben bereikt.




3. Indien meer personen samen een Bod uitbrengen of samen kopen, zijn zij
hoofdelijk verbonden voor de op hen krachtens de Veiling rustende
verplichtingen.

4. Een Bod is niet meer van kracht zodra:

- een hoger Bod is uitgebracht, tenzij dat Bod tijdens de Veiling wordt
afgewezen;

- vaststaat dat niet wordt gegund; of

- de Veiling wordt afgelast.

Het hoogste Bod bij de Inzet blijft echter van kracht, tenzij eerder aan een ander

wordt gegund of vaststaat dat niet wordt gegund. Hetzelfde geldt bovendien voor

de hoogste biedingen op kavels ingeval in combinatie wordt geveild.

5. Een Bod dat is ontvangen via de Website met gebruikmaking van de
inloggegevens van de Bieder wordt geacht afkomstig te zijn van de Bieder.

6. Het risico voor onrechtmatig gebruik van inloggegevens, voor ondeskundigheid of
vergissingen bij het uitbrengen van een Bod, ligt bij de Bieder.

Bieden voor een ander

Artikel 5

1. Degene die een Bod uitbrengt, wordt aangemerkt als Bieder, ook als hij verklaart
niet voor zichzelf te hebben geboden.

2. Iedere Bieder heeft, ook zonder dat hij zich dit uitdrukkelijk heeft voorbehouden,
het recht overeenkomstig het hierna in lid 3 bepaalde te verklaren dat hij het Bod
heeft uitgebracht namens één of meer anderen, welke andere(n) hierna verder
word(t)(en) aangeduid met "vertegenwoordigde"; de Inzetter die ook afmijnt, heeft
niet het recht te verklaren dat hij bij de Inzet het Bod heeft uitgebracht namens één
of meer anderen.

3. Deze verklaring dient voor de betaling van de Koopprijs door de Bieder aan de
Notaris te worden gedaan en door de vertegenwoordigde schriftelijk te zijn
bevestigd. Van deze verklaring, bevestiging en de acceptatie bedoeld in lid 4, dient
te blijken uit het proces-verbaal van Inzet en/of Afslag of uit een daartoe door de
Notaris op te maken Akte de command, waardoor de vertegenwoordigde in de
rechten en verplichtingen van de Bieder treedt, alsof hij zelf het Bod heeft
uitgebracht, onverminderd het hierna in lid 5 bepaalde.

4. De Verkoper heeft het recht de vertegenwoordigde te accepteren of niet te
accepteren. Als de Verkoper de vertegenwoordigde niet accepteert, wordt de
Bieder geacht uitsluitend voor zichzelf te hebben geboden. Als de Verkoper de
vertegenwoordigde wel accepteert, wordt de vertegenwoordigde geacht zelf het
Bod te hebben uitgebracht, behoudens het hierna in lid 5 van dit artikel bepaalde.
In dat geval zal de Notaris een Akte de command passeren met vermelding van de
vertegenwoordigde.

5. De Bieder is, naast de vertegenwoordigde, hoofdelijk verbonden voor de
nakoming van de verplichtingen die op de Koper rusten. Indien de Bieder, ingeval
de vertegenwoordigde in verzuim is, de Koopprijs geheel voor eigen rekening
voldoet, wordt hij geacht de koopovereenkomst voor zichzelf te zijn aangegaan, in
welk geval de Levering van het Registergoed aan hem plaatsvindt en hem kwijting
wordt verleend.

Van een en ander dient uit de Notari€le verklaring van betaling te blijken. Dit lid
laat onverlet de rechten die de Bieder eventueel jegens de vertegenwoordigde kan
doen gelden.
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6. Het in de voorgaande leden bepaalde geldt ook voor degene die verklaart te bieden
als gevolmachtigde of vertegenwoordigingsbevoegd orgaan van een
rechtspersoon, tenzij het een publiekrechtelijk lichaam betreft en degene die het
Bod heeft uitgebracht voor de Gunning aan de Notaris verklaart en voor deze
genoegzaam aantoont namens dat lichaam te handelen, in welk geval dat lichaam
als Bieder wordt aangemerkt.

7. Voor de Zaal-/Internetveiling en de Internetveiling kunnen in of krachtens de
Bijzondere Veilingvoorwaarden nadere regels worden gesteld omtrent het bieden
voor een ander.

Meer verkopers

Artikel 6

Indien de Veiling geschiedt in opdracht van meer verkopers, worden zij samen

aangemerkt als één Verkoper. Zij zijn hoofdelijk verbonden voor de uit de Veiling en

de opdracht daartoe voortvloeiende verplichtingen.

Inzetpremie

Artikel 7

1. De Inzetter heeft recht op een inzetpremie, ten bedrage van één procent (1%) van
de Inzetsom. Indien de Inzetter omzetbelasting verschuldigd is, is deze in de
inzetpremie begrepen.

2. De Notaris betaalt de inzetpremie aan de Inzetter zodra de Notaris het bedrag van
de inzetpremie heeft ontvangen van diegene die deze volgens de
Veilingvoorwaarden verschuldigd is en na de Gunning de Notari€le verklaring van
betaling is getekend.

3. Indien de Veiling om redenen die niet aan de Inzetter toerekenbaar zijn na de Inzet
wordt ingetrokken, vervalt het recht op inzetpremie niet en is deze verschuldigd
door de Verkoper.

Gunning, beraad, niet-Gunning en afgelasting

Artikel 8

1. De koopovereenkomst ingevolge de Veiling komt tot stand door de Gunning. De
overdracht komt tot stand door de inschrijving van het Proces-verbaal van
toewijzing in de openbare registers, waarbij tevens de Notariéle verklaring van
betaling dient te worden overgelegd.

2. Nade Veiling beraadt de Verkoper zich omtrent de Gunning. De Verkoper heeft
het recht niet te gunnen.

De termijn van beraad eindigt de zesde (6°°) werkdag volgende op de Afslag om
vijf (5) uur in de middag of zoveel eerder als de Verkoper heeft verklaard al dan
niet te gunnen.

3. De Verkoper gunt in beginsel aan de hoogste Bieder.

4. Van de Gunning na beraad dient te blijken uit een notariéle akte, uit welke akte
moet blijken aan wie is gegund.

5. Indien de Verkoper zich binnen de termijn van beraad niet heeft uitgesproken
omtrent het al of niet gunnen, wordt hij geacht niet te hebben gegund.

6. Bij Veiling in combinatie kan de Verkoper aan bieders voor afzonderlijke kavels
gunnen, zelfs als het Bod voor de combinatie van die kavels hoger is.

7. De Veiling kan, zolang niet is gegund, steeds en zonder opgave van redenen
worden afgelast.

8. Indien er bij verkoop van een Registergoed krachtens artikel 3:268 Burgerlijk
Wetboek een afkoelingsperiode wordt afgekondigd als bedoeld in de artikelen 63a,
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241a of 313 Faillissementswet, worden de verplichtingen tot betaling van de
Koopprijs en tot Levering van het Registergoed opgeschort tot vijf dagen na de
datum waarop de Notaris bij schriftelijke verklaring van de Verkoper is
geinformeerd dat de afkoelingsperiode met betrekking tot het Registergoed is
geéindigd.

9. Indien van overheidswege of op grond van een rechterlijke beschikking een
maatregel wordt opgelegd die leidt tot opschorting van de executoriale verkoop
terwijl er reeds een koopovereenkomst met betrekking tot het Registergoed tot
stand is gekomen, worden de verplichtingen tot betaling van de Koopprijs en tot
Levering van het Registergoed opgeschort tot vijf dagen na de datum waarop de
Notaris bij schriftelijke verklaring van de Verkoper is geinformeerd dat de
opschorting van de executoriale verkoop met betrekking tot het Registergoed is
geéindigd. Indien tussen Verkoper en Koper geschil bestaat of kan bestaan of een
maatregel genoemd in de eerste volzin van dit lid 9 de executoriale verkoop
opschort, is de Notaris bevoegd hieromtrent een beslissing te nemen. Maakt de
Notaris van deze bevoegdheid gebruik, dan zijn Verkoper en Koper aan het
oordeel van de Notaris gebonden.

10. Indien lid 8 of lid 9 van dit artikel van toepassing is, worden gedurende de
opschortingsperiode de overige verplichtingen van de Koper, waaronder die tot het
betalen van een waarborgsom, niet opgeschort.

11. Indien de Verkoper na afloop van de afkoelingsperiode als bedoeld in lid 8 of 9
van dit artikel het Registergoed niet meer kan of mag leveren, heeft de Verkoper
het recht de koopovereenkomst te ontbinden. Ontbinding van de
koopovereenkomst is mogelijk tot de vijfde dag na de datum waarop de Notaris bij
schriftelijke verklaring van de Verkoper is geinformeerd dat de afkoelings- of
opschortingsperiode is geéindigd.

12. In geval van verkoop van een Registergoed krachtens executoriaal beslag heeft het
faillissement van of toepassing van de wettelijke schuldsaneringsregeling
natuurlijke personen op de rechthebbende van het Registergoed voor de Levering
tot gevolg dat, wanneer de curator respectievelijk bewindvoerder niet bereid is tot
Levering van het Registergoed, de Verkoper niet tot Levering over kan gaan en
derhalve het recht heeft de met betrekking tot het Registergoed gesloten
koopovereenkomst te ontbinden. Wanneer de curator respectievelijk
bewindvoerder wel bereid is tot Levering, kan de Koper de Verkoper niet
aanspreken tot nakoming van de (overige) verplichtingen uit de
koopovereenkomst.

De Koper heeft in beide hiervoor genoemde gevallen geen recht op enige
(schade)vergoeding door de Verkoper.

13. Indien Verkoper wenst te gunnen onder opschortende en/of ontbindende
voorwaarde(n), dient van die voorwaarde(n) uitdrukkelijk te blijken uit de
Bijzondere Veilingvoorwaarden.

Belasting en kosten

Artikel 9

1. Indien het Registergoed geheel bestemd is tot bewoning, wordt, voor zover
verschuldigd, aan de Koper in rekening gebracht:

a. de overdrachtsbelasting en/of de omzetbelasting;
b. het honorarium van de Notaris;
c. het kadastrale recht en de kosten van kadastrale recherche;
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2.

6.

7.

d. de kosten van ontruiming.

Indien het Registergoed niet bestemd is tot bewoning, wordt, voor zover

verschuldigd, aan de Koper in rekening gebracht:

a. de kosten en heffingen omschreven in lid 1;

b. de inzetpremie;

c. de kosten van doorhaling van de inschrijvingen van hypotheken, beperkte
rechten en beslagen;

d. de kosten van advertenties en biljetten, afslagersloon, zaalhuur en/of Website;

e. de eventuele kosten van de executoriale verkoop ter voorbereiding en
organisatie van de Veiling voor zover hiervoor niet reeds vermeld;

f. de kosten ingevolge de Bijzondere Veilingvoorwaarden.

Indien sprake is van gemengd gebruik waaronder gedeeltelijk tot bewoning

bestemd gebruik, zal in de Bijzondere Veilingvoorwaarden een kosten- en

heffingensplitsing worden opgenomen.

Verkoper geeft voorafgaand aan de Veiling naar beste weten een indicatie van de

maximale hoogte van kosten en heffingen die aan de Koper in rekening worden

gebracht.

De Verkoper zal in de Bijzondere Veilingvoorwaarden verklaren of ter zake van

de Levering krachtens de wet omzetbelasting verschuldigd is en of deze wordt

verlegd. Indien omzetbelasting verschuldigd is, is deze niet in het Bod begrepen

maar daarboven verschuldigd.

De in lid 1 en 2 van dit artikel vermelde kosten en heffingen maken nimmer deel

uit van het gedane Bod, maar zijn daar boven verschuldigd.

De kosten die niet voor rekening van de Koper zijn, worden uit de Koopprijs

voldaan.

Tijdstip van betaling
Artikel 10

1.

Het door de Koper verschuldigde dient te worden betaald binnen de volgende

termijnen:

a. de kosten en heffingen vermeld in artikel 9 lid 1 en 2: uiterlijk vijf (5)
werkdagen na de dag waarop de Afslag plaatsvindt;

b. de waarborgsom volgens artikel 12 lid 1: uiterlijk vijf (5) werkdagen na de
dag waarop de Afslag plaatsvindt;

c. de Koopprijs en de overige nog niet betaalde kosten en heffingen: uiterlijk zes
(6) weken na de Gunning, een en ander onder verrekening van de sub b
hiervoor bedoelde waarborgsom alsmede de eventueel door de Notaris
daarover te vergoeden rente.

Indien de grootte van het te betalen bedrag op het moment van opeisbaar worden

nog niet vaststaat, dient een door de Notaris daarvoor te schatten bedrag te worden

voldaan, ter nadere verrekening.

Zodra de Koper nalatig is in enige betalingsverplichting, geldt dit als verzuim in

de zin van artikel 26 en dient hij in afwijking van artikel 26 zonder dat enige

ingebrekestelling nodig is, vanaf dat moment over het verschuldigde bedrag een
rente te vergoeden waarvan de hoogte gelijk is aan de wettelijke handelsrente
bedoeld in artikel 6:119a Burgerlijk Wetboek te vergoeden.

Wijze van betaling, kwijting
Artikel 11
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1. Al het door de Koper en Verkoper ter zake van de Veiling verschuldigde, dient te
worden gestort bij de Notaris op de door de Notaris aan te geven wijze in euro's.
2. Het recht van de Koper om de betaling op te schorten of verrekening toe te passen
wordt, voor zover de wet dit toestaat, uitdrukkelijk uitgesloten.
3. Zodra de Koper aan al zijn (betalings)verplichtingen krachtens de Veiling heeft
voldaan, zal daarvan blijken uit een Notariéle verklaring van betaling.
Waarborgsom
Artikel 12
1. De Koper dient aan de Notaris een waarborgsom te betalen, ten bedrage van tien
procent (10%) van de Koopprijs.
2. De Notaris restitueert de waarborgsom aan de Koper, indien de koopovereenkomst
anders dan door een toerekenbare tekortkoming van de Koper is ontbonden, tenzij
de Verkoper en de Koper anders zijn overeengekomen.
Indien ontbinding van de koopovereenkomst wel is gebaseerd op een toerekenbare
tekortkoming van de Koper, keert de Notaris de waarborgsom — verminderd met
de volgens artikel 9 ten laste van Koper komende kosten en heffingen, voor zover
verschuldigd en nog niet voldaan — uit aan de Verkoper ten titel van boete
onverminderd het recht van Verkoper op schadevergoeding voortvloeiend uit de
wet. Voorts voldoet de Notaris de kosten en heffingen bedoeld in de vorige volzin.
3. Indien de Koper in verzuim is in de nakoming van zijn verplichtingen, of indien
niet vaststaat of hij in verzuim is, houdt de Notaris - behoudens eensluidende
betalingsopdracht van Verkoper en Koper - de door de Koper gestorte
waarborgsom onder zich, totdat ingevolge een in kracht van gewijsde gegane
beslissing van de bevoegde rechter of andere bindende uitspraak vaststaat aan wie
uitbetaling moet plaatshebben. Onder een in kracht van gewijsde gegane beslissing
wordt mede verstaan een aan de woonplaats van gedaagde betekend
verstekvonnis, waartegen binnen zes (6) weken na de datum van die betekening
geen verzet is gedaan.
De Notaris brengt op deze waarborgsom in mindering de volgens artikel 9 ten
laste van de Koper komende kosten en heffingen, voor zover verschuldigd en nog
niet voldaan. Indien een bankgarantie is afgegeven als hierna sub 4 bedoeld, dient
deze garantie gedurende die tijd te worden verlengd bij gebreke waarvan de
Notaris verplicht is de bankgarantie te innen.
4. De Koper kan aan zijn verplichting tot betaling van een waarborgsom ook voldoen
door aan de Notaris voor eenzelfde bedrag een garantieverklaring af te geven, die:
a. onvoorwaardelijk is en geldig is tot ten minste één (1) maand na de voor de
betaling van de Koopprijs vastgestelde uiterlijke datum;

b. afgegeven dient te zijn door een financiéle onderneming die ingevolge de
Nederlandse wet het bedrijf van bank mag uitoefenen;

c. de clausule bevat dat de desbetreffende bank of instelling op eerste verzoek
van de Notaris het bedrag van de garantie aan de Notaris zal uitkeren.
Indien het bedrag van de garantie niet tot uitkering is gekomen en op de
Koper geen betalingsverplichtingen meer rusten, bericht de Notaris de bank of
instelling dat de garantie kan vervallen.

5. Het omtrent de waarborgsom met betrekking tot de Koper bepaalde, geldt ook
voor degene die overeenkomstig artikel 5 voor hem heeft geboden, en voor de
Inzetter, met dien verstande dat voor deze laatste het bedrag van de waarborgsom
dan wordt berekend over de Inzetsom.
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Deze waarborg vervalt en wordt ongedaan gemaakt, zodra de verplichtingen

krachtens de Veiling van de Inzetter of de Bieder zijn geéindigd.

6. Indien de Koper of Inzetter of degene die afmijnt niet op tijd voldoet aan zijn
verplichting tot storting van een waarborgsom casu quo afgifte van een
garantieverklaring, geldt dit als verzuim waarop het bepaalde in artikel 26 van
toepassing is, met dien verstande dat ingebrekestelling niet vereist is.

Toerekening betalingen

Artikel 13

De betalingen door of namens de Koper aan de Notaris gedaan, strekken ter

voldoening van het door de Koper verschuldigde, en wel in volgorde:

a. de kosten als vermeld in artikel 9 lid 1 en 2 en de kosten ter zake waarvan de
Bijzondere Veilingvoorwaarden bepalen dat ze voor rekening van de Koper
komen;

b. vertragingsrente, boete en schadevergoeding;

c. de Koopprijs en de ingevolge de inhoud van de akte(n) verschuldigde
overdrachtsbelasting en/of omzetbelasting.

Legitimatieplicht en gegoedheid

Artikel 14

1. De Bieder, de Koper, de vertegenwoordigde en alle anderen die aan de biedingen
deelnemen zijn verplicht zich desgevraagd tegenover de Notaris te legitimeren en
al die informatie te verstrekken die nodig is of zal zijn:

(i) om te kunnen nagaan of de desbetreffende persoon in staat is tot nakoming
van al zijn betalingsverplichtingen uit hoofde van de reeds gesloten of nog te
sluiten koopovereenkomst met betrekking tot het Registergoed (“de
gegoedheid”); en

(ii) om op verzoek van de Verkoper na te gaan of er (wettelijke) bezwaren zijn
tegen verkoop en/of Levering van het Registergoed aan de desbetreffende
persoon.

Iedere Bieder, de Koper en vertegenwoordigde verleent toestemming aan de

Notaris die informatie te delen met de Verkoper.

2. Personen die toegang willen tot de plaats waar de Zaalveiling wordt gehouden,
zijn verplicht zich desgevraagd tegenover de Notaris te legitimeren.

3. Bij een Zaal-/Internetveiling of een Internetveiling kunnen in of krachtens de
Bijzondere Veilingvoorwaarden voorschriften worden opgenomen ter bepaling
van de identiteit van een Bieder die via de Website zijn Bod wil uitbrengen, en
borging van diens gegoedheid.

Informatieplicht bijzondere lasten, beperkingen en uitsluitingen

Artikel 15

1. De Verkoper staat er niet voor in dat het Registergoed wordt geleverd vrij van
bijzondere lasten en beperkingen, waaronder mede begrepen beperkte rechten,
erfdienstbaarheden, kwalitatieve verplichtingen en retentierechten. De Koper kan
zich er niet op beroepen dat het Registergoed behept is met een last of een
beperking die er niet op had mogen rusten of dat het niet aan de overeenkomst
beantwoordt, tenzij de Verkoper dat wist. Evenmin staat de Verkoper in voor de
afwezigheid van materiéle gebreken in of aan het Registergoed waaronder mede
begrepen eventuele verontreiniging van de bodem. De Koper aanvaardt de in de
Bijzondere Veilingvoorwaarden vermelde bijzondere lasten en beperkingen.
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13
2. Voorzover de wet zulks toelaat, sluiten de Notaris en de Verkoper elke
aansprakelijkheid uit.
3. Voorzover de wet zulks toelaat, verlenen de Notaris en de Verkoper geen enkele
vrijwaring.
Omschrijving van de leveringsverplichting
Artikel 16

1. De Verkoper is verplicht aan de Koper de eigendom of - indien het Registergoed
een ander recht betreft - dat recht te leveren.

2. Indien de door Verkoper opgegeven maat of grootte of verdere omschrijving van
het Registergoed niet juist is, zal geen van de partijen daaraan enig recht ontlenen.
Dit lijdt ten opzichte van de Koper uitzondering, indien de desbetreffende door de
Verkoper gedane opgave niet te goeder trouw is geschied.

3. Ingeval van een Veiling door een hypotheekhouder worden de in, op of bij het
Registergoed aanwezige roerende zaken, ter zake waarvan de Verkoper bevoegd is
deze samen met het Registergoed volgens de voor hypotheek geldende regels te
verkopen, in verband met de heffing van overdrachtsbelasting, geacht voor nul
euro te zijn begrepen in de Koopprijs.

De roerende zaken die zich in, op of bij het Registergoed bevinden, ter zake
waarvan de Verkoper niet bevoegd is deze tezamen met het Registergoed te
verkopen, zijn niet in de verkoop en Levering begrepen. Koper is verplicht rechten
van derden te respecteren. Indien bij de Aflevering dergelijke roerende zaken
aanwezig zijn, is Verkoper niet gehouden deze te verwijderen of de kosten van
verwijdering daarvan voor zijn rekening te nemen.

4. Indien het Registergoed een ander recht dan eigendom betreft, geldt het in dit
artikel bepaalde voor zover de voorwaarden van dat recht niet anders luiden.

Levering

Artikel 17

1. Zodra de Notari€le verklaring van betaling is getekend, kan de Levering van het
Registergoed worden voltooid als in de leden 2 en 3 omschreven. Zowel de Koper
als de Verkoper kan dit eenzijdig bewerkstelligen.

2. De Levering van het Registergoed geschiedt door de inschrijving in de openbare
registers van het Proces-verbaal van toewijzing samen met de Notariéle verklaring
van betaling.

Zonder bovenbedoelde Notariéle verklaring van betaling zijn de overige
genoemde akten niet bestemd en evenmin geschikt voor inschrijving in de
openbare registers en kunnen deze derhalve de overdracht niet bewerkstelligen.

3. In geval van Veiling van een lidmaatschap kunnen de ter zake van de Veiling
opgemaakte akten de overdracht van het lidmaatschap, met inachtneming van de
daarvoor in de statuten gestelde eisen, eerst tot stand brengen nadat zij gevolgd
zijn door de Notariéle verklaring van betaling.

4. Na de Levering kan ontbinding van de koopovereenkomst niet meer gevorderd
worden. Dit beding is naar het oordeel van Verkoper en Koper in de onderhavige
executieverkoop een kernbeding als bedoeld in artikel 6:231 Burgerlijk Wetboek,
zonder welke de overeenkomst niet tot stand zou zijn gekomen.

5. De Verkoper dient zorg te dragen voor de doorhaling als bedoeld in artikel 3:273
leden 2 en 3 Burgerlijk Wetboek van inschrijvingen van tenietgegane hypotheken,
vervallen beslagen en beperkte rechten.

Overgang risico bij woonruimte
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Artikel 18

Indien en voor zover het Registergoed bestemd is tot bewoning is het Registergoed

voor risico van de Koper vanaf het moment van de inschrijving van het Proces-verbaal

van toewijzing in de openbare registers.

Overgang risico en verzekering bij niet-woonruimte

Artikel 19

Indien en voor zover het Registergoed niet bestemd is tot bewoning, gelden de

volgende bepalingen:

1. Het Registergoed dan wel het gedeelte daarvan dat niet bestemd is tot bewoning,
is voor risico van de Koper vanaf de Gunning.

2. Degene die na de Afslag de hoogste Bieder blijkt te zijn, is verplicht direct na
afloop van de Veiling de opstallen, voor zover die niet bestemd zijn tot bewoning,
te verzekeren, ook als de Gunning nog niet heeft plaatsgevonden.

3. De Koper is verplicht vanaf het moment dat hij het risico draagt tot het moment
van betaling van de Koopprijs ervoor te zorgen dat de tot het Registergoed
behorende opstallen, voor zover die niet bestemd zijn tot bewoning, bij een solide
verzekeringsmaatschappij op de in Nederland bij schadeverzekeringsmaatschap-
pijen gebruikelijke voorwaarden voor herbouwwaarde verzekerd zijn.

Deze verplichting geldt niet voor zover de Koper kan aantonen, dat een dergelijke
verzekering in redelijkheid niet mogelijk is of de Koper een overheidsinstantie is
die haar opstallen niet pleegt te verzekeren. De Koper dient desverlangd het bewijs
van verzekering en van premiebetaling over te leggen. De Verkoper is bevoegd bij
de verzekeringsmaatschappij inlichtingen te vragen.

Is de Koper nalatig in zijn verplichting tot verzekeren of in het verstrekken van
informatie daarover, dan is de Verkoper gemachtigd de verzekering op naam en
voor rekening van de Koper te sluiten.

Uitstel Levering bij schade

Artikel 20

1. Indien het Registergoed voor het tijdstip van risico-overgang naar de Koper als
bedoeld in artikel 18 of 19 wordt beschadigd dan wel geheel of gedeeltelijk
verloren gaat, heeft de Verkoper het recht de Levering uit te stellen totdat hij, zo
nodig na inroeping van het beding van artikel 3:267 Burgerlijk Wetboek, al dan
niet gevolgd door ontruiming ingevolge dat artikel, de schade heeft hersteld.

2. De kosten van herstel komen voor rekening van de Verkoper onverminderd de
verhaalsrechten van de Verkoper jegens degene die de schade heeft veroorzaakt.

3. Indien de Verkoper de Levering uitstelt, wordt de betaaltermijn bedoeld in artikel
10 lid 1 onder ¢ zo nodig verlengd tot ten minste zeven (7) dagen na de datum
waarop de Verkoper aan de Koper heeft verklaard dat het herstel is uitgevoerd.
Die verklaring dient bij aangetekend schrijven te worden verzonden of bij exploot
te worden uitgebracht met gelijktijdige afgifte van een kopie daarvan aan de
Notaris. Betaling van de bedragen vermeld in artikel 10 lid 1 onder ¢ gedurende de
termijn van uitstel, is niet toegestaan en wordt geacht onverschuldigd te zijn
gedaan.

4. Het recht om de Levering uit te stellen eindigt indien de Koper gebruik heeft
gemaakt van zijn recht als bedoeld in artikel 21 lid 3.

Ontbinding Koopovereenkomst bij schade

Artikel 21
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Indien het Registergoed voor het tijdstip van de risico-overgang naar de Koper als
bedoeld in artikel 18 of 19 wordt beschadigd dan wel geheel of gedeeltelijk
verloren gaat en de Levering nog niet heeft plaatsgevonden, heeft de Verkoper het
recht de koopovereenkomst te ontbinden, tenzij de schade, gezien haar geringe
betekenis, deze ontbinding met haar gevolgen niet rechtvaardigt.

Alvorens de Verkoper de koopovereenkomst kan ontbinden, dient Verkoper (a)

zijn voornemen daartoe aan de Notaris te verklaren die vervolgens de Koper op de

hoogte stelt van dit voornemen of (b) zijn voornemen daartoe aan de Koper te
verklaren bij aangetekend schrijven of exploot, van welk schrijven of exploot

Verkoper een kopie verstrekt aan de Notaris.

Gedurende zeven (7) dagen na de dag van ontvangst van de verklaring dat de

Verkoper voornemens is de koopovereenkomst te ontbinden, heeft de Koper het

recht uitvoering van de koopovereenkomst te verlangen, bij schriftelijke

verklaring — aangetekende brief, e-mail of fax — gericht aan de Notaris, in welk
geval:

a. de Aflevering zal plaatsvinden in de feitelijke staat waarin het Registergoed
zich alsdan bevindt of blijkt te bevinden;

b. de Verkoper - zonder enige bijzondere en/of aanvullende (geldelijke)
tegenprestatie ten laste van de Koper - jegens de Koper verplicht is tot het
leveren van alle voor overdracht vatbare rechten en aanspraken welke de
Verkoper ter zake van het onheil - hetzij uit hoofde van verzekering, hetzij uit
andere hoofde - jegens de veroorzaker van de schade toekomt; en

c. de Koper jegens de Verkoper geen enkele aanspraak en/of enig recht heeft op
vergoeding van schade of kosten noch op vermindering van de Koopprijs.

Indien de Koper tijdig gebruik heeft gemaakt van zijn recht als bedoeld in lid 3,

wordt de betaaltermijn bedoeld in artikel 10 lid 1 onder ¢ zo nodig verlengd totdat

ten minste zeven (7) dagen zijn verstreken, gerekend vanaf de verklaring door de

Koper.

Indien de Koper geen gebruik heeft gemaakt van zijn recht bedoeld in lid 3, kan

ontbinding van de koopovereenkomst plaatsvinden door (a) een daartoe

strekkende schriftelijke verklaring — aangetekende brief, e-mail of fax — van de

Verkoper gericht aan de Notaris die vervolgens de Koper informeert dat Verkoper

de koopovereenkomst heeft ontbonden of (b) een verklaring van de Verkoper aan

de Koper bij aangetekend schrijven of exploot, van welk schrijven of exploot

Verkoper een kopie verstrekt aan de Notaris.

Aflevering
Artikel 22

1.

Aflevering van het Registergoed vindt, tenzij in de Bijzondere
Veilingvoorwaarden anders is bepaald, plaats indien en zodra de Koopprijs en alle
heffingen en kosten zijn betaald. Tenzij anders aangegeven in de Bijzondere
Voorwaarden, rust op de Verkoper en/of de Notaris geen verdere
afleveringsverplichting dan het verstrekken van een afschrift of een grosse van de
veilingakten na de inschrijving daarvan in de openbare registers.

Het Registergoed wordt afgeleverd in de feitelijke toestand waarin het zich op het
moment van Aflevering blijkt te bevinden.

Indien het Registergoed na de Gunning, geheel of gedeeltelijk, tenietgaat, wordt
beschadigd of anderszins in waarde daalt kan dit, ongeacht de oorzaak, niet aan de




Verkoper worden tegengeworpen indien zulks zich voordoet nadat het risico van

het Registergoed op de Koper is overgegaan.

4. De aanwezigheid van bewoners en/of gebruikers bij de Aflevering van het
Registergoed is voor rekening en risico van de Koper.

Ontruiming

Artikel 23

De geéxecuteerde, alsmede degene die zich op het moment van de inschrijving van het

Proces verbaal van toewijzing zonder recht of titel in het Registergoed bevindt en als

zodanig niet bekend was aan de Koper, zal op grond van het Proces-verbaal van

toewijzing tot ontruiming worden genoodzaakt.

Gebruikssituatie

Artikel 24

1. In de Bijzondere Veilingvoorwaarden zal de verhuur- en gebruikssituatie van het
Registergoed worden vermeld voor zover dat bij de Verkoper op het moment van
vaststelling daarvan, bekend is.

2. Indien het Registergoed ten tijde van de Levering:

- is verhuurd op basis van een huurovereenkomst die niet vermeld is in de
Bijzondere Veilingvoorwaarden omdat de Verkoper niet met deze
huurovereenkomst bekend was; of

- op andere wijze is verhuurd dan vermeld in de Bijzondere
Veilingvoorwaarden,

komt het risico van de betreffende huurovereenkomst desalniettemin voor

rekening van de Koper en aanvaardt de Koper het Registergoed onder

gestanddoening van de betreffende huurovereenkomst, onverminderd de eventuele
mogelijkheid voor de Koper om de betreffende huurovereenkomst te vernietigen
op grond van artikel 3:264 Burgerlijk Wetboek.

3. Indien het Registergoed is verhuurd, gaan de rechten en plichten uit de huur op de
Koper over voor zover de wet dit voorschrijft.

Voor zover huurtermijnen of overige aanspraken zijn verpand of gecedeerd aan de

Verkoper of zijn beslagen door de Verkoper, maakt de Verkoper daarvan melding

in de Bijzondere Veilingvoorwaarden. De Verkoper verklaart dat hij tegenover de

Koper en zijn rechtsopvolgers geen aanspraak maakt op rechten op huurtermijnen

uit hoofde van pandrecht, cessie of beslag met ingang van de eerste huurtermijn

die verschijnt na de Levering.

De Verkoper staat er niet voor in dat de na de Levering te verschijnen

huurtermijnen of overige aanspraken niet zijn verpand of gecedeerd aan derden,

dat hierover niet op een andere wijze is beschikt, of dat deze huurtermijnen of
overige aanspraken niet zijn beslagen door derden, ook al wordt daarvan in de

Bijzondere Veilingvoorwaarden geen mededeling gedaan.

4. Ingeval van een executieveiling door een beslaglegger doet deze een beroep op
nietigheid van na de beslaglegging gesloten huurovereenkomsten, behoudens het
bepaalde in artikel 505 lid 2 Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering ten aanzien
van de verhuur van woonruimte.

5. Voor wat betreft iedere, ten tijde van de Levering, ter zake het Registergoed van
kracht zijnde huurovereenkomst:

- komt het risico dat er op een (of meerdere) recht(en) uit hoofde van de
huurovereenkomst beslag is gelegd voor rekening van de Koper;
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- voor zover de huurder verplicht is een waarborgsom te storten of een
bankgarantie te doen stellen, staat de Verkoper er niet voor in dat de huurder
een waarborgsom heeft gestort of een bankgarantie heeft doen stellen;

- kan de Koper jegens de Verkoper alleen aanspraak maken op afgifte van een
in opdracht van de huurder gestelde originele bankgarantie, als de betreffende
originele bankgarantie in het bezit is van de Verkoper;

- heeft de Koper overigens ter zake een:

- door de huurder gestorte waarborgsom;

- in weerwil van een verplichting ter zake niet door de huurder gestorte
waarborgsom;

- in opdracht van de huurder gestelde bankgarantie; en/of

- in weerwil van een verplichting ter zake niet in opdracht van de huurder
gestelde bankgarantie,

geen aanspraak jegens de Verkoper;

- heeft de Koper geen aanspraak jegens de Verkoper op grond van het feit dat
de huurder tot het moment van Levering van het Registergoed servicekosten
en eventueel daarover verschuldigde omzetbelasting heeft voldaan;

- wordt een huurtermijn, die betrekking heeft op de betaalperiode van de
huurovereenkomst waarin Levering valt, uitsluitend tussen de Verkoper en de
Koper op en per de datum van Levering verrekend voor zover de Verkoper de
betreffende huurtermijn heeft ontvangen.

6. Indien en voorzover het een verkoop betreft van een tot bewoning bestemd
Registergoed door een hypotheekhouder, dient hij er voor zorg te dragen dat
voorafgaand aan de Veiling het verlof als bedoeld in artikel 3:264 lid 5 Burgerlijk
Wetboek, is verleend tenzij:

- er wettelijk gegronde redenen zijn dat niet te doen; of

- het verlof als bedoeld in artikel 3:264 lid 5 Burgerlijk Wetboek, na gedaan
verzoek door de hypotheekhouder, niet is verleend.

In de Bijzondere Veilingvoorwaarden maakt de hypotheekhouder bekend of hij,

indien bedoeld verlof is of wordt verleend, het huurbeding zelf inroept of de

uitoefening daarvan overlaat aan de Koper.

Voorafgaand aan de Veiling verstrekt Verkoper hierover nadere informatie.

7. In dit artikel wordt voor zover van toepassing onder huur tevens pacht en
huurkoop verstaan en wordt onder huurovereenkomst tevens verstaan een
andersoortige overeenkomst op grond waarvan een ander dan de rechthebbende
van het Registergoed het gebruik heeft van het Registergoed.

Gevolgen van gebreken bij Aflevering

Artikel 25

De gevolgen in geval van gebreken bij de Aflevering die niet het gevolg zijn van een

toerekenbare tekortkoming van de Verkoper, komen volledig voor rekening van de

Koper.

Niet nakoming

Artikel 26

1. Bij niet of niet tijdige nakoming van de koopovereenkomst, anders dan door een
niet aan één der partijen toe te rekenen tekortkoming, is de nalatige partij
aansprakelijk voor alle daaruit voor de wederpartij ontstane schade met kosten en
rente, ongeacht het feit of de nalatige partij in verzuim is in de zin van het
volgende lid.
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6.

7.

Indien één van de partijen, na bij deurwaardersexploot of aangetekend schrijven in
gebreke te zijn gesteld, gedurende drie (3) dagen met de nakoming van één of
meer van zijn verplichtingen nalatig blijft, is deze partij in verzuim en heeft de
wederpartij de keuze tussen:

a. nakoming van de koopovereenkomst te vorderen indien dit in redelijkheid van
de nalatige verlangd kan worden, in welk geval de nalatige na afloop van de
vermelde termijn van drie (3) dagen voor elke sedertdien ingegane dag tot aan
de dag van nakoming een onmiddellijk opeisbare boete verschuldigd is van
drie pro mille (3 o/00) van de Koopprijs met een minimum van in elk geval
duizend euro (€1.000,--), of,

b. de koopovereenkomst zonder rechterlijke tussenkomst ontbonden te verklaren
en betaling van een onmiddellijk opeisbare boete van vijftien procent (15%)
van de Koopprijs te vorderen.

Ingeval van niet-nakoming door de Verkoper heeft de Koper het in lid 2 sub b

vermelde recht slechts, indien het gebrek van zodanige aard en omvang is, dat de

Koper aannemelijk kan maken, dat hij niet gekocht zou hebben indien hij — ten

tijde van het uitbrengen van de bieding waarvoor is gegund - van dit gebrek op de

hoogte zou zijn geweest. Zo niet, dan heeft de Koper alleen recht op vergoeding
van de door het gebrek veroorzaakte waardevermindering en andere schade.

Indien partijen van mening verschillen omtrent het in dit lid 3 bepaalde, is de

uitspraak van de deskundige, die op de in lid 5 vermelde wijze wordt benoemd,

beslissend.

Indien de Verkoper, na de koopovereenkomst ontbonden te hebben verklaard,

binnen zes (6) maanden tot herveiling overgaat op vergelijkbare voorwaarden als

waarop de oorspronkelijke Veiling plaatsvond, wordt de schade van de Verkoper
vastgesteld op het nadelig verschil tussen de Koopprijs van de oorspronkelijke

Veiling en die van de herveiling, verhoogd met kosten en rente. Indien in de

herveiling de Koopprijs hoger is dan die van de oorspronkelijke Veiling, zal de in

verzuim zijnde Koper van die meerdere opbrengst geen voordeel genieten.

In alle andere gevallen dan verkoop in herveiling, overeenkomstig het bepaalde in

lid 4, zal de door de Verkoper geleden schade worden vastgesteld door een

deskundige die wordt benoemd door de rechtbank, sector kanton, binnen wiens

ressort het Registergoed is gelegen. Nadat de meest gerede partij zich jegens de
wederpartij schriftelijk op deze bepaling heeft beroepen, heeft de wederpartij
gedurende een maand de gelegenheid voor berechting van het geschil door de
volgens de wet bevoegde rechter te kiezen.

Betaalde of verschuldigde boete strekt niet in mindering van verschuldigde

schadevergoeding met rente en kosten.

De voorschriften opgenomen in de vorige artikelleden laten het bepaalde in artikel

17 1id 4 onverlet.

Onderhandse verkoop
Artikel 27

1.
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verzoek van de Notaris en voor de indiening van het verzoekschrift de
voorwaarde, het voorbehoud of de herroepelijkheid schriftelijk intrekt.

3. Door aanvaarding van het onderhandse Bod door de hypotheekhouder,
hypotheekgever of degene die executoriaal beslag heeft gelegd, komt de
koopovereenkomst tot stand met inachtneming van het bepaalde in artikel 7:2 lid 1
Burgerlijk Wetboek.

4. Bij een Onderhandse verkoop zijn de voorwaarden die gelden voor de Veiling van
het Registergoed van overeenkomstige toepassing, tenzij de aard van een
Onderhandse verkoop zich daartegen verzet of daarvan in het onderhavige artikel
of de Bijzondere Veilingvoorwaarden wordt afgeweken.

5. In afwijking van artikel 10 dient de onderhandse Koper de waarborgsom van
artikel 12 uiterlijk te voldoen binnen twee dagen na de in lid 3 van dit artikel
bedoelde aanvaarding.

De Koopprijs, kosten en heffingen dienen uiterlijk te worden voldaan binnen vier
weken nadat de voorzieningenrechter de Onderhandse verkoop heeft goedgekeurd.

6. De Onderhandse verkoop wordt aangegaan onder de opschortende voorwaarde
van goedkeuring daarvan door de voorzieningenrechter, overeenkomstig artikel
548 Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering.

7. In het belang van de rechthebbende van het Registergoed, kan de verkopende
partij bij de Onderhandse verkoop het verzoek niet indienen of, na indiening,
intrekken zonder dat de verkopende partij gehouden is aan de onderhandse Koper
schade te vergoeden.

8. De akte van Levering zal worden verleden voor de Notaris.

Notaris

Artikel 28

1. De Notaris neemt bij het uitvoeren van de opdracht tot de Veiling een
onathankelijke positie in. Hij houdt rekening met de belangen van alle bij de
Veiling betrokkenen waaronder ook die van de geéxecuteerde. Bij geschillen
waaronder begrepen het geval dat de geéxecuteerde van mening is dat de
Verkoper de opdracht tot de Veiling niet had mogen of kunnen geven, is het niet
aan de Notaris daarover te beslissen en moet de geéxecuteerde tijdig een
executiegeschil aanhangig maken bij de daartoe bevoegde rechter.

2. De Notaris conformeert zich aan de richtlijnen en beleidsregels van de Koninklijke
Notariéle Beroepsorganisatie, en voorts aan de in Nederland geldende wet- en
regelgeving, waaronder de Wet ter voorkoming van witwassen en financieren van
terrorisme of de daarvoor in de plaats getreden regeling. In verband hiermee kan
de Notaris verplicht zijn om situaties of transacties met een ongebruikelijk
karakter te melden bij de betreffende bevoegde instantie. Volgens de wet mag de
daarbij betrokken belanghebbenden niet van een dergelijke melding op de hoogte
brengen.

Dwingend recht

Artikel 29

De Veilingvoorwaarden gelden slechts voor zover de wet niet dwingend een andere

regeling voorschrijft.

Schriftelijke verklaringen

Artikel 30

Indien bepaald is dat een verklaring schriftelijk moet worden gedaan, kan zij niet

alleen per gewone of aangetekende brief geschieden, maar kan de verklaring ook bij
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exploot, fax, e-mail of ander elektronisch bericht worden gedaan tenzij de

Veilingvoorwaarden anders voorschrijven. Ook na het uitbrengen van een verklaring

kan de Notaris aanvullende eisen stellen ter verificatie van de inhoud daarvan en/of

identificatie van de afzender.

Slotbepalingen

Artikel 31

1. De Algemene Termijnenwet (Staatsblad 1964, nummer 314) is van toepassing op
de termijnen, die in deze algemene voorwaarden zijn vermeld met uitzondering
van de termijn van drie dagen, vermeld in artikel 26 lid 2.

2. Aan de Koper wordt niet eerder een grosse afgegeven dan nadat hij aan al zijn
verplichtingen, voortvloeiende uit de Veiling, heeft voldaan.

3. Van eventuele aanvullingen op, of afwijkingen van deze algemene voorwaarden
dient uit de Bijzondere Veilingvoorwaarden te blijken. In geval van
tegenstrijdigheid tussen deze algemene voorwaarden en de Bijzondere
Veilingvoorwaarden gelden de laatste.
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VASTSTELLING VOORWAARDEN BESLAGVEILING
Mijnsherenlaan 203A te Rotterdam

Kenmerk: 2020.0983.01/ED

Heden, zestien september tweeduizend twintig, verscheen voor mij,

, hierna te noemen: “verkoper”.

VOLMACHT
De volmacht blijkt uit een onderhandse akte die aan deze akte is gehecht.
De verschenen persoon heeft mij, notaris, het volgende verklaard:
|__VERKLARINGEN VOORAF
De verschenen persoon, handelende als gemeld, geeft te kennen: —
BEVOEGDHEID TOT EXECUTORIALE VERKOOP/EXECUTORIAAL BESLAG ——
Deze akte heeft tot doel namens de verkoper bij deze akte de bepalingen en
bedingen te willen vaststellen waaronder de executoriale verkoop op grond van
artikel 514 en verder van het Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering, van het
hierna omschreven registergoed zal plaatsvinden.
Op achttien december tweeduizend negentien is op verzoek van de verkoper door ——
toegevoegd gerechtsdeurwaarder N.A. Hoogendoorn, werkzaam te
gerechtsdeurwaarder Th.J. Wouters, gevestigd te Dordrecht, executoriaal beslag
gelegd op na te melden registergoed, zulks uit kracht van de grosse van een vonnis —
op drieéntwintig oktober tweeduizend negentien, uitgesproken door de Rechtbank ~——
Rotterdam, welk beslag is ingeschreven bij de Dienst voor het Kadaster en
Openbare Registers op achttien december tweeduizend negentien, in register
Hypotheken 3, deel 77043 nummer 138, nadat tevoren aan de na te noemen
"rechthebbende” of "schuldenaar" bij exploit op éénendertig oktober tweeduizend
negentien genoemde grosse werd betekend met gelijktijdig bevel tot betaling,
waaraan geen gevolg is gegeven.
DATUM EN PLAATS VEILING
Deze executoriale verkoop vindt plaats op vier november tweeduizend twintig om ——
circa dertien uur en dertig minuten in de veilingzaal van het Vendu notarishuis te
3011RT Rotterdam, Kipstraat 54, voor genoemde notaris mr. R.B. van der Horst,
evenals zijn waarnemer.
Deze voorwaarden worden gepubliceerd op www.openbareverkoop.nl/Randstad- ——
Zuid en www.veilingnotaris.nl, hierna te noemen: "de website", —
Indien de veilingzaal van het Vendu Notarishuis te 3011 RT Rotterdam, Kipstraat ——
54, op vier november tweeduizend twintig is gesloten, omdat dit niet meer mogelijk —
of redelijkerwijs niet meer verantwoord is als gevolg van (de beperkingen van
overheidswege die thans geiden in verband met) het heersende Covid-19 (Corona)- —
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virus, dan zal er uitsluitend een Internet-Only veiling worden georganiseerd.
REGISTERGOED
Het bedoelde registergoed (inclusief de roerende zaken als bedoeld in artikel 3:254 —
Burgerlijk Wetboek) is:
het appartementsrecht, omvattende het uitsiuitend gebruik van de
bovenwoning op de tweede- en vierde verdieping, alsmede de schuur in de
achtertuin, met verder toebehoren aan de Mijnsherenlaan 203a te 3081 GP
Rotterdam, kadastraal bekend gemeente Charlois, sectie H
complexaanduiding 2674-A appartementsindex 5, alsmede één/achtste
onverdeeld aandeel in de gemeenschap, bestaande uit het portiekpand, met
ondergrond en erf, bevattende twee beneden- en zes afzonderlijke bovenwoningen, —
alsmede de schuren in de achtertuin, ten tijde van de splitsingin——7— —m7 7
appartementsrechten kadastraal bekend als gemeente Charlois, sectie H nummer —
2664, groot twee are en zesenzeventig centiare (2 a 76 ca), plaatselijk bekend
Mijnshereniaan nummers 201 en 203 te Rotterdam;
hierna te noemen: ‘het registergoed'.
DE EIGENAAR/SCHULDENAAR
De eigenaar van het registergoed is:
de heer David Anthony Janssens, geboren te Leiden op acht februari ———
negentienhonderd drieénnegentig, ongehuwd en niet geregistreerd als partner in de —
zin van het geregistreerd partnerschap, wonende te 3081 GP Rotterdam,
Mijnsherenlaan 203 A, hierna te noemen: ‘de eigenaar’ en/of ‘de schuldenaar’.
BESCHIKKINGSBEVOEGDHEID
Het registergoed is door de eigenaar in eigendom verkregen door de inschrijving bij —
de Dienst voor het Kadaster en de Openbare Registers op vijffentwintig maart
tweeduizend dertien, in register Hypotheken 4, deel 62695 nummer 122, van een
afschrift van een akte van levering, houdende kwijting voor de koopsom, op
tweeéntwintig maart tweeduizend dertien voor mr. J.P. Loof, notaris te Terneuzen, ——
verleden.
OVERIGE HYPOTHECAIRE INSCHRIJVINGEN EN/OF BESLAGEN

Het registergoed is voorts bezwaard met een (executoriaal) beslag ten verzoeke van —
de Samenwerkingsverband Vastgoedinformatie Heffing en Waardebepaling,

gevestigd te Klaaswaal, te dezer zake woonplaats gekozen te Klaaswaal,
Rijksstraatweg 3b, ten kantore van de heer W.G. Speksnijder belastingdeurwaarder —
van de Samenwerkingsverband vastgoedinformatie Heffing en Waardebepaling,
gelegd door de inschrijving bij voormelde Dienst op vijfentwintig mei tweeduizend ——
achttien, in register Hypotheken 3, deel 73724 nummer 167, van een proces verbaal —
van beslaglegging.
AANZEGGING
Deze openbare verkoop is ingevolge het bepaalde in artikel 544 Wetboek van
Burgerlijke Rechtsvordering tijdig aangezegd aan:
- de rechthebbende/schuldenaar;
- de overige beslaglegger(s).
OVERNAME EXECUTIE CONFORM ARTIKEL 513 LID 2 RECHTSVORDERING ——
Blijkens de beschikking van de rechtbank Rotterdam de dato zes augustus —————
tweeduizend twintig is het verzoek van verkoper om de executie over te nemen
toegewezen.
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Il - ALGEMENE VEILINGVOORWAARDEN

Op deze executoriale verkoop zijn van toepassing de Algemene Voorwaarden voor —

Executieverkopen 2017, voor zover deze voorwaarden in deze akte niet worden

gewijzigd of aangevuld.

Deze Algemene Voorwaarden voor Executieverkopen 2017 zijn vastgesteld bij akte —

op vijff december tweeduizend zestien voor mr. J.H. Oomen, notaris in 's- —

Hertogenbosch, verleden.

Een afschrift van de akte is ingeschreven bij de Dienst voor het Kadaster en de

Openbare Registers, op vijf december tweeduizend zestien, in register Hypotheken —

4, deel 69567 nummer 129.

Deze Algemene Voorwaarden worden hierna ook genoemd: 'AVVE',

Door het uitbrengen van een bod aanvaardt de bieder/koper de rechten en

verplichtingen die voor hem uit de AVVE en de navolgende bijzondere

veilingvoorwaarden voortvioeien.

1l - BIJZONDERE VEILINGVOORWAARDEN

Openbare executoriale verkoop

In afwijking van en in aanvulling op de AVVE zijin op deze openbare executoriale

verkoop van toepassing de volgende bijzondere veilingvoorwaarden:

1. Wijze van veilen
De onderhavige Veiling is een Zaal-/internetveiling.
Indien de veilingzaal van het Vendu Notarishuis te 3011 RT Rotterdam,

Kipstraat 54, op vier november tweeduizend twintig is gesloten, omdat dit niet ——
meer mogelijk of redelijkerwijs niet meer verantwoord is als gevolg van (de
beperkingen van overheidswege die thans gelden in verband met) het

heersende Covid-19 (Corona)-virus, dan zal onderhavige Veiling een Internet- —
Only veiling worden.
De veiling vindt plaats in twee fasen, welke fasen op één dag zullen
plaatsvinden, aansluitend aan elkaar:
- de eerste, de inzet, bij opbod;
- de tweede, de afslag, bij afmijning.

2. Omgzet- en overdrachtsbelasting
Voor zover verkoper bekend, is met betrekking tot de levering geen
omzetbelasting, maar wel overdrachtsbelasting verschuldigd.

3. Inzetpremie
De inzetpremie bedoeld in artikel 7 AVVE bedraagt één procent (1%) van de
inzetsom.
De inzetpremie wordt uitsluitend aan de inzetter en op één
bankrekeningnummer uitbetaald.
Overeenkomstig artikel 9 AVVE is de inzetpremie voor rekening van verkoper. —

4. Financiéle gegoedheid
De bieder, de koper, de vertegenwoordigde en alle andere die aan de biedingen —
deelnemen moeten hun financiéle gegoedheid kunnen aantonen zoals bedoeld —
in artikel 14 AVVE door:
- het gebruikmaken voorafgaand aan de veiling van een internetborg zoals ——

hierna onder 12 omschreven; of
- een verklaring van een geldverstrekkende instelling met een vergunning in —
de zin van de wet te overleggen tijdens de veiling, waaruit blijkt dat zij over —
voldoende financiéle middelen beschikken om de prijs en de bijkomende
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kosten te kunnen betalen. Deze verklaring mag op de dag van de veiling ——
niet ouder zijn dan vier (4) weken.
5. Eigenaarslasten
Ter informatie: volgens opgave van de desbetreffende instanties bedragen de ——
eigenaarslasten voor het registergoed per vandaag:
- onroerendezaakbelasting (2020): honderd en negen euro en achttien cent ——
(€ 109,18) per jaar;
- rioolheffing (2020): tweehonderd vijftien euro en negentig cent (€ 215,90) —
per jaar;
- waterschapslasten (Hollandse Delta 2020): vierenvijftig euro en veertig cent —
(€ 54,40) per jaar;
- Dbijdrage aan de vereniging van eigenaars: honderd en acht euro en
negentig cent (€ 108,90) per maand,
Deze eigenaarslasten worden niet verrekend, met uitzondering van het
eventueel onder 6 van deze voorwaarden bepaalde.
6. Achterstallige lasten
De volgende verschuldigde eigenaarslasten voor het registergoed zijn nog niet —
betaald en komen met de lopende termijnen tot de datum van betaling voor
rekening van koper:
- de achterstallige bijdragen aan de vereniging van eigenaars zoals vermeld —
op de aan deze akte gehechte verklaring ex artikel 5:122 lid 5 Burgertijk
Wetboek (januari 2019 tot en met december 2020): tweeduizend
driehonderd vijffennegentig euro en tachtig cent (€ 2.395,80); ——M8
- de achterstand van de waterschapslasten (van het lopende (2020) en het —
voorafgaande (2019) boekjaar) ad driehonderd negenennegentig euro en —
dertig cent (€ 399,30).
Eventuele overige achterstallige en lopende eigenaarslasten komen niet voor ——
rekening van koper.
7. Bestemming
De bestemming volgens de Basisregistratie Adressen en Gebouwen is:
woonfunctie, en de akte van splitsing is: particulier woongebruik door de tot
gebruik gerechtigden met hun gezin, met dien verstande, dat het niet verboden —
is daarin een tandarts- dokters- of soortgelijke praktijk uit te oefenen, danwel
daar in een klein kantoor met weinig personeel en weinig bezoekers te hebben, —
mits de eventueel te gebruiken apparaten en/of machines geen hinder
toebrengen aan de overige eigenaren en/of gebruikers.
Er is geen baliotageregeling van toepassing.
Het registergoed is, voor zover verkoper bekend, nu in gebruik als
woonappartement.
8. Gebruik bij de eigenaar
Het registergoed wordt, voor zover bekend, op dit moment bewoond door de
eigenaar.
Blijkens opgave van de gemeente waar het registergoed is gelegen, staan er op —
zevenentwintig augustus tweeduizend twintig geen andere personen als
bewoner ingeschreven op het adres van het registergoed dan de eigenaar.
9. Gebruik bij derden
1. Volgens opgaaf van de gemeente staan naast de eigenaar en diens gezin —
op het adres van het registergoed geen andere personen ingeschreven als —

Pagina 53 van 61

Datum: 23-05-2026 19:12




bewoner.
2. Indien het registergoed ten tijde van de levering in gebruik is en niet vrij van —
gebruik wordt geleverd, is het aan de koper om op zijn kosten ontruiming ——
van het registergoed te bewerkstelligen.
3. Voor wat betreft elke, ten tijde van de levering, ter zake het registergoed ——
van kracht zijnde huurovereenkomst:

- komt het risico dat er op een (of meerdere) recht(en) uit hoofde van de —
huurovereenkomst beslag is gelegd voor rekening van de koper;

- voor zover de huurder verplicht is een waarborgsom te storten of een ——
bankgarantie te doen stellen, staat de verkoper er niet voor in dat de ——
huurder een waarborgsom heeft gestort of een bankgarantie heeft
doen stellen;

- kan de koper jegens de verkoper alleen aanspraak maken op afgifte ——
van een in opdracht van de huurder gestelde originele bankgarantie, ——
als de betreffende originele bankgarantie in het bezit is van de
verkoper;

- heeft de koper overigens ter zake een:
- door de huurder gestorte waarborgsom;
- in weerwil van een verplichting ter zake niet door de huurder

gestorte waarborgsom;
- in opdracht van de huurder gestelde bankgarantie; en/of
- inweerwil van een verplichting ter zake niet in opdracht van de
huurder gestelde bankgarantie;
geen aanspraak jegens de verkoper,

- heeft de koper geen aanspraak jegens de verkoper op grond van het —
feit dat de huurder tot het moment van levering van het registergoed ——
servicekosten en eventueel daarover verschuldigde omzetbelasting
heeft voldaan;

- wordt een huurtermijn, die betrekking heeft op de betaalperiode van de —
huurovereenkomst waarin levering valt, uitsluitend tussen de verkoper —
en de koper op en per de datum van levering verrekend voor zover de —
verkoper de betreffende huurtermijn heeft ontvangen. —

10. Overige informatie betreffende het registergoed
Milieu
Het is verkoper niet bekend of het registergoed is verontreinigd met giftige,
chemische en/of andere gevaarlijke stoffen. Het is verkoper verder niet bekend —
of zich in het registergoed (ondergrondse) olie- en/of septic tanks bevinden. Het —
is hem verder niet bekend of zich in het registergoed asbesthoudende en/of
andere voor de gezondheid schadelijke materialen bevinden.

Energielabel
Op heden blijkt uit <http://zoekuwenergielabel.nl/energielabel-checker/> het
volgende:
Er is een voorlopig energielabel van het registergoed.
Verklaring van vereniging van eigenaars
Aan deze akte zijn een of meer stukken vastgemaakt waarin de volgende

verklaringen van of namens het bestuur van de vereniging van eigenaars zijn ——
afgegeven:
1. de verklaring als bedoeld in artikel 5:122 lid 5 Burgerlijk Wetboek die
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inhoudt een opgave van de tot op vandaag aan de vereniging
verschuldigde bijdragen;

2. de verklaring als bedoeld in artikel 5:122 lid 6 Burgerlijk Wetboek die ————
inhoudt een opgave van de omvang van het reservefonds van de
vereniging als bedoeld in artikel 5:126 lid 1 Burgerlijk Wetboek.

11. Aan het registergoed verbonden rechten en verplichtingen; verwijzing
naar eerdere akten
1. Te dezen wordt verwezen naar de bepalingen die zijn opgenomen in de

akte van splitsing in appartementsrechten op tien januari negentienhonderd —
vijffenzeventig verleden voor C.F.J. van der Valk, notaris te Schiedam, van —
welke akte een afschrift is overgeschreven op het kantoor van de Dienst ——
voor het Kadaster en de Openbare Registers te Rotterdam op dertien
januari negentienhonderd vijfenzeventig in register hypotheken 4, deel
4727, nummer 46, en het daarin van toepassing verklaarde
modelreglement, welke bepalingen, evenals de verdere inhoud van de akte —
van splitsing en een eventueel huishoudelijk reglement, mede verbindend —
zijn voor koper.
Voormeld (model)reglement is vastgesteld bij akte op tweeéntwintig
februari negentienhonderd drieénzeventig voor mr. J. Schrijner, destijds
notaris te Rotterdam verleden, bij afschrift overgeschreven ten
hypotheekkantore te Rotterdam op één maart negentienhonderd
drieénzeventig, in register hypotheken 4, in deel 4397 nummer 82.

2. Bij die akte is de vereniging van eigenaars opgericht, genaamd "Vereniging —
van Eigenaren Flat Mijnsheerenlaan 201abcd/203abcd te Rotterdam”,
gevestigd te Rotterdam, en zijn de statuten van die vereniging en het
reglement van splitsing vastgesteld
Met betrekking tot het registergoed zijn verkoper geen erfdienstbaarheden, —
kwalitatieve bedingen en/of bijzondere verplichtingen bekend.

Wet kenbaarheid publiekrechtelijke beperkingen

Op grond van de Wet kenbaarheid publiekrechtelijke beperkingen moeten

overheidsorganen beperkingen registreren van de bevoegdheid tot gebruik van —

of beschikking over een registergoed (als bedoeld in die wet en het

toepasselijke aanwijzingsbesluit).

Zoals blijkt uit de informatie afgegeven door de Dienst voor het kadaster en de —

openbare registers op heden, waren op die dag met betrekking tot het

registergoed geen publiekrechtelijke beperkingen bekend in de gemeentelijke —
beperkingenregistratie en de kadastrale registratie.

Verkoper verkiaart dat hem geen feiten of omstandigheden bekend zijn waaruit —

blijkt dat deze mededeling onjuist is.

12. Voorwaarden in verband met internetbieden en internetborg
De onderhavige Veiling is een Zaal-/Internetveiling. Indien de veilingzaal van
het Vendu Notarishuis te 3011 RT Rotterdam, Kipstraat 54, op vier november —
tweeduizend twintig is gesloten, omdat dit niet meer mogelijk of redelijkerwijs ——
niet meer verantwoord is als gevolg van (de beperkingen van overheidswege ——
die thans gelden in verband met) het heersende Covid-19 (Corona)-virus, dan ——
zal onderhavige Veiling een Internet-Only veiling worden, ———mmM——————
Het bieden tijdens de Veiling kan (ook) via de website www.openbareverkoop.nl —
plaatsvinden.
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Aanvulling begrippen:
In deze Bijzondere Veilingvoorwaarden wordt verstaan onder:
Openbareverkoop.n:
de algemeen toegankelijke website of een daaraan gelieerde website,
bedoeld in begrip 27 van de AVVE, via welke website een Bod via internet —
kan worden uitgebracht.

2. Nitv:
“Stichting Notarieel Instituut Internetveilen”, statutair gevestigd in de
gemeente Baarn, ingeschreven in het handeisregister onder nummer
52037098, rechthebbende van Openbareverkoop.nl.

3. Handleiding
de “handleiding online bieden” vermeld op Openbareverkoop.nl.

4. Registratienotaris:
een notaris die de via Openbareverkoop.nl in te vullen registratieverklaring —
en het geldige identiteitsbewijs van een natuurlijke persoon die wil bieden —
via internet, in ontvangst neemt en controleert (i) ter vaststelling van diens —
identiteit, (if) het opgegeven telefoonnummer en (iii) ter legalisatie van
diens handtekening onder de registratieverkiaring.

5. Registratie:
het geheel van de door NIIV voorgeschreven handelingen, ter identificatie —
van een natuurlijke persoon die via Openbareverkoop.n! wil bieden,
bestaande uit de invoer via internet van diens persoonsgegevens en
controle door de Registratienotaris van diens identiteit en het door die
persoon opgegeven mobiele telefoonnummer.

6. Deelnemer.
een natuurlijk persoon die de procedure van Registratie heeft doorlopen, ——
tijdig voor de Veiling een Internetborg heeft gestort en tijdens de Veiling
van het Registergoed is ingelogd op Openbareverkoop.ni.

7. Internetborg:
een bedrag dat door een Deelnemer is gestort, zoals beschreven in de
Handleiding. De hoogte van de Internetborg bedraagt één procent (1 %) ——
van de biedlimiet zoals bedoeld in de Handleiding met een minimum van
vijffduizend euro (€ 5.000,00) per registergoed, en geldt als een afdoende —
“gegoedheid” in de zin van artikel 14 van de AVVE.

Aanvulling voorwaarden:

1. Artikel 27 Onderhandse verkoop van de AVVE is niet van toepassing op ——
een verkoop krachtens executoriaal beslag.

2. In aanvulling op de AVVE kan tijdens de Veiling door een Deeinemer via
internet worden geboden. Als “Bod" in de zin van de AVVE wordt derhalve —
ook een Bod via internet aangemerkt, mits dit Bod is uitgebracht door een —
Deelnemer op de door NIiV in de Handleiding voorgeschreven wijze. De
hoogte van het Bod dat de Deelnemer uitbrengt wordt bepaald door het
bedrag waarop hij klikt of drukt.

3. Als de Deelnemer een Bod heeft uitgebracht en volgens de Notaris de
hoogste Bieder is, kan de Internetborg op verzoek van de Deelnemer ook —
worden gebruikt als (deel)betaling voor de ingevolge artikel 12 AVVE na de —
Veiling te betalen waarborgsom, waarbij de Deelnemer ermee instemt dat —
de notaris (dit deel van) de waarborgsom pas vrijgeeft indien de Deelnemer —

Pagina 56 van 61

Datum: 23-05-2026 1




al zijn verplichtingen die uit het doen van een Bod voortvloeien is
nagekomen.

4. In geval van discussie over het tijdstip waarop de biedingen, ofwel via
internet, ofwel in de zaal, de Notaris hebben bereikt, alsmede in geval van —
storing aan en/of het uitvallen van de internetverbinding(en) tijdens de
Veiling en in alle andere gevallen van discussie beslist de Notaris.

5. Weliswaar wordt de mogelijkheid geboden om via internet te bieden, maar —
hiermee wordt niet gegarandeerd dat de Deeinemer permanente en/of
gelijktijdige toegang heeft tot internet om mee te bieden. Eventuele
vertragingen in de snelheid van de internetverbinding(en), alsmede
storingen en uitval van deze verbinding(en) komen geheel voor rekening en —
risico van de Deelnemer.

6. Tenzij de Notaris anders beslist, zal niet eerder worden overgegaan tot de —
Inzet en de Afslag, dan nadat de Notaris genoegzaam zal zijn gebleken dat —
via internet biedingen kunnen worden uitgebracht.

7. Inaanvulling op artikel 3 lid 3 AVVE kan de Afmijning door de Deelnemer —
elektronisch geschieden door te klikken of te drukken op het woord “bied”. —

8. Als Afmijnbedrag geldt het bedrag waarop door de Deelnemer tijdens de ——
Afslag wordt geklikt of gedrukt op het moment waarop een zaalbieder kan —
afmijnen.

9. Wanneer de Deelnemer tijdens de Veiling overgaat tot het uitorengen van —
een Bod via internet en het Bod de Notaris heeft bereikt, heeft dit Bod
gelijke rechtsgevoligen als een Bod dat vanuit de veilingzaal wordt
uitgebracht.

10. De Deelnemer die tijdens de Veiling overgaat tot het uitborengen van een ——
Bod via internet dient gedurende het verdere verloop van de Veiling voor ——
de Notaris telefonisch bereikbaar te zijn en te blijven, en wel op het mobiele —
telefoonnummer dat de Deelnemer heeft ingevuld op diens —4—8 —— M —
registratieformulier. Voor het geval de Deelnemer gedurende het verdere —
verloop van de Veiling niet of slechts ten dele voor de Notaris telefonisch —
bereikbaar is, terwijl in het kader van de Veiling op enig moment telefonisch —
overleg tussen de Notaris en de Deelnemer noodzakelijk wordt geacht door —
de Notaris, dan is de Notaris bevoegd om het Bod van de Deelnemer niet —
als zodanig te erkennen dan wel af te wijzen.

11. In aanvulling op artikel 5 lid 3 AVVE is de Deelnemer die het hoogste Bod —
heeft uitgebracht tot het moment van Gunning bevoegd te verklaren dat hij—
heeft geboden namens een rechtspersoon of personenvennootschap, mits —
die Deelnemer vd6r de Gunning:
- naar het oordeel van de Notaris genoegzaam aantoont volledig

bevoegd te zijn tot vertegenwoordiging van die rechtspersoon of

personenvennootschap; en
- de waarborgsom wordt gestort als bedoeld in artikel 12 lid 1 AVVE.
Het bepaalde in artikel 5 lid 4 AVVE is in deze situatie ook van toepassing —
(acceptatie door de Verkoper) tenzij dit elders in de Bijzondere
Veilingvoorwaarden is uitgesloten.
Van een en ander dient uit de notariéle akte van Gunning te blijken.
indien met inachtneming van het vorenstaande een rechtspersoon of
personenvennootschap heeft te gelden als vertegenwoordigde van de
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Deelnemer, komt aan die rechtspersoon of personenvennootschap het
recht toe vo6r de betaling van de Koopprijs te verklaren dat hij het Bod
heeft uitgebracht namens &én of meer anderen als bedoeld in artikel 5 lid 2 —
AVVE

12. De in lid 11 bedoelde Deelnemer is, naast die rechtspersoon of
personenvennootschap hoofdelijk verbonden voor de nakoming van de
verplichtingen ten gevolge van de Gunning. Indien die Deelnemer, ingeval —
de door hem vertegenwoordigde rechtspersoon of personenvennootschap —
in verzuim is, de Koopprijs geheel voor eigen rekening voldoet, wordt hij
geacht de koopovereenkomst voor zichzelf te zijn aangegaan, in welk geval —
de Levering aan hem plaatsvindt en hem kwijting wordt verleend. Van een —
en ander dient uit de Notariéle verklaring van betaling te blijken, — oo

13. Door het uitbrengen van een Bod via internet, op de wijze zoals door NIV —
omschreven, verleent de Deelnemer, indien van toepassing, mede namens —
de door hem vertegenwoordigde rechtspersoon of personenvennootschap —
als bedoeld in lid 11, tevens volmacht aan ieder van de medewerkers die ——
ten tijde van het gebruik van de volmacht werkzaam zijn ten kantore van de —
Notaris (zowel samen als ieder afzonderlijk) om kennis te nemen van de ——
inhoud van het proces-verbaal van Veiling en in en bij het proces-verbaal ——

van Veiling:
a. te bevestigen dat de Deelnemer het betreffende Bod heeft uitgebracht; —
en

b. in te stemmen met alle in het proces-verbaal van Veiling (te)
vermelde(n) waarnemingen van de Notaris ter zake van de Veiling.

De gevolmachtigde kan op grond van deze volmacht voorts het proces-

verbaal van Veiling ondertekenen en ter zake hiervan datgene te doen wat —

hij nodig en nuttig acht. De gevolmachtigde heeft de macht tot substitutie, —

zodat hij onder zijn verantwoordelijkheid een ander in zijn plaats kan

stellen.

14. Indien een Deelnemer niet via internet, maar vanuit de veilingzaal als
zaalbieder een Bod uitbrengt kan de Internetborg gebruikt worden ten
bewijze van zijn gegoedheid als bedoeld in artikel 14 AVVE én als betaling —
van een door deze Deelnemer, of, indien van toepassing, de door hem
vertegenwoordigde rechtspersoon of personenvennootschap bedoeld in lid —
8, verschuldigde waarborgsom of een gedeelte daarvan. —

15. In geval van niet-nakoming van een of meer verplichtingen uit de tussen de —
Verkoper en een Deelnemer tot stand gekomen koopovereenkomst, wordt —
(onverminderd het bepaalde in artikel 26 AVVE) de Internetborg door de ——
Notaris geincasseerd bij NIIV en geheel of gedeeltelijk gebruikt ter betaling —
van (een deel van) de kosten die voortvioeien uit de niet-nakoming.

16. Indien de veilingzaal van het Vendu Notarishuis te 3011 RT Rotterdam, ——
Kipstraat 54, op vier november tweeduizend twintig is gesloten, omdat dit —
niet meer mogelijk of redelijkerwijs niet meer verantwoord is als gevolg van —
(de beperkingen van overheidswege die thans gelden in verband met) het —
heersende Covid-19 (Corona)-virus, dan zal onderhavige Veiling een
Internet-Only veiling worden.

13. Uitoefening van de rechten (executoriaal) beslaglegger ———

Verkoper oefent bij deze koop zijn rechten uit als (executoriaal) beslaglegger. In —
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dit kader moet verkoper rekening houden met de gerechtvaardigde belangen
van de eigenaar, ook als daardoor de koop en/of de levering op grond van de —
executoriale verkoop uiteindelijk niet plaatsvindt. Koper kan verkoper hiervoor —
niet aansprakelijk stellen.
UITDRUKKELIJKE AANVAARDING
Koper dient uitdrukkelijk de hiervoor vermelde lasten en beperkingen, alsmede die ——
lasten en beperkingen, welke met betrekking tot het registergoed zijn ingeschreven —
in de openbare registers als bedoeld in artikel 3:16 van het Burgerlijk Wetboek en
hiervoor niet zijn vermeld bij de levering te aanvaarden, alsmede die
erfdienstbaarheden ten laste van het registergoed die niet zijn ingeschreven in
vorengenoemde openbare registers.
WOONPLAATSKEUZE
Terzake van de uitvoering van deze overeenkomst, ook voor fiscale gevolgen, wordt —
woonplaats gekozen ten kantore van de bewaarder van deze akte. -~
AANGEHECHTE STUKKEN
Aan deze akte zullen de navolgende stukken worden gehecht:
- beschikking overname executie conform artikel 513 lid 2 Rechtsvordering;
- de verklaring van de vereniging van eigenaars;
- de verklaring van de regionale belasting groep inzake waterschaplasten;
- de volmacht tot veiling.
SLOT
De comparant is mij, notaris, bekend.
Voor het verlijden van de akte is door mij, notaris, aan de comparant mededeling
gedaan van de zakelijke inhoud van de akte en heb ik daarop een toelichting
gegeven.
De comparant heeft eenparig verklaard op volledige voorlezing van de akte geen
prijs te stellen, tijdig voor het verlijden van de inhoud van de akte te hebben kennis —
genomen, daarmee in te stemmen en door mij, notaris, te zijn gewezen op de
gevolgen, die uit de akte voortvioeien.
Deze akte is verleden te Hendrik-ldo-Ambacht op de dag die in het hoofd van de
akte is vermeld. Onmiddellijk na beperkte voorlezing is de akte ondertekend door de —
comparant en mij, notaris, om negen uur en tien minuten.
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Aanvullende informatie indicatie kosten
veiling
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Veiling Mijnsherenlaan 203 A te Rotterdam
Kosten opgave koper

honorarium notaris veilingwerkzaamheden € 3.993,00 (inclusief 21% BTW)

kadastrale rechten recherches € 121,00 (inclusief 21% BTW)
kadastraal tarief inschrijving akte € 144,50 (onbelast)
achterstand Vereniging van Eigenaars € 2.395,80 (onbelast)
overdrachtsbelasting 2% over de koopsom

kosten eventuele ontruiming p.m.

Aan deze opgave kunnen geen rechten worden ontleend, deze opgave
is uitsluitend ter indicatie.
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