Dammerweg 47, NEDERHORST DEN
BERG
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585 m? perceelopperviakte

Woonhuis




Beschrijving

het woonhuis met ondergrond, schuur, parkeerplaatsen, tuin, bijgebouw (werkplaats en
loods) en verder toebehoren, plaatselijk bekend Dammerweg 47, 1394 GN Nederhorst den

Berg
Verkoopinformatie
Status Vervallen
Veiling Nederland (internet-only) donderdag 28 mei 2020
Inzet donderdag 28 mei 2020 vanaf 10:30
Afslag donderdag 28 mei 2020 vanaf 10:30
Kantoor TeekensKarstens Notarissen
Vondellaan 51
2332 AA LEIDEN
T: 071 535 80 00
F: 071535 80 01
E: info@tk.nl
Behandelaar de heer mr. J.A. Bos
Bezichtiging De mogelijkheid wordt onderzocht, als een en ander
duidelijk is, dan wordt dat hier vermeld.
Lasten

Pagina 2 van 83

Datum: 21-12-2025 11:55




Kenmerken

Woningtype Woonhuis

Perceeloppervlakte 585 m2

Soort eigendom Vol eigendom

Gebruik Leegstaand

Kadastrale omschrijving het woonhuis met ondergrond, schuur, parkeerplaatsen,

tuin, bijgebouw (werkplaats en loods) en verder
toebehoren, plaatselijk bekend Dammerweg 47, 1394 GN
Nederhorst den Berg, kadastraal bekend gemeente
Nederhorst den Berg, sectie B nummer 959, ter grootte van
vijf are en vijfentachtig centiare (5 a 85 ca)
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Financieel

Lasten (k.k.) Zie veilingvoorwaarden

Inzetpremie 1% voor rekening van executant

Indicatie kosten veiling € 5.164,00 (per 24-04-2020 om 14:29 uur)
€ 5.164,31 exclusief overdrachtsbelasting (per 24-04-2020
om 14:29 uur)

Bijzonderheden

WOZ-waarde € 597.000,00 (peildatum 1 januari 2018)
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Bijlage
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¢ B Dammerweg 47
perfectkeur 1394 GN Nederhorst den Berg

Conform Bijlage Xllla van Art. 4.27 ARBO-regeling

Onderzoeks- en/of objectlocatie
Dammerweg 47
1394 GN Nederhorst den Berg

Datum inspectie
24 april 2018

Rapportnummer en versie
el

9 | 1

Soort onderzoek
Asbestinventarisatie

Object: Dammerweg 47, 1394 GN Nederhorst den

1 Datum: 14 april 2020
Berg

Rapportnummer: - (Dit is een niet-gevalideerd Pagina: 45 (85)
taxatierapport)
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Onderzoeks- en/of objectlocatie Keuringsinstantie
Adres : Dammerweg 47 Naam : Perfectkeur BV
Postcode : 1394 GN Adres : Kerkstraat 36
Plaats : Nederhorst den Berg Postcode en plaats : 3341 LE Hendrik-ldo-Ambacht
Datum inspectie : 24 april 2018 Telefoonnummer : 078 684 97 50
E-mailadres : planning@perfectkeur.nl
Opdrachtgever Cl-certificaatnummer  : 20467/1.3
Naam : Afd. Administratie SCA 01-D010026.01
Adres : Postbus 6 Deskundige (DIA) : Arnold Kramer
Postcode : 1380 AA Ascert-code DIA : 51E-150717-411144
Plaats : Weesp
Telefoonnummer : 0294413131
Technisch eindverantwoordelijke Verantwoording
Naam : Domenico Piccirillo Rapportnummer : 217699
Ascert-code DIA : 51E-100916-510983 Rapportversie H
Autorisatiedatum : 30 april 2018
Asbest aangetroffen!
r-’”u“- Het betreft de bronnen welke op pagina 12 in deze
rapportage zijn benoemd en gespecificeerd zijn bij
30 april 2018, Hendrik-ldo-Ambacht het rapportonderdeel "Resultaten bronnen".
Dit rapport is geschikt voor Reikwijdte van deze rapportage
O glet geschikt voor asbestverwijdering. o Gedeelte van het bouwwerk of gedeelte van het object
isicobeoordeling noodzakelijk

o Het bouwwerk of object en het gebied rondom het
Voor het verwijderen van uitsluitend in dit bouwwerk of het object

rapport genoemde asbesthoudende

materialen O Het gehele bouwwerk of gehele object

Voor renovatie zonder de bouwkundige o Uitsluitend het gebied rondom het bouwwerk of object
integriteit aan te tasten

00O ©

Voor volledige renovatie of totaalsloop Risicobeoordeling

© smA-rt

Object: Dammerweg 47, 1394 GN Nederhorst den Datum: 14 april 2020
Berg

Rapportnummer: - (Dit is een niet-gevalideerd Pagina: 46 (85)
taxatierapport)
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Perfectkeur

Onderdeel van het rapport
Titelblad

Inhoudsopgave

Samenvatting

Deskresearch

Bevindingen

Specificatie van de reikwijdte
Specificatie van de geschiktheid
Bronnenoverzicht
Risicoklassen

Bemonstering van de bronnen
Resultaten bronnen
Conclusies en aanbevelingen
Informatie over de inspectie
Vragenlijst

Overzichtskaart
Situatieschetsen

Stella Analyse

SMA-rt

Versies van deze rapportage

Van deze rapportage is één versie.

Versie 1 30 april 2018 Origineel
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Perfectkeur

Certificatieschema

De asbestinventarisatie die is uitgevoerd is conform het Werkveldspecifiek certificatieschema voor de
Procescertificaten Asbestinventarisaties en Asbestverwijdering, zoals opgenomen in bijlage Xllla bij de
regeling.

Doel van het onderzoek
Verkoop van de woning, dus zekerheid.

Aanwezig tijdens onderzoek

Indien van bronnen monstermateriaal is genomen, zijn eventueel aanwezige personen geinformeerd over de
risico's en hebben de ruimtes tijdens de monstername verlaten. Deze inventarisatie is uitgevoerd in
aanwezigheid van de volgende personen: De makelaar, Asbestinventariseerder.

Type gebouw of object
Het inventariseren van het bouwwerk of object is uitgevoerd en wordt als volgt omschreven: Overig, Bijgebouw,
Garage, Schuur, Woning, Berging.

Reikwijdte van deze rapportage
Het gehele bouwwerk of gehele object. Deze reikwijdte is door ons nader gespecificeerd. De nadere
specificatie is terug te vinden op pagina 10 van deze rapportage.

Geschiktheid van deze rapportage

Voor het verwijderen van uitsluitend in dit rapport genoemde asbesthoudende materialen. Deze geschiktheid
is door ons nader gespecificeerd. De nadere specificatie is terug te vinden op pagina 11 van deze

rapportage.

Geldigheid
Deze rapportage heeft een geldigheid van 3 jaar na de datum van autorisatie. Deze rapportage wordt door
Perfectkeur minimaal 10 jaar bewaard, gerekend vanaf de autorisatiedatum.

Rapport: 217699 - Pagina 4 van 41
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Perfectkeur

Conclusies

Tijdens het onderzoek zijn er materialen en/of voorzieningen aangetroffen welke wij classificeerden als
asbestverdacht. Na onderzoek is gebleken dat er materialen en/of voorzieningen asbest bevatten. Het betreft
de bronnen welke op pagina 12 in deze rapportage zijn benoemd en gespecificeerd zijn bij het
rapportonderdeel "Resultaten bronnen".

Af te bakenen gebied
Het af te bakenen gebied is het gehele bouwwerk of ruimte inclusief vijf meter rondom.

Aanbevelingen
Er zijn geen aanvullende aanbevelingen.

Bodemonderzoek
Er kan niet worden uitgesloten dat er asbestvervuiling is in de bodem. Wanneer hierover zekerheid gewenst is,
wordt aanbevolen een NEN 5705 (bodemonderzoek) uit te voeren.

Rapport: 217699 - Pagina 5 van 41
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Perfectkeur

In het kader van deze asbestinventarisatie heeft als eerste vooronderzoek plaats gevonden. Historisch
onderzoek zoals het verzamelen van bouwtekeningen, plattegronden en overige voorbereidende
werkzaamheden zijn uitgevoerd. Bij het aannemen van de opdracht is getracht deze gegevens te verkrijgen
van de opdrachtgever.

De inventariseerder heeft dit en overige i informatie voorafgaand aan de
inventarisatie verkregen en bestudeerd. Voor zover van toepassing is deze informatie gebruikt tijdens
deze inventarisatie. Deze infor el heeft input/geg verschaft voor het
veldwerk.

Bouwtekeningen
De bouwtekeningen zijn voorafgaand aan de inventarisatie aangeleverd door de opdrachtgever.
De relevante onderdelen van deze bouwtekeningen zijn toegevoegd aan het projectdossier.

Perfectkeur Asbestkaart

Voor aanvang van de inventarisatie is de Perfectkeur Asbestkaart geraadpleegd. Deze kaart bevat een
overzicht van alle, door Perfectkeur uitgevoerde, asbestinventarisaties in de omgeving van dit project. Een
afdruk van deze kaart is achterin de rapportage opgenomen.

Interview met opdrachtgever

Voor aanvang van de inventarisatie zijn er een aantal vragen voorgelegd aan de opdrachtgever. Deze vragen
zijn achterin de rapportage opgenomen. De vragen zijn als correct beoordeeld door de inventariseerder op
locatie.

Rapport: 217699 - Pagina 6 van 41
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Perfectkeur

De dakconstructie is in hout uitgevoerd, er zijn op
de platen t.p.v. de CV ketel na geen
asbestverdachte materialen aangetroffen.

pr T

De vloeren zijn deels niet afgewerkt en deels met
zeil. Er zijn geen asbestverdachte materialen
aangetroffen.

De zichtbare riolering is in PVC en asbest
uitgevoerd. De PVC riolering verdwijnt in de
bodem.

Rapport: 217699 - Pagina 7 van 41
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Perfectkeur

De plafonds zijn voorzien van zachtboard en
houten schroten. Er zijn op het plaatje in de
badkamer na geen asbestverdachte materialen
aangetroffen.

T.p.v. de meterkast zijn geen asbestverdachte
materialen aangetroffen.

In de kruipruimte zijn op de riolering na geen
asbestverdachte materialen aangetroffen.

Rapport: 217699 - Pagina 8 van 41
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Perfectkeur

De overstekken zijn in hout uitgevoerd, er zijn geen
asbestverdachte materialen aangetroffen.

In het hok achter in de tuin aan de waterkant zijn
asbesthoudende platen MM07 & VI en golfplaten
aangetroffen MMO08 & VI, deze kunnen volgens de
bijgevoegde SMA-rt's worden gesaneerd.

Rapport: 217699 - Pagina 9 van 41
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Perfectkeur

Er is niet in de schoorsteenkanalen geinspecteerd.

Er is niet in kokers en boven de plafonds

geinspecteerd.
Rapport: 217699 - Pagina 10 van 41
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Perfectkeur

Het rapport is geschikt voor het verwijderen van
uitsluitend in dit rapport genoemde
asbesthoudende materialen.
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Perfectkeur

Als achter het materiaalmonster-ID "MM" de toevoeging "VI" wordt gebruikt, dan duidt dit op een visueel

identiecke waarneming van het aangetroffen materiaal. Het materiaalmonster kan wel verschillende
bevestigingsmethode hebben, hier worden dan extra SMART's voor bijgevoegd verderop in deze rapportage.

MM = Materiaalmonster, KM = Kleefmonster, LM = Luchtmonster, VI = Visueel, IH = Intechnium Handboek

Uitgebreide informatie per bron is verderop in dit rapport beschikbaar.

ID Asbest ig isi Hi
MMO1 2A 2.5m2
MMO02 _ n.v.t 1m1
MMO03 2A 0.45 m2
MMO04 2 3.5m1
MMO05 2 4.5 m2
IOH9 _ 1 1 stuks

Rapport: 217699 - Pagina 12 van 41

O ijving

Plaat boven CV ketel

Stopverf

Plaatmateriaal

Riolering standleiding
Colovinyltegels inclusief lijmlaag
Plaatmateriaal

Plaatmateriaal

Golfplaat

CV ketel
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Perfectkeur

Risicoklassen bij het verwijderen van asbest

Op 1 januari 2017 is de wijziging van artikel 4.46 van het Arbeidsomstandighedenbesluit van kracht geworden,
waarmee de grenswaarde voor amfibolen is verlaagd van 10000 naar 2000 vezels/m®. Bovendien is de
risicoklasse-indeling gewijzigd; in plaats van risicoklassen 1, 2 en 3 zijn er nu risicoklassen 1, 2 en 2A. Dat
betekent concreet dat er saneringshandelingen zijn, die voorheen in risicoklasse 1 vielen en die nu in
risicoklasse 2 of 2A vallen. Ook zijn er saneringshandelingen die voorheen in risicoklasse 2 of 3 vielen en die
nu in risicoklasse 2 of 2A vallen. In SMArt 2.2 worden deze veranderingen door Ascert verwerkt op basis van
een door TNO uitgebracht rapport. SMArt 2.2 is vanaf 1 januari 2017 beschikbaar.

Riscicoklasse 1

Dit betreft de werkzaamheden waarbij een vezelconcentratie onder de grenswaarden verwacht wordt. Dus
saneren van enkel chrysotiel lager dan 2000 asbestvezels/ m® en het saneren van enkel amfibool lager dan
2000 asbestvezels/ m? of chrysotiel en amfibool bij elkaar opgeteld lager dan 2000 asbestvezels/m?.

Riscicoklasse 2

Dit betreft de werkzaamheden waarbij een vezelconcentratie boven de grenswaarden verwacht wordt. In
situaties van gecombineerde blootstelling (aan zowel amfibole asbest als chrysotiel asbest) geldt daarbij dat de
effecten van beide typen vezels opgeteld worden: als de som van de concentraties hoger is dan 2000
asb m?, geldt risicoklasse 2. Dus saneren van enkel chrysotiel groter of gelijk aan 2000 asbestvezels/

m? en het saneren van chrysotiel en amfibool bij elkaar opgeteld groter of gelijk aan 2000 asbestvezels/ m*
waarbij het amfibool deel kleiner dan 2000 asbestvezels m? dient te zijn.

Riscicoklasse 2A

Dit betreft de werkzaamheden waarbij een overschrijding van de grenswaarde voor asbest amfibolen wordt
verwacht. Dus saneren van groter of gelijk aan 2000 asbestvezels/ m® ongeacht het feit of er sprake is van een
combinatie met chrysotiel.

Rapport: 217699 - Pagina 13 van 41
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Bemonstering

De methode van bemonstering is afhankelijk van het te bemonsteren materiaal. Na bemonstering wordt het
breukvlak ingekapseld ter voorkoming van emissie van asbestvezels. Tijdens de bemonstering worden de
noodzakelijke veiligheidsmaatregelen in acht genomen. De monsters zijn indien van toepassing dubbel verpakt
in polyethyleen monsterzakjes, voorzien van een asbest merkteken.

Laboratoriumwerk

De aangeboden monsters worden met behulp van polarisatiemicroscopie conform NEN 5896 op de
aanwezigheid van asbest onderzocht. Indien het met deze techniek niet mogelijk is uitspraak te doen over de
aanwezigheid van asbest, dan worden de monsters onderzocht met behulp van
scanningelectronenmicroscopie conform ISO 14966. De binding op het analysecertificaat geeft de binding aan
van het aangeboden monster. Deze kan, ten gevolge van de monstername, afwijken van de in de rapportage
aangegeven binding van de asbesthoudende bron. De mate van hechtgebondenheid aangegeven door een
RVA geaccrediteerd laboratorium is derhalve niet bindend, maar wordt bepaald door de inventariseerder. De
analyse uitslagen zijn als bijlage toegevoegd. Rapportage

Alle aangetroffen asbesthoudende, asbestvrije en asbestverdachte materialen worden per bron op een
zogenaamd bronblad vastgelegd.

Elk bronblad bevat de naam van het element (bron), de wijze waarop het element is bevestigd en de
hechtgebondenheid. Alles met vermelding van het analyseresultaat, de hoeveelheid en de verwijzing naar het
monster. Waar nodig is bij de asbestbron een korte toelichting, met eventueel een advies, toegevoegd.

Elke bron is tevens op tekening in de bijlage vastgelegd. De geschiktheid en de reikwijdte van dit onderzoek
zijn leidend. De locaties die buiten deze geschiktheid en reikwijdte vallen zijn dus ook niet door ons onderzocht.
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Veiling
—=biljet.nl

Perfectkeur
Bron MMO1
Monster nummer intern 217699 /1
Monster nummer extern STL.98235/ 337572
‘Omschrijving Plaat boven CV ketel
MMO01 Overzichtsfoto.
Monstersoort Materiaalmonster

Asbest aanwezig

Hoeveelheid materiaal

Locatie Binnen
Plaats Zolder
MMO1 Monsterlocatie.
Bereikbaarheid Goed
Bevestigingsmethode Gespijkerd
Binding volgens i Niet
Gebondenheid op locatie Niet hechtgebonden
Beschadiging Niet
Verweerd Niet

Analyse resultaat (lab) 5-10%, chrysotiel

5-10%, amosiet

Verwijderadvies Overig (als geheel verwijderen niet
mogelijk is)

Risicoklasse

Saneringsadvies Op korte termijn saneren is niet
noodzakelijk, de kans op vezelemissie is
gering. Saneren wel voor aanvang sloop

of renovatie.
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Perfectkeur
Bron MMO02
Monster nummer intern 217699/ 2
Monster nummer extern STL.98235/ 337573
‘Omschrijving Stopverf
Monstersoort Materiaalmonster

Asbest aanwezig

Hoeveelheid materiaal 1m1
Locatie Buiten
Plaats Zolder
MMO02 Monsterlocatie.
Bereikbaarheid Redelijk
Bevestigingsmethode Gesmeerd
Binding volgens i Niet
Gebondenheid op locatie Hechtgebonden
Beschadiging Ernstig
Verweerd Niet

Monster is volgens het laboratoriumonderzoek niet asbesthoudend (massa

percentage < 0.1%)
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Perfectkeur
Bron MMO03
Monster nummer intern 217699 /3
Monster nummer extern STL.98235/ 337574
‘Omschrijving Plaatmateriaal
MMO03 Overzichtsfoto.
Monstersoort Materiaalmonster
I
Hoeveelheid materiaal 0.45 m2 e
Locatie Binnen
Plaats In de douche
MMO03 Monsterlocatie.
Bereikbaarheid Goed
Bevestigingsmethode Gespijkerd
Binding volgens i Niet
Gebondenheid op locatie Niet hechtgebonden
Beschadiging Niet
Verweerd Niet

Analyse resultaat (lab) 15-30%, amosiet

Verwiideradvies Overig (als geheel verwijderen niet

mogelijk is)

Saneringsadvies Op korte termijn saneren is niet
noodzakelijk, de kans op vezelemissie is
gering. Saneren wel voor aanvang sloop
of renovatie.
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Perfectkeur

Bron

Monster nummer intern
Monster nummer extern
‘Omschrijving
Monstersoort

Asbest aanwezig
Hoeveelheid materiaal
Locatie

Plaats

Bereikbaarheid
Bevestigingsmethode

Binding volgens

MMO4

217699 / 4

STL.98235/ 337575

Riolering standleiding

MMO04 Overzichtsfoto.

Materiaalmonster

3.5m1

Binnen
MMO04 Monsterlocatie, de bul
gaat in de koker tot de eerste
verdieping naar het toilet.

Keuken en deels onder de vioer

Redelijk

Geklemd

Gebondenheid op locatie

Beschadiging

Verweerd

Analyse resultaat (lab)

Risicoklasse

Saneringsadvies

Rapport: 217699 - Pagina 18 van 41

Hechtgebonden
Niet

Niet

10-15%, chrysotiel
Demontage (als geheel verwijdere!

Op korte termijn saneren is niet
noodzakelijk, de kans op vezelemissie is
gering. Saneren wel voor aanvang sloop
of renovatie.
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Perfectkeur
Bron MMO5
Monster nummer intern 217699/ 5
Monster nummer extern STL.98235/ 337576
‘Omschrijving Colovinyltegels inclusief lijmlaag
MMO05 Overzichtsfoto.
Monstersoort Materiaalmonster
Asbest aamwezia _
Hoeveelheid materiaal 4.5 m2
Locatie Binnen
Plaats Berging
MMO5 Monsterlocatie.
Bereikbaarheid Goed
Bevestigingsmethode Gelijmd

Binding volgens i F

Gebondenheid op locatie Hechtgebonden
Beschadiging Niet
Verweerd Niet

Analyse resultaat (lab) 0,1-2%, chrysotiel

Verwiideradvies Overig (als geheel verwijderen niet

mogelijk is)

Saneringsadvies Op korte termijn saneren is niet
noodzakelijk, de kans op vezelemissie is
gering. Saneren wel voor aanvang sloop
of renovatie.
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Bron MMO06
Monster nummer intern 217699/ 6
Monster nummer extern STL.98235/ 337577
‘Omschrijving Plaatmateriaal
MMO06 Overzichtsfoto.
Monstersoort Materiaalmonster
Asbest aamwezia _
Hoeveelheid materiaal 34.1 m2
Locatie Binnen
Plaats Werkplaats -
MMO06 Monsterlocatie.
Bereikbaarheid Goed
Bevestigingsmethode Gespijkerd

Binding volgens i [

Gebondenheid op locatie Hechtgebonden
Beschadiging Niet
Verweerd Niet

Analyse resultaat (lab) 2-5%, chrysotiel

Verwiideradvies Overig (als geheel verwijderen niet

mogelijk is)

Saneringsadvies Op korte termijn saneren is niet
noodzakelijk, de kans op vezelemissie is
gering. Saneren wel voor aanvang sloop
of renovatie.
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Bron MMO7 & VI
Monster nummer intern 217699 /7
Monster nummer extern STL.98235/ 337578
‘Omschrijving Plaatmateriaal
MMO7 Overzichtsfoto.
Monstersoort Materiaalmonster
Asbest aamwezia _
Hoeveelheid materiaal 31.7 m2
Locatie Buiten
Plaats Loods
MMO7 Monsterlocatie.
Bereikbaarheid Redelijk
Bevestigingsmethode Geschroefd

Binding volgens i F

Gebondenheid op locatie Hechtgebonden
Beschadiging Licht
Verweerd Licht

Analyse resultaat (lab) 10-15%, chrysotiel

Verwiideradvies Overig (als geheel verwijderen niet

mogelijk is)

Saneringsadvies Op korte termijn saneren is niet
noodzakelijk, de kans op vezelemissie is
gering. Saneren wel voor aanvang sloop
of renovatie of voor 2024 (Verbod op
asbest daken).
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Bron MMO8 & VI
Monster nummer intern 217699 /8
Monster nummer extern STL.98235/ 337579
‘Omschrijving Golfplaat
MMO08 Overzichtsfoto.
Monstersoort Materiaalmonster
Asbest aamwezia _
Hoeveelheid materiaal 100.5 m2
Locatie Buiten
Plaats Werkplaats, bijgebouw en schoeii g
MMO08 Monsterlocatie, tevens
. . dient de schoorsteenpijp welke
EeSibasteid Coed door het dak steekt gelijktijdig
met het dak gesaneerd te
Bevestigingsmethode Geschroefd worden.

Binding volgens i [

Gebondenheid op locatie Hechtgebonden
Beschadiging Niet
Verweerd Ernstig

Analyse resultaat (lab) 10-15%, chrysotiel
e

fecdee

Saneringsadvies Op korte termijn saneren is niet
noodzakelijk, de kans op vezelemissie is
gering. Saneren wel voor aanvang sloop
of renovatie of voor 2024 (Verbod op
asbest daken).
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Bron IOH9
Monster nummer intern 217699 /9
Monster nummer extern STL.98235/ 337579
‘Omschrijving CV ketel

IOH9 Aanzicht CV ketel.

Monstersoort Intechnium Handboek
Hoeveelheid materiaal 1 stuks
Locatie Binnen
Plaats Zolder
Bereikbaarheid Goed
Bevestigingsmethode Los

Binding volgens i F

Gebondenheid op locatie Hechtgebonden
Beschadiging Niet
Verweerd Niet

Analyse resultaat (lab) 10-15%, chrysotiel
e

fecdee

Saneringsadvies Op korte termijn saneren is niet
noodzakelijk, de kans op vezelemissie is
gering. Saneren wel voor aanvang sloop
of renovatie.
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Doel van het onderzoek
Verkoop van de woning, dus zekerheid.

Conclusies

Tijdens het onderzoek zijn er materialen en/of voorzieningen aangetroffen welke wij classificeerden als
asbestverdacht. Na onderzoek is gebleken dat er materialen en/of voorzieningen asbest bevatten. Het betreft
de bronnen welke op pagina 12 in deze rapportage zijn benoemd en gespecificeerd zijn bij het
rapportonderdeel "Resultaten bronnen".

Geldigheid
Deze rapportage heeft een geldigheid van 3 jaar na de datum van autorisatie. Deze rapportage wordt door
Perfectkeur minimaal 10 jaar bewaard, gerekend vanaf de autorisatiedatum.

Aanbevelingen
Er zijn geen aanvullende aanbevelingen.

Onafhankelijkheid en objectiviteit

Perfectkeur B.V. garandeert objectiviteit en volledige onafhankelijkheid bij het door haar uitgevoerde
onderzoek. Daarbij verklaart Perfectkeur B.V. geen enkele commerciéle binding te hebben met derden die de
resultaten van het onderzoek zouden kunnen beinvioeden.

Verklaring en aansprakelijkheid

De gegevens en beoordelingen welke in deze rapportage zijn opgenomen, zijn door Perfectkeur B.V. naar
beste kennis en weten onderzocht en zo getrouw mogelijk weergegeven. De aansprakelijkheid van Perfectkeur
B.V. voor een onjuiste en/of onvolledige rapportage en/of voor de gevolgen hiervan, door haar in het kader van
een opdracht gemaakte fouten, beperkt zich tot hetgeen hierover is vastgelegd in de algemene voorwaarden
van Perfectkeur B.V. Behoudens opzet of daarmee gelijk te stellen grove schuld. Bij schade door opzet of
grove schuld, dient dit schriftelijk en wel binnen maximaal 4 maanden na rapportagedatum te worden
aangetoond.
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Risicobeoordeling volgens: SMA-rt

Beoordeling van het blootstellingsrisico aan asbest, asbesthoudende producten, asbest-besmet materiaal of
asbestbesmette constructie-onderdelen in bouwwerken of objecten (niet-sloopsituaties) conform SMA-rt (sloop
en verbouw).

Visuele momentopname

Het onderzoek betreft een visuele momentopname zonder het toepassen van destructieve (sloop)
werkzaamheden. Het inventarisatie bedrijf is niet verantwoordelijk voor wat na de onderzoeksdatum op de
onderzoekslocatie veranderd kan zijn.

Gebouwgebruikers

Geadviseerd wordt om de beheerder en gebruiker van dit object evenals te werk gestelde aannemers en
installateurs op de hoogte te stellen van de bevindingen van dit onderzoek. Indien van toepassing dienen alle
asbest-toepassingen voorafgaand aan sloopwerk-zaamheden in overeenstemming met de toegekende
risicoklasse te worden verwijderd. Teneinde onbedachtzame bevindingen tegen te gaan wordt aanbevolen de
asbesttoepassingen te voorzien van “asbestgevaarstickers”.

Landelijk asbestvolgsysteem(LAVS)
Vanuit de wet- en regelgeving zijn wij verplicht de resultaten in deze rapportage op te slaan in het Landelijk
Asbestvolgsysteem.

Visuele inspectie en uitsluitingen

Op basis van de gegevens van het dekresearch heeft een systematische visuele inspectie plaats
gevonden op de locatie. Wanneer een ruimte of bouwdeel niet toegankelijk is geweest wordt dit nader in
dit rapport benoemd en omschreven. Bij geen enkel soort van onderzoek kan de aanwezigheid van
asbest na het onderzoek op niet genoemde of voorziene plaatsen geheel worden uitgesloten, dit is pas
na sloop van het gebouw vast te stellen. Deze inspectie en dit rapport zijn geen 100% garantie dat
asbest niet aanwezig is op niet genoemde locaties en dat het gebouw geheel asbestvrij is na het
saneren van de in deze rapportage benoemde bronnen.

Projecten en diensten
Voor een actueel aanbod van onze producten, diensten en aanvullende onderzoeken verwijzen wij u graag
naar onze website: www.perfectkeur.nl
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Voor aanvang van de inventarisatie zijn er een aantal vragen voorgelegd aan de opdrachtgever.
Deze vragen worden hieronder weergegeven.

Wat is de iding voor het k?
Verkoop van de woning.

Wat is het doel van het onderzoek?
Verkrijgen van zekerheid over mogelijk asbesthoudende materialen.

Wat is de reikwijdte van het onderzoek?
Het gehele bouwwerk of gehele object.

Zijn alle ruimtes toegankelijk?
Ja

Welke ruimtes zijn evt. niet toegankelijk?
Kokers, schoorsteenkanalen en voorzetwanden e.d.

Is er ing om lichte schade te maken?

Ja

Is eriets over de i id van asbest?

Ja

Is er bekend of er in het verleden al eens een i isatie of ing is uitg d?
Nee

Heeft u bouwtekeningen en/of bestek van het te onderzoeken bouwwerk of object?
Nee

Heeft u plattegronden van het te onderzoeken bouwwerk of object?
Ja

Is er electriciteit en licht?
Ja

Aanvullende relevante informatie en/of opmerkingen
Geen antwoord ingevuld.
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Onderstaande overzichtskaart is afkomstig uit de database van Perfectkeur, deze kaart geeft een overzicht van
alle door Perfectkeur uitgevoerde asbestinventarisaties in de omgeving van dit project. Deze kaart wordt in het
kader van het verplicht gestelde vooronderzoek voorafgaand de asbestinventarisatie geraadpleegd, hiermee
wordt een goed beeld verkregen van de asbesthoudende toepassingen die in het verleden in de omgeving zijn

aangetroffen.
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Analyserapport STELL

stella projectnummer: STL98235 de standaard
in asbest analyse

Opdrachtgever Perfectkeur Datum aanmelding  24-04-18
Kerkstraat 36, 3341 LE Hendrik Ido Ambacht Datum analyse 25-04-18
Referentie opdrachtgever 217699 Datum rapportage  25-04-18 Versie |
Locatie Ning Do g 47,1394 GN, den Berg Aantal monsters 8
Monsterneming door Arnold Kramer
Materiaal conform NEN 5896 Aantal monsters: 8
RESULTATEN Analyse m.b.v. optische microscopie conform NEN 5896
Monster nummer - omschrijving. Type Asbest Massa % Binding Stella ID
MMO1 - Plaat boven CV ketel Plaatmateriaal chrysotiel 5-10 NH 337572
amosiet 5-10
MMO2 - Stopverf Stopverf n.a. <0,1 nv.t. 337573
MMO3 - Plaatmateriaal Plaatmateriaal amosiet 15-30 NH 337574
MMO4 - Riolering standleiding Cement chrysotiel 10-15 H 337575

MMOS - Colovinyltegels inclusief lijmlaag ~ Vinyitegel chrysotiel 012 H 337576
Tevens bevat de zwarte ljimlaag 2-5%
chrysotiel hechtgebonden.

MNMO6 - Plaatmateriaal Plaatmateriaal  chrysotiel 2-5 H 337577

MMO7 - Plaatmateriaal Plaatmateriaal  chrysotiel 10-15 H 337578

MMO8 - Golfplaat Cement chrysotiel 10-15 H 337579
Toelichting:

«  NENS896 is geschikt voor concentraties groter dan 0,1%. In bouw-, constructie- en isolatiematerialen komen normaal ook geen
concentraties voor lager dan 0,1 %. We vermelden dan ‘Geen asbest aangetroffen’ en ‘niet aantoonbaar’. NENS896 is conform
wetgeving de methode voor i

«  Bij kleefmonsters conform NENS896 wordt de analyse kwalitatief gerapporteerd: +
Sporen van vezels; - = Geen asbest aangetroffen; < 0,1 = Geen asbest aangetroffen.

Zeer veel vezels; +

uidelijk vezels; +/- =

. H= NH = Niet n.v.t. = niet van t¢ niet.
Deze rapportage is automatisch gegenereerd
Autorisatie: RK. Klunder, hoofd laboratorium.
Disclaimer:
De analyses zijn onder de RvA-accreditatie van Stella Analyse BV uitgevoerd (L-591). De resultaten hebben uitsluitend betrekking op de
monsters. Bij door de kan geen uitspraak worden gedaan over dat deel van het onderzoek, zoals

en juistheid van monsterneming, waaronder het bemonsteringsvolume. De berekende
concentraties vallen daarom niet onder de accreditatie van Stella Analyse BV. Stella Analyse BV is niet aansprakelijk voor interpretaties of
conclusies die gedaan worden naar aanleiding van de verkregen resultaten. Alleen gehele reproducties van dit rapport zijn geldig. Indien

twijfel bestaat over de echtheid van dit document kunt u dit verifiéren via .nl ow het

088 7881788 Stella Analyse BV

Leidsestraatweg 2358 KUK 57825890 @

3443 BT Woerden Raad voor Accreditatie L591 N "

info@stellalabnl BTW NL852752957801 TESTEN

wwwstellalabinl IBAN NL72 ABNA 0501 3047 70 RA LS9
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SMART Risicoclassificatie

Aangemaakt op 25 april 2018 om 17h17 (1141994)

Perfectkeur

Stichting
Certificatie
Asbest

SCA-code: 01-D010026.01

Deze risicoclassificatie maakt onverbrekelijk onderdeel uit van het asbestinventarisatierapport [01-D010026.01-
217699]; het inventarisatiebureau verklaart dat de invoer geheel overeenkomt met de werkelijke bronsituatie.

Ascert

Adres Dammerweg 47, Nederhorst den Berg
Projectcode 217699

Projectnaam Dammerweg 47, 1394 GN, Nederhorst den Berg
Broncode MMO1

Bronnaam Overig board (board, amosietplaat e.d.)
Feiten

Productspecificatie
Hechtgebondenheid
Hoeveelheid asbest
Percentage Chrysotiel
Percentage Amfibool asbest
Analysecertificaatnummer

Situatie
Bevestiging
Binnen / buiten
Beschadiging
Verweerdheid

Verwijdering
Handeling

Risicoklasse

Gebruikte versie classificatiemodel

Werkplanelementen
Containment RK2A - ex RK3

aan de dient een

Board
Niet-hechtgebonden
2,5m?

Gespijkerd
Binnen
Niet

Niet

Overig (als geheel verwijderen niet mogelijk is)

2A
SMART 2.2 23022018 (ingangsdatum 23-02-2018)

te worden ingericht conform het certificatieschema.

Het ifii ij g
dienen bronmaatregelen genomen te worden om

if dat de

i uitvoert, dient de best bestaande technieken toe te passen. Er

certificatieschema, te worden opgenomen.

ie te Deze dienen in een werkplan, opgesteld conform het

Deze asbesttoepassing/handeling was voorheen ingedeeld in risicoklasse 3 (vezelconcentratie cf. SMART groter dan 1.000.000 vezels/m3).

Er dient een eindcontrole door een RvA geaccrediteerde (ISO 17020) inspect
d.

luchtmetingen, te worden uitgevoerd.

(1141994)

instelling volgens NEN 2990, onderdeel visuele inspectie en onderdeel
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SMART Risicoclassificatie
Aangemaakt op 25 april 2018 om 17h21 (1142001)

Perfectkeur

SCA-code: 01-D010026.01

Deze risicoclassificatie maakt onverbrekelijk onderdeel uit van het asbestinventarisatierapport [01-D010026.01-
217699]; het inventarisatiebureau verklaart dat de invoer geheel overeenkomt met de werkelijke bronsituatie.

Stichting
Certificatie
Asbest

Ascert

Adres Dammerweg 47, Nederhorst den Berg
Projectcode 217699

Projectnaam Dammerweg 47, 1394 GN, Nederhorst den Berg
Broncode MMO04

Bronnaam Rioleringen en standleidingen (rond en vierkant)
Feiten

Productspecificatie Asbestcement buizen en kanalen
Hechtgebondenheid Hechtgebonden

Hoeveelheid asbest 35m

Percentage Chrysotiel 10-15%

Percentage Amfibool asbest < 0.1 % (niet aantoonbaar)
Analysecertificaatnummer 337575

Situatie

Bevestiging Geklemd

Binnen / buiten Binnen

Beschadiging Niet

Verweerdheid Niet

Verwijdering

Handeling Demontage (als geheel verwijderen)

Risicoklasse

Gebruikte versie classificatiemodel

Werkplanelementen
Containment RK2

2
SMART 2.2 23022018 (ingangsdatum 23-02-2018)

aan de te worden ingericht conform het certificatieschema.
Het if jjdering if dat de i uitvoert, dient de best bestaande technieken toe te passen. Er
dienen bronmaatregelen genomen te worden om issie te Deze dienen in een werkplan, opgesteld conform het

certificatieschema, te worden opgenomen.

Er dient een eindcontrole door een RVA geaccrediteerde (ISO 17020) inspectie-instelling volgens NEN 2990, onderdeel visuele inspectie en onderdeel
luchtmetingen, te worden uitgevoerd.

(1142001)
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SMART Risicoclassificatie

Aangemaakt op 25 april 2018 om 17h19 (1141999)

Perfectkeur

SCA-code: 01-D010026.01

Deze risicoclassificatie maakt onverbrekelijk onderdeel uit van het asbestinventarisatierapport [01-D010026.01-
217699]; het inventarisatiebureau verklaart dat de invoer geheel overeenkomt met de werkelijke bronsituatie.

Stichting
Certificatie
Asbest

Ascert

Adres Dammerweg 47, Nederhorst den Berg
Projectcode 217699

Projectnaam Dammerweg 47, 1394 GN, Nederhorst den Berg
Broncode MMO3

Bronnaam Overig board (board, amosietplaat e.d.)
Feiten

Productspecificatie
Hechtgebondenheid
Hoeveelheid asbest
Percentage Chrysotiel

Board

Niet-hechtgebonden

0,45 m?

< 0.1 % (niet aantoonbaar)

Percentage Amfibool asbest 15-30%

Analysecertificaatnummer 337574

Situatie

Bevestiging Gespijkerd

Binnen / buiten Binnen

Beschadiging Niet

Verweerdheid Niet

Verwijdering

Handeling Overig (als geheel verwijderen niet mogelijk is)

Risicoklasse

Gebruikte versie classificatiemodel

Werkplanelementen
Containment RK2A - ex RK3

2A
SMART 2.2 23022018 (ingangsdatum 23-02-2018)

aan de te worden ingericht conform het certificatieschema.
Het if jjdering if dat de i uitvoert, dient de best bestaande technieken toe te passen. Er
dienen bronmaatregelen genomen te worden om issie te Deze dienen in een werkplan, opgesteld conform het

certificatieschema, te worden opgenomen.

Deze asbesttoepassing/handeling was voorheen ingedeeld in risicoklasse 3 (vezelconcentratie cf. SMART groter dan 1.000.000 vezels/m3).

Er dient een eindcontrole door een RvA geaccrediteerde (ISO 17020) inspectie-instelling volgens NEN 2990, onderdeel visuele inspectie en onderdeel
d.

luchtmetingen, te worden uitgevoerd.

(1141999)
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SMART Risicoclassificatie
Aangemaakt op 25 april 2018 om 17h23 (1142004)
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SCA-code: 01-D010026.01

Deze risicoclassificatie maakt onverbrekelijk onderdeel uit van het asbestinventarisatierapport [01-D010026.01-
217699]; het inventarisatiebureau verklaart dat de invoer geheel overeenkomt met de werkelijke bronsituatie.

Stichting
Certificatie
Asbest

Ascert

Adres Dammerweg 47, Nederhorst den Berg
Projectcode 217699

Projectnaam Dammerweg 47, 1394 GN, Nederhorst den Berg
Broncode MMO5

Bronnaam (© op

Feiten

Productspecificatie Vinyltegel

Hechtgebondenheid Hechtgebonden

Hoeveelheid asbest 45m2

Percentage Chrysotiel 2-5%

Percentage Amfibool asbest < 0.1 % (niet aantoonbaar)
Analysecertificaatnummer 337576

Situatie

Bevestiging Gelijmd

Binnen / buiten Binnen

Beschadiging Niet

Verweerdheid Niet

Verwijdering

Handeling Overig (als geheel verwijderen niet mogelijk is)

Risicoklasse

Gebruikte versie classificatiemodel

Werkplanelementen
Containment RK2

aan de

2
SMART 2.2 23022018 (ingangsdatum 23-02-2018)

Het

i idering
dienen bronmaatregelen genomen te worder

te worden ingericht conform het certificatieschema.

i uitvoert, dient de best bestaande technieken toe te passen. Er

te Deze dienen in een werkplan, opgesteld conform het

certificatieschema, te worden opgenomen.

Er dient een eindcontrole door een RVA geaccrediteerde (ISO 17020) inspectie-instelling volgens NEN 2990, onderdeel visuele inspectie en onderdeel
luchtmetingen, te worden uitgevoerd.

(1142004)

Object: Dammerweg 47, 1394 GN Nederhorst den
Berg

Rapportnummer: - (Dit is een niet-gevalideerd Pagina: 81 (85)
taxatierapport)

Datum: 14 april 2020
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Veiling
—=biljet.nl

SMART Risicoclassificatie
Aangemaakt op 25 april 2018 om 17h28 (1142012)

Perfectkeur

SCA-code: 01-D010026.01

Deze risicoclassificatie maakt onverbrekelijk onderdeel uit van het asbestinventarisatierapport [01-D010026.01-
217699]; het inventarisatiebureau verklaart dat de invoer geheel overeenkomt met de werkelijke bronsituatie.

Stichting
Certificatie
Asbest

Ascert

Adres Dammerweg 47, Nederhorst den Berg
Projectcode 217699

Projectnaam Dammerweg 47, 1394 GN, Nederhorst den Berg
Broncode MMO06

Bronnaam Plafondbeplating

Feiten

Productspecificatie Asbestcement viakke plaat
Hechtgebondenheid Hechtgebonden

Hoeveelheid asbest 34,1m?

Percentage Chrysotiel 2-5%

Percentage Amfibool asbest < 0.1 % (niet aantoonbaar)
Analysecertificaatnummer 337577

Situatie

Bevestiging Gespijkerd

Binnen / buiten Binnen

Beschadiging Niet

Verweerdheid Niet

Verwijdering

Handeling Overig (als geheel verwijderen niet mogelijk is)

Risicoklasse

Gebruikte versie classificatiemodel

Werkplanelementen
Containment RK2

aan de

2
SMART 2.2 23022018 (ingangsdatum 23-02-2018)

Het

i idering
dienen bronmaatregelen genomen te worder

te worden ingericht conform het certificatieschema.

i uitvoert, dient de best bestaande technieken toe te passen. Er

te Deze dienen in een werkplan, opgesteld conform het

certificatieschema, te worden opgenomen.

Er dient een eindcontrole door een RVA geaccrediteerde (ISO 17020) inspectie-instelling volgens NEN 2990, onderdeel visuele inspectie en onderdeel
luchtmetingen, te worden uitgevoerd.

(1142012)

Object: Dammerweg 47, 1394 GN Nederhorst den
Berg

Rapportnummer: - (Dit is een niet-gevalideerd Pagina: 82 (85)
taxatierapport)

Datum: 14 april 2020
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Veiling
—=biljet.nl

SMART Risicoclassificatie

Aangemaakt op 25 april 2018 om 18h05 (1142059)

Perfectkeur

Deze risicoclassificatie maakt onverbrekelijk onderdeel uit van het asbestinventarisatierapport [01-D010026.01-
21 i

Stichting
Certificatie
Asbest

SCA-code: 01-D010026.01

7699]; het inventarisatiebureau verklaart dat de invoer geheel overeenkomt met de werkelijke bronsituatie.

Ascert

Adres Dammerweg 47, Nederhorst den Berg
Projectcode 217699

Projectnaam Dammerweg 47, 1394 GN, Nederhorst den Berg
Broncode MMO7 & VI

Bronnaam Overige viakke plaat

Feiten

Productspecificatie
Hechtgebondenheid
Hoeveelheid asbest
Percentage Chrysotiel
Percentage Amfibool asbest
Analysecertificaatnummer

Situatie
Bevestiging
Binnen / buiten
Beschadiging
Verweerdheid

Verwijdering
Handeling

Risicoklasse

Gebruikte versie classificatiemodel

Werkplanelementen
Openlucht RK2

Het werkgebied dient afgezet/gemarkeerd te worden.

Asbestcement viakke plaat
Hechtgebonden

31,7 m?

10-15%

< 0.1 % (niet aantoonbaar)
337578

Geschroefd
Buiten
Licht

Licht

Overig (als geheel verwijderen niet mogelijk is)

2
SMART 2.2 23022018 (ingangsdatum 23-02-2018)

Het ifii ij g
dienen bronmaatregelen genomen te worden om

if dat de

i uitvoert, dient de best bestaande technieken toe te passen. Er

certificatieschema, te worden opgenomen.

te Deze dienen in een werkplan, opgesteld conform het

Er dient een eindcontrole door een RVA geaccrediteerde (ISO 17020) inspectie-instelling volgens NEN 2990, onderdeel visuele inspectie, te worden

uitgevoerd.

(1142059)

Object: Dammerweg 47, 1394 GN Nederhorst den

Berg

Rapportnummer: - (Dit is een niet-gevalideerd

taxatierapport)
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Veiling
—=biljet.nl

SMART Risicoclassificatie

Aangemaakt op 25 april 2018 om 18h08 (1142063)

Perfectkeur

Deze risicoclassificatie maakt onverbrekelijk onderdeel uit van het asbestinventarisatierapport [01-D010026.01-
21 i

Stichting
Certificatie
Asbest

SCA-code: 01-D010026.01

7699]; het inventarisatiebureau verklaart dat de invoer geheel overeenkomt met de werkelijke bronsituatie.

Ascert

Adres Dammerweg 47, Nederhorst den Berg
Projectcode 217699

Projectnaam Dammerweg 47, 1394 GN, Nederhorst den Berg
Broncode MMO8 & VI

Bronnaam Dakbeplating

Feiten

Productspecificatie
Hechtgebondenheid
Hoeveelheid asbest
Percentage Chrysotiel
Percentage Amfibool asbest
Analysecertificaatnummer

Situatie
Bevestiging
Binnen / buiten
Beschadiging
Verweerdheid

Verwijdering
Handeling

Risicoklasse

Gebruikte versie classificatiemodel

Werkplanelementen
Openlucht RK2

Het werkgebied dient afgezet/gemarkeerd te worden.

Asbestcement golfplaat
Hechtgebonden

100,5 m?

10-15%

< 0.1 % (niet aantoonbaar)
337579

Geschroefd
Buiten

Niet
Ernstig

Demontage (als geheel verwijderen)

2
SMART 2.2 23022018 (ingangsdatum 23-02-2018)

Het ifii ij g
dienen bronmaatregelen genomen te worden om

if dat de

i uitvoert, dient de best bestaande technieken toe te passen. Er

certificatieschema, te worden opgenomen.

te Deze dienen in een werkplan, opgesteld conform het

Er dient een eindcontrole door een RVA geaccrediteerde (ISO 17020) inspectie-instelling volgens NEN 2990, onderdeel visuele inspectie, te worden

uitgevoerd.

(1142063)

Object: Dammerweg 47, 1394 GN Nederhorst den

Berg

Rapportnummer: - (Dit is een niet-gevalideerd

taxatierapport)
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Veiling
—=biljet.nl

SMART Risicoclassificatie

Aangemaakt op 25 april 2018 om 18h16 (1142066)

Perfectkeur

SCA-code: 01-D010026.01

Deze risicoclassificatie maakt onverbrekelijk onderdeel uit van het asbestinventarisatierapport [01-D010026.01-
217699]; het inventarisatiebureau verklaart dat de invoer geheel overeenkomt met de werkelijke bronsituatie.

Stichting
Certificatie
Asbest

Ascert

Adres Dammerweg 47, Nederhorst den Berg
Projectcode 217699

Projectnaam Dammerweg 47, 1394 GN, Nederhorst den Berg
Broncode 10H9

Bronnaam Pakking in verwarmingstoestellen

Feiten

Productspecificatie
Hechtgebondenheid
Hoeveelheid asbest
Percentage Chrysotiel
Percentage Amfibool asbest

Pakking
Hechtgebonden
1 stuks

Geen analyse
Geen analyse

Analysecertificaatnummer Nv.t.

Situatie

Bevestiging Asbesthoudend materiaal geheel omsloten

Binnen / buiten Binnen

Beschadiging Niet

Verweerdheid Niet

Extra vragen

Vraag: Het betreft een gect rwijdering zonder en/of breuk van het asbesthoudende materiaal.

Antwoord: Ja

Vraag: De toepassing (materiaal, object, constructie, installatie) wordt als geheel verwijderd waarbij geen bewerkingen aan het
asbesthoudende materiaal nodig zijn.

Antwoord: Ja

Verwijdering

Handeling Geheel omsloten asbesthoudend materiaal direct verpakken

Risicoclassificatie

Risicoklasse 1

Gebruikte versie classificatiemodel SMART 2.2 23022018 (ingangsdatum 23-02-2018)

Werkplanelementen

Risicoklasse 1

Het werkgebied dient afgezet/gemarkeerd te worden.

Het bedrijf dat de asbestverwijderingswerkzaamheden uitvoert, dient de best bestaande technieken toe te passen. Er dienen bronmaatregelen genomen te

worden om e te nemen en te gebruiken dienen te zijn in een
Risico Inventarisatie Evaluatie (RISE).

Er dient een visuele inspectie conform NEN2990 hoofdstuk 'Visuele Inspectie' te worden uitgevoerd van het gehele werkgebied.

(1142066)

Object: Dammerweg 47, 1394 GN Nederhorst den
Berg

Rapportnummer: - (Dit is een niet-gevalideerd Pagina: 85 (85)
taxatierapport)

Datum: 14 april 2020
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Bijzondere voorwaarden

voorwaarde_44810.pdf
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PROCES-VERBAAL VAN VASTSTELLING VEILINGVOORWAARDEN/

20200867.01/1/1BO

(inzake executoriale verkoop Dammerweg 47, 1394 GN Nederhorst den Berg)

I DEFINITIES

1. Tenzij uit de Akte anders blijkt, hebben de in de AVVE 2017 (onder de kop
"Begrippen”) vermelde definities dezelfde betekenis in de Akte. De in de vorige volzin
bedoelde definities dienen - daar waar nodig en/of van toepassing - te worden
uitgelegd in samenhang met de hierna onder 2. vermelde definities.

2. Naast, in afwijking van en/of ter (nadere) invulling van de in de AVVE 2017 (onder de
kop "Begrippen”) vermelde definities, hebben in de Akte de volgende vetgedrukte en
met (een) hoofdletter(s) geschreven woorden de daaronder vermelde betekenis:

- Akte:
dit notarieel proces-verbaal;

- Artikel:
een artikel van de Bijzondere Veilingvoorwaarden;

- AVVE 2017:
de Algemene Voorwaarden Voor Executieverkopen 2017, zoals vastgesteld bij
akte, op vijf december tweeduizend zestien verleden voor mr. J.H. Oomen, notaris
te 's-Hertogenbosch, van welke akte een afschrift is ingeschreven in de Openbare
Registers op diezelfde dag in het register Hypotheken 4 deel 69567 nummer 129;

- Betaaldatum:
de uiterste datum waarop de Koper al zijn (betalings)verplichtingen uit hoofde
van de Koopovereenkomst moet zijn nagekomen;

- Bieder:
Degene die via de Website een Bod wenst uit te brengen dan wel heeft
uitgebracht;

- Bijlage:
een bijlage waarnaar in de Akte wordt verwezen en die integraal deel uitmaakt
van de Akte;

- Bijzondere Veilingvoorwaarden:
de in hoofdstuk IX. van de Akte vermelde voorwaarden en bedingen die - naast, in
afwijking van en/of ter (nadere) invulling van de AVVE 2017 - van toepassing zijn
en/of zullen zijn op de Verkoop;

- Handleiding:

Pagina 49 van 83

Datum: 21-12-2025 11:55




de "handleiding online bieden" vermeld op de Website;
- Hypotheekakte:
de op zeven februari tweeduizend negentien verleden voor mr. C. van de Griend,
notaris gevestigd te Weesp, verleden hypotheekakte, waarbij het Hypotheekrecht
is gevestigd;
- Hypotheekrecht:
het ten behoeve van de Verkoper en ten laste van het Registergoed gevestigde
recht van hypotheek, dat is gevestigd door de inschrijving in de Openbare
Registers op zeven februari tweeduizend negentien in het register Hypotheken 3
deel 74986 nummer 10 van een afschrift van de Hypotheekakte;
- Internetborg:
een bedrag dat door een Bieder is gestort, zoals beschreven in de Handleiding,
welk bedrag geldt als een afdoende "gegoedheid” in de zin van artikel 14 AVVE
2017. De hoogte van de Internetborg bedraagt één procent (1%) van de biedlimiet
zoals bedoeld in de Handleiding met een minimum van vijfduizend euro
(EUR 5.000,--) per registergoed;
- Koopovereenkomst:
de overeenkomst van koop krachtens de Verkoop, waarbij de Verkoper (qualitate
qua) het Registergoed voor de Koopprijs verkoopt of heeft verkocht aan een
Bieder, die het Registergoed voor de Koopprijs koopt of heeft gekocht van de
Verkoper (qualitate qua);
- Nllv:
Stichting Notarieel Instituut Internetveilen, een stichting, statutair gevestigd in de
gemeente Baarn, en ingeschreven in het handelsregister onder nummer
52037098;
- Notaris:
mr. Nico Cusell, notaris gevestigd te Leiden, dan wel (al naar gelang en van tijd
tot tijd van toepassing):
(i). een waarnemer van die notaris;
(i)). een door die notaris aangewezen toegevoegd notaris; of
(iii). een ambtsopvolger of een protocolopvolger van die notaris;
- Onroerende Zaak:
de onroerende zaak - dan wel een of meer gedeelten daarvan - waarop het

Registergoed betrekking heeft;
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- Openbare Registers:
de openbare registers voor registergoederen als bedoeld in artikel 3:16 Burgerlijk
Wetboek;
- Rechthebbende:
enzovoorts, te wiens (wier) laste wordt overgegaan tot de Verkoop;
- Registergoed:
(i). hetin artikel 1 van de Bijzondere Veilingvoorwaarden nader omschreven
registergoed; en
(ii). de in of op de Onroerende Zaak aanwezige roerende zaken ter zake waarvan
de Verkoper bevoegd is deze tezamen met het registergoed te verkopen
volgens de voor het Hypotheekrecht geldende regels;
- Registratie:
het geheel van de door NIIV voorgeschreven handelingen, ter identificatie van
een natuurlijke persoon die via de Website wil bieden, bestaande uit de invoer via
internet van diens persoonsgegevens en controle door de Registratienotaris van
diens identiteit en het door die persoon opgegeven mobiele telefoonnummer;
- Registratienotaris:
een notaris die de via de Website in te vullen registratieverklaring en het geldige
identiteitsbewijs van een natuurlijke persoon die wil bieden via internet, in
ontvangst neemt en controleert (i) ter vaststelling van diens identiteit, (ii) het
opgegeven telefoonnummer en (jii) ter legalisatie van diens handtekening onder
de registratieverklaring;
- Schuldenaar:
de Rechthebbende op wie de Verkoper een of meer vorderingen tot voldoening
van een of meer geldsommen heeft;
- Verkoop:
de executoriale verkoop van het Registergoed krachtens de Veiling dan wel de
Onderhandse verkoop;
- Verkoper:
DADOTA INVESTERINGSMAATSCHAPPU B.V., een besloten vennootschap met
beperkte aansprakelijkheid, statutair gevestigd te gemeente Uithoorn,
kantoorhoudende te 1421 KZ Uithoorn, Willem de Feschweg 8, ingeschreven in
het handelsregister onder dossiernummer: 57701202, in wiens (wier) opdracht de

Verkoop plaatsvindt;
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- Verschuldigde:
al hetgeen de Schuldenaar aan de Verkoper is en/of zal zijn verschuldigd en tot
zekerheid voor de (terug)betaling waarvan de Zekerheidsrechten zijn gevestigd,
zulks met inachtneming van hetgeen daaromtrent is bepaald in de
Hypotheekakte.
- Website:
de algemeen toegankelijke website www.openbareverkoop.nl of een daaraan
gelieerde website, via welke website:
(i). de Verkoop bekend wordt of is gemaakt;
(ii). de Objectinformatie beschikbaar wordt of is gesteld;
(iii). een Bod via internet kan worden uitgebracht;
- Woning:
een tot bewoning bestemde onroerende zaak als bedoeld in artikel 524a Wetboek
van Burgerlijke Rechtsvordering.

3. De hiervoor onder 1. en 2. bedoelde definities kunnen zonder verlies van de
inhoudelijke betekenis in enkelvoud of meervoud worden gebruikt dan wel worden
vervoegd.

4. Kopjes en nummeringen in de Akte zijn uitsluitend bedoeld om verwijzingen te
vergemakkelijken en zullen de uitleg van de Akte niet beinvloeden.

. VERKRIJGING DOOR DE RECHTHEBBENDE

1. De Rechthebbende is gerechtigd tot het Registergoed.

2. De Rechthebbende heeft het Registergoed verkregen door de inschrijving in de
Openbare Registers op zeven februari tweeduizend negentien in het register
Hypotheken 4 deel 74986 nummer 10 van een afschrift van een akte van levering, op
zeven februari tweeduizend negentien verleden voor genoemde notaris Van de Griend,
in welke akte kwijting voor de betaling van de koopprijs is verleend.

. HET HYPOTHEEKRECHT

1. De Verkoper is gerechtigd tot het Hypotheekrecht, alsmede tot een pandrecht ten
laste van de roerende zaken als bedoeld in artikel 3:254 Burgerlijk Wetboek.

2. Naast het bepaalde in de Hypotheekakte, zijn op het Hypotheekrecht onder meer van
toepassing de door de Verkoper vastgestelde (algemene) voorwaarden voor
zekerheidsrechten, een en ander zoals nader vermeld en/of omschreven in de

Hypotheekakte.
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3. Het Hypotheekrecht is eerste in rang. De Verkoper heeft aan de Notaris medegedeeld
dat - voor zover aan de Verkoper bekend - het hiervoor onder 1. vermelde pandrecht
eerste in rang is.

4. Het Hypotheekrecht is gevestigd tot het bedrag van zeshonderdduizend euro
(€ 600.000,00), te vermeerderen met het bedrag van tweehonderdveertigduizend euro
(€ 240.000,00) voor onder meer rentes, boetes en kosten, derhalve tot een
totaalbedrag van achthonderdveertigduizend euro (€ 840.000,00).

5. De Verkoper heeft aan de Notaris medegedeeld dat de Verkoper het Hypotheekrecht
niet heeft opgezegd en dat het Hypotheekrecht niet op enigerlei andere wijze teniet is
gegaan.

6. Het bestaan van het Hypotheekrecht laat onverlet dat de Verkoper voorts gerechtigd is
of kan zijn tot andere zekerheidsrechten die eveneens zijn gevestigd tot zekerheid
voor de (terug)betaling van het Verschuldigde.

7. De Verkoper heeft aan de Notaris medegedeeld dat de vordering(en) van de Verkoper
op de Schuldenaar - tot zekerheid waarvoor het Hypotheekrecht is gevestigd - niet

is/zijn bezwaard met beperkte rechten en dat op die vordering(en) geen beslagen zijn

gelegd.
Iv. OVERIGE ZEKERHEDEN EN BESLAGEN
1. Het Registergoed is op heden niet bezwaard met andere rechten van hypotheken en

op heden zijn op het Registergoed geen beslagen gelegd.

2. De Verkoper heeft aan de Notaris medegedeeld dat - voor zover aan de Verkoper
bekend - op de in hoofdstuk IlIl. van de Akte onder 1. bedoelde roerende zaken geen
pandrechten rusten, behoudens het aldaar bedoelde pandrecht van de Verkoper, en
dat op die roerende zaken geen beslagen zijn gelegd.

V. HET VERZUIM VAN DE SCHULDENAAR
De Rechthebbende is niet in staat van faillissement verklaard en de wettelijke
schuldsaneringsregeling is niet van toepassing verklaard op de Rechthebbende.

2. De Verkoper heeft aan de Notaris medegedeeld dat de Schuldenaar jegens de
Verkoper in verzuim is, aangezien:

a. de Schuldenaar op enig moment tekort is geschoten in de nakoming van diens
verplichtingen jegens de Verkoper, tot zekerheid voor welke verplichtingen het
Hypotheekrecht is gevestigd; en

b. de Schuldenaar jegens de Verkoper in gebreke is gebleven in de nakoming van

diens verplichtingen jegens de Verkoper, tot zekerheid voor welke verplichtingen
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het Hypotheekrecht is gevestigd; ook na de nodige aanmaningen en sommaties
door de Verkoper.

3. In verband met hetgeen hiervoor onder 2. is vermeld, is de Verkoper overgegaan tot
opeising van al hetgeen de Verkoper van de Schuldenaar te vorderen heeft of nog te
vorderen zal hebben. Bedoelde opeising heeft niet geleid tot (gehele) betaling door de
Schuldenaar aan de Verkoper.

4. De Verkoper heeft aan de Notaris medegedeeld dat - krachtens het bepaalde in de
Hypotheekakte, al dan niet in samenhang met de op het Hypotheekrecht van
toepassing verklaarde (algemene) voorwaarden - het verzuim van de Schuldenaar
jegens de Verkoper reeds is ingetreden door het enkele feit dat de Schuldenaar tekort
is geschoten in de nakoming van enige verplichting jegens de Verkoper, al dan niet in
samenhang met hetgeen hiervoor onder 2. is vermeld.

5. Op grond van het hiervoor onder 2., 3. en 4. bepaalde is de Verkoper bevoegd om
gebruik te maken van het Hypotheekrecht (en de daarbij horende pandrechten), in het
bijzonder - doch niet uitsluitend - de bevoegdheid om over te gaan tot de Verkoop.

6. Krachtens het bepaalde in de Hypotheekakte - al dan niet in samenhang met de op
het Hypotheekrecht van toepassing verklaarde (algemene) voorwaarden - strekt de
door de Verkoper bijgehouden administratie omtrent de hoogte van het Verschuldigde
tot volledig bewijs, behoudens door de Schuldenaar aan te leveren tegenbewijs.

VI OPDRACHT TOT OPENBARE VERKOOP
In verband met het bepaalde in hoofdstuk V. van de Akte heeft de Verkoper aan de
Notaris opdracht gegeven om over te gaan tot de Verkoop.

VIL. VEILINGDATUM, AANZEGGING(EN) EN BEKENDMAKING

1. De Veiling betreft een Internetveiling. Tijdens de Veiling kunnen Biedingen uitsluitend

worden gedaan via de Website. De Notaris heeft de dag en uur van de Veiling

vastgesteld. De Veiling vindt plaats via de Website op ac intig mei
twintig vanaf tien uur dertig minuten (10.30 uur). De Veiling vindt plaats in twee
fasen:

- de eerste fase: de Inzet bij Opbod;

- de tweede fase: de Afslag bij Afmijning vindt aansluitend aan de Inzet plaats.
Vanaf genoemd tijdstip zal een veilingsessie plaatsvinden waarbij naast het
Registergoed mogelijk ook andere registergoederen aansluitend na elkaar worden
aangeboden. De volgorde van de veiling van de verschillende objecten zal kort voor

aanvang van de Veiling worden bepaald, en op de Website kenbaar zijn. Het exacte

Pagina 54 van 83

Datum: 21-12-2025 11:55




viil.

Artikel 1

11
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tijdstip waarop het Registergoed wordt geveild is daarmee afhankelijk van de

volgorde waarin de objecten worden geveild.

Door of namens de Notaris is aan de Rechthebbende en aan alle in artikel 551

Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering bedoelde beperkt gerechtigden en

schuldeisers, zo die er zijn, schriftelijk medegedeeld via welke website de Veiling

plaatsvindt en gedurende welke periode er kan worden geboden.

Bij een of meerdere exploten wordt of is aanzegging gedaan van de Verkoop.

De Verkoop wordt of is bekend gemaakt op de Website. In bedoelde bekendmaking

wordt of is onder meer vermeld:

a. dat sprake is van een executoriale verkoop;

b. dat - uitsluitend indien de Verkoop plaatsvindt in opdracht van een
hypotheekhouder - tot veertien (14) dagen vé6r de voor de voor de Veiling
vastgestelde datum een Bod kan worden uitgebracht door middel een aan de
Notaris gerichte schriftelijke verklaring.

VEILINGVOORWAARDEN

De in het hoofd van de Akte genoemde Notaris stelt hierbij de Veilingvoorwaarden

vast.

De Veilingvoorwaarden zijn door genoemde Notaris vastgesteld in overleg met de

Verkoper.

Geacht wordt dat de tekst van de AVVE 2017 woordelijk is opgenomen in de Akte.

BIJZONDERE VEILINGVOORWAARDEN

Naast, in afwijking van en/of ter (nadere) aanvulling van de AVVE 2017 zal de Verkoop

(voorts) geschieden met inachtneming van de in dit hoofdstuk van de Akte vermelde

voorwaarden en bedingen.

Indien de Bijzondere Veilingvoorwaarden afwijken van de AVVE 2017, dan prevaleren

de Bijzondere Veilingvoorwaarden boven de AVVE 2017.

Omschrijving van het Registergoed

De omschrijving van het Registergoed luidt als volgt:
het woonhuis met ondergrond, schuur, parkeerplaatsen, tuin, bijgebouw
(werkplaats en loods) en verder toebehoren, plaatselijk bekend Dammerweg 47,
1394 GN Nederhorst den Berg, kadastraal bekend gemeente Nederhorst den Berg,
sectie B nummer 959, ter grootte van vijf are en vijfentachtig centiare (5 a 85 ca).

De in artikel 1 lid 1 AVVE 2017 vermelde verplichting van de Verkoper is niet meer

dan een inspanningsverplichting.




1.2

Artikel 2

21

22

23

24

25

Artikel 3

De Onroerende Zaak is een Woning.

Gebruikssituatie
Voor zover aan de Verkoper bekend, is de Onroerende Zaak thans in gebruik (doch niet
bewoond) door de Rechthebbende, al dan niet tezamen met de zijnen.
Het bepaalde in Artikel 2.1 laat onverlet dat de Verkoper aan de daartoe bevoegde
voorzieningenrechter het verlof zal vragen tot het inroepen van het huurbeding als
bedoeld in artikel 3:264 Burgerlijk Wetboek, zulks mede in het belang van de Koper.
Het in Artikel 2.2 bedoelde verlof is op heden nog niet verleend. Nadat de Notaris in
het bezit zal zijn gesteld van de betreffende beschikking van de daartoe bevoegde
voorzieningenrechter, dan zullen de inhoud en de voorwaarden van die beschikking
bekend worden gemaakt, en wel op de betreffende Website dan wel voorafgaande aan
de Inzet.
De bevoegdheid tot het uitoefenen van het huurbeding als bedoeld in artikel 3:264
Burgerlijk Wetboek wordt door de Verkoper overgelaten aan de Koper.
Het bepaalde in artikel 24 lid 3 tweede volzin AVVE 2017 is voor de Koper niet
relevant, zulks gelet op het bepaalde in artikel 24 lid 3 derde volzin en artikel 24 lid 5
laatste gedachtestreepje AVVE 2017.

Ontruiming

In afwijking van het bepaalde in artikel 23 AVVE 2017 geldt het volgende:

31

3.2
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De Koper wordt geadviseerd - doch is niet verplicht - om te onderzoeken of naar zijn
oordeel de feitelijke levering van de Onroerende Zaak kan plaatsvinden in goed
overleg met de Rechthebbende en/of de gebruikers van de Onroerende Zaak.

Indien de Onroerende Zaak bij de Rechthebbende (en de zijnen) in gebruik is, dan kan

de Koper de ontruiming van de Onroerende Zaak bewerkstelligen met behulp van een

deurwaarder, desnoods eveneens met behulp van de sterke arm, uit kracht van:

1. in geval van de Onderhandse Verkoop: een grosse van de daartoe strekkende
beschikking als bedoeld in artikel 3:268 lid 2 Burgerlijk Wetboek van de daartoe
bevoegde voorzieningenrechter; dan wel

2. ingeval van de Veiling: de grosse van het Proces-verbaal van toewijzing en de
ondertekende Notariéle verklaring betaling.

Indien de deurwaarder belast met de ontruiming van de Onroerende Zaak een nadere

titel voor de ontruiming van de Onroerende Zaak verlangt, dan dient de Koper daarin

voor eigen rekening en risico te voorzien.




33 Indien de Onroerende Zaak bij iemand in gebruik is die zich zonder recht of titel in de
Onroerende Zaak bevindt en als zodanig niet bekend was aan de Koper, dan kan de
Koper de ontruiming van de Onroerende Zaak bewerkstelligen op gelijke wijze als
vermeld in Artikel 3.2.

Artikel 4 Bijzondere lasten en beperkingen

41 De Verkoper heeft aan de Notaris medegedeeld dat de Verkoper met betrekking tot
het Registergoed bekend is met de in Artikel 4.2 vermelde bijzondere lasten en
beperkingen als bedoeld in artikel 7:15 lid 1 Burgerlijk Wetboek.

4.2 Met betrekking tot aan het Registergoed bekende bijzondere lasten en beperkingen
als bedoeld in artikel 7:15 lid 1 Burgerlijk Wetboek wordt verwezen naar de titel van
aankomst van de Rechthebbende (register Hypotheken 4 deel 74986 nummer 10), in
welke betreffende akte onder meer het volgende woordelijk staat vermeld:

"KWALITATIEVE VERPLICHTINGEN/KETTINGBEDING

Partijen zijn in de koop over , dat het koper verboden is het

verkochte gedurende een periode van vijftig (50) jaar, te rekenen vanaf één januari
tweeduizend achttien, geheel of gedeeltelijk te vervreemden aan beide of een van
beide huidige eigenaren en bewoners van het belendende perceel Dammerweg 46 te
Nederhorst den Berg, te weten enzovoorts.

Voor zover nodig wordt vermelde verplichting om niet te verkopen binnen vermelde
termijn aan vermelde personen, door partijen gevestigd en aanvaard als kwalitatieve
verplichting als bedoeld in artikel 6:252 Burgerlijke Wetboek, welke verplichting zal
overgaan op degenen die het betreffend perceel (het gekochte) onder bijzondere titel
verkrijgen en tot welke verplichting mede zijn gebonden degene die van de
rechthebbende een recht tot gebruik van betreffend perceel verkrijgen.
Kettingbeding

Koper verbindt zich ten opzichte van verkoper de in deze akte aangegane
verplichtingen bij wijze van een kettingbeding op zijn rechtsopvolger of een andere
gerechtigde te doen overgaan met een kettingbeding.

Verkoper aanvaardt dit kettingbeding.

Als koper overgaat tot vervreemding van het verkochte of daarop goederenrechtelijke
of persoonlijke genotsrechten vestigt, is hij verplicht - op straffe van een boete als
hierna omschreven - aan een nieuwe verkrijger of gerechtigde op te leggen, van deze
te bedingen en ten hoeve van verkoper aan te nemen:

a. de verplichtingen uit deze overeenkomst;
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b. de verplichting om bij verdere vervreemding of vestiging van bedoelde rechten,
deze onder a. en b. vermelde verplichten op te leggen aan de opvolgende verkrijgers

of gerechtigden, op dezelfde wijze en onder oplegging van paling

ten behoeve van verkoper als in deze bepaling zijn opgenomen.

Onder vervreemding wordt begrepen elke juridische of economische overdracht op
grond van koop, schenking, ruil, legaat en de daaropvolgende levering, inbreng of elke
andere overeenkomst die als titel van economische of juridische eigendomsoverdracht
is te beschouwen, Met vervreemden wordt gelijkgesteld de vestiging of overdracht van
rechten van erfpacht, opstal of vruchtgebruik, verlening van een persoonlijk
gebruiksrecht of recht van gebruik en bewoningen.

Boeteregeling

Als koper en zijn rechtsopvolgers het hiervoor vermelde verbod overtreden, is de
nalatige ten behoeve van de verkoper, dan wel diens rechtsopvolger(s) onder
algemene of bijzondere titel, een direct opeisbare boete schuldig van
ééhonderdduizend euro (€ 100.000,00). Vanaf één juli tweeduizend achttien
geindexeerd met de CBS werknemersindex, zonder dat enige ingebrekestelling of
rechtelijker tussenkomst is vereist. Dit beperkt verkoper overigens niet tot het instellen
van enig rechtsmiddel."

4.3 De Verkoper heeft aan de Notaris medegedeeld dat de Verkoper met betrekking tot
het Registergoed niet bekend is met overige bijzondere lasten en beperkingen als
bedoeld in artikel 7:15 lid 1 Burgerlijk Wetboek.

44 De Koper aanvaardt - zonder enig voorbehoud - dat de Verkoper en de Notaris bij hun
onderzoek naar de bijzondere lasten en beperkingen als bedoeld in artikel 7:15 lid 1
Burgerlijk Wetboek met betrekking tot het Registergoed zich beperken tot hetgeen
voorkomt in de laatste titel(s) van aankomst van de Rechthebbende en hetgeen zij
feitelijk uit andere bronnen omtrent het Registergoed weten met betrekking tot deze
lasten en beperkingen.

45 De Koper kan zich er niet op beroepen dat het Registergoed is behept met een last of
een beperking als bedoeld in artikel 7:15 Burgerlijk Wetboek die er niet op had mogen
rusten, of dat het Registergoed niet aan de Koopovereenkomst beantwoordt, tenzij de
Verkoper dat wist. Van de Koper wordt verwacht dat de Koper zelf onderzoek heeft
ingesteld naar alle bijzondere lasten en beperkingen als bedoeld in artikel 7:15 lid 1
Burgerlijk Wetboek met betrekking tot het Registergoed, dan wel - indien en voor

zover de Koper dit onderzoek geheel of gedeeltelijk achterwege heeft gelaten - dat de
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Koper welbewust de daaraan verbonden risico's aanvaardt zonder enig voorbehoud of

enige aanspraak jegens de Verkoper en/of de Notaris.

Door het tot stand komen van de Koopovereenkomst wordt geacht dat de Koper

daardoor uitdrukkelijk heeft aanvaard:

a. alle (eventuele) in de Bijzondere Veilingvoorwaarden nader omschreven
bijzondere lasten en beperkingen als bedoeld in artikel 7:15 lid 1 Burgerlijk
Wetboek met betrekking tot het Registergoed; en

b. alle (overige) met betrekking tot het Registergoed bestaande bijzondere lasten en
beperkingen als bedoeld in artikel 7:15 lid 1 Burgerlijk Wetboek, ongeacht de
wijze en het tijdstip waarop die lasten en beperkingen zijn ontstaan;

doch met uitzondering van de bijzondere lasten en beperkingen als bedoeld in artikel

7:15 lid 1 Burgerlijk Wetboek die ingevolge de Bijzondere Veilingvoorwaarden en met

inachtneming van artikel 517 lid 2 van het Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering

niet aan de Koper worden opgelegd.

Indien de Verkoper verplicht is, zal zijn of kan worden om de in Artikel 4.2 vermelde

lasten en beperkingen op te leggen aan de Koper, dan wordt geacht dat de Verkoper

bedoelde lasten en beperkingen door de Gunning heeft opgelegd aan de Koper, zulks
onder de opschortende voorwaarde van de levering van het Registergoed aan de

Koper.

Indien bedoelde lasten en beperkingen zijn aan te merken als rechten die ten behoeve

van derden zijn bedongen, dan wordt geacht dat de Verkoper door de Gunning die

rechten heeft aangenomen voor die derden, zulks onder de opschortende voorwaarde
van de levering van het Registergoed aan de Koper.

In verband met het bepaalde in de Artikelen 4.1 tot en met 4.7:

1. sluiten de Verkoper en de Notaris jegens de Koper elke aansprakelijkheid uit; en

2. verlenen de Verkoper en de Notaris jegens de Koper geen enkele vrijwaring.
Belastingen en kosten

De Onroerende Zaak is (gedeeltelijk) een Woning.

Het bepaalde in artikel 9 lid 1 AVVE 2017 van toepassing.

Het bepaalde in artikel 9 lid 2 en lid 3 AVVE 2017 niet van toepassing.

De wegens de verkrijging van het Registergoed verschuldigde overdrachtsbelasting is

geheel voor rekening van de Koper.

Wegens de levering van het Registergoed is van rechtswege geen omzetbelasting

verschuldigd.
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5.4 In Artikel 5.3 wordt onder "levering” uitsluitend verstaan: een levering als bedoeld in
de Wet op de omzetbelasting 1968.
Artikel 6 Wijze van bieden en veilen
6.1 Tot veertien (14) dagen voor de voor de Veiling vastgestelde datum kan een Bod

worden uitgebracht door middel een aan de Notaris gerichte schriftelijke verklaring.
6.2 Een Bod als bedoeld in Artikel 6.1 wordt geacht niet te zijn uitgebracht indien dat Bod
onder voorwaarde, voorbehoud en/of herroepelijk is uitgebracht, tenzij:

1. de betreffende Bieder de voorwaarde, het voorbehoud en/of de herroepelijkheid
schriftelijk intrekt, welke intrekking zal moeten hebben plaatsgevonden voor het
ondertekenen van de akte van gunning; of

2. de Verkoper véor het ondertekenen van de akte van gunning aan de Notaris
mededeelt in te stemmen met de voorwaarde, het voorbehoud en/of de
herroepelijkheid van dat Bod.

6.3 Tijdens de Veiling kan elk Bod uitsluitend worden uitgebracht via de Website.
Derhalve betreft de Veiling een “Internetveiling” als bedoeld in de AVVE 2017.
6.4 Als "Bod" in de zin van de AVVE 2017 wordt derhalve aangemerkt een Bod dat is

uitgebracht via de Website, mits dit Bod is uitgebracht door een Bieder op de door
NIV in de Handleiding voorgeschreven wijze. De hoogte van het Bod dat de Bieder
uitbrengt wordt bepaald door het bedrag waarop hij klikt of drukt;

6.5 In geval van discussie over het tijdstip waarop de biedingen via de Website de Notaris
hebben bereikt, alsmede in geval van storing aan en/of het uitvallen van de
internetverbinding(en) tijdens de Veiling en in alle andere gevallen van discussie
beslist de Notaris.

6.6 Weliswaar wordt de mogelijkheid geboden om via internet te bieden, maar hiermee
wordt niet gegarandeerd dat de Bieder permanente en/of gelijktijdige toegang heeft
tot internet om mee te bieden. Eventuele vertragingen in de snelheid van de
internetverbinding(en), alsmede storingen en uitval van deze verbinding(en) komen
geheel voor rekening en risico van de Bieder.

6.7 Tenzij de Notaris anders beslist, zal niet eerder worden overgegaan tot de Inzet en de
Afslag, dan nadat de Notaris genoegzaam zal zijn gebleken dat via internet biedingen
kunnen worden uitgebracht.

6.8 Afmijning door de Bieder kan elektronisch geschieden door te klikken of te drukken op
het woord "BIED".
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6.9 Als Afmijnbedrag geldt het bedrag waarop door de Bieder tijdens de Afslag wordt
geklikt of gedrukt.

6.10 De Bieder die tijdens de Veiling overgaat tot het uitbrengen van een Bod dient
gedurende het verdere verloop van de Veiling voor de Notaris telefonisch bereikbaar
te zijn en te blijven, en wel op het mobiele telefoonnummer dat de Bieder heeft
ingevuld op diens registratieformulier. Voor het geval de Bieder gedurende het
verdere verloop van de Veiling niet of slechts ten dele voor de Notaris telefonisch
bereikbaar is, terwijl in het kader van de Veiling op enig moment telefonisch overleg
tussen de Notaris en de Bieder noodzakelijk wordt geacht door de Notaris, dan is de
Notaris bevoegd om het Bod van de Bieder niet als zodanig te erkennen dan wel af te
wijzen.

6.11 Onverminderd het bepaalde in Artikel 8 is de Bieder die het hoogste Bod heeft
uitgebracht tot het moment van Gunning bevoegd te verklaren dat hij heeft geboden
namens een rechtspersoon of personenvennootschap, mits die Bieder vaor de
Gunning:

1. naar het oordeel van de Notaris genoegzaam aantoont volledig bevoegd te zijn
tot vertegenwoordiging van die rechtspersoon of personenvennootschap; en

2. de waarborgsom wordt gestort als bedoeld in artikel 12 lid 1 AVVE 2017 (in
samenhang met het bepaalde in Artikel 10).

Van een en ander dient uit de notariéle akte van Gunning te blijken.

Indien met inachtneming van het vorenstaande een rechtspersoon of

personenvennootschap heeft te gelden als vertegenwoordigde van de Bieder, komt

aan die rechtspersoon of personenvennootschap het recht toe voor de betaling van de

Koopprijs te verklaren dat hij het Bod heeft uitgebracht namens één of meer anderen

als bedoeld in Artikel 8.

6.12 De in Artikel 6.11 bedoelde Bieder is, naast die rechtspersoon of
personenvennootschap hoofdelijk verbonden voor de nakoming van de verplichtingen
ten gevolge van de Gunning. Indien die Bieder, ingeval de door hem
vertegenwoordigde rechtspersoon of personenvennootschap in verzuim is, de
Koopprijs geheel voor eigen rekening voldoet, wordt hij geacht de koopovereenkomst
voor zichzelf te zijn aangegaan, in welk geval de Levering aan hem plaatsvindt en
hem kwijting wordt verleend. Van een en ander dient uit de Notariéle verklaring van

betaling te blijken.
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6.13 De Internetborg kan op verzoek van de Bieder ook worden gebruikt als (deel)betaling
voor de ingevolge artikel 12 AVVE 2017 (in samenhang met het bepaalde in Artikel 11)
na de Veiling te betalen waarborgsom, waarbij de Bieder ermee instemt dat de Notaris
(dit deel van) de waarborgsom pas vrijgeeft indien de Bieder al zijn verplichtingen die
uit het doen van een Bod voortvloeien is nagekomen.

6.14 In geval van niet-nakoming van een of meer verplichtingen uit de Koopovereenkomst,
wordt (onverminderd het bepaalde in artikel 26 AVVE 2017) de Internetborg door de
Notaris geincasseerd bij NIIV en geheel of gedeeltelijk gebruikt ter betaling van (een
deel van) de kosten die voortvloeien uit de niet-nakoming.

Artikel 7 Verkoop meerdere Registergoederen

7.1 Een Bod kan uitsluitend worden uitgebracht op het Registergoed als een geheel, zodat
het bepaalde in artikel 3 lid 7 AVVE 2017 niet van toepassing is.

Artikel 8 Bieden voor een ander

In afwijking van het bepaalde in artikel 5 AVVE 2017 geldt het volgende:

8.1 Eenieder die een Bod uitbrengt, wordt aangemerkt als Bieder; ook als een Bieder
verklaart dat Bod niet voor zichzelf uit te brengen dan wel te hebben uitgebracht.

8.2 De Bieder aan wie is gegund heeft het recht - ook zonder dat hij zich dat recht
uitdrukkelijk heeft voorbehouden - te verklaren dat hij zijn Bod heeft uitgebracht
(mede) namens een of meer anderen, mits die ander of die anderen zulks schriftelijk
aan de Notaris heeft of hebben bevestigd. De in de vorige volzin bedoelde verklaring
en bevestiging hebben tot gevolg dat die ander dan wel die anderen (mede) in de
rechten en verplichtingen uit hoofde van de Koopovereenkomst treedt dan wel treden,
alsof die ander dan wel die anderen zelf het Bod (mede) heeft dan wel hebben
uitgebracht, onverminderd het bepaalde in Artikel 8.5.

8.3 De in Artikel 8.2 bedoelde verklaring dient voor de ondertekening van de akte van
Levering dan wel de Notariéle verklaring van betaling aan de Notaris te worden
gedaan en eveneens door de betreffende vertegenwoordigde(n) schriftelijk te zijn
bevestigd aan de Notaris. Behoudens in het geval als bedoeld in Artikel 8.7, dient van
deze verklaring en bevestiging te blijken uit de Akte de command.

8.4 Het bepaalde in de artikelen 8.2 en 8.3 laat onverlet de bevoegdheid voor de Bieder
aan wie is gegund om véér de ondertekening van de akte van Levering dan wel de
Notariéle verklaring van betaling bij een Akte de command diens rechtsverhouding uit

de Koopovereenkomst door middel van contractsoverneming als bedoeld in artikel
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6:159 Burgerlijk Wetboek geheel of gedeeltelijk over te dragen aan een of meer
anderen.

8.5 De Bieder aan wie is gegund en die gebruik heeft gemaakt van de in Artikel 8.2 of
Artikel 8.4 vermelde bevoegdheid is, naast de betreffende vertegenwoordigde(n),
hoofdelijk verbonden voor de nakoming van de verplichtingen van de
vertegenwoordigde(n) uit hoofde van de Koopovereenkomst. Indien de Bieder aan wie
is gegund, ingeval de betreffende vertegenwoordigde(n) jegens de Verkoper in
verzuim is (zijn) als bedoeld in artikel 26 AVVE 2017 en de Koopovereenkomst alsdan
nog niet is ontbonden en/of vervallen, alle uit de Koopovereenkomst voortvloeiende
(betalings)verplichtingen geheel voor eigen rekening nakomt, dan wordt geacht dat
die Bieder de Koopovereenkomst voor zichzelf is aangegaan, in welk geval de levering
van het Registergoed aan hem plaatsvindt. Van een en ander dient te blijken uit de
akte van Levering of de Notariéle verklaring van betaling.

8.6 Het bepaalde in Artikel 8.5 laat onverlet de rechten die de betreffende Bieder
eventueel kan doen gelden jegens de betreffende Koper.

8.7 Het bepaalde in dit Artikel 8 geldt ook voor een Bieder - ongeacht het feit of is
gegund - die verklaart een Bod te hebben uitgebracht als gevolmachtigde of
vertegenwoordigingsbevoegd orgaan van een rechtspersoon en die Bieder aan de
Notaris verklaart namens die rechtspersoon te handelen, in welk geval die
rechtspersoon als Bieder wordt aangemerkt. In het geval als bedoeld in de vorige
volzin kan van de in Artikel 8.3 eerste volzin bedoelde verklaring - mits tijdig bekend
gemaakt aan de Notaris - blijken uit:

1. in geval van de Onderhandse verkoop: de notariéle akte van gunning of het
notariéle proces-verbaal van gunning als bedoeld in artikel 8 lid 4 AVVE 2017; of
2. in geval van de Veiling: het notariéle proces-verbaal van inzet en afslag.

8.8 De in dit Artikel 8 vermelde rechten en bevoegdheden van een Bieder, de betreffende
vertegenwoordigde(n) en/of de rechtsopvolger(s) kunnen - behoudens voor wat
betreft het bepaalde in Artikel 8.7 - slechts door een Bieder worden uitgeoefend nadat
de Verkoper daarvoor schriftelijke toestemming zal hebben verleend. De Bieder zal de
Verkoper schriftelijk om toestemming verzoeken, zulks onder opgave van de relevante
informatie, waaronder begrepen gegevens met betrekking tot de identiteit en
gegoedheid van de beoogde betreffende vertegenwoordigde(n) en/of
rechtsopvolger(s). De Verkoper kan aan het verlenen van toestemming voorwaarden

verbinden.

Pagina 63 van 83

Datum: 21-12-2025 11:55




-16-

Artikel 9 Gunnen onder voorwaarden: voorwaardelijke verbintenissen

9.1 Alle verbintenissen die voortvloeien of voort kunnen vloeien uit de Koopovereenkomst
zijn voorwaardelijk, en wel onder de ontbindende voorwaarde dat de
Koper - eventueel nadat de Koper door de Verkoper in gebreke is gesteld
overeenkomstig het bepaalde in artikel 26 AVVE 2017 - niet al zijn
betalingsverplichtingen uit hoofde van de Koopovereenkomst zal zijn nagekomen. Het
bepaalde in de vorige volzin laat onverlet het bepaalde in Artikel 14.4.

9.2 Uitsluitend de Verkoper kan een beroep doen op de in Artikel 9.1 vermelde
ontbindende voorwaarde, en wel bij deurwaardersexploot of bij aangetekend schrijven
aan de Koper - met gelijktijdige afgifte van een kopie daarvan aan de Notaris.

9.3 De Verkoper is te allen tijde bevoegd om bij deurwaardersexploot of bij aangetekend
schrijven aan de Koper - met gelijktijdige afgifte van een kopie daarvan aan de
Notaris:

1. afstand te doen van de in Artikel 9.1 vermelde ontbindende voorwaarde, welke
afstand geacht wordt terstond door de Koper te zijn aanvaard; en/of

2. eenzijdig te verklaren dat alle verbintenissen die voortvloeien of voort kunnen
vloeien uit de Koopovereenkomst zijn omgezet in onvoorwaardelijke
verbintenissen, welke verklaring geacht wordt terstond door de Koper te zijn
ontvangen;

als gevolg waarvan alle verbintenissen die voortvloeien of voort kunnen vloeien uit de

Koopovereenkomst onvoorwaardelijk zullen zijn geworden, behoudens - in geval van

de Onderhandse Verkoop - de opschortende voorwaarde als bedoeld in Artikel 14.5.

9.4 Het bepaalde in de artikelen 9.1 tot en met 9.3 laat onverlet:

1. dat bij het vervullen van de in Artikel 9.1 vermelde ontbindende voorwaarde - als
gevolg van het tekortschieten in de nakoming door de Koper - de gevolgen van
dat tekortschieten geheel voor rekening en risico zijn en blijven van de Koper,
een en ander met toepassing van het bepaalde in artikel 26 AVVE 2017; en

2. de ontbindingsrechten zoals vermeld in de Veilingvoorwaarden.

Artikel 10  Waarborgsom/bankgarantie

10.1 In afwijking van het bepaalde in artikel 12 lid 1 AVVE 2017 bedraagt de waarborgsom
ten minste vijftienduizend euro (EUR 15.000,--).

10.2 Het bepaalde in Artikel 10.1 is van overeenkomstige toepassing op de hoogte van de
garantieverklaring als de bankgarantie als bedoeld in artikel 12 lid 4 AVVE 2017.

Artikel 11 Aflevering
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In afwijking van het bepaalde in de artikelen 22 en 26 lid 3 AVVE 2017 geldt het volgende:

111 De Aflevering zal plaatsvinden op de datum waarop het Registergoed wordt geleverd
overeenkomstig het bepaalde in artikel 17 AVVE 2017.

11.2 De Onroerende Zaak wordt afgeleverd in de feitelijke staat waarin het zich op het
moment van de Aflevering bevindt of blijkt te bevinden; ook indien deze afwijkt van
de feitelijke staat ten tijde van het uitbrengen van het Bod waarvoor is gegund.

113 Nadat het Registergoed aan de Koper is geleverd overeenkomstig het bepaalde in
artikel 17 AVVE 2017, dient de Koper zichzelf toegang te verschaffen tot de
Onroerende Zaak. De Verkoper is niet verplicht en kan door de Koper niet verplicht
worden om de Koper toegang te verschaffen tot de Onroerende Zaak.

114 De Verkoper staat niet in voor de afwezigheid van materiéle en/of immateriéle
gebreken in en/of aan de Onroerende Zaak, waaronder mede begrepen eventuele
verontreiniging van de tot de Onroerende Zaak behorende bodem.

115 Het risico van aanwezigheid van bewoners en/of gebruikers in de Onroerende Zaak
ten tijde van de Aflevering komt voor rekening van de Koper.

11.6 Het risico dat het feitelijke gebruik van de Onroerende Zaak véor of ten tijde van de
Verkoop dan wel het door de Koper voorgenomen gebruik van de Onroerende Zaak op
publiekrechtelijke of privaatrechtelijke gronden al dan niet is toegestaan komt voor
rekening van de Koper.

117 Doordat de Koper al zijn betalingsverplichtingen uit hoofde van de Koopovereenkomst
zal zijn nagekomen, wordt geacht:

1. dat de Koper bekend is en was met materiéle en/of immateriéle gebreken in en/of
aan de Onroerende Zaak;

2. dat de Koper tijdig heeft voldaan aan zijn onderzoeksplicht als bedoeld in Artikel
17;en

3. dat de Koper afstand heeft gedaan van diens rechten jegens de Verkoper tot het
vorderen van enige schade, vergoeding en/of kosten wegens eventuele materiéle
en/of immateriéle gebreken in en/of aan de Onroerende Zaak, terwijl voorts
wordt geacht dat de Verkoper bedoelde afstand onverwijld heeft aanvaard;

zodat alle materiéle en/of immateriéle gebreken in en/of aan de Onroerende Zaak

geheel voor rekening en risico van de Koper komen, behoudens krachtens het

bepaalde in de Artikelen 11.9 tot en met 11.12.

11.8 In afwijking van het bepaalde in artikel 26 lid 3 AVVE 2017 en onverminderd het
bepaalde in de Artikelen 11.9 tot en met 11.12 kan de Verkoper jegens de Koper
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nimmer tekortschieten in de nakoming en/of in verzuim zijn wegens een beschadiging
van en/of een gebrek aan de Onroerende Zaak, ongeacht het moment waarop de
betreffende schade en/of het betreffende gebrek aan de Onroerende Zaak is ontstaan
dan wel aan de Koper bekend is of zal zijn geworden. De Koper is niet bevoegd om de
Koopovereenkomst te ontbinden en/of te vernietigen wegens die schade en/of dat
gebrek.

119 Indien de Koper kan bewijzen dat de Onroerende Zaak - na het uitbrengen van het
Bod waarvoor is gegund - in een zodanige mate is beschadigd en/of aan de
Onroerende Zaak een zodanig gebrek is ontstaan, dat de Koper het Registergoed niet
zou hebben gekocht indien de Koper - ten tijde van het uitbrengen van het Bod
waarvoor is gegund - op de hoogte zou zijn geweest van die schade en/of dat gebrek,
dan heeft de Koper jegens de Verkoper uitsluitend recht op vergoeding van de
waardevermindering van de Onroerende Zaak als gevolg van die schade en/of dat
gebrek.

11.10  Het in Artikel 11.9 vermelde recht van de Koper bestaat alleen en zolang, indien
(cumulatief):

1. de beschadiging van en/of het gebrek aan de Onroerende Zaak is ontstaan véér
het tijdstip van de risico-overgang als bedoeld in artikel 18 en/of 19 AVVE 2017;

2. de Koper onverwijld na de Betaaldatum bij aangetekend schrijven aan de
Verkoper - met gelijktijdige afgifte van een kopie daarvan aan de Notaris - zal
hebben medegedeeld dat sprake is van een zodanige beschadiging van en/of een
zodanig gebrek aan de Onroerende Zaak; en

3. de Koper al zijn betalingsverplichtingen uit hoofde van de Koopovereenkomst zal
zijn nagekomen.

11.11  De hoogte van de in Artikel 11.9 bedoelde vergoeding zal worden vastgesteld in goed
overleg tussen de Verkoper en de Koper, bij gebreke waarvan die vergoeding zal
worden vastgesteld door de daartoe bevoegde rechter.

11.12 Indien de Koopovereenkomst betrekking heeft op twee of meer Registergoederen, dan
is het bepaalde in de Artikelen 11.9, 11.10 en 11.11 uitsluitend van toepassing voor
zover de Koopovereenkomst betrekking heeft op de betreffende beschadigde en/of
gebrekkige Onroerende Zaak.

Artikel 12 Herstelrecht van de Verkoper

In afwijking van het bepaalde in artikel 20 AVVE 2017 geldt het volgende:
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121 Indien de Onroerende Zaak voor het tijdstip van de risico-overgang als bedoeld in
artikel 18 en/of 19 AVVE 2017 of Artikel 15.4 wordt beschadigd dan wel geheel of
gedeeltelijk verloren gaat, dan heeft de Verkoper het recht:

1. om de betreffende schade in en/of aan de Onroerende Zaak te (doen) herstellen,
zulks voor rekening van de Verkoper en onverminderd de eventuele
(verhaals)rechten van de Verkoper jegens respectievelijk de Rechthebbende, de
schuldena(a)r(en) en de Koper; of

2. om de Koopovereenkomst zonder rechterlijke tussenkomst te ontbinden bij
aangetekend schrijven aan de Koper - met gelijktijdige afgifte van een kopie
daarvan aan de Notaris - zulks met inachtneming van het bepaalde in Artikel 13,
tenzij de schade - gezien haar geringe betekenis - de ontbinding van de
Koopovereenkomst met haar gevolgen niet rechtvaardigt.

12.2 De Verkoper kan niet eerder overgaan tot het (doen) herstellen van schade aan de
Onroerende Zaak dan nadat:

1. de daartoe bevoegde voorzieningenrechter aan de Verkoper machtiging heeft of
zal hebben verleend om de Onroerende Zaak in beheer te nemen, voor zover het
beheerbeding als bedoeld in artikel 3:267 Burgerlijk Wetboek uitdrukkelijk door
de Verkoper is bedongen; of

2. de Verkoper op andere wijze daartoe bevoegd is of zal zijn;

en nadat de Verkoper zich in feitelijke zin de toegang tot de Onroerende Zaak heeft

verschaft of heeft doen verschaffen.

123 Indien de Verkoper gebruik heeft gemaakt van diens herstelrecht als bedoeld in Artikel
12.1, dan wordt de oorspronkelijke Betaaldatum uitgesteld tot het moment waarop
zeven (7) dagen zijn verstreken nadat de Verkoper bij aangetekend schrijven aan de
Koper - met gelijktijdige afgifte van een kopie daarvan aan de Notaris - heeft
medegedeeld dat de betreffende (herstel)werkzaamheden in en/of aan de Onroerende
Zaak ten genoegen van de Verkoper zijn uitgevoerd, of zoveel eerder als de Koper al
zijn betalingsverplichtingen uit hoofde van de Koopovereenkomst zal zijn nagekomen.

124 Het bepaalde in Artikel 12.3 is niet van toepassing indien (cumulatief):

1. de Verkoper voornemens is om de Koopovereenkomst te ontbinden op grond van
het bepaalde in Artikel 13.1; en

2. de Koper gebruik heeft gemaakt van diens recht als bedoeld in Artikel 13.4;

in welk geval het bepaalde in Artikel 13.5 van toepassing is op het uitstellen van de

oorspronkelijke Betaaldatum.
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Artikel 13 Ontbindingsrechten van de Verkoper

131 Onverminderd het bepaalde in Artikel 13.2 heeft de Verkoper het recht om de
Koopovereenkomst zonder rechterlijke tussenkomst te ontbinden bij aangetekend
schrijven aan de Koper - met gelijktijdige afgifte van een kopie daarvan aan de
Notaris - in elk van de volgende gevallen:

1. indien de daartoe bevoegde voorzieningenrechter aan de Verkoper geen
machtiging verleent of zal hebben verleend - na een daartoe strekkend verzoek
van de Verkoper - om de Onroerende Zaak in beheer te nemen, met het oog op
het bepaalde in Artikel 12, voor zover het beheerbeding als bedoeld in artikel
3:267 Burgerlijk Wetboek uitdrukkelijk door de Verkoper is bedongen;

2. indien de daartoe bevoegde voorzieningenrechter aan de Verkoper de sub 1.
bedoelde machtiging heeft of zal hebben verleend - na een daartoe strekkend
verzoek van de Verkoper - onder een voorwaarde die naar het uitsluitende
oordeel van de Verkoper niet van de Verkoper verlangd kan worden;

3. indien de Verkoper geen gebruik (meer) zal maken van diens herstelrecht als
bedoeld in Artikel 12;

4. indien de Verkoper gebruik heeft gemaakt van diens herstelrecht als bedoeld in
Artikel 12 en de Koper véor de gewijzigde Betaaldatum als bedoeld in Artikel 13.5
aan de Verkoper en/of de Notaris te kennen heeft gegeven dat de herstellingen in
en/of aan de Onroerende Zaak naar de mening van de Koper niet of niet
voldoende hebben plaatsgevonden;

13.2 Onverminderd het bepaalde in Artikel 13.1 heeft de Verkoper het recht om de
Koopovereenkomst zonder rechterlijke tussenkomst te ontbinden bij aangetekend
schrijven aan de Koper - met gelijktijdige afgifte van een kopie daarvan aan de
Notaris - in elk van de volgende gevallen:

1. indien de daartoe bevoegde voorzieningenrechter aan de Verkoper niet het verlof
heeft verleend of niet zal verlenen - na een daartoe strekkend verzoek van de
Verkoper - tot het inroepen van het huurbeding als bedoeld in artikel 3:264
Burgerlijk Wetboek; of

2. de daartoe bevoegde voorzieningenrechter aan de Verkoper het verlof heeft
verleend of zal verlenen - na een daartoe strekkend verzoek van de Verkoper - tot
het inroepen van het huurbeding als bedoeld in artikel 3:264 Burgerlijk Wetboek
onder een voorwaarde die naar het uitsluitende oordeel van de Verkoper niet van

de Verkoper verlangd kan worden.
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133 Alvorens de Verkoper de Koopovereenkomst kan ontbinden op grond van het bepaalde
in Artikel 13.1 en/of Artikel 13.2, dient de Verkoper een voornemen tot ontbinding van
de Koopovereenkomst bij aangetekend schrijven mede te delen aan de Koper - met
gelijktijdige afgifte van een kopie daarvan aan de Notaris.

134 Indien de Verkoper voornemens is om de Koopovereenkomst te ontbinden op grond
van het bepaalde in Artikel 13.1, dan heeft de Koper gedurende zeven (7) dagen na de
dagtekening van de in Artikel 13.3 bedoelde mededeling het recht om bij aangetekend
schrijven aan de Verkoper - met gelijktijdige afgifte van een kopie daarvan aan de
Notaris - mede te delen dat de Koper uitvoering van de Koopovereenkomst verlangt,
in welk geval:

1. de Aflevering zal plaatsvinden in de feitelijke staat waarin het Registergoed zich
alsdan bevindt of blijkt te bevinden;

2. de Verkoper - zonder enige bijzondere en/of aanvullende (geldelijke)
tegenprestatie voor de Koper - jegens de Koper verplicht is tot het leveren van
alle rechten en aanspraken welke de Verkoper ter zake van het onheil - hetzij uit
hoofde van verzekering, hetzij uit andere hoofde - jegens de Rechthebbende, de
schuldena(a)r(en), de Koper en een of meer derden toekomt, alles indien en voor
zover (cumulatief) die rechten en aanspraken overdraagbaar zijn, de Verkoper
daartoe bevoegd is en redelijkerwijs van de Verkoper verlangd kan worden; en

3. de Koper jegens de Verkoper geen enkele aanspraak en/of enig recht heeft op
vergoeding van enige door de Koper geleden of te lijden schade en/of gemaakte
of te maken kosten; evenmin ter zake van de feitelijke staat van de Onroerende
Zaak als bedoeld in Artikel 12.

135 Indien de Koper tijdig gebruik heeft gemaakt van diens recht als bedoeld in Artikel
13.4, terwijl als gevolg daarvan de Koopovereenkomst niet kan worden uitgevoerd op
de oorspronkelijke Betaaldatum, dan wordt de oorspronkelijke Betaaldatum uitgesteld
tot het moment waarop zeven (7) dagen zijn verstreken na de dagtekening van de in
Artikel 13.4 bedoelde mededeling, of zoveel eerder als de Koper al zijn
betalingsverplichtingen uit hoofde van de Koopovereenkomst zal zijn nagekomen.

13.6 Indien de Koper niet of niet tijdig gebruik heeft gemaakt van diens recht als bedoeld
in Artikel 13.4, dan is de Verkoper bevoegd om de Koopovereenkomst vervolgens te
ontbinden door middel van een daartoe strekkende schriftelijke mededeling aan de

Koper, met gelijktijdige afgifte van een kopie daarvan aan de Notaris.

Pagina 69 van 83

Datum: 21-12-2025 11:55




-22-

13.7 De ontbinding van de Koopovereenkomst door de Verkoper op grond van het bepaalde
in Artikel 13.1 laat onverlet de aansprakelijkheid van respectievelijk de
Rechthebbende, de schuldena(a)r(en) en de Koper jegens de Verkoper tot vergoeding
van de door de Verkoper geleden schade, indien en voor zover de Verkoper
aannemelijk kan maken dat de betreffende schade (mede) is veroorzaakt door toedoen
van respectievelijk de Rechthebbende, de schuldena(a)r(en) en de Koper. Tot de in de
vorige volzin bedoelde schade van de Verkoper wordt in ieder geval - doch niet
uitsluitend - gerekend: de kosten ter zake van de Verkoop, de kosten ter zake van
herveiling en de kosten ter zake van het (doen) herstellen van de betreffende schade.

13.8 Indien de Verkoper voornemens is om de Koopovereenkomst te ontbinden op grond
van het bepaalde in Artikel 13.2, dan is het bepaalde in de Artikelen 13.4 tot en met
13.6 van overeenkomstige toepassing, terwijl bij het uitvoeren van de
Koopovereenkomst op verzoek van de Koper wordt geacht:

1. dat de Koper afstand heeft gedaan van diens recht om schade, kosten en/of
boetes te vorderen van de Verkoper voor het geval de Onroerende Zaak is
verhuurd, verpacht en/of in gebruik gegeven aan een of meer derden; en

2. dat de Verkoper bedoelde afstand onverwijld heeft aanvaard.

Artikel 14  Aanwijsplicht van de Koper

14.1 De Koper is op eerste verzoek van de Verkoper verplicht om - met inachtneming van
het bepaalde in Artikel 8 - in en bij de Akte de command de rechtsverhouding uit de
Koopovereenkomst over te dragen aan de Verkoper dan wel namens een door de
Verkoper aan te wijzen derde (al dan niet gelieerd aan de Verkoper), zulks ongeacht
het feit of de Verkoper al dan niet gebruik zal maken of heeft gemaakt van diens
herstelrecht als bedoeld in Artikel 12.1, voor het geval:

1. de Onroerende Zaak voor het tijdstip van de risico-overgang als bedoeld in artikel
18 en/of 19 AVVE 2017 of Artikel 15.4 wordt beschadigd dan wel geheel of
gedeeltelijk verloren gaat; en/of

2. de Koper jegens de Verkoper in verzuim is als bedoeld in artikel 26 AVVE 2017.

14.2 Het bepaalde in Artikel 14.1 aanhef en onderdeel 1. is niet van toepassing indien de
schade - gezien haar geringe betekenis - de in Artikel 14.1 aanhef en onderdeel 1.
vermelde verplichting van de Koper niet rechtvaardigt.

143 Het in Artikel 14.1 bedoelde verzoek dient door de Verkoper véér de Betaaldatum bij
aangetekend schrijven te worden gericht aan de Koper, bij gebreke waarvan de in

Artikel 14.1 vermelde verplichting van de Koper geheel is of zal zijn vervallen. De
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Verkoper is verplicht om een kopie van dat schrijven onverwijld te zenden aan de

Notaris.

144 De in Artikel 14.1 vermelde verplichting van de Koper is of zal voorts geheel zijn
vervallen, indien de Koper (cumulatief):

1. binnen zeven (7) dagen na de dagtekening van het in Artikel 14.3 bedoelde
verzoek bij aangetekend schrijven aan de Verkoper - met gelijktijdige afgifte van
een kopie daarvan aan de Notaris - heeft medegedeeld dat de Koper uitvoering
van de Koopovereenkomst verlangt; en

2. binnen drie (3) werkdagen na de dagtekening van de hiervoor onder 1. bedoelde
mededeling van de Koper aan de Verkoper alsnog al zijn betalingsverplichtingen
uit hoofde van de Koopovereenkomst zal zijn nagekomen.

14.5 Indien de Verkoper dan wel namens een door de Verkoper aan te wijzen derde (al dan
niet gelieerd aan de Verkoper) krachtens het bepaalde in Artikel 14.1 aanhef en
onderdeel 1. heeft of zal hebben te gelden als de uiteindelijke Koper, dan is het
bepaalde in Artikel 8.5 niet en/of niet meer van toepassing. Het bepaalde in Artikel 8.5
is en blijft onverminderd van toepassing indien de Verkoper dan wel namens een door
de Verkoper aan te wijzen derde (al dan niet gelieerd aan de Verkoper) krachtens het
bepaalde in Artikel 14.1 aanhef en onderdeel 2. heeft of zal hebben te gelden als de
uiteindelijke Koper.

14.6 Indien de Verkoper dan wel namens een door de Verkoper aan te wijzen derde (al dan
niet gelieerd aan de Verkoper) krachtens het bepaalde in Artikel 14.1 heeft of zal
hebben te gelden als de uiteindelijke Koper:

1. dan wordt de oorspronkelijke Betaaldatum uitgesteld tot het moment waarop
veertien (14) dagen zijn verstreken na de dagtekening van de in Artikel 14.3
bedoelde mededeling; en

2. dan kan de uiteindelijke Koper pas jegens de Verkoper in verzuim zijn als bedoeld
in artikel 26 AVVE 2017, nadat de uiteindelijke Koper zelf jegens de Verkoper
tekort zal zijn geschoten in de nakoming van de verplichtingen uit hoofde van de
Koopovereenkomst.

Artikel 15 Afwijkende voorwaarden bij de Onderhandse verkoop

In afwijking van het bepaalde in artikel 27 AVVE 2017 geldt het volgende ter zake van de

Onderhandse verkoop:

15.1 De akte van Levering zal worden verleden uiterlijk dertig (30) dagen:
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1. nade datum waarop de daartoe bevoegde voorzieningenrechter de
Koopovereenkomst onvoorwaardelijk zal hebben goedgekeurd; dan wel

2. nadat de door de daartoe bevoegde voorzieningenrechter voorwaardelijk
goedgekeurde Koopovereenkomst onvoorwaardelijk zal zijn geworden.

15.2 In afwijking van het bepaalde in artikel 10 AVVE 2017 dient al hetgeen de Koper uit
hoofde van de Koopovereenkomst verschuldigd is door de Koper te worden betaald in
de volgende gedeelten en binnen de volgende termijnen:

1. de waarborgsom als bedoeld in artikel 12 AVVE 2017: uiterlijk twee (2)
werkdagen na de Gunning;

2. de kosten en belastingen als bedoeld in artikel 9 AVVE 2017: uiterlijk zes (6)
werkdagen nadat de daartoe bevoegde voorzieningenrechter de
Koopovereenkomst zal hebben goedgekeurd; en

3. de Koopprijs en al het overige dat de Koper uit hoofde van de Koopovereenkomst
verschuldigd is: uiterlijk dertig (30) dagen na de datum waarop de daartoe
bevoegde voorzieningenrechter de Koopovereenkomst onvoorwaardelijk zal
hebben goedgekeurd dan wel uiterlijk dertig (30) dagen nadat de door de daartoe
bevoegde voorzieningenrechter voorwaardelijk goedkeurde Koopovereenkomst
onvoorwaardelijk zal zijn geworden, een en ander onder verrekening van de in
artikel 12 AVVE 2017 bedoelde waarborgsom, alsmede de eventueel door de
Notaris daarover te vergoeden rente.

15.3 In afwijking van het bepaalde in artikel 12 lid 4 AVVE 2017 dient de in artikel 12 lid 4
AVVE 2017 bedoelde bankgarantie:

1. voort te duren tot ten minste zestig (60) dagen na de te verwachten datum
waarop de daartoe bevoegde voorzieningenrechter de Koopovereenkomst
onvoorwaardelijk zal hebben goedgekeurd; en

2. op eerste verzoek van de Notaris te worden verlengd met een door de Notaris
vast te stellen termijn indien de daartoe bevoegde voorzieningenrechter de
Koopovereenkomst voorwaardelijk zal hebben goedgekeurd, bij gebreke waarvan
de Notaris bevoegd is om een reeds gestelde bankgarantie in te roepen, het
betreffende bedrag te innen en te houden als waarborgsom.

15.4 In afwijking van het bepaalde in de artikelen 18 en 19 AVVE 2017 komt de
Onroerende Zaak voor risico van de Koper met ingang van de datum waarop de

daartoe bevoegde voorzieningenrechter de Koopovereenkomst - al dan niet
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voorwaardelijk - zal hebben goedgekeurd; ook indien de Onroerende Zaak geheel of
gedeeltelijk een Woning is.

15.5 Zowel de verplichting van de Verkoper om het Registergoed te leveren als het recht
van de Koper om het Registergoed geleverd te krijgen is voorwaardelijk, en wel onder
de opschortende voorwaarden dat de daartoe bevoegde voorzieningenrechter de
Koopovereenkomst onvoorwaardelijk zal hebben goedgekeurd dan wel dat de door de
daartoe bevoegde voorzieningenrechter voorwaardelijke goedgekeurde
Koopovereenkomst onvoorwaardelijk zal zijn geworden. Het bepaalde in de vorige
volzin laat onverlet het bepaalde in Artikel 9.

15.6 Indien de in Artikel 15.5 vermelde opschortende voorwaarde naar het uitsluitende
oordeel van de Verkoper niet of niet tijdig zal zijn vervuld, dan:

1. is de Verkoper jegens de Koper niet aansprakelijk voor eventuele door de Koper
geleden of te lijden schade en/of door de Koper gemaakte of te maken kosten; en

2. is de Notaris bevoegd om de waarborgsom als bedoeld in artikel 12 AVVE 2017,
alsmede de daarover gekweekte rente, te restitueren aan de Koper dan wel een
gestelde bankgarantie terug te zenden aan de betreffende garant.

15.7 Onverminderd het bepaalde in Artikel 15.5 heeft de Verkoper te allen tijde het recht
om de Koopovereenkomst zonder rechterlijke tussenkomst bij aangetekend schrijven
aan de Koper - met gelijktijdige afgifte van een kopie daarvan aan de Notaris - te
ontbinden - ook voér het moment waarop de in Artikel 15.5 vermelde opschortende
voorwaarde zal zijn vervuld - in elk van de volgende gevallen:

1. indien naar het uitsluitende oordeel van de Verkoper de reden van de Verkoop is
weggenomen, om welke reden dan ook; of

2. indien een eventuele door de daartoe bevoegde voorzieningenrechter - aan de
goedkeuring van de Koopovereenkomst - gestelde voorwaarde naar het
uitsluitende oordeel van de Verkoper niet van de Verkoper verlangd kan worden.

Indien de Verkoper gebruik maakt van de in de vorige volzin vermelde bevoegdheid,

dan is het bepaalde in Artikel 15.6 onderdelen 1. en 2. van overeenkomstige

toepassing.

15.8 De Verkoper is niet verplicht en kan door de Koper niet verplicht worden om de
Koopovereenkomst ter goedkeuring voor te leggen aan de daartoe bevoegde
voorzieningenrechter. Het niet of niet tijdig ter goedkeuring voorleggen van de
Koopovereenkomst aan de daartoe bevoegde voorzieningenrechter leidt nimmer tot

enige aansprakelijkheid van de Verkoper jegens de Koper.
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159 De Verkoper is te allen tijde bevoegd een andere overeenkomst van koop met een
andere kopende partij dan de Koper ter goedkeuring voor te leggen aan de daartoe
bevoegde voorzieningenrechter.

15.10  De Koper is zich bewust van de mogelijkheid dat overeenkomstig het bepaalde in
artikel 3:268 lid 2 Burgerlijk Wetboek bij de behandeling van het verzoekschrift dat
strekt tot goedkeuring van de Koopovereenkomst een gunstiger aanbod kan worden
voorgelegd. De Koper is zich tevens bewust van het feit dat de Verkoper doorgaans
gehouden zal zijn een dergelijk gunstiger aanbod te aanvaarden dan wel daarmee in
te stemmen, met als gevolg dat de in Artikel 15.5 vermelde opschortende voorwaarde
niet zal worden vervuld.

15.11 Indien in het kader van de Onderhandse verkoop ter zake van de Gunning een
notarieel proces-verbaal wordt opgemaakt, dan bestaat de koopakte als bedoeld in
artikel 548 lid 2 Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering uit het samenstel van:

1. een afschrift van de notariéle akte of het notarieel proces-verbaal waarbij de
Veilingvoorwaarden zijn vastgesteld; en
2. een afschrift van het notarieel proces-verbaal van Gunning.

Artikel 16  Toerekening van betalingen door de Koper

In afwijking van het bepaalde in artikel 13 AVVE 2017 geldt het volgende:

16.1 De betalingen door de Koper in handen van de Notaris strekken tot voldoening van
hetgeen de Koper is verschuldigd uit hoofde van de Koopovereenkomst, en wel in de
volgende volgorde:

1. de kosten en belastingen als bedoeld in artikel 9 AVVE 2017;
2. rente(s), boete(s) en schadevergoeding(en);
3. de Koopprijs.

16.2 Zolang niet alle verbintenissen ter zake van de Koopovereenkomst onvoorwaardelijk
zijn geworden en/of zolang de Koopovereenkomst door de Verkoper kan worden
ontbonden, wordt geacht dat elke betaling door de Koper in handen van de
Notaris - met uitzondering van de betaling van de kosten en belastingen als bedoeld
in artikel 9 AVVE 2017 - heeft te gelden als een toevoeging aan de waarborgsom als
bedoeld in artikel 12 AVVE 2017, en wel tot het moment waarop de Notaris
genoegzaam zal zijn gebleken dat alle verbintenissen ter zake van de
Koopovereenkomst onvoorwaardelijk zullen zijn geworden en/of de

Koopovereenkomst niet of niet meer door de Verkoper kan worden ontbonden.
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16.3 Indien in de betaling krachtens Artikel 16.1 aanhef onderdelen 1. en 2. een bedrag is
begrepen dat niet verschuldigd blijkt te zijn, wordt dit bedrag niet aan de Koper
gerestitueerd, maar aangemerkt als waarborgsom volgens artikel 12 AVVE 2017 dan
wel als toevoeging daaraan.

Artikel 17 Onderzoeksplicht van de Koper

171 ledere Bieder wordt geacht volledig bekend te zijn met de Veilingvoorwaarden,
alsmede met alle (overige) (Object)informatie ter zake van de Verkoop en/of het
Registergoed, ongeacht het moment en de wijze waarop die informatie bekend is of
wordt gemaakt.

17.2 ledere Bieder wordt door het uitbrengen van een Bod geacht onderzoek te hebben
verricht naar die feiten en omstandigheden die op grond van de wet of naar geldende
verkeersopvattingen tot zijn onderzoeksgebied behoren, zulks mede gelet op de wijze
van totstandkoming van de Koopovereenkomst.

17.3 Alle op enig moment bekend gemaakte beschrijvingen, afmetingen, gegevens
betreffende de feitelijke staat, foto's en alle overige gegevens met betrekking tot de
Onroerende Zaak, zijn naar beste weten bekend gemaakt op basis van de op het
moment van bekendmaking bekende gegevens. Het bepaalde in de vorige volzin laat
onverlet dat bedoelde informatie betrekking heeft of kan hebben op een situatie
waarin de Onroerende Zaak voorheen verkeerde; afwijkingen ten opzichte van de
actuele situatie zijn derhalve mogelijk. De foto's die onderdeel uitmaken van de
bekend gemaakte informatie kunnen tevens (register)goederen omvatten die geen
deel uitmaken van het Registergoed. De Verkoper en de Notaris staan niet in voor de
juistheid van de bekend gemaakte informatie. Op de Koper rust een onderzoeksplicht
om (de juistheid van) de bekend gemaakte informatie te controleren.

Artikel 18  Errata AVVE 2017

De hierna in de Artikel 18.1 tot en met 18.7 vermelde artikelen AVVE 2017 worden aangepast

op de wijze zoals vermeld in het betreffende Artikel.

18.1 Artikel 3 AVVE 2017
Artikel 3 lid 6 AVVE 2017 wordt vervangen door de volgende tekst:

(begin)
Behoudens het bepaalde in lid 5 van dit artikel, is het Afmijnbedrag het hoogste Bod
bij de Afslag.
(einde).
18.2 Artikel 9 lid 3 AVVE 2017
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In artikel 9 lid 3 AVVE 2017 wordt het woord "zal" vervangen door het woord "kan".
183 Artikel 12 leden 5 en 6 AVVE 2017

In artikel 12 lid 5 AVVE 2017 vervallen de woorden "en voor de Inzetter, met dien

verstande dat voor deze laatste het bedrag van de waarborgsom dan wordt berekend

over de Inzetsom".

In artikel 12 lid 6 AVVE 2017 vervallen de woorden "of Inzetter".

184 Artikel 15 AVVE 2017

Na artikel 15 lid 3 AVVE 2017 worden twee extra leden toegevoegd, welke nieuwe

leden 4 en 5 luiden als volgt:

(begin)

4. De Koper aanvaardt - zonder enig voorbehoud - dat de Verkoper en de Notaris bij
hun onderzoek naar de in lid 1 van dit artikel bedoelde lasten en beperkingen
zich beperken tot hetgeen voorkomt in de laatste titel(s) van aankomst van de
Rechthebbende en hetgeen zij feitelijk uit andere bronnen omtrent het
Registergoed weten met betrekking tot deze lasten en beperkingen.

Van de Koper wordt verwacht dat de Koper zelf onderzoek heeft ingesteld naar
alle in lid 1 van dit artikel bedoelde lasten, beperkingen en gebreken, dan wel

- indien en voor zover de Koper dit onderzoek geheel of gedeeltelijk achterwege
heeft gelaten - dat de Koper welbewust de daaraan verbonden risico’s aanvaardt
zonder enig voorbehoud of enige aanspraak jegens de Verkoper en/of de Notaris.

5. Indien de Verkoper verplicht is, zal zijn of kan worden om de in lid 1 van dit
artikel bedoelde lasten en beperkingen op te leggen aan de Koper, dan wordt
geacht dat de Verkoper bedoelde lasten en beperkingen door de Gunning heeft
opgelegd aan de Koper, zulks onder de opschortende voorwaarde van de
Levering.

Indien bedoelde lasten en beperkingen zijn aan te merken als rechten die ten
behoeve van derden zijn bedongen, dan wordt geacht dat de Verkoper door de
Gunning die rechten heeft aangenomen voor die derden, zulks onder de
opschortende voorwaarde van de Levering.

(einde).

18.5 Artikel 16 lid 2 AVVE 2017
Artikel 16 lid 2 AVVE 2017 wordt vervangen door de volgende tekst:
(begin)
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Indien de door Verkoper opgegeven maat of grootte of verdere omschrijving van het
Registergoed niet juist is, zal de Koper daaraan geen enkel recht (kunnen) ontlenen.
Dit lijdt uitzondering, indien de desbetreffende door de Verkoper gedane opgave niet
te goeder trouw is geschied.
(einde).
18.6 Artikel 24 lid 3 AVVE 2017
In artikel 24 lid 3 AVVE 2017 worden de woorden "ten tijde van de Levering”
toegevoegd na het woord "Registergoed”.
187 Artikel 26 AVVE 2017
Artikel 26 lid 2 aanhef en onder a. wordt toegevoegd met de volgende tekst:
(begin)
met dien verstande dat de som van de dagboetes nooit hoger zal zijn dan vijftien
procent (15%) van de Koopprijs met een minimum van vijftienduizend euro
(EUR 15.000,--).
(einde).
Artikel 26 lid 2 aanhef en onder b. wordt toegevoegd met de volgende tekst:
(begin)
met een minimum van vijftienduizend euro (EUR 15.000,--).
(einde).
Artikel 19 Kernbedingen
19.1 De bedingen zoals vermeld in de Artikelen 9, 11, 12, 13, 14, 15 en 17 zijn ter zake van
de Koopovereenkomst kernbedingen als bedoeld in artikel 6:231 Burgerlijk Wetboek,
zonder welke bedingen de Koopovereenkomst niet tot stand zal komen of zou zijn
gekomen.
19.2 De in Artikel 19.1 bedoelde bedingen worden geacht:
1. bedingen te zijn die de kern van de prestaties van de Verkoper uit hoofde van de
Koopovereenkomst aangeven dan wel daarmee in zeer nauw verband staan;
2. duidelijk en begrijpelijk te zijn geformuleerd;
3. door de Koper te zijn aanvaard door het uitbrengen van het Bod waarvoor is of
wordt gegund; en
4. niet onredelijk bezwarend te zijn voor de Koper, zulks mede gelet op de aard van
die bedingen, de overige voorwaarden en bedingen ter zake van de
Koopovereenkomst en de wijze waarop de Koopovereenkomst tot stand zal

komen of zal zijn gekomen.
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19.3 Geacht wordt dat de Koper een redelijke mogelijkheid is geboden om (tijdig) voor
uitbrengen van zijn Bod kennis te nemen van de Veilingvoorwaarden. Voorts wordt
geacht dat de Koper een redelijke mogelijkheid is geboden om (tijdig) vooér uitbrengen
van zijn Bod zijn eventuele vragen omtrent de Veilingvoorwaarden te stellen aan de
Notaris.

Artikel 20  Volmachtverlening door de Bieder

201 ledere Bieder wordt geacht door het uitbrengen van zijn Bod een onherroepelijke
volmacht te hebben verleend aan ieder van de medewerkers van de Notaris, speciaal
om voor en namens die Bieder:

1. te bevestigen dat de betreffende Bieder het betreffende Bod heeft uitgebracht;

2. in en bij een proces-verbaal te stemmen met alle waarnemingen van de Notaris
ter zake van de Verkoop, welke instemming tot gevolg heeft dat het betreffende
ondertekende proces-verbaal ten opzichte van de Bieder tevens geldt als
partij-akte voor wat betreft de bewijskracht van de daarin vermelde
waarnemingen van de notaris;

3. kennis te nemen van de inhoud van de hiervoor onder 1. bedoelde
processen-verbaal en overige akten;

4. de Koopovereenkomst uit te voeren, alsmede om in dat kader:

a. het Registergoed (in levering) te aanvaarden van de Verkoper;

b. de Koopprijs en al hetgeen de Koper overigens uit hoofde van de
Koopovereenkomst aan de Verkoper verschuldigd is tegen kwijting te betalen
aan de Verkoper;

5. de ter voorschreven zake nodige akten en stukken te doen opmaken, te verlijden
en te ondertekenen; en

6. verder al datgene te verrichten wat de gevolmachtigde raadzaam zal oordelen in
het kader van de uitvoering van de Koopovereenkomst.

20.2 Het bepaalde in Artikel 20.1 is van overeenkomstige toepassing:

1. op een of meer vertegenwoordigde(n) als bedoeld in Artikel 8; en
2. degene(n) aan wie de rechtsverhouding uit hoofde van de Koopovereenkomst
geheel of gedeeltelijk wordt of is overgedragen overeenkomstig het bepaalde in

Artikel 8.

De in de vorige volzin bedoelde volmacht wordt geacht te zijn verleend door het

uitvoeren van het bepaalde in Artikel 8.
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203 Op de in de Artikelen 20.1 en 20.2 bedoelde volmachten zijn de volgende bepalingen
van toepassing:

1. iedere gevolmachtigde is zelfstandig bevoegd om de betreffende
volmachtgever(s) te vertegenwoordigen;

2. de volmacht is uitdrukkelijk verleend met de macht van substitutie als bedoeld in
artikel 3:64 Burgerlijk Wetboek;

3. indien sprake is van een tegenstrijdig belang als bedoeld in artikel 3:68 Burgerlijk
Wetboek, dan is en blijft de gevolmachtigde bevoegd om de betreffende
volmachtgever(s) te vertegenwoordigen;

4. de Gevolmachtigde is en blijft tevens bevoegd om de betreffende
volmachtgever(s) te vertegenwoordigen bij rectificatie(s) van de notariéle akten
en/of processen-verbaal die ter zake van de Onderhandse Verkoop zijn of zullen
worden opgemaakt en/of verleden;

5. de aansprakelijkheid van de gevolmachtigde voor schade die de betreffende
volmachtgever(s) lijdt (lijden) ten gevolge van enig handelen of nalaten van een
gevolmachtigde in verband met deze volmacht is uitgesloten, met uitzondering
van schade die het gevolg is van opzet of bewuste roekeloosheid van de
gevolmachtigde. De betreffende volmachtgever(s) vrijwaart (vrijwaren) de
gevolmachtigde tegen alle aanspraken van derden in verband met deze volmacht
of handelingen die een gevolmachtigde in verband daarmee verricht, met
uitzondering van aanspraken die het gevolg zijn van opzet of bewuste
roekeloosheid van de gevolmachtigde;

6. onder "gevolmachtigde" wordt ook begrepen de door de gevolmachtigde met de
macht van substitutie gevolmachtigde derdegevolmachtigde; en

7. op de volmacht is Nederlands recht van toepassing.

Artikel 21 Bekendmaking Veilingvoor en overige informatie

211 De Veilingvoorwaarden zijn of worden tijdig door de Notaris bekend gemaakt op de

Website.
212 Op de Website wordt voorts bekend gemaakt de eventuele overige Objectinformatie.
Artikel 22 Woonplaatskeuze
221 De Verkoper kiest ter zake van de Verkoop woonplaats ten kantore van de Notaris.

222 Eenieder die een Bod heeft uitgebracht, wordt geacht daardoor ter zake van de
Verkoop en de eventuele daaruit voortvloeiende geschillen woonplaats te hebben

gekozen ten kantore van de Notaris.
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223 Eenieder die op enig moment en uit welken hoofde ook heeft te gelden als de Koper,
wordt geacht ter zake van de Verkoop en de eventuele daaruit voortvloeiende

geschillen woonplaats te hebben gekozen ten kantore van de Notaris.
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Leiden, 24 april 2020
Nota van afrekening

Notanummer PROFORMA/IBO

Dossiernummer 20200867.01

Aktedatum

Betreffende veiling Dammerweg 47, 1394 GN Nederhorst den Berg

Te ontvangen: Te voldoen:

Te verrekenen koopsom:
Koopsom registergoed p.m.

Kosten inzake de veiling:
Honorarium veiling € 4.000,00

Recherchekosten € 60,00
Kadastraal recht inschrijving levering

(onbelast) € 144,50
Bijdrage kwaliteitsfonds notariaat (€ 8,22

per akte) € 41,10
21% BTW over € 4.101,10 € 861,23
Totaal € 5.106,83

Overdrachtsbelasting (kosten koper):
Overdrachtsbelasting p.m.

Overige kosten:

Controle registers persoonsgegevens (€

47,50 p.p.) € 47,50
21% BTW over € 47,50 € 9,98
Totaal i€ 57,48

Te transporteren: € 0,00 € 5.164,31

TeekensKarstens Notarissen BV. wwrw th.nl Derdengeldenrekening TK:
Bezoekadres: Vondellzan 51, 2332 AA Leiden KvK-nr: 27316711 IBAN: NLOS ABNA 04517 040 200
Postadres:  Postbus 207, 2300 AE Leiden BTW-nr: NL 81.92 50.053.801 BIC:ABNANL 2A
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Transport: € 0,00 € 5.164,31
Kosten geldverkeer:
Bedrag p.m.
€ 0,00 € 5.164,31 p.m.
€ 0,00
TOTAAL DOOR U TE VOLDOEN € 5.164,31 p.m.

Indien de Onroerende Zaak een Woning is, dan komen voor rekening van de Koper, voor
zover verschuldigd:

- de overdrachtsbelasting en/of de omzetbelasting;

- het honorarium van de Notaris;

- het kadastrale recht en de kosten van kadastrale recherche; en

- de kosten van ontruiming.

Het door de Koper verschuldigde dient te worden betaald in de volgende gedeelten en
binnen de volgende termijnen:

1. de notaris- en kadasterkosten en overdrachtsbelasting uiterlijk vijf (5) werkdagen na
de Veilingdatum;

2. de waarborgsom ter grootte van 10% van de koopsom uiterlijk vijf (5) werkdagen na
de Veilingdatum;

3. de Koopprijs en al hetgeen de Koper voorts verschuldigd is: uiterlijk zes (6) weken na
de Gunning, een en ander onder verrekening van de waarborgsom.

TeekensKarstens Notarissen BV. wwrw th.nl Derdengeldenrekening TK:
Bezoekadres: Vondellzan 51, 2332 AA Leiden KvK-nr: 27316711 IBAN: NLOS ABNA 04517 040 200
Postadres:  Postbus 207, 2300 AE Leiden BTW-nr: NL 81.92 50.053.801 BIC:ABNANL 2A

Pagina 83 van 83

Datum: 21-12-2025 11:55




