Galerijwoning




Beschrijving

de woning, gelegen op de vierde verdieping met berging op de vierde verdieping en verder
toebehoren

Verkoopinformatie
Status Vervallen
Veiling Randstad-Zuid woensdag 5 februari 2020
Inzet woensdag 5 februari 2020 vanaf 13:30
Afslag woensdag 5 februari 2020 vanaf 13:30
Veilinglocatie Vendu Rotterdam
Kipstraat 54
3011 RT Rotterdam
Kantoor Van der Valk Netwerk Notarissen
Tuinlaan 82

3111 AW Schiedam

T: 010427 44 44

F: 010 427 44 00

E: info@vandervalknotarissen.nl

Behandelaar D. Peters
Bezichtiging Niet mogelijk
Lasten
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Kenmerken

Woningtype Galerijwoning

Soort eigendom Erfpacht

Gebruik Onbekend

Kadastrale omschrijving het appartementsrecht, kadastraal bekend als gemeente

Schiedam, sectie L., complexaanduiding 3691A,
appartementsindex 30,

Milieuinformatie Er is door de bevoegde overheid een besluit genomen in de
zin van de Wet Bodembescherming. Informatie hierover
kunt u inzien bij het notariskantoor, neem hiertoe contact op
met de behandelaar. \n
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Financieel
Bijzonderheden

Het recht van erfpacht , eindigt op een en dertig januari tweeduizend twee en negentig (31-01-209)
van een jaarlijkse erfpachtcanon is afgekocht tot een februari tweeduizend drie en veertig (01-02-202
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Bijlage

44530_Brondocument_Hyp4 12748_42.pdf

Pagina 6 van 56
Datum: 08-04-2026 09:03



o —

Kantoor: Tijdatip van sanbeding. De bewveaarder wvan het Kudnslm

. . 195
ROTTERDAM 05-APR-1993 14:27 M I e e E"‘"’“’
-4 Aanteoksnngon: . . ¥
D: 00000095  A: 5611689421 M DG ,\t

Met tekening nummer 26156

23
Ly

bladzijde 1.

lc zsplbred2 A

Op twee april g
verscheen voor mij, Mr Bastiaan van der H.!.da, —m—————
< notaris ter standplaats Schiedam: -==e-cccccccmcesees
d mevrouw Deborah Bianca Bruijn, notaris-assistente, --

. =3 geboren te Delft op vijftien juni negentienhonderd --
£ drie/en savently, wonende te 2613 ZK Delft, ----- Sl

ten deze hand-lande in haar hoedanigheid van gevol- -
machtigde van:

de besloten met 14 k-
heid genaamd: smaatschappi Breur en Zn -
- B.V., statutair gevestigd te Zvijndr.oht, kantoor- =-
houdende te 3332 ND Zwij n 56,
1 1ngnehrwan in het hnmlnl-reguter van de Kamer van
| te onder, H 23 033657, ---
i welke b.lloun met

1ijkheid bij het verlenen der volmacht mrunkmltlg
haar statuten en de wet rechtsgeldig werd vertegen- -

gd door haar di : de heer Pieter Adriaan
Breur, geboren te Zwi:jndru:ht op dertig juli negen- -
tienhonderddrieenveertig, wonende te 3333 GA Zwijn- -
drecht, Akeleilaan 75,

1 voormelde besloten h hi te (oo
Breur.
De comparante, handelende als gemeld, verklaarde: ---

dat Breur eigenares is van het recht van erfpacht ---
eindigende op eenendertig Januari tweeduizend- ------

g van een 1 grond, gelegen te ---—-
Schiedam en in uigandm toebehorende aan die gemeente
waarvoor aan die gemeente een jaarlijkse erfpachts- -
canon moet worden voldaan, welke erfpachtscanon ge- -
durende de eerste vijftlg Jaar van de looptijd van --

het erf] destijds kadastraal _
bekend als gemeente Sch:ledm sectie L nummer 3682 ---
gedeeltelijk,

dat Breur blijkens na te melden toestemming van d
gemeente Schiedam het terrein destijds heeft doen
varkavelan in twee parcal.n. ta weten;

1 1 grond,
g sahiadun sectie L nummers 3685, groot ze
vijfenzestig centiare (00.16. 65 .) en -
b. een 1 grond, bakend als
Schiedam sectie L nummer 3686, gmt vijf are on =
tachtig centiare (00.05.80.ha.): ----=-=----
dat Breur thans mitsdien ondermeer eigenares

Hypotheken 4. 2211809
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bladzijde 2.

het recht van arfpncm: l.lndignnd. op un.nd.rtig ———
januari an een -
grond, gelegen te Schiedam en in cl.gnnau toabeho- --
rende aan die gemeente, waarvoor aan die gemeente ean
ja-rlxjkn erfp: moet voldaan welke -
de eerste vij!un Jaar van -
de lenptljd van | hat G Sy

L
nummer 3685 groot :enti.en are en vijfenzestig ---
centiare (00.16.65 ha.), met de rachten van de --
erfpachtster op de zich op die grond bevindende op- -
stallen, ui’ een in zijnd , ===a
omvattende een atelier en tweeenveertig woningen met
berging, plaatselijk bekend te 3114 SW Schiedam als -
Merwedstraat 1 tot en met 42 en 46, (even en oneven -

)
dat Breur de eig heaft zulks
met meer onroerende zaken - voOr wat betreft het ----
erfpachtsracht van de grond - blijkens akte, houa.nd.
uitgifte in op. maart
g voer notaris
verleden en van welke akte een afschrift i8 =--------
ten van de Rijksdienst van het -
de Registers te Rotterdam, ——---
(zijnde d- thans aanwezige opstallen gebouwd- en ----
zullende de overige opstallen worden afgebouwd- voor
eigen r ng. )
De comparante, handelende als gemeld, verklaarde:
dat Breur heeft besloten over te gaan tot splitsing -
van het aan haar in ei
erfpnchtu“ch!: met de daarop aanwezige opstallen in -
tig a , in de zin alg ----
bodoeld in arttkal 106 Boek 5 van het (nieuw) -=----.
1ik tot vaststelling van een
uglqunt als bedoeld in artikel 111 sub d Boek 5 van
gemeld wetboek;
dat gemeld perceel is uitgelegd in een plan van woon-
Tagen, welk plan aan deze akte is gehecht en is goed-
gakeurd door de heer Hypothnnkhovaamt te Rnttlrdal
de dato tien maart

waarcp door genocemde bewaarder is vorkl.aotd, dat voor
het in de splitsing
complexaanduiding is: 3691 A;
dat op gemeld plan de gadeal.ten van het complex, wel-
ke zijn b d om als 1ijk geheel te worden
gebruikt, duidelijk zijn aangegeven en voorzien zijn
van een Arabisch cijfer:
dat gemeld gebouw met het daarbij behorende erf- -
pachtsrecht zal worden gesplitst in drieenveertig
appar

Alsnu overgaande tot de splitsing, verklaarde de com-
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Aantekeningon:

bladzijde 3.

parante, hnndglanae als gemeld, dat de navolgende ap-

par a
1. Het appar » het recht op het
uitsluitend gebruik van de driekamerwoning gelegen op.

de begane grond en eerste verdieping met berging op -

de begane grond, tuin en d

plaatselijk bekend te 3114 SW hied als
42 1

als g
691 A,

Schiedam sectie L complexaanduiding 3
appartementsindex 1, alsmede het ----—----
vij htig/driedul

deeld deel in de g u.
het recht van erfpacht eindigende op eenendertig -
januari tweeduizend tweeennegentig van een parceel
grond, gelegen te Schiedam en in eigendom toebeho
rende aan die gemeente, ten tijde van de splitsing in
appartementsrachten kadastraal bekend als gemeente --
Schiedam, sectie L nummer 3685, groot zestien are en
- vijfenzestig centiare (00.16.65 ha.) , mst de rechten
| van de erfpachtster op de (zich) op die grond ==-====
bevindende (in aanbouw zijnde) opstallen, omvattende
een gebouw, bestaande uit een atelier en --------===-
tweaenveertig woningen allen met berging, plaatselijk
bekend te 3114 SW Schiedam als Merwadestraat 1 tot en
met 42 en 46 (even en ) -

2. Het appartementsrecht, omvattende het recht op het

uitsluitend gebruik van de driekamerwoning gelegen op

de begane grond en eerste verdieping met berging op -

de begane grond, tuin en

plaatselijk bekend te 3114 SW Schiedam alg -------=--
1 11

Vervolgblad Hyp. 3 en 4

aat 41, als g
Schiedam, sectie L complexaanduiding 3691 A,
appartementsindex 2, alsmede het -- -
vij tem:aom:ig/d:iaduhendzanhnndarda-rtig-t‘ -
onverdeeld aandeel in de hiervoor onder 1 omschraven

3. Het appar om de het recht op het

uitsluitend gebruik van de driekamerwoning gelegen op

de begane grond en eerste verdieping met berging op -

de begane grond, tuin en verder Y

plaatselijk bekend te 3114 SW Schiedam alg ~-----=---=
t 40, aal bekend a.

8 g
3691 A, ---=

schiedam, sectie L complexaanduiding
appartementsindex 3, alsmede het ==
vijfentacht Lq/dtiaduuendzeshondarddartlgste
onverdeeld aandeel in de hiervoor onder 1 omschraven

4. Het appartementsrecht, omvattende het recht op het
uitsluitend gebruik van de driekamerwoning gelegen oOp
de begane grond en eerste verdieping met berging op -
de begane grond, tuin en beh

Hypotheken 3/4-vervolg
2211818
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Aantekenir ngerny: - - a : 7 : : : : }

bladzijde 4.

plaatselijk bekend te 3114 SW Schiedam als
Merwedestraat 39, als
Schiedam, sectie L eomplunundui.d.ina 3691 A, --
amrtuum:undu 4, alsmede het --—-—----—--—--
vij g/driedui gBt
anv-rduld aandeel in de hiervoor onder 1

5. Het appa: het recht op het
uttllulund gebruik van dc drloka-.mnl.nq gelegen up
de begane grond en eerste verdieping met ba:gt

de begane grond, tuin en verder toebehoren
plaatselijk bekend te 3114 BH Sch.l-du 11- ——— - -
Merwedestraat 38, aal b ———
Schiedam, sectie L com:lexanndui.d.tna 3591 A, --—--
appartemantsindex 5, alsmede het -—---—-------
vij f.ntacht1g/dr1adu1:endzelhonderdd.ttig-tn -
onverdeeld asndeel in de hiervoor onder 1 o-lchrav-n

6. Het appar het z‘.eht op het

uitsluitend k van da dri ng op

de begane grond en .er-tl verdieping met berging op -

de begane grond, tuin

plantulljk b.kend te 311‘ sw sch!.odnl alg =ee=ecmca-
a7,

als
i th!.ldul, sectie L conpluuanduld!.ng 3691 A,
4 appartementsindex 6, alsmede het ~---=-=ce--
. vij!cnt.achtig/driqduizendzeshonderdderthlte -
onverdeeld aandeel in de hiervoor onder 1 muhm-n

7. Het appartementsrecht, omvattende hm: rocht op het
uitsluitend gebruik van de dri 1
de begane grond en eerste verdieping met berging
de begane grond, tuin en verder toebehoren,
plaatselijk bekend te 3114 SW Schiedam als -
Memodnltraat 36 kadantrual bekend als gemeente

ding 3691 A, -
uppartmntsindex 7 alsmede het ==-=rme;ece-
vij h a.g/drim'--' dder 9-:.

1d deel in de hi onder 1

8. Het appartementsrecht, omvattende het recht op het|
uitsluitend gebruik van de driekamerwoning gelegen op
de begane grond en eerste verdieping met berging op -
de eerste verdieping, tuin en verder toebehoren,
plaatlalljk bekend ta 3114 SH schLadnl als ----

35, als - L
Schiada- tie L ding 3691 A, - -
appnttanntalndax 8, a].smade hgt - o=
g/d:lnﬂu( a i

gste
onverdeeld aandsel in de hiervoor onder 1 omschreven
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bladzijde 5.

9, Het appartementsrecht, omvattende het recht op het
uitsluitend gebruik van de driekamerwoning gelegen op
de begane grond en eerste verdieping met berging cp -
de eerste verdieping, tuin en verder toebehoren, ----
plaatselijk bakend te 3114 SW d

t 7 1
Schiedam, sectie L complexaanduidi
appartementsindex 9, alsmede het --
vij fentachtig/drieduizendzeshonderddertigste =
onverdeeld aandeel in de hiervoor onder 1 omschreven

10. Het appartementsrecht, omvattende hat recht op --
het uitsluitend gebruik van de driekamerwoning ~-----
gelegen op de begane grond en eerste verdieping -----
met berging op de eerste verdieping, tuin en verder -
toabehoren, plaatselijk bekend te 3114 SW Schiedam --
als Mer 33, 1 kend als

Schiedam, sectie L complexasnduiding 3691 A
appartementsindex 10, alsmede het ==---=-==
vij g/driedui ig
onvatd.u}d aandeel in de hiervoor onder 1 omschreven

-

11. Het appar h het recht op --
het uitsluitend gebruik van de driekamerwoning - 2
gelegen op de begane grond en eerste verdieping
met berging op de eerste verdieping, tuin en verder -
toebehoren, plaatselijk bekend te 3114 SW Schiedam --
als 32, 1 als g

Schiedam, sectie L complexaanduiding 3691 A, --------
appartementsindex 11, alsmede
het vij ig/driedui tigste ----
onverdeeld aandeel in de hiervoor onder 1 omschreven

12. Het appar 2 de het recht op --

het uitsluitend gebruik van de driekamerwoning ------

gelegen op de begane grond en eerste verdieping met -

berging| op de eerste verdieping, tuin en verder -----

toebehoran, plaatselijk bekend te 3114 SW Schiedam --
]

als Merwedestraat 31, als g
Schiedam, sectie L complexaanduiding 3691 A, --—-----
appartementsindex 12, alsmede

het vij htig/driedui tigste ----

onverdeeld aandeel in de hiervoor onder 1 cmschreven

13, Het appartementsrecht, omvattende het recht op ==
het uitsluitend gebruik van de driekamerwoning =-=---
gelegen op de tweede verdieping met berging op de ---
eerste verdieping en verder toebehoren, plaatselijk -
bekend te 3114 SW Schiedam als Merwedestraat 6, ----—-
kadastraal bekend als gemeente Schiedam, sactie L
complexaanduiding 3691 A, appartementsindex 13, ==---

Aantekeningoen
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Hypotheken 3/4-vervolg

2211819
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bladzijde 6.

alsmede het
vijfentachtig/driedui
onv-:dnld aandeel in de hiervoor onder 1 omschreven

14. Het appartementsrecht, omvattende het recht op --
het uitsluitend gebruik van de driekamerwoning --
gelegen OP da tmdn verdieping met berging op de -
) plnatulijk
bckand ta 3114 sw suluedu- als Merwedestraat 5, ---
Schiedam, sectie L -
plulnnduidlng 3691 A, appartementsindex 14, -----
alsmede het
vij g/driedui a 1t
onverdeeld aandeel in de hiervoor onder 1 omschreven

15. Het appartementsrecht, omvattende het recht o
het uitsluitend gebruik van de driekamerwoning - -
gelegen op de tweede verdieping met barging op de ---
tweede verdieping en verder toebehoren, plaatselijk -

bokund te 3114 SW. Bchd.nda- als mm.trnt 4, ---
Schiedam, sectie L -
eo-pl.uaanduidina 3691 A, appattmnt-ind.x 15, ====-
al.l-.d. hat

Jdriedud a " Ty

onvorduld aandeel in de hiervoor onder 1 omschraven

16. Het appartementsrecht, omvattende het recht
hat uitsluitand gebruik van de driekamerwoning -
p de ing met berging op de ~---

tweede verdieping en verder toebehoren, plaatselijk -
bok.nd ta 3114 SH Schiedam als Merwedestraat 3, -----
als Schiedam, ucu.e L ===
conpluaanduidina 3691 . A, appnrtement-lnd.x 16, =====
alsmede het

vij htig/drieduizendzesh tigste

onverdeeld aandeel in de hiervoor onder 1 omschreven

17. Het apparteuentlracht, onvattnnde het recht op --
het uitsluitend gebruik van de dri

gelegen op de tweede verdieping met berging op de ---
tweede verdieping en verder toebehoren, plaatselijk -
bekend te 3114 SW Schiedam als Merwedestraat 2, -----
kadastraal bekend als gemeente Schiedam, ..ctl.. L ===
complexaanduiding 3691 A, appartementsindex 17, -----
alsmede het
vij htig/drieduizendzesh igste

onverdeeld aandeel in de hiervoor onder 1 omschreven
18, Het appar het recht o
het uielluitand gabtuik van de driekamerwoning -
gelegen op de tweede vardieping met berging op de ---
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Aantokeningon

bladzijde 7.

tweade verdieping en verder toebehoren, plaatunjk -
i K bekand to 3114 sW Schl.edan als Henﬂd.-ttnt t.
, sect.

3 .
mpluaunduid!.ng 3691 A, appartementsindex 18, ===-==
4 alsmede het
vijf htig/drieduizendzesh

onverdesld aandeel in de hiervoor onder 1 o-nchrmn

19. Het nppartmntlncht:, omvattende het recht op --
het uitsluitend gebruik van de driekamerwoning =-----
gelegen op de derde verdieping met berging op de -=---
tweede verdieping en verder toebehoren, plnat--lijk =
bekend te 3114  SW Schiedam als Merwedestraat 12, -
kadastraal bekend als gemeente Schiedam, sectie L
complexaanduiding 3691 A, appartementsindex 19, -
alsmede het
vij htig/driedui

onverdeeld aandeel in de hiervoor onder 1 o-lchm-n

L
Vervolgblad Hyp. 3 en4

20. Het appartementsrecht, omvattende het recht op --
het uitsluitend gebruik van de driekamerwoning --=----
gelegen op de derde verdieping met berging op de ----
; tweede verdieping en verder toebehoren, plaatselijk -
3 bekend te 3114 SW Schiedam als Marwedeastraat 11, =--=--
aal als Schiedam, sectie L ---

i 1 duiding 3691 A, appar dex 20, -----
alsmede het
vij ig/driedui tigste =-------
onverdeeld aandeel in de hiervoor onder 1 omschreven

21. Het appar omva het recht op --
het uitsluitend gebruik van de driekamerwoning --
gelegen op de derde verdieping met berging op de --—--
tweede verdieping en verder toebehoran, plaatselijk -
bekend te 3114 SW Schiedam als Merwedestraat 10, =----
kadastraal bekend als gemeente Schiedam, sectie L
complexaanduiding 3691 A, appartementsindex 21, --
! alsmede het

vij g/driedui ..Lglt. ........
onverdeeld aandeel in de hiervoor onder 1 omschreven e

22. Het appar . C het mcht op ==
het uitsluitend gebruik van de dri i
gelegen op de derde verdieping met berging op d.
derde verdieping en verder toebehoren, plaatselijk --
3 bekend te 3114 SW Schiedam als Merwedestraat 9, --
. 1 als Schiedam, sectie L

complunanduiding 3691 A, appartementsindex 22,
alsmede he
vijfentachtig/drieauizandnshonderddertLg-te --------
“ onverdeeld aandeel in de hiervoor onder 1 omschreven

i Hypotheken 3/4-vervolg

2211818
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bladzijde 8.

23. Het appa: hat recht op --
het u:l.tllu!.tlnd gebruik van de driekamerwoning =-----
gelegen op de derde verdieping met berging op de ----
derde verdieping en verder tcebehoren, plaatselijk --
bekend te 3114 SW hied als Merw 8, ===e==
kadastraal bek als d i -
complexaanduiding 3691 A, appnrtauntlindn 23, -----
alsmede het
vijfentachtig/drieduizendzeshonderddertigste --
onverdeeld asndeel in de hiervoor onder 1 omschreven

24. Het appar het recht op =--
het uitsluitend gebruik vnn de driekamerwoning ---
gel op de derde verdieping met berging op de -
derde verdieping en verder toebehoren, plaatselijk --
bekend ta 3114 sw scht-aa- als Merwedestraat 7, --
Schiedam, sectie L
eo-pluunnduldinq 3691 A, appartementsindex 24, -----
alsmede het
vijfentachtig/drieduizendzeshonderddertigste --
onverdeeld aandeel in de hiervoor onder 1

25. Het appartementsrecht, omvattende het recht op --
het uitsluitend gebruik van de driekamerwoning ---
gelegen op de vierde verdieping met berging op de

derde verdieping en verder toebehoren, plaatselijk =--
bskend te 3114 swW sahiadu als Merwedestraat 18, -
Schiedam, sectie L
co-plualnduiding 3691 A, appartementsindax 25, ===--
alsmede het
vij htig/driedui gste
onverdeeld aandeel in de hiervoor onder 1 omschreven

26. Het appartementsrecht, omvattende het recht op --
het uitsluitend gebruik van de driekamerwoning ---.
gelegen op de vierde verdieping met berging op de
derde verdieping en verder toebehoren, plaatselijk --
beklnd ta 3114 SW Schiedam als Merwedestraat 17,
als Schiedam, sectie L
comploxaanduidlng 3691 | A, appartementsindex 26, ==-==-
alsmede het
vij htig/drieduizend
onverdeeld aandeel in de hiervoor onder 1 o-schx'wen

27. Het appartementsrecht, omvattende het recht op --
het uitsluitend gebruik van de driekamerwoning ---
gelegen op de vierde verdieping met berging op de ---
derde verdieping en verder toebehoren, plaatselijk --
bekend te 3114 SW Schiedam als Merwedestraat 16, ----

aal als g Schiedam, sectie L ---

(5
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Aantekoningen:

12748 199

bladzijde 9.

[ . conphzunduidi.ng 3691 A, appartementsindex 27, -----
: alsmede he'

vij tiqldr'ﬂﬂ-ll T
onverdeeld aandeel in de hiervoor onder 1 omschreven

28, Het appartmnt-ucht, omvattende het recht op
het uitsluitend gebruik van de driekamerwoning =----
gelagen op de vierde verdieping met barging op de -
derde verdieping en verder toebehoren, plaatselijk
bakend te 3114 sw Schl.eda- als Merwedastraat 15, --
Schiedam, sectie L -
mpluauuluiding 3691 A, appartementsindex 28, -----
alsmede het
vij htig/driedui = gate
onvetdoeld aandeel in de hiervoor onder 1 omschreven

L
Vervoigblad Hyp. 3 en 4

29. Het appar het recht op --
het uitsluitend gebruik van da drt-k-.umning -
gelegen op de vierde verdieping met berging op de ---
vierde verdieping en verder toebehoren, plaatuujk -
3 bakend ta 3114 SW Schl.udum als Hsmd.ltrunt LATR====

sectie L ---
couplnaanduiding 3691 A, appartementsindex 29, -----
alsmede he!
vijfcntaehuq/dr{adul tigste ===-=---
onverdeeld aandeel in de hiervoor onder 1 omschreven

30. Het appartementsrecht, omvattende het recht op --
het uitsluitend gebruik van de driekamerwoning --
gelegen op de vierde verdieping met berging op de ---
vierde verdieping en verder toebehoren, plaatselijk -
bekend te 311( SW schiedam als Merwedestraat 13, ----

als Schiedam, sectie L
complaxaanduidinp 3691 A, appartementsindex 30, =-----
alsmede het

vi ig/driedui tigste ------—--
onvardeel.d aandeel in de hiervoor onder 1 omschreven

31. Het appar het recht op =--
het uitsluitend gebruik vnn de driekamerwoning --:
gelegen op de vijfde en zesde verdieping met bctqi.ng
op de vierde verdieping en
plaatselijk bekend te 3114 SH d. al-

traat 30, ——
Schiedam, sectie L ding 3691 A,
appartementsindex 31, almde het| ====-===c=-
vij fentachtiq/dt.tadut:end zeshonderdertigste
onverdeeld aandeel in de hiervoor onder 1 o--chrcv-n

32, Het sppnrtamennrecht omvattende het recht op --
het uitsluitend gebruik van de driekamerwoning ---

Hypotheken 3 /4-vervolg 221181P
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bladzijde 10.

gelegen op de vijfde en zesde verdieping maet berging

S . op de vierde verdieping en verder toebehoren,

plaatselijk bekend te 3114 SW Schiedam als --
t 29, 1 d als

Schiedam, sectie L complexaanduiding 36

appartementsindex 32, alsmede hat
ety

1 A,

wvij tigste
onverdeeld aandeel in de hiervoor onder 1 omschreven

33. Het appar ht, de het recht op --
het uitsluitend gebruik van de driekamerwoning ------ :
gelegen op de vijfde en zesde verdieping met berging L
op de vierde verdieping en wverder toebehoren, -

plaatselijk bekend te 3114 SW Schiedam als ----
a 3 5

traat 28, 8 g
Schiedam, sectie L complexaanduiding 3691 A, -
appartementsindex 33, alsmede het -
v:l.jfmtaohttq/driedulscndulhondardﬂ g
onverdeeld aandeel in de hiervoor onder 1 omschreven

34. Hat appar de het recht op --|

het uitsluitend gebruik van de driekamerwoning -=-=---

gelegen op de vijfde en zesde verdieping met berging

op de vierde verdieping en

plaatselijk bekend te 3114 SW. Schiedam al8 ---======o
a, = 1

27, als
Schiedam, sectie L complexaanduiding 3691 A,
appartementsindex 34, alsmede het ------—-----
wvij g/driedui tigste
onverdeeld aandeel in de hiervoor onder 1 omschreven

35. Het appartementsrecht, omvattende het recht op -
het uitsluitend gebruik van de driekamerwoning ==----
gelegen op de vijfde en zesde verdieping met berging
op de vierde verdieping en h
plaatselijk bekend te 3114 SW Schiedam alg ===-=====q
Merwedestraat 26, kadastraal bekend als gemeente -
Schiedam, sectie L complexaanduiding 3691 A, -
appartementsindex 35, alsmede het ----------=--
vij htig/driedui gste

onverdeeld aandeel in de hiervoor onder 1 omschreven

36. Het appartementsrecht, omvattende het recht op -
het uitsluitend gebruik van de driekamerwoning -----t
- gelegen op de vijfde en zesde verdieping met berging
op de vijfde verdieping en ve:

plaatselijk bekend te 3114 SW Schiedam 818 ======--=t L
Merwedestraat 25, 1 als
Schiedam, sectie L complexaanduiding 3691 A
appartementsindex 36, alsmede het --
vii htig/driedui tigste
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Aamtekeningon:

12748 S
42
2
bladzijde 11.
onverdeeld aandeel in de hiervoor onder 1 omschreven o
: 37. Het appartementsrecht, omvattende het recht op --
het uitsluitend gebruik van de driekamerwoning ==----
< gelegen op de vijfde en zesde v.x'dtlph\g met berging
c op de vijfde verdieping en
@ plaatselijk bekend te 3114 SW Schiedam als
(v2) Mer 24, aal als
a Schiedam, sectie L complexaanduiding 3691 A, ----
> appartementsindex 37, alsmede het
T vij g/driedui g
'g onverdeeld aandeel in de hiervoor onder 1 omschreven
Em 38, Het appartementsrecht, omvattende het recht op --
= het uitsluitend gebruik van de driekamerwoning ------
g gelegen op de vijfde en zesde verdieping met b.rq!.nq
H op de vijfde verdieping en verder toebehoren,
> pluatuujk balatgna te 3114 sw schhdu; als ===
Mer a.
Schiedam, sectie L eonplununauld!.ng 3691 A,
appartementsindex 38, alsmede het ------
vijfentachtig /drladuuandnelhonﬂerddcrtiq-u -
onverdeeld aandeel in de hiervoor onder 1 omschreven
39. Het —..:.; het recht op --
het uitsluitend gebruik van de driekamerwoning ===---
gelegen op de vijfde en zesde verdieping met berging
op de vijfde verdieping en verder toebehoren, ==
plaatselijk bekend te 3114 SH sehiodan als ---
Mer 22, als
Schiedam, sectie L comploxaanaulding 3691 A
appartementsindex 39, alsmede het --.
vij Eentachtig/drlsduizendueahandarddltt gste
onverdeeld aandeel in de hiervoor onder 1 omschreven
40. Het app;rtemantstecht, omvattende het recht op --
het uitsluitend gebruik van de driekamerwoning ------
gelegen op de vijfde en zesde verdieping met berging
op de vijfde verdieping en verder -
plaatselijk bekend te 3114 SW Schiedam alg ------
i Merwedestraat 21, aal als -
8 Schiedam, sectie L complcxuandu.{ding 3691 A, - -
appartementsindex 40, alsmede het --.
vij fantneht!.g/drieduizendzalhondarddart gste
onverdeeld aandeel in de hiervoor onder 1 o--chtcvnn
L 41. Het appartementsrecht, omvattende het techt op --
het uitsluitend gebruik van de driekamerwoning ------
gelegen op de vijfde en zesde verdieping met berging
op de vijfde verdieping en verder toebehoren, -
plaatselijk bekend te 3114 SW Schiedam als ---
Hypotheken 3/4-vervolg 221181P
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Aantekeningen:

bladzijde 12.

a 1 bekend als
Schiedam, :am:!.a L complexaanduiding 3691 A, -
nppnrtu-ntundax 41, alsmede het ===--cee--
vijf.nmhtlg/driedui:.nd:alhandu‘ddl:t!.gato o
onverdeeld aandeel in de hiervoor onder 1 omschreven

42. Het appartementsrecht, omvattende het recht op --
het uitsluitend gebruik van de driekamerwoning --
gelegen op de vijfde en zesde verdieping met berging
op de vijfde verdieping en
plaatselijk bekend te 3114 sw hied ok als
RERETHATE

Schiedam, loctu L couplununduidlng 3691 A,
appart-.ntlinau 42, ulluﬂa het ==--cm=aw-.
vijf /drieduizend t
onverdeeld aandeel in de hiervoor onder 1 omschreven

43. Het appartementsrecht, omvattende het recht op --
het uitsluitend gebruik van het atelier gelegan op de
zasde verdieping en verder toebehoren, plutul!.jk -
bekend te 3114 SW Schiedam als Merwedestraat 46, ----
kadastraal bekend als gemeente Schiedam, sectie L
complexaanduiding 3691 A, appartementsindex 43, -----
alsmede het
zestig/driedui h gst AR
aandeel in de hiervoor onder 1 oaaehrmn —mmmmmm oo

Vervolgens verklaarde de comparante, handelende als -
gemeld, dat voorzover niet anders is bepaald, als
reglement van splitsing als bedoeld in artikel 111
sub d Boek 5 van het (nieuw) Burgerlijk Wetboek, -
zullen gelden de artikelen 1 tot en met 45 van het --
model-reglement van de Koninklijke Notariéle --------

gd te ! ge, vastgesteld
bij akte op twee januari honderd =
negentig voor een plaatavsrvangex‘ van de te Rotterdam
standplaats s Mr.J.W. Kl g)===-
verleden, bij 1ft i ten van
de Rijksdienst van het n de
Regittora te Rotterdam op tien J genti =t
g ig in hyp: 4 deel 11905 ---

voorts varklaarde de comparante, handelende als ge- -
meld, de navolgende bepalingen vast te stellen: -----
1. Overeenkomstig artikel 2 1id 1 van het model-re- -
glement, zijn de eigenaren in de gemeenschap gerech-
tigd als volgt:
~-- de appartementsrechten aangegaven met de indices 1
tot en met 42 elk voor het
vij g/driedui ddertigste
1d deel:
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Aantekonmgen:

bladzijde 13.

-- het appartementsrecht aangegeven met index 43 ---- L
' voor het
d :-.tiuldr‘ edul tigste

De g-.nlchappelijka baten uotd.n .I.n genocemde ver- -
houamg SEcemsosecos
d ‘ “nﬂ zijn de el verplich!
hl.j te drngan in da schulden en de lasten die voor -
11ijke ng zijn. --
De door de eigenaars d -=
zoul- hioma vermeld, dienen door d. Vereniging van -
n de Schiedam te worden voldaan.
2. Artlkal 3 1id h zal luiden als volgt: ===--==c----
" h. de v ..un. de ----
kosten van }
de installaties :1jn vootk:okening van elke amru-

L3
Vervolgblad Hyp. 3 en 4

3. Aan artikel 4 1id 1 van het model-reglemant wordt
toagavoegd: Het urst- bonkjanr 1oopt van hod.n tne -
en mat tig

4. In a!tikal 5 1id 2 worden in de laatste zin de ---
| woorden "maandelijks een/twaalfde" vervangen door ===
"per kwartaal een/vierde".
5. Aan artikel 5 wordt een lid 3 toegevoegd, luiden-
de: "3, de voorschotbijdragen dienen te worden vol- -
daan bij vooruitbataling op de eerste van ieder kwar-
g taal.
6. Aan artikel B lid 2 wordt toegevoegd: =-----------
"De periodieke kontrole in overleg met de verzekeraar
kan achterwege blijven bij een jaarlijkse automa-
tische aanpassing (index-clausule) van ds herbouw- --
kosten van het door de v
7. Overeenkomstig artikel 17 lid 4 van het model-re-
glement, zijn de privégedeelten bestemd voor particu-
lier woongebruik door de tot gebruik gerechtigden met
hun gezin, met dien verstande, dat het niet verboden
1s daarin een tandarts-, dokters- of soortgelijke ---
praktijk uit te oalenon, danwel daarin een klein kan-
toor met weinig personeel en weinig bezoekers te heb-
ben, mits de eventueel te gebruiken apparaten en/of -
machines geen hinder toebrengen aan de overige eige-
naren en/of gebruikers en mits daartoe de vereiste --
suhriftaujke ing van de g hi is

8. Artikal 17 1id 5 van het model-reglement komt te -~
4 vervallen en wordt vervangen door een nieuw lid dat -
luidt alsvolgt:
“De vloerbedekking van de privégedeelten dient van --
een zodanige samenstelling te zijn dat kontakt-
geluiden zo veel mogelijk worden tegengegaan. =======

Hypotheken 3/4-vervolg 221181P
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bladzijde 14.

Bahoudens toepassing in sanitaire ruimten is --------|

harde vl ng slechts toegestaan
indien deskundig en met een "zwevende" vlicer aange
bracht, zodat deze vlcerbedekking niet in recht-
streeks kontakt staat met de ondervloer of de \tnndun
(Ico is plus 10 decibel of meer)." ---------. ———— e
9. Aan artikel 17 wordt een 1id 8 toeqavoogd, lui- --|
dende als volgt:
"8. Voor iedere eigenaar of gebruiker van een appar-
tement, voor zover aangesloten op de centrale ---
mechanische afzuiginstallatie geldt haet navolgend:
a. de inregelkleppen van de mechanische afzuiging in
h:tdappunmum: mogen niet van stand worden gewij- --
zigd:
b. het is iedere eigenaar of gebruiker echter wel
toegestaan op de inregelklep van de machanische a:
zuiging in de keuken een motorloze wasemkap aan te --|
sluiten, echter met dien verstande dat deze aangepast|
moet zijn aan het ische afzui llatiesys- =
teem;

()

;
¢©. de apparatuur van de mechanische ventilatie in ---
alle privegedeelten mag slechts gewijzigd worden door|
personen en/of bedrijven aan wie door de bestuurder -|
of diens vervanger daartoe opdracht is gegeven.". ---
10. Artikel 20 komt te vervallen en wordt vervangen -
door een nieuw artikel luidende als volgt: ===--=-.
* Tussen 22,00 uur en 08.00 uur zal het veroorzaken -
van geluid, op welke wijze dan ook, slechts zijn ---—-

op voor dat daaruit geen hinder voor
buren ontstaat. Overigens dient men er in het -------
algemeen voor te zorgen dat bij gebruik van radio, --
televisie, bandrecorder, videc, muziekinstrumanten en|
dutqau.jka. daarvan geen hinder door buren wordt ----
ondervonden. "
11. In artikel 28 lid 3, dient men in plaats van de -
woorden: "voor de extra voorschotbijdragen als --
bedoeld in artikel 38 zesde 1id" te lezen: "voor de =
extra vocrnchotb!.jdragen als bedoeld in artikel 38 --

1

12, Bij deze wordt opgericht een vereniging van =----

eigenaars als bedoeld in artikel uz 1id 1 sub e Boek

5 van het (nieuw) gerlijk b

13. De hiervcor onder 11 genocemde vauniginq draagt -

de naam: Vereniging van Ei Fla
M-nnd-ntraat“ nummers 1 tot en met 42 en 46 (even

) -
an is gevestigd te Schied
Deze vereniging zal ten doel hebben het behartigen -=-
van de gemeenschappelijke balangen van de oig-mun -
i en meer in het bij van de
] schap, waaronder begrepen de betaling van de jaar=- =--
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Aantokeningen:

n

bladzijde 15.

4 lijkse er: aan de Schiedam, ----- P
E- De van el houd te ---

Schiedam.

Voor de eerste maal is als tter

de besloten met SRS

1lijkheid i h ij A. Breur en

Zn. B.V. gave-tigd te Zwij
14. Het in artikel 34 1id 2 van het model-reglement -
bepaalde aantal s in de ve: ing ==
43, te weaten:
-- voor de appar met de ----
indices 1 tot en met 43, elk een stem, —-----c--c----
15. Aan artikel 38 lid 2 wordt toegevoegd: Voor be- -
dragen die een percantuge van drie van de laatste ==--
door de w 1de begroting niet te --
boven gann behoeﬂ: hat bestuur geen machtiging van de

N
Vervolgblad Hyp. 3 en 4

16. Aan arukal 38 lid 5 wordt toegevoagd: Voor be- -

die een age van drie van de lutne.
door de lde iet te
boven gaan, behoeft het bestuur gun -lchti.glnq van -

17. In afwijking van artikel 41 1id 1 wordt voor de -
eerste maal tot bestuurder bencemd: de besloten
b h 1ijkheid

met
ABC OOMS Vastgoed Beheer B.V., gevestigd te ---------

18. Aan artikel 41 1id 4 wordt toegevoegd: VOOr =====-
badragen die een percentage van 3 van de laatste door
de g 1lde baytotina niet te boven -

gaan behoeft het geen ing van de ver-
dering.

19. Aan artikel 41 lid 5 wordt toegevoegd: Voor be- -
die een van drie van de lastste --—-

door de ing lde beg g niet te --

boven gaan behoeft het bestuur geen machtiging van de
tter.

20. De bepalingan opgenomen onder annex 1 zijn niet -

van

Voorts verklaurda de comparante, handelende als -----
gemeld, dat de navolgende overgangsbepalingen van
ng zijn:

a. dat de - vergadering van ei en het o P
voor zover aan hen het van de

schappelijke gedeelten en gemeenschappelijke zaken is
opgedragen, geen beslissingen kunnen nemen of over- -
J eenkomsten aangaan waaruit verplichtingen voort- =----
vloeien die zich uitstrekken over een langere pericde
dan een jaar na de algemene oplevering van het gebouw
behoudens het hierna bepaalde; -------- e m e
b. dat bedoelde overeenkomsten wel mogen worden aan-

Hypotheken 374-vervolg 221181P

Pagina 21 van 56

Datum: 08-04-2026 0!




Nmnksnmwn

bladzijde 16.

gegaan in die gevallen waarin bedoelde verplichtingen
noodzakelijkerwijze voor een langere periode moaten -
gelden dan wel ten minste twee/derde van de apparte-
mentsrechten door de de besloten v.nnootnchlp mat be-
perkte aansprakelijkheid -——
schappij A. BREUR EN ZN. B.V. aan derden is Mm— -

Vervolgens verscheen voor mij, notarig: ~=—~=~=====""""
de heer Frnn: Gerard Carl mlhl-ann gemeentas ======--
te op zeven oktober ne-

g.ntl.nhond.rd twee en vijﬂ:iq, wonende te 3137 CN
: m deze de - L

1 (3111 GA Schiedam) wmgmmtdtgondo daartoe ---
door de krach-
tens het bepaalde bij artikel 78 d.!‘ g.l..m:mt en -
handel .ndn ter uitvoering van een besluit van Burge-
s der g Schiedam de dato -
zestien nart g, die ---
verklaarde hied als ei
van de grond, er d.n toe te s dat
1. het erfp n is 1d in twee --------
pere.l.sn. te
a. 1 grond, k 1 bekend als
suhiodu sectie L nummers 3685 groot zestien are en
vijfenzestig centiare (00.16. 65.ha. ) 8N ==ecce-ceaeaa
b. een 1 grond, aal als
Schiedam sectie L nummer 3686, groot vtj! are en ----
tachtig eantla!‘a (00.05.80.ha.) ------ A
2. elk n wordt gesplitst in
partmentsrechten;
3. do totale erfpachtscanon wordt gesplitst en omge-
o slagen over de twee verkavelde percelen te waten: ---
a. het perceel grond, kadastraal bekend als gemeente
Schiedam sectie L nummers 3685, groot zestien are en
vijfenzestig centiare (00.16.65.ha.): arfpachtscanon

eenenzestigduizend 1f gulden
(£.61.111,00), en
b. het p 1 grond, 1 bekend als

Schiedam sectie L nummer 3686, groot vijf are en - T
tachtig centiare (00.05.80.ha.): erfpachtscanon vl.r-
endertigduizend tweehonderdzesendertig gulden -------
(£.34.236,00)
4. de erfpachtscanon van het bij deze akte in appar-
- tu.ntlr.chton galputatn erfpachtsrecht met opstal-
: : len, als Schiedam sectie L

nul-.r 3685 qroct zestien are en vijfenzestig centi- L
are (00.16.65 ha.), ten bedrage van EENENZESTIGDUI- -
ZEND EENHONDERDELF GULDEN (F.61.111,00) wordt ge- ---
splitst en omgeslagen over de bij deze akte ontstane
appartementsrechten, zodat de jaarlijkse ------wuu---
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Anntekeningen:

bladzijde 17.

;rfpuchtsunon voor. olk der appartementsrechten voor
zou g
voor da appar met de indices
1 tot en met 42, elk EENDUIZEND VIERHONDERDDRIEEN- =-
VIJFTIG GULDEN (F.1.453,00);
voor het appnreauntlrache aangegeven met index 43, -
VIJFENTACHTIG GULDEN (F.85, 00) e
walke totale erfpachtscanoi d EENENZESTIGDUIZEND ---
EENHONDERDELF GULDEN (F. 51 111 00) gedurende de -----
eerste vijftig jaar van de looptijd is afgekocht. ---
De comparanten, handelende als gemeld, verklaarden: -
-- dat voor het vervolg, naast de aansprakelijkheid -
van iedere appartementseigenaar voor de betaling van
de terzake van zijn uppartmntlrwht v.rloh\lldlgd. -
1ijke e
veteniqd in de Vamtgd.ng van eigenaars nmpn.kolt;lk
zijn voor de op de appar
pachtscanon, zodat de Vereniging van eigenaars l.d. -
aansprakelijk is voor de betaling van de erfpachtsca-
non aan de gemeente Schiedam;
-- dat vsrdar alle voorwaarden voor de uitgifte in =-
an zoals in voor-
luelda akte van uitgifte in erfpacht, van volle kracht
I en waarde blijven en welke voorwaarden en bepalingen
1 geacht worden woordelijk in deze akte te zijn opgeno-
men.
Van voormelde volmacht blijkt uit een onderhandse ---
akte, welke aan deze akn is vas
Tenslotte verkl s handelende als
gemeld, woonplaats te klazsn ten kantore van de nota-
ris, bewaarder dezer minuut.
De comparanten zijn mij, notaris, bekend, -=-=-c-----
WAARVAN AKTE, -
in minuut, is verleden te Schiedam op de datum in het
hoofd dezer akte vermeld.
:a xakeujka opgave van de inhoud van de:e akte a
ig ver-
klaard van de inhoud van deze akte te hebben kenni:
genomen en op volledige voorlezing daarvan geen prijs
te stellen. Vervolgens is deze akte na beperkte voor-
lezing door de comparanten en mij, notaris, onderte-

(%
Vervolgblad Hyp. 3en4

kend.

Deze ondertekening vond plaats vocrmiddags om negen -
uur vijftien minuten (9.15 UUI).===remcccccmcmmccen o
(getekend): D.Bruijn; F.G.C.M#hlmann; B.v.d.Meide.

UITGEGEVEN VOOR AFSCHRIFT:

(getekend): B.v.d.Meide

Hypotheken 3/4-vervolg 221181F

Pagina 23 van 56

Datum: 08-04-2026 0!




_
i

|

|

!

| (i e
|

|

|

i

|

|

Pagina 24 van 56
Datum: 08-04-2026 09:03




Pagina 25 van 56
Datum: 08-04-2026 09:03




Veiling
—=biljet.nl

EINDE

DEEL

12748

Datum: 08-04-2026 09:03



Veiling
—=biljet.nl

HYPOTHEKEN 4
ROTTERDAM

DEEL
12749

FILM NO. 2404




Veiling
—=biljet.nl

V 0oRSENDHEN  Splrsivd W
sorhremenrs tecwren VA D, Penceel.
beneens  SCHIEDAH

secrie L w3

Complexaanduiding: 3691 A
2.0 3 mart 199 Rotterdss, 10 maart 1993

De Hypotheekbevaaxder:
26 NOIARYS, .3 X.J.H.Hiddendort
¥.3. N.Kloostersan

p— S E—
D stacacht ua on ‘

kta van spliing in sppastsentsrechten, \
F

tvee april regentlenbonderd rlctanegentis (s
verleden toor cndergetekerds sotorls, 7 a5
tian van der Nelde, ter stardplaats Schiedas, ~_
(gotekend): B.v.d.elde o
Sinontie : deweensonrseige
De ondergetekende Nr Bastizan van der Neide, L 4

notirls ter standplaats Schiedam, verklaart 74000
dat dit stuk eepajuidend is zet het hierdij
ter dnschrijvisg

Dootsweze  A-3
4200

ELTTTT i | o]
! | [

L - = T .
,:Vﬁi,_ =1 JE‘EJ‘JH‘J‘ il
g W G 10 4‘ 1 | o

) o) 33| 3| a| %] 2o B || w | 4| 2| e

Iaeer 87 versienvs
200

S verviesint.

Jalery o
TE] TT [P [T | o
ot/ I A -
gE ool ool oo gz
Alel Bl ) gl ] ’?‘r@ 25 L]

L

3 veniepid
200

omr | e

1z

o '
2* versiard H
4100 1
-/21‘/féi834'>//1\4, ﬁ‘%
[ ) e Hod
- tr Vi 1
i 4 l2 |34 |5 |4 RA I 2 P 7
(- T N
Gl e e s e O M = il iihiihinle
’ ] 1 L [RE RS . I N | I Ll L" E
| i
e [ [ il P — aar 7
b R ERE p [ [d [ pIIF;
e
. 7 vekdiepivl
Belpue o> , 120
:200
ratonnrs b5
frepipreb
Eotesn

Pagina 28 van 56

Datum: 08-04-2026




Bijzondere voorwaarden

voorwaarde_44530.pdf

Pagina 29 van 56
Datum: 08-04-2026 09:03



Dossiernummer: 2019C1087028dp

Bijzondere veilingvoorwaarden executoriale verkoop
door de hypotheekhouder

Merwedestraat 13, te Schiedam

Heden twee januari tweeduizend twintig (02-01-2020)
om elf uur en dertig minuten (11:30 uur)
verklaar ik, mr. Jeroen Johann Cornelius Krabbendam, notaris te Schiedam:
Opdrachtgever
de naamloze vennootschap, genaamd: ASR Levensverzekering N.V., statutair
gevestigd te Utrecht, kantoorhoudende te 3584 BA Utrecht, Archimedeslaan 10,
ingeschreven op vier en twintig mei negentienhonderd een en twintig in het
Handelsregister van de Kamer van Koophandel onder nummer 30000847
hierna te noemen: ‘de verkoper’,
heeft mij, notaris, de opdracht gegeven voor de executoriale verkoop van het hierna
omschreven registergoed (inclusief de roerende zaken als bedoeld in artikel 3:254
Burgerlijk Wetboek) op grond van artikel 3:268 Burgerlijk Wetboek. Ten behoeve
hiervan stel ik, notaris, hierbij de voorwaarden voor deze executoriale verkoop vast.
Deze voorwaarden gelden voor zowel de veiling als de onderhandse verkoop en zijn
door mij, notaris, in overleg met de verkoper en overeenkomstig artikel 517 Wetboek
van Burgerlijke Rechtsvordering vastgesteld. Als bewijs van instemming hiermee
worden deze voorwaarden ook ondertekend door of namens de verkoper. Deze
voorwaarden worden ook geplaatst op www.openbareverkoop.nl, hierna te noemen:
‘de website’ of ‘openbareverkoop.nl’.
Deze akte heeft de volgende indeling:

Algemene informatie

Informatie over het registergoed

Financieel

Openbare executoriale verkoop (veiling)

Onderhandse executoriale verkoop (onderhandse verkoop)
. Algemene informatie
1.1 datum en plaats
De executoriale verkoop vindt plaats op vijf februari tweeduizend twintig om of
omstreeks dertien uur en dertig minuten (13:30 uur) in Het Vendu Notarishuis,
Kipstraat 54 te Rotterdam voor mr. J.J.C. Krabbendam, notaris gevestigd te
Schiedam, hierna te noemen: ‘de notaris’, tenzij de executoriale verkoop plaatsvindt
door middel van een onderhandse verkoop als bedoeld in artikel 3:268 lid 2
Burgerlijk Wetboek.
1.2 registergoed
Het registergoed is:
het appartementsrecht, kadastraal bekend als gemeente Schiedam, sectie L.,
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complexaanduiding 3691A, appartementsindex 30, welk appartementsrecht omvat:

a. het vijf en tachtig/drieduizend zeshonderd dertigste onverdeeld aandeel in de
gemeenschap, bestaande uit het recht van erfpacht , eindigende op een en
dertig januari tweeduizend twee en negentig (31-01-2092), van een perceel
grond gelegen te Schiedam en in eigendom toebehorende aan die gemeente,
ten tijde van de splitsing in appartementsrechten kadastraal bekend als
gemeente Schiedam, sectie L, nummer 3685, groot zestien are vijf en zestig
centiare (16.65 are), met de rechten van de erfpachter op de zich op die grond
bevindende opstallen, uitmakende een flatgebouw met toebehoren , plaatselijk
bekend te Schiedam als Merwedestraat nummers 1 tot en met 42 en 46 (even
en oneven nummers); en

b. het recht op het uitsluitend gebruik van de driekamerwoning, gelegen op de
vierde verdieping met berging op de vierde verdieping en verder toebehoren,
plaatselijk bekend te Schiedam als Merwedestraat 13;

van welk appartementsrecht de verplichting tot betaling van een jaarlijkse

erfpachtscanon tot een februari tweeduizend drie en veertig (01-02-2043) is

afgekocht.

hierna te noemen: ‘het registergoed’.

1.3 eigenaar/schuldenaar

De eigenaar van het registergoed is:

de heer Ronny Bonnes, geboren te Schiedam op acht en twintig oktober

negentienhonderd tachtig (28-10-1980), wonende te 3114 SW Schiedam,

Merwedestraat 13, ongehuwd en niet geregistreerd als partner in de zin van artikel

1:80a van het Burgerlijk Wetboek,

hierna te noemen: 'de eigenaar' en/of ‘de schuldenaar’.

De eigenaar is ook de schuldenaar.

1.4 verkrijging eigenaar

Het registergoed werd door de eigenaar verkregen door levering op grond van koop.

Deze levering blijkt uit een akte op acht en twintig december tweeduizend twaalf

verleden voor mr. J.J.C. Krabbendam, notaris gevestigd te Schiedam. Een afschrift

van deze akte is ingeschreven in de openbare registers van het kadaster op een en

dertig december tweeduizend twaalf, in register Onroerende Zaken Hypotheken 4,

deel 62423, nummer 200.

Uit deze akte blijkt onder meer de kwijting voor de betaling van de koopprijs.

1.5 hypotheek-/pandrecht

Op het registergoed is ten behoeve van de verkoper een recht van hypotheek

gevestigd, hierna te noemen: ‘het hypotheekrecht.

Dit blijkt uit een akte op acht en twintig december tweeduizend twaalf verleden voor

mr. J.J.C. Krabbendam, notaris gevestigd te Schiedam. Een afschrift van die akte is

ingeschreven in de openbare registers van het kadaster op een en dertig december

tweeduizend twaalf, in register Onroerende Zaken Hypotheken 3, deel 64691,

nummer 124, deze akte hierna te noemen: ‘de hypotheekakte’.

In de hiervoor vermelde akte is een pandrecht gevestigd op:

roerende zaken die de Hypotheekgever heeft verkregen en die volgens

verkeersopvatting dan wel door de rechthebbende bestemd zijn om het Onderpand

duurzaam te dienen en door hun vorm als zodanig zijn te herkennen,

hierna te noemen: ‘het pandrecht’.

Het hypotheek- en pandrecht strekken tot meerdere zekerheid voor de terugbetaling
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van de in de hypotheekakte vermelde geldlening van de schuldenaar, met rente en
kosten.

Op het hypotheekrecht zijn van toepassing de bepalingen van de hypotheekakte en
de daarin van toepassing verklaarde algemene (hypotheek)voorwaarden.

1.6 rangorde inschrijving

Het hypotheekrecht en het pandrecht zijn eerste in rang.

1.7 schuld

Het bestaan en de omvang van de schuld van de schuldenaar aan de verkoper blijkt
uit de administratie van de verkoper.

1.8 recht tot executoriale verkoop

De vordering die door het hypotheekrecht is gedekt, is direct opeisbaar geworden
door nalatigheid van de schuldenaar in de terugbetaling van dat wat hij aan de
verkoper verschuldigd is, ondanks de nodige aanmaningen van de verkoper.

1.9 verzuim schuldenaar

Op grond van wat hiervoor en het in de hypotheekakte en de daarin van toepassing
verklaarde algemene voorwaarden is vermeld, is de schuldenaar in verzuim met de
voldoening van dat waarvoor de hypotheek tot waarborg strekt. De verkoper is als
gevolg daarvan bevoegd gebruik te maken van zijn rechten als eerste
hypotheekhouder en eerste pandhouder. De verkoper kan daarom onder meer
gebruikmaken van zijn recht tot executoriale verkoop op grond van artikel 3:268
Burgerlijk Wetboek.

1.10 aanzegging

Deze executoriale verkoop is op grond van artikel 544 Wetboek van Burgerlijke
Rechtsvordering en met inachtneming van artikel 7:128a Burgerlijk Wetboek tijdig
aangezegd aan:

- de eigenaar/schuldenaar;

- de andere hypotheekhouders en/of beslagleggers;

1.11 toepasselijke algemene veilingvoorwaarden

Op deze executoriale verkoop zijn van toepassing de Algemene Voorwaarden voor
Executieverkopen 2017 (inclusief de daarin opgenomen begrippen), voor zover
deze voorwaarden en/of begrippen in deze akte niet worden gewijzigd of aangevuld.
Voor zover in deze akte niet anders is bepaald, is niet beoogd af te wijken van de
definities in de begrippen van de Algemene Voorwaarden voor Executieverkopen
2017. De Algemene Voorwaarden voor Executieverkopen 2017 zijn vastgesteld bij
akte op vijf december tweeduizend zestien verleden voor mr. J.H. Oomen, notaris te
‘s-Hertogenbosch. Een afschrift daarvan is ingeschreven in de openbare registers
van het kadaster op vijf december tweeduizend zestien in register Onroerende
Zaken Hypotheken 4, deel 69567 nummer 129. Deze Algemene Voorwaarden voor
Executieverkopen 2017 worden hierna ook ‘AVVE’ genoemd.

1.12 uitoefening recht van parate executie

De verkoper oefent bij deze verkoop zijn rechten uit als hypotheekhouder. In dit
kader moet de verkoper rekening houden met de gerechtvaardigde belangen van de
eigenaar en/of de schuldenaar, ook als de koop en/of de levering op grond van de
executoriale verkoop uiteindelijk niet plaatsvindt. De koper kan de verkoper hier niet
voor aansprakelijk houden.

2. Informatie over het registergoed

2.1 feitelijke objectinformatie

- milieu
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Het is de verkoper niet bekend of het registergoed is verontreinigd met giftige,
chemische en/of andere gevaarlijke stoffen. Het is de verkoper ook niet bekend of
zich in het registergoed (ondergrondse) olie- en/of septic tanks bevinden. Het is hem
verder niet bekend of zich in het registergoed asbesthoudende en/of andere voor de
gezondheid schadelijke materialen bevinden.

- energielabel

Op www.ep-online.nl staat vandaag geen definitief energielabel van het
registergoed geregistreerd.

2.2 juridische informatie

- bestemming

De bestemming volgens de erfpachtvoorwaarden is: woonruimte.

Het toegestane gebruik volgens het splitsingsreglement is: woonruimte.

Het registergoed is, voor zover de verkoper bekend, nu in gebruik als woonhuis.

- privaatrechtelijke rechten en beperkingen

Ten aanzien van erfdienstbaarheden, kwalitatieve verplichtingen, kettingbedingen
en/of andere bijzondere verplichtingen met betrekking tot het registergoed wordt
verwezen naar de akte vermeld onder 1.4.

In die akte is onder meer woordelijk vermeld:

Met betrekking tot bekende erfdienstbaarheden, kwalitatieve bedingen en/of
bijzondere verplichtingen wordt verwezen naar voormelde titel van aankomst
waarin ondermeer woordelijk staat vermeld:

A. de voorwaarden en bepalingen voorkomende in een akte houdende uitgifte in
erfpacht de dato zeventien maart negentienhonderd drie en negentig (17-03-1993),
verleden voor voornoemde notaris mr. B. van der Meide, van welke akte een
afschrift is ingeschreven ten Kantore van de Dienst voor het kadaster en de
openbare registers te Rotterdam op achttien maart negentienhonderd drie en
negentig (18-03-1993) in Hypotheken 4 deel 12705 nummer 40,

waarin woordelijk staat vermeld:

erfpachtsvoorwaarden

Deze uitgifte in erfpacht geschiedt onder de voorwaarden van “het model van
erfpachtsvoorwaarden 1992 voor uitgifte in erfpacht van grond voor woningbouw en
andere niet-commerciele en niet- industriele doeleinden “behorende bij de
Verordening 1992 regelende de vestiging, beheer, wijziging en beeindiging door de
gemeente Schiedam van zakelijke rechten c.a. en persoonlijke rechten met
betrekking tot onroerende aangelegenheden’, vastgesteld bij besluit van de
gemeenteraad de dato elf mei negentienhonderdtweeennegentig, ingeschreven ten
Kantore van de Rijksdienst van het Kadaster en de Openbare Registers te
Rotterdam op tweeentwintig mei negentienhonderdtweeennegentig in deel 12124
nummer 8, met dien verstande dat de artikelen 1 tot en met 7, 10, 11, 16, tot en met
26, 28 en 29 voor zover nodig zijn ingevuld en mitsdien als volgt luiden: Artikel 1 —
aanduiding en uitmeting erfpachtsterrein

1.Het erfpachtsterrein omvat de percelen kadastraal bekend als gemeente
Schiedam, sectie L, nummers 3685 en 3686 respectievelijk groot zestien are en
vijffenzestig centiare (00.16.65 ha.) en vijf are en tachtig centiare (00.05.80 ha.).
2.Voor het geval het erfpachtsterrein nog niet is uitgemeten, zijn de gemeente en de
erfpachter verplicht onverwijld na een daartoe strekkend verzoek van de Dienst van
het Kadaster en de Openbare Registers over te gaan tot aanwijzing ter plaatse van
de nieuwe nog niet kadastrale registers opgenomen perceelsgrenzen en zonodig
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elkaar tijdig in kennis te stellen van het tijdstip waarop bedoelde aanwijzing zal
plaatsvinden. Zodra de uitmeting door deze dienst, overeenkomstig gelijkluidende
aanwijzing van partijen heeft plaatsgevonden, treden de uitkomsten van die meting
in de plaats van de in de gronduitgifteovereenkomst vermelde tekening(en).
3a.Verschil tussen de werkelijke en de opgegeven grootte van het erfpachtsterrein
of enig deel daarvan geeft geen grond tot enige rechtsvordering.

b. Er zal geen verrekening of herziening van de uitgifteprijs, afkoopsom en/of van de
canon plaatsvinden indien de uitgifteprijs — blijkens de invulling van artikel 3, lid 1,
van dit model van voorwaarden — is uitgedrukt in een totaalprijs in casu kavelprijs
geldend voor het gehele erfpachtsterrein. Deze kavelprijs geldt ongeacht de grootte
van het erfpachtsterrein, met dien verstande dat het erfpachtsterrein zodanig groot
zal zijn, dat het geschikt is voor het doel waarvoor het erfpachtsterrein is
uitgegeven.

c. Aanpassing van de afkoopsom en/of de canon zal wel plaatsvinden, indien de
uitgifteprijs — blijkens de invulling van artikel 3, lid 1, van dit model van voorwaarden
— is uitgedrukt in een prijs per m2, ingevuld in artikel 3, lid 1, van dit model van
voorwaarden.

Artikel 2 — duur van het recht

1. De erfpacht gaat in op een februari negentienhonderddrieennegentig.

2. Onverminderd het bepaalde in de artikelen 20 en 22 eindigt de erfpacht op
eenendertig januari tweeduizendtweeennegentig.

3. Het is de erfpachter niet toegestaan de erfpacht op te zeggen of daarvan
eenzijdig afstand te doen.

Artikel 3 — bedrag van de canon

1. De uitgifteprijs van het erfpachtsterrein bedraagt EEN MILJOEN
EENHONDERDEENENTWINTIGDUIZEND VIJFHONDERDNEGENTIEN GULDEN
(F. 1.121.519,--) exclusief omzetbelasting voor het gehele erfpachtsterrein. Tot aan
het tijdstip waarop de canon overeenkomstig het hierna in lid 2 bepaalde voor de
eerste maal zal worden herzien, bedraagt de jaarlijkse canon acht vijf/tiende procent
(8,5%) van dat bedrag, is VIJFENNEGENTIG-DUIZEND DRIEHONDERDDERTIG
GULDEN (F. 95.330,--) voor het gehele erfpachtsterrein per jaar, met dien
verstande dat de (totale) jaarlijkse canon voor het gehele erfpachtsterrein wordt
afgerond naar boven tot gehele getallen guldens.

2. a. Telkens na verloop van tien (10) jaar, te rekenen vanaf de datum van ingang
van de erfpacht, zal bij de herziening de canon worden bepaald door toepassing van
het door burgemeester en wethouders vastgestelde rentepercentage — geldend voor
het kalenderkwartaal voorafgaande aan het kwartaal waarin de herzieningsdatum is
gelegen — op de waarde, welke de grond op de datum van herziening heeft.
Hiervoorbedoeld rentepercentage, geldend voor een kalenderkwartaal, wordt door
burgemeester en wethouders in dat kalenderkwartaal vastgesteld op basis van het
rente-niveau van langlopende leningen aangeboden door de Bank voor
Nederlandse Gemeenten over de aan dat kwartaal voorafgaande twaalf (12)
maanden. Bij de bepaling van de hiervoor bedoelde grondwaarde wordt geen
rekening gehouden met opstallen, beplantingen en werken en andere door de
erfpachter aangebrachte of veroorzaakte waarde-beinvioedende factoren,
waaronder mede begrepen de uitkomsten van een eventueel op het erfpachtsterrein
uitgeoefend beroep of bedrijf.

b. Reeds nu voor alsdan wordt bepaald, dat bij herziening, als bedoeld onder a. de
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herziene canon, ongeacht het verloop van de grondwaarde en de rente, niet lager
zal zijn dan het bedrag dat bij toepassing van het gemiddelde rentepercentage (ook
wel genaamd het renteomslagpercentage) zoals dat percentage in de begroting van
het lopende jaar is aangehouden, op de grondprijs casu quo uitgifteprijs zoals die in
de akte van uitgifte is genoemd, wordt verkregen.

c. Bij elke herziening wordt de (totale) canon voor het gehele erfpachtsterrein
afgerond naar boven tot gehele getallen in guldens.

d. Indien bij herziening partijen niet tot overeenstemming kunnen komen over het
bedrag van de nieuwe canon, zal dit bedrag door deskundigen worden vastgesteld.
e. De wijziging van de canon wordt bij notariéle akte geconstateerd.

3. Herziening van de canon kan ook tussentijds plaatsvinden, ook indien de canon
afgekocht is als bedoeld in artikel 4, en wel in de volgende gevallen:

a. indien een met toestemming van de gemeente (eigenares) veranderd gebruik van
de grond en/of opstallen, gelet op door deze gebruiksverandering tot stand
gekomen waardevermeerdering van de grond, daartoe redelijkerwijs aanleiding
geeft, zulks met ingang van de datum waarop de gemeente de toestemming heeft
verleend;

b. indien een met toestemming van de gemeente (eigenares) gerealiseerde
wijziging van de bestaande opstallen, beplantingen en werken en/of met
toestemming van de gemeente (eigenares) gestichte nieuwe bebouwing,
beplantingen en werken daartoe redelijkerwijs aanleiding geeft, zulks met ingang
van de datum waarop de gemeente de toestemming heeft verleend;

c. indien een met toestemming van de gemeente (eigenares) gerealiseerde splitsing
van de erfpacht, als bedoeld in de artikelen 16 en 18 van deze modelvoorwaarden,
daartoe redelijkerwijs aanleiding geeft, zulks met ingang van de datum waarop de
gemeente de toestemming heeft verleend.

De daarna volgende herzieningen vinden plaats op de data aangegeven in lid 2a
van dit artikel

4. De herziening van de canon in de in lid 3 bedoelde gevallen, vindt plaats
overeenkomstig het bepaalde de leden 2a tot en met 2° van dit artikel.

5. Indien in een geval als bedoeld in lid 3 van dit artikel de canon bij herzieningen
lager zal zijn dan op grond van de situatie voorafgaande aan de in lid 3 bedoelde
wijziging(en) — (hierna aangeduid als oude situatie) -, zal de canon nimmer lager zijn
dan de canon gebaseerd op de oude situatie.

6. De herziening van de canon in gevallen als bedoeld in lid 3 van dit artikel vindt
ook plaats, indien de canon is afgekocht.

Artikel 4 — Afkoop van de canon

De leden 1 en 2 van dit artikel zijn slechts van toepassing indien de gemeente en de
erfpachter voor het passeren van de akte van vestiging zijn overeengekomen om de
jaarlijkse verschuldigde canon voor een periode van 50 jaar af te kopen.

1. Na betaling van een bedrag van EEN MILJOEN
EENHONDERDEENENTWINTIGDUIZEND VIJFHONDERDNEGENTIEN GULDEN
(F. 1.121.519,--) hierna ook aangeduid als afkoopsom, heeft de erfpachter de canon
voor de eerste vijftig (50) jaar van de duur van de erfpacht voldaan.

2. Na afloop van de periode, waarvoor de afkoop van de canon heeft
plaatsgevonden, heeft de erfpachter het recht om ook de canon voor de resterende
duur van het recht, eindigende op de datum ingevuld in artikel 2, lid 2, van dit model
af te kopen, doch uitsluitend onder de dan krachtens het alsdan gevoerde beleid
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van het gemeentebestuur, geldende (financiéle) voorwaarden. De periode van
afkoop zal nimmer langer zijn dan vijftig (50) jaar .

3. Het hiervoor bepaalde in lid 2 is van overeenkomstige toepassing, indien de
afkoop voor de eerste vijftig (50) jaar van de duur van de erfpacht niet heeft
plaatsgevonden en deze periode van vijftig (50) jaar is verstreken.

4. Indien na afloop van een afkoopperiode de gemeente en de erfpachter geen
overeenstemming hebben bereikt over de afkoop van de canon voor de resterende
periode als bedoeld in lid 2 van dit artikel, danwel de erfpachter van dit recht geen
gebruik wenst te maken, dan is met ingang van de datum waarop de afkoopperiode
is geéindigd de erfpachter een jaarlijkse canon verschuldigd, die wordt vastgesteld
overeenkomstig het bepaalde in artikel 3, lid 2, sub a tot en met e, van dit model van
voorwaarden. De daarna volgende herzieningen van de canon vinden plaats
overeenkomstig het bepaalde in artikel 3, lid 2, sub a tot en met e, van dit model van
voorwaarden, en wel op de respectievelijke data als zou zijn geschied indien geheel
geen afkoop van de jaarlijkse canon zou hebben plaatsgevonden.

5. Behoudens het hiervoor in de leden 1 tot en met 4 en het hierna in lid 8 bepaalde
is na de vestiging van de van de erfpacht de afkoop van een canon op grond van de
erfpachtsovereenkomst niet mogelijk.

6. De afkoop van de canon wordt geconstateerd in de akte van vestiging van de
erfpacht, respectievelijk in een afzonderlijke notariéle akte.

7. Gehele of gedeeltelijke terugbetaling van de ingevolge dit artikel vooruitbetaalde
bedragen is niet mogelijk, onverminderd het bepaalde in de artikelen 21 en 23 van
deze modelvoorwaarden.

8. Indien de canon is afgekocht en nadien op voet van artikel 3, lid 3, wordt herzien,
kan de alsdan verschuldigde aanvullende canon voor de resterende afkoopperiode
worden afgekocht. De afkoopsom voor deze aanvullende canon wordt vastgesteld
via de zogenaamde methode van contantmaking met hantering van een percentage
dat gelijk is aan het percentage bedoeld in artikel 3, lid 2, onder a. van dit model van
voorwaarden. Bij gebreke van overeenstemming over het berekenen van deze
afkoopsom via vorenbedoelde methode, beslissen deskundigen. De afkoopsom
dient binnen een maand na facturering te worden voldaan, met dien verstande dat
niet eerder gefactureerd zal worden dan nadat tussen de gemeente en de
erfpachter over de afkoopsom overeenstemming is bereikt dan wel nadat de
afkoopsom door deskundigen is vastgesteld. Wordt de afkoopsom niet binnen de
termijn van een maand voldaan, dan vervalt de mogelijkheid van afkoop en dient de
aanvullende canon op de in artikel 5 aangegeven wijze te worden voldaan.

Artikel 5 — betaling canon

1. De betaling van de (aanvullende) canon geschiedt achteraf, in twee gelijke
termijnen, waarvan telkens één vervalt direct na afloop van een kalenderhalfjaar, te
weten op 1 januari en 1 juli. De termijnen moeten binnen 15 dagen, nadat zij zijn
vervallen, worden voldaan.

2. Wanner de eerste of de laatste termijn loopt over een gedeelte van een
kalenderhalfjaar, wordt hij naar evenredigheid berekend.

3. Alle aan de gemeente eenmalig of periodiek verschuldigde bedragen met
betrekking tot het erfpachtsterrein moeten worden betaald op door de gemeente
voor te schrijven wijze in wettig Nederlands betaalmiddel. Korting of verrekening van
de door de erfpachter verschuldigde bedragen is uitsluitend toegestaan, voor zover
het onbetwiste vorderingen op de gemeente betreft, welke direct verband houden
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van het erfpachtsterrein.

Artikel 6 — lasten

1. Alle gewone en buitengewone lasten die op de zaak drukken dienen door de
erfpachter worden gedragen en voldaan. Alle gewone en buitengewone lasten
welke op of wegens de eigendom van de grond of wegens de bebouwing van de
grond geheven worden, komen ten laste van erfpachter met ingang van het verlijden
van de akte van vestiging en indien de ingebruikneming voor de datum van deze
akte geschiedde, vanaf de datum van ingebruikneming.

2. Wanneer de gemeente deze lasten betaald heeft, moet de erfpachter deze aan
de gemeente vergoeden binnen een maand na ontvangst van een betalingsverzoek
van de gemeente.

Artikel 7 — vertragingsrente en boete wegens tekortschieten

1. Wordt de canon — al dan niet door overmacht — niet op de bepaalde tijd voldaan,
dan wordt onverminderd het recht om nakoming in rechte te vorderen alsmede de
overige rechten (in het bijzonder die neergelegd in artikel 22) die de gemeente
daaraan kan ontlenen, over het achterstallige een vertragingsrente verschuldigd,
berekend naar het percentage van de zogenaamde wettelijke rente vanaf de dag,
waarop de canon had moeten zijn betaald, zulks met een minimum van vijfentwintig
gulden; een gedeelte van een maand wordt hierbij voor een volle maand gerekend.
2. Wegens het niet, niet tijdig of niet behoorlijk — al dan niet door overmacht —
voldoen aan enige verplichting, de erfpachter opgelegd bij of krachtens deze
erfpachtsovereenkomst, met uitzondering van die bedoeld in lid 1 van dit artikel, kan
de gemeente onverminderd het recht om nakoming en/of schadevergoeding in
rechte te vorderen alsmede de overige rechten (in het bijzonder die neergelegd in
artikel 22 van deze modelvoorwaarden) die de gemeente hieraan kan ontlenen, de
erfpachter ten bate van de gemeentekas een boete opleggen van ten hoogste
tienmaal het bedrag van de alsdan geldende canon. De erfpachter is de opgelegde
boete aan de gemeente verschuldigd en dient deze te voldoen binnen één maand
na ontvangst van het schrijven, waarin de boete is opgelegd.

3. Indien de canon op de voet van artikel 4 van deze modelvoorwaarden is
afgekocht en bij vooruitbetaling is voldaan, wordt voor de toepassing van het vorig
lid uitgegaan van de canon vo6or de afkoop.

4. Naast de in de leden 2 en 3 bedoelde boeten kan de gemeente een extra boete
vorderen voor elke dag of gedeelte van een dag dat de niet, niet tijdige of niet
behoorlijke nakoming — al dan niet door overmacht — voort duurt. Deze extra boete
zal ten hoogste 0,3% van de uitgifteprijs bedragen. Een door de gemeente
gevorderde extra boete is de erfpachter aan de gemeente verschuldigd en dient
deze te voldoen binnen één maand na ontvangst van het schrijven, waarin de extra
boete is gevorderd.

5. Voor de toepassing van de leden 2, 3 en 4 kan de canon of de grondwaarde
tevens worden aangepast aan de waardeverandering van het geld. Daartoe wordt
gebruik gemaakt van een gangbaar algemeen prijsindexcijfer, gepubliceerd door het
Centraal Bureau voor de Statistiek, of bij gebreke daarvan door een ander
onafhankelijk instituut.

6. De kosten van invordering van de achterstallige canon, de vertragingsrente en/of
de boete zijn voor rekening van de erfpachter. Onder deze kosten worden ook
begrepen de kosten van het telkens na het verstrijken van een vervaldatum
opvragen van gegevens uit de openbare registers, kosten van porto,
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deurwaardersexploiten, de kosten van het zenden van kennisgevingen naar
hypotheekhouders en derden-belanghebbenden.

Artikel 10 — gebruik erfpachtsterrein en opstallen

1. De erfpachter is gerechtigd en gehouden het erfpachtsterrein met de opstallen
uitsluitend te gebruiken om daarop tweeenveertig (42) sociale-koopappartementen
en achttien (18) vrije-sectorkoopappartementen te bouwen en instand te houden.
Nadat de erfpachter het erfpachtsterrein heeft verkaveld/gesplitst in
appartementsrechten en vervolgens het erfpachtsrecht van een verkaveld perceel
met de daarop te bouwen woning heeft verkocht, is de (opvolgend) erfpachter
gerechtigd en gehouden het erfpachtsterrein en de opstal zelf te bewonen.

2. Aan het erfpachtsterrein of enig gedeelte daarvan mag geen andere gebruik
worden gegeven dan na verkregen schriftelijke toestemming van de gemeente
(eigenares).

Artikel 11 — bebouwing — herstellingen erfpachtsterrein en opstallen

1. Het erfpachtsterrein moet worden bebouwd overeenkomstig een door de
gemeente (eigenares) goedgekeurd bouwplan. Binnen twee (2) jaar na de
ingangsdatum van de erfpacht moet de bebouwing zijn voltooid.

2. Op het erfpachtsterrein mag zonder al dan niet voorwaardelijke toestemming van
de gemeente (eigenares), geen motorbrandstofpompinstallatie worden opgericht,
noch voor eigen gebruik, noch voor verkoop aan derden.

3. Alle herstellingen en buitengewone herstellingen dienen door de erfpachter te
worden verricht.

4. De erfpachter is verplicht de grond en op de grond aanwezige of later gebouwde
opstallen, beplantingen en werken in zodanige feitelijke staat te houden, dat deze in
artikel 10 bedoelde gebruik op behoorlijke wijze kunnen dienen. Daartoe dient de
erfpachter de grond en de opstallen, beplantingen en werken in alle opzichten goed
te onderhouden en waar nodig tijdig te vernieuwen, voor zover in verband met het
onderhoud noodzakelijk.

5. De erfpachter is verplicht bij geheel of gedeeltelijk tenietgaan van de opstallen en
werken deze ten spoedigste te doen herbouwen of herstellen; de gemeente
(eigenares) kan hiervan in bijzondere omstandigheden al dan niet voorwaardelijk
ontheffing verlenen. De erfpachter is verplicht de opstallen en werken bij een solide
verzekeringsmaatschappij op de bij Nederlandse verzekeringsmaatschap-pijen
gebruikelijke voorwaarden voor herbouwwaarde te verzekeren.

6. De erfpachter mag noch geheel noch gedeeltelijk tot sloping van de opstallen of
tot wijziging van het bouwvolume over te gaan zonder schriftelijke toestemming van
de gemeente (eigenares), ongeacht of voor de sloop of de wijziging van het
bouwvolume uit andere hoofde toestemming is of moest worden verleend.

7. Indien een gedeelte van het erfpachtsterrein, al of niet voorlopig, onbebouwd
blijft, dient de erfpachter het vrij te houden van onkruid en vervuiling.

8. De erfpachter is verplicht het niet bebouwde gedeelte van het erfpachtsterrein
voor eigen rekening op te hogen, tegelijk met en gelijk aan de ophoging door de
gemeente van de langs dit terreinliggende gedeelte openbare groenvoorziening,
paden en wegen.

Artikel 16 — overdracht, splitsing en samenvoeging van het recht/ondererfpacht,
verhuur en ingebruikgeven

1. Het recht van erfpacht mag niet zonder toestemming van de gemeente worden
overgedragen of toebedeeld.
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2. Deze toestemming zal niet worden verleend indien niet wordt gegarandeerd dat
uiterlijk bij het passeren van de akte van overdracht van de erfpacht de
achterstallige canonbedragen en de in artikel 7, lid 1 bedoelde vertragingsrente zal
worden voldaan.

3. Onverminderd het in lid 2 bepaalde, zijn, na overdracht of toedeling van de
erfpacht op de zaak of een gedeelte daarvan of van een aandeel in de erfpacht, de
nieuwe erfpachter en zijn rechtsvoorganger hoofdelijk verbonden voor het door
laatstgenoemde terzake van de erfpachtsovereenkomst verschuldigde, waaronder
canon en vertragingsrente, met dien verstande dat de nieuwe erfpachter slechts
verbonden is voor de door zijn rechtsvoorganger verschuldigde canon die in de
voorafgaande vijf jaren opeisbaar is geworden.

4. Het recht van erfpacht mag niet zonder toestemming van de gemeente worden
gesplitst door overdracht of toedeling van de erfpacht op een gedeelte van de zaak.
Ingeval deze toestemming wordt verleend stelt de gemeente tevens vast op welke
wijze de canon gesplitst zal worden.

5. Rechten van erfpacht mogen niet worden samengevoegd zonder toestemming
van de gemeente.

6. het is de erfpachter niet toegestaan de zaak waarop het recht van erfpacht rust,
geheel of ten dele in ondererfpacht te geven.

7. a. Voor verhuur, verpachting of voor welke wijze ook van het afstaan van het
gebruik of genot van de grond en/of van de opstallen, beplantingen en werken is
voorafgaande schriftelijke toestemming van de gemeente (eigenares) vereist. Aan
deze toestemming kunnen (financiéle) voorwaarden worden verbonden.

b. Onverminderd het bepaalde in de voorgaande zin, is de erfpachter verplicht elke
overeenkomst tot het aangaan, wijzigen of beé&indigen van een verhuur, verpachting
of op andere wijze van het afstaan van het gebruik of genot van de grond en/of de
van de opstallen, beplantingen en werken, schriftelijk aan te gaan.

c. Voorts dient deze schriftelijke overeenkomst onverwijld te worden geregistreerd
bij de Inspecteur der Registratie en Successie of bij een opvolgende dienst of
instelling. Van de geregistreerde overeenkomst dient een exemplaar naar de
gemeente te worden gezonden.

d. de gemeente kan van het bepaalde in lid 7, sub c., van dit artikel bepaalde
ontheffing verlenen, indien de erfpachter een toegelaten instelling is als bedoeld in
artikel 59 van de Woningwet, of indien de erfpachter overeenkomstig het bepaalde
in artikel 10 van deze model-voorwaarden op het erfpachtsterrein (een) opstal(len)
heeft gerealiseerd waarin zich 10 of meer woningen bevinden.

8. 1. Indien de uitgifte in erfpacht heeft plaats gevonden ten behoeve van de bouw
van één of meerdere woningen waarvoor geldelijke steun van de overheid is
verkregen en die bestemd zijn om als eigen woning door de erfpachter te worden
bewoond, zijn ook de volgende leden van dit artikel op de erfpacht van toepassing.
Il. Het recht mag noch geheel noch gedeeltelijk worden vervreemd of overgedragen,
hetzij in juridische hetzij in economische eigendom, zolang de woning nog in
aanbouw is dan wel de eerste erfpachter de woning niet of minder dan drie jaren
zelf heeft bewoond. Voor de beoordeling van de vraag of de erfpachter de woning
zelf heeft bewoond en het tijdstip waarop de termijn van drie jaren bedoeld in de
vorige zin ingaat, zijn behoudens tegenbewijs — beslissend de desbetreffende en
terzake doende gegevens uit het persoonsregister van de gemeente.

11l. De gemeente kan, op verzoek van de erfpachter, van het bepaalde in het vorige
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lid ontheffing verlenen, maar dit zal slechts geschieden in zeer bijzondere gevallen
en in elk geval onder de voorwaarden dat uitsluitend mag worden verkocht:

1% aan een door de gemeente aan te wijzen gegadigde en

2°. tegen een door de gemeente vast te stellen prijs;

ad.

1° aanwijzing van een gegadigde zal binnen drie maanden na ontvangst van het
verzoek om ontheffing plaatsvinden; heeft aanwijzing binnen deze termijn niet
plaatsgevonden, dan staat het verzoeker vrij zelf een gegadigde te zoeken;

ad.

2°: de gemeente stelt de prijs niet lager vast dan de som van :

a. de oorspronkelijke bouwkosten van de woning, herzien naar het globale index-
cijfer van de bouwkosten van woningen, gepubliceerd door het Centraal Bureau
voor de Statistiek; de ontwikkeling van de index van het tijdstip van de eerste
oplevering van de woning tot het tijdstip van verlening van de gevraagde ontheffing
wordt in aanmerking genomen. Onder bouwkosten worden in ieder geval verstaan
de aanneemsom, de kosten van de installaties, de kosten van meerwerk en van
risico-verrekening, het architectenhonorarium, de kosten van dagelijks toezicht, het
bedrag wegens renteverlies tijdens de bouw, de aansluitingskosten, de legeskosten
ed,;

b. de notaris- en hypotheekkosten welke aan de verkrijging van de woning waren
verbonden en de makelaarscourtage;

c. de werkelijk gemaakte kosten ten behoeve van de verkoop van de woning;

d. de eventueel gemaakte kosten voor tuinaanleg en erfafscheiding, en voor
verbetering en/of uitbreiding van de woning, zijnde geen normaal onderhoud en
verminderd met eventueel uitgekeerde subsidie en/of jaarlijkse bijdragen. Op deze
kosten is het met betrekking tot de bouwkosten bepaalde van overeenkomstige
toepassing;

e. een, in relatie tot restantduur van de afkoopperiode, redelijk deel van de
eventueel betaalde afkoopsom. De erfpachter is bevoegd, de woning te verkopen
tegen een lagere prijs dan door de gemeente is vastgesteld.

IV. Heeft de uitgifte in erfpacht plaatsgevonden ten behoeve van de bouw van één
of meerdere woningen waarvoor de overheid geldelijke steun heeft verleend onder
de voorwaarde dat in de erfpachtsovereenkomst andere verkoopregulerende
bepalingen voorkomen dan die, vermeld in de leden 2 en 3 van dit artikel, dan
treden die bepalingen in de plaats van de genoemde leden 2 en 3.

Artikel 17 — overdracht en overgang van het recht

1. De erfpachter is verplicht in geval van overdracht of toebedeling (scheiding en
inbreng daaronder begrepen) van de erfpacht of in geval van vestiging van een
zakelijk recht, waardoor het gebruik van het erfpachtsterrein door anderen wordt
verkregen, in de desbetreffende akte de bepalingen van dit model van voorwaarden
en de bijzondere voorwaarden, waaronder het recht is verleend, op te nemen of
daarnaar te verwijzen.

2. In geval van overdracht of toebedeling (scheiding en inbreng daaronder
begrepen) alsmede in geval van overgang van de erfpacht of in geval van vestiging
van een zakelijk recht, waardoor het gebruik van het erfpachtsterrein grond door
anderen wordt verkregen, is de nieuwe erfpachter verplicht om binnen een maand
na de verkrijging of vestiging van het zakelijk recht, daarvan de gemeente kennis te
geven door overlegging van een authentiek afschrift van de desbetreffende akte.
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3. Onverminderd het bepaalde in de leden 1 en 2, kan de gemeente vorderen dat de
rechthebbende tot staving van zijn recht nader door haar nodig geachte bescheiden
overlegt.

Artikel 18 — splitsing in appartementsrechten

1. De erfpachter is tot splitsing in appartementsrechten slechts bevoegd na
voorafgaande schriftelijke toestemming van de gemeente. Voor de toepassing van
dit artikel wordt met de in de eerste zin bedoelde rechtshandelingen gelijkgesteld
het door de erfpachter verlenen van deelnemings- en lidmaatschapsrechten die
betrekking hebben op het gebruik van de grond en/of de opstallen en werken. Het
verzoek dient vergezeld te gaan van een voorstel inzake de verhouding, waarin de
canon over elk der nieuw te vormen erfpachtsrechten zal worden verdeeld.

2. De gemeente kan aan haar toestemming (financiéle) voorwaarden verbinden.
Indien de gemeente de gevraagde toestemming verleent stelt zij tevens vast op
welke wijze de canon zal worden gesplitst.

3. In afwijking van het hierna in artikel 19 bepaalde, is de verplichting tot voldoening
van de canon bij splitsing van de erfpacht in appartementsrechten een tevens voor
rekening van de vereniging van eigenaars komende schuld, waarvoor jegens de
gemeente een hoofdelijke verbondenheid bestaat.

4. In de akte van splitsing dient te worden omschreven dat:

a. een appartementsrecht niet zonder toestemming van de gemeente mag worden
overgedragen of toebedeeld

b. een appartementsrecht niet zonder toestemming van de gemeente mag worden
gesplitst door overdracht of toedeling van het appartementsrecht op een gedeelte
van de zaak.

Artikel 19 — hoofdelijke verbondenheid en ondeelbaarheid

1. Indien het recht van erfpacht aan twee of meer (rechts)personen toekomt of
behoort, is ieder van hen hoofdelijk tegenover de gemeente verbonden voor de
naleving van alle verplichtingen, die met betrekking tot de erfpacht jegens de
gemeente zijn overeengekomen en is ieder van hen hoofdelijk verbonden voor de
betaling van aan de gemeente met betrekking tot de erfpacht krachtens de
bepalingen van deze modelvoorwaarden, de vestigingsakte en de eventuele nadien
volgende akten verschuldigde bedragen.

2. Indien de erfpacht op twee of meer rechtsopvolgers overgaat zijn deze hoofdelijk
verbonden.

3. Indien de erfpacht aan twee of meer (rechts)personen toekomt of behoort, dienen
zij één hunner of een derde als hun vertegenwoordiger aan te wijzen en de
gemeente van die aanwijzing schriftelijk in kennis te stellen. Van wijziging van deze
vertegenwoordiging dient op gelijke wijze aan de gemeente te worden kennis
gegeven. De gemeente kan alle kennisgevingen, aanzeggingen en vorderingen met
betrekking tot de erfpacht rechtsgeldig aan deze vertegenwoordiger doen casu quo
bij deze instellen. Het in artikel 28 inzake domiciliekeuze bepaalde is voor de
vertegenwoordiger van overeenkomstige toepassing. Deze bepaling laat het
gestelde in artikel 18 onverlet.

Artikel 20 — opzegging door de gemeente van de erfpacht om redenen van
algemeen belang

1. De gemeente kan de erfpacht beéindigen om redenen van algemeen belang. de
beéindiging geschiedt door opzegging van het recht, nadat de gemeenteraad een
daartoe strekkend besluit heeft genomen.
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2. Burgemeester en wethouders doen een voorstel tot beéindiging van de erfpacht
aan de gemeenteraad. In dit voorstel wordt gemotiveerd uiteengezet welke de
redenen zijn die beéindiging van het recht in het algemeen belang rechtvaardigen.
Burgemeester en wethouders geven de erfpachter en de hypotheekhouder en
eventuele derden-belanghebbenden kennis van het voorstel bij aangetekend
schrijven. Tevens maken Burgemeester en wethouders het voornemen op de
gebruikelijke wijze algemeen bekend.

3. Omtrent het voorstel tot beéindiging van de erfpacht neemt de gemeenteraad
geen besluit zolang niet ten minste twee maanden sedert dagtekening van het in lid
2 bedoelde schrijven zijn verstreken. Gedurende deze termijn kunnen de erfpachter,
de hypotheekhouder en andere belanghebbenden bezwaren tegen het voorstel bij
de gemeenteraad inbrengen. De gemeenteraad besluit met inachtneming van de
eventueel ingebrachte bezwaren. Indien de gemeenteraad niet binnen een jaar na
dagtekening van de kennisgeving als bedoeld in lid 2 besluit tot beéindiging van de
erfpacht, wordt het in lid 2 bedoelde voorstel geacht niet te zijn gedaan.

4. Het gemeenteraadsbesluit bepaalt de dag, waarop de erfpacht uiterlijk moet
worden opgezegd. Opzegging vindt vervolgens plaats bij deurwaardersexploot en
met inachtneming van een termijn van minstens één jaar. Deze opzegging moet op
straffe van nietigheid binnen acht dagen tevens betekend worden aan de
hypotheekhouder en aan anderen die als beperkt gerechtigde of beslaglegger op de
erfpacht in de openbare registers staan ingeschreven.

5. Indien de erfpacht eindigt volgens het bepaalde in dit artikel is de gemeente
bevoegd daarvan te doen blijken in de openbare registers met verwijzing naar het
gemeenteraadsbesluit en naar de aan de erfpachter gedane opzegging.

6. Indien, op de dag dat de erfpacht eindigt, de grond en de opstallen en de werken
niet zijn ontruimd, kan de gemeente zonder nadere ingebrekestelling ontruiming
doen bewerkstelligen met inachtneming van door derden rechtmatig verkregen
gebruiksrechten.

Artikel 21 — schadeloosstelling bij beéindiging in het algemeen belang

1. Indien de erfpacht eindigt op de wijze bedoeld in artikel 20, vindt
schadeloosstelling plaats op basis van de Onteigeningswet.

2. Niet zal worden vergoed de waarde van hetgeen in strijd met enige bepaling of
voorwaarde in de akte van vestiging of in een akte houdende wijziging van de
erfpacht is gesticht, noch zal worden vergoed de schade ter zake van het
beéindigen van een activiteit die in strijd met enige bepaling of voorwaarde in de
akte van vestiging of in een akte houdende wijziging van het recht van erfpacht op
de grond en in de opstallen wordt uitgeoefend, tenzij de gemeente (eigenares)
daartoe schriftelijk toestemming heeft verleend.

3. Indien de erfpachter zich niet kan verenigen met de door de gemeente
aangeboden vergoeding, doet hij hiervan binnen twee maanden na ontvangst van
de aangetekende kennisgeving van de vergoeding, schriftelijk mededeling aan de
gemeente.

Indien geen overeenstemming wordt bereikt over de hoogte van de vergoeding
wordt deze vastgesteld door deskundigen.

4. De gemeente keert de aan de erfpachter toekomende schadevergoeding uit, na
aftrek van al hetgeen haar met betrekking tot de erfpacht, de grond en de opstallen,
beplantingen en werken nog verschuldigd is.

5. Indien de erfpacht ten tijde van het eindigen van het recht met hypotheek was

Pagina 42 van 56

Datum: 08-04-2026 09:03




-14 -

bezwaard, wordt in afwijking van lid 4 de schadevergoeding, na aftrek van al
hetgeen aan de gemeente met betrekking tot de erfpacht, de grond en de opstallen,
beplantingen en werken nog verschuldigd is, aan de hypotheekhouder(s) uitgekeerd
tot een door de gemeente vast te stellen bedrag, gelijk aan het bedrag dat aan de
hypotheekhouder(s) zou toekomen indien het een verdeling gold van de koopprijs in
geval van gerechtelijke verkoop van de erfpacht. Een daarna overblijvend bedrag
van de schadevergoeding wordt uitgekeerd aan de erfpachter.

6. Zolang het erfpachtsterrein met de opstallen, beplantingen en werken niet ter vrije
beschikking van de gemeente is gesteld, is de gemeente bevoegd twintig (20%) van
de uitkering ingevolge dit artikel achter te houden, zulks behoudens door derden
rechtmatig verkregen gebruiksrechten.

Uitsluitend voor de toepassing van dit artikel worden met rechtmatig verkregen
gebruiksrechten gelijkgesteld anderszins door derden verkregen gebruiksrechten,
welke naar het oordeel van de gemeente geen bezwaren opleveren. Onverwijld
nadat het erfpachtsterrein met opstallen, beplantingen en werken ter vrije
beschikking van de gemeente is gesteld zal de gemeente het achtergehouden deel
van de uitkering voldoen.

Artikel 22 — opzegging door de gemeente van de erfpacht om redenen van
tekortschieten in de nakoming

1. Indien de erfpachter — al dan niet door overmacht — in verzuim is gebleven de
canon te betalen over een periode van twee achtereenvolgende jaren, of in ernstige
mate tekort schiet in de nakoming van enige andere verplichting voortvloeiend uit
deze modelvoorwaarden, bijzondere voorwaarden, de akte van vestiging of de
akte(n) van wijziging van de erfpachtsvoorwaarden en in de gelegenheid is gesteld
te presteren, kan de gemeente de erfpacht beéindigen. Deze beéindiging wordt
hierna ook wel aangeduid als vervallenverklaring. Beéindiging geschiedt door
opzegging nadat het college van burgemeester en wethouders een daartoe
strekkend besluit heeft genomen. De gemeente is in dat geval tevens gerechtigd
vergoeding te vorderen van kosten, schade en rente uit hoofde van de erfpacht.

2. Alvorens tot beéindiging casu quo opzegging van de erfpacht te besluiten geven
burgemeester en wethouders van hun voornemen een dergelijk besluit te nemen bij
aangetekend schrijven kennis aan de erfpachter, de hypotheekhouder en eventuele
derden-belanghebbenden.

Tevens maken burgemeester en wethouders het voornemen op de gebruikelijke
wijze algemeen bekend.

3. Burgemeester en wethouders besluiten niet tot beé&indiging casu quo opzegging
van de erfpacht, zolang niet ten minste twee maanden sedert dagtekening van de in
lid 2 bedoelde kennisgeving zijn verstreken. Gedurende deze termijn kunnen de
erfpachter, de hypotheekhouder en andere belanghebbenden bezwaren tegen het
voorstel bij burgemeester en wethouders inbrengen. Het college van burgemeester
en wethouders besluit met inachtneming van de eventueel ingebrachte bezwaren.
Indien burgemeester en wethouders niet binnen een jaar na dagtekening van de
kennisgeving, als bedoeld in lid 2, besluit tot beéindiging van de erfpacht, wordt het
in lid 2 bedoelde voorstel geacht niet te zijn gedaan.

4. het besluit van burgemeester en wethouders bepaalt de dag, waarop de erfpacht
uiterlijk moet worden opgezegd. Opzegging vindt vervolgens plaats bij
deurwaardersexploot en met inachtneming van een termijn van tenminste zes
maanden. Deze opzegging moet op straffe van nietigheid binnen acht dagen tevens
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worden betekend aan de hypotheekhouder en aan anderen die als beperkt
gerechtigde of beslaglegger op de erfpacht in de openbare registers staan
ingeschreven.

5. Indien v6or de bij het besluit van burgemeester en wethouders vastgestelde dag
waarop de erfpacht zal eindigen de oorzaak van de vervallenverklaring
weggenomen wordt en vé6r die dag bovendien aan de gemeente wordt vergoed alle
kosten, schade en rente als bedoeld in lid 1, in welk geval burgemeester en
wethouders de erfpachter daarvan kennisgeven, zijn aan het besluit van
burgemeester en wethouders en aan de erfpachter gedane opzegging geen verdere
rechtsgevolgen meer verbonden.

6. Indien de erfpacht eindigt volgens het bepaalde in dit artikel is de gemeente
bevoegd daarvan te doen blijken in de openbare registers met verwijzing naar het
besluit van burgemeester en wethouders en naar de aan de erfpachter gedane
opzegging.

7. Indien, op de dag waarop de erfpacht eindigt, de grond, de opstallenen de werken
niet zijn ontruimd, kan de gemeente zonder nadere ingebrekestelling ontruiming
doen bewerkstelligen met inachtneming van door derden rechtmatig verkregen
gebruiksrechten.

Artikel 23 — schadeloosstelling en oplevering bij beéindiging in verband met
tekortschieten in de nakoming

1. Indien de erfpacht eindigt door be&indiging als bedoeld in artikel 22, mag de
erfpachter de opstallen, beplantingen en werken geheel noch gedeeltelijk
wegnemen.

2. De erfpachter kan van de gemeente uitsluitend vergoeding van de waarde van
het recht en de opstallen, beplantingen en werken vorderen, op basis van dit artikel
bepaalde.

3. Vanaf de datum, waarop de erfpacht ingevolge het bepaalde in artikel 22 is
geéindigd, is de gemeente gerechtigd tot de opbrengst van eventuele verhuring,
verpachting of ingebruikgeving en tot het gebruik van de grond en komen alle
belastingen en andere lasten, die op of wegens de eigendom en de bebouwing van
de grond worden geheven, ten laste van de gemeente.

4. Tenzij met de erfpachter en hypotheekhouder anders is overeengekomen, is de
gemeente verplicht binnen zes maanden na de dag waarop de erfpacht is
geeéindigd, een openbare verkoping volgens plaatselijke gebruiken en onder de
gebruikelijke veilingvoorwaarden te doen houden van een op de grond met de
eventueel daarop staande opstallen, beplantingen en werken te vestigen
erfpachtsrecht. Indien de bodem van het erfpachtsterrein verontreinigd is, mag de
gemeente van de erfpachter verlangen dat het erfpachtsterrein eerst op kosten van
de erfpachter wordt gereinigd.

Het hiervoor bedoelde erfpachtsrecht zal worden gevestigd voor de resterende duur
en onder de algemene voorwaarden van de model-voorwaarden, de bijzondere
voorwaarden, de akte van uitgifte en de akte(n) tot wijziging van de
erfpachtsvoorwaarden, die voor de erfpacht die vervallen is verklaard, hebben
gegolden, zulks met inachtneming van door derden rechtmatig verkregen
gebruiksrechten.

5. De opbrengst van de verkoping wordt uitgekeerd aan de van zijn recht vervallen
verklaarde erfpachter, na aftrek van al hetgeen aan de gemeente met betrekking tot
de erfpacht nog verschuldigd is en van de te haren laste komende kosten van de
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openbare verkoping. Een eventueel nog aanwezige waarborgsom wordt hierbij
eveneens verrekend.

6. Indien de erfpacht ten tijde van het recht met hypotheek was bezwaard, wordt in
afwijking van lid 5 de opbrengst, na aftrek van al hetgeen aan de gemeente met
betrekking tot de erfpacht, de grond en de opstallen, beplantingen en werken nog
verschuldigd is en van de te haren laste komende kosten van de openbare
verkoping aan de hypotheekhouder(s) uitgekeerd tot een door burgemeester en
wethouders vast te stellen bedrag, gelijk aan het bedrag, dat aan de
hypotheekhouder(s)zou toekomen, indien het een verdeling gold van de koopprijs in
geval van gerechtelijke verkoop van de erfpacht. Een daarna overblijvend bedrag
van de opbrengst wordt uitgekeerd aan de erfpachter.

7. Zolang het erfpachtsterrein met de opstallen, beplantingen en werken niet ter vrije
beschikking van de gemeente is gesteld, is de gemeente bevoegd twintig (20%) van
de uitkering ingevolge dit artikel achter te houden,

zulks behoudens door derden rechtmatig verkregen gebruiksrechten.

Uitsluitend voor de toepassing van dit artikel worden met rechtmatig verkregen
gebruiksrechten gelijkgesteld anderszins door derden verkregen gebruiksrechten,
welke naar het oordeel van de gemeente geen bezwaren opleveren. Onverwijld
nadat het erfpachtsterrein met opstallen, beplantingen en werken ter vrije
beschikking van de gemeente is gesteld zal de gemeente het achtergehouden deel
van de uitkering voldoen.

8. Indien bij de openbare verkoping geen bod wordt gedaan of indien een prijs wordt
geboden die niet toereikend is voor hetgeen de gemeente op grond van lid 5 mag
afhouden, vervalt de verplichting tot gunning en is de gemeente niet tot enig
uitkering verplicht.

Artikel 24 — verlenging erfpachtstermijn

1. Ten minste tien jaar voor de afloop van de erfpacht maakt de gemeente de
erfpachter bij aangetekend schrijven op de afloopdatum van de erfpacht
opmerkzaam. Zij deelt daarbij mee dat:

a. zij na het verloop van deze termijn de vrije beschikking over het erfpachtsterrein
wenst te hebben, of

b. de erfpachter het recht heeft te verlangen dat de erfpacht met twintig jaar wordt
verlengd.

2. In het geval bedoeld in het vorige lid onder b, alsmede in het geval dat geen
kennisgeving als bedoeld in het vorige lid aan de erfpachter is verzonden, kan de
erfpachter verlangen dat de erfpacht met twintig jaar wordt verlengd. Een daartoe
strekkend verzoek dient, uiterlijk negen jaar véér het verloop van deze termijn,
schriftelijk bij burgemeester en wethouders te worden ingediend.

3. De gemeente is gehouden tot inwilliging van een verzoek als bedoeld in het
vorige lid. De ten tijde van de indiening van het verzoek voor het erfpachtsterrein
geldende erfpachtsvoorwaarden blijven gedurende de verlenging van de erfpacht
van toepassing, met dien verstande dat de canon met ingang van de verlenging
wordt herzien overeenkomstig het bepaalde in artikel 3, in lid 2, sub a tot en met d.
4.De verlenging van de erfpacht wordt, evenals de in het vorige lid bedoelde
herziening van de canon, bij notariéle akte geconstateerd.

Artikel 25 — opstallen en oplevering bij einde recht na verloop van de
erfpachtstermijn

1. Indien de erfpacht eindigt door verloop van de termijn, waarvoor deze is

Pagina 45 van 56

Datum: 08-04-2026 09:03




217 -

gevestigd of verlengd, en een nieuwe overeenkomst met de erfpachter niet wordt
aangegaan, dient de erfpachter de grond en de gebouwen, werken en beplantingen
op de dag waarop de erfpacht eindigt ontruimd en zogenaamd bezemschoon,
waaronder begrepen vrij van verontreinigingen, op te leveren. Onder vrij van
verontreinigingen wordt begrepen dat zich geen stoffen in de bodem mogen
bevinden die naar de dan — datum oplevering — geldende maatstaven schadelijk zijn
te achten voor het milieu, rekening houdend met het ingevolge deze
erfpachtsvoorwaarden toegestane grondgebruik. De erfpachter is bevoegd
gebouwen, werken en beplantingen die onverplicht zijn aangebracht, tot op de dag
waarop de erfpacht eindigt, weg te nemen. Hetgeen na de dag waarop de erfpacht
eindigt op of in het erfpachtsterrein wordt aangetroffen zal de gemeente tot zich
nemen, onverminderd haar recht om in geval van — al dan niet door overmacht —
tekortschieten van de erfpachter vergoeding van kosten, schade en interessen te
eisen.

2. Indien de in lid 1 bedoelde ontruiming niet heeft plaatsgevonden, kan de
gemeente de ontruiming van grond en opstallen en de werken doen bewerkstelligen
met inachtneming van door derden rechtmatig verkregen gebruiksrechten.

3. Na het einde van de erfpacht door verloop van de termijn, waarvoor het is
gevestigd of verlengd, heeft de voormalige erfpachter recht op vergoeding van de
waarde van de nog aanwezige gebouwen, werken en beplantingen, die door
hemzelf of een rechtsvoorganger zijn aangebracht of van de gemeente tegen
vergoeding der waarde zijn overgenomen.

4. De erfpachter heeft geen recht op deze vergoeding voor zover de gebouwen,
werken en beplantingen onverplicht waren en hij ze op grond van lid 1 van dit artikel
mocht wegnemen. Onder deze zogenaamde onverplichte gebouwen, werken en
beplantingen worden in ieder geval begrepen hetgeen zonder schriftelijke
toestemming van burgemeester en wethouders is gesticht in strijd met de
voorwaarden, vervat in de akte van vestiging.

5. Op de uitkering van de in dit artikel bedoelde vergoeding, is het bepaalde bij de
leden 3 tot en met 6 van artikel 21 van overeenkomstige toepassing.

6. Indien de erfpacht eindigt volgens het bepaalde in dit artikel is de gemeente
bevoegd daarvan te doen blijken in de openbare registers met verwijzing, althans
voor zover van toepassing, naar het besluit van burgemeester en wethouders en
naar de aan de erfpachter gedane opzegging.

Artikel 26 — opheffing krachtens gerechtelijke uitspraak

Tenzij de rechter anders bepaalt, is artikel 25 van dit model van
erfpachtsvoorwaarden van overeenkomstige toepassing, indien de rechter op grond
van artikel 97 van boek 5 van het Burgerlijk Wetboek de erfpacht tussentijds opheft.
Artikel 28 — domiciliekeuze

Indien de erfpachter niet binnen de gemeente woonachtig is of kantoor houdt, is hij
verplicht met betrekking tot de erfpacht bij de akte domicilie te kiezen binnen de
gemeente ten kantoor van een aldaar gevestigde notaris. Zolang de keuze van een
domicilie binnen de gemeente niet ter kennis van de gemeente is gebracht, blijft het
oude domicilie gelden en wordt ook de nieuwe erfpachter geacht aldaar domicilie te
hebben gekozen.

Artikel 29 — notariéle akten

1. De akte van vestiging, de akte van splitsing van de erfpacht — splitsing in
appartementsrechten daaronder begrepen — en de akten tot wijziging van de canon,
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de erfpachtstermijn en/of de voorwaarden moeten worden gepasseerd voor een in
de gemeente Schiedam standplaats hebbende notaris.

2. Aan de gemeente moet desgewenst een afschrift worden verstrekt van de akte
van vestiging, de akte van splitsing, de akte tot wijziging van de canon, de
erfpachtstermijn en/of de voorwaarden, en van de akte van overdracht of inbreng
van de erfpacht.

3. De kosten met betrekking tot de gronduitgifte-overeenkomst, de akte van
vestiging, de afschriften, de kadastrale uitmeting benevens de kosten en rechten
van alle uit deze overeenkomst voortvloeiende akten worden, door de erfpachter
gedragen.

4. Eventuele overdrachtsbelasting en/of omzetbelasting zijn voor rekening van de
erfpachter.

B. de bijzondere erfpachtsvoorwaarden en erfdienstbaarheden, eveneens
voorkomende in voormelde akte houdende uitgifte in erfpacht de dato zeventien
maart negentienhonderd drie en negentig (17-03-1993), woordelijk luidende als
volgt:

afkoop canon

De comparanten, handelende als gemeld, verklaarden dat de gemeente en de
erfpachter zijn overeengekomen om de jaarlijkse verschuldigde canon voor een
periode van vijftig (50) jaar af te kopen. Mitsdien is het bepaalde in de leden 1 en 2
van artikel 4 van voornoemd Model van erfpachtsvoorwaarden van toepassing.
erfdienstbaarheden

Ter uitvoering van het bepaalde in de in deze akte geconstateerde tussen de
gemeente en de erfpachter gesloten overeenkomst worden bij deze de navolgende
erfdienstbaarheden gevestigd.

kabels en leidingen

Onder de bebouwing worden door de naamloze vennootschap genaamd: Het
Openbaar Nutsbedrijf Schiedam N.V. kabels en leidingen aangebracht, welke in
eigendom blijven bij Het Openbaar Nutsbedrijf Schiedam N.V.

Ten behoeve van de aan het erfpachtsterrein grenzende percelen bestemd tot
openbare weg(en) in volle eigendom toebehorende aan de gemeente Schiedam en
ten laste van de bij deze akte in erfpacht uitgegeven percelen wordt bedongen dat
de erfpachter dient te dulden, dat kabels, leidingen, versterkerkasten,
laagspanningskasten en lichtmasten en dergelijke worden aangelegd, gehouden,
onderhouden en vervangen in, op of boven de in erfpacht verkregen percelen.
Voor het plegen van onderhoud aan kabels, leidingen en dergelijke geldt, dat de
erfpachter van het lijdende erf toestemming dient te verlenen aan de hiervoor
aangezochte personen.

De erfpachter is verplicht de toegang naar de ruimte onder het gebouwde vrij te
houden.

Voor zover in die bepalingen verplichtingen voorkomen die de verkoper aan de
koper moet opleggen, wordt geacht dat de verkoper dat gedaan heeft door de
gunning bij de veiling dan wel de aanvaarding bij onderhandse verkoop (in de zin
van artikel 27 lid 3 van de AVVE). De koper aanvaardt deze verplichtingen door het
uitbrengen van een bod.

Voor zover het gaat om rechten ten behoeve van derden, worden die rechten
geacht door de verkoper voor die derden te zijn aangenomen door de gunning bij de
veiling dan wel de aanvaarding bij onderhandse verkoop (in de zin van artikel 27 lid
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3 van de AVVE).

- publiekrechtelijke rechten en beperkingen

Als publiekrechtelijke beperking met betrekking tot het registergoed in de

gemeentelijke beperkingenregistratie en de kadastrale registratie is bekend:

Publiekrechtelijke beperking

Landelijke Voorziening

Melding, bevel, beschikking of vordering Wet bodembescherming

Betrokken gemeente Schiedam

Afkomstig uit stuk 1789

Ingeschreven op 13-09-2004

Dit blijkt uit informatie van de Dienst voor het kadaster en de openbare registers.

De koper aanvaardt deze beperking door een bod uit te brengen. De verkoper is niet

bekend met feiten of omstandigheden waaruit blijkt dat deze informatie onjuist of

onvolledig is of dat er andere inschrijfbare publiekrechtelijke beperkingen zijn, die

niet zijn ingeschreven.

De koper is ervan op de hoogte dat overheidsorganen op grond van de Wet

kenbaarheid publiekrechtelijke beperkingen vier dagen de tijd hebben voor

inschrijving van de beperking in het gemeentelijke beperkingenregister. Bij

perceelsveranderingen hebben overheidsorganen vier weken de tijd voor deze

inschrijving. Inschrijvingen in de registers na vandaag zijn voor risico van de koper.

- appartementensplitsing

De gemeenschap (het complex) waarvan het registergoed deel uitmaakst, is gesplitst

in appartementsrechten bij akte van splitsing op twee april negentienhonderd drie en

negentig verleden voor mr. B. van der Meide, destijds notaris gevestigd te

Schiedam. Een afschrift van die akte is ingeschreven in de openbare registers te

Rotterdam op vijf april negentienhonderd drie en negentig in register Onroerende

Zaken Hypotheken 4, deel 12748 nummer 42.

De vereniging van eigenaars is ingeschreven in het handelsregister onder nummer

24491909.

- verklaring vereniging van eigenaars

Er zijn de volgende verklaringen van het bestuur van de vereniging van eigenaars:

1. De verklaring als bedoeld in artikel 5:122 lid 5 Burgerlijk Wetboek waarin staat
wat de eigenaar tot op vandaag aan de vereniging van eigenaars is
verschuldigd.

2. De verklaring als bedoeld in artikel 5:122 lid 6 Burgerlijk Wetboek waarin staat
wat de omvang is van het reservefonds van de vereniging van eigenaars.

- toestemming vereniging van eigenaars

Op grond van de statuten of het reglement van splitsing is geen toestemming nodig

van de vereniging van eigenaars voor de overdracht van het appartementsrecht

(‘ballotage’).

2.3 gebruik

In aanvulling op artikel 24 van de AVVE geldt het volgende:

Het is niet bekend of het registergoed op dit moment wordt bewoond door de

eigenaar.

Volgens een bericht van de gemeente Schiedam, met datum zeventien december

tweeduizend negentien, staan er ook andere personen als bewoner ingeschreven

op het adres van het registergoed dan de eigenaar.

Het is niet bekend op welke grond deze personen staan ingeschreven op het adres
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van het registergoed. De hypotheekakte op grond waarvan deze executoriale

verkoop plaatsvindt, bevat het huurbeding als bedoeld in artikel 3:264 Burgerlijk

Wetboek. Verkoper heeft geen gebruik gemaakt van het recht tot het aanvragen van

verlof tot het inroepen van het huurbeding..

Voor zover na de veiling blijkt dat sprake is van bewoning door de eigenaar en/of

personen die zich zonder recht of titel in het registergoed bevinden en als zodanig

niet bekend waren aan de koper, kan de koper deze personen tot ontruiming

dwingen op de wijze als in artikel 525 lid 3 Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering

is bepaald. De ontruiming komt voor rekening en risico van de koper. De verkoper

staat niet in voor de bevoegdheid van de koper tot ontruiming.

3. Financieel

3.1 kosten en heffingen

a. Het registergoed is een tot bewoning bestemde onroerende zaak. Op grond van
artikel 524a Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering juncto artikel 9 lid 1 van
de AVVE worden aan de koper in rekening gebracht:

- het honorarium van de notaris (zoals de kosten gemaakt voor het
behandelen van het veilingdossier, de kosten van het maken, bespreken en
ondertekenen van de koopovereenkomst, het indienen en de behandeling
van het verzoekschrift tot goedkeuring van de koopovereenkomst en het
maken, bespreken en ondertekenen van de leveringsakte bij onderhandse
executoriale verkoop);

- de overdrachtsbelasting;

- het kadastrale recht en de kosten van kadastrale recherche;

- de kosten van ontruiming na de aflevering;

- de kosten waarvoor de koper op grond van de wet aansprakelijk is.

De eigenaarslasten worden niet verrekend.

3.2 fiscaal

Voor zover de verkoper bekend, is met betrekking tot de levering geen
omzetbelasting, maar wel overdrachtsbelasting verschuldigd.

3.3 aanvulling op de AVVE

In aanvulling op artikel 10 lid 1 onder c van de AVVE geldt het volgende. Als artikel
3:270 Burgerlijk Wetboek van toepassing is en de verkoper te kennen heeft
gegeven de in dat artikel bedoelde verklaring aan de notaris te willen overleggen,
dan moeten de koopprijs en de overige nog niet betaalde kosten en heffingen niet
betaald worden dan nadat de voorzieningenrechter de in artikel 3:270 Burgerlijk
Wetboek bedoelde goedkeuring aan de verklaring heeft verleend.

4. Openbare executoriale verkoop (de veiling)

De volgende voorwaarden zijn van toepassing op de veiling.

4.1 wijze van veilen

De veiling is een zaal-/internetveiling zoals bedoeld in begrip 29 en in artikel 2 van
de AVVE.

De veiling vindt plaats in één zitting. De inzet vindt plaats bij opbod en de afslag
aansluitend bij afmijning.

4.2 bieden

De wijze waarop de biedingen in de zaal moeten worden uitgebracht, wordt
voorafgaand aan de biedingen kenbaar gemaakt door de veilingmeester.

4.3 voorwaarden in verband met internetbieden en internetborg

Het bieden tijdens de veiling kan ook via openbareverkoop.nl plaatsvinden. In
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verband hiermee wordt hierna verstaan onder:

1. openbareverkoop.nl:
de algemeen toegankelijke website of een daaraan gelieerde website, bedoeld
in begrip 27 van de AVVE, via welke website een bod via internet kan worden
uitgebracht.

2. NIV:

‘Stichting Notarieel Instituut Internetveilen’, statutair gevestigd in de gemeente
Baarn, ingeschreven in het handelsregister onder nummer 52037098,
rechthebbende van openbareverkoop.nl.

3. handleiding
de ‘handleiding online bieden’ vermeld op openbareverkoop.nl.

4. registratienotaris:
een notaris die de via openbareverkoop.nl in te vullen registratieverklaring en
het geldige identiteitsbewijs van een natuurlijke persoon die wil bieden via
internet, in ontvangst neemt en controleert om de identiteit en het opgegeven
telefoonnummer vast te stellen en zijn of haar handtekening onder de
registratieverklaring te legaliseren.

5. registratie:
de door NIIV voorgeschreven handelingen, voor de identificatie van een
natuurlijke persoon die via openbareverkoop.nl wil bieden, die bestaan uit de
invoer via internet van zijn of haar persoonsgegevens en controle door de
registratienotaris van zijn of haar identiteit en het door die persoon opgegeven
mobiele telefoonnummer.

6. deelnemer:
een natuurlijk persoon die de procedure van registratie heeft doorlopen, tijdig
voor de veiling een internetborg heeft gestort en tijdens de veiling van het
registergoed is ingelogd op openbareverkoop.nl.

7. internetborg:
een bedrag dat door een deelnemer is gestort, zoals beschreven in de
handleiding. De hoogte van de internetborg is één procent (1%) van de
biedlimiet zoals bedoeld in de handleiding met een minimum van vijfduizend
euro (€ 5.000,00) per registergoed, en geldt als een afdoende ‘gegoedheid’ in
de zin van artikel 14 van de AVVE.

In verband met de mogelijkheid van bieden via www.openbareverkoop.nl gelden de

volgende voorwaarden.

1. In aanvulling op de AVVE kan tijdens de veiling door een deelnemer via internet
worden geboden. Als bod in de zin van de AVVE wordt dus ook een bod via
internet aangemerkt, als dit bod is uitgebracht door een deelnemer op de door
NIIV in de handleiding voorgeschreven wijze. De hoogte van het bod dat de
deelnemer uitbrengt wordt bepaald door het bedrag waarop hij klikt of drukt.

2. Als de deelnemer een bod heeft uitgebracht en volgens de notaris de hoogste
bieder is, kan de internetborg op verzoek van de deelnemer ook worden
gebruikt als (deel)betaling voor de op grond van artikel 12 van de AVVE na de
veiling te betalen waarborgsom, waarbij de deelnemer ermee instemt dat de
notaris (dit deel van) de waarborgsom pas vrijgeeft als de deelnemer al zijn
verplichtingen die uit het doen van een bod voortvloeien, is nagekomen.

3. Bij discussie over het tijdstip waarop de biedingen, ofwel via internet, ofwel in
de zaal, de notaris hebben bereikt, en bij storing aan en/of het uitvallen van de
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internetverbinding(en) tijdens de veiling en in alle andere gevallen van discussie

beslist de notaris.

4. Weliswaar wordt de mogelijkheid geboden om via internet te bieden, maar
hiermee wordt niet gegarandeerd dat de deelnemer permanente en/of
gelijktijdige toegang heeft tot internet om mee te bieden. Eventuele vertragingen
in de snelheid van de internetverbinding(en), alsmede storingen en uitval van
deze verbinding(en) komen geheel voor rekening en risico van de deelnemer.

5. Tenzij de notaris anders beslist, wordt niet eerder overgegaan tot de inzet en de
afslag, dan nadat de notaris genoegzaam is gebleken dat via internet biedingen
kunnen worden uitgebracht.

6. In aanvulling op artikel 3 lid 3 van de AVVE kan de afmijning door de deelnemer
ook elektronisch plaatsvinden door te klikken of te drukken op het woord ‘bied’.

7. Als afmijnbedrag geldt het bedrag waarop door de deelnemer tijdens de afslag
wordt geklikt of gedrukt op het moment waarop een zaalbieder kan afmijnen.

8. Wanneer de deelnemer tijdens de veiling overgaat tot het uitbrengen van een
bod via internet en het bod de notaris heeft bereikt, heeft dit bod gelijke
rechtsgevolgen als een bod dat vanuit de veilingzaal wordt uitgebracht.

9. De deelnemer die tijdens de veiling overgaat tot het uitbrengen van een bod via
internet is verplicht tijdens het verdere verloop van de veiling voor de notaris
telefonisch bereikbaar te zijn en te blijven, op het mobiele telefoonnummer dat
de deelnemer heeft ingevuld op zijn of haar registratieformulier. Als de
deelnemer tijdens het verdere verloop van de veiling niet of slechts gedeeltelijk
voor de notaris telefonisch bereikbaar is, terwijl in het kader van de veiling op
enig moment telefonisch overleg tussen de notaris en de deelnemer
noodzakelijk wordt geacht door de notaris, dan is de notaris bevoegd het bod
van de deelnemer niet als zodanig te erkennen dan wel af te wijzen.

10. In aanvulling op artikel 5 lid 3 van de AVVE is de deelnemer die het hoogste
bod heeft uitgebracht tot het moment van gunning bevoegd te verklaren dat hij
heeft geboden namens een rechtspersoon of personenvennootschap, als die
deelnemer vé6r de gunning:

- naar het oordeel van de notaris genoegzaam aantoont volledig bevoegd te
zijn tot vertegenwoordiging van die rechtspersoon of
personenvennootschap; en

- de waarborgsom heeft gestort als bedoeld in artikel 12 lid 1 van de AVVE.

Het bepaalde in artikel 5 lid 4 van de AVVE is in deze situatie ook van

toepassing (acceptatie door de verkoper), tenzij dit op een andere plaats in

deze akte is uitgesloten.

Hiervan moet uit de notariéle akte van gunning blijken.

Als op grond hiervan een rechtspersoon of personenvennootschap heeft te

gelden als vertegenwoordigde van de deelnemer, komt aan die rechtspersoon

of personenvennootschap het recht toe vo6r de betaling van de koopprijs te
verklaren dat hij het bod heeft uitgebracht namens een of meer anderen als
bedoeld in artikel 5 lid 2 van de AVVE.

11. De in lid 10 bedoelde deelnemer is, naast die rechtspersoon of
personenvennootschap, hoofdelijk verbonden voor de nakoming van de
verplichtingen ten gevolge van de gunning. Als die deelnemer, bij verzuim van
de door hem vertegenwoordigde rechtspersoon of personenvennootschap, de
koopprijs geheel voor eigen rekening betaalt, wordt hij geacht de
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koopovereenkomst voor zichzelf te zijn aangegaan. In dat geval vindt de
levering aan hem plaats en wordt aan hem kwijting verleend. Hiervan moet uit
de notariéle verklaring van betaling blijken.

12. Door het uitbrengen van een bod via internet, op de wijze zoals door NIIV
omschreven, verleent de deelnemer en, als dit van toepassing is, mede namens
de door hem vertegenwoordigde rechtspersoon of personenvennootschap als
bedoeld in lid 10, ook volmacht aan ieder van de medewerkers die op het
moment van het gebruik van de volmacht werkzaam zijn op het kantoor van de
notaris (zowel samen als ieder afzonderlijk) om kennis te nemen van de inhoud
van het proces-verbaal van veiling en in en bij het proces-verbaal van veiling:
a. te bevestigen dat de deelnemer het betreffende bod heeft uitgebracht; en
b. in te stemmen met alle in het proces-verbaal van veiling (te) vermelde(n)

waarnemingen van de notaris met betrekking tot de veiling.
De gevolmachtigde kan op grond van deze volmacht ook het proces-verbaal
van veiling ondertekenen en hiervoor alles doen wat hij nodig en/of nuttig acht.
De gevolmachtigde heeft de macht tot substitutie, zodat hij onder zijn
verantwoordelijkheid een ander in zijn plaats kan stellen.

13. Als een deelnemer niet via internet, maar vanuit de veilingzaal als zaalbieder
een bod uitbrengt, kan de internetborg gebruikt worden als bewijs van zijn
gegoedheid als bedoeld in artikel 14 van de AVVE en onderdeel 4. van deze
akte én als betaling van een door deze deelnemer, of, als dit van toepassing is,
de door hem vertegenwoordigde rechtspersoon of personenvennootschap als
bedoeld in lid 10, verschuldigde waarborgsom of een gedeelte daarvan.

14. Bij niet-nakoming van de verplichting uit de koop door de koper, wordt de
internetborg door de notaris ingehouden en geheel of gedeeltelijk gebruikt ter
betaling van (een deel van) de kosten die voortvloeien uit de niet-nakoming. Het
bepaalde in artikel 26 van de AVVE blijft van toepassing.

4.4 inzetpremie

Als niet wordt gegund, is er geen inzetpremie verschuldigd. Als de inzetter gelijk is

aan de afmijner is er geen inzetpremie verschuldigd.

4.5 legitimatie

De bieder, koper en vertegenwoordigde moeten zich tegenover de notaris

legitimeren door een geldig identiteitsbewijs te overleggen.

4.6 Gegoedheid

De gegoedheid zoals bedoeld in artikel 14 van de AVVE moet door de bieder

worden aangetoond door:

- het betalen van een internetborg vé6r de veiling zoals onder 4.3 omschreven; of

- een verklaring van een geldverstrekkende instelling met een vergunning in de
zin van de Wet op het financieel toezicht te overleggen tijdens de veiling,
waarduit blijkt dat de bieder over voldoende financiéle middelen beschikt om de
prijs en de bijkomende kosten te kunnen betalen. Deze verklaring mag op de
dag van de veiling niet ouder zijn dan vier (4) weken.

- aanvullende voorwaarde bij betaling internetborg

In aanvulling op het in artikel 4.3, onder 2 bepaalde kan de internetborg, behalve

met de waarborgsom, niet worden verrekend met andere betalingen die de koper op

grond van de AVVE of deze akte moet doen.

4.7 Gunning

Als de verkoper niet tot gunning overgaat, worden:
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- de kosten en heffingen die de koper al heeft betaald, terugbetaald;
- de waarborgsom terugbetaald en/of de bankgarantie teruggestuurd;
- de internetborg vrijgegeven.

Dit geldt niet als de bieder/koper in gebreke is.

5. Onderhandse executoriale verkoop (onderhandse verkoop)

De volgende voorwaarden zijn aanvullend van toepassing op de onderhandse

verkoop door de verkoper, de eigenaar of degene die op het registergoed

executoriaal beslag heeft gelegd (hierna: ‘de beslaglegger’). Dit geldt alleen voor
zover hiervan in een tussen de verkoper, de eigenaar of de beslaglegger en de
koper gesloten koopovereenkomst niet wordt afgeweken.

5.1 schriftelijke verklaring

In aanvulling op artikel 27 lid 1 van de AVVE is op de website (onderaan de

aankondiging van de executie van het registergoed) een formulier beschikbaar dat

verplicht voor biedingen moet worden gebruikt.

5.2 koopovereenkomst

Direct nadat de verkoper, de eigenaar of de beslaglegger kenbaar heeft gemaakt

het bod van koper te accepteren is de koopovereenkomst tot stand gekomen, tenzij

artikel 7:2 lid 1 Burgerlijk Wetboek van toepassing is. In dat geval komt de
koopovereenkomst tot stand als deze schriftelijk is vastgelegd.

De koopovereenkomst wordt schriftelijk door de notaris vastgelegd en ondertekend

door de koper en degene die het verzoek tot onderhandse verkoop indient. Op

eerste verzoek van de notaris moet de koper daartoe in eigen persoon verschijnen
op het kantoor van de notaris en een geldig identiteitsbewijs overleggen.

5.3 waarborgsom

De in artikel 27 lid 6 van de AVVE vermelde opschortende voorwaarde is niet van

toepassing op de verplichting van de koper tot betaling van de waarborgsom.

5.4 verzoekschriftprocedure

a. De verkoper, de eigenaar en de beslaglegger zijn niet verplicht de
koopovereenkomst ter goedkeuring aan de voorzieningenrechter voor te
leggen. Het staat deze partijen ook vrij meer koopovereenkomsten ter
goedkeuring voor te leggen.

b. De koper is verplicht om alles te doen wat nodig is om de koopovereenkomst
tijdig in te dienen. De koper is verplicht niets te doen of laten dat tot gevolg kan
hebben dat het verzoekschrift tot goedkeuring van de koopovereenkomst niet
op tijd kan worden ingediend of dat dit verzoekschrift zal worden afgewezen.
Als koper in strijd hiermee handelt of niet handelt, komt de daardoor ontstane
schade voor rekening van de koper. Op deze verplichting is de in artikel 27 lid 6
van de AVVE vermelde opschortende voorwaarde niet van toepassing.

c. De koper en de partij die de koopovereenkomst met de koper sluit kunnen geen
rechten aan deze koopovereenkomst ontlenen als de voorzieningenrechter
deze overeenkomst niet goedkeurt.

d. Als het verzoek niet wordt ingediend, wordt afgewezen of als de verkoper de
koopovereenkomst (tijdig) ontbindt, komt de koop niet tot stand en ontvangt de
bieder de waarborgsom geheel terug.

Ondertekening

Deze akte is verleden te Schiedam op de datum aan het begin van deze akte

vermeld en is door mij, notaris, ondertekend.

Als bewijs van instemming met deze voorwaarden worden zij ook ondertekend door
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of namens de verkoper.
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Aanvullende informatie indicatie kosten
veiling

44530_kosten in geval dat de bieding wordt geaccepteerd_1.pdf
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Begrote kosten bij bieding Merwedestraat 13 te Schiedam

# - honorarium (excl. B.T.W.): € 2.950,00

- inschrijvingskosten kadaster: € 144,50

# - kadastrale inzage levering: € 75,00

- kosten advocaat i.v.m. het indienen verzoekschrift toestemming koopovereenkomst
president: p.m. (begroot op +/_ € 1.750,00)

B.T.W. over de met # gemerkte posten: € 635,25

Voor het opstellen koopovereenkomst na acceptatie onderhandse bieding
wordt een opslag berekend ad € 450,00 (excl. B.T.W.).

- overdrachtsbelasting.

Pagina 56 van 56

Datum: 08-04-2026 09:03




