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Van: _
Verzonden: vrijdag 10 december 2021 11:59
Aan: ’ -
Onderwerp: Fwd: Agripark-uost Dronten
Bijlagen: Masterlease HOVK Dronten Fase Il.pdf
Begin doorgestuurd bericht:
Van: i
Datum: 8 december 2021 om 19:14:58 CET
Aan;:

Onderw:rp: Agﬁpark—bost Dronten

Geachte heer / mevrouw,

Het is ons onder de aandacht gekomen dat het nog te ontwikkelen stuk grond op de veiling staat onder uw toezicht. Met pachter is een
huurovereenkomst afgesloten gedurende de looptijd van de pacht overeenkomst voor een vooraf bepaald te bouwen studenten complex.

Hier is een huurovereenkomst voor gesloten, huurpenningen voor betaald en reeds van studenten ontvangen. Dit is bekend met de school,
eigenaar en meerdere schuldenaren, de huurovereenkomst is dan ook onvoorwaardelijk verbonden met de grond waarop gebouwd moet worden.
Indien dit verkocht zal worden zal deze huurovereenkomst met de afgesproken voorwaarden nageleefd moeten worden. Dit zou in de hoofdzaak
gaan om 288 ruimtes verdeeld over 24 gebouwen waar wij een masterlease cq. Exploitatie overeenkomst voor hebben.

Hierbij deel ik u mede dat de veiling cruciale informatie mist en wij u verzoeken deze informatie op de veiling pagina, belanghebbende personen
of geinteresseerde verkopers deelt zodat de informatie voor hen volledig is en hier later geen misverstanden over ontstaan. Wij zijn tu inmiddels
twee jaar aan het werk geweest en zouden graag het project willen afmaken.

Met vriendelijke groct,






THE RENTAL SHOP

MEMTALS 4 ASSET HANAGEMENT:

HUUROVEREENKOMST WOONRUIMTE

Overeenkomstlg het model dat door de Raad voor Onreerends Zaken (ROZ) op 20 maart 2017 Is vastgesteld, Verwljzing naar
dit model en het gebrulk daarvan zjjn ultslultend toegestaan Indien de ingevulde, de toegevoegde of de afwijkende tekst duidalijk
als zodanlg herkenbaar Is. Toavoegingsn en afwlikingen dienen bij voorkeur te worden opgenomen onder hot hoofd 'Bijzonders
bepallngen'. ledere aansprakelfjkheid voor nadellge gevolgen var: het gebrulk van de tekst van het model wordt door de ROZ
uligesloten.

ONDERGETEKENDEN:;

hierna te noemen 'verhuurder’,

EN

r-an ‘huurder,

verhuurdsr en huurder worden hierna ook gezameniljk aangeduld als ‘partijen’
NEMEN HET VOLGENDE IN AANMERKING:

a} Verhuurder Is de elgenaarfuitbater met een recht van opstal van 26 jaar van het studentenhulsvesting
complex “De Drieslag” Fase |l, aan te tonen op het kadaster op toegeveegde bijlage (geel; gebouw 1 tol
en met 24);

h) Op het terrein zal een wooncomplex worden gebouwd op ca. 19742 m? (hierna fe noemen het
‘woongebouw'). De locatle van de woongebouwen worden weergegeven op de plattegrond van heat
bouwterrsin, dle aan deze overeenkomst s gehecht als hiflage 1.4.1.

c) De oversenkemstlge bouwvergunning van (bijlage 1.1.2)] Is nog niet beschikbaar, Derze zal op de eerste
gelegenheid worden getoond.

d) Het wooncomplex wordt naar verwachtling voltoeld op;

- eerste 6 gehouwsn: 1 september 2020
- hlerna volgen 3 gebouwen pet 2 maanden
- gebouw 8-9 1 Navember 2020
- gebouw 9-121 Januari 2021
- yebouw 12-15 1 Maart 2021
- gebouw 16-19 1 Mel 2021
- gebouw 19-22 1 Julf 2021
- gebouw 22-241 September 2021

ZIUN OVEREENGEKOMEN:
Het gehuurde, bestemming
1.1. Verhuurder verhuurt aan huurder en huurder huurt van verhuurder de vaolgende ruimte in het gehuurde
{naast proportlonate gemeenschappelljke ruimten) (hlerna gezamenljk aangeduld als 'het gehuurde');
= Woonruimtegedeelte op 1ste tot 3e verdleping bestaande ult 24 gebouwen, 72 appartementon met 4

slaapkamers In  gedeelde appartemenien + woonkamer, badkamer en apart tollat
(‘woonruimtegedeeite’) {ca. [63,7] m?);
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—foHeelderuimtenirde-kelderverdieping {eelderruimten Hea ol ms;
- gemeenschappelilke ruimten (gangen, trappen en andere gemeenschappelljke rulmten dle alleen door
huurder mogen worden gebruikt);
- 144 patkeerplaatsen.

De totale opperviakte van het gehuurde Is ca. [3.885] m* met 144 patkeerplaatsen. Het gehuurde ls plaatsellk
bekend als De Drieslag te Dronten gebouw 1 t/m 24 fase !l studentencomplex

Het gehtrde is ultsiuitend bestemd voor gebrulk deor huurder [tenz(] hleronder-anders 1s overesngskomen] voor
het doel van de huurovereenkomst zoals overaengekoimen in artiikel 13,

Dé exacte locatie en afmstingan van het gehuurde ziin te vinden op de plattegrend van het bouwterreln In bijlages
14.1. en de tekeningen in hijlaga 1.2, waarin het gehuurde In het gesl is aangegeven. Verkeerszones
{buitenterreinen van het gehuurde dle het gehuurde dienen, ‘verkeerszones’) en gemeenschappelifke rulmtan
{gangen, trappen en andore gemeenschappelifke ruimten in het gehuurde dle met andere huurders worden
gebrulkt, 'gemeenschappelijke ruimten’) ziln tevens uitslultend bestemd voor gebruik door huurder. Deze
rulmten zljn in het blauw aangegeven In bijlage 1.2, Bovendlen Zijn de tuinen (‘tuinen’), die In bijlage 1.2 in het
[groen] zljn aangegeven, bestemd voor het exclusieve gebruik door huurder.

De rumten die =zln aangegeven In voomoemde bhijlage 1.2 Zln vastgesteld op basls van
plattegronden/tekeningen In overeenstemming met NEN 2580, [ndien het woongebouw nog niet Is voltoold op de
datum van ondeitekening vanh deze oversenkomst en indlen de houwwerkzaamhaeden oversenkomstlg artlkel 12,1
afwilken van de bouwtekeningen fhijlage 1.2), zal verhuurder bijgewerkte bouwtekeningsn overleggen wannhoer
het woongebouw wordt opgeleverd, en zullen in deze bouwtekeningen in het bljzonder het aantal kamers in
gedselde appartementen dat daadwerkellk Is gebouwd, ziin aangegeven. Partijen komen onderling cvereen om
deze gewijzigde bouwtekeningen, en eventusle daarult vooriviosiende wijzighhgen in de huuroversenkomst, vast
te leggen In een schriftelfke aanvulling op deze huurovereenkomst,

Parfllen zljn de kale huurprljs overeengekomen op basls van het asntal kamers In gedeslde appartemanten
overaenkomstlg artlkel 12,2, Afwilkingen waardoor hier meer of minder slaapkamers gereallsserd zijn van het in
deze overaenkomst In arilkel 1.1 gespeciicearda gehuurde van meer dan 2% zullen leiden tot ean aanpassing
van de kale huurprijs. )

Indien afwijkingen In opperviakte er toe leiden dat kamers in gedeside apparlementen minder opperviakte
hebben dan het minimale woonrulmte gedeelte van 9 m? zullen deze kamers in gedeelde appartotmenten In
mindering worden gebracht bij de vaststelling van de huurprljs. Indien, ten gevolge van overschriiding van de
rulmte specificaties, extra kamars in gedeelde appartementan met een minimaal woonruimte gedealte van 10 mé,
zoals gespecificesrd In artike! 12.2, worden gebouwd, wordt het woonruimte gedeelte van de desbetreffende
kamers - ongeacht de havenstaande regeling - tevens In acht gencmen bi] de vaststelling van de huurprijs.

De staat van het gehuurde op de opleveringsdatum is beschreven in het als hijlage 3 aangshechle en door
partjjen geparafoerde proces-verbaal van oplevering.

1.2 Het gehuurde ks bestemd om te worden gebruikt als woonruimte In overeenstemming mat het co-iving
-concept voor studentenkamers.

1.3 Het is huurder niet toegestaan zonder voorafgaande schriftelljke toestemming van verhuurder sen andere
hestemming aan het gehuurde te gaven dan omschreven In artlkal 1.2,

1.4 Huurder zal by het oplevering van het wooncomplex wel een kople van het energielabel als bedoeld in het
Besluit snergleprestatie gebouwsn enfof een kople van de Energle-index ten aanzlen van het gehuurde
onivangen {bijlage 4). DIt zal gaan om Energielabel A.

Voorwaarden

2.1 Deze huurovereenkomst varplicht partijen tot naleving van de bepalingen van de wet met betrekking tot
verhuur en huur van woonrulmte voor zover daarvan In deze huuravereenkomst nfet wordt afgewekan. Van deze
huuroveresnkomst maken deel ult de 'ALGEMENE BEPALINGEN HUUROVEREENKOMST WOONRUIMTE!,
vastgesteld op 20 maart 2017 en gedeponeerd op 12 april 2017 b} de griffler van de rechtbank te Den Haag en
aldaar Ingeschreven onder nummer 2017.21, hiema te nosmen ‘algemene bepalingen’. Deze algemene
bepalingen zijn parten bekend. Huurder heeft histvan esn axemplaar antvangen (bijlage §). De algemene
pepalingen zin van foepassing hehoudens voer zover daarvan In deze huuroversenkomst ultdrukkelfk ls
afgeweken of toepassing ervan ten aanzlen van het gehuurde nist mogelik s,
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Duur, verlenging en opzegging

Behoudens de hlernavolgende bepalingen begint de huurperlode op 1 septernber 2020 en is dit een bepaalde
termiln van twintlg {20) jaar, berekend vanaf de eerste kalenderdag van de maand dle volgt op de Ingangsdatum
van de huur (‘bepaalde termijn’}. Indien de oplevering overeenkomstlg artlkel 14 is vertraapd, wordt de
Ingangsdatum van de huur {en tevens het einde van de huurperiode In geval van een bepaalde termijn) uitgesteld
naar de eerste van de maand dle volgt op de opleveringsdatum.

Verhuurder verleent huurder een optierecht om de bepaalde termijn viermaal krachtens de voorwaarden van deze
overeenkomst te verlengen met steeds vilf (5) jaar (‘'optleperiode’). Het optierecht wordt ten aanzlen van
verhuurder uitgeocefend middels een schriftelike verklaring van huurder die ulterlifk zes (6) maanden voor het
elnde van de overeengekomen bepaalde termijn of de respectievallike optiepe:lode most worden overgelegd,

Na ds vervaldag van de bepaalde termiln enfof de optieperiode en/of een verlengingsperiode wordt de huur
verlengd voor gen verdere perlode van telkens [2] jaar (‘'verlengingsperlode'), tenzlj de huureversenkomst
schriftelik wardt opgezegd door een partlji met Inachtneming van een opzegtermijn van [4] maanden
voorafgaande aan het ginde van de bepealde termijn of de opfleperiode of de respectieveliike vertengingsperiode,
Het (tweemaligs) optlerecht van huurder ingevolge arfikel 3.2 mag (niet meer) worden ultgecefend indien de huur
is verlengd overeenkomstig artikel 3.3,

Tijdens de bepaslde termiin, de optieperlede en eventuele verlengingspericde kunnen parijen deze
huuraveraenkomst nlet door opzegglng beéindigen. Het recht van beide parfijen om de huurovereenkomst om
gegronde radenen te beéindigen blijff onaangetast. In dat geval zullen de bepalingen van de wet van toepassing
zijn. Indien er geen scholencomplex of inrichting zal zljn waar er hood zich aan ontieent om huurders te plaatsen
kan huurder HOVEK opzeggen met esn opzegtermijn van 3 maanden. Indlen mogelik zal huurder zich
cancentreren op arbeldsmigranten of aslelzoekers; of wat mogellk Js met toestemming van verhuurder en
gemeaente,

3.5 Betindiging van de huurovereenkomst door opzegging dient fe gaschiaden overeenkomstlg arttke! 18,1 van
de algemene bepallngen.

Betalingsverplichting, betaalperlode
4.1 Met ingang van de Ingangsdatum ven deze huuroveresnkomst bestaat de hetalingsverplichting van huurder
uit:
- de huurprljs
- [optfe:] de vergoading in varband met de levering van elektriciislt, gas en water voor het verbrulk in het
woonruimte padeelte van het gehuurde op basis van een zich In dat gedeelte bevindende Individuale meter
(lcosten voor nutsvoorzieningen met een individuele meter},
- de vergoeding voor de ovetige zaken en diensten dle geleverd worden In varband met de bewoning van het
gehuurde (servicekosten).
4.2 Da vergoeding In verband met de levering van elektricitelt, gas en water voor het verbruik in het woonruimite
gedeslte van het gehuurde op basls van een zich In dat gedeelte bevindende individuele meter bestaat ult de
feltelike kosten op basis van de meterstanden,
4.3 De vargoading voor de overlge zaken en diensten die geleverd worden in verband met de bewoning van hst
gehuurde, zoals aangegeven In artikel 7 wordt vastgesteld door de verhuurder.
Op de vergceding als badoeld In artikel 4.2 sn 4.3 wordt esn systeem van voorschotbstallngen met latere
verrekening toegepast, zoals aangageven In de arfikelon 17.1 tot en met 17.15 van de algemene bepalingen.
4.4 De huurprijs an het voorschot als bedoeld In artikel 4.2 en 4.3 zin bi] voorultbetaling verschuldlgd, stesds te
voldoen vaér of op de tienda (10e) dag ven de periodefmaand waarop de beteling betrekking heeft [op de door
verhuurder aangegeven wijze/door middel van overschrijving op rekenlngnummer NL.75 INGB 0009 0205
43, ten name van SVDH INVESTMENT BV].

4.5 Per betaalperlode van één maand bedraagt:
- de huurprijs EUR 66.500

weoonttinie-gedeclieva
dat-gedaele-bevindonde-tndividuale-meter EUR O - nvi

- het voorschot op de vergoeding voor de overlge zakan en
diensten die geleverd worden In varband met de bewoning
van het gehuurde EUR 66.500
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Zodat huurder per maand [n fotaal heeft te voldosn
Zegge zes en zestlg duizend en vilfhenderd euro.

4.6 Mat het oog op de datum van Ingang van deze huurovereenkomist heeft de cersle betaalperiode belrekking
op de perlode van 1 septetnber 2020 lot en met 31 september 2020.. en Is hel over deze eerste periode
verschuldlgde bedrag € 15.625,- Huurder zal dit bedrag voldoen voor of op 10 sept 2020

Huurprijswijziging
5.1 Indlen het gehuurde woonruimte met een nlat-gsliberaliseerde huurprijs betreft, kan de huurprljs op voorste!
van verhuurder voor het eerst per 1 september 22 en vervalgens jaarliks worden gewijzigd met een percentage
dat maximaal gelijk Is aan het op de ingangsdatum van die wijziging wetlelifl toegestane percentage voor
woonruimte met een nlet-gellberalisesrde huurprifs, blf gebreke waarvan de huurprijsaanpassing plaatsvindt
overeenkomstig hel gestelde in arliket 5.2, In aanvulling op het in de vorige zin bedoelde percentage kan de
huurprs op voorstel van verhuurder wordon gewijzlgd miet een percentage dat maximaal gellik s aan het op de
ingangsdatum van die wilziging toegestane percentage voor de inkomensafhankelijke huurverhoging, indien het
gehuurde zelfstandige woonruimte met sen niet-geliberalisacrde huurprijs betreft. Partljsn verklaren het bapaalde
in artikel 7:252a BW voor zover vereist van overeenkomslige toepassing en huurder verleent voor zaver verelst
toestemming voor het opvragen van een I artlkel 7:252a lid 3 BW bedoelde verklaring. (Niet van toepassing).
5.2 Indien het gehuurde zelfstandige woonruimte met een geliberaliseerda huurprljs voor woonmuimte betreft, is
hat onder 5.1 gestelde niel van toepassing. In dat geval wordt de huurptijs voor het eerst op de eerste
kalenderdag van een nleuw huwrjaar aangepast, Derthalve zal de huurprijs voor het eerst na afloop van een
termijn van 12 maanden en vervolgens jaarlijks worden aangepast overeenkemsiig het gestelde in artikel 16 van
de algemene bepalingen.

Kosten voor nutsvoorzieningen met een individuele meter en servicekosten
6. [Verhuurder zal zorgdragen voor de levering van elokiricitelt, gas en water voor het verbrulk in hel gehuurde
op basis van (een) individusle meter(s}].

Servicekosten en onderhoud
7. Verhuurder zal zorgdragen vaar de levering van de volgende zaken en diensten in verband met de bewoning

van het gehuurde:

—eehaenmagkkasteﬁ-gemeeﬁseheﬁpe}i}k&r&mem

- schoonhouden en ontstoppen van leidingen en tioleringen;
- vegen van schootstenen en afvoer en ventllatickanalen;
- schoonmaakkosten verwarmingsinstallaties;

- vullafvaer, .

- brievenbussen;

~ ongedlertebestrijding;

- (lasverzekering;

- gentrale punten veor doorlevering van Internet en televisie {geen kosten provider zoals ziggo}
eldlamer;

—videebewsldng:

- bellnstallatle;

—omwertng:

—tutnenderhoud;

—Graot onderhoud;

De verhuurder zorgt vaor groat onderhoud. Daar valt ander;

» gevels, funderingen, galerijen en balkons onderhouden an herstellen.
» bulterkozljnen vervangen, incluslef ramen en deursn.
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vochtproblemen met bouwkundlge oorzaak herstsllen.

dakconstructies vervangen, incluslef dakbedekking, goten en hemelwaterafyoeren.

rioleringen, gas- water- en elekira Jeldingen vervangen.

sanitalr, keuken en elekirische Installaties vervangen.

Oftewel werkzaamhedan welke onderdeel uitmaken van de ptanmatige, preventieve Instandhouding van
een vasigoedobjact, maar dle zich van de overige werkzaamheden onderscheiden door hun incldentele
on Ingrijpende karalkter, waarbjj echter de [ngreep zich beperkt tot enkele {omvangrilke) bouwdelen en
niet intagraal het gehele prestatieniveau optrekt,

e Onberelkbare plaatsen of speclalistische kennis

—Varhuurder voert geen klein onderhoud zoals maar nlet gelimiteerd tot!
¢ Lekkende kraan, versleten muurplinfen, kapotte keukenscharnier, verstapte vaatwasser, .
e Onderhowd scharnleren hang- en sluitwerk
+  Verfwerk binnenzijde
»  Wandcontactdozen, sleutels

Belastingen en andere heffingen

8.1 Tenzij dit op grond van de wet of daaruit voortvloslends regelgeving nlet Is teegestaan, zljn voor rekening ven

huurder, ook als verhuurder daarvoor wordt aangestagen:

a.de onrcerendezaakbelesting en de waterschap- of polderlasten; ]

b.de milieuheffingen, waaronder de verontrelnigingsheffing opperviaktewateren en zulveringsheffing afvalwater;

c.de baatbslasting of daarmee verwante belastingen of heffingen, geheel of een evenredlg gedeelte daarvan,
Indlen en voor zover huurder is gebaat bij datgene op grond waarvan de aanslag of heffing wordt opgelegd;

d.de overige bestaande of foekomstige belastingen, milieubeschermingsbijdragen, lasten, heffingen en retributles.

Deze belastingen en andere heffingen worden alleen docrbelast vaer zover ze betrekking hebben op het faitelijk

gebrulk van het gehuurde en het feltelik medegebrutk van dienstruimten, algemene en gemeenschappelijke

ruimten.

8.2 Indien de voor rekening van huurder komende heffingen, belastingen, retributies of andere lasten bij

verhuurder worden geind, moeten deze door huurder op eerste verzoek aan verhuurder worden voldaan.

Beheerder
9.1 Tatdat varhuurder anders meedeelt, freedt als beheerder op:

9.2 Tenzlj schriftellk anders overeengekcmen, dient huurder voor wat betreft de Inhoud en alle verdere
aangelsgenhaden befreffende deze huurovereenkomst met de beheerder contact op te nemen.

Waarborgsom

10.1.  Huurder zal een waatborg aan verhuurder verstrakken ten bedrage van één (1) maand kale huurptljs
(‘waarborgsom') voor de vervulling van alle ult deze huurovereenkomst en eventuele aanvullingen daarop
voortvioeiende verplichtingan, De waarbargsom wordt, naar keuze van huurder, betaald als een verbintenis In
contanten of In de vorm van een direct uitvostbare en onbeperkte garantie door een kredietinstaling dle is
anderworpen aan Nederlands of Europees financieel toezicht oversenkomstig hijlage 9.1 (*garantie’) en deze
most worden aangehouden voor de duur van de huur, Indien huurder aan verhuurder kan aantonen dat de
bazettingsgraad van de kamers ten minste 80% gedurende een perlode van zes opeenvolgende maandan ‘s
geweast, wordt de waarborg geraduceerd tot een halve (0.5} maand kale huurprils. Een latere vermindering van
de bezettingsgraad heaft geen invioed op voornoemde reductie.

10.2.  De waarborgsom dient ulterllk te worden voldaan twee (2) maanden na oplevering van het laatste
gebouw. Huurdsr en verhuurder zullen sen eindinspectie ulivosren en hlerna de gelden avermaken.

10.3. Gedurende de duur van de huurovereenkomst is huurder gerechtigd op voormelde vormen van
waarborg {verblntenis in contanten of garantie).

10.4. Indlen en voor zover verhuurder gerechivaardigd gebrulk heeft gemaakt van de waarborgsom
gedurande de duur van de huurovereenkomst, is huurdet verplicht deze waarborgsom onmiddelljk aan te vullan
tot het in 10.1 hierboven overeengekomen bedrag,
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10.8.  Verhuurder is gerechtigd om de waarbargsom over te dragen aan do koper in geval van verkoop van het
gehuurde, Indlen verhuurder aan huurder bewijst dat de waarborgsom aan een koper ts overgedragen, Is
verhuurder niet langer aansprakelljk voor de taruggave van de waarborgsom,

10.6. Verhuurder zal de waarborgsom ulterlik drie (3) maanden na teruggave van het gehuurde teruggeven,
tanzij en voor zover deze waarborgsom op een gerechivaardigde manier Is gebruikt. Verhuurder is gerechtigd om
een redelifle reseive te bshouden vaor bikomende, nog te factureren kosten tot het bedrag van elke geplande
aanvullende betaling.

Bljzondere bepalingen

13. 12. Voorbereiding van het gehuurde door verhuurder

12.1 Verhuurdsr verbindt zich ertos het gehuurde op te leveren oversenkomstig de beschrijving van het gebouw
dle aan deze ovareenkomst ls gehaecht als bijlage 2.1.4, de tekeningen (bijlagen 1.1.1 en 1.1.2), de
Inrichtingsnormen van huurder zoals hleraan gehecht als bijfage 2.1.2, de lijst van ‘Smart Home Components'
zoals hleraan gehecht als bijlage 2.1.3, het co-living concept van huurder dat de grondslag zal vormen van de
bouwvergunning (voor zover deze functionele spedificaties bevat) zoals hieraan gehecht als hillage 2.1.4 [en de
houwvergunning zoals hieraan gehecht als bljlage 1.1.2] In overeenstemming met alle bindende publiekrechtelifke
bepalingen en officisle verelsten, en om het gehuurde aan huurder op te leveren In een staat die overeenkomt
met deze verelsten {hlerna te noemen ‘opleveringsstaat’).

Huurder Is ervan op de hoogte dat het woongebouw nog nlet Is voltoold. Derhalve kunnen de aan deze
huurovereenkamst gehechte planningsdacumenten worden gewljzlgd. Verhuurder [s echiter (allaen) gerechtigd
wljzigingen aan te brengen In de bouwtekeningen (biflagen 1.1.1 en 1.2} indien deze noodzakellk zin om de
bouwvergunning te verkiljgen of vanwege officile vereisten, of indlen deze technisch zjn vereist en indien deze
gaen wezeniljke Inbreuk doen op de geschiktheld voor gebruik en de overesngekomen eigenschappen van het
gehuurde, met name de vereisten van huurder voor de kamers in gedeelde appartementen zoals gespecificeerd
i artikel 12.1 en 12.2 of eventuele daarmes verwante vereisten, Zie ool het derde tot en met het Iaatste lid van

art, 1.1,

12.2 De opleveringsstaat omvat een woongebouw dat mag worden gebrulkt en dat kan worden gebrulkt voor de
overeengekomen bestemming van de huur. Bl de voorbereiding van 72 slaapkamers in gedeelde appartementen
met een minimaal wooniuimte gedeelts van 10 m? elk overeenkomstiy NEN2580 ('kamers in gedeelde
appattementen’), dle afzonderlljk kunnen worden verhuurd, moet er rekening worden gehouden met het felt dat
elke kamer oen afzonderlike toegang, afzonderlijke verlichting en afzonderlijke elektrische voorzieningen (ten
minste twee stopcontacten), afzonderlijke sloten en afzonderlijke verwarming moet hebben ('minimumsisen’}.

Indlen niet wordt voldaan aan de criteria voor de minimumelsen en de opleveringsstaat zoals hier gespecificeerd
in artikel 12 op het moment dat het gehuurde wordt opgeleverd, en Indien verhuurder niet gerechtigd Is op de
bijhehorende afwijkingen oversenkomstig de bepalingen van deze huuroveresnkomest, Is huurder gerechtigd om
de overesnkomst te annuleren na een veorafgeande schriftelike waarschuwing en na vaststelling van een
redelijke deadline voor de rectificatie van defecten. Het recht om de overeenkoinst te annuleren Is nist van
toepassing In geval van slechts getings afwilkingen van de In dit lid gespeclficeerde criterla (bljvoorbeeld Indien
afwlikingen allzen vaorkomen in slechts één of ankele kamers In gedeelde appartementen).

Huurder maost verhuurder schriftalifk op de hoogte steller dat hi] zlin recht om de oversenkomst te annuleren heeft
ultgeosfend, en zulks binnen een termijn van twee (2) weken nadat de deadline voor de ractificatle van defecten
zonder gevolg Is verstreken. Ingeval huurder besluit de overesnkomst te annularen wegens non-conformitelt met
deze criterla, |s verhuurder huurder een eanmalige contractuele boete van EUR [50.000] verschuldigd samen met
eventuels verdere koston welke aan huurder ten laste worden gebracht door onderhuurders vanwege het niet
Kkunnan batrakken van woonruimte en hiervoor vervangsnde woonruimte. Dit bedrag dient binnen dertig (30)
dagen vanaf antvangst van het annuleringsherlcht te worden betaald.
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12.3 Da opleveringsstaat omvat tevens de bekabeling vaor internet In alle kamers In gedeslde apparlementen
overeenkomstly de specificaties van de netwerk normen van huurder {billage 2.2).

12.4 Een ander speclaal kenmerk Is dat alle deursloten (dle naar verwachting door Salto KS of gecertificeerde
sleutels Inclusief mastersleutel worden gemaakt) voor alie appartementen {met uitzondering van badkamers)en
toegangsdauren door verhuurder op ziin elgen kosten zullen worden geinstalleerd, Deze zin elgendom van
verhuurder. Huurder zal zorgdragen voor onderhoud, servicadlensten, reparatie en vernisuwing van de deursloten
op elgen kosten gedurends de duur van de huuroverasnkomst,

12.5 Hierbij wordt verduidelijkt dat huurder verantwoordelilk is voor afle armaturen die rlet zijn inbegrepen in de
opleveringsstaat en die zin vereist voor de exploitatie van het gehuurde in het kader van het doel van de
huurovereenkomst zoals overeengekomen in artlkel 15, waaronder keukens, meubllalr, tuinmeubelen en ovarlge
meubelen, armaturen en apparatuur (FF&E’),

12,6 Het Is verhuurder tosgestaan - bijvacrheeld vanwage latere officlle vereisten of technlsche benodigdheden -
om af to wljitsn van de hierboven overeengekomen opleveringsstaat, Wijziging van het aantal kamers in gedeslde
appartementen zoals gespecificeerd In artlkel 12.2 is echier niet tosgestaan, Verhuurder behoeft de voorafgaande
schilftellfke goedkeuring van huurder voor afwijkingen die slechis wensel||k zijn maar nlet noodzakellk. Huurder
mag deze goedkeuring ulisluitend om gegronde redenan welgeren. Gegronde redenen in dif opzicht bestaan met
name {maar nlet uitsiultend) indien de afwijkingen strjdig ziin met de minimumeisen voor kamers In gedeelda
appartemeanten zoals gespecificeerd in artikel 12.1 en 12.2.

12.7 De bouwspecificaties ('bestel¢) {hillage_2.1.1), de tekeningen/plattegrenden (hljlagen 1.1 en 1.2) en de
inflehtingshormen {bljlage 2,1.2), de ljst van Smart Home Components (bijlage 2.1.3) en de netwerk normen
(hijlage 2.2}, alsook het co-living concept van huurder {bijlage 2.1.4) en do bouwvergunning (biilage 1.1.2),
beschrijven de verplichting van verhuurder om het gehuurde overesnkomstlg de overaenkomst te bouwen. Indien
de daadwerkelijlke staat afwijkt van de staat zoals deze In deze overeenkomst Is vasigelegd, zijn de bepalingen
van ds wet van toepassing, tenzl| anders is overeengekomen In deze overeenkomst. In geval van verschillen zijn
de bljlagen in de volgenda velgorde van tospassing:

Blilage 1.1.1 (plattegrond van hat bouwterrein}
[Bijlage 1.1.2 (bouwvergunning)]

Bijlags 1.2 (houwtekening)

Blflage 2.1.1 (bestek)

Bijlage 2.1.2 (inrichtingsnormer)

Blllage 2.1.3 (Smart Home Compcnents)

Bijlage 2.2 (netwark normen)

Bijlage 2.1.4 (co-living concept van huurder)

De tekeningen/plattogronden (bijlagen 1.1.1 en 1.2), het bestek (bijlage 2,11} en de Inrlchtingsnormen van
huurder {bljlags 2.1.2} bepalen de omvang van door verhuurder voor de bouw van het gehuurde te leveren
diensten, De lwalitsiisnormen van het bestek warden geacht de minlmurmnaermen te zin. Indlen diensten nlet of
nlet uitputtend zifn beschreven in de tekeningen/plattegrenden en/of het bestek, zal worden uilgegaan van de
functionels verelsten van het bestek en het co-living concept. Varhuurder heeft recht op passende beoordeling bij
de selectie van de diensten In dit kader.

Verhuurder s verplicht een bouwvergunning te verkrligen die de hierhoven beschreven bouw reflectcert

12,8.  Partilen komen overeen dat verhuurder zijn bouwwerkzaamheden zodanlg zal codrdineren dat er [drie]
maanden voor de In artkel 14 gespacliicoerde opleveringsdatum een ‘'modelappartement’ s voltoold en
beschikbaar wordt gesield voor inspectie door potentiéle belanghebbenden.

12.9,  Verhuurder hesft het recht om zich uft deze huurovereenikomst terug te trekken indien

13.1, (a) de bouwvergunning op basis waarvan verhuurdar de houwwarken van het gehuurde mag ultvoeren,
nlet In uitvoarbare vorm ls afgegeven védr 1 april 2020

13.2. (blop Instigatie van derden en om redenen waarvoor verhuurder niet veraniwoordelfk s, de
bouwvergunning niet langer kan worden uilyevoerd gedurende een voortdurends petiode van fwee
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maanden na 1 aptll 2020, of de bouwvergunning Is Ingetrokien of zodanig Is gewlizigd dat de bouw en/of
het gebrulk van het gehuurde voor de overeengekomen bestemiming nlef (langer) Is loegestaan, of
171
Amnulering dient schifftelific te worden medegedeeld aan huurder bitinen vier welken vanaf hef moment waarop
zich de respectiove reden voor annulering heeft vaorgadaan,

13. Doe! van de huurovereenkomst

13.3. In aanvuling op artkel 1.2 wordt het gehuurde deor huurder gehuurd met het doel van voorlopige
commercitle verhuring, Huurder zal het woongebouw verhuran als onderdeel van het co-living concept (billags
2.1.4), waarblj elk appartement afzonderlijk wordt onderverhuurd aan derden veor gebrulk als woonruimte. Artlkel
1.1 van de algemene bepalingen is nief van toepassing, - :

13.4.  Verhuurder verleant hierbij zlin onherroepelijke toestemming voor de onderverhuur krachtens artikel 13.3.

13.5.  Partljen komen overeen dat verhuurder ultsluitend het gehuurde verhuurt, Indlen huurder onderhuurders
vardere diensten wil aanbleden, Is hij daarvoor voor elgen rekening en rislco verantwoordelilk. De levering van
deze diensten dlent te worden vastgelegd In een afzonderijke oversenkomst met de onderhuurders. Deze
diensten mogen nist het sndarwerp van de oversenkamsten tot onderverhuring vormen,

13.6. Hot dosl van de huuravereenkomst kan uitslultend worden gewljzigd mel de schiiftelike toestemming van
varhuurder. Verhuurder mag deze toestemming ultslultend om gegronde redenen welgaren, met name indlen de
wijziging nlet in overeenstemming is met de officles] goedgekeurde bestemming.

13.7.  Huurder Is op de hoogte van de bouwvargunning zoals aan deze oversenkomst gehecht als hijlage 1.1.2
fwordt van de bouwvergunning op de hoogte gesteld zodra deze beschikbaar 1s. Huurder Is tevens verplicht ten
aahzlan van verhuurder om te voldoen aan alfe voorwaarden, veralsten en hijkomende bepalingen zoals deze
voortvloeien uit de voor hef gehuurde verlsande bouwvergunningen.

13.8.  Huurder zal ervoor zorgen de publiekrachtelijke vergunningen, toestemmingan en goadkeuringen van welke
aard dan ook te verkrijgen die zijn verelst voor de goade uitvoering van haat bedriff voor het hlerboven genoemde
doel van de huurovereenkomst voor eigen rekening en rlslco, voor zover deze betrekking hebben op huurder
persoanlijk of op zin bedrif. In alle overige gevallen s verhyurder verantwoaordelijk voor de verkrijging en het
toekomstige aanhouden en nalaven van publiekrechtelfjke vergunningen, toestemmingen, goedkeuringen en
voorwaarden die geen betrekking hebben op huurder persconiifk of op zijn heditif, met name vergunningen,
toestemmingen, goedkeuringen en voorwaarden die betrekking hebben op het gehuurde, zoals o.a. de verkrging
van de bouwvergunning, omzettingsvergunning of onlirekkingsvergunning, essentiesl voor hat uitvoeren van het
co-living concept.

14. Oplevering

144. Behoudens arlkel 14.3 zal het gehuurde uterilk 1 september 2020 {(‘opleveringsdatum’) worden
opgeleverd, Indien ds ultvoerbare bouwvergunning pes wordt afgegeven na 1 juni 2020, wordt de
opleveringsdatum met de corresponderende periode ultgesteld, Artikel 23 van de algemene bepalingen Is nlet van

toepassing.

142, Artikel 3 van de algemene bepalingen Is nlet van toepassing. Het gehuurde zal worden opgeleverd nadat
verhuurder haeeft voldaan aan de verplichtingen die zijn gespeclficesrd In artikel 12 {‘'oplevering’), en zulks
uiterlik op de opleveringsdatum. Verhuurder stelt huurder schriftelilk {vier (4)] maanden van tevoren In kennls van
de week van de verwachte oplevering en ten minste [één (1)] maand van tevoren van de exacte
opleveringsdatum. Indien de aplevering wordt vertraagd om redenan dis toerekenbaar zijn aan verhuurder, Is
verturder verplicht huurder een contraciuele boete te betalen van EUR [300] voor elke dag dat de aplevering Is
vertraagd vanaf de oplaveringsdatum. DIt bedrag kan echter maximaal EUR 10.000 bedragen. Vorderingen die de
contractusle boete avarschrljden, bljven voorbehouden Indlen de opleveringsdatum opzettelljk |s overschreden,
Deze varderingen worden achter wel gecompenseerd met de contractuele boete.

14.3. In geval van belemmeringen op basls van een of meerder's van de volgende omstandigheden, wordt de
opleveringsdatum uitgesteld met de periode van de daadwerkelljke belemmering:

- amstandigheden dle toerekenbaar zijn asn huurder;
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~staking of ulislulting die nlat toergkenbaar Is aan verhuurder an dle Is gelast door da werkgevers vakorganisatie
in het bedrlf van verhuurder of In een bedrljf dat voor verhuurder werkt;

- overmacht, In het bllzonder natuurrampen {waarblj verhuurder rekening dlent te hauden met weer-gerelateerde
vetloren dagen tot een maximum van [5] werkdagen die nlet worden beschouwd als een geval van
avarmacht), corlog, vijandige acties, terrorlsme of onrust;

- stlistand van bouwwerken (bouwstop} die nlet tosrekenbaar is aen verhutirder of aanzlenlilke beperkingen van
de voortgang van de bouw wegens officiéle bevelen of dwingende wettellke verplichtingen om vervuilde
grond te verwljdersn, schadelifke grond wijzigingen, historische vondsten, verboden krachtens welten tot
bescherming van soorten, explosief oorlogsmateriaal in de grond of in het grondwater, welke plet
zichthaar waren op het moment waarop deze avereenkomst werd aangegaan.

144, De exacte opleveringsdatum (‘opleveringsdatum’) dlent door partijen te worden overeengekomen, op ean
voorstel van verhuurder, ulterlik iwee (2) weken voorafgaande aan de oplevering.

14.5.  Huurder Is uitslultend gerechtlgd om te welgeren het gebouw over te nemen indlen er ernstige gabreken
bestaan op de opleveringedatum, of Indien er nog resterende werkzaamheden, dle sssentleel zin, moeten
waorden ultgavoerd, of Indien huurder nlet in staat is het gebouw te onderverhuren in overeenstemming met het
contractueel overgengekomen dosel van de huur. Alleen de diensten van verhuurder zulien doorslaggevend ziin
voar de contaciuele opleveringsstast, Eventusle dienster van huurder zijn niet doorslaggevend. Zoals hlerboven
badoeld, verwljst ‘essentiesl’ naar de voltooling van de resterende werkzaamheden en de reciiiicatie van
defecten, met name indien dit een wezenlijke inviced heeft op de Inrichting van het gehuurde,

14,8,  Tildens de ocplevering ven het gshuurde zullen partijen een schriftelijk opleveringsprotacel opstellen dai moet
worden ondertekend door belde partilen en dat eventusle defecten en ulfstaande resterende werkzaamheden
bavat, Verhuurder dient binnen een redelilke termiin alle op het moment van de oplevering bestaande defecton te
tectificeren en alle resterende werkzaamheden te voltoolen, Parlijen zullen ervoor zorgen dat het
opleveringsprotocol het onderwerp wordt van een schriftelijke aanvulling op de huurovereenkomst, Deze
aanvulling bevat tevens (In afwijking van artikel 14.1) de Ingangsdatum van de huur en het efnde van de bepaalde
termiin (artikel 3.1) en - indien dat nog niet is gedaan - eventuele afwijkingen van het daadwerkelijk gebouwde
gehuurde van de In deze huuroversenkomst en de bijlagen daarbij beschreven opleveringsstaat.

18, Inrichting van huurder, FF&E, bouwkosten subsidie

15.1,  Huurder zal het gehuurde naar elgen oordeel Inrichten en aankledsn (Inclusief de Installatle van de keuken)
{'FF&E' of ‘Intlchting van huurder’), FF&E moet voldoen aan de minimumeisen zoals uitesngezet in bijlage 6.1,
De inrchiing van huurder (incluslef FF&E) blft elgendom van huurder gedurende de duur van ds
huurovereenkomst.

MWW%%HHM&%@MM&%M%&HWWM
{houwkostensubsidie’y

154, Be-bouwkestensabsidieds-versehuldigd-birner-twes-wekerne-de-oplevaring varhet-gehtiirde-en-entvangst
vareen-ras-behoren-apgesicldefactudr-desrverhuurder—Peze-factudr-moeet-tovens-bewljs-bevailen-dat-de
subsldieulishultend-is-gahrufid voor-de-infiehtrgvan-huurderen-dasrmesverwante-glensien:

15.8.  Inrichting / meublleting Is voor kosten huurder

18.  Huurvrile periode, aanpassing van de huurpti]s

48-4—De-verplichting-totbetaling var-de-huurpris-beglntpler{4maanderna-het-bogln-van-de-huurperlade
Lhuurviije-peredet-Hiembiwerdt-verduldeljli-dat-huurder-desalnietieminverstiehts-de-bifikemendekester-en
bed#jfakester-evercenkemstigeritelgedurende-de-huarvtile-perode-ie-belalen-Indler-de-oplovering-wordt
yeortraagd-am-fedenen-dic-tecrekenbaarein-non-hudrder-zal-de-verpliehiingvan-huurdor-tet-betating-van-de
hruadis-aanvangen-aar-hetbeginvan-devijffde-meand-ra-de-daturwaarop-het-gehuurde rou-in-opgeleverd
zopder-de-vermaging-dle-aan-huurdertoerekenbaaris:
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19. Onderhoud en reparatle, cosmetische reparaties, verplichting am het verkeer te beveifigen,
beheerder, toegang tot het gehuurde
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19.1.  Artikel 11 van de algemene bepalingen is van toepassing, In aanvulling hlerop geldt het volgende.

19.2.  Verhuurder is verantwoordelijk voor de reparatle en het enderhoud van het dak en de muren, alsmede de
bouwtechniek van het woongebouw - zowet bulten als binnan het gehuurds - op elgan kosten. Het dak wordt
gedefinieerd als de structuur van het dak met nbegrip van alle lulfals en zljdaken, samen met de In- en uitgangsn
van het dak, en omvat In elk geval de bekleding, de Isolatte en het volledige sanitair. Muren worden gedefinieerd
als alle dragends delen van het woongebouw (funderingen, plllers, plafonds, dragande muren, vloer zonder
bekleding), alsmade de gavel incluslef de bultenramen en schoorstenen.

19.3,  Huurder s verantwoordslijk voor het regelmatlg reinigan, onderhauden, vervangen van lichibronnen en
caosmetischa reparaties blnnen de gehuurde ruimte op elgen kosten,

494—Verhuurder-is—verantweordelfc—vesrenderhoudrreparatie—ern—veomletwing—varnde—met-andere—huurders
gedeclde—rulmten—vanhet-weengebotw-op—zl) 7 eachrover-aeR

19.5.  Huurder Is verantwoordelik voor het onderhoud, de reparatle en de vernleuwlng van de Smart Home
Components (bijlage 2.1.3) - zender heperking in bedrag.

19.8.  Huurder is verantwoordelijk voor professionesl onderhoud, reparatie, vernieuwing en vervanging van de
FF&E op eigen kosten. Een verplichting tot vernisuwing enfof vervanging bestaat alleen als onderhoud niet meer
mogaelijik of economisch haalbaar Is.

19.7.  Voor zaver verhuurder aanspraak kan maken op afdwingbare vorderingsn op grond van gebreken enfof
garantieaansprakan ult hoofde van bouwdiensten tegen bedrlven, komen daze werkzaamheden ultslultend voor
rekening van verhuurder en vervalt elke bestaande verplichting van huurdsr overesnkomstly de voorgaande
laden.

19.8,  Huurder neemt de taak op zich om het verkeer binnen het gehuurde op eigen kosten te bavelligen.
Varhuurder is verantwoaordelljk voor het veiligstellen van het verkeer in hst overige gebled,

19.9.  Verhuurder Is verantwoordelijk voor de selectie en toewljzing van een beheardar op elgen kosten, zonder dat
hij verplicht Is een contract voor het beheer van hat woongebouw af ta sluiten. Indien de beheerder op verzoek
van huurder tovens de taken overneamt dia op hem rusten voor het ultvoeren, bagslelden en faciureren van
anderhoud, reparatie, vernieuwlng, cosmetische reparaties en verkeersveiligheidsmaatregelen, zijn ds daaruft
voortvloelende (meerlkosten voor rekening van huurder.

19.10.  Verhuurder en zin bevoegde vertegenwoordigers kunnen het gehuurde betreden om de structurele staat van
het gehuurde te Inspecteran, te verkapen of voor enly vergslijkbaar geval, na voorafgaand overieg met huurder,
met Inachtneming van de belangen van het badrijf van huurder en de wettelilke rechten van onderhuurders,

18.41. Partijen zln verplicht de onderhouds- en reparatiswerkzaamheden, alsmede de eventusle cosmetische
reparaties dle zj moeten ultvoeren, naar behoren te laten ulivoeren, d.w.z. zodra dergelijke werkzaamheden

noodzakelifk worden.

19.12. 8chade aan het gehuurde, alsmede noodzakelljlke onderhouds- en reparatiewerkzaamheden die onder de
verantwoordelijkheld van verhuurder vallen, dienen onmiddsllifk na het bekend worden van de schade aan hat
gehuurde - ook per fax - schrifelk aan verhuurder of zijn bevoegde vertegenwoordigers te worden gemeld.
Huurder Is aansprakelik voor schade die opzettelljk of docr grove nalatigheld Is veroorzaakt als gevolg van een fe
late melding. Voor de dufdellkheld verklaren partljen hierbl] dat huurder niet verpllcht |s het gehuurde (regelmatig)
te Inspecteren,

20, Structurele veranderingen door huurder
20.1.  Artikel 4 van de algemene bepalingen Is nlet van toepassing. In plaats daarvan geldt het volgande.

202,  Wizlgingen in de overhandigde bouwkundige Inhoud van hat gehuurde die de Inrichling van huurder le
boven gaan, zullen door huurder slechis met voorafgaande schriftelljke toestemiming van verhuurder warden

Paraaf Verhuurder 1118 Paraaf Huurder




THE RENTAL SHOP

RENTALS ¢ ASSET BAMAGERENL.
aangebracht, Verhuurder kan deze toestomming alleen om gegronde redenen welgeren. Er bestaan met name
gegronde redenen indlen intetventle vorelst is in de constructie van het gebouw, de brandbevelliging of de
bouwtechniek, en Indien de wilziging leidt tot een verandaring In de bestemming of indien er een officigle
goedkeuring nodlg ls.

20.3.  Blj begindiging van de huurovereenkomst is verhuurder nlet gerechtigd de verwljdering en/of detnontage van
wllzlgingen enfof herstel van de oorspronkeliike staat die bl aanvang van de huurovereenkomst bastond te
verlangen, Indlen deze wijzlgingen door verhuurder zijn goedgekeurd.

21. Teruggave van het gehuurde _

214.  In geval van bedindiging van de huurovereenkomst zal huurder zich inspannen om hlj betindiging van de
huurovereenkomst slle avereenkomsten tot onderverhuring op Juridisch toelaatbare wijze op te zeggen en de
onderhuurdass In andere ruimten van huurder onder te brengen. Indien dit nlet lukt, zin de wetlelllke voorschriften

van toepassing.

21.2.  In geval van bedindlging van de huurovereenkomst dient huurder het gehuurde in eon goed gereinigde en
opgeruimde staat aan verhuurder terug te gaven. Arikel 19 van de algemene bepalingen |s niet van toepassing.
Huurder zal slechts enderhouds-reparatia maatregelen en cosmetische reparaties In do zin van artlkel 18
uitvoeren indien huurdet gedurende de duur van de overeenkamst niet aan deze verplichtingen heeft voldaan.
Huurder Is nlet aansprakelik {ook nlet proportioneel) voor de nomale sfiftage van haet gehuurde. Schade
varoorzaakt door huurder of zljn onderhuurders dle niet te wijten Is aan normals sliitage van het gehuurde, wordt
door huurder op eigen kosten vergoed.

21.3.  Alle FF&E van huurder zal deor huurder op sigen kosten worden verwijdard, Huurder mag de deursloten van
verhuurdar niet verwilderen. Ongeacht de staat van de sloten is huurder nlet verplicht de deursloten te
onderhouden, repareren of verniauwen of nlauwe sioten te Installeran bi] teruggave van het gehuurde.

21.4.  Ulterlk [drle] maanden voor het elnde van de huurovereenkomst stellst partllen de maatregelen vast die
door huurder aan het elnde van de huuroveresenkomst op grond van dit artikel moeton worden genomen en
leggen ze deze vastin een piotocol in het kader van een gezamenlljie inspectie van het gehuurds,

22, Onderverhuring
224,  Artikel 2 van de algemene bepalingen is nlet van toepassing.

22,2.  Huurder kan het gehuurde slachts na voorafgaande sahriftelijke toestemming van verhuurder onderverhuren
en aan derden overdragen voor gebruik buiten de in het kader van het doel van de huuroversenkomst
omschreven bestemming (artlkel 13) (voorlopiga commercigle verhuur voor overdracht van rulmten aan derden),

22.3.  Verhuurder kan deze toestemming alleen om gegronde redenen welgeran.

23. Door verhuurder genomen maatrégelen voor onderhoud en modernlseting
15.6.  22.1Arlksl 6 van de algemens bopalingen is niet van toepassing.

187,  22,2De verplichlingen van huurder om onderhouds- en medernisering maatregalen te tolereren, worden
boheerst door da bepalingen van de wet, ndlen huurder de masatregelen moet toleraren, kan hil de huurpris
varminderen tot de wetlelifk voorgeschreven omvang en een vergoeding van kosten efsen In de door de wet
bepaalde mate. Partijen verduldeliken hlerblj dat verhuurder ook zender toestemming van huurder, rekening
houdend mat de welteljke rechten en gerechivaardigde belangen van de onderhuurders,
renovatiewerkzaamheden en bouwkundige veranderingen mag ultvosren dis noodzakelifkk zin om het
gehuurde te onderhouden of om dreigend gevaar af te wenden of schada te herstellen.

24. Recltamesysteem/bewegwljzering

24.4. Huurder zal op elgen kosten een bewegwljzeting op het woongsbouw aanbrengen. Het exacte type en de
Jocatle van de bewegwljzerlng moaeten worden avereengekomen met en goadgekeurd door verhuurder.
Verhuurder stemt hierbi] reads 1, ander voerbehioud van het verlensn van de hadige offlcléle vergunningen, met
hewegwi|zeting volgens het marketingconcept van huurder (bljlage 15.1). De mogelijkheld van bewegwljzering 1s
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opgenomen In de overeengskomen huurprijs. Huurder is gerachtlgd op elgen kosten een groot reclamebord of
andere gaschikte reclame op de stelger ap het terreln aen te brengen gedurende de bouwperiode, mits en voor
zover de bouwwerkzaamheden daardoor niet In het gedrang komen en de daarvoor benodigde officiéle
vargunningan zijn verleend, Indlan gedurente de looptijd van de huurovereenkomst een steiger op het onroerend
goed moet worden geplaatst, kan dit allaen na ovetleg met huurder worden gedaan.

24.2.  Huurder Is verantwoordslijk voor het verkrjgen van de officiéle vergunningen dle nedig zijn voor de installatle
van de advertentle systemen (voor zover deze geen deel ultmaken van het contractueel gehuurde) voor eigen
rekening en risico. Huurder Is tevens veraniwoordellk voor de installatle van de reclamesystemen en draagt alfe
kosten die daaraan verbonden zijn.

24.3. Bl besindiging van de huuroversenkomst zal huurder de reclamasystamen verwljderen en de oorspronkelijke
staat herstellen.

25, Verkoop van het gehuurde, overdracht van de huurovereenkomst door verhuurder

254. In geval van gehele of gedesltelljke verkoop van het gehuurde v&or de oplavering Is verhuurder verplicht zijn
verplichtingen ult deze overeenkomst over te dragen aan koper en sen overeenkomstige cvername overeen ta
komen (art. B:159 BW). Huurder verleant hierblj onherroepelik zijn toestemming voor de ovardracht van ds
avereenkomst, Verhuurder is Jegens huurder aansprakelik voor afle schade dle het gevolg is van het nlset
nakomen van hovenstaande varplichting.

26, Reconstructie

26.1.  Indlen het gehuurde geheel of grotendeels (d.w.z. meer dan 76%) wordt vernleld, woidt de verplichting van
verhuurder om het gebruik foe te staan an de verplichting van huurder om de huur te batalen (met Inbegrip van
voorschotten voor bedrijfs- en bifkomande kosten) opgeschort. :

26.2,  Indien het genot dat huurder mocht verwachten niet geheel onmagellji is als bedoeld In arfikel 7:210 BW, is
huurder gerechtigd de overssnkomst te bedindigen indien verhuurder niet binnen een termfin van drie (3)
maanden heeft verklaard dat hi] het gehuurde zal herstellen. Indlen verhuurder verkiaart het gehuurde nlet te
zullen restauraren of geen verklaring af te leggen blnnen de gestelde termlin, wordt de huurovereenkomst - met
Inachtnsming van da wettellje aanspraken van huurder - met onmiddellijke Ingang beéindigd,

26.3.  Indien verhuurdsr verklaart dat het gehuurde zal worden gereconstruserd, ken verhuurder zlch nlet beroepen
op artikel 7:210 BW en wordt de huurovareenkomst opgeschort voor de periode dle nodlg Is voor de
reconstructie. In dit geval ls huurder garechtigd op een hijzonder recht op opzegging indien de opschorting van de
huuroversenkomst voor de duur van de reconstructie onredelifk is voor huurder. Huurder heaft in dit geval sen
bijzonder opzeggingsrecht, dat binnen een termijn van vier weken na ontvangst van het beslult van verhuurder
over de raconstrucile moet worden uitgeoefend.

27. Verzekeringen

271. Verhuurder zal als elgenaar het gehuurde verzekersn tegen brandschade, stormschade en leldingwater
sohade, en zal tevens een uitgebreide dekking afsluiten en een verzekering tegen alle risico’s van de bouw van
het wocngebouw, alsmede een eigendoms- en bouw aansprakelijkheldsverzekering, met Inbegrip van een brand
aansprakelijkheidsverzekering, overeenkomstig de In Nederdand gebrutkeljke voorwaarden, met telkens
voldoende dekking. Verhuurder zal de verstrekle verzekeringsdokking gedurende de looptlid van de
huurovereenkomst In stand houdan en zal huurder op diens verzoek hat bewfjs van de verzekeringsdekking
conform de overeenkomst overleggen.

27.2.  Huurder fs verplicht de gebrulkelike verzekeringen, zoals een wattelike aansprakelljkheldsvarzekering,
winstdervings- en Inbraakverzekering, op elgen kosten af te sluiten en voor de duur van de huurovereenkomst
gan 18 houden, Het is ook de verantwoordelijkheld van huurder om zlch adequaat te verzakersn tegen alle schade
- Inclusief glasbreuk - aan de apparatuur, FF&E en andere voorwerpen dle worden aangebracht. Verhuurder heeft
het recht cm deze verzekeringen te laten afsluiten en in stand te laten houden door middel van de desbetreffende
schrlftel ke bevestigingen van de verzekeraars,

28

Eind Bepalingen
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28.4.  Huurder Is verantwoordelijk en aansprakelljk gedurende de volledige Isaseperlode van de huurovereenkomst
(Incluslef eventuele verlengingen) voor de naleving door huurder van huidige enfof toekomstige (wijzlgingen In)
voorschilften en welgeving met betrekking tet het gebrulk van het Elgendom enfof de onderhuur van de
appartementen aan derden. Eventuele wijzigingen in regelgeving en/of wetgeving met betrekking tot het gebtulk
van het Figendom en /of de ondethuur van de appartementen aan derden, komen volledig voor rekening en rislco
van de huurder. Evenfuele wijzigingen In regalgeving en/of wetgeving dle ertoe leiden dat de Huurder enfof
derden allesn In staat is om met verlles te werken, kan Huurder ervoor klezen om da huuroveresnkomst op te
zeggen met een opzegtermifn van 1 Jaar, De woning wordt leeg van huurders opgeleverd, tenzl] pariifen
anderszins gezamenlijk kiezen.

28.2. De exdusleve bevoegdheld voor alle geschillen met betrekking tot vorderingen ult hoofde van en in varband
met deze overeenkamst ligt uitslultend bij de plaats waar het gehuurde zich bevindt.

26.3,  Aanvullingen op of wijzigingen van deze overaenkomst verelsen de schriftelke vorm. Andare mondelinge
afspraken die voor of na het sluiten van de overeenkomst zljn gemaakt, zljn niet van kracht. De wijzlging van de
schriftelljke vormverelste moet ook schriftelik worden vastgelegd.

28.4.  Indien een van de bepalingen van deze overeenkomst ongeldig is of wordt, zullen partilen een andere
passende bepaling overeenkomen die het dosl van de oorspronkelllke bepaling zo dicht mogelik benadert. Dit
laat echier de geldigheld van de gehels overeshkomst onverlet, Tenzlj anders overesngekomen, zijn de wettelijko
bepallngen voor het averige van toepassing.

28.5,  Verhuurder Is op de hoogte van het verhuurconocapt van de huurder, Verhuurder zal huurder indlen nodlg
andersteunen bi] alle aspecten van de ultvoering van zijn concept. Voor do duldelijkheld veridaren partijen dat hot
verhuuider Is toegestaan om bouwregels voor het onroerend goed le verstrekken en deze In het gebouw to
publiceren. Huurder kan bezwaar maken tegen de formulering van de houwregels Indlen en voor. zover deze in
strild zljin met zijn elgen verhuurconcept en de daarin vasigelegde principes voor de door huurder gedxploitesrde
objecten.

15.8.
28.6.  Alle In deze overeenkomst beschraven bijlagen maken integraal deel uit van deze huurovereenkomst:

Biflage 1.1.1: Plattegrond van het bouwterreln
Bljlage 1.1.2: Bouwvergunring

Bljjage 1.2:Bouwtekeningen

Blflage 2.1.1: Bastek

Blflage 2.1.2: Inrichtingsnormen van huurder
Bijlage 2.1.3: Lijst van Smart Home Gomponents
Bljlage 2.1.4: Co-living concept van huurder
Bijlage 2.2: Netwerk Normen

Bijlage 3:Proces-verbaal van oplevering {later aan te hachten}
Bijlage 4:Kople energlelabel/Energle-Index

Bijlage 5:Algemene bepalingen

Bijiage 6.1: Minlmumelsen FF&E

Bijlage 8.1.1; Bedrlifskosten Verordening
Blflage-0-4-Voorbeeldvan-garantie

Bijlage 15.1: Marketingconcept van huurder
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Er zijn twee (2) exemplaren van deze overeenkomst opgesteld, waarvan verhuurder en huurder efk een (1}
exemplaar heeft ontvangen. Tevens In schiifi of digitaal,

Aldus opgemaakt en andertekend in viervoud

- Vertegenwoordigd doar

Plaats; -

e
Datum:

Afzonderllke handtekening(en) van huurder(s) voor de ontvangst van een elgen exemplaar van de ALGEMENE BEPALINGEN
HUUROVEREENKOMST WOONRUIMTE als genosmd in artlkel 2,

handiekening huurder(s):
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BIJLAGE 1.1.1.
PLATTEGROND BOUWTERREIN

Het project zal worden gerealiseerd op de campus aan De Drieslag 1 dat in eigendom toebehoort
aan Aeres, [n enderstaande figuur is de plaats van het project aangeduid in het gele viak,

ot

Figuur 1 met locatle met vlak verdeling bestemming. (eel = sfudenteﬁhuisvéstlng, Paars s studentenhulsvesting
facilities en Rood=arbeldsmigranten)

BIJLAGE 2,1.3.
SMART HOME COMPONENTS

- 1 slimme thermometer per apparieinent

BIJLAGE 2.2,
NETWERKNORMEN

Huurder zal zorgdragen voor de lavering en onderhoud van access polnts {routers). 72 stuks,
Om voldeends en snal Internet te verzorgen aan studenten zal hlatvoor glasvezel mosten worden doorgelegd
naar 1 van de woongebouwen door aannamer. Via gootjes (eventues! samen met elektrapunten) mosten UTP
kahels worden doorgetrokken naar de gebouwen

- slimme thermometer per appartement

- 1 UTP aanslulting per appattement

- 1 glasvezelaansluiing naar 1 van de wocngebouwen

- doorgetrokken gootjes met UTP kabel naar elk van de gebouwen

*BlackGale telecom zal hierin ondersteunen op kosten huurder
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Fand B ward povias 3 Rontpard

jf b 43 pand leghan wij wen hosfdarkinding nas
t Fardm baen) Moy de birrddesiter o
oy e v K rpwitaly

it atld g den miaet wad glaspsial sengcogd
wisilie, Baze bbodten wy dan rentrishis pand
B 1, ot nek soder pand, enans & de wea fia -
et Verdet battan wi] pus pand vt B
pEert) ek sphangen + wik

* Pand 24 wordt gezlen als hoofdpan, hler komt de hoofdverbinding naar binnen, overigens hang hler de
hoofdrouter en een fiberswitch. Verdar komt in elk pand een 8poorts switch + wifl.

BIILAGE 5,
ALGEMENE BEPALINGEN

BIJLAGE 6.1
MINIMUM EISEN FFAE (FURNITURE FIXTURES & EQUIPMENT)

- Vlaer (laminaat of PVC met laminaatfhoutiook), bij veorkeur doorgslegd door wonlng hesn

- Elekirlsch / of inductie kookplaat met veiligheldsvoorzlening (automatsich ult bif geen gebruik)
- koelkast min 2001 Inc!. viiescompartiment

- 1 plafondlamp per kamar

- afslultbare deur per kamer, most van binnen te sluiten zijn

- Oven of combinatismagnetron

BIILAGE 1.2.1
PLATTEGROND WONING INCL. MATEN
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BIILAGE 16.1.
MARKETING CONCEPT VAN HUURDER

Huurder zal op landing page www.studentenkamersdronten.nl {In ontwikkeling) een website ontwikkelen
mat de volgende optles:

aanbod
onderhoudsverzoek
informatie

plattegrond

financléle monitor huurder
= Inschrijfformuller

LI B |

Huurder zal een brochure faten ontwikkelen welke beschikbaar zijn op de hogeschool.
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