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Van:

Verzonden:

Aan:

Onderwerp:

Bijlagen:

vrijdag 10 december 202111:59

Fwd:  Agripark-uost  Dronten

Masterlease  HOVK  Dronten  Fase  ll.pdf

Begin  doorgestuurd  bericht:

Van:

Datum:  8 december  2021  om  19:14:58  CET
Aan:

Onderwerp:  Agripark-Oost  Dronten

Geachte  heer  / mevrouw,

Het  is ons onder  de aandacht  gekomen  dat  het  nog  te ontwikkelen  sfük  grond  op de veiling  staat  onder  uw  toezicht.  Met  pachter  is eein
huurovereenkomst  afgesloten  gedurende  de looptijd  van  de pacht  overeenkomst  voor  een vooraf  bepaald  te bouwen  sfüdenten  comp]ex.
Hier  is een  huurovereenkomst  voor  gesloten,  huurpenningen  voor  betaald  en reeds  van  sfüdenten  onfüangen.  Dit  is bekend  met  de school,
eigenaar  en  meerdere  schuldenaren,  de huurovereenkomst  is dan  ook  onvoorwaardelijk  verbonden  met  de grond  waarop  gebouwd  moet  worden.
Indien  dit  verkocht  zal  worden  zal  deze  huurovereenkomst  met  de afgesproken  voorwaarden  nageleefd  moeten  worden.  Dit  zou  in  de hoofdzaak
gaan  om  288  ruimtes  verdeeld  over  24 gebouwen  waar  wij  een masterlease  cq. Exploitatie  overeenkomst  voor  hebben.

Hierbij  deel  ik  u mede  dat  de veiling  cruciale  informatie  mist  en wij  u verzoeken  deze  informatie  op de veiling  pagina,  belanghebbende  personen
of  geinteresseerde  verkopers  deelt  zodat  de informatie  voor  hen  volledig  is en hier  later  geen  misverstanden  over  ontstaan.  Wij  zijn  riu  inmiddels
twee  jaar  aan het  werk  geweest  en zouden  graag  het  project  willen  afmaken.

Met  vriendelijke  groet,
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HUUROVEREENKOMST  WOONRUIMTE

Overeenkomsílg  heí model  daí doür  de Raad  voür  Onroerende  Zaken (ROZ)  üp 20 maaí  2C1171s vastgesteld.  Verwllzlng  naar
dít müdel  en het gebrulk  daarvan  zlln uRslulíend  íoegesíaan  indlen de Ingevulde,  de íoegevoegde  of de afwilkende  íeksl  duldelíjk

als züdanig  herkenbaar  Is. Toevoeglngen  en afwlJklngen  dienen  bij voürkeur  íe worden  opgenomen  onder  het hoofd 'Bilzondere
bepallngen'.  Iedere eansprakelllkheid  voor  nadellge  gevolgen  van heí gebrulk  van de tekst  van heí model wordí  door  de ROZ
uiígesloíen.

ONDERGEÏEKENDEN:

hierna  te noemen  'verhuurder',

EN

an anuuraer,

verhuurder en huurder worden hierna ook gezamenliJk aangeduld als 'parkljen'

NEMEN  H!J  VOLGENDE  IN AANMERKING:

a)  Verhuurder  is de eigenaar/uitbater  met  een  recht  van opstal  van  25 jaar  van  het  studentenhuisvesting

complex  "De  Dríeslag"  Fase  Il, aan  te tonen  op het  kadaster  op  toegevoegde  bijlage  (geel;  gebouw  1 tot

en met  24);

b)  Op  het terrein  zal een wooncomplex  worden  gebouwd  op  ca.  19742  ma (hierna  te noemen  het

'woongebouw').  De locatie  van de woüngebouwen  worden  weergegeven  op de plattegrond  van het

bouwterrein,  die  aan  deze  üvereenkomst  is geher:ht  als  

C) De overeenkomstige  bouwvergunnfög  van  ] is nüg nieí  beschikbaar.  Deze  zal  op  de eerste

gelegenheid  worden  getoond.

d)  Het  wooncomplex  wordt  naar  verwachtlng  voltooid  op:

eerste  6 gebouwen:  'í september  2ü20

híerna  volgen  3 gebouwen  per  2 maanden

- gebouw  6-91  November  2ü2Y)

' - gebouw  9-12í  Januari  2021

- gebouw  í2-15  "I Maart202í

- gebouw  16-19í  Mei  2021

- gebouw  19-22  'i Juli  2ü:?1

- gebouw  22-241  September  2021

ZUN  OVEREENGE.KOMEN:

Het  gehuurde,  bestemming

I.t  Verhuurdsr  verhuurt  aan  huurder  en huurder  huurt  van verhuurder  de volgende  ruimíe  in het  gehuurde

(naast proportionele gemeenschappeliJke ruimten) (hierna  gezamenlijk  aangeduid  als  'het gehuurde'):

Woonruimtegedeelte  op 1ste  tot 3e verdieping  bestaande  uit 24 gebouwen,  72 appartememen  met  4

slaaokamers  in aedeelde  aooartementen  + woonkamer,  badkamer  en  apark  toilet

('woonrulmtegedeelte')  (ca.  [53,7j ma);
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[i]  kcldcrrulmícn  in dc kcldcrvcrdicping  ('kcldcrruimtcn')  (üCl. [l]  m');

gemeenschappelijke  rulmten  (gangen,  trappen  en andere  gemeenschappelijke  ruimten  die aíleen  door

huurr3er  mogen  worden  gebruikt);

'144 parkeerplaatsen.

De totale  üppervlakte  van het gehuurde  is ca. [3.865]  m" met '144 parkeerplaatsen.  Het gehuurde  is plaatselijk

bekend  als De Drieslag  te Dronten  gebouw  'l t/m 24 fase  Il studentencomplex

Het gehuurde  ÍS uitsluítend  bestemd  voor  gebrulk  door  huurder  [tenzij  hleronder  anders  is overeengekomen]  voor

het düel  van de huurovereenkomst  zoals  overeengekomen  in artikel  í 3.

De exacte locatie en afmetingen van het gehuurde zijn te vinden op de plattegrond van het bouwterreln !n hillage

jjj,  en de tekeningen in  waarin het gehuurde  in het geel is aangegeven.  Verkeerszones

(buitanterrelnen van het gehuurde die het gehuurde diensn, 'verkeerszones')  en gemeenschappeliJke rulmten

(gangen, trappen en andere gemeenschappelllke rulmten fö het gehuurde die met andere huurders worden

gebrulkI 'gemeenschappe)ijke ruimten') zijn tevens uiísluitend bestemd voor  gebruik  door  huurder.  Deze

ruimten zijn ín het blauw aangegeven  In . Bovendien  zijn de tuínen  ('tuinen'),  die in  in het

[groenJ zlJn aangegeven, bestemd voor het exclusieve gebruík door huurder.

De ruimten  díe  zijn  aangegeven  in voürnoemde   zijn  vastgesíeld  op  basis  van

pIattegronden/tekenlngen  In üvereenstemming  met NEN 2580.  Indien  het woüngebouw  nog nlet  is voltooid  op de

datum  van ondertekening  van deze  overeenkomst  en indien  de bouwwerkzaamheden  overeenkomstíg  artikel  12.í

afwlJken van de büuwtekenlngen  , zal verhuurder  bijgewerkte  büuwtekeningen  overleggen  wanneer

het woongebouw  wordt  opgeleverd,  en zullen  In deze bouwtekeningen  in het bijzonder  het aantaí  kamers  in

gedeelde apparíementen dat daadwerkellJk is gebouwd, zijn aangegeven.  PartiJen komen  onderling  overesn  om

deze gewijzigde  bouwtekeningen,  en eventuele  daaruit  voorkvloeiende  wijzigingen  in de huurovereenkomst,  vast

te leggen  In een  schrifteliJke  aanvulling  op deze. huurovereenkomst.

Par(ijen zijn de kaíe huurpr0s overeengekomen op basis van het aantal kamers in gedeelde appartementen

overeenkomstlg artlkel 12.2. AfwlJkingen waardoor hler meer of minder slaapkamers gerealiseerd zijn van het in

dezs overeenkomst in artikel I.ü gespecificeerde  gehuurde  van meer  dan 2% zullen  leiden  tot een aanpassing

van de kale huurprijs.

18.1.  Indien  afwijkingen  in oppervlakte  er toe lelden  dat  kamers  in gedeelde  appartementen  minder  oppervlakte

hebben  dan het minlmale  woonruimte  gedeelte  van 9 m', zullen  deze  kamers  in gedeelde  appartementen  in

mfödering worden gebracht bij de vasístellíng van de huurprijs. Indien, ten gevolge van üverschriJdlng  van de

ruimte  specificaties,  extra  kamers  in gedeelde  appartementen  met  een minimaal  woonruimte  gedeelte  van IO m',

zoals gespecí&eerd  In artikel  í2.2,  worden  gebouwd,  wordt  het woonruimte  gedeelte  van de desbetreffende

kamers - ongeacht de bovenstaande regeling - tevens in acht genomen bil de vaststelling van de huurpriJs.

De staat  van het gehuurde  op de opleveringsdatum  is beschreven  in het als  aangehechte  en door

paíijen  geparafeerde  proces-verbaal  van üpleverlng.

t2  Het  gehuurde  is besíemd  om te worden  gebruikt  als woonruimte  in overeenstemming  met  het co-livíng

-concept  voor  studentenkamers.

t3  Het is huurder  niet toegestaan  zonder  voorafgaande  schrlftelijke  toestemmlng  van verhuurder  een andere

bestemmíng  aan het  gehuurde  te geven  dan omschreven  in afükel  1.2.

"1.4 Huui'der  zal bij het oplevering  van het wooncomplex  wel  een kopie  van het energielabel  als bedoeld  in het

Besluít energieprestatíe  gebouwen  en/of  een kople van de Energle-lndex  ten aanzien  van hat gehuurde

ontvarlgen  ().  Dit zal gaan  om Energielabel  A.

Voorwaarden

2.1 Deze huurovereenkomst  verpllcht  partijen  tot naleving  van de bepalingen  van de wet  met betrekking  tot

verhuur  en huur  van woünruimíe  voor  zover  daarvan  in deze  huurovereenkomst  nlet wordt  afgeweken.  Van  deze

huurovereenkomst  maken deel uit de 'ALGEMENE  BEPALINGEN  HUUROVEREENKOMST  WOONRUIMTE',

vastgesteld op 20 maart 2017 en gedeponeerd op 12 april 20'!7 biJ de grlffier van de rechtbank te Den Haag  en

aldaar ingeschreven  onder  nummer  2017.21  hierna te noemen  'algemene  bepalingen'.  Deze algemene

bepallngen  zijn partijen  bekend.  Huurder  heeft híervan een exemplaar  ontvangen  . [)e algemene

bepallngen  ziin van toepassing behoudens  voor zover  daarvan  in deze huurovereenkomst  ultdrukkelijk  is

afgeweken  of  íoepassing  ervan  ten aanzlen  van het  gehuurde  niet  mogelljk  is.
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17. Duur,  verlengíng  en opzegging

3."1. Behoudens  de hiernavolgende  bepalfögen  beglní  de huurperiode  op 1 september  2020  en Is dit een bepaalde

termijn  van twintig  (20)  jaar,  berekend  vanaf  de eerste  kalenderdag  van  de maand  die volgí  op de Ingangsdatum

van de huur ('bepaalde termíJn'). Indien de oplevering overeenkomstíg artikel 14 is vertraagd, wordt de
ingangsdatum  van de huur  (en  tevens  het  einde  van  de huurperiode  in geval  van  een  bepaalde  termijn)  uitgesteld

naar  de eerste  van  de maand  die  volgt  op de opleveringsdatum.

3.2. Verhuurder verleent huurder een optierecht om de bepaalde termiJn viermaal krachtens de voorwaarden van deze
overeenkomst te verlengen  met steeds víjf (5) jaar  ('optieperiode').  Het optlerecht wordt ten aanzien  van

verhuurder  uítgeoefend  middels  een schriftelijke  verklaring  van huurder  die uiterlijk  zes (6) maanden  voor  het

einde van de overeengekomen bepaalde termijn of de respecíieveliJke optíeperiode moet worden overgelegd.

3.3.  Na de vervaldag  van de bepaalde  termíjn  en/of  de optieperíode  en/oí  een verlengingsperíode  wordt  de huur

verlengd  voor  een verdere  periode  van telkens  [2] jaar  ('verlengingsperiode'),  tenzij  de huurovereenkomst

schriffelijk  wordt  opgezegd  door  een  partij met inachtneming  van  een üpzegtermijn  van  [4] maanden

voorafgaande  aan het  einde  van  de bepaalde  termijn  of de optieperiode  of  de respectievelijke  verlengíngsperiüde.

Het  (tweemalige)  üpíierecht  van  huurder  íngevolge  aríikel  3.2  mag  (niet  meer)  worden  uitgeoefend  indien  de huur

is verlengd  overeenkomstig  artikel  3.3.

3.4.  Tijdens  de  bepaalde  termijn,  de  üpffeperiode  en  eventuele  verlengingsperíode  kunnen  paíijen  deze

huurovereenkomst nlet door opzegging beëlndlgen. Het recht van belde partiJen om de huurovereenkomst  om
gegronde  redenen  te beëindígen  blijft  onaangetast.  In dat  geval  zullen  de bepalingen  van  de wet  van  toepasslng

zijn.  Indien  er geen  scholencomplex  of inríchting  zal zijn  waar  er  nood  zich  aan  ontleent  om huurders  te plaatsen

kan huurder HOVK opzeggen met een opzegtermiJn van 3 maanden. Indien mogelijk zal huurder  zich
concentreren  op arbeidsmigranten  of asielzoekers;  oí wat  mogelljk  is met  toestemming  van verhuurder  en

gemeente.

3.5 Beëindiging  van de huurovereenkomsí  door  opzegging  dient  te geschleden  overeenkomstig  artikel  18.1  van

de algemene  bepalingen.

BetalíngsverpIichting,  betaalperiode

4,"1 Met  ingang  van de ingangsdatum  van  deze  huurovereenkomst  bestaat  de betaHngsverpHchting  van huurder

uit:

- de huurpríJs
- [optie:]  de vergoeding  in verband  met  de leverlng  van elektricitsit,  gas en water  voor  het verbrulk  in het

woonrulmte  gedeelte  van het  gehuurde  op basis  van een zich in dat gedeelte  bevlndende  indlviduele  meter

(kosten  voor  nuísvoorzieningen  met  een  indivlduele  meter).

- de vergoeding  voor  de overige  zaken  en diensten  die gelsverd  worden  in verband  met  de bewoning  van het

gehuurde  (servicekosten).

4.2 De vergoeding  in verband  met  de leveríng  van elektriciteit,  gas  en water  voor  heí  verbrulk  In het  woonruimte

gedeelte  van het  gehuurde  op basis  van  een  zich  in dat  gedeelte  bevindende  Individuele  meter  bestaat  uit de

feitelijke  kosfen  op basis  van  de metersíanden.

4.3  De vergoeding  voor  de overige  zaken  en dlensten  die geleverd  worden  in verband  met  de bewonlng  van het

gehuurde,  zoals  aangegeven  in aíikel  7 wordí  vastgesteld  door  de verhuurder.

Op de vergüeding  als bedoeld  in artikel  4.2 en 4.3 wordt  een systeem  van voorschotbetalingen  met  latere

verrekening  tüegepast,  zoals  aangegeven  in de artlkelen  i7.1  tot  en met  17.15  van  de algemene  bepalingen.

4.4  De huurprijs  en het  vaorschot  als bedoeld  in aííkel  4.2  en 4.3  zijn bij vooruitbetaling  verschuldigd,  steeds  te

voldüen  vóór  of op de tlende  (10e)  dag  van de periode/maand  waarop  de betaling  betrekking  heeft  [op  de  door

verhuurder  aangegeven wijze/door  middel van overschriJvfög op rekeningnummer  NL75 INGB üüC19 0205
43.  ten  name  van  SVDH  INVESTMENT  BV].

4.5  Per  betaalperiode  van  één  maand  bedraagt:

- de huurprijs  EUR  66.50C1

hüt  voorüchot  üp dc vcrgocdfög  in vcrband  mr.t  dc

Icvüring  van  clüRtricitcit,  gaü cn wüíür  voor  hüt  vcrbrull<  In hct

vioünruimtc  gcdacltc  van  hct  gchuurdc  op baüiü  oiün aün  zich  In

düt  gcdcclh:  bcvindcndc  Indivíduclc  mütcr  ['UR  O - nvt

- het  voorschot  op de vergoeding  voor  de overige  zaken  en

diensten  dle  geleverd  worden  in verband  met  de bewoning

van  het  gehuurde  EUR  66.500
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Zodat  huurder  per maand  in totaal  heeff  te voldoen

Zegge  zes en zestig  duizend  en vijfhonderd  euro.

4.6 Met het oog op de datum  van fögang  van deze huurovereenkomst  heefk de eerste  betaalperiode  betrekking

op de perlode  van 4 september  2020 tot en met 3"1 september  2020..  en ÍS het over  deze eerste  periode

verschuldigde  bedrag  «e "l 5.625,-  Huurder  zal dit bedrag  voldoen  vóór  of op 'I O sept  2020

Huurprijswijziging

5.I Indien het 4ehuurde woonruimte met eeri niet-geIiberaliseerde huurprljs beíreft, kan de huurprlJs op voorstel

van verhuurder  voor  het eerst  per 1 september  22 sn vervolgens  jaarlijks  worden  gewijzigd  met  een percentage

dat maxímaal gelíJk Is aan het op de íngangsdatum van die wijzlglng  weítelijk  toegestane  percentage  voor

woonruimte met een niet-geIlberaliseerde huurprijs, bll gebreke waarvan de huurprijsaanpassing  plaatsvindt

overeenkomstig  het gestelde  fö artikel  5.2. In aanvuílfög  op het in de vorige  zfö bedoelde  percentage  kan de

huurprils op voorstel van verhuurder worden gewllzigd rnet een percentage dat maximaal  gelijk  is aan het op de

ingangsdatum van die wljziging toegesíane percentage voor de ínkomensafhankel0ke  huurverhogíng,  indíen  het

gehuurde  zelfstandige  woonruimte  met  een riiet-geIiberaliseerde  huurprijs  betreft.  Paíljen  verklaren  het  bepaalde

in arílkel  7:252a  BW voor  zover  vereist  van overeenkomstige  toepasslng  en huurder  verleent  voor  zover  vereist

toestemmlng  voor  het opvragen  van  een in artlkel  7:252a  lid 3 BW bedoelde  verklai'ing.  (Niet  van  toepassing).

5.2 Indien het gehuurde  zelfstandige  woonruimte  met een geliberallseerde  huurprljs  voor  woonruimte  betreft,  is

het onder 5.í gestelde niet van toepassing. In dat geval wordt de huurprijs voor het eerst op de eerste

kalenderdag van een nieuw  huurJaar  aangepast. Derhalve  zal de huurprijs  voor  het eerst  na aflüop  van een

terrmjn  van í2  maanden  en vervolgens  jaarlíjks  worden  aangepast  overeenkomstig  het gesíelde  in afükel  16 van

de algemene  bepallngen.

Kosten  voor  nutsvoorzieningen  met  een individuele  meter  en servicekosten

6. [Verhuurder  zal zorgdragen  voor  de levering  van elektriciteit,  gas  en water  voür  het  verbruik  ín het gehuurde

op basis  van (een)  individuele  meter(s)].

Servicekosten  en onderhoud

7. Verhuurder  zal zorgdragen  voor  de levering  van de volgende  zaken  en diensten  in verband  met  de bewonlng

van het gehuurde:

dc lüw.ring  vün clcktriüitcit,  gaü cn wütcr  voor  hct  w.rbruik  in dc gcmccnüchüppclijtc  güdcültcn  ün voor

hct gcbruik van dc gt.macrr;chüppcIíJRc  voorzicnlngcn;
hct  gcbrulR  ün hct  aflczcn  van warmtcmctcra  cn vcrbruiRümctcr  van &  gcmccnüchappclljtr.  gcdccltcn;

üchoünmüükRoütcn  gcmccrrschappcIIJltc ruimtcn;
pcrlüdiülí  uitwiüsülün  lampün  cn ütüícrü  ülgcmcnc  o.ocrllchting;

schoonhouden  en ontstoppen  van  leidingen  en rioleringen;

vegen  van  schoorstenen  en afvoar  en ventllafiekanalen;

schoonmaakkosten  verwarmlngsinstaIlaties;

vullafvoer;
brievenbussen;
ongediertebestrijdIng;
glasverzekering;

centrale  punten  voor  doorlevering  van internet  en televisie  (geen  kosten  provlder  zoals  ziggo)

vaütrcchtkoütün  cn gcsprck+koütan  oian ülarmtclcfoon  van avcntuclc  lift naür  mcldítamür;

vidcobü'í'iaRing,

belinstallatie;

tuinündcrhoud;

-Groot  onderhoud;

De verhuurder  zorgt  voor  groot  onderhoud.  Daar  valt  onder:

*  gevels,  funderingen,  galerijen  en balkons  onderhouden  en herstellen.

*  buitenkozijnen  vervangen,  Inclusief  ramen  en deuren.
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vochtproblemen  met  bouwkundige  oorzaak  herstellen.

dakconstructies  vervangen,  inclusíef  dakbedekking,  goten  en hemelwaterafvoeren.

rioleringen,  gas-  water-  en elektra  leidingen  vervangen.

sanitair,  keuken  en elektrisr:he  Installatles  vervangen.

Oftewel  werkzaamhedsn  welke  onderdeel  uitmaken  van  de planmatíge,  preventieve  instandhoudíng  van

een vastgoedobJect, maar die zich van de overige werkzaamheden onderscheiden door hun incidentele
en ingrijpende  karakter,  waarbij  echter  de Ingreep  zlch  beperkt  tot  enkele  (omvangrijke)  bouwdelen  en

níet  íntegraal  het  gehele  prestatieníveau  optrekt.

Onbereikbare  plaatsen  of  specialisíische  kennis

-Verhuurdervüeígeen  kleinonderhoudzoaIsmaarnletgelimiteerdtot

*  Lekkende  kraan,  versleten  muurplinten,  kapotte  keukenscharnler,  verstüpte  vaatwasser,  .

*  Onderhoud  scharnleren  hang-  en sluitwerk

*  Verfwerk  bínnenzijde

h  Wandr.üntactdozen,  sleutels

Belastingen  en andere  heffingen

8.1 TenziJ dit op grond van de wet of daaruit voortvloeiende regelgeving niet is toegestaan, zijn voor rekeríng van
huurder,  ook  als  verhuurder  daarvoor  wordt  aangeslagen:

a. de onmerendezaakbeIasting  en de  waterschap-  of  polderlasten;

b. de milieuheffingen,  waaronder  de verontreini(jngsheffing  oppervlaktewateren  en zuiveringsheffing  afvalwater;

c. de baatbelasting  of daarmee  verwante  belastlngen  of hefflngen,  geheel  of een evenredig  gedeelte  daarvan,

indien  en voor  zover  huurder  is gebaat  bij datgene  op grond  waarvan  de aanslag  of  heffing  wordt  opgelegd;

d. de overige  besíaande  of toekomstíge  belastingen,  miIIeubeschermingsbijdragen,  lasten,  heffingen  en retrlbutles.

Deze  belasíingen  en andere  hefflngen  worden  alleen  doorbelast  voor  zover  ze betrekking  hebben  op het  feitelijk

gebruik  van het gehuurde  en het feltelijk  medegebruik  van dienstruimten,  algemene  en gemeenschappelijke

ruimten.

8.2 Indien de voor rekening van huurder komende hefflngsn, belastingen, retributies of andere lasten biJ
verhuurder  worden  geaínd, moeten  deze  door  huurder  op eerste  verzoek  aan  verhuurder  worden  voldaan.

Beheerder

9.I  Totdat  verhuurder  anders  meedeelt,  treedt  als beheerder  op:

9.2 Tenzij  schríftelíjk  anders  overeengekümen,  dlent  huurder  voor  wat betreft  de inhoud  en alle verdere

aangelegenheden  betreffende  deze  huurovereenkomst  met  de beheerder  coníact  op te nemen.

Waarborgsüm

10.1.  Huurder zal een waarborg aan verhuurder verstrekken ten bedrage van één (1) maand kale huurpríls
('waarborgsom')  voor  de vervullíng  van alls uit deze  huurovereenkomst  en eventuele  aanvullíngen  daarop

voortvloeiende  verplichtingen.  De waarborgsom  wordt,  naar  keuze  van  huurder,  betaald  als een  verbintenis  In

contanten  of in de vorm  van een dírect  uitvoerbare  en onbeperkte  garantie  door  een kredietlnstelling  dle Is

onderworpen  aan Nederlands  of Europees  flnancieel  toezicht  overeenkomstíg   ('garantle')  en deze

moet  worden  aangehouden  voor  de duur  van de huur.  Indien  huurder  aan verhuurder  kan aantonen  dat  de

bezettingsgraad  van de kamers  ten mlnste  80%  gedurende  een periode  van zes  opeenvolgende  maanden  ais

geweest,  wordt  de waarborg  gereduceerd  tot  een  halve  (ü.5)  maand  kale  huurprijs.  Een  latere  vermindering  van

de bezettingsgraad  heeft  geen  Invloed  op voornoemde  reductie.

10.2.  De waarborgsom  dient  uiterlijk  te worden  voldaan  twee  (2) maanden  na opleverlng  van het laatste

gebouw.  Huurder  en verhuurder  zullen  een  elndinspectie  ultvoeren  en hierna  de gelden  overmaken.

fü.3.  Gedurende  de duur  van  de huurovereenkomst  is huurder  gerechtigd  op voormelde  vormen  van

waarborg  (verbintenis  in contanten  of  garantie).

10.4.  Indien  en  voor  zover  verhuurder  gerechtvaardigd  gebruik  heefk gemaakt  van de waarborgsom

gedurende  de duur  van  de huurovereenkomst,  Is huurder  verpllcht  deze  waarborgsom  onmiddellijk  aan  te vullen

tot  het  in 4 0. Í hierboven  overeengekomen  bedrag.
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ä 0.5.  Verhuumer  Is gerechtigd  om de waarborgsom  over  te dragen  aan de koper  In geval  van verkoop  van het

gehuume.  Indien verhuurder  aan huurder  bewíjst  dat de waarborgsom  aan een koper  Is overgedragen,  is

verhuurder  niet langer  aansprakeHjk  voür  de teruggave  van de waarborgsom.

10.6.  Verhuurder  zal de waarborgsom  uiterliik drie (3) maanden na teruggave van het gehuurde teruggeven,
tenzij  en voor  zover  deze  waarborgsom  op een gerechtvaardigde  manier  Is gebruikt.  Verhuurder  is gerechtigd  om

een redelijke  reserve  te behouden  voor  bijkomende,  nog te facturersn  kosten  tot het bedrag  van elke geplande

aanvullende  betaling.

Bijzondere  bepalingen

'13. 12.Voorbereifüngvanhetgehuurdedoorverhuurder

'12.1 Verhuurder  verbindt  zích ertoe  het gehuurde  op te leveren  overeenkomstig  de beschrijving  van  hst  gebouw

dle  aan deze overeenkomst  Is gehecht als bijlage  2.1.1, de tekeningen (blagen  tu  en tt2),  de
inrichtingsnormen  van huurder  zoals  hieraan  gehecht  als bijlage  2.t2,  de lijst van 'Smart  Home  Components'

zoals hieraan  gehecht í  hiJlhge  2.t3,  hpit co-livíng concept van huurder dat de grondslag zal vormen van de
bouwvergunning  (voor  zover  deze  functionele  specificaties  bevat)  zoals  hieraan  gehecht  als  [en de

bouwvergunning  zoals  hieraan  gehectí als biJlage 1.'1.2] in overeenstemming met alle bindende publiekrechtelke
bepalingen  en offlciële  vereisten,  en om het gehuurde  aan huurder  op te leveren  in een staat  die overeenkomt

met  deze  vereisíen  (hlerna  te noemen  'opIeveringsstaat').

Huurder  is ervan op de hoogte  dat het woongebouw  nog met ÍS voltooíd.  Derhalve  kunnen  de aan deze

huurovereenkomst  gehechte plannlngsdocumenten worden gewilzlgd. Verhuurder is echter (alleen) gerechtlgd
wijzigingen  aan ts brengen  in de bouwtekeningen (bijagen  1.L1 en í.2)  Indien deze noodzakeliJk zijn om de
bouwvergunning  te verkrijgen  of vanwege  officiële  vereisten,  of Indien  deze  technisch  zijn vereist  en indien  deze

geen wezenlijke  inbreuk  doen op de geschlktheid  voor  gebrulk  en de overeengekomen  elgenschappen  van het

gehuurde,  met name  de vereisten  van huurder  voor  de kamers  in gedeelde  appartementen  zoals  gespecificeerd

in artikel  12.í  en 12.2  of eventuele  daarmee  verwante  vereisten.  Zle oük het derde  tot en met  het  laatste  líd van

art. 1.'l.

12.2  De opleverlngsstaat  omvat  een woongebouw  dat mag worden  gebruikt  en dat kan worden  gebrulkt  voor  de

overeengekomen  bestemming  van de huur. Bij de voorbereiding  van 72 slaapkamers  in gedeelde  appartementen

met een  minlmaal  woonruimte  gedeelte  van  fü  m" elk üvereenkomstíg  NEN258 €) ('kamers  ín gedeeíde

appartementen'),  die afzonderlijk  kunnen  worden  verhuurd,  moet  er rekening  worden  gehouden  met  het  felt dat

elke kamer  een afzonderlijke  toegang,  afzonderlijke  verlichting  en afzonderlijke  elektrische  voorzieningen  (ten

mlnste  íwee  stopcontacten),  afzonderlijke  sloten en afzonderllike  verwarmlng moet hebben ('mirímumeisen').

Indien  niet  wordt  voldaan  aan de criteria  voor  de minimumeísen  en de opleveringsstaat  zoals  hier  gespscificeerd

in artikel 12 op het moment  dat het gehuurde  wordt  opgeleverd,  en Indien  verhuurder  nlet gerechtlgd  is op de

bíjbehorende aWJkíngen overeenkomstig de bepallngen van deze huurovereenkomst, Is huurder gerechtlgd om
ds overeenkomst  te annuleren  na een voorafgaande  schriftelijke  waarschuwing  en na vaststelling  van een

redelijke  deadline  voor  de rectificatie  van defecten.  Het recht  om de overeenkomst  te annuleren  Is niet van

toepassing  In geval  van slechts gerlnge afwlJklngen van de In dlt lid gespeciflceerde crlterla (bljvoorbeeld Indlen
afwijkingen  alleen  voorkomen  in slechts  één of enkele  kamers  in gedeelde  appartementen).

Huurder  moet verhuurder  schriftelijk op de hoogte stellen dat hiJ zijn recht om de overeenkomst te annuleren heeff
uítgeoefend,  en zulks  binnen  een termljn  van bsee (2) weken  nadat  de deadline  voor  de rectificatie  van defecten

zonder  gevolg  is versíreken.  Ingeval  huurder  beslult  de overeenkomst  te annuleren  wegens  non-conformiteií  met

deze crlteria,  Is verhuurder  huurder  een eenmallge  contractuele  boete  van EUR  [5ü.000]  verschuldigd  samen  met

eventuele  verdere  kosten  welke  aan huurder  ten laste  worden  gebracht  door  onderhuurders  vanwege  het niet

kunnen  betrekken  van woonrulmte  en hiervoor  vervangende  woonruímte.  [)ít bedrag  díent  binnen  dertlg  (30)

dagen  vanaf  ontvangst  van het annulerlngsbericht  te worden  betaald.
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12.3  De opleveringsstaat  omvat  tevens  de bekabeling  voor  internet  in alle kamers  in gedeelde  appartementen
overeenkomstig  de specificaties  van de netwerk  normen  van huurder  ().

12.4  Een ander  speclaal  kenmerk  is dat alle deursloíen  (die naar  verwachting  daor  Salto  KS üf gecertificeerde
sleutels  inclusief  mastersleutel  worden  gemaakt)  voor  alle appartementen  (met  uitzondering  van badkamers)en

toegangsdeuren  door varhuurder  op zijn eigen kosten zullen worden  geïnstalleerd. Deze zlJn eigendom van
verhuurder.  Huurder  zal zorgdragen  voor  onderhoud,  servicediensten,  reparatíe  en vernieuwing  van de deursloten
op eigen  kosten  gedurende  de duur  van de huurovereenkomst.

12.5  Hierbij  wordt  verduidelíjkt  dat huurder  verantwoordelijk  is voor  alle armaturen  die niet  zijn inbegrepen  in de
opleveríngsstaat  en die zijn vsreist  voor  de exploitatie  van heí gehuurde  ín het kader  van het doel  van de

huurovereenkomst  zoals  overeengekomen  in artikel  15, waaronder  keukens,  meubilalr,  tuinmeubelen  en overige
meubelen,  armaturen  en apparatuur  ('FF&E').

12.6  Het is verhuurder  toegestaan - blJvoorbeeld vanwege latere officiële vereisten of technische benüdigdheden  -
om af íe wijken van de hierboven üvereengekomen  opleveringsstaat. WiJziglng van het aantal kamers ín gedeelde
appartementen  zoals  gespecificeerd  in artikel  í2.2  is echter  niet  toegestaan.  Verhuurder  behoeff  de voorafgaande

schriffelijke  goedkeurlng  van huurder  voor  aWjkingen  die slechts  wenselijk  zijn maar  niet nüodzakelijk.  Huurder
mag deze  goedkeuring  uitslultend  om gegronde  redenen  welgeren.  Gegronde  redenen  in dít opzicht  bestaan  met
name  (maar  niet uitsluitend)  indien de afwijkingen  strljdig  zijn met de minímumeísen  voor  kamers  in gedeelde
appartementen  zoals  gespecificeerd  In artikel  '12.1 en 12.2.

12.7  De bouwspecificaties  ('bestek')  (),  de tekeningen/pIattegronden  (hijlhgen  1.u  sn t2)  en de
inrichtingsnormen  (  de lijst van Smaí  Home  Components  ()  en de netwerk  normen
(),  alsook  het co-living  concept  van huurder  ()  en de bouwvergunnlng  (),
beschrllven de verplichting van verhuurder om het gehuurde overeenkomsíig de overeenkomst te bouwen. Indien
de daadwerkelijke staat afwiJkt van de staat zoals deze in deze overeenkomst is vastgelegd, zijn ds bepalingen
van de wet van toepassing, tenzlJ anders is overeengekomen in deze overeenkomst. In geval van verschillen zijn
de bijlagen  in de volgende  volgorde  van toepassing:

BiJlage 1.í.l  (plattegrond van het bouwterrein)

[Bijage  1.1.2  (bouwvergunnlng)]

Bijage  1.2 (bouwtekening)

Bijlage  2.1.1 (bestek)

Bijage  2.L2  (förichtingsnormen)

Bijlage  2.L3  (Smart  Home  Components)

Bijage  2.2 (netwerk  normen)

Bijage  2.1.4 (co-living  concept  van huurder)

De tekeningen/pIattegronden (hijlh(uin 1:I.1 sn 1.;!>. hpií bestek ()  en de inrichtingsnormen van
huurder (bíJlage 2.1.2) bepa!en de omvang van door verhuurder voor de bouw van het gehuurde te leveren
dlensten. De kwaliteitsnormen van het besíek worden geacht de minimumnormen te ziln. Indien diensten nlet of
niet uitputtend  zijn beschreven  in de tekeningen/plattegronden en/of  het bestek, zal würden  uitgegaan van de
functiünele  vereisten  van het bestek  en het co-living  concept. Verhuurder  heeff recht op passende  beoordeling  bij
de selectie  van de diensten  in dit kader.

Verhuurderis  verplicht  een bouwvergunning  te verkrijgen  die de hierbove.n  beschreven  bouw  reflecteert

12.8.  Paríijen  komen overeen  dat verhuurder  zijn bouwerkzaamheden  zodanig  zal coördineren  daí er [drie]
maanden  voor de  In aíikel  14 gespecificeerde  opleverlngsdaíum  een 'modelapparkement'  Is voltoüid  en
beschikbaar  wordt  gesteld  vüor  inspectie  door  potentíële  belanghebbenden.

12.9.  Verhuurderheeflhetrechtomzichuitdezehuurovereenkomstterugtetrekkenindíen

13.1.  (a) de bouwvergunning  op basis  waarvan  verhuurder  de bouwwerken  van het  gehuurde  mag  uitvoeren,
niet  in uítvoerbare  vorm  /s afgegeven  vóór  1 april  2020

j3,2,  (5)0p  i(1s,fig8fpB 98fi  derrien  en  Om rRdmRn  wsaNöör  Verhuurder  niBt VerantwoOrdelyl«  /S, de
bouwvergunning  nlet langer  kan worden  uitgevoerd  gedurende  een voortdurende  període  van twee
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maanden na 1 april 2020, of de bouwvergunning is ingetrokken of zodanig is gew0zigd dat de bouw en/of

het  gebrurk van  het  gehuurde  voor  de overeengekomen  bestemmjng  n)et  (langer)  ia toegestaan,  of

fi.1.

Annulering dient schrífleffJk te worden medegedeeíd aan huurder blnnen vier weken vanaf het moment waarop

zich  de respectreve reden  voor  annulerïng  heeff  voorgedaan.

"13. Doel  van  da  huurovereenkomst

13.3.  In aanvulllng  op artlkel  t2  wordt  het gehuurde  door  huurder  gehuurd  met het doel van voorlopige

commerciële  verhuring. Huurder zal het woongebouw verhuren als onderdeel van het co-living concept (hlaga

z),  waarbij  elk  appaíement  afonderlijk  wordt  ünderverhuurd  aan  derden  voor  gebruík  als  woonruimte.  Artikel

1.1 van  de algemene  bepalingen  Is niet  van  toepassing.

13.4.  VerhuurderverleenthIerbIjzijnonherroepelijketoestemmingvoordeonderverhuurkrachtensartikel13.3.

"13.5.  Partijen  komen  overeen  dat verhuurder  uitsluitend  het  gehuurde  verhuurt.  Indien  huurder  onderhuurders

verdere  díensten  wil aanbieden,  is hij daarvoor  voor  eigen  rekening  en risk,o  verantwoordelijk.  De levermg  van

deze  diensten  dient  te worden  vastgelegd  ín een afzonderííjke  overeenkamst  met  de onderhuurders.  Deza

diensten  mogen  niet  het  onderwerp  van  de  overeenkomsten  tot  onderverhuring  vormen.

13.6. Het dnel van de huurovereenkomst kan uitslultend worden gewiJzigd met de schriftelilke toestemming van

verhuurder.  Verhuurder  mag  deze  toestemming  uitsluitend  om gegronde  redenen  welgeren,  met  name  indien  de

wijziging  niet  in overeenstemmlng  is met  de officieal  goedgekeurde  bestemming.

13.7.  Huurder  ís op de hoogte  van  de bouwvergunmng  zoals  aan  deze  overeenkomst  gehecht  als  

/wordt  van  de bouwvergunning  op de hüogte  gesteld  züdra  deze  beschlkbaar  is. Huurder  is tevens  verplicht  ten

aanzlen van verhuurder om te voldoen aan alle voorwaarden, verelsten en bllkomende bepalingen zoals deze

voorívloeien  uit  de voor  het  gehuurde  verleende  bouwvergunningen.

13.8. Huurder zal ervoor zorgen de publiekrechteliike vergunnlngen, toesíemmíngen en goedkeuringen van welke

aard  dan  ook  te verkrijgen  dle  zijn  vereist  voor  de  goede  uitvoering  van  haar  bedrijf  voür  het  hierboven  genoemde

doel  van de huurovereenkomst  voor  eigen  rekening  en rislco,  voor  zover  deze  betrekklng  hebben  op huurder

persoonlijk  of op zijn bedrijf.  In alle overige  gevallen  is verhuurder  verantwoordelijk  voor  de verkrljging  en het

toekomstige  aanhouden  en naleven  van publiekrechtelijke  vergunningen,  toestemmingen,  goedkeuringen  en

voorwaarden die geen betrekklng hebben op huurder persoonlijk of op zlJn bedrijf, met nams vergunníngen,

toestemmingen, goedkeuringen en voorwaarden die betrekking hebben op het gehuurde, zoals o.a. de verkrllglng

van  de bouwvergunníng,  omzettingsvergunning  of  onttrekkingsvergunning,  essentieel  voor  het  uitvoeren  van  het

co-living  concept.

14.  Oplevering

"14.t  Behoudens  aríikel  14.3  zal het gehuurde  uiterlljk  I  september  2020  ('opleveringsdatum')  worden

opgeleverd.  Indien  de  uitvoerbare  bouwvergunning  pas  wordt  afgegeven  na  1 juni  2020,  wordí  de

opleveringsdatum  met  de corresponderende  periode  uitgesteld.  Artikel  23 van  de algemene  bepalingen  is niet  van

toepassing.

14.2.  Aríikel  3 van de algemene  bepalingen  is niet  van toepasslng.  Het  gehuurde  zal  worden  opgeleverd  nadat

verhuurder  heeft  voldaan  aan de verpHchtingen  die zijn gespecificeerd  ín artíkel  í2 ('opleveríng'),  en zulks

ulterlilk op de opleveringsdatum. Verhuurder steli huurder schriftelijk [vier (4)] maanden van tevüren in kennis van

de week van de verwachte opleveïïng  en ten minste Jéén (1)] maand van tevoren van de exacte

opleveringsdatum.  Indien  de oplevering  worfü  vertraagd  om redenen  die íoerekenbaar  zijn aan verhuurder,  Is

verhuurder  verpllcht  huurder  een  cüntractuele  büete  íe betalen  van  EUR  [3ü0]  voor  elke  dag  dat  de  oplevering  Is

vertraagd  vanaf  de opleveringsdatum.  Dit bedrag  kan  echter  maximaal  EUR  íO.ü00  bedragen.  Vorderíngen  díe de

contractuele  boete  overschrijden,  blijven  voorbehouden  Indlen  de opleveringsdatum  opzettelijk  is overschreden.

Deze  vorderingen  worden  echter  wel  gecompenseerd  met  de  coníracíuele  boake.

14.3.  ln geval  van belemmeringen  op basis  van een of meerdere  van de volgende  ümstandigheden,  wordt  de

opleveringsdatum  uitgesteld  met  de periode  van  de daadwerkelijke  belemmering:

- omstandigheden  die  toerekenbaar  zijn aan  huurder;
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-staking  of uitsluiting  die niet toerekenbaar  is aan verhuurder  en díe is gelast  door  de werkgevers  vakorganisatie

In het bedriJf van verhuurder of in een bedrijf dat vüor  verhuurder werkt;

- overmacht, In het blJzonder natuurrampen (waarbij verhuurder rekening díent te houden met weer-gerelaíeerde
verloren  dagen  tot een maximum  van [5] werkdagen  die niet worden  beschouwd  als een geval van
overmacht),  oorlog,  vijandige  acíies,  terrorisme  of onrust;

- stilstand van bouwwerken (bouwstop) die niet toerekenbaar is aan verhuurder of aanzienliJke beperkingen van
de vooígang  van de bouw  wegens  officiële  bevelen  of dwíngende  wettelíjke  verplichtingen  om vervuílde

grond te verwilderen, schadelilke gründ wijzigingen, historische vondsten, verboden krachtens wetten tot
bescherming  van soorten,  explosief  oorlogsmateriaal  in de grond of in het grondwater,  welke  niet
zichtbaar  waren  op het moment  waarop  deze  overeenkomst  werd  aangegaan.

14.4.  De exacte  opleveringsdatum  ('opIeveríngsdatum')  dient  doür  partijen  te worden  overeengekomen,  op een
voorstel  van verhuurder,  ulterlljk  twee  (2) weken  voorafgaande  aan de oplevering.

14.5.  Huurder  is uitsluitend  gerer:htlgd  om te welgeren  het gebouw  over  te nemen  indien  er ernstige  gebreken
bestaan  op de opleveringsdatum,  of indien er nog resterende  werkzaamheden,  díe essentieel  zijn, moeten

worden  uitgevoerd,  of indien  huurder  niet in staat  is het gebouw  te onderverhuren  in overeenstemming  met het
contracíueel  overeengekomen  doel van de huur. Allesn  de diensten  van verhuurder  zullen  doorslaggevend  zijn
voor  de contactuele  opleveríngsstaat.  Eventuele  dlensten  van huurder  zijn niet  doorslaggevend.  Zoals  hierboven
bedoeld,  verwijst  'essentieel'  naar de voltooiing  van de resterende  werkzaamheden  en de rectlfk.aíie  van

defecten,  meí name  indien  dií een wezenlijke  invföed  heeft  op de inrichting  van het gehuurde.

14.6.  TIJdens de oplevering van het gehuurde zullen partíjen een schriftelijk opleveringsprotocol opstellen dat moet
worden  ondertekend door beide partllen en dat eventuele defecten en uitstaande resterende werkzaamheden
bevat.  Verhuurder  dient  binnen  een redelijke  termijn  alle op het  moment  van de opleverlng  bestaande  defecten  te
rectlficeren  en alle  resterende  werkzaamheden  te  voltooien.  Partíjen  zullen  ervoor  zorgen  dat  het
opleveringspmtocol  het onderwerp  wordt  van  een schriftelijke  aanvulling  op de huurovereenkomst.  Deze
aanvulling  bevat  tevens  (in afwijking  van artikel  14.a1) de ingangsdaíum  van  de huur  en het elnde  van de bepaalde

termijn  (aríikel  3.í)  en - indien  dat nog niet is gedaan  - eventuele  afwijkingen  van het daadwerkelijk  gebouwde
gehuurde  van de In deze  huurovereenkomst  en de bijagen  daarbij  beschreven  opleveríngsstaat.

15.  Inrichting  van  huurder,  FF&E,  bouwkosten  subsidie
15.t  Huurder  zal het gehuurde  naar  elgen  oordeel  InrR.hten en aankleden  (inclusief  de insíallatie  van de keuken)

('FF&E'  of 'inrichting  van  huurder').  FF&E  moet  voldoen  aan de minimumelsen  zoals  ulteengezet  in .

De  inrlchting van huurder (ínclusief FF&E) bliJft eigendom van huurder gedurende de duur van de
huurovereenkomst.

15.2. Vcrhuurdür w.rlccnt hlcrbll rccdü ;lJn ünhcrrocpclijkc tocsícmming voor dc inriühting van huurdür.

15.3.  Vcrhuurdcr  bctaült  huurdcr  ccn nlüt rüctitucürbaür  ccnmalig  vast bcdmg  aan bouwRoütcnüubüidic  br.n
bcdragc  vün [:(Url ["I.OC)0] nctto voor  dc Inriühting  vün huurdcr  vüor  ülkc kamcr  in gcda:'ldc  üppartcmcntcn
('bouwkastansubsidic').

15.4.  Dü büuwRoütcnüubüidíü  Í!) vcrüahuldigd  binncn  twcc  wckcn  na dc üplüw.ring  van hct gchuur&  cn ontvangüt
van üün naür tx.hürcn  opgcük.ldc  faafüur  door  w.rhuurdcr.  Dczc  factuur  müct  tüvcnü  bcwijü  bavattcn  dat &
üub,ldic  uitüluitünd  b gcbruikt  voor  dc inrR.hting  van huurdcr  cn düürmüc  vcrwantc  dlünütcn.

15.5.  lnríchtíng/meubiIeringisvoorkostenhuurder

18.  HuurvriJe  periode,  aanpassing  van  de huurprijs
18."1.  DcvcrpIichíingtotbcföIingvündühuurpriJübcglnt[vicr(4)]müündcnnahatbüginvandühuurpcriodc

('huur.'riJü  püriodc').  I licrbiJ würdt  vcrduidclijtt  düt huurdcr dcüülnlüttcmln  oíocrpliüht Íü dc bijtomcndc Itoatcn cn
bcdrijfüküütcn  ovürccnkomütig  ürtikcl  7 güdurcndc  dc huurvr5c  pcriodc  tc büfölün.  Indicn  dc oplcvürlng  wordt
vcrtraagd  om rcdcncn  díc tocrckünbüar  zijn aan  huurdcr,  zal dü vcrplichting  vün huurdcr  tot bctaling  van dc

huurprijs  aünvangcn  aan hct  bcgln  vün dc vijfdc  müand  nü dc datum  waarop  hct  gchuurdc  zou zijn üpgclcvcrd
zondcr  dc w.rtmging  dic aan huurdür  toürckcnbaür  lü.
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19,  Onderhoud  en reparatie,  cosmetische  reparaties,  verplichting  om het  verkeer  te beveiligen,

beheerder,  toegang  tot  het  gehuurde
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I 9.1.  Artikel  1 'l van de algemene  bepalíngen  is van toepassing.  In aanvulllng  hierop  geldt  heí volgende.

19.2.  Verhuurder  ÍS verantwoordeHjk  voor de reparatle  en het onderhoud  van het dak en de muren,  alsmede  de
bouwtechniek  van het woongebouw  - zowel buiten  als tínnen  het gehuurde  - op elgen kosten.  Het dak  wordt

gedefinieerd  als de structuur  van het dak met inbegrip  van alle luífels  en zljdaken,  samen  met de in- en uitgangen
van het dak, en omvat  in elk geval  de bekleding,  de isolatie  en het  volledige  sanitair.  Muren  worden  gedefinieerd

als alle dragende  delen van het woongebouw  (funderlngen,  píjers,  plafonds,  dragende  muren,  vlüer  zonder
bekledíng),  alsmede  de gevel  incluslef  de buitenramen  en schoorstenen.

"19.3. Huurder  is verantwoordelíjk  voür  heí regelmatig  reirígen,  onderhouden,  vervangen  van lichtbronnen  en
cosmetische  reparaties  binnen  de gehuurde  ruimte  op eigen  kosten.

1ü.4.  Vürhuurdcr  ia vt.rantwüürdülijk  voor  ondcrhüud,  rcparatiü  cn vcrnicuwing  van & mct andürc  huurdcm

gcdccldc ruimtcn van hct woongübouw op ziJn küütün, tcnzíj dc;=c ciacn kunncn wordcn tocgcüührcvcn aün
schadc diü doür huurdür of ;ijn ondcrhuurdürr, of zíJn bczocltt.rü aün hct woongcbouw ÍíJ oicroor;aakt. Indiün dlt
laatütc hct gcval lü, ia w.rhuurdcr gcrcchtigd &zc  ücha& op Itüütcn oian huurdcr tc hcrütcllcn, tünziJ huur&r
dczc üchüdc blnncn ccn rc&liJRc tcrmiJn nü ccn üchrifür.lijt vcrzoük daartoc hcrütclt.

19.5.  Huurder  ÍS verantwoordelijk  voor het onderhoud,  de reparatie  en de vernieuwing  van de Smart  Home
Components  ()  - zonder  beperking  ín bedrag.

19.6.  Huurder  is verantwoürdelijk  voor  professioneel  onderhoud,  reparaíle,  vernieuwing  en vervanging  van de
FF&E  op eigen  kosten.  Een verplictíing  tot verníeuwing  en/of  vervanging  bestaat  alleen  als onderhüud  niet  meer
lÏlogelíjk  of economlsch  haalbaar  Is.

"19.7. Voor  zover  verhuurder  aanspraak  kan maken  op afdwingbare  vorderíngen  op grond van gebreken  en/of

garantleaanspraken uit hoofde van bouwdiensten tegen bedriJven, komen deze werkzaamheden uitsluitend  voor
rekenfög  van verhuurder  en vervalt  elke besíaande  verplichting  van huurder  overeenkomstig  de voorgaande
leden.

19.8.  Huurder  neerm de taak op zlch om het verkeer  blnnen het gehuurde  op eigen kosten te beveíllgen.
Verhuurder  Is verantwoordelijk  voor  heí veiligstellen  van het  verkeer  In het overige  gebled.

"19.9, VerhuurderisverantwoordelijkvoordeselectieentoewiJzingvaneenbeheerderopeigenkosten,zonderdat
hij verplicht  is een contract  voor  het beheer  van het woongsbüuw  af te sluiten.  Indien  de beheerder  op verzoek

van huurder  tevens  de taken  overneemt  dle op hem rusten  voor  het uitvoeren,  begeleiden  en facíureren  van

onderhoud, reparatie, vernieuwfög, cosmeíische reparaties en verkeersveiIígheidsmaatregeIen, zlJn de daaruit
voortvloeiende  (meer)kosten  voor  rekening  van huurder.

19,a10. VerhuurderenzijnbevoegdevertegenwoordigerskunnenhetgehuurdebetredenomdestructureIestaatvan

het gehuurde te inspecteren, te verkopen of voor enig vergeliJkbaar geval, na voorafgaand overleg met huurder,
met inachtnemíng van de belangen van het bedriJf van huurder en de wetteliJke rechten van onderhuurders.

19.1"1. PartiJen zijn verplicht de onderhouds- en reparatiewerkzaamheden, alsmede de eventuele cosmetlsche
reparaties  die zij moeten  uitvoeren,  naar behoren  te laten uítvüeren,  d.w.z.  zodra  dergelijke  werkzaamheden
noodzakelljk  worden.

19.12.  Schade  aan het gehuurde,  alsmede  noodzakelijke  onderhouds-  en reparatiewerkzaamheden  díe onder  de

verantwoordeIijkheid  van verhuurder  vallen,  dienen  onmiddellijk  na het bekend  worden  van de schade  aan het

gehuurde - ook per fax - schrifteliJk aan verhuurder of zijn bevoegde vertegenwoordigers te worden gemeld.
Huurder is aansprakeliJk voor schade die opzettelijk of door grove nalatigheid is veroorzaakt als gevolg  van  een te
late meldlng.  Voür  de duidelljkheid  verklaren  paríljen  hlerbij  dat huurder  niet  verplicht  ÍS het gehuurde  (regelmatig)
te inspecteren.

20. Structurele  veranderlngen  door  huurder
2ü.1.  Artikel  4 van de algemene  bepallngen  Is nlet  van  toepasslng.  In plaats  daarvan  geldí  heí volgende.

20.2.  Wijzlgirigen  in de overhandigde  bouwk.undlge  int'ioud Van tiet gehuurde  die rle inrichtírig  Van hüürder  te

boven  gaan,  zullen door huurder  slechís  met voorafgaande  schriffelijke  toestemmlng  van verhuurder  worden
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aangebracht.  Verhuurder  kan deze  íoestemming  alleen  om gegronde  redenen  weigeren.  Er beslaan  met  name

gegmnde  redenen  indien  interventie  vereist  is in de constructie  van het gebouw,  de brandbeveiliging  of de

bouwtechniek, en indien  de wiJziging leidt tot een verandering  in de bestemming üf indíen  er een officlële

goedkeuring  nodlg  is.

2ü.3. Blj beëfödiging van de huurovereenkomst is verhuurder nlet gerechtigd de vervAJderïng enlor demomage van

wilzigingen en/of herstel van de oorspronkeHJke staat die bíj aanvang van de huurovereenkomsí bestond te

verlangen, indien deze wijzigingen door verhuurder zijn goedgekeum.

21.  ïeruggave  van  het  gehuurde

2í.1.  In geval  van beëindiging  van de huurovereenkomst  zal huurder  zich  inspannen  üm bij beëindiging  van  de

huurovereenkomst alíe overeenkomsten tot onderverhurlng op juridísch toelaatbare vAJze op íe zeggen en de

onderhuurders ín andere ruimten van huurder onder te brengen. Indien dit niet lukt, zljn de wettelllke voorschrmen
van  íoepassing.

21.2.  In geval  van beëindlging  van  de huurovereenkomst  dient  huurder  het  gehuurde  in een goed  gerelnlgde  en

opgeruimde  staat  aan  verhuurder  terug  te geven.  %íkel  19  van  de algemene  bepalíngen  Is níet  van  toepassíng.

Huurder  zal slechts  onderhouds-/reparatíe  maatregelen  en cosmetische  reparaties  in de zln van  artikel  í8

uïkvoeren  födien  huurder  gedurende  de duur  van de overeenkomst  niet  aan  deze  verplichtingen  heeft  voldaan.

Huurder  is niet aansprakelijk  (ook  nlet proportioneel)  voor  de nürmale  slijtage  van het gehuurde.  Schade

veroorzaakt door huurder of zlln onderhuurders die niet te wljten Is aan nürmale  slijtage van het gehuurde, wordt

door  huurder  op elgen  kosten  vergoed.

2t3.  Alle  FF&E  van huurder  zal  door  huurder  op eígen  kosten  worden  vaWjderd.  Huurdar  mag  de deursloten  van

verhuurder  niet verwijderen.  Ongeacht  de staat  van de sloten  is huurder  niet  verplicht  de  deursloten  te

ondeföouden,  repareren  of vernleuwen  of nieuwe  sloten  te Installeren  bíj teruggave  van  het  gehuurde.

21.4.  Uiterlijk  [drie]  maanden  voor  het einde  van de huurovereenkomst  stellen  partljen  de maatregelen  vast  die

door  huurder  aan het einde  van  de huurovereenkomst  op grond  van dít artikel  moeten  worden  genomen  en

leggen  ze deze  vast  in een  protocol  in het  kader  van  een  gezamenlljke  Inspectie  van  het  gehuurde.

22.  Onderverhuring

22.1.  Aílkel  2 van  de algemene  bepallngen  is niet  van  toepassing.

22.2.  Huurder  kan het  gehuurde  slechts  na voorafgaande  schriflelijke  toestemming  van  verhuurder  onderverhuren

en aan derden  overdragen  voor  gebruik  buiten  de in het kader  van het doel  van de  huurovereenkomst

omschreven  bestemmlng  (artikel  13)  (voorlopïge  commercU:le  verhuur  voor  overdracht  van  ruimten  aan  derden).

22.3.  Verhuurder  kan deze  toestemmlng  alleen  om  gegronde  redenen  weigeren.

23.  Door  verhuurder  genomen  maatregelen  voor  onderhoud  en  moderníseríng

í5.6.  22.1ArtikeI5vandeaIgemenebepalingenisnietvantoepassing.

15.7.  22.2De  verplicmingen  van  huurder  om onderhouds-  en modernlsering  maatregelen  te tolereren,  worden

beheerst door de bepalingen van de wet. Indlen huurder de maatregelen moet tolereren, kan hiJ de huurprijs

vermlnderen  tot  de wettelijk  voürgeschreven  omvang  en een  vergoeding  van  kosten  eisen  In de  door  de wet

bepaalde  mate.  Partijen  verduidelijken  hlerbij  dat  verhuurder  ook  zonder  toestemming  van  huurder,  rekenlng

houdend  met  de  wetteíijke  rechten  en  gerechtvaardïgde  belangen  van  de  onderhuurders,

renovatiewerkzaamheden en bouwkundlge veranderlngen mag uitvoeren die noodzakelk zijn om het

gehuurde  te onderhouden  of  om dreigend  gevaar  af te wenden  of  schade  te hersíellen.

24. RecIamesysteem/bewet1wiJzeríng
24.1.  Huurder  zal op elgen  kosten  een  bewegwijzering  op het  woongebouw  aanbrengen.  Het  exacte  type  en de

locatíe van de bewegwíJzeríng moeten worden overeengekomen met en goedgekeurd door vertiuurder.
Verhuurder  stemt  hierbij  reeds  in, onder  voorbehoud  van het  verlenen  van  de nodige  officíële  vergunningen,  met

bewegwlJzering volgens het marketingconcept van huurder ().  De mogelljkheid van bewegwijzering is
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opgenomen  in de overeengekomen  huurprijs. Huurder  Is gerechtigd  op eigen kosten een groot reclamebord  of
andere geschlkte  reclame op de steiger  op het terrein  aan te brengen gedurende  de bouwperiode,  mits en voor
zover de bouwwerkzaamheden  daardoor  niet in het gedrang komen en de daarvoor  benodigde offlciële
vergunningen  zijn verleend. Indien gedurende  de looptijd van de huurovereenkomst  een stelger  op het onroerend
goed moet worden  geplaatst,  kan dit alleen na overleg  met huurder  worden  gedaan.

24.2.  Huurder  Is verantwoordelijk  voor het verkri)gen  van de offlciële  vergunnlngen  die nodíg zijn voor  de installatie
van de advertentie  systemen (voor zover deze geen deel uitmaken  van het contractueel  gehuurde)  voor eigen

rekening  en risico. Huurder  Is tevens verantwoordelilk  voor de Installatie  van de reclamesystemen  en draagt  alle
kosten  die daaraan  verbonden  zijn.

24.3. BÍJ beëindiging van de huurovereenkomst zal huurder de reclamesystemen verwijderen en de oorspronkelijke
staat  herstellen.

25. Verkoop  van het gehuurde,  overdracht  van de huurovereenkomst  door  verhuurder

25,'1. In geval van gehele of gedeeltellJke  verkoop  van het gehuurde  vóór  de oplevering  is verhuurder  verpllcht  zijn
verplichtingen  uit deze overeenkomst  over  te dragen aan koper en een overeenkomstige  overname  üvereen  te
komen (art. 6:159 BW). Huurder  verleent  hierbíj onherroepelijk  zijn toestemming  voor de overdracm  van de

overeenkomst.  Verhuurder  Is Jegens huurder  aansprakelijk  voor alls schade die het gevolg is van het niet
nakümen  van bovenstaande  verplichting.

26. Reconstructie
26."1. Indien het gehuurde  geheel of grotendeels  (d.w.z. meer dan 75%) wordt  vernield,  wordt de verplichting  van

verhuurder  om het gebruik  toe te staan en de verplföhtlng  van huurder  om de huur te betalen (met Inbegrip  van

voorschotten  voor bedrlJfs- en blJkomende  kosten)  opgeschort.

26.2.  Indíen het genot  dat huurder  mocht  verwachten  niet geheeí onmogeííjk  ís als bedoeld  in arííkel 7:210 BW, ís
huurder  gerechtigd  de overeenkomst  te beëindigen  indien verhuurder  niet binnen een termijn van dris (3)
maanden  heeft verklaard dat hij het gehuurde  zal herstellen. Indien verhuurder  verklaart  het gehuurde  nlet te
zullen resíaureren  of geen verklaring  af te leggen binnen de gestelde  termijn, wordt  de huurovereenkomst  - meí
inachtneming  van de wettelijke  aanspraken  van huurder  - met onmiddellijke  ingang beëindígd.

26,3.  Indien verhuurder  verklaart  dat het gehuurde  zal worden  gereconsírueerd,  kan verhuurder  zlch niet bemepen
op artikel  7:210  BW en wordt de huurovereenkomst  opgeschort  voor de periode dle nodig Is voor de
reconsíructie.  In dlt geval Is huurder  gereÖhíigd op een bijzonder  recht op opzegging  indien de opschorting  van de
huurovereenkomst  voor de duur van de reconstrucíie  onredelijk  is voor huurder. Huurder  heeft in dit geval een
bijzonder  opzeggingsrecht,  dat binnen een termijn van vier weken na ontvangst  van het besluit  van verhuurder
over  de reconstrucíis  moeí worden  uitgeoefend.

27. Verzekeringen
27.1.  Verhuurder  zal als eigenaar  het gehuurde  verzekeren  tegen brandschade,  stormschade  en leidingwater

schade,  en zal tevens een uitgebreide  dekklng  afslulten  en een verzekering  tegen alle risico's van de bouw van
het woongebouw,  alsmede  een eigendoms-  en bouw aansprakelijkheidsverzekering,  met inbegrip  van een brand

aansprakeIilkheidsverzekerIng, overeenkomstig de in Nederland gebruikelijke voorwaarden, met telkens
voldoende  dekking.  Verhuurder  zal de verstrekte  verzekeringsdekking  gedurende  de looptijd  van  de
huurovereenkomst  in stand houden en zal huurder  op diens verzoek het bewijs van de verzekeringsdekking
conform  ds overeenkomst  overleggen.

27.2.  Huurder is verplicht de gebruikelijke  verzekeringen,  zoals een wettelijke  aansprakelllkheldsverzekering,
wlnstdervlngs-  en inbraakverzekering,  op eigen kosten af te slulten en voor de duur van de huurovereenkomst
aan íe houden.  Het Is ook de verantwoürdeIijkheid  van huurder  om zich adequaat  te verzekeren  tegen alle schade
- inclusief  glasbreuk  - aan de apparaíuur,  FF&E en andere  voorwerpen  die worden  aangebracht.  Verhuurder  heeff
het recht om deze verzekeringen  te laten afsluiten  en in stand te laten houden door middel  van de desbetreffende

schrlffelilke  bevestigingen  van de verzekeraars.

28. Eind  Bepalingen
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28.1.  Huurder  is verantwoordelijk  en aansprakelijk  gedurende  de volledige  leaseperiode  van  de huurovereenkomst

(inclusief  eventuele  verlengingen)  voor  de nalevlng  düür  huurder  van huidlge  en/of  toekomstige  (wijzigingen  In)

voorschrlften  en wetgeving  met betrekking  íot het gebruik  van het Eigendom  en/of  de onderhuur  van de

apparíementen  aan derden.  Eventuele  wljzlglngen  in regelgeving  en/of  wetgeving  met betrekking  tüt het gebruik

van het Eigendom  en /of  de onderhuur  van de apparíementen  aan derden,  komen  volledlg  voor  rekening  en rislco

van de huurder.  Eventuele  wijzigingen  In regelgeving  en/üf wetgeving  die ertoe lelden  dat de Huurder  en/of

derden  alleen  in staat  is om maí verlies  te werken,  kan Huurder  ervoor  kiezen  om de huurovereenkomst  op te

zeggen  met een opzegtermíjn  van  'l jaar. De wonlng  wordt  leeg van huurders  opgeleverd,  tenzíj  partljen

anderszins  gezamenlijk  kíezen.

28.2.  De exclusieve  bevüegdheid  voor  alle geschillen  met betrekking  tot  vorderingen  uit hüofde  van  en In verband

met deze overeenkomst ligt uitsluiíend biJ de plaats waar het gehuurde zich bevindí.

28.3.  Aanvullingen  op of wijzigingen  van deze overeenkomst vereisen  de schriftelíJke vorm. Andere mondelinge

afspraken  die voor  of na het sluiten  van de overeenkomst  zljn gemaakt,  zíjn nlet  van kracht.  De wijzíging  van de

schriffelijke  vormverelsíe  moet  ook  schriffelijk  worden  vastgelegd.

28.4.  Indien  een van de bepalingen  van deze overeenkomst  ongeldig  is of wordí,  zullen  paíijen  een andere

passende  bepaling  overeenkomen  die het doel  van de oorspronkelijke  bepaling  zo dlcht  mügelijk  benaderk.  Dit

laat echter de geldigheid  van de gehele  overeenkomst onverlet. TenziJ anders overeengekomen,  zljn de wettelijke

bepalingen  voor  het overíge  van toepassing.

28.5.  Verhuurder  is op de hoogte  van het verhuurconcept  van de huurder.  Verhuurder  zal huurder  indien  nodlg

ondersteunen bij alle aspecíen van de uitvoerïng van zijn concept. Voor de duideliJkheid verklaren partijen dat het

verhuurder  is toegestaan  om bouwregels  voor  het onroerend  goed te verstrekken  en deze  In het gebouw  te

publiceren.  Huurder  kan bezwaar  maken  tegen  de formulering  van de bouwregels  Indlen  en voor  zover  deze  in

strlJd zijn met zijn elgen verhuurconcept en de daarin vastgelegde prföcipes voor de door huurder geëxploiteerde

oblecten.
15.8.

28.6.  Alle  In deze  overeenkomst  beschreven  bljagen  maken  integraal  desl  uit  van deze  huurovereenkomst:

Bijlage  1."I."l:  Plattegrond  van  het  bouwterrein

Bljage  1.1.2:  Bouwvergunnlng

Bíjage  í.2:Bouwtekeríngen
Bljage  2.1.1:  Bestsk

Billage 2.L2: Inrichtingsnormen van huurder
Bíjlage  2.1.3:  Lijst  van  Smart  Home  Components

Bijlage  2.a1.4: Co-livíng  coricept  van huurder

Bijlage  2.2: Netwerk  Normen

Bijlage  3:Proces-verbaa1  van  oplevering  (later  aan te hechten)

BiJlage 4:Kopie energlelabel/Energie-index
Bijlage  5:A1gemene  bepalingen

Bijage  6.a1 : Minlmumelsen  FF&E

Bijage  8.1.1:  Bedrijfskosten  Verordening

[lijagc  Ü.í : Voorhücld  van garüntic

Bíjlage  15.1:  Marketíngconcept  van  huurder

 Pa;  '4Qrhuurder
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Er zijn twee  (2) exemplaren  van  deze  overeenkomst  opgesteld,  waarvan  verhuurder  en huurder  elk  een  (í  )

exemplaar  heeft  ontvangen.  Tevens  fö schrift  of  digítaal.

Aldus  opgemaakt  en ondertekend  in viervoud

Vertegenwoordigd  door

Plaats:

Datum:

Aízonderlllke  handíekenlng(en)  van huurder(s)  voür  de onlvangsí  van een eigen exemplaar  van de ALGEMENE  BEPALINGEN
HUUROVEREENKOMST  WOONRUIMTE  als genoemd  in artlkel  2.

handíekenlng  huurder(s):

rder i5/18 Par(iaí  Huurder
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BULAGE  1.1.1.

PLATTEGROND  BOUWTERREIN

Het  project  zal worden  gerealiseerd  op  de campus  aan  De Drieslag  1  dat  in eigendom  toebehoort

aan  Aeres.  ín onderstaande  fíguur  ís de  plaats  van  het  project  aangeduid  in het  gele  víak.

#  ï+' 21p

Flguur  1 met  locatle  met  vlak  verdellng  bestemmlng.  (Geel  = studentenhulsvesting,  Paars Is studentenhulsvesting

facllltles  en Rood=arbeidsmIgranten)

BULAGE  2.1.3.

SMARÏ  HOME  COMPONENÏS

Í slimme  thermometer  per  appartement

BULAGE  2.2.

NETWERKNORMEN

Huurder  zal zorgdragen  voor  de levering  en onderhoud  van access  points  (routers).  72 stuks.

Om voldoende  en snel Internet  te verzorgen  aan studenten  zal hiervoor  glasvezel  moeten  worden  doorgelegd

naar 1 van de woongebouwen  doui  aannbmei.  Via gootjes  (eventueel  samen  met  elektrapunten)  moeten  UTP

kabels  worden  doorgetrokken  naar  de gebouwen

slimme  thermometer  per  appartement

1 UTP aansluiting  per  apparkement

4 glasvezelaansluiíng  naar  I van de woüngebüuwen

doorgetrokken  gootjes  met UTP kabel  naar  elk  van de gebouwen

"BlackGate  telecom  zal hierin  ondersteunen  op kosten  huurder

ra4aai von'luurder
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kavel

' Pand  24 wordt  gezien  als hoofdpan,  hler  komt  de hoofdverbindíng  naar  binnen,  overigens  hang  hier  de

hoüfdrouter  en een  fiberswítch.  Verder  komt  in elk  pand  een  8poorts  switch  + wifl.

BULAGE  5.

ALGEMENE  BEPALINGEN

hHps://roz.nl/wp-üonlent/iipIosrIs/)017/04/AIaemens-FlepaIingen-Wnnnriiimte-R(V-2n17.pdf

BULAGE  6.1

MINIMUM  EISEN  FF&E  (FURNITURE  FIXÏURES  & EQUIPMENT)

Vloer (laminaat of PVC met laminaaUhoutlook), biJ voorkeur doorgelegd door woning heen
Elektrisch/of  induüíle kookplaat met veiligheidsvoorziening (automatsich uit bil geen gebruik)
koelkast  min  2üüL  incl.  vriescompartiment

1 plafondlamp  per  kamsr

afsluitbare  deur  per  kamer,  moet  van  binnen  te sluiten  zijn

Oven  of  combinatiemagnetron

BULAGE  1.2.1

PLAÏTEGROND  WONING  INCL.  MATEN

Paraaf  Verhuurder í7/í8
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BIJLAGE  15.i.
MARKETING  CONCEPaía VAN HUURDER

Huurder  zal op landing  pags  www.sfiirIpintenkhmer-dronten.nl  (in ontwikkeling)  een website  ontwikkelen
rrlet  de vülgende  opties:

aanbod
ondarhoudsverzüek
informatie
plattegrond
financíöIe  monitor  huurder
inschrijfformulier

Huurder  zal een brochure  laten ontwikkelen  welke  beschikbaar  ziJn op de hogeschool.
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