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OVERBETEKENING

Vandaag, de ;,;1:' tignde  d e c a íib e r tweeduizendtwintig;

('.0'íl  .l.tií  Júia,;  II: ,í,

de stichting  STICHTING  WOONBRON,  gevestigd  te Rotterdam  te dezer  zake

woonplaats  kiezende  te Rotterdam  aan het Weena  723, ten kantore  van

die ten deze tot advocaat  wordt  gesteld  en als zodanig  zal optreden,  met
het recht  van substitutie,  alsmede  woonplaats  kiezende  te Dordrecht  aan de

Burgeíneester  de Raadtsingel  93, op hei kantoor  van gerechtsdeurwaarder

Hebik  astoegevoegd
gerecí"itsdeurwaarder  werkzaam  op het kantoor  van gerechtsdeurwaardeí

gevestígd  te Dordrecht  en aldaar  kantoorhoudende  aan de

KVl i:iiei:iívbúmíu1i>ii

de besloten  vennootschap

AAN:

 . ..l,  aldaar aan laatstgemeld adres mi3n expiooí  aoende en atschríft
hiervan,  alsmede  van na te meíden  proces-verbaaí  latende  aan:

BETEKEND:

, aldaar  werkzaan"i;

een exploot  van de negende  december  tweeduizendtwintig  van de daarín  genoemde
(toegevoegd)  gerecí'itsdeurwaarder,  betreffende  opzegging  van erfpacht  tegen
1 juli 2021,  naar  de ínhoud  van welk  exploot  ten deze  wordt  verwezen  en waaraan
uitdrukkelijk  wordt  gerefereerd;

' Deze  betekening  vindt  plaats  zodat  geëxecuteerde  van het voorgaande  conform  de

', wettelijke  bepalingen  kennis  draagl

De kosten  van dit exploot  bedragen  : € 85,4í

Explüoí  (l  70,59

Opslag  art 10 Blag  (BTW)  (1,í482

Totaal:  € 85,41

Rekwiraní(e%n) kan/kunnen op grond van de Wet Omzelbelasling  1968  de in rekening
verrekenen,  derhalve  verklaar!  ondeígeíekende  de explüoíkosíen  íe hebben  verhüügd  me!
perceníage  genoemd  in bovengenoemde  weí

i'

ing nieí

aan heí



üPZEGGINGSEXPLOOT  Johannes  Spaanstraat  90 te (3313  XE) DORDRJÈ:CHT

Heden,  de negende  decernber tweeduizendtwintig

HEB IKi  "  "  t, als toeaevoeod  aerechtsdeurwaardpr

werkzaam  op het  kanEoor  van gerechtsdeurwaarder  Tt

Dordrecht  en aldaar  kantoorhoudeíide  aar

op  VenzOEK  VAN

de stichtlng  SÏICHTING  WOONBRON,  gevestigd  te Rotterdam  té dezer  zake  woonplaatS  kleZende

te Rotterdam  aan het  Weena  723.  teí'i kantore  van
 '-t

l,
 'StltlXle,

AAN

de heí

I Il  t.

voorméld  adreS  In gesloten  (!nvelóp  met  daaröp  de vC'rmeidingen  2öa1S wettelljk  vaorgeschreven, omdat Ik wegens de df)Or de

oyerheld  aföeköndlgde  maatregelcn  In verband met  het zgn. corona ylrus (cov1d-19) geen contact heb kunnen/mogen zoeken

rpet lemand  aan wle rechtsgeldlg  aíschrít  kon viorden  gelaten;

BEÏEKEND:

Een verklaíing  als bedoeíd  ín artikel  3:28  van het Burgerlijk  Wetboek waarmede gerequireerde kan

verklaren  dat het hierna  omschreven  rech!  van erfpach!:  met  )ngang  van 1 jull 2021  waardeloos is.

AANGEZEGD;

1. Requirantepn  gerequireerden worden hierna aangeduld als: "Woonbron"  respectievelijk

Bíj notariële  akte  van 15 inaart  tweeduizend  zesticiï,  wclke  akte  ís ingeschreven In de

openbare  registers,  ís teri behoeve  var  ien recht  van ondererfpacht  verleend

A.2, OMSCHRíJVING  REGISTERGOED  WONINGCORPORATIE

Aan de Wonín5corporatJe behoort toe het navolgende regïstergoed:

het  appartementsreciït,  rechtgevende  op het  uits1uitend  gebruík van de wonïng op de

begane  grond  en eerste  verdieping,  met  tuin  en bergjng  op de begane  grond,

pjaatselijk'bekend  3313  XE Dordrecht,  Johannes  Spaanstraat  90, kadastraal  bekend

als gemeente  Dordrexht,  sectie  ï  complexaanduidlng  2354-A,  apparternentsindex

1l  7, uitmakende het eenhonderd v5fenzeventig/achtduizend  vijfhonderd  víjftígste

(1 75/8S50)  onverdeeld  aandeel  in de gemeenschap,  bestaande  ult het  appartementSrecht,

rechtgevende  op het  uïtsjuitend  gebruik  van zes (6)  eengezinswonlngen,  twintig  (20)

benedenvíoningen,  negenentwjntïg  (29)  bovenwoningen  en één (1) bedrijfsruímte  op de

begane  grond,  met  bergïngen,  erven,  tuinen  en paden,  píaatselijk  bekend  3M3  XEbenedenvíoningen,
begane  grond,  met

') bedr
beken



Dordrecht,  Johannes  Spaanstraat  42 tot  en met  90 (even),  3313  XP Dordrecht,  í]sseÍstraat

13  tot  en met  25  (oneven),  3313  XG

Dordrecht,  Lekstraat  1 tot  en met  31 (oneven)  en 3313  XL Dordrecht,  Waalstraat  ï4

tot  en meL 26 (even),  ten  tijde  van oe onderspljtsing  kadastraal  bekend  als  gemeente

Dordrecht,  sectie  I, comprexaanduiding  2354-A,  appartementsindex  8, welk

appartementsrecht  op haar  beurt  uit.'naakt  het  achtduizend  vijfhonderd

v4ftig/drieenvijftigdurzend  vijfhonderd  vi)ftigste (8550/53550)  onverdeeld  aandeel In de

gemeenschap,  bestaande  uit:

(...)
8. de vionïngen  en een bedrijfsruimte  met  erven,  tuinen  en paden,  plaatselijk  bekend

33B  XE Dordrecht,  Johannes  Spaanstraat  42 tot  en met  90 (even),  3313

XP Dordrecht,  í)sselstraat  13  tot  en met  25  (oneven),  3313  XG Dordrecht,  Leks':raat

I tot  en met  31 (oneven)  en 33B  XL Dordrecht,  MlaaJstraat  14  tot  en met

26 (even),  ten ti)de  van de  splitsing.'n  appartementsrechten  kadastraal  bekend

als  gemeente  Dordrecht,  sectie  I nur*mer  2348,  groot  tweeëíidertig  are  eri

negenennegentig  centiare;

(...)
10.  de uitweg  naar  de Johannes  Spaanstraak  te Dordrecht,  ten tijde  van de

splitsing  in appartementsrechten  kadastraal  bekend  als gemeente  Dordrecht,  sectie  I

numrrler  982,  groot  achtendertig  centiare;

hierna  te noemen:  het  Appartementyecht.

Ten aanzien  van  dit  appartementsrecht  is het  volgende  bepaald:

A.l.  INLEjDlNG

(...)
2. Bliikei'is  een ko<ipovereeirkmnsí ís na íe melden appmlemenísrechí door de
ï'i'oningcorporatie  verkocht,  «ioor  rniddel  van  atmgaan  w!?7 een  overeenkomst tof

uitgifte in erfpacht me/ de Etfpac}i:cr. De uitgifte/vestiging vari de eífpacht vindt in

deze akte plaats. I)c op deze etfixtdït  bcírekking liebbende bepalingen zijn bekend
onder de naam Eï(fp«'ichí- en Koopgmmxtbepalingeiï, vcrsie 1l'oningcorporaties I fidi

2011, hierna te noemen: EíJi:iachí- ('?7 Koopgai'«iníbepalingen. Een exemplaar VZ7n de

Eífpac1ït- en Koopgmantbep«dingcn zd  aan het sioor de Eifpac}uer besteinde «tfschrift
van  dezc  akíe  ssoorden  gehechL

(...)
6. Dc Erfixicht- en Koo):igarmïíbepalingen voorzien iiï  een tcrugkoo(»regeïïng. Op

grond s'mí de íerugkooprege1in5g; is de paríïcrdiere koper vetplidrt  Om de erfpacht bij

een  voorgeiïomen  saervreemdin,g  (7(/n de Woningcozporatie  te koop  aan  te bicden en

is de ïVoningcorpomtie veiplich/ r::m de eifpaclií feru,e fe kopen. (... )

B. F,RFI)ACHT

I, Vestiging Erf)mc/tt
Ter uitvoeri»ig  vt'tn hel beptí«dde  in  de ko«ipovereetikonrst  vesíigt  de 1Voningcmporatie

hierbij  ten behoeve wtn Edpachíer íiet rechí vcii'i Etfpacht op heí Apparíememsrech(,

svamaonder begre)xri iïet gcdeelíe «lt"ïl besremd is oní (7/S afzonderlijk geirce! te svorden

gebruikt  (privé-gedeelíe);

De vestigiiïg rtzn de Erfixtcht u'orc:t }iicrbij  door Eïfpac}iter «ianvaard.
2. Bepalingen

Edpacïtí-  eíï Koopgarmtíbeytlingen
De Erj'yicht svordt verleend onder de Erfpcicht- ciiï Koopgarantbepalingen vastgesteld

bii akíe vastste[{ing Eifpacht- en Koopgarantbepalingen, herziene versie

í\oningcorporaties  één jrili  hs'cedr.iizendelf verleden op zeven.febi-mri

hveeduizemltsy'aalf s'oor mr. ÏV.D. Bahbnan, nomris te Ede, u'aarvan een afschrfi  js

ingeschreven ten kttntore v«ïn de Dicnst voor  liet kadaster en (/O openbare regisíers,  in

register 15poíhekeir 4, op zeven februari  tsveeduizendtssaaalf in deel 611]2 nunmier
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oe hypütheekhouder  heeít  vioonbron  laten  weten  vüorneme;ns  te zijn gebruik  te maken

van haar  recht  van parate  executie
o. ". ïí,-  -i  -"  . =

 >-grond van de

koopgarantvoorwaanuen  waaronaer  ae-erJjacht  Is aevestlga  verplií-ht de w- oríng onverwijd

aan te bleden  aan Woonbron.  Woonbron  heefl  ha schrifteííjk  gesommeerd  binnen

14 dagen  te voldoen  aan ziJn aanbledingsplicht blj gebíeke viaarvan zlj over zal gaan tot

opzeggfög  van de (onder)erfpacht.

I heeft  niet  voldaan  zíjn aanbiedlngsplicht  aan Woonbron.

Door  te handelen  zoals  hlervoor  omschreven  is ernstige  mate

tekortgeschoten  In de nakoming  Vari ZiJn verpliclitingen  jegens  Woonbron,  zodat Woonbron

ingevolge  artikel  5:87  jo,  5:88  BW gcrechtigd  is de ondererfpacht  Op te zeggen.  oe

tekortkomlng  van d3-  ' bestaat  Immers  uit  het niet  voldoen  aan de

aanbledlngsplicht,

MIÏSDÏEN

§eb  ik, deurwaarder,  namens  Woonbron,  de hlervoor  omschreven  eípacht  opqezeqd  teqen

liull  2021.

Voorts  heb Ik, deurwaarder,  namens  mijn  rcquírante,  de gerequireerde  verzocht,  en voor  zover

nodig  gesommeerd  binnen  14 dagen  na heden  aan requírante  kenbaar  te maken  dat  zij de woning

aan de lohannes  Spaanstraat  90, 3313  XE Dordrecht  ulterlijk  op :l füli  2021  leeq en ontrulmd  ter

beschikking  van Woonbron  zaí stellen  en de híerbij  betekende  verklaring  van waardeloosheid

binnen  14 dagen  na heden  ondertekend  te doen  toekomen  aan de gemachtlgde  van mi)n

requírante,  tíj  gcbreke  waarvan  mijn  requlrante  zal aannennen  dat  gerequireerde  hiertoe  nlet

bereid  ís.

De kosten  dezes  zijn voor  mij,  deurviaarder,  € 99,16

5xp1ook!

Verschotten
lníormatíe  BRP

5ubtoíaa1:
Opslag  aít.  10 8íag  (8'[W)í

ïotaali

80,24

Lj.Zl
C B1,95

C-1Z.21
€ 99,16



Re}í'ílrínííefü)  kan/kunrien Op gíDnd Van d@ V/el Omíeíbelastlng 1968 de In aéÄ@m-g gebracme cmíerbeiasílng nlet veríekenen, derlíülve veaklaaíí
onceígekekeníie de explooíkosíel'l ke heL'bel Veír;OOQd met een petcen(aqe 9ei;k aaal he( pürceríage genoe and In bíiiengenoemde Viei

Hlerbll ïeíklaa I  ondeígekekende daï 5ovensíaande veíschoí(len) SizlJn Gema:lkí VOl]í de goe(í! veffl(Flföq  Van de am51sFa1'1(1e11nQen !:íl
nOCdZa íelllk WaS/ Waíeíl, a Ismede dat hl} g ee l'l í e: h:StíLC'kS CIl mld íeill)k bela ng l1eeíí In de O ndeínemlng Ol deíde dle bovenslaarlde -nl)t(  len )
íactuíeert.

tgv.  gerechtsdeu r er

Deze  zaak  wordt  behandeld  door  Mr,  E. Piepers-Westermeijer,  advocaat  in  dienst  van

Woonbron,  Postbus  2503,  3000  CM ROTTERDAM,  telefoon  08B  966  00  56,  mobiel  06

13388543,  fax  ü)JD  275  53  22,  email  epiepers@woonbron.nl
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Qerklarinq  ex artikel  3:28  8W

s:3 notariële akte Van 15 maart tïvccduizend  zestíei5  welke  akte  is Ingeschreven  In de openbare

reglsters,  heeft  requirant,  ten behoeve  van gerequtreerde  een recht  van erf'pacht  verleend  op het

navolgende  registergoed:

A.2. OMSCHRÏJVING  REGISTERGOED  WONINGCORPORATIE

Aan de Wonïngcorporatle  behoort  toe het  riavolgende  registergoed:

het  appartementsrecht,  reclitgevende  @p íiet  uítsluitend  gebrulk  van de wonlng  op de

begane  grond  en eerste  verdieping,  met  tuin en bergfng  op de begane  gmnd,

píaatselijk  bekend  3313  XE Dordrecht,  W»annes  Spaanstraat  90, kadastraal  bekend

als gemeente  Dordrecht,  sectie  I complexaandulding  2354-A,  appartementsrndex

117,  uitmakende  het eenhonderd  Wjfenzeventjg/achtduizend  vijfhonderd  vijftigste

(1 75/8550)  onverdeeïd  aandeel  in de gemeenscliap,  bestaande  uit  het  appartementsrecht,

rechtgevende  op het  uitsfuitend  gebruik  van zes (6)  eengezinswoningen,  twintig  (20)

benedenwoningen,  negenentwíntíg  (29)  bovenvíoningen  en Mn  (1 ) bedrijfsruimte  op de

begane  grond,  met  bergïngen,  erven,  tulnen  en paden,  plaatselijk  bekend  3313  XE

Dordrecht,  Johannes  Spaanstraat  42 tot  en mee 90 (even),  3313  XP Dordrecht,  IJsseÍstraat

13  toten  met25  (oneven),  3313  XG

Dordrecht,  Lekstraat  1 tot  en met31  (oneven)  en 3313  XL Dordrecht,  Waalstraat  Í4

tot en met 26 (even), ten tiJde van de ondersplitsing  kadastraal bekend als gemeente

Dordrecht,  sect'ie  4 compíexaanduiding  2354-A,  appartementslndex  8, vielk

appartementsrecht  op haar  beurt  uïtmaakt  het  ac1itduizend  vijfhonderd

vijftig/drieenv5ftigduizend  vijfhonderd  vljftigste  (8550/53550)  onverdeeld  aandeel in de

gemeenschap,  bestaande  uít:

(...)
8. de wonjngen  en een bedrijfsrurmte  mei  erven,  tuinen  en paden,  plaatseïijk  bekend

3313  XE Dordrecht,  Johannes  Spaanstraat42  tot  en met  90 (even),  3313

XP Dordrecht,  IJsselstraat  13  tot  en met  2S (oneven),  3313  XG Dordrecht,  Lekstraat

I tot  en met  .?j (oneven)  en 3313  XL Dordrecht,  Waalstraat  14  tot  en met

26 (even),  ten tijde  van de splitsing  //? appartementsrechten  kadastraal  bekend

a/s gemeente  Dordrecht,  sectie  I  nummer  2348,  groot  tweeëndertjg  are en

negenennegentïg  centiare;

(...)
10. de uitweg  naar  de Johannes  Spaanstraat  te Dordrecht,  ten tijde  van de

spljtsing  in appartementsrechten  kadastraal  bekend  aís gemeente  Dordrecht,  sectie  I

nummer  982, groot  achtendertïg  centiare;

hierna  te noemen:  het  Appartementsrecht.

De hypotheekhouder  heeft  aangekondigd  gebrulk  te maken  Van haar  recht  Op parate  executle  Van

de woning  aan de Johannes  Spaanstraat  90, 3313 XE te Dordrecht.  Bovendlen  heeft  de VvE beslag

geíegd  op het registergoed  h heeft  vervolgens  verzuimd  om het regístergoed  aan

Woonbron  te koop  aan te bieden,  ook nadat  Woonbron  hem hiertoe  gesommecrd  hecft.

Woonbron  heeí"t te kennen  gegeven  dat Felix Rocha, door  te handeíen  zoals hlervoor  omschreven

ín ernstlge  mate  tekort  ÍS geschoten  in de nakoming  van zijn  verpllchtingen  en heeft  daarorn  op

grond  van de artíkelen  5:87  jo 5:88  Van het  Burgerlijk  Wetboek  de ondererfpacht  opgezegd  tegen

1 juli  2021.

Fellx Rocha voornoemd,  verklaart  dat de Inschrijving  van het hiervoor  omschreven  recht  van

erfpacht  In de openbare  registers  onder  nummer  met  ingang  van  waardeloos  Is.

Dordrecht,

AMADOU OUMAR FEuX  ROCHA


