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HUUROVEREENKOMST WINKELRUIMTE

en andere bedrijfsruimte in de zin van artikel 7:290 BW

Model door de Read voor Onroerende Zaken (ROZ) op A5 augustus 2008 vastgesteld en op 25 augustus 2008 gedeponeerd bif de griffie van de
rechtbank te 's-Gravenhiage en aldaar ingeschreven onder nummer 6872008,

Verwijzing naar di model en het gebruik ervan zijn uitsiuftend toegestaan, Indien de ingevuide, de toegevoegde of de afwifkende tekst duidelifk als
rodanig herkenbaar is. Toevoegingen en afwijkingen dienen bij voorkeur te worden opgenomen onder het hoofd ‘bijzondere bepalingan'. ledere
aansprakelijkheld voor nadelige gevolgen van het gebrdk van de tekst van het mode! wordt door de ROZ uitgegloten.

ONDERGETEKENDEN

hierna te noemen 'verhuurder',

EN

hlerna te noemen ‘huurder’,
ingeschreven in het handelsregister onder nummer:

omzethelastingnummer; oy

ZIIN OVEREENGEKOMEN

paraaf verhuurdes: 2 paraaf huur~—""
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Het gehuurde, bestemming
1.4 Verhuurder verhuurt aan huurder en huurder huurt van verhuurder de bedrijfsriimte op de begane grond en
kantoorruimie op de 1° verdiaping, hierna 'het gehuurde’ genoemd, gelegen

Vuurwerkerweg 37, 1032 XN Amsterdam

kadastraal bekend gemeente Amsterdam, sectle K, onder nummer 6548,

walke bedriffstuimte nader Is aangegeven op de als bijlage blj deze overeenkomst gevoegde en dearvan deeluitmakende
door partijen geparafeerde tekening(en) en een door partijen ondertekend proces-verbaal van oplevering, evantueel
ondarstaund met door partljen geparafeerde foto's.

1.2 Het gehuurde wordt als casco verhuurd, tenzij in artikel 8 of elders schrifteliik aanvuliend of anders door parttjen
‘Is gvereengekomen.

1.3 Het gehuurds zal door of vanwege huurder ultsiultend worden bestemd om te worden gebruikt als detaithandel in
slaapmeubelen b aanverwante artiltelen,

1.4 Het is huurder niet toegestaan zonder voorafgaande schrifteliike toestemming van verhuurdar een andere
bestemming aan het gehuurde te geven dan omschreven in 1.3.

1.5 De hoogst toelaatbare befasting van de vioeren van het gehuurde bedraagt 1.000 kg/m? en 250 kg/m? op de
vardieping.

Voorwaarden

2.2 Van deze overeenkomst maken deal vit de 'ALGEMENE BEPALINGEN HUUROVEREENKOMST WINKELRUIMTE en
andere bedrijfsrulmte In de zin van artikel 7:290 BW ’, gedeponeerd bij de grifffe van de rechtbank te Den Haag op 20
augustus 2008 en aldaar ingeschreven onder nummer 67/2008, hierna te noemen "algemsne bepalingen’, De inhoud
van deze algemene bepalingen s partijen bekend. Huurder en verhuurder hebben een exemplaar van de algemene
bepalingen ontvangen.

2.2 De algemene bepalingen waarnaar in 2.1 wordt verwezen, zijn van toepassing behoudeans vaor zover schriftelijk
anders door partijen is overeengekomen of toepassing daarvan ten aanzlien van het gehuurde nlet mogelijk is.

Puur, verlenging en opzegyging
3.4. Deze overeenkomst is aangagaan voor de duur van 8 (¥ijf) jaar, ingaande op £ maart 2011 en lopende tot en
met 28 februart 2016,

3.2 Behoudens be8indiging van deze huurovereaenkomst door opzegging tegen het einde van dain 3.1
genoemde (eerste) periode, wordt deze oversenkomst voortgezet voor een aansiultende (tweede) periode van 5
(vijf) jaar, derhalve van 1 maart 2016 tot en met 28 februari 2621,

3,3 Behoudens beéindiging van deze huurovereenkornst door apzegging tegen het einde van de in 3.2 gencemde
(tweede) periode, wordt deze oversenkomst voorigezet voor aansluitende parioden van telkens 5 (vijf) jaar.

paraaf verhyurder: 3 paraaf huw
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3.4 Bedindiging van deze overeenkomst door opzegging vindt plaats door huurder aan verhuurder of door verhuurder
aan huurder tegen het elnde van een huurperiode met Inachtneming van een opzegtermijn van ten minste éen jaar,
waarbij verhuurder de wettelijke opzeggingsgronden in acht dient te nemen.

3.5 Opzegging van deze huurovereenkomst dient te geschieden blj deurwaardersexploot of per aangetekend
schrijven.

Huwrprijs, omzetbelasting, servicekosten, huurprijsaanpassing, betalingsverplichting, hetaalperiode
4.1 De aanvangshuurprijs van het gehuurde bedraagt op jaarbasls € 37.500,~
regge: zevenendertigduizend vijfhonderd euro.

4,2 Partijen zijn een met omzetbelasting belaste verhuur cvereengekomen.

4.3 Huurder en verhuurder makan gebruik van de mogelijkheid om op grond van Mededeling 45 van de
staatssecretarls van Finandan, zijnde een Beslult van 24 maart 1999, nr. VB 99/571 (een volledige herdtuk van het
Beslult van 10 aprll 1996, nr. VB 96) en de overgangsregeling in verband met de herdruk van Mededeling 45, Zijnde
een Besiult van 24 maart 1999 nr. 99/586, af te zien van het indienan van een gezameniijlk optieverzoek voor een met
omzetbelasting belaste verhuur, Huurder verklaart door ondertekening van de huurovereenkomst, mede ten behogve
van de rechtsopvolger(s) van verhuurder, dat hij het gehuurde bitjvend gebruikt of bifjvend laat gebruiken voor
doeleinden waarvoor een volledig of nagenoeg volledig recht op aftrek van omzetbelasting op de voat van artikel 13
_van de Wet op de omzetbelasting 1968 bestaat.

4.4 Het boekjaar van huurder loopt van 1 januari tot en met 31 december.

4.5 Onverminderd de mogelijkheden die de wet bledt om een huurprijsaanpassing te realiseren, wordt de
huurprijs jaarlijks per 1 maart voor het eerst met Ingang van 1 maart 2012 aangepast In overeenstemming met 20,1
algemene bepalingen en met inachtneming van 20.2 tot en met 20.10 algemene bepalingen.

4.6 De vergoeding die huurder verschuldigd is voor door of vanwege verhuurder Le verzorgen lavering van zaken en
diensten (servicekasten) wordt bepaald in overaenstemming met 21.1 tol en met 21.11 algernene bepalingen, Op deze
servicekosten wordt een systeem van voorschotbetallngen met latere verrekening toegepast, zoals daar is aangegaven.

4.7.1 De betalingsverplichting van huurder bestaat uit:

- de huurprijs;

- de over de huurprijs verschuldigde omzetbelasting;

- de servicekostan met de daarover verschuldigde omzetbelasting,

4.7.2 Huurder is geen omzetbelasting over de huurprijs meer verschuldigd indien het gehuurde niet langer met
omzethelasting mag worden verhuurd, terwljl partijen dat waren overeengekomen, Als dat het geval is, komen de in
22.1 algemene bepalingen bedoelde vergoedingen voor de omzetbelasting in de plaats en wordt de in 22,1 sub a
algemene bepalingen hedoelde vergoeding blj voorbaat vastgesteld op 12% van de actuele huurprijs.
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4.8 Per betaalperiode van 1 (éém) kalendermaand bedraagt blj aanvang van de huurovereenkomst

- de huurprljs € 3.12500

~ prrizethelasting € 593,75

- het voorschot ap de door verhuurder te verzorgen |everingen van zaken en diensten € 350,00

- omzetbelasting £ 66,50

Totaal € 4.135,25
mMEESDRNESS

zegge: vierduizend eenhonderd vijfendertig 25/100 euro,

4.9 De eerste betaling van huurder heeft batrekidng op de periode van 1 mel 2011 tot en met 31 mef 2011 en s het
over deze eerste betaalperiode verschuldigde totaalbedrag € 4.13%,25. Huurder zal dit bedrag voldoen védr of op 1
maart 2041 op bankrekeningnummear . imevan m,

Verhuurder verstrekt de maanden maart en april 2011 ezn huurvrijstelling.

4.19 De Uit hoofde van deze huuroversenkomst door huurder aan verhuurder te verrichien periodieke betalingen als
weergegeven in 4.8 zljn in één bedrag blj voaruitbetaling verschuldigd in euro’s en moeten vidor of op de eerste dag van
de periode waarop e betalingen beatrekking hebben volledig zijn voldaan.

4,11 Tenzij anders vermeld, luiden alte bedragen in deze huurovereenkomst en de daarvan deel uitmakende algemene
bepalingen exclusief omzetbelasting.

Levering van zaken en diensten
5. Door of vanwege verhuurder wordt de levering van de volgende zaken en diensten verzorgd:
Verhuurder zal, door middel van tussenmeters, het verbruik van gas, water en elekira doorberekenen aan huurder,

Bankgarantie

6. Het in 27.1 algemene bepalingen bedoelde bedrag van de bankgarantie Is vastgesteld op € 12.405,~+

zegoe: twaalfduizend vierhonderd en vijf ewro,

In afwijking van het gestelde onder 12 van de algemene bepalingen zal huurder geen bankgarantie aan verhuurder
verschaffen, maar een waarborgsom storten. Op deze waarborgsom is het gestelde onder 12 van de algemene
bepalingen en in de overige bepalingen betreffende een bankgarentie, van overeenkomstige toepassing. Over het
bedrag van de waarborgsom wordt door verhuurder geen rente vergoed.

paraaf verhuurder: 5 parasf ‘}f'"‘r'\*'ﬂ“
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Beheorder
7.1 Totdat verhuurder anders meedeelt, treedt als beheerder op de hee* *.
Telefoor: .~ __ _.____

7.2 Tenzij schriftelijk anders overeangekomen, dient huurder zich voor wat befreft de inhoud en alle verdere
aangelegenheden betreffende deze huurovereenkomst met de beheerder te versiaan.

Casico plus
8. In aanvulling op de huur als casco behoort fot het gehuurde: niet van toepassing.

Bijzondere bepalingen

9.1 Al hetgeen in deze gvereenkomst en de algemene hepalingen Is bepaald terzake van wijzigingen, veranderingen en
toevoegingen aanfvan het gehuurde en zaken die zich In het gehuurde bevinden geldt ook voor wijzigingen,
veranderingen, toevoegingen en zaken die huurder van zijn voorganger heeft overgenomen respectievelifk door zjn
voorganger zijn doorgevoerd,

9.2 EFnerglelabel (EPA-label)
Het is huurder bekend en huurder gaat hiermee akkoord, dat het gehuurde geen Energlelabel (EPA-label) heeft.

9,3 Verhuurder zal de volgende vaorzieningen treffen:
- Toilet afbouwen;

-~ Aanbrengen lulk op watermeter; L
- Voordeur voorzien van 2 pennen (1 In plafond, 1 in de vicer) voor stevigheld.

8.4 Verhuurder heeft het recht om het gehuurde eens per kwartaal in overleg en na afspraak met huurder te
inspecteren op corract gebruik enfof ongeregeldheden. Indien op enig moment van overheidswege ongeoorloofd
gebruik wordt geconstateerd, zoals bijvoorbeeld en wietplantage, dan s verhuurder gerechtigd het huurcontract per
direct te bedindigen en zal huurder alle (gevolg)schade aan verhuurder vergoeden.

9.5 Huurder heeft de mogelifkheid om 1 auto / bestelbus te plaatsen, op een nader aan te wijzen plaats, op het -
achtergelegen parkeerterrein. Huurder zal hiervoor een afstandsbediening ontvangen voor de badiening van het
elekirische hek,

paraaf verhuurder: 6 paraaf huurdes
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Aldus opgemaakt en ondertekend in drievoud te Amsterdam d.d, 28 februar 2011

datum datum

---------------------------------------

--------------

X i, B T
Bljlagen:
- proces-verbaal van oplevering;
= uittreksel KvK; S

- legitimatie;
- algemene bepalingen,

Afzonderlifke handtekening(en) van huurder(s) voor de ontvangst van gen eigen exemplaar van de ‘ALGEMENE
PEPALINGEN HUUROVEREENKOMST WINKELRUIMTE en andere bedrijfsruimte in de zin van artikel 7:290 BW’ als

genoemd in 2.1.

Handtekening huurder(s)

---------------------------------------

paraaf verhuurder: 7 paraaf huurder: N




IAGENHOF

BEDRITESMAKELAARS

Proces-verbaal wan oplevering

hehorende blj de huurovereenkomst, Ingaande op 1 maart 2011 betreffende de verhuur en huur winkelruimte op de
begane grond gelagen:
Vuurwerkerwey 17, 1032 KN Amsterdam

fussen:

als "verhuurder”

en

als "huurder”.

Situatie:

Gemaente 1+ Amsterdam

Straat, hulsnummer, postcode : Vuurwerlkerweg 17, 1032 KN

Kadastraal bekend : Gemeente Amsterdam, sectle K, nummer 6548

Algemens dogsvens:

Meterstand gas

Meterstand elekiricitelt :
Meterstand water !

Toastand bif beoln huwr:

Goed |Matlg |Slecht |{N..L_{Opmerkingen

Terrein

Parkeerplaatsen, verharding
Afschelding, hek,
toegangscontrole

| Slaghoom, fietsanstaliing
Containerruimie, traforuimte

XKy =i

paraaf verhuurder: 8 paraaf huurder:
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Bawegwtizering X
Terrelnverlichting X
Tuin, vijver, plantenbakken X

Goed |Matlg |Slecht | Now.t | Opmerkingen
Gebouw
Gevelmateriaal X
Beglazing X
Zonwering X
Dakopbouw X
Luifel X
Hang- en sluitwerk b4
Brievenbtssen, intercom X
Bewegwijzering X
Gebouwyverlichting X

Goed | Matig |Slecht | N.wv.t |Opmerkingen
Ingang
Balle X
Plafondafwerling, armaturan X
Vioerafwerking X
Wandafwerking X
Bewegwijzering X
Versiering zoals bigembakken X
Kunstwerken X

Goed |Matig | Slecht | N.v.t | Opmerkingen
Trappenhuizen
Materlaal trap ¢.q. hekleding X
Verlichiing X
Evantuele versiering X

Goed [Matly |Slecht |N.v.t. |Opmerkingen
Ruimten
Deuren X
Scheldingswanden X
Armaturen, voosters, plafonds X
Radiatorén, eventuele X
omkasting
.Earaaf verhuurder: 9 paraaf huy~
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Venstarbanken, plinten

Viserbedekking

Eiektra, telafoon

Computeraansititingen

Zonwering hinhen

oAl g e

Goed

Matig

Slecht

o

Opmerkingen

Installaties

Glazenwasinstallatie

Sprinlderinstallatie

Bewaking/alarm
Lift

CV (meters,
gverwerkschakeling)

Warmwatervoorziening, boiler

Luchtverversing/airconditioning

Topkoeling

Hydrofoor

Brand meldinstaliatie

Noodstroomvoorziening -

>l xeix i) x|x|xix|x|x|=

Groepenkast

Telefooninstallatie

>

Goed

Matig

Slacht

Nt | Oprnerkingen

Qverige ruimten

Tolletten, ultrusting

Toiletten

Keuken, pantry, garderobe

Definities:

Goed: geen noodzakelilk onderhoud; acceptabel

Matig: schoonmaak/onderhoud noodzakelljk; nlet acceptabel
Slecht: reparatiefvervanging noodzakelijk; niet acceptabel

Bestaande ult 3 pagina’s.

- parasf verhuurder;
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ALGEMENE BEPALINGEN HUUROVEREENKOMST WINKELRUIMTE

sn andere bedrijfsruimte in de zin van artikel 7: 200 BW

Velgens het madel dear de Raad voor Qnrosrende Zaken op 15 augustus 2008 vastgesteld en op 20 augustus 2008 gedeponeerd bij de griifie van
de rechtbank fe 's-Gravenhage en aldaar ingeschraven ondar nurmmer 67/20¢08.
ledera aansprakelijkheid voor nadelige gevolgen van het gebrulk van de tekst van het model wardt door de Rand uitgesloten.

Casce
1. Onder huur als casco wordt verstaan de huur van de tot de bediiifsrulmte behorende:
- funderingen;
- constructieve batwvloeren;
- kolommen;
- constructleve plafonds;
- buitengeveis en bouwmuren inclusief de daarin aanwezige kozijnen, ramen en deuren;
- daken, goten, en rappen(huizen);
- nutavoorzieningen tot waar de (hoofd)meter istkornt dan wel tot een ander primair aansluitpunt,
- baglssprinklernet;
- tolering en andgre afvoereidingen;
tenzlj deze zaken door of vanwege huurder zijin aangebracht.

Gebrel

2. Eris sprake van een gebrek van het gehuurde als het gezien de staat of gezien een eigenschap of een andere niet aan
huurder toe te rekenen omstandigheid niet aan huurder het genot kan verschaffan dat huurder daarvan bij het aangaan van
de huurovereankoinst mag verwachien.

Staat van hef gehuurde bij aanvang huuroveresnkomst

3.1 Het gehuurde wordt bij aarvang van de huur deor verhuurder opgeleverd en door huurder aanvaard in een goed
onderhouden staai, tenzi] partijen schiiftellfk anders zijn oversengekomen,

3,2 De algemene, de bouwkundige en de technische staat van het gehuurde waarin huurder het gehuurds bij aanvang van
de hucroversenkomst aanvaardt, wordt door huurder en verhuurder vastgelegd in een als biflage aan de
huuroveraenkomst toe te voegen en door of namens partijen te ondertekenen proces-verbaal van oplevering. Dit proces-
verhaal van oplevering maakt deel uit van de huurovereenkomst,

Inspectis in verband niet de geschlltheid

4.1 Huurder is gehouden het gehuurde voor het aangaan van de huurevereenkomst grondig te inspectaren om na te gaan
f het gehuurde geschikt is, of door of vanwege huurder geschikt kan worden gemaakt, voor de overeengekomen

—esternming die hudrder daaraan moet geven,

4.2 Bij het aangaan van de huuroversenkomst zijn verhuurder geen feiten of omstandigheden bekend waardoor huurder

het gehuurde niet kan of mag gebruiken voor de overeengekomen hestemming.

4,3, Indien huurder of verhuurder onvoldoende deskundig is, dan s hij verplicht om bif het opmaken van het proces-verbaal

van oplavering van het gehuurde als bedoeld in 3.2 en blj de inspectie als bedoeld in 4.1, zich le falen bijstaan of te laten

vartegenmwoordigan door een daeskundige.

{Gverheids)voorschriften en vergunningen

5.1 Zowel bij als na het aangaan van de huurovereenkomst is verhuurder verantwoordelifk voor het verkrligen en het
vehouden van de vereiste ontheffingen en vergunningen die benodigd zijn voor het gebruik van het gehuurde als
bedrijfsrulmte zoals genoemd in 1.1 huuroversenkomst, ongeacht de door huurder aan het gehuurde te geven of gegeven
bestemming. De aan het verkrjgen van de vergunning of de ontheffing verbonden kosten, alsmede de kosten van
aanpassingen van het gehyurde om aan de voarwaarden van de vergunning of ontheffing te voldoen, zijn voor rekening
van verhuurder, echter onverminderd het gestelde in 141 en 144 over de onderhouds, herstel- en
vemieuwingsverplichtingen van huurder ten aanzien van reeds van het gehinurde deeluitmakende voorzieningen.

52 Zowel bij als na het aangaan van de huurovereenkomst is huurder verantwoordelijk voor het verkrijgen en het
behouden van alla overige vereiste, niet onder 5.1 vallende, ontheffingen en vergunningen, waaronder
gebruiksvergunningen, die benodigd ziin voor het bedrijf dat deor huurder in het gehuurde wordt uitgeoefend of zal worden
vitgeoefend, dan wel in verband met de daaraan gegeven of fe geven bestemming benodigd zijn. De aan het varkrijgen
van de vergunning of de ontheffing verbonden kosten, alsmede de kosten van aanpassingen van het gehuurds om aan de




voorwaarden van de vergunning of ontheffing te voldoen, zijn voor rekening van huurder. Weigering of intrekking van een
ontheffing of vergunning levert geen gebrek op.

Gebruik
6.1 Huurder zal het gehuurde « gedurende de gehele duur van de huuravereenkomst - daadwerkelijk, geheel, bahoorlijk en
zoff gebrulken uitsiuitend oversenkomstig de in do huurovereenkomst aangegeven bestemming. Huurder zal hierhij
hestaande beperkte rechten, kwalitatieve verplichtingen en de van overheidswege en vanwede de nutshedrijven gestelde
of nog te stellen eisen (waaronder alsen ten aanzien van het bedrijf van huurder, ten ganzlen van het gebruik van het
gehuurde, alsmeds ten .aanzien van ailes wat in of aan het gehuurde aanwezig is) In acht nemen. Huurder zal het
gehuurde voorzien en voorzien houden van voldeende inrichting en inventaris. Onder nutsbedrijven wordt In deze
huurevereenkomst tevens verstaan soortgelijke bedrijven die zich bezig houden met de levering, het transport en de
meting van het verbruik van energie, water en dergellike.
6.2 Huurder heeft het recht en de plicht tot het gebruik van de gemeenschappelike voorzieningen en diensten welke in het
helang van het goed functioneren van het gebouw of complex waartos het gehuurds behoort, ter baschikking zijn of zullen
ziin.
6.3 Verhuurder kan huurder de toegang tot het gehuurde welgeran Indien huurder op het moment dat huurder het
gehuurde voor het eerst in gebruik wenst te netnen, {nog) niet aan zijn verplichtingen Uit de huurovereenkomst heeft
voldaan. Dit heeft geen gevolgen voor de huuringangsdatum en de uit de huuroveresnkomst voorivioeiende verplichtingen
an huurder.
6.4 Yoor het plaatsen van (licht-jreclame, aanduidingen, antenne-Installaies of andere doeleinden heeft verhuurder het
techt om voor zichzelf, voor huurder(s) of derden te beschikken over de daken, buitengevels, de niet voor publiek of
huurder toegankeffjke ruimten en over de anroerenda sanhorigheden binnen het gebouw of complex waarvan het
gehuurde dee! uitmaakt, alsook over de tuinen en erven van dat gebouw of complex waarvan het gehuurde des! uitmaakt,
Als verhuurder van dit recht gebrulk wenst te maken zal verhuurder hugrder hisrover tevoren informeren en zal verhuurder
hij de witoefening van dit recht rekening houden met de belangen van huurder.

flilieu
7.4 Wanneer bij aanvang van de hutirovereenkomst een milieuonderzoek ter zake van het gehuurde is ingesteld, en tijdens
de duur van de huurovereenkomst of direct na de begindiging van de huuroversenkomst - bij een gelijkwaardig onderzoek -
onder, in, aan of rondom het gehuurde hogere concentraties van een of meer stoffen dan dle waarop het eerdere
onderzoek betrekking had, worden aangetroffen, dan dient de huurder de uit de verontreiniging voorivioelende schade t8
vergoeden en Is huurder ten opzichte van verhuurder aansprakelik voor kosten die verband houden met het opheffen van
die verontreiniglng of het reffen van maatregelen. Huurder vrijwaart verhuurder ter zake tegen aanspraken van derden,
daaronder begrepen overheldsinstanties. T T T T T T T T T -
7.2 Het gestelde in 7.1 is nlet van toepassing indien huurdet aantoont dat de verontrelniging niet door toedoen of
nalatigheid van hem, zijn personest dan wel personen of zaken die huurder onder zijn toezicht heeft, is ontstaan, noch een
omstandigheid betreft die huurder kan worden toegerekend.
7.3 Verhuurder vrijwaart huurder niet tegen (overheids)bevelen tot nader ondarzoek of het treffen van maatregelen.
7.4 Huurder zal richtlijnen, voorschriften of aanwijzingen van de averheld of andere bevoegde instarties ten aanzien van
ot (geschelden) aanbleden van afvalstoffon nauwgezet naleven. Bj de niet- of niet volledige nakoming van deze
verplichting is huurder aansprakelijk voor de daaruit voortvioeiende financiéle, strafrechtelijke en mogefijke anders
consequerities,

Promotionele activiteiten

8.1 Indien is overeengskomen dat huurder perlodiek een bedrag als bljdrage aan verhuurder dient te betalen voor de
promotie van het gebouw of cornplex waarvan het gehuurde deel uitmaakt, is verhuurder verplicht dit bedrag als zodanig
aan te wenden. Indien er een door verhuurder geactcepteerde winkeliersvereniging of andere geaccepleerde collettivitelt
functioneert, die als hoofddoel heeft de gezamenlijke promotia van het gebouw of complex, waarven het gehuurde deel
uitmaakt, kan deze een promotieplan bij verhuurder Indlenen. Verhuurder stelt de pramotiebijdragen of een gedeelte
daarvan ter beschikking aan de vereniging of collectiviteit op basis van een doar verhuurder goedgekeurd promotieplan.
Als er geen dan wel geen goedgekeurd promotieplan Is worden de promotiebijdragen besteed door verhuurder, nadat
daarover overieg tussen verhuurder en die winketlersvereniging of collectiviteit heeft plaatsgehad.

8.2 Indien er een erkende winkellersvereniging of andere collectivitelt functioneert, dle als hoofddael heeft de gezamenlijke
promotie van het gebouw, het complex, het winkelcentrum of de winkelstip waarvan het gehuurde deel uitmaakt of
waartoe het gehuurde behoort, zal huurder zich daarbij sanaluiter.

8.3 Met Is huurder niet toegestaan mee te werken aan het tot stand komen van reglementen, besluiten en dergelijke van
ean collectivitelt van huurders of gebrulkers die in strijd zij met de huurovereenkomst.



Gedragsregels, voorschriften en verbodshepalingen

9.1 Huurder zal voor werkzaamheden die betrekidng hebben op beveiliging, brandpreventie en lifttechniek, slechts

bedrijven ingchakelsn die ziin erkend door het Mationaal Gentrum voor Preventie (NCP} respectievelljk door de Stichting

Nederlands Instituut voor Lifttechniek. Huurder zal zich te allen tijde houden aan de gebruiksvoorschriften die door deze

badrijven worden voorgeschreven.

9.2 Als in het kader van door of vanwegs verhuurder te verzorgen levering van zaken en diensten is overeengskomen dat

de In 0.1 weergegeven werkzaamheden in opdracht van verhuurder geschieden, zal huurder die werkzaamheden niet zelf

{laten) vitvoeren,

9.3 Huurder za! de mondelinge en schrifteliike aanwijzingen door of namens verhuurder gegeven in het belang van een

behoorlijk gebruik van het gehuurde en van de binnen- en buitentuimten, installaties en voorzieningen van het gebouw of

complex waarvan hat gehuurde desl uitmaakt, in acht nemen, Hiettoe behoren ook de aanwijzingen die betrekking hebben
op onderhoud, ganzlen, geluidsniveau, orde, brandveiligheld, parkeergedrag en op het goed functioneren van de tot het
gehuurde behorende installaties,

9.4 Huurder zal bij het gebruik van het gehuurde geen hinder of overlast veroorzaken. Huurder zal er voor zorgdragen dat

vanwege hem aanwezige derden dit evenmin doen. Dit geldt eveneens ten aanzien van het gebouw of complex waarvan

het gehuurde deel ullmaakt,

9.5 Het is huurder niet toegestaan:

a. in, op, aan of in de directe omgeving van het gehuurde milleugevaarlijke zaken te hebben, waaronder stank-

arspreidende, brandgevaarliike of ontplofbare zaken;

p, vioeren van het gehutrde an van het gebouw of complex waarvan het gehuurde deel uitmaakt hoger te belasten dan

houwtechrisch toslaatbaar is of in de huuroversenkomst is aangegeven,

G. het gehuurde zodanlg te gebruiken dat door dit gebrulk bodem- of andere milisuverontreiniging optreedt, schade aan

het gehuurde kan ontstaan of het aanzien van het gehuurde kan worden geschaad, waaronder mede wordt verstean het

gebruiken van transportmiddelen waardoor viceren en wanden kunnen worden beschadigd;

d. wijzigingen of voorzieningen aan te brengen in, op of aan het gehuurde die in strjd zijp met voorschriften van de

overheid sn van de nutsbedrijven dan wel met de veorwaarden wearonder de elgenaar van het gehuurde de

elgendom van het gehuurde heeft verworven of met andere beperkte rechten, of die veor andere huurders of
cmwonenden tot overlast lsiden dan wel deze hinderen in hun gebrulk.

9.6 Het is huurder zonder voorafgaande schriftelike toestemming van verhuurder niet toegestaan de dienst- en

installatieruimten, de platten, daken, goten en de niet voor algemeen gebrulk bestemde plaatsen van het gehuurde of van

het gebouw of complex waarvan het gehuurde deel uitmaakt, te betreden of te laten betreden of vervoermiddelen te stallen
op andere dan de daartoe bestemde plaatsen. _

9.7 Huurder zal het gehuurde overeenkomstig de aard van het door hem daarin vitgeoefende bedrijf binnen de door de

bevoegde instantie vastgestside openingstijden voor het publiek geopend houden en daarin daadwerkelijk zijn bedrilf

yitoefanean:

- indien het gehuurde deel uitmaakt van een winkelcentrum of winkslstraat ten minste gedurende de door verhuurder,
na overleg met huurder, te bepalen reguliere openingstijden. Bij aanwezigheid van een winkeliersvereniging stelt
verhutirder de regulisre opaningstijden vast na overlag met die vereriging. Wat betreft ruimere openingstiiden,
koopavonden en koopzondagen zal huurder zich conformeren aan besluiten dienaangaande van de
winkeliersvereniging en bij het ontbreken daarvan aan die van verhuurder. De aan de ruimere openingstijden
verbonden kosten zijn voor rekening van de huurders dis van de ruimere openingstijden gebrulk (moeten) maken.

- indlen het gehuurde geen desd uitmaakt van een winkelcentrum of winkelstraat gedurende de gebruikelijke
opaningstijden voor vergeliikbare ruimten.

9.8 Met betrakking tot de fijden waarbinnen en de wijze waarop [aden en lossen plaatsvindt zal huurder zich gedragen naar

de voorschrifien van de overheld en andere bevoegde instanties, alsook naar de mondelinge en schriftelljke aanwijzingen

van verhuurder.

8.9 Huurder zal viuchtwegen en nooddeuren in het gehuurde en het gebouw of complex waarvan het gehuurde deel

uitmaakt te allen tijde vrij houden en de bersikbaarheid van brandblusvoorzieningen garanderen.

9.10 Indien tot het gehuurda een |ift, rolbaan, roltrap, automatisch deurmechanisme of een soortgelijfke voorziening behoort

dan wel het gehuurde door middel of met behulp van een of meer van genaemde of scortgelijke voorzieningen tereikbaar

Is, zal men uitsluitend op eigen risico van deze voorzieningen gebruik kunnen maken. Huurder is aansprakelijk voor het

goed en vakkundig gebruik van de technische installaties van het gehuurde. Huurder Is eveneens aansprakelijk voor het

door hem of in zijn opdracht aan de insiallaties uitgevoerd ondsrhoud, De omstandigheld dat het onderhoud is uilgevoerd
door een door verhuurder goadgekeurd bedrijf ontslaat huurder niet van deze aansprakelijkheid.

Schads
10.1 Huurder zal verhuurder onverwijld in kennis stellen van een gebrek en van de (drelgende) schadae die vit dat gebrek of

uit een andere oorzaak of omstandigheld voorivicelt, Huurder geeft verhuurder een redelifke termijn, die behoudens in
geval van calamiteiten, tenminste zes weken bedraagt om een aanvany te maken met het verhelpen van een voor
rekehing van verhuurder komend gebrek.




10.2 Huurder neemt tijdig passende maatregelen ter voorkoming en heperking van schade aan het gehuurde en aan het
gebouw of complex waarvan het gehuurde deel uitmaakt,

Arnsprakelificheid
11.4 Huurder is jegens verhuurder aansprakelijk voor alle schade aan het gehuurde, tenzij huurder bawijst dat de schade
hem en de personen waarvoor huurder verantwoordelik is, niet Is toe te rekenen, anverminderd het gestelde in 14.1 en
14.4 aver de onderhouds-, herstel- en vemnieuwingsverplichtingen van huurder.
14.2 Huurder vrijwaart verhuurder tegen boetes die verhuurder worden opgelegd door gedragingen of nalatigheden van
huurdier.
14.3 Verhuurder is niet aansprakelfk voor schade tengevolge van een gebrek en huurder kan In geval van een gebrek
geen aanspraak maken op huurprifsvermindering en verrekening, behoudens de bevoegdheid tot verekering als bedoeld
in artikel 7:208 lid 3 Burgertijk Wetboek.
11.4 Het gestelde in 11.3 Is in de navolgende omatandigheden niet van toepassing:
. indien een gebrek een gevolg is van een toerekenbare emstige tekortkoming van verhuurder,
. indien verhuurder een gebrek bij het aangaan van de huurovereenkomst kende en met huurder dagaromirent geen
nadere afspraken heeft gemaakt;
- indien verhuurder een gebrek bij het aangaan van de huurovereenkomst behoorde e kennen en huurder daarvan
middels 7jn onderzoeksplicht in 4 niet op de hoogte had kunnen of behoren te zijn.

Onderhuur

12.1 Behoudens voorafgaande schrifteliike toestemming van verhuurder is het buurder niet toegestaan het gehuurde
geheel of gedeeitelifk aan derden In huur, onderhuur of gebruik af te staan, dan we! do huurrechten geheel of gedeeltelijk
aan derden over te dragen of in te brengen in een maatschap, commanditaire vennootschap, vennootschap onder firma of
rechtapersoon.

12.2 Ingeval huurder handelt In sirjd met bovenstaande bepaling, verbeurt huurder aan verhuurder per kalenderdag dat de
overtreding voortduurt een direct opeisbare boete, gelifk aan tweemaal de op dat momant voor huurder geldende huurprijs
per dag, onverminderd het recht van verhuurder om nakoming dan wel ontbinging van de huurovereenkomst, alsmaede
schadevergoeding te vorderan. '

indeplaatsstelling
43. Indien huurder een ander met goedkeuring van verhuurder of met een rechterlijie machtiging in zijn plaats stelt als
opvolgend huurder van het gehuurds, zoals bedoeld in artikel 7:307 BW, kan verhuurder als vergoading voor de

inspanningen die hij daarvoor moet leveren aan huurder een redelijk bedrag ,i,“ rekening brengen, die vergoeding hedraagt

ten minste € 500,00 axclusief BTW.

Kasten onderhoud, herstel en vernieuwlngen, inspeciies en keuringen

144 Voor rekening van verhuurder zin de kosten van de- in 14.3 weargegeven onderhouds-, herstel-, en
vernieuwingswerkzaamheden aan het gehuurde, Voor fekening van huurder zijn de kosten van de overige onderhouds-,
herstel-, en vernieuwingswerkzaamheden. Indien het gehuurde deel uitmaakt van een gebouw of complex, geldt het
Jovenstaande eveneens voor de kosteh van de hadoelde werkzaamheden ten behoeve van het gebouw of complex
waarvan het gehuurde deel uitmasakt, zoals werkzaamheden aan gemeenschappelike installaties, rimten en andera
gemeéenschappelifke voorzieningen.

14.2 Tenzij partijen andars zijn overesngekomen, worden dein 14.1, 14.3 en 14.4 bedoslde werkzaamheden verricht door,
dan wel in opdracht van de parti] voor wlens rekening die werkzaamheden zijn. Partijen dienen binnen gen redelijke termin
tot hef verdchten van bedoelde werkzaamheden over te gaan. Behoudens in geval van calamiteiten bedraagt die termiln
ten minste zes weken.

14.3 Voor rekening van verhuurder zijn de kosten van:

a. onderhoud, herstel en vernleuwing van constiuctieve onderdelen van het gehuurde, zoals funderingen, kolommen,
balken, bouwvioaren, daken, platten, houwrnuren en buitengevels;

b. onderhoud, herstel an vernieuwing van tot het gehuurde behorende trappen, traptreden, ricleringen, afvoeren, golen,
buitenkozijinen. Wat betreft de tot het gehuurde behorende tioleringen, goten én afvoeran geldi onverminderd het In 14.4
sub. k gestelde, met dien verstande het onderhoud, het herstel alsmede de vernfeuwing van de rioleringen, de goten en de
afvoeren vaor rekening van huurder komen, indien huurder hetin 14.4 sub, k gesteide niet nakomt,

¢. varvanging van onderdelen en vernleuwing van tot het gehuurde hehorende Installaties;

d. buitenschilderwerk,

e. van overheldswage of andere daartos hevoegde Instanties voargeschreven en andere redelijkerwijs noodzakelljk
geachte (zowel periodieke als incidentele) keuringen én inspecties op het gebied van deugdelijkheid an velligheid of ter
controte van de goede werking van fot het gehuurde of zljn onroerende aanhorigheden behorende (al dan niet technische)
installaties, tenzj de inspecties en keuringen worden verricht in het kader van de in 144 sub. h weergegeven
werkzaamheden,




De onder a tfm e genoemde warkzaamheden zijn voor rekening van verhuurder, tenzjj hel werkzaamheden betreft die

moeten worden beschouwd als kleine herstellingen waaronder begrepen gering en dageliks onderhoud in de zin van de

wet dan wel werkzeamhaden aan zaken die niet door of vanwege verhuurder in, op of aan het gehuurde z{n sangebracht.

14.4 Ter verduldelfking dan wel In afwijking of in aanvulling ep 14.1 zijn voor rekening van huurder:

a. het ultwendig onderhoud indien en voor zover het werkzaamheden batreft dle moeten werden baschouwd als kKleine

herstellingen waaronder begrepen gering en dagelljks onderhoud in de zin van de wel, alsmede inwendig onderhoud niet

ziinde onderhoud als bedoeld in 14.3 sen en ander onverminderd het in 14.4 sub. b tm 14.4 sub. k bepaalde;

b. onderhoud, herstel en vernieuwing van hang- en sluitwerk, beglazing en glasdeuren, splagel-venster- en andere rulten;

¢. anderhoud en herstel van ralluiken, jaloezieén, markiszen en andere zonwering;

d. onderhoud, herstel en vermisuwing van schakelaars, stopcontacten, belinstallaties, lampen, verlichting (inclusisf

armaturen), accu's, vioerbedekking, stoffering, binnenschilderwerk, gootstenen, pantryinichting;

o, onderhoud, herstel en vernieuwing van kranen van gas, water, elektricltelt alsmede van braak- en diefstalpreventieve

voorzieningen met alles wat daartoe bshoort;

f, voorzeningen ter voorkeming van brand en het onderhoud aan die voorzieningen, tenzij deze veorzieningen benodigd of

aanwezig zijn vanwege het gestelde in 5,1;

g. ondernoud, herstel en vernisuwing van erfafscheidingen, tuin en erf waaronder de bastrating;

h. het periadiek en correctief onderhoud, waaronder mede begrepen vernieuwing van kleine onderdelen en de periodieke

ksuringen en het afstandsbeheer van de tot het gehuurde behorende technische installaties, althans als de inspecties an
euringen samenhangen met, en worden verricht in het kader van, de uitvoering van periodiek en correctief onderhoud,

Deze werkzaamheden mogen slachts worden verricht door bedrijven die door verhuurder zijn goedgekeurd. Wat betreft de

danraan verbonden kosten is het hlerna gestelde In 21.3 tot en met 21.8 voor zover magelljk van toepassing.

i, enderhoud, herstel en vernieuwing van zaken die door of vanwege huurder al dan niet Uit hoofde van een aan huurder

door verhuurder ter beschikking gestelde stelpost, zijn of worden aangebracht, _

j. de zorg voor het schoonmaken en schoonhouden van het gehuurde, zowel In- als uitwendig, waaronder mede wordt

verstaan het schoonhouden van ramen, van rolluiken, jaloeziesn, markiezen en andere zonwering, kozifnen en gevels van

het gehuurde, alsook het verwijderen van graffiti aangebracht op het gehuurde.

k. de zarg voor het legen van vetvangputten, het schoonthouden, het schoortimaken en het ontstoppen van putten, goten en

alls afvoeren/rioleringen tot aan de gemeentelike hoofdrictering van het gehuurde, het vegen van schoorstenen en het

relnigen van ventilatiekanalen,

Veranderingen en toevoegingen door huurder

15.4 Huurder zal verhuurder te allen tijde tidig tevoren schriftelijk informeren over elke verandering of toeveeging die
huurder in, aan of op het gehuurde wenst aan te brengen of te hebben, zoals naamsaanduidingen, reclames, borden,
aankondigingen, publicaties, opstallen, getimmerten, uitstallingen, emballage, goederen, autematen, verlichting, zonwering,
rollufken, antennes met toabehoren, viaggenimasten, het ondeorzichtig maken van suiten en dergelifke.

5.2 Onder veranderingen en tosvoegingen wordt mede verstaan het aanbrengen van gaten in de gevels, vioeren en
wanden,

15.3 Huurder heeft voorafgaande schriftellike toestemming van verhuurder nodig voor het geheel of gedeeltelijk
veranderen van het gehuurde, tenzij het gaat om veranderingen of tosvoegingen die bij het ginde van de huur zonder
chade aan het gahuurde en zonder npemenswaardige kosten ongedaan kunnen worden gemaakt en verwijderd.

154 Verbuurder heeft het recht om met betrekking tot door huurder gewenste veranderingen of toevoegingen
voorschriften te geven, zoals ten aznzien van de ulvoering, plaats, afmeting en materiaalkeuze. Huurder is gahouden tot
des naleving van voorschriften van daarioe bevoggde instanties met beirekking tot door huurder aangebrachte
veranderingen of toevoegingen,

15.5 Doar huurder a1 dan niet met toestemming van verhuurder aangebrachte veranderingen en toevosgingsn maken geen
deal vit van het gehuurde.

15,6 Voor zover partilen niet schriftelijk anders zlln overeengekomen, moeten door of namens huurder aangebrachte
veranderingen of tosvoagingen voor het einde van de huur door huurder engedaan zZijn gamaakt.

15.7 Huurder doet afstand van rachten en aanspraken ult ongerechivaardigde verrjking in verband met de door of namens
huurder aangebrachte veranderingen of toevoegingen die bij het einde van de huur niet ongedaan zijn gemaakt, tenzij
partijen schiiftelijk anders zijn oversengekomen.

15.8 Verhuurder is nlet aansprakelijk voor door of vanwege huurder aangebrachte veranderingen en toevoegingen aan het
gehuurde. Huusder vrijwaart verhuurder voor aanspraken van derden voor schade vernorzaaki door huurder aangebrachte
veranderingen en voorzieningsn,

15.9 Indien door huurder aangehrachte zaken {waaronder begrepen reclame of andere aanduidingen) in verband met
onderhouds- of reparatiewerkzaamheden aan het gehuurde c.q. het gebouw of complex waarvan het gehuurde desl
uitmaakt tjdelijk mosten worden verwijderd, zuflen de kosten van verwijdering, eventuele opslag en het opnisuw
agnbrengen voor rekening en risico van huurder komen, zulks ongeacht of verhuurder voor het sanbrengen van de
hetreffende zaken toestemming heeft verleend. De fljdeiljke verwildering levert gean gebrek op.




5.40 Onderhoud, herstal en vemieuwing van door of vanwege huurder aangebrachte veranderingen en foevoegingen zijn
voor rekening van huurder.

16.41 Indien aan, In of op het gehuurde in verband met het daarin uit te cefenen of ultgecefende bedrijf, of in verband mat
de daaraan gegeven of te geven bestemming, wijzigingen of voorzieningen noodzakelljk zijn, leveren deze geen gebrek op
en dient huurder die wijzingen en voorzieningen op zijn kosten en na voorafgaande toestemming van verhuurder uit te
vaeren. Huurder is gehouden bij de uitvoering van de werkzaamheden te voldoen aan fer zake door de overheid of andere
daartoe bevoegde instanties gestelde of te stellen eisen.

15.42 Het in acht moeten nemen van voorschriften ven de overheld of van andere daartoe bevoegde instanties, waardoor
het gehuurde aan huurder niet (meer} het genot Kan verschaffen wat huurder daarvan bij het aangaan van de
huurovereenkomst mocht verwachten, levert geen gebirek op.

15,13 Indien huurder na aanmaning nalaat voor zijn rekening komend onderhoud, herstel of vernisuwing uit te voaren - dan
wel indlen naar het cordes] van verhuurder deze werkzaamheden op onoordeslkundige of slechte wijze zijn uitgevoerd - is
verhuurder gerechtigd de door hem noodzakelijk geachte onderhoud-, herstel- of vernieuwingswerkzaamheden voor
rekening en risico van huurder te verrichten of te doen verrichten.

Indien de voor rekening van huurder komende werkzaamheden geen uitstel kunnen gedogen, s verhuurder gerechfigd
deze terstond voor huurders rekening te vertichten of te doen verrichien,

Onderhoud en renovatie door verhuurder

‘6.4 Huurder zal verhuurder in de gelegenheid stellen om op, aan of In het gehuurds of het gebouw of complex waarvan
net gehuurde deel uitmaakt of aan belendingen werkzaamheden en onderzoek te (doen) verrichten in het kader van
onderhoud, herstel van het gehuurde en ter vervanginglverleuwing van zaken dle tot het gehuurde behoren door gelijke of
soortgelijke zaken. Het gestelde [n de vorige zin is eveneens van toepassing wanneer verhuurder wenst over te gaan tol
het aanbrengen van exira voorzieninger en wijzigingen of fot het verrichten van werkzaamheden aan het gehuurde die
nodig zijin in verband met voorschriften van de averheld, nutsbedrijven of andere daartoe bevoeyde instanties.

16.2 Het in 16.1 bedoglde onderzoek en de aldaar bedoslde werkzaamheden, voorzieningen en wijzigingsn waardoor het
gehuurde aan huurder niet het genot verschafl dat hij daarvan bij het sangaan van de huurovereenkomst mocht
verwachten, leveren geen gebrak op.

16.3 Indlen verhuurder ter uitvoering van dein 16.1 bedoslde werkzaamheden installaties of andere voorzieningen Hjdalijk
buiten bedrijf moet stellen, levert dit geen gebrek ap.

16.4 Als verhuurder wenst over te gaan tot renovatie van het gehuurde zal hij huurder een renovatievoorstel doen, Onder
renavatio wordi verstaan (gedeeltelijke) sioop met vervangende nieuwbouw, toevoegingen aan en veranderngen van het
gehuurde. De in 16.1 bedoelde warkzaamheden en het in 16.1 bedoelde onderzoek kunnen nigt als
renovatiewerkzaamheden worden bestempeld.

16.5 In afwijking van het gestelde in artikel 7: 220 lid 3 Burgerljk Wetboek, wordt een renovatievoorstel van verhuurder. -

vermoed redeljk te zijn, indien de renovalie drie of meer zelfstandige bedrijferulmten betreft die een houwkundige eenheld
vormen en indien het voorstel de Insternming heeft van tenminste 51% van de huurders waarvan het gehuurds bij de
renovatie betrokken Is en die huurders tezamen tenminste 70% van het aantal m2 vethuurbaar viosroppervlak inclusief
leegstand huren van het gebouw of compiex waarvan het gehuurde dee! ultmaakt en dat bij de rencvatie befrokken is. Ten
behoeve van de procentugle berekening wordt verhuurder als huurder ven de niet-verhuurde m2 verhuurbaar
loeroppervlak aangemerkt. Indlen een ranovatievoorstel op grond van het bovenstaande vermoed wordt redslijk te zjn,
«an ean huurder wisns gehuurde blj de renovatie is hetrokken en die niet met het voorstel heeft ingestemd binnen acht
weken na verzending van de schriftelike kennisgeving daarvan door verhuurder asn huurder, een beslissing van de
rechter vorderen amirent de redelifkheid van het voorstel,

16.8 Ten aanzien van dle gedeelten van het gehuurde of bulien het gehuurde waartoe huurder geen exclusief
gebruiksrecht heeft, zoals gemeenschappelljke ruimten, ruimten van derden, liften, {rol)trappen, trappenhuizen, gangen,
toegangen en of andere onroerende aanhorigheden is het verhuurder toegestaan de gedaante en de Inrichting daarvan
aan te passen en deze gedeelten van het gehuurde te verplastsen of te laten vervallen. Huurder zal deze werkzaamheden
gedogen en verhuurder daartoe in de gelegenheid stellen. :
18.7 Bij door verhuurder uit te voeren onderhouds-, herstel, of vernieuwingswerkzaamheden zal verhuurder tevoren met
huurder overleggan op welke wijze daarbij zoveel mogelijk met de belangen van huurder rekening kan worden gehouden,
Vinden deze werkzaamheden op wens van huurder uiten normale werktijden plaats, dan komen de extra kosten daarvan
vaor rekening van huurder.

16.8 Indien huurder en verhyurder overeen zijn gekomen dat de voor rekening van huurder komende werkzasmheden ais
genoemd in 14.1 en 144 In verband met het onderhoud, herstel en vernieuwlng in, op of aan het gehuurde, niet in
opdracht van huurder maar van verhuurder worden ultgevoerd, dan worden de kosten hiervan doey verhuurder aan
huurder doorberekend. In een aantal gevallen worden daartoe door verhuurder anderhoudscontracten afgesioten.




Verzoeken/toestemming

17.1 Indien verhuurder of huurder na ondertekening van deze huuroversenkomst een afwijking en/of aanvuiling van enige
bepaling van deze huuroverserkomst verlangt, dient verhuurder of huurder zijn verzoek voor deze afwljking enfof
aanvulliing schriftalilk In te dienen.

17.2 Indian en voor zover in enige bapaling van deze huurovergenkomst de toesternming van verhuurder of huurder wordt
vereist, wordt deze alleen dan geacht te zijn verleend indien deze schriftelik (s verstrekt. ,
17.3 Een door verhuurder of huurder gegeven Logstemiing is eenmalig en geldt niet voor andere of opvalgende gevallen,
Verhuurder of huurder is gerechiigd om aan zijn toesternming voorwaarden te verbinden.

Naamswiiziging of nleuwe rechisvorm
18. Huurder stelt verhuurder onmiddelljk schriftelijk op de hoogte van een (voorgenomen) naamswijziging, overname,
fusle of juridische splitsing als bedoeld in Boek 2 van het Burgerlifk Wetboek.

Taxatle en bezichilging van hat gehuurde

19.1 Indien verhuurder sen taxatie van hat gehuurde wil (aten) venichten, is huurder verplicht verhuurder of degene die
zich ter zake bij huurder zal vervoegen, toegang te vertenen en tot de noodzakelik geachte werkzaamheden in staat te
steflen.

19.2 Ter uitvoering van hst in het eerste lid vermelde zijn verhuurder enfof alle door hem aan te wijzen personen
erechtigd hat gehuurde na overleg met huurder op werkdagen gedurende winkelopenstellingstijden te betraden.

in noadgevallen is vertuurder gerechtigd ook zonder overleg en zo nodig buiten vernelds tijdstippen het gehuurde te
betreden.

19.3 Bj voorgenomen verhuur, verkoop of volling van het gehuurde en gedurende &én Jaar veor het einde van de
huurovareenkomst zal huurder gedurende minstens twea werkdagen per week, na voorafgaande mededeling door
verhuurder of diens gemachligde, gelegenheid geven fot bezichtiging van hef gehuurde, zonder dat dit een gebrek
oplevert, Huurder zal de gebrutkelljke ‘te huur' of te koop’ borden of biljstten aan of bij het gehuurde gedogen,

Huurprijswijziging

20.1 Een in 4.5 huuroversenkomst overaengakomen wijziging van de huurprils vindt plaats op basis van de wijziging van
het maandprijsindexcijfer volgens de consumentenprijsindex (CPI) reeks alle huishoudens {(2006=100}, gepublicesrd door
het Cenitraal Bureau voor de Statistiek {CBS). _

Tenzij het bepaalde in 20.2 van toepassing is, wordt de gewijzigde huurprijs berekenc volgens de formule: de gewijzigde
huurprijs is gelijk @an de geldende huurprijs op de wilzigingsdatum, vermenigvuldigd met het indexciifer van de
kalendermaand die ligt vier kalendermaanden voor de kalendermaand waarin de huurprijs wordf aangepast, gedseld door
het indexciifer van de kalendermaand dis ligt zestien kalendermaanden voor de kalendermaand waarln de huurprijs wordt
aangepast,

20.2 Indien huurder of verhuurder gebruik wil maken van zin wettelijke bevoegdheid om, afgezien van de
overesngekomen huurprijsaanpassing als bedoald in 20.1, nadere vaststelling van de huurprijs te verfangen, stelt hij de
andere partij daarvan bl aangetekend schrijven met bericht van ontvangst in kennis uiterlijk zes maanden voor de datum
waarop de herziene huurprijs zal moeten ingaan.

0.3 Wanneer partijen binnen acht weken na verzending van de kennisgeving niet tot overeenstemming zijn gekornen over
de nieuwe huurprijs, vragen zij dearomtrent advies aan drle deskundigen. Elk der partljen benoemt een deskundige. De
beide deskundigen tezamen benoemen de derde deskundige. Bij het opstsllen van het advies omfrent de nieuws huurprljs
hanteren de drie deskundigen dezelfde criteria als die de rechter daarbj moet hanteren. Het oardeet van de derde
deskundige is heslissend als er tussen de deskundigen geen overeenslemming wordt heraikt over de vast te stellen
huurprijs. De deskundigen brengen hun rapport it binnen zes weken nadat zI} hun benoeming hebben aarnvasrd, Het door
de deskundigen uitgebrachte advies is een advies als bedoeld In artike! 7:304 iid 1 Burgerlijk Wetboek. Een parti betaalt de
kosten van een deor hem benoemde deskundige. De kosten van de derde deskundige worden door huurder gn verhuurder
ieder voor de helft gedragen. :
20.4 Partljen verbinden zich om binnen 10 dagen na dagtekening van het deskundigenadvies bij elkaar te rade te gaan om
te bezien of alsnog overesnstemming over de nieuwe huurprijs kan worden bereikt, Is die pvereensternming naar het

oordeel van een der partjen niet haalbaar of wordt die overeenstemming niet bereikt tenminste 14 dagen voorgfgaande

aan de datum waarop de herziene huurpriis moet ingaan, dan kar de meest gerede partij nadere vaststelling van de
huurprijs door de kantenrechter vorderen,

20.5 Een vordering tot nadere vaststelling van de huurprijs door de kantorrechter kan uitsluitend vergezeld gaan van het in
20.3 bedoalde deskundigenadvies, welk advies wordt geacht te zijn opgesteld door ter zake deskundigen die door partijen
gezamenlijk zijn benoemd.

20.6 Partijen worden geacht over de benoeming van een deskundige geen pvereanstemming te hebben bereikt, indien aen
pariij van de wederpartj binnen drie weken na dagtekening van het verzoek om tol nadere huurprijsvaststelling over te
gaan, geen opgave heefl ontvangen van een door de wederparli aangewezen deskundige die de benoeming heeft
aanvaard. Qok worden partijen geacht over de benoeming van een deskundige geen overeenstemming te hebben bereikt




als er hinnen zes weken na dagtekening van het verzoek tot nadere huurprijsvaststeiling geen aan een ieder van h&n
bekerd gemaskte derde deskundige Is bencernd. Bij hel ontbreken van overeenstemming tussen partijen over de
benoeming van een deskundige kan de meest gerede partij de benoeming van (een) deskunidige(n) aan de rechier vragen.
Alieen deze door de rechter benoemde deskundige(n) brengt/brengen dan het advies omtrent de nadere huurprijs ult.

20.7 Indien de huurprijs door partijen overeenkomatig 20.2 tot en met 20.5 opnieuw |s vastgesteld vindt de persivolgende
indexering van de huurprijs plaats één jaar nadat de nleuw vastgestelde huurprijs is ingegaan, onder toepassing van de
formule: de gewijzigde huurprs is gelijik aan de aptieuw vastgestelde huurprijs, als in 20.2 tot en met 20.5 bedoeld,
vermenigvuldigd met het indexdijfer van de kalendermaand die ligt vier kalenderrnaanden voor de kalendemmasand waarin
de huurprijs wordt aangepast, gedeeld door het Indexclifer van de kalendermaand die ligt zastien kalendermaanden voor
de kalendermaand waarin de oprieuw vastgestelde huurprijs is ingegaan,

20.8 De huurprijs wordt niet gewijzigd Indien aen indexering van de huurprijs leldt tot een lagere huurprijs dan de laalst
geldende. Die laatst geldende huurprijs blijft ongewijzigd, totdat bij een volgends indexering het Indexcijfer van de
kalendermaand die Tigt vier kalendermaanden voor de kalendermaand waarin de huurprijs wordt aangepast hoger is dan
het indexclifer van de kalendermaand die ligt vier kalendermaanderi voor de kalendermaand waarin de laatste
huurprijsaanpassing heeft plaatsgevonden. Alsdan worden bij die huurprijswijziging de indexclifers van de in de vorlge zin
hedoelde kalendermaanden gehanteerd.

20.9 Een geindexeerde huurprlfs is opelshaar verschuldigd, ook al wordt van de aanpassing aan huurder geen
afzonderlijke mededeling gedaan.

30.10 Indien het CBS bekendmaking van genoemd prijsindexciifer slaakt of de basie van de berekening daarvan wijzigt, zal
een zoveel mogelijk daaraan aangepast of vergelijkbaar indexcijfer worden gehanteerd. Bij versohil van mening hieromtrent
kan door de meest gerede partij aan de directeur van het €8S aen ultsprask worden gevraagd die voor partijen bindend is.
De eventueel hieraan verbonden kosten worden door partijen elk voor de helft gedragen. _

Kosten van de levering van zaken en diensten (servicekosten)

24,1 Naast do huurpriis zijn voor rekening van huurder de kosten van levering, transport, de meting en het verbruik van
water en energie ten behoeve van het gehuurde, waaronder begrepen de kosten van het aangaan van de betreffende
overeenkomsten, het vastrecht en de kosten van de meterhuur, evenals eventuele andere kosten en boetes dle door de
nutebedrijven in rekenitig worden gebracht. Huurder dlent zelf de ovaresnkomsten tot levering met de betrokken Instanties
af te sluiten, tenzl] het gehuurde geen afzonderlike aansiuitingen heeft an is overeengekomen dat bedoelde leveringen
vanwege verhuurder worden verzorgd.

94.2 Huurder sluit door verhuurder vooraf goed te keuren servicecontracten af met betrekking tot installaties die fot het
gehuurde behoren.

24.3 Indien. parfjen ziin overeengekomen dat aan huurder door of vanwege verhuurder zaken en diensten worden
geloverd, stelt verhuurder de daarvoar door huurder verschuldigde vergoeding vast op basis van de kosten dig met de -
levering van zaken en diensten en de daaraan verbonden administratieve werkzaamheden ziin gemoeld. Voor zover het
gehuurde deel uitmaakt ven een gebouw of complex en de geleverde zaken en diensten made betrekking hebben op
andere daartoe behorende gedeelten, steit verhuurder het redelijkerwils voor rekening van huurder komende aandeel in de
kosten van die leveringen vast. Verhuurder hoeft daarbi] geen rekening te houden met de omstandigheid dat huurder van
een of meer van deze leveringen geen gebruik maskt Als een of meer gedeelten van het gebouw of complex nlet in
jebruik zijn, draagt verhuurder ef hi de bepaling van huurders aandeel zorg voor dat dit riet hoger wordt dan wanneer het
gebouw of complex voltedig i gebruik zou ziin.

21.4 Verhuurder verstrekt huurder over elk jaar een servicekostenafrekening, onder vemmelding van de periode wagrop
deze betrekking heeft &n wijze van berekening daarvan alsmede, voor zover van toepassing, het aandeel van huurder in
die koster.

24.5 Na het einde van de huur wordt een servicokostenoverzicht verstraki over de periode die is versireken na de periode
waarop de daaraan voorafgaande afrekening betrekking had, tot aan het einde van de huurovereenkomst. Verstrekiing
van dit laatste overzicht vindt plaats na verloop van maximaal 14 maanden gerekend vanaf het fijdstip waarop het vorige
overzicht werd verstrekt, Huurder noch verhuurder zal voortijdig aanspraak maken op verrekening.

21.6 Wat blijkens het overzicht over de betreffenda periode, rekening houdend met voorschotbetalingen, door huurder te
weinig is betaald of door verhuurder te veel Is ontvangen, wordt binnen een maand na verstrekking van het overzicht
bijbetaald of terughetaald. Betwisting van de |ulstheld van het overzicht heeft geen schorsing van deze verplichting tot
betaling tot gevolg.

21.7 Verhuurder heeft hat recht de levering van zaken ert diensten, na overleg met huurder, naar scorf en omvang te
wilzigen of te laten vervallen, ,

21.8 Verhuurder heeft het racht het door huurder verschuldigde voorschot op de vergoeding voor levering van zakan an
diensten tussentijds aan te passen aan de door hern verwachte kosten, onder meer in een geval als bedoeld in 21.7.

24.9 Ingeval tot de door of vanwege verhuurder te verzorgen leveringen de levering van gas, elekiricltelt, warmte enfof
warm water behoort, kan verhuurder na overleg met huurder de wijze van het bapalen van het verbruik en dagraan
gekoppeld huurders aandeel in de kosten van het verbruik aanpassen,




21,10 Wordt het verbruik van gas, elekirciteli, warmte enfof warm water bepaald aan de hand van verbruiksmeters en
ontstaat wegens niet of onjuist functionaren van deze meters sen geschil over huurders aandee! in de kosten van verbruik,
dan wordt dit asndeel vastgesteld door esn door verhuurder geraadplasgd bedrlif dat in het meten en vaststellen van
afgenomen gas, elektriciteit, warmte enfof warm water Is gespeclaliseerd. Dit geldt eveneens bij beschadiging, vemietiging
of fraude met betrekking tot de meters, onverminderd alle andere rechten die verhuurder in dat geval tegenover huurder
heeft, zoals het recht op herstei of vernieuwing van de meters en vergoeding van geleden schade.

21.11 Behoudens in geval van een toerekenbare emstige tekortkoming van verhuurder, is verhuurder niet aansprakelik
veor enige schade die het gevolg is van het niet functioneren dan wel de niet behoorlijke leverantie van de hiervoor
bedoelde zaken en diensten. Evenmin =zal huurder in dergelijke gevallen aanspraak kunnen maken op
huurprijsvermindering en/cf verrekening met enige betalingsverplichting.

Belastingen, lasten, heffingen, promies

Omzetbelasting

22.1 Indien huurder het gehuurde niet {mieer) gebrulkt of laat gebruiken voor prastaties die recht geven op siftrek van

omzetbelasting en daardoor de ullzondering op de vrijsteling van afdracht van omzetbelasting over de huur wordt

begindigd, 1s huurder niet langer omzetbelasting over de huurpris san verhuurder c.g. dlens rechtsopvolget(s)
verschuldigd, doch dan is huurder met ingang van de datum waarop die beéindiging van kracht wordt, naast de huurprijs in
plaats van emzetbelasting een zodanige afzanderlijke vergoeding aan verhuurder o.q diens rechtsopvolger(s) verschuldigd

‘at deze volledip wordt gecompenseerd voor,

a. De als gevolg van het begindigen van de optle voor verhuurder c.q. diens rechisopvolger(s) niet (langer) aftrekbare
omzetbelasting op de exploitatiekosten van het gehuurde of investeringen daarin.

b. De omzetbelasting die verhuurder c.q. diens rechisopvolger(s) als gevolg van het beéindigen van de optie wegens
herrekening als bedoeld in attikel 15, lid 4 van de Wet op de omzetoelasting 1968 of herzlening als bedoeld in de
artikelen 11 tot en met 13 van de Uitvoeringsbeschikking amzethelfasting 1968 aan de fiscus moet betalen,

¢. Alle overige schade die verhuurder c.q. diens rechisopvolger(s) door het begindigen van de optie lijdt,

222 Het door verhuurder c.q. diens rechtsopvolger(s), deor het begindigen van de optie (als bedoeld in 22.1) te lijden

financidle nadeel wordt door huurder aan verhuurder c.g. dlens rechisopvolger(s) voldaan steeds gelijkijdig met de

periodieke huurprijsbetalingen an wordt, met uitzondering van de schade als badoeld in 22.1 sub a, zo muogelilk door
middel van een annuiteit, gelijkelik verdeeld aver de resterende duwr van de lopende huurperiode, doch Is terstond,
volledig en ineens van hudrder opelsbaar als de huurovereenkomst om walke raden dan ook tussentijds wordt begindigd,

22.3 Het in 22.1. sub b gestelda is niet van lospassing indien bij het slulten van de onderhavige huurovereenkomst de

herzieningaperiode voor de aftrek van voorbelasting ter zake van het gehuurde is verstreken.

29 4 \Wanneer zich een sliuatie als bedoeld in 22.1 voordoet, zal verhuurder ¢.q. diens rechtsopvolger(s) aan huurder
berichten welke bedragen door verhuurder ¢.q. diens rechtsopvolger(s) aan de fiscus moaten worden hetaald an inzicht
geven In de overige schade als bedoéld in 22.1 sub c. Verhuurdsr c.q, diens rechisopvolger(s) zal ziin medewerking
verlenen indien huurder de opyave van verhuurder c.qg. diens rechisopvalger(s) wil laten controleren door een
onafhankelijke registeraccountant. De kosten hiervan zfjn voor rekening van huurder,

225 ingeval in enig boekjaar niet is voidaan aan het gebrulk of laten gebruiken van het gehuurde voor doeleinden als
weergegeven in 4,3 huurovereenkomst, stelt huurder de verhuurder c.q diens rachtsopvolger(s) binnen vier weken na
sfloop van het desbetreffende boekjaar door middel van een door hem (huurder) ondertekende verklaring hiervan In
kennis. Binnen dezelfde termijn zendt huurder een afschrift van die verklaring aan de Inspecteur der Omzetbelasting.

22,6 Indien huurder niet voldoet aan de informatieverplichting als bedoeld in 22.5 enfof niet voldoet aan de verplichting tot
ingebrutkname als beddeld in 22.8, of achteraf biffkt dat huurder van een orjuist vitgangspunt Is uligegaan en verhuurder
¢.q. diens rechtsopvolger(s) daardoor naar achteraf bifjkt ten onrechte omzethelasting over de huurpris in rekening heeft
gebracht, is huurder in verzulm en is verhuurder c.q. diens rechtsopvolgsr gerechtigd het daardoor ontstane financigle
nadeel op huurder te verhalen. Dit nadeel betreft de volledige ter zake doar verhuurder ¢.¢. diens rechtsopvolger(s) alsnog
aan de fiscus verschuldigde omzetbelasting vermeerderd met rente, eventuele verhogingen, alsmede verdere koslen en
schade. Het in dit fid gestelde voorziet In een schadevergoadingsregeling voor het geval de optie met ferugwerkende
kracht mocht worden bedindigd, zulks naast de in 22.1 weergegeven regefing. De extra schade die voar verhuurder ¢.q.
diens rechtsopvolger(s) ult die terugwerkende kracht voorivloeit, is terstond, volledig en Ineens van huurder opeisbaar,
Verhuurder ¢.g. diens rechtsopvelger(s) zal zijn medewerking verlenen indien huurder de opgave van deze extra schade
van verhuurder ¢.q. disns rechtsopvolger(s) wil laten controleren door een onafhankelijke register-accountant, De kosten
hiervan ziin voar reKening van huurder.

227 Het In 22.1, 22.4 on 22.6 gestelde Is evenaens van toepassing indien verhuurder ¢.q. diens rechtsopvolger(s) eerst
na, al dan niet tusseritjdse, bedindiging van de huurovereenkomst wordt geconfronteerd met schade door de beéindiging
van de voor partjen geldende optie, welke schade alsdan terstond, volledig en ineens door verhuurder, respactievelijk
dlens rechtsopvolger(s), opeisbaar is,

22.8 Onverkort het overigens in deze huurovereenkomst ter zake bepaalde, zal huurder het gehuurde in elk geval, met
toepassing van het optierecht, in gebruik nemen of In gebruik laten nemen voor het einde van het boekjaar volgend op het
hoekjaar waarin huurder het gehuurde is gaan huren.




Overtige belastingen, lasten, heffingen, premies.
23,1 Voor rekening van huurder komen, ook als verhuurder daarvoor wordt aangeslager:

4. de onroerende-zaskbelasting fer zake van het feitelijk gebruik van het gehuurde en het feitelijk medegsbrulk van
dienstruimten, algemens ruimten en gemeenschappelijke ruimten;

b. milieuheffingen, waaronder de verontreinigingsheffing opperviakiewateren en de bijdrage zulveringskosten afvalwater
en iedere anders bijdrage uit hoofde van milieubescherming;
¢. baatbelasting, of daarmee verwante belastingen of heffingen, geheel of een evenredig gedeelte daarvan, indien en voor
zover huurder is gebaat bij datgene op grond wagrvan de aansiag of heffing wordt opgelegd;
d. rioclrecht, respectievelijk rioolbelasting, ter zake van het feitelifk gebruik van hat gehuurde en het feitelijk medegebruik
van dienstruimten, algemene ruimten en gemeenschappelijke ruimten; .
e. averige besteande of toekomstige pelastingen, waaronder mede begrapen belastingen die worden geheven voor
voorzigningen in openbaar gebled zoals vlaggenbelasting en reclamebelasting, precariorechten, lasten, heffingen en
retributies:
. ter zake van het feitelijk gebruik van het gehuurde;
- ter zake van goederen van huurder;

. die nlet gehesl of gedeeltelijk zouden ziin geheven of opgelend, als het gehuurde nlet aan huurder in gebruik Zou

zin gegaven.

2.9 Indien de voor rekening van huurder komende lasten, rechten of belastingen bij verhuurder worden geind, moeten
deze door huurder op eerste verzoek van verhuurder aan laatstgenoemde waorden voldaan,
23.3 Indien In verband met de aard of uitoefening van het beroep of bedrijf van huurder voor het gehuurde, dan wel het
gebouw of complex waarvan het gehuurde deel uitmaakt, een hogere dan normale premie van brandverzekering voor
opstal of inventarls en goederen aan verhuurder of andere huurders van het gebouw of complex in rekening wordt
gebracht, zal huurder het meerdera boven de normale premie aan verhuurder of die andere huurders vergoeden.
Verhuurder en andere huurders zijn vrij in de keuze van de verzekeringsmaatschappil, de bepaling van de verzekerde
waarde en de beoordeling van de redelijkheld van de verschuldigde premie,

Onder "normale premie” wordt verstaan de premie die verhuurder of huurder, bij sen te goeder naam en faam hekend
staande assuradeur kan bedingen voor het verzekeren var het gehuurde respectievelik zijn Inventaris en goederen, tegen
brandsisico op het moment direct voorafgaande aan het afslulten van deze huurovereenkomst, zonder daarbij rekening te
houden met de aard van het door huurder in het gehuvrde uit te oefenen bedrijf of beroep, alsmede - gedurende de duur
van de huuroversenkomst - elke aanpassing van deze premie, die niet een gevolg is van een verandering van de aard of
omvang van het verzekerde risico.

Einde huroveresnkomst of gebruik ) ST T e -
24.4 Tenzj schriftelijk anders is overeengekomen zal huurder het gehuurde bij het einde van de huurovereenkomst of bij
het einde van het gebruik van het gehuurde, aan verhuurder opleveren in de staat di¢ bi] aanvang van de huur in het
proces-verbaal van oplevering is peschraven, behoudens normale slijtage en veroudgring.

24,2 Mocht er bij aanvang van de huur geen proces-verbaal van oplevering zijn opgemaakt, dan wordt het gehuurde door
huurder bij het einde van de hutroversenkomst of bij het einde van het gebruik aan verhuurder opgeleverd In de staat die
ierhuurder mag verwachten van een goed onderhouden zaak van de soort wagrop da hutrovereenkorost betrekking heeft,
zonder gebreken, tenzi schriftelijk anders s overeengekomen en behoudens normale slijtage en veroudering.

24,3 Bi| discussie over de staat van het gehuurde bij aanvang van de huur, wordt huurder verondersteld het gehuurde in
goede staat en zonder gebreken te hebben ontvangen. Het gestelde In de laatste zin van artlkel 7:224 Iid 2 Burgerlijk
Waethoek Is niet van toepassing.

244 Verder wordt het gehuurde opgeleverd geheel ontrulmd, vrij van gebrulk en gebruiksrechten, behaorliik
schoongemaakt onder afgifte van alle sleutels, keyoards e.d. aan verhuurder. Huurder is verplicht afle zaken die door hem
in, aan of op het gehuurde zjjn aangebracht of door hern van de vyoorgaande huurder of gebruiker zZijn overgencman op
elgen kosten te verwijderen. Voor niet verwijderde zaken (s verhuurder geen vergoeding verschuldigd, De niet varwijderde
zaken kunnen op kosten van huurder worden verwijderd. Het gestelde in 15.6 en 15.7 is van toepassing.

245 Indien huurder het gebruik van het gehuurde ontljdig heeft besindigd, ls verhuurder gerechtigd, zich op kosten van
huurder toegang tot het gehuurde te verschaffen en +lch in het bezit daarvan te stellen, zonder dat dit een gebrek oplevert,
24.6 Alle zaken waarvan huurder kennelijk afstand heefi gedaan door deze in het gehuurde achter te laten bij het
daadwerkelijk veriaten van het gehuurde, kunnen door verhuurder, naar verhuurders inzicht, zonder arige
aansprakelijkheid zijnerzijds, op kosten van huurder worden verwijderd. Verhuurder heeft hat recht om deze zaken naar
eigen goeddunken terstond op kosten van huurder te iaten vernietigen dan wel zich daze zaken toe te eigenen en indien
gewenst, te verkopen en de opbrengst daarvan te behouden, dit alles tenzil verhuurder ermee bekend is dat de
opvolgende huurder de zaken haeft overgenomen. In het laatsie geval 1s huurder verplicht om tezamen met de cpvolgend
huurder een beschrijving op te stellen van alle zaken die door de opvolgend huurder zijn of worden overgenomen. Deza
door huurder en de opvolgend huurder geparafeerde beschrijving van die zaken dient direct na hat opstellen daarvan aan
varhuurder te worden verstrekt.
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24,7 Tenzl] tussen huurder en verhuurder uitdrukkelik anders is overesngekoimen, is huurder in geen geval gerechtigd om
saken na ommekormst van de huuravereenkomst in het gehuurde achter te laten voor het geval sen opvolgend huurder
deze zaken wenst over te nemen, Als huurder zich hier nlet aan houdt, is verhuurder gerechtigd om de betreffende zaken
naar eigen goeddunken terstond op kosten van huurder te laten vernietigen dan wel zich deze zaken toe te eigenen en
Indien gewenst, te verkopen en de opbrengst daarvan te behouden.
24.8 Tijdig voor het einde van de huurovereenkomst of het gebrulk, dient het gehuurde door partijen gezameniljk te worden
geinspecteerd. Van deze inspectie wordt deor partijen een rapport opgemaakt, waarin de hevindingen ten aanzien van de
staat van het gehuurde worden vastgelegd, Tevens wordt In dit rapport vastgelegd welke werkzaamheden ter zake van de
bij de inspeciie noodzakelik gebleken reparatles an fen laste van huurder komend achterstalllg onderhoud, nog voor
rekening van huurder dienen te worden uttgevoerd alsmede de wijze waarop dit zal dienen te geschieden, De ingpectie van
het gehuurde en de opmaak en ondertekening van het inspectierapport kan uitsiultend geschieden door daartoe bevoegde
vertegenwoordigers van partijen. Partjen kunnen zich achteraf niet op de onbevoegdheld van die vertegenwoordigers
beroepen,
24.9 Indien huurder, na daartoe deugdelijk in de gelegenheid te zijn gesteld, niet hinnen redelijke tarmin meewerkt aan de
inspectie en/of de vastlegging van de bevindingen en afspraken in het inspectierapport, is verhuurder bevoegd de inspectie
buiten aanwezigheid van huurder uit te voeren en het rapport bindend voor partijen vast te steflen, Verhutrder zal huurder
onverwijld een exemplaar van dit rapport ter hand stellen.
24.10 Huurder is gehouden da door hem op basis van het inspectierapport uit te voeren werkzaamheden binnen de in het
apport vastgelegde - of nader tussen partijen oversengekomen - termijn op een deugdelijke wijze Uit te voeren ¢.g. te doen
uitvoeren, Indien huurder geheel of gedeeltelik nalallg bt In de nakoming van zijn ult het rapport voortvioeiands
verplichtingen, Is verhuurder gerechtigd zeif deze werkzaamheden to laten ultvoeran en de daaraan verbonden kosten op
fwurder te verhalen.
24.11 Over de tijd die met het herstel is gemoeld, gerekend vanaf de datum van het sinde van de huurovergenkomst, is
huurder aan verhuurder een bedrag verschuldigd, berekend naar de laatst geldende huurprijs en de servicekosten,
onvermindard de aanspraak van verhuurder op vergoeding van de verdere schade en kosten,

Kosten In geval van tussentijdse bedindiging huurovereenkomst

25, Huurder is gehouden om verhuurder te vergoeden alle kosten, schade en rente die het gevelg Ziin van een tussentlidse
besindiging van de huurovereenkomst, ook in geval van faillissement van huurder en in geval van aan huurder verleende
surseance van betaling. Tot die kosten en schade worden evensens gerskend, de verschuldigde huurprijs plus
omzetbelasting over de oversengekomen resterende huurtermiln, de kosten van de oversengekomen door verhuurder te
leveren zaken en diensten, waaronder begrepen de verwarmingskosten, althans indien en voorzaver verhuurder gehouden
is om deze zaken en diensten na de bedindiging van de huurovereenkomst van derden af te nemen, de kostern van
wederverhuur, alie gemaakte en te maken kosten ter incasso van de sthade zowel in als buiten rechte, daaronder
begrepen de kosten van rechiskundige bjstand.

Betalingen
26.1 De betaling van de huurprijs en van al hetgeen verder krachtens deze huuroversenkomst is verschuldigd, zal uitedijk

op de vervaldata in wettig Nedertands bataalmiddel - zonder enige opschorting, korting, aftrek of verrekening met een
rardering welke huurder op verhuurder heeft of meent te hebben - geschieden door storting dan wel oversehrijving op een
door verhuurder ap te geven rekening. Het staat verhuurder vrij door middel van schriftelijke opgave aan huurder wijziging
aan te brengen in de plaats of wijze van betaling. Verhuurder is gerechtigd te bepaien op welke openstaande vardering uit
de huurovereenkomst gen door hem van huurder ontvangen betaling In mindering komt, tenzlj huurder b de betaling
uitdrukkelijk anders aangeeft. In het laatste geval is het gestelde in artikel 6:50 Burgeriijk Wetboek niet van toepassing,
26.2 Telkens indien esn it hoofde van de huurovereenkomst door huurder verschuldigd bedrag niet prompt op de
vervaldag is voldaan, verbeurt huurder aan verhuurder van rechtswege per kalendarmaand vanaf de vervaldag van dat
bedrag een direct opeisbare boete van 2% van het verschuldigde per kalendermaand, waarbij elke ingetreden maand als
gen volle maand geldt, met een minimum van € 300,00 per maand.

Bankgaranile 7
27.1 Als waarborg voor de juiste nakoming van zijn verplichtingen uit de huuroversenkomst zal huurder bij ondertekening

van de huurovereenkomst aan verhuurder een bankgarantie afgeven overeenkomstig een door verhuurder aangegeven
model ter grootte van sen in de huuroversenkomst weergegeven bedrag gerelateerd aan de betalingsverplichtingen van
huurder aan verhuurder, Deze bankgarantie dient mede te gelden voor de verlengingen van de huurovereaenkomst inclusief
wijzigingen daarvan en dient geldig te bijven tot tenminste zes maanden na de datum waarap hat gehuurde feitelijk is
ontruimd en tevens de huurovereenkomst s beBindigd. Bovendien dient deze bankgarantie te gelden voor de
rechtsopvolger(s) van verhuurder.

27.2 Als de bankgarantie is aangesproken, zal huurder op eerste verzoek van verhuurder zorgen voor een nieuwe
hankgarantie, die voldoet aan het gestelde in 27.1, 27.3 en 27.4, tot hat bedrag dat direct voorafgaande aan het marment
dat de bankgarantie werd aangesproken, van toepassing was.
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27.3 Huurder is verplicht om, na opwaartse aanpassing van de huurprijs, van de servicekosten of het voorschot daarop en
van de geldende omzetbelasting, op eerste verzoek van verhuurder terstond een nieuwe bankgarantle te doen afgeven tot
een bedrag aangepast aan de nieuwe betalingsverplichting. Dezs verplichting geldt niet bij een indexering van de huurpriis,
27.4 Voor het ingaan van elke nieuwe huurperiode ult hoofde van een huurverienging zal huurder op eerste verzoek van
verhuurder zorgdragen voor een nieuwe bankgarantie fot een bedrag aangepast aan de niauwe betalingsverplichting.

Hoofdelijikheid

28 1 \ndien verscheldene {natuurlijke of rechts-)personen zich als huurder hebben verhonden, zijn dezen stesds hoofdelijk
en leder voor het geheel jegens verhuurder aansprakelijk voor alle ult de huurovereenkomst vooriviceiends verhintenissen,
Uitstel van betaling of kwijtschelding door verhuurder aan eén der huurders of ean aanbod daartoe, betreft alleen die
huurder,

28.2 De verbintenissen it de huurovereenkomst zljn, ook wat erfgenamen en rachtverkrijgenden van huurder betreft,

hoofdelijk.

Niet tijdige beschikbaarheid )
29.1 Bij het niet beschikbaar zijn van het gehuurde op de overeengekomen ingangsdatum van de huur, doordat hat
gehuurde niel tijdig gereed Is gekomen, de vorige gebruiker het gehuurde niet tidig heeft ontruimd of verhuurder de doar
hem te verzorgen vergunningen van overheidswege nog niet heeft vedregan, Is huurder tot de datum waarop hel
yehuurde hem fer beschikking staat geen huurprijs en geen servicekosten verschuldigd en schuiven ook zijn overige
verplichtingen en de overeengekomen termijrien diencvereankomsiig op. De huurprijsindexeringsdaturn blijft ongewijzigd.
29,2 Verhuurder is niet aansprakelijk voor de it de vertraging voortyloelende schade voor huurder, tenzlj hem ter zake een
emstige tekortkoming kan worden verweten,

29.3 Huurder kan geen ontbinding van de huuravereenkomst vorderen, tenzij de te late oplevering veroorzaakt is door een
afnstige tekorikoming van verhuurder en een dusdanige vertraging tot gevolg heeft, dat van huurder in radalijkheid niet
verlangd kan worden dat de huuravereenkomst ongewljzigd in stand blift.

Appartementsrechten

30.1 Indlen het gebiouw of complex waarvan het gehuurde deel uitrnaakt, 1s of wordt gesplitst in appartementsrechien, zal
huurder de uit de splitsingsakte en reglementen voortvioeiende voorschriften omtrent het gebruik in acht nemen. Hetzelfde
geldt Indiert het gehouw of complex eigendom is of waordt van een codperatie. Het moeten naleven van die voorschriften
levert geen gebrek op. .

30.2 Verhuurder zal, voor zover dat in zijn vermogen ligt, net meewerken aan het tof stand brengen van voorschriften die
_ het gebruik van het gehuurde conform de oversengekomen hesternming belemmeran.

30.3 Verhuurder zorgt er voor dat huurder in het bezlt wordt gesteld van de i 30,1 bedoelde voorséhriften omtrent het -
gebruik.

Wet Bescherming Persoonsgegevens _
31. Indien huurder esn natuurlijke persaon is, kunnen de persbonsgegevens van nuurder door verhuurder en de beheerder

ity een bestand ziin opgenornen/verwerkt of zin bestemd om daarin te worden opgenomen,

Domicilie

324 Vanaf de ingangsdatum van de huur worden alle mededelingen van verhyurder aan huurder in verband met de
uitvoering van dit huurcontract, gericht aan het adres van het gehuurde.

32.2 Futrder verplicht zich i geval huurder zijin hadrijf daadwerkelijk niat meer in het gehuurde uitosfent, verhuurder
daarvan terstond schrifteljk in kennis te stellen onder cpgave van een nieuw domicilie.

32.3 Als huurder het gehuurde verdaat zonder opgave van een nieuw domicilie aan verhuurder, geldt hat [aatst
geregistreerde adres van huurder bij de Kamer van Koophandel als domicilie van huurder. Als huurder daar niet staat
ingeschreven geldt het adres van het gehuurde als domicliie van huurder.

Kosten, verzuim

33.1 In alle gevallen waarin verhuurder een sommatie, een Ingsbrekestelling of een exploot aan huurder doet ultbrengen,
of In geval van procedures tegen huurder om deze tet nakoming van de huurovereenkomst of tot ontruiming te dwingen, is
huurder verplicht alle daarvoor gemaakte kosten, zowel in als huiten rechte - met uitzondering van de ingevolge een
definliieva rechtertijke beslissing door verhuurder te betalen proceskosten -aan varhuurder te voldoen.

De gemaakte kosten worden tussen partijlen bij voorbaat vastgesteld op een bedrag dat niet lager is dan het gebruikelijke
tarief dat door gerechtsdeurwaarders wordt gehanteerd,

33.2 Muurder is in verzuim door het enkel verloop van een bepaalde termijn,

12



Boetehepaling
34. Indien huurder zich, na door verhuurder behootlilk in gebreke te zijn gesteld, niet houdt aan de in de huurcvereankomast

an in deze glgemena bepalingen opgenomen voorschriften verbeurt huurder aan verhuurder, voor zover gesn spacifieke
hoete is overeengekomen, een diract opeishare boete van € 250,00 per kalenderdag voor elke kalenderdag dat huurder in
verzuim Is. Met vorenstaande laat onveriet het recht van verhuurder op volledige schadevergoeding, voor zaver de geleden
schade de verbeurds boete ovarireft.

Klachten
35. Huurder zal klachian en wersen schriftelilk Indienen. in dringende gevallen zat dit mondellng kunnen geschieden. In

dergelijke gevallen zat huurder de klacht of wens zo spoadig mogelitk schriftelijk bavestigen.

Beheerder
36. Indien door verhuurder sen beheerder Is of wordt aangesteld, zal huurder zich ter zake van alle met de

huurovereankomst verband houdende aangelegenheden met de in 7.1 van de huurovereenkomst vermelde beheerder
verstaan,

Slothepaling
37, indien sen deal van de huurovereankomst of van deze algemene bepalingen nietig of vernietigbaar is, dan laaf dit de

1eldighsid van het overige deel van da huuroveraenkomist en deze algemena bapalingen onveret.
in plaats van het vernietigde of nistige deel geldt alsdan, overeenkomstig het bepaalde In artikel 3:42 Burgertijk Wetboek,
als overeengekomen hetgeen partijen overeshgekomen zouden zijn, Indien zij de nletigheid of vernistigbaarheid gekend

zouden hebben.
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