HUUROVEREENKOMST WOUNRUIMTE

ot doot 4o Rasd voor Unroerende Zaken (ROZ) op 30 juil 2003 vastyesteld.

Verwijzing naar dit model en hel gebruik daarvan zijn uitslultend teegestaan indien de ingevulde, de toagevoegde of de afid-
kende tekst duldelijk 418 zodanig herkenbaar is. Tosvoegingen en afwijkingen dienen bij voorkeur te worden opgenomen onder
hat hoofd 'bijzonders hepalinger!”. ledere asnsprakelijkheld voor nadeligs gevolgen van het gebruik van de tekst van hat model

werdt door de ROZ uitgesloten.

ONDERGETEKENDEN:

Jhierna te noemen ‘verhuurder’,

EN

(indien van toepassing, zowel ieder afzonderlik als gezamenlijk}, hiermna te noemen ‘husirder’,
ZIJN OVEREENGEKOMEN

Hetgshutsdesbestemaliiivessme:

1.4 Verhuurder verhuurt aan huurder en huurder huurt van verhuurder de woonruimte, hler%a“;pptm
gehuurde' genaemd, plaatselijk bekend: AT
Netaatbewerkerweg 5, 1032 KW Amsterdam.

1.2 Het gehuurde is uitsiuitend bestemd om te worden gebruikt als woonruimte.

2. Voorwaarden

Deze overeenkomst verplicht partijen tot naleving van de bepalingen van de wet met betrekking tot
verhuur en huur van woonrulmte voorzover daarvan in deze overeenkomst niet wordt afgeweken, Van ;
daze overeenkomst maken deel uit de 'ALGEMENE BEPALINGEN HUUROQVEREENKOMST
WOONRUIMTE, vastgesteld op 30 juli 2003 en gedeponeerd op 31 juli 2003 bij de griffie van de
rochtbank te Den Haag en aldaar ingeschreven onder nummer 74/2003, hierna te noemen 'algemens
bepalingen'. Deze algemene bepalingen zijn partijen bekend. Huurder heeft hiervan een gxemplaar
ontvangsn.

De algemene bepalingen zijn van toepassing behoudens voor zover daarvan in deze overeenkomst
uitdrukkelijk is afgeweken, of toepassing ervan ten agnzien van het gehuurde niet mogelik is.
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Duur, verlenging en opzegging

3.1 Dere oversenkomst is aangagaan voor de du- van één jaar

ingaande op 01 september 2010 en lopende tot en met 31 augusius 2011.

Tijdens deze perlode kunnen partijen deze overeenkomst niet fussentijds door opzegging beéindigen.
Verhuurder zal het gehuurde op de ingangsdatum van de huur aan huurder ter beschikking stellen,
tenzi] dit geen werkdag is, althans als huurder heefl voldaan aan affe op dat moment bestaande
verplichiingen jegens verhuurder,

Indien in 3.1 een bepaalde tijd is opgsnomen en deze perlode verstrijkt zonder opzegging, loopt de
overeenkomst voor onbepaalde tijd door. Beéindiging van de overeenkomst door opzegging dient te
geschieden overeenkomstig 19 van de algemene bepalingan.

Betalingsverplighting, betaalperiode .. . ... ... . . e
4.1 Met ingang Van de ingangsdatum van Hoze h'uu'rd\feree%m@i%‘"bestéat"dé*—'b%%ﬁ@%rﬁﬁéﬁﬂﬁgﬂm
van huurder Uit e

- de huurprijs

42 De vergoeding voor bijkomende leveringen en diensten wordi bepaald oversenkomstig het

bepaalde in 14.1 tot en met 14.7 van de algemene bepalingen. Op de vergoeding wordt een systeem

van voorschotbetalingen met late[e verrekening toegepast, zoals daar is aangegeven.
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4.3 De huurprijs en het voorschot op de vergoeding voor bijkomendvérngen ‘en diensten zijn b
vooruitbetaling verschuldigd, steags fe voldoen vodr of op. de gerste dag van de periode waarop de
betaling betrekking heefl op de dedr verhuurder aangegeven wijze. T s g

4.4 Per betaalperiode van eén maand bedraagt
- de huurprijs £ T08,41
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Zogge; zevenhonderd en achit 41/100 euro.

4.5 Met het oog op de datum van Ingang van deze overeenkomst heeft de serste betaalperiode
betrekking op de periode van 1 september 2010 tot en met 30 septerber 2010 en is het over deze
gerste periode verschuldigde bedrag € 708,41,

Huurder zal dit bedrag voldosn voor of op bankrekeningnummer, ..

Huurprijswijziging

5.1 De huurprijs kan op voorstel van verhuurder voor het eerst per 1 juli en vervolgens jaarlijks
worden gewijzigd met een percentage dat maximaal gelijk is aan het op de ingangsdatum van die
wijziging wettelijk toegestane percentage voor woonruimte met een niet-goliberalisesrde huurprijs bij
gebreke waarvan de huurprijsaanpassing plaatsvindt oversenkomstig het gestelde in 5.2.

§.2-Indien-het-gohuwde-zelfstandige woonruimte-met-een-geliberaliseerde-huurprijs-veor-weoenritite
betreft'-is-het-onder 5. 1-gestelde-niet van-oopassing-in-dat geval-wordt-de-huurprijs-voor-het-eerst
par en-vervolgens{jasdiiks-aangepast-overaonkomstig-hel-gestelde-in-18-var-de
algemene bepalingan.

l Er Is sprake van sen zelfstandige woonrimie mat een geliberaliseerde huurprijs indien bi] aanvang van de bewoning

voor huutder sen huurpris geldt die, indlen nodlg herleld tof een bedrag per juar, hoger is (en mag zijn} dan het
krachtens artlkel 3 Iid 2 van de Uitvoeringswet huurpt])zén vastgesteld bedrag.
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Leveringen ent diensten

6. De door of vanwege verhuurder voor huurder te verzorgen bijkomende leveringen en dlensten zijn
de volgende:

Nist van toepassing.,

Belastingen en andere heffingan

7.1 Tenzij dit op grond van de wet of daaruit voortvioeide regelgeving niet is toegestaan, zijn voor

rekening van huurder, ook als verhuurder daarvoor wordt aangasiagen:

a. de onroerende zaakbelasting en de waterschap- of polderiasten ter zeke van het feftelilk gebruik
var het gebruik van het gehuurde en het feifeljk medegebruik van dienstruimten, algemene en
gemeenschappalike ruimten,

b. milieuheffingen, waaronder de verontreinigingsheffing opperviaktewateren en zulveringsheffing
afvalwater; ;

c. baatbelasting, *ﬁf“&éarmee varwan
daarvan, indien>en vodh
heffing wordt opgelegd:-

d. overige hbestaande of toekomshge batastinban m*iheubeschermmgbudragen lasten, h%ggn en
retributies
- ter zake van het feitalijk gebruik van het gehuurde;
- ter zake van goederen van huurder,

- die nlet geheel of gedeeltelifk zouden zijn geheven of opgelegd, als het gehuurde nigt in gebruak
ZOu zijn gegeven. _

i ebau%t Bij datgene op grond waarv

-,
. My
u" g

belastlgen of haffingen, geheel of een evenred;g gedealte

7.2 indien de voor rekening van huurder komende heffingen, belastingen, retributies of andaré 'fasten

bij verhuurder worden geind, moeten deze door huurder op eerste verzoek aan verhuurder worden
voldaan,

Woonplaats
8.1 Vanaf de ingangsdatum van de huur worden alte mededelingen van verhuurder aan huurder in

verband met de uitvoering van dit huurcontract, gericht aan het adres van het gehuurde, zijnde het
werkeliike woonadres van huurder.

Indien het gehuurde geen vaste woonplaats meer van huurder is, verplicht hij zich om verhuurdet
daarvan terstond schriftelijk in kennis te stellen onder opgave van zin nleuwe adres en woonplaats,
Vaor het geval huurder het gehuurde voorgoed verlaat zonder opgave van zin mieym@ adres aan

verhuurder blijft het adres van het gehuurde als woonplaats van huurder aangemerkt. ATy
ﬁ&ﬁ d

Beheerder . M

8. Totdat verhuurder anders meedeelt, treedt als behaerder op: e

Verhuurder,

Bijzondere bepalingen Pensnmgy

10. Het houden van huisdieren hehoudens de kitten Lara van is niet

toegestaan.

11. Huurder staat er jegens verhuurder nitdrukkelik voor in dat in het gehuurde geen handel in
verdovende middelen enfof drugs zal plaatsvinden en dat er geen middeler;, als hedoald in artike} 2
vah de Opiumwast, of stoffen die alleen op recept van een arts mogen worden afgeven, zullen warden
gebrulkt, bereid, bewerkt, verkocht, verwerkt, afgeleverd, verstrekt of vervaardigd dan wel aanwezig
zijn, dit alles genomen in de ruimste zin van het woord.

Huurder is ermees bekend dat zonder dit beding de onderhavige oversenkemst niet zou zijn
aangegaan en komt bij deze overeen dat een handelen in strijd met dit beding, verhuurder het recht
geeft de huurgvereenkomst onmiddellik te bedindigden waarbi] alle kosten voor rekening komen van
huurder.




Aldus opgemaakt en ondertekend in 3-voud.

Amsterdam: Laosdrecht:

(huurder(s}))

Alzondarlijke handiekening{en) van huurder(s) voor de onlvangst van een eigen exemplaar van de ALGEMENE BEPALINGEN
HUURQVEREENKOMST WQONRUIMTE als genoemd in 2.

handtekering huurder(s):

Mevrooil
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ALGEMENE BEPALINGEN HUUROVEREENKOMST WOONRUIMTE

Modsl deor de Raad voor Onrcerenda Zaken (ROZ) 0p 30 jull 2003 vasigesteld en op 31 Juli 2003 gedeponeerd blj de griffie van de rechibank te Den
Haag en aldaar ingeschreven onpder nummer 74/2003. ladere aansprakelifkhsid voor nadelige gevolgen van het gebruik van de tekst van het model
wortl door de ROZ ultgesloten,

Gebruik

114 Huurder dient het gehuiurde - gedurende de gehele duur van cle oversenkomst - deadwerkelijk, behoprlijk en zeif te
gebruiken uitstuitend overeenkomstlg de in de huurovereenkomst aangegeven bestemming en met inachtneming van
bestaande beperkie rechten en de van overheidswege, brandweer en de nutsbedrijven gestelde of nog te stellen eisen
ten aanzien van het gebrilk van het gehuurde. Ondar nutsbedrijven wordt tevens verstaan soortgelike bedrijven die Zich
bezighouden met de levering, het transport en de meling van het verbruik van energle, water en dergelike. Tenzij er bij
aanvang van de huurovereenkomst sprake is ven verhuur van gestoffeerde enfof gemeubileerde woonmuimte, dient
huurder het gehuurde bij aanvang van de huur te stofferen en te meubileren. Huurder zal het gehuurde voldoende
gestoffeerd en gemeubileard houden,

1.2 Huurder za! zich gedragen naar de mondslinge of schriftelijke aanwijzingen doer of namens verhuurder gegeven in
het belang van een behoorlijk gebruik van het gehuurde en van de ruimten, Instailaties en voorzieningen van het gebouw
of complex waarvan het gehuurde deel uitmaakt.

1.3 Huurder is - zonder voorafgaande schriftelijke toestemming van verhuurder - nigt bevoegd het gehuurde geheel of
gedeeltelijk In huur, onderhuur of gebruik aan derden af te staan, dagronder hegrepen het verhuren van kamers en het
verlenen van penstan of het doen van afstand van huur. Een door of vanwege verhuurder gegeven toestemming s
eenmalig en geldt niet voor andere of opvolgende gevallen,

1.4 Ingeval huurder handeli in strijd met het bepaalde in 1.3 verbeurt hij aan verhuurder per kalenderdag dat de
overtreding voortduurt een direct opeisbare boete, gslijk aan driemaal de op dat moment veor huurder geldende huurprijs
per dag met ean minimum van € 45,- per dag, onverminderd het recht van verhuurder om nakoming dan wel ontbinding
wegens wanprestatie, alsmede schadevergoeding te vorderen voor zover de schade de boste overstijat. Verder dient
huurder alle daardoor verkregen inkomsten aan verhuurder af te dragen.

1.8 Indisn verhuurder redenen hesft om aan te nemen, dat huurder het gehuurde zonder toestemming van verhuurder
gehsel of gedeshtelik in gebrulk of onderbuur heefi afgestaan of daarin pension verleent, is huurder verplicht mee te
werken aan een daarop gericht onderzoek van verhuurder. Desgevraagd is huurder onder meer verplicht de personalia
van de gebruiker(s) of onderhuurder(s) te verstrekken.

1.6 Het Is huurder niet toegastaan fot hat gehuurde behorande bergruimten, garages ed. als leefruimts, als opslag
anders dan voor eigen niet-bedrijfsmatlg gebruik, als werkplaats of als verkoopruimte te gebrulken dan wel anderszins in
of nabij deze ruimten verkopingen te houdan of te doen houden.

1.7 Verhuurder is gehouden om het gehuurde op de becogde ingangsdaturs van de huur aan huurder ter beschikking te
stellan, Wanneer verhuurder schter bulten zijn schuld het gehuurde niet fijdiy ter baschikking kan stellen - bijvoorbeeld
doordat de vorige huurder in strild met gemaakte afspraken het gehuurde niet tiidig heeft ontrulmd, verhuurder tijdig
aangevraagde verpunningen niet tijdig heeft verkregen of doordat het gehuurde niet tidig is gereedgekomen - Is
verhuurder daarvoor nlet aansprakelijk en vangt de huur eerst aan op de datum waarop verhuurder het gehuurde aan
huurder ter heschikking stelt, dit laatste tenzij huurder voordien schriftelifk aan verhuurder heeft meagedeald dat hij de
huur niet meer gestand wenst te doen, Wannesr verhuurder het gebuurde nist flldig fer beschikking kan stellen, is
verhuurder slechts gehouden om onverwijld die maatregelen ie treffen die een verdere veriraging tot een minimum
haparkeri.

Toestand bij begin an esinde huur

21 Het gehuurds wordtis bij aanvang van de huurovereenkomst aan hiurder opgeleverd en door huurder aanvaard in
goede staat, zonder gebreken. Dat is de staat waardoor het gehuurde aan huurder het genot kan verschaffen dat huurder
bij aanvang van de huurovereenkomst mag verwachten van een goed onderhouden zaak van de soort waarop de
huurovereenkomst betrekking haeft. De staatftoestand waarin het gehuurde zich bij het begin van de huur bavindt, wordt
vastgelegd in een te dateren en in tenminste in iweevoud op te maken inspectierapportbeschrijving, dat/die door partijen
wordt endertekend en waarvan elk van pariijen een exemplaar onfvangt.

Mocht er bij aanvang van de huurovereenkomst sprake zijn van een gebrek dan wordt dit in het inspectierapport/de
beschriving vermeld. Een dergelik gebrek wordt door verhuurder binnen een redelike termiin verholpen. Indlen
verhuurder zuks nalaat is verhuurder slechts in verzuim nadat huurder verhuurder in gebreke heaft gesteld.

22 Tenzl] schriftelijk anders is oversengekomen, zal huurder het gehuurde bij hat elnde van de huurgvereenkomst of Blj
het einde van het gebruik. van het gehiurde, aan verhuurder opleveren In de staat die bij aanvang van de huur is
beschreven, waarbij rekening moet worden gshouden met latere door verhuurder vetrichte werkzaamheden en de
normale slitage en veroudaring.

23 Verdar wordt het gehuurde opgeleverd gehesl oniruimd, vrij van gebruik en gebruiksrechten, behoorlijk
schoongemaakt, onder aigifie van alle sleutels aah verhuurder, Huurder is verplicht afle zaken die door hem in, aan of op
het gahlLurde zijn aangebracht of door hem van de voorgaande huwrder of gebnulker zijn overgenomen op eigen kosten
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te verwijderen, tenzij anders schviftelijk is overeengekomen. Bovendien zal huurder de door de verwijdering van zaken
tosgebrachte schade aan het gehuurde herstellen, de niet behangen wanden en plafonds in de kleur wil opleveren en
inclien tot het gehuurde een tuin behoort, de grond onvervuild en bahoorlijk (zonder kuilen of gaten) achterlaten.

2.4 Partijen zullen het gehuurde bij bedindiging van de huurovereenkomst gezamenlijk inspecteren. Daarbi] wordt door
verhuurder een doar partijen te ondertekenen Inspectierapport opgemaakt. Dit inspectierapport wordt vergeleken met het
inspectierapport, dat bij aanvang van de huur is opgemaakt.

Varvolgens wordt vastgesteld of huurder onderhouds- €n herstelwerkzaamheden moet verrichten. indien huurder geen
medewerking verleent aan de inspectie, worden de in het inspectierapport weergegeven bevindingen van varhuurder
voor juist gehouden, behoudens tegenbewijs door hiuurder.

2.6 Huurder zal de in het inspectierapport vermelde onderhouds- en hersteiwerkzaamheden verrichien voordat hij het
gehuurde definitief verlaat.

26 Als huurder geen of onvoldoende uitvoering geeft aan de in het inspectierapport weergegeven onderhouds- en
herstelwerkzaamheden dan is de verhuurder gerechtigd om die werkzaamheden voor rekening van huurder te faten
witvoeren zonder dat huurder daarvoor door of hamens verhuurder in gebreke behoeft te worden gesteld. Voor eerst bij of
na de ontruiming van de woonrulmte aan het licht tredende schade die huurder had behoren te herstellen of voor eerst
dan biilkende werkzaamheden die huurder had behoren te verrichten, is verhuurder eveneens gerechtigd die werkzaam-
heden voor rekening van huurder te laten uitvosren zonder dat huurder daarvoor door of namens verhuurder in gebreke
behoeft te worden gesteld.

27 Over de tijd die met de vitvoering van de werkzaamheden is gemoeid, teneinde het gehuurde in de staat als bedoeld
in 2.2 te brengen, gerskend vanaf de datum van het einde van de huurovereenkomst, Is huurder aan verhuurder esh
bedrag verschuldigd, berekend naar de lastst geldende huurprijs en vergoeding wegens bijkomende leveringen en
diensten, onverminderd verhuurders aanspraak op vergoeding van verdere schade en kosien. Huurder kan aan deze
bepaling geen rechten ontlenen. _

2.8 Huurder verliest het bezit van zaken waarvan hij wordt geacht afstand te hebben gedaan door deze in het gehuurde
achter ta laten bi} het daadwerkelijk verlaten van het gehuurde. Deze zaken kunnen door verhuurder, naar verhuurders
inzicht, zonder enige aansprakelijkheid zijnerzijds, op kosten van huurder worden verwijderd zonder dat op verhuurdar
@en bewaarplicht rust. Verhuurder is vrij om over deze zaken te weschikken. Hij hesft het recht om zich deze zaken toe te
elgenen, dan wel voor risico van huurder op straat te laten zetten, geheel near sigen goeddunken. Ook kan verhuurder
arvoor Kezen de betreffende zaken te faten afvoeran om ze onmiddsilik te tatenr vamietigen of om ze tidelik op te laten
slaan. Als verhuurder de betreffende zaken hesft laten vervoeren en doen opslaan kan huurder die zaken slechts van
verhuurder terugkrijgen gedurende de tijd dat deze zijn opgestagen tegen betaling inesns van al hetgeen verhuurder van
huurder te vorderen heeft. Verhuurder is niet aansprakelijk voor schade aan de betreffende zaken ontstaan fjdens het
verwijderen, het vervoer of de opslag.

2.9 Het in 2.8 bepaalde is niet van tospassing op roerende zaken die huurder heeft overgedragen aan de opvolgende
huurder, mits van deze overdracht schrifteliik aan verhuurder kennis is gegeven.

Verandering vari de Inrichting of de gedaante door huurder
31 Huurder zal verhuurder te allen tijde tijdig tevoren schriftelijk informeren over elke verandering van of foevoeging aan
de inrichting of de gedaante die huurder in, aan of op het gehuurde wenst aan te (laten) brengen of te hebben. Onder
veranderingen wordt mede versiaan het aanbrengen van gaten in vioeren, plafonds of gevels, tenzij het gaat om
senvoudige schroef- of spijkergaten van geringe afmetingen.
3.2 Het is huurder niet loegestaan om zonder voorafgaande schriftelijke toesterming van verhuurder de Infichting of de
gedaante van het gehuurde gehee! of gedesitelijk te veranderen of daaraan iets toe te voegen, indlen de veranderingen
bij het einde van de huur niet zonder noemenswaardige kosten door huurder ongedaan kunnen worden gemaakt en
verwljderd. Veranderingen of toevoegingen die huurder zonder voorafgaande toestemming van de verhuurder heeft
aangebracht, zullen bij het einde van de huurovereehkomst door huurder ongedaan worden gemaakt.
4.3 Huurder heeft voorafgaande schriftelifke toestemming van verhuurder nodlg voor veranderingen of toevoegingen op
of aan de buitenzijde van het gehuurde, met Inbegrip van het erf, het balkon, de gemeenschappelijke ruimten en van de
tuin *(tenzij het gaat om de inrichting als siertuin),
3.4 Tenzij partiien schriftelifk anders overeenkomen, verleent verhuurder geen toestemming voor veranderingen en
toavoegingen die huurder wenst aan te brengen indien:
- daardoar de verhuurbaarheid van het gehuurde wordt geschaad,
- de wijziging leldt tot een waardedaling van het gehuurde;
- deze niet noadzakelijk zijn voor een doelmatig gebruik van het gehuurde;
- deze het woongenot niet verhogen;
-wannheer zwaarwichtige bexwaren van verhuurder zich overigens tegen het aanbrengen daarvan verzetten.
3.5 Eris in ieder geval sprake van zwaarwichtige bezwaren van verhuurder, indien de veranderingen of toevoeginger:
- niet voldoeh aan de terzake geldende overheidsvoorschriften enfof voorschriften van riutshedrijven of wanneer

de eventues! daarvoor benodigds vergunningen niet zijn verkregen,
- van onvaldoends technische kwaliteit zijn;
- de verhuurbaarheid van het gehuurde en/of naastiiggende woningen aantasten;
- een goed woningheheer bemaeilijken;
- overlast enjof hinder aan derden veroorzaken of kunnen veroorzaken;
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- lsiden tot het niet meer kunnen toewijzen van de woning aan woningzoekenden uit de primaire doelgrosp van

verhuurder,
~ redelifkerwijze schadelijk zijn of kunnen zjjn voor het gehuurde of het gebouw waarvan het gehuurde deef

uitmaakk,
- tis aard van het gehuurde wijzigen;
-in sirijd 2ijn met de vobrwaarden

verwerven,
3.8 Verhuurder is bevoegd aan zijn {oesternming voorschriften voor de huurder te verbinden of daarblj een last op te
leggen, met name met betrekking ot de door hem te gebrulken materialen en de kwallleit daarvan, de toe te passen
constructies en d2 te volgen werkwijzen, In het bilzonder met het oog op de mogelijkheid van en de gevolgen voor
toekomstig onderhoud en velligheld, Verhuurder kan aan ean te verlenen foestemming voorts voorschriften verbinden
mat betrekking tot een brand-, storm- en WA-verzekering, met betrekking tot belastingen en heffingen en met betrekking
tot asinspraksliikheld.
3.7 Verhuurder zal bij ziin toestemming kenbaar maken of de veranderingan bij het einde van de huurovereenkomst wel
of niet ongedaan gemaakt moeten worden. Verhuurder is, in het geval dat hij ongedaanmaking verlangt, bevoegd gen
garantle of een andere zekerhsid voor de nakoming van die vérplichting te verlangen. De ongedaanmaking kan alleen
achterwege blijven Indien verhuurder op gezamenlijk schriftelifk verzoek van huurder en de nleuwe huurder alshog
akloord gaat met de handhaving van de door huurder aangsbrachte of door huurder overgenomsn veranderingen of
voorzieninger, in die zin dat deze door de nisuwe huurder kunnen worden overgenormen, Deze toestemming door
verhyurder kan alleen worden gevraagd door gabruik te maken van een door verhlurder aan de verirekkende huurder of
de nieuwe huurder ter beschikking te stellen overnameformuiier. De nisuwe huurder zal vervolgens op zijn beurt bij het
einde van de met ham gesloten huuroversgnkomst vaor het ongedaan maken van de verandering zorg dragen, tenzij
daze opnieuw achterwege kunnen blijven vanwege het in de eerste zin van de bepaling gestelds,
3.8 Huurder is verplicht fot onderheud en reparatie vart de door hem aangebrachte of overgenomen veranderingen en
toevoegingen. In het geval huurder van een aan hem voorafgsande huurder zaken, veranderingen of voorzieningen heeft
overgenofmen, zullen deze nimmer Kunhen leiden tot aansprakelifkheid van verhuurder. Huurder vriiwaart verhuurder voor
aanspraken van derden voor schade veroorzaakt door huurder aangebrachie veranderingen en voorzieningen,
3.8 De niel behangen wanden en piafonds in het gehuurde mogen niet door huurder van behang worden voorzien. Het is
huurder verboden stickers op verfwerk te plakken en vioerbedekking direct op de dekvioeren of trappen te lijmen. Door
huurder op wanden aangebrachte stiuctuur, zoals stucwerk, strictuurverf, granol, putz en dergelijke, dient bij eindigen
van de huurovergenkomst door huurder ongedaan te ziln gemaakt, tenzij de opvolgende huurder schriftelijk aan
verhuurder te kennen heeft gegeven dat hi] de aangebrachte structuur op de wanden van huurder overneemt en dat hij
{de opvalgende huurder) op zijn beurt bij beéindiging van zijn huwroverkomst voor verwijdering daarvan zal zorgdragen.
3.10 Een door verhuurder gageven toestamming is eenmalig en geldt niet voor ander of opvolgenda gavalien.
311 Verhuurder Is niet gebonden aan een voordracht door huurder van een hem opvolgende hiuurder voor het gehuurde;
ook niet als die voorgadragen opvolgende huurder zaken van huurder of aangebrachte voorzieningen of wijzigingen
infaan het gehuurde van huurder wil avernemen,
3.12 Ten aanzien van de wijzigingen en voorzieningen aanfin het gehuurde is het gestelde in 2.1 tot enh met 2.9 van de
onderhavige algemene bepalingen van overeenkomstige toepassing.
313 Alle veranderingen die in strijd met de voorwaarden van verhuurder door huurder zijn aangebracht, moeten op
gersto aanzegging van verhuurder ongeciaan worden gemaakt,
3.14 Indien door huurder aangebrachie zaken in verband mel onderhouds- of reparatiowerkzaambeden aan het
gehuurde ¢.q. het gebouw of complex waarvan het gehiuurde des) Liffmaakt tidaliik moeten worden verwiiderd, zullen de
kosten van de verwijdering, eventuels opslag en het opnieuw ganbrengen voor rekening en risico van huurder komen,
2Ulks ongeacht of verhuurder voor het aanbrengen van de betrefendes zaken toestemming heeft vereend,

Wijzigingen of voorzleningen door verhuurder

41 Indien en voor zover van overheidswege aan verhuurder dwingende voorschriften worden gegeven tot veranderingen,
aanpassingen of verbeteringen van het gehuurde afzonderlijk, dan wel van het gebouw of complex waarvan het gehuurde
deal uitmaakt, verklaart huurder deze veranderingen in, op, aan of bij het gehuurde te zullen toestaan,

4.2 Indien het gehuurde deef uitmaakt van een complex van meerdere zelfstandige woningen en verhuurder het comples,
of een gedeelte daarvan waarvan het gehuurde deel uitmaakt, wenst te veranderen, aan te passen of te verbeteren,
terwijl die werkzaamheden van overheidswege niet dwingend ziin voargaschreven, moet huurder daartoe de gélegenheid
gaven mits:

a, tenminste 70 % van de huurders binnen het complex, of een gedeelte daanvan, waarvan het gehuurde deel uitmaakt,
met de voorgestelde verandering, aanpassing of verbetering heeft ingestemd;

b. de voorgestelde verandefing aanpassing of verbetering om technische, organisatorische, sociale en/of financigle
redenen slechts compiexgewljs of per betraffend gedeelte kan worden aangebracht;

6. verhuurder huurder tijdig heeft geinformesrd over de voorgenomen verandering, aanpassing of verbetering en
met huurder respectievelifk do bewonerscommissie hesft overlegd.

4.3 Indien verhuurder volgens 4.1 of 4.2, gerechtigd of verplicht is bapaalde wijzigingan of vernieuwingen in of aan het
gehuurde aan te brengen, is het verhuurder toegestaan de huurptijs te vermeerderen met een bedrag dat in redelijice
verhouding staat tot de door verhuurder gemaakte kosten van deze ingrepen, veranderingen en toevoagingen.




Verhuurder zal echter geen verhoging in rekening brengen voor die wijzigingen of vernleuwingen die zijn aan e merken
als het verhelpen van achterstallig onderhoud tot het onderhoudsniveau dat hij de oorspronkelijke huurpriis past.

4.4 Huurder heaft het recht om, binnen drie maanden na het in rekening brengen door verhuurder van de verhoging van
de huurprils, deze verhoging ter beoordeling aan de huurcommissie voor te leggen teneinda de huurcommissia vitspraak
t@ laten doen of hei bedrag van de verhoging in redelijke verhouding staat ten opzichte van de door verhuurder bestede
kosten van de verbeteringen (de ingrepen respectievelijk de voorzieningen). Het vorenstaande laat onveriet de
bevoegdheid van partjen om binnen acht weken riadat aan hen een afschrift van de uitspraak van de huurcommissie is
verzonden, een beslissing van de rechier te vorderen,

4.5 Bi| veranderingen, aanpassingen of verbeteringen als bedoeld in 4.1 en 4.2is het gestelde in 10.5 van toepassing

Life

54 Indien tot het complex waarvan het gehuurde deel uitrmaakt een ift behoort zullen huurder, dlens huisgenoten en
bezoekers alle voorschriften, gegeven of nog te geven door of namens verhuurder, de liftinstallateur of de overhgid,
nauwkeurig nakomen. _

5,2 Verhuurder zal zorgdragen voor het afsiviten van een service-abonnement ten behoeve van de liftinstallatie.

Centrale verwarming en warmwaterinstallatie

6.4 Indien in hat gehuwrde een aigen, Individuee! te bedisnen, centrale verwarmingsinstallatie of een warmwaterinstallatie
aanwezig is, zal huurder voor het behoud daarvan zorg dragen "als een goed huurder”.

8.2 Voor rekening van huurder zijn zonder uitzondering alle kosten voor herstel van schade ontstaan door natatigheid,
onoardeatkundig gebruik of het op ondeskundige wijze onderhouden van de installaties met toebehoran door huurder zelf
of door peraonen, die door hem zijn aangewezan,

6.3 Huurder Is verplicht bij vorst alle maatregelen te nemen die hem ten dienste staan ter voorkoming van bevifezing van
de centrale verwarmingsinstallatie, de warmwaterinstallatie en de waterleiding.

In geval van afwezigheid van huurder gedurende het stookseizoen, is het - mat het oog op bevrezingsgevaar voor
genoemde installaties - huurder niet toagestaan de radiatoren van de centrale verwarmingsinstaliatie af te sluiten.

6.4 Indien en voor zover dit niet door verhuurder voor rekening van huurder geschiedt, zal huurder voor zijn rekening zorg
dragen voor het afstuiten van een service-abonnement bij een erkend installatiebedriff, in welk abonnemant het pericdiek
onderhoud van de Installaties met toebehoren is begrepen. Verhuurder hesft het recht op inzage van dit service-
abonnement,

.5 Mocht de centrale verwamingsinstallatie of de warmwaterinstellatie deel uitmaken van een groter systeem, dat 0ok
ten dienste staat aan andere ruimten dan het gshuurde, dan zullen de verwarming en de warmwaterinstallatie door
verhuurder in bedrijf worden gesteld en gehouden en zorgt verhuurder voor het afsiuiten van een servico-abonnsment.

Gemeenschappelijke of centrale antenne-inrichting

74 Indien het gehuurde is, wordf, of kan worden aangesloten op een bestaand gemeenschappelijk of een centraal
systeem voor de ontvangst van televisie- en radioprogramma’s; is het huurder niet geoorloofd elgen anterines aan fe
brengen of te handhaven, of wijzigingen aan het systeem aan te brengen.

7.2 Uitsluitend het in het gehuurde aangebrachte aansluitpunt op de gemeenschappelike of de centrale antenne-
inrlehting mag worden gebruikt voor de aansluiting van ontvangsttoesteilen, Voor deze aansluiting dient huurder gebruik
te maken van voor zijin rekening aan te schaffen deugdelijke aansiuitsnoeren.

Huurder is aansprakelljk voor de schade aan de Installatie, ontstasn door het gebruik van niet goed werkende
ontvangstioestelien of ondeugdelijke aansluitsnoeren.

Tuin, erf, erfafscheidingen, opstallen

81 Indien tot het gehuurde een tuin of een erf behoort, is huurder verplicht de fuin aan te leggen, te gebruiken, te
enderhouden en te handhaven als siertuin en het etf en de tuln niet te bezigen voor de opslag van zaken, van welke aard
dan ook, of voor het stallen van een of meer auto's, caravans, boten e.d. Bomen en struiken, ook de bomen én struiken
die bij aanvang van de huur aanwezig zijn, dienen door huurder te worden onderhouden en tijdig te worden gesnoeid. Als
bomen of sirulken In de tuin overlast veroorzaken moeten deze op kosten van huurder worden verwijderd. Indien een
kapvergunning nodig Is, dient huurder deze met medeweten van verhuurder voor zijn rekening aan te vragen. Schade
veroorzaakt door boren, strutken of andere beplanting Is voor rekening van huurder.

8.2 Het is huurder niet toegestaan zonder tosstemming van verhuurder erfafscheidingen, schuren, getimmerten en
andere opstallen te plaatsen, te wijzigen of te verwijderen.

8.3 Het bepaalde In 3.1 fot en met 3.14 Is van overeenkomstige toepassing.



Zonwering

9.1 Het Is huurder niet toegestaan ultwendige zonwering aan te brengen, tenzij hij tevoren de
goedkeuring van verhuurder heeft verworven ten aanzien van de constructie, de Kleur en de wiize
ven bevestiging.

2.2 Het bepaatde in 3.1 tot en met 3.14 is van overeenkomstige toepassing.

Onderhoud

104 Huurder is ingevolge de wet {artikal 7:217 juncto 240 Burgerlijk Wetboek), dezé huurovereenkomst of het gebruik
verplicht tot het verrichten van Kleine herstellingen aan, op of in het gehuurda en verhuurder is verplicht op verlangen van
huurder de overige gebreken fe verhelpen, tenzl} dit onmogelijk ls of uitgaven vereist die in de gegeven omistandigheden
radelijkerwijs niet van verhuurder zijin te vergen. Partijen zullen daartoe tiidig en op deugdelijke wijze - feder voor zijn
rakening - die voorzieningen, vernieuwingen daaronder begrepen, treffen of doen treffen, die daarvoor nodig zin en
waartoe de wet, enig wettelijk voorschrift of overeengakomen voorwaarden hen verplicht.

16,2 Het gestelde in 10.1 laat onverlet de in 38 opgenomen verplichting van huurder tot onderhoud, herstel en
variieuwing van door of vanwege huurder zelf aangebracht voorzieningen,

10.3 De voor rekening van huurder komende kleine herstellingen worden door of namens verhuurder verricht indien dit
onderhioud onder de door of namens verhuurder te verzorgen leveringen en diensten in 8 van de huuroversenkomst is
opgenomen.

10.4 Het hisrvoor bepaalde laat onverlet de verplichting van ieder van partien, die voorzieningen voor zijn rekening te
nemen, dle dienen te worden getroffen als gevolg van opzet, schuld, nalatigheid of onoordeelkundig gebruik van hemzelf
of van personén voor wie hij aansprakelijk is.

10.8 Indien verhuurder het nodig oordeslt aan het gehuurde of het gebouw of complex waarvan het gehuurde deel
vitmaakt of aan belendingen onderhoud, herstel, vernleuwing of anders werkzaamheden te vertichten of te doen
verrichien of indien deze nodig zijn in verband met elsen of maatregelen van de overheld of openbare nutsbedrijven, zal
huurder de personen, nodig voor het verrichten van die werkzaamheden in het gehuurde toslaten en die werkzaamheden
en het eventuele ongerief gedogen, zonder daarvoor schadevergoeding, vermindering van de betalingsverplichting dan
wal onthinding van de huurovereenkomst te kunnen vorderen, Verhuurder zal omirent het tidstip van de uitvoering van
de werkzaamheden, tijdig overleg mist huurder plagen.

10.8 Indien een der partijen nalaat onderhoud, herstel of vernieuwing te zijnen laste uit te voefen of te doen uitvoeren -
dan wel indien deze op onoordeelkundige of slechte wijze zijn ultgevoerd -, is de andere part] gerechtigd om die
werkzaamheden voor rekening en risico van de nalatige parti te (doen) verichten, nadat deze een schrifteljke
ingebrekestelling heeft gekregen waarin hem ean redeljjke termijn voor de nalkoming is verleend.

Indien de voor rekening van huurder komende werkzaamheden geen uitstel kunnen gedogen, Is verhuurder gerechtigd
deza terstond voor rekening huurder te varrichten of te doen verrichten.

Toegang

1.4 Verhuurder en alle door hem aan e wifzen personen zijh gerechtigd het gshuurde na overleg met huurder op
werkdagen tussen 08.00 uur en 17.30 uur te betreden voor ingpectie van de staaf van het gehuurde voor de in 10,3 tot en
maf 10.6 gencemde werkzaamheden en voor taxaties. In noodgevallen is verhuurder gerechtigd ook zonder overleg enfof
buiten genoemde tijdstippan het gehuurde te betredan,

11.2 Blj voorgénomen verkoop of veliing van het gehuurde, en de laatste drie maanden voor het einde van de
huuroversenkomst, is huurder verplicht, na voorafgaande mededeling door of vanwege verhuurder, gelegenhelid tot
bezichtiging van het gehuurde te geven van 10,00 tot 12.00 uur en van 14.00 tot 16.00 uur op werkdagen alsmede op de
veilingdagen en zal hij gebruikelijke 'te huur' of 'te kaop' borden of biljetten aan of bij het gehuurde gedogen.

Schade en aansprakelijkheid _

12.1 Wanneer in, op of gan het gehuurde schade is ontstaan of drelgt te ontstaan, waaronder schade of dreigende

schade aan leidingen, kabels, buizen, afvosren, rioleringen, instailaties en apparatuur, dient huurder de verhuurder

daarvan onverwild schriftelijk in kennis ta stellen.

2.2 Indien er onmiddellijke schade dreigt of ontstane schade zich dreigt uif t& breiden, dient huurder dit terstond bij
" verhuurder te meiden en is huurder verplicht om onverwijid passende maatregelen te nemen ter voorkoming en beperking

van {verdere) schade in of aan het gehuurde. Dit geldt in het bijzonder wanneer er schade tengevolge van enige

weersgesteldheid is of dreigh fe ontstaan.

12.3 Wanneer het gehuurde desl vitmaakt van een verzamelgebouw of een complex van woningen, geldt het in 12.1 en

12.2 gesteide eveneens ten aanzien van het totale gebouw of complex, meer in het bijzonder ten aanzien van de

gemeenschappelijke ruimten en de belendingen. Rechistresks optreden van huurder is in deze gevallen alleen dan

verelst, wannser zulks redelijkerwljs van hem verwacht mag worden.

12.4 Verhuurder is nist aansprakelffk voor schade en derving van huurgenot die huurder en/of zijn huisgenoten lijdt/lijden

of voor schade aan zaken toebehorende aan huurder enfof zijn huisgenoten als gevoly van zichibare of onzichtbare

gebreken aan het gehuurde, tenzi] die schade of derving huurgenot aan verhuurder is toe te rekenen of indien die schade

is veroorzaakt door een gebrek dat bi] het aangaan van de huurovereenkomst aanwezig was en dat verhuurder dat toen

kende of had behoren fe kennen.




12.6 Verhuurder is niet aansprakelljk voor de schade, veroorzaakt aan de persoon enfof zaken van de huurder of diens
huisgenoten door storm, vorst, blikseminslag, ernstige snesuwval, overstromingen, stijging of daling van het
grondwaterpell, natuurrampen, atoom raacties, gewapende conflicten, burgerooriogen, opstanden, onlusten, molgst en
andere calamitaiten.

426 Huurder is aansprakelik voor schade san het gehuurde, die is ontstaan door een hem toe te rekenen tekortschisten
in de nakoming van een verplichting uit de huuroversenkomst. Alle schade, behalve brandschade, wordt vermoed
daardoor te zijn ontstaan, Onder huurder wordt in dit lid mede verstaan: hulsgenoten van de huurder en derden, die zich
in het gehuurde bevinden.

427 Huurder is gehouden tol het afsliiten van - en tot het instandhouden van - een adequate inboedelverzekering op
gebruikelijke voorwaarden. Voor schade die valt onder de reikwijdte en dekking van een door - huurder afgesioten
varzekering dient huurder zich eerst tot zijn verzekeraar te wenden,

Bescherming woonklimaat

134 Indien het gehuurde deel uitmaskt van een gebouw of complex, waartoe ruimten en tefreinen behoren waarop
huurder geen exclusieve gebruikerechten heeft, zal hij zijnerzijds er tos bijdragen, dat deze ruimtan en tetreinen niet
worden veronfrelnigd en niet worden gebruikt voor andsre doeleinden dan waartos zij kennelijk, dan wel krachtens de
huurovereenkomst of de aanwifzingen van verhuurder, zijn besternd.

Huurder zal met name niet het dak, de schakelruimten voor de iiit, de brandladders, de ruimte voor de centrale
verwarmingsinstallatie en de ruimte voor de hydrofoor petreden of doen betreden. Het is huurder evenmin fosgestaan
woertuigen, kinderwagens, fietsen of andere voorwerpan elders dan op of in de daarvoor bestemde gelegenheden te
plaatsen, of beddegoed, wasgoed e.d. aan de buitenzijde van het gebouw, anders dan binnen het balkon, te kloppen of
uit te hangen.

132 Het Is huurder zonder voorafgaande toestemming van vertiutirder niet toegestaan:

2. 0p of aan het gehuurde reclame, in welke vorm dan ook, voor zich of voor derden aan te brengen of te doen
aanbrengen;

b. een mechanische afzulgkap en andere apparatuur aan te sluiten of te doen aanbrengen op éen ventilatiekanaal;

c. de in het gehuurde aanwezige rookkanalen in te richten of te gebrulken ten behoeve van @en open haardvuur of
esn zogeneamde allesbrander, tenzij het om gebruik gaat ten behoeve van een open haard die van het gehuurde
deel Uitmaakt. Het gestelde in 3.1 tot en met 3.14 is van oversenkomstige toepassing.

43.3 Het is huurder niet toegestaar:

a. In of bij het gehuurde dieren te houden die overlast veroorzaken;

b varb;ahdingsgassen op andere wijze dan via aanwezige raokkanalen af te voeren of daarvoor ontluchlingskanalen te
gebruiken.

¢ hennep of soortgelike gewassen in het gehuurde te ielen, verdovende middelen te hebben en/of daarin handel fe
drijven vanuit het gehuurde of enige andere activitelt te verrichten dig op grond van opiumwet strafbaar zijn gesteld, Het
handelen in strijd met dit verbod is dermate ernstig dat dit ontbinding van de huurovereenkomst op de kortst mogetijke
termijn rechivaardigt.

13.4 Huurder zal omwonenden of huurders van hetzelfde gebouw of complex geen hinder of last bezorgen en er voor
zorgdragen dat de bij hem met ziin goedvinden aanwezige derden alsmede zijn of hun hezoekers dit evenmin doen,

43.5 De bepatingen 13.1 t/m 13.4 beogen onder meer het bevorderen van goed woonklimaat tussen de gebruikers van
het gebouw of complex waartoe het gehuurde behoort.

13.6 Huurder zal zich gedragen en het gehuurde gebruiken en onderhouden zoals het een goed huurder betaamt,

Bijkomende leveringen en diensten

441 Voor zover het gehuurde deel Witmaakt van een gebouw of complex en de leveringen en diensten mede batrekking
hebben op andere daartoe behorende gedesiten stelt verhuurder het naar zijn oordeel redelijkerwijs voor tekening van
huurder komende aandes! in de kosten van die leveringen en diansten vast. Verhuurder hoeft daarbij geen rekening to
houden met de omstandigheid dat de huurder van een of meer van deze leveringen en diensten geen gebruik maakt.

14.2 Verhuurder verstrekt huurder efk jaar, uiterijk 6 maanden na het verstrilken van dat kalenderjear, een tubrieksgewijs
overzicht van de aan verhuurder in rekening gebrachte kosten van de laveringen en diensten, met vermelding van de
wijze van berekening daarvan en voor Zover van toepassing, het aandes! van huurder in die kosten. Indien aan de
verhuurder kosten in rekening worden gebracht, die niet een kalenderjaar betreffen, maar een andere pericde van 12
maanden die een hoekjaar vormt en welk boekjaar in het verstreken kalenderjaar eindigt, neemt de verhuurder de kosten
over die andere periode in het hiervoor bedoelda ovetzicht op.

Bij begindiging van de huur heeft het overzicht als hiervoor bedoeld hetrekking op het jdvak van het kalenderjaar, dat op
het Hjdstip van de beéindiging reeds Is verstraken.

14.3 Wat blijkens het overzicht over de betreffende periode, rekening houdend met voorschotbetalingen, door huurder te
weinig i betaald of door verhuurder te veel is ontvangen, dient binnen een maand na verstrekking van het overzicht te
worden bijbetaald of terugbetaald. ,
14.4 Verhuurder bladt huurder desgewenst de gelagenheld, gedurende een maand na verstrekking van een overzicht, tot
inzage van de aan het overzicht ten grondelag liggende boeken en andere zakellke bescheiden of van afschriften
daarvan.




4.5 Huurder Is gebonden aan gen inkrimping of uitbreiding van de door verhuurder te verzorgen leveringen en diensten
en het daarbi behorende gewijzigde voorschotbedrag, indien die wiiziging betrekking heeft op leveringen en diensten die
slechis aan ¢en aantal huurders gezamenlilk geleverd kunnen worden en tenminste 70% van die huurders daarmee heeft
ingestemd, Een huurder die niet met de wljzigmg heeft ingestemd, kan binnen acht weken na de schrifelijke kennisgeving
van de verhuurder dat overeenstemming is bereikt met tenminste 70% van de huurders, een beslissing van de rechter
vorderen omtrent de redelijkheid van het voorstel.

144 Ingeval tot de leveringen en diensten de levering van gas, electriciteit, warmte enfof (warm) water behaart kan
varhuurder na overleg met huurder de wijze van bepaten van het verbrulk en het daaraan gekoppelde aandeel van
huurder in de kosten van het verbruik aanpassen.

14.7 Wordt het verbrulk van gas, electricitelt, warmte of (warm) water bepeald aan de hand van verbruksmeters en
ontstaat wegens niet of onjulst functioneren van deze meters een geschil over huurders aandeel in de kosten van
verbruik, dan wordt dit aandeel vastgesteld door een bedrlf dat in het meteri en vaststelien van afgencmen gas,
electricitelt, warmte en/of (warm) water is gespecialiseerd, Dit geldt evensens bij beschadiging, vernietiging of fraude met
betrekking tot de meters, onverminderd alle andere rachten die verhuurder in dat geval tegenover huurder heeft, zoals
het recht op herstel of vemieuwing van de meters en vergoeding van geleden schade.

Kosten ven verbruik _

18, Da kosten van varbruik van water, gas, elekiricitait on andere energie, waaronder begrepen de kosten van het
gangaan van een oversenkomst tot levering en de meterhuur daarvoor, alsmeds de kosten verbonden aan het leveren

van beeld, geluid- en andere signalen, zijn voor rekening van huurder, ook indien deze door de leverancier aan

verhuurder in rekening worden gebracht.

Huurder is verplicht zich aan de reglementsn en voorschriften van de dasbstraffende instanties te houdsn en dient het voor
zin rekening plaatsen en opnemen van meters te gedogen, Boetes, onkosten eh schade, veroorzaakt deor of
verschuldigd wegens handelingen van huurder In strijd met de voorschriften terzake van deze voorzieningen, komen ten
laste van huurder,

Bletalingen

16, De betaling van de huurpenningen en van al hetgeen verder krachtens deze overeenkomst is verschuldigd, zal
uiterlijk op de vervaidata in Nederlinds wettig betaalmiddet - zonder opschorting, korting, aftrek of verrekening met een
vordering welke huurder op verhuurder heeft of meent te hebben, behoudens in het geval als gesteld in arfikel 7:206 lid 3
Burgerlijk Wetboek - geschieden door storting dan wel overschrijving op een door vernuurder op te geven rekening. Het
staat verhuurder vrij door middel van schriftelijke opgave aafh huurder wijziging aan te brengen in de plaats of wijze van
hetaling. Verhuurder is gerechtigd te bepalen op wealke openstaande vordering uit de huurcvereenkomst sen door hem
van huurder ontvangen betaling In mindering komt, tenzil huurder bij de betaling uitdrukkelijk anders aangesft. In het
laatste geval is hat gestelds in artikel 6:50 Burgerlijk Wethosk niet van toepassing.

Hoofdelijkheid, medehuur

171 Indien meerdare personen zich als huurder hebben verhonden, Zijn deze steads hoofdelik en ieder voor het geheel
jegens verhuurder aansprakelijk voor alle uit de huurovereenkomst vooriviosiende verbintenlssen. Uitstel van betaling of
kwijtschelding door verhuurder aan één der huurders of een aanbod daattos, betreft alleen die huurder,

17.2 lemand die samen met ¢en of meer andersn de huuroversenkomst met verhuurder is aangegasn en hesft
ondertekend, zonder dat er sprake is van wetteiijk medehuurderschap, verllest zljn huurderschap niet door het gehuurde
definitief te verlaten. Ook dan biijft hij hoofdelijk aansprakelijk voor de verplichtingen ulf de huurovereenikomst. Een
contractugle medehuurder {samenhuurder) kan slechts samen met de anders huurder(s) de huurovergankomst door
opzegging begindigen.

17.3 Bl} het aangaan van de oversankomst dient huurder aan verhuurder fe melden of hij gehuwd is dan wel een
geregistreerd parfnerschap is aangegaan. Huurder zal de persoonsgegevens van zin pariner aan verhuurder opgeven,
indien huurder na het aangaan van de huuroveresnkomst huwt, dan wel een geregistreerd partnerschap aangaat, zat hij
dlt terstond schriftelijk aan verhuurder melden onder opgave van de persoonsgegevens van de partner,

17.4 De verbintenissen uit de huurovereenkomst zin, ook wat erfgenamen en andere rechtverkrijgenden van huurder
betreft, hoofdelijfk.

Huueprijswijziging

18. Indien het gehuurde zelfstandige woonruimte met esn gelibsralisesrde huurptils betreft:

- vindt de jaarlikse huurprijswijziging pleats op basis van de wiziging van het maandprijsindexcijffer volgens de
consumentenprijsindex (CPI), reeks alle huishoudens (2000=100), gepubliceerd door het Centraal Bureat voor de
Statistiek (CBS);

- worck de gewijzigde huurprijs bérekend volgens de formule; de gewljzigde huurprijs is geliik aan de geldende huurprijs
op wijzigingsdatum, vermenigvuldigd met het indexcijfer van de vierde kalendermaand die ligt voor de kalendermaand
waarin de huurprijs wordt aangepast, gadeeld door hef indexcijffer van de zestiende kalendermaand die ligt voor de
kalendermaand waarin de huurprils wordt aangepast;
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- zal de huurprijs nist gewijzigd worden indien de aanpassing leidt tot een lagere huurprijs dan de laatstgeidende, doch in
dat geval blijft die laatstgeldende huurprijs ongewijzigd, totdat bij een volgende indexering het indexcijffer van de
kalendermaand, die ligt vier kalendermaanden voor de kalendermaand waarin de huurprijs wordt aangepast, hoger Is
dan het indexcijfer van de kalendermaand, die ligt vier kalendermaanden voor de kalendermaand wastln de laatste
huurprijsaanpassing heeft plaatsgevonden. Alsdan worden bij die huurprijswijziging het indexciifer van de
kalendermaand gehanteerd, die vier respectievelijk 16 maanden figt voor de kalendermaand waarin de huurprijs wordt
aangepast;

- zal een zovesl mogeliik vergelijkbaar indexcijfer worden gehanteerd, indien het CBS de bekendmaking van bedoeld
prijsindexcijfer staakt of de basls van de berekening daarvan wijzigt, en kan bj verschil van mening hieromtrent door de
meest gerede partj aan de directeur van het CBS een uitspraak worden gevraagd die voor partijen bindend is. De
eventueel hieraan verbondan kosten worden door partijen elk voor de helit gedragen,

- geldt de gewijzigde huurprijs ook indien van de wijziging aan huurder geen afzonderlijke mededeling wordt gedaan.

Bedindiging door opzegging

19, Besindiging van de huurovereenkomst door opzegging dient te geschiedan:

« per deurwaaidersexploot of aangetekende brief en

- mat ingang van de dag waarop een nieuwe betaalperiode aanvangl en

- met inachtneming van aen opzegtermiin,

De opzegtermijn is gelik aan de duur van een betaalperiode, maar is voor een opzegging door huurder niet korter dan
én maand en niet langer dan drie maanden en voor aen opzegging door verhuurder nist korer dan drie maanden,

Inverzulm zijn [ boetebeding

201 Huurder Is In verzuim door het enkels verloop van een bepaalde termijn.

20.2 Voor elk geval dat huurder in verzuim is met de tijdige en volledige betaling van een geldsorn, is hij 1% rente per
maand verschuldigd over de verschuldigde hoofdsom varaf de vetvaldatum tot aan de dag van algehela voldoening van
de hoofdsom. Hierbij wordt een gedeelte van sen maand als ean volle maand aangemerkt,

20.3 Indien een van parlijen toerekenbaar tekortschiat in de nakoming van enige verplichting welke ingevolge de wet
anvof de huurovereenkorst op haar rust en de andere partij daardoor gerechtelijke enfof buitengerechtelijke maatrégelsn
moet nemen, ziin alle daaruit voortvioeiende kosten voor rekening van de tekartschietende partij.

20.4 Ingeval het tekorschieten bestaat it de niet tiidige betaling van een geidsom en In verband met de incassering
daarvan buitsngerechtelijke kosten moeten worden gemaakt, worden deze hierij bepaald op tenminste 15% van het
verschuldigde bedrag met een minimum van €, 125.- Ingeval de bultengerechtelijke incasso door een gemachtigde ¢.4.
raadsman/raadsvrouw geschiedt, worden deze bedragen vermearderd met de door verhuurder aan zijn gemachtigde c.q.
raadsman/raadsvrouw over de buitengérechtalifke incassokosten verschuldigde omzetbelasting.

20.5 Da aanspraak op vergoeding van buitengerechtelifke kosten ontstaat pas nadat de partij die tekortschiet schriftefijk
door de andere partij Is aangemaand, waarbi] haer een redslifke termijn tot nakoming is gesteld en de nakoming binhen
die termijn uitblijft.

206 Muurder is man verhuurder een direct opeisbare boste van € 25~ per kalenderdag verschuldigd voor elke
verplichting uit deze overeenkomst met de bijbshorende algemene bepalingen die hij niet nakomt of overtreedt,
onverminderd zijn verplichiing om alsnog asn die verplichting te voldosn en onverminderd verhuurders overige rachien op
schadevergoeding of anderszins. Genoemd bedrag Is gebaseerd op het prijspeil 1 Januari 2003 en wordt met ingang van
1 januart 2004 jaarlijks getndexeerd.

Apparternenien

211 Indien het gebouw of complex waarvan het gehuurde deel vitmaakt, Is of wordt gesplitst in appartementsrechian, is
huurder verplicht de uit de splitsingsakte, statuten of regiementan voortvioeiende voorschrifien omtrent het gebrulk in acht
te nemen. Hetzelfde geldt als het gebouw of complex elgendom is of wordt van een cotperatie.

24.2 Verhuurder is verplicht om, voor zover dat in zin vermogen ligt, niet mee te werken aan het tot stand komen van
voarschriften die in strijd zijn met de huurovereenkomst:

24,3 Verhuurder draagt er zorg voor dat huurdar in het bezit wordt gesteld van de hier bedoelde voorschriten omtrent hat
gebruik.

Afvalstoffen/chemisch afval

22, ingeval door de daartoe gerechtigde Instanties of van overheidswege richtlijnen of voorschriften 2jn gesteld ten
sanzien van het (gescheiden) aanbieden van afvalstoffen, is huurder verplicht bij voortduring deze aanwijzingen
nauwgezet na te leven.

Bij de niet nakoming of nigt volledige nakoming van deze verplichting s huurder aansprakelijk voor de daaruit
voortvloeiende financisle, strafrechtelijke en mogelijk andare consequenties.




Wet Bescherming Persoonsgagevens _
23. Huurder versirekt bij hat aangaan van deze huuroversenkomst, door ondertekening dearvan, toestemming aan
verhuurder en aan de (eventuele) beheerder om de persoonsgegevens van huurder in een bestand op te nemen / te

varwerken,

Verzoeken

24, Behoudens in een goval dat deze door verhuurder op eigen initiatief wordt gegeven, kan huurder slechts een beroep
doen op toestemming, goedkeuring, een verklating of een mededeling van de zijde van verhuurder, indien huurder een
vierzoek daartoe schiifielik heeft gedaan en verhuurder van zijn positieve reactie daarop heeft laten blijken. Aan de
toastemming, gosdkeuring of verklaring van verhuurder kunnen voorwaarden zijn verbonden,

Kiachten
28. Huurder zat klachten en wensen schriftelijk indienen. In dringende gevallen zal dit mondeling kunnen gebeuren, waama

huurder de klacht zo spoedig mogelijk schriftelijk zal bevestigan,

Eleheerder
26, Ingeval door verhuurder een beheerder is of wordt aangesteld, zal huurder zich omtrent alle met de overeenkomst

verband houdende aangelegenhedan met de beheerder verstaan.

Gevolgen van nietigheid of vernietigbaarheid

27. Indien een deel van de huurcvereenkomst of van de algemene bepalingen nietig of vernietighaar is, dan laat dit de
geldigheid van de overige bepalingsn onverlel. in plaats van het vemietigde of nietige deel geldt alsdan als
cvergengekomen hetgéen op weitelik toelaatbare wijze het dichtst komt bij helgeen partijen overeengekomen zouden
kunnen zijn, indien zij de nistighiid of de vernietigbaarheid gekend zouden hebben.

Slotbepaling
28, Tenzij parlijen daarmes hebben ingestemd of anders zijn overeengskomen s algehele of gedeeltelike tussentijdse
ontbinding van de huurovereeinkomst en opschorting van de verplichtingen uit de huuroversenkomst slechts mogelifk mat

tussenkomst van de rechter.







