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VITGANGSPUNTEN HUUROVEREENKOMST,

Verhuurder
Huurdey
Object Metaalbewerkerweg 3, 1032 KW Amsterdam
Benzinestation met pompshop en bijbehorend
tarrein.
Kadastraal Gemeenta Amsterdam
Secile KK
Numimer{s) 6548 gedeeltelijk
Huurtermijin E jaar
Huuwringangsdatum 1 januari 2071
Datum eerste huurbetaling 1 Januari 2011
Huuropzeglermijn 12 maanden,.
Einddatum 31 december 2016
Varlengingsmagelijikheden Telkons 5 jaar
Jaarhuuy € 48,000, exclusief BTW
Belaste verhuur Ja
Indexering Jaarlijks, voor het eerst per 1 januari 2012
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HUUROVEREBENKOMST KANTOORRUIMTE
s andere bedriffsruimte in de zin van artikel 7:230a2 BW

Mode!l door de Raad voor Orroerende Zaken (ROZ) in Juli 2003 vastgesteld.

Verwijzing naar dit model en het gebruik daarvan zijn uitsluiterd toegestaan, indien de ingavulde, de
toegevoegde of de afwifkende tekst duidelijk als zodanig hetkenbaar [s. Toevoegingen en afwilkingen
dienen bij voorkeur te worden opgenamen onder het hoofd *bljzondere bapalingen',

ledere aansprakelijkheld voor nadelige gevolgen van het gebruik van de tekst van het model wordt door
de ROZ uiigesloten,

ONDERGETEKENDEN

hierna te noemen ‘varhuurder',

EN

hierna te noemen ‘huurder’,

ingeschraven in het handelsregister van de Kamer van Koophandel Amsterdam onder nummer
" met BTW nummen T

ZIN OVEREENGEKOMEN

Het gehuvrds, bestemming

i.1 Verhuurdar verhuurt aan huurder en huurder huurt van verhuurder de bedriffsruimte,
hierna 'het gehuurde' genoemd, zijnde het brandstoistation met pompshop en
verdere aan- en toebehoren, gelegen aan de Metaalvewerkerweg 3 te Amsierdam,
kadastraal bekend: Gemeente Amsterdain, Sectle KK, Nummer 6548 gedeslielijk,
welke bedrijfsruimie parijen ganoegzaam bekend Is en geen nadere omschrijving behoeft.

1.2 Het gehuurde zal door of vanwege huurder uistuitend worden bestemd om te worden
gebruikl als brandstofstation met bijbehorende pompshop.

1.3 Mat is huurder niet tosgestaan zonder voorafgaande schriftelijke toesterming van
verhuurder een andere bestemming aan het gehuurde te geven dan omschreven in 1.2,

1.4 De hoogst toelaalbare belasting van de vioeren van het gehuurde badraagt is niet bekend.
indien huurder voornemens is voorzieningen ¢.q. een invichting aan te brengen in
het gehuurde waarvan hij verwacht of redelifkerwils behoort e verwachten dat
deze, in verband meat de viosrbelasting, een nadelige invioed op de constructie
van het gehuurde kan hebben dient huurder vooraf sciwiftelijk overleg te plegen
met en toestemming te verkrijgen van de verhuurder.
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Voorwaarden

21 Van doze overeenkomst maken deel uit de ‘ALGEMENE BEPALINGEN
HUUROVEREENKOMST KANTOORRUIMTE' on andere bedrijisruimte in de zin van
artikel 7:230A BW', gedeponeerd bij de griffie van de rechtbank te Den Haag op 11 juli
2003 en aldaar ingeschreven onder nummer 72-2003, hierna te noemen 'algemene
bepalingen', De inhoud van deze algemene bepalingen s partijen bekend. Huurder en
verhuutder hebben een exemplaar van de algemene bepalingen ontvangen.

2.2 De algemene bepalingen waarnaar in 2.1 wordt verwezen, zjn van toepassing

bshoudens voor zover daarvan in deze overgenkomst vitdrukkeliik is afgeweken of
toepassing daarvan ten aanzien van het gehuurde niet mogelijk is.

[Juuy, verlenging en opzegging.-. - .-

a1 Doz overeenkomst s aangegaan ‘\'}&?dgaﬁfjﬁﬁéﬁﬁiffjii’?ﬁ%ﬁ?‘g’%‘ﬁﬁdé"ﬂﬁ“ﬁiﬁhﬁﬁﬁﬁmm
2011 en lopende tot en met 31 december 2015.

3.2 Na het verstrijken van de in 3,1 genoemde periode wordt deze overeankamst voortgezet
voor esh aansiultenda periode van vijt jaar, derhalve tot en met 31 december 2020
Deze periode wordt vervolgens voortgezet voor aanslultends perioden van telkens vijf
jaar.

i

33 -Bedindiging van deze overeenkomst vindt plaats door opzegiiiiy tegen het einde van w.: sy,
een huurpgriode mel Inachtneming van een termijn van tenminate één jaar, S

34 Opzegging dient te geschisden bij deurwaardersexploot of per aangetékend schrijven'.
Huurprijs, omzetbelasting, huurprijsaanpassing, betalingsverplichiing, betaalperiode
4.1 De aanvangshuurprijs van het gehuurde bedraagl op jaarbasls € 46.000,«

zegge: -~ zesenveertigduizend euro ot R P
4.2 Partijen kamen overeen dat verhuurder wellgeer omzetbelasting over de huurpris in

rekening brengt. Indien géén met smzetbelasting belaste verhuur wordt
oversengekomen is huurder naast de huurprijs een afzonderlijke vergoeding aan
verhuurder verschuldigd, ter compensatie van het nadeel dat verhuurder ¢.q. diens
rachtsopvolger(s) liidt dan wel zal lijden, omdat de omzetbelasting op de investeringen
en exploftatiekosten van vernuurder niet (meer} afirekbaar zijn, Hot gestelde in 19.1 ¥m
19.9 algemene bepalingen is dan niet van tospassing.

4.3 Indlen partijen een met omzetbslasting belaste verhuur zijn overgengekomen, zisn zij op
grond van artikel 11, fid 1, sub b, fen vijfde van de Wet ap de Qmizethelasting 1968
juncto artikel 6a Uitvoeringsbeschikking omzatbelasting 1968 (optieverzoek tot belaste
verhuur) af van het indienen van het optieverzosk. Huurder verklaart door ondertekening
van de huurovereenkomst mede ten behoave van de rachtsopvolger(s) van vethuurder,
dat hij het gehuurde blijvend gebruiki of blijvend laat gebruiken voor doeleinden
wagrvoor gen volledig of nagenceg volledig racht op aftrek van omzetbelasting op de
vost van artikel 15 van de Wet op de omzetbelasting 1968 bestaat.

4.4 Het boekjaar van huurder loopt van 1 januari tot en met 31 dacermber,

4.6 De huurprijs wordt jaarlijks per 1 januari voor het gerst met ingang van 1 januarl 2012
aangepast overeenkomstig 9.1 t/m 9.4 algemene bepalingen.

4.6 De vergoading die huurder verschuldigd is voor door of vanwege verhuurder tg verzorgen
bijkomende leveringen en diensten wordt bepaaid overeenkomstig artikel 16 algemene
bepalingen. Op deze vergoeding wordt een systeem van voorschotbetalingen met latere
verrekening loegepast, zoals daar is aangegsven.
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474 Do betalingsverplichting van de huurder hestaat uit;
- de huurpris;
de over de huurprijs verschuldigde omzetbalasting indien partijen een met
omzethelasting belaste huur zijn overeengekomen;
——-hatyoorschot-op-do-vergeading voarde-dosr.of vanwege-verhuurderto-verzorgen
bijkomende-leveringen-en-dlenston-mel-de-daareververschuldigde-omzsthelasting,

4,7.2 Huurder is geen omzethelasting meer over de huurprijs verschuldigd indien het
gehuurde nhist langer met omzetbelasting mag worden verhuurd, terwijl parijen dat wel
warei oversengekomen, Als dat het geval is, komen da in 19.3.a algemene bepalingen
badoelde vergoedingen voor de omzetbelasting In de plaats en wordt de in 19.3.a sub |
badoelde vergoeding bjj voorbaat vastgesteld op een door verhuurder nader te bepalen
percentage van de actuele huurprijs,

4.8 Per betaalperiode van 1 kalendermaand(an) bedraagt bij aanvang van de 1
huuroversenkomst:
de huurprijs
- doe over de huurprijs verschuldigde omzethelasting
~—hgtveorschol-op-devergoadingveardeorof vanwege
yerhuurder-verzorada-bijkomende-levotingen-en-disnsien
—da-over-do-sordeakosionversohuldigde amaetbelasting

3.833,33
805,00
n.vl.

n.v.i.

|

™ m ™ (M h

Totaat: 4,638,33

zegge: --vierduizend zeshonderd achtenderily eurc en driséndertig surocent---

4.9 Met het oog op de datum van ingang van de huur, heelt de eerste betaling van huurder
betrakking ap dé periode van 1 januari 2011 tot en met 31 Januari 2011 en is hel over
deze eerste periode verschuldigde bedrag € 4.626,33. Dit bedrag is inclusief
amzetbelasting, ook wat de omzstbelasting over de huurprijs baireft, doch alleen als
verhuurder omzetbelasting over de huurprijs verschuldigd is,

Huurder zal dit bedrag voldoen védr of op 1 januari 2011.

419 e it hoolde van deze huuroversenkomst door huurder aan verhuurder te verrichten
periodieke betalingen als wesrgegeven In 4.8 zijn in én bedrag bij vooruitbelaling
verschuldigd In euro’s en moeten vodr of op de serste dag van de periode waarop de
betatingen betrekking hebben velledig zijn voldaan.

4.1 Tenzij anders vermeld, luiden alle bedragen in deze huurovereenkomst en de daarvan .
deel uitmakende algemene bepaiingen exclusiel omzetbelasting. i

Leveringen en dienslen
8, Als doar of vanwege verhuurder te verzorgen bifkomende leveringen en diensten kamen

partijen overeen: !5

De leverlngen en diensten worden alien door de huurder zelf verzorgd en komen

geheel en al voor zijn rekening. e
Bankgarantie e R
8. Het In 12.1 algemene bepalingen bedoelde bedrag van de -bankgaranti‘ef wordt bij deze <

tussen partien vastgesteld op € niet van toepassing.
ZB0GO - BUFO-SP- PUFDE R

Beheerder
71 Totdat verhuurder anders meedeelt, treadt verhuurder zelf als beheerder op.

7.2 Tenizij schriftelijk anders overeengekomen, dient huurder zich voor wat betreft de inhoud
en alle verdere aangelegenhaden betreffende deze huurovereankomst met de baheerdear o

R verstaan.
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Bijzondere bepalingan
Opleveringsniveay

8.4 Het gshuurde wordt opgeleverd in de huidige staal, partijen genoegzaam bekend.
Yrtjwaring
8.2 Huurder vrijwaart verhuurder voar elke aansprakeljjkheid met betrekking tot ARBO-eisen

in relatie tot het voorgenomen gebrulk dan wel voorgenomen indeling.

Milieuzorg en -schade

8.3 Huurder is verantwoordelljk en aansprakelik voor een juiste nakoming van alle door de
overheld gestelde bepalingen op hel terrein van miliguzorg. Indien tijdens of bilj
beéindiging van de huurovereenkomst door huurder milieuschade, hoe ook genaamd,
wordt veroorzaakt, komt deze schade alsmede alle gevolgschade geheel voor rekening
en ristco van huurder.

Geluidshinder

8.4 Huurder zal omwonenden of huurders van hetzelfde gebouw ¢.¢. complex of
belendende gebouwen ¢.q. chjecten geen hinder of last bazorgen en er voor zorg
dragen dat de hij hem met zijn goedvinden aanwezige derden alsmede zijn of hun
bezoekers dit evenmin doen.

EP A label

8.5 Huurder is ermee bekend, dat het gehuurde niet is voorzien van een EPA-label en doet
hierbij uitdrukkelijk afstand van ziin recht daarop. Noch bij het aangaan van de
huurovereankomst, noch gedurende de looptijd van de huurovereenkomst, zal huurder
verhuurder verplichten tot hel verstrekken van een EPA-label. Huurder vrijwaart
verhuurder hierblj uitdruikelijk voor alle magelijke aanspraken dienaangaande.

Automatische overboeking

B.6 De verschuldigde huurpenningen dienen per maand, bij vooryitbelaling, te worden
voldaan, bij voorkeur per automatische overboeking, op de bankrekening van de
verhuurder te Hilversum, op rekeninghummer

Aanvulling op Algemene Bepalingen
8.7 In aansluiting op de huidige wet- en regelgeving komen partijen komen overaen, datin
artikel 19.9 van de algemens bapalingen de zinsnede "volgend op het hoekjaar” komt te

vervallen,

Aldus opgemaakt en ondertekend In drievoud.

Hilversum, ad. 2nllneend Loosdrecht, dd. . 3.0 2 1%
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Bijlagen:
algemene bepalingen
KvK uiitreksels

Afzonderlijke handiekening(en) van huurder(s) voor de ontvangst van alsmede het akkoord op de
'‘ALGEMENE BEPALINGEN HUUROVEREENKOMST KANTOORRUIMTE en andere bedriifsruimie
in de zin van artlkel 7:230a BW’ als genoemr in 2.1

}
!
%

Paraaf verhug 7




ALGEMENE BEPALINGEN HUUROVEREENKOMST KANTOORRUIMTE

en andero bedrijffsruimte In de zin van artikel 7:230a BW

de gilfile van de rechibank Dan Haag en

Mods! door o Raad weor Onmetande. Zaken (ROZ) in jull 2003 vastgestaid sn op 11 Juli 2000 gadepongard bi
van het modat wordt door de

alant [ngesehreven onder nummer 722003, latisre gansprakeifkheid voor nadelige gevolgen van het pebrik van de takst
ROZ ultgesioten,

Dmvang gehuurde ’
4, Onder het gehuurde zfn mede begrepen de in het gehuurda aanwezige instalislies en voorzieningen, voor Zover dig In

do blj duze huuroveresnkomst als bijiage toe te vosgen door parlijen geparafesrde proces verbaal van oplevering niet Zjn
uftgezonderd. '

Btaat - )
2. Het gehuurde isfwordt blj aanvang van de huur apgeleverd en door huurder saivaard in de staat waarin het zich dan

bevindi. Die staat wordt door of vanwage huurder en vernuurder vastgalagd in een als bijlage aan de huur overegnikemst
toz le voegen en doot parijen geparafeerd procas-verbaal van oplevering, walk proces-verbaal deel uitmamki van de
huurovaraehkomst. Mocht ar bij asnvang van de huurovereankomst gaen proces-verbaal van oplevering zijn opgemaakt,
dan wordt het gehuurde geacht te zijn opyeleverd en aanvaand In de staat die huurder mag varwachten van een goed

onderhouden zaak van de soort wagrop de huuroveresnkomst betrekking heeft.

Gabrak
3. Et is sprake van een gebrak van hei gehuurde als het gezlen da stast of gezien aen sigenschap of een andara nist aan

hiurder toe ta rekenen omstandigheld niet aan huurder het genot kan verschaffen dat huurder daarvan bij het aangaarn van
de huurovereankomst mag verwachten.

Inspectie In varband met de goschiktheld '
4. Huurder Is verplicht het gehuurde voor het aangaan van de huurovereenkomst grondig te Inspectaren om na te gaan of

hat gehuurde geschikt ls of door huurder geschikt kan worden gemaaki voor de bastermming die huurder daaraan tnost
gavan. Verhuurder heeft do geschiktheld van het gehuurds nist ondarzocht en is enkel gehouden huusdar op da hoogte te
slellen van aan verhuurder hekende gebreken waanvan hlj weet dat die aan de geschiktheid afbrauk doen. Varhuurder ig
nlet eansprakelijk voor de gevolgen van gebreken, dle varhuurder niet kende en nlet behoords e kennen.

Daskundigheid
5. Indien huurder of varhuurder onvaldosnde deskundig is, dan is hij verpiicht om zich bij het opmaken van hel proces-

verbkaal van oplavering en bij de Inspectia als bedosld in 4 te laten bistaan of te laten vertegenwoordigen deor een
deskundias,

Giebruik
8.4 Huurder zal hat gehuurde - gedurencie de gehele duur van de huurovereenkomst - daadwerkeljk, geheel, bahoorli an

zelf gebrulken uitsiuitend ovareenkamstig de In de huuroveresnkomst aangageven hestemming. Huurder zal hierbi
bestaande beperkte rechten, kwalitatieve verplichtingsn en de van overheidswege en vanwege de nutsbedrijven gestelde
of nog be stellen aisen {waaronder eisen ten aanzien van het bedrjf van huurder, ten ganzlen van het gebruik van het
gehuurde, alsmede lon aanzlen van alles wat In of aan het gehuurde aanwezlg is) in acht nemen, Huurder zal het
gehuusde voorzien en voorzien houden van voldoende inrichilng en iventaris, Onder nutsbedrijven wordt in deze
huurovareenkemst tevens verstaan soarigelijke beddjven die Zich pezly houden met de levering, het trangport en de
rasting van het verbrulk van ansrgie, watar 84,

6.2 Huurder zal zich gedragen naar de bepalingen van de wat en de plaaisefijke verordeningen alsmede naar da gebrulken
omirent huur en vérhuur, de voorschiifien van do ovetheid, van de nutsbedrijven en de verzekeraars, Huurder mag ten
aanzlan van werkzagmhegen, dla betrakking hebben op beveillging, brandpreventle en liftechnick, slechts bedrljven in-
schakelen waarmae verhutirder tevoren heeft ingestemd en die zljn erkend deor het Nationasa! Cenlrurn voor Preventie
{NCP} respectievellk door de Stichting Nederlands Instituut voor Lifttechniek, Als in het kader, van door of vanwege



verhuurder te verzorgan leveringen en diansten I8 overeengskormen dat da hHerboven weergegeven werkzaamheden In
opdracht van varhuurder geschieden, mag huurder die werkzaamheden nlet zelf (faten) ullvoeran. Huurder zal zich te sllen
tide houden aan de gebrulkevoorsehifien die door deze bedrijven worden afgegeven. Evencens zal huwrder de
mondelinge en schrifteliks aanwizingen in acht nemen doot of nameng verhuurder gegeven in het balang van een
hehaorlijk gebruik van het gehuurde en van de binngn- en bultsnrulmten, Instaliaties en voorzieningan van het gsbouw of
complex waarvan het gehuurde deel uftmeskt, Hiertoe behoren ook de aanwijzingen met betrekking tol ondarhoud,
agnzlen, neluidsniveau, orde, brandveiligheid, parkeergedrag en het goed functioneren van da instaliaties raspectievelijk
hat gebouw of complex waarvan het gehulirde deal utmaald,

6.3 Huurder mag blj het gebruik van het gebouw of complext waarvan het gehurde deel ulimaakt geen hinder of overlast
veroorzaken, Huurder zal er voor zorgdragen dat vanwags hem aanwezige derden dit evenmin dean,

8.4 Huurdsr haeft het racht en de plicht tot het gebrulk van de gernaenschappelijke voorzieningen en disnsten welke in hat
bl?lang van het gosd functioneren van hat gebouw of complex, waarioe hat gehuurde bahoor, ter beschikking zijn of zullen
Zin,

8.6 Voor het plaatsen van (licht-)raclame, sanduldingen, antenne-instalialies of andere dosleinden heeft verhuurder het
recht om voor zichzel, voor huurder(s) of derden ta beschikien over de daken, bultangavels, de nlet voor publiek of
hutrder toegankeliks ruimten, da onreerende aanhorighaden bianen het gebouw of complex, alsook over de tuinen en
arven van dat gebouw of complex. Als varthuurder van it recht gabruik wenst te maken zal varhuurder huurder hisrover
tevoren Infarmeren en zal verhutrder bij de uitoefaning van dit recht rekening houden met de belangen van huurder,

6.6 Verhuurder kan huurder de toegang tot het gehuurde weigeren indien huurder op hat moment dat deze het gehuurde
voor het aarst in gebruik wenst te namen, {nog) niet aan zijn varplichtingen vt de huyroveraenkomst heeft voldaan, it
heeft gean gevolgen voor de huuringangsdatum en de ult de huurovareenkomst voortviosiende verplichtingen van hutwdar.

{Overhelds)voorschrifien en vergunningen
674 Huurder s verantwoordelik voor en zorgt zelf voor de vereigte ontheffingen enfof vergunningsn, waatonder

gebruiksvergunningen In verband met de uitogfaning van het beroep of bedrjf, waarvoor het gehuurde wordt gebruikt en/of
is bestamd. De. daaraen varbonden kosten zijn voor rekening van huurder. Welgering of intrekking daarvan zel geen
ganlsiding kunnen geven tot heéindiging van de huuroveresnkomst of iot enige andare of verdere acti tegen varhuurdar,
8.7.2 Bij sanvany van de huurovereankomst dient huurder zeif te onderzooken of het gehuurde geschikt Is voor de
bestemming die huurder aan het gehuurde most geven. Indien op grond van ovarhaidsvoorschriften of op grond van
voorechriften van andere daartoe bevoegde instanties blj aanvang van de huuroveraenkomst of op een tater tijdstip in, op,
of azn het gehuurds wizigingan of voorzieningen nadig Zijn in verband met de bestemming die huurder aan het gehuurde
wit geven of heeft gegeven, dlent huurder die wijzigingen of voorzieningen op zp kosten Uit te vosren, zulks na
voorafgaande toestemming van vernuurder.

6.7.3 Indien aen, in of op het gehutrde in verband met hat daarin ultgecefende bedrijf, of in verband met de daaraan
gegsven of te geven hestemming, wijzigingen of voorzieningsn nocdzakelijk zijn, ls huurder onvanminderd het in 6.8.1 ¥m
585 an6.14.1 Um 8.11.7 bapaalde ervoor aansprakelijk dat bij de uitvoaring van de werkzaamhaden voldaan word! aan
tar zake door de overheld of andere daartos bevoegde Instanties gestelde of te stellen elsen, Huurder is ervoor
gansprakelijk dat bijvend aan de verelstan vaniin de afgegeven of af te geven vargunningen wordt voldaan, Verbuurdsr
vrijwaan huurder derhalve niet tegen {overhalds)bevalen tot nader ondarzoek of tot het reffen ven maatregelen.

Miigu

6.6, Wanneer bij aanvang van de huuravereankomst een milleu-onderzogk ter zake van het gehuurda is ingesteld, en

tidens de duur van de huurovereenkomst of ditect na de bedindiging van da huwrovereankomst - bij sen gelijkwaardtg
ondarzogk - andar, In, 2an of rondom hat gehuurds hogere concentraties van een of meer stoffen dan die waarop het
airdere onderzosk betrakking had, worden aangetroffen, dan dient de huurder da uit de veronirelniging voortvioelends
schada te vergoedan en s huurder ten ppzichte van verhuurder aansprakelijk voor kosten die varband houden met hat
apheffan van die veronireiniging of het treffan van maatregelen.

Huyrder vrijwaart verhuurder ter zake tegen aanspraken van derden, daaronder bagrepen overheidsinstanties.

8.3.2 Het gestelds in 6.8.1 Is nlet van tospassing indien huurder aantoont dat de verontrelnlging niet door tosdoen of
nalatigheid van hem, zijn personee! dan wel personen of zaken dis huurder onder zjin foezicht heeft, is ontstaan, noch een

ormstandigheid betreft dis huurder kan worden toegerekend.
§.8.3 Varhuurder viljwaart huurder niet tegen {averhaids)bavalen tot nadar anderzosk of hat treffen van maatregelen.

Afvalstofien/chemlsch afvel , ‘
#.9 Huurder zal richtljnen, voorsehriften of aanwijzingen van de overheid of andere bevosgds Instanties fen aanzien van

het (geschaiden) aanbiedsn van afvalstoffen nauwgezet nalaven, BYj de niet- of niet volledigs nakoming van deze
varplichiing Is huurder gansprakelik voor de daarult voortvloaiende financléle, strafrechielike en mogselijke andere

consequenties.




Anpartementsrecht
8.40.1 Indlen hiet geboww of complax waarvan hel gehuurde deel ultrraaki, ie of wordt gasplitst in appartementsrechten, zal

huurder de uit ds spltsingeakte an reglamenten vootivioelende voorschriften orntrent het gebrulk inachtnémen. Helzelide
geldt indien het gebouw of complox sigendom Is of wordt van een codperatie,
&.40.2 Varhyurder zal, voor zover dat in zijn varmogen ligt, niet meawsrken aan het tot stand brengen van voorschriften die

in strljd zijn met ds huurovereenkomst, :
8.10.3 Verhuurder draagh er zorg vaar dat huurder In het bezit wordt gesteld van de 6.10.1 bedoslde voorschriften

oentrent het gebruik.

Varbotshapalinger en voorschriften van orde

6,41 Het is huurder niet toegestaan:
a. In, op, aan of In da drects omgeving ven het gehuurds mileugevaariijke zaken 1g hebben, waaronder

stankversprsidends, brandgevaarijke of cniplofbare, tenzi} behorend tot de formale baroeps- of bedrijfsvoering;

b, vioatan van het gehutirde en van het gebouw of complex waarvan het gehuurde deet uitmaakt hegerte helasten dan
bouwlechnisch toslaatbaar 18 of in ds huuroveraankomst is aangegeven,

¢. het gahuurde zodanig te gebruiken dat daor dit gebrulk bodsm- of anders milisuveronirelniging optraedt, gchade aan

het gehuurde kan ontstaan of het ganzien van hat gehuurde kan wordan geschaad, wearonder mede wordt verstazn het
gabruiken van transportmiddelen waardoor vieeren en wanden kunnen warden heschadigd,

d. wijzigingan of voorzieningen aag te hrengen in, op of aan hat gehuurde dis in sirijd zijn met voorschyifien van de
overheic en van de auisbedrijven dan wel met de voorwaarden wearonder de gigenaar van het gehuurde de
algendom van het gehuurda heefl verworven of met andere beperiie rechten, of die voor andsre huurders of
omwanenden tot overlast lsiden dan wel deza hinderen in hin gebruik, .

891,21 Huurder zal verhuurder 18 allen tjde tijdig tevoran schrlftelljk informaren over elke verandaring of toeveeging dis
huurder in, aan of op het gehuurde wenst aan ta brangen of ta hebben, zoals naamssanduldingen, roclames, borden,
aankondigingen, publicaties, opstallen, gatimmerten, vitstatiingen, emballage, goederen, autometen, vatlichting, zonwering,
rotiuiken, anfennas met toabeharen, viapgerimastean, hat ondeorzichtig malen van ruiten ad.

4.41.2.2 Onder veranderingen en loavosgingen wordt mede verstaan het aanbrengen van gaten in da gavels, viceren en
wandan.

6.4.2.3 Huurder hesft de voorafgaande schriftelijke joastemming van verhuurder nodig voor het geheel of gedesislik
veranderen van de inrchting of gedaante van het gehuurds, tenzij het gaat om verandafingen en loevoegingen die bij het
einde van de huur zonder noemenswaardige kosten kunnen wordan ongedaan gemankt en verwijderd.

6.41.2.4 Tenzi] partijen schriftelijk anders zijn ovargengekomen, verlesnt veruurder gean toestemming voor verandaringen
an toevosgingen die huurder wenst agn te brengan, indien deze bl hat einde van de huur nigt zender schade asn hat
gehuurde en nlet zander noemenswaardige kosten ongedaan kunnen worden gemaakt of wannger deze varandedngen an
toevoagingen niet noodzakelik zijn voor een dosimally gebruik van hat gehuurds, den wal wannaar het huurganot nlet
wordt verhoogd of wannest ayaarvichtige bezwaren van de ziide van de varuurder zich daartegen verzstien.

8.14.2.6 Verhuusder heeft he! recht om met belrekking tot door huurder gewenste veranderingen of toavoegingen Yoor-
schriften te geven, zoals ten asnzien van de ultvosring, plaats, afmeting en inatariaalkeuze, Huurder Is gahouden tot de
naleving van voorschiiften van daartos bevoagda instanties met bstraiking tol door huurdar aangebrachte verandaringen

of foevaegingen.
8.49.2.6 Door huurder al dan nlat met toestemming van verhuurder aangebrachte veranderingan an toevoegingen maken

gaeen daal ult van het gehuurde,

6.44.2.7 Voor zovar partijen nlst schrifielijk anders zlin overeangekoman, moeten door of namens huurder agngebrachte
veranderingen of leavoegingen voor het elnde van de huur door huurder ongadaan 2 gemaakt,

8.41.2.3 Huurder dost afstand van rachten en pangpraken it onperechivaardigde verrijking In verband met de daor of
narmens huurder aangabrachte veranderingen of tosvoegingen dia bij het einde van da huuf niet ongedaan zljn gemeakt,
tenzlj partijen schriftalijk anders zin oversengekomen, .

§.14.2.0 Het Ta huurder zonder voorafgaande sehriftelifke toestemming van yarhuurder niet toegestaan de dignst- en
instaliatioruimten, de platien, daken, goten en da nlat voor elgemeen gebruik bestemde plaatsen van het gehuurde of van
het gebouw of complex waarvan hat pehuurde dee! uitmaakt, ke batraden of te laten peteedean of

vervoermiddelen te stallen op andere dan de daartos bestemde plaatsen.
8.11.3 Met betrekking tot de tijden waatbinnen an de wijze waarop taden en lossen plaatsvindt zal huurder zich gedrapen

naar de voorschriften van de overheld on andere bevosgde instanties, alsook naaf de montelinge en schiiftellike

asnwijzingen van verhuurder,
6.11.8 Met belrekking fot de in 6.11.2,1 en 6.11.2.2 genoemde en hadoelds veranderingan, taevoegingan e, is varhuur-

der op geen enkele wijze ganspralelik.
6.11.5 Huurder zal brandblusvoorzieningen en viuchiwegah en nooddeuren in het gehuurde 8 allen tijde viifhouden.
&.11.6 Indien tot het gehuurde sen lift volbaan, rottrap of autornatisch deurmechanisme of soortgalijia voorziening behoort
dan wel het gehuurde par sen of meer van genoamda voorzleningan of soottpeliie voarzieningen berelkbaar is, zal men
ultsiultend op eigen rslco ven deze voorzieningen gehruik kunnen maken. Allé voorachrifien, gegeven of nog te geven doof




of namens varhuurder, de betrokken Installateurs of de overheid, dlenen nauwkeurlg te worden nageleefd. Verhuurder mag
- Indlen on zolang dit nocdzakelk 1s - genoemde voorzianingen bufter bedrif stelien zonder dat huurder recht op esn
schadeloosstelling of vermindering van de huur ken doen gelden,

8.44.7 Indien door huurder aangabrachte zalken (waaronder begrepen raclame of andsre aanduidingen) in verband met
onderhouds- of reparatiewerkzaamheden aan het gehuurde c.q. het gebouw of cornplax waarvan het gehuurde deel
ultmaaki tjdeljk mosten wordan verwljterd, zullen de kostep van verwlidering, eveniuele opslag en hat opnieuw
ganbrengen voor rekening an risleo van huurder koman, zulks ongeacht of verhuurder voor het panbrengen van de

betraffenda zaken toestemming heeft verlaend.

Verzogkanftoestemming
6.92.1 Indlen verhutrder of huurder na ondariekening van deze huurovareenkomst sen afwilking enfof asnvulling van

enige bepaling van deées huurovereenkomet verlangt, dient verhuurder of huurder zijn verzoek voor deze afwijking enfof
aavuliing schriftelijk in te dienen.

6.12.2 Indien en voor zover in enige bepaling van deze huuroveraankomst de loesternming van verhuurder of huurder
wordt verelst, wordt deze elleen dan geacht te zijn verisend Indlen deze schrifielik is verstrakt,

8.12.3 Een doar verhuurder of huurdes gegeven tosstemming Is egnmalig en geidt niet voor andere of opvolgende
gevallen. Verhuurder of hutrder is gerechilgd em aan i tassteming voorwaarden te verbindan.

Bostebepating
7. Indian huurder zich, ha door verhuurder beheoilij in gebreke te zijn gesteld, nisl houdt aan de in de huoroveraenkomst

en de in deze aigemene bepalingen opgenamen voorschriften, verbeurt huurdar aan verhuurder, voof 2over geen
spacifiele boste is oversengekomen, een direct opelsbare bosta van € 260,00 per dag voor slke dag dat huurder in
verzuJim is. Het vorenstaande {aat onverlet het racht van verhuurder op volisdige schadevergoeding, voor zover de geleden

sohada dé varbeurds bhogte overtreft.

" Onderhuur
8.4 Bshoudens voorafgaande schriftelijke toestemming ven verhuurder is hat huurder niet toegestaan het gehuurde gehes!

of gedaettelijk aan derden in huur, onderhuur of gebrulkc af te staan, ofwel de huurechiten genasl of gedeeltelljk aan derden
over te dragen of in te brengen in een parsonenvannootschap of rechispersoon.

8.2 Ingaval huusder handett in strijd met hovenstaande bepaling, verbeurt huurder aan vathuurder per kalenderdag dat de
pvertrating voortduust een direct opeishare hoste, gelijk aan tweemasl de op dat moment voor huurdar geldende Ruurprijs
per dag, onverminderd het recht van verhuurder om nakoming dan wel ontbinding van de huuroversenkomst, alsmede

schadevergogding ts vordaren.

Huurpijswijziging .

9.1 Ean in 4.5 van de huurovaraenkomat overaengekomen wijziging van de hutrprijs vingt plasis op basis van de wijzlging
van het maandprijsindexclfer voigens de consumentenprijsindex (CPI) resks alis huishoudens (2000 =100), gapublicesrd
door het Centraal Bursau voor de Statlstiek (CBS). De gewljzigde huurpris wordt becekend volgens da formule: de
gewljzigde huurprijs is gelilk aan de geldénds huurprijs op ds wijzigingsdatum, varmenigvuldigd met het ndexcliter van de
kalandermaand die figt vier kalendermaanden vaor de kalendermasnd waarin de huurgrijs wordl aangepast, gedesld door
het Indexcijfer van de Kkalandermaand dle ligt zestien kalendeimaanden voor de kalendermaand waatln de huurprijs wordt
aangepast,

9,2 De huurprijs wordt niet gewljzigd Indien een huurprijsindexering leidt ot een fagere huurprijs dan de laaist geldends. in
dat geval blijft die lasiat geldandes huurprljs ongewljzigd, totdat bl een volgende indexering het Indaxciffer van de
kalendermaand, die ligt vier kalendarmaanden voor de kalendermannd waarin de huurpris wordt aangepast, hoger Is dan
hel Indexclifer van do kalendermeand, dle ligt vier kalendermaanden voor de kalendermaznd waarin de laaiste

huurprijsaangassing heefl plaatsgevonden. Alsdan warden bi] dle huurprijswiiziging de indexcijfers van de In de vorigs zin

badoolda kalendermagngsn gehanteard,
9.3 Voor de geldigheld van een nieuwe geindexesrde huurprijs Is hel nlat nodig dat van sen door te voeren of

doorgevaerds indexering tevoren asn afzonderlijle rmededeling aan hurder is gedaan.

9.4 Indien het CBS bakendraking van genoemd prijsindexciifer staakt of de basls van de berekening daarvan wijzigh, zal
sen zoves! maogelfk daaraan aangepast of vergeljikhaar indexciffer worden gehanteerd. Bij verschil van mening hieromtrent
kan door ge meest gereda parti] aan de directour van hat CBS een ullepraak worden govraagy die voor partijen bindend is.
Da eveniues| hieraan verbanden kostan worden door partien elk voor de helft gadragen.




Ende huuroversankomst of gebrulk
10.1.1 Tenzij schriftafk anders ks ovareangekomen el huurder het gehuurds bi] het sinde van de hutrovaresnicomst of bjj

het einda van het gebrulk van het gehuurde, aan varhturder opleveren in de staat die bl aznvang van ge huur in het
proces-verbaal van oplevaring is beschrevan, hehoudens normale sliftage en veroudering.

10.1.2 Mocht er bf] aanvang van de huur geen proces-verbael van opleveriag van het gehuurde zijn opgemaskl, dan wordt
het gehuurde door huurder bij het einds van de huuraversenkomst of blj het einde van het gebruik asn varhuurder
opgelevard in do stapt dis verhuurder mag varwachten van san goed onderhouden zaak van de sood waarop de
hutroversenkomst betrekking heeft, zonder gelbreken, tenzij schriftelijk anders I8 overaangekomen en behoutens normale

sliflage en veroudering.
16.1.3 Bjj digcussie over de stast van het gehuurde bij aanvang van de huur, wordt huurder verondersteld het gehuurda in

goede stant en zonder gebreken te habben ontvangen.

1044 Verdar wordl het gshuurde opgeleverd geheel ontruimd, wi] van gebruik an gebrulksreshten, behootlijk
schoangemaakt onder afgifie van alle sleutsls, keycerds e.d. aan verhuurder, Huurder I varplicht afle zaken dis doot hem
in, aan of op het gehuurde zijn aangebracht of daor hem van de voorgaande huurder of gebruiker Zlin Gvergenromen op
elyen kaslen le verwljdarea. Vour niet verwijderda zaken is verhuurder geen vargosding ve rachuldigd. De niet varwijderde
z2aken kunnan op Kosten van huurder worden verwijderd. Het gastelde in 6,11.2.8 en 6.1 1.2.7 is van loapassing,

10,2 Indien huurder het gebruik van het gehuurda ontljdig hesft bedindigd, is verhuurdsr garechiigd, zich op kosten van
huurder tegang tot het gehuurde te verschaifen en zich in hat bezit daasvan te sielien, zonder dat huurder enlg recht op
schadevargoeding heeft,

163 Alle zaken waarvan huurder kennalic afstand hesft gedaen doos daze in het gehuurde achter te laten bj net
daadwerkeljk verlalen van het gehuurde, kunnen door verhuurdar, naar verhuurdsrs inzicht, zonder enlge
sangprakelijkhald zijnerzijds, op kesten van huurder wordan verwlidsrd, Verhuyrder heeft het recht om deze zaken naar
sigen goaddunken terstond op kosten van huurder te laten vernietigen dan wel Zich deze zaken toe te eigenen en indien
gewenst, te varkopen en de opbrengst daarven te behouden, dit alles tanzl| veruurder eérmee hekend ls tiat de
opvolgende huurder de zaken heeft overgenomen. In het laatste geval s huurder verplicht o lezamen met de opvolgend
huurder oen baschiljving op te stelien van alle zaken die door de opvolgend huurder zijn of worden overgenomen. Daza
door huurder en de opvolgend huurder geparafeerde baschrijving van die zalken dient direct na het opstellen dazrvan aan
varhuurder te worden versteekt,

0.4 Tenz) tussen huurder en varhuurder schriftalijic anders is overeangakoman, is huurder In geen geval gerechiigd om
sakan na bedindiging van de huuravarsenkomst in het gehuurde achtar ta laten in afwachting van het antwoord op de
vrsag of sen opvolgend huurder deze zoken wellicht wenst over te nemen. Als huurder zich hlsr niet aan houdl, &
verhuurder gerechtigd om desbetreffende zaken nasaf gigen gostidunken terstond op kosten van huurder te latan
varnietigen dan wel zich deve zaken toe te elgenan en Indien gewenst, e verkapan en de opbrengst daarvan ts bahouden,
10.8 Tijlg voor bet einde van de huuroveresnkamst of het gebruik, dient het gehuurde door partijen gezamenijk te worden
gelnspasieerd, Van dezs inspactie wordt door partijen een rapport opgemasit, waarin da bevindlngen ten aanzisn van de
glaat van het gehuurde worden vastgelegd. Tevens wordt in dit rapport vasigelegd welke werkzaarheden ter zake van de
bl de inspactie noodzakelijk gebleken reparefies en ten laste van huurder komend achterstallig onderhoud, nog vear
rekening van huurder diensn t¢ worden vitgevoerd elsmede de wijze waarop dit zal dienen te geschleden. De inspectis van
het gehuurde en de opmaak en de ondertekening van het inspactiarapport zal geschiaden door parijen dan wei door
dasrios bevoepde vertegenwoordigars. Parljen kuanen zich achteraf njet op de onbavosgdheld van tie
verteganwoordigers berospen.

40,6 thdlen huurder, na daartoe deugdeljk in de gelepenheld to zljn gesteld, niet binnen redsiike termijn maewerlkt aan dg
Inspectie enfof de vastisgging van de bevindingen &n afepraken In het inspectierapport, is verhuurder hevoegd de inspeclie
buiten nanwezigheid van huurder ult te voeren en het rapport bindend veor partijen vast te stellen. Verhuurder zal huurder
onverwijid ean exemplaar van di rapport ter hand stallen,

10,7 Huurder is gehoudsn de door hem op basls van hat Inspectierapport ult te voeren werkzaamheden binnen de in het
rapport vastgelagde - of nader tussen partjen overaengekomen - termijn ton genosgen van verhuurder ultle voaren 6.4, te
doen ultvoeren. Indien huurder, ook na ingebrekestelling gaheel of gedaeltelijk nalatig bl in de nakoming van zin ult het
rapport veortvloelenda verplichtingan, fs vethuurdar garschtigd zelf deze werkzaemheden te laten ultvoeren &n de daaraan
verbonelen kosten op huurder te varhalan.

10.8 Qver de tljd die met het herstel is gemoeld, gerekand vanaf de datum van het elnde van de huurovereenkomst, 18
huurder aan verhuurder aen bedrag verschuldigd, berekend naar de laatst geldende huurprijs en vergoeding voor
bijkomende leveringen en diensten, onvarminderd verhuurders aansprask op vergoading van de verdare sthade en

kostan,



Schade en aansprakelijkheld
11,1 Huurder neemt tdiy passende maatregelen ter vaorkoming an beperking van schade aan het gehuurde zosls schade

als gevoly van kortslulling, brand, lekkage, atorm, verst of anlg andere weersgesteldheld, in- e ultsiroming van gassen of
viosistoffen. Huvrder most verhuurder tarstond op de hoogte stellen indien zich dergelifke schade of een gebeurtenis als

badoald in 11.8 voordost of drelgt voor te doan.
11.2 Indien huurder hisrae da mogelijkhald heeft, geldt het bovenstaande evenaens ten asnzien van het gebouw of

complex waarvan het gehuirde deel uitmaakd,

41,8 Huurdar is jegens verhuurder sansprakellk voor alla schaden en veriozen aan het gehuurde tenzif huurder bawijst dat
hem, da personen dis huurder tot het gehuurde hesft toegelaten, ziin parsoneel en da personen waarvoor huurder
asnsprakellk is, daaromirent gaen schuld treft of dat hem dlenaangaands geen nalatigheld is te verwijten, onvermindard
het gestelde In 13.1, 13.4 en 13.5 over de ondsrhouds-, herstel- sn varnisuwingsverplichtingen van huurder.

44,4 Huurder wrijwaart verhuurder tegan bostés dle verhutrder worden opgelegd door gedragingen of nalatigheden van

huurder.
11.6 Vethuurder is niet asnsprakelijl voor de gevalgen van gebreken, die hl nist kende of niet behoorde te kennen bij hel

aangasy van de huuroveneenkomst,

91.8 Verhuurder Is nlet eansprakelflc voor schade toegabracht aan de persoon of gosdsren van huurder en huurder heeft
geen recht op huurprifsverminderiny, geen recht op verrekening of opachorting van enige betalingsverplichting en geen
racht op ontbinding van de huuravereenkomst in geval van vermindering van huurgenot ten gevolga van gebreken,
waaronter die ten gevolge van zichtbare en onzichtbare gebreken aan het gehuurde of het gebouw of complex waarvan
hat gehuurde deel Uitmaakt, weersomstandigheden, stagnatie in de beralkbaarheld van het gehuurde, leegstand elders,
stagnatie In de veorzlening van gas, water, elektricitelt, warmte, ventilatie of luchtbehandeling, storing van de instaliglles en
apparatuue, Ir- en uitstroming van gassen of Vioelstoffen, brand, ontploffing, lekortkomingen in de leveringen efs diensten.
Evaneans is varhuurder nist aansprakelik voor schade men de persoon of gasderen van darden die In het gehuurde
aanwezlg zin en huurder vrljwaar verhuurder voor asnspraken van dia darden ter zeke, '

14,7 Huurder is aansprakallk voor sehade dle het gevolg Is van door of namens hem sangebrachte veranderingen en
toevoegingen, Huurdsr vrijwaart verhuurder voor aanspraken van derden voor schade veroorzaakt door huurder
agngebrachte varandsringen en voprzieningen,

14,8 Varhuurder is niet sansprakelijk voor badijfsschade van huurder of voor schade als gevoly ven de activitsiten van
andere huurders of van belammeringan in het gebrutk van het gehuurde die darden veroorzaken, of voor gebreken die zljn
ontstaan doordat hurder zijn onderhoudsplicht niet is nagekomen. _

11,9 Het gestelde 11,6 en 11.8 ten aanzien van de bedrijfsschade geldt nlet bij schade als gevolg van grova -schuld of
emnstige nalatigheid van verhuurder ten eanzien van de staat van het gehuurde of van het gebouw of complex waarvan hat
gehuurds desl uitrnaakt, Evenmin geldt hat gestslde in 11,6 sn 11.8 ten aanzian ven de bedrljfsschade Indlen de schade
het gevolg is van een gebrek asn het gahuurds dat verhuurder bl het agngaan van da huvrovereenkomst kende of had
hehoren ie kennan, lenzlj het geat om gebreken waarvan huurder op de hoogle was of had kunnen zljn dovr ziin
onderzoek als omschraven in 4, welk gabrek aledan fussen partijen nlet als sen gabrok kan worden beschouwd.

Bankgarantie ’
424 Als waarborg voor de Juiste nakeming van ziin verplichtingen ult de huurovereankomst zal huurder bi) onderiakening

van de huurovereenkomst aan verhyurder aigeven ean bankgarantie overeenkomstia een door verbuurder aangageven
model ter arootte van sen In de huurovereenkomst weergegeven badrag gerslateerd aan de balalingsverplichtingan van
huurder 2an verhuurder, Deze bankyarantie dient mede te gelden voor de verlengingen van de huuroveresnkomst Inclusief
wijzigingan daarvan en dient geldig te blijven tof tenminste zes maanden na de datum waarop het gehuurde feltelk is
ontrulmd en levens de huuroveresnkomst 1z beéindigd. Bovendien dient deze benkgarentia te gelden voor de
rechtsopvolger(s) van verhuurder.

12.2 Huurder heeft geen aanspraak op verrekening van enig bedrag met de bankgarantle.

12.3 Ingeval de bankgaranile ls aangesproken, zal huurder op ¢ersie verzoek van verhuurder voor een nleuwe
bankgarantie, dle voldost aan het gestelde fn 12.1 an 12.4, tot het volledige bedrag zorgdragen.

42.4 Huurder Is verplicht om, na opwaarise aanpassing van de huurprijs, van de vargoading voor leveringen en diensten of
het voorschot daarop en van de geldende omzetbalasting, op serste verzogk van verbuurder lerslond sen nieuwe
bankgarantie te doan afgeven fot ean bedrag aangepast aan de nleuws betalingsverplichting.

12.5 Voor het ingaan van elke nieuwe huurpatlode it hoofde van een huurverlenging zal huurder op eersta verzoek van
verhuurder zorgdragen voor éan nisuwe bankgarantie tot een bedrag aangepast ean de nletwe belalingsverplichiing.

12,8 Indien huurder niet voldost aan de in dit arikel omschreven verplichtingen, verbeurt huurder aan verhuurder per
ovarirading sen direct apalshare boate van & 260,00 per kalenderdag dat huurder In gebreke blijit nadat huurder per

aangetekends brief op het verzuim I8 gewezan,




Onderhoud, herstel en vernleuwingen, inspesties on keuslngen

14.1 Voor rekening van verhuurder zijn de kosten van de hisia in 13.3 weergegeven onderhouds-, herstel=, en ver-

nleuwingswerkzaamhedsn aan hel gehuurde. Voor rekening van huurder zin de kosten van de overige ondarhouds-,

herstel- en-vernieuwingawerkzaamhaten, waarondsr begrepsn de kosten van inspecties en keuringen, aan hat gebuurde,

tndion het gehuurde desl ullmaski van ean pebouw of corplex, geldt el novenstaande evenaens voor de kostan van da

betoslde werkzaamhedon ton behosve van het gebouw of complex waanan hot gehuurde dee! ultmaakt, zoals

warkzaarmheden asn gamaenschappelijie installaties, euimten en andera gamesnachappekjke voorzleningen,

13,2 Tenzi] partijen anders Ziin overegngekomen, worden de in 43,3 an 134 bedaelds werkzaamheden verricht door, dan

wal In opdracht van da parij voor wiens rekening die werkzaambeden zjn. Partien dienen Hjdig tot het yerrichian van

padoaide werkzaamheden over te gaan,

13,3 Voor rekening van verhuurder 2jjn de kostan van:

g. ondernoud, harstel en verniauwing van construciieve onderdelen van het gehuurde, zoals Tunderingen, kolommen,

balien, bouwvloeren, daken, platten, bouwmuren, hulengavels,

b. onderhioud, herstel en veroleuwing van fot het gehuurde behorende trappen, traptredan, rioleringen, goten, puiten-

kozljnen. Terzake van riolaringen galdi onverminderd het in 13.4 sub k. gestelds;

&, vervanging van onderdslen &n verniguwing van tot het gehuurda b&horands installaties;

d. bultenschilderwerk, '

Da onder a tm ¢ gencemde werkzaamheden zijhy voor rakening vas, verhuurder, fenzl] het werkzaamheden hefreft die

moglen worden bezchouwd als kisine herstellingsn waaronder begrepen gering en dagelks ondarhoud in de zin van de

wet dan wel werkzaamheden adn zaken die nigt door of vanwage verhuurder in, op of aan het gehuurde zijn aangsbracht,

43.4 Ter varduldalijking dan wel in afwijking of in aanvulling op 13.1 zjn voor (ekening van huurger:

a. het uitwendiy onderhoud indlen en voor zover het werkzaamheden betreft die moaten worden beschouwd als Kleine

hersteliingan waaronder bagrapen gering en dagelijks enderhoud in de 2in van de wet, alsmede inwendig enderhoud niet

zljnte onderhoud als badoeld in 13.3 sen en ander anverminderd het higr varder bepaaide;

. ondethoud, haretel en vernieuwing van hang- en slultwerk, béglazing an glasdeuren, splegel, venstar-on ahdere rufien;

o. onderhoud en herstal van rofluiken, jaloazieén, matkiazen en shdere zonweting; .

_ d. onderhoud, herstel en vernisuwing van schakelaars, stopcontactan, belnstallaties, lampen, verichting (Inclusisf arma-
turen), aceu's, vioerbadekking, stoffering, binnenschilderwerk, gooistanen, pentiyinrichting, senitair;

e, onderhoud, heratal an verplauwing van leldingen en kransn van gas, waier en alekiriciteit, brand-, braak- en diefsial-

praventieve voorzieningen mat al wat daartos bshoort

. onderhoud, herste en vernlauwing van astafscheldlngen, tuin en erf waaronder de pesiraling,

0. het pericdlek en corectiel ondarhoud, alsmede de perlodieke keuringen en hat afstandsbeheer van de tof het gehtutds

behorande tachiische instaliaties, waarondar mede begrapen vernfauwing ven kleine ondardeten, Dsze werkzeamhedan

mogen stechts worden verricht door badrijven die door verhuurder zjn goedgekeurd.

i 2l dan nist van overheldswege vaorgeschraven en andere redelijkerwljs noodzakellk geachte (zowel periodieke als Inch-

dentals) keurlngen en inspecties op het gebied van deugdeljkheid en velligheld of tar corirale van de goede werking van

tot het gehuurde of zfjn onraerende aanhorigheden behorende {al dan niet fochnische) Instaliaties; bedoside keuringen en

inspectles worden In opdracht van varhuurder verricht; wat betreft da dagraan verbonden kosten ls het hierna gesields in

18.3 fot on met 16.8 voor zover magsliji van toepassing.
i onderhoud, herstel an vamieuwing van zaken die door of vanwege huurder al dan niet ult hoofde van @en aan huurder

door varhuurdar far beschiiing gestelde stelpost, zijn of worden aangebracht,

j. da zorg voor het sehoonmaken en schoonhouden van het gahuurda, zows! in- als yitwendig, waaronder mede wordt ver-
staan het schoonhpuden van ramen, van rolluiken, jaloazietn, markiezen en andere zonwering, kozijnen en gevels van het
gehuurda, alsook hel verwljderan van graffitl aangebracht op het gehuvrde.

k. de zorg voor het legen ven velvangputten, het echoorimaken en ontstoppan van puten, goten an alle afvosren/
ricleringen fot aan da gemeentelifke hooldriolering van het gehuurde, het vegen van schoorstenen en het rainigen van

vantilatiakanalen. '
136 Cnderhoud, herstel en vemisuwing van door of vanwege huurder aangebrachte verandaringen en toevoegingen zin

voor rekening van huurder.

13.6 Indien huurder ng aanmaning nalaat voor ziin rekening komend onderhoud, herste! of vemieuwing vit te voeren - dan
wel indlan naar het pordes! van verhuurder deze werkzaamheden op onoerdasliwndige of slechte wifze zin ultgevosrd - i8
verhuurder gerachiigd de door hem noodzakelijk geachte onderhoud-, herstek of vernleuwingswerkzaamhadan voar
rekaning en risico van htiurder te verrichien of te doen verrchten.

Indlen de voor rekaning van huurder kemande warkzaamheden geen Ultstel kunnen gedogen, is verhuurder gerechtigd

deze tarstont vaor huurders rekening te verrichten of te doen verrichien.
13.7 Blj door verhuurder uit te voeran onderhouds-, herstel-, of vernieuwingswerkzaamheden zal varhuurder tevoren st

huurder overleggen op welke wijze daarblj zovesl mogelijk met diens belangen rekeoing kan worden gehouden. Vinden
deze warkzaamheden op Wans van huurder buiten normale werktijden plaats, dan komen de axlra kosten daarvan voor

rekening van huurder.




13,8 Huurder Is aansprakelik voor het goed en vakkundig gebrulk van de technische instaliaties In het gshuurda. Huurder
Is svenssns aansprakelijk voor het door hem of fn zjn opdracht aan de Installatles uitgevoerd onderhoud. De om-
standigheld dat het anderhoud s witpevoard door een door verhuurdar goedgekeurd bedrijf ontstaat huurder nlet van deze
aensprakelikheld.

13,9 Huurder zal verhuurder onverwijld schriftelijk in kennis stelen van gebreken aan het gehuurde. Huurder gesft ver-
huurder in dat bericht ean redefike termijn, die behoudans In geval van celamiteiten, tanminste zes weken bedraagt om
ean aanvang te maken met het varhelpen van een veor rekening van verhuurder komend gabrek.

13.40 Indlen huurder en verhuurder overeen ziin gekamen dal de voor rekening van nuurdar komende werkzaamhaden in
verband met het onderhoud, harstel en vernietawing in, op of san het gehuurds, het gebouw of complex waarvan het
gahuurde deel Utmaakt als genoemd in 13.4, 13.4 en 13.5 nist In opdrachl van huurder maar van verhuurdes worden
uitgavoard, den worden de kosten hiervan deor verhuurder aan huurder doorberskend. In een aantel gavalien worden

daarios door varhuurder onderhoudsconlracten afgesiotan.

Annpassingen door of vanwege verhuurdar
14.4 Het is verntiurder toegestaan om op, aan of in het gehuurde of het gebouw of complex waarvan het gehuurde deel

uitsranakt of aan belandingen werkzaamheden en onderzoek to (doen) verdchten in het kader van onderhoud, herstel en
vernieuwing, Daarin zijn bagrapen het aanbrengen van axira veorzisningen en wijzigingen of werkzaamheden die nodig
zlin in varband met (milisu-) slsan of tmaatregélen van de overheid of hutsbadrjven of andere daartos bevoegde instanties,
14.2 Als verhuurder wenst over te gazn tot renovatle van het gehuurde zal b huurder gen ranovatievonrstel doan, Ean
renovatisvaorstel van verhliurder wordt varmoed redelijk te zijr, indlan hat de Instemming heeft van tenminste 51% van de
huurders waarvan het gehuurde blj de ranovatie betrokken is an dis huurders tazamen tenminste 70% van het aantal m2
verhuurbaar vioeropperviak incluslef leegatand huren van het gebouw of complex wazrven het gehuurda geel uitmaaki en
dat bi] de renovatie betrokken Is, Ten behoave van dg procentuels berskening wordt verhuurder als huurder van het niet-
verhuurde aantal m2 verhuurbaar viosrappervlak aangamarid,

14,3 Onder senovatie wordt verstaan (gedasitelijke) sloup, vervangends nisuwhouw, tosvoegingen en verandsringen van
hetgehuurde of van hat gebouw of complex waarvan het gehuurde dsel vitmankt.

14.4 Het gestelde In artikel 7: 220 d 4, 2 en 3 Burgerljk Wetboek is nlet van tospassing. Renovatie en onderhouds-
werkzaamhaeden van hat gehuurda of van het gebouw of complax waarvan het gehuurda des uitrnaakt levaren voor
huurder gesn gabreken op. Huurder zal anderhoudswerkzaamheden en renovatie van het gehuurda of van gebouw of
complex waarvan het gehuurde deel vitmaaks, gedogen en verhuurder daartos in de gelegenheld siellen, zonder rachi te
hebber op varmindsring van de huurprljs, vermindering van een andere betalingsverplichting, geheal of gedaelieljke
onibinding van de huuroveresnkomst enfof op schadevergoeding.

14.5 Tan aanzien van dis gedsalten van hat gehuurde waartos huurder geen sxclusief gebrulksracht heefi, zoals gemesn-
schappelike auimten, lften, (rolitrappen, trappanhuizen, gangen, tosgangen en of andere onrasrende sanharighaden is hat
vernuurder toegestaan de pedsante en de inrichting daarvan aan te pessen en deze gedeelten van het gehuurde te

verplaataen of ta laten vervallen.

Toegang verhuurder
15.4 Indien varhuurder een faxatie van het gehuurde wil {laten) verdchien, dan wel wanst over te gaar lol het vervichten

van werkzaamheden in, op of aan het gehuurde is huurder verplicht varhuurder of degane die zich ter zake bil huurder zal
varvoagen, toegang te verienan en tol de noodzakslijk geachio werkzaambeden in staaf te stallen.

15.2 Ter uitvoering ven het in het eorste Bd vermelde zijn varhuurder endof elle door hem aan te wijzen personen
garachtigd het gehuurde na overtag mat huurder op werkdagen tussen 07.00 en 17.30 uur te betreden.

ln noodgevallen Is verhuurder gerechiigd ook zonder overlag en zo nodig bulten vermelde tidstippen het gehuurde te
batraden, '

18,3 Bl voorgenomen verhuur, verkoop of velling van het gehuurde en gedurende één Jear voor hat einde van de
huuroversankomst, Is huurder verplicht, zonder enige vergoseding, gedurende minstans twee warkdagen per waek, na
voorafpaande madedsling door verhuurder of diens gemachtigde, getaganheid te geven lot bazichtiging van het gehuurde.
Huurder zal de gabruikelijke ‘te huur' of 'te koop' borden of biljetten aen of bi] hat gehuurde gedagen.

Kosten van leveringen en dignsten

46,4 Baven de huurprijs zijn voar rekening
water én energie ten behoeve van het ga
oversenkomsten en de meterhuur, alsmed
worden gebracht. Huurder dlent zelf de overeen
gehuurde gean afzonderljke aansiuitingen heeft en
diensten hlervoor zorpdraagt.

van huurder de kosten ven levering, transport, de meting en het verbruik van
huurds, waaronder begrepen de kosten van het aangaan van de betiaffende
s eventuale andere kosten en boates die door da nulsbadrjven in rekening
kometen tot levaring mel de betrokken Instanties af te sluiten, tenzi] het
fof verhuurder als onderdest van de overeengekoman leveringen en




162 Indien lussen partijen geen bifkomende lovetingen en diensten zIjn pvereengekomen, draagt huurder voor algen
rakening en rlslco en fen gendagen van verhuurder daar zorg voor. Huurder slult in dat goval zel, door vethuurder vaoraf
goad i keuren, servicecontractan af met batrekking tot de tot het gehuurde behorende ingteilaties.
16.3 Indien partijen Zjn overeengekomnen dat door of vanwege verhuurder bijkemende levaringen en diansten worden
verzorgd, stelt verhuurder de daanaor door huurder verschuldigde vergosding vast op basis van de kosten die met de
levaringan on diansten gn de daaraan vetbonden adminlatratieve werlzaamheden zijn pemaeld. Voor zover het gehuurde
deal ultmaakt van een gebouw of complex oR de Javeringen en dienstan made betrakiing hebben op andere daarios
behorends gadeelian, stelt verhuurder hei redelijkerwijs voor rakening van nuurder komende agndesl In de kosten ven dig
levaringsn en dignsten vast. Verhuurder hoeft daarblj geen rekening te houden met do omstandigheid dal huurdar van een
of mear van deze leverlngan an diensten gean gebrulk maakt, Als een of meer gedesliten van het gebouw of eoraplex niet
in gebruik zijn, draagt verhuurder er bij de bepaling van huurders eandee! zorg voor dat di niet hoger wordt dan wannasr
het gabouw of complex volladlg In gebrull zou zijn.
16.4 Verhuurder veratrekt huurder over eik jaar een rubrieksgewls ovarzicht van de kosten van de leveringen en diensten,
Eneai vamelding ven de wijze van berekening daarvan en van, Yoor 20ver vah toepassing, het anndeel van huurder in die
oston.
18,5 Na het einds van de huur wordt sen overzichi versirekt over de periade waarover dil nog niet was geschied.
Verstrekiing van dit laatste overzicht vindt plaats na verioop van maxiraat 14 maanden gatekend vanaf het tjdstip waarop
het vorigs overzicht werd varstrekt, Huurder noch verhuurder zal vooriijdig aanspraak maken op verrekening,
16,6 Wal bljkens het overzicht over de pelreffande periode, rekening houdend met voorschotbatalingen, door huurder te
weinig I3 betaald of door varhuurdar te veel 18 ontvangen, wordt binnsn gen maand na verstrekking ven het oveczicht
bijbetaald of terugbstaald. Betwisting van de Juistheld van het overzicht heeft geen schorsing van daze verplichiing tot

betaling tot gevolg. i
18.7 Varhuurder heaft het recht da laveringen en diensten, na averlag et huurder, naar soort en omvang te wijzigan of te

laten vervallen.

16.8 Verhuurder heefl het recht het door huurder verschuldigde voorschot op de vergoading voor leveringen en diensten
tugsentijds aan te passen aan de door hem verwachte kesten, onder mesr in een gaval als bedostd In 16.7.

469 Ingeval do levering van gas, elekirlciteit, warmite sn/of (wasrm) water ot da door varhuurder verzorgde teveringen an
diansten behoort, kan verhuurder na overleg mel huurder de wijze van hat bepalen van hat verbrulk en daaraan gekoppeld

furders aandes! In de kosten van het verbruik aanpassen,

18,10 Wordt het varbruik van gas, elekiricitelt, warmte anfof (warm) water bepaald aan de hand van verbruiksnislers en
pnitstaat wegens nlet of onjuist functioneran van daze meters ean geschil avar huurders aandeel In de kosten van verbruik,
dan wordt dit sendcel vastgesteld door aen door verhuurder geraadplesgd bedrjf dat in het metert on vaststsllen van
afganomen gas, slektricitelt, warmte en/of (warm) water s gespaoialiseard. Dit geldt evensens bi] baschatiging,
verietiging of fraude met petrakking tot de maters, onverminderd alle andere rechien dig verhuurder in dat geval
tagenaver huurder hesft, zoals hetrecht op herstel of vamieuwing van de maters an vergoeding van geleden schada.

16.41 Verhuurder is, behoudans in gevai van ernstige nalatigheld of grove schuld, niet aansprakelik voor gnige schade die
het gevolg is van het nlet furictionaren dan wel de niet behoorlijke leveraniie van de harvapr bedoslde voorzieningen en

diansten. Evenimin zal huurder in dergelijke gevallen ganspreak kunnen maken op huurprllsvenmindering enlof varrakening

met enlge batalingsverglichting.

Kosten, verzuim
474 In alle gevalien waarin verhuurder ean sommatie, een ingebrekesteliing of ean exploot aan huurder doet uitbrengen,

of in geval van procedures tegen huurder om deze tot nakoming van de huurovereenkomst of tot onfruiming te dwingen, is
huurdar verplicht alle daarvoor gemaakte Kosten, zowal In als bulten rechte » mel Lilzondering van de ingevolge eén
detinitieve rechtertijie beslissing doot verhuurder te betalen proceskosten - aan verhuurder te votdoen.

De gamankie kosten wordan tussen partijen bi| voorbaat vastgasteld op aen badrag dat niet lager Is dan het gabrutkelijke

tarlef dat door gerechisdeunvaarders wordt gahanteerd.
47,3 Huurdex is in verzulm door het enkale verloop van een bepaalde termijn.

Betalingon
3.4 De betaling van de huusprljs en van al helgeen verder krachtens deze huurovereenkomst is verschuldigd, zat uiterlijk

op de vervaldata In weltig Nederlands betaalmidde! - zonder apschorting, korting, aftrek of verrekening met een vorgering
welks huurdsr op verhuurdar heeft of meent t& hetben - geschieden door storting dan wel overschrijving op een door
verhuurder ap te geven rekening. Dit laat onverlet de bevoagdheld van huurder om gebreken zelf te verhislpen en de
redelijke kostan daarvan in mindering te brengen op de huur indian verhurder met het verhelpen daarvan in varzuim is.
Hat staat verhuurder vrij door middel van sohrifialijke apgave aan huurder wijzlging aan te brengen in de plaats of wijze van
betaling. Verhuurder is gerachtigd te bepalen op welke openstaande vordering uit 9o huurovereenkomst aen door hem van




huurder ontvangen betaling in mindering komt, tenzl] huurder bl de betaling ultdeukkelik anders sangeaft. In het laatste
geval is het gestelde in artlket 6:50 Burgerljk Welbosk niet van toepassing.

182 Telkens Indisn sen uit hoofde van de huurovereenkomst door huarder verschuldigd bedrag niet prompt op de
vervaldag is voldaan, verbaurt huurder man verhuurder van rechtswege per kalendermaand vanaf de vervaldag van dal
badrag esn direct opeishare boste van 2% van het verschuldigde per kalanderrnaand, waarbl] eike ingetreden maand als

aen volle maand geldt, met een minimum van € 300,00 par maand.
Bofastingen, lasten, heffingen, premies

Omzetbalasting
184 Intdlen is overesngekomen dat over de huurpris omzetbelasting In reltaning wordt gebracht, varklaren huurdar en

verhuurder uitdrukketilic dat b het vastatelten van de huurprils uitgangspunt is geweest dat huurder het gehuurds voor
tenminsta hiet bl] wet vasigestelde of nader vast ts stellen minimum percentage hifivend zal gebsulken of laten gebruiken
voor prestelies dle rachi geven op aftrek van omzetbelasting, zodanig dat kan worden geopteard voor esn met omzel-
belasting belaste (ver)huur,
18,2 Makeh huurder en varhuurdsr gebrulk van de mogslikheid om op grond van Mededeling 45, besluit van 24 maart
1969, nr. V@ 89/571, af te zlan van het indienen van esn gezementijk optleverzosk voor een met omzatbelasting balaste
varmuur oh te, volstaan mel sen door huurder in te vullen en le onderiskenen verklaring, welke verklaring intepraal
onderdes! ultmaakt van de ondethavige huuroversenlomst.
123, a Indlen huurder het gehuurde nlet (mesr) gebruikt of laat gabrulken voor prestaties dlg racht geven op afirek van
omzetbelasting en deardoor de uitzondering op de wrijstelling van afdracht van omzetbelasting over de huur wordt
besindigd, Is huurder niet langer pmzetbelasting over de huurprjs aen verhuurder 4. diens rechisopvolgsr(s)
verschuldigd, doch dan iz huurder met ingang van de datum wasrop die bedindiging van kracht wordt, naast de huurprijs in
plaats van omzetbelasting sen zodanige afzonderljke vergoeding aan verhuurder ¢.q tiens rechisopvolgex(s) verschuldigd
dat deze volledlg wordt gecompenisetrd voor.

i De als govolg van het begindigen van de optle voor verhuurder c.q. dlens rachisopvolger{s) niet (langer) aftrekbare
omzetbalasting op de exploitatiskasten van het gehuurde of investeringsn tiaarin,

0 Da omzetbalasting die verhuurder ¢.q. diens rachtsopvolger(s) als gavolp van het begindigen ven de oplie wagens
herrelening sls bedoeld in artikel 15, Iid 4 van de Wet op de omzstbelasting 1986 of herzlening als hedoeld In de
artikelen 11 tol en mat 13 van de Uitvosringsbeschiiking omzetbelasting 1968 aan de flacus moet betalen,

il Alle overige schade die verhuurder 6.0, diens rashisopvolgar(s) door hat besindigen van de optia 1jdt.

19.2.b Hat door verhuurdar ¢.4, digns rachtsopyolger(s), door het hedindigen van de optle te lijden financiéles nadeel wordt

door huurder san verhuurder ¢.4. clans rechisopvolger{s) voldesn steeds geliikiijdig mat da perodiske hutiprishetalingen

an wordt, met uitzondering van da schade als badaeld in 18.3.a sub |, zo mogelijk door middal van eon annulait, gelikelik
vardeeld over de resterende duur van de lopends huurperiede, doch |5 terstond, volledig en Incens van huurder opelsbaar
als tle huurovereankomst om welke redsn dan ook tussentids wordt begindigd.

16.4 Het In 15.3.a 8ub Il gestelds s niet van toepassing indien bij het shiflen van de ondsthavige huuroversenkomst de

herzleningsperlode voor de aftrek van voorbelasting ter 2ake van het gehuurde is verstreken.

49.5 Wanneer zich eén situatle als bedosld In 18.3.a voordoet zal verhuurder ¢.0. disns rechisopvolyer(s) aan huurder

serichten welke bedragen door verhuurdar c.g. diens rechtsopvolger(s) aen de fiscus mosatan worden bataald en inzichl

geven n de overige schade als bedoeld in 19.3.2 sub il Verhuurder .o, diens rechisopvoiger{s} 23l zjn medewerking
verlenan indien huurder de oppave van verhuurder ¢4, diens rechizsopvolger(s) wil laten controleren door gen
onafhankelijke reglsteraccountant. Da kosten hiervan zijn voor rekening van hutirder,

186 Ingeval In enlg boeldaar niet Is voldaan aen het gabrulk of laten gebrulken van het gshuurde voor doelelnden als

waargegeven in 18.1, stelt huurder de verhuurder c.q diens rechitsopvolger(s) binnen vier wekan ng afloap van het

desbatraffonde boekjaar door middel van sen door hem (huurder) ondertekende verklaring hiarvan in kennis. Binnen
derelfde terrijn zendt hudrder een afschrift ven die verklaring aan de Inspecteur der Omzaibalasting.

49.7 Indian huurder niet voldoet aan de informatiaverplichting als badoeld In 19.6 enfof nlel voldoet aan de verplichfing tot

ingebrulkname als bedostd in 19,8, of achleraf blijkt dat huurder van ean onjulst ullgangspunt is vilgegaan en vethuurder

c.0. diens rechisopvolger(s) daardoor naar achteraf bijit ten onrachte omzetoelasting over de huurprijs in rekening heeft

gebrach, is huurder in varzulm en is verhuurder c.q. diens rechisopvalger gerechtipd het daardeor ontstane financisle

nadael op huurdsr te verhalen. Dt nadeel beiteft de volledige iar zeke door verhuurder £.9. diens rachtsopvolger(s) alsnog
aan de flscus verschuldigde omzethelasting vermeerderd met rente, eventuele verhogingen, alsmede vérdere kosten en
schade, Hat In dit lid gestelde voorzist In en schadevergoedingsregeling voor het geval de oplie met terugwerkende

kracht mocht worden bedindigd, zulks naast de in 19.3.a wesrgegeven regeling. De extra schade die voor verhuurder c.4.

diens rachtsopvalger(s) uit dis terugwerkende krachi voortvioeil, is terstond, volledig en ineens van huurder opeisbaar.

Verhuurder ¢4, dians rechtsopvoiger(s) zal ziin megawerking verlenen indian huurder de opgave van deza extra schade

van verhuurder 6.q. diens rechtsopvolger(s) wil laten controlaren door een onafhankelike reglster-accountant, De Kosten

hiervan zin voor rekening van huurdar.
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19.8 et in 19.3a 19.3b, 195 en 197 gestelde is avensens van toepassing Indlen verhuurder c.g. dlens
rechtsopuolger(s) darst na, al dan niet tussentijdse, basindiging ven de huuroversenkomst wordt geconfronteard mel
schade door de besindiging van de voor partjen geldende oplle, welke schade alsdan terstond, volledly en ingens door
verhuurder, raspectievelifk diens rechteopvolger(s), opsigbaar is.

18,8 Onverkort het averigens in deze huureverssnkomst ter zake bepaalde, zal huurder het gehuurde in el gaval, mei
toepassing van het optieracht, In gebruli nemean of in gebrulk laten nemen voor het elnde van het boekjaar volgend op het

boeklaar waarin huurder het gehuurda [s gaan huren.

Overige befastingen, lasten, hefingen, premies, e.0.
20,1 Voor rekening van huurder komen, ook als verhuurder daarvoor wordi sangeslagen:
a. de oncerende-zaakbelasting ter zake van het feitefjk gebrulk van hel gehuurde en het feltefik medegebrulk van
dienstrulmten, slgemena rilmion en Zogenaamue gemeenschappelijke ruimten;
b. milleuhsfingen waaronder de verontrelnigingsheffing opperviakiewateren an de bijdrage zuiveringskosten sfvaiwater
en ledere andere bijdrage ult hoofda van milisubescherming;
¢. baatbelasting, of daarmes verwante belastingen of heffingen, geheel of een evenradiy gedsalte daarvan, Indien en voor
;ovar ?uurder is gebaat bij datgene op grond waarven de aanslag of heffing wordt opgelag;

, fisalracht;
e, overige hestaande of toskomstige betastingen, waaronder mede begrepen belastingen die worden geheven voor
voorzleningen In openbaar gebied zoals viaggenhetasting en raclamebelasting, precarlorachten, fasten, heffingen en

refriputios:

- terzake van het feitelljk gebruik van het gehuurde;

" terzake van goederen van huurder, .

" die nist geheet of gadeeltalik zouden zijh gsheven of opgelegd, als het getuurde nlet aan hwurder in gehrulk Zou
Zijn gegaven,

20,2 tndian de voor rekening van huurder komande iasten, rachten of belastingen bi| verhuurder worden getnd, moglen

duze dnor huurder op earste varzoek van verurder gan leatstgenoemde worden valdaan.

20,3 Indien in verband mat de sard of ulioefening van hal baroep of bedrif van huurder voor het gehuurde, dan wei het

gebouw of comnplex waarvan het gshuurde des| ultmaakt, een hogere dan nommale premie van brandverzekering voor

opstal of inventaris en goederan aan verhuurder of andere huurders van het gebouw of complex In rekening wordt

gubracht, zal huurder het meerdere boven de normate pramle aan verhuurder of die endere huweders vargosden,

Vernuurder en andera huurdars Ziin vrij in de keuze van de verzekarlngsmaatschappll, e bepaling van de verzekerde

waarde en de heoordeling van de redelijkheld van de verschuldigde pramie.

" wordt verstaan da premie gie verhuurder of huurder, bij ean te goedar naam en fasm pekend

Onder “normale premls f
stannde assuradeur kan bedingan voor het varzekarah van het gehuurde respectievelijk zin inventaris en gosderen, tegen
uutovareenkomst, zonder deesbl] rekaning te

brandrisico op het moment dicect voorafgaande aan hst afsluiten van deze h ‘
houden met de aard van het door huurder In het gehuurde ult te oafisnen badrljf of beroep, alemeds - gedwende da duur

van de huusovereenkomst - elke aanpassing van deze pramia, dis niel esn gevolg is van gsn verandaring van do aard of
omvang van het verzekerde rslco.

Hoofdslijkheid
244 Indisn verscheldane {naluurlijke of rechis-)persenen zich al

en leder voor het geheel jegens verhuurder aansprakelijk veor alle
Ultetel van bataling of kwijtschelding door verhuurder aan aén

hiiurder.
21.2 De verbinteriissen ult de huurovereenkomst zln, ook wat erfigenamen en rechivarkrjgenden van huurder betrefi,

hoofdelijk.

s huurder hebben verbonden, zijn deze steeds hoofdelik
ult da hurroversenkarmst vooriviogiende verbintenlssan.
der huurders of een apnbod daarios, betreft allesn die

Niet tijdige beschikbaarheld
22,4 Bjj het niet beschikbaar zijn van hel gehuurde op de overaangekomen Ingangsdatum van, de huur, doordat het

gehuurda nist tijdig gereed Is gekemen, de voriga gebrulker het gehisurde nist tidig heeft ontruimd of verhuurder de door

hem te verzorgen verguaningen van overheldswege nog niet hesft verkregen, Is huurder iot de datum waarop het

gehuurde hem ler beschikking staat geen huurprlje en geen vergoeding wegens bijkomende leveringan en diensten
verschuldigd en schulven ook zijn ovarige varplichtingen en de pvereangekomen termijnen dienoveresnkomstig op. e

huurprijsindexeringsdatur biliit ongewijzigd.
=1 5 Verhuuraer Is niel sansprakeljk vaor de uit de vertraging voortvloglende schade voor huurder, lenzij hem ter zake

smstiga natatigheid of grova schuld ken worden verweten.
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223 Huurder kan pesn ontbinding vorderan, tenz) de te late oplavering verourzaekt Is door ernstigs nalatighald of grove
sohuld van vedhuurder an sen dusdanige vertraging tot gevolg heaft, det van huurder in radelfikheld nist verlangd kan

warden dat de huuroveresnkomst ongewlzigd in stand bliift

Wat Beacherming Persoonsgsgiovens
23. Indian huurdar oen natuuriifk perseon is, verstrakd huurder bif het aangaan van deze huurovereankomst, door
ondertekening daarvan, tosstémming aan verhuurder en aan de behaerder om de persoonsgagevens van huurder in een

bestand op te neman / te verwarken,

Domiciite
24,1 Vanal de ingangsdatum van de huur worden alle medsdelingen ven verhuurder agn huurder ln verband met ds

uitvoering van dit huurcontract, gericht aan het adres ven hat gehuurde.
24,2 Huurder verplicht zich in gaval huurder Zljn bedrf daadwarkelijk nlet meer In het gehuurde vitoefent, verhuurder

daarvan terstond schrifteljk in kennis te slalien onder opgave van een nisuw darmicilie,
24.3 Voor het geval huurder het gehuurde varlaat zonder opgavi ven sen nisuw damicille aan verhuurder, geldt hat adres

van hel'gehyurde als domleille van huurder. ‘
Ly

Klachien @ .
28, Huurdar zé!l;ggfg}tgen an wensen sshiiftelik indienen, In dringenda gavallen zal dit mendeling kunnen geschladen. in

dergelijke ga\ba'ﬂf‘eng%ﬂ huurder de Klacht of wans 2o spoedig mogélijk schrifteljk bevestigen.

]

Behagrder o | o
26. Indian door verhuufdsrédibenaarder s of wordt aangesteld, zel huurder ch omurent alle met de huurovareenkomst

verband houdsndé aén@é’!%’gshhéﬂen met de heheerder versiaan.

&
&

Slothepaling 7
27, Indlen een dee] van de huurovereenkomst of van deze algamane bepafingen nletl of vemieligbaar is, dan laat dit de

petdlgheld van hat overigs dee! van def;%ummre&nknmaz en deze glgemene bepalingeh onverlet. _ _
n plaats van het vernlstigde of nletiye teel geldt alsdan, oversenkomstig hat bepaalde il ariikel 3:42 Burgerlijk Wetboak,
gls overeangekoman, heigean pasijen gversengekomen zouden Zin, indien Zj de nistigheld of vernistigbaarheld gekend

zoudet: habbén, ) § .
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