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Heden de achtentwintigste mei negentienhonderd

zevenennegentig om negen uur tweeénvijftig minuten,

zijn voor mij, Mr Frans Carel Kroes, notaris ter ----

standplaats Hellevoetsluis de navolgende personen ---

verschenen, van wie door mij de identiteit is vastge-

steld als volgt:

van de comparante sub 1, krachtens rijbewijs nummer:

0059367598,

van de comparante sub 2, krachtens paspoort nummer:

N03915393,

van de comparant sub 3a, krachtens Europese Identi-

teitskaart nummer: T12414238,

van de comparante sub 3b, krachtens rijbewijs nummer:

3003030674 :

PARTIJEN

mevrouw Tietje Elzinga, gemeente-ambtenaar, wonen-
de te 3224 CB Hellevoetsluis, Dukdalf 22, geboren
te Rauwerderhem op tweeéntwintig augustus negen- -
tienhonderd vijftig, ongehuwd,
volgens haar verklaring de gemeente
Hellevoetsluis, vertegenwoordigende, krachtens ---
aanwijzing bij besluit van zestien december negen-
tienhonderd zesennegentig ingevolge artikel 171, -
tweede 1lid, van de Gemeentewet en handelende ter -
uitvoering van het besluit van de Raad der gemeen-
te Hellevoetsluis, genomen in zijn openbare verga-
dering van vijf september negentienhonderd zesen-
negentig en als zodanig de publiekrechtelijke ----
rechtspersoon de gemeente Hellevoetsluis, geves- -
tigd aan de Oostzanddijk 26 te Hellevoetsluis, ---
hierna ook te noemen: de gemeente, te dezer zake -
rechtsgeldig vertegenwoordigende;
mevrouw Patricia Michelle de Wever, administratief
medewerkster, wonende te 3206 JL Spijkenisse, ----
Raaigras 106, geboren te Rotterdam op zestien ----
november negentienhonderd eenenzeventig, ongehuwd;
te dezen handelend als schriftelijk gevolmachtigde
van de besloten vennootschap met beperkte aanspra-
kelijkheid: Nederlandse Bouw Unie B.V., hierna ook
te noemen NBU, gevestigd te Etten Leur, Nijver- --
heidsweg 16 (postadres: Postbus 110, 4870 AC Etten
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blijkende van gemelde volmachtgeving uit een aan -
deze akte gehechte onderhandse akte van volmacht,
a. de heer Coos Speksniijder, monteur, geboren te -
Rotterdam op negentien december negentienhon- -
derd vijfenvijftig, en
b. mevrouw Johanna Adriana van 't Heof, particulie-
re, geboren te Rotterdam op negen september ---
negentienhonderd achtenvijftig,
in wettelijke gemeenschap van goederen - voor ----
beiden in eerste echt - gehuwde echtelieden, bei-
den wonende te 3225 CA Hellevoetsluis, Atalanta --
30,
hierna tezamen ook te ncemen "koper".
KOOPOVEREENKOMST GEMEENTE/NBU
De comparanten sub 1 en 2 verklaarden:
- dat NBU heeft gekocht van de gemeente Hellevoet- -
sluis, blijkens koopovereenkomst, gedateerd vijftien
augustus negentienhonderd zesennegentig, goedgekeurd
door de Raad van de Gemeente Hellevoetsluis op vijf -
september negentienhonderd zesennegentig:
enkele percelen bouwterrein ter gezamenlijke
grootte van ongeveer een hectare achtentachtig ---
aren tweeéntwintig centiaren, gelegen in het be- -
stemmingsplan "De Kooistee" te Hellevoetsluis, --
deel uitmakende van het perceel, kadastraal bekend
gemeente Hellevoetsluis, sectie G, nummer 468, ge-
heel groot zes hectaren negenenvijftig aren vijf -
centiaren, een en ander zoals is aangegeven op de
aan die overeenkomst gehechte tekening nummer W17-
03-1.34 de dato twee augustus negentienhonderd ---
zesennegentig,
waarvan de gemeente Hellevoetsluis de volle en vrije
eigendom heeft;
- dat is overeengekomen dat de levering van de ver-
kochte percelen en de betaling van de overeengekomen
koopsom zal plaatsvinden zocals in de terzake opge- --
maakte koopovereenkomst nader omschreven.
NBU heeft vorenbedoelde percelen verdeeld in eenen- -
tachtig kavels, waarvan achtenzeventig kavels op na -
te melden situatietekening zijn aangegeven met de ---
Arabische cijfers 1 tot en met 56 (doorlopend genum-
merd) 57, 63 en 69 tot en met 88 (doorlopend genum- -
merd) en drie kavels zijn aangegeven met de letters -
A, B en C, bestemd voor de bouw van zeventig eenge- -
zinswoningen in de koopsector, zes eengezinswoningen
in de huursector, twee gebouwen, elk omvattende zes -
appartementsrechten, eveneens in de huursector, en --
drie kavels bestemd tot mandelige paden, zoals al ---
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deze kavels schetsmatig zijn aangegeven op de aan ---

deze akte gehechte situatie-tekening.

NBU heeft zijn leveringsrechten ten aanzien van de op

hiervoor bedoelde tekening met kavel nummer 80, als-

mede het hierna te vermelden onverdeelde aandeel in -
de eigendom van het daaraan grenzende mandelige pad -

verkocht aan de comparanten sub 3;

- ---KOOP- /AANNEMINGSQVEREENKOMST NBU/KOPER:

Op bedoelde kavel zal worden gebouwd een woning met -

aanhorigheden.

Tussen NBU en de comparanten sub 3 is een koop-/aan-

nemingsovereenkomst gesloten, gedateerd eenendertig -

januari negentienhonderd zevenennegentig, waarop van
toepassing zijn de Algemene Voorwaarden voor de koop-

/aannemingsovereenkomst voor eengezinshuizen, vastge-

steld bij akte op dertig juni negentienhonderd twee-

ennegentig voor notaris Mr A.J.A. van Orsouw te

Utrecht verleden (betreffende de Garantie- en waar-

borgregeling Eengezinshuizen E.1992 van de Stichting

Garantie-Instituut Woningbouw) en krachtens welke ---

overeenkomst NBU zich heeft verbonden tot de (af)bouw

van voormelde opstallen.
LEVERING:

Vervolgens verklaarde de comparante sub 1, handelend

in gemelde hoedanigheid, ter uitvoering van de hier-

voor geconstateerde overeenkomsten van verkoop en ---
koop en overdracht van leveringsrechten, ter gedeel-
telijke voldoening aan de leveringsverplichting van -
de gemeente Hellevoetsluis, bij deze in volle en ----
vrije eigendom te leveren aan de comparanten sub 3, -
die verklaarden in volle en vrije eigendom te aan- --
vaarden en wel ieder voor de onverdeelde helft:

A. een perceel bouwterrein, gelegen in het bestem- --
mingsplan "De Kooistee" te Hellevoetsluis, uit- --
makende een kennelijk ter plaatse aangeduid en ---
afgescheiden gedeelte ter grootte van ongeveer ---
eenhonderd eenenvijftig centiaren of zoveel meer -
of minder als na kadastrale uitmeting zal blijken
van het perceel kadastraal bekend gemeente Helle-
voetsluis, sectie G nummer 468 met de daarop te --
bouwen eengezinswoning met aanhorigheden, plaat- -
selijk te merken als Hellevoetsluis, Orion 14; ---
zoals schetsmatig is aangegeven met kavel nummer -
80 op voormelde situatietekening;
het een/twintigste onverdeeld aandeel in het
mandelige pad, uitmakende een ter plaatse kenne- -
lijk aan te duiden en af te palen gedeelte ter ---
zodanige grootte als na kadastrale uitmeting zal -
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blijken van voormeld perceel, kadastraal bekend --
gemeente Hellevoetsluis sectie G nummer 468, op --
voormelde situatietekening schetsmatig aangegeven
met de letter A,
hierna te noemen: "het verkochte".
De juiste begrenzing en de definitieve oppervlakte --
van het verkochte zal worden vastgesteld bij kadas- -
trale opmeting op aanwijzing van NBU en de gemeente -

Hellevoetsluis.
KOOPPRIJS :

De overeenkomst van verkoop en koop van de grond ----
tussen de gemeente Hellevoetsluis en NBU terzake van

voormeld kavel nummer 80 is geschied voor de bedragen
zoals aangegeven op de door de gemeente afgegeven ---
factuur, te weten:

koopsom grond zevenenveertigduizend vijfhonderd gul-

den (f 47.500,00), koopsomverhoging eenhonderd twee-

entwintig gulden en achtennegentig cent (f 122,98) --
omzetbelasting (btw) achtduizend driehonderd vieren-

dertig gulden en twee cent (f 8.334,02) alzo in to- -
taal vijfenvijftigduizend negenhonderd zevenenvijftig
gulden (f 55.957,00).

De koopsom van de grond behorende bij vorenbedoelde -
kavel met de voorzover aanwezig zijnde opstallen is -
ten tijde van het aangaan van bedoelde koop-/aanne- -
mingsovereenkomst gesloten voor een bedrag van vijf-

envijftigduizend achthonderd twaalf gulden en vijftig
cent (f 55.812,50), inclusief de wettelijke verschul-
digde omzetbelasting, waarbij tevens is overeengeko-

men dat de (af)bouw van de opstallen plaats zal vin-

den tegen een bedrag van eenhonderddrieénnegentigdui-
zend zeshonderdzevenentachtig gulden en vijftig cent

(f 193.687,50), inclusief de wettelijke verschuldigde
omzetbelasting, zodat de totale koop- en aanneemsom -
bedraagt tweehonderdnegenenveertigduizend vijfhonderd
gulden (f 249.500,00), inclusief de wettelijke ver- -
schuldigde omzetbelasting.

De comparanten sub 3 verklaarden de voormelde koop/-

en aannemingsovereenkomst inzake het hiervoor om- ---
schreven registergoed, voor de genocemde bedragen met

NBU te hebben gesloten.

Door koper is heden een bedrag groot vijfenvijftig- -
duizend achthonderd twaalf gulden en vijftig cent ---
(f 55.812,50) voldaan door storting op een rekening -
ten name van Stichting Derdengelden Notaris Mr. F.C.

Kroes, gevestigd te Hellevoetsluis, zodat nog res- --
teert te voldoen aan termijnen een bedrag van eenhon-
derddrieénnegentigduizend zeshonderdzevenentachtig --
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gulden en vijftig cent (f 193.687,50), inclusief de -
wettelijke verschuldigde omzetbelasting, alsmede ----
eventueel verschuldigde rente en verdere kosten. ----
KWITANTIE
Het door koper gestorte bedrag zal onder meer worden
aangewend ter voldoening van de verschillende hier-
voor genoemde schuldeisers, zodat:
- de gemeente NBU kwitantie verleent voor een bedrag
van vijfenvijftigduizend negenhonderd zevenenvijftig
gulden (f 55.957,00), blijkens een aan deze akte ge-
hechte kwitantie, afgegeven door de kassier van de --
gemeente;
- de comparante sub 2 in haar genoemde hoedanigheid
koper bij deze kwitantie verleent voor voormeld be-
drag ad vijfenvijftigduizend achthonderd twaalf gul-
den en vijftig cent (f 55.812,50).
Vervolgens verklaarden de comparanten, handelend als
gemeld, dat de genoemde overeenkomsten van verkoop en
koop, alsmede de levering zijn geschied onder de ----
volgende:

Artikel 1:

Alle kosten, rechten en verschotten dezer akte, als-
mede die der juridische levering van het verkochte, -
komen voor rekening van NBU, terwijl de verschuldigde
omzetbelasting volgens het thans geldende tarief in -
de koop-/aanneemsom is begrepen.

-- LEVERINGSVERPLICHTING, JURIDISCHE EN FEITELIJKE --

Artikel 2:
1. De gemeente is verplicht aan koper eigendom te ---
leveren die:

a. onvoorwaardelijk is;

b. niet bezwaard is met beslagen en/of hypotheken
of met inschrijvingen daarvan;

¢. niet bezwaard is met kwalitatieve verplichtin-
gen;

d. niet bezwaard is met beperkte rechten behoudens
erfdienstbaarheden;

e. niet belast is met andere lasten en beperkingen
uit overeenkomst, anders dan hierna over een te
komen, casu quo vermeld.

Indien de hiervoor vermelde grootte van het ver- -

kochte en/of de verdere omschrijving daarvan niet

juist of niet volledig is, ontlenen geen der par-
tijen daaraan rechten.
. De gemeente heeft kennisgegeven van alle haar be-
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kende lasten en beperkingen onder meer uit hoofde
van erfdienstbaarheden, kettingbedingen en kwali-
tatieve verplichtingen.

Koper aanvaardt uitdrukkelijk die lasten en beper-
kingen die voor hem uit de feitelijke situatie ---
kenbaar zijn of voor hem geen wezenlijke zwaardere
belasting betekenen.

Het registergoed wordt in bouwrijpe toestand aan-
vaard, en voorts vrij van huur en/of andere aan- -
spraken tot gebruik.

Het registergoed is evenmin zonder recht of titel
in gebruik bij derden.

Het voortgezet gebruik van de gemeente als zorg- -
vuldig schuldenaar na het tot stand komen van de -
koopovereenkomst tot aan het tijdstip van afleve-
ring wordt geacht geen wijziging te hebben
gebracht in de staat van het registergoed en haar
bestanddelen.

~=-=- TIJDSTIP FEITELIJKE LEVERING, BATEN EN LASTEN,

RISICO

Artikel 3:

1. Gedurende de afbouw is het verkochte voor rekening
en risico van NBU.

2. NBU is verplicht de opstallen tot de oplevering --
genoegzaam verzekerd te houden.

3. Bij het tekenen van het proces-verbaal van opleve-
ring door koper gaan alle risico’s over op de ----
koper, op welk tijdstip tevens de feitelijke leve-
ring zal plaatshebben.

Alle lasten, belastingen en dergelijke, welke ----
terzake van het verkochte geheven worden, zijn ---
vanaf één januari negentienhonderd zevenennegentig
voor rekening van de koper.

VERPLICHTINGEN KOPER, CASU QUO NBU

Artikel 4:

Koper, casu quo de NBU is verplicht de onderhavige --

kavel op eigen kosten van een in de omgeving passende

erfafscheiding te voorzien, zulks ten genoegen van --
burgemeester en wethouders van de gemeente Hellevoet-
sluis.

Het pad bedoeld als hierna onder artikel 7 zal door -

en voor rekening van de NBU worden aangelegd.

KWALITATIEVE VERPLICHTING

Artikel 5:

Bij het aangaan van voormelde koop/aannemingsovereen-
komst is overeengekomen dat koper zal dulden, dat de
op het verkochte te bouwen opstallen door of vanwege
de besloten vennootschap met beperkte aansprakelijk-
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heid: ENECO K & T Netwerkdiensten B.V. en/of haar ---
rechtsopvolgers, hierna ook te noemen: K & T, geves-
tigd te Rotterdam en kantoorhoudende aldaar aan de --
Rochussenstraat 200, die ten deze haar domicilie ----
kiest te haren kantore als hiervoor vermeld,
in, door, aan, op, boven of onder het verkochte en de
daarop te bouwen opstallen kabels en installaties ten
behoeve van de ontvangst van televisie- en radiosig-
nalen door middel van een centrale antenne inrich- --
ting, alsmede ten behoeve van de infra-structuur voor
telecommunicatie en mediadiensten worden aangelegd, -
aangebracht, gewijzigd, verlegd, vervangen, uitge- --
breid, in stand gehouden, geé&xploiteerd, onderhouden,
gerepareerd en verwijderd, een en ander zoals nader -
door K & T aan te geven.
De comparante sub 2, thans handelend als gevolmach-
tigde van K & T, verklaart ter gedeeltelijke uitvoe-
ring van voormelde koop-/aannemingsovereenkomst, bij
dezen als kwalitatieve verplichting in de zin van ---
artikel 6:252 van het Burgerlijk Wetboek om niet aan
te gaan ten behoeve van K & T welke kwalitatieve ----
verplichting door de koper, bij dezen wordt aanvaard,
zodat vorenomschreven verplichtingen zullen overgaan
op degenen die het verkochte onder bijzondere titel -
zullen verkrijgen, en dat mede gebonden zullen zijn -
degenen die van de rechthebbende een recht tot ge- --
bruik van het verkochte zullen verkrijgen. Met be- --
trekking tot deze verplichting worden van toepassing
verklaard de door K & T gehanteerde "Algemene Voor- -
waarden bij vestiging van een zakelijk recht en/of --
kwalitatieve verplichting". Koper verklaart voor het
tekenen van deze akte een gedrukt exemplaar van deze
algemene voorwaarden te hebben ontvangen, daarmede --
volledig bekend te zijn en deze te beschouwen als ---
waren zij in deze akte woordelijk opgenomen.
ERFDIENSTBAARHEID
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Artikel 6:

De comparanten, handelend als gemeld, verklaren bij -
deze te vestigen de navolgende erfdienstbaarheid: ---
Ten laste van het bij deze verkochte en ten gunste --
van het aan de gemeente Hellevoetsluis in eigendom --
blijvend gedeelte van voornoemd kadastraal perceel --
gemeente Hellevoetsluis, sectie G, nummer 468 wordt -
gevestigd de erfdienstbaarheid tot het aanleggen, ---
hebben, houden en onderhouden en zonodig vernieuwen -
van leidingen en buizen der openbare nutsbedrijven. -

MANDELIGHEID PAD

Hypolheken 34-vervolg




Aantekeningen:

g8e blad

De comparante sub 1, handelend in gemelde hoedanig- -

heid, en de koper verklaren bij deze het pad - op ---

voormelde situatieschets met de letter A aangegeven -
en grenzende aan de kavels met de nummers 57 en 63 en
aan de kavels met de nummers 69 tot en met 86 (door-

lopend genummerd) te bestemmen tot een tussen de ----

deelgenoten mandelige zaak in de zin van artikel 5:60

en volgende van het Burgerlijk Wetboek, en bestemd om

tot gemeenschappelijk nut door en ten behoeve van de
deelgenoten te dienen als voetpad om vanuit de tuin -
te komen en te gaan naar de openbare weg (en omge- --

keerd) .

De wettelijke regeling van mandeligheid als bedoeld -

in artikel 5:60 van het Burgerlijk Wetboek zal van --

toepassing zijn.

Uitgesloten wordt de bevoegdheid van iedere eigenaar

als bedoeld in artikel 5:66 van het Burgerlijk Wet- -

boek.

Met betrekking tot de bestemming tot voetpad wordt --

bepaald:

a. het is toegestaan een fiets, bromfiets, kinderwa-
gen en dergelijke kleine voertuigen aan de hand te
leiden;

b. het is verboden vervoermiddelen als vorenbedoeld,
alsmede andere voorwerpen op het voetpad te plaat-
sen;

. het is verboden eventuele toegangshekjes tot de --
tuinen over het voetpad te laten scharnieren; ----
het onderhoud van het voetpad, alsmede herstel en
vernieuwing daarvan komt voor gezamenlijke reke- -
ning van de eigenaren van bovengenocemde kavels. --

SLOTBEPALINGEN

Oontbindende voorwaarden uit onderliggende overeenkom-

sten:

1. NBU en koper verbinden zich afstand te doen van de
rechten tot het inroepen en vorderen van ontbin- -
ding, welke uit de koop-/aannemingsovereenkomst en
de wet mochten voortvloeien, behoudens het recht -
om ontbinding te vorderen van het per heden nog --
niet uitgevoerde deel van de koop-/aannemingsover-
eenkomst .

. Noch de gemeente, noch NBU, noch de koper kan zich
terzake van deze levering op een ontbindende voor-
waarde beroepen.

Milieubepalingen

1. Door de besloten vennootschap met beperkte aan- --
sprakelijkheid: SGS Ecocair B.V. is een verkennend
bodemonderzoek uitgevoerd voor het onderhavige ---
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bouwterrein. Het betreffende rapport, bekend onder
Projectnummer SGS Ecocair 12585, de dato drie- ---
entwintig mei negentienhonderd zesennegentig ligt
aan de onderhavige uitgifte ten grondslag. Op ----
grond van dit onderzoek bestaan er geen milieuhy-
giénische bezwaren tegen het beoogde gebruik van -
de lokatie als woongebied.
Voorzover aan de gemeente en/of NBU bekend zijn er
ten aanzien van het verkochte geen beschikkingen -
of bevelen in de zin van artikel 55 van de Wet ---
Bodembescherming genomen door het bevoegd gezag.
Voorkeursrecht gemeenten:
De comparante sub 1, handelend als gemeld, verklaart
dat het verkochte niet is opgenomen in een aanwijzing
als bedoeld in artikel 2 of artikel 8 danwel in een -
voorstel als bedoeld in artikel 6 of artikel 8a van
de Wet Voorkeursrecht Gemeenten.
Artikel 204c:
De comparante sub 2, handelende als gemeld, ver-
klaarde dat:
NBU is opgericht op drieéntwintig maart negentienhon-
derd tweeénzeventig en ingeschreven in het Handelsre-
gister van de Kamer van Koophandel en Fabrieken voor
Westelijk Noord-Brabant te Breda onder dossier nummer
055031 ;
en dat artikel 204c Boek 2 van het Burgerlijk Wetboek
niet van toepassing is.
vri ling overdra
De comparanten verklaarden:
- dat ter zake van de onderhavige overdracht omzet-
belasting verschuldigd is, aangezien het verkochte --
door de gemeente als ondernemer is vervaardigd;
- dat het verkochte niet als bedrijfsmiddel is ge- -
bruikt ;
- dat mitsdien een beroep wordt gedaan op de vrij- -
stelling van overdrachtsbelasting als bedoeld in ----
artikel 15 ten eerste sub a van de Wet op Belastingen
van Rechtsverkeer.
Woonplaatskeuze:
Ter zake van de uitvoering van deze overeenkomst, ook
voor fiscale gevolgen, wordt woonplaats gekozen ten -
kantore van de bewaarder van deze akte.
De comparanten zijn mij, notaris, bekend.
Van het bestaan van gemelde volmachten en van gemelde
aanwijzing is mij notaris, genoegzaam gebleken.
W VAN AKTE
in minuut is opgemaakt en verleden te Hellevoetsluis,
op de datum en het tijdstip in het hoofd dezer akte -
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Na zakelijke opgave van de inhoud van deze akte aan -
de verschenen personen, hebben dezen eenparig ver- --
klaard van de inhoud van deze akte te hebben kennis-
genomen en op volledige voorlezing daarvan geen prijs
te stellen.
Vervolgens is deze akte na beperkte voorlezing door -
de comparanten en mij, notaris, ondertekend.
Volgt ondertekening.

HRIFT

Volgt ondertekening

Ondergetekende, Mr Frans Carel Kroes, notaris ter ---
standplaats Hellevoetsluis en wonende aldaar, ver- --
klaart, dat het registergoed, bij vorenstaande akte -
vervreemd in de zin van de Wet Voorkeursrecht Gemeen-
ten, niet is opgenomen in een aanwijzing ex artikel 2
of 8 noch in een voorstel als bedoeld in artikel 6 of
artikel 8a van die wet.
Volgt ondertekening.
De ondergetekende, Mr Frans Carel Kroes, notaris ter
standplaats Hellevoetsluis en wonende aldaar, ver- --
klaart dat bovenstaand afschrift eensluidend is met
het ter inschrijving aangeboden stuk.







