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HtJUROVEREENKOMST  KANTOORRUIMTE
en andere  bedrijísruimte  niet  ex artikel  7A:  1624  BW

volBensheíinodoldoordeRaadvoorOnroerende7aken+naugustus  1994v«yesíe1d

Ven'n3zing naar dit model is uirsluitcnd íoegcstaan, índien de ingavulde, dii toeHevoegde of de afön3kende íebi  duidelijk als zodanig herkenbaar is Toevocgu'Hün en
&f1V13!en  dleue!l J  VOfükeM le WOrdän üpgeïómcn Ol'lkr btl h00fd %ZOndeíe bepalil'lgel)'i AanSprakeliJkh(lid V(X]r nadehge geVol@en Vän hCt 8ebn11k l'alll de lek!íl
van heí modcl wordí doo'r de Raad u%esloíen

Ondergetekenden

hierna te noemen

'verhtiurder',

}iierna  tc noemen  'huurder',

komen  het  volgende  overeen:

Het  gehuurde,  bestemming,  gebruik

1.1 Deze  huurovercenkomst  heeft  betrekfüïg  op de bedrijfsruimte,  hiema  'het gehuurde'  genoemd,
plaatselijk  bekend:

ï-Iollanderstraït  85 te 's-Gravenhage,  omvattende  ca. 370 m2 bedrijfsruimte  inclusief  kantoor,
alsmede  ca, 175  m2 open  plaats  aan  de achterzijde

en nader  aangegeven  op de aan deze akte gehechte  en door  partijen  gewaarmerkte  tekening  en/of
omschrijving  van  het gehuurde,  die deel uihnaakt/uitmaken  van deze overeenkomst.

1.2 Het gehuurdc mag uitsluitend worden gebruikt als ruimte vnor het commereieel e@loiteren

van een k1as5iek wagenp)arkvoyr dy p,articuliere en zakelijke myrkt, ten behoeve VäIl hyrders 5igen

atïdere  bestemming  aan het gebuíde  te gev-en dan omschreven  in artikel  1.2.
1,4  De  hoogst  toe1aatbare  belasting  van  de vloer(en)  van  het gehuurde  bedraagt:  de voor  deze  vloeren
als normm  üan te merken  belasting.

Voorwaarden

2.1 Van  deze overeenkomst  maken  deel uit  de algemenc  bepalingen  huurovereenkomst  kantoornümte  en
andere  bedrijfsruiïnte  niet ex artikel  7A:1 624 BW,  gedeponeerd  bij de ge  van dc rechtbank  te 's-
Gravenhage  op 18 augustus  1994  en aldaar  ingeschreven  onder  niunmer  l38/1994,  hierna  te noemen
'algemene  bepalingen'.  De itföoud  vaiï deze algemene  bepalingen  is partijen  bekend.  Huurder  heeft
hiervan  een exemplaar  ontvangen.
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2.2 De in artikel  2.1 bedoeldc  bepalingen  zijn van  toepassing  behoudcns  voor  zover  daarvan  in deze
overecnkomst uitdnikkel0k is afgeweken of toepassing daarvan ten aanzien  van het gehuurde niet
mogelijk  is.

Duur,  verlenging  en opzegging

3,1 Deze  overeenkomst  is aangegaan  voor  de duur  van vijf  jaar,  ingaande  op O] augustus  2000  en
lopende  tot  en met  31 juli  2005.

3.2 Na het verstriiken van de iiï  artikel 3.1 genoemde periodc ïvordt  deze overeenkomst vooí"Cgezet
voor  een aansluitende  periode  van vijf  jaar,  dcrhalve  tot  en met  31 juli  2010.
Deze  overeenkomst  wordt  vervolgens  voortgczet  voor  aansluitende  perioden  van telkens  vijf  jaar.
3.3  Beëindiging  van deze overeenkomst  vindt  plaats  door  opzegging  tegen het einde  van een huurperiode
met  inachföen'iing  van  een termijn  'Van  tenminste  twaalf  maanden.

3.4  0pzegging  füent  te gesclíeden  bij  deunvaardeísexploot  of  per  aangetekend  sclu'ijven.
3.5  Tussentijdse  be6indigiiïg  van dcze  overeenkomst  is mogelijk  in een oinstandigheid  als genoemd  in
7 van  de algemene  bepaLingen.

Betalingsverplichting,  betaalperiode

4.1 De  betalingsverp1ichting  van  liucirder  bestaat  uit:

- de huurprijs

4.2 De huurpriis bedraagt op jaarbasis /  45.000,-
zegge VIJFENVEERTIGDUIZEND  GUI,DEN.

4,3 De huurprijs  wordt  voor  het ccrst  op OI augustus  2001 en zo vervolgens  jaarlijks  aangepast
overeenkomstig  de artikeleii  41  t/in  4.3 van  de algemene  bepalingen.

4,4  De vergoeding  voor  bijkomende  leveigen  en diensten  wordt  bepaald  overeenkomstig  artikel  12 vaiï

de algemene  bepalingen.  Op deze vergoeding  wordt  een systeem  van voorschotbetalingen  met latere
vemekening  toegepast,  zoals  daar  is aangegeven.

4.5 De door  huurder  te verrichten  bctalingen  aan verhtuirder  zijn  in één bedrag  bij vooruitbetaling
verscliuldigd  in  achtereenvolgende  betaalperiode(n)  als weergegeven  in artike14.7  en moeten  vóór  of  op de
eerste  dag van de periode  waarop  de befölingen  betrekking  hebben  volledig  zijn  voldaan.
4.6  Per  betaalperiode  vaií  één kalenderinaand  bedraagt

- dc huurpriis f 3.750,-

totaaí / 3.750,-

zegge  DRIEDUIZENDZEVENHONDERDVIJFTIG  GULDEN
Deze  bföragen  zijn  exclusief  omzetbelasting.

4,7  Met  het oog op de dafüm  van ingang  van de huur,  heeft  de eerste  betaalperiode  betrekking  op de
periode  O1 augustus  2000  tot  en met  31 augusfüs  2000  cn is het over  dezc eerste  periode  verschuldigde

bedrag / 3.750,-.  Hutïrder  zal dit bcdrag voldoen bij ondertekening van deze overeenkomst, doch
uiterlijk  vóór  of  op O1 augustus  20«)«).

Omzetbelasting

5,1 Partijen  komen  overeen  dat verhuurdcr  aan huurder  geen  omzetbelasting  over  de huurprijs  in
rekening  brengt.

5.2  Indien  is overeengekomen  dat omzetbelasting  over  de huurprijs  in rekening  zal worden  gebracht,
verleent  huurder  bij deze een onhermepelijke  volmacht  aan  veföuurder  en diens rechtsopvolger(s)
om  inede  namens  hem een verzoek  als bedoeld  in artikel  l l,  lid 1 sub b, 5o van de
Wet  op de Omzetbelasting  1968  (optieverzoek  tot  belaste  verhuur)  in te dienen. Desgevraagd  zal
hij dit  verzoek  büuïen  14 dagen  nadat  hij hct  daartoe  van  verhuurder  heeft ontvangen  mföeondertekenen
en wecr  in het bezit  van  verhuurder  stellen.
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Leveringen  en diensten

6. Als  door  of  vaïïwege  verhuurder  te verzorgen  bijkomende  leveriiïgen  en diensten  komen  partijen

overeen:  Niet  van  toepassing.

Bankgarantie

7. Het  bedrag  van  de onder  artikel  8. l van de algemene  bepalingen  bedoelde  bankgarantie  bedraagt

f 22.500,-zegge TWEEENTWINTIGDUIZENDVIJFHONDERD  GULDEN.

Belieerder

8. Totdat  verbuurdcr  aiïders  meedeelt,  tíeedt  als beheerder  oo

Bijzondere  bepalingen

9.1 Het  gehuurde  wordt  aan huurder  opgeleverd  in de staat  waarin  het zich  bij het tot stand  komen  van

deze overeenkomt  bevindt,  inclusief  de voígende  zaken:  - 2 heaters

- kantine

- puntry

- toilet

- kantoorniimte

9.2 Huurbepalingen dienen te gescieden Ol) ;

10.  Het  is huurder  ïffet  dan na scelijk  verkregen  toesteng  van  vei'huurder  toegestaaïï  het  gehuurde

aan derden  onder  te verhuren.

Aldris  opgeinaakt  en ondertekend  in drievoud

's-GraveÏföage,  .. febniari  2000 's-GravenhaBe, .. feb5úari.2J)00

en

(Verhuurder) (Huurders)

Bijlagen

- de algemene  bepalingen

- tekening  van het gehuurde

- de bankgarantie  als bedoeld  onder  7
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ALC.EMENE  BEPALINGEN  HUUROVEREENKOMST  KANTOORRUnVITE

en andere bedr4jfsruitute  ny,% ex artikeï  7A:1624 BW
volgens }isí model door de Raad vcoí Omoerende Zaken vas%eiíeld en op 28 febniari 1996 gedepoiicad bij de le  van de íechlb  ie 'sGmvenhqe en aldaí uige.ichíeven
oíída iíumme ]4/1')96 Aünípmkehjkheid voor nmelige g«volgen van hel g«biuik van da leksl ven hel ínodel woml düor  da Raad uilgeslolen De aanduien  hoven  de alen

VJl deze iilgiimene bepaliíigeii li«bbcn uilsluiiend Íl)í óel da leabaarheid Ie Vayaln. fö inhOud iin SliiiUüg v'aii lieí onda een be1malds undiuíhng opgenümm aföíeí $ki
zich derhalve nier íol die iiïnduid%.

Gehuurde
1.l  Onder  hel gehuurde  zijn  mede  begrepen  dc in het gehuurde  aanwezige  insíal]aties  cn voorzicningen,  voor

zovcr die in de bij deze overeenkomsí behorende, gewaamïerkte  omschn3ving  niel  zijn uilgczonderd.

1.2  Hel  gehuurde  svordt  opgeleverd  en aanvaard  in de staat, zoals  is aangegeven  fö de bij de overeenkomsi
behorende,  gewaarnïerkte  omscïjving  of  bij gebreke  daarvan,  die waarin  het zich  bij de aanvang  van  de huiu'
bevindl,  in goede stúat zonder  gebreken.

Gebruik
2.1 I-ïuurder  dient  het gehuurde  - gedwende  de gehele  duur  vun de overeenkomst  - daadwerke)ijk,  behoorlijk
en zelfte  gebruiken  uitsluitend  overeenkomstig  de in de huurovereenkomst  aangegeven  bestemming,  I-Ej dient
hierbij  bestaande  bepcrkte  rechten  en de van overheidswege  en vanwege  de ntitsbedrijven  gesíelde  of  nog  tc
steílen  eisen  ï  acht te nemen.  Tevens  dient  hij  het gebuurde  te voorzien  en voorzien  te houden  vnn voldoende
inüchting  en inventaris.

2.2 Hugdcr  zal zich  gedragen  naar  de bepalingen  van dc wel  en de plaalselijke  vcrordeningcn  alsmede  naar  de
gcbruiken  omh"ent  huur  en verhuur,  de vooi-schrüten  van de overheid,  van dc nulsbedrijven,  de verzekeraam  en
indien  van  toepússing  van  het bureau  voor  Sprinklerbeveiliging  en de Stichting  Nederlands  Instituut  voor
LiJ'hechniek  en andere  Lot het afgevcn  van de benodigde  certificalen  bevoegde  u'istanues.  Evcneens  dient
hugder  de mondelinge  en schfüaelijke aanwijzingen  door  of  namens  verhuurder  gegeven  in het belang  van een
bchooríijk  gebniik  van  het gehuurde  en van de binnen-  cn buitenruimten,  installaties  en voorzieningen  van het

gebouw of complex waarvan het gehuurde deel ui.tmaüli in acht te nemen. Hiertoe behoren ook de

aanivijzingen met betrekking tot onderhorucds;L,an;act]eVeeníl,Vlhteu(gebvoeau1tVï, orde, brandveiligheid, parkeei-gedrag enlict  gocd funcíioïieren  van de insíaiíaties  of  complex  waarvan  het gehutirde  deel
uitmaakt.

2.3 Huurder  mag bij  het gebniik  van het  gehuurdc  dan ível van het gebouw  of  comp]ex  waarvan  het gehuurde
deel uitmaakt  geen hinder  ofoverlast  veroorzaken  en zal er voor  zorgdrügen  dat VánlVege hem aanwezige
derden  dit  evenmin  doen.

2.4 Huurder heefi het recht en de B1ich5 tot het gebruik van de gcmeenschappelijke voorzieningen en diensten
fünctionerenw.eíke in het be%ang van hel goed van het complex svaartoe het gchuurde behoort, ter beschikking

zí3n of zullen zi)n.

Vergunningen

2.5.1 Huurder is ve@]icht  te zorgen voor het verkrijgen van de voor de uitoefening van hei bedrijf, waüïoor
en/ofhet gehuurde  is bestemd,  vereiste  vergunningen  onfüeffingen.  Weigföng  üf  intrekking  daanan  zal geen

aanleiding  kunnen  gcvcn  íot ontbinding  of  nietigvcrklaring  van de huurovereenkomst  or lol  cnige  verdei'e  üclic

tegen  verhuurder.
2.5.2  Indien  aan of  in het gehuu'de  in verband  mel 2.5.  ] ívijzigfögen  of  voorzieningen  al dan nie( op
ovaheidsvoorschífl  noodzakelijk  zijn,  is huurdear (onveded  het onder  2.6 en 2. lO bepaalde)  er voor
aansprakelijk  dat bij de uitvoe  ring  van de werkzaamheden  voldaan  ïvordt  van ter zake door  de overheid

gestelde of te steHen eisen, alsmede dat benföigde ver@inningcn  worden verkregen, tenvijí de kosten van de
ïvijzigingen  of  voorzieningen  voor  huurders  rekening  zijn.

Mnieu

2.6.1  Wanneer  bij úanvang  of  tijdens  de duur  van  de tuiuroveïeenkomst  een milieuonderzoek  terzake  van het
gehuurde  is ingeste]d,  en nadien  tijdcns  de duur  van de huurovereenkornst  of  direct  na de beeindiging  van de

huurovereenkomst- bij een gelijk"ívaardig onderzoek- onder, in, aan or rondombeh;J,elnhguurde hogereconcerúaties  van een o[  meer  stoffen  dan die waarüp  het eemere  ondeüoek  had, wordcti

aangetroffen, dan dienl huurder de uit de verontreim@n@  vooívloeiende schade le ver@oedcn en is hij len
kosten  dieopzichte  van verhuurder  aansprakelijk  voor  verband  houden  met heí opheffen  vün dic

vcrontreiniging  oí  heí irefi"en van maatregelen.  Huurder  ïnjïvagí  verhuurdcr  íer zake tcgen aanspraken  varl
derden,  daaronder  begrcpen  overheidsinsíantics.

. 2.6,2. Het gesíelde onder 2.6. I is nieí van íoepassing indien huurder aantooní dat de vero.ntreiniBu'ig niet door
toedoen  oí  nalmigheid  van hem, zijn  personcel  dan ivel personcn  oí  zaken dic hij onder  zi)n loezicht  hccfi,  is
onts(aan,  noch ecn omslnndighcid  fütreíl  die huurder  kan si'orden  loegerekend.
2.6.3  Verhuiu"der  mjxvaart  huurdcr  niet  tegcn  (overheids-)bevelcn  íot nader  ondenoek  of  hei lrcff'cn  Van
maah'egelen.



Afvalstoffen/chemisch  afval
2.7 rngevaí  van  overheidsivege  of  vanïyege  andere  damoe  bevoegde  insianties  richtíijnen  of  voorsctu'iïen
geldcn  ten üanzien  van  het  (gescbeiden)  aanbieden  van  afiíalstoffen,  is huiu'der  verplicht  bij  vooíduóng  deze
aanwijzingen  natm'gezet  na.te  leven.  Bij  de nieí-  or niet  volíedige  nakoming  van  deze  verplichling  is huurder
aansprakelijk  vooi'  de danruiL  voortvloeiende  finaiïciéle,  strúfrechtelijke  en mogelijk  andere  consequenties.

RecÏame
2.8 Iifüien  het  gehuiu'de  deel  uitmaakt  van  een gebouw  of  compíex,  heefl  verhuurder  het  rechi  om,  zoivel  ten
eigen  behoeve  als len behoeve  van  huurder  of  derden,  voor  (licht-)reclame,  aanduidingen  en anderszins,  te
beschikken  over  de daken,  buitengevels,  tuinen  en erven  van  dat gebouw  of  complex.  Verhuurder  zal bij  de
uitoefenüïg  van  dit  recht  rekening  houden  met  dc belangen  vaiï  huurder.

Appartementsrecht
2.9.1  Indien  het gebouw  of  complex  waarvan  hct  gel'iuurde  deel  tutmaát,  ís of  wordt  gesplitst  in

:pmp.artenetmheenttsgLrebcfüht,enm.,isachhuturtedneremve@en lÏi,ccl'.tdee,dueit@odee1dsp, aliltssihneglsgakeb(eOuenIVrOel!íe0mnlenpl(ceïnevlogoCrntdvoloemil.e5nod,eIVvOoordrtscv:Fteeenn
coöperatie.
2.9.2  Verhuurder  zal,  voorzover  dat in zijn  vermügen  íigt,  niet  mceíverken  aan het  tot stand  brengen  van
voorschriften  die in strijd  zijn  met  de huurovercenkomst.
2.9.3  Verhuurder  draagt  er  zorg  voor  dat huurder  in het  bezit  wordl  gesteld  van  de onder  2.9.  l betföelde
voorsctuiften  omh'ent  het  gebniik.

Verbodsbepalingen  en voorschriften  van  orde
2.10.  I Het  is huurder  niet  toegestúan:
a. in, op, aan of  in de directe  omgeiing  van  het gehuurde  milieugevaarlijke  zaken  le hebben,  waaronder

stankvcrsprcidende,  brandgevam'lijke  of  ontploíbare,  tenzij  behorend  tot de nortnale  beroeps-  of
bedrijfsuitoefeing;

b vloeren  van  het gehuurde  en van  hei  gebousv  of  complex  wannan  hct  gehuurde  dccl  uiöaakt  hoger  te
beíaslen  dnn bouivteclu"üsch  íoelaatbaar  is of  in de overeenkomst  is aangegeven;

c. het  gehugde  zodanig  te gebruiken  dat  düor  di(  gebruik  bodem-  o[  andere  rnilieuvei'oníreiniging

optreedt,  schade  aan het  gehugde  kan  ontsföan  of  het  aaöen  van  het  gehuurde  kan  ïvorden  geschaad,
ivaaronder  mede  wordt  verstaan  het gebruikcn  van  tïanspoddelen  íyaardoor  vloeren  en wanden

kunnen ivorden beschadiBd;

d' IvVo%zr:!chAfin cnenofvVanÖd'e omve'rffemidaen'v'eanbrdeenAentib'e'dn\o ïoaefnadmanhtev(!emheutl'ddeavdoo':'vaarsföJend níÍnaarmoen'der de
eigenaar  van  hct  gehuurde  de eigendom  van  bet gehuurde  heeff  venvorven  of  met  andere  beperkte
rechten,  of  die  voor  andere  huurders  of  omxvonenden  föt overlast  leiden  dan uíe] deze  hinderen  in  hun

2. 10.2  Ifeetb"is'hkuurdcr niet  loegestaan  Zonder  voorafgaai'íde  toeSiemining  Vaiï verhuurder:
a. in, op of  aan heí gehugde  ívijzigingen  of  voorzieningen  aan te brengcn,  waaronder  mede  wordl

verstaan het makgenehvuaun!eaten in de gcveís;b. in, op of üan het danivel in de dü'ecíe omgeving daarvaü, zaken aan íc brcnBcn  of te hebbe(í,
ívaaronder  naamsaanduidingen,  reclames,  borden,  aankondigingen,  publicaties,  opslaílen,  geíimmerlen,
síellingen,  emballage,  goederen,  aulomaten,  verlichting,  zomveringen,  antennes  met  toebehoren,

vlaggenmasten,  enz.  danwel  nuiten  ondoorzichtig  te maken;

c aru!imaÍl"ensÍen- enpiainaststanHavtimeruhimettgen,udge dpelaOttlen, an' dahkeent g,egboOtuen1veonfdceümnipeltei<.oo1vra ?aíg.em. chenel ggeehburWi.kdebdeesteelmde
uihnaakt,  te betreden  oí  te laten  betreden,  teazij  tcr  uitvoering  van  wer)czaamheden  waanoe  huurder

kïactíens deze üvereenkomst ;rj;ht  is',d. vervoemíddclcn  te stallcn  op  dan  de daaúoe  bestemde  plaatsen.
2.10.3  Met  betrekking  íot de ondcr  2. lO 2 a en b bedoelde  iirijzigingen  o[  voorzieningen  is verlíuurder  op geen
enkele  ivijze  aansprakelijk.

2.10.4  Huurdcr  is verplicht  brandblusvoorzieningeií  en vluctfövegen  in heí gehuurde  íe allen  íijde  v'rij te
houden.
2.10.5  Indien  lol  het  gehuurde  een lin, rolbaan,  roltrap  of  automatisch  deurmcchanisme  lieboort  dan ivel  hct

dg;Lhzcutu'1«de,pl.eí,é,néngmofgmcbeenrllykankugnen:oem1mdÁeevnookrzïl1eeni,mngDe.nchbnerneL,ikhgaeargei:,eznaol :nneOn&,utietsgluL1iteenndd ooopreo7ennamn:Ínoso Van
verhuiu'der,  de bctrokkcn  instal]ateurs  oí  de overheid,  dieneri.  na.uwkeurig  te ívorden  nügeleefd.  Verhuurdci

mag - indien en zoíang dit noodznkelijk ís - genocmdde,,vhoouÁrïkcnöín!:Ilbguti.tlednenbedr3jf síellen zündcr dat huurderrecht  op een schadclo«>sslelíing  olavcrmindföng vaïi

2.10.6  [ndien  door  huurder  aangebrachíc  zaken  (waaronder  begrcpen  reclame  of  andcr  üanduidingen)  in

veföand met onderhouds- of repgalieiverkzaamhedcn aan hct geíiutnde C.(l. heí gefüuw oíacompíex waíirvan
hel  gchuurde  decl  uitmaakt  ííjdelijk  moelen  ïvorden  venvijderd,  zul]en  de kosten  van  veniijdering,  eventuclc

oí verhutirderopsíag  cn hel  opnieuïv  üanbrengen  vo«»r rekeniïig  en risico  vnn  huurder  komen,  zulks  ongeachí
voor  hcí aanbrcngen  van  de hctreffende  zakcn  Ir+cslcmming  hecíl  verleend.



Verzoeken/toestemming
2.11,1 Indicn huurder na ondertekeï%  van deze ovgecnkomst  een aí'ívijking en/of aanvulíing  van enige
bepaíing van deze overeenkomst verlüngt, dient huurder zijn verzoek voor dcze afivijking  erffof  üanvuHing
schitelijk  in te dienen.
2.11:2 Indien en voorzover  in enige bepal.ing van deze overeenkomst de toestemming van verhuurder  wordt
vereist, wordt deze aíleen dan geacht le zí)n  verleend indien deze scfüiftelijk  is verstrekt.
2,11.3 Een door verhuurder gegeven toestcmming is eenmalig en geldt niel voor andere of  opvolgaïde
gevallen. Verhuíu'der is gerechtigd om aan zijn  toestemming voorwaarden te verbinden.

Onderhuur
3.1 Behoudens voorigaande  toesíemrning van verhuurder is he( huttrder niet toegestaan het gehuurde geheel
of  gedeeltelijk üaïï derden in huur, onderhuur of gebniik  af te staan, ofwel de huurrechten geheel oF gedeeltelijk
aan derden over tei dragen of  in te brengen in een maatschap or rechíspersoon,
3.2 Ingeval huurder handelt in sföjd  met bovenstannde bepnling, verbcurt hij aan verhuurder  per kalenderdag

dat de overtreding voortduurtoneveendire]dcfft7heeistbare boete, gelijk aan hveemaaí de op dat moment voor huurdergeldende huurpn)s  per dag, recht van verhuurder  om nakoming dan wel ontífüíding, alsmede
schadevergoeding te vorderen.

4.Hu1 uEWnas"4jz4'!e huurovereenkomst overeengekomen ivijzig'ng  van de huurprijs vindt  op basis van

de ívijzigüïg  van het maandprijsindexcijfer  volgens dc consiunentenprijsindex (CPD reeks (!'PlaI'a'
Werknemers Laag (1990=100),  gepubliceerd doorheí  Centraal Bureaíi  voorde Statistiek (CBS). De

geívijzigdc huurprijs ívordt bcrekcnd vo]Bens de fonnule: de gewijzigde huurpffjs is gelijk aan de geldende
huurprijs  op de wijzigíngsdatum,  vermenigvulfügd  met het indexcijTer van  de kalendemïaand  die ligt  vier

kalendermaanden voor de kalendermaand waaí  de huurprijs  wordt aangepast, gedeeld door het indexcijfer
van de kalendemaand  die ligt  zestien kalendermüanden voor de kalendermaand wa  de huu'yrijs  wordt
aangepasl.

4.2 De huurprijs  wordL niet geïvijzigd  indien c'le aanpassing zou leidcn tot cen lagere huurprijs  dan de lüatsí
geldende. In dat gevül  blijfl  die lüntst geldende huurprijs  ongewijzigd,  totdat bij een volgcnde índexefüïg  hcl

indexcijfer  van de kalendermaand, die ligt vier  kalendemiaanden vóór de kalendermaand waarin  de huurprijs
wordt  aangepasI hoger is dan het indexcijfer  van de kalendennaand, die ligt vier kalendermaanden voor  de
kalendermaand waarin de laatste huurprijsaanpassing  heeft plaatsgevonden. Alsdan worden  bij die
huurprijswijziging  de indexcijfers  van de in de vorige  zin bedoelde kalendennaanden  gehanteerd,

4.3 De geïvijzigde huurprijs  geldt, ook al wordt  van de aanpassing aan huurder geen izonder)ijke  medcdeíing
gedaan.
4.4 Indien het CBS bekendmakfög van genoemd prijsindexcijfer  staakk of de basis van de berekening daarvan
ívi);agt, zal een zoveel mogelijk  düaraan aangepast of  vergelijkbaar  indexcijfer  ïvorden gehanteerd. Bij verschi]
van merung líeromtrent  kan door de meesl gerede par'Lij aan de direcíeur van het CBS een uitspraak worden
gevraagd die voor parlí)en  bindend is. De eventuecl hici-aan verbonden kosten worden door parti)en  elk voor
de helfl gedragcn.

Einde  huurovereenkomst  oí  gebruik

5.1 Behoudens eventuele wettelijke rcchten is huurder ve@licht bij het einde van de huuroVereenkomst, of  bij
het beëindigen van het gebniik,  bet gehuurde ten genoegen van verhuurder in de oorspronkclijke  staat,

vastgelegd m de bij de aanvang opgemaakte en gewaarmerkte omschrijving als vermeld in 1.2 en bij gebreke
daarvan in goede staat, gehecí onhimd,  vrij van gebruik en gebniiksrechten en behoorlijk  schoongemaakt aan
verhuurder  op te leveren en alle sleutels, keycards e.d. üan verhuurder te overhandigen. Huiu'der is veylicht
alle zaken die door hem in, aan of  op het gehuurde zi).n aarigebracht of door hem van de voorgaande huurder of
gebruiker  zijn overgenomen op eigen kosten te venvi)deren. Voor  nieí venvíjderde zaken is verhuiu'der  geen
cnkele vergoeding  verschu]digd.

5,2 Verhuunder is gerechtigd om, indien huurdcr Thjdig of orfüjdig het !eebSnichikouhIVeee!ft beëindigd zonder desleutels aan verhuurder te hcbben igegeven,  de huur als geëindigd íe zich op kosten van huurder
verschaffen  en  'íoegang to( het gehuurde te zïch in het bezit daarvan te steílen, zondcr dat huurder dessvege enig

recht op  schadevergoeding  of  andtns  rechten  heeí

5.3 Alle  zaken svaarvan hugder  kenneíijk  istand  heefi gedaan door deze in heí gehugde  achler le laten bij het
daadwerkeli)k  verlaten van het gehuurde, ken  door whuurder,  naar verhuurders cht, zonder enige
aansprakeli)kheid zijnerzijds,  op kosten van huurder wordcn venvijderd,  íenzij verhuurder em'ice bekend is dat
de opvolgende huurder  dc zaken  heefl overgenomen.

5.4 Tijdig  voqr het einde van de huurovereenkomst  oí' het gebnfü:, dïent hpl gchuurde door partijen
gez,amenlijk le ívorden  geïnspectcerd.  Van  dczc  inspecíie  ívordt  door  a

bevindmgen'de ivordenvastgclegd.Tevenswordtindi(rapporlvasl;l'egJewne':'eirva%o'aar!!oeTean"lc'rzX1akaa"evan
de bij dc inspectie noodzakelijk  gcbíckcn rcparatics cn hct vastgcsteld ícn lasíe Van huurder komcnd

actíersta]lig onderhoud, nog voor rckening vnn huurder diencn le worden uitgevoerd aísmcde de ívï3ze waarop
dit zal dienen te geschiaien.



5.5 h'idien  huurder,  nü daartoe  deugdelijk  in de gelegenheid  le zijn  gesleld,  niet  binnen  redclijke  lemiijn

mveereh.íuvuelrdkterabanevdoeeiigïdspdee:ie;en/cot1fedbeuïlí(aesntlaeagngsinVegZ1vganhelddevböevinhud[inAernuelnttafesvpOreakreenneinnhheetlrianpsppO:ctibem.ra!epnodrt,OisOr
parti3en  vast te stellen. Verhuwder zal huurder onvenvijld cen.excmplaar van dit rapport ter hand stellen
5.6  Huurder  is gehouden  de door  hem op basis  van.hel  inspectïerapport  uit  te voeren  wcrkzaamheden  binïïen

de in  l'iet rapport  vutgelegde-  of  nader  füssen  pai-h)en  overeengekomen-  termijn  ten genoegen  van verhuurder

werkaamheden  te léten uitvoeren  en de daaraan  verbonden  kosten  op huurder  te verhalen.

5.7 0vei- de tijd die met het hersteIviesrHemugoaeeird, gerekend vanaf de datum vaïihet einde van dehuurovereenkomst,  is huurdcr  aan  een bedrag  verschuldigd,  berekend  naar  de laatst  geldende
huurprijs  cn vergoedfög  voor  bijkomende  levföngen  en diensten,  onverminderd  verbuurders  aanspraú  op
vergoeding  van de verdere  schade  en kosten.

Schade
6,1 Huurder  is veï'plicht  tijdig  passende  maah'egelen  te nemen  tcr voorkoming  cn beperkfög  van schade  aan
het gehuurde,  zoals  schade  aís gevoíg  van kortsluiting,  brand,  lekkage,  stonn,  vorst  of  enig  andere
weersgesteldheid,  in- en uitstroming  van gassen  of  vloeistoffen.  Huurder  is bovendien  verplicht  verhuurder
terstond  op dc hoogte  te stellen  födicn  zich  dergelijke  schade of  een gebeurtenis  aís bföoeld  in 6.5 voordoet  of
dreigt  voor  le doen.

6.2 Irídien huurder hiertoe de mogelijkheid heefl, ge1d5 heí bovenstaande evcnecns ten aanzien van het gebouxv
oï  complex  waarvan  het gehuurde  deel uitmaakt.
6,3 I-ïuurder  is jegens  verhuurder  aansprakelijk  voor  alle schaden  cn verliezen  aan het gehuurde  ícnzij  huurder
bewijst  dat hem, de personen  die  hij  tot het gehuurdc  hcetl  toegelaten,  zijn  pcrsoneel  en de pcrsonen  waarvoor
hij aarisprake]ijk  is, daaromtrent  geen schuld  h-eff of  dat hem dienaangaande  geen nalatigheid  is te ven'vijten.
6.4 Huurder  Vn)tVäart  verhuurder  tegen boetes  die verhuur&'r  worden  opgelegd  door  gedragingen  or
nalatigheden  van huurder.
6.5 Verhuurder  is niet  aansprakelijk  voor  schade  toegebracht  aan de persoon  or  goederen  van huurder  of  van
derden  - en huurdcr  vn)ívaart  verhugder  voor  aanspraken  van derden  ter zake - door  hct optreden  en de

gevolgen van zichtbnre en onzichtbare gebreken aan het gehuiu'de of het gelvbeocurisvOomfS?ofün!ll,lelxedweanarvan hetgehuurde  dee] uitmaakt,  of  ontstaan  door  het optreden  en de gcvolgcn  vun  van sfögnaíie
fö de bereikbauhcid  van hel  gehuurde,  van stagnatie  in de voorziening  van gas, water,  elektriciíeït,  wannte,
ventilatie  of  luchtbehandeling,  van  storing  van  de föstallaties  en apparatuur,  van in- en uitíoming  van gassen
of  vloeistoffen,  van brand,  ontpíoffing  en andere  voorvallen,  van stoomis  in hel  huurgenot  en van stoon'iis  of
tekortkomingen  in de levenngen  en diensten,  alles  behoudens  in geval  van schade als gevolg  van grove  schuld
of  a'nstige  nalaligheid  van verhuurder  ten aanzien  van de staat van hel gehuurde  of  van hei gebouw  of  compíex
ivaiirvan  hel  gebuiu'de  deel uitmaakt.
6.6 Verhuurder  is niet  aansprakelijk  voor  bedrijfsschade  van  huurder  of  voor  schade ais gevolg  van de

ofactiviteiten  van andere  huurdcrs  van beíemineringe.n  in hel gebruik  vaiï het gehuurde  die derden
vcroorzaken,  tenzij  in geval  van grove  schuld  of  emstige  ïïalatïgheid  van verhuwda  dienüangaande.

Tussentijdse  lieëindiging,  tn gebreke  zijn
7,1 födien  huurder
- de door  hern verschuldigde  bedragen  niel  op de gestclde  tijdsLippen  voldoeí;
- zijn  berocp  of  bcdrijf  in het gehuurde  geheel  of  voor  een be]angríjk  decl staakt;
- enige  andere bepaling  van  de huurovereenkümst  niet  nakomt;
- enige  voonvüarde,  verbonden  aan een door  verhuurder  verieende  toestemrning,  niet in achl neemt;

- de vríje bescl'@  over zijn vennogen of een deel daarvaïï  verliest;
- älS í'u) geen nütuurlijk  persoon  is, zijn  rechtspcrsoonlijkhcid  vcrliest,  wordl  ontbonden  of  feiíelijk  wordt

geliquideerd;
- in staüt van  fai]lissement  wordt  verkíaard;
-  een akkoord  buiten  faillissemení  aanbiedí  of  indien  besíag ívordl  gelegd op goederen  van huurder;
- kom(  íe overlijden;
heeft  verhuurder  hel  recht  de htuu-overomst  tusseníijds  te (laíen)  bet'indígen.
í-ïieraan  gaat slechts  opzegging  vooraía, indien  de ivet  dat vereisi.
7.2 Hugderzal  in gebreke  zi)n  door  het enkel  verloop  van een bepaülde  tcrmijn  dan ïvel door  het enkele
ontstaan  van  een omstandigheïd  als vermeld.
7.3 ï-Iuurder  is gchouden  om aan verhuurder  te vergoc4en  alle schade, koslen  en in(crcsten  als gevolg  van een
fö 7. } bedoeldc  omstaí'ídigheid  en als gevolg  van  füssentijdse  bet!indiging  vaiï  de huurovcreenkomst,  ook  in

geva' ""  aÍ"íS"men' ell s 'S ég'cvcealvg'ercbkeeln8ldÍn! huu@rijs,  de vergoeding voor bíjkomende  íeveringen en- Tot  die schade  tvorden  in ieder

diensten, svaaronder be@epaï  de venvanningskoslen, de omzeíbelasting en de overige vet'schufüigde
bodragcn,  de kosten  van wedeícrhui  alsmede  alle kosíen  van inaatregclen  zoiiael in als buiten  rechte  düür

 va"huurder  getroffen,  danronder  bcgrcpen  die  van rcchlskundige  bijsfönd  in vcrband  met ecn omslandigheid
älS in 7. I vermeíd.



7.4 Door  dc bepalingen  onder  7. l lot  en mct  7.3 ivordt  niet  uitgeslotcn  de bcvoegdbeid  vai'i verhuurder  om
gebmik  íe maken  van zijn  ovfögc  rechten,  waaronder  zijn  recht  om nakoming  met schadevergoedfög  te
vorderen.

Bankgarantíe
8.1 Als  waarborg  voor  de juiste  nakorning  van  zijn  veyíichtingcn  uit de huurovereenkomst  zal huurder  bij

verhuurderondeitekening  van de huurovcreenkoinst  aan  afgeven  een bgarantie  overeenkomstig  een door

"aan'erhdue"b:etrahnaa"gsgveegrpevhecnhmunoagevÍan'tehru!odofftteavmanV;enhuinurddeerhumureotvlnebreePpoVmfüs1tidveeegre!ecgnedveeno mzbea'e:ïbgel.gaa'steu"iÏag'Derezae
bankgaranlie  dieïit  mede  te gelden  voor  de verlengingen  van de huurovereenkomst  inclusief  wi)ziguïgen
daanían  en dient  geldig  te blijven  tot zes maanden  na de datum  waarop  hel gehuurde  feitelijk  is ontruund  en
tevens  de huurovereenkomst  is beëindigd.  Bovendien  dient  deze bankgarantie  te gelden  voor  &
rechtsopvolgers  vaiï  vertuiurder.

8.2 Huurdei-  heefl  geen aanspraak  op verrekening  van enig  bedrag  met de bankgarantie.
8.3 mgeval  de bankgarantie  is aangesproken,  zal huurder  op egs(e  verzoek  vaíï vcrhuiu-dcr  zorgdragen  voor
een nieuwe  bankgarantie,  füe voldoet  aan bet gestelde  onder  8. l en 8.4, tot her volledige  bedrag.
8.4 Huurder  is verplicht  om,  na opwaartse  aanpassing  van de huurprijs,  vaïí de vergoeding  voor  levefü'igen  en
diensten  of  het voorschot  daarop  en van de geldende  ornzetbelasíing,  op eerste veí'zoek  van  verhuurder
terstond  een nieuwe  bankgarantie  te doen  afgeven  tot een bedrag  aangepast  aan de nieuwc

betablindglcsnvehrpuulírcdhetirnB.
osv'ertredin geendira enciettOvpoelldsboegteaanb«.dleeinvadnitilartik500e,íoprüerskhra1eevnedne%dearpgdliacih,tinJgmeng,evberrcbkeeiutbll.híHnaanndaïtoe,rhJupreuarderper
aangetekende  brief  op heí verzuim  ís gewezen.

Voor  rekening  van  verhuurder
9.1 -I'enzij  het werkzaanTheden  betreft  die moeten  ïvorden  beschouïvd  als geringe  en dageíijkse  reparaties  als
bedoeld  in de wet  (arlikel  7A: 16í9  B W),  daïï wel  werkzaam]ïeden  üan zaken  die iíet  door  of  vaüwege

verhuurder ir4 op of aan het gehuïirde  zijn aangebrachl, zijn voor rekening van verhugder:
a. onderhoud,  hersteJ en vemicuwing  van  consöclieve  onderde]en  van het gehuurde,  zoals  funderiïïgen,

kolommen,  balken,  bouiwloeren,  daken,  platten,  bousvmuren,  buitengevels;
b. onderhoud,  herstel  en vemieuwing  van  trappen,  trapLreden,  öoleringen,  goten, buitenkozijnen,  en

dergelijke.  Ter  zake  van riolefü'igen  geldt  onvenninderd  het onder  9.2.4  gestelde;
c. vervanging  van onderdelen  en vernieuiving  van insíallaties  zoals  de íifl-,  centra]e  venvanning-  en

hydrofoo*stallatie;
d. buitenschildenvcrk.

Onderhoud  en instandhouding

Voor rekening van huurder 4

9.2 Voor rekening van huurder zi4n a]le overige onderhoud, herstel en vernieuivingen zoals'
a. hct uihvendig  ondeföoud  indíen  en voor  zover  het werkzaaínhcden  beti'eft  die moeten  iyorden

beschouwOdl]adl,s\.eorul,8 en dagelijks onderhoud in de zin van de wet (arfü;el 7A: 1619 BW), alsmede helinwendig  niet  zijnde  onderhoud  als bedoeld  onder  9 l, een en ander  onveüninderd  het hier
vcrder  bepaalde;

b. onderhoud,  herstel  en vernieuíving  van  hang-  en sluihverk,  spiegelvensíer-  en andere  ruiten,  zowel
binüen  als buiten;

c. onderhoud,  herstel  en vernieuiving  van  rolluiken,  jaloezia:'n,  markiezen  en andere  zonwe  ring;
d. onderhoud,  herstel  en vemieuïving  van  schakelaars,  stopconíacten,  belinstallaties,  lampen,  verlichting

(inclusief  armafüren),  vloerbedekking,  stoffeíg,  binnenschildenverk,  gootstenen,  samtair,
c. onderhoud,  herstel  en vemieuwing  van  leidingen  en kranen  van gas, ivater  en elek(riciteit  vanaf  de

meter  ofhoofdkraan  mct  al wat  daartoe  behoon,  behoudens  vernieusving  wegens  nonnale  slijíage;
f.  onderhoud,  herstel  en vemieuxvfög  van  erfafscheidingen  alsmede  het tuinonderhoud  en onderhoud  van

hel erí',
g. dagelijks  onderhoud  en hearstel (cn vemicuív'ing  van Ueine  ondcrdelen)  van de tot het gehuíirde

behorende  technische  inslallatïc"i.
9,12  Voor  rekening  van huurder  zijn  ünderhoud,  herstcí  en vernieuiving  van zaken  die door  of  vanívege
huurder  uit hoofdc  van een aan hcm door  ver'huurder  lcr  beschikking  gesteldc  stelpost,  zijn  of  wordcn  aaiï-



9.3 '[ndien  liuunler  na aíinmaning  nalaal  ondei-houd,  herstel  o[  vcmieuwing  te zijnen  föste uit  te voeren  - dan
wel  indien  naar het oordeel  van verhuurder  deze  üp onoordeelk'undige  of  slechte  ivijze  zijn  uitgevoerd  - is
verhuurder  gerechtigd  deze voor  rekening  en risico  vaiï  huurder  te vei'richten  of  te doen  verrichten.  mdien  de
voor  rekening  van huurder  komende  werkzaamheden  geen uitstel  kunnen  gedogen,  is verhuurder  gerechtigd
deze terstond  voor  huurders  rekening  te verrichten  of  te doen verrichten.
9.4 Bij  door  verhuurder  uit íe voeren  onderhouds-,  herstel-,  of  venüeuïvingswerkzaamheden  zal verhuurder
íevorcn  met  liuurder  ovfüeggcn  op welke  svijze  daarbij  zoveel  mogelijk  met  diens  belangen  rekening  kan

inden  dezeworden  gehouden.  V'  werkzaanmeden  op wens  van huurdg  buiten  nonrialc  werktijden  plaats,  daiï
huurderkomen  de e:dra  kosten  daarvan  voor  rekening  van  .

9.5 Huurdcr  is aansprakelijk  yoor  het goed  en vakkiuïdig  gebruik  en onderhoud  van het gehuurde  met  inbegrip
van de daartoe  behorende  technisch  installaties  in het gehuurde.  Huuíder  draagt  voor  eigen  rekening  en risico
zorg  voor  het nfsluiten  van serviceconlracLen.  Servicecontracten  met betrekking  tot de installaties  dienen
vooraf  door  verhuurder  te ivord.en goedgekeurd.  Wat  behaeft het onderhoud  geldt  het vorenstaande  behoudens
en voor  zover  12.2 van toepassing  is.
9,6 Huurder  zal verhuurder  onvenvijld  schriítelijk  in kennis  stellen  van gebreken  aan het gehuurde.
9,7 Indienhuurder  en verhuurder  overeen  zijn  gekomen  dat de volgens  dï  artikel  voorrekening  van huurder
komende  zaken  niet  in opdracht  van huurder  maar  van  verhuurder  ívorden  uitgevoerd,  dan worden  de kosten
hiervan  door  verhuurder  aan huurder  doorberekend.  In een aantal  gevallen  woïden  daartoe  door  verhuurdcr
onderhoudscontracten  igesíoten.

Aanpassingen

IO. Indien verhuurder het nodi@ oordeelt in, op of aaíhet gehuurde of het gebouw of complex waarvan het
gehuurde deel uitmaakt  of aan belendingen onderhoud, herstel, vemeuívin@,  waaronder e:dra  voorzieningen  cn
ïvijzigingen  begrepen  renovaíie-  or  andere  werkzaamheden  te (doen)  verrichten  of  indien  deze nodig  zijn  in
verband  met  (milieu-)eisen  of  maatregelen  van  de overheid  of  openbare  nutsbedrijvcn,  zal huumer  die

waakzaamheden en maatre@,len en het eventuele ongerief gedogen, zonder düarvoor enige schüdcvergoeding
of vermindering  van de betfüingsverplichting  of  ontbinding  van  de huurovereenkomst  te kunnen  vorderen,  ook
al duíut  een en ander  laiïger  dan veertig  dagen,  echter  onvermföderd  het gestekle  in anikeí  7A:1589  BW.
Verhuurder  za] bij dc uitvoerfög  van de werk;-aam]ïeden  zoveel  rnogelijk  rekening  houden  met de belangen
van huurder.

l'oegang  verhuurder
ll.  l Indien  verhuurder  een ía.ïatie  van het gehuurde  ívil  (laten)  veföchten,  dan wel  ïvenst  over  te gaan tot  het
veföchten  van de íverkzaamheden  a]s bedoeld  in 2.6, 5, 9.3 of  10 is huiu'der  verplicht  verhuurder  of  degene

die zich  ter  zake bij huurder  zal vervoeger5  toegang te verlenen en tot de noodzakelijk Beachte werkzaamheden
in síaat te stellen.
11.2  Ter  uitvocring  van het in het eerste íid  vermelde  zijn  verhuurder  en alle door  hem aan te wijzen  personen
gerechtigd  het gehuiu'de  na overleg  met huurder  üp íverkdagen  tussen 07.00  uur  en 17.30  uur  te beíïeden  In
noodgevallen  is verhuurder  gereclitigd  ook zonder  over]eg  en zo nföig  l:iuitcn  vermelde  tijdstippen  hcl
gehuurde  te betredcn.

11,3 Bi) voorgenomen  verkoop  of  veiling  van hct gehuurde en nü opzegging  vün de huurovereenkomsl  is
verphchlhuurder  zonder  enigc  vergoeding,  gedurende  minsiens  nïee  werkdagep  per.week,  na voorafgaai'ide

mzJeddeedgeíeinbng,dooelr1jvkeer2ïfueurhudBer;,oof(d,ileenks,,,gepm»abcOhrtdigedneO,fgbe11eiJgeeunheneai:íe!iebvl)enllL:totgcbheu;,ichdteïggmeJOvgaen:clgehuurde. í-lij
Knsten  van  leveringen  en diensten

ble2í,l«Bvoevv:,,ndheehtu:pehu:jsdzeij1nvavMooornrdeekrebnien,gevpaïeA hdueurkdOestrednel!këoshteen, van hct verbruike. v0,ane:caúter0menbientoeIrfieveetnncng
en de meterhug,  alsmede  evenlueíe  andere  kosten  en boeíes die dooa"Jea"nu:'sabnedrijven fö rekening  worden
gebrachí.  Huurder  dienl  zelf  de overeenkomsten  tot levföng  met  de betrokken  instanties  af  te sluiten,  tenzij  het
gehutu'de  geen afzonderlijke  aansluiLingen  heeft  en verhuwda-  als onderdee]  van de overeengekomen
leveígen  en diensten  hieïoor  zorgdraagt.
12.2 Indien  er tussen  partijen  door  of  vanwege  verhuurder  te verzorgen  bíjkomende  leveringen  en diensten  zijn

ok'oestren"nd8iee'moemtedne lse'evlfö"negrenhu'endedirednest"en'en"der ddamarrahanu'vcdrffboXnedThench:!"dsetrvafft!v«edwföe7kz1ansJ'oebda;nÍszivjn" de
gemoeid.  Dat  geldt  zoxvel ten aanzien  van technische  installaties  als andere leveringen  en diensten.  A]s  het
gehuurde  deeí uitmaakt  van een gebouív  or compíex  en de íeveóngen  en diensten  mede hetrekking  hebben  op
andere  daartoe  behorende  gedeeltcn  stell verhuurder  het redelijkenvijs  voor  rekening  van huurdcr  komendc

dieaandee] in de kosten  van  íevenngen  en diensten  vasl. Verhuurder  hoeft  daarbij  geen rekening  íe houden
met de omstandigheid  daí huumcr  van een ol'  meer  van deze leveringen  en diensten  geen gebruik  maakt. AlS
ééü of  meer  gedecltcn  van het gebouiv  of  complex  nieí ffi gebruik  zijn,  draagt  verhuurder  er bij  de bepaling  Vfü1

huwdlers aandeei zorg voor, daí dit niet ho@er wordt dan wanneer het gebouw of complex volledíg in gebruik
zou ;a)n.



I2.3  Ver]ïuurder  verslrekí  í'iuurder  elk jaar  een rubricksgeívijs  ovcrzichl  van de kosten  van de leveringen  en
díensten, met vcrmelding  van  de wijzc  van berekening  daarvan  en van, voor  zover  van loepassing,  het aandeel
van  huurder  in die kosten.
12.4  Na het eínde van de huur  wordí  een over..icht  verstrekt  over  de periode  waarover  dií nog  niet  svas
geschied.  Verstrekking  van dit  laatsle  overzicht  vindt  plüats  na verloop  van ma.Thmaal 14 maanden  gerekend
vanar het tijdstip  wanrop  het  vorige  overzicht  werd  verstrekt.  I-Iuurder  noch  verhuurder  zal voortijdig
aanspraak  maken  op ven'ekening.
12.5 Wat b]ijkens  het overzicbt  over  de betreffende  periode,  rekening  houdend  met  voorschotbetúlingen,  door
huurdcr  te íveinig  is betaaíd  of  door  verhuurder  te veeí is ontvangen,  wordí  binüen  een maand  na verstrekking
van  het overzicht  bijbelaald  of  terugbelaald.  Betivisting  van de juistheid  van het overzicht  heen geen sct'iorsing
van dezc verplichting  tot gevolg.
12,6.  Verhuuiader  heefl  het rccht  dc leveringen  en diensten,  na overleg  met  huurder,  naai- soort  en onwang  te
wi3zigen  of te laten vervallen.

ö12,7I,Vnerb,ehnuuturdserSenhhe3'edns haeant rteecphatShSeetndaoo;1 dheuurdOdOerl l\eemrscvheunlvdaigcdhetevkoOodrsecnhoOl;!erdemveeerrgIoeedeinnggevvoaolralelsvberind0geenÍd
in 12.6.

12.8  Ingeva]  tot de leveringen  en diensten  de levering  vnn warmte  en/of  wann  water  behooít,  kaiï  verhuurder
overlegna  meí huurder,  de wijze  van bepalen  van  het verbruik  en, dagaan  gekoppcld,  huurders  aandeel in d;

kosten  van heí verbníik  aanpassen.
12.9 Wordt  het verbruik  van  ívarmíe  en/of  sv  water  bepaald  üan de hand  vaiï verbruiksmeters  en ontstaal
wegens  niet  of  onjuist  fimctioneren  van deze meters  een gcschil  over  huurders  aandcel  in de kosten  van ve(-

ditbruik,  dan wordt  aandeel  vastgesteld  door  een door  verhuurder  geraadpleegd  bedrijf  dat iiï  het meten  en
vaststellen  van igenomen  warmtc  en/o[  ïvarm  waler  is gespecialiseerd  Dil  geldt  eveneens  bij  bcschadiging,
veníetiging  or í'raude met betrekking  lot de meters,  onverminderd  alle andere rechten  die verhuurder  in dat
geval  tegenover  huurder  heeft,  zoals  heí recht  op herstel  of  vernieuwing  van  de meters  en vergoeding  van
gcleden  schade.
12.  lO Verhuurder  ís, behoudens  in geval  van emstige  nalatigheid  of  gí'ove schuld,  niet aansprakelijk  voor
enige  schade als gcvolg  van het niet  functioneren  dan ível de niel  behoüríijkc  )cveranlie  van de hiervoor
bedoelde  voorzicningen  en dicnstcn.  Evcnn'iin  zal huurdcr  in dcrgeiijke  geval]en  annspraak  maken  op
huuwcmíinderu'ig.

Kosten

13. bï alle gevallen  ivaarin  verhuiu'der  een sommalie,  een ingebrekesleíling  of  een explool  aan huurder  doel
uitbrengen,  of  in geval van procedures  tegen huurder  om deze tot nakoming  van de overeenkomst  of  toí

ontnfüning le dívingen, is huurder vdeL.7mlilch.hetVaelle daarvoor Re,,m,laS.aktsmegkosten, zowel in als buiten rechte - metuitzondering  van de ingevolge  een rechlerlijke  door  verhuurder  tc bcta]en  proceskosten
aarí verhuurder  te voldoen.  De  gemaakte  kosten  worden  tussen parLijen  bij voorbaat  vastgesteld  op een bedrag
dat niet  lager  is dan heí gebniikclijke  taffef  dat  door  gerechtsdeunvaarders  xvordl  gehantecrd.

Betalingen

14.  l De  bekJfög  van de huurprijs  en van al hctgecn  verder  krach(ens  deze htiurovereenkoinsl  is verschuldigd,
zal uiterlijk  op de vervidafö  in svefüg Nederlands  belaalmiddel  - zonder  enige  opschofüng,  korting,  iLrek  or
vaïekening  met een vordemg welke  huurdcr  op verhuurder  heefl  o[  meení íe hebben  - geschieden  d;r

stortfög dan wel overschrijving op een door verhuurdg op te gevcn rekeing. Heí slaat verhuurder vn3 door
middel  van schriftelijke  opgave  aan huurder  wijziging  te brengen  in de plaats  o[  ivijze  van betüling,
Vcrhugder  is gerechtigd  te bepalen  op welke  openslaande  vofflenng  uit de overeenkomsí  een door  hem van
huurder  ontvangen  belalfög  in mindenng  koml,  tenzij  l'iuurder  bij de belalfög  uitdrukkelijk  anders aangeeft. In

in anikel

h]e4l.2laTaleslÍkeegResVi'ndÍSenl]ee!eusi(el hldooe [de van de6Í"i5uOuBroWverfüeenke'ioanmtsoet!oo'rsh"'!rder vcrschuldigd  bedrag  nicl  prompt  op
de vervaldag  is voldaan,  verbeuí  huiu'der  aan verhuurder  van rechlsívcgc  vani  de vervaldag  cen direcí
opeísbare  boele  van 2% per  maand  van hcl venchuidigde  met een minimum  van fl 250,-per  kalendermaand,
waarbij  elke ingelreden  maand  als een vollc  maand  geldl.

Belastingen,  ïasten,  heJ'uigeni  premies  enz-
dat15.lfödienisovereengekomen  overdehuurprijsomzelbelas(inginrekeningword.lgebrachl,zal

verhuurder  het op(ieverzoek,  als bedoeld  in 5 2 van de huumvereenkomsí,  indienen  tu) de desbeLreffendc
inspcctie.

15.2 Ind,jcnen%chheulÍtií(ígliaeíaa:rxí ock niel mírdt ingeïvilligd daiï is huurder, lioven de huurprijs aan verhuurder eenbedrag overeenkomsl meí het bcdrag aan ümzelbelastin@  dat verschuldigd züu zijií  indien  fül
verzock  wel  ïvíis ingewilligd.  índien  een oplicverzock  wordl  ingeivilligd  mcl  ingang  van de lalere  dalum  dan

. waarüm  was verzocht,  is huurda  vanaf  de overeengekomen  ingangföatum  tot aan de dalum  vün ingang  van (I(:

meí omzelbefösting belaste huurpójs, boven díe tnuirlirijs  aan verhuurder cen bcdrag  verschuldigd  dJ
overeenkoml  mel het bedrag  aaíí omzelbclasting.



15.3 Indien  huurder  aanloont dat door toedoen  Vfü] verhuurder  hel optievcaoek  niet-, or  niet  op de
overeengekomen  datum is ingewillígd,  is het in 15.2 bcdoelde met de ornzetbelasting  overeenkomende  bcdi-ag,
niet verschuldigd.

Overige  belastingen,  lasten,  hefflngcn,  premícs  enz,

15,4 Voor  rekening  vnn huurder  komen, ook als verhuurder  daarvoor  wordt  aíu'igeslgen:

a. de onroerende-zaakbelasting  en de waterschapsíasten  of  polderlasíen  ter zake van hel feiíelijk  gebruik
van het gehuurde  eii bet feitelijk  medegebruik  van dienstruimten,  algemene i'uiinten  en zogenaamdc
gemeenschappelijke  niimten;

b. overige besíaande of Loekomstige belastingen,  precariorechten,  lasíen, heffingen  en retributies  ter zake
van het gehuurde en van zaken van huurder,  met uitzondering  van de onroerende-zaakbelas(ing  en de
waterschüpslasten  of  polderlastcn  tcr zake van het genot kraclitens  zakelijk  ïecht  alsmcde met
uitzondföng  van  het rioolrecht;

c. milieuheffingen  waaronder  de verontreinigingsheffing  oppervlaktewateren  en de bijdrage
zuive*gskosten  afvatívater  en ieder  andere bijdrage  uit  hoofde van milieubescherming.

15.5 Indien in vgband met de aaíd of uitoefening  van het beroep of  bedójf  van huurder  voor  het gehuurde dan
gebuurdewd  het gebouw  of  complex  waaníaïï  het  deel uitmaakt,  een hogere dan normníe  pranie  van

brandveïekföng  voor opstal of  invcntaós  en goederen aan verhuurder  of  andere huiu'ders  van het gebouw  or
complex in rekening  wordl  gebrachI  zal huurder  het meerdere boven  de normale  premie  aan verhtnu'der  of  die
andere huurders vergoeden. Verhuurder en andere huurders zï3n vrij in de keuze van de
verzekeringsmaatschappij,  de bepaling  van de verzekpde  füaardc  cn de beoordeling  van de redelijkheid  van  de
verschu]digde  premie.

Onder "normaíe premie"  wordl  verstaan de premic  die verhuurder  of  huurder, bij een te goeder naam en faam
bekend staande, m Nedta'land  gevestigde, assuradeur  kan bedingen  voor }iet verzekeren van het gehuurde,
respectievelijk  zijn  inveniaris  en goederen, tegen brandrisico  op het moment  direct  voorafgaande  aan  het
afsluiten van deze huurovereenkomst,  zondcr  danrbij  rekeiig  te houden met de agd  van het düor huiu'der in
hei gehuurde  uit te oefenen bediijf  of  beroep,  alsmede - gedui'ende de duur van de huurove+'eenkomst  - clke

aanpassing  van deze premic,  díc niel een gevolg  is van ecn verandering  van de aard of  omvang  van  hel
verzekerde  risico.

Hoofdelijkheid

16.1 Indien verscheidene  (natuurlijke  of  rechts-)personen  zich als htüder  hebben verbonden  zijn deze sleeds
geheel 'hoofdelijk en ieda  voor  heí  3egens verhuuïder  aansprakelijk  voor  aíle uit de huiu'overeenkomst

voomloeiende  verbiníenissen.  Uitstel  Vun beföling  of  k"'ivijtschelding  door verhuurder  aan één der huurders  of

een aanbod daartoe, betreft nlleen die huurder. **

16.2 De verbintenissen  uit de huurovereenkomst  zi)n, ook wat errgenamen en rechíverkrijgenden  van huurder
beh'efl  hoofdelijk.

Niet tij4ige bescbikbaarbeid
17.1 Bí) níeí beschikbaar  zijn  van het gehuiu'de  op de ovaeengekomen  ingangsdatum  van de huiu', doordat het
gehuiu'de niet  iijdig  is gereed gckomen - andei-s dan ten gevolge  van wensen van huurder  -, de vorige  gebruiker
het gehuurde  niet tijdig  heeft ontruimd  ofverhuurder  de door hem te verzorgen  vergunningen  van

overheidswege noB niet heefi verkreg.en, is huurder tot de datum waarop het gehuurde hem ter beschikkinB
vergoeamgstaat,Been  huurpn)s en geen wegens bijkomende leveringcn  en díensten verschuldigd  en schuiveH

ook zi3n ovenge  vaplichögen  en de overeengekomen  tennijnen  dienovereenkomslig  Op. De

huurprijsindexeringsdatumaanbspíirj,,fi oenllJ!eíVvi»jzirgdde.17J  Verhuwder  is niet  uii de veíaging  voomloeiende  schade voor  huurder, tenzij hem
ter zake ernstige  nalatigheid.of  gove  schuld  kan worden  venveteü.

onttnn%
verhuurder

17.3 Huurder  kan geen vorderen,  tenzij  de íe late oplevering  veroorzaakt  is door  een opzette]ijk
handelen  of  nalaten door  en een dusdanigc  vertraging  tot gevo]g heefl, da( van huurder  in
rcdelijkheid  niet verlangd  kan worden dat dc overcenkomst  ongeïvijzigd  in stand blijfi.

Wet  Persoonsregistraties
18. rndien huurder  een natuurlijke  püsoon  is k.unnen de persoonsgegevens  van huurder door verhuurder  en de
(evaïtuele)  beheerder  in een pei'soonsregïstratie  zi)n opgenomen.

Domicilic
19.1 Vanat'de  ingangsdnlum  vun dc huur wordcn  alle mcdcde)ingen  van verhuurder  aan huurdcr  in verband
met de uitvoföng  van dit huurcontract,  gcricht  aan heí adrcs van het gehuurde.
19.2 Huurder  verplicht  zich in geval hij duadwerkclijk  zijn bedríjf  nieí mcaa in hct gehuurdc  tmoefent,
verhusder daarvan terstond schriítelijk  in kcnnis  íe steílen onder  op@üve van ccn meuw domicilie  in
Nederland.

19.3 Voor  het gcval huurda  het gchuurdc  verlaat  zondv  opgave  van een nicuw domicilie  in Nederíand üan
verhugder,  geldt  het ndres van het gchuurde  als don;üciííe vün hutu-dcr.



Klachten

20. Huurder  za) klachíen cn ívensen schrifïelijk  födícnen. In dringende gevallen kan dit monde]ing geschieden
rn dcrgelijke  gevnllen zal huurder de klacht of wens zo spoedig mogeiijk  schöüelijk  bevestigen.

Beheerder

21. Indierí door verhuurder  een íicheerder is oï svordt aangcsteld, zaí huurder zich omLvent alle mct de
overeenkomst verband houdcn&': aangelegenheden mel de beheerdcr vei'staan.

Slotbepaling

22. Indien een deel van de overeenkomst of van deze algemeïïe bepa]ingen nietig of vernietígbaar is, dan )aat
dit de geldigheid van het overige deel van de overeenkomst cn deze algemene bepalingen onverlet. h'í pl.aats
van het vernietigde of nietige deel geldt alsdan als overeengekomen hctgecn op wettelijke toelaatbare WlJZe heldichtsl  komt bij hetgeen partijen overeengekomen zouden zijn, indien zij de nietigheid of  vernieíigbaarheid
gekend zouden  hebben.


