HJUROVEREENKOMST KANTOORRUIMTE

en andere bedrijffsruimte in de zin van artikel 7:230a BW

Moda! door de Raad voor Onraerende Zaken (ROZ) ap 34 jull 2003 vastgesield.

Verwijzing naar dit modal en het gebrulk daarvan zijn uitslultend toegestaan, indien de ingevulde, de toegevosgde of de amwikende tekst duldelijk als zodanly
herkenbasr is. Teevoegingsn en afwilkingan dienen bij voorkeur le worden opgenomen onder hel hoofd ijzondere bepalingen'.

tedare aansprakelijkheld voor nadetige gevolgen van het gebruik van de teksl van het model wordt door de ROZ uitgesloten.

ONDERGETEKENDEN

gevestigdfwonende te

, hierna te noemen 'verhuurder’,

EN

gevestigdiwonende te

, hierna te noemen 'huurder,
ingeschreven in het Handelsregister onder nummer
omzetbelastingnummer T

ZIUN OVEREENGEKOMEN

Het gehuurde, hestemming

1.4 Verhuurder verhuart aan huurder en huurder huurd van verhuurder de bedrijfsruimie, hierna ‘het gehuurde' genoemd,
gelegen te 2517 HJ ‘s-Gravenhage aan de Hollanderstraat 65, overigens genoegzaam aan partijen bekend.

1.2 Het gehuurde zal door of vanwege huurder uifsluitend worden bestemd om te worden gebiuikt als

Bedrijfsrulmte ten beloeve van de uitvoering van huurders cigen bedyijf, zijude een aatinemersbedriff

1,3 Het is huurder niet toegestaan zonder vooraigaande schriftelijke toestemming van verhuurder een andere bestem-ming aan
het gehuurde te geven dan oischreven in 1.2.

1.4 De hoogst toelaatbare belasting van de viveren van het gehuurde bedraagt de voor deze vlocren, in samenhang met de aard
van let bedrijf van huurder, als normanl gan te werken belasting..

Voorwaarden
24 Van deze overesnkomst maken dest uit de 'ALGEMENE BEPALINGEN HUUROVEREENKOMST KANTOGRRUIMTE' en

andere bediijfsruimte in de zin van artikel 7:230A BW', gedeponeerd bij de griffie van de rechibank te Den Haag op 11 juli 2003
en aldaar ingeschreven onder nummer 72/2003, hierna te noemen ‘algemene bepalingen’. De inhoud van deze algemene
hepalingen is partijen bekend. Huurder en verhuurder hebben een exemplaar van de algemene bepalingen ontvangen.

2.2 De algemene bepalingen waarnaar in 2.1 wordt verwezen, zijn van foepassing behoudens voor zover daarvan in deze
overeenkomst uitdrukkelijic is afgeweken of ioepassing daarvan ten aanzien van het gehuurde niet mogelijk is.

Duur, verlenging en opzegging

3.1 Deze overeenkamst is aangegaan voor de duur van pijfjaar, ingaande op 01 febrwari 2010 en lopende tot en met 31 jannari
2015.

3.2 Na het verstrijken van de in 3.1 genoemde periode wordt deze overeenkomst voorigezet voor een aansluitende periode van
viff jaar, derhalve lot en met 31 januari 2020,

Deze overaenkomst wordt vervolgens voorigezet voor aansiuiiende perioden van telkens vijf jaar.

3.3 Bedindiging van deze overeenkomsi vindt plaats door opzegging tegen het einde van een huurperiode met inachineming
van een termijn van tenminste 1 jaar.

3.4 Opzegging dient te geschieden bij deurwaardersexploot of per aangetekend schrijven.

Huurprijs, omzethelasting, huurprijsaanpassing, betalingsverplichting, betaalperiode

4.1 De aanvangshuurprijs van het gehuurde bedraagt op jearbasis € 16,200,600

Zegge ZESTIENDUIZENTWEEHONDERDEURO,

4.2 Partijen komen overeen dat verhuvrder weligeen omzetbelasting over de huurprijs in rekening brengt.

Indien géén met omzethelasting belaste verhuur wordt overeengekomen is huurder naast de huwprijs een afzonderlijke
vergoeding aan verhuurder verschuldigd, ter compensatie van het nadeel dat verhuurder c.q. diens rechtsopvolger(s) lijdt dan
wel zal fijden, omdat de omzetbelasting op de investeringen en expioitatiekosten van verhuurder niet (meer) aitrekbaar zijn. Het
gestslde in 19.1 m 19.9 algemene bepaiingen is dan nief van toepassing.

4.3 Indien partijen een met omzetbelasting belaste verhuur zijin overeengekomen maken huurder en verhuurder gebruik van de
mogeiijkheid om op grond van Mededeling 45, besluit van 24 maart 1998, nr. VB 99/571, af te zien van het indienen van een
gezamenlijlk optieverzoek voor een met omzetbelasling belaste verhuur. Huurder verklaart door ondertekening van de
huurovereankemst mede ten behoeve van de rechtsopvolger(s) van verhuurder, dat hij het gehuurde blijvend gebruikt of blijvend
imat gebruiken voor dosleinden waarvoor een volledig of nagenoeg volledig recht op aftrek van omzetbelasting op de voet van
aritke] 15 van de Wet op de omzethelasting 1968 bestaat,

4.4 Het boekjaar van huurder foopt van 01 fameari tof en met 31 december,

1




4.5 De huurprljs wordt Jaarlijks per 01 februari voor het eerst met ingang 01 februari 2011 van aangepast overeenkomstig 9.1.
t/m 9.4 algemene bepalingen.

4.6 De vergoeding die huurder verschuldigd is voor door of vanwege verhuurder te verzorgen bijkomende leveringen en diensten
wordt bepaald overeenkomstig 16 algemene bepalingen. Op deze vergoeding wordt een systeem van voorechotbetalingen met
latere verrekening toegepast, zoals daar is aangegeven.

4.7.1 De betalingsverplichting van huurder bestaat uit:

~ de huurprijs;

4.7.2 Huurder is geen omzetbelasting meer over de huurprijs verschuldigd indien het gehuurde niet langer met omzetbelasting
mag worden verhuurd, terwijl partijen dat wel waren overeengekomen. Als dat het geval is, komen de in 19.3.2 algemene
bepalingen bedoelde vergoedingen voor de omzetbelasting in de plaats en wordt de in 19.3.a sub | bedoelde vergoeding bij
voorbaat vastgesteld op 19 % van de actuele huurprijs.

4.8 Per betaalperiode van één kalendermaand{en) bedraagt bij aanvang van de huurovereenkomst;

- de huurprijs € 1.350,00

Totaal € 1.350,00

zagge EENDUIZEND DRIEHONDERDVIJFTIGEURO.

4.9 Met het vog op de datum van ingang van de huur, heeft de eerste betaling van huurder betrekking op de periede van 01
fabruari 2010 tot 01 maart 2010 en is het over deze eerste periode verschuldigde bedrag € 1.350,00 . Dit hedrag is inclusief
omzetbelasting, ook wat de omzetbelasting over de huurprijs betreft, doch alleen als huurder omzetbelasting over de huurprijs
verschuldigd is.

Huurder zal dit bedrag voldoen voodr of op 01 februari 2010.

410 De Uit hoofde van deze huurovereenkomst door huurder aan verhuurder te verrichten periodieke belalingen als
weergegeven in 4.8 zjjn in één bedrag bij vooruilbetaling verschuldigd in euro’s en moeten voér of op de eerste dag van de
periode waarop de befalingen betrelding hebben volledig zijn voldaan.

441 Tenzii anders vermeld, luiden alle bedragen in deze huurovereenkomst en de daarvan deel uitmakende algemens
bepalingen exclusief omzetbelasting.

Leveringen en diensten
E. Als door of vanwage verhuurder te verzorgen bijlkomende leveringen en diensten komen partijen overeen

Geen,

Bankgarantie
6. Het in 12.1 algemene bepalingen bedoelde hedrag van de bankgarantie wordt bij deze fussen partijen vastgesteld op

€ 2.087,38
zegge TWEEDUIZEND ZEVENENTACHTIG EURO 38 CENT

Beheerder
7. Totdat verhuurder anders meedeelt, ireedt als beheerder op

Bijzondere hepalingen
8.
Herstel en vernieming van de iustallaties komi voor rekening van huurder

9.
Hunrbetalingen dienen te geschieden op rekeningnunner dent wei ten name van de belicerder.

Aldus opgemaskt en ondertekend in 2 voud

plants datum plaats daturn

‘g-Gravenliagel. [febnmri 2010 's-GravenhageSd februari 20106
j.-"_(ﬁandlefkeninufﬁerhuu'rdeﬁ' (handtekening huurder)

Bijlafen:

- algemene bepalingen

Afzonderfijke handtekening(en) van huurder(s) voor de ontvangst van een eigen exemplaar van de 'ALGEMENE BEPALINGEN
HUUROVEREENKOMST KANTOORRUIMTE on anders bedrijfsruimte in de zin van artikel 7:230a BW' als gencemd in 2.1.




